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Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (Kenntnisnahmeverschickungq vor éffentlicher Auslequnq)

Nr. Stellungnahmen der Behérden und TOB Abwiagungsvorschlage des Bezirksamts
1 Gesamtstellungnahme
1.1 Bezirksamt Hamburg-Nord - MR 3, Fachamt Management des 6ffentlichen Raums, Schreiben vom 08.10.2019
1.1.1 | Seitens N/MR 31 wurden die Unterlagen zur | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kenntnisnahme Verschickung gesichtet.
Seitens des Fachbereich Stadtgriin ergeben
sich keine Erganzung- oder
Anderungswiinsche.
2 Oberflachenentwasserung (5.7 Der Begriindung)
2.1 Hamburg Wasser, Schreiben vom 11.10.2019
2.1.1 | bei der Durchsicht der Unterlagen ist| Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

aufgefallen, dass es  Unstimmigkeiten
zwischen den nun vorliegenden und den im
Dezember 2012 verschickten Unterlagen gibt.

Zur Vermeidung von Missverstandnissen und
Irritationen bitten wir deshalb, den Text zu
Punkt 5.13 der Begrindung aus den
Unterlagen vom Dezember 2012 zu
ubernehmen.

Hinweis: Bitte im 4. Absatz des Punktes 5.13
der Begriundung (Dez. 2012) folgenden Text
erganzen:

§ 2 Nr. 23 der VO wurde dahingehend prazisiert, dass nun die Grundstiicke aufgefiihrt
sind, fUr die eine eventuelle Einleitung in das Regenwassersiel Giberhaupt in Frage kommt.




»--- Niederschlagswassers in die Grdben und
Rinnen bzw. in die 6ffentlichen ...”

Bitte § 2 Nr. 24 der Verordnung mit
nachfolgendem Text erganzen:

,...des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in die Grdben und
Rinnen bzw. in die offentlichen

Abwasseranlagen nach ...“

Die  vorgenannten  Anderungs-  und
Erganzungswinsche bitten wir bei der
weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
zu beachten und zu berucksichtigen.




Stellungnahmen der Offentlichkeit

Nr. Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlage des Bezirksamts

3. Am Ochsenzoll, Schreiben vom 14.01.2020 iiber BOP

3.1. Strallenverbreiterung Am Ochsenzoll — die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
str:fset un(;d ?)'e .(tBethegg.bls;jFlurstu;:]I; 727 Sd'nd Die Grundstucke an der Stral’e Am Ochsenzoll zwischen Langenhorner Chaussee und
Fle e:J"e: Rr.elh?r asé) tle e(:. na::) ogenden einschlielllich Flurstick 727 liegen dichter am Strallenkdrper, als die &stlich
Uurs ue eé KI; ung ¢ itet?)’t If? a er.von” en angrenzenden Grundstiicke. Die Grundsticke &stlich des Flurstliicks 727 der
Dirg ill;rrr;iaergt?adr’::nsneﬁe uisr:r:rn ;ter:[;o (Z?Ii Gemarkung Langenhorn befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
wohl ab Kantstein) hat gar keinen Gehweg. | Die Verbreiterung der Verkehrsflache ist in erster Linie durch die erforderliche
Warum Verbreiterung nur bis Flurstlick 727 - verkehrssichere Ausgestaltung, der erforderlichen Entwasserung und vor allem den
soll dieses den besseren Abfluss des | erforderlichen Flachen fir Fulliganger nach den heute geltenden Gesetzen und
Norderstedter Verkehrs aus der Alten | Richtlinien (,Regeln der Technik®) begriindet. Diese Erfordernisse missen auf den
LandstraRe férdern (also noch mehr Belastung) | Flachen der FHH, fUr die auch dieser B-Plan gilt, erfolgen. Ein Gehweg fir Norderstedt

oder Malnahmen zur Beschleunigung des KFZ-Verkehrs sind hier und werden
grundsatzlich in Tempo 30 Zonen nicht vorgesehen.
3.2 Grundstuicksverdichtung - ist dieses eine Kann- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
' ?
(Bgestl?rp.ur:(gb, it d'hd'. nur v;/]fr;n der Die Moglichkeit der Nachverdichtung in den rickwartigen Grundsticksteilen ist ein
rundstucksbesitzer dieses wuhscnt Angebot und nicht verpflichtend.
4 Am Ochsenzoll, Schreiben vom 15.01.2020 iiber BOP
4.1 Die Anwohner leiden schon heute unter dem in | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

den letzten 15 Jahren und insbesondere nach
dem Ausbau des Wichert-Centrums stark
zugenommenen Verkehr. Es sind in dem
Planentwurf keine MaRnahmen ersichtlich, die
verhindern, dass der Verkehr im Wohngebiet
und hier insbesondere in den Strallen Am
Ochsenzoll, Querpfad und Stockflethweg, die

Das Plangebiet wurde im Laufe des Verfahrens um die Stralte Querpfad und westlich
angrenzende Grundstiicke reduziert.

Aullerdem kann die Thematik Schleichverkehr nicht durch den B-Plan geregelt
werden. Der B-Plan regelt lediglich die Lage und den Umfang der Verkehrsflachen.
Verkehrsregelnde MalRnahmen sind nicht Inhalt eines B-Plans, hierzu sind die Polizei
und N/MR die maligebenden Dienststellen.




mich als Anwohner besonders betreffen, weiter
zunimmt bzw. zurickgefuhrt wird. Unter Ziff. 5.2
ist sogar vorgesehen, dass die Stralle Am
Ochsenzoll auf 8,15 m verbreitert werden soll.
Es gibt keine konkrete Begrindung fir diese
Verbreiterung. Es heif’t nur: ,Die Stralke ,Am
Ochsenzoll“ ist nicht ausreichend
dimensioniert".

Samtliche Verkehrsgutachten, auf die Bezug
genommen wird, sind veraltet. Die besondere
Situation des Querpfads wird aus der Planung
bewusst herausgehalten, obwohl der Querpfad

nach der letzten Planung als
Erschlielungsstralle dienen sollte und der
Schleichweg Segeberger  Chaussee/Am

Ochsenzoll/Querpfad/Stockflethweg zum
Wichertzentrum bzw. zur Langenhorner
Chaussee allen Beteiligten hinreichend
bekannt ist.

Ich wende daher ein, dass die Verbreiterung
der Stralle Am Ochsenzoll unbegrindet und
unndtig ist und letztendlich zu mehr Verkehr im
Wohngebiet und insbesondere auf der Stralte
Am Ochsenzoll fuhren wird. Laut veralteten
Gutachten befahren schon 2000 Fahrzeuge die
StralRe Am Ochsenzoll taglich und unter Ziff.
4.2.1. ,Schutzgut Mensch® wird ausgefihrt,
dass ,der Stralle Am Ochsenzoll zugewandte
Fassaden des allgemeinen Wohngebiets die
Grundwerte tagslber sicher und nachts knapp
eingehalten werden. Wenn die Grenzwerte

Ein Schutz gegen Schleich- und Sickerverkehr lasst sich planungsrechtlich aul3er
durch Festsetzung von Sackgassen nicht regeln. Insbesondere die befirchteten
Schleich- und Sickerverkehr von und zu der Segeberger Landstralle (Norderstedt)
Uber die StralRen Alte Landstrale (Norderstedt), Am Ochsenzoll, Querpfad,
Stockflethweg zur und von Langenhorner Chaussee kénnen nur mit
verkehrslenkenden MalRnahmen, die nicht Inhalt eines Bebauungsplanes sein kénnen
und damit auch nicht zum Planverfahren gehoren, bewaltigt werden.

Auf Grundlage einer verkehrstechnischen Untersuchung vom 26.06.2014 im
Planbereich lasst sich aber kein Zuwachs des Schleich- und Sickerverkehrs
konstatieren. Die Verkehrszahlen haben sich nach dem Umbaumalinahmen der
Segeberger Chaussee nicht wesentlich verandert.

Grundlage fir die notwendige Verbreiterung der StraRe Am Ochsenzoll ist die
zwischenzeitliche Anderung der anzuwendenden Regelwerke (Anerkannte Regeln der
Technik) und Voraussetzung fir die Herstellung einer regelkonformen, rechts- und
verkehrssicheren Verkehrslage / Strale.

Verkehrsverlagerungen durch die
StraRenabschnitts sind nicht zu erwarten.

erstmalig endgultige Herstellung des




schon jetzt mit veralteten Zahlen nur knapp
eingehalten werden, ist es erforderlich, den
Verkehrsdurchfluss zu beschranken und nicht
die Strale zu verbreitern.

4.2

Die zukiinftig ausgewiesene
Bebauungsmoglichkeit der Grundstlicke Ecke
Langenhorner Chaussee/Am Ochsenzoll und
der Grundstiicke am Anfang der Stralte Am
Ochsenzoll Hausnummern 6, 8 und 10 bzw.
Flurstiicke 11807, 4545, 11537 und 11538 ist
zu massiv und passt nicht in die StralRe, die
noch weitgehend durch Einfamilien- bzw.
Zweifamilienhduser gepragt ist.

Eine gewerbliche Nutzung als Mischgebiet
passt ebenfalls nicht in die Wohnstralle.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Anlass der Planung ist die Reaktivierung des Bereichs um den U-Bahnhof Ochsenzoll.
Hierzu sollen auch die Mischnutzung an der Langenhorner Chaussee weiterentwickelt
werden.

Durch die Ausweisung eines Mischgebiets an der Langenhorner Chaussee mit einer
viergeschossigen strallenparallelen geschlossenen Randbebauung, sollen die
vorhandenen Gebaude in ihrem Bestand gesichert werden. Insbesondere soll aber die
vorhandene Einkaufsstralle an der Langenhorner Chaussee als D-Zentrum
Ochsenzoll wieder revitalisiert und weiter entwickelt werden. Hierzu soll mit den
Festsetzungen eine stadtebaulich geschlossene Randbebauung entwickelt werden

An den an die Langenhorner Chaussee anschlieltenden Teilabschnitt der StralRe Am
Ochsenzoll ist auf Flurstiick 11807 eine zwingend viergeschossige stralienparallele
Randbebauung in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,9 und
einer Geschossflachenzahl von 3,0 festgesetzt. Daran anschliel3end ist an der Stral’e
Am Ochsenzoll auf Flurstiick 4545 eine zwingend dreigeschossige strallenparallele
Randbebauung in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und
einer Geschossflachenzahl von 2,1 festgesetzt.

Mit diesen Ausweisungen auf den beiden Flursticken soll sowohl der Bestand
gesichert als auch der Blockrand geschlossen von der Langenhorner Chaussee in die
Strae Am Ochsenzoll umgelenkt werden und ein stadtebaulicher Ubergang von der
geschlossen zur offen stralenparallelen Randbebauung ermdglicht werden.

Zur Art der Nutzung ist fir das Mischgebiet geregelt, dass Einzelhandelsbetriebe
unzulassig sind. Ausgenommen sind die der Versorgung des Gebiets dienende Laden;
diese sind in den Erdgeschossen zulassig. Tankstellen, Wettburos, Spielhallen und




ahnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen
Spielhallengesetzes vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505) gedndert am 20.

Juli 2016 ( HmbGVBI. S. 323), Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und
Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, sind unzulassig.

Mit dieser Festsetzung soll die larmunempfindliche gewerbliche Nutzung auf das
Erdgeschoss konzentriert und die Ubrigen Geschosse fur Wohnnutzung bereitgestellt
werden.

4.3

Die vorgesehene massive Bebauung fuhrt
zudem zZu einer  Verschattung der
gegeniberliegenden Hauser Am Ochsenzoll 1,
1a, (...)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hohe der Bebauung an der Ecke Langenhorner Chaussee und Am Ochsenzoll ist
durch die zwingende Festsetzung von vier bzw. drei Geschossen begrenzt. Gemal §
6 Hamburgische Bauordnung (HBauO) sind Abstandflachen von 0,4 H einzuhalten.
Fur die Eckbebauung liegen die Abstandsflachen nicht vollstandig auf eigenem Grund,
sondern in Teilen auf der offentlichen Verkehrsflache der Stralle Am Ochsenzoll.
GemalR § 6 Absatz 2 HBauO sind Abstandsflachen auf &ffentlichen Verkehrs-, Grin-
und Wasserflachen bis zu deren Mitte zuldssig. Die Abstandsflachen bleiben vor Mitte
der genannten 6ffentlichen Flachen zuriick und entsprechen damit vollumfanglich den
Vorgaben der Hamburgischen Bauordnung und gewahrleisten damit einen
angemessenen Sozialabstand.

Fur die Bewertung von Verschattungswirkungen gibt es keine materiell-rechtliche
Regelung. Bei der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) handelt es sich nicht um
eine verbindliche Rechtsvorschrift, die fur den Fall einer Beeintrachtigung der
Tageslichtversorgung die Grenze des Zumutbaren konkretisiert (vgl. BVerwG, Beschl.
v. 30.7.2003, Az. 4 B 16/03; BVerwG, Urteil vom 23.03.2005, Az. 4 A 4/04 und OVG
Hamburg, Beschluss vom 08.06.2015, Az. 7 E 4780/14). Die DIN 5034-1 ist
bauordnungsrechtlich nicht eingefuhrt, kann aber mit Verweis auf eben jene Urteile als
Orientierungshilfe herangezogen werden. Der Normentext impliziert jedoch bereits,




dass die herangezogenen Orientierungswerte der DIN 5034-1 der Abwagung
zuganglich sind und keine Schwelle der Gesundheitsgefahrdung markieren.

DarlUber hinaus hat auch die DIN 5034-1 nur eine angemessene
Tageslichtbeleuchtung in Aufenthaltsrdaumen zum Ziel, d.h. die Belichtung durch
natlrliches Tageslicht, nicht jedoch zwingend eine direkte Besonnung (vgl. OVG
Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 20.10.2009, Az. 10 S 26.09, Nr. 20). So hat das
Hamburgische Oberverwaltungsgericht ,in Ubereinstimmung mit der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts (vgl. Urt. v. 23.2.2005, BVerwGE 123, 37) und des
Beschwerdegerichts (vgl. OVG Hamburg, Beschl. v. 21.8.2014, 2 Bf 218/13.2)
ausgefihrt, dass die Anforderungen der DIN 5034-1 bei der nachbarlichen
Interessenabwédgung im Rahmen des Riicksichtnahmegebots keine gleichsam
abwégungsfeste Schranke darstellen (OVG Hamburg, Beschluss vom 08.06.2015, 7
E 4780/14). Vielmehr entscheidend sind die Umstande eines konkreten Einzelfalls,
welche in eine Gesamtabwagung einzustellen sind.

Fir die Gebaude nérdlich der Stralte Am Ochsenzoll ist lediglich eine Verschattung
aus sudlicher Richtung und damit Uberwiegend zur Mittagszeit mdglich. Eine direkte
Besonnung aus 6stlicher Richtung am Vormittag und aus westlicher Richtung am
Nachmittag ist zukulnftig weiterhin gegeben.

4.4 Die erweiterten Bebauungsmaglichkeiten durch | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
ge :lnterlandbdebaléungdﬂEln: dlil hOh?n Die Mdglichkeit einer Bebauung der riickwartigen Grundstiicksteile an der Stralle Am
E_esc osst; ur;] q rSutn BacAenzg En mﬂ Ochsenzoll ist begrenzt auf zwei Wohneinheiten je Grundstlick und kommt Gberhaupt
fnlrr:gangs ert—zc er otrale Am e sinzo nur flr sieben Grundstlicke in Betracht. Daher sind die zusatzlichen Verkehre als
\l/J rfnh b zlu ;em 2 T:".?er wetrteren vernachlassigbar einzuschatzen. Zusatzlich ist die hohe Lagegunst durch die Nahe zur
erkenrsoelas .ung. L IN€ 1 y-Bahn nicht auker Acht zu lassen, welche auch Auswirkungen auf den motorisierten
Verkehrsberuhigung und fur MaRnahmen zur -
, , Individualverkehr hat.
Verhinderung von Durchgangsverkehr im
Wohngebiet ist nichts ersichtlich. Verkehrsberuhigung
Siehe Stellungnahme zu Punkt 4.1
5 Stockflethweg, Schreiben vom 15.01.2020 {iber BOP




5.1

Festsetzung der Stralkenverkehrsflache

Der Vorliegende Bebauungsplan Uberplant
Grundstuicke, die an den Strallen
Langenhorner Chaussee und Am Ochsenzoll
liegen. Wahrend die Verkehrsflache an der
Langenhorner Ch. bereits von der LSBG
ausgebaut wurde, befindet sich der Ausbau Am
Ochsenzoll in Planung.

In der Begrindung Seite 63, heil3t es: ,Die
Stralde entspricht nicht dem Regelwerk und soll
auf eine Gesamtbreite von 8,15 m ausgebaut
werden, um einen barrierefreien Gehweg
herzustellen.”

Bereits 2012 wurde den Anliegern ein Plan zur
erstmaligen endgiltigen Herstellung der Stralle
Am Ochsenzoll vorgestellt, dem zufolge diese
StralRe als Mischverkehrsflache mit einer Breite
von 7 m hergestellt werden sollte. Bei der
ersten Auslegung des Bebauungsplans
Langenhorn 68 (Stand Dezember 2012) war fur
die StraRenverkehrsflache Am Ochsenzoll eine
Breite von 7 m geplant. In dem jetzt
vorliegenden  Bebauungsplan  wird Am

Ochsenzoll ein Ausbau als
Mischverkehrsflache mit 8,15 m geplant
(Begrindung, S. 63). Dabei werden die

Flursticke der Hausnummern 6-10 und 16-28
uberplant. Diese Planung wurde weder mit den
Eigentumern abgesprochen noch wurden die
Blrger in der Plandiskussion oder 6ffentlichen
Veranstaltungen zum Bebauungsplan von

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Siehe auch Stellungnahme zu den Punkten 3.1 und 4.1

Neben der gednderten Regelwerke, ist die Stralle Am Ochsenzoll aufgrund der
Siedlungsstruktur, der Funktion im Netz und der Lange nicht fur eine
Mischverkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich) geeignet. Zudem ist dies auch nicht
Regelungsinhalt eines Bebauungsplans.

Aktuell wird keine Verkehrsplanung zur erstmaligen endgultigen Herstellung fir die
Stralde am Ochsenzoll betrieben, jedoch muss der Bebauungsplan dies als Grundlage
ermdglichen und dafur die aktuellen Regeln der Technik berticksichtigen. Erst im
Rahmen der detaillierten Verkehrsplanung werden die Eigentimer Uber die
Umsetzung und deren Rahmenbedingungen informiert.
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dieser Anderung vorzeitig in Kenntnis gesetzt.
Dieses Vorgehen halte ich fir rechtswidrig.

Da es bereits 2012 eine Planung zum Ausbau
der StralRe gab, scheint es mdglich zu sein eine
Strallenbreite von 7m zu realisieren eine
Verbreiterung der Stral3e fuhrt dariber hinaus
zu einer zusatzlichen Versiegelung im
Wasserschutzgebiet, das in dem Plangebiet
ohnehin schon massiv versiegelt wurde.

5.2

Der Gehweg an der Langenhorner Ch. 672-678
(zwischen Stockflethweg und Schmuggelstieg)
mit angrenzender Ladenzeile ist nur ca. 3 m
breit. Dies ist der Linksabbiegespur in den
Stockflethweg  geschuldet, welche der
Anbindung des nun nicht mehr geplanten P+R
Hauses dienen sollte. Ampelanlage und
Lichtmasten fihren zu Engpassen auf dem
Gehweg. In diesem Bereich gibt es weder
Parkbuchten noch Stellflachen fur Fahrrader
oder Aufsteller um eine Barrierefreiheit zu
gewahrleisten. Problematisch sind bereits
heute Radfahrer, die trotz Fahrradstreifen den
Gehweg nutzen.

Der Ausbau der Verkehrsflache Stockflethweg
ist bereits abgeschlossen. Die dem Ausbau
zugrunde liegende Verkehrsprognose erfolgte
ohne aktuelle Verkehrszahlen. Es ist somit
davon auszugehen, dass die verwendete
Prognose falsch war. Es gilt jedoch als
statistisch abgesichert, dass der Ausbau von

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Stralen zZu einem erhohten

Verkehrsaufkommen fuhrt.

5.3

Trotz erfolgreichen Burgerbegehrens wurde bis
heute das mit diesem geforderte Konzept zur
Verkehrsberuhigung fir das Wohngebiet
zwischen Fibigerstralle und Am Ochsenzoll
sowie Langenhorner Ch. und Tangstedter
Landstrale weder erarbeitet noch umgesetzt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Siehe Stellungnahme zu Punkt 4.1

54

Bebauung/Bauplanung

Nachdem im Plangebiet mit Hilfe von
zahlreichen Ausnahmegenehmigungen eine
Uberdimensionale Bebauung entstanden ist,
die entlang der Langenhorner Ch. fortgesetzt
wurde, sollen nun auch die Gebaude zur
FibigerstralRe wesentlich hdher gebaut werden
als beim urspringlichen Planentwurf, VI und V
geschossig statt IV und Il geschossig.

Im Stockflethweg ist die Wohnbebauung Il bis
Il geschossig. Ein Gebaude mit einer Héhe von
42,3 m NN an dieser oder anderer Stelle im
Stockflethweg ist inakzeptabel. Durch den Bau
wurden weitere Verkehrsstrome in das
Wohngebiet gezogen werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Anlass der Planung ist die Reaktivierung des Bereichs um den U-Bahnhof Ochsenzoll.
Hierzu sollen auch die Mischnutzung an der Langenhorner Chaussee weiterentwickelt
werden. Insbesondere soll aber die vorhandene Einkaufsstralle an der Langenhorner
Chaussee als D-Zentrum Ochsenzoll wieder revitalisiert und weiter entwickelt werden.
Hierzu soll mit den Festsetzungen eine stadtebaulich geschlossene Randbebauung
entwickelt werden.

Der zentrale Bereich um den U-Bahnhof Ochsenzoll als Ortszentrum soll als héherer
Bereich optisch hervorgehoben werden. Das bereits realisierte Ochsenzoll Center wird
mit einer maximalen H6he von 49,3 m Uber NN, das entspricht einer Gebaudehohe
von ca. 21,5 m, planungsrechtlich gesichert. Daran lehnt sich auch der Bereich sidlich
der U-Bahnstation Ochsenzoll mit der Ausweisung eines sechsgeschossigen
Baukdrpers an. Im weiteren Verlauf schliet sich direkt ein flunfgeschossiger
Baukdrper in geschlossener Bauweise an, wobei das flnfte Geschoss von Westen
nach Osten umlaufend zurtickspringt, auf der Seite der Langenhorner Chaussee um
2,5m und auf der Gebauderickseite um 1,5m. An der Fibiger Stral3e wird das Gebaude
vom flnften Geschoss in drei Stufen bis auf das zweite Geschoss abgestaffelt und
bildet so einen Ubergang zur Nachbarbebauung in der Fibiger Strafle.

Die bisherigen Planungen, die die Tankstelle bertcksichtigten, wurden Uberarbeitet,
da fur die alte Tankstelle an der Langenhorner Chaussee im Juni 2017 aus
wirtschaftlichen Grinden eine denkmalrechtliche Genehmigung fir den Abbruch des
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Gebaudes erteilt und die Léschung aus der Denkmalschutzliste nach Abbruch in
Aussicht gestellt wurde.

Fir das mit ,C“ bezeichnete Kerngebiet am Stockflethweg ist eine maximale
Gebaudehohe von 42,3 m Uber NN festgesetzt. Das entspricht einer Gebaudehothe
von ca.14,5 m. Gegenlber dem Baukérper entlang der Langenhorner Chaussee ist
die maximale Gebaudehdhe im Kerngebiet am Stockflethweg damit um 7m reduziert.
Die niedrigeren Gebaudeteile entlang des Stockflethweges sollen in weiteren
Bauabschnitten zu spateren Zeitpunkten errichtet werden. Hierflr gibt es keinen
konkreten Zeithorizont. Die Baugrenzen sind so gewahlt worden, das zukulnftige
Gebaude entlang des Stockflethweges zusammen mit den geplanten Gebauden an
der Langenhorner Chaussee einen neuen zentralen ErschlieBungsplatz im
Innenbereich bilden werden und der Blockrand geschlossen wird, wodurch gleichzeitig
die im Innenbereich anfallenden Nutzungen besser abgeschirmt werden.

Die Entwicklung zu einem rein gewerblich genutzten Bereich wurde bereits mit dem
vorherigen Planrecht Langenhorn 4 1970 eingeleitet.

5.5

Umwelt/Wasser

Der Grundwasserstrom im Plangebiet flie3t von
Nordost nach Sudwest. Nach eigenen
Beobachtungen ist es bereits trotz zweier sehr
trockener Sommer zu einem Anstieg des
Grundwasserspiegels nérdlich des
Stockflethwegs und damit der massiven tiefen
Riegelbebauung durch das tief unterkellerte
Gebaude im Kerngebiet gekommen. Diese
Stauung des Grundwassers gefahrdet den
Bestand der vorhandenen Bebauung auf der
Nordseite des Stockflethwegs. Jede
zusatzliche Riegelbebauung verscharft dieses
Problem.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Laut Auskunft der BUE zeigen entgegen der Stellungnahme drei
Grundwassermessstellen im Gebiet (Pegel 477 Langenhorner Chaussee /
Schmuggelstieg/Langenhorn; Pegel 7652 Stockfleetweg 96/Langenhorn; 1498 Am
Ochsenzoll / Tangstedter Landstr./Langenhorn) keinen  Anstieg des
Grundwasserspiegels, sondern entsprechend der zwei letzten trockenen Jahre im
Moment niedrige Wasserstande an. Fur den Pegel 477 liegt eine langere Zeitreihe vor,
die keinen langfristigen Trend zeigt.
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5.6

Umwelt/Naturschutz

Im Kerngebiet und den angrenzenden
Wohngebieten ist seit der grof¥flachigen
Bebauung und Versiegelung des Kerngebietes
nicht nur eine Abnahme der Vogelpopulation
sondern auch eine bedenkliche Abnahme von
geschutzten Arten wie Kleinsdugern, z.B.
Steinmarder und Fledermausen zu
beobachten. Die im Zuge der
Strallenbaumalnahmen gefallten 100-jahrigen
Strallenbaume wurden bis heute nicht adaquat
ersetzt.

In der als Parkanlage ausgewiesenen Flache
an der Langenhorner Ch. stehen zahlreiche ca.
100 Jahre alte Rot-Buchen und Stiel-Eichen,
die erhaltenswerte Baume darstellen und als
solche geschuitzt werden sollten

An der Grundstuicksgrenze hinter
Stockflethweg 38 steht eine erhaltenswerte
Eiche die bis her geschitzt war, diese ist im B-
Plan (Stand Oktober 2019) nicht mehr
verzeichnet. Es ware ein positives Signal,
diesen Baum weiterhin zu schitzen, zumal
dessen Erhalt ein wirklicher Ausgleich fur die
massive Versiegelung auf der Flache des
ansassigen Kfz-Handels ware.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung auf gesetzlich streng und besonders
geschutzten Arten hat ergeben, dass durch die Verwirklichung des Bebauungsplans
keine Verstole gegen Verbotstatbestadnde des Bundesnaturschutzgesetzes erfolgen.
Wo es zu Beeintrachtigungen von streng oder besonders geschutzten Arten kommen
kann, werden im Rahmen der Planung entsprechende Festsetzungen und Regelungen
getroffen, so dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Hierzu z&hlen der Ausschluss von
Nebenanlagen in den Wohngebieten sowie die Festsetzung von Erhaltungsgeboten
fur einzelne Baume.

Die Fallung der StralRenbaume im Zuge des StralBenumbaus der Langenhorner
Chaussee ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans. Die Fallungen wurden im
Rahmen der Genehmigung der Stralenbaummallinahme bearbeitet und nach den
geltenden Vorschriften genehmigt.

Durch die Sicherung der Flache mit altem Baumbestand westlich der Langenhorner
Chaussee als offentliche Parkanlage sind auch die Baume dort ausreichend geschuitzt
und werden nicht als mit einem Erhaltungsgebot als Einzelbdume festgesetzt.

Die Eiche hinter dem Grundstick Stockflethweg 38 ist im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags begutachtet worden. Ein Erhaltungsgebot ist
fur diesen Baum nach aktueller Einschatzung nicht begriindbar, da er aufgrund seiner
Lage nicht einen so ortsbildgpragenden Charakter aufweist, dass er ein
Erhaltungsgebot rechtfertigen wurde. Er ist Teil der Baumkulisse der hinteren
Gartenzone entlang der Grundsticke am Stockflethweg und pragt diese aber nicht
herausragend. Unabhangig vom dem planrechtlichen Erhaltungsgebot, steht der
Baum unter dem Schutz der Hamburgischen Baumschutzverordnung.
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Da die Grundlage zur Schaffung der
Linksabbiegerspur, namlich das P+R-
Gebaude, entfallen ist, fordern wir den Riickbau
der genannten Linksabbiegerspur zugunsten
der Schaffung eines sicheren Fahrradstreifens
und einer ausreichenden Verkehrsflache vor
den neuen Geschéaften, auf denen sich auch
Behinderte sicher begegnen kénnen.

Eine Anderung der Verkehrsanlagen gehdrt nicht zum Regelungsinhalt des
Bebauungsplans, sondern richtet sich nach dem Hamburger Wegegesetz. Fur
Hauptverkehrsstralien ist die Behérde fir Wirtschaft, Verkehr und Innovation
zustandig.

5.7

Aus den oben genannten Grindern fordere ich:

. Keine weitere Versiegelung durch
Verkehrsflachenverbreiterung der Stralle Am
Ochsenzoll

. Umsetzung des Ubernommenen
Burgerbegehrens durch MalRnahmen zur
Verkehrsberuhigung des Wohngebietes

zwischen Langenhorner Ch, Fibigerstralle,
Tangstedter Landstralie und Am Ochsenzoll

. Ausweisung erhaltenswerten Baume in
der Parkanlage an der Langenhorner Ch. und

Widmung des gesamten Gehdlzes als
geschutztes Biotop (flachenhaft).
. Ausweisung der Eiche hinter

Stockflethweg 38 als erhaltenswerter Baum.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Forderungen wurden zum Teil bereits unter Punkt 5.4, 5.5 und 5.6 beantwortet.

Der Bebauungsplan ist nicht dazu geeignet, die durch das Birgerbegehren
geforderten MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung umzusetzen. Siehe Stellungnahme
zu Punkt 4.1

Die durch den Bebauungsplan im Bereich Stockflethweg ermdglichte Bebaubarkeit
orientiert sich am Ziel der Schaffung eines Ortszentrum im zentralen Bereich um den
U-Bahnhof Ochsenzoll. Hierzu sind lediglich Gebaudehéhen und keine
Geschossigkeiten festgesetzt, da bei Gewerbebauten haufig die Héhe der einzelnen
Geschosse variiert.

Grundwassermessstellen sind im Gebiet vorhanden und werden durch die BUE
betreut. Ma3nahmen hinsichtlich des Grundwasserspiegels sind nicht notwendig.
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. Keine bzw. eine erheblich reduzierte
Riegelbebauung (maximal Ill Geschossig) im
Stockflethweg.

. Einrichtung von Messstellen zur
Kontrolle des Grundwasserspiegels und
entsprechende Anwohnerinformation Uber die
Messergebnisse. Gegebenenfalls MalRnahmen
zur Absenkung des Grundwasserspiegels unter
die Hohe, die zur Gefahrdung der genannten
Bebauung flihren konnte.

Stockflethweg, Schreiben vom 14.01.2020 tib

er BOP

Festsetzung der Straltenverkehrsflache

Der vorliegende Bebauungsplan uberplant
Grundstuicke, die an den Strallen
Langenhorner Chaussee, Stockflethweg und
Am  Ochsenzoll liegen. Wahrend die
Verkehrsflachen an der Langenhorner Ch. und
Stockflethweg bereits von der LSBG ausgebaut
wurden, befindet sich der Ausbau Am
Ochsenzoll in Planung.

In der Begrindung Seite 63, heillt es: ,Die
Strale entspricht nicht dem Regelwerk und soll
auf eine Gesamtbreite von 8,15 m ausgebaut
werden, um einen Dbarrierefreien Gehweg
herzustellen.*

Bereits 2012 wurde den Anliegern ein Plan zur
erstmaligen endguiltigen Herstellung der Stralle
Am Ochsenzoll vorgestellt, dem zufolge diese
StralRe als Mischverkehrsflache mit einer Breite

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Siehe Stellungnahmen zu den Punkten 3.1, 4.1 und 5.1

Die in Hamburg fur die Planung von Stadtstrallen anzuwendenden Regelwerke des
Strallenwesens sind grundlegend Uberarbeitet worden. Neu sind die 'Hamburger
Regelwerke fur Planung und Entwurf von StadtstraRen' (kurz ReStra). Die
'Planungshinweise fur Stadtstra3en in Hamburg' (PLAST) sowie die Entwurfsrichtlinien
(ER) sind mit Einfihrung der ReStra aufgehoben und nicht mehr anzuwenden.

von 7 m hergestellt werden sollte. Bei der
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ersten Auslegung des Bebauungsplans
Langenhorn 68 (Stand Dezember 2012) war fir
die StralRenverkehrsflache Am Ochsenzoll eine
Breite von 7 m geplant. In dem jetzt
vorliegenden  Bebauungsplan  wird Am
Ochsenzoll ein Ausbau als
Mischverkehrsflache mit 8,15 m geplant
(Begrundung, S. 63). Dabei werden die
Flurstiicke der Hausnummern 6-10 und 16-28
Uberplant. Diese Planung wurde weder mit den
EigentUmern abgesprochen noch wurden die
Birger in der Plandiskussion oder 6ffentlichen
Veranstaltungen zum Bebauungsplan von
dieser Anderung vorzeitig in Kenntnis gesetzt.
Dieses Vorgehen halte ich fur rechtswidrig.

.Die Regelmalle von Verkehrsflachen ergeben
sich allgemein aus Abmessungen der
Hamburger Standardmaterialien
(Rasterformate). Besondere
Nutzungsanforderungen, die sich ggf. aus der
ortlichen Situation ergeben, sind darin noch
nicht bertcksichtigt. Sie kénnen zu Mehr- oder
Mindermalen fihren” (ReStra, RASt 06). Da es
bereits 2012 eine Planung zum Ausbau der
Stralle gab, scheint es mdglich zu sein eine
Strallenbreite von 7m zu realisieren. Bei der
Auslegung 2013 wurden nur die ersten drei
Grundstlicke Am Ochsenzoll Gberplant. Aus der
Begrindung zu Langenhorn 68, der Planung
von 2012 und RASt 06 erschlief3t sich mir die
nun geplante Verbreiterung der Verkehrsflache
nicht. Die Begrindung ,fur den Ausbau eines
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barrierefreien Gehweges®, der nach ReStra
eine Regelbreite von 2,65 m (Begegnung
zweier Rollstihle) und eine Mindestbreite von
1,80 m hat, ist fir eine StraRe mit Mischnutzung
fur mich nicht nachvollziehbar. Ein Wohnhof mit
7 m Breite wurde in der ndheren Umgebung
(Eichkamp)  bereits realisiert. An der
Langenhorner Ch. wurde auf der Westseite
entlang der Parkanlage mit 2,50 m auf einen
barrierefreien  Gehweg mit  Regelmal
verzichtet, obwohl in unmittelbarer Nahe am
Barenhof Menschen mit Handicap
(Elektrorollstuhlfahrerinnen) wohnen.

Eine Verbreiterung der Stralle Am Ochsenzoll
fuhrt dartber hinaus zu einer zuséatzlichen
Versiegelung im Wasserschutzgebiet, das in
dem Plangebiet ohnehin schon massiv
versiegelt wurde. Eine Verbreiterung der
Verkehrsflache wirde die Fallung von ca. 15
Baumen, darunter zum Teil ortspragende
Baume, flihren.

PLAST verweist darauf, dass ein Gehweg in
Ladenzonen breiter als der Regelfall sein sollte.
Der Gehweg an der Langenhorner Ch. 672-678
(zwischen Stockflethweg und Schmuggelstieg)
mit angrenzender Ladenzeile ist nur ca. 3 m
breit. Dies ist der Linksabbiegespur in den
Stockflethweg geschuldet, welche u.a. der
Anbindung des nun nicht mehr geplanten P+R
Hauses dienen sollte. Ampelanlage und
Lichtmasten fihren zu Engpassen auf dem
Gehweg. In diesem Bereich gibt es weder
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Parkbuchten noch Stellflachen fur Fahrrader
oder Aufsteller um eine Barrierefreiheit zu
gewahrleisten. Problematisch sind bereits
heute Radfahrer, die trotz Fahrradstreifen den
Gehweg nutzen.

6.2

Der Ausbau der Verkehrsflache Stockflethweg
ist abgeschlossen. Die dem Ausbau zugrunde
liegende Verkehrsprognose erfolgte ohne
aktuelle Verkehrszahlen. Es ist somit davon
auszugehen, dass die verwendete Prognose
falsch war. Es gilt jedoch als statistisch
abgesichert, dass der Ausbau von Stral’en zu
einem erhohten Verkehrsaufkommen fihrt.
Dieser These stimmte die LSBG bei
Gesprachen mit den Vertrauensleuten der
Initiative Stockflethweg zu. Trotz erfolgreichen
Burgerbegehrens wurde bis heute das mit
diesem geforderte Konzept zur
Verkehrsberuhigung fir das Wohngebiet
zwischen Fibigerstralle und Am Ochsenzoll
sowie Langenhorner Ch. und Tangstedter
Landstrale weder erarbeitet noch umgesetzt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Siehe Stellungnahme zu Punkt 4.1

6.3

Bebauung/Bauplanung

Nachdem im Plangebiet mit Hilfe von
zahlreichen Ausnahmegenehmigungen eine
Uberdimensionale Bebauung entstanden ist,
die entlang der Langenhorner Ch. fortgesetzt
wurde, sollen nun auch die Gebaude zur
FibigerstralRe wesentlich hdher gebaut werden
als beim ursprunglichen Planentwurf, VI und V

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Stellungnahme zu Punkt 5.2
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geschossig (Stand Oktober 2019) statt IV und
Il geschossig (Stand Dezember 2013).

Mit der Planung der Riegelbebauung im
Stockflethweg  werden  weitere  Fakten
geschaffen. Im  Stockflethweg ist die
Wohnbebauung Il bis Il geschossig. Ein
Gebaude mit einer Hohe von 42,3 m NN an
dieser oder anderer Stelle im Stockflethweg ist
inakzeptabel. Durch den Bau wirden unnotig
weitere Verkehrsstrome in das Wohngebiet
gezogen werden.

6.4

Umwelt/Naturschutz

Im Kerngebiet und den angrenzenden
Wohngebieten ist seit der grof¥flachigen
Bebauung und Versiegelung des Kerngebietes
nicht nur eine Abnahme der Vogelpopulation
sondern auch eine bedenkliche Abnahme von
geschitzten Arten wie Kleinsdugern, z.B.
Steinmarder und Flederm&usen zZu
beobachten. Die im Zuge der
StralRenbaumalinahmen gefallten 100-jahrigen
StralRenbaume wurden bis heute nicht adaquat
ersetzt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

siehe Stellungnahme zu Punkt 5.6

6.5

In der als Parkanlage ausgewiesenen Flache
an der Langenhorner Ch. stehen zahlreiche ca.
100 Jahre alte Rot-Buchen (Fagus sylvatica L.)
und Stiel-Eichen (Quercus robur L.), die
erhaltenswerte B&ume darstellen und als

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Die Buchenbestande westlich der Langenhorner Chaussee werden Teil der
Parkanlage. Damit sind Sie ausreichend geschutzt. Die Funktion als Lebensraum fir
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solche geschutzt werden sollten. Fur einen der
Baume wurde seinerzeit ein Gutachten erstellt,
das der Offentlichkeit bis heute nicht zur
Verflgung gestellt wurde. Dieses Geholz setzt
sich im angrenzenden Flurstlick mit einer alten
Bunkeranlage fort. Baumhohlen und Bunker
stellen potentielle Quartiere fir die hier
beobachteten und per Bat-Detector bestimmten
Fledermausarten Grolder Abendsegler
(Nyctalus noctula) und Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii) dar und machen diese
Flache insgesamt zu einem schitzenswerten
Biotop.

An der Grundstiicksgrenze hinter
Stockflethweg 38 steht eine erhaltenswerte
Eiche die bisher geschitzt war, diese ist im B-
Plan (Stand Oktober 2019) nicht mehr
verzeichnet. Auch diese Eiche ist ein
potentielles Sommerquartier fir Fledermause,
das nahe der Wegeverbindung liegt
(ausgewiesen als  geschitzes  Biotop,
flachenhaft) und ebenfalls geschutzt werden
sollte. Es ware ein negatives Signal, diesen
Baum nicht zu schitzen, zumal dessen Erhalt
ein echter Ausgleich fur die massive
Versiegelung auf der Flache des ansassigen
Kfz-Handels ware.

geschutzte Tiere wie z.B. Fledermause wird durch die Festsetzung nicht negativ
beeintrachtigt.

Ein Erhaltungsgebot fur die Eiche hinter dem Stockflethweg Nr. 38 wird abgelehnt zur
Begrindung siehe Stellungnahme zu 5.6

6.6

Aus den oben genannten Grundern fordere ich:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Siehe Stellungnahme zu 5.6, 5.7 und 6.5
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. Keine weitere Versiegelung durch
Verkehrsflachenverbreiterung der Stralte Am
Ochsenzoll

. Umsetzung des Ubernommenen
Blrgerbegehrens durch MalRnahmen zur
Verkehrsberuhigung des  Wohngebietes
zwischen Langenhorner Ch, Fibigerstrale,
Tangstedter Landstral’e und Am Ochsenzoll

. Ausweisung erhaltenswerten Baume in
der Parkanlage an der Langenhorner Ch. und
Widmung des gesamten Gehdlzes als
geschutztes Biotop (flachenhaft).

. Ausweisung der Eiche hinter
Stockflethweg 38 als erhaltenswerter Baum.

. Keine Fallung erhaltenswerter Baume
insgesamt

. Weitere Ersatzpflanzungen flr gefallte
StralRenbdume im Plangebiet, z.B. auf der
Nordseite Stockflethweg zwischen
Langenhorner Ch. und Querpfad

. Keine bzw. eine erheblich reduzierte
Riegelbebauung (maximal Il geschossig) im
Stockflethweg.

Stockflethweg, Schreiben vom 15.01.2020 uib

er BOP

Die Offentliche Plandiskussion vom 18.04.2000
kann fir die Begriindung des Bebauungsplan-
Entwurfes Langenhorn 68 nicht herangezogen
werden, da die Zeit zwischen dieser

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Blrger sind ab 1998 in zwei Infoveranstaltungen zum Wettbewerb (28.05.1998
und 03.09.1998) sowie =zur offentlichen Plandiskussion 07.04.2000 und der

Plandiskussion (2000) und der zweiten
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offentlichen Auslegung (2020) mit ,fast 20
Jahren® zu grol} ist. Die damals vorgestellten
Planungsziele wurden — ohne echte
Bulrgerbeteiligung - sehr stark verandert. Noch
vor Abschluss des ordentlichen
Bebauungsplanverfahrens wurden zahlreiche
.grole Fakten“ geschaffen, die Uberwiegend
die Winsche der Bauherren, aber nicht die
Winsche der Anwohner erflllten. Die von
vielen Anwohnern - wahrend der ersten
offentlichen Auslegung - zu Recht geforderte
zweite  Offentliche  Plandiskussion  und
Birgerbeteiligung fand nicht statt. Ich halte das
durchgefuhrte Planverfahren fur rechtswidrig.

nachfolgenden Sitzungen des Stadtentwicklungsausschuss am 20.04.2000 erstmals
zu dem Projekt informiert worden.

Auch danach hat es in weiteren Sitzungen des Stadtentwicklungsausschuss
(23.08.2007, 28.08.2008, 26.05.11 und 29.11.2012) Informationen zu den neuen
Entwicklungen gegeben.

Neben diesen vergangenen Terminen hat es im Jahr 2012, im Zusammenhang mit
dem Bauantrag zum Neubauvorhaben Wichert, umfangreiche Beteiligung der
Offentlichkeit gegeben. Sowohl im Stadtentwicklungsausschuss als auch im
Regionalausschuss wurde auch das neue Projekt mehrfach 6ffentlich diskutiert.
Daneben wurde ausflihrlich in der Presse Uber diese Projekt berichtet, sodass man
davon ausgehen kann, dass auch Anwohner und Grundeigentimer die seit dem Jahr
2000 hinzugezogen sind, seit der OPD hinreichend informiert wurden und ausreichend
Gelegenheiten zur Meinungsbildung und —auf3erung bekommen haben.

Auch die Planinhalte des B-Plans entsprechen in wesentlichen Teilen noch den
allgemeinen Zielsetzungen die urspriinglich in der 6ffentlichen Plandiskussion (OPD)
vorgestellt wurden. Zielsetzungen waren und sind Kerngebietsnutzung entlang der
Langenhorner Chaussee als neues Zentrum um den Bahnhof Ochsenzoll,
Mischgebietsnutzung statt Gewerbegebietsnutzung an der Langenhorner Chaussee
nordlich des Stockflethweges, Erhalt und Verdichtung der vorhandenen
Wohngebietsnutzung zwischen den Strallen Am Ochsenzoll und Stockfletweg, P+R-
Anlage zwischen U-Bahnhof Ochsenzoll und Stockflethweg,
Verkehrsflachenerweiterung der Strallen Langenhorner Chaussee, Stockflethweg
und Am Ochsenzoll sowie eine neue Wegeverbindung entlang der U-Bahn zwischen
Langenhorner Chaussee und FolRberger Moor.

Lediglich die Vergréfierung des Plangebiets entlang der Bahn bis zum Fol3berger Moor
mit der darin enthaltenen neuen Ausweisung einer Parkanlage, sowie die Aufgabe
einer zusatzlichen ErschlieBungsstralle zur ErschlieBung der urspringlich geplanten
P+R-Anlage zugunsten eines praktikableren Fahrrechts sind in der OPD 2000 nicht
dargelegt worden.
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Diese MaRnahmen sind aber eher als Uberarbeitungen bzw. Ergénzungen zu
betrachten und andern die o.a. Planinhalte nicht wesentlich, sodass keine zusatzliche
Informationsveranstaltung fir erforderlich gehalten wird.

Zudem wurden diese zusatzlichen Planinhalte als auch die Anpassung der
wesentlichen Planinhalte an die neuen Erfordernisse im Stadtentwicklungsausschuss
beraten. Es wurde keine erneute Informationsveranstaltung hierzu vom Ausschuss
gefordert.

In der Zwischenzeit ist ein Teil des neuen Kerngebiets sudlich Stockflethweg mit dem
KFZ-Handel, Einzelhandel und Parkhaus auf Grundlage von Befreiungen vom alten
Planrecht des Bebauungsplans Langenhorn 4 realisiert worden. Das Ziel eine P+R-
Anlage im Parkhaus unterzubringen ist aufgrund der Einwendungen zum Bauantrag
gescheitert. Eine Anderung des Planrechts ist aber nicht erforderlich, weil bisher fiir
die P+R-Anlage nur das Parkhaus genutzt werden sollte und die Nutzung ohne eigene
Festsetzung im Plan Uber einen Vertrag gesichert werden sollte. Sodass auch hierzu
keine zusatzliche Informationsveranstaltung fur erforderlich gehalten wird.

7.2 Nach der breiten offentlichen Kritk am | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
iﬁbzl;ng;:\ll?;r;E:;Wl;\rzSII‘:gS:;:;;iTrqumﬂnudrﬁ Aufgrund der Feiertage wurde der Zeitraum der Beteiligung entsprechend auf 36 Tage
‘Weihnachten 2019 herum® sehr ungewdhnlich verlangert. Die gesetzliche Beteiligungsfrist ist eingehalten worden.
und burgerunfreundlich.

8 Am Ochsenzoll, Schreiben vom 14.01.2020

: n der Begrindung wird festgestellt, dass die | Der Stellungnahme wird nicht gefolg

8.1 In der Begrindung wird festgestellt, d die | Der Stell h ird nicht gefolgt

Stralle ,Am Ochsenzoll“ (...) nicht ausreichend
dimensioniert ist und das diese, um einen
barrierefreien Gehweg herstellen zu kdénnen,
daher zu Lasten der genannten Flursticke auf
8,15 m verbreitert werden misse.

In den bisher bekannten Planen waren noch 7m
bzw. 6,30 m bzw 7,10m ausreichend.

Siehe Stellungnahmen zu den Punkten 4.1 und 5.1
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8.2

Die vorhandenen Schleichverkehre von der
Segeberger Chaussee durch die Alte
Landstralle bzw. von der Tangstedter
Landstralle ausgehend durch Am Ochsenzoll
und dort rechts abbiegend mit dem Ziel den
Kreisverkehr in Richtung Innenstadt schneller
queren zu kénnen, missen Malknahmen der
Verkehrslenkung und des Ausbaus der
Verkehrsflachen, z.B. als  Spielstralie,
unterbunden werden. Dieses fordert die
Verkehrssicherheit und den Larmschutz der
Anlieger.

Die jetzt geplante VergroRerung der
Verkehrsflache fordert geradezu die Benutzung
der Strale durch die beschriebenen
Schleichverkehre.

Um die bestimmungswidrige = Nutzung
auszuschliefen sollte die Strafl’e, nach unseren
Abstimmungen mit der StraRenausbauplanung,
als SpielstraRe mit, durch wechselseitige
Stellplatze, verschwenkten Fahrbereichen,
ausgebildet werden. Dieser Ausbau erfordert
keinen barrierefreien Gehweg. Es sollen daher,
bei unveranderter Breite, durch
Umbaumalnahmen wie den Verkehrsfluss
hemmende Barrieren/Verschwenkungen o.a.
und Ausschilderungen als Anlieger und
Spielstralle mit Tempo 10 km/h die
unberechtigte Nutzung erschwert werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Siehe Stellungnahme zu Punkt 5.1

Ein verkehrsberuhigter Bereich (hier als Spielstralle bezeichnet) ist kein Element zur
Verkehrsverlagerung oder Verkehrsberuhigung. Die Voraussetzungen fir eine
Einrichtung sind hier nicht gegeben und die verkehrliche Regelung ware nicht nur
rechtlich angreifbar sondern wirde auch nicht funktionieren. Des Weiteren legt der
Bebauungsplan die verkehrsrechtlichen Regelungen nicht fest.

Die VergroRerung der Verkehrsflache dient nicht dem MIV (Auto) und fordert dadurch
nicht sogenannte Schleichverkehre, zu der auch die regelhaften Verkehre der &stlich
angeschlossenen Stralde zahlen wirden.

8.3

durch MaRnahmen der
und des Ausbaus der

Ubergeordnet ist
Verkehrslenkung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
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Verkehrsflachen zu gewahrleisten, dass der
Ubergeordnete Verkehr ausschlief3lich Gber die
Langenhorner Chaussee und die Segeberger
Chaussee stattfinden kann.

Dies gehort nicht zum Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

8.4 Norderstedter StralRenseite Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Die Stralle am Ochsenzoll ist nur als Ganzes | Einer interkommunalen Kooperation mangelt es am dafir notwendigen Staatsvertrag
zu sehen. Daher ist ein Ausbau nur unter | zur Thematik. Zudem besteht auf Norderstedter Seite kein Handlungsbedarf.
Einbeziehung der Norderstedter Seite zu
akzeptieren. Die Ausbauplanung kann nicht an
der Stadtgrenze enden. Die ca. 1,40m auf
Norderstedter Seite sind sinnvoll in die Planung
einzubeziehen.
8.5 Vorh. Ausbau Flurstiick 1193 Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Wir beabsichtigten 2010 die Erneuerung von
Zaun mit Betonsockel sowie 2 fligeligem Tor
mit gestalteten Pfeilern und doppelter Mallbox
erganzt um eine Hecke. Dazu eine neue
Pflasterung von Auffahrt und Hof.

Um Probleme beim damals schon avisierten
StraRenausbau auszuschlielRen fragten wir im
Fachamt Management des offentlichen
Raumes, Fachbereich Tiefbau“® an, ob
Anderungen an der Grundstiicksgrenze zur
Stralle zu erwarten seien. Wir erhielten die
schriftliche Auskunft, dass unsere geplanten
Baumalinahmen nicht von MalRnahmen des
StralRenausbaus betroffen seien. Daher wurden
unsere Baumalinahmen 2011 realisiert. Durch
die fehlenden 1,15m ist auRerdem die Nutzung
des Stellplatzes entlang der Auffahrt nicht mehr

Da sich zwischenzeitlich die im Bebauungsplan fir die erstmalig endglltige
Herstellung der Strale Am Ochsenzoll zu berlcksichtigenden Gesetze und Richtlinien
(,Regeln der Technik®) fur den Strallenausbau geandert haben, ist die Sachlage heute
anders zu beurteilen. Voraussetzung fir die detaillierte Verkehrsplanung ist die
Rechtskraft des Bebauungsplans Langenhorn 68.
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mdglich und die Nutzung des Vordergartens
stark eingeschrankt.

Am Ochsenzoll, Schreiben vom 15.01.2020

Hiermit lege ich Widerspruch gegen lhren
Bebauungsplan 68 ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10

Am Ochsenzoll, Schreiben vom 14.01.2020

10.1

In der Begrundung wird festgestellt, dass die
Strale ,Am Ochsenzoll“ (...) nicht ausreichend
dimensioniert ist und das diese, um einen
barrierefreien Gehweg herstellen zu koénnen,
daher zu Lasten der genannten Flurstlicke auf
8,15 m verbreitert werden musse.

In den bisher bekannten Planen waren noch 7m
bzw. 6,30 m bzw 7,10m ausreichend.

Siehe Stellungnahme zu Punkt 8.1

10.2

Die vorhandenen Schleichverkehre von der
Segeberger Chaussee durch die Alte
Landstralle bzw. von der Tangstedter
Landstralle ausgehend durch Am Ochsenzoll
und dort rechts abbiegend mit dem Ziel den
Kreisverkehr in Richtung Innenstadt schneller
queren zu kénnen, missen Malinahmen der
Verkehrslenkung und des Ausbaus der
Verkehrsflachen, z.B. als  Spielstralle,
unterbunden werden. Dieses fordert die
Verkehrssichert und den Larmschutz der
Anlieger.

Die jetzt geplante VergroRerung der
Verkehrsflache fordert geradezu die Benutzung

Siehe Stellungnahme zu Punkt 8.2
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der StralBe durch die beschriebenen
Schleichverkehre.

Um die bestimmungswidrige  Nutzung
auszuschlieRen sollte die Stral’e, nach unseren
Abstimmungen mit der StraRenausbauplanung,
als SpielstraRe mit, durch wechselseitige
Stellplatze, verschwenkten Fahrbereichen,
ausgebildet werden. Dieser Ausbau erfordert
keinen barrierefreien Gehweg. Es sollen daher,
bei unveranderter Breite, durch
Umbaumalnahmen wie den Verkehrsfluss
hemmende Barrieren/Verschwenkungen o.a.
und Ausschilderungen als Anlieger und
Spielstrale mit Tempo 10 km/h die
unberechtigte Nutzung erschwert werden.

10.3

Ubergeordnet ist durch MaRnahmen der
Verkehrslenkung und des Ausbaus der
Verkehrsflachen zu gewahrleisten, dass der
ubergeordnete Verkehr ausschlief3lich tber die
Langenhorner Chaussee und die Segeberger
Chaussee stattfinden kann.

Siehe Stellungnahme zu Punkt 8.3

10.4

Norderstedter Strallenseite

Die Stralte am Ochsenzoll ist nur als Ganzes
zu sehen. Daher ist ein Ausbau nur unter
Einbeziehung der Norderstedter Seite zu
akzeptieren. Die Ausbauplanung kann nicht an
der Stadtgrenze enden. Die ca. 1,40m auf
Norderstedter Seite sind sinnvoll in die Planung
einzubeziehen.

Siehe Stellungnahme zu Punkt 8.4

10.5

Eingeschrankte Nutzung des Vordergartens

Siehe Stellungnahme zu Punkt 8.5
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Durch die fehlenden 1,15m ist die Nutzung des
Stellplatzes entlang der Auffahrt nicht mehr
moglich und die Nutzung des Vordergartens
stark eingeschrankt.

11 Am Ochsenzoll, Schreiben vom 14.01.2020

111 sind wir entschieden gegen die Verbreiterung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der StralRenflaiche zu Lasten unseres
Grundsticks. Wir werden uns einer
Verbreiterung auch juristisch widersetzen.

11.2 In lhrem Entwurf Langenhorn 68 wird zur | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Verkehrsplanung zur Strale ,Am Ochsenzoll"
festgestellt, dass diese nicht ausreichend
dimensioniert sei, um einen barrierefreien
Gehweg herstellen zu kénnen und sie daher zu
Lasten der angrenzenden Flursticke die
StralRe auf 8,15 m verbreitert werden musse.

Da wir von solchen Malinahmen unmittelbar
betroffen sind, sollten sie fir die betroffenen
Anwohner nicht nur regelgerecht sondern auch
sinnvoll und Uberzeugend sein.

Seit der Fertigstellung des Tunnels und des
groRen Kreisels zur Lenkung der von Osten,
Westen, Norden und Siden kommenden
Fahrzeuge hat sich das Verkehrsaufkommen in
unserer Straf’e ,Am Ochsenzoll" so vermindert
und gemaRigt, dassass die wir jetzt beflrchten
mussen, dass die geplante Verbreiterung das
Gegenteil von dem bewirkt, was erreicht
werden soll, dass namlich in Folge die derzeitig
bestehende Sicherheit vor Behinderungen,

Siehe Stellungnahmen zu den Punkten 3.1, 4.1 und 5.1
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Gefahrdungen oder Schaden eher abnimmt als
zunimmt. Das werden lhnen sicher auch
Bewohner unserer Stralte bestatigen, die nicht
zu den Flurstiickbesitzern gehoren.

Die Strale Am Ochsenzoll ist von ihrem
Charakter her eine Grenzstralle zwischen
Hamburg und Norderstedt, Hamburg und
Schleswig-Holstein ~ mit  unterschiedlichen
StraRenbaukonzepten auf beiden Seiten. Das
hat von je her den Verkehr auf dieser Stralle
gepragt. Das genaue Beachten und Passieren
des Gegenverkehrs mit Tempodrosselung und
Ausweichen gehort zZu den
Selbstverstandlichkeiten der
Verkehrsteilnehmer auf dieser Strale und
funktioniert. Mit der von lhnen vorgesehenen
Verbreiterung der Stralle im Abschnitt der
Flurstiicke 11807 bis 727 besteht die Gefahr,
dass Sie den Verkehrsteilnehmern vorgaukeln
dass sie sich auf einer innerstadtischen Stralte
mit 2 Fahrbahnen, einem barrierefreien
Gehweg und den d{blichen Tempo und
Haltevorschriften befindet. Das ist aber auch
deshalb nicht gegeben, als die Norderstedter
Seite unsere Stralle sogar eher als Grenzweg
betrachtet und es keinerlei Anzeichen daflr
gibt, die auf eine Anderung dieser Sicht
hindeuten.

Es kann doch nicht sein und deshalb werden
wir uns der Vorstellung und Planung des

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Siehe Stellungnahmen zu den Punkten 3.1, 4.1, 5.1 und 8.4

Es kdnnen nur Aussagen zum Plangebiet gemacht werden.
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Entwurfs von Langenhorn 68 widersetzen, dass
hier ohne gemeinsames Konzept allein die
Besitzer der Flurstlicke 11807 bis 727 belastet
werden, ohne dass dadurch ein Gewinn fir die
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer entstehen
wird.

Bitte rechnen Sie mit entschiedenem
Widerstand gegen die geplante viel zu
einseitige, wenig differenzierte Planung der
zuklnftigen Verkehrsverhaltnisse in der Stralle
Am Ochenzoll.

Zudem liegt noch keine abgestimmte Verkehrsplanung vor. Der B-Plan muss nur eine
recht- und verkehrssichere Planung nach den aktuell geltenden Regeln der Technik
und geltenden Gesetzen ermdglichen.

12

Stockflethweg, E-Mail vom 17.01.2020

12.1

Festsetzung der Straltenverkehrsflache

Die StralRenverkehrsflache der Strale Am
Ochsenzoll soll auf 8,15 m erweitert werden.

Wie bereits angemerkt halte ich diese Planung
fur Rechtswidrig.

Es erfolgte keine Ermittlung der privaten
Belange der betroffenen Anlieger. Durch die
Uberplanung der Grundstiicke (HsNr. 6-10,16-
28), um 1-2 m wird die Nutzbarkeit der
Vordergarten zum Teil erheblich eingeschrankt.
Es entstehen den Anliegern zusatzliche Kosten
fur Einfriedungen etc.

Anlieger auf Norderstedter Seite sind von der
Strallenerweiterung Am Ochsenzoll nicht direkt
betroffen,  profitieren jedoch von der
Strallenerweiterung insofern, dass ihre Kfz auf
der StraRe geparkt werden. Das Recht auf

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Siehe Stellungnahmen zu den Punkten 3.1, 4.1, 5.1, 8.4 und 8.5

Die Stadt Norderstedt wurde am Verfahren zum Bebauungsplan Langenhorn 68
mehrfach beteiligt.
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Gleichbehandlung (Artikel 3 GG ) wurde hier,
meines Erachtens nicht bertcksichtigt.

Die Strale Am Ochsenzoll liegt an der
Stadtgrenze. Auf Grund des Interkommunalen
Abstimmungsgebotes hatte Norderstedt in die
Planung einbezogen werden mussen. Dies ist
aus der Begrindung nicht ersichtlich. Die
aktuelle Planung der Stadt Nordersteht sieht
einen Ausbau der Stral’e Alte Landstral3e als
Mischverkehrsflache vor. Die, im hinteren
Bereich der Strale Am  Ochsenzoll
einmindenden, WohnstralRen auf
Norderstedter Seite sind z.T. bereits
Mischverkehrsflachen.

Die durch eine Erweiterung der
StralRenverkehrsflache ermdglichte Zunahme
des Durchgangsverkehrs schafft gleichzeitig
die Voraussetzung, um die
Stralenverkehrsflache des hinteren Teils der
Strafle Am Ochsenzoll ebenfalls zu verbreitern
und eine weitere Erhéhung des
Durchgangsverkehrs zu ermdglichen. Dies
kann nicht im Interesse der Anlieger sein.

12.2

Natur/Umwelt

Der aktuellen Planung wiirden ca. 15, zum Teil
ortspragende Baume zum Opfer fallen

Eine Verbreiterung der StraRe Am Ochsenzoll
auf gesamter Lange wirde einen massiven
Eingriff in die Natur nach sich ziehen. In den

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Die Annahme das 15 Baume der Planung zum Opfer fallen wirden, ist nicht zu
verifizieren. Die Baume in der StralRe Am Ochsenzoll sind im Rahmen einer konkreten
Verkehrsplanung zu beriicksichtigen.
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Knicks entlang der StralBe steht ein
erhaltenswerter Baumbestand der geschitzten
Arten wie z.B. Fledermausen und Brutvogeln
Ruhe- und Nistplatze bietet. Knicks sind
generell schitzenswerte Biotope, die der
Biodiversitat dienen.

Soweit mir bekannt, ist der Radweg auf der N-
Seite des Stockflethweges nicht mehr
Notwendig. Da in der Zone 30 ein Fahren auf
der Fahrbahn vorgesehen ist.

Ich fordere Sie daher auf, auf beiden Seiten des
Stockflethweges eine  Entsiegelung der
Radwege nicht nur zu planen, sondern auch
umzusetzen und diese als Grinstreifen
umzugestalten.

Ein Radweg wird regelhaft in Tempo-30 Zonen nicht vorgesehen, Aufleitungen auf
benutzungspflichtige Radwege, wie an der Langenhorner Chaussee, an
Einmiindungen schon.

Strallenbegleitgrin ist nur bei Verbreiterung der Verkehrsflache maoglich.

12.3

Bauplanung

AbschlieRend fordere ich, fir die Bebauung
entlang der Langenhorner Ch. bis zur
FibigerstraRe eine maximal 4 geschossige
Bebauung zu planen (laut Langenhorn 68,
Stand Dezember 2012) und keine hiervon
abweichenden Bauantrage zu genehmigen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Siehe Stellungnahme zu Punkt 5.4

33




Stellungnahmen zum Arbeitskreis |l

Nr. Stellungnahmen der Behdrden und TOB Abwagungsvorschlage des Bezirksamts

1. Gesamtstellungnahme

1.1 BUE Immissionsschutz und Abfallwirtschaft - | - Abteilung Fluglarmschutzbeauftragte, planerischer Immissionsschutz,
18.03.2020

1.1.1 | Die erst zum AK Il eingestellte LTU hat als | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Anlage die Ergebnisse der Die LTU war bereits bei Bauleitplanung online wahrend der 6ffentlichen Auslegung
Luftschadstoffuntersuchung .

eingestellt.

- Ferner ist d..le qumullerung der Begrundyng Die Festsetzung einer Mindesthéhe der Schallschutzwand von 2 m in der Verordnung
(S. 20): Fur eine dauerhafte nachtliche | . . . - . .
Nut ist eine Erhdh der bestehend wird als ausreichend angesehen und in der Begrindung nur darauf hingewiesen, dass
Suthflngh'St elned o ;Jng d?r,, s e.t en den eine dauerhafte nachtliche Nutzung eine Erhéhung dieser bedarf. Gegenwartig besteht
FC a SI.C u zwanpkt nc; éven '9 ml €T | keine dauerhafte nachtliche Nutzung. Laut Schalltechnischem Gutachten misste die
M(_)rr;u ltt—:]ru:g ( 2 h )b musi_ €IN€ 1 Schallschutzwand fiir eine dauerhafte nachtliche Nutzung auf den ersten ca. 25 m
S_lnhtes _ohte VOP m d aben... aus d_les?/%r Lauflange eine Hohe von mindestens 4 m aufweisen, wogegen stadtebauliche und
. icht nicht “umfassend genug indie bauordnungsrechtliche Bedenken bestehen.
Ubernommen worden.

2. Oberflachenentwasserung (5.7 Der Begriindung)

21 BUE/W21, 10.03.2020

211 |In der Verordnung sollten die folgenden | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Konkretisierungen vorgenommen werden:

§2(4):

...Dachabflisse durch Drosselablaufe "auf den
nach Maligabe der zustdndigen Stelle
zulassigen Gebietsabfluss" zu begrenzen.

Zu§24)

Laut N/RA ist vollig unklar, welche Stelle welchen zulassigen Gebietsabfluss auf welcher
Grundlage fur zutreffend erachtet. Damit ware die Regelung vollig unklar, willkarlich und
auch nichtig. Die urspruingliche Regelung sollte damit beibehalten werden.
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§2(23) Satz 2 andern zu:

Sollte im Einzelfall eine Versickerung nicht
madglich sein, kann ausnahmsweise eine
Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in die 6ffentlichen
Abwasseranlagen oder die
Oberflachengewasser nach MalRgabe der
jeweils zustandigen Stelle zugelassen werden.

§ 2(23) Satz 2

Eine Einleitung in die 6ffentlichen Abwasseranlagen ist laut Hamburg Wasser nur fir die
aufgefiihrten Grundstiicke maéglich.

In der Begriindung wird erganzt, dass ausnahmsweise eine Einleitung in die
Oberflachengewasser nach MalRgabe der jeweils zustandigen Stelle zugelassen werden
kénnen.

3. Oberflachenentwasserung (5.7 Der Begriindung)
3.1 Hamburg Wasser, 23.03.2020
3.1.1 | zur Vermeidung von Missverstandnissen sollte | Der Stellungnahme wird gefolgt.
I(r)nbe ﬁ?ggazcmen;tv%ssaé[zrunges Punktes d5ez Die Begrundung wurde entsprechend erganzt
Begrindungstextes  folgende  Erganzung
eingefugt werden:
..... privater Flachen (gedrosselt) ist hier nur in
den Bereichen moglich, in  denen
Regenwassersiele vorhanden sind (siehe auch
§ 2 Nr. 23 des Verordnungstextes).
4. Gesamtstellungnahme
4.1 Bezirk Hamburg-Nord, Management des 6ffentlichen Raumes - Fachbereich Tiefbau, 23.03.2020
41.1|da wir das im Vorwege ja umfangreich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
besprochen haben — keine Anmerkungen oder
Hinweise.
5 Gesamtstellungnahme
5.1 Hamburger Hochbahn AG, 18.03.2020
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5.1.1

die HOCHBAHN wird dem Arbeitskreis
Langenhorn 68 fernbleiben. Einerseits aus
Grinden der Gesundheitsvorsorge und
andererseits weil keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

6. Gesamtstellungnahme
6.1 BIS / Polizei Hamburg - Verkehrsdirektion 52, 12.03.2020
6.1.1 | durch die Inhalte des AK2-Papiers ergibt sich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
keine weitere Betroffenheit der
StralRenverkehrsbehdrden.
7. Gesamtstellungnahme
71 BWVI -VE313-, 12.03.2020
7.1.1 | in den eingegangenen Stellungnahmen zum B- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Planentwurf Langenhorn gibt es keine
Aussagen, die Auswirkungen auf das
umliegende Hauptverkehrsstrallennetz nach
sich ziehen. Die Zustandigkeit der Beurteilung
der verkehrlichen Belange liegt in diesem Fall
ausschlief3lich bei N/MR. Daher wird BWVI
VE3 nicht an dem Arbeitskreis IlI-Termin
teilnehmen.
8. Gesamtstellungnahme
8.1 Denkmalschutzamt, 30.03.2020
8.1.1 | Tankstelle ist mittlerweile abgebrochen, damit | Die Stellungnahme wird gefolgt

kann die Nachrichtliche Ubernahme entfallen.
Die Briicke FoRRberger Moor ist nach Prifung
weiterhin Baudenkmal.

Die Begriindung und Planzeichnung wurden entsprechend angepasst.
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Abwiagungstabelle

9.1

BSW - LP, 23.03.2020

9.11

LP ist mit den Stellungnahmen des
Abwagungsvermerkes zu den eingegangenen
Stellungen aus der
Kenntnisnahmeverschickung und der
offentlichen Auslegung einverstanden. Wir
haben zu zwei Punkten nur Anmerkungen.

4.1

In der Stellungnahme sollte auf 3.1 Bezug
genommen werden, um die Elemente der
Verbreiterung zu erganzen.

4.2

Der letzte Satz des Abwagungsvorschlags des
Bezirks sollte gestrichen werden, da dieser
intendiert, dass keine gleichgewichtige
Nutzungsmischung im MI vorgesehen ist. Das
wilrde die MI-Ausweisung in Frage stellen.

Der Stellungnahme wird gefolgt

Die Anmerkungen wurden berlicksichtigt.

10.

Begriindung

10.1

WSB - Agentur fiir Baugemeinschaften, 01.04.2020

10.1.1

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Langenhorn 68 soll der Bereich um den U-
Bahnhof Ochsenzoll als zentraler Standort
reaktiviert ~werden. Das  aufgegebene
ehemalige Bahngelande der Deutschen Bahn
soll neu strukturiert bzw. an die vorhandenen
Nutzungen angebunden werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt

Die Begrundung wurde entsprechend unter 3.2.10 erganzt
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U.a. sollen die Nutzungen noérdlich des
Stockflethweges, insbesondere die
Mischnutzung an der Langenhorner Chaussee
entsprechend den vorhandenen Strukturen
weiterentwickelt und die  vorhandene
Wohnnutzung durch eine hintere Bebauung
moderat verdichtet werden.

Im Zusammenhang mit dem Neubau von
Wohnungen wird um Bericksichtigung des
LVertrages far Hamburg -
Wohnungsneubau® gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal dem
LVertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® im
Zusammenhang mit dem ,Blndnis fur das
Wohnen in Hamburg" im
Geschosswohnungsbau ein  Anteil von
mindestens  30%  Offentlich  gefbrderter
Wohnungen entstehen soll. Davon sind 1/3 mit

Belegungsbindungen fur vordringlich
Wohnungssuchende zu  binden  (WA-
Wohnungen). Die Umsetzung der

Vereinbarung ist abhangig von der Zahl der
durch Neuordnung neu zu errichtenden
Wohnungen, weshalb im weiteren
Planungsverlauf darauf zu achten ist.

WSB empfiehlt, einen Verweis auf die
Vereinbarungen des ,Vertrages fur Hamburg —
Wohnungsneubau® im Zusammenhang mit
dem ,Bundnis fir das Wohnen in Hamburg®“ in
die Begrundung des Bebauungsplans
Langenhorn 68 aufzunehmen.
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Verordnung

tiber den Bebauungsplan Langenhorn 68

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1,
28), in Verbindung mit § 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
geandert am 9. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92),
in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),
§ 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443, 455), § 9 Abs.
4 des Hamburgisches Abwassergesetz (HmbAbwG) in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27)
sowie §§ 1, 2 Absatz 1 und § 3 der Weitertbertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Langenhorn 68 fur das Gebiet zwischen Langenhorner Chaus-
see, Landesgrenze, Bahnanlagen und Fibigerstrale (Bezirk Hamburg-Nord, Orts-
teil 432) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Langenhorner Chaussee — uber die Flurstiicke 11458 und 11509, Westgrenze des
Flursticks 11869, Uber das Flurstick 11186, Westgrenze des Flurstlicks 11869,
Uber das Flurstick 11597 (Barenhof), Nordgrenze des Flurstiicks 11597, Uber das
Flurstick 11670 der Gemarkung Langenhorn (Schmuggelstieg) Langenhorner
Chaussee - Landesgrenze - Uber das Flurstick 538 (Am Ochsenzoll), Ostgrenzen
der Flursticke 727 und 794, Uber das Flurstick 11595 (Stockflethweg), Ostgrenze
des Flurstlicks 11456, Nordgrenzen der Flurstiicke 11456 und 4543 der Gemar-
kung Langenhorn — Fol3berger Moor - Stidgrenze des Flurstiicks 11131 (U-Bahn-
anlage), Ost- und Sudgrenzen der Flursticke 1226 und 11518, Ostgrenze des
Flursticks 11520 der Gemarkung Langenhorn — Fibigerstral3e.

(2) Das maligebliche Stick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrin-
dung sowie die zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Absatz 1 des Bauge-
setzbuchs werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fir jedermann
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:
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1.

Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die zusammenfassende
Erklarung kdnnen beim értlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Ent-
schadigung verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermobgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt
wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs be-
achtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des
Bebauungsplans schriftlich gegentber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

§ 2

Fir die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den Kern- und Mischgebieten an der Langenhorner Chaussee sind die Schlaf-
raume zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn- und Schlafraume
in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.
Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder Gberschritten,
sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten Wohnraume bau-
liche Schallschutzmalinahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel.
verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Malinahmen vorzusehen.
Fir einen AuBenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larm-
abgewandten Gebdudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie
zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen Aufenbereich ein
Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.
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2.

Im allgemeinen Wohngebiet sind flir Fassaden zum Stockflethweg durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaude-
seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schilafraume einer
Wohnung an den larmabgewandten Gebadudeseiten nicht moglich ist, sind vorran-
gig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die
Raume an larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz
durch bauliche MaRnahmen an Aullentlren, Fenstern, Aullenwanden und
Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn- und Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

In Kern- und Mischgebieten sind die gewerblichen Aufenthaltsrdume, insbesondere
die Pausen- und Ruheraume, durch geeignete Grundrissgestaltung den larm-
abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Ver-
kehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese Raume
ein ausreichender Schallschutz an AufRentiren, Fenstern, AulRenwanden und
Déachern der Gebaude durch bauliche MalRnahmen geschaffen werden.

Es sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu
20 Grad zuldssig. Die Dachflachen sind mit einem mindestens 12 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und auf 80 vom Hundert (v. H.) der
Dachflache extensiv zu begriinen. Zur Starkregenvorsorge und hinsichtlich des
Uberflutungsschutzes, sind die Dachabfliisse durch Drosselablaufe zu begrenzen.
Eine Kombination von aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und
einer flachigen Begrinung auch unter den Modulen ist mdglich.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
unzuldssig. Ausnahmen fur Tankstellen werden ausgeschlossen

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausgenommen sind die der
Versorgung des Gebiets dienende Laden; diese sind in den Erdgeschossen zu-
Iassig. Tankstellen, Wettblros, Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne
von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes vom 4. Dezember 2012
(HmbGVBI. S. 505), geéndert am 17. Februar 2021 (HmbGVBI. S. 75, 77), Bordelle,
bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind
unzulassig.

In den Kerngebieten sind Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und
Verkaufsflachen, Vorfihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet ist, unzulassig.

In dem mit ,(B)* bezeichneten Kerngebiet an der Langenhorner Chaussee ist, mit
Ausnahme von KFZ-Einzelhandel, ab dem dritten Vollgeschoss Einzelhandel
unzulassig.

In dem mit ,(C)“ bezeichneten Kerngebiet am Stockflethweg ist, mit Ausnahme von
KFZ-Einzelhandel, Einzelhandel unzulassig.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

In den mit ,(B)* und ,(C)“ bezeichneten Kerngebieten am Stockflethweg sind
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter unzulassig und sonstige Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Nummer
7 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787) zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176, S. 1, 6) unzulassig.
Ausnahmen fir Wohnungen nach §7 Abs.3 Nummer 2 der Baunutzungs-
verordnung werden ausgeschlossen.

In dem mit ,(A)“ bezeichneten Flachen des Kerngebiets sind Einkaufszentren,
grof¥flachige Einzelhandels- und sonstige grofl¥flachige Handelsbetriebe nach § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzulassig. Wohnungen sind nur
oberhalb des ersten Vollgeschosses allgemein zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Bordelle und bordell-
artige Betriebe unzulassig. Ausnahmen flr Spielhallen und ahnliche Unternehmen
im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes sowie Wett-
blros werden ausgeschlossen.

Der im Gewerbegebiet genehmigte und bestehende Kfz-Einzelhandelsbetrieb
bleibt auch weiterhin zuldssig. Er darf seine Verkaufsflache um bis zu 10 v. H. der
genehmigten Verkaufsflache erweitern. Der Gebaudebestand darf baulich umge-
staltet oder durch einen entsprechenden Neubau ersetzt werden.

Im Gewerbegebiet sind mit Ausnahme des bestehenden KFZ-Betriebes solche
Anlagen und Betriebe unzulassig, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und
Geruchsimmission das Wohnen in den angrenzenden Gebieten wesentlich stéren,
wie regelhaft Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe,
Rauchereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in deren Wirkung ver-
gleichbare Betriebe.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, die einen Betriebsbe-
reich im Sinne des § 3 Absatz 5 a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 2013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt geandert
am 26. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 202, S. 1, 22, 23), bilden oder Bestandteil eines
solchen Betriebsbereichs sind.

Die im Gewerbegebiet auf dem Flurstick 11456 der Gemarkung Langenhorn fest-
gesetzte Schallschutzwand muss eine Mindesthéhe von 2 m Uber Gelandeober-
flache haben und ist zur éstlichen und nérdlichen Nachbargrenze zu bepflanzen.

Im Kerngebiet und im Gewerbegebiet zwischen der Strale Stockflethweg im
Norden und der U-Bahntrasse im Suden sowie auf den Flachen des Kerngebiets
zwischen U-Bahntrasse und der Fibigerstral’e im Siden, ist der Erschitterungs-
schutz der Gebaude durch bauliche oder technische MalRnahmen (zum Beispiel an
Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150 ,Erschutterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden", Tabelle 1, Zeile 3 und Zeile 2 (Mischgebiete und Gewerbegebiet nach
BauNVO) eingehalten werden. Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

Malnahmen zu gewahrleisten, dass der sekundare Luftschall die Immissionsricht-
werte gemafy Abschnitt 6.2 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni
2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS5), nicht Uberschreitet. Die DIN 4150-2, Ausgabe
1999-06, ist zu kostenfreier Einsicht flr jedermann im Staatsarchiv niedergelegt;
Bezugsquelle fiir DIN-Normen: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind zur ErschlieRung der rick-
wartigen Grundstiicksteile gemeinsame Uberfahrten mit den vorderen Grund-
stucksteilen anzuordnen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie
ebenerdige Stellplatze und Garagen auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Grund-
stiicken unzulassig. Tiefgaragen kdnnen aulerhalb der Uberbaubaren Flachen
zugelassen werden, wenn Wohnruhe, Gartenanlagen, Kinderspiel- und Freizeit-
flachen nicht erheblich beeintrachtigt werden und ihre Oberkante mindestens 60
cm unter Gelande liegt.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein grof3-
kroniger Baum zu pflanzen. Auf der mit ,,(C)“ bezeichneten Flache des Kerngebiets,
sind alternativ hierzu innerhalb der mit minus eins festgesetzten Baugrenzen, ein-
geschossige Uberdachungen mit einem begriinten Dach zuléssig.

Das im Kerngebiet auf den Flursticken 11685 und 11433, im Gewerbegebiet auf
dem Flurstuck 11435 sowie auf der Privaten Grunflache auf den Flursticken 11435,
11457, 11456 und 10929 der Gemarkung Langenhorn festgesetzte Gehrecht, um-
fasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die be-
zeichnete private Flache dem allgemeinen FulRgangerverkehr zur Verfugung ge-
stellt wird. Geringfugige Abweichungen vom festgesetzten Gehrecht kénnen zuge-
lassen werden.

Das im Kerngebiet auf dem Flurstlick 11433, im Gewerbegebiet auf dem Flurstlick
11435 sowie auf der privaten Grinflache mit den Flurstiicken 11435 und 11457 der
Gemarkung Langenhorn festgesetzte Fahrrecht umfasst die Befugnis der
Hamburger Hochbahn AG, eine Zu- und Abfahrt zu den Bahnanlagen auf dem Flur-
stick 11131 der Gemarkung Langenhorn anzulegen und zu unterhalten. Die Zu-
fahrt muss eine Tragfahigkeit von 30 t aufweisen. Nutzungen, welche die Her-
stellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig. Geringfugige
Abweichungen vom festgesetzten Geh- und Fahrrecht kdnnen zugelassen werden.

In den Baugebieten ist das auf den Grundstucken anfallende Niederschlagswasser
zu versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine
Versickerung fur die Grundstliicke mit der Belegenheit Langenhorner Chaussee,
zwischen Barenhof und dem Flurstiick 717 der Gemarkung Langenhorn, unméglich
sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlags-
wassers in das hier vorhandene Regenwassersiel nach MalRgabe der zustandigen
Stelle zugelassen werden.
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24. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW-
und Fahrradstellplatzflachen, Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstell-
flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

25. Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Aullerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflachen
sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume
unzulassig.

26. Die Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind mit einheimischen Strauchern
als dreimal verschulte Solitarstraucher mit mindestens 150 cm Hdhe in einem
Abstand von 2 m zu bepflanzen.

27. Fir zu pflanzende Baume sind einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 20 cm, in 1 m Héhe UGber dem Erdboden gemessen, zu verwenden.
Im Kronenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? mit mindestens 1 m durchwurzelbarer Bodentiefe anzulegen.

28. Die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit
Geholzanpflanzungen vorgenommen werden, muss der Substrataufbau flr
Straucher und Hecken mindestens 80 cm und flir Baume auf einer Flache von
mindestens 12 m? je Baum mindestens 100 cm betragen.

29. Gehweguberfahrten sind auf der Ostseite der Langenhorner Chaussee zwischen
dem Stockflethweg und der U-Bahnstation Ochsenzoll nicht zugelassen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Hamburg, den

Das Bezirksamt Hamburg-Nord
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1. Anlass der Planung

Mit der Planaufstellung soll der Bereich um den U-Bahnhof Ochsenzoll als zentraler
Standort reaktiviert werden. Das aufgegebene ehemalige Bahngelande der Deutschen
Bahn soll neu strukturiert bzw. an die vorhandenen Nutzungen angebunden werden.

Hierzu wurde vom November 1997 bis zum Februar 1998 durch die Behdrde flr
Stadtentwicklung und Umwelt ein konkurrierendes Gutachterverfahren zur Klarung der
stadtebaulichen Bedingungen fir eine Neustrukturierung in diesem Bereich durchgefuhrt.
Es wurde ein Nutzungskonzept fir die Flachen der Deutschen Bahn zur Aktivierung des
Zentrums um den U-Bahnhof Ochsenzoll als Kerngebiet entwickelt, bei der die im
Bebauungsplan Langenhorn 12 festgesetzte P+R Anlage an eine zentralere Stelle direkt
nordlich der U-Bahn verlagert werden sollte.

Mit der Ubernahme der Flachen der Deutschen Bahn sowie der Grundstiicke an der
Langenhorner Chaussee (von der U-Bahn bis zum Stockflethweg) durch den
ortsansassigen KFZ-Handel, musste dieses stadtebauliche Konzept in mehreren Schritten
von 1999 bis 2018 modifiziert werden. Der dominierende KFZ-Handel soll hunmehr
zusammen mit erganzendem Einzelhandel als zentrale Nutzung mit dem Bebauungsplan
planungsrechtlich abgesichert werden. Zudem soll die per Vertrag gesicherte neue grine
Wegeverbindung entlang der U-Bahntrasse entsprechend den Darstellungen des
Landschaftsprogramms auch planungsrechtlich abgesichert werden. Auf die
Durchsetzung einer P+R-Anlage ist im Laufe des Verfahrens zugunsten der Wohnruhe
verzichtet worden.

Neben diesen zentralen Nutzungen am Bahnhof Ochsenzoll sollen die bestehenden
Nutzungen noérdlich des Stockflethwegs, insbesondere die Mischnutzung an der
Langenhorner Chaussee entsprechend den vorhandenen Strukturen weiterentwickelt und
die vorhandene Wohnnutzung durch eine hintere Bebauung moderat verdichtet werden.

Sudlich der U-Bahnstation Ochsenzoll soll die Bebauung an der Langenhorner Chaussee
im Sinne des zentralen Standorts ebenso wie der nérdliche Bereich starker verdichtet und
einer flexibleren Nutzungsart zugefuhrt werden.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr.
394, S. 1, 28).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan
bauordnungs-, abwasser- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 5/ 99 vom 27. Dezember
1999 (Amtl. Anz. 2000 S. 73) mit der Anderung vom 06.12.2012 (Amtl. Anz. 2013 S. 13)
eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung und die 1.
offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 27. Marz 2000
und 6. Dezember 2012 (Amtl. Anz. 2000 S. 1171 und 2013 S. 14) stattgefunden.

Das Plangebiet wurde nach der ersten 6ffentlichen Auslegung verkleinert.

Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017)
formlich eingeleitet sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet
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worden, so dass nach § 245¢ Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die
bis dahin geltenden Vorschriften des BauGB anzuwenden sind.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Raumordnung und Landesplanung

3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner
66. Anderung stellt fiir das Plangebiet dstlich der Langenhorner Chaussee gemischte
Bauflachen, Wohnbauflachen und Flachen flr Bahnanlagen dar. Im Siden verlauft eine
Schnellbahntrasse. Nordlich der Schnellbahnhaltestelle ist eine P+R-Anlage
gekennzeichnet und die Langenhorner Chaussee ist als sonstige Hauptverkehrsstralle
hervorgehoben.

3.1.2. Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 50. Anderung sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans dstlich der Langenhorner Chaussee die Milieus ,Verdichteter Stadtraum®,
.gartenbezogenes Wohnen*, .Gleisanlage, oberirdisch* und ,sonstige
Hauptverkehrsstralle” sowie die milieutbergreifende Funktion ,Grine Wegeverbindung®
dargestellt. Die Langenhorner Chaussee ist einschlieBlich eines beidseitigen Korridors als
Entwicklungsbereich Naturhaushalt gekennzeichnet.

In der Karte Arten- und Biotopschutz sind o6stlich der Langenhorner Chaussee die
Biotopentwicklungsrdume Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem
Grlnanteil (13a), ,offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken,
Knicks, Tumpeln, Ruderalflachen, Geholzbestanden, Baumen und Wiesen bei hohem
Anteil an Grinflachen® (11a), ,Gleisanlagen® (14d) und Hauptverkehrsstral’en (14e)
dargestellt.

3.2. Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21. Bestehende Bebauungspléne

Der bisher geltende Bebauungsplan Langenhorn 4 vom 12. November 1970, (HmbGVBI.
S. 275), zuletzt gedndert am 4.November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 502) weist 6stlich
der Langenhorner Chaussee, zwischen den Stralen Am Ochsenzoll, Querpfad,
Stockflethweg zweigeschossiges Gewerbegebiet, geschlossene Bauweise mit einer
Grundflachenzahl 0,6 und einer Geschossflachenzahl 0,8 aus.

Im oOstlichen Teilbereich des Blocks, westlich des Querpfads, ist zweigeschossiges
allgemeines Wohngebiet, offene Bauweise mit einer Grundflachenzahl 0,3 und einer
Geschossflachenzahl 0,4 ausgewiesen. Es sind nur Einzel und Doppelhduser zuldssig

Zwischen Stockflethweg und Fibigerstralle ist Ostlich der Langenhorner Chaussee
zweigeschossiges Gewerbegebiet in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl
0,8 und einer Geschossflachenzahl 1,2 festgesetzt.

Ostlich angrenzend ist eine neue StraRenverkehrsflichen zum Anschluss der
Bahnflachen an den Stockflethweg festgesetzt.
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Daran 6stlich anschlief3end, ist slidlich entlang des Stockflethweges zweigeschossiges
Gewerbegebiet in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl 0,6 und einer
Geschossflachenzahl 0,8 ausgewiesen.

Sudlich dieser Gewerbeflache sind von der Langenhorner Chaussee bis zur Stralle
.FoRberger Moor“, oberirdische Bahnanlagen fir die Deutsche Bundesbahn im Nordteil
und flr die U-Bahn im Sidteil gekennzeichnet.

An der Langenhorner Chaussee ist sudlich der Bahnflachen, zweigeschossiges
Sondergebiet Laden in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl 0,4 und einer
Geschossflachenzahl 0,7 (Langenhorner Chaussee 660 und 656) sowie
zweigeschossiges Sondergebiet Laden in geschlossener Bauweise mit Festsetzung der
Stellplatze und ErschlieBung (Langenhorner Chaussee 654) ausgewiesen.

Fur die Langenhorner Chaussee, Stockflethweg und Am Ochsenzoll ist die Erweiterungen
der Stralenflachen festgesetzt.

Der Bebauungsplan Langenhorn 3 vom 4. Februar 1991 (HmbGVBI. S.42), zuletzt
geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505, 508), weist flr den
nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kirche Pastorat, Gemeindezentrum, Altenwohn-Anlage sowie ein 4 m
breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aus.

Der Bebauungsplan Langenhorn 12 vom 14. Januar 1972 (HmbGVBI. S.16) zuletzt
geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494), weist fur die Langenhorner Chaussee
eine StralRenerweiterungsflache aus.

3.2.2. Denkmalschutz

Im Plangebiet ist eine Bahnbriicke Uber die Stralte FolRberger Moor als geschitztes
Einzeldenkmal gekennzeichnet.

3.2.3. Altlastverdachtige Flachen

Im sldlichen Teil des Plangebietes im Bereich des Glterbahnhof Ochsenzoll lag eine
Grundwasserbelastung durch Pflanzenschutzmittel (PSM) vor, hauptsachlich Bromacil,
Diuron und Ethidimuron im 1. Grundwasserleiter.

Eine Gefahrdung des Grundwassers wird nicht weiter gesehen.

3.24. Kampfmittelverdacht

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden.

Vor Eingriff in den Baugrund/Bauvorhaben muss der Grundeigentimer oder eine von ihm
bevollmachtigte Person die Kampfmittelfrage klaren.

Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung/ Luftbildauswertung bei der GEKV
(Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht) gestellt werden.

3.2.5. Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes
Langenhorn/ Glashutte vom 18. Januar 2000 (HmbGVBI. S. 31), zuletzt gedndert durch
Artikel 28 Nr. 3 der Verordnung vom 6. Oktober 2020 (HmbGVBI. S. 523, 528)
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3.2.6. Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-
Airport gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI.
I S. 699), zuletzt geandert am 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 409, S. 1, 31).

3.2.7. Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Hamburgische
Baumschutzverordnung (BaumschutzVVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126)
Bei fur die Realisierung des Vorhabens erforderlichen Fallmalnahmen und sonstigen
Eingriffen im Baumbestand (Wurzel- und Kronenraum) sind die Regelungen der
BaumSchVO einschliel3lich der uUblichen Ersatzregelungen mafgeblich.

3.2.8. Gesetzlich geschutzte Biotope

Auf dem dstlichen Teil, den ehemaligen Gleisanlagen des friheren Guterbahnhofs
Ochsenzoll, hatte sich eine natlrliche Vegetation mit geschiitzten Biotopen entwickelt. Im
Zusammenhang mit der Erweiterung des Autohandels wurden Teile der in der
Biotopkartierung erfassten gesetzlich geschitzten Trockenrasen Biotope zerstort. Der
Ersatz erfolgt nun in den jetzt im B-Plan als gesetzlich geschitzte Biotope
gekennzeichneten Flachen, die gleichzeitig auch als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind. Auf der Flache
befinden sich zwischen gehodlzbewachsenen Bereichen Biotopflachen des Typs , Trocken-
oder Halbtrockenrasen®, die aufgrund § 30 BNatSchG gemal Abs. 2 Nr. 3. in Verbindung
mit § 14 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfliihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24.
Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) Anlage Nr. 3.4 gesetzlich geschutzt sind.

Zur Beschreibung der Vegetation siehe Kap. 4.2.7

o Drei mit Schlacke-Quadern befestigte Flachen sollen entsiegelt und der
Sukzession zum Trockenrasen Uberlassen werden,

e die neuen Bdschungen sollen mit Samenmaterial fir Trockenrasen begrunt
werden,

e junger Gehdlzaufwuchs, vor allem Birken und Brombeeren, soll in Teilflachen
gerodet werden, damit sich der Trockenrasen wieder ausbreiten kann,

o Schotterflachen, die noch unbewachsen sind, sollen mit sandigem Substrat
Uberdeckt und der naturlichen Vegetationsentwicklung tberlassen werden.

3.2.9. Artenschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften fur besonders und streng geschltzte Arten gemall § 44 BNatSchG zu
beachten.

3.3. Planerisch beachtliche Rahmenbedinqungen

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine uUbergeordneten Programm- und
Entwicklungsplane bekannt, die zu beachten waren.
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3.3.1. Vertrag fur Hamburg

Der Senat hat 2011 erstmals einen ,Vertrag fir Hamburg“ mit den sieben Hamburger
Bezirken geschlossen, um gemeinsam den Wohnungsbau anzukurbeln. Der Vertrag
wurde fir die 21. Legislaturperiode im Jahr 2016 neu aufgelegt. Gemal dem ,Vertrag fir
Hamburg — Wohnungsneubau® im Zusammenhang mit dem ,Bindnis fir das Wohnen in
Hamburg®, soll im Geschosswohnungsbau ein Anteil von mindestens 30% offentlich
geforderter Wohnungen entstehen. Davon sind 1/3 mit Belegungsbindungen fur
vordringlich Wohnungssuchende zu binden (WA-Wohnungen). Die Umsetzung der
Vereinbarung ist abhangig von der Zahl der durch Neuordnung neu zu errichtenden
Wohnungen, weshalb im weiteren Planungsverlauf darauf zu achten ist.

3.3.2. Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Fir das Plangebiet liegen folgende Untersuchungen bzw. Stellungnahmen vor:

larmtechnische Untersuchungen (1999, 2005, 2007, 2011 und 2017),

ein Entwasserungskonzept der Baubehorde, Amt fir Wasserwirtschaft vom
13.12.2000, hierzu Nachklarung 2005 und 2018

verkehrliche Stellungnahme BSU Amt fir Verkehr und Strallenwesen 2005
Zusammenstellung verkehrsrelevanter Daten von 1997
Verkehrsuntersuchungen 20.09.2010,

Fortschreibung verkehrstechnische Untersuchung 2012
verkehrstechnische Stellungnahme vom 26.06.2014

eine Kartierung und Analyse der geschutzten Biotope 2005
landschaftsplanerischer Fachbeitrag 2005 und 2018,

Brutvogel- und Fledermauserfassung LA61 und 69, 2010

Untersuchung zu Topographie, geologischen Verhaltnissen, Baugrund und
Grundwasser 2006, Bestatigung 2018

Stellungnahme aus Sicht des Gewasser- und Bodenschutzes, Altlastverdachtsflachen
und Grundwasserbelastung Januar 2001, Aktualisierung 2018,

Fallbericht der BSU zur Grundwasserbelastung Februar 2011

Stellungnahme BSU zur Versickerung von Oberflachenwasser 2011
Wasserschutzgebiet Langenhorn/Glashitte Informationsblatt der BSU 2000
Gutachten zur artenschutzfachlichen Prifung vom 03.08.2015

Prifung Untersuchungsbedarfe Luftschadstoffe 2011

Luftschadstoffuntersuchung 29.11.2017

Gutachterliche Stellungnahme zu Immissionen aus U-Bahn-Erschutterungen 2018

Pflege- und Entwicklungskonzept Aufienanlagen am Standort Stockflethweg 2011,
Aktualisierung 2018

Prafung Eingriffsregelung 2012, Aktualisierung 2017

Stellungnahme Hamburg Wasser zur Versickerung von Oberflachenwasser 2011
Verschattungsstudie 2013

Stellungnahme der BSU zu Storfallbetrieben 2011
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3.4. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet teilt sich dstlich der Langenhorner Chaussee in 3 Blocke sowie dem
westlichen Randbereich der Langenhorner Chaussee auf.

Der nordlichste Block zwischen den StralBen Am Ochsenzoll, Stockflethweg und
Langenhorner Chaussee ist durch ein- bis viergeschossige Gebaude, meist
stralRenparallel, gekennzeichnet.

AuRer der Ladennutzung entlang der Langenhorner Chaussee und mehreren Arzten am
Stockflethweg, wird dieser Block (berwiegend durch ein bis zweigeschossige
Wohnnutzung gepragt.

Im westlichen Bereich dieses Blockes konzentrieren sich an der Langenhorner Chaussee
zwischen der Landesgrenze und dem Stockflethweg in meist geschlossener Bebauung
Laden und gewerbliche Nutzung verschiedener Art (Optiker, Medizinzentrum, Arzt,
Waschsalon).

Dieser Bereich befindet sich zudem in der Neustrukturierung. Auf dem Flurstick 11893
wurde an der Ecke Stockflethweg und Langenhorner Chaussee ist ein viergeschossiges
Wohn- und Geschéftshaus errichtet. Fur das nordlich davon liegende Flurstick 126 mit
derzeit zweigeschossiger Bebauung, existiert ebenfalls eine Baugenehmigung fir ein
Wohn- und Geschéftshaus.

Im ostlichen Bereich dieses Blockes entlang der StralRen Am Ochsenzoll und
Stockflethweg sind (berwiegend eingeschossige Wohngebaude, stralenparallel in
offener Bauweise vorhanden. Auch hier hat die neuere Entwicklung zu einer starkeren
zweigeschossigen Verdichtung auf den Flurstlicken 10785, 791, 3485 und 976 geflhrt.

Der mittlere Block zwischen Stockflethweg und U-Bahn mit der ehemaligen
Guterbahnhofsflache ist durch einen grof3flachigen KFZ-Handel gepragt, der im Laufe des
Planverfahrens realisiert wurde.

Hierzu gehdrt auf dem Flurstlick 11685 ein mehrgeschossiger Neubau ,Wichert-Center
Ochsenzoll“ an der Langenhorner Chaussee mit KFZ-Verkaufsflachen, einer Werkstatt im
Kellergeschoss, einem Garagengebaude an der U-Bahn, grof¥flachiger und kleinteiliger
Nahversorgungseinzelhandel, Fitnesscenter im Erdgeschoss sowie Arztpraxen, Ergo-
und Physiotherapie, Pflegedienst, Tagespflege IT- und Investmentfirmen im ersten
Obergeschoss.

Ostlich daran anschlieRend auf den Flurstiicken 11456 und 2980 befinden sich ein
weiteres alteres grof¥flachiges, ein — und zweigeschossiges Gebaude des KFZ-Handels
mit Verkaufsrdumen und Werkstatt sowie offene PKW-Aufstellflachen. Eingebettet in
dieser gewerblichen Nutzung ist am Stockflethweg, auf dem Flurstick 1598, ein
zweigeschossiges Wohngebaude vorhanden.

Die ehemalige Guterbahnhofsflache der Deutschen Bahn nérdlich der U-Bahnstation
Ochsenzoll auf den Flursticken 11685 und 11456 ist entwidmet.

Im sidlichen Plangebiet sind Bahnflachen der Hamburger Hochbahn AG mit der U-
Bahnstation Ochsenzoll, einem Stellwerk, einem Unterwerk und den Gleisanlagen
vorhanden. Die U-Bahn durchquert von der Langenhorner Chaussee bis zur Stralie
FoRberger Moor in Tieflage das Plangebiet und trennt mit der U-Bahnstation Ochsenzoll
den mittleren vom sudlichen Block.
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Im sidlichen Block zwischen U-Bahnstation Ochsenzoll und Fibiger Strafte sind entlang
der Langenhorner Chaussee ein- und zweigeschossige Gebaude in offener Bauweise
vorhanden. Das eingeschossige Gebaude auf dem Flurstick 1226 wird durch 2
Restaurants genutzt. Das zweigeschossige Gebaude auf Flurstiicke 11518 wird derzeit
nicht genutzt.

An der Westgrenze des Plangebiets befinden sich auf den Flurstiicken 11458, und 11509
die Vorgarten der im Bebauungsplan Langenhorn 67 festgesetzten Kerngebietsnutzung
sowie ein restlicher Teil der Waldflache auf dem Flurstiick 11186, die im Bebauungsplan
Langenhorn 67 als Parkanlage und private Grinflache festgesetzt ist.

Im Plangebiet befinden sich zwei Netzstationen und eine Kundenstation sowie die
dazugehorigen zu- und abflihrenden Kabel der Stromnetz Hamburg GmbH.

Im Plangebiet gibt es mit 183 Baumen einen umfangreichen Baumbestand, der das Gebiet
pragt. Neben den, den Stralenraum pragenden Strallenbdumen an der Langenhorner
Chaussee und dem Stockflethweg, wird vor allem der Bereich der heutigen
Wohnbebauung nérdlich des Stockflethwegs durch diese Baume gepragt. In ihrer
Funktion als ortsbildpragend und raumbildend werden nach aktueller Sachlage (vgl.
landschaftsplanerischer Fachbeitrag 2018) die Einzelbaume Nummer 83 (StralRenbaum),
Nummer 153 und 154; die Baumgruppe aus den Baume Nummer 97-103; die
Baumgruppe aus den Baumen Nummer 111 - 113 eingestuft.

Im sudlich des Stockflethwegs gelegenen Bereich, ist aufgrund der Neubebauung der
letzten Jahre, kaum Baumbestand vorhanden.

4. Umweltbericht

4.1. Einleitung

411. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Planvorhaben hat das Ziel, die auf den aufgegebenen Flachen der Deutschen Bahn
am Bahnhof Ochsenzoll und den benachbarten Flachen neu entstandenen zentralen
Nutzungen des erweiterten Kfz-Handels mit erganzendem Einzelhandel sowie die
dadurch entstandene neue stadtebauliche Struktur planungsrechtlich als Kerngebiet
abzusichern.

Entlang der U-Bahntrasse wurde eine neue, vertraglich gesicherte, grine
Wegeverbindung entsprechend den Darstellungen des Landschaftsprogramms
geschaffen. Die bestehenden Nutzungen ndrdlich des Stockflethwegs sollen
entsprechend der vorhandenen Strukturen weiterentwickelt und durch hintere

Wohnbebauung erganzt werden. (siehe auch Ziffer 2 und 5 der Begrindung). Es ist von
einer Zunahme der Bodenversiegelung im Plangebiet auszugehen.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 145.325 m?. Davon entfallen etwa 18.894 m? auf
StralRenverkehrsflachen (davon neu etwa 1.240 m?), 7.758 m? auf offentliche Grunflachen
und 14.996 m? auf Ma3nahmenflache sowie 32.333 m? auf Bahnanlagen.

4.1.2. Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und

Umfang
Das Bebauungsplangebiet Langenhorn 68 umfasst den Bereich zwischen Langenhorner
Chaussee, der Landesgrenze zu Norderstedt bis kurz vor den Querpfad sowie in sudlicher
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Richtung bis zu den Bahnflachen, die bis zur Stralle ,FolRberger Moor” einbezogen sind
sowie die Bebauung an der Langenhorner Chaussee bis zur Fibigerstralle (Bezirk
Hamburg-Nord, Ortsteil 432).

Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus: Flachen fir Bahnanlagen (32,3 ha),
Strallenverkehrsflachen (18,9 ha), Parkanlagen (7,8 ha). 2zweigeschossiges
Gewerbegebiete (15,8 ha) mit einer GRZ von 0,8, Kerngebiete (20,9 ha), mit einer GRZ
von 0,6 bis 1,0 und zwei bis sechs Geschossen bzw. maximale Gebaudehéhen von 51,4
m, zwei- bis viergeschossige Mischgebiete (12,4 ha) mit einer GRZ von 0,4 bis 0,9,
Allgemeine Wohngebiete (26,5 ha) mit ein bis drei Geschossen und einer GRZ von 0,3
bzw. 0,4.

4.1.3. Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Gegenliber dem bisherigen Planrecht erhoht sich die Giberbaubare Grundflache durch
innere Verdichtung, insbesondere nérdlich des Stockflethwegs.

4.1.4. Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
Umweltschutzes

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bericksichtigt wurden, dar:

Schutzgut/ Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Thema
Verkehrslarm 16. BImSchV Larmgutachten

(Verkehrslarmschutzverordnung) Festsetzung zum Larmschutz
(passive MalRnahmen)

Luft 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftschadstoffgutachten und
Luftqualitatsstandards und Uberprifung der Auswirkungen

Emissionshchstmengen) Festsetzung zum Ausschluss

GIRL von Storfallbetrieben
(Geruchsimmissionsrichtlinie)

Klima Landschaftsprogramm Hamburg Festsetzungen zur Begriinung
(Baumanpflanzung, Begriinung
von Dachern und Tiefgaragen)

Boden Bundes-Bodenschutzgesetz Durchfiihrung von
Bundes-Bodenschutz- und Bodenuntersuchungen,
Altlastenverordnung Vorgaben fir Umgang mit

belasteten Boden

Festsetzung zur Befestigung
von Wegen in wasser- u.
luftdurchlassiger Bauweise

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Oberflachenentwasserungskon
Wasserrahmenrichtlinie zept;
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Schutzgut/ Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Thema
Regenwasserinfrastrukturanpass | Festsetzungen zur
ung (RISA) Hamburg Dachbegriinung und zur
Versickerung von
Oberflachenwasser,
Beprobung aufgrund von
Grundwasserbelastung durch
Pflanzenschutzmittel
Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz Baumbestandserfassung- und
Hamburgische Bewertung
Baumschutzverordnung Landschaftsplanerischer
Fachkarte Arten- / Biotopschutz | Fachbeitrag
Festsetzungen zu
Baumanpflanz- und
Begriinungsgeboten
Tiere Bundesnaturschutzgesetz Artenschutzrechtliche Habitat-
FHH-Richtlinie und Potenzialanalyse sowie
Bundesartenschutzverordnung artenschutzrechtliche
Bewertung
4.1.5. Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Die folgenden Fachgutachten und umweltrelevanten Stellungnahmen liegen dem
Umweltbericht zugrunde:

larmtechnische Untersuchungen (1999, 2005, 2007, 2011 und 2017),

ein Entwasserungskonzept der Baubehdrde, Amt fir Wasserwirtschaft vom
13.12.2000, hierzu Nachklarung 2005 und 2018

verkehrliche Stellungnahme BSU Amt fir Verkehr und Strallenwesen 2005
Zusammenstellung verkehrsrelevanter Daten von 1997
Verkehrsuntersuchungen 20.09.2010,

Fortschreibung verkehrstechnische Untersuchung 2012
verkehrstechnische Stellungnahme vom 26.06.2014

eine Kartierung und Analyse der geschutzten Biotope 2005
landschaftsplanerischer Fachbeitrag 2005 und 2018,

Brutvogel- und Fledermauserfassung LA61 und 69, 2010

Untersuchung zu Topographie, geologischen Verhaltnissen, Baugrund und
Grundwasser 2006, Bestatigung 2018

Stellungnahme aus Sicht des Gewasser- und Bodenschutzes,
Altlastverdachtsflachen und Grundwasserbelastung Januar 2001, Aktualisierung
2018,

Fallbericht der BSU zur Grundwasserbelastung Februar 2011

Stellungnahme BSU zur Versickerung von Oberflachenwasser 2011
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— Wasserschutzgebiet Langenhorn/Glashitte Informationsblatt der BSU 2000

— Gutachten zur artenschutzfachlichen Prifung vom 03.08.2015

— Priafung Untersuchungsbedarfe Luftschadstoffe 2011

— Luftschadstoffuntersuchung 29.11.2017

— Gutachterliche Stellungnahme zu Immissionen aus U-Bahn-Erschutterungen 2018

— Pflege- und Entwicklungskonzept Aufenanlagen am Standort Stockflethweg
2011, Aktualisierung 2018

— Prifung Eingriffsregelung 2012, Aktualisierung 2017

— Stellungnahme Hamburg Wasser zur Versickerung von Oberflachenwasser 2011
— Verschattungsstudie 2013

— Stellungnahme der BSU zu Stoérfallbetrieben 2011

4.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter sowie
eventuelle Wechselwirkungen zwischen diesen dargestellt und erlautert.

4.21. Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet zeigt sich im Bereich der Langenhorner Chaussee als stadtebaulich
ungeordnetes und in Teilen untergenutztes Areal. Offentliche Griinflichen sind im
Plangebiet bislang nicht vorhanden.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine gute Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) sowie an das libergeordnete StraRennetz aus.

Zum Bebauungsplan Langenhorn 68 wurden 1999, 2005 und 2007 zu den verschiedenen
Planstanden Larmtechnische Untersuchungen (LTU) durchgefuhrt, die 2011
zusammengefuhrt  wurden. Als  Eingangsgrolen fur die Beurteilung des
StralRenverkehrslarms wurden 2017 die durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken
(DTV) zu Grunde gelegt: Langenhorner Chaussee 33.000, Stockflethweg West 13.000,
Stockflethweg Ost 6.000 Kfz/Tag; der Schwerlastanteil 4 % fur die Langenhorner
Chausseen bzw. 2 % fur den Stockflethweg. Die Fibiger Strale und die Strafle ,Am
Ochsenzoll“ weisen jeweils 2.000 Kfz/Tag auf (Amt flir Verkehr der Behdrde fir
Stadtentwicklung und Umwelt).

Fir die Beurteilung des Schienenverkehrslarms wurden die Taktzeiten der aktuell
verkehrenden Zige gemall Angaben der Hamburger Hochbahn AG mit einem Aufschlag
von 30 % fur das Prognosejahr 2030 berticksichtigt. Demnach fahren tagsiber 190 Zige
in nordlicher und 193 in sudlicher Richtung sowie nachts 38 Zuge in nordlicher und 36 in
sudlicher Richtung.

Der Schienenverkehr wurde gemall der 16. BImSchV, Anlage 2: Berechnung des
Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall 03) berechnet.

Die Ausbreitungsberechnungen flr Gewerbelarm wurden auf der Grundlage der TA Larm
in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien“ unter Berlcksichtigung einer typischen Hamburg-Wetterlage durchgefiihrt. Als
Grundlage der Larmprognose wurde als ,worst case” im Sinne der Betroffenen der Betrieb
des ursprunglichen geplanten P+R-Parkhauses im Tagzeitraum angenommen.
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Bewertung Larm:

Die schalltechnische Untersuchung zeigt die Immissionssituation durch den Straf3en- und
Schienenverkehr im Plangebiet auf und bewertet diese hinsichtlich der geplanten
Nutzung. Zudem wurden die schalltechnischen Auswirkungen durch die Gewerbenutzung
untersucht und hierzu Vorschlage zum Schallschutz bzw. Festsetzungen im
Bebauungsplan erarbeitet.

Verkehr:

Durch den Strallenverkehr auf der Langenhorner Chaussee ist das Plangebiet stark
larmbelastet. Das Mischgebiet und die beiden Kerngebiete kénnen zur Langenhorner
Chaussee die Tag- und Nachtgrenzwerte der 16. BImSchV nicht einhalten, vielmehr wird
hier die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschritten. Die strallenabgewandten
Fassaden hingegen halten die Grenzwerte fur Mischgebiete ein. Im allgemeinen
Wohngebiet werden die Grenzwerte der zum Stockflethweg zugewandten Fassaden zwar
um bis zu 6 dB tags und 9 dB nachts Uberschritten, in den Ubrigen Bereichen jedoch
eingehalten, dabei wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung allerdings nicht erreicht.
Der Stralte am Ochsenzoll zugewandte Fassaden des allgemeinen Wohngebiets kénnen
die Grenzwerte tags sicher und nachts knapp einhalten. Im Gewerbegebiet werden die
Tag- und Nachtgrenzwerte eingehalten.

Gewerbe:

Der Gewerbelarm beschrankt sich auf Lieferlarm sowie Zu- und Abfahrtlarm von
Verbrauchermarkt und Kfz-Werkstatt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden
Uberwiegend flachendeckend eingehalten. Auf dem Betriebsgelande des AUDI-Zentrums
werden die Richtwerte Uberschritten, sodass insbesondere vor dem Hintergrund einer
zukunftigen Ausweitung der KFZ-affinen Nutzungen, Wohnnutzungen fir den Bereich (B)
und (C) des Kerngebiets ausgeschlossen werden.

Bahn:

Der Schienenlarm wirkt lediglich im Gewerbe- und im Kerngebiet relevant ein,
Uberschreitet aber nicht den jeweiligen Grenzwert an den schutzbedurftigen Nutzungen.

Erschitterungen

Innerhalb des Plangebietes sind Beeintrachtigungen durch Erschitterungen und
sekundaren Luftschall, durch die im Bereich zwischen Stockflethweg und Fibigerstralle
von Ost nach West in einem Einschnitt verlaufende U-Bahnlinie 1, nicht ausgeschlossen.
Innerhalb des Plangebietes sind Beeintrachtigungen durch Erschitterungen und
sekundaren Luftschall, durch die im Bereich zwischen Stockflethweg und Fibigerstralle
von Ost nach West in einem Einschnitt verlaufende U-Bahnlinie 1, nicht ausgeschlossen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Entwicklung einer grinen Wegeverbindung entlang der U-Bahntrasse erhohen
sich die Erholungsmdglichkeiten im Plangebiet sowohl fur die Bewohner als auch fur die
Anwohner aus der Nachbarschaft, aulRerdem wird die Erreichbarkeit der
Einkaufsmdglichkeiten und des Bahnhofs an der Langenhorner Chaussee durch eine von
Strallen ungestorte Wegeanbindung verbessert.

Durch die planerisch ermdglichte, geschlossene Bauweise an der Langenhorner
Chaussee verringert sich der Larmeinfluss durch diese Stralde so erheblich, dass fir alle
Wohngebaude eine stadtebaulich wertvolle larmabgewandte Seite entsteht.
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Die durch den Bebauungsplan ermdglichte rickwartige Bebauung der Wohngrundstiicke
am Stockflethweg darf nur eingeschossig erfolgen und fuhrt daher zu keinen
malfgeblichen Verschattungssituationen fir den Bestand.

Erschitterungen stellen keine erheblichen Nachteile dar, sondern lediglich Belastigungen.
Gesundheitsgefahren durch Erschitterungen werden nicht ausgeldst. Bei Einhaltung der
Anhaltswerte der DIN 4150 ist i.d.R. davon auszugehen, dass keine erheblichen
Belastigungen vorliegen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch die Gliederung in allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, Kerngebiet und
Gewerbegebiet sowie die Aufnahme aktiver und passiver Larmschutzmalinahmen.

Das Plangebiet verfligt bislang tber keine 6éffentlich nutzbaren Griin- und Freiflachen, mit
der neuen Parkanlage und der 6ffentlichen Wegeverbindung entlang des Bahndammes
werden neue geschaffen. Durch die festgesetzten Begriinungsmaflnahmen wird ein
Grlnanteil auf den privaten Flachen im Plangebiet gesichert.

Larm

Im Mischgebiet an der Langenhorner Chaussee zwischen den Strafien Am Ochsenzoll
und Stockflethweg ist Wohnnutzung nur unter Einschrankungen realisierbar. Gegenuber
dem Verkehrslarm wird flr die Fassaden zum Stockflethweg die allgemeine
Larmschutzklausel in § 2 Nummer 1 festgesetzt. Sie schreibt vor, dass in den Wohn-,
Misch-, und Kerngebieten an der Langenhorner Chaussee und am Stockflethweg die
Wohn-, Schlaf-, und Aufenthaltsrdume durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind.

Fur Fassadenabschnitte des Mischgebiets und des sudlichen Kerngebiets zur
Langenhorner Chaussee wird die Festsetzung ,Blockrandklausel® einschlieflich
»2Aulkenbereichsklausel“ aufgenommen.

Gemal Leitfaden Larm wird fur Baufelder entlang der Langenhorner Chaussee folgende
Festsetzung aufgenommen:

»In Kern- und Mischgebieten sind die gewerblichen Aufenthaltsrdume, insbesondere die
Pausen- und Ruherdume, durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm
abgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist, muss fiir diese R&ume ein
ausreichender Schallschutz an Aul3entliren, Fenstern, AuRenwédnden und Ddchern der
Gebdéude durch bauliche Malinahmen geschaffen werden.*”

Zum Schutz der odstlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Wohnbebauung vor
Larmimmissionen wird im Bebauungsplan auf dem Flurstick 11456 eine zwei Meter hohe
Larmschutzwand festgesetzt (§ 2 Nummer 16). Diese schitzt in der dunklen Jahreszeit
auch tagsuber vor Blendungen durch Fahrzeuge. Die Larmschutzwand ist zur dstlichen
und ndérdlichen Nachbargrenze zu bepflanzen.

Fir eine dauerhafte nachtliche Nutzung ist eine Erhdhung der bestehenden
Schallschutzwand notwendig.
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Erschitterungen

Bei Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150 ist i.d.R. davon auszugehen, dass keine
erheblichen Belastigungen vorliegen.

Die DIN 4150 stellt zwar ein ,antizipiertes Sachverstadndigengutachten® dar, welches auch
der Landerausschuss fur Immissionsschutz (LAI) sich in seiner Erschutterungs-Leitlinie
zu Eigen gemacht hat. Gleichwohl formuliert die DIN 4150, Teil 2 in ihren Erlduterungen
in Anhang D, dass ,die Zahlenwerte als Anhaltswerte bezeichnet werden, um
klarzustellen, dass es sich bei diesen Werten in Verbindung mit dem
Beurteilungsverfahren nicht um gesicherte Grenzwerte handelt, sondern um empfohlene
Werte.” Diese Ausfuhrungen deuten darauf hin, dass bei den Anhaltswerten
Unsicherheiten Uber die angemessene Hohe bestehen. Zudem bestehen messtechnisch
bedingte Unsicherheiten von bis zu 15 % (vgl. Nummer 5.4 DIN 4150 Teil 2).

Die erforderlichen bautechnischen erschitterungsmindernden Malnahmen
(Schwingungsisolierung des Gebaudes) mussen auf die im Rahmen der
Baugenehmigung zu konkretisierende Hochbauplanung abgestimmt werden. Durch
Maflnahmen, wie unter anderem kurze Decken-Spannweiten oder ein entsprechender
FuRbodenaufbau, ist eine mdgliche Beeinflussung durch den sekundaren Luftschall zu
bertcksichtigen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im gesamten Mischgebiet
sicherzustellen.

4.2.2. Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen
Tiefebene mit vorherrschenden Westwinden relativ gut durchliftet und weist damit zur
Uberwiegenden Zeit des Jahres glnstige Voraussetzungen flr die Verteilung von
Luftschadstoffen auf. An den vergleichsweise heranzuziehenden Luftmessstationen
liegen die gemessenen Schadstoffwerte weit unterhalb der zulassigen Hochstwerte.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen randstadtischen Bereich mit
Larmvorbelastungen durch den Stralenverkehr, insbesondere auf der Langenhorner
Chaussee, durch die U-Bahnlinie und Gewerbe sowie Luftbelastungen durch den
StralRenverkehr. Zum Thema Luftschadstoffe erfolgte 2011 eine Einschatzung zum
Untersuchungsbedarf. Angepasst an die veranderte Planung wurde 2017 eine weitere
Luftschadstoff- und Schalltechnische Untersuchung erstellt.

Im Umkreis von kleiner 1500 m um das Plangebiet befindet sich auf Hamburger Gebiet z.
Z. kein Betriebsbereich nach Stérfallverordnung.

Sltdwestlich des Plangebiets liegt im Abstand von knapp 300 m eine Nussrosterei,
genehmigungsbedurftig nach Nummer 7.30 Sp. 2 des Anhangs 1 zur 4. BImSchV.

Die prognostizierten Luftschadstoffimmissionen fiir die Schadstoffe NO2, PM1o und PMa5
im Untersuchungsgebiet unterschreiten die Grenzwerte der 39. BImSchV im Jahresmittel
sicher. Dies gilt auch fur die relevanten Kurzzeitwerte. Ma3nahmen zum Schutz vor
Luftschadstoffen sind demnach nicht zu treffen. Auf textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan kann verzichtet werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Luftschadstoffe und Feinstaub
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Auch eine bauliche Ergédnzung an der Langenhorner Chaussee wird nicht zu einer
wesentlichen Verschlechterung der Situation hinsichtlich Luftschadstoffen und Feinstaub
fuhren, da aufgrund der Stralenausrichtung und der insgesamt aufgelockerten
Bebauungssituation nach wie vor ginstige Voraussetzungen fur eine Verteilung der
Luftschadstoffe durch den StralRenverkehr bestehen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Luftschadstoffe und Feinstaub

Im festgesetzten Gewerbegebiet werden mit Ausnahme des bestehenden KFZ-Betriebes
mit seiner bisher genehmigten Lackiererei solche Anlagen und Betriebe, die hinsichtlich
ihrer Luftschadstoff- oder Geruchsemissionen

das Wohnen in den angrenzenden Gebieten wesentlich stéren, wie regelhaft
Lackierereien  Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Ra&uchereien,
Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in deren Wirkung vergleichbare Betriebe
(vgl. § 2 Nummer 14) sowie aulerdem Storfallbetriebe (vgl. § 2 Nummer 15)
ausgeschlossen. Eventuelle Ausnahmen unterliegen den strengen
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmafnahmen sorgen fur einen Erhalt
bzw. Ausgleich des vorhandenen Griinbestandes. Die zu erhaltenden Baume, fir die bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind sowie die festgesetzte Begrinung von
Dach- und Tiefgaragenflachen (§ 2 Nummern 4, 25, 26, 27 und 28 tragen zur Lufthygiene
bei.

GemalR § 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB ist bei der Planung zu berilcksichtigen, dass in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, die
bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden soll. Der Bebauungsplan entspricht diesen
Umweltschutzzielen, da die Nachverdichtung und Neustrukturierung von Flachen in
direkter Nahe zur U-Bahnhaltestelle die Nutzung des OPNV férdert und damit positiv zu
einer Reduzierung von Abgasen durch den motorisierten Verkehr beitragt.

4.2.3. Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm
Hamburg (FHH, 2011; vgl. Karten 1.11 Klimafunktionen/ 1.12 Planungshinweise
Stadtklima) bewertet die bioklimatische Situation im Plangebiet Gberwiegend als glinstig.
Die vorherrschende Siedlungsstruktur zeichnet sich durch eine geringe bis maRige
bioklimatische Belastung aus. Gegenlber nutzungsintensivierenden Eingriffen besteht
eine  mittlere  Empfindlichkeit bei  Beachtung klimadkologischer  Aspekte.
Baukdrperstellungen sollten beachtet und Bauhdhen mdglichst gering gehalten werden.
Teilflachen im Bereich der gewerblichen Bebauung sudlich des Stockflethwegs sowie an
der Langenhorner Chaussee werden als Siedlungsflachen mit maRiger bis hoher
bioklimatischer Belastung bewertet. Hier gibt die Karte ,Planungshinweise Stadtklima“ zur
Verbesserung des Umweltzustandes folgende Ziele und MaRnahmen an: bauliche
Nutzungsintensivierungen und weitere Versiegelungen vermeiden, Freiflachen erhalten
und den Vegetationsanteil erhdhen (z. B. durch Fassaden- und Dachbegriinungen sowie
den Erhalt und die Pflanzung von Strallenbdumen).
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Der Griinzug ndrdlich der Bahnanlagen weist eine mittlere bis hohe klimadkologische Be-
deutung als lokalklimatischer Ausgleichsraum auf. Er wirkt als Einwirkbereich von Flurwin-
den und Kaltluftabflissen und tragt zu einer guten Durchliftung der angrenzenden Sied-
lungsraume bei. Bei einer hohen Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierungen ist
der Luftaustausch mit der Umgebung zu erhalten. Bauliche Hindernisse, die den Luftaus-
tausch beeintrachtigen kénnten, sind zu vermeiden. Erhalt des Griin- und Freiflachenan-
teils.

Lokalklimatisch ist das Plangebiet durch Bebauung, Verkehrsflichen und einzelne
vegetationsbestandene Freiflachen bestimmt. Die vorhandenen Gehélzstrukturen sind
kleinklimatisch und lufthygienisch wirksam. Die Strallenbdume mindern die Aufheizung
der StralRenrdume und filtern Feinstaube aus der Luft.

Grundsatzlich ist das Lokalklima und auch die bioklimatische Situation im Bereich ndrdlich
des Stockflethwegs aufgrund des hoheren Grinanteils durch die Garten glnstiger und
ausgeglichener zu bewerten, als die hochversiegelten und stark genutzten Flachen
sudlich des Stockflethwegs.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes wird eine bauliche Nachverdichtung im
Plangebiet ermdglicht, die zu einer Zunahme an versiegelten und bebauten Flachen
fuhren wird. Der damit einhergehende Verlust an begrinten Gartenflachen und
unversiegelten Bereichen kann Auswirkungen auf das Lokalklima haben. Durch die im
Bebauungsplan festgesetzten BegrinungsmalRnahmen kann ein Teil des Verlustes an
Garten- und Freiflachen ausgeglichen und somit ein Beitrag zur Stabilisierung des
Lokalklimas geleistet werden.

Durch die Festsetzung des Grunzuges parallel zur Bahn als 6ffentliche Parkanlage wird
dieser dauerhaft in seinem Bestand gesichert und vor einer baulichen Inanspruchnahme
geschutzt. Zusammen mit den festgesetzten Bahnanlagen wird somit eine zwischen der
Siedlungsstruktur liegende Schneise von Bebauung freigehalten, die durch ihre Wirkung
als Kaltluftentstehungsbereich zu einer Durchliftung der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche beitragt.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Wohngebiet wird durch die Grundflachenzahl und den Bereich mit Ausschluss von
Nebenanlagen fir den Erhalt offener, zu begriinender Flachen gesorgt. Au3erdem wird
festgesetzt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher zuldssig sind, die zu mindestens 80% extensiv mit einem
mindestens 12cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu begriinen sind. Dadurch
wird Lebensraum flir Tiere geschaffen, Hitzeeinwirkungen auf Gebdude sowie
Staubemissionen werden verringert und eine positive 6kologische wie klimatische
Wirkung, z.B. durch die Abflussverzégerung von Niederschlagswasser und Verdunstung
erreicht (§ 2 Nummer 23). Diese und weitere festgesetzte Begrinungsmaflinahmen,
besonders die Begrinung von nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen (§ 2 Nummer
28), gleichen in Teilen den Verlust von unversiegelten Gartenflachen aus und tragen zu
einer Stabilisierung des ortlichen Kleinklimas bei.

Durch den Bebauungsplan wird eine bestandsersetzende Neubebauung bzw. Bebauung
untergenutzter Flachen ermdglicht. Es wird ein Ersatz bestehender alterer Bebauung
durch Neubauten, die der aktuellen Warmeschutzverordnung entsprechen, ermdglicht,
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wodurch Energie eingespart und die CO»-Belastung durch Hausbrand reduziert werden
kann.

424, Schutzgut Flache
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bei den Plangebietsflachen, fir die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie
bauliche Nachverdichtung erméglicht werden soll, handelt es sich um bereits baulich in
Anspruch genommene Flachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ergibt sich durch die Nachverdichtung auf bereits
baulich in Anspruch genommenen Grundstiicken in den Uberwiegenden Teilen des
Plangebietes keine erhohte Inanspruchnahme von Flachen. Nur in dem allgemeinen
Wohngebiet nordlich des Stockflethwegs werden flir die rickwartige Bebauung der
Grundstlcke bislang als Garten genutzte Flachen in Anspruch genommen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eine bauliche Nachverdichtung auf grofen Grundstiicken in Wohngebieten, die im
Umkreis von U-Bahnhaltestellen liegen, ist stadtentwicklungspolitisches Ziel der Freien
und Hansestadt Hamburg. Um den grof3en Bedarf an zusatzlichem Wohnraum zu decken,
kann die Nachverdichtung auf bereits erschlossenen, gut an den OPNV angebundenen
Grundstucken einen wichtigen Beitrag leisten. Durch die Berucksichtigung einer
Innenentwicklung vor einer Entwicklung 6kologisch wertvollerer Flachen im AuRenbereich
wird den Anforderungen des Baugesetzbuches an einen flachensparenden Umgang mit
Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB entsprochen.

Externe Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich, da die bauliche Nachverdichtung nur
eine vergleichsweise geringe Dichte aufweist und durch die Festsetzung einer
Dachbegrinung ausgeglichen wird.

4.2.5. Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Topographie

Das Plangebiet liegt in einer leicht bewegten Geestlandschaft und ist durch Bebauung,
Verkehrsflachen und in Teilen durch Grinflachen bestimmt. Die Geldndehdhe des
Gebietes liegt im Nordwesten bei ca. + 26 m Normalhéhennull (NHN). Sie steigt an bis auf
27,8 m NHN Ecke Langenhorner Chaussee / Stockflethweg und fallt anschlieRend wieder
bis auf ca. 26 m NHN im Sldwesten ab. Im Nordosten beginnt die Gelandehdhe bei ca.
29 m NHN und verringert sich auf 26 m NHN im Sddosten. Im Suden ist auf der Brucke
Uber der U-Bahnstation Ochsenzoll eine Hohe von 27,3 m tUber NHN vorhanden, der U-
Bahnhof selber liegt auf 21 m NHN.
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Geologische Verhéltnisse

Der groldte Teil des Plangebietes ist charakterisiert als Sande unterschiedlicher
KorngréRenzusammensetzung und Lagerungsverhaltnisse mit mehr als 10 m Machtigkeit
Uber Geschiebemergel. Durch vorhandene Bohrungen (Endteufe bei 6 -15 m unter
Oberkante Gelande (u. OKG)) wird dies bestatigt. Fein- und Mittelsande sind
vorherrschend. Die humose Deckschicht variiert und kann bis 0,8 m u. OKG reichen.

In den StralRenzigen wird im oberen Bereich meist eine kunstliche Auffullung aus
Feinsand bis ca. 1 m Starke angetroffen. Stellenweise betragt die Auffillung bis 2,5 m. Im
Bereich Langenhorner Chaussee noérdlich vom Stockflethweg ist die Machtigkeit der
Decksande geringer und der Geschiebemergel kann schon bei ca. 5,8 m unter Gelande
auftreten.

Im Kreuzungsbereich U-Bahn/Langenhorner Chaussee sowie auf dem Gelande
Stockflethweg zwischen Nr. 20 und 36 wurden in groReren Tiefen, beginnend zwischen
9,6 m bis 12,3 m u. OKG Beckenschluffe angetroffen. Die Starke betragt rund 1,45 m bis
2,9 m. Diese Beckenablagerungen kénnen von Geschiebemergel unter- und teilweise
auch Uberlagert werden.

Unter einer Oberbodenschicht von 0,2 bis 0,8 m Machtigkeit weist der Groldteil des
Plangebietes unterschiedlich machtige Sandhorizonte auf, meist Fein- und Mittelsande
mit vereinzelten Schiuffanteilen, die bis in Tiefen von 7 bis 10 m reichen.

Oberboden und Versiegelung

Nordlich des Stockflethwegs sind die rickwartigen Grundstiicksbereiche durch
Gartennutzung gepragt und weisen daher entsprechend anthropogen veranderte
Gartenbdden auf. Eine starkere Versiegelung der Freiflachen findet sich bei der
gewerblichen oder durch Einzelhandel genutzten Bebauung entlang der Langenhorner
Chaussee bis zur FibigerstralRe. Die Kern- und Gewerbegebietsflachen sudlich des
Stockflethwegs sind zu einem Grofdteil versiegelt bzw. mindestens mit Schotter oder
Grand befestigt und werden Uberwiegend als Abstellflachen fur Kfz genutzt.

Das 6stliche ehemalige Bahngelande ist eine anthropogene Aufschittung, im Oberboden
sandig mit Schotterbandern der ehemaligen Gleisbetten.

Altlasten

Im Zuge der Ausweisung des Wasserschutzgebietes Langenhorn/Glashutte (Ausweisung
01.04.2000) wurden im Plangebiet 18 punktuelle Altlastverdachtsflachen untersucht. 14
Flachen wurden nach Phase | (historische Recherche) und vier nach Phase Il
(Untersuchung) abgeschlossen. Diese Flachen wurden aus dem Altlasthinweiskataster
gestrichen und in das Bodenzustandsverzeichnis Ubernommen. Sie sind aus Sicht des
Gewasser- und Bodenschutzes als unbedenklich eingestuft, sodass eine Gefahrdung des
Grundwassers bei Versickerung des Oberflachenwassers ausgeschlossen werden kann.

Im sudlichen Teil des Plangebietes im Bereich des Guterbahnhof Ochsenzoll liegt eine
Grundwasserbelastung durch Pflanzenschutzmittel (PSM), hauptsachlich Bromacil,
Diuron und Ethidimuron im 1. Grundwasserleiter, vor. Mit Eréffnung der U-Bahnstrecke
Ohlsdorf — Ochsenzoll im Jahr 1921 wurde hier das Oberbaustofflager Ochsenzoll in
Betrieb genommen. Dieses diente als Lager fur Oberbaumaterial. Pflanzenschutzmittel
wurden nicht gelagert, kamen jedoch im Gleisbereich zur Anwendung.
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Die von der Behérde fir Umwelt und Energie (damals Behdrde fir Stadtentwicklung und
Umwelt) durchgefuhrten orientierenden Untersuchungen zeigten an 7 von 8 Bodenproben
deutliche Vorkommen von Diuron und Ethidimur, ferner wurde in einer von 3
Bodenanalysen aus dem Gleiskorperbereich Glyphosat festgestellt.

Daneben wurden lokal Belastungen mit Blei (max. 1.120 mg/kg), Cadmium (max. 10,3
mg/kg), Kupfer (max. 334 mg/kg) Quecksilber (max. 2,6 mg/kg) und Zink (max. 2.210
mg/kg) festgestellt.

Grundwasserbelastungen

Grundwasserbeprobungen wurden von der Behdérde fir Umwelt und Energie seit Mitte
der 90er Jahre vorgenommen. Bei den 1999 und 2000 durchgeflhrten Messungen
wurden die Werte aus 1997 fir die Pflanzenschutzmittel Bromacil, Diuron und Ethidimuron
in ihrer GroRenordnung bestatigt.

Ab Mai 2003 wurden umfangreiche Grundwasseruntersuchungen auf Pflanzenschutz-
mittel durchgeflihrt. Zwischen dem Bahnhof Kiwittsmoor und der Zone westlich des Bahn-
hofs Ochsenzoll, dem Stockflethweg und den nérdlichen Gebauden des Klinikums Nord,
Betriebsteil Ochsenzoll, wurden 32 vorhandene Grundwassermessstellen und Grundwas-
ser-Aufschlisse beprobt, weitere 14 Grundwassersondierungen mit horizontierten Was-
serprobenahmen durchgefihrt und alle Proben auf 12 relevante Pflanzenschutzmittel
(PSM) bzw. deren Metabolite untersucht. Dadurch lief3 sich der bereits seit einigen Jahren
bekannte PSM-Schaden insgesamt und auch bezlglich seiner Einzelstoffe Bromacil,
Diuron und Ethidimuron eingrenzen. Alle Kontaminationen lagen zwischen den Gleisan-
lagen im Norden, dem Waldgebiet zwischen dem Klinikum Nord und der Fibigerstralde im
Suden, dem Gewerbegebiet zwischen der Essener Stralle und der U-Bahn-Trasse im
Westen und dem Bahnhof Kiwittsmoor im Osten. Sie erstreckten sich auf den 1. obersten
Grundwasserleiter und lagen in einer iberwachungs- bzw. sanierungsrelevanten Gréfen-
ordnung. Im Rahmen der Grundwassertuberwachung konnte in den folgenden Jahren eine
deutliche Abnahme der PSM-Belastungen festgestellt werden.

Eine abschlielRende Untersuchung mit vergleichender Frachtberechung im Jahr 2018
zeigte eine deutliche Abnahme der PSM-Konzentrationen und -Frachten sowie nur ge-
ringflgigen Uberschreitung des Referenzwertes der PSM-Konzentration an sechs der zu-
nachst betrachteten ca. 40 Messstellen. Die vorliegenden PSM-Restbelastungen rechtfer-
tigen keine weiterfihrenden Mallnahmen mehr. Fur den 2. Grundwasserleiter wurden
keinerlei messbare PSM-Konzentrationen festzustellen.

Die Grundwasserverunreinigung hat fir die Ausweisungen des Bebauungsplanes keine
Auswirkungen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch den Bebauungsplan wird eine bauliche Nachverdichtung im Plangebiet ermdglicht.

Block nordlich Stockflethweq:

Das Mischgebiet ist nach bisherigem Planrecht als Gewerbegebiet mit vergleichbarer
Ausnutzbarkeit ausgewiesen. Das neue Planrecht ermdglicht daher keine starkeren
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen als bisher schon zulassig. Fur einen Teil des
anschlieenden Wohngebietes gilt das Gleiche. In der dstlichen Blockhalfte wird partiell
eine hintere Bebauung neu ermoglicht. Dadurch kann die Versiegelung rechnerisch um
ca. 10 % zunehmen.
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Block sudlich Stockflethweg:

Bis auf ein kleines Wohngrundstick mit Garten wird der Block bereits durch einen
Autohandel eingenommen. Es dominieren Gewerbebauten sowie befestigte Freiflachen,
das Planrecht ermoglicht eine weitere bauliche Nachverdichtung. Da naturliche
Bodenfunktionen bereits weitgehend unterbunden sind, ist die Veranderung fur das
Schutzgut Boden nicht erheblich.

Im dstlichen Teil wird der offene Boden durch die Ausweisung als Parkanlage und als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gesichert.

Block sudlich U-Bahn-Trasse:

Die unbebauten Flachen sind vollstandig befestigt. Das neue Planrecht fordert bei
NeubaumafRnahmen einen groReren Anteil offener Bodenflachen.

Im Zuge von Baumalnahmen mit Wasserhaltung im Bereich des Gluterbahnhofs
Ochsenzoll ist zu prufen, ob aufgrund der PSM-Gehalte im Boden/Grundwasser
besondere Vorkehrungen zu treffen sind.

MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu mindern, trifit der Bebauungsplan
Festsetzungen. So sind im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet die Stellplatz-,
Wege- und Hofflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (§ 2
Nummer 24). Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (§ 2 Nummer
28). Dieser Bodenauftrag kann zum Teil wieder natlrliche Bodenfunktionen Gbernehmen.
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans missen die Dachflachen zu jeweils
mindestens 80 % mit einem mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
begrint werden (§ 2 Nummer 4) Diese Vorschrift tragt wesentlich dazu bei, die
Beeintrachtigungen soweit zu mindern, dass kein naturschutzrechtlicher Ausgleich
erforderlich ist.

Um die Versiegelung moglichst gering zu halten, sind im allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet zur ErschlieBung der rickwartigen Grundsticksteile gemeinsame
Uberfahrten mit den vorderen Grundstiicksteilen anzuordnen (§ 2 Nummer 18).

Den Maligaben des § 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden wird entsprochen, da im Plangebiet uUberwiegend nur Flachen in Anspruch
genommen werden, die bereits bebaut oder versiegelt sind.. Zusatzlicher Boden wird fur
die ruckwartige Bebauung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet nérdlich des
Stockflethwegs in Anspruch genommen. Es wird stadtentwicklungspolitisch angestrebt,
eine bauliche Nachverdichtung von Wohngebieten im Umkreis von U-Bahnhaltestellen zu
ermdglichen, um die vorhandene Anbindung an den OPNV zu nutzen und damit andere,
biologisch wertvollere Flachen zu schonen. In der Freien und Hansestadt Hamburg
besteht ein groRer Bedarf an zusatzlichem Wohnraum, zu dem der Bezirk Hamburg-Nord
vor allem gemal des Leitgedankens der ,Innen- vor AufRenentwicklung®, den der
Bundesgesetzgeber mit der Baugesetzbuch-Novelle 2013 auf den Weg gebracht hat,
seinen Beitrag leisten will.
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4.2.6. Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Norden bei ca. 23,5 m Normalhéhennull (NHN)
und im Suden bei rd. 22,5 m NHN. Die FlieRrichtung verlauft von Nordost nach Stdwest.
Der maximale Grundwasserstand wurde im Nordosten bei 24,26 m NHN gemessen.

Der unabgedeckte oberflachennahe 1. Grundwasserleiter besteht aus mehreren Metern
machtigen saalezeitlichen Schmelzwassersanden. Unterlagert wird der 1. Grundwasser-
leiter von einer ca. 7 m machtigen Geschiebemergelschicht. In dieser Geschiebemergel-
schicht kdonnen Fehlstellen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Der darunter
anstehende zweite Grundwasserhorizont ist in diesem Bereich ca. 15 m machtig. Dieser
bildet den Hauptforderhorizont des Wasserwerkes Langenhorn.

Die Grundwasserfliefdrichtung im 1. Grundwasserleiter ist in diesem Bereich nach Stiden
gerichtet. Auf dem sldlich des Plangebietes gelegenen Geldnde der Asklepios Kilinik
Ochsenzoll teilt sich dieser Strom in eine dstliche und eine westliche Komponente, da hier
der stauende Mergel oberflachennah hervortritt und der im Norden noch einheitlich
vorhandene 1. Grundwasserleiter auskeilt.

Zur Grundwasserbelastung siehe unter Schutzgut Boden, Ziffer 4.2.5.

Aufgrund der vorhandenen Morphologie, des anstehenden Grundwasserspiegels und der
machtigen Sandlagen ist die Versickerung von Regenwasser im gesamten Plangebiet
moglich.

Die Entwasserung des Oberflachenwassers erfolgt in den tGiberwiegenden Bereichen des
Plangebietes Uber Sickerschachte oder direkte Versickerung auf den Grundstlicken. Da
die Graben bzw. Rinnen in den Strallen Stockflethweg und Am Ochsenzoll bereits jetzt
an der Grenze ihrer Kapazitat angelangt sind, ist eine generelle Einleitung des auf den
rickwartigen Grundsticksflachen anfallenden Oberflachenwassers in die vorhandenen
offentlichen Abwasseranlagen nicht moglich.

Auf dem Bahngelande befinden sich Entwasserungsanlagen, die ihre Vorflut Gber eine
Rohrleitung an der U-Bahn-Trasse zum sudlichen Seitengraben der U-Bahn haben. Das
Wasser flie8t in Richtung Osten zum Bornbach. Im Bereich der U-Bahn-Gleise versickert
das Oberflachenwasser.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIl des Wasserschutzgebietes
Langenhorn/Glashitte.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Da in dem Plangebiet keine Oberflachengewasser vorhanden sind, betreffen die durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Wasserhaushalt ausschlieRlich die
Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von Regenwasser.

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes erhoht sich der Anteil versiegelter
Flachen im Plangebiet. Da die vorhandenen 6ffentlichen Abwasseranlagen nicht in der
Lage sind, weiteres Oberflachenwasser aufzunehmen, muss das auf den Grundstiicken
anfallende Regenwasser versickert werden.

Die Planung hat keine erkennbaren Auswirkungen auf Oberflachengewasser oder die
Qualitat des Grundwassers.
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MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die Erhdhung des Anteils an versiegelter Flache im Plangebiet entsteht ein Eingriff
in den Wasserhaushalt, besonders in die Grundwasserneubildung. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes tragen dazu bei, den Eingriff zu reduzieren. in den Baugebieten ist
das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser zu versickern, sofern es nicht
gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung unmadglich sein, kann
ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlagswassers in das
zwischen der Stralle Barenhof und der StralRe Am Ochsenzoll vorhandene Regenwasser-
bzw. Mischwassersiel nach MalRgabe der zustandigen Stelle zugelassen werden. (§ 2
Nummer 23). Der Boden im Plangebiet ist generell versickerungsfahig, im Einzelfall ist die
Versickerungsfahigkeit im Rahmen des Bauantrages zu prifen.

Im Gewerbe- und Kerngebiet ist ein Versickern des anfallenden Oberflachenwassers
aufgrund der Nutzungen mit Ricksicht auf das vorhandene Wasserschutzgebiet nicht
generell moglich. Sollte im Einzelfall eine Versickerung unméglich sein ist deshalb
festgesetzt, dass ausnahmsweise eine Einleitung des Niederschlagswassers in das
zwischen der Stralle Barenhof und der StralRe Am Ochsenzoll vorhandene Regenwasser-
bzw. Mischwassersiel nach Mallgabe der zustandigen Stelle zugelassen werden (§ 2
Nummer 23).

Um die versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten und die Versickerung des
Niederschlagswassers im Baugebiet zu verbessern, sind auf den privaten
Grundstucksflachen Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW- und Fahrradstellplatzflachen,
Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflaichen in  wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (§ 2 Nummer 24).

Durch die Planumsetzung erfolgen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser. Die sich durch die zu erwartende Erhdhung der Anteile an versiegelten
Flachen verschlechternde Grundwassersituation kann durch die festgesetzten
MalBnahmen in weiten Teilen ausgeglichen werden. Der Schutz des
Wasserschutzgebietes vor belastetem Grundwasser ist dabei starker zu bericksichtigen
als eine hohere Versickerungsrate des anfallenden Niederschlagwassers.

427. Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Vegetation

In den als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen, bereits mit Einzel- und
Mehrparteienhausern bebauten Flachen ist trotz einer zunehmenden baulichen
Nachverdichtung ein hoherer Anteil an gartentypischer Begrinung mit Zier-, Nutzgarten-
und Rasenflachen vorhandenen. Die Flachen werden durch teils erhaltenswerte Baume
sowie Obst- und Gartengehdélzen und Hecken zusatzlich strukturiert. Hervorzuheben sind
in diesem Bereich zwei alte Laubbdume (vgl. Baumbestandsliste Nummern 153 und 154
und Bestandskarte) im Nordosten. Bedingt durch die bereits erfolgten Nachverdichtungen
in zweiter Reihe sind langere Wegeflachen, zusatzliche PKW-Stellplatze und teils groRere
Terrassen angelegt worden, die zu einem steigen Versiegelungsgrad in der
Vergangenheit gefiihrt haben.

Auf den Flachen mit Mischgebietsausweisung existiert ein deutlich dichterer
Gebaudebestand mit einem geringeren Garten- bzw. Begleitgrinanteil. Besonders im
nordlichen Teil sind die Grundstticke durch umfangreich versiegelte Héfe mit Stellplatzen
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und Garagen bestimmt. Kleinteilig ist Begleitgriin und teilweise Fassadenbegriinung
vorhanden. Im Hinblick auf den Baumbestand ist hier ein GroRbaumbestand im Stden in
den dort noch vorhandenen Gartenflachen (vgl. Baumliste Nummern 97 — 103) aus
Eichen, Buchen und einer Linde als flr das Ortsbild pragend einzustufen und
dementsprechend erhaltenswert.

Im Kerngebiet nérdlich der U-Bahnhaltestelle sind die Flachen heute stark versiegelt. Hier
befindet sich das Center Ochsenzoll und Teile des sldlich des Stockflethwegs in den
letzten Jahren neugebauten Autohandels. Als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen stehen
nur noch sehr kleine Bereich an Restgartenflachen und Begleitgriin zur Verfigung. Eine
Stellplatziberdachung des Autohandels ist begrunt.

Im sldlich der U-Bahnhaltestelle gelegenen Kerngebiet ist die Vegetation ebenfalls auf
schmale Randbereiche mit Gehdlzen und Gras-Krautsdumen beschrankt.

Im Gewerbegebiet sind die Rander und z. T. die Stellplatzanlagen mit schmalem
Begleitgrunstreifen versehen. Im Osten und Siden der Gewerbeflache wurden im
Rahmen von Neubauvorhaben des Autohandelsbetriebs neue Baumpflanzungen
angelegt. Im Nordosten zu der an den Autohandel anschlielenden Wohnbebauung steht
eine Larmschutzwand.

Sudlich des Centers Ochsenzoll und der Gewerbeflachen schlielen sich oberirdische
Bahnanlagen an. Hierbei handelt es sich um die hochgradig versiegelte U-Bahnhaltestelle
Ochsenzoll mit Bahnsteig und Uberdachung sowie Treppenanlagen und die mit Schotter
befestigten Gleiskérper. Die Bahnbdschung im Norden ist mit einem Birken- und
Eschenpionierwald bewachsen. Im Suden steht héherer dichter Laubbaumbestand. Die
Baume im Norden stehen in einer lichten Krautflur und im Zuge der Neugestaltung des
nordlichen Bereichs wurden stellenweise halbrunde Betonelement eingebaut.

Die angrenzenden Grinflachen der ehemaligen Giterbahnanlage wurden im Rahmen
eines 2011 im Zusammenhang mit der Erweiterung des Autohandelsbetriebes
erarbeiteten Pflege- und Entwicklungskonzeptes neu hergerichtet. Hierbei handelt es sich
um die Etablierung einer Wegebeziehung zwischen der Langenhorner Chaussee und der
Stralle FolRRberger Moor sowie naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen zum Erhalt
und Wiederherstellung von nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzten
Trockenrasenflachen.

Die Flachen 6stlich des Gewerbegebietes werden durch eine 6ffentliche Wegeverbindung
aus Betonpflasterstein durchzogen. Die Zufahrtsrampe zum Bahngelande ist in Schotter
ausgebildet. Das an die Rampe angrenzende Gelande wird durch Betonbauelemente
abgefangen und ist teilweise mit einer halbruderalen Grasstaudenflur trockener Standorte
lickig bewachsen.

Beidseitig der gepflasterten Wegeverbindung sind Gehdlzstreifen u. a. aus Eberesche,
Sauleneichen, Weilddorn, Holunder und Kirsche angelegt worden, die die vorhandenen,
als Birken- und Espenpionierwald erfassten Gehdlzbestéande in diesem Abschnitt
erganzen. Im zur Bahn abfallenden Gelande stehen u.a. Birken, Ahorn, Ebereschen mit
Stammdurchmessern bis 50cm. Der schotterreiche Boden unter den Baumen ist
ausreichend belichtet und fast durchgangig von Grasern bewachsen. Hohe Anteile haben
hier Hain-Rispengras und randlich auch Fluren Landreitgras. Unter den Birken kommt eine
relativ intensive Verbuschung durch junge Birken, Zitter-Pappeln und Ahorn auf.
Vereinzelt wachsen Nadelbdume. Am Boden entwickelt sich ein lockeres
Kratzbeerengebiisch
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Ostlich der Rampe schliet unterhalb der Wegeverbindung, die hier mit Granddecke
ausgefuhrt ist, weiterer Birken- und Espen-Pionierwald an. Das Gehdlz entlang der
Bahnbdschung ist als Pionierwald vor allem von Hangebirken mit Stammdurchmessern
zwischen 20 und 30cm dominiert. In der Bahnbdschung wachsen vereinzelt altere Eichen.
Die Bahnbdschung ist relativ steil, im unteren Teil oft trocken-mager, offen bewachsen, im
oberen Teil unter Baumen grasreich und verarmt, hier v.a. mit zerstreutem Jungaufwuchs
aus Birken, Weilldorn, Zitterpappel und Eberesche. Eingestreut kommen Arten wie Spate
Traubenkirsche und Nadelgehdlze vor. An einigen Orten breitet sich Staudenknéterich
aus. Artenreich sind hingegen die Flachen am Béschungsful. Hier sind vereinzelt sehr
ungestorte trockenrasenartige Vegetationsbestande teils recht offen mit glnstigen
Insekten-Lebensraumen entwickelt.

Westlich des Wegeverschwenks noch Norden sind neue Gehdlzanpflanzungen
vorgenommen worden. Im breiteren 6stlichen Abschnitt der Grinflachen sollen sich,
unterstitzt durch Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen, auf groferen Bereichen Trocken-
und Halbtrockenrasenbiotope und auf Teilflachen vorhandene Gehdlze entwickeln. Die
Trocken-und Halbtrockenrasenbiotope waren bereits in den Biotopkartierung 2003, 2004
und 2011 festgestellt worden. Sie sind nach § 30 BNatSchG besonders geschitzte
Biotope. Die pflanzensoziologischen Charakterarten von Sand-Trockenrasen, Kleines
Habichtskraut und Berg-Sandglockchen, wachsen in groRer Zahl, ebenso folgende
weitere wertgebende Arten der Trockenrasen: Sand-Segge, Silbergras, Frihe und
Nelken-Haferschmiele, Kleines und Acker-Filzkraut, Schafgarbe, Rundblattrige
Glockenblume, Acker-Schmalwand, Sandkraut, Flinfmanniges Hornkraut, Fruhlings-
Hungerblimchen, Silber-Fingerkraut, Kleiner Sauerampfer, Mauerpfeffer, Hasen- und
Feld-Klee sowie Acker-Ehrenpreis.

Es gibt allerdings auch viele Zeigerarten fir Ruderalisierung wie Birken, Landreitgras,
Kleb-Greiskraut und Kleiner Sauerampfer und viele Neophyten wie Goldrute, Nachtkerze,
Staudenknoéterich, Armenische Gartenbrombeere oder, Sommerflieder.

An stark gefahrdeten Arten kommen Nelken-Haferschmiele, Natternkopf, Acker-Filzkraut
und Schaf-Schwingel und an gefahrdeten Frihe Haferschmiele, Sand-Segge, Kleines
Filzkraut, WeilRes Labkraut, Berg-Sandgldéckchen, Wiesen-Margerite, Rundblattrige
Glockenblume, Silbergras und Feld-Klee vor. Die Zahl von 13 Rote-Liste-Pflanzenarten
ist fur eine derartige Aufschuttungsflache bemerkenswert.

Im Biotopgutachten 2011 wurden diese Ergebnisse bestétigt, es wurden 153 Arten, davon
14 mit Gefahrdungseinstufung in einer Roten Liste nachgewiesen. Dazu kommt noch ein
reicher Bestand an Moosen und Flechten.

Die Artenvielfalt wird durch verschiedene Faktoren bedingt:

— teils resultiert die Vielfalt aus einer Standortvielfalt mit Gradient von intensiv gestorten
Randbereichen der Wege im Gebiet bis zu ungestértem Gehdlzinneren

— eine rund 40-jahrige, wenig gestorte Entwicklung lieR® die Ansiedlung zahlreicher Arten
zZu

— das sehr magere Substrat sorgt flr offene Bestande, die kleinwtichsigen und
— konkurrenzschwachen Arten Wuchsmoglichkeiten bieten

— die Lage im Verlauf von Bahngleisen, insbesondere im Bereich eines ehemaligen
Guterbahnhofes bedingt den Antransport von Samen verschiedenster Herkunft Gber
die Fahrzeuge und die transportierten Waren sowie
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— durch Tiere, die sich streckenparallel bewegen. Damit wird die Bedeutung der Flachen
im Biotopverbund belegt.

— Naturschutzfachlich bedeutender als der Artenreichtum ist das Vorkommen
gefahrdeter Arten und Vegetationstypen. Der relativ hohe Anteil seltener und
gefahrdeter Arten wird durch die folgenden Faktoren begunstig:

— Alter der ungestorten Entwicklung

— trocken-magerer Sonderstandort (denn einer der grofdten Ursachen des
Artenriickgangs ist die allgegenwartige Uberdiingung der Landschaft)

Insgesamt zahlen diese Trockenrasen zu den typischen Aufschittungs- oder
Aufspllungs-Trockenrasen Hamburgs, die allesamt durch BaumaBnahmen stark
gefahrdet sind. Im Detail handelt es sich um einen Lebensraum, der zur Sicherung
zuruckgehender Arten wichtig ist und in dem eine Ansammlung von Rote-Liste-Arten
vorkommt. In diesem Fall ist es eine Brache mit ndhrstoffarmen Bdden und vielfaltiger
Artenzusammensetzung. Allerdings zeigten sich im Verlauf der Jahre 2003, 2004 und
2005 bereits Degenerationserscheinungen in Gestalt von Uberwucherungen durch Land-
Reitgras, Birken und Armenische Gartenbrombeere. Dadurch sinkt die Zahl gefahrdeter
Arten und die Bedeutung fir empfindliche Arten.

Naturliche Entwicklung

Da sich Silbergrasfluren und Kleinschmielenrasen als typische Pioniervegetationen im
Lauf der Zeit durch Sukzession zu einem trockenen Eichen-Birkenwald selbst vernichten,
mussen sie durch Pflegemalnahmen offen gehalten oder durch Neuschaffung an anderer
Stelle ersetzt werden. Dabei sind gerade solche Flachen wertvoll, die beweideten
Trockenrasen entsprechen, d. h. bei denen ein Héherwachsen von Pflanzen und damit
die Beschattung kleinwuchsiger lichtliebender Arten verhindert wird.

Tierwelt

Die 6stlich anschlielenden Wohngebiete beidseits Stockflethweg sowie der dstliche Teil
der ehemaligen Bahnflache wurden 2010 in Bezug auf Brutvdgel und Fledermause
untersucht. Das Einzelhausgebiet ist von der Struktur her mit dem hiesigen Wohngebiet
vergleichbar, so dass die Ergebnisse ubertragbar sind. Die Ergebnisse aus der
Untersuchung 2010 wurden 2015 fur den noérdlich des Stockflethweges gelegenen Teil
des Bebauungsplans erneut Gberprift, da im Wesentlichen in diesem Teil Veranderungen
in den Habitatstrukturen fur Tiere durch die Mdoglichkeit der Rickbebauung der
Gartengrundstucke zu erwarten sind. Mit den Ubrigen Festsetzungen sind vorrangig
planungsrechtliche Bestandssicherungen verbunden bzw. eine Neustrukturierung
hochgradig versiegelter Flachen vorgesehen.

Fir die neubebaubaren Flachen wird vorausgesetzt, dass im Rahmen der
Baugenehmigungen die artenschutzrechtlichen Belange beachtet und eventuelle
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflihahmen umgesetzt worden sind.

Die artenschutzrechtliche Bewertung erfolgte auf der Grundlage einer Habitat- und
Potenzialanalyse. Einzelheiten sind dem Gutachten zu entnehmen. Arten oder
Artengruppen, die hier nicht erwahnt sind, sind gemal Gutachten aufgrund ihrer
Verbreitung oder der vorhandenen Habitatstrukturen auszuschlief3en.

Seite 28 von 62



Habitatstrukturen

Die nicht Uberbauten Flachen sind hauptsachlich Garten und in geringem Umfang Kfz-
Stellplatze und Wegeflachen. Bei den Garten handelt es sich zum gréten Teil um Zier-
und Nutzgarten mit Rasenflachen und Gehdlzen und vereinzelten Gartenteichen. Im
Sudwesten findet sich auf zwei Grundsticken GrolRbaumbestand aus Laubbaumen. Im
Ostlichen Bereich stehen aullerdem Baumbestdande aus alteren Nadelbdumen. Im
sudostlichen Untersuchungsgebiet gibt es eine Flache, die als gartnerisch genutzte
Obstwiese beschrieben wird. In den Ubrigen Garten gibt es locker verteilten Baum- und
Geholzbestand aus Laub-, Nadel- und Obstbaumen sowie Hecken und Zierstraucher. Die
Garten eignen sich als Jagdgebiet und Quartiersstandort fir baum- und
gebaudebewohnende Fledermause, als Brut- und Nahrungshabitat flr zahlreiche
Vogelarten und als Lebensraum fir Vertreter der wirbellosen Artengruppen sowie fir
Saugetiere, Reptilien und Amphibien. Von besonderer Eignung als Brutplatz sind die
Grofligeholze und die Obstwiese im Sudosten.

Der Gebaudebestand umfasst Einzel- und teilweise mehrgeschossige Reihenhauser,
Gewerbebauten, Gartenhauschen, Schuppen und Garagen. Er bietet geeignete
Habitatstrukturen als Quartier fur Fledermause und Brutplatz fur gebaudebewohnende
Vogelarten. Im Teilgebiet sind Vorkommen von 49 Brutvogelarten potenziell méglich oder
nachgewiesen. Neben 24 in Hamburg verbreiteten und nicht in der Roten Liste gefiihrten
Vogelarten sind aus der Gruppe der Gebaudebriter z. B. die in Hamburg llickig verbreitete
Bachstelze bzw. der Haussperling ( RL HH V= Vorwarnliste) und der Mauersegler (RL D
V) moglich. 2015 wurden Neststandorte der Dohle (RL HH V) an der Langenhorner
Chaussee festgestellt. Aus der Gilde der Freibriter moglich sind Vorkommen von Stieglitz,
Turkentaube und der in Hamburg Illckig verbreiteten Arten Dorngrasmicke,
Gartengrasmiicke, Sommergoldhdhnchen und Wintergoldhdhnchen. Aus der Gilde der
Bodenbriter sind u.a. Vorkommen des Fitis in ungenutzten Randbereichen der Garten
maoglich.

Die Gilde der Hoéhlen- und Nischenbriter ist in Vogelnistkdsten und Baumhdhlen mit
Vorkommen von Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Grinspecht und
Trauerschnapper potenziell vertreten.

Im Bereich der zentraleren dichteren Nadelgehdlzbestande sind aus den Gruppen
Greifvogel und Eulen Vorkommen von Sperber, Mausebussard sowie Waldohreule nicht
auszuschlieBen. Wegen der Stérungs- und Nutzungsintensitat des Bereichs ist das Gebiet
allerdings als Brutplatz fir die Arten wenig geeignet.

Darlber hinaus sind die lickig verbreiteten Arten Girlitz, Kleiber, Haubenmeise,
Sumpfmeise und Tannenmeise maoglich.

Als Habitat fur Gastvogel eignet sich das Gebiet nicht.

Im Teilgebiet sind Sommer- und Winterquartiervorkommen der Fledermausarten
Zwergfledermaus und Breitflugelfledermaus im Gebaudebestand mdglich; als
Sommerquartier oder Tagesversteck kénnen mitunter auch Baumhohlen und —spalten
sowie Vogelnistkasten fur die beiden Arten dienen. Sommerquartiervorkommen des
Grollen Abendseglers sind in Baumhdhlen grofer Laubbdume oder in Vogelnistkasten
moglich. Als Sommerquartier oder Tagesversteck kdnnen Baumhdhlen und —spalten
sowie Vogelnistkasten fur die Muckenfledermaus dienen, Sommer- und Winterquartiere
sind fur diese Art auch im Gebaudebestand nicht auszuschlieRen. Fir die
Wasserfledermaus sind Quartiervorkommen aufgrund der Gewasserferne zwar
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unwahrscheinlich, Sommerquartiere in Baumhohlen oder Vogelnistkasten sind aber nicht
definitiv auszuschlielen. Fur die Art Braunes Langohr sind Sommerquartiere in
Gebauden, in Baumhohlen und Vogelnistkdsten moglich. Gebaudenischen,
Baumnischen, Vogelnistkasten oder Baumhohlen bieten Quartiere fur einzelne Tiere der
Rauhautfledermaus. Die Garten sind ansonsten ein potenzielle Jagdgebiet fur die Arten
Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus, Mickenfledermaus und
GrolRRer Abendsegler.

Vorkommen der in Anhang IV der FHH gefihrten Schmetterlingsart
Nachtkerzenschwarmer sind im Gebiet nicht zu erwarten.

Aus der Gruppe der nicht im Anhang IV der FHH-Richtlinie gefihrten besonders oder
streng geschitzten Arten sind Vorkommen der besonders geschitzten Saugetierarten
Eichhérnchen, Igel, Maulwurf sowie von Vertretern der Gruppen der Spitzmause und
Altweltmause moglich. An den Gartenteichen sind Vorkommen der besonders
geschitzten Amphibienarten Erdkréte, Grasfrosch (RL HH V), Bergmolch (RL HH R=
extrem seltene Arten und Arten geographischer Restriktion) und Teichmolch (RL HH 3)
maoglich. Blindschleichen sind als besonders geschutzte Art aus der Gruppe der Reptilien
potenziell anzutreffen. Insgesamt sind nur Vorkommen einzelner, wenig anspruchsvoller,
besonders geschitzter Libellenarten zu erwarten; die vereinzelt vorhandenen
Gartenteiche sind aufgrund von geringer Wassertiefe sowie Fischbesatz als
Reproduktionsgewasser fur Libellen nur sehr eingeschrankt geeignet. Zu erwarten sind
aullerdem Vorkommen von besonders geschitzten Vertretern aus der Familie der Bock-
und Laufkafer.

Aus der Gruppe der nicht im Anhang IV der FHH-Richtlinie gefliihrten besonders oder
streng geschitzten Schmetterlingsarten sind Vorkommen einzelner, weniger
spezialisierter besonders geschutzter Vertreter der Gehdlze, Brachen und Staudenfluren
moglich. Hierzu zahlen die auf blitenreichen Scherrasen und an Sdumen vorkommenden
Arten Kleiner Feuerfalter und Gemeiner Blauling. Weinbergschnecken sind als besonders
geschitzte Art ebenfalls mdglich. Aus der Artengruppe der Hautfligler sind Vorkommen
von Arten aus der Gruppe der Bienen und Hummeln sowie der Hornisse zu erwarten. Die
Waldameise kann ebenfalls im Gebiet vorkommen. Fur die artenschutzfachliche Prufung
relevante Arten sind die potenziell vorkommenden Brutvogel und Fledermause.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Block nordlich Stockflethweq:

Das Mischgebiet ist nach bisherigem Planrecht als Gewerbegebiet mit vergleichbarer
Ausnutzbarkeit ausgewiesen. Das neue Planrecht wird daher nicht, zu deutlichen
Veranderungen der Begrunung fuhren. Fur einen Teil des anschlielRenden Wohngebietes
gilt das Gleiche, eine hintere Bebauung war bereits zuldssig. In der 6stlichen Blockhalfte
wird partiell eine hintere Bebauung neu ermdglicht. Dies wird zu einer Reduzierung der
Gartenbiotope fiuhren. Auch die Nutzungsintensitat und Stérung wird zunehmen. Die
Eignung als Lebensraum fur Voégel und andere Tiere wird etwas reduziert werden. Es
handelt sich jedoch nicht um Flachen, die fur die Tier- und Pflanzenwelt eine hohe
Wertigkeit besitzen.

Durch die Vorschrift, die hintere Bebauung mit einer Dachbegriinung zu versehen sowie
das Anpflanzgebot wird der zu erwartende Eingriff gemindert. Der 6kologische Wert kann
sich rechnerisch nach der sogenannten Staatsratebewertung um ca. 15 % des
Ausgangswertes dieses Blockteils verringern.
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Der erhaltenswerte Baumbestand wurde im Rahmen des landschaftsplanerischen
Fachbeitrages erfasst. Dabei wurden einige erhaltenswerte Baume, die bereits in der
Baumbestandsbewertung 2005 als erhaltenswert Kkartiert wurden, erfasst und
entsprechend ihrer Bedeutung auch als Lebensraum fir Tiere als erhaltenswert
festgesetzt.

Block sudlich Stockflethweg:

Der Bereich sudlich des Stockflethwegs wird durch den Bebauungsplan bestandsgemaf
festgesetzt. Es dominieren die nur gering begrinten befestigten Freiflachen der
Stellplatzanlagen des Autohandels und die hochgradig versiegelten Bereiche des Centers
Ochsenzoll, Die naturlichen Biotopfunktionen sind hier bereits weitgehend unterbunden.
Der Bereich ist im Hinblick auf seine Funktion fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
unbedeutend.

Im 6stlichen Teil befinden sich die hochwertigen Flachen mit den Trockenrasenbiotopen
sowie die begriinten und mit Gehdlzen bestandenen Bereiche der Bahnbdschungen.
Diese Flachen sind auch fir den Biotopverbund von hoher Bedeutung. Die Biotopflachen
werden durch die Ausweisung als Parkanlage und als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert. Die O6ffentliche
Wegeverbindung wird planrechtlich gesichert. Eine mdogliche Beeintrachtigung der
Biotopflachen durch den zukinftigen FuRgangerverkehr kann nicht ausgeschlossen
werden.

Block sudlich U-Bahn-Trasse:

Die unbebauten Flachen sind vollstandig befestigt. Das neue Planrecht férdert bei
Neubaumalnahmen einen grofReren Anteil an zu bepflanzender Flache.

Eingriffsregelung

Das Bebauungsplangebiet ist zwischen den StralRen Am Ochsenzoll und Stockflethweg
bereits bebaut. Mit dem Bebauungsplan wird die vorhandene Bebauung, die sich
insbesondere durch am Blockrand aufgereihte Gebaude darstellt, gesichert.
Veranderungen entstehen dadurch, dass eine innere Verdichtung durch eine zusatzliche
Wohnbebauung mit eingeschossigen Gebauden in offener Bauweise auf den hinteren
Bereichen der langen Grundstiicke erméglicht wird. Bisher sind hier typische alte Garten
mit Baumen, auch Obstbaumen, vorhanden, die einen nur geringen Anteil befestigter
Bodenflachen aufweisen. Bei Ausnutzung der neuen Baumdglichkeiten werden im
Blockinnern deutliche Veranderungen eintreten bezlglich der Erholungsnutzung, der
optischen Situation und auch der Auswirkungen auf den Naturhaushalt
(Bodenversiegelung, Reduzierung der Gartenbiotope, weniger stérungsarme Bereiche
fur die Tiere).

Die Bebaubarkeit ist durch Verzicht auf eine Ooffentliche innere ErschlieRung,
eingeschossige Bauweise sowie eng begrenzte Bauflachen und durch den Ausschluss
von Nebenanlagen so eingeschrankt, um negative Auswirkungen auf ein Minimum zu
reduzieren. Gleichwohl flhrt die hintere Bebauung zu Beeintrachtigungen im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Um diese auszugleichen, ist eine
Dachbegrinung vorgeschrieben. Dachbegriinungen helfen, den Verlust offener
Bodenflache zu kompensieren, indem sie die Grundlage fur Ersatzlebensraume fur Tiere
(Insekten und Vogel) und Pflanzen bieten. AuRerdem wirken sie stabilisierend auf das
Kleinklima durch Vermeidung der Aufheizung der Dachflachen, Staubbindung und
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Wasserverdunstung und reduzieren den Regenwasserabfluss. Zudem ist der Anblick
begriinter Dacher von den umgebenden héheren Gebauden aus angenehmer, so dass
die gestalterische Einbindung der Bebauung in den Gartenraum unterstiitzt wird. Der
Verlust an Gartenflachen wird auf3erdem dadurch ausgeglichen, dass in der Blockmitte
eine knickartige Pflanzung aus heimischen Strauchern vorgeschrieben ist.

Durch die Dachbegriinungsmalinahmen werden die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft auf ein akzeptables Mald reduziert. Da innerhalb des Plangebietes keine
Flachen fir weitere AusgleichsmalRnahmen verfigbar und auch im Umfeld des
Plangebietes keine Mdglichkeiten gegeben sind, andererseits es sich bei der Planung um
eine sinnvolle Verdichtung stadtisch genutzter Flachen handelt und keine besonders
wertvollen oder seltenen Biotope betroffen sind, wird diese Malnahme aus
naturschutzrechtlicher Sicht als ausreichend angesehen, so dass keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben. Die Veranderungen
des Landschaftsbildes sind unvermeidlich, es entsteht eine hintere Bebauung, die
heutzutage in vielen Stadtgebieten anzutreffen ist und hier noch eine verhaltnismaRig
geringe Dichte aufweisen wird.

Zwischen Stockflethweg und U-Bahn werden die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
des ansadssigen Kraftfahrzeugbetriebs bestandsgemall festgesetzt. Eine wesentliche
Veranderung gegenuber dem geltenden Planrecht Langenhorn 4 ergibt sich nicht. . Die
neue Kerngebietsbebauung findet auf schon weitgehend befestigter Flache statt, so dass
auch dadurch keine neuen erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
entstehen. Das Landschaftsbild &ndert sich jedoch durch die hohe Bebauung gravierend,
die vorhandene grof¥flachige Autoprasentation ist allerdings auch nicht als vorteilhaft zu
beurteilen.

Sddlich der U-Bahn-Trasse sind die unbebauten Flachen vollstéandig befestigt und nur an
den Randern begrint. Das neue Planrecht fordert bei Neubaumaflinahmen einen
gréReren Anteil an zu bepflanzender Flache.

Das Naturareal auf den hinteren Bereichen des ehemaligen Guterbahnhofes wird durch
Grunfestsetzungen gesichert. Die Beeintrachtigungen geschutzter Biotopflachen durch
die Ausdehnung der Gewerbeflache und den Wegebau werden hier durch die
Vergroferung seltener Trockenbiotope kompensiert. Durch die abgeschiedene Lage war
die Natur hier relativ ungestort. Dies wird sich allerdings durch die Durchwegung andern,
bleibt aber in einem vertretbaren Rahmen, da die Nutzung auf die Wegeflache beschrankt
bleiben soll. Auf der anderen Seite wird den Erholungssuchenden ein besonderes
Naturerlebnis erméglicht.

Im Ergebnis ermdglicht der Bebauungsplan keine Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die besonderer Ausgleichsflichen oder einer externen Kompensation
bedurfen.

MaRBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Artenschutz
Artengruppe Fledermause

Fir die 7 im Gebiet potentiell vorhandenen Fledermausarten werden die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht erflllt.
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Totung oder Verletzung von Individuen

Die Gefahr der Tétung oder Verletzung von Fledermausen gemafl § 44 Abs. 1 Nummer 1
BNatSchG besteht grundsatzlich in der Phase der Grundstucksraumung fur Jungtiere in
Wochenstuben und Tiere im Winterquartier. Fur flugfahige Tiere auflerhalb der
Winterschlafperiode ist davon auszugehen, dass eine Flucht aus Ho6hlen und
Spaltenquartieren moglich ist, sofern die RGumung schonend sukzessive erfolgt.

Um die Tétung oder Verletzung der potenziell an Gebauden vorkommenden Arten Zwerg-
, Breitfligel-, Rauhaut- und Muckenfledermaus und Braunes Langohr bei Abrissarbeiten
auf Grundlage des Bebauungsplanes zu vermeiden, sind Gebaude vor einem geplanten
Abriss im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung auf aktuelle Fledermausvorkommen
zu Uberprifen.

Im Plangebiet bleibt der Grofteil der als Fledermausquartier in Frage kommenden
GroRRgehdlze erhalten. Im Bereich der durch Baugrenzen umrissenen Wohnbauflachen
befinden sich nahezu ausschlielBlich Nadelbaume, sowie Zier- und Obstgehdlze jungeren
Alters. Die Eignung dieser Gehdlze als Fledermausquartier ist sehr gering. Vorkommen
von Wochenstuben, groleren Sommerquartieren und Winterquartieren kdnnen
ausgeschlossen werden.

Um die Tétung und Verletzung von Individuen der 7 Fledermausarten zu vermeiden sind
Gehodlzrodungen in das Winterhalbjahr innerhalb der zuldssigen Fall- und Schnittzeit
(01.10. — 28.02.) zu legen und Vogelnistkasten oder Fledermauskasten vor der
Gehodlzrodung umzusetzen.

Erhebliche Storung

Eine Storung gilt gem. § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG als erheblich, wenn sich durch
sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Erhebliche
Stérungen kdnnen wahrend der Wochenstubenzeit auftreten, wenn durch sie die
Reproduktion der Population unterbrochen wird. Aufterdem kénnen Stérungen wahrend
des Winterschlafs zum Tod von Individuen und somit zum Schrumpfen der Population
fuhren. Als Storungsfaktoren kommen Larm, Licht und Vibrationen in Betracht. Im Gebiet
sind keine Wochenstuben vorhanden. Winterquartiersvorkommen sind aber von
Breitflligel-, Miicken-, Zwerg- und Rauhautfledermaus im Gebaudebestand mdglich.

Die 0.g. Mallnahmen zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen dienen
gleichfalls auch der Vermeidung erheblicher Stérungen. Sofern diese MaRnahmen
durchgeflhrt werden, kann eine erhebliche Stérung von Tieren daher sicher vermieden
werden.

Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Als Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des §44 Abs. 1 Nummer 3 BNatSchG sind
alle Quartiere einzustufen, also auch Balz- und Paarungsquartiere. Balzreviere sind Tell
der Fortpflanzungsstatten.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich potenzielle Quartiere von 7 Fledermausarten (vgl.
Tabelle 3 Artenschutzgutachten).

Von der Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes betroffen sind potenzielle Sommer
und Zwischenquartiere an Nebengebduden und Baumhdhlen von allen 7 potenziell
vorkommenden Arten.
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Fir diese Lebensstatten ist zu prifen, ob die dkologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

Das Untersuchungsgebiet wird aullerdem als Jagdgebiet genutzt. Nach LANA (2010)
unterliegen Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore als
solche nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nummer 3 BNatSchG. Ausnahmsweise kénne
ihre Beschadigung auch tatbestandsmafig sein, wenn dadurch die Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte vollstandig entfallt. Das sei beispielsweise der Fall, wenn
durch den Wegfall eines Nahrungshabitats eine erfolgreiche Reproduktion in der
Fortpflanzungsstatte ausgeschlossen ist. Eine bloRe Verschlechterung der
Nahrungssituation reiche nicht aus. Entsprechendes gelte, wenn eine Ruhestatte durch
bauliche Mallnahmen auf Dauer verhindert wird. Fur die von der Planung potenziell
betroffenen Lebensstatten der o.g. 7 Fledermausarten ist eine Verschlechterung des
Nahrungshabitats aber nicht anzunehmen, da auch nach Planungsrealisierung ein
Groliteil der naturnahen Gartenstrukturen erhalten bleibt und gleich- oder héherwertige
Nahrungsflachen im Umfeld vorhanden sind.

Prifung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG

Im von Rodungen betroffenen Gehdlzbestand und an Nebengebduden konnen
Vorkommen von Wochenstuben, gréfleren Sommerquartieren und Winterquartieren
ausgeschlossen werden. Der Grofteil der Quartiersmaoglichkeiten in GroRbaumen und der
Bebauung bleibt im Plangebiet erhalten. Gleich- oder héherwertige Quartierstandorte
finden sich auRerdem auch im Umfeld des Plangebietes. Altere Gehdlzbesténde sind zum
Beispiel im nérdlich gelegenen Diekmannspark, im Osten in einem Eichenknick am
Stockflethweg, westlich der Langenhorner Chaussee und sidlich der Bahntrasse der Linie
U1 auf dem Gelande des AK Ochsenzoll zu finden. Fir gebdudebewohnende Arten sind
im gesamten bebauten Umfeld potenzielle Gebaudequartiere vorhanden. Daher ist davon
auszugehen, dass die Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatten auch nach
Planungsrealisierung im raumlichen Zusammenhang auch ohne vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen erhalten bleibt.

Eine Ausnahmeprufung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Artengruppe somit nicht
erforderlich.

Artengruppe Vogel

Totung oder Verletzung von Individuen

Das Eintreten des artenschutzrechtlichen Verbots der Tétung oder Verletzung von
Individuen nach § 44 Abs. 1 Nummer 1 BNatSchG besteht insbesondere in der Brut- und
Aufzuchtzeit fur nicht fligge Jungvégel oder Gelege.

Die Tétung oder Verletzung der in Gebuschen, Baumhohlen und Nistkasten britenden
Vogelarten, unter denen sich mit Dorn- und Gartengrasmiicke, Feldsperling, Fitis,
Gartenrotschwanz, Girlitz, Grauschnapper, Griinspecht, Habicht, Mausebussard,
Tannen-, Sumpf- und Haubenmeise, Kleiber, Sperber, Stieglitz, Trauerschnépper,
Tiirkentaube, Waldohreule, Sommer- und Wintergoldhdhnchen auch 20 auf den
Roten Listen gefuhrte Arten bzw. Arten mit lickiger Verbreitung in Hamburg befinden,
kann vermieden werden. Hierfir sind Rodungs- und Vegetationsraumungsarbeiten
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also im Winterhalbjahr innerhalb der zulassigen
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Fall- und Schnittzeit (01.10. — 28.02.) durchzufihren. AuRerdem sind im zu rodenden
Gehodlzbestand angebrachte Nistkasten umzusetzen.

Zur Vermeidung von Toétungen und Verletzungen gebaudebewohnender Arten, darunter
Haussperling, Dohle, Mauersegler, Bachstelze ist ein Gebaudeabriss im Sommerhalbjahr
nur moglich, wenn gutachterlich bestatigt wird, dass dort keine aktuellen Brutvorkommen
bestehen. Anderenfalls ist der Abriss im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar)
durchzufiihren. Im Rahmen einer Baubegleitung muss aber aul3erdem bestatigt werden,
dass keine aktuellen Fledermausvorkommen betroffen sind.

Fir Gastvogel besteht durch die Planungsrealisierung keine Uber dem allgemeinen
Lebensrisiko liegende Gefahr der Totung oder Verletzung.

Erhebliche Stoérung

Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die sich auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population der Arten auswirken, kénnen fir alle 49 in
Tabelle 3 des Artenschutzgutachtens aufgeflihrten Brutvogelarten vermieden werden,
indem die benannten MafRnahmen durchgefiihrt werden. Im Winterhalbjahr haben die
nachgewiesenen Arten ihre territoriale Bindung aufgeben und kénnen Stérungen ohne
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand ihrer lokalen Populationen ausweichen.

Auch fur Gastvdgel ist bei Rdumungsarbeiten auf3erhalb der Brutzeit nicht mit einer
erheblichen Stérung der lokalen Population zu rechnen.

Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Eine Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemal § 44
Abs. 1 Nr 3 BNatSchG ist flr alle 49 in Tabelle 5 aufgefiihrten Brutvogelarten nicht
auszuschlieBen. Dies kann entweder durch direkte Zerstérung der Brutstandorte durch
Gehdlzrodung, Vegetationsraumung oder Gebaudeabriss geschehen oder indirekt durch
den Verlust oder die die Entwertung brutplatznaher Nahrungsflachen.

Daher ist fur die potenziell vorkommenden Brutvogelarten zu prifen, ob die dkologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstatten gem. § 44 Abs. 5 BNatschG im rdumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt.

Fir Gastvogel kommt es zu keiner Zerstérung oder Beschadigung wesentlicher
Ruhestatten.

Prifung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG

Die in der Planung vorgesehene Erhaltung von GroRBbdumen und einem Grolteil
zusammenhangender Gartenflachen kann den Habitatverlust teilweise kompensieren.
Gleich- oder héherwertige Brutmoglichkeiten finden sich auRerdem auch im Umfeld des
Plangebietes. Daher ist davon auszugehen, dass die oOkologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten auch nach Planungsrealisierung im raumlichen Zusammenhang
auch ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erhalten bleibt.

Eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Artengruppe somit nicht
erforderlich.

Begrinung

Im Wohngebiet wird durch die Grundflachenzahl und den Bereich mit Ausschluss von
Nebenanlagen fir den Erhalt von Gartenflachen und durch Erhaltungsgebote fir den
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Erhalt von Grol3bdumen gesorgt. Aulerdem wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zulassig sind, die mit
einem 12cm starken, durchwurzelbaren Substrat extensiv zu begriinen sind. Dadurch wird
Ersatzlebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Des Weiteren sind im Blockinnern
heimische Geholze anzupflanzen. Diese und weitere festgesetzte Begrinungsmafl-
nahmen gleichen in Teilen den Verlust von unversiegelten Gartenflachen aus und sorgen
fur eine angemessene Grundstlcksbepflanzung. Der Biotopwert dieses Blockteils wird
nach der sog. Staatsratebewertung durch die Baumdglichkeiten um bis zu 15 % vermin-
dert. Da es sich um im direkten Umfeld weit verbreitete Biotope mittlerer Wertigkeit han-
delt, ist diese Verminderung nicht erheblich und wird als nicht weiter ausgleichsbedurftig
beurteilt.

In den Misch- und Kerngebieten regeln ebenfalls Festsetzungen zur Begrinung ein
Mindestmal} an Bepflanzung.

Der 6stliche Teil der ehemaligen Bahnflachen wird als Parkanlage und als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und
als Flache mit geschitzten Biotopen gekennzeichnet. Hier ist der naturhafte Bewuchs zu
erhalten, zu entwickeln und die Herrichtung von Ausgleichsflachen flr durch das bereits
realisierte Bauvorhaben der Erweiterung des Autohandels entfallene Biotopflachen
vorgesehen.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

GemalR § 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.
Gemal § 1 Absatz 3 Nr. 5 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf
ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein stark anthropogen Uberformtes Gebiet, das
aufgrund seines Grunbestandes fur wild lebende Tiere nur eine mittlere Bedeutung hat.
Aufgrund der kinftigen Nutzungen kénnen die Lebensraume fir Pflanzen und Tiere nur
in geringem Ausmal} verbessert oder neu geschaffen werden.

4.2.8. Schutzgut Landschaft / Stadtbild
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet insgesamt betrachtet stellt sich als sehr heterogen dar. Nordlich des
Stockflethwegs pragt gartenbezogene eher kleinteilige Wohnbebauung mit teils
erhaltenswertem Baumbestand das Stadtbild bzw. Landschaftsbild. Suadlich des
Stockflethwegs dagegen wird das Bild durch die grof3flachig versiegelten Flachen des
Autohandels mit seinen mehrstockigen Gewerbebauten und dem Center Ochsenzoll
dominiert. Der Ostlich gelegene Bereich der alten Gleisanlagen stellt sich dagegen
naturbezogenen da.

Neben dem erhaltenswerten Baumbestand auf Privatgrundstiicken pragen vor allem die
alteren Strallenbdume z.B. die Linden an der Langenhorner Chaussee und die Eiche am
Stockflethweg das Landschaftsbild. Die neue Wegeverbindung sudlich des
Gewerbegebietes und des Centers Ochsenzoll durch die 6stlichen Grunflachen, realisiert
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hier die auch im Landschaftsprogramm und im Grinen Netz vorgesehene griine
Wegverbindung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit den Planausweisungen wird eine stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung des
Plangebietes vorbereitet. Durch die Ausweisung einer Parkanlage mit Wegeverbindung,
die auch die Darstellungen des Landschaftsprogramms umsetzt, wird zudem die
Nutzbarkeit und Durchlassigkeit sowie der Erholungswert fur die Bewohner erhoht.

MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Planung hat das Ziel, das Plangebiet besonders an der Langenhorner Chaussee im
Bereich der aufgegebenen Bahnflachen neu zu strukturieren und entsprechend seiner
zentralen Lage am U-Bahnhaltepunkt Ochsenzoll zu entwickeln. Zusatzlich soll nérdlich
des Stockflethwegs eine Nachverdichtung des Wohngebiets auf den hinteren
Grundstucksflachen ermdéglicht werden. Das Stadtbild soll durch Mindestanforderungen
an die Gestaltung und Begriinung verbessert werden.

4.2.9. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Plangebiet befindet sich eine denkmalgeschiitzte Bahnbriicke Uber die Stralte
FoRberger Moor.

Der sogenannte Barenhof an der Langenhorner Chaussee/ Ecke Stockflethweg stellte
zwar ein ortsbildpragendes und lokalgeschichtlich interessantes Gebaudeensemble dar,
wurde vom Denkmalschutzamt jedoch nicht als schutzwirdig eingestuft und aufgrund des
schlechten baulichen Zustands inzwischen abgerissen.

Fir die Tankstelle (1952/54, Entwurf Bruno Bleyer) an der Langenhorner Chaussee 652
wurde im Juni 2017 aus wirtschaftlichen Grinden eine denkmalrechtliche Genehmigung
fur den Abbruch des Gebaudes erteilt und nach Abbruch aus der Denkmalschutzliste
geléscht.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit den planungsrechtlichen Ausweisungen werden auf den ehemaligen Bahnflachen eine
hochwertige Bebauung und eine intensivere Nutzung ermdglicht. Durch die Neuordnung
entlang der Langenhorner Chaussee erfahren diese Bereiche eine Aufwertung.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Das im Plangebiet vorhandene Denkmal, Bahnbrtcke Uber die Strale Fol3berger Moor,
wird im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme ,Denkmalschutz Einzelanlage®
dargestellt.

Gemall § 9 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Hansestadt Hamburg, vom
5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), geandert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. S. 380, 384)
dirfen Denkmaler ohne Genehmigung der zustandigen Behdrde nicht ganz oder teilweise
beseitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert, von ihrem Standort entfernt oder
sonst verandert werden. GemalR § 8 Denkmalschutzgesetz darf die unmittelbare
Umgebung eines Denkmals, soweit sie fur dessen Erscheinungsbild oder Bestand von
pragender Bedeutung ist, nicht dergestalt verandert werden, dass die Eigenart oder das
Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich beeintrachtigt werden.
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4.3. Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

431. Bau der geplanten Vorhaben einschlieRlich Abrissarbeiten

Far die Bauphase kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltaus-
wirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen

4.3.2. Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. |hre umweltschonende Beseitigung und
Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu
prufen.

4.34. Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fur die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.

4.4. Planungsalternativen und Nullvariante

441. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bereich 6stlich der Langenhorner Chaussee und sudlich des Stockflethwegs hat einer
stadtebaulichen Neuordnung bedurft, nachdem die Deutsche Bahn AG ihre Nutzungen
auf Teilflachen aufgegeben hat. Zur Entwicklung und Prifung verschiedener Alternativen
wurde 1997/98 ein konkurrierendes Gutachterverfahren durchgefiuihrt. Das Nutzungskon-
zept, das dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegt, umfasst folgende Neu-
strukturierungen: Verlagerung der P+R-Anlage, die im B-Plan Langenhorn 12 westlich der
Langenhorner Chaussee festgesetzt ist, an eine zentralere und damit besser von den
Nutzern akzeptierte Stelle; Neuordnung und Aktivierung des Zentrums um den U-Bahnhof
Ochsenzoll; Entwicklung einer grinen Wegeverbindung entlang der U-Bahntrasse bis
zum Foliberger Moor zur Ausweitung der Erholungsmaoglichkeiten fur die Anwohner. Bei
den baulich in Anspruch genommenen Bereichen handelt es sich um Flachen, die bereits
einer starken Nutzung unterliegen.

Auf den Flachen nérdlich des Stockflethwegs sollen entsprechend ihrer zentralen Lage
die vorhandenen mischgenutzten Strukturen weiterentwickelt werden und fur die
vorhandene Wohnbebauung eine Nachverdichtung erméglicht werden.

44.2. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Ohne eine Durchflihrung der Bebauungsplanung wirde eine stadtebauliche Neuordnung

des Plangebietes kaum umsetzbar und die Schaffung von neuem Wohnraum an diesem

Standort mit guter Anbindung an den OPNV nicht méglich sein.
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4.5. Zusatzliche Angaben

451. Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung

Die verwendeten technischen Verfahren kdnnen den Fachgutachten entnommen
werden, sofern sie nicht im Umweltbericht erwahnt sind.

45.2. Geplante Uberwachungsmafinahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Luftqualitat, Larm), Bundes-Bodenschutzgesetz (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden. Die Uberwachung von Minderungsmalnahmen innerhalb des
Plangebiets erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren.

4.5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet in Stadtrandlage ist vorbelastet durch die Larmemissionen des
Strallenverkehrs (insbesondere der Langenhorner Chaussee), der U-Bahnlinie und des
bestehenden Gewerbes. In verschiedenen larmtechnischen Untersuchungen wurden die
Larmimmissionen flir die Baugebiete ermittelt und bewertet. Dabei wurden auch die
Larmauswirkungen durch die Planung untersucht, die sich im Kerngebiet durch die
Erweiterung der Kfz-Werkstatt und deren gewerblichen Parkplatz, durch den Zu- und
Abfahrtverkehr zum neuen Verbrauchermarkt und insbesondere durch die geplante
Erschliellung des nordlich der Bahn gelegenen Garagengebaudes vom Stockflethweg
aus ergeben.

Der Strallenverkehrslarm ist an der Langenhorner Chaussee so erheblich, dass eine
Wohnnutzung dort nur unter Einschrankungen realisierbar ist. Da fur alle Gebaude jedoch
eine stadtebaulich wertvolle larmabgewandte Seite besteht, kann mit der Festsetzung
einer Larmschutzklausel Wohnen auch in den Misch- und Kerngebieten entlang der
Langenhorner Chaussee zugelassen werden. Durch die planerisch ermdglichte,
geschlossene Bauweise an der Langenhorner Chaussee wird sich der Larmeinfluss durch
diese Stralde erheblich verringern.

Da der Stra3enverkehrslarm der Langenhorner Chaussee derzeit bis in den Stockflethweg
hinein reicht, ist auch fir das dort gelegene allgemeine Wohngebiet die Festsetzung einer
Larmschutzklausel erforderlich.

Zum Schutz angrenzender Wohnhauser ist am 6stlichen Rand des Gewerbegebiets eine
mindestens 2 m hohe Larmschutzwand festgesetzt.

Eine 2011 erfolgte Einschatzung zu den Luftbelastungen durch den StraRenverkehr hat
ergeben, dass kein weiterer Untersuchungsbedarf fir Luftschadstoffe besteht; die
Hintergrundbelastung mit NO- ist in Langenhorn gering. Die 2017 erfolgte Prognose der
Luftschadstoffimmissionen fir die Schadstoffe NO;, PMjij; und PMys im
Untersuchungsgebiet unterschreiten die Grenzwerte der 39. BImSchV im Jahresmittel
sicher. Dies gilt auch fur die relevanten Kurzzeitwerte. Malnahmen zum Schutz vor
Luftschadstoffen sind demnach nicht zu treffen. Auf textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan kann verzichtet werden. Durch die Planung ist keine wesentliche
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Verschlechterung der Situation zu erwarten, da nach wie vor glnstige Voraussetzungen
fur eine Verteilung der Luftschadstoffe durch den Stral3enverkehr bestehen.

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes wird eine bauliche Nachverdichtung der
Wohnnutzung im nérdlichen Plangebiet ermoglicht, die zu einer Zunahme an versiegelten
und bebauten Flachen fuhren wird. Der damit einhergehende Verlust an begrinten
Gartenflachen und unversiegelten Bereichen kann Auswirkungen auf das ortliche
Kleinklima haben. Durch die festgesetzten Begrinungsmallnahmen (Dachbegrinung)
kann in Teilen der Verlust von unversiegelten Gartenflachen ausgeglichen und zu einer
Stabilisierung des értlichen Kleinklimas und der Lufthygiene beigetragen werden und
Ersatzlebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden, die den Verlust mindern.

Die vorhandenen offentlichen Abwasseranlagen sind nicht in der Lage, weiteres
Oberflachenwasser aufzunehmen, daher muss das auf den Grundstucken anfallende
Regenwasser versickert werden. Aufgrund der vorhandenen Morphologie, des
anstehenden Grundwasserspiegels und der machtigen Sandlagen ist die Versickerung
von Regenwasser im gesamten Plangebiet mdglich. Sollte im Einzelfall eine Versickerung
unmoglich sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in das zwischen der Strale Barenhof und der Strale Am
Ochsenzoll vorhandene Regenwasser- bzw. Mischwassersiel nach Mallgabe der
zustandigen Stelle zugelassen werden.

Seit Mitte der 90er Jahre wurden von der Behorde fur Umwelt und Energie
Grundwasserbeprobungen  durchgefihrt, da Belastungen mit verschiedenen
Pflanzenschutzmitteln bestehen. Ab 2003 wurden regelmallig umfangreiche
Grundwasseruntersuchungen zwischen den Bahnhdéfen Ochsenzoll, Kiwittsmoor, dem
Stockflethweg und dem Klinikum Nord Ochsenzoll durchgeflihrt. Die ermittelten
Kontaminationen erstrecken sich auf den 1. Obersten Grundwasserleiter, im 2.
Grundwasserleiter, der zur Gewinnung von Trinkwasser durch nahegelegene
Forderbrunnen genutzt wird, sind keine Pflanzenschutzmittel nennenswerten Ausmales
nachgewiesen worden.

Die Grundwasseruberwachung 2009 ergab an allen beprobten Messstellen eine deutliche
Abnahme der Konzentrationssumme der Pflanzenschutzmittel. Derzeit sind nur noch die
Reste der bis 1995 ausgebrachten und ins Grundwasser gelangten Pflanzenschutzmittel
vorhanden. Die Grundwasserverunreinigung hat fur die Ausweisungen des Bebauungs-
planes keine Auswirkungen.

Im Plangebiet ist die Uberwiegende Mehrheit der Uberplanten Flachen bereits bebaut oder
versiegelt. Zusatzlicher Boden wird flr die rickwartige Bebauung der Grundstiicke im
allgemeinen Wohngebiet nérdlich des Stockflethwegs in Anspruch genommen, hier sind
die rickwartigen Grundsticksbereiche durch Gartennutzung gepragt und weisen daher
entsprechend anthropogen veranderte Gartenbdden auf. Um die Eingriffe in den Boden
zu mindern, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen.

Der Baublock nordlich Stockflethweg ist durch eine gartentypische Begrinung mit
Rasenflachen und Gartengehdlzen gepragt, deren Anteil im Mischgebiet reduziert ist. Die
Kern- und Gewerbegebietsflachen weisen nur vereinzelte Gehdlze und schmale ruderale
Saumbiotope am Rande der Nutzflichen auf. Gebietspragend ist ein dichter
Geholzbewuchs auf den Bdschungen beidseitig der U-Bahn-Anlagen.

Sidlich und 6stlich der vorhandenen Gewerbeflache hat sich eine naturnahe Vegetation
entwickelt. Auf den Flachen des ehemaligen Glterbahnhofs wurden im Rahmen von

Seite 40 von 62



Biotopkartierungen geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG aufgenommen. Es handelt
sich dabei um Trocken- und Halbtrockenrasen. Im Biotopgutachten 2011 wurden 153
Pflanzenarten, davon 14 mit Gefahrdungseinstufung in einer Roten Liste nachgewiesen.
Dazu kommt ein reicher Bestand an Moosen und Flechten.

Das Untersuchungsgebiet ist potenzieller Lebensraum von 49 Vogelarten, darunter:

= 2 Arten, die auf der Roten Liste Hamburgs als gefahrdet gefihrt sind
(Trauerschnapper und Waldohreule)

= 9 Arten, die auf der Vorwarnliste der Roten Listen Deutschlands oder Hamburgs
gefihrt sind (Dohle, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Grinspecht,
Mauersegler, Stieglitz, Turkentaube, Feld- und Haussperling)

= 14 Arten, die in Hamburg llckig verbreitet sind oder besondere Habitatanspriche
besitzen (Bachstelze, Dorn- und Gartengrasmuicke, Fitis, Girlitz, Habicht, Tannen-
, Sumpf- und Haubenmeise, Kleiber, Mausebussard, Sperber, Sommer- und
Wintergoldhahnchen)

Im Untersuchungsgebiet besitzen 7 Fledermausarten potenzielle Sommerquartiers-
vorkommen im Baumbestand (Grof3er Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligel-, Rau-
haut-, Zwerg-, Wasser- und Mickenfledermaus). 4 Arten besitzen potenzielle Sommer-
und Winterquartiere im Gebaudebestand (Breitfligel-, Rauhaut-, Zwerg- und Muicken-
fledermaus).

Potenzielle und nachgewiesene Vorkommen von besonders geschutzten Arten, die nicht
in Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie gefuhrt sind, bestehen far
Arten aus den Gruppen der Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Libellen, Tagfalter, Mollus-
ken, Hautfligler sowie Lauf- und Bockkafer.

In den Gewerbe- und Kerngebieten gibt es kaum Habitatstrukturen, die fir Vogel geeignet
sind. Es werden dort nur verbreitete und unempfindliche Arten vorkommen. Nicht
ausgeschlossen ist, dass an den alten Hallen Mauersegler und Sperlinge beheimatet sind.
Bei der 2010 erfolgten Untersuchung des 6stlichen Teils des ehemaligen Bahngelandes
wurden Fitis, Zaunkonig sowie mehrere weitere weniger spezielle Arten wie Zilpzalp,
Singdrossel, Rotkehlchen etc. nachgewiesen. Der Insektenreichtum der Flachen durfte
auch fir weitere Arten als Nahrungsgrundlage von Bedeutung sein.

Im Bereich des hinteren Bahngelandes konnten mehrere gleichzeitig jagende
Zwergfledermause beobachtet werden. Die randlichen linearen Gehdlzbestédnde sind
Flugstrecke und Jagdgebiet fur Fledermause.

Das Mischgebiet ist nach bisherigem Planrecht als Gewerbegebiet mit vergleichbarer
Ausnutzbarkeit ausgewiesen, sodass keine deutlichen Veranderungen der Begrunung zu
erwarten sind. In der Ostlichen Blockhalfte wird partiell eine hintere Bebauung neu
ermoglicht, die zu einer Reduzierung der Gartenbiotope fuhren wird. Die Eignung als
Lebensraum fur Vogel und andere Tiere wird damit etwas reduziert werden, da
Nutzungsintensitat und Stérung zunehmen werden. Die Flachen haben fur die Tier- und
Pflanzenwelt jedoch keine hohe Wertigkeit. Durch die Vorschrift, die hintere Bebauung mit
einer Dachbegrinung zu versehen sowie das Anpflanzgebot wird der Eingriff gemindert,
der Okologische Wert kann sich rechnerisch um ca. 15 % des Ausgangswertes dieses
Blockteils verringern.

Bis auf ein Wohngrundsttck mit Garten wird der Block sudlich Stockflethweg bereits durch
einen Autohandel eingenommen. Es dominieren fast unbegrinte, befestigte Freiflachen,
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das Planrecht ermdglicht eine fast vollstandige Bebauung. Da natlrliche Biotopfunktionen
bereits weitgehend unterbunden sind, ist die Veranderung nicht erheblich. Allerdings
koénnte die teilweise Entfernung des Baumbestands an der Bahnbdschung unvermeidlich
sein. Da solche linearen Strukturen oft als Leitlinien und Jagdgebiet von Fledermausen
genutzt werden, ist es wichtig, das Gehdlzband so weit wie mdglich zu erhalten.

Die Biotopflachen mit den gemaf § 30 BNatSchG geschitzten Trockenrasenvorkommen
werden als private Grunflachen, Grunflache Parkanlage und als Flache zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft festgesetzt. Hier sind die
vorhandenen und im Zuge der Erweiterung des Autohandels neu angelegten
Biotopflachen entsprechend des Biotopgutachtens von Brandt 2011 zu erhalten und zu
entwickeln. Durch den kinftig zu erwartenden Fuligangerverkehr auf den bisher kaum
zuganglichen Flachen werden Stérungen der Biotope nicht auszuschlie3en sein.

Die unbebauten Flachen stdlich der U-Bahn-Trasse sind vollstandig befestigt. Das neue
Planrecht fordert bei Neubaumalinahmen einen gréReren Anteil an zu bepflanzender
Flache. Diese und weitere festgesetzte Begrinungsmalnahmen gleichen in Teilen den
Verlust von unversiegelten Gartenflachen aus und sorgen fir eine angemessene
Grundstlcksbepflanzung. Die Verminderung des Biotopwertes wird, da es sich um im
direkten Umfeld weit verbreitete Biotope mittlerer Wertigkeit handelt, als nicht erheblich
und damit nicht ausgleichsbediirftig beurteilt.

Die Planung hat das Ziel, das Plangebiet besonders an der Langenhorner Chaussee im
Bereich der aufgegebenen, stadtebaulich ungeordneten Bahnflachen neu zu strukturieren
und entsprechend seiner zentralen Lage am U-Bahnhaltepunkt Ochsenzoll zu entwickeln.
Zusatzlich soll nérdlich des Stockflethwegs eine Nachverdichtung des Wohngebiets auf
den hinteren Grundstiicksflachen erméglicht werden. Das Stadtbild soll durch
Anforderungen an die Gestaltung und Begriinung verbessert werden.

Durch die Planung sind bezlglich der Faktoren Luft und Larm keine erheblichen
nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu
erwarten. Die Entwicklung einer grinen, von Strallen ungestorten Wegeverbindung
entlang der U-Bahntrasse verbessert die Erholungsmdglichkeiten im Plangebiet sowohl
fur die Bewohner als auch fur die Anwohner aus der Nachbarschaft und leistet durch ihre
Wirkung als Kaltluftentstehungsbereich einen wesentlichen Beitrag zu einer Durchliftung
der angrenzenden Siedlungsbereiche und einer Begunstigung des Lokalklimas.

5. Planinhalt und Abwagung

5.1. Baugebiete nach BauNVO

511. Allgemeines Wohngebiet

An den StraBen ,Am Ochsenzoll*, und Stockflethweg ist strallenparallele
zweigeschossige offene Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer
Geschossflachenzahl 0,6 festgesetzt.

Damit sollen die vorhandenen Wohngebaude in ihrem Bestand gesichert und das
stadtebauliche Erscheinungsbild am Blockrand erhalten werden.

Am Stockflethweg auf dem Flurstlick 3485 ist zwei- und dreigeschossige offene Bebauung

mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl 0,8 festgesetzt. Dieser

Bereich war in der Vergangenheit eher durch gewerbliche Nutzung gepragt, der sich in

neuerer Zeit zu verdichteten Wohnen in zwei- und dreigeschossigen Reihenhdusern
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weiterentwickelt hat. Deshalb soll mit dieser Festsetzung die alte bestehende z.T. noch
gewerbliche Nutzung als auch die bereits erfolgte neue Nachverdichtung mit in die Tiefe
gehenden Wohnungsbau abgesichert werden.

Im ruckwartigen Bereich der Langenhorner Chaussee ist auf dem 0&stlichen Teil des
Flurstiicks 10785 zweigeschossige offene Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl 0,8 festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen sollen die vorhandenen Gebaude der bereits erfolgten
Nachverdichtung in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden.

Im rickwartigen Bereich der Strallen Am Ochsenzoll und Stockflethweg ist stralRenparallel
eingeschossige offene Bebauung als Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei
Wohneinheiten sowie einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl 0,3
der Ausschluss von Nebenanlagen und ein Anpflanzgebot fur Straucher festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung soll eine zusatzliche Bebauung der tiefen rickwartigen
Grundstucksteile erméglicht werden. Mit dieser inneren Verdichtung soll die Lagegunst
der unmittelbaren Nahe zur U-Bahn starker ausnutzt werden. Dabei sind die Bauflachen
so angeordnet, dass im Blockinneren ein von Ost nach West durchgehender Freiraum
erhalten bleibt. Da die ruckwartigen Bebauungen nur mit privaten ErschlieBungen (z.B.
Pfeifenstiel oder ideelle Teilung) Uber die vorhandene StralRenanbindung der
Grundstlicke erschlossen werden sollen, sind nur Einzel- und Doppelhdauser mit nicht
mehr als zwei Wohneinheiten festgesetzt. Damit soll der Stellplatzbedarf fur die innere
Verdichtung gering gehalten werden und die Wohnruhe nicht durch UbermaRigen
ErschlieBungsverkehr beeintrachtigt werden.

Eine darlber hinausgehende Verdichtung wirde generell zu einer starkeren
Verkehrsbelastung flhren sowie den Umbau und die Erweiterung der
StralRenverkehrsflachen erforderlich machen. Der Aufwand und die Kosten hierzu wiirden
und in keinem Verhaltnis zu dem zusatzlich erzielten neuen Wohnraum stehen.

Auf dem Flurstick 727 (Am Ochsenzoll) ist unter Berucksichtigung des zu erhaltenen
Baumes die Festsetzungen flr die rickwartige Bebauung reduziert und an die vordere
Bebauung angebunden worden.

Gemal § 2 Nummer 4 sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Flachdacher
oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 20 Grad zulassig. Mit dieser
Festsetzung soll die Hohenentwicklung der hinteren Gebdude begrenzt und die
Voraussetzung fur die Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung geregelt werden.
Die Begrunung von Dachflachen dient als ein Ausgleich fur die neu versiegelten Flachen
der inneren Verdichtung und schafft stadtdkologisch und kleinklimatisch wirksame
Vegetationsflachen, die auch als Teillebensraum fir Tiere und Pflanzen dienen.

Gemal § 2 Nummer 5 sind im allgemeinen Wohngebiet die der Versorgung dienenden
Laden unzulassig sowie Ausnahmen fir Tankstellen ausgeschlossen. Diese Festsetzung
soll die Wohnruhe vor stérenden KFZ-Verkehr durch Anliefer- und Besucherverkehr eines
Ladens oder einer Tankstelle schitzen. Auflerdem soll damit die Ansiedlung von
Einzelhandel aulierhalb des Misch- und Kerngebiets verhindert und damit die gewiinschte
Einzelhandelskonzentration an der Langenhorner Chaussee gefordert werden.
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51.2. Mischgebiet

An der Langenhorner Chaussee auf den Flurstiicken 717, 126, 11911 und 1189311893
ist eine viergeschossige strallenparallele geschlossene Randbebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,8 festgesetzt. Im
rickwartigen Bereich der Flurstlicke 717, 126, 11911, 11314 und 10785 ist zudem eine
eingeschossige Flachenausweisung festgesetzt.

Damit sollen die vorhandenen Gebaude in ihrem Bestand gesichert werden. Insbesondere
soll aber die vorhandene EinkaufsstralRe an der Langenhorner Chaussee als D-Zentrums
Ochsenzoll wieder revitalisiert und weiter entwickelt werden. Hierzu soll mit den
Festsetzungen eine stadtebaulich geschlossene Randbebauung entwickelt werden und
mit Ausnahme des Flursticks 11893 tiefere Nutzungen im Erdgeschoss ermdglicht
werden koénnen.

Die Ausnahme des Flurstiicks 11893 von einer tieferen Erdgeschossnutzung musste mit
Rucksicht auf den stadtebaulich bedeutsamen vorhandenen Baumbestand und den
eingeengten Grundstlickszuschnitten vorgenommen werden.

Im Hinblick auf diese neue stadtebauliche Zielsetzung ist auf Flurstlick 717 ein
dreigeschossiges Medizinzentrum und auf dem Flurstiick 11893 eine viergeschossige
Bebauung mit gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung realisiert worden.

An den an die Langenhorner Chaussee anschlieRenden Teilabschnitt der Stralle Am
Ochsenzoll ist auf Flurstliick 11807 eine zwingend viergeschossige stralRenparallele
Randbebauung in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,9 und einer
Geschossflachenzahl von 3,0 festgesetzt.

Daran anschlieRend ist an der Stralke Am Ochsenzoll auf Flurstiick 4545 eine zwingend
dreigeschossige stral3enparallele Randbebauung in geschlossener Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 2,1 festgesetzt.

Mit diesen Ausweisungen auf den beiden Flursticken soll sowohl der Bestand gesichert
als auch der Blockrand geschlossen von der Langenhorner Chaussee in die Stralle Am
Ochsenzoll umgelenkt werden.

Mit den festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,9 und 0,8 sowie den Geschossflachen-
zahlen von 3,0 und 2,1 wird die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.|1S. 3787), zuletzt geadndert am
3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176, S. 1, 6) festgelegte Obergrenze flir die Grundflachenzahl
und die Geschossflachenzahl tberschritten. Mit diesen Uberschreitungen soll auf den
besonders kleinen Grundsticken insbesondere dem Eckgrundstick (Flurstick 11807)
eine realistische Bebauung mit Grundrissen nach zeitgemaliem Standard entsprechend
der geplanten Randbebauung an der Langenhorner Chaussee ermoglicht werden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht
beeintrachtigt. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Die
Bedurfnisse des Verkehrs werden befriedigt und sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht
entgegen.

Auf dem ostlich angrenzenden Flursticken 11537 und 11538 an der StralRe Am
Ochsenzoll ist eine drei- und zweigeschossige Ausweisung mit einer Grundflachenzahl
von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.
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Mit dieser Ausweisung und der Nichtfestsetzung der Bauweise soll ein stadtebaulicher
Ubergang von der geschlossen zur offen straRenparallelen Randbebauung mit
zweigeschossigem Entwicklungspotential im rickwartigen Bereich ermdglicht werden.

Am Stockflethweg ist auf Flurstick 9903 und einem kleinen Teil des Flurstiucks 11893
stralRenparallel und im rickwartigen Bereich auch senkrecht zum Stockflethweg eine drei-
geschossige geschlossene Baukdrperausweisung mit einer Grundflachenzahl von 0,6
und einer Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Die vorhandenen Geschosswoh-
nungsgebaude am Stockflethweg sollen damit in ihrem Bestand gesichert und auch nach
zeitgemalem Standard erweitert werden kénnen. Mit der dreigeschossigen baukor-
perahnlichen Ausweisung soll zusammen mit dem stral3enparallelen Blockrand am Eck-
bereich Langenhorner Chaussee / Stockflethweg ein ruhiger Blockinnenbereich flr die
vorhandene und neue Wohnnutzung erzielt werden und gleichzeitig die zu erhaltende
Baumgruppe im Blockinnenbereich geschutzt werden.

Am Stockflethweg auf Flurstiick 2136 ist zwei- und dreigeschossige offene Bebauung mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl 0,8 festgesetzt. Dieses
Flurstlick ist durch Wohnnutzung im vorderen und eine gewerbliche Nutzung im
rickwartigen Bereich gepragt. Hier soll die vorhandene gemischte Nutzung erhalten und
weiter entwickelt werden kdnnen. Eine Umstrukturierung zu reiner Wohnnutzung, wie auf
dem ostlichen Nachbargrundstiick geschehen, soll hier nicht erfolgen. Das Mal} der
Nutzung orientiert sich aber an der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung und soll einen
stadtebaulichen Ubergang zu der Uberwiegend durch Einzelhduser gepragten
Wohnnutzung bilden.

Gemall § 2 Nummer 6 sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Ausgenommen sind die der Versorgung des Gebiets dienende Laden; diese sind in den
Erdgeschossen zulassig. Tankstellen, Wettblros, Spielhallen und ahnliche Unternehmen
im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes vom 4. Dezember
2012 (HmbGVBI. S. 505), geandert am 17. Februar 2021 (HmbGVBI. S. 75, 77) Bordelle,
bordellartige Betriebe sowie Vorflihr- und Geschaftsrdaume, deren Zweck  auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind
unzulassig.

Mit dieser Festsetzung soll die larmunempfindliche gewerbliche Nutzung auf das
Erdgeschoss konzentriert und die Ubrigen Geschosse flir Wohnnutzung bereitgestellt
werden. Die Einkaufsbereiche im Plangebiet sollen so strukturiert werden, dass die
kleineren Laden im Randbereich, im Mischgebiet, und die gréeren Ladenflachen im
zentralen Kerngebiet an der U-Bahnstation Ochsenzoll angesiedelt werden. Deshalb
sollen mit der Beschrankung auf die der Versorgung des Gebiets dienende Laden die
kleineren Laden erhalten und begunstig werden um die Ansiedlung der ursprunglich
vorhandenen Laden wieder zu férdern und das Geflige der vorhandenen Einkaufsstralie
zu erhalten.

Ebenso soll eine Verdrangung der zur Versorgung des Gebiets dienenden Laden durch
Spielhallen, Sexshops und Bordelle und damit eine Verédung und Abwertung der
Einkaufsstralie verhindert werden.

Da fur kleinere Laden geringerer Anlieferverkehr zu erwarten ist, kann mit dieser Regelung
auch eine Einschrankung des Verkehrsflusses der Langenhorner Chaussee verhindert
werden.
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5.1.3. Kerngebiet
An der Ostseite der Langenhorner Chaussee zwischen Stockflethweg und U-Bahnstation
Ochsenzoll ist das Kerngebiet in drei Teilbereiche gegliedert worden.

Direkt an der Langenhorner Chaussee und ndérdlich, entlang der U-Bahn ist in dem mit
»(B)* bezeichneten Kerngebebiet geschlossene Bebauung mit einer Grundflachenzahl von
1,0 und einer Geschossflachenzahl von 2,6 festgesetzt. Die maximale Hohe der Gebaude
ist entlang der Langenhorner Chaussee und der U-Bahn durch eine Gebaudehthe von
49,3 m Uber NN und eine Traufhdohe von 47,8 m Uber NN festgesetzt. Das entspricht einer
Gebaudehobhe von ca. 21,5 m und einer Traufhdhe von ca. 20 m Gber dem vorhandenen
Gelande.

Entlang des Stockflethwegs ist in dem mit ,,(C)* bezeichneten Kerngebiet geschlossene
Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,8
sowie eine maximale Gebaudehdhe von 42,3 m und eine maximale Traufhdéhe von 40,8
m festgesetzt. Das entspricht einer Gebaudehdéhe von ca. 14,5 m und einer Traufhdhe
von ca. 13 m Uber dem vorhandenen Gelande.

Im rickwartigen Bereich der mit ,,(B)" und ,(C)“ bezeichneten Kerngebiete ist nordlich der
U-Bahn Kerngebiet in geschlossener Bauweise als Flache flir Garagen mit einer
Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Fir die maximale Hohe des Garagengebaudes ist
eine Gebaudehohe von 51,4 m Uber NN und eine Traufhohe von 49,8 m Uber NN
festgesetzt.

Mit diesen Flachenausweisungen soll das realisierte Ochsenzoll-Center an der
Langenhorner Chaussee und entlang der U-Bahn mit groRrAumigem Ausbau des
vorhandenen KFZ-Handels, sowie ein Garagengebaude mit ca. 300 Stellplatzen
planungsrechtlich abgesichert werden.

Die niedrigeren Gebaudeteile entlang des Stockflethwegs sollen in weiteren
Bauabschnitten zu spateren Zeitpunkten errichtet werden. Hierfir gibt es keinen
konkreten Zeithorizont. Die Baugrenzen sind so gewahlt worden, das zukiinftige Gebaude
entlang des Stockflethwegs zusammen mit den geplanten Gebduden an der
Langenhorner Chaussee einen neuen zentralen ErschlieBungsplatz im Innenbereich
bilden werden. Das in diesem Bereich noch vorhandene Wohngebaude Stockflethweg 14
wird planungsrechtlich nicht mehr abgesichert, da bis auf dieses Wohnhaus, die
Entwicklung zu einem rein gewerblich genutzten Bereich, die bereits mit dem vorherigen
Planrecht Langenhorn 4 eingeleitet wurde, als abgeschlossen zu betrachten ist. Diese
Wohnnutzung ist auch aufgrund der vorhandenen Immissionen nicht mehr denkbar. Daher
sind in den mit ,(B)“ und ,(C)" bezeichneten Kerngebieten am Stockflethweg Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
unzulassig, ebenso sind sonstige und ausnahmsweise zulassige Wohnungen unzulassig.
(§ 2 Nummer 10)

Um das Mal an Einzelhandelsverkaufsflachen klar zu regeln wird das Kerngebiet
horizontal und vertikal gegliedert und in § 2 Nummer 8 festgesetzt, dass in dem mit ,(B)*
bezeichneten Kerngebiet an der Langenhorner Chaussee mit Ausnahme vom KFZ-
Einzelhandel, ab dem dritten Vollgeschoss Einzelhandel unzuldssig ist. Zusatzlich ist in §
2 Nummer 9 festgesetzt dass In dem mit ,,(C)* bezeichneten Kerngebiet am Stockflethweg,
mit Ausnahme von KFZ-Einzelhandel, Einzelhandel unzulassig ist.

In dem mit ,(B)* bezeichneten Kerngebiet sind somit die ersten zwei Vollgeschosse
generell auch fur grof¥flachigen Einzelhandel zulassig. Die darlber liegenden Geschosse
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sind mit Ausnahme von KFZ-Handel flr Einzelhandel ausgeschlossen. Diese neuen
Einzelhandelsflachen sollen fir eine Starkung der Nahversorgungsfunktion des
bestehenden verkimmerten D-Zentrums um die U-Bahnstation Ochsenzoll sorgen.
Gleichzeitig sollen aber die Flachen fur periodischen Einzelhandel entsprechend der
Vereinbarung im Arbeitskreis Zentren auf ca. 10000 m? beschrankt werden um in diesem
Bereich die Zentrenhierarchie des bereits im weiteren Umkreis vorhandenen
Einzelhandels, insbesondere in den Bereichen um den Langenhorner Markt und
.Kakenhof“, zu erhalten und vor Verdrangung zu schitzen. Eine Beeintrachtigung fir den
Einzelhandel in Norderstedt wird deshalb nicht gesehen.

Zusatzlich soll durch die Ausnahme fur KFZ-Handel der bestehende KFZ-Handel
planungsrechtlich abgesichert und der vom Eigentiimer beabsichtigte starkere Ausbau
des KFZ-Handels ermdglicht werden. Etwaige entgegenstehende Belange — das
Ruhebediirfnis angrenzender Bewohner und anderer Einzelhandelsbetriebe, die dort nicht
vorhanden sind — stehen dieser Festsetzung nicht entgegen.

Mit der Festsetzung einer Flache flr Garagen im rlickwartigen Bereich, soll das ca. 24 m
hohe Garagengebaude fir den KFZ-Handel planungsrechtlich gesichert werden. Die
ursprunglich im Gargengebaude geplante zusatzliche Park- und Ride- Anlage wurde
aufgegeben.

Sudlich der U-Bahnstation Ochsenzoll an der Ostseite der Langenhorner Chaussee ist in
dem mit ,(A)“ bezeichnetem Kerngebiet auf den Flursticken 1226, 11518 und 11520 eine
geschlossene Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,6 wund einer
Geschossflachenzahl von 2,5 festgesetzt. Diese ist auf dem Flurstick 1226
sechsgeschossig ausgebildet, entlang der Langenhorner Chaussee springt der Baukdrper
ab dem funften Geschoss von Westen nach Osten umlaufend zurlck. Zur
Nachbarbebauung in der Fibiger Stralle staffelt sich der Baukdrper bis auf das zweite
Geschoss ab. Die Ausweisung dient sowohl der Bestandssicherung als auch der
Fortentwicklung zu einer geschlossenen Randbebauung mit mafvoller Erweiterung der
gewerblichen Nutzungen insbesondere im Erdgeschoss zur Revitalisierung des D-
Zentrums Ochsenzoll an der Langenhorner Chaussee als auch fur die Bereitstellung
zusatzlichen Wohnraums ab dem ersten Obergeschoss. Dabei sind Einkaufszentren,
grol¥flachige Einzelhandels- und sonstige grof3flachige Handelsbetriebe unzulassig.

In § 2 Nummer 7 ist festgesetzt, dass in den Kerngebieten, Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie Verkaufsraume und Verkaufsflachen, Vorfihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck
auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, unzulassig sind. Mit dieser Festsetzung soll eine Verdrangung
kerngebietstypischer Einzelhandelsnutzungen durch Spielhallen, Sexshops und Bordelle
und damit eine Verddung und Abwertung des neuen Einkaufszentrums verhindert werden.

An der Westseite der Langenhorner Chaussee ndérdlich der U-Bahnstation Ochsenzoll ist
auf Teilen der Flursticke 11458 und 11509 Kerngebiet ohne weitere Festsetzungen
festgesetzt. Damit sollen die Vorgartenbereiche der vorhandenen Nutzung in ihrem
Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Art und Mal} der Bebauung auf den beiden
Grundsticken auflerhalb des Plangebiets sind im angrenzenden Bebauungsplan
Langenhorn 67 geregelt.

51.4. Gewerbegebiet

Sudlich des Stockflethwegs im 6stlichen Plangebiet, ist auf den Flurstiicken 11456 und
2980 eine geschlossene zweigeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,8
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und einer Geschossflachenzahl von 1,2 sowie eine Flache fiir oberirdische Stellplatze
festgesetzt. Damit soll der vorhandene Kfz-Handel mit der dazugehdrigen Kfz-Werkstatt
einschliefllich der bisher genehmigten Lackiererei im Bestand gesichert und fir eine
malvolle Erweiterung Regelungen getroffen werden. Die Grundflachenzahl von 0,8 dient
auch der Absicherung der in Teilen vorhandenen und neu geplanten offenen Kfz-
Abstellflachen.

In § 2 Nummer 12 ist festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
Tankstellen, Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig sind. Ausnahmen fir
Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen
Spielhallengesetzes vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), gedndert am 17. Februar
2021 (HmbGVBI. S. 75, 77), sowie Wettblros werden ausgeschlossen.

Zusatzlich ist in § 2 Nummer 13 festgesetzt, dass der im Gewerbegebiet genehmigte und
bestehende Einzelhandelsbetrieb (Kfz-Einzelhandel) auch weiterhin zulassig bleibt. Er
darf seine Verkaufsflache um bis zu 10 % der genehmigten Verkaufsflache erweitern. Der
Gebaudebestand darf baulich umgestaltet oder durch einen entsprechenden Neubau
ersetzt werden

Der vorhandene KFZ-Betrieb soll in seinem Bestand abgesichert und eine malivolle
Erweiterung (10%) des Betriebes ermdglicht werden. Hierdurch wird auch ein
hinreichender Schutz der benachbarten Wohnbevélkerung gegen gréRere Erweiterungen
bezweckt.

Zudem sollen solche Nutzungen (Bordelle, Spielhallen, Wettbiros etc.) die eine
Verdrangung des bestehenden Gewerbes zur Folge hatten zum Schutz des bestehenden
Gewerbes ausgeschlossen werden.

In § 2 Nummer 14 ist geregelt, dass im Gewerbegebiet mit Ausnahme des bestehenden
KFZ-Betriebes solche Anlagen und Betriebe unzulassig sind, die hinsichtlich ihrer
Luftschadstoff- und Geruchsimmission das Wohnen in den angrenzenden Gebieten
wesentlich  stéren, wie regelhaft Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken,
Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Rdstereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in
deren Wirkung vergleichbare Betriebe.

Ebenso sind Storfallbetriebe in § 2 Nummer 15 ausgeschlossen.

Diese Festsetzung wird getroffen, um zusatzliche Umwelteinwirkungen durch betriebliche
Immissionen genehmigungsbedurftiger Betriebe im Sinne § 3 Absatz 5 a Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275),
zuletzt geandert am 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) in Verbindung mit der Verordnung Uber
genehmigungsbeddrftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 31. Mai 2017 (BGBI.
| S. 1441)zu vermeiden, da die angrenzenden Wohngebiete durch die Verkehrs-
emissionen der Langenhorner Chaussee und durch den Bahnbetrieb vorbelastet sind. Die
in der 4. BImSchV aufgeflihrten Anlagen sind, obwohl sie ebenso wie die nicht genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen im Sinne des BImSchG den Forderungen des Standes der
Technik unterliegen, auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes im besonderen
Male geeignet schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen. Mit der Festsetzung soll
deutlich gemacht werden, welche Betriebsbereiche nach Stoérfallverordnung gemaf
Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie und § 50 BImSchG ausgeschlossen und nicht mehr im
Plangebiet angesiedelt werden sollen. Im Hinblick auf Lackierereien bezieht sich diese
Festsetzung nicht auf kleinere Lackiereinheiten, z.B. von Autohausern und Werkstatten,
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sondern auf Betriebe, bei denen der Einsatz von Lack- und Losemitteln sowie Spachtel-
masse die Schwelle von 2000 | pro Jahr Ubersteigt.

An der Grenze des Gewerbegebiets zum dstlichen Wohngebiet ist im Abstand von 2 m
entlang der Ostlichen sowie der nordlichen Grenze des Flursticks 11456 eine
Larmschutzwand zwischen dem Gewerbegebiet und dem auflerhalb des Plangebiets,
Ostlich angrenzenden Wohngebiets festgesetzt. Zusatzlich ist im § 2 Nummer 16
festgesetzt, dass die Larmschutzwand im Gewerbegebiet auf Flurstick 11456 eine
Mindesthdhe von 2 m Uber Gelandeoberflache haben muss und zur &stlichen und
nordlichen Nachbargrenze zu bepflanzen ist.

Damit soll ein Larm- und Sichtschutz zwischen Gewerbe und Wohnen zum Schutz der
vorhandenen Wohnbebauung gewahrleistet werden. Der Abstand der Schutzwand zu den
Flurstlicksgrenzen und dem angrenzenden Wohngebiet ist mit 2 m so gewahlt, das eine
ausreichende Bepflanzung erfolgen kann. Bepflanzung und Abstand sollen zudem den
Eindruck des Eingeengtseins fur die benachbarte Wohnnutzung mindern.

Im sudostlichen Teil des Gewerbegebietes ist ein Bereich gekennzeichnet, in dem
geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG vorhanden sind.

5.2. Verkehrsflachen

Fir die ErschlieBung der neuen Nutzungen insbesondere flir die Erweiterung des KFZ-
Handels und fur die zentrale Einzelhandelsnutzung an der U-Bahnstation Ochsenzoll
waren die vorhandenen StralRenverkehrsflichen des Stockflethwegs und der
Langenhorner Chaussee nicht mehr ausreichend. Auch fir die ErschlieBung des
allgemeinen Wohngebiets und des Mischgebietes sind Erweiterungen der
Strallenverkehrsflachen erforderlich.

Von der Langenhorner Chaussee ist Aufgrund des begrenzten Querschnitts und des
starken vorhandenen Verkehrsaufkommens keine direkte Anbindung der neuen
Nutzungen mdoglich. Im Rahmen der Nutzungsrealisierung des ,Wichert-Center
Ochsenzoll“ ist auf dem Flurstick 11685 eine getrennte Zu- und Abfahrt vom
Stockflethweg zum Kerngebiet errichtet worden. Die Verkehrserweiterungsflachen sind
ebenfalls im Rahmen der Nutzungsrealisierung bereits vertraglich gesichert worden und
werden planungsrechtlich abgesichert.

Aus diesem Grund wird auch in § 2 Nummer 29 geregelt, dass Gehweguberfahrten auf
der Ostseite der Langenhorner Chaussee zwischen dem Stockflethweg und der U-
Bahnstation Ochsenzoll nicht zugelassen sind. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt
Uber den Stockflethweg.

Im Rahmen der Realisierung des KFZ-Handels auf dem Flurstick 11685 wurden fur die
Erweiterung des Einmindungsbereiches des Stockflethwegs in die Langenhorner
Chaussee Teile des sldlich angrenzenden Flursticks in Anspruch genommen. Zur
Verbesserung der Fahrradwege und der o6ffentlichen Parkplatze wurden Flachen zur
Verbreiterung der Langenhorner Chaussee sowohl auf den ostlich angrenzenden
Flurstiicken 11807, 717, 126, 11911 und 1226, als auch auf den westlich angrenzenden
Flursticken 11510, 11869 in Anspruch genommen.

Die Nutzungen der Hamburger Hochbahn AG auf dem Flurstiick 11131 sollen ebenso
Uber die private Stichstralle vom Stockflethweg erschlossen und durch ein Geh- und
Fahrrecht abgesichert werden. Auch diese Malnahme wird durch vertragliche
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Vereinbarungen zwischen dem Eigentlimer der Flurstiicke 11433, 11435 und 11457 sowie
der Hamburger Hochbahn AG naher geregelt.

Die Stralle ,Am Ochsenzoll“ ist nicht ausreichend dimensioniert. Die Stral’e entspricht
nicht dem Regelwerk und soll auf eine Gesamtbreite von 8,15 m ausgebaut werden, um
einen barrierefreien Gehweg herzustellen. Eine Erweiterung der Strallenverkehrsflachen
auf den Flursticken 11807, 4545, 11538, 11537, 791, 1224, 1193, 1192, 716, 729 und
727 ist erforderlich.

Die vorhandenen Verkehrsflachen der Stralen ,Foliberger Moor“ Und Fibigerstrafe sind
ausreichend dimensioniert.

Die ruckwartigen Bebauungen im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sollen nur
mit privaten Erschlielungen Gber die vorhandenen Strallenanbindungen der Grundstiicke
erschlossen werden. In § 2 Nummer 18 ist deshalb festgesetzt, dass zur Erschliellung der
rickwartigen Grundstlicksteile im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet
gemeinsame Uberfahrten mit den vorderen Grundstiicksteilen anzuordnen sind.

Damit sollen die ErschlieBungsflachen und der Versiegelungsgrad flr die innere
Verdichtung gering gehalten und die stadtebauliche Eigenart der Vorgarten geschuitzt
werden. Zudem soll dadurch die Zahl der vorhandenen o6ffentlichen Parkstande so wenig
wie moglich eingeschrankt werden und der Verkehrsfluss auf den bestehenden Stralien
durch Vermeidung weiterer zusatzlicher Gehweguberfahrten gesichert werden.

In § 2 Nummer 19 ist festgesetzt, dass Tiefgaragen auf3erhalb der tUberbaubaren Flachen
zugelassen werden konnen, wenn Wohnruhe, Gartenanlagen, Kinderspiel- und
Freizeitflachen nicht erheblich beeintrachtigt werden und ihre Oberkante mindestens 60
cm unter Gelande liegt. Mit dieser Festsetzung kdénnen erforderliche und zusatzliche
Stellplatze auch aufRerhalb der bebaubaren Flachen ermdglicht werden wenn Wohnruhe,
Gartenanlagen, Kinderspiel- und Freizeitflachen nicht erheblich beeintrachtigt werden.
Somit kann neben der Schaffung ausreichender Kellerflachen auch der Parkplatzdruck
auf die offentlichen Verkehrsflachen durch zusatzliche Stellplatze entlastet werden.

Im sddlichen Plangebiet ist auf dem Flurstick 11131 die vorhandene oberirdische
Bahnanlage in Tieflage der Hamburger Hochbahn AG nachrichtlich dbernommen. Die
Nutzungen des Unterwerks und des Stellwerk im ndrdliche Teil der Bahnflache auf
Flurstick 11131 der Hamburger Hochbahn AG sollen Uber das im Kern- und
Gewerbegebiet sowie auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf den Flursticken
11433, 11456, 11435 und 11457 erschlossen und an das offentliche StraRenverkehrsnetz
angeschlossen werden.

Bauliche Anlagen sind so auszufiihren, dass keine Schaden an den Betriebsanlagen der
Hamburger Hochbahn AG entstehen und der U-Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt wird. Eine
Bebauung in unmittelbarer Nahe zu den U-Bahn-Anlagen bedarf nicht nur aus Larm- und
Erschitterungsgesichtspunkten, sondern auch zur Regelung von Sicherheitsaspekten im
Hinblick auf den Bau, die Unterhaltung des Neubaus und dessen Betrieb neben der U-
Bahn einer vertraglichen Regelung mit der Hamburger Hochbahn AG.

Die U-Bahnbricke Uber der Strale FolRberger Moor ist als geschltztes Einzeldenkmal
gekennzeichnet worden.
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5.3. Ausschluss von Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

In den allgemeinen Wohngebieten sind nach § 2 Nummer 19 Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sowie ebenerdige Stellplatze und Garagen auf den nicht tGberbaubaren Teilen
von Baugrundsticken unzulassig.

Mit dem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen, sollen die restlichen
offenen Freiflachen im Blockinneren der allgemeinen Wohngebiete besonders vor
Beeintrachtigungen geschutzt und Gartenflachen erhalten werden. Zusammen mit den
neuen festgesetzten Strauchanpflanzungen soll der verbleibende freie Blockinnenbereich
vor Zersiedelung durch Nebenanlagen geschitzt und in seinem griinen Erscheinungsbild
erhalten und erganzt werden.

5.4. Geh- und Fahrrechte

In § 2 Nummer 21 ist geregelt, dass das im Kerngebiet auf den Flursticken 11685 und
11433, im Gewerbegebiet auf dem Flurstlick 11435 sowie auf der Privaten Griinflache auf
den Flursticken 11435, 11457, 11456 und 10929 der Gemarkung Langenhorn
festgesetzte Gehrecht, die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg umfasst, zu
verlangen, dass die bezeichnete private Flache dem allgemeinen Fuligangerverkehr zur
Verflgung gestellt wird. Geringflgige Abweichungen vom festgesetzten Gehrecht kdnnen
zugelassen werden. Damit soll eine neue griine Wegeverbindung entsprechend den
Darstellungen des Landschaftsprogramms entlang der U-Bahntrasse geflihrt werden.
Dieser durchgehende Weg parallel zur Gleistrasse besteht in groen Teilen bereits und
kann einmal die Alster in Fuhlsbittel mit Norderstedt verbinden. Zudem stellt er eine
ortliche Verbindung fur die Anwohner zwischen FoRberger Moor und U-Bahnstation
Ochsenzoll her.

In § 2 Nummer 22 ist geregelt, dass im Kerngebiet auf dem Flurstick 11433, im
Gewerbegebiet auf dem Flurstlick 11435 sowie auf der privaten Grinflache mit den
Flursticken 11435 und 11457 der Gemarkung Langenhorn, festgesetzte Geh- und
Fahrrecht die Befugnis der Hamburger Hochbahn AG umfasst, eine Zu- und Abfahrt zu
den Bahnanlagen auf dem Flurstick 11131 der Gemarkung Langenhorn anzulegen und
zu unterhalten. Die Zufahrt muss eine Tragfahigkeit von 30 t aufweisen. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig.
Geringfugige Abweichungen vom festgesetzten Geh- und Fahrrecht kdnnen zugelassen
werden.

Mit dieser Festsetzung soll die Sicherung der Erschliel3ung fiir die Nutzungen Unterwerk
und Stellwerk auf Flurstiick 11131 der Hamburger Hochbahn AG geregelt werden. Es
sollen damit Transformatoren im Unterwerk ausgetauscht werden kdnnen, die
Anfahrbarkeit fur Entsorgungsfahrzeuge zur S&uberung der U-Bahnen und die
Feuerwehrzufahrt gesichert werden. Um die hohen Gewichte der Transformatoren zu
bertcksichtigen, ist die Tragfahigkeit der Zufahrt mit 30 t bestimmt worden.

Die Herstellung und Bereithaltung der Gehwege durch den Grundeigentimer sind in
einem stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

5.5. Denkmalschutz

Im Plangebiet ist die Bahnbriicke Uber die Stralle Fol3berger Moor als geschutztes
Einzeldenkmal gekennzeichnet worden.

Seite 51 von 62



5.6. Technischer Umweltschutz

56.1. MalRnahmen zum Schutz vor Larm

Im Rahmen der Abwagung ist geprift worden, welche SchutzmaRRnahmen fur die angren-
zende Bebauung geeignet sind, um zu einem unter Berlcksichtigung dieser Vorbelastung
zumutbaren und ertraglichen Larmwert zu gelangen. Die ortlichen Gegebenheiten lassen
keine grundsatzliche Veranderung in der Trassenfuhrung der Stral3en zu, zum Teil worden
sogar Stral’enerweiterungen erforderlich. Durch die Festsetzung geschlossener Bau-
weise an der Langenhorner Chaussee verringert sich der Larmeinfluss durch diese Stralie
aber so erheblich, dass fur alle Wohngebaude eine larmabgewandte Seite entstehen
muss.

Eine aktive Larmschutzmalinahme stellt die in § 2 Nummer 16 festgesetzte Larmschutz-
wand im Gewerbegebiet, auf dem Flurstiick 11456, zwischen dem Gewerbegebiet und
dem &stlich an das Plangebiet grenzende Wohngebiet dar.

Weitere aktive Larmschutzmalinahmen sind wegen der nur gering verfugbaren Flachen
sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu vertreten.

Ein dartber hinaus gehender wirksamer Schutz gegen Stralenverkehrslarm kann somit
nur noch durch passive LarmschutzmalRnahmen an den Gebauden entlang Langenhorner
Chaussee und des Stockflethwegs erreicht werden.

Aufgrund der Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung durch den Ver-
kehrslarm der Langenhorner Chaussee und um eine vom Strafienlarm maoglichst wenig
beeintrachtigte Nutzung von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen zu ermdglichen, wird
in der Larmschutzklausel in § 2 Nummer 1 festgesetzt, dass in den Misch- und
Kerngebieten an der Langenhorner Chaussee die Schlafraume zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten zu orientieren sind. Dabei sind Wohn- und Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten
ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu
dieser Gebaudeseite orientierten Wohnrdume bauliche SchallschutzmaRnahmen in Form
von verglasten Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Mal3-
nahmen vorzusehen.

Da entlang der Langenhorner Chaussee auch durchgangig der fir Auflenwohnbereiche
kritische Larmpegelbereich von 65 dB(A) Uberschritten wird, sollten diese nicht zur Stralle
ausgerichtet werden. Fur einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orien-
tierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalf3-
nahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen Malnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird,
die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen AuRenbereich ein Tagpegel
von kleiner 65 dB(A) erreicht wird. Andere bauliche Mallnahmen zur hinreichenden Schall-
minimierung sind ebenfalls maglich.

Zur Gewahrleistung des Schutzes vor Verkehrslarm wird flir das allgemeine Wohngebiet
am Stockflethweg in § 2 Nummer 2 die ,allgemeine Larmschutzklausel* festgesetzt. Durch
Anordnung der Baukoérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten
nicht madglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Fir die Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein
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ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRhahmen an Aufentiren, Fenstern,
AuBRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

AbschlieRend regelt § 2 Nummer 3 den Schallschutz fur gewerbliche Aufenthaltsraume.
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse® zu bericksichtigen. Gewerbliche Aufenthaltsrdume besitzen im
Vergleich zu Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein geringeres Schutzbedurfnis. So
definiert die Arbeitsstattenverordnung zulassige Innenraumpegel von bis zu 85 dB(A) fur
industrielle Arbeitsplatze, also ungleich hdhere Pegel als fir Wohnungen als angemessen
angesehen werden. Im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgt die Bertcksichtigung
durch planerische bauliche SchallschutzmalRnahmen, hier insbesondere fir die
Aufenthaltsrdume, wie z.B. Pausen- und Ruherdume und ihre Anordnung innerhalb des
Gebaudes. Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung
des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455) nicht berthrt. Danach missen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Aufdenlarm haben. Fur die im Baugenehmigungsverfahren
zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen -Schallschutz- vom
10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geandert am 20. Mai 2020 (Amtl. Anz. Nr. 39, S. 722)
mafigebend.

5.6.2. MaRnahmen zum Schutz vor Erschitterungen

Innerhalb des Plangebietes sind Beeintrachtigungen durch Erschitterungen und
sekundaren Luftschall, durch die im Bereich zwischen Stockflethweg und Fibigerstrale
von Ost nach West in einem Einschnitt verlaufende U-Bahnlinie 1, nicht ausgeschlossen.

Aus diesem Grund wird in § 2 Nummer 17 eine entsprechende Festsetzung getroffen:

»,Im Kerngebiet und im Gewerbegebiet zwischen der Stralle Stockflethweg im Norden
und der U-Bahntrasse im Sliden sowie auf den Flédchen des Kerngebiets zwischen U-
Bahntrasse und der Fibigerstral3e im Siiden, ist der Erschiitterungsschutz der Gebdude
durch bauliche oder technische MalRnahmen (zum Beispiel an Wénden, Decken und
Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
~Erschiitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden",
Tabelle 1, Zeile 3 und Zeile 2 (Mischgebiete und Gewerbegebiet nach BauNVO)
eingehalten werden. Zusétzlich ist durch die baulichen und technischen MaBnahmen zu
gewéhrleisten, dass der sekundére Luftschall die Immissionsrichtwerte gem&l Abschnitt
6.2 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), nicht liberschreitet. Die DIN 4150-2, Ausgabe 1999-06, ist zu kostenfreier Einsicht
fir jedermann im Staatsarchiv niedergelegt; Bezugsquelle fiir DIN-Normen: Beuth
Verlag GmbH, Berlin.“

Mittels der Festsetzung wird sichergestellt, dass fur das Plangebiet ein Standard
hinsichtlich des Erschitterungsschutzes gewahrleistet wird, der sich an den
Anhaltswerten der DIN 4150, die fiur gemischt genutzte Gebiete empfohlen werden,
orientiert.

Hamburg als Stadtstaat besitzt nur begrenzte Flachenpotenziale flir die bauliche

Entwicklung. Nach dem Gebot des flachensparenden Bauens erfolgt die

Siedlungsentwicklung Hamburgs vorrangig im Wege der Innenentwicklung. Vor diesem
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Hintergrund ist es in der Regel nicht mdglich, ausreichend grofe Abstidnde zu den
Emissionsquellen einzuhalten. Das Heranplanen von schutzwirdigen Nutzungen an
Schienenverkehrswege ist hier insofern notwendig.

Die erforderlichen bautechnischen erschitterungsmindernden Malnahmen (Schwin-
gungsisolierung des Gebdudes) mussen auf die im Rahmen der Baugenehmigung zu kon-
kretisierende Hochbauplanung abgestimmt werden. Durch MaRnahmen, wie unter ande-
rem kurze Decken-Spannweiten oder ein entsprechender FuBbodenaufbau, ist eine még-
liche Beeinflussung durch den sekundaren Luftschall zu bericksichtigen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im gesamten Mischgebiet sicherzustellen.

5.7. Oberflachenentwasserung

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser moglichst im
Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert Uber offene Oberflachengewasser
abzuleiten, soll das durch Bodenversiegelung vermehrt anfallende Oberflachenwasser
mdglichst auf den Grundsticken zur Versickerung gebracht werden. Zur
Starkregenvorsorge und hinsichtlich des Uberflutungsschutzes sollen die ausgewiesenen
Grundéacher als Retentionsflache fur Niederschlagswasser genutzt werden, hierzu sind
die Dachabflisse durch Drosselablaufe zu begrenzen, gemal § 2 Nummer 4.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers der Stral3en erfolgt im Stockflethweg und
Teilen der Langenhorner Chaussee in vorhandenen verrohrten Graben und Stral3enent-
wasserungsleitungen. Im nérdlichen Bereich der Langenhorner Chaussee (zwischen der
StralRe Barenhof und der Stralle Am Ochsenzoll) ist ein Regenwassersiel vorhanden, in
das auch die in der Langenhorner Chaussee bestehende Strallenentwasserungsleitung
einleitet. Uber das R-Siel gelangt das Niederschlagswasser in das Riickhaltebecken
Schmuggelstieg und von dort weiter in die Tarpenbek. Insgesamt sind die vorhandenen
Leitungen und Verrohrungen fur die Entwasserung der Stral3en ausreichend. Das Nieder-
schlagswasser, das auf den Flachen der Stralde ,Am Ochsenzoll“ anféllt, soll mit der
StralRenneubaumalnahme an das Regenwassersiel in der Langenhorner Chaussee an-
geschlossen werden.

Eine Einleitung von Oberflachenwasser privater Flachen (gedrosselt) ist hier nur in den
Bereichen mdglich in denen Regenwassersiele vorhanden sind (siehe auch § 2
Nummer 23 des Verordnungstextes). Die Stralkengraben (auch verrohrt) stehen flr
private Einleitungen nicht zur Verfugung. Das Wasser sollte deshalb gesammelt und
genutzt werden oder auf dem Grundstick versickert werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sind die Bemessungen der
Grundstucksentwasserungsanlagen vom Planer/Architekten unabhangig von der Vorflut
(Grundwasser-/Sieleinleitung) nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986-100:2016-12) zu fuhren und der zwischenzeitliche schadlose Ruckhalt des
Uberflutungsvolumens infolge Starkregens auf den Grundstiicken nachzuweisen. Das
Geologische Landesamt hat die generelle Versickerungsfahigkeit fir dieses Gebiet
bestatigt. Aufgrund der vielen Einzelgrundstiicke wurde auf die komplette Ermittlung der
Bodenbeschaffenheit im Vorwege verzichtet, da eine sichere Beurteilung der
Bodenbeschaffenheit nicht fir jedes einzelne Grundstick bzw. Grundsticksteil
gewahrleistet werden kann. Die Versickerungsfahigkeit soll deshalb zu jedem Einzelfall
mit dem Bauantrag geprtift werden.
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In § 2 Nummer 23 ist deshalb festgesetzt, dass In den Baugebieten das auf den
Grundsticken anfallende Niederschlagswasser zu versickern ist, sofern es nicht
gesammelt und genutzt wird.

AuBerdem ist in § 2 Nummer 24 festgesetzt, dass auf den privaten Grundstticksflachen
Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW- und Fahrradstellplatzflachen, Terrassen sowie
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen sind.

Damit wird einer durchgehenden Versiegelung entgegengewirkt und eine Verbesserung
der Versickerung des Regenwassers in den Baugebieten erreicht. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Aufgrund der maglichen gewerblichen Nutzungen im Gewerbe-, Kern- und Mischgebiet ist
mit Ricksicht auf das vorhandene Wasserschutzgebiet ein Versickern des anfallenden
Oberflachenwassers nicht generell méglich. Deshalb ist in § 2 Nummer 23 Satz 2 geregelt,
dass wenn im Einzelfall eine Versickerung fur die Grundsticke mit der Belegenheit
Langenhorner Chaussee, zwischen Barenhof und dem Flurstiick 717 der Gemarkung
Langenhorn, unmdglich sein sollte, ausnahmsweise eine Einleitung des nicht
versickerbaren Niederschlagswassers in das hier vorhandene Regenwassersiel nach
Malgabe der zustandigen Stelle zugelassen werden kann.

Darlber hinaus kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in die Oberflachengewasser nach MalRgabe der jeweils
zustandigen Stelle zugelassen werden.

5.8. Griinflachen

Zwischen der westlichen Plangrenze und der Langenhorner Chaussee, ist gegenuber der
Kreuzung Langenhorner Chaussee/ Stockflethweg ein schmaler Streifen als o6ffentliche
Parkanlage festgesetzt. Diese Festsetzung soll der planungsrechtlichen Absicherung der
vorhandenen waldartigen Flache im Anschluss an die Parkanlagenausweisung im
westlich angrenzenden Bebauungsplan Langenhorn 67 dienen.

Die neue stadtische Parkanlage ist zwischen dem Gewerbegebiet und der Stralie
FoRRberger Moor auf dem stadteigenen Flurstlick 4543 festgesetzt und zusammen mit der
angrenzenden privaten Grunflachen auf Flurstick 10929 als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, zur Sicherung des
vorhandenen Naturareals ausgewiesen. Aullerdem ist die Parkanlage ein wesentlicher
Teil einer neuen grinen Wegeverbindung, vgl. Kap. 5.4. Die Parkanlage liegt gegenuber
dem angrenzenden Wohngebiet erhoht, die Béschung ist mit Gehdlzen naturnah
bewachsen, welche erhalten bleiben sollen. Sidlich der Wegetrasse befinden sich
geschutzte Trockenrasenflachen und Birken-Pionierwaldbereiche. Es handelt sich partiell
um gesetzlich geschitzte Trockenrasenbiotope. Die natlrliche Vegetation soll erhalten
und O6kologisch wertvolle Vegetationsformen geférdert werden. Hierzu wurde ein
Biotopentwicklungskonzept erarbeitet. Der Verbuschung soll entgegen gewirkt und die
Trockenrasenbiotope langfristig erhalten und entwickelt werden. Die Parkanlage ist fir die
ruhige Erholung in naturhafter Umgebung, insbesondere fur das Spazierengehen
vorgesehen und ohne erhdhte Aufenthaltsfunktion. Die Flache soll ansonsten nicht
betreten und nicht von freilaufenden Hunden gestort werden.
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5.9. MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

591. Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fir sie gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung (BaumschutzVVO) vom 28. Februar
2023 (HmbGVBI. S. 81, 126). Fir genehmigungsfahige Baumfallungen werden nach den
Regeln der BaumschutzVO Ersatzpflanzungen auferlegt.

Aulerdem sind einige aufgrund ihres Alters, ihrer Auspragung und ihrer Funktion als
Lebensraum fur Tiere besonders bedeutsame Bdume mit einem Erhaltungsgebot
versehen, soweit sie nicht durch andere Festsetzungen gesichert sind. Der nérdliche
Block hat wenig GroRRbaumbestand, so dass der Erhalt der wichtigsten Exemplare von
besonderer Bedeutung ist.

In § 2 Nummer 25 ist vorgeschrieben, dass fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden
Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. AufRerhalb der &ffentlichen
StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Baume unzulassig.

Mit dieser Vorschrift soll sichergestellt werden, dass bei natlrlichem Abgang der
festgesetzten Baume Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die der Art und Qualitat
des vorhandenen Geholzbestandes entsprechen und diesen in seiner Quantitat langfristig
sichern. Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen wirden die Wurzelbereiche und damit
den gesunden Fortbestand der Baume erheblich beeintrachtigen.

Gemal § 2 Nummer 27 sind fur zu pflanzende Badume einheimische Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 20 cm, in 1 m Héhe Uber dem Erdboden
gemessen, zu verwenden. Im Kronenbereich dieser Baume ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? mit mindestens 1 m durchwurzelbarer
Bodentiefe anzulegen.

Die Festlegung von MindestgroRen ist notwendig, um ohne lange Ubergangszeit
gestalterisch und dkologisch wirksame Strukturen wieder herzustellen. Damit soll erreicht
werden, dass die neu zu pflanzenden Baume sich kurzfristig der urspringlichen
Baumqualitat angleichen und sich visuell, klimatisch und lufthygienisch positiv auswirken.
Es sind einheimische Laubbdume zu verwenden, da einheimische Pflanzenarten in
besonderem Male der einheimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubbaume
kleinklimatisch gunstiger sind. Eine offene Vegetationsflache von 12 m? ist anzulegen,
weil der Kronenbereich der Baume, der in etwa dem Wurzelbereich entspricht,
mindestens jedoch eine 12 m? grol3e Pflanzflache, nicht versiegelt werden soll. Durch das
Freihalten der Pflanzflache bleibt der Boden offenporig und leicht durchwurzelbar,
wodurch die Standortbedingungen fiir den Baum verbessert werden. Des Weiteren nimmt
der Boden das Niederschlagswasser zur Versorgung des Baumes auf.

5.9.2. Begriinungsmalinahmen

In der Mitte des allgemeinen Wohngebietes ist eine Flache zum Anpflanzen von
Strauchern festgesetzt. Entlang der dortigen hinteren Grundstiicksgrenzen sollen in einer
Breite von jeweils 3 Metern Strauchflachen entstehen, die trotz der enger werdenden
Bebauung Sichtschutz bieten und den Verlust an Gartengehoélzen ausgleichen. Die
Pflanzung soll hergestellt werden, wenn die Mdglichkeit der hinteren Bebauung
ausgenutzt wird.
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Gemal § 2 Nummer 26 sind diese Flachen zum Anpflanzen von Strauchern mit
einheimischen Strauchern als dreimal verschulte Solitarstrducher mit mindestens 150 cm
Hohe in einem Abstand von 2 Metern zu bepflanzen. Pflanzen verschulen bedeutet nichts
anderes als "umpflanzen® und gewahrleistet eine gute Qualitdt. Diese Mallinahme dient
der Erhaltung der heimischen Tierwelt, die in besonderem MalRe an heimische
Geholzarten angepasst ist. Es sollen groRBwichsige Straucher, z.B. Kornelkirsche,
gemeiner Schneeball, Liguster, eingriffliger Weilddorn, Haselnuss, Holunder verwendet
werden. Bei einer typischen PflanzgroRe als 3x verschulte Solitarstrducher mit
mindestens 150cm Hohe ist fur eine dichte Pflanzung ein Abstand von 2 Metern
ausreichend. Vorhandene Baume konnen in die Pflanzflachen integriert werden.

Nach § 2 Nummer 28 sind die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen mit einem
mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Damit soll sichergestellt werden, dass die Versiegelung offener Bodenflachen
durch eine ausreichend starke Bodenschicht als Uberdeckung der Tiefgarage
ausgeglichen und eine angemessene Begrinung mit  ausreichenden
Wachstumsbedingungen ermdoglicht wird, die sich gestalterisch in das gartengepragte
Umfeld einfligen soll.

In den Baugebieten ist gemal § 2 Nummer 20 auf ebenerdigen Stellplatzanlagen nach
jedem vierten Stellplatz ein groRkroniger Baum zu pflanzen. Alternativ ist die
Stellplatzanlage mit einem begrinten Dach zu Gberdecken. Hierzu sind auf dem mit ,,(C)*
bezeichneten Kerngebiet innerhalb der mit minus eins festgesetzten Baugrenzen
eingeschossige Uberdachungen zuléssig.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass auch bei einer Stellplatzanlage
ein Mindestmal} an Begriinung erfolgt. Ferner dient die Baumpflanzung der Verbesserung
des Kleinklimas, mindert die Aufheizung, sowie der Filterung von Staub und Schadstoffen
aus der Luft. Im Wohngebiet, in dem Stellplatzanlagen innerhalb der Bauflachen mdglich
sind, sichert die Regelung eine Einbindung in das gartengepragte Umfeld. Wenn Baume
nicht sinnvoll gepflanzt werden kénnen, z.B. weil die Flache unterbaut ist, wird die gleiche
Funktion durch eine vollstandige Abdeckung mit einem begrinten Dach erreicht. Im
Kerngebiet ist diese Regelung besonders erforderlich, weil es andere begriinte
Freiflachen kaum geben wird. Die fur Mitarbeiter und Kundenbesuche im Gewerbegebiet
vorgesehenen Stellplatze sollten aber auch hier regelhaft begriint werden.

Gemal § 2 Nummer 4 sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einem
mindestens 12 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
mindestens 80 vom Hundert extensiv zu begrinen. Als extensive Begrinung gilt eine
Begrunung mit Sedum, Krautern und Grasern. Die Begrunung von Dachflachen schafft
stadtokologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume sowohl fur
angepasste naturnahe Pflanzengemeinschaften als auch fur Tiere, insbesondere
Insekten und Vogelarten bieten. Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine Starke
des Substrataufbaus erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grasern und Stauden
ermoglicht. Durch die Speicherfahigkeit wirkt sich die Dachbegrinung positiv auf den
Wasserhaushalt aus und stabilisiert das Kleinklima. Die Begrinung einsehbarer
Dachflachen belebt aulerdem die Dachlandschaft und unterstiitzt die gestalterische
Einbindung der Gebaude in die Gartenflachen. Die festgesetzte Dachbegriinung dient der
Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch die
zusatzliche hintere Bebauung hervorgerufen werden.
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In der hierzu fir das Plangebiet erstellten Eingriffsbilanzierung werden mit Hilfe der
festgesetzten Dachbegrunung die rechnerischen Ausgleichswerte (Staatsratemodell) fur
die Faktoren Tiere und Pflanzen sowie Boden erreicht. Vom Ausgangswert der geplanten
hinteren Bebauung wird die Planung somit nahezu ausgeglichen.

In § 2 Nummer 16 ist festgesetzt, dass die Larmschutzwand zur dstlichen Nachbargrenze
zu bepflanzen ist. Damit soll die ungestaltete Wand durch Begriinung fiir die benachbarte
Wohnnutzung optisch und 6kologisch vertraglich gestaltet werden.

5.9.3. Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll ein moglichst groRer Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten bzw.
geschaffen werden, Uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem
naturlichen Wasserhaushalt zugefuhrt werden kann. Die im Kapitel Wasser und
Oberflachenentwasserung (vgl. Kap. 5.7) genannten MalRnahmen dienen gleichzeitig
auch dem Schutz des Grundwassers.

Die festgesetzte Dachbegriinung sowie die Tiefgaragenbegriinung tragen zu einer
Verzogerung des Oberflachenabflusses bei, negative Auswirkungen auf das
Grundwasser werden dadurch vermindert. Das Dachflachenwasser kann, so-fern es die
Bodenverhaltnisse zulassen, versickert werden.

Um das wasserwirtschaftliche und 6kologischen Ziel, das Oberflachenwasser maglichst
im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzdgert Uber offene Oberflachengewasser
abzuleiten, zu sichern, wird die folgende Festsetzung in § 2 Nummer 23 getroffen:

In den Baugebieten ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu
versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine
Versickerung unmdéglich sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht
versickerbaren Niederschlagswassers in das zwischen der Stralle Béarenhof und der
StraBe Am Ochsenzoll vorhandene Regenwasser- bzw. Mischwassersiel nach
MafRgabe der zusténdigen Stelle zugelassen werden.

Um auch fur die befestigten Flachen auf den privaten Grundsticken ein Mindestmal an
Versickerung von Oberflachenwasser zu gewahrleisten, wird folgende Festsetzung in § 2
Nummer 24 getroffen:

Auf den privaten Grundstlicksfldchen sind Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW- und
Fahrradstellplatzflachen, Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in
wasser- und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen.

Dies dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt zur Versickerung von
Niederschlagen im Gebiet bei. DartUber hinaus werden mit dieser Festsetzung
Beeintrachtigungen der Standorte angrenzender zu erhaltender Baume gemindert bzw.
die Standortbedingungen fur Neupflanzungen verbessert. Als mehr oder minder wasser-
und luftdurchlassig gelten in diesem Sinne Befestigungsarten wie: wassergebundene
Decken (Grand), Kiesbelage, Rasengitterbelage (Beton oder Kunststoff), Rasen- oder
Splittfugen-Pflaster sowie Pflaster- und Plattenbeldge mit durchlassigem Unterbau und
ohne Fugenversiegelung. Diese Festsetzung gilt auch fur unterbaute Freiflachen sowie
ebenfalls fir Feuerwehrumfahrten und -Aufstellflachen, wobei die geforderten Auflasten
im Wegeaufbau zu berlcksichtigen sind.
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5.94. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Der 0stliche Teil der ehemaligen Guterbahnflachen, Flurstick 4543 und 10929, ist als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt, da auf diesen Flache die vorhandenen Standortverhaltnisse und die natirlich
entstandene Vegetation erhalten und entwickelt bzw. wiederhergestellt werden soll. In der
Flache sind Teilabschnitte der neuen grinen Wegeverbindung als Gehrecht gesichert ist.
Der von der Langenhorner Chaussee durch das Kern- und das Gewerbegebiet kommende
Gehweg ist hier in einer Breite von maximal 3,50 m hergestellt. Der Zaun des nordlich
anschlielRenden Betriebsgelandes wird mit einem 2 m breiten Grinstreifen aus
einheimischen Strauchern abgepflanzt. Die Rampe zum U-Bahn-Gelande muss erhalten
und der Weg bis dahin befahrbar bleiben. Der Weg schlie3t an den Gehweg in der
Parkanlage an (Kap 5.8). In der Schutzflache befinden sich geschitzte
Trockenrasenbiotope, die zu erhalten und vor Verbuschung und Bewaldung zu bewahren
sind. Auflerdem werden in der Flache EntwicklungsmaflRnahmen zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen gesetzlich geschutzter Biotope, die sich durch die Erweiterung des
Autohandels ergeben haben, durchgefiihrt. Die Trockenrasenflachen wurden regeneriert
und vergroRert. Die Flache bildet zusammen mit der angrenzenden Parkanlage einen
ungestorten Naturraum.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
hat keine Funktion als Ausgleichsflaiche im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Sie dient dem Ersatz von verloren gegangen oder beeintrachtigten
Biotopflachen aus dem realisierten Bauvorhaben des Autohandels.

5.10. Abwaqungsergebnis

Der Bebauungsplan Langenhorn 68 ist erforderlich, um den zentralen Standort um den
Bereich des U-Bahnhofs Ochsenzoll zu reaktivieren. Grund hierflr war das aufgegebene
Gelande der Deutschen Bahn, welches neu strukturiert und an die vorhandene Nutzung
angebunden werden sollte.

Im Laufe der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auf dieser Flache zwischen
Stockflethweg, Langenhorner Chaussee und U-Bahntrasse, auf Grundlage des
Bebauungsplans Langenhorn 4, eine dichte Bebauung durch den bereits vorher
ansassigen Kfz-Einzelhandel mit integrietem Nahversorger und diversen Dienstleistern
realisiert, der nun planungsrechtlich abgesichert wird.

Fir den Bereich sidlich der U-Bahnstation Ochsenzoll wird die Bebauung an der
Langenhorner Chaussee im Sinne des zentralen Standorts ebenso wie der nérdliche
Bereich starker verdichtet und mit einer flexibleren Nutzungsart festgesetzt. Die dichtere
Bebauungsmaoglichkeit erdffnet eine effizientere Flachenausnutzung der zum Grofiteil
brachgefallenen Flache in besonders gut durch U- und Busbahnhof angebundener Lage.

Neben diesen zentralen Nutzungen am Bahnhof Ochsenzoll ermoglicht der
Bebauungsplan Langenhorn 68 fir die bestehenden Nutzungen noérdlich des
Stockflethwegs, insbesondere fur die Mischnutzung an der Langenhorner Chaussee, eine
Weiterentwicklung sowie eine moderate Verdichtung der vorhandenen Wohnnutzung
durch eine hintere Bebauung. Die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung wird
durch die Festsetzung von begriinten Dachern mit gedrosseltem Niederschlagsabfluss
ausgeglichen und ist im Vergleich zu einer Inanspruchnahme von Bauland auf der ,griinen
Wiese® zu bevorzugen.
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Ostlich des Gewerbegebiets hatte sich im Bereich der ehemaligen Gleisanlagen des
frGheren Guterbahnhofs Ochsenzoll eine natlrliche Vegetation mit geschitzten Biotopen
entwickelt. Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Autohandels wurden Teile der in
der Biotopkartierung erfassten gesetzlich geschitzten Trockenrasen-Biotope zerstort. Der
Ersatz wurde in den jetzt im B-Plan als gesetzlich geschitzte Biotope gekennzeichneten
Flachen, die gleichzeitig auch als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, hergestellt. Die als Parkanlage
festgesetzte Flache ermdoglicht eine Wegeverbindung zwischen der Langenhorner
Chaussee und der Stralle FoRberger Moor.

Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung gegentber
der derzeitigen planungsrechtlichen Ausweisung als allgemeines Wohngebiet,
Gewerbegebiet und Sondergebiet ,Ladengebiet” nicht.

Durch die naturschutzfachlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt,
dass die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie des Artenschutzes ausreichend berucksichtigt werden. Die
Festsetzungen dienen wu.a. der Minderung von Auswirkungen durch die
Bodenversiegelung, der dkologisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und
reduzieren somit die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Klima, Pflanzen und
Tiere.

Die mit der Entwicklung des Bereichs um den U-Bahnhof Ochsenzoll einhergehende
Zunahme der Verkehrsbelastung, insbesondere fir den Stockflethweg, wurde
zwischenzeitlich durch die Aufgabe der P+R Anlage sowie der Verkleinerung des
Plangebiets und Verzicht auf den Ausbau der Stralde Querpfad reduziert.

Die aktuell prognostizierten Daten der larmtechnischen Untersuchung zu Stra3en- und
Schienenverkehrs- sowie Gewerbelarm erfordern die Festsetzung einer allgemeinen
Larmschutzklausel sowie einer ,Blockrandklausel” einschlielich ,Auflenbereichsklausel”
fur das Plangebiet, wodurch gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen.
Zum Schutz der 6stlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Wohnbebauung vor
Larmimmissionen wird im Bebauungsplan eine mindestens zwei Meter hohe
Larmschutzwand festgesetzt.

Die prognostizierten Luftschadstoffimmissionen unterschreiten die Grenzwerte im
Jahresmittel sicher, demnach sind keine MalRnahmen zum Schutz vor Luftschadstoffen
zu treffen. Gesunde Wohnverhaltnisse werden sichergestellt. Eine Verletzung
nachbarschaftlicher Belange durch die vorgesehene Planung ist nicht zu erwarten.

5.11.Nachrichtliche Ubernahmen

5.11.1. Denkmalschutz

Im Plangebiet ist die Bahnbrlicke Uber die Stralle FoRberger Moor als Denkmal gemaf §
4 Absatz 1 DSchG geschitzt und in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen. Das
geschiitzte Denkmal wird im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme
,Denkmalschutz Einzelanlage® ibernommen.

5.11.2. Gesetzlich geschitzte Biotope

Auf dem ostlichen Teil, den ehemaligen Gleisanlagen des friheren Guterbahnhofs
Ochsenzoll, hatte sich eine naturliche Vegetation mit geschitzten Biotopen entwickelt. Im
Zusammenhang mit der Erweiterung des Autohandels wurden Teile der in der
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Biotopkartierung erfassten gesetzlich geschitzten Trockenrasen Biotope zerstort. Der
Ersatz erfolgt nun in den jetzt im B-Plan als gesetzlich geschitzte Biotope
gekennzeichneten Flachen

5.11.3.  Bahnanlagen

Zwischen der Langenhorner Chaussee und der Stral’e FolRberger Moor sind im Bereich
sudlich des Kern- bzw Gewerbegebiets am Stockflethweg und noérdlich des Kerngebiets
an der Fibiger StralRe, oberirdische Bahnanlagen flr die Deutsche Bundesbahn
gekennzeichnet.

5.12. Kennzeichnungen

5.12.1. Erschitterungsschutz

In der Planzeichnung ist der Bereich des Kern- bzw Gewerbegebiets sldlich des
Stockflethwegs und das Kerngebiet noérdlich der Fibiger Stralde, als Flache umgrenzt,
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auflere Einwirkungen
erfordern, resultierend aus Erschiitterungen und sekundaren Luftschall der U-Bahntrasse.

5.12.2. Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebiets Langenhorn/Glashiitte vom 01.04.2000.

5.12.3. Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-
Airport gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI.
I S. 699), zuletzt geandert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831, 2833, 2018 S. 472).

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Pldne

Fur das Plangebiet werden die bisher gultigen Festsetzungen des Bebauungsplans

Langenhorn 4, festgestellt durch Gesetz vom 12. Oktober 1970 (HmbGVBI. S. 275),
zuletzt geandert am 4.November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 502); des
Bebauungsplans

Langenhorn 3, festgestellt durch Gesetz vom 4. Februar 1991 (HmbGVBI. S. 42), zuletzt
geandert am 4.November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 505, 508)

und des Bebauungsplans Langenhorn 12 vom 14. Januar 1972 (HmbGVBI. S.16) zuletzt
geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494) aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1. Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 145.325 m? grol3.
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Hiervon entfallen etwa 18.894 m? auf Straldenverkehrsflachen (davon neu etwa 1240 m?2),
7.758 m? auf 6ffentliche Griinflachen und auf MaRnahmenflache 14.996 m? sowie 32.333
m? auf Bahnanlagen.

8.2. Kostenangaben

Kosten sind fur den Erwerb und die Herrichtung der Strallenverkehrsflachen-
erweiterungen sowie fir die offentliche Griinanlage entstanden.

Der Wanderweg entlang der Bahnflache auf den Flursticken 11685, 11433, 11456,
11435, 11457 und 10929 wird vertraglich geregelt und durch den Eigentiimer getragen.
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