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Stellungnahmen Offentlichkeit mit Abwigungsvorschligen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 1057

Eingereicht am:
16.02.2023

Verfahrensname: Bergedorfl11

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung
Eingereicht von: Privatperson, Brookdeich
Planunterlage: Gesamtstellungnahme

1. Abstandsflachen

Die geplante Tiefgaragenein-
/ausfahrt im Baufeld 3 liegt
sehr nah am Grundstick
Brookdeich 38/40 und 42 bzw.
dem dort stehenden
Wohnhaus Brookdeich 38.
Werden hier die
Abstandsvorschriften gemafl
Hamburgischer Bauordnung
eingehalten?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

In dem angesprochenen Bereich grenzt die vorhabenseitig geplante Tiefgaragenzufahrt z.T.
unmittelbar an die Grundstiicksgrenze. Die Einhausung der Tiefgaragenzufahrt soll in Form
einzelner Rankhilfen erfolgen, welche mit Schling- und/oder Kletterpflanzen begriint werden (vgl. §
2 Nr. 22 der Verordnung). Von den Rankhilfen gehen keine Wirkungen wie von Geb&duden aus.
Daher sind fiir diesen Bereich der Tiefgaragenzufahrt Abstandsflachen nicht erforderlich, vgl. § 6
Abs. 7 Hamburgische Bauordnung (HBauO). Der Begriff ,Einhausung” wird in der Begriindung
entsprechend konkretisiert.

Das westlich daneben geplante Gebaude soll nach dem Bebauungsplan eine Gebdaudehéhe von 19
m Gber Normalhéhennull (NHN) entlang der PlanstraBe und 22 m GNHN im riickwartigen Bereich
erreichen dirfen. Das entspricht eine Hohe von etwa 17 m und 14 m Giber dem Gelédnde. Die Tiefe
der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 2,5 m, vgl. § 6 Abs. 5 der Hamburgischen
Bauordnung (HBauO). Hieraus ergibt sich eine Abstandsflache von 6,8 m bis 5,6 m. Diese
Abstandsflachen werden eingehalten bzw. auf dem Vorhabengrundstiick nachgewiesen.

Auf andere Grundstiicke diirfen sich Abstandsflachen ganz oder teilweise nur dann erstrecken,
wenn dort durch eine Baulast gesichert ist, dass die Flachen nicht Gberbaut werden. Die
Uberpriifung im Baulastverzeichnis hat ergeben, dass keine Baulastfliche auf dem Flurstiick 3109,
das im Plangebiet liegt, eingetragen ist. Daher bestehen auch diesbeziiglich keine Bedenken, das
Flurstlick 3109 zu bebauen.
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2. Geldindemodellierung

Gemal stadtebaulichem
Funktionsplan soll das
Grundstiick im Bereich des
Baufelds 3 auf bis zu 5,00
Meter GNHN aufgeschiittet
werden. Die angrenzenden
Grundsticke liegen in einem
Hohenbereich zwischen 1,98
und 2,47 Meter GUNHN.

2.1 Héhenunterschied und
bauliche Anlagen

Wie wird der
Hohenunterschied im
Grenzbereich ausgeglichen?
Schaut man spater vom
Nachbargrundstiick auf einen
3 Meter hohen Wall oder eine
3 Meter hohe Mauer?

Die Stellungnahme zu 2. bis 2.3 wird zur Kenntnis genommen

Zwischen dem Plangebiet und den 6stlich auBerhalb des Plangebiets angrenzenden Grundstiicken
befindet sich ein Grenzgraben. Im Rahmen der Baugrundschaffung inkl. Altlastensanierung soll der
Graben wiederhergestellt und naturnah gestaltet werden.

zu 2.1

Im Grenzbereich bzw. im Bereich des Grenzgrabens ist keine wesentliche Hohenveranderung des
Geldndes vorgesehen, zumal die Entwasserungsfunktion des Grabens wiederhergestellt wird bzw.
erhalten werden muss. Westlich des Grenzgrabens, im Abstand von ca. 2,5 m zum
Gewadsserrandstreifen, ist eine Tiefgaragenzufahrt mit einer Hohe von 5 m GNHN geplant. Die
Oberkante der Tiefgarage wird um maximal ca. 2,5 m Uber die Gelandeoberflache hervortreten.
Die AuBenwand der Tiefgarage wird sich in ca. 4 bis 5 m Entfernung zur 6stlichen
Grundstiicksgrenze befinden.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fiir Tiefgaragenbegriinungen. Demnach sind die
Dachflachen der Tiefgaragen zu begriinen, und die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und mit
Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummern 21 und 22 der Verordnung).

In den folgenden Schnitten ist die geplante Situation dargestellt:
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1. Schnitt im Bereich der Tiefgaragenrampe
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2. Schnitt entlang des Grenzgrabens mit Darstellung der unterschiedlichen Abstande der
Neubebauung zum Grenzgraben
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3. Langsschnitt mit Darstellung der Tiefgaragenrampe und dem Verlauf der
Tiefgaragenzufahrt parallel zum Grenzgraben
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2.2 Planungsrecht

Nach welchen
Vorgaben/Vorschriften ist
diese Aufschittung zulassig?
Denn damit liegt das
Plangebiet nachher ja deutlich
Uber dem Strallenniveau
Brookdeich.

zu 2.2
Rechtsgrundlage ist der Bebauungsplan Bergedorf 111.

Im Zusammenhang mit den Erdbewegungen der GesamtbaumaRnahme wird das Geldnde neu
modelliert werden. Dabei ist in einigen Bereichen eine Aufhohung von bis zu 2,6 m gegeniiber dem
heutigen Niveau vorgesehen, um Tiefgaragen, eine problemlose Entwdsserung und eine
einheitliche StraBenabwicklung umzusetzen. Das neue Gelandeniveau wird in Teilen (z.B.
Innenho6fe, Quartiersplatz) Gber dem StralRenniveau der Stral3e Brookdeich liegen.

2.3. Entwasserung von
Baufeld 3

Wie wird die Entwasserung fur
das Baufeld 3 geregelt? Ich
habe die grol3e Sorge, dass bei
Starkregen das Wasser
sintflutartig in den zwischen
Plangebiet und meinem
Grundstick gelegenen Graben
lauft und dieser das viele

zu 2.3

Im Konzept zur Oberflachenentwasserung sind Regenwasserleitungen vorgesehen, die das
anfallende Niederschlagwasser auch von Baufeld 3 aufnehmen und dieses tber
Freigefalleleitungen einer Riickhalteeinrichtung zufiihren. Diese Riickhalteeinrichtung liegt
unterhalb des mit ,,MU 1b“ bezeichneten Gebietes, d.h. unterhalb des Parkplatzes nordlich des
Bahnhofs Bergedorf Siid. Von hier aus wird das Wasser in das 6ffentliche Siel der Strale Neuer
Weg abgeleitet. Der Nachweis gemaR DIN 1986-100 fiir eine schadlose Uberflutung ist erbracht;
vgl. https://suche.transparenz.hamburg.de/dataset/20200305-bebauungsplanverfahren-
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Wasser von dem dann deutlich
hoher gelegenen Grundstiick
gar nicht so schnell abfiihren
kann. Dann wiirde mein
Grundstiick von dem aus dem
Graben Uberlaufenden Wasser
Uberflutet werden.

bergedorf-111-entwaesserungskonzept. Die Entwadsserung von Niederschlagswasser in den
vorhandenen bzw. neu herzustellenden Graben ist im Entwasserungskonzept nicht vorgesehen.

3. Abstandsflachen /
Besonnung

Wie sind die genauen
Abstandsflachen zwischen den
neuen Gebauden und der
Grenze zum Grundstlick
Brookdeich 38/40? Werden
hier nur 40 % der reinen
Baukorperhohe berticksichtigt
oder auch zusatzlich 40 % der
Aufschittung? Denn durch
diese stehen die Gebaude
nachher ja bis zu 3 Meter
hoher, was die Beschattung
meines Grundstlicks zusatzlich
beeinflusst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Fiir die Neubebauung sind die erforderlichen Abstandsflachen innerhalb des Plangebiets
nachzuweisen (siehe Stellungnahme zu 2.).

Das Wohngebé&ude im Brookdeich 38 schlielRt zum Plangebiet mit einer Brandwand ab. Somit wird
es dort nicht zu negativen Verschattungseffekten kommen. Fir die (ibrigen Bereiche des
Grundstiicks sei Folgendes ausgefiihrt:

Das Grundstiick Brookdeich 38 ist im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Bergedorf 41 als
Gewerbegebiet festgesetzt, damit gewerbliche Nutzungen errichtet werden. Fiir solche
Grundsticke bestehen z.B. im Vergleich zu Wohngebieten geringere Anspriiche an Abstande und
Besonnung. Fur den Fall, dass der Bebauungsplan Bergedorf 41 weiterhin gelten wiirde, kénnten
neben dem Flurstiick 3107 in einem geringeren Abstand hohere Gebaude errichtet werden als der
Bebauungsplan Bergedorf 111 zulasst, insbesondere weil der Bebauungsplan Bergedorf 41 im
Gegensatz zum Bebauungsplan Bergedorf 111 keine maximal zuldssige Gebdaudehdhe festsetzt.
Daher bedeutet der Bebauungsplan in Bezug auf die Besonnung des Grundstiicks Brookdeich 41
keine Verschlechterung im Vergleich zur bisherigen planungsrechtlichen Situation.
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