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1. Anlass der Planung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die sukzessive bauliche Neuentwicklung des Gelandes der Alteneinrichtung des Hospitals
zum Heiligen Geist westlich Alte LandstralRe (im Folgenden: Plangebietsteil westlich Alte Land-
stral’e oder westlicher Plangebietsteil). Mit der Planaufstellung soll eine zeitgemafRe und lang-
fristig orientierte Anpassung der dort bestehenden Altenpflegeeinrichtung mit Servicewohnen
und darauf bezogenen Nutzungen auf stadtebaulich-funktionaler sowie freiraumplanerischer
Ebene ermoglicht werden.

Die Bausubstanz aus den 1960er und beginnenden 1970er Jahren entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen an Pflegeplatze und Servicewohnungen. Der Bestand erfullt zudem
nicht mehr die rechtlichen Anforderungen an Barrierefreiheit. AuRerdem entsprechen die Ge-
baude konzeptionell nicht mehr der aktuellen Nachfragesituation. Deswegen soll der Gebau-
debestand fast vollstandig abgebrochen und das Geléande neu bebaut werden.

Aufgrund der Bestrebung des Hospitals zum Heiligen Geist, sukzessive das gesamte Gelande
in mehreren Bauabschnitten baulich neu zu entwickeln und dabei auch konzeptionell umzu-
stellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Das bestehende verbindliche
Planrecht (vgl. Kapitel 3.2.1) ist nicht geeignet, um die notwendige stadtebauliche Ordnung
und den regelkonformen Ausbau der ErschlieSung herzustellen.

Fir das Gelande des Hospitals zum Heiligen Geist dstlich Alte LandstralRe / westlich Stralde
Hinsbleek / stidlich Poppenblitteler Weg (im Folgenden: Plangebietsteil dstlich Alte Landstralie
oder dstlicher Plangebietsteil) trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Sicherung des Be-
standes.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt,
bei dem auch die Eingriffsregelung zur Anwendung kommt.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S.
1, 28). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss (W01/24) vom 22.01.2024 (Amtl.
Anz. Nr. 11 S. 177) unter der Bezeichnung Poppenbiittel 46 eingeleitet. Eine offentliche Plan-
diskussion hat nach der Bekanntmachung vom 26.03.2019 (Amtl. Anz. Nr. 24 S. 274) am
08.04.2019 im Festsaal des Hospitals zum Heiligen Geist stattgefunden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fir den Bebauungsplans Poppenbiittel 46 hat nach der Be-
kanntmachung vom 22.01.2024 (Amtl. Anz. Nr. 11 S. 177 - 179) in der Zeit vom 14.02.2024
bis 15.03.2024 stattgefunden.

Erganzend zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag. Der Vertrag bein-
haltet u.a. Regelungen zur Ausfiihrung und zur Gestaltung der Vorhaben. Darlber hinaus soll
ein offentlich-rechtlicher Vertrag fur die ErschlieBung geschlossen werden, in dem die erfor-
derlichen baulichen MalRnahmen sowie die Grundstlicksabtretungen und die Neuordnung der
Flurstiicke flr die ErschlieRungsflachen zu regeln sind.
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3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Raumordnung und Landesplanung

3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet ,Wohnbau-
flache” dar. Die Alte LandstralRe ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstralte* dargestellt.

Die geplante Neuentwicklung des Plangebiets lasst sich aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickeln. Sie entspricht den Planungsabsichten, es bedarf daher keiner An-
derung des Flachennutzungsplanes.

3.1.2. Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur den Plangebietsteil westlich Alte Landstralte das Milieu ,Etagen-
wohnen, fur den Plangebietsteil dstlich Alte Landstrae das Milieu ,Gartenbezogenes Woh-
nen“ und fir die Alte Landstral’e das Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstral3e® dar. Als milieu-
Ubergreifende Funktionen sind dargestellt: fir den Naturhaushalt beidseitig entlang der Alten
LandstralRe ein ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®, fur den Freiraumverbund entlang der
Stral’e Hinsbleek eine ,Grine Wegeverbindung® und 6stlich Alte Landstralle eine ,Land-
schaftsachse” sowie fiir das Landschaftsbild entlang der Alten Landstral3e ein ,Einbinden der
Hauptverkehrsstralle®.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Plangebietsteil westlich Alte Landstral3e
den Biotopentwicklungsraum 11 ,Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offe-
ner Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grunanteil* und fur die Alte
Landstraf3e den Biotopentwicklungsraum 14 ,Hauptverkehrsstrae” dar. Fir den Plangebiets-
teil dstlich Alte LandstralRe ist der Biotopentwicklungsraum 11 ,Offene Wohnbebauung® dar-
gestellt.

Eine Berichtigung sowohl des Landschaftsprogramms als auch der Fachkarte Arten- und Bio-
topschutz ist nach Feststellung des Bebauungsplans Poppenblttel 46 zugunsten des Milieus
,Etagenwohnen® bzw. zugunsten des Biotopentwicklungsraums ,Stadtisch gepragte Bereiche
teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem
Grunanteil“ vorgesehen.

3.2. Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1. Bestehende Bebauungspldane

Fir den Plangebietsteil westlich Alte Landstral3e gilt stdlich der Strale Hinsbleek der Baustu-
fenplan Poppenbuttel (BS 46) von 1938, erneut festgestellt 1955. Dieser setzt die Flache als
.Flache flr besondere Zwecke — Heilig Geist Spital" fest. Festsetzungen fiir besondere Zwecke
in Baustufenplanen sind unwirksam. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher dort
nach § 34 BauGB.

Nordlich der Stralde Hinsbleek gilt der Teilbebauungsplan TB 917 von 1959, der fir den Plan-
gebietsteil westlich Alte Landstrale nérdlich der Stral3e Hinsbleek eine ,Flache flr besondere
Zwecke" mit der Zweckbestimmung ,Altersheim® festsetzt.

Seite 6 von 82



Begriindung zum Bebauungsplan Poppenblttel 46 (Entwurf)

Der Plangebietsteil 6stlich Alte LandstralRe liegt ebenfalls im Geltungsbereich des Baustufen-
plans Poppenbdttel (BS 46). Es ist ein ,W20" festgesetzt. In dem Baustufenplan Poppenbittel
(BS 46) sind die reinen Wohngebiete besonders geschitzt.

3.2.2. Denkmalschutz / Erhaltungsverordnung

Innerhalb des Plangebiets sind archaologische Fundstellen bekannt, die in der Liste der Bo-
dendenkmaler aufgeflihrt und geman § 4 Absatz 1 und 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
5. April 2013 (HmbGVBI S. 142), geandert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384), geschutzt
sind. AuRerdem werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans weitere bislang noch nicht
bekannte archdologische Fundstellen vermutet.

3.2.3. Bauschutzbereich

Das gesamte Plangebiet liegt auRerhalb der gemal § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der
Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409, S. 1, 31), ca. 20 m westlich und ca. 350 m nérdlich festgelegten Bau- und
Anlagenschutzbereiche des Verkehrsflughafens Hamburg Airport.

3.2.4. Altlastenverdachtige Flachen

Im Plangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdachtigen Fla-
chen gemal Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308), und Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716), bekannt.

3.2.5. Kampfmittelverdacht

Die Auswertung historischer Luftbilder der Alliierten aus dem Il. Weltkrieg ergibt keinen Hin-
weis auf noch nicht beseitigte Bombenblindgéanger oder vergrabene Kampfmittel. Die Flache
wird nicht als Verdachtsflache gemal} § 1 Absatz 4 der Verordnung zur Verhitung von Scha-
den durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung - KampfmittelVO) vom 13. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 557), gedndert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), eingestuft. Nach heutigem
Kenntnisstand sind keine MalRnahmen nach § 6 Absatz 2 KampfmittelVO erforderlich.

3.2.6. Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Bdéden im Sinne von § 2 Absatz 2 Num-
mer 2 BBodSchG.

3.2.7. Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope

Im Plangebiet und im naheren Umfeld bestehen keine Schutzgebiete nach Abschnitt 2 Netz
,Natura 2000“ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Im Plangebiet bestehen auch keine Schutzverordnungen im Sinne von §§ 23 bis 29 BNatSchG
i.V.m. § 10 Hamburgisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbB-
NatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92). Ostlich auRerhalb des Plangebiets befindet sich im ndheren Umfeld das
Landschaftsschutzgebiet ,Hummelsbuitteler Feldmark / Alstertal®.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 14 HmbBNatSchAG und der
Anlage zum HmbBNatSchAG gesetzlich geschitzten Biotope.
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3.2.8. Baumschutz

Far die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Hamburgische Baumschutz-
verordnung (BaumschutzVVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81).

3.2.9. Artenschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vor-
schriften fir besonders und streng geschitzte Arten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten.
Hierzu liegt ein Artenschutz-Fachbeitrag vor (siehe Kapitel 4.2.6.1 und 5.9.4).

3.3. Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1. Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspléne
Wohnungsbauprogramm Bezirk Wandsbek 2024

Der ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® ist eine Fortschreibung der Vereinbarung zwi-
schen dem Senat und den Bezirken zum Wohnungsneubau. Vereinbart wird, dass Senat und
Bezirksamter anstreben, mindestens 10.000 Wohnungen pro Jahr zu genehmigen und dabei
einen Anteil von 30% offentlich geférderter Wohnungen zu erreichen. Um die Wohnungsbau-
ziele zu konkretisieren, schreibt das Bezirksamt jahrlich das Wohnungsbauprogramm fort. Das
Bezirksamt strebt mit einem in der Bezirksversammlung beschlossenen ,Wohnungsbaupro-
gramm Wandsbek 2024“ an, der vertraglichen Verpflichtung von jahrlich 1.800 genehmigten
Wohnungen nachzukommen. Dazu zahlen auch die in diesem Bebauungsplan geplanten
Wohnungen fir das Wohnen mit Service.

Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel sowie Nahversorgungskonzept 2018 — Bezirk
Wandsbek

Im Januar 2014 wurden von der Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Leitlinien fr den Einzelhandel beschlossen und im Zuge der Aktualisierung des Hamburger
Zentrenkonzepts im September 2019 geandert. Ausgehend vom Hamburger Zentrenkonzept,
das auf die mdéglichst flachendeckende, verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung bei ei-
ner Konzentration der Versorgungseinrichtungen abzielt, beinhalten die Leitlinien eine ab-
schlieBende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fur eine vertragliche Ansiedlung
von Einzelhandel benannt werden.

Das Nahversorgungskonzept 2018 fur den Bezirk Wandsbek wurde durch die Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) mit dem Ziel aufgestellt, die Bestandssituation aus-
zuwerten und Handlungsbedarfe zu definieren. Dieses zeigt eine deutliche Versorgungsliicke
fur den westlichen Bereich des Plangebiets. In einem Teilbereich des festgesetzten Urbanen
Gebietes ermdglicht der Bebauungsplan ausnahmsweise die Errichtung von Einzelhandelsbe-
trieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, so dass die Planung mit den Vorga-
ben der Leitlinie bzw. des Nahversorgungskonzepts vereinbar ist.

Hamburger MaB — Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt

Die ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt - Hamburger Mal* (Drucksache 190912/8
vom 12.09.2019) formulieren den Handlungsrahmen einer nachhaltigen und zukunftsorientier-
ten Siedlungsentwicklung. Die Leitlinien wurden von der Senatskommission fir Stadtentwick-
lung und Wohnungsbau im September 2019 beschlossen, um fir Hamburg gemeinsame
Grundlagen zu schaffen, wie bei stadtebaulichen Aufgaben angemessen mit insbesondere
den Fragen der baulichen Dichte verfahren werden soll. Die Leitlinie strebt grundsatzlich an
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allen Orten in der Stadt eine effiziente Ausnutzung von Flachen durch angemessene, ggf. auch
erhdhte stadtebauliche Dichten an. Dabei soll auch in stadtischen Randlagen - unter Beruck-
sichtigung der ortlichen Verhaltnisse - eine héhere bauliche Dichte realisiert werden.

Die Leitlinie ist als ,stadtebauliches Entwicklungskonzept® im Sinne des § 1 Abs. 6 Ziffer 11
BauGB im Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen. Fur das Plangebiet wird im Vergleich zum
Bestand ein héheres Mal fur die baulichen Dichte ermdglicht und dem Hamburger Mal} damit
entsprochen.

Vertrag fur Hamburgs Stadtgriin

Die Drucksache 21/16980 hat zum Ziel, die Naturquantitat und -qualitat in Hamburg zu erhal-
ten und zu entwickeln. Flr die Umsetzung dieser Vereinbarung wurde ein Vertrag fir Ham-
burgs Stadtgrin (VfHHS) zwischen den Senatsbehérden und den Bezirksamtern sowie ande-
ren stadtischen Tragern der Grunentwicklung (Drucksache 21/01547 vom 17. Juni 2021, be-
schlossen am 22. Juni 2021) geschlossen. Mit dem Vertrag verpflichten sich die Vertrags-
partner auf eine eigenverantwortliche und aktive Umsetzung dieses Ziels. Durch den Senats-
beschluss des Vertrags hat dieser fir die Bebauungsplanung den Charakter eines Gbergeord-
neten, gemeindlichen Konzeptes i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und ist damit als 6ffentlicher
Belang in der Abwagung zu berucksichtigen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes erzeugen keine Betroffenheit im Sinne des Vertrages.
Grundachstrategie fiir Hamburg

Die ,Grindachstrategie fir Hamburg - Zielsetzung, Inhalt und Umsetzung“ (Drucksache
20/11432 vom 8. April 2014) verbindet das stadtentwicklungspolitische Ziel der nachhaltigen
Flachenentwicklung mit den klimapolitischen Zielsetzungen der Klimafolgenanpassung und
des Klimaschutzes. Sie folgt dem Leitbild, dass in Hamburg Neubauten und geeignete Flach-
dachsanierungen von tber 100 m? Flache mit griinen Dachern (intensiv oder extensiv) zu ver-
sehen sind. Mindestens 70 % der Neubauten mit Flachdach oder flachgeneigten Dachern und
geeignete Flachdachsanierungen sind zu begriinen, davon sind 20 % fir Bewohnende oder
Beschaftigte nutzbar zu gestalten. Griine Dacher sind so zu realisieren, dass sie eine durch-
schnittliche Regenwasserruckhaltung von 60 % erzielen. Fur die Neubauten setzt der Bebau-
ungsplan eine Begriinung der Hauptgebaude sowie der Tiefgaragen vor und entspricht somit
diesem Leitbild.

3.3.2. Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Die zu dem Bebauungsplanverfahren fur den Bereich westlich Alte Landstral3e erstellten Un-
tersuchungen, Gutachten und Fachplanungen sowie die wesentlichen umweltrelevanten Infor-
mationen und Stellungnahmen sind im Umweltbericht Kapitel 4.1.5 aufgefiihrt.

Fir den Bereich 6stlich Alte Landstral3e liegen ausreichend Kenntnisse vor, sodass die Abwa-
gung auch ohne Erweiterung der Gutachten méglich ist. Zudem werden die Nutzungen und
baulichen Anlagen dort unverandert bleiben und dementsprechend im Bebauungsplan Pop-
penbuttel 46 bestandssichernd festgesetzt. Aus diesem Grund bestand kein Bedarf, die fur
den Plangebietsteil westlich Alte Landstrale erstellten Untersuchungen und Gutachten auf
den Plangebietsteil 6stlich Alte LandstralRe zu erweitern.
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3.4. Angaben zum Bestand

3.4.1. Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet hat eine Grdéflie von ca. 9,4 ha und liegt in der Gemarkung Poppenbittel im
Bezirk Wandsbek, Ortsteil 519. Es umfasst ein Gebiet beidseitig der Alten Landstral3e, sudlich
des Poppenblitteler Wegs (Ring 3), 6stlich der Bebauung Strengesweg, nérdlich der Bebau-
ung Beim Kugelwechsel und westlich des Alsterufers. Die westlich der Alten Landstralte nach
Norden abknickende StralRe Hinsbleek bildet die dstliche Plangebietsgrenze.

3.4.2. Nutzungen und Gebdude im Plangebiet

Zwischen den 1950er und 1970er Jahren entwickelte sich im Plangebiet die Seniorenpflegean-
lage ,Hospital zum Heiligen Geist".

Im westlichen Plangebietsteil befinden sich Gberwiegend mehrgeschossige Gebaude. Die bau-
liche Struktur ist durch Zeilenbauten mit drei bis finf Vollgeschossen in Nord-Siid- sowie ent-
lang der Stral’e Hinsbleek in Ost-West-Ausrichtung gepragt. Sudlich Hinsbleek, unmittelbar
angrenzend an die Alte LandstralRe, befand sich ein eingeschossiger Gebdudekomplex mit
Laubengangen. Dieser Komplex wurde fir die im zeitlich vorgezogenen 1. Bauabschnitt ge-
plante Neubebauung seit August 2019 bereits abgebrochen, 2022 erfolgte die Fertigstellung
des Neubaus Hinsbleek 7 und der Baubeginn fiir das Gebaude-Ensemble Hinsbleek 9. Nord-
lich Hinsbleek befinden sich ein siebengeschossiges sowie weitere zwei- bis dreigeschossige
Gebaude. Das dreigeschossige Gebaude ,Haus Pfingstrose® auf dem Flurstick 7969 ist das
dort zuletzt errichtete Gebaude (Fertigstellung 2016) und wird vom Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans miterfasst.

Wahrend sich sidlich Hinsbleek Uberwiegend Gebaude mit stationdren Altenpflegeplatzen
(,Rundum-Pflege®) befinden, sind nérdlich Hinsbleek Uberwiegend betreute Wohnungen
(,Wohnungen mit Service“) angeordnet.

Zudem befinden sich im westlichen Plangebietsteil einige erganzende Versorgungseinheiten
nordlich und stdlich Hinsbleek, die vornehmlich dem Bedarf der Bewohnerschaft und Mitar-
beiterschaft des Hospitals dienen. Hier konzentrieren sich kleinere Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe, das Empfangszentrum mit Restaurant und Kiosk sowie ein Pfarramt, eine Bib-
liothek und eine Sparkasse. Darlber hinaus befinden sich dort ein Festsaal, eine Bowlingbahn
sowie ein Schwimmbad. Wahrend das Empfangszentrum und der Festsaal im Zuge der Neu-
strukturierungen im Gebiet verlagert werden, werden das Schwimmbad und die Bowlingbahn
in Zukunft aufgegeben.

Die zentralen Stellplatzanlagen fur das westliche Stiftungsgelande befinden sich in dem
Grundstticksbereich westlich parallel zur Alten Landstral3e.

Im dstlichen Plangebietsteil befinden sich weitere Einrichtungen des Hospitals zum Heiligen
Geist: die Verwaltung des Hospitals, ein Pflege- und Hospizgebaude sowie eine Arztpraxis
und Apotheke. Die dortigen Mitarbeiter- und Besucher-Stellplatzflachen sind riickseitig mit An-
bindung an den Hinsbleek angeordnet. Diese Bestandsgebaude und Freiflachen sollen im be-
stehenden Umfang erhalten bleiben. Weitere Stellplatze fir Mitarbeitende befinden sich auf
einer vom Hospital gepachteten stadtischen Flache sudlich Hinsbleek / 6stlich Alte Land-
strale.
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3.4.3. Landschafts- und freiraumplanerischer Bestand

Im Plangebietsteil westlich Alte Landstralle bestehen in erheblichem Umfang nutzerspezifisch
hergerichtete parkartige Aulenanlagen, die innerhalb der Abstandsflachen der bestehenden
Gebaude realisiert wurden. Die AuRenanlagen stehen der Bewohnerschaft der Seniorenan-
lage, je nach individuellem Bedurfnis und kdrperlich-geistiger Fahigkeit, fur Spaziergange, flr
die aktive und passive Erholung und flr Méglichkeiten der Freizeitnutzung im Auf’enraum frei
zur Verflgung. Hierzu zahlen Einrichtungen wie ein Festplatz, Wasserspiele, eine Teichanlage
sowie Sitzmdglichkeiten zum Verweilen. Von Bedeutung ist, dass diese Anlagen auch &ffent-
lich zuganglich sind. Auch die AulRenanlagen der Gebaude im Plangebietsteil stlich Alte
Landstralde sind Uberwiegend parkartig gestaltet.

Das gesamte Plangebiet ist mit iberwiegend pragendem Baumbestand durchgriint und in den
Randbereichen eingefasst. Von Bedeutung sind hierbei im westlichen Plangebietsteil ehema-
lige Knickstrukturen entlang der Stralle Hinsbleek und an den Randern des Plangebiets mit
mehreren zum Teil machtigen Eichen. Am Nordrand der Stral3e Hinsbleek befindet sich einer
der Knicks, der sich von der Alten Landstral3e bis zur westlichen Plangebietsgrenze zieht.
Entlang dieses Knicks verlduft eine Wegeverbindung von Ubergeordneter Funktion. Diese ist
im Landschaftsprogramm als Grine Wegeverbindung dargestellt. Sie verlauft vom Alsterlauf
kommend bis zu einer weiteren Wegeverbindung westlich des Plangebiets, die in Richtung
Norden an den Poppenbutteler Weg anbindet und in Richtung Stiden an den Emekesweg so-
wie an einen Grunzug und das Wegenetz der westlich gelegenen Wohnsiedlung anschlief3t.
Auch der Abschnitt der Strale Hinsbleek im &stlichen Plangebietsteil ist auf beiden Seiten von
Baumbestand gepragt.

Ostlich des Plangebiets befindet sich im Landschaftsschutzgebiet der Landschaftsraum des
Alstertals mit uferbegleitenden Grinstrukturen und pragendem Baumbestand. Entlang des
Alsterlaufes verlauft der Alsterwanderweg mit zahlreichen Verweilmdéglichkeiten. Dieser Be-
reich dient auch der Bewohnerschaft des Hospitals als hochwertiger Naherholungsraum.

3.4.4. Infrastruktur und Umfeld

Im unmittelbaren Umfeld des westlichen Plangebietsteils befinden sich nérdlich Hinsbleek eine
Grundschule, eine Kindertagesstatte, ein Kinderhort sowie ein Alten- und Pflegeheim der ,Stif-
tung Gast- und Krankenhaus” und ebenfalls nérdlich am Poppenbitteler Weg das Alten- und
Pflegeheim ,Stiftung Veteranenheim Deutscher Soldaten sowie eine weitere Kindertages-
statte.

Unmittelbar slidwestlich des westlichen Plangebietsteils besteht auf dem Flurstick 2113 ein
offentlicher Spielplatz. Im ndheren Umfeld des Plangebiets befinden sich ndrdlich des Pop-
penbutteler Wegs der Sportplatz Tegelsbarg, Schul- und Jugendeinrichtungen sowie ein gro-
Rerer Spielplatz.

In dem vom Hospital betriebenen Kiosk kénnen die Mitarbeitenden- und die Bewohnerschaft
Lebensmittel und Dinge des taglichen Bedarfs erwerben. In etwa einem Kilometer Entfernung
befindet sich auRerdem das Alstertal-Einkaufszentrum (AEZ). Darliber hinaus sind in der na-
heren Umgebung keine nennenswerten Nahversorgungsangebote vorhanden.

3.4.5. ErschlieRung und OPNV

Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) besteht eine gute Anbindung an die Alte Land-
stral3e und den ndérdlich gelegenen Ring 3. Nach Westen fuhrt dieser Uber die B433 zur Bun-
desautobahn A7. Im Osten sind die Stadtteile Wandsbek und Rahlstedt sowie im weiteren
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Verlauf die Bundesautobahn A1 zu erreichen. In Richtung Siiden gelangt man Gber die Alte
Landstral3e in die Hamburger Innenstadt.

Beide Plangebietsteile sind jeweils durch die Straflte Hinsbleek erschlossen. Diese bindet das
Plangebiet an die Alte LandstralRe und damit an das Ubergeordnete Verkehrsnetz an. Etwa
200 Meter westlich der Alten LandstralRe endet der Hinsbleek als 6ffentliche Stralenverkehrs-
flache in einer Wendekehre und mindet in das private Hospitalgelande. Nordlich der Wende-
kehre sind die dortige Grundschule, Kindertagesstatte und Hort sowie das private Stiftungsge-
lande angebunden. Das Strallenflurstliick 2123 Hinsbleek setzt sich westlich der Wendekehre
und dann nach etwa 150 m nach Studen abknickend als 6ffentliche Wegeverbindung fort. Teile
des Flurstiicks werden als AuBenanlagen des Hospitals genutzt. Ostlich der Alten LandstralRe
endet der Hinsbleek als Stichstralie in einer kleinen Wendeanlage. Westlich sind die Verwal-
tung sowie das private Stiftungsgelande angebunden, stlich befindet sich das Alstervorland.
Zwischen der Wendeanlage Hinsbleek und dem Gehweg Poppenbitteler Weg bestehen zwei
fuBlaufige Verbindungen.

Es besteht eine unmittelbare Anbindung an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV). Das Plangebiet ist mit einer beidseitigen Haltestelle der Buslinie 179 direkt im Ein-
mundungsbereich Hinsbleek / Alte Landstrale an die U-Bahn-Haltestellen Alsterdorf bzw.
Borgweg sowie an die S-Bahn-Haltestelle Poppenbttel angebunden. Die Strecke wird im 20-
Minuten-Takt bzw. an Wochenenden sowie an Sonn- und Feiertagen im 30-Minuten-Takt be-
dient. Eine weitere Bushaltestelle befindet sich im Kreuzungsbereich zum Poppenbdtteler Weg
(Ring 3). Die dort verkehrende Metrobuslinie 24 (U Niendorf Markt - U Langenhorn Markt - S
Poppenbdttel - U Volksdorf - Bf. Rahlstedt) bietet einen ganztagigen 10-Minuten-Takt, die Linie
174 (U/S Ohlsdorf - U Fuhlsbuttel - S Poppenbittel - U Volksdorf) bietet einen 10-/20-Minuten-
Takt und die Linie 176 (S Poppenbdttel - U Ohlstedt) einen 20-Minuten-Takt.

3.4.6. Ver- und Entsorgung

Das Hospital zum Heiligen Geist verflgt Gber einen Trink- und Loschwasseranschluss, der
auch nach der Neustrukturierung des Gelandes genutzt werden kann und als ausreichend
dimensioniert erachtet wird. Fir die Entwasserung des Plangebiets dienen die 6ffentlichen
Regenwassersiele in den Stralden Hinsbleek (DN 400 und 500), Alte Landstrafe (DN 300, 500
und 600) und Emekesweg (DN 200) mit Vorflut in die Alster. Eine Regenwasserrickhaltung im
Plangebiet ist nicht vorhanden, sodass das Oberflachenwasser ungedrosselt in die Siele ein-
geleitet wird. Alle Siele entwassern in das Gewasser Alster.

Das Hospital zum Heiligen Geist ist an die 6ffentlichen Schmutzwassersiele in den Stral3en
Hinsbleek (DN 250), Emekesweg (DN 200) und Mullerweide (DN 200) angeschlossen (siehe
auch Kapitel 5.7).

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundstlcken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
netzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur értlichen Versorgung.

4. Umweltbericht

4.1. Einleitung

Die Begrundung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans
dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er legt die in der Um-
weltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange geman der Anlage 1 zum BauGB dar.
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Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht
soll sich demnach vorrangig auf die fur den jeweiligen Bebauungsplan abwagungsrelevanten
Inhalte konzentrieren, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die
der Plan erwarten lasst.

Der Detaillierungsgrad des Bebauungsplans ist vergleichsweise hoch, da diesem ein stadte-
baulich-freiraumplanerischer Funktionsplan mit konkreter Darstellung der geplanten Bebau-
ung, ErschlieBung, Entwasserung, Freiraumgestaltung und Bepflanzung sowie ein Leitfaden
fur die Gestaltung von Gebauden und Freianlagen zu Grunde liegt.

Die fur den Bebauungsplan nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrte Umweltprifung
entspricht zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitspriifung einschlieBlich ei-
ner Vorprifung des Einzelfalls nach dem Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in der Fassung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 542), zuletzt geéndert am 22. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409, S. 1, 36). Der Bebauungsplan setzt kein ansonsten vorpri-
fungspflichtiges Vorhaben fest, da auch der im MU 3 zul&ssige Einzelhandelsbetrieb mit einer
zulassigen Verkaufsflache bis max. 800 m? den mafgeblichen unteren Schwellenwert von
1.200 m? Geschossflache nach Anlage 1 Nummer 2.5.2 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310),
zuletzt geandert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54), unterschreitet.

Die Umweltprifung befasst sich raumlich und inhaltlich vorrangig mit dem Plangebietsteil west-
lich Alte LandstralRe, da der Bebauungsplan Poppenbittel 46 ausschliefdlich dort erhebliche
Veranderungen der Bebauungs-, Erschliefungs- und Freiraumstrukturen ermdglichen soll.
Den Schwerpunkt der Umweltprifung des Plangebietsteils éstlich Alte LandstralRe bildet die
Problematik des StralRenverkehrslarms Alte Landstrale und Poppenbltteler Weg (Ring 3) mit
dem Erfordernis einer Larmschutzfestsetzung zur Minderung negativer Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit.

Der Plangebietsteil dstlich Alte Landstral’e wurde in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nachtraglich aufgenommen. Die Nutzungen und baulichen Anlagen in diesem rund
1,9 ha umfassenden Teil des Hospitalgelandes werden unverandert bleiben und dementspre-
chend im Bebauungsplan Poppenbdttel 46 bestandssichernd festgesetzt. Lediglich die Stra-
Renverkehrsflache Hinsbleek wird am nérdlichen Ende geringfligig nach Westen auf Privat-
grund (Hospitalgelande) erweitert, um den Flachenbedarf fir eine zuklnftige regelkonforme
Aufweitung der vorhandenen Wendekehre fir Millfahrzeuge zu sichern. Die dementspre-
chend nur sehr geringen bzw. unvermeidbaren umweltrelevanten Auswirkungen werden bei
dem jeweiligen Schutzgut behandelt, speziell in Bezug auf den Baumbestand im Kapitel 4.2.6
des Umweltberichts.

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Anlass der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die suk-
zessive bauliche Neuentwicklung des Gelandes des Hospitals zum Heiligen Geist im Plange-
bietsteil westlich Alte LandstralRe. Ziel der Planaufstellung ist, eine zeitgemafie und langfristig
orientierte Anpassung der dort bestehenden Nutzungen auf stadtebaulich-funktionaler sowie
freiraumplanerischer Ebene zu ermdglichen. Dies soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen
und schlie3t den fast vollstandigen Ersatz des Gebaudebestands aus den 1960er und friihen
1970er Jahren, die Barrierefreiheit der Neubauten und thematisch neu gestalteten Freiflachen
sowie die starkere konzeptionelle Ausrichtung an Alten-Wohnungen mit Service (ambulante
Betreuung) und stationaren Pflegeplatzen ein. Auferdem soll u.a. mit Nahversorgungs-,
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Dienstleistungs-, Gesundheits- und Kulturangeboten das wohnungsnahe Angebot sowohl fir
die Bewohnerschaft des Hospitals als auch der Umgebung verbessert und damit das Ziel zur
weitergehenden Offnung der Einrichtung fir den Stadtteil erreicht werden.

Ziele fur den nachtraglich ergénzten Plangebietsteil stlich Alte Landstral3e sind die planungs-
rechtliche Sicherung des Bestandes, die geringfiigige Erweiterung der StralRenverkehrsflache
Hinsbleek fir den kinftigen regelkonformen Ausbau der bestehenden Wendekehre fir Mull-
fahrzeuge sowie sowohl den westlichen als auch den &stlichen Plangebietsteil betreffende
Larmschutzfestsetzungen.

4.1.2. Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Standorte, Art
und Umfang

Der Bebauungsplan umfasst folgende Nutzungen:

- Im Plangebietsteil westlich Alte Landstralle die Festsetzung der StralRe Hinsbleek als
offentliche StralRenverkehrsflache und deren geringfligige Erweiterung fir den regel-
konformen Ausbau der Wendekehre, barrierefreier Gehwege und fur seitlichen Park-
platzraum,

- die Festsetzung der an die Wendekehre Hinsbleek westlich anschlieRenden offentli-
chen Wegegrundsticke als offentliche Strallenverkehrsflache sowie

- die Festsetzung des Hospitalgelandes nérdlich und sidlich der ErschlieRungsachse
Hinsbleek Uberwiegend als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Altenpflegeeinrichtung mit Servicewohnen® bzw. auf zwei kleineren Teilflachen als Ur-
banes Gebiet (MU 2, MU 3).

- Im Plangebietsteil dstlich Alte Landstral’e die Festsetzung der Stral’e Hinsbleek als
offentliche StralRenverkehrsflache und deren geringflgige Erweiterung flr den regel-
konformen Ausbau einer vorhandenen Wendekehre sowie

- die Festsetzung des Hospitalgelandes zwischen der Alten Landstral3e westlich und der
ErschlieBungsstrale Hinsbleek dstlich als ,Altenpflegeeinrichtung mit Servicewohnen®
bzw. auf einer kleineren Teilflache im sidlichen Bereich als Urbanes Gebiet (MU 1).

Darlber hinaus sind in der Planzeichnung im Plangebietsteil westlich Alte Landstral3e festge-
setzt: die flr den ruhenden Verkehr auf Privatgrund vorgesehenen ebenerdigen und unterirdi-
schen Stellplatz- bzw. Tiefgaragenflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsflachen sowie fla-
chenhafte Erhaltungs- bzw. Erhaltungs- und Anpflanzflachen fur Baume und Straucher. Der
im sUdwestlichen Plangebiet vorgesehene Retentionsteich ist in der Planzeichnung vorge-
merkt.

Die textlichen Festsetzungen umfassen weitergehende stadtebauliche Regelungen zur Zulas-
sigkeit gebietsvertraglicher und zum Ausschluss stérender bzw. emissionsreicher Nutzungs-
arten, zu Art und Mal} der baulichen Nutzungen, zum passiven Larmschutz und zum Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser. Die griinordnerischen Planinhalte umfassen Fest-
setzungen zum Baumschutz, zu Baumerhaltungen und zum Baumersatz, zu Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und Hecken, zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung, zur Minderung
der Bodenversiegelung, zum Grundwasserschutz und zum Artenschutz.
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4.1.3. Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Fir die Umsetzung der Planung besteht kein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden,
sondern es kommt zu einer geringen Verschiebung zwischen dem kiinftigen Bedarf an
offentlichen ErschlieRungsflachen zu Lasten von Siedlungsflache (bisheriger Privatgrund
im Eigentum und Nutzung des Hospitals), und zwar in Grézenordnung von rund 0,19 ha.
Der Anteil Gberbauter und oberirdisch versiegelter Flachen ist in etwa gleichbleibend, wah-
rend der Anteil unterbauter Freiflachen zu Gunsten der weitmdglichen Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen zunimmt.

Ubersichtstabelle Flachen Bestand und Planung (Angaben gerundet)

Plangebiet westlicher Plangebietsteil | ostlicher Plangebietsteil Alte Landstralle

gesamt

94.280 m? HzHG- Strallen- HzHG- Strallen- HzHG- Strallen-
Flache Flache Flache Flache Flache Flache

Bestand: 63.890 m? 5.660 m2 15.550 m? 3.330 m? 0m? 5.840 m2

Planung: 62.200m? | *7.350m? | 15.400 m? 3.480 m? 0 m? 5.840 m?

Differenz: -1.690 m2 | *+1.690 m? - 150 m2 + 150 m? 0m? 0m?

* zzgl. 30 m2 von Flst. 7504

4.1.4. Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
Umweltschutzes

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten wesentli-
chen Ziele des Umweltschutzes dar, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange berlcksichtigt wurden:

Schutzgut /
Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Berilicksichtigung

Verkehrslarm,
Gewerbelarm

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung)

BImSchG
(Bundesimmissionsschutzgesetz)

TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm)

Verkehrsgutachten, Lageplan Erschlie-
Rungskonzept

Schalltechnische Untersuchung

Festsetzung passiver Schallschutzmaf3nah-
men

Mensch,
Gesundheit

BImSchG
(Bundesimmissionsschutzgesetz)
BauGB (Baugesetzbuch)

weitere Fachgesetze und Art der Be-

rucksichtigung siehe insbes. Verkehrs-
larm, Gewerbelarm und Luft

Baugrundbeurteilung mit Untersuchung von
Boden- und Grundwasserproben

Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht

Festsetzungen zur Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Differenzierte, parkartig gestaltete Aulenan-
lagen mit mobilitats- und gesundheitsfor-
dernden Ausstattungselementen

Boden, Flache

BBodSchG
(Bundesbodenschutzgesetz)

BBodSchV
(Bundesbodenschutzverordnung)

LaPro
(Landschaftsprogramm Hamburg)

BauGB (Baugesetzbuch)
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden:
Abbruch und Neubau ohne zuséatzliche Fla-
chenbedarfe, geringer Bedarf an zusatzli-
cher ErschlieRungsflache

Begrenzung der Bodenversiegelung

Festsetzung zur Dach- und Tiefgaragenbe-
grinung als Minderungsmafnahme fir die
Bodenversiegelung

Seite 15 von 82




Begriindung zum Bebauungsplan Poppenblttel 46 (Entwurf)

Schutzgut / Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Thema
SRM (Hamburger Staatsratemodell) rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung Schutzgut Boden mit positivem Ergeb-
nis (Bilanz-Uberschuss)
Wasser WHG (Wasserhaushaltsgesetz) Gutachten zur Regenentwéasserung
WRRL (Wasserrahmenrichtlinie) Festsetzungen zur Minderung der Nieder-
HWaG schlagsabflisse (Dach- und Tiefgaragenbe-
HmbAWG (Hamburgisches Abwasser- | lung, ortliche Versickerung)
gesetz) Festsetzung zum Schutz des Grund- bzw.
RISA Hamburg (Regenwasserinfra- Stauwassersp!egels vor Albsenklung
strukturanpassung) Vormerkung eines Retentionsteichs zur
BNatSchG Sammlung und verzdgerten Ableitung von
B ad c ¢ hut ¢ Niederschlagsabfliissen, auch als Ersatz fir
(Bundesnaturschutzgesetz) ein Uberplantes Kleingewasser
Klima KSG Minderung THG-Emissionen durch Primar-
(Bundes-Klimaschutzgesetz) energiegewinnung (PV-Anlagen)
HmbKIiSchG Minderung Heizwarmebedarf durch Gebau-
(Hamburgisches Klimaschutzgesetz) | dedammung, Dachbegrinung, Solarthermie
BNatSchG Festsetzung zur Tiefgaragen- und Dachbe-
(Bundesnaturschutzgesetz) grinung
LaPro (landschaftsprogramm Ham- Festsetzung zur Erhaltung und Anpflanzung
burg) einschl. Fachkarten wie ,Griin von Laubgehdlzen (Baume, Straucher, He-
Vernetzen® und ,Stadtklimaanalyse* ;ke:) hK H wirk o
. icherung auch klimatisch wirksamer be-
BaumschutzVO (Hamburgische Baum- grunter Freiflachen auf den Baugrundsti-
schutzverordnung) cken durch Begrenzung der GRZ, Begren-
BauGB (Baugesetzbuch) zung der GRZ-Uberschreitung fiir bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
Luft 39. BImSchV (Verordnung uber Luft- Hinsichtlich der mdglichen Aspekte Luft-
qualitdtsstandards und Emissions- schadstoffe und Gerlche ist keine relevante
héchstmengen) Grundbelastung gegeben und in Folge der
BImSchG Planung sind keine erheblichen Umweltaus-
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) wirkungen zu erwarten.
TA Luft (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft)
Tiere und BauGB (Baugesetzbuch) Faunistische Untersuchungen, Artenschutz-
Pflanzen, BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) | 9utachten; Hinweise auf MaRnahmen zur
Biotope Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-

FFH-RL
(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

EU-VRL
(Européaische Vogelschutzrichtlinie)

BArtSchV (Bundesartenschutzverord-
nung)

RL-Pflanzenarten (Rote-Liste Pflan-
zenarten Hamburg / Deutschland)

BaumschutzVO (Hamburgische Baum-
schutzverordnung)

SRM (Hamburger Staatsratemodell)

tatbesténde bei Baufeldraumung; Festset-
zung zum Ausschluss negativer Lichtauswir-
kungen auf Insekten und Fledermause

flachendeckende Biotopkartierung,
Geholzerfassung und Bewertung

Vormerkung einer Flache fir den Ersatz ei-
nes uberplanten Kleingewassers

Festsetzung zur Erhaltung und zur Anpflan-
zung von Gehdlzen (Baume, Straucher, He-
cken), als Ersatzhabitate fir Brutvogel so-
wie als Ersatz fur die Gehdlzverluste

rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt mit
positivem Ergebnis (Bilanz-Uberschuss)
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Schutzgut / Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung

Thema

Landschaft, BauGB (Baugesetzbuch) Differenzierter stadtebaulich-freiraumplane-

Stadtbild BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) | fischer Funktionsplan mit Details zur Fassa-
LaPro dengestaltung;
(Landschaftsprogramm Hamburg) Festsetzung zur Dach- und Tiefgaragenbe-
Freiraumverbundsystem (Fachkarte grunung ) o o
,Griin Vernetzen* zum LaPro Ham- Slcherunglemer V\{lchtlge_n Uberdrtlichen
burg) Wegeverbindung im Freiraumverbundsys-

tem, Entwicklung und Anbindung eines auch
offentlich nutzbaren Wegenetzes auf dem
Hospitalgelande gemaf Fachplanung und
Festsetzung von Wegerechten

Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Laub-
geholze mit Ersatzpflanzverpflichtung zur in-
tensiven Durchgriinung des Gelandes

Exakte Baukorperfestsetzungen, Festset-
zung der maximalen Zahl der Vollge-
schosse, Begrenzung der Anordnung und
Hohe von Dachaufbauten

Stellplatzbedarfsanalyse, weitméglich Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs in Tiefga-
ragen zur Sicherung nutzbarer Freiflachen

Kultur- und DSchG (Denkmalschutzgesetz) Kulturgter: Nachrichtliche Ubernahme be-
Sachgiiter BNatSchG kannter Bodendenkmaler und Kennzeich-
(Bundesnaturschutzgesetz) nung archdologische Vorbehaltsflache;

Sachgdter: sind nicht betroffen

4.1.5. Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellt und als fachliche Grundlage der Umweltpriifung herangezogen:

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan

Fir das Plangebiet liegt ein Stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan vom Mai 2023
vor, der insbesondere die Gebaudestellung, die Geschossigkeit, die Nutzungen, die Erschlie-
Bung, die Stellplatze, die Freiflachen und die Fassadengestaltung konkretisiert sowie die ge-
planten flinf Bauabschnitte darstellt.

Landschaftsplanerische Kartierung mit Bestandskarte

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Fachbeitrage wurde im Mai, August und Oktober
2018 eine detaillierte flachendeckende Erfassung der im westlichen Plangebietsteil einschlief3-
lich Alte Landstral’e bestehenden Biotop- und Nutzungstypen sowie eine Erfassung und Be-
wertung des gesamten dortigen 6ffentlichen und privaten Baumbestandes durchgefiihrt. Die
Ergebnisse sind zusammenfassend in einer landschaftsplanerischen Bestandskarte, in einem
Lageplan Baumbestand mit Bewertung und in einer Baumliste mit jeweils redaktionell ange-
passtem Stand vom September 2022 aufbereitet sowie in Kapitel 4.2.6 dargestellt.

Auflerdem wurde fur den Bebauungsplan eine rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
auf Grundlage des in Hamburg gultigen Staatsratemodells durchgefiihrt. Die Grundlagen sind
in jeweils einem Ubersichtsplan zum Bestand und zur Planung und die Ergebnisse in den Be-
rechnungstabellen mit jeweils Stand vom Oktober 2022 aufbereitet sowie in Kapitel 4.2.3.3
und 4.2.6.3 dargestellt.
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Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzuntersuchung

Fir den westlichen Plangebietsteil wurde eine Faunistische Potenzialabschatzung zu Vorkom-
men von besonders oder streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten vorgenommen. Aul3er-
dem wurden 2018 im westlichen Plangebietsteil vertiefende Untersuchungen auf Amphibien-
vorkommen sowie fur den Bereich des zeitlich vorgezogenen 1. Bauabschnitts Realkartierun-
gen der Artengruppen Fledermause und Brutvogel durchgefihrt. Auf diesen Grundlagen
wurde eine artenschutzfachliche Beurteilung der voraussichtlichen Planauswirkungen erstellt.
Die Ergebnisse sind zusammenfassend in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit
Stand vom Januar 2020 aufbereitet und in Kapitel 4.2.6 dargestellt.

Entwasserungskonzept

Fir den westlichen Plangebietsteil liegt ein Entwasserungskonzept vom April 2020 vor, in dem
insbesondere die geplante Regenwasserableitung und die dafir erforderlichen Rickhaltevo-
lumina berechnet sowie die Schmutzwasserableitung und das Entwasserungssystem darge-
stellt werden.

Bodenuntersuchungen

Far den westlichen Plangebietsteil liegt eine Baugrundbeurteilung vom Juli 2018 vor, in dessen
Rahmen Boden- und Wasserproben ausgewertet wurden. Die Ergebnisse sind in Kapitel 4.2.3
zusammenfassend dargestellt.

Verkehrsqutachten

Fir das Plangebiet liegt eine Verkehrsuntersuchung vom Mai 2019 vor, die insbesondere die
Leistungsfahigkeit des vorhandenen Stralennetzes und des Knotenpunktes Alte LandstralRe/
Hinsbleek im Hinblick auf das zukunftige Verkehrsaufkommen betrachtet. Zudem werden Aus-
sagen zu den erforderlichen Stralienquerschnitten getroffen.

Lageplan ErschlieRungskonzept

Fir den Ausbau der Strale Hinsbleek im westlichen Plangebietsteil liegt ein Entwurf zur Stra-
Renplanung vom September 2020 vor. Dieser stellt insbesondere die Fahrbahnflachen zur
Erschlielung der neuen Gebaude sowie die Flachen fir den ruhenden Verkehr und Nebenfla-
chen dar.

Schalltechnische Untersuchung

Im Juli 2021 wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Gegenstand der Untersu-
chung sind die méglichen Verkehrs- und Gewerbelarmbelastungen, die auf das Plangebiet
einwirken. Gleichzeitig werden die von der Planung induzierten Schallemissionen betrachtet.
Die ermittelten Schallimmissionen stehen den geplanten Nutzungen grundsatzlich nicht ent-
gegen, erfordern jedoch teilweise SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden. Die Ergebnisse
sind in Kapitel 5.6.1 zusammenfassend dargestellt.

Vermessung

Fir das Plangebiet wurden im August und Oktober 2017 sowie im Juni 2018 Vermessungsar-
beiten durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem Lage- und Héhenplan mit Baumbestandsauf-
mal zusammengefuhrt. FUr den Bereich des sog. Atriumhauses im nordwestlichen Plangebiet
konnte aulterdem auf den Lage- und Héhenplan mit Baumbestandsaufmal’ vom Oktober 2015
sowie flur die Alte LandstralRe auf den Lageplan der Grundinstandsetzung vom Februar 2015
zuriickgegriffen werden.

Stellplatzbedarfsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts
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Fir den westlichen Plangebietsteil liegt eine Stellplatzbedarfsanalyse fiir die geplante Ansied-
lung eines Lebensmittelmarktes vom Mai 2019 vor, in deren Rahmen die Wettbewerbssituation
im Umfeld des Vorhabenstandortes sowie die Verteilung der Kundenherkunft bewertet und
daraus ein Stellplatzbedarf ermittelt wurde.

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eingegangen und als fachliche Grundlage der Umweltprifung herangezogen worden:

- Stellungnahme der Behoérde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft — Abt.
Energie und Klima (BUKEA/E134) zum Klimaschutz, zur Energieversorgung und zu
Photovoltaikanlagen auf Grindachern (02.09.2021, 09.09.2021 und 08.12.2021)

- Stellungnahme der Behdrde flr Stadtentwicklung und Wohnen — Amt fir Stadtentwick-
lung und Wohnen (BSW/LP) zum Larmschutz und zur Dachbegriinung (10.09.2021)

- Stellungnahme der Behdérde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft — Abt. Na-
turschutz (BUKEA/N33) zum Artenschutz und zur Minderung von Lichtemissionen
(27.08.2021)

- Stellungnahme Bezirksamt Wandsbek - Management des offentlichen Raumes
(W/MR30) zur Sicherung und Herrichtung des Knickwalls (16.09.2021)

- Stellungnahme Archaologisches Museum Hamburg Stadtmuseum Harburg - Helms-
museum Abt. Bodendenkmalpflege zum Bodendenkmalschutz und zu bekannten und
weiteren vermuteten archaologischen Fundstellen (03.09.2021)

- Stellungnahme der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft - Abt. Was-
ser, Abwasser und Geologie (BUKEA/W12) zum Schutz und zur Bewirtschaftung des
Grund- und Stauwassers und zum Entwasserungskonzept (09.09.2021)

4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter so-
wie eventuelle Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1. Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit werden der im Plange-
biet relevante Aspekt Larm sowie der Aspekt Lufthygiene behandelt. Der Aspekt Licht ist beim
Schutzgut Tiere und Pflanzen und die Aspekte Landschaftsbild, Freiraum- und Erholungsfunk-
tionen sind beim Schutzgut Landschaft und Stadtbild ausgefiihrt. Weitere Aspekte, wie z.B.
radioaktive oder elektromagnetische Strahlung oder Erschitterungen und sekundarer Luft-
schall, sind nicht gegeben und werden daher nicht betrachtet. Storfallbetriebe sind im Plange-
biet und im relevanten Umfeld nicht gegeben. Ebenso lagen aufgrund der aufgelockerten Be-
bauung und Ausrichtung der Gebaude keine Anhaltspunkte fiir die Notwendigkeit einer Unter-
suchung des Aspekts Verschattung vor.

4211. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Verkehrslarm

Es bestehen verkehrsbedingte Larmbelastungen von der im Plangebiet verlaufenden Alten
Landstrafie und fiir den Plangebietsteil 6stlich Alte Landstralie aulierdem vom Poppenblitteler
Weg (Ring 3) ausgehend.

Gewerbelarm
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Aus den geplanten gewerblichen Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe) ergeben
sich Larmbelastungen aus Gewerbelarm. Larmimmissionen fir die Nachbarschaft ergeben
sich aus der Planung nicht.

Lufthygiene, Luftschadstoffe

Zur lufthygienischen Situation lagen fir das Plangebiet keine konkreten Angaben vor. Abhan-
gig von Windrichtung, Windstarke und Wetterlage kdnnten Emissionen des Stra3enverkehrs
von der Alten Landstral’e und vom Poppenblitteler Weg die Luftglte im Plangebiet zeitweise
beeinflussen. Allerdings besteht gemalt Hamburger Luftmessnetz im Bereich Poppenbiittel
insgesamt eine sehr geringe Hintergrundbelastung.

4.2.1.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

Im Rahmen der vorliegenden larmtechnischen Untersuchung wurden sowohl die Larmimmis-
sionen im westlichen Plangebietsteil als auch die Auswirkungen der Planung auf die benach-
barten Nutzungen (Kita Poppenbuitteler Weg, Veteranenheim Deutscher Soldaten, Gast- und
Krankenhaus, Grundschule Hinsbleek mit Hort, Wohnbebauung) untersucht.

Der 6stliche Plangebietsteil wurde gutachterlich nicht betrachtet, da in diesem Teilbereich der-
zeit keine Veranderungen geplant ist. Es handelt sich um eine Bestandssicherung und lang-
fristige Angebotsplanung. Im Rahmen eines spateren Bauantragsverfahrens wird durch eine
larmtechnische Untersuchung nachzuweisen sein, welche MaRnahmen fir die Einhaltung der
Orientierungswerte erforderlich sind.

Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm werden in Anlehnung an die Grenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt ge-
andert 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334), beurteilt. Im vorliegenden Fall ist der durch die
Planung induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund der bisherigen Nut-
zung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden StralRenabschnitten nicht
mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stralenverkehr zu rechnen ist.

Die schalltechnische Untersuchung hat entlang der Alten LandstralRe ergeben, dass die Werte
westlich der StralRe Uberschritten werden. Dies ist somit auch fir die dstliche Seite anzuneh-
men. Die Daten der Strategischen Larmkartierung (siehe unten) bestatigen, dass im dstlichen
Bereich Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV auftreten. Innerhalb des westli-
chen Plangebietsteils ist zusammenfassend festzuhalten, dass im straRennahen Bereich aus
Verkehrslarm Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und bis zu 61 dB(A) nachts zu er-
warten sind. Der Tageswert von 65 dB(A) wird innerhalb des Plangeltungsbereiches im stra-
Rennahen Bereich Uberschritten.

Die fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und von
49 dB(A) nachts, die fur die Beurteilung der Flachen fur den Gemeinbedarf mafgeblich sind,
werden im westlichen Plangebietsteil (iberwiegend sicher eingehalten. Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte sind im Bereich westlich Alte Landstral’e nur an den Gebduden 6, 9,
10, 11 und 12 zu erwarten. Der Tageswert von 65 dB(A) wird hierbei nur an den Gebauden 6
und 11 nicht eingehalten. Die Verortung der zuvor genannten Gebaude ist dem Funktionsplan
zu entnehmen.

Fir den dstlichen Plangebietsteil sind ebenfalls Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
im strallennahen Bereich anzunehmen. Diese Annahmen stlitzen sich auf die gutachterlichen
Untersuchungen westlich Alte Landstralle sowie die Daten der strategischen Larmkartierung
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vom November 2022. Die entsprechenden Festsetzungen werden daher im Sinne eines um-
fanglichen Larmschutzkonzeptes auch fir diesen Bereich angesetzt.

Die Immissionsgrenzwerte flr Urbanen Gebiete von 64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts
werden an den beiden Gebaudezwillingen 1 und 2 sowie 7 und 8 und im MU 1 insbesondere
im strallennahen Bereich zur Alten Landstralle nicht eingehalten. Hier wird ebenfalls der Tag-
wert von 65 dB(A) Uberschritten.

Die Larmemissionen, die sich aus der Entwicklung des Plangebiets ergeben, fiihren zu keinen
negativen Auswirkungen auf die im Umfeld liegenden Nutzungen. Zum Schutz vor Verkehrs-
larm durch auf das Plangebiet einwirkende Larmimmissionen werden entsprechende Festset-
zungen erforderlich (vgl. § 2 Nummern 13 und 14 der Verordnung).

Gewerbelarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Gewerbelarm erfolgte auf Grundlage der
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsa-
mes Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5). Fir die schutz-
bedurftigen Nutzungen aulRerhalb des Plangeltungsbereiches ist festzustellen, dass die gel-
tenden Immissionsrichtwerte fir reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und von 35 dB(A)
nachts eingehalten werden.

Beurteilungsrelevante Uberschreitungen aus gewerblichen Nutzungen am Tag sind nur im Be-
reich der Tiefgaragenzufahrt zur Tiefgarage 1 und der Ladezone des Verbrauchermarktes zu
erwarten. Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Anforderungen der TA Larm unter
Berlcksichtigung der aufgezeigten LarmschutzmalRnahmen (siehe Kap. 5.6.1) erfillt.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel tags wird den Anforderungen der TA
Larm entsprochen. Im Nachtabschnitt sind nur die haustechnischen Anlagen in Betrieb, daher
ist im Nachtabschnitt nicht mit Spitzenpegeln zu rechnen (vgl. Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Poppenbiittel 46, S. 18).

Lufthygiene, Luftschadstoffe

Eine Verschlechterung der geringen Hintergrundbelastung mit verkehrsbedingten Emissionen
ist nicht zu erwarten, da die Umsetzung der Planinhalte keine relevante Erhéhung der Kfz-
Verkehre auf der Alten Landstral’e und auf dem Poppenblitteler Weg (Ring 2) zur Folge hat
und auch unter Beachtung des Verkehrsaufkommens nicht mit einer Uberschreitung der Im-
missionsgrenzwerte gemafn der 39. BImSchV zu rechnen ist. Lediglich zeitlich befristet treten
baubedingte Staube auf (Abbrucharbeiten und Bautatigkeit), die durch regulare Baustellen-
Vorkehrungen (z.B. Berieselung zur Staubbindung) auf ein Minimum begrenzt werden kénnen.

4.2.1.3. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Verkehrslarm

In den Bereichen, in denen die Immissionsgrenzwerte im Tages- und Nachtzeitraum Uber-
schritten werden, ist gemal Hamburger Leitfaden ,Larm* die Grundrissklausel anzuwenden. In
den Bereichen, in denen der Tagwert von 65 dB(A) tUberschritten wird, ist die AuRenbereichs-
klausel anzuwenden. Hierzu trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung (vgl. § 2 Nummern 13
und 14 der Verordnung), um sicherzustellen, dass sich keine negativen Auswirkungen fur die
Gesundheit von Menschen ergeben. Die Festsetzung betrifft die von den Grenzwertiber-
schreitungen betroffenen Fassadenabschnitte der Gebaude beidseitig im Verlauf der Alten
Landstral3e sowie im Plangebietsteil dstlich Alte Landstral3e, aullerdem sudlich im Verlauf des
Poppenbdtteler Wegs.
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Gewerbelarm

Zur Einhaltung des Immissionsgrenzwerts fir Allgemeine Wohngebiete von 55 d(B)A an der
Ostfassade von Gebaude 10, direkt an der Tiefgaragenzufahrt, ist eine Uberdachung der
Rampe erforderlich. Zur Einhaltung des entsprechenden Immissionsgrenzwerts an der Sud-
fassade von Gebaude 11 (mit ,(D)* bezeichnete Fassadenabschnitte), direkt noérdlich der La-
dezone des Verbrauchermarkts, ist fur das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss ein Aus-
schluss von larmsensiblen Immissionsorten (Grundrissgestaltung mit schutzbedirftigen Rau-
men auf den larmabgewandten Seiten bzw. Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern an den mit
»(D)* bezeichneten Fassadenabschnitten an der Stdfassade von Gebdude 11) erforderlich.
Nach derzeitigem Planungsstand werden sich in der Sudfassade von Gebaude 11 keine Fens-
ter und somit auch keine larmsensiblen Immissionsorte befinden. Fir Aufenthaltsrdume, die
an Gebaudeseiten orientiert sind, an denen die Immissionsrichtwerte gemaf TA-Larm Uber-
schritten werden, wird eine Festsetzung zum Schutz vor Gewerbelarm, der sich aus der ge-
planten Einzelhandelsnutzung im Urbanen Gebiet MU 2 ergibt, erforderlich (§ 2 Nummern 12
der Verordnung).

4.2.2. Schutzgut Luft

Fir das Schutzgut Luft ist hinsichtlich des Aspekts Gerliche keine relevante Grundbelastung
gegeben und in Folge der Planung auch nicht zu erwarten. Die bioklimatischen Aspekte wer-
den beim Schutzgut Klima und die lufthygienischen Aspekte einschlief3lich Luftschadstoffen
beim Schutzgut Mensch behandelt. Das Schutzgut Luft wird daher im Umweltbericht nicht wei-
ter separat betrachtet.

4.2.3. Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache wird zusammen mit dem Schutzgut Boden betrachtet. Unter dem
Schutzgut Flache erfolgt die Betrachtung der Flacheninanspruchnahme fir die Umsetzung der
Planung. Unter dem Schutzgut Boden wird neben den regularen Aspekten erganzend der As-
pekt Topographie / Relief behandelt. Der Aspekt Bodengase spielt im Plangebiet keine Rolle
und es bestehen keine nach dem BBodSchG schitzenswerten Bdden im Plangebiet. Beide
Aspekte werden daher nicht weiter betrachtet. Es bestehen keine Hinweise auf Altlasten, alt-
lastenverdachtige Flachen oder Bodenbelastungen und keine Hinweise auf Kampfmittel, so
dass auch diese ansonsten mit negativen Wechselwirkungen verbundenen Aspekte nicht wei-
ter betrachtet werden.

4.2.31. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Topographie und Relief

Im westlichen Plangebietsteil weist das Gelande stdlich Hinsbleek ein Gefélle von Nord nach
Sud auf. Dabei liegen die noérdlichen Bereiche im Nordosten bei ca. 26,80 m UNHN (Meter
uber Normalhéhennull) und 27,80 m GUNHN (Nordwesten) und die sldlichen Bereiche bei
24,0 m GUNHN (Sudosten) und 25,20 m GNHN (Sidwesten). Das Gelande weist damit von
Nord nach Sid eine Héhendifferenz von 2,60 bis 2,80 m auf, was einem sehr geringen Gefalle
von rund 0,7 % entspricht. Nordlich Hinsbleek ist das Gelande weitestgehend eben. Die Héhen
liegen zwischen ca. 26,5 m UNHN und 27,0 m GNHN. Die Stralle Hinsbleek selbst weist ein
Gefalle von West nach Ost auf. Die HOhen des Fahrbahnbereiches liegen bei rund
27,3 m NHN im Westen und rund 26,5 m NHN im Osten.

Im &stlichen Plangebietsteil fallt das Gelande mit rund 1 % Gefalle der Alten LandstralRe fol-
gend leicht nach Norden ab (von ca. 26,8 m UNHN im Sudwesten auf ca. 24,8 m GNHN im
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Nordwesten). In 6stlicher Richtung ist das Gefalle in Richtung Alster-Talraum mit ca. 2,30 m
Hoéhendifferenz entlang der nérdlichen und ca. 3,40 m entlang der sudlichen Plangebiets-
grenze deutlich starker ausgepragt. Der dortige Abschnitt der StraRe Hinsbleek fallt demen-
sprechend ab der Alten LandstralRe in 6stlicher Richtung deutlich ab, der nach Norden weiter-
fuhrende Abschnitt liegt auf Hohen um 22,2 m bis 22,8 m GNHN und steigt im Bereich der
Wendekehre zum Poppenbltteler Gehweg auf ca. 23,4 m GNHN an.

Das urspringliche, im Anschluss an den Alstertalraum deutlich ansteigende und dann im Plan-
gebietsteil westlich Alte Landstrale weitgehend ebene Gelande ist in Folge der Urbanisierung
als nur wenig verandert und hinsichtlich der dem heutigen Bestand durch Abbruch und Neubau
in etwa entsprechenden geplanten Nutzungen als wenig empfindlich zu beurteilen.

Bodenaufbau, Bodenfunktionen

Der Baugrund wurde 2018 durch 20 gleichmaRig im westlichen Plangebietsteil verteilte Klein-
rammbohrungen bis in 6 m Tiefe erkundet. Unterhalb der 30 bis 70 cm starken Schicht aus
Mutterbéden und Auffillungen stehen demnach in mehr oder minderer Tiefe Geschiebebdden
(Lehm und Mergel) wechsellagernd mit Schmelzwassersanden an. AulRerdem wurde an je-
weils 2 Punkten Ton bzw. Schiuff angetroffen. Die Sande stellen einen gut tragfahigen Bau-
grund dar, sind jedoch wegen der zum Teil starken Schluffanteile nur maRig durchlassig und
frostempfindlich. Sofern aufgeweichte Geschiebebdden als Baugrund beansprucht werden,
sind partielle Sanierungen (Bodenaustausch) erforderlich. Gemal der Geologischen Karte
Hamburg ist der dstliche Plangebietsteil gleichermalien von Geschiebebdden gepragt, im 6st-
lichen Bereich oberhalb des Alster-Talraums herrschen Schmelzwassersande vor.

Insgesamt handelt es sich im Plangebiet um anthropogen mehr oder minder stark Uberformte
Boden. Rund 60 % der Béden im westlichen Plangebietsteil sind durch Uberbauung, Versie-
gelung oder Verdichtung stark gestért. Der 6stliche Plangebietsteil weist einen vergleichbaren
Uberbauungs- und Versiegelungsgrad auf. Die unversiegelten vegetationsbestandenen Bo-
den sind Uberwiegend den Hortisolen zuzuordnen. Sie sind zwar im Oberboden durch géartne-
rische Einflusse verandert, weisen jedoch noch weitgehend intakte natirliche Bodenfunktio-
nen auf.

Flache

Das Plangebiet umfasst rund 9,4 ha. Es wurde ab den 1960er Jahren verkehrlich erschlossen
und auf rund 7,9 ha mit den in die parkartig gestalteten grof3ziigigen Freianlagen eingefiigten
Einrichtungen des Hospitals beidseitig der Alten LandstralRe bebaut.

4.2.3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Topographie / Relief

Mit Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans sind keine relevanten Auswirkungen auf die
Topographie und das Relief zu erwarten. Im westlichen Plangebietsteil kann mit der im Ver-
gleich zur heutigen Bebauung Uberwiegend kleinteiligeren Bebauungsstruktur differenziert auf
die geringen Gelandehdhenunterschiede reagiert werden, ebenso mit den in die Freianlagen
eingebundenen ErschlieBungswegen. Im bestandssichernd festgesetzten dstlichen Plange-
bietsteil kdnnten lediglich im Bereich der fur die Aufweitung der Wendekehre zusatzlich fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache Auswirkungen auf die Gelandesituation hervorgerufen wer-
den.

Bodenaufbau, Bodenfunktionen
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Mit Abbruch und Ersatz durch Neubau in vergleichbarem Umfang sind im westlichen Plange-
bietsteil keine negativen Auswirkungen auf den Boden durch Uberbauung zu erwarten. Sofern
fur die Gebaudegrindung nichttragende Bodenschichten ausgetauscht werden muissen, so ist
dies als geringfligig zu beurteilen, da lokal begrenzt und da diese Bereiche ohnehin ihre na-
tirlichen Bodenfunktionen durch anschlieRende Uberbauung verlieren wiirden. Allerdings
kommt es mit der Zielsetzung zur weitmdglichen Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen zu einem erheblichen Anteil von unterbauten Flachen im Freiraum. Damit erhéht
sich der Anteil von Bodenflachen, die ihre natirlichen Funktionen vollstandig verlieren und
damit gleichzeitig negative Wechselwirkungen zu den Schutzgutern Wasser (Entzug sickerfa-
higer Flachen), Klima (Entzug klimatisch wirksamer Flachen) und Tiere und Pflanzen (Verlust
von Vegetationsflachen und hieran gebundenen Tierarten) zur Folge haben. Im dstlichen Plan-
gebietsteil wird es lediglich im Bereich der fir die Aufweitung der Wendekehre zusatzlich fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung kommen. Diese ist
jedoch auf Grund der vergleichsweise sehr geringen Flache als nicht erheblich zu beurteilen.

Flache

Fir die im westlichen Plangebietsteil planungsrechtlich erdffnete sukzessive Erneuerung der
baulichen Anlagen, ErschlieRungsflachen und Freiflachen in finf Bauabschnitten wird keine
zusatzliche Flache beansprucht. Auch in dem 6stlichen Plangebietsteil werden keine zusatzli-
chen Flachen beansprucht. Es kommt in beiden Plangebietsteilen lediglich zu einer geringfl-
gigen Verschiebung zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Flachen des Hospi-
tals: Fur den kinftigen regelkonformen Ausbau der Wendekehre Hinsbleek und die Verbreite-
rung des Stral3enprofils zur Anlage 6ffentlicher Parkstande werden rund 0,17 ha des Stiftungs-
gelandes westlich Alte Landstrae und fir den Ausbau der Wendekehre Hinsbleek fir die
Belange der Millabfuhr werden ca. 150 m? des Stiftungsgelandes 6stlich der Alten LandstraBe
bendtigt.

4.2.3.3. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Fir den Schutzgut-Aspekt Topographie / Relief und fir das Schutzgut Flache sind keine Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erforderlich, da keine relevante
Betroffenheit gegeben ist. Negative Veranderungen der Topographie durch Aufkantungen von
den im Freiraum zu begriinenden Tiefgaragen werden allein aus Griinden der Barrierefreiheit
planerisch vermieden. Im dstlichen Plangebietsteil ist bei der spateren Planung der Wende-
kehre der Hohenversprung zu dem westlich anschlieienden Gelande zu berlcksichtigen; dies
kann mit entsprechender Gefalleausbildung und ggf. Erganzung der dort bereits bestehenden
Stltzmauern aufgefangen werden.

Das Schutzgut "Flache" ist im eigentlichen Sinne kein Schutzgut, sondern gilt nach der allge-
meinen Auffassung als Indikator fur den nationalen Flachenverbrauch fur Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke. Fur die Umsetzung der Planungsinhalte werden keine zusatzlichen Flachen be-
ansprucht, es kommt lediglich zu einer geringfiigigen Verschiebung zu Gunsten erforderlicher
Strallenraumerweiterungen flir Wendekehren, Parkstande und barrierefreie Strallennebenfla-
chen.

Gemal den Flachenermittlungen im Rahmen der fir den westlichen Plangebietsteil durchge-
fuhrten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entspricht die Summe der geplanten Gebaudegrund-
flachen, der geplanten befestigten Flachen und dementsprechend der Anteil der begriinten
Freiflachen in etwa dem Bestand. Als Eingriff sind demgegenuber die geplanten Tiefgaragen-
flachen zu werten, in der Summe rund 0,9 ha aufRerhalb der Gebaude. Hierzu, sowie auch zur
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Minderung des Eingriffs in den Boden durch Uberbauung und Versiegelung, trifft der Bebau-
ungsplan die folgenden Festsetzungen:

- Begrenzung ebenerdiger Terrassentiefen, mit Ausnahme der Festsaal-Terrasse, Zu-
l&ssigkeit nur bei Herstellung in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (vgl. § 2 Num-
mer 5),

- Tiefgaragen- und Dachbegrinung, jeweils mit Festsetzung der Mindeststarke des Sub-
strataufbaus (vgl. § 2 Nummern 23 und 26),

- Befestigung ebenerdiger Stellplatzflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau so-
wie Feuerwehrumfahrten und -aufstellflachen in vegetationsfahig