Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 92 Bezirk Hamburg-Eimsbiittel

Auswertung der Stellungnahmen zur Offentlichen Auslegung

Ifd Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme Fachamt Stadt- und Landschaftspla- wird gefolgt
Nr. nung .
Ja Nein
Auswertung der Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung (04.11. — 06.12.2019)
ErschlieBung — Ruhender Verkehr
Eigentiimer Tibarg 42
1. Die Grundeigentimerin hat im Jahr 2016 die Im- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
mobilie "Tibarg 42, 2.2459.Ham.burg .kaufllch er- Es ist richtig, dass der Bebauungsplan
worben. Es handelt sich hierbei um ein Geschafts- I . -
grundsatzlich das Ziel verfolgt, moglichst at-
haus, das aktuell an Depot und Woolworth vermie- . . .
) ) ) ] traktive und hochwertige Freiflachen zu
tet ist. Frau Schulitz hat den Grundeigentiimern Lo . .
schaffen. Daflr ist planerisch die nahezu
des Tibargs letzte Woche im Rahmen der BID- -
vollstdndige Verlagerung des ruhenden Ver-
Lenkausschusssitzung den aktuellen Stand zu dem - .
Beb lan.E f Niendorf 92 kehrs in Tiefgaragen gewiinscht und ent-
ebauungsplan-Entwurt Niendor vorgetragen. sprechend festgesetzt. Dies bedeutet je-
Als Eigentimervertreterin habe ich ebenfalls an . .
gi S | doch nicht, dass der private Stellplatznach-

leser Sitzung teilgenommen. weis fur gewerbliche Nutzungen entfallen
Da auch fiir unser Grundstiick zukinftig eine vier- | kann. Die Nachweispflicht fiir PKW-Stell-
geschossige Bauweise vorgesehen sein soll, stellt | platz wurde in Hamburg lediglich fiir Wohn-
sich uns insbesondere die Frage hinsichtlich der nutzungen aufgehoben.
ieplljntenUSt;celllplatze. GIF)t :s dlesbefz:gllcsh bltlerelts Bei einer Ausnutzung der zukiinftig, pla-

Tn reteh v.er?egungen In Bezug aut den Stell- nungsrechtlich méglichen Uberbaubarkeit
platznachwels: in vier Geschossen misste ein Nachweis der
Aktuell befindet sich im Obergeschoss unseres Ge- | erforderlichen Stellplatze gemaR der gelten-
baudes ein Parkdeck, das jedoch aufgrund der un- | den Richtlinie auf dem Grundstiick, in einer
glinstigen Zugéanglichkeit kaum genutzt wird. Vor | Tiefgarage, im Rahmen des Baugenehmi-
dem Hintergrund, das in dem Plangebiet Tiefgara- | gungsverfahrens erfolgen.
gen geplant sind und eines der Ziele der Akteure
vor Ort ist, dass in dem Gebiet weniger Autos
sichtbar werden, ware eine Ausnahme des Stell-
platznachweises fiir diesen Bereich ggf. denkbar?

Privatperson Garstedter Weg
2. Im Internet habe ich mir den Bebauungsplan Nien- | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X
dorf 92 angeschaut. Wenn ich als Laie alles richtig Die genannten drei Parkplitze sind zum ei-
verstanden habe, entfallen bei Umsetzung des Be- . .
b | 3 parkolitze in Tib Nihe: d ¢ nen die private Stellplatzanlage auf dem
auungsplans 3 Parkplatze in Tibarg-Nahe; der au Grundstiick des ehemaligen Ortsamts, die
der Wochenmarkt Flache, der vor dem ehemaligen | .. . T .
o dd ) parkol <ch offentlich zuganglich ist. Zum anderen ein
rtsamt und der umzaunte Parkplatz zwischen offentlicher Parkplatz stidlich des ehemali-
Garstedter Weg und heutiger Marktflache. Insge- s
gen Ortsamtes, der dem slidlich daran an-
samt handelt es sich dabei bestimmt um tber 100
stellol g N ImaR: | | grenzenden Kundenzentrum Lokstedt zuge-

.ted pjtze, f au.c rsge ma Il(g'vo aulslge a:.t'et ordnet ist. Weiterhin wird die bestehende
sind. Um auch weiterhin attraktiv vor aflem fur Platzflache auBerhalb der Markttage in Tei-
Kunden aus dem Hamburger Umland zu sein, soll- .. .

) d Anzahl an Stellol B len als offentlicher Parkplatz genutzt, der
';en eine al aquaE”ce. r;za _I_.a: tellp at(zjen M 5e- von der StraRe Zum Markt Gber eine be-
auungsplan, z.B.In den fiefgaragen der neuen schrankte Zufahrt erschlossen wird.
Gebdude, oder durch Aufstockung und Ausbau der
Parkpalette am Niendorfer Kirchenweg beriicksich- | Ziel der Planung ist es, die zurzeit unterge-
tigt werden, zumal zwei der entfallenden Flichen | nutzten Flachen im Plangebiet gemaR der
momentan kostenloses Parken erméglichen. zentralen Lage in Niendorf baulich auszu-
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Ifd
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
nung

wird gefolgt

Ja Nein

nutzen, zum anderen soll die Platzflache zu-
klinftig als stadtischer Platz mit Marktfunk-
tion entwickelt werden. Stellplatze werden
im Plangebiet in ausreichender Menge in
Tiefgaragen unter den neuen Gebauden
entstehen.

Gem. verkehrstechnischer Untersuchung
bestehen heute insgesamt ca. 70 private so-
wie 6ffentlich oberirdische Pkw-Stellplatze
im Plangebiet. Zukliinftig sollen die notwen-
digen Stellplatze in Tiefgaragen unter den
geplanten Baukorpern untergebracht wer-
den. Eine 6ffentliche Nutzung der dieser
Stellplatze wird im Weiteren geprift.

Eigentlimer Tibarg 38/40 sowie Verwaltung 46/48

3.

Wir sind einerseits Eigentiimerin des Grundstiicks
Tibarg 46/48 und andererseits mit der Verwaltung
der Grundstiicke Tibarg 38 und Tibarg 40 beauf-
tragt. Beide Grundstiicke sind im Geltungsbereich
des B-Plan-Entwurfes Niendorf 92 und dort in dem
mit der Ordnungsnummer 1 bezeichneten Kernge-
biet belegen.

Die mit dem B-Plan-Entwurf dargestellten Auswei-
sungen begriiRen wir insgesamt gesehen aus-
driicklich als nachhaltige Starkung dieses Standor-
tes. Aus der Begriindung zum Bebauungsplan
Niendorf 92 ergeben sich fiir die uns besonders in-
teressierenden Grundstiicke u.a. folgende Auswei-
sungen bzw. Sachverhalte:

e Unter Ziff. 5.2.2 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Niendorf 92 wird unter anderem ausge-
fihrt: "Die Anlieferung fiir die Kerngebiete mit den
Ordnungsnummern 1 bis 3 ist unproblematisch, da
diese Baufelder jeweils direkt an StraRenverkehrs-
flachen anbinden." Unser Grundbesitz wird allsei-
tig von "StraRenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung" umschlossen bzw. grenzt an
privaten Grundbesitz (Haus 38/40 an Flurstlck
5132 bzw. Haus 46/48 an Flurstiicke 11038 +
11039). Insoweit unterstellen wir, dass auch bei ei-
ner Ausweisung "StralBenverkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung" die Erschliefung unserer
Objekte einschlieBlich der Tiefgaragen flr Mieter,
Besucher und regelméRigen Lieferverkehr (auch
unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden
Baulasten pp.) uneingeschrankt gewahrleistet
bleibt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die ErschlieBung fir die genannten Grund-
stlicke wird durch die Ausweisungen des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Etwa-
ige bestehende privatrechtliche Regelungen
behalten weiterhin ihre Giltigkeit.
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Nr. nune Ja Nein

4. ¢ Der seinerzeit aufgrund der planungsrechtlichen | Der Stellungnahme wird gefolgt. X
Ausweisungen im B-Plan Niendorf 73 auf dem Flur- Der besagte Durchgang wurde aus dem be-
stlick 7484 ausgebildete Durchgang unter Bertick- . .

o o ) i stehenden Planrecht nicht Gbernommen,
sichtigung der kenftlgen Plarlaus'welsung (Seite 13, da der Zuschnitt des zukiinftigen Baufens-
4j.Abs. der Begriindung) zukiinftig entfallen ters mit einer Tiefe von insgesamt 40 Me-
kdnnte. tern eine Uberbauung zulisst, die den be-
Sollten wir hiermit die planungsrechtlichen Aus- stehenden Durchgang in seiner Funktion
weisungen des B-Plan-Entwurfes Niendorf 92 nicht | behindern bzw. stark einschranken wiirde.
richtig interpretiert haben, horen wir gern wieder | Ein solcher eingeschossiger Durchgang (LH
von lhnen. 3,0 Meter) ware bei einer Tiefe von bis zu

40 Metern wenig attraktiv und wiirde ggf.
als Angstraum wahrgenommen. Auf diese
Gefahr wurde im Rahmen des Planverfah-
rens bereits durch das Landeskriminalamt
hingewiesen. Durch eine verwinkelte, un-
Ubersichtliche Wegefiihrung ist demnach
die Einsehbarkeit und damit ermdglichte
standige Sozialkontrolle nicht mehr gewahr-
leistet.

Zudem schafft der Bebauungsplan durch die
Neubebauung und Umgestaltung der Frei-
flaichen im Plangebiet eine deutliche Ver-
besserung der Anbindung der Flachen um
die StraBe Am Markt. Ein 6ffentlicher
Durchgang erscheint vor diesem Hinter-
grund nicht mehr erforderlich.

Eigentiimer Garstedter Weg 13 (MK 2)

5. | Stellungnahme im Namen der Eigentiimerin des Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Grundstlckes Garstedter _Weg 13 bzw. MK 2 im Die Lage der PlanstraBe leitet sich aus dem
Bebauungsplanentwurf Niendorf 92: stadtebaulichen Entwurf ab, der auf der
Lage der PlanstralRe Grundlage des Rahmenplans von 2016 er-
Die Lage der Planstralle zwischen MK 2 und MK 3 stellt und in einem breit angelegten Beteili-

. . . . gungsprozess entwickelt wurde. Der Quer-
entspricht nicht einer ausgewogenen Abwagung ] }
der Interessen von MK 2 und MK 3. Wahrend MK 3 schnitt der Strafe entspricht den Vf)rgaben
7m Grundstick abgibt, muss MK 2 10,5 m Grund- aus den Hamburger Regelwerken fur Pla-
stiick abgeben. Darlber hinaus lberplant die zu- nung und Entwurf von Stadtstrafien
kiinftige StralRenverkehrsflache den baulichen Be- (ReStra).
stand von MK 2 und damit auch die sich aus die- Eine Reduzierung des Querschnitts ist also
sem sinnhaft ergebende Baugrenze. Entsprechend | nicht moglich. Auch MK 1 und MK 3 geben
sollte die StraRenverkehrsflache verschlankt und / | Teile der Grundstiicke fir die PlanstralRe ab.
oder nach Siiden verschoben werden, um die Eine Verschiebung der Stralle nach Siiden
Gleichbehandlung der Eigentiimer von MK 3 und wirde die Nutzbarkeit des MK 3 verringern.
MK 2 zu wahren. Eine Verschiebung des MK3 nach Siden ist
aufgrund der Lage der Wegeverbindung
und der bestehenden Grunflache nicht
moglich.
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Ifd Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme Fachamt Stadt- und Landschaftspla- wird gefolgt
Nr. nung .
Ja Nein
6. Reisebushaltestelle vor MK2 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Die am Garstedter Weg vor MK 2 geplante Reise- | Derzeit ist es fraglich, ob die Herrichtung
bushaltestelle ist hinsichtlich folgender, zu erwar- | und Aufnahme der entsprechenden Fern-
tender Beeintrachtigungen zu Gberdenken: bushaltestelle erfolgen wird.
¢ Anleiterbarkeit von MK 2 Davon abgesehen wird die Einrichtung einer
e Sichtbarkeit und Adressierung der gewerblichen so.Ich.er.1 Halteﬁtelle an dle'sem S’iandor't
prinzipiell befirwortet. Diese wiirde die
Erdgeschossnutzung ) ) S
Sichtbarkeit/Adresslage der Immobilie nicht
* Ggf. Tiefgaragen Zu- oder Abfahrt und/oder An- | peeintrichtigen. Vielmehr kénnte eine Hal-
lieferung. testelle die Attraktivitat der Erdgeschoss-
Aufgrund der ndheren Lage zur U-Bahn und der zone weiter erhdhen.
Anbindung zum Tibarg erscheint eine Lage vor Eine Verlagerung des Standortes nach Si-
MK3 geeigneter, stidlich von MK 3 am geeignets- | den ist aufgrund der Lage der Querung des
ten. Garstedter Weges und sich im Plangebiet
anschlieBenden Wegeverbindung nicht
moglich.
7. | Anleiterbarkeit der Wohnungen und Nutzungsein- | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
heiten von MK2 Die brandschutztechnischen Belange sind
Flir MK2 sollte aufgrund der umschlieRenden Stra- | im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
Ren mindestens dreiseitig eine Anleiterbarkeit rea- | rens zu klaren.
lisiert werden konnen. Dies ist bei der Planung von Beziiglich der ErschlieRung moglicher Woh-
Baumen und Stellpldtzen im 6ffentlichen Bereich . . S
dri d 20 beriicksichti Fine ErschlieR nungstreppenhduser tber die nordliche
rlnisnh zu berucksic h'ge”' ine :?ble d‘f”? Grundstiicksflache, wird der Stellungnahme
von Wohnungstreppenhausern all_JC ! ?r 1em gefolgt. Die Ausweisung der Flache fir An-
Norden gelegene Anpflanzungsflache wiirde der .
s d Grundri | Woh pflanzung und Erhaltung von Baumen und
Qualitat und Grundrissgestaltung von Wohnungen Strauchern wird um 5 Meter, von der Bau-
im larmabgewandten Bereich zugutekommen. . .
) °T ) o grenze ausgehend, reduziert, um eine Zu-
Gleiches gilt flr eine Anleiterbarkeit dieser Woh- N . . .
<ber die Anofl fiach ganglichkeit des Gebaudes zu ermdglichen.
nungen uber die Anptianzungstiache. Die Planzeichnung wird entsprechend gean-
dert. Die Abschirmwirkung zur nordlich an-
grenzenden Wohnbebauung ist durch eine
Tiefe der Begriinung von 5 m auch weiter-
hin gewahrleistet. Erhaltenswerter Baum-
bestand ist gem. Baumbewertung nur in ge-
ringfligigem MaRe betroffen. Die 6kologi-
sche Funktion bleibt auch mit dieser Redu-
zierung erhalten.
8. | Anlieferung und Mill MK1 Der Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Anlieferung und Mill von MK1 sollten moglichst
im Gebaude untergebracht sein, um die nach Wes-
ten ausgerichtete Wohnnutzung von MK2 nicht
unnotig zu belasten.

nommen.

Bezliglich der Anlieferung sind vorgegebene
Larmwerte einzuhalten.
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Ifd Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme Fachamt Stadt- und Landschaftspla- wird gefolgt

Nr. nune Ja Nein

9. Erhaltung der Wegeverbindung zum Tibarg durch | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Mki Die Wegeverbindung /Durchgang wurde
Die Erhaltung der bestehenden Wegeverbindung | aus dem bestehenden Planrecht nicht Gber-
ist flr eine attraktive Gestaltung des Erdgeschoss- | nommen, da der Zuschnitt des zukiinftigen
besatzes von MK2 auf der West- und Stidseite von | Baufensters mit einer Tiefe von insgesamt
besonderem Interesse. 40 Metern eine Uberbauung zul3sst, die

den bestehenden Durchgang in seiner Funk-
tion behindern bzw. stark einschranken
wirde. Im Weiteren siehe Abwagungsvor-
schlag zu Punkt 4.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Eigentiimer Garstedter Weg 13 (MK 2)

10. | Stellungnahme im Namen der Eigentimerin des Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Grundstiickes Garstedter Weg 13 bzw. MK2 im Be- Der Zuschnitt der Baufelder im Bebauungs-
bauungsplanentwurf Niendorf 92: planentwurf ergibt sich aus dem stadtebau-

Zuschnitt des Baufensters von MK 2 lichen Entwurf und ermdglicht der Eigentii-
Das Baufenster von MK2 ist flir die ausgewiesene merin eine deutlich hohere Ausnutzung ih-
Kerngebietsflache ungewohnlich klein, da dieses res Grundstiicks gegentber dem Ist-Zu-
regelmaRig — wie auch bei MK1 und MK3 der Fall — stand.

fast vollstandig Gberbaut werden darf. Auf Grund- | Das Baufenster von MK 2 geht im Bereich
lage der Abstandsflachen wére eine Ausweitung des stidostlichen Grundstiicksbereichs weit
des Baufensters in alle vier Himmelsrichtungen Uber die im bestehenden Planrecht ausge-
moglich. Insbesondere auf der Westseite ist die wiesenen Baugrenzen hinaus und ermog-
enge Baugrenze nicht nachvollziehbar, da sie hin- | licht eine gegentber dem MK3 deutlich ho-
ter jener des Bestandes zuriickbleibt, wahrend here tatsachliche Geschossflache.

MK 1 diese gen Osten ausbaut. Analog stellt sich

die Situation gen Siiden dar: Die Baugrenze von

MK 2 bleibt hinter dem Bestand zuriick, wéhrend

die von MK3 deutlich nach Norden verschoben

wird. Unseres Erachtens ist auch im Sinne der

Gleichbehandlung der Eigentiimer ein groRzugige-

rer Zuschnitt des Baufensters von MK 2 erforder-

lich.

11. | GFZ, GRZ und Beschnitt des Grundstiicks von MK 2 | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Das Grundstiick von MK 2 wird um ca. 900 m? be- | Der Zuschnitt der Baufelder im Bebauungs-
schnitten —und damit unverhaltnismallig starker | planentwurf ergibt sich aus dem stadtebau-
als die Grundstiicke aller anderen Eigentlimer bzw. | lichen Entwurf, der auf der Grundlage des
Kerngebiete. Gleichzeitig bleiben die Kennzahlen Rahmenplans von 2016 erstellt und in ei-
der GRZ und der GFZ hinter jenen von MK 1, MK 3 | nem breit angelegten Beteiligungsprozess
und MK 5 teilweise deutlich zuriick. Die Grunds- entwickelt wurde. Das Baufenster von MK 2
atze der Gleichbehandlung sehen wir im Ergebnis | geht im Bereich des sliddstlichen Grund-
nicht gewahrt. Die Kennzahlen sind fir MK 2 ent- | stiicksbereichs weit (iber die im bestehen-
sprechend anzupassen. den Planrecht ausgewiesenen Baugrenzen

hinaus.
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nung
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Ja Nein

Die etwas geringere Ausnutzung ergibt sich
aus dem Zuschnitt der Bauflache, die fir
das MK2 — bis auf die Abgrenzung zur Plan-
stralRe — eine umlaufende private Vorzone
festsetzt. Der Vergleich mit MK 1 ist hierbei
nicht aussagekraftig, da in diesem Bauge-
biet bereits im Bestand eine hohe Fla-
chenausnutzung besteht und das Gebiet
durch die Festsetzungen stadtebaulich sinn-
voll arrondiert wird.






