Frau Dr. Stefanie von Berg

Leiterin des Bezirksamtes Altona
Platz der Republik 1
22 765 Hamburg

Hamburg, den 31.08. 2023
Betr.: Bebauungskonzept auf dem Sportplatz Wichmannstrasse in HH-Bahrenfeld

Sehr geehrte Frau Dr. von Berg,

mit diesem Schreiben mochte ich Sie bitten, dem Stadtplanungs- und BauausschuR der
Bezirksversammlung nachfolgende Eingabe zuzuleiten.

Eingabe:

Der Stadtplanungs-und Bauausschul wird gebeten, die z.Zt. vorliegenden Planungen zur Bebauung des
Sportplatzes in der Wichmannstrasse durch das stadtische Unternehmen F&W nicht weiter zu verfolgen.
Statt dessen sollte ein Einvernehmen des Bezirks mit der Stadtentwicklungsbehérde und den Anwohnern
iiber ein neues Bau -und Nutzungskonzept fiir das Grundstuick angestrebt werden, um Schaden an der
Steenkampsiedlung zu verhindern.

Begriindung:

Als benachbarter Anwohner in GroR Flottbek und fachkundiger Stadtplaner und Architekt beobachte ich
die stidtbauliche Entwicklung in der Steenkampsiedlung aufmerksam, so auch die Diskussion und
Auseinandersetzung mit den Anwohnern iiber die angestrebte Bebauung des Sportplatzes mit 127
Wohnungen fiir Asylanten/ Migranten durch das Unternehmen F&W.

ich halte das vorliegende Konzept im MaR der Nutzung und der stidtebaulichen Ausformung fiir
unangemessen, es ist nicht nur in sich nicht stimmig, sondern es beschédigt die schiitzenswerte Substanz
des Steenkamps und seine Bewohner.

Als Stidteplaner fiihle ich mich verpflichtet, im sffentlichen Interesse hierzu Stellung zu beziehen, seit ich
auch mit Ihrem Bezirk mit meinem Biiro APB. in der Vergangenheit dhnliche Aufgaben zu l6sen hatte, wie
die Nachverdichtung und Revitalisierung des Flisseviertels, der Luttkamp-Siedlung in Lurup fiir die Saga
und ein dhnliches Vorhaben am Trittauer Amtsweg in Bramfeld u.A.



Als ehemaliger Vorsitzender des BDA habe ich gemeinsam mit den Kollegen auch mit Stellungnahmen auf
das Planungs-und Baugeschehen in Hamburg eingewirkt.

Meine stadtebauliche und fachliche Begriindung zum vorliegenden Bebauungskonzept mochte ich an
dieser Stelle nicht erneut auffiihren, entnehmen Sie dieses bitte meinem Schreiben an den
Oberbaudirektor Héing, welches ich in der Anlage diesem Schreiben beifiige.

Abschliessend méchte ich lhnen meine Einschatzung Uber die von der Stadtentwicklungsbehdrde
eingeleitete Evokation fiir das Grundstiick und seine Bebauung mit dem vorliegenden Bebauungskonzept
nach §34 BauGB geben.

Absatz (1) § 34 Bau BG zeigt deutlich auf, in welcher Weise eine Bebauung mdglich ist, ohne neues
Baurecht zu schaffen. Das jetzt vorliegende Konzept widerspricht dem Gesetzestext in allen Teilen.

Eine Initiative der Bewohnerschaft des Steenkamps hdtte also alle Méglichkeiten, diese Bebauung
juristisch zu verhindern.

Ich méchte Sie daher bitten, im Einvernehmen mit der Stadtentwicklungsbehdrde und den Bewohnern
einen Neuanfang zu beschliessen, um Schaden am Steenkamp und seinen Bewohnern zu verhindern. Die
Entwicklung einer neuen Programmatik fiir das Vorhaben im Sinne einer vorteilhaften und mit der
Wohnungswirtschaft abgestimmten 1/3- Losung der Nutzungen, sowie nachfolgend die Auslobung eines
begrenzten Architektenwettbewerbs unter Kollegen, die etwas von der Sache verstehen.

Ich wiinsche thnen gute Beratungen und gutes Gelingen.

Sehr geehrte Frau Dr. von Berg,

ich wire Ihnen sehr dankbar, wenn Sie als Bezirksamtsleiterin meine Eingabe férdernd begleiten wiirden,
ich denke ein Neuanfang der Uberlegungen zur stadtebaulichen Ergénzung des Steenkamps ist zum Vorteil
des Bezirks und Befriedung seiner Bewohner. In diesem Zusammenhang bitte ich Sie die Bearbeitung eines
moglicherweise zeitnah vorliegenden Bauantrages fir das jetzige Bebauungskonzept durch die
Abteilungen des Baudezernats zuriickzustellen.

Fir Ihre Bemiihungen danke ich lhnen vielmals.

Mit freundlichem Gruf}

Anlage: Schreiben an Herrn Oberbaudirektor Hoing vom 31.08.2023



= /(mﬁa.i/v

Herrn

Oberbaudirektor Franz-Josef Hding Hamburg, den 31.08 2023
Neuerfelder Strasse 19

21109 Hamburg

Betr.: Bebauungskonzept auf dem Sportplatz Wichmannstrasse in HH-Bahrenfeld

Lieber Herr Héing,

von meinem Wohnort GroBflottbek habe ich die Planungsiiberlegungen zur Bebauung des
Sportplatzes Wichmannstrasse am Rande der Steenkampsiedlung beobachtet und mich dariiber
informiert. Dort beabsichtigt die stidtische Gesellschaft ,Férdern und Wohnen® eine im MaRstab
véllig iberzogene Wohnanlage fiir Fliichtlinge als Ersatz fiir die aufzulésende Wohnanlage in der
Notkestrasse zu errichten.

Die Steenkampsiedlung in ihren drei Baustufen ist ein stadtbauliches Kleinod, welches ich
nachbarschaftlich immer wieder gern mit dem Fahrrad durchradle, stellt sie doch gemeinsam mit
der Fritz-Schumacher-Siedlung in Langenhorn in ihrem Konzept als $0g. Gartenstadt fiir Hamburg
eine ausserordentliche Besonderheit dar, maRstiblich und menschenfreundlich geformt und
ausgestaltet. Nicht zuletzt waren sich der Hamburgische Senat und der Bezirk Altona darin einig,
sie unter besonderen Schutz zu stellen, eine Gestaltungssatzung zu beschliessen und die
verunstaltenden Verédnderungen der Nachkriegszeit auf den Ursprung zuriickzufiihren.

Das nunmehr in einer 6ffentlichen Biirgerinformation im DESY am 31.juli 2023 <. in den
Sommerferien....(sic!) vorgestellte Bebauungskonzept sieht die Errichtung von 127
Wohneinheiten in 3-5- geschossiger Bauweise in Form von typisierten sog. Dreispinnern vor,
zundchst  jedoch interimsmassig belegt durch Asylanten/Migranten in Form von
Wohngemeinschaften, eine spitere Wandlung der Wohnungen fiir Familien mit offentlichem
Férderanspruch soll vorgesehen sein.

Das vom Architekturbiiro BDS Steffen fiir ,, F&W*“entwickelte stadtebauliche Konzept zeigt eine im
Maf} der Nutzung und im MaRstab der Bebauung eine véllig iiberzogene Baumasse, die in ihrer
starren Typologie in keiner Weise Bezug zur schiitzenswerten Steenkampsiedlung aufweist. Sie
ist in Struktur, Héhe und architektonischer Ausformung eine nicht zu akzeptierende Zumutung
fur die Nachbarbebauung und ihrer Bewohner. Die in einer zweiten Biirgerinformation am 28.
August 2023, kurz nach den Sommerferien, durch massive Biirgerproteste veranlasste punktuelle
Reduzierung der Funfgeschossigkeit in einem Teilbereich ist allenfalls Kosmetik,
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Sah das Konzept des Bezirks Altona zunichst die Nutzung des Sportplatzes Wichmannstrasse
mittels einer Traglufthalle vor, so wurde in der weiteren Entwicklung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes durch den Bezirk Altona geplant, mit dem Ziel der Errichtung einer Woh nanlage
mit 65 Wohnungen. Diese Uberlegungen wurden dann offenbar durch den Hamburgischen Senat
evoziert mit dem jetzt vorliegenden Ergebnis.

Die baurechtliche Grundlage fiir das nunmehr vorliegende Bebauungskonzept auf einer im
Baustufenplan Bahrenfeld von 1955 als Griinfliche ausgewiesenen Fliche wird in der
Biirgerschaftlichen Drucksache Nr.22/12164 vom 13.6.2023 mit dem Hinweis auf § 34
Baugesetzbuch beantwortet, da hiermit die Notwendigkeit der Schaffung eines neuen Baurechts
durch ein B-Planverfahren vermieden werden kann.

Der § 34 BauGB Absatz 1 sagt Folgendes aus:

»Innerhalb derim Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulissig, wenn es sich nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigt und die Erschliessung gesichert ist.
Die Anforderung an gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden.”

Schaut man sich nun das vorliegende Bebauungskonzept an, so ist ein Zusammenhang mit dem
Gesetzestext nicht erkennbar.

Das Nutzungskonzept der Wohnanlage bedarf einer weiteren Betrachtung. Legt man die im
Entwurfskonzept konzipierten 127 Wohnungen zugrunde, so ergibt sich fiir die »Erstnutzung” als
temporare Fliichtlingsunterkunft in Wohngemeinschaften eine Personenbelegung von mind. 500
Bewohnern, erst spiter soll ja die Anlage den 6ffentlich geférderten wohnungssuchenden
Familien zugefiihrt werden. Vermutlich wird eine derartige Anfangsbelegung erhebliche soziale
Reibung in der - Nachbarschaft hervorrufen, zumal erfahrungsgemiR dieses Mengenbild
anfénglich von einer grossen Zahl mannlicher Einzelpersonen aus fremden Kulturkreisen gepragt
wird.

Der Hinweis auf ein schmal bemessenes Strassenbild mit fast ausschliesslichen Strassenparkern
im Bestand sei hier nur angedeutet, welches verkehrstechnisch nur durch Freundlichkeit und
Ricksichtnahme der jetzigen Bewohner funktionstiichtig ist; der Hinweis auf § 34 zur
Erschliessung sei hier erlaubt. Desweiteren verweise ich auf die potentielle Belastung dieser
Struktur durch Baufahrzeuge bei einer Realisierung und die vielfiltigen Schulwege der
Grundschiiler zur benachbarten Grundschule GroR-Flottbek.
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Lieber Herr Héing, ich. méchte Sie bitten, als quasi Kollege, in lhrer Verantwortung fiir die
Stadtgestalt und deren Weiterentwicklung bei dem vorliegenden Bebauungskonzept EinfluR zu
nehmen mit dem Ziel einer Kompatibilitdt zur Ikone »Steenkampsiedlung”.

Der grossartige Plan fiir die Gartenstadt Steenkamp von Gustav Oelsner, dem damaligen
Stadtbaurat von Altona, entstanden kurz vor dem 1. Weltkrieg, darf durch dje vorliegende
Planung von F&W nicht gefihrdet werden.

Der erste Bauabschnitt wurde noch in den ersten Kriegsjahren 1914/15 durch den
Kriegerbauverein im Riemenschneiderweg von dem Architekten Fritz Neugebauer geplant und
realisiert. Eine differenzierte, riumlich gefasste 1-geschossige Wohnanlage mit ausgebautem
Dach und von grosser architektonischer Anmutung, stark an das Erscheinungsbild engl.
Gartenstddte erinnernd.

Die weitere Vollendung der Gartenstadt erfolgte dann durch Gustav Oelsner als Architekt fur die
Saga in mehreren Bauabschnitten ab 1920/21, zunidchst beiderseits der heutigen Ebertaliee,
spater am Grootenkamp, der Wichmannstrasse und dann in Backstein an der Notkestrasse, Die
stadtebauliche Struktur und die architektonische Anmutung orientiert sich stark an ihrem Vorbild,
der Gartenstadt Hellerau in Dresden von Heinrich Tessenow. Die Bedingungen nach dem
verlorenen 1. Weltkrieg und der beginnenden Weimarer Republik verlangten vom Architekten
eine grosse Zahl von Wohnungen, sparsam aber dennoch anmutig.

Diese Aufgabe hat Oelsner mit dem »oteenkamp” in hervorragender Weise gelost durch sein
raffiniertes stadtriumliches Konzept, die Vielfalt der weitgehend zweigeschossigen Baukdrper in
der Einheit des Materials, geschmiickt mit bescheidenen, aber anmutigen Details, die den
Bewohnern eine Heimat und eine Adresse geben.

Kaiserreich und Weimarer Republik haben also ein baukiinstlerisches Denkmal uns hinterlassen;
wie ist nun die Antwort der heutigen Zeit darauf, des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg
und der Hiiter des Qelsnerschen Erbes im Bezirksamt Altona?

Ich denke, wir sollten nicht durch ein undifferenziertes Mengenbild einer iberzogenen Nutzung
dem Baudenkmal und seiner Bewohner Schaden zufiigen und noch einmal ney Uber das Projekt
nachdenken. Mein Vorschlag wiére, auf der Basis des § 34 BauGB tatsichlich dem Text folgend
eine malstabsgerechte 2-Geschossigkeit programmatisch festzulegen; ob da zusitzlich ein
Staffelgeschoss vorgesehen wird, bleibt der weiteren Planung vorbehalten. Weiterhin ist ein
stadtraumlich gefasstes Konzept der Nachbarschaften zu entwickeln, keine Klétzchenarchitektur.
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Bei der Festlegung der Nutzung sollte das erfolgreich mit der Wohnungswirtschaft in Hamburg
verabredete Konzept der Drittelung zugrunde gelegt werden:

1/3 &ffentlich geférderter Wohnungsbau ( moglicherweise durch F&W zu realisieren)

1/3 frei finanzierter Wohnungsbau ( vielleicht auch durch Baugemeinschaﬂen)

1/3 Eigentumswohnungen

Soweit meine Bitte an Sie, lieber Herr HGing, verhindern Sie Schlechtes.

Zu lhrer Information flige ich ein zeitgleiches Schreiben an die Leiterin des Bezirksamtes Altona,
Frau Dr. von Berg, Ihrem Schreiben in der Anlage bei, in dem ich sie bitte eine Eingabe dem
Stadtplanungs-und BauausschuR zuzuleiten. Das Schreiben an Sje leite ich ihr weiter als
Grundlage einer fachlichen Begriindung aus meiner Sicht.

In der Hoffnung auf Ihre Unterstiitzung verbleibe ich

mit herzliche

Anlage: Schreiben an Frau Dr. von Berg vom 31.08.2023
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