5.1. Antrége ab einer WE bzw. einer gewerblichen Nutzungseinheit mit planungsrechtlichen Ausnahmen oder Befreiungen

NR Stral3e Ge- Bauvorhaben Prufver- Bemerkung
mar- fahren
kung
5.1.1 | Gromitzer Weg 8c-8d ol Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbe- -
bauung 863
100983-2023
5.1.2 | Millockerweg 22 b Mei Errichtung einer Wohneinheit als Anbau| 861 |+

an ein vorhandenes Einfamilienhaus
101534-2023

5.1.3 | SchneisenstralRe 5 Mei Neubau eines EFH 861 +
101536-2023

5.1.4 | Meiendorfer Weg 41 Mei Modernisierung Fachwerkhaus als Wohnge- 863 -
baude (Nebengebéaude seit 1980)
101433-2023

5.1.5 | Rahlstedter StrafRe 61 AltR | Umnutzung der Kellerraume von ehem. Tanz- +
schule zur Karaokebar | g g2
100876-2023

5.1.6 | Arnswalder StralRe 45 ol Neubau einer AuRentreppe und Herstellung 8§61 +
eines weiteren Hauseingangs
101416-2023

5.1.7 |Kielkoppelstrafl3e 55 AltR | Errichtung einer 4-geschossigen Gebaudzeile 863 +
(ca. 24-40 WE) Ruckbau 30 Garagen und 17 Das Vorhaben lag dem BPA bereits am
Stellplatze 10.05.2023, 14.06.2023 und 19.07.2023 vor
W/WBZ/09358/2020

Ausschuss fur Bauprifangelegenheiten des Regionalausschusses Rahlstedt am 13.03.2024



zeile (ca. 35 WE) Ruckbau 20 Garagen und
17 Stellplatze
W/WBZ/09379/2020

5.1.8 | Schwarzenbeker Ring 44/48 AltR | Errichtung einer 5-geschossigen Gebaude- 863 +
zeile (ca. 30 WE) Ruickbau 28 Garagen Das Vorhaben lag dem BPA bereits am
10.05.2023, 14.06.2023 und 19.07.2023 vor
W/WBZ/09371/2020
5.1.9 | Sorenkoppel o.Nr. AltR | Errichtung einer 5-geschossigen Gebaude- 863 -

Das Vorhaben lag dem BPA bereits am
10.05.2023, 14.06.2023 und 19.07.2023 vor

Ausschuss fur Bauprifangelegenheiten des Regionalausschusses Rahlstedt am 13.03.2024




Freie und Hansestadt Hamburg W-WBZ2-100983-
Bezirksamt Wandsbek 2023
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnNach 87 Absatz 1 BezVG

Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.1 der Ausschusssitzung am 13.03.2024

Grundstiick
Belegenheit/ Flurstiick Gromitzer Weg 8 c - 8 d, 0/ 2615
Vorhaben

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung

Einagng/ Frist 01.08.2023/ 08.05.2024

Planungsrechtliche Grundlagen

Baustufenplan BSRahlstedt
mit den Festsetzungen: W20

Noch nicht entschiedene Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
1. planungsrechtliche Befreiungen nach 8§ 31 Absatz 2 BauGB

1.1 fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse von 2 um 1 auf 3 Vollgeschosse
mit Gebaude Nr 1

1.2 fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse von 2 um 1 auf 3 Vollgeschosse
mit Gebaude Nr 2

1.3 fiur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse von 2 um 1 auf 3 Vollgeschosse
mit Gebaude Nr 3

1.4 fur das Uberschreiten der zulassigen bebaubaren Flache fiir die Hauptanlagen von
3/10 um 0,5/10 auf 3,5/10

1.5 fir das Uberschreiten der zulassigen bebaubaren Flache fiir die Haupt- und
Nebenanlagen von 4,5/10 um 0,39/10 auf 4,89/10
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Hinweis
Das beantragte Vorhaben fugt sich gemaf? § 34 BauGB in Summe nicht in die Umgebung ein.
Baukorper 3 wird hinsichtlich der Lage und Geschossigkeit beflirwortet.

Baukorper 1 wird hinsichtlich der Geschossigkeit als einfligend bewertet, jedoch ist der
Baukorper starker von der Bebauung im Osten abzurticken.

Baukdrper 2 fugt sich weder hinsichtlich seiner Lage noch seiner Geschossigkeit in das
vorhandene Ortsbild ein. Insbesondere ist im Hinblick auf die Gebaudehdhe die Differenz zu der
ndrdlichen zweigeschossigen Bebauung zu stark.

Die planungsrechtliche Befreiung unter Ziffer 1.1 wird nach Austibung des Ermessens nicht
erteilt, da das Bauvorhaben in seiner Gesamtheit nicht genehmigungsfahig ist. Die Befreiung
kann jedoch flr eine genehmigungsfahige Neuplanung in Aussicht gestellt werden.

Die planungsrechtliche Befreiung unter Ziffer 1.2 wird nach Ausiibung des Ermessens nicht
erteilt, da das Bauvorhaben in seiner Gesamtheit nicht genehmigungsfahig ist. Dieser
Baukdrper sollte bei einer Umplanung entfallen.

Die planungsrechtliche Befreiung unter Ziffer 1.3 wird nach Auslibung des Ermessens nicht
erteilt, da das Bauvorhaben in seiner Gesamtheit nicht genehmigungsfahig ist. Die Befreiung
kann jedoch fiir eine genehmigungsfahige Neuplanung in Aussicht gestellt werden.

Bezlglich der Geschossigkeit liegen im Baublock 526136 im Bereich gleicher Ausweisung drei
bestatigte Vorbildfélle vor:

» Gromitzer Weg 32 a-b

Erteilte planungsrechtliche Befreiung fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse

um 1 Vollgeschoss auf insgesamt 4 Vollgeschosse

» Gromitzer Weg 34 a-b

Erteilte planungsrechtliche Befreiung fiir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1
Vollgeschoss auf 4 Vollgeschosse

» Gromitzer Weg 38 formuliert als Ausnahme von der BPV fur den Aufbau eines 3.
Geschosses im W20-Gebiet

Die planungsrechtliche Befreiung unter Ziffer 1.4 wird nach Ausiibung des Ermessens nicht
erteilt. Sie ist weder geringfligig noch stadtebaulich vertretbar und wiirde zu einer tbermafigen
baulichen Verdichtung fuhren. Zudem wiirde die Befreiung ein unerwiinschtes Prajudiz
herbeifihren.

Die planungsrechtliche Befreiung unter Ziffer 1.5 wird nach Auslibung des Ermessens nicht
erteilt. Die Uberschreitung erscheint als tiberdimensioniert und auch im Vergleich zur
umliegenden Bebauung deutlich atypisch. Sie ist weder geringfugig noch stadtebaulich
vertretbar und wirde zu einer bermafigen baulichen Verdichtung fiihren. Eine Befreiung
wirde ein unerwinschtes Prajudiz erzeugen.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird nicht zugestimmit.
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5.1.1. — Grémitzer Weg 8 ¢ - 8 d § 63 ——i
Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung Hamburg | e




5.1.1. — Gromitzer Weg 8c -8 d § 63 .—ihl_,

Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung Hamburg | b
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Freie und Hansestadt Hamburg W-WBZ2-101534-2023
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnNach 87 Absatz 1 BezVG

Errichtung einer Wohneinheit als Anbau an ein vorhandenes Einfamilienhaus

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.2 der Ausschusssitzung am 13.03.2024

Grundstuck

Belegenheit Milléckerweg 22 b (Gemarkung Meiendorf, Flurstiick 4261)
Vorhaben

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO

Errichtung einer Wohneinheit als Anbau an ein vorhandenes Einfamilienhaus
Eingang 29.11.2023

Frist 31.03.2024

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 von 1982 — Anderung Mai 2021

mit den Festsetzungen: W | 0; <E>; 2 WE; GR | 175 m?, Baufeld; StraRenparallelitat
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017

Noch nicht entschiedene Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
1. planungsrechtliche Ausnahmen nach § 14 Absatz 2 BauGB
1.1 fir die Errichtung einer Wohneinheit als Anbau an ein vorhandenes Einfamilienhaus
in einem Bereich, fur den eine Veranderungssperre nach § 14 Absatz 1 BauGB
beschlossen worden ist.

2. bauordnungsrechtliche Abweichungen nach § 69 HBauO

2.1 fir das Zulassen von einem Fahrradschuppen im Vorgarten in einem Wohngebiet (8
9 Abs. 2 HBauO).

Hinweis
Die planungsrechtliche Ausnahme zu 1.1 (Errichten eines Gebaudes bei bestehender

Veranderungssperre) wird nach Ausiiben des Ermessens unter den u.a. Auflagen erteilt, sie ist
stadtebaulich vertretbar.
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Die bauordungsrechtliche Abweichung zu 2.1 (Fahrradschuppen im Vorgarten) wird nach
Ausliben des Ermessens unter der Auflage, das Dach extensiv zu begrinen, zugelassen.

Fur die betreffende Belegenheit ist zurzeit eine Anderung des Bebauungsplanes Rahlstedt 78 /
Volksdorf 25 in Aufstellung und es wurde eine Veranderungssperre zur Sicherung der
Planungsziele beschlossen. Eine Ausnahme kann nach § 14 Abs. 2 BauGB erteilt werden,
wenn das geplante Vorhaben den 6ffentlichen Belangen nicht entgegensteht.

Geplant ist ein Anbau mit einer Grundflache von 48,42 m2. Mit dem bestehenden Geb&ude (GR
85,16 m?) und der Terrasse (15 m2) wird insgesamt eine Flache von 148,58 m2 versiegelt. In
diesem Bereich wird eine GR von 175 m2 zukiinftig vorgesehen. Durch die Nebenanlagen
erfolgt eine zusatzliche Versiegelung von 85,59 m?, so dass insgesamt eine Versiegelung von
234,17 m? entsteht. Die zukunftige GR (175 m? + 87,5 m? = 262.5 m?, Haupt- und
Nebenanlagen)) wird somit vollstandig eingehalten.

Das Flurstiick 4261 liegt in einer Baugrenze mit dem Flurstiick 4262. Innerhalb vorderer und
hinterer Baugrenzen wird der Abstand zwischen hintereinander liegenden Wohngebauden
untereinander auf mindestens 10 m festgesetzt.

Als Auflage zu 1.1 sind die folgenden Punkte mit aufzunehmen:

1. Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die vorhandenen Flachen verfiigen tiber einen Bestandschutz.

2. Das auf dem privaten Grundstlick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstuck zu versickern.

3. Drainagen oder sonstige bauliche oder technische MaRRnahmen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfliigbaren Stauwassers fiihren, sind
unzulassig.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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5.1.2. — Millockerweg 22 b § 61 —il!_.
Errichtung einer Wohneinheit als Anbau an ein vorhandenes Einfamilienhaus Hamburg | iz
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Freie und Hansestadt Hamburg W-WBZ2-101536-
Bezirksamt Wandsbek 2023
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnNach 87 Absatz 1 BezVG

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem hinteren Grundstucksteil

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.3 der Ausschusssitzung am 13.03.2024

Grundstuck

Belegenheit SchneisenstralRe 5 (Gemarkung Meiendorf/Flurstiick 4261)
Vorhaben

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem hinteren Grundstticksteil

Eingang 29.11.2023

Frist 12.04.2024

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Rahlstedt78-Volksdorf25

mit den Festsetzungen: WR 1 o; nur Einzelhduser, Baufenster, GR max. 175m2 (A)
BauNVO 2017

Noch nicht erteilte Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
1.  planungsrechtliche Befreiungen nach § 31 Absatz 2 BauGB

1.1 fur das Uberschreiten der straRenseitigen Baugrenze um ca. 0,7 m auf einer Breite
von ca. 1,2 m durch die geplante Warmepumpe.

2. planungsrechtliche Ausnahmen nach § 14 Absatz 2 BauGB

2.1 fur die Errichtung der baulichen Anlage in einem Bereich, fur den eine
Ver&nderungssperre nach 8§ 14 Absatz 1 BauGB beschlossen worden ist.

3. bauordnungsrechtliche Abweichungen nach § 69 HBauO

3.1 fir das Zulassen von einer Warmepumpe im Vorgarten in einem Wohngebiet (8 9
Abs. 2 HBauO).
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Hinweis
Dem Vorhaben wird zugestimmt.

Die planungsrechtliche Befreiung zu 1.1 (Uberschreiten der Baugrenze) wird nach Ausiiben des
Ermessens erteilt, sie ist stddtebaulich vertretbar.

Die planungsrechtliche Ausnahme zu 2.1 (Errichten einer baulichden Anlage bei
Verédnderungssperre) wird nach Ausiiben des Ermessens unter den u.a. Auflagen erteilt, sie ist
stadtebaulich vertretbar.

Die bauordungsrechtliche Abweichung zu 3.1 (bauliche Anlage (Warmepumpe) im Vorgarten)
wird nach Ausiiben des Ermessens zugelassen.

Die Uberschreitung der Baugrenze ist geringfiigig und tritt durch die geplante immergriine
Abpflanzung stadtebaulich kaum in Erscheinung.

Fur die betreffende Belegenheit ist zurzeit eine Anderung des Bebauungsplanes Rahlstedt 78 /
Volksdorf 25 in Aufstellung und es wurde eine Veranderungssperre zur Sicherung der
Planungsziele beschlossen.

Eine Ausnahme kann nach § 14 Abs. 2 BauGB erteilt werden, wenn das geplante Vorhaben
den o6ffentlichen Belangen nicht entgegensteht.

Geplant ist ein Vorhaben mit einer Grundflache von insgesamt 147,78m?2 inkl. Terrasse. Durch
Nebenanlagen erfolgt eine gesamte Versiegelung von 253,90m?2. Die zukinftige GR wird somit
vollstéandig eingehalten.

Als Auflage sind die folgenden Punkte mit aufzunehmen:

1. Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

2. Das auf dem privaten Grundstlick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstuicken zu versickern.

3. Drainagen oder sonstige bauliche oder technische MaBnahmen, die zu einer dauer-

haften Absenkung des vegetationsverfligbaren Stauwassers filhren, sind unzulassig.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmit.
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5.1.3. — Schneisenstralle 5 § 61 .—ihl_,
Neubau eines Einfamilienhauses Hamburg | S

Wandsbek

Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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5.1.3. — Schneisenstralle 5 § 61 ,—Jti,
Neubau eines Einfamilienhauses Hamiburg B
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Freie und Hansestadt Hamburg W-WBZ2-101433-
Bezirksamt Wandsbek 2023
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnNach 87 Absatz 1 BezVG

Modernisierung Fachwerkhaus als Wohngebaude (Nebengebaude seit 1980) Bauschein
251 vom 03.01.1925

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.4 der Ausschusssitzung am 13.03.2024

Grundstuck

Belegenheit/ Flurstiick Meiendorfer Weg 41/ 508

Vorhaben

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Modernisierung Fachwerkhaus als Wohngebaude (Nebengebaude seit 1980) Bauschein 251
vom 03.01.1925

Eingang/ Frist 07.11.2023/ 28.03.2024

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 — Anderung - aktuell Veranderungssperre
mit den W Il 0; <E>; 2 WE; GR | 175 m? (= Kat. A); Stral3enparallelitat; Drempel max.
Festsetzungen: 50 cm; 22 m Baufeldtiefe

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
Noch nicht entschiedene Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
1. planungsrechtliche Ausnahmen nach § 14 Absatz 2 BauGB
1.1 fiur die Nutzungsénderung des Nebengebaudes als Wohngeb&aude in einem Bereich,
fur den eine Verdnderungssperre nach 8§ 14 Absatz 1 BauGB beschlossen worden
ist.

2. planungsrechtliche Befreiungen nach 8§ 31 Absatz 2 BauGB

2.1 fir die Nutzung eines bestehenden Nebengebaudes als Wohngebéaude auf der nicht
Uiberbaubaren Grundstticksflache.

Hinweis

Das Vorhaben lag dem Ausschuss bereits am 14.02.2024 vor.

Nach Austiben des Ermessens, wird die planungsrechtliche Ausnahme zu 1.1 nach 8§ 14 Absatz
2 BauGB fiir die Nutzungsénderung des Nebengebaudes als Wohngeb&ude in einem
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Bereich, fur den eine Veranderungssperre nach § 14 Absatz 1 BauGB beschlossen worden ist,
nicht erteilt.

Die Ausnahme ist stadtebaulich nicht vertretbar, in dem Baublock liegt keine Bebauung in der
zweiten Reihe fur Wohnnutzung vor.

Eine Bebauung in der zweiten Reihe ist in diesem Baublock bisher nicht vorgesehen und soll
auch zukiinftig durch die Anderung des Bebauungsplans nicht ermdglicht werden.

Das Nebengeb&ude wurde zwar schon mal als Wohngebaude genehmigt, seit den

1980er Jahren wird es aber als Nebengebaude genutzt. Aus diesem Grund liegt kein
Bestandschutz fur die Wohnnutzung vor.

Nach Austiben des Ermessens, wird die planungsrechtliche Befreiungen zu 2.1 nach § 31
Absatz 2 BauGB fir die Nutzung eines bestehenden Nebengebaudes als Wohngebaude auf
der nicht tberbaubaren Grundstuicksflache, nicht erteilt.

Eine Bebauung in der zweiten Reihe ist in diesem Baublock bisher nicht vorgesehen und soll
auch zukiinftig durch die Anderung des Bebauungsplans nicht ermdglicht werden.

Das Nebengebaude wurde zwar schon mal als Wohngebaude genehmigt, seit den

1980er Jahren wird es aber als Nebengebaude genutzt. Aus diesem Grund liegt kein
Bestandschutz fur die Wohnnutzung vor. Die Vermeidung einer prajudizierenden Wirkung ist
geboten. Die Umwandlung von einer Neben- in eine Hauptanlage steht dem Planziel, den
Blockinnenbereich von Hauptanlagen freizuhalten, entgegen, sodass der Grundzug der
Planung berihrt wird.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird nicht zugestimmt.
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5.1.4. — Meiendorfer Weg 41
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5.1.4. — Meiendorfer Weg 41 § 63 ﬁi
Modernisierung Fachwerkhaus als Wohngebaude (Nebengebaude seit 1980) Hamburg | i
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Freie und Hansestadt Hamburg W-WBZ2-100876-
Bezirksamt Wandsbek 2023
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnNach 87 Absatz 1 BezVG

Umnutzung der Kellerraume von ehem. Tanzschule zur Karaokebar

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE
Zu TOP 5.1.5 der Ausschusssitzung am 13.03.2024

Grundstuck

Belegenheit/ Flurstiick Rahlstedter Stral3e 61/ 891
Vorhaben

Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Umnutzung der Kellerraume von ehem. Tanzschule zur Karaokebar

Eingang/Frist 14.12.2023/ 29.02.2024

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Rahlstedt 49
mit den WA g Il / | (zwingend) - Baukdrperausweisung in Baugrenzen/ 15,0 + 5,0 m
Festsetzungen: - (St) =

Flache fur Stellplatze
BauNVO 1968

Hinweis

Das Vorhaben ist plangemaf.

Fur das Vorhaben lag dem Ausschuss bereits ein Vorbescheidsantrag am 17.01.2024 und
14.02.2024 vor.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmit.
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5.1.5. — Rahlstedter Stral3e 61 § 62 H!-i
Umnutzung der Kellerraume von ehem. Tanzschule zur Karaokebar

Bezirksamt

Ham bU rg | Wandshek

Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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5.1.5. — Rahlstedter Stral3e 61 § 62 bt.‘
Umnutzung der KellerrAume von ehem. Tanzschule zur Karaokebar HamibuFg St

Stellplatze 23 u. 24 Behindertengerecht
Stellplatz 6 ggf. ausgewiesen fiir kurze Fahrzeuge

20,00 |
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Freie und Hansestadt Hamburg W-WBZ2-101416-
Bezirksamt Wandsbek 2023
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach 8§ 7 Absatz 1 BezVG

Neubau einer offenen AuRentreppe und Herstellung eines weiteren Hauseingangs.

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.6 der Ausschusssitzung am 13.03.2024

Grundstuck

Belegenheit Arnswalder StralRe 45 (Gemarkung Oldenfelde, Flurstiick 1080
Vorhaben

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO

Neubau einer offenen AufRentreppe und Herstellung eines weiteren Hauseingangs (1 zus. WE)
Eingang 09.11.2023

Frist 15.03.2024

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Rahlstedt 95

mit den Festsetzungen: WR | o; nur Einzelhduser; 2 W: GRZ 0,2; GFZ 0,3
Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 in der Fassung vom 19.12.1986

Noch nicht entschiedene Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
1. planungsrechtliche Befreiungen nach § 31 Absatz 2 BauGB

1.1 fir das Errichten einer zum 1.0G filhrenden AulRentreppe (Freitreppe) auf der nicht
Uberbaubaren Grundstticksflache.

Hinweis

Die planungsrechtliche Befreiung zu 1.1 wird nach Ausiiben des Ermessens erteilt, sie ist
stadtebaulich vertretbar.

Die beiden riuckwartigen AuR3entreppen sind im Verhaltnis zur GebaudeauRenwand deutlich
untergeordnet. Zudem sind die Aul3entreppen stral3enseitig nicht wahrnehmbar. Eine
Beeintrachtigung des Stral3enbildes liegt nicht vor.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmit.
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5.1.6. — Arnswalder StraBe 45 § 61 .—ihl_,
Neubau einer Aul3entreppe und Herstellung eines weiteren Hauseingangs Hamburg | iz

Wandsbek

Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/09358/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnNach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.7. der Ausschusssitzung am 13.03.2024
1. Grundstick

Belegenheit Kielkoppelstral3e 55 (Flursttick 6863, 4307)

2. Vorhaben
Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Abriss v. 30 Garagen u. 17 Stellplatzen, Errichtung einer viergeschossigen Gebaudezeile (ca.
40 WE)

3. Planungsrechtliche Grundlage

Bebauungsplan Rahlstedt 3

mit den Festsetzungen: Private Grunflache
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

4.  Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
4.1. Befreiung nach § 31 (2) BauGB

4.1.1. fur die Befreiung von der zuléssigen Art der baulichen Nutzung i.V.m. 8 2 Nr. 5 des
Gesetzes des B-Planes - "Private Griinflache" zur reinen Wohnnutzung

5. Entscheidung der Verwaltung
Dem Antrag wird zugestimmit.

Die Planungsrechtliche Befreiung zu 1.1. nach § 31 Absatz 2 BauGB fiir das Abweichen von der
zulassigen Art der baulichen Nutzung i.V.m. 8 2 Nr. 5 des Gesetzes des B-Planes - "Private
Grunflache" zur reinen Wohnnutzung wird in Verbindung nach Ausiiben des Ermessen erteilt
bzw. in Aussicht gestellt, unter der Bedingung, dass betreffend Baugestaltung, Folgebedarfe,
Baulastumschreibung und Freiflachengestaltung vor dem Einreichen des Bauantrags seitens
des Antragstellers Abstimmungen mit der Stadtplanung und WBZ durchzufiihren sind. Hierzu
sind im Genehmigungsverfahren entsprechende Planungen/Antrage einzureichen.

Das Gebaude ist grundsatzlich mit seiner beantragten Lage und Kubatur (Geschossigkeit)
stadtebaulich vertretbar. Das Wohngebaude flgt sich in den stadtebaulichen Kontext ein und
bildet eine Ergédnzung zum Bestand. Die Schaffung von giinstigem Wohnraum dient dem
Allgemeinwohl. Das grof3ziigige Verhaltnis von Freiflachen zu bebautem Raum andert sich nur
geringflgig. In der ndheren Umgebung bereits vergleichbare Gebaudehdhen vorhanden sind
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und das Vorhaben eine Fortfiihrung der bestehenden Zeilenbauten hin zum Kirchengrundstiick
darstellt. Auch das Malf3 der baulichen Nutzung ist vertraglich. Das Vorhaben fligt sich
dahingehend in die Eigenart der umliegenden Umgebung ein.

Die generelle Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge bei
Wohnungsbauvorhaben ist mit Anderung der Hamburgischen Bauordnung im Jahr 2014
aufgehoben worden. GemaR § 48 Abs. 1a HBauO gilt die Verpflichtung zur Herstellung oder
zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge nicht fir Wohnungen oder Wohnheime.
Stattdessen entscheidet die Bauherrin oder der Bauherr in eigener Verantwortung tber die
Herstellung von Stellplatzen in angemessenem Umfang. Dabei sind die 6rtlichen
Verkehrsverhaltnissen sowie die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr zu
berlcksichtigen und zu erwagen, inwieweit vorhabenspezifische Ma3nahmen zur Vermeidung
von motorisierten Individualverkehr vorgesehen werden kdnnen. Insbesondere bei
Nachverdichtungen in bestehenden Wohnquartieren mit hohem Parkdruck im Bereich der
offentlichen Wege obliegt es den Bauherrinnen und Bauherren gemar 8§ 48 Abs. 1a HBauO,
sich mit dem Mobilitatsverhalten der zukinftigen Bewohnen-

den auseinanderzusetzen und in eigener Verantwortung geeignete Mobilitatsmafnah-

men vorzusehen.

Folgendes Konzept wurde seitens des Bauherrn eingereicht:

Im Quatrtier gibt es einen Bestands-Stellplatzschlissel von 0,46.

(552 Stpl zu 1203 Wohnungen)

Dieser wird nach Ausfiihrung der drei BaumalRnahmen an der Kielkoppelstral3e 55,
Sorenkoppel und Schwarzenbeker Ring 44 auf 0,38 sinken.

(492 Stpl zu 1292 Wohnungen)

Die Mallnahmen und Argumentation zur Kompensation der auf dem vorliegenden Grundstiick
wegfallenden 47 Garagen/Stellpléatze sehen folgendermalRen aus:

- Die Zahl der nachzuweisenden Fahrrad — und Lastenradstellplatze soll geman
Bauprifdienst in Bezug auf die neue herzustellenden Wohnungen des geplanten MFH
vollumfanglich hergestellt werden. Anzahl, Lage und Ausstattung der zu errichtenden
Fahrrad- und Lastenradstellplatze werde im Rahmen der Genehmigungsplanung
aufgezeigt.

- Von den 47 Stellplatzen, die zurtickgebaut werden, seien 18 nicht vermietet.

- Im Umfeld des geplanten Mehrfamilienhauses beféanden sich ebenfalls Stellplatzanlagen,
auf denen 51 nicht vermietete Stellplatzkapazitéaten zur Verfiigung stehen. Diese sollen
gemald Konzept vorrangig als Kompensation der entfallenen Stellplatze und Garagen
genutzt werden.

Hinweis: Nach Auffassung der Bauprufung wird der Umfang des Mobilitatskonzeptes kritisch
und zu geringfligig angesehen. Zudem sind nicht vermietete Stellplatzflache zur Kompensation
nicht geeignet, weil sie gegenwartig auch unvermietet von den Bewohnern im Quartier benutzt
wurden.

Im Zusammenhang mit der abweichenden Nachverdichtung von 3 benachbarten
Wohngebauden, mit insgesamt 90 zusatzlichen Wohnungen (Kielkoppelstralle,
Schwarzenberger Ring und Sorenkoppel), sollte fur die 60 wegfallenden Stellflachen ein
ausreichender Ersatz geschaffen werden, um zusatzlichen Parkdruck im 6&ffentlichen Raum zu
vermeiden. Eine Orientierung des Mobilitdtskonzeptes hinsichtlich Aufbau und der zu
verwendeten Parameter an den Bauprufdienst Mobilitatsnachweis 2022-2 wéare dabei
wiinschenswert.

Aufgrund der fehlenden Rechtsgrundlage hat die Baupriifung nur die Mdglichkeit der
grundsatzlichen Zustimmung.

Der Vorgang wird in den Baupriifausschuss verwiesen zur abschlieRenden Bewertung des
Mobilitatskonzeptes.
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5.1.7. - Kielkoppelstrale 55 - §63 i
Errichtung einer 4-geschossigen Gebaudezeile (ca. 40 WE) mrg | Bezicksamt

Wandsbhek

M O b | I |tats ko n Z e pt: Der Bestand an Wohneinheiten sowie Stellplatzen und Garagen stellt sich in Rahistedt-Ost derzeit

wie folgt dar:

zu Punkt 2.
Nachstehend méchten wir infolge der geplanten Uberbauung der bestehenden ca. 47 Garagen und S 5
Stellplitze die Méglichkeiten der Kompensation bzw. Wiederherstellung von Stellplatzen aufzeigen Bestand Wohneinheiten Steliplaizeund
und beziehen uns in diesem Zusammenhang auch auf den Baupriifdienst Mobilitadtsnachweis BPD Garagen
2022-2, Teil B.

. i . . Summe 1.203 552
Unter der Voraussetzung eines genehmigungsfahigen Mehrfamilienhauses anstelle der ca. 47 Bestand
Garagen und Stellplatze auf dem Flurstlick 6863 werden die nachstehenden MafRnahmen zur

Kompensation bzw. Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr angeboten:
Unter Berlicksichtigung der drei Vorbescheidsverfahren, sollten diese positiv beschieden und spater

1. Die Erfiullung der Bemessungswerte nach dem Baupriifdienst Mobilitdtsnachweis BPD 2022- auch realisiert werden, wiirden sich die Bestandszahlen wie folgt entwickeln:
2 hinsichtlich der Zahl der nachzuweisenden Fahrrad- und Lastenradstellpladtze (2> vgl.

hierzu auch BPD 2022-2 Anlage 1, Nr. 1.2) wird mit Bezug auf die neu herzustellenden
Wohnungen des geplanten Mehrfamilienhauses hiermit vollumfanglich zugesagt. Anzahl, Neu Wohneinheiten Stellplatze und
Lage und Ausstattung der zu errichtenden Fahrrad- und Lastenradstellplatze werden im Garagen
Rahmen der Genehmigungs- und Bauantragsplanung aufgezeigt.
Vorbescheidsverfahren +24 - 47
2. Im Umfeld des geplanten Mehrfamilienhauses befinden sich Stellplatzanlagen, auf welchen Sorenkoppel
derzeit freie Stellplatzkapazitdten zur Verfliigung stehen. Diese sollen vorrangig fir die (W/WBZ/09358/2020)
Kompensation der entfallenen Stellplatze und Garagen genutzt werden.
. . Vorbescheidsverfahren +35 =37
Demnach sind auf der Stellplatz- und Garagenanlage nérdlich Hegeneck 2e (Flurstiick 6863) Sorenkoppel
zum Stichtag insgesamt 16 Stellpldtze nicht vermietet. Die Stellplatzanlage befindet sich in (W/WBZ/09379/2020)
einer Entfernung von ca. 100 m (Lauflinie) zu dem geplanten Mehrfamilienhaus.
Auf der Stellplatz- und Garagenanlage nordlich Hegeneck 4 (Flurstiick 4307) sind zum \S/g:\f;;ﬁgzxzfg?gzn =0 :fg g&?g,;’t‘z?:x“cm
Stichtag insgesamt 35 Stellplatze nicht vermietet. Die Stellplatzanlage befindet sich in einer (W/WBZ/09371/2020)
Entfernung von ca. 200 m (Lauflinie) zu dem geplanten Mehrfamilienhaus.
Summe 1.292 455
Zudem sind auf der Stellplatz- und Garagenanlage, welche mit dem geplanten Bestand + Neu (1.203+24+35+30) (552-47-37-28+15)
Mehrfamilienhaus tiberbaut werden soll (Flurstiick 6863), von insgesamt ca. 47 Garagen und
Stellplatze zum Stichtag 18 Stellpldtze nicht vermietet.
Somit bestehen im fuBlaufigen Umkreis des geplanten Mehrfamilienhauses derzeit 51 (16+35) g:’;:g:;zscmusse’ g?zs,, 565
freie Stellplatzkapazitidten, durch welche die entfallenen ca. 47 Stellpldtze und Garagen
vollsténdig kompensiert werden konnen. Eine Ubersicht der freien Stellplatzkapazitaten ist
diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Neue bzw. zusétzliche Stellplatze konnen auf dem Stellplatzschliissel Neu 0,35 **
Vorhabengrundstiick voraussichtlich nicht realisiert werden. ohne TG in der Sorenkoppel (45511.292)
Weitere sowie darliber hinausgehende MafRnahmen und Angebote, die der Bauprifdienst Stellplatzschliissel Neu 0.38 **
Mobilitdtsnachweis BPD 2022-2 beispielsweise nach Ziffer 11.5 aufzeigt, konnen derzeit nicht mit TG in der Sorenkoppel (492/1.202)
zugesagt werden.
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/09371/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnNach 87 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.8. der Ausschusssitzung am 13.03.2024
1.  Grundstick

Belegenheiten Schwarzenbeker Ring 44, 46, 48 (Flurstiick 4276)

2.  Vorhaben

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Abriss v. 28 Garagen u. Errichtung einer fliinfgeschossigen Gebaudezeile (ca.30 WE)
3. Planungsrechtliche Grundlage

Bebauungsplan Rahlstedt 3

mit den Festsetzungen: Private Griinflache
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

4.  Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
4.1. Befreiung nach § 31 (2) BauGB

4.1.1. fur die Befreiung von der zuldssigen Art der baulichen Nutzung i.V.m. 8 2 Nr. 5
des Gesetzes des B-Planes - "Private Grunflache" zur reinen Wohnnutzung

5. Entscheidung der Verwaltung
Dem Antrag wird zugestimmt.

Die Planungsrechtliche Befreiung zu 1.1. nach 8§ 31 Absatz 2 BauGB fiir das Abweichen von der
zulassigen Art der baulichen Nutzung i.V.m. 8 2 Nr. 5 des Gesetzes des B-Planes - "Private
Grunflache" zur reinen Wohnnutzung wird nach Ausiiben des Ermessen erteilt bzw. in Aussicht
gestellt, unter der Bedingung, dass Baugestaltung, Folgebedarfe und Freiflachengestaltung vor
dem Einreichen des Bauantrags seitens des Antragstellers Abstimmungen mit der Stadtplanung
und WBZ durchzufihren sind.

Hierzu sind im Genehmigungsverfahren entsprechende Planungen einzureichen.

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Das Wohngebaude flgt sich auch nach Umplanung ein
und bildet eine Erganzung zum Bestand.

Nach Umplanung hat sich die Lage des Gebéaudes auf dem Grundstiick verandert. Auch wenn das
Vorhaben nicht mehr in der selben Flucht liegt, wie das westlich anschlieRende Gebaude, zeigen
sich im Quartier durchaus versetzte Baukorper.

Die Lage ist nach Umplanung in dem Gesamtkontext stadtebaulich vertretbar.

Die Schaffung von glnstigem Wohnraum dient dem Allgemeinwohl. Das groR3zligige Verhéltnis
von Freiflachen zu bebautem Raum &ndert sich durch den Neubau nur geringfugig.
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Die generelle Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge bei
Wohnungsbauvorhaben ist mit Anderung der Hamburgischen Bauordnung im Jahr 2014
aufgehoben worden. Geméal § 48 Abs. 1a HBauO gilt die Verpflichtung zur Herstellung oder
zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge nicht fir Wohnungen oder Wohnheime.
Stattdessen entscheidet die Bauherrin oder der Bauherr in eigener Verantwortung tber die
Herstellung von Stellplatzen in angemessenem Umfang. Dabei sind die 6rtlichen
Verkehrsverhéaltnissen sowie die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr zu
bertcksichtigen und zu erwéagen, inwieweit vorhabenspezifische MaRnahmen zur Vermeidung
von motorisierten Individualverkehr vorgesehen werden kdnnen. Insbesondere bei
Nachverdichtungen in bestehenden Wohnquartieren mit hohem Parkdruck im Bereich der
offentlichen Wege obliegt es den Bauherrinnen und Bauherren gemaf 8§ 48 Abs. 1a HBauO,
sich mit dem Mobilitatsverhalten der zukinftigen Bewohnen-

den auseinanderzusetzen und in eigener Verantwortung geeignete Mobilitatsmalnah-

men vorzusehen.

Folgendes Konzept wurde seitens des Bauherrn eingereicht:

Im Quatrtier gibt es einen Bestands-Stellplatzschlissel von 0,46.

(552Stpl zu 1203 Wohnungen), dieser wird nach Ausfuihrung der MaRnahmen auf 0,38 sinken.
(492Stpl zu 1292 Wohnungen)

Maflnahmen zur Kompensation der auf dem vorliegenden Grundstiick wegfallenden

28 Garagen/Stellplatze:

Die Zahl der nachzuweisenden Fahrrad — und Lastenradstellplatze soll gemaf Bauprufdienst
Mobilitatsnachweis, Teil B wird in Bezug auf die neue herzustellenden Wohnungen des
geplanten MFH vollumfanglich hergestellt werden. Anzahl, Lage und Ausstattung der zu
errichtenden Fahrrad- und Lastenradstellplatze wird im Rahmen der Genehmigungsplanung
aufgezeigt.

Auf dem Grundstuick werden als Ersatz der 28 Garagen 8 Stellplatze errichtet. Zudem sollen im
Umfeld des geplanten Mehrfamilienhauses 7 zusatzliche Stellplatze entstehen.

Hinweis: Nach Auffassung der Bauprufung wird der Umfang des Mobilitatskonzeptes kritisch
und zu geringfligig angesehen. Im Zusammenhang mit der abweichenden Nachverdichtung von
3 benachbarten Wohngebéuden, mit insgesamt 90 zusatzlichen Wohnungen (Kielkoppelstral3e,
Schwarzenberger Ring und Sorenkoppel), sollte fur die 60 wegfallenden Stellflachen ein
ausreichender Ersatz geschaffen werden, um zusatzlichen Parkdruck im 6ffentlichen Raum zu
vermeiden. Eine Orientierung des Mobilitdtskonzeptes hinsichtlich Aufbau und der zu
verwendeten Parameter an den Bauprifdienst Mobilitdtsnachweis 2022-2 wéare dabei
wiinschenswert.

Aufgrund der fehlenden Rechtsgrundlage hat die Bauprifung nur die Méglichkeit der
grundsétzlichen Zustimmung.

Der Vorgang wird in den Bauprifausschuss verwiesen zur abschlieRenden Bewertung des
Mobilitatskonzeptes.
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5.1.8. - Schwarzenbeker Ring 44/48 - §63

Errichtung einer 5-geschossigen Gebaudezeile (ca. 30 WE)
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Mobilitatskonzept:

zu Punkt 2. .

Nachstehend mochten wir infolge der geplanten Uberbauung der 28 Bestands-Garagen die
Moglichkeiten der Kompensation bzw. Wiederherstellung von Stellpldtzen aufzeigen und beziehen
uns in diesem Zusammenhang auch auf den Bauprifdienst Mobilitdtsnachweis BPD 2022-2, Teil B.

Unter der Voraussetzung eines genehmigungsfahigen Mehrfamilienhauses anstelle der 28 Garagen
auf dem Flurstiick 4276 werden die nachstehenden MaRnahmen zur Kompensation bzw. Vermeidung
von motorisiertem Individualverkehr angeboten:

1

Die Erflllung der Bemessungswerte nach dem Bauprifdienst Mobilitdtsnachweis BPD 2022-
2 hinsichtlich der Zahl der nachzuweisenden Fahrrad- und Lastenradstellpladtze (> vgl.
hierzu auch BPD 2022-2 Anlage 1, Nr. 1.2) wird mit Bezug auf die neu herzustellenden
Wohnungen des geplanten Mehrfamilienhauses hiermit vollumfanglich zugesagt. Anzahl,
Lage und Ausstattung der zu errichtenden Fahrrad- und Lastenradstellpldtze werden im
Rahmen der Genehmigungs- und Bauantragsplanung aufgezeigt.

Auf dem Vorhabengrundstiick (Flurstick 4276) sollen o6stlich des geplanten
Mehrfamilienhauses nunmehr insgesamt acht neue Stellplatze auf der bereits versiegelten
Flache des Uberplanten Garagenhofes nachgewiesen werden. Die bestehende Zu- und
Gehweglberfahrt soll auch weiterhin fiir die ErschlieBung der Stellplatzanlage genutzt
werden. Ein entsprechender Lageplan ist diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Auf einem benachbarten Grundstlick (Flurstiick 3718, nordl. Schwarzenbeker Ring 1-5),
welches sich ebenfalls im Eigentum der SAGA - vormals GWG - und in Lauflinie von ca. 220
m entfernt befindet (= vgl. hierzu auch Fachanweisung Notwendige Stellpldtze und
notwendige Fahrradpldtze vom 21.01.2013, Ziffer 3.1.1), sollen durch Erweiterung einer
bestehenden Stellplatzanlage weitere sieben neue Stellpldtze geschaffen werden. Damit
erhoht sich die Zahl neu geschaffener Stellplatze auf insgesamt 15 (8+7) - dem gegeniber
steht jedoch der Entfall von 28 Garagen. Ein entsprechender Lageplan sowie der
Eigentiimernachweis fiir das Flurstlick 3718 sind diesem Schreiben als Anlagen beigefiigt.

Weitere sowie darliber hinausgehende MafRnahmen und Angebote, die der Bauprifdienst
Mobilitaitsnachweis BPD 2022-2 beispielsweise nach Ziffer 11.5 aufzeigt, kdnnen derzeit nicht
zugesagt werden.
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Der Bestand an Wohneinheiten sowie Stellplatzen und Garagen stellt sich in Rahlstedt-Ost derzeit
wie folgt dar:

Bestand Wohneinheiten Stellplatze und
Garagen *

Summe 1.203 552

Bestand

Unter Bertiicksichtigung der drei Vorbescheidsverfahren, sollten diese positiv beschieden und spéater
auch realisiert werden, wiirden sich die Bestandszahlen wie folgt entwickeln:

Neu Wohneinheiten Stellplatze und
Garagen

Vorbescheidsverfahren +24 - 47

Sorenkoppel

(W/WBZ/09358/2020)

Vorbescheidsverfahren +35 N Bl

Sorenkoppel

(W/WBZ/09379/2020)

Vorbescheidsverfahren +30 — 28 Garagen (Abbruch)

Schwarzenbeker Ring + 15 Stellplatze neu

(W/WBZ/09371/2020)

Summe 1.292 455

Bestand + Neu (1.203+24+35+30) (552-47-37-28+15)

Stellplatzschliissel 0,46
Bestand (552 /1.203)
Stellplatzschliissel Neu 0,35 **

ohne TG in der Sorenkoppel (455/1.292)

Stellplatzschliissel Neu 0,38 **
mit TG in der Sorenkoppel (492/1.292)
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/09379/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach 8 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 5.1.9. der Ausschusssitzung am 13.03.2024

1.

Grundstick

Belegenheit Sorenkoppel o.Nr. (Flursttick 4384)

Vorhaben
Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Abriss v. 20 Garagen u. 17 Stellplatzen, Errichtung einer fiinfgeschosssigen Gebaudezeile
(ca. 35 WE)

Planungsrechtliche Grundlage

Bebauungsplan Rahlstedt 3

mit den Festsetzungen: Stellplatzflache, private Griinflache
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

4.1. Befreiungen nach 8§ 31 (2) BauGB

4.1.1. fur das Befreien von der zuldssigen Art der Nutzung i.V.m. 8 2 Nr. 5 des Gesetzes
des B-Planes - "Private Grunflache" - zur reinen Wohnnutzung

4.1.2. fur das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung "Stellplatze mit
Einfahrten" zur reinen Wohnnutzung
Entscheidung der Verwaltung
Der Antrag wird nicht zugestimmt.
Die Planungsrechtliche Befreiung zu 1.1. nach § 31 Absatz 2 BauGB fiir das Befreien von
der zulassigen Art der Nutzung i.V.m. 8 2 Nr. 5 des Gesetzes des B-Planes - "Private

Grunflache" - zur reinen Wohnnutzung wird unter den unten genannten Bedingungen nach
Ausliben des Ermessens in Aussicht gestellt.
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Den Zielen des Bebauungsplans, eine zusammenhangende und geordnete Bebauung
eines groéfRReren in sich geschlossenen weitgehend unbebauten Gebiets zu erméglichen
sowie die fur zentrale Einrichtungen, Grin- und Verkehrsflachen bendtigten Flachen zu
sichern (Begriindung zum BPlan Ra3, S.3) wird grundsatzlich entsprochen.

Die bauliche Ergénzung mit dem Zeilengeb&ude fugt sich grundséatzlich in das planerische
Grundkonzept ein, die Bebauung ist stadtebaulich vertretbar.

Die geplante Wohnbebauung bricht nicht mit der durch den Bebauungsplan angestrebten
stadtebaulichen Struktur und Ordnung. Durch die sehr grof3ztigig gesetzten Grinflachen
bleibt auch weiterhin das Verhaltnis von bebauten Raum zum umliegenden Freiraum
gewabhrt.

Bedingungen: Bzgl. Baugestaltung, Ersatzbedarfe (Stellflachen — siehe Befr. zu 1.2.) und
Freiflachengestaltung sind vor dem Einreichen des Bauantrags seitens des Antragstellers
Abstimmungen mit der Stadtplanung und WBZ durchzuftihren. Hierzu sind im
Genehmigungsverfahren entsprechende Planungen einzureichen.

Die Planungsrechtliche Befreiung zu 1.2. fiir das Abweichen von der zulassigen Art der
baulichen Nutzung "Stellplatze mit Einfahrten” zur reinen Wohnnutzung kann nach
Austiben des Ermessens nicht erteilt werden.

Die Befreiungung ist unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen nicht mit den
Offentlichen Belangen vereinbar.

Wahrend mit vorliegender Planung 35 neue Wohneinheiten entstehen, wird gleichzeitig
der Stellplatzbestand erheblich (minus 37 Stpl) zurlickgebaut.

Die im BPlan ausgewiesenen Stellplatzflachen sind fir die Bewohner der umliegenden
Wohnbebauung. Der Parkdruck in den umliegenden Straf3en ist hoch und ausgereizt.
Daher sollen gerade die vorhandenen Stellplatze auf den dafir ausgewiesenen Flachen
durch neue Wohngebaude in ihrer Anzahl nicht eingeschrankt werden, erst recht, weil die
neuen Bewohner i.d.R. ebenfalls zusatzliche Pkw-Stellflachen bendtigen.

Die Befreiung kann unter der Bedingung, dass die durch das Bauvorhaben wegfallenden
Stellplatzflachen an anderer geeigneter Stelle in der naheren Umgebung oder in einer
Tiefgarage ersatzweise hergestellt werden, in Aussicht gestellt werden.
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5.1.9. - Sorenkoppel o.Nr. - 8§63 }"‘
Errichtung einer 5-geschossigen Geb&udezeile (ca. 35 WE) o
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5.1.9. - Sorenkoppel o.Nr. - 8§63 iti
Errichtung einer 5-geschossigen Gebaudezeile (ca. 35 WE)
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5.1.9. - Sorenkoppel o.Nr. - 8§63 bh‘
Errichtung einer 5-geschossigen Geb&udezeile (ca. 35 WE) o

Bezirksamt

Ha m bU rg l Wandshek
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5.1.9. - Sorenkoppel o.Nr. - 8§63 bh‘
Errichtung einer 5-geschossigen Geb&udezeile (ca. 35 WE) o

Bezirksamt

Ha m bU rg I Wandshek

Der Bestand an Wohneinheiten sowie Stellplatzen und Garagen stellt sich in Rahlstedt-Ost derzeit

wie folgt dar:
Bestand Wohneinheiten Stellplatze und
Garagen *
Summe 1.203 552
Bestand

Unter Berticksichtigung der drei Vorbescheidsverfahren, sollten diese positiv beschieden und spater
auch realisiert werden, wiirden sich die Bestandszahlen wie folgt entwickeln:

Neu Wohneinheiten Stellplatze und
Garagen

Vorbescheidsverfahren +24 - 47

Sorenkoppel

(W/WBZ/09358/2020)

Vorbescheidsverfahren +35 (37

Sorenkoppel

(W/WBZ/09379/2020)

Vorbescheidsverfahren + 30 — 28 Garagen (Abbruch)

Schwarzenbeker Ring + 15 Stellplatze neu

(W/WBZ/09371/2020)

Summe 1.292 455

Bestand + Neu (1.203+24+35+30) (552-47-37-28+15)

Stellplatzschliissel 0,46

Bestand (552 (1.203)

Stellplatzschliissel Neu 0,35 **

ohne TG in der Sorenkoppel (455 /1.292)

Stellplatzschliissel Neu 0,38 **

mit TG in der Sorenkoppel (492 /1.292)
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