Projekt Oberbillwerder, Hamburg, den 19. Oktober 2023

Weiterfiihrende Erlauterungen zu zusammengefassten Stellungnahmen
und Fragen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum

Bebauungsplanverfahren Billwerder 30 / Bergedorf120 / Neuallermohe 2 — ,,Oberbillwer-
der*

und zum

Bebauungsplanverfahren Lohbriigge 95 / Bergedorf 121 / Neuallerméhe 3 - ,,Anbindung
im Nordosten und Osten“

sowie zu den Verfahren zur

Anderung des Flichennutzungsplans (F10/19) Wohnen, Mischnutzung und Griin in
Oberbillwerder

und der

Anderung des Landschaftsprogramms (L10/19) Wohnen, Mischnutzung und Griin in
Oberbillwerder

Der Stadtentwicklungsausschuss hat im Rahmen der oben genannten Planverfahren nach seinem Beschluss vom 21.
Januar 2021 eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt und mit der Drucksache 21-1006 am 19. August
2021 ausgewertet.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in verschiedenen Modulen vom 25. Mérz 2021 bis zum 15. April 2021 statt-
gefunden, um allen Interessierten die Mdglichkeit der Beteiligung und Information zu geben (vgl. Drucksachen 21-0628
und 21-0704).

Insgesamt wurden von der Offentlichkeit 125 Stellungnahmen und 144 Einzelfragen eingereicht. In der Drucksache wur-
den alle Inhalte der in dem Zeitraum eingegangenen AuBerungen einschlieRlich der miindlichen AuRerungen im Rahmen
der Online-Diskussion zusammengefasst und der Umgang mit diesen im weiteren Verfahren dargelegt (Drucksache 21-
1006 Anlage 2).

In der Zwischenzeit wurden die Gutachten als Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf bearbeitet beziehungsweise
vertieft und die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange befindet sich zurzeit in der Auswertung. Die
umweltbezogenen Gutachten werden zusammen mit den Bebauungsplanunterlagen im Rahmen der &ffentlichen Ausle-
gung fiir die Offentlichkeit einsehbar sein.

Im Folgenden werden die Themen aus der Drucksache 21-1006 erneut ausgewertet und fiir bisher noch nicht vorhan-
dene vertiefende Erkenntnisse wurden die Antworten inhaltlich um den aktuellen Sachstand beziehungsweise den Um-
gang im Bebauungsplanverfahren ergénzt. Es werden hier nur die Themen aus der Drucksache 21-1006 aufgefihrt, fur
die im Vergleich zur Drucksache 21-1006 neue oder andere Erkenntnisse in dem Verfahren entstanden sind.

Darauf hingewiesen sei, dass die Stellungnahmen der Offentlichkeit zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieRend und auch
nicht rechtlich verbindlich beantwortet werden kénnen, da diese Stellungnahmen Teil des weiteren Bebauungsplanver-
fahrens sind. Dies bedeutet, dass die Stellungnahmen zwar in den Prifungs- und Abwagungsprozess einflieen, aber
mit anderen Belangen bzw. Gesichtspunkten abgewogen werden missen. Erst auf Grundlage des ausgearbeiteten Be-
bauungsplanentwurfs, d.h. zur 6ffentlichen Auslegung, kann eine umfassende Entscheidung lber das Vorziehen oder
Zuruckstellen von Stellungnahmen erfolgen. Insofern sind die Stellungnahmen der Verwaltung zum gegenwartigen Zeit-
punkt als vorlaufig anzusehen.



ANLAGE 2 Offentlichkeitsbeteiligung Oberbillwerder, Erlauterungen - Bezirksamt Bergedorf, 27.7.2021

1 Verkehr 4 Sandmanagement
1.1 Schleichverkehre/ Abkurzungen
1.2 ErschlieBungsvarianten 5 Zeitplanung / Bauphase
1.3 OPNV
14 Autoarmer Stadtteil/Ruhender Verkehr [6 Aufwand / Kosten-Nutzen-Verhiltnis]*
1.5 B-5 Anbindung
1.6 Larm und Luftschadstoffe 7 Sport / Kultur/ Soziales/ Einkaufen / Bildung
[1.7 VerkehrserschlieBung Gewerbe]*
1.8 Fahrradverkehr / FuRganger 8 Wirtschaft / Arbeitsplatze
1.9 Verkehrsplanung (Strome, Leistungsfahigkeit
Knoten, Prognosen) 9 Landesplanung]*

[1.10. Regelungen im StralRenverkehr]*
10 Inhalte Bebauungsplan/ Verfahren

2 Naturschutz und Landschaftsplanung
21 Klimaschutz [11 Biirgerbeteiligung]*
2.2 Landschaftsschutz/ AusgleichsmaRnahmen
23 Naturschutzgebiet Boberger Diinen 12 Vermarktung
[12.1 Grundstiicksvergabe, -kosten]*
3 Entwéasserung 12.2 Wohnen
[3.1 Mégliche Verdnderung des Grundwasserspie- 12.3 Gewerbe
gels]*
3.2 Oberflachenentwésserung - Uberflutung durch
Starkregenereignis*
[3.3 Entwéasserungskonzept]*
[3.4 StralRenentwésserung]*
*siehe Drucksache 21-1006 + Bebauungsplanentwurf
1. Verkehr

1.1. Schleichverkehre/ Abkiirzungen

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgeflhrt, dass durch die durchgefihrten und teilweise
noch in Bearbeitung befindlichen Gutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich nachzuweisen sei,
dass die Erschlielung des Stadtteils grundsatzlich ohne erhebliche Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses funktio-
niere.

Als Fazit wurde festgehalten, dass der planerisch gewtinschte Verkehrsfluss der Ziel- und Quellverkehre von Oberbill-
werder Uber die beschriebenen drei Hauptanbindungen von Oberbillwerder im Rahmen der baulichen Straflenplanung
durch Gestaltung von Stral’enquerschnitten und Abbiegespuren sowie durch Einrichtung neuer Ampelanlagen und Um-
schaltungen von Ampelanlagen begiinstigt werde. Diese stral’en- und verkehrsplanerischen MalRnahmen wirkten zu-
sammen mit den beschriebenen restriktiven verkehrslenkenden Maflnahmen. Insgesamt trage dieses Paket wesentlich
zur gewunschten und geplanten Verkehrsbeeinflussung Uber die drei Hauptanbindungen und damit zur Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs in Oberbillwerder und Umgebung positiv bei.

Sachstand

Die Verkehrsmengenprognose wurde im weiteren Projektverlauf fortlaufend aktualisiert und an die jeweils
aktuellen Nutzungsparameter angepasst, die unter anderem von nur noch 6.500 Wohneinheiten in Ober-
billwerder ausgehen. Weitere Parameter, die exemplarisch fir die auf der Grundlage des Masterplans
wahrscheinliche Nutzungsmischung in Oberbillwerder in der Verkehrsmengenprognose bericksichtigt wer-
den, sind rund 22.000 m2 Geschossflache fiir Biiro, rund 100.000 m2 Geschossflache fir die HAW, rund
20.000 m2 Geschossflache Einzelhandel, rund 3.000 m2 Geschossflache Gastronomie, rund 25.000 m2 Ge-
schossflache Handwerk, 15.000 m2 Geschossflache fir das Schwimmbad, 15 Kultureinrichtungen, 17 Kin-
dertagesstatten, zwei Grundschulen und eine weiterfiihrende Schule sowie rund 50.000 m2 Kleingartenfla-
chen.

Es wird in der Verkehrsmengenprognose die Worst-Case-Annahme von 36% des Anteils des individuellen
Pkw-Verkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen getroffen. Bei den Berechnungen und Priifungen der Leis-
tungsfahigkeit der geplanten ErschlieBung wird ebenfalls ein Anteil von 36 % zugrunde gelegt, um ausrei-
chend Sicherheit zu haben. Auf dieser Grundlage summiert sich das prognostizierte Verkehrsaufkommen
fir den neuen Stadtteil auf rund 23.900 Pkw-Fahrten am Tag.
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Dieser Neuverkehr wurde in ein Verkehrsmodell fiir den gesamten Bezirk Bergedorf eingespeist, das neben
dem Bestand auch alle aktuellen Vorhaben im Bezirk sowie die im Verfahren befindlichen oder bereits in
Kraft getretenen Bebauungsplane enthalt. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass das Verkehrsnetz ausreichend
leistungsfahig ist, um die Neuverkehre abzuwickeln. Verkehrslenkende MalBnahmen sind zur Verbesserung
der Situation sinnvoll, aber nicht erforderlich. Dennoch sind zum Beispiel am Rahel-Varnhagen-Weg ver-
kehrslenkende MaRnahmen geplant, um den Verkehr von Norden aus Oberbillwerder in das Bergedorfer
Zentrum sowie zur Autobahnanschlussstelle HH-Nettelnburg zu fihren.

Die westliche Anbindung lber den Mittleren Landweg wird fiir die meisten Bereiche in Oberbillwerder die
schnellste Verbindung zur Bundesautobahn sein. Erst weit im Osten von Oberbillwerder (6stlich des Aktivi-
tatsparks) wird die Verbindung tiber die siidostliche Anbindung attraktiver. In diesem Bereich stellt schon
der Nettelnburger Landweg eine Alternative zur Durchfahrt durch Neuallermohe dar. Die Anbindung an die
B5 liber den Billwerder Billdeich bringt neben einer besseren Abwicklung der Neuverkehre aus Oberbillwer-
der auch positive verkehrliche Effekte fiir Bergedorf-West und Lohbriigge. So wird die Belastung in den
umliegenden Quartieren minimiert und der Verkehr auf weniger belastete Achsen verlagert.

Fir die Prifung der Abwicklung des Neuverkehrs aus dem Plangebiet wurden 12 Knotenpunkte im Umfeld
einer vertieften Untersuchung unterzogen (Norddstliche Anbindung/ Billwerder Billdeich; Billwerder Bill-
deich/ Ladenbeker Furtweg; Ladenbeker Furtweg/ Oberer Landweg; Kurt-A.-Korber-Chaussee/ Sander
Damm; Sander Damm/ Bergedorfer Strale; Std.stliche Anbindung/ Rahel-Varnhagen-Weg; Rahel-Varnha-
gen-Weg/ Nettelnburger Landweg; Westliche Anbindung/ Mittlerer Landweg; Hans-Duncker-StraRe/ Run-
gedamm; Hans-Duncker-StraRe/ Wilhelm-lwan-Ring; Zufahrt BAB 25 Richtung Hamburg (AS Allerméhe) und
Zufahrt BAB 25 Richtung Bergedorf (AS Allermdhe). Es handelt sich dabei um jene Knotenpunkte, fiir die
angenommen werden kann, dass die Neuverkehrsentwicklung durch Oberbillwerder noch maRgebliche
Auswirkungen entfaltet. Der prognostizierte Neuverkehr kann gemalR Untersuchungsergebnis abgewickelt
werden. Dies gelingt teilweise mit den Bestandsknoten. Teilweise sind MalBnahmen an den Knotenpunkten
erforderlich, die wiederum in Teilen bereits in anderen Planungen vorgesehen sind. Es handelt sich neben
baulichen Anpassungen in Form zusatzlicher Fahrstreifen auch um die Einrichtung einer Signalisierung oder
die Anpassung des bestehenden Signalzeitenprogramms. Eventuell hierfiir erforderliche neue StraRenver-
kehrsflachen sind gesichert.

Neben den oben thematisierten Knotenpunktiiberprifungen werden die fir die drei Anbindungen des
neuen Stadtteils an sein Umfeld erforderlichen neuen StraBenverkehrsflachen in der Planzeichnung festge-
setzt.

1.2. ErschlieBungsvarianten

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass die Trasse Rungedamm — Hans-
Duncker-Stralte — Autobahn-Anschlussstelle ,Hamburg-Allerméhe samt der so genannten Alternativtrasse in der Er-
schlieBungskonzeption geprift werde. Die Priifung der beiden Varianten kénne unabhangig vom Bebauungsplanverfah-
ren vorgenommen werden. Das Prufergebnis werde den Gremien der Bezirkspolitik zur Erdérterung und Entscheidung
vorgelegt.

Zu den Durchstichen unter der Bahn wurde ausgefiihrt, dass die Umsetzung vor Feststellung der Bebauungsplane grund-
satzlich sichergestellt werde.

Weiterhin wurde fiir die norddstliche Anbindung an den Billwerder Billdeich ausgefihrt, dass eine Variantenpriifung er-
folge. Die Verwaltung nehme bei Bedarf Kontakt mit privaten Grundeigentimern auf, die von dieser Planung berthrt
seien.

Sachstand

Die so genannte Alternativtrasse wird nicht mehr weiterverfolgt. Es sollen Erweiterungen an den Knoten-
punkten im Gewerbegebiet Allermdhe aktiviert werden.
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Die ,,Durchstiche” bzw. Bahniberfiihrungen wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange mit der Deutschen Bahn und weiteren Planungsakteuren vorabgestimmt. Die Realisierung wurde pla-
nerisch vorgeprift und die hierfiir notwendigen Flachen werden im Bebauungsplan planungsrechtlich gesi-
chert. Hamburg stellt zudem die notwendigen Mittel bereit. Damit ist hinreichend sichergestellt, dass der
Bebauungsplan mit den geplanten Bahniberfiihrungen umsetzbar ist.

Fiir die norddstliche Anbindung wurden vier Varianten sowohl unter verkehrsplanerischen Gesichtspunkten
als auch im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft geprift.

Die Anbindung beginnt am neuen Knotenpunkt PlanstrafRe /Billwerder Billdeich. Die Fahrbeziehung von
Oberbillwerder zum Ladenbeker Furtweg soll als vorfahrtberechtigte, durchgehende Fahrbahn ausgebildet
werden. Der nordliche Billwerder Billdeich wird untergeordnet und leicht abgekropft an der AuRRenseite der
Kurve angeschlossen. Im weiteren Streckenverlauf bis zur Stralle ,Auf der Bojewiese” ist eine Aufweitung
des Strallenraums auf 17 m erforderlich. Diese Breite ermoglicht unter Anwendung von Mindestmalien die
Einrichtung eines einseitigen Gehweges, von Radfahrstreifen und einer flir den Busverkehr geeigneten
Fahrbahn. Um den insbesondere auf den Radverkehr ausgelegten Stadtteil Oberbillwerder an das nahere
Umfeld, die Gewerbeschule und die Sportplatze westlich des Ladenbeker Furtweges und tber die Kurt-A.-
Korber-Chaussee an das Bergedorfer Zentrum anzubinden, sind angesichts der hohen Verkehrsbelastung
Radverkehrsanlagen im Zuge der Anbindung unentbehrlich.

In der Planzeichnung wurde die Vorzugsvariante nach Kenntnisnahme durch die politischen Gremien fest-
gesetzt. Der Festsetzungsentwurf sichert einen Teil der StraRenverkehrsflache auf dem Flurstiick 2838 (Bil-
Iwerder Billdeich 568) der Gemarkung Billwerder.

1.3. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
fur Oberbillwerder es abwagungserheblich sei, gutachterlich nachzuweisen, wie die ErschlieBung von Oberbillwerder
grundsatzlich funktionieren kdnne und die Voraussetzungen hierflir zu definieren. Weiterhin misse geklart sein, dass
geeignete Instrumente bestlinden, die neuen Anforderungen an den Bahnverkehr umzusetzen.

Hinsichtlich des OPNV wiirden die Betreiber als so genannte Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens beteiligt, um die Belange des OPNV in die Planung einzuspeisen.

Der OPNV sei im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens insbesondere dann von Bedeutung, wenn flichenrelevante
Belange geaulert wiirden. Zu eventuellen Flachenbedarfen wiirden derzeit schon Vorgesprache mit den Tragern &ffent-
licher Belange gefiihrt und diese Bedarfe wiirden im Rahmen der anstehenden Beteiligungsverfahren im Bebauungsplan
soweit erforderlich weiter konkretisiert und bei Bedarf planungsrechtlich gesichert.

Bezlglich der Frage nach einer hdheren Taktung sei es bereits so, dass jahrlich die Haufigkeit der Fahrten ausgeweitet
werde. Zum Fahrplanwechsel im Dezember 2021 sollen weitere neun Fahrten pro Tag erfolgen. Damit bestiinde an acht
Stunden am Tag ein 5-Minuten-Takt in den Zeiten mit der hdchsten Nachfrage zwischen Bergedorf und Hauptbahnhof.
Auch die Regionalbahn solle in den nachsten Jahren einen besseren Takt erhalten.

Sachstand

Im Geltungsbereich liegt die S-Bahnstation Allerméhe. Von hier verkehren S-Bahnen Richtung Elbgaustralle,
Altona, Bergedorf und Aumiihle, auBerdem Busse Richtung Billstedt, Neuallermohe-Ost, Wentorf und Ber-
gedorf. Die Fahrzeit mit der S2/21 zum Hauptbahnhof betragt 15 Minuten und zum S-Bahnhof Bergedorf 4
Minuten.

Jede ankommende S-Bahn soll einen Bus-Anschluss in das Gebiet von Oberbillwerder erhalten, sodass min-
destens alle finf Minuten ein Bus mit hoher ErschlieBungswirkung nach Oberbillwerder hineinfahrt. Hlerflr
wird die vorhandene und zurzeit untergenutzte Unterfiihrung unter der S-Bahnstation Allerm6he genutzt.
Die Entfernung zwischen Wohnung und nachstgelegener Bushaltestelle innerhalb des Stadtteils soll 300 m
Luftlinie, in den allermeisten Fallen deutlich weniger, betragen. Die Gehzeit soll in der Regel nicht mehr als
flinf Minuten liberschreiten. Die Angebote kdnnen durch sogenannte ,Mobilitdt auf Abruf” (auch ,,On-De-
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mand-Verkehr“— eine Mischung zwischen klassischen Taxi-Dienstleitungen und dem OPNV — ergénzt wer-
den, die in Hamburg bereits etabliert sind: Dabei kénnen sich verschiedene (auch nicht zusammen-
gehorende) Personen zwischen verschiedenen Quell- und Zielorten beférdern lassen.

Die interne ErschlieBung des Stadtteils entwickelt sich auf der Grundlage eines zentralen ErschlieBungs-
rings, der um das ,,BahnQuartier” flihrt. Dieser ist Giber weitere StraBen an die Umgebung angebunden.

Die SammelstralRen sind im sogenannten Separationsprinzip geplant, an denen die intensiv nutzungsge-
mischten und baulich verdichteten Bereiche des Stadtteils liegen Die StraBen dienen als tGbergeordnete
StraRRen flr Pkw, Lkw sowie Busse, die durch den Stadtteil gefiihrt werden und diesen an die S-Bahnstatio-
nen Mittlerer Landweg, Allerméhe und Nettelnburg sowie den Bahnhof Bergedorf anbinden.

In den festgesetzten StraRenquerschnitten ist auch die Unterbringung eines sogenannten Multifunktions-
streifens vorgesehen. Diese werden mit einer Breite von 2,5 m zwischen Fahrbahnen und Radwegen ange-
ordnet. Sie sollen als baumbestandene Griinstreifen dienen. Auch Warteflachen an Bushaltestellen sind im
Multifunktionsstreifen verortet (Haltestellenkap).

In der Planzeichnung zum Bebauungsplanentwurf werden die Flachenbedarfe fir StraRenverkehrsflachen
so festgesetzt, dass die Fahrbahnen flr den Busverkehr geeignet sind. Verschiedene Flachenbedarfe wur-
den im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange optimiert: So zum Beispiel die Festsetzung
der Flichenbedarfe fiir Uberliegerplatze der Busandienung der S-Bahnstation Allermdhe im Siiden (Stra-
Renverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Omnibusanlage) und die nordéstliche PlanstraRRe (Er-
weiterung flr eine Bushaltebucht).

1.4. Autoarmer Stadtteil/Ruhender Verkehr

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass Stadtplanung ein Spiegelbild vorhande-
ner und zukiinftiger gesellschaftlicher Rahmenbedingungen und Prozesse sei. Dies gelte auch fiir die unabhangig von
Oberbillwerder vorhandenen gesellschaftlichen Veréanderungsprozesse im Mobilitdtsverhalten. Dort, wo im Rahmen ei-
ner stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich - und politisch gewollt -, kdnnten solche Veranderungspro-
zesse im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens teilweise unterstitzt werden, zum Beispiel durch notwendige Fla-
chensicherungen.

Ziel in Oberbillwerder sei es, den Anteil des motorisierten Individualverkehrs aus den Wohnnutzungen am Gesamtver-
kehr in Oberbillwerder auf 20% zu senken.

Die Umsetzbarkeit eines attraktiven Fortbewegungskonzepts werde im Zuge der Bebauungsplanverfahren iber ausrei-
chende Flachensicherungen ermdglicht und auf den 6ffentlichen bzw. 6ffentlich zuganglichen Flachen umgesetzt.

Die notwendige Anzahl von privaten Stellplatzen und 6ffentlichen Parkplatzen in Oberbillwerder werde untersucht. Fir
das Wohnen sei ein Durchschnitt von 0,6 Stellpldtzen je Wohneinheit angesetzt. Fir die Konkretisierung der Anzahl der
Stellplatze fir weitere Nutzungen wirden Gutachten erarbeitet.

Sachstand
Mobilitdtskonzept und Stellplitze

Mit der Priorisierung und Attraktivitatssteigerung von alternativer Mobilitat im 6ffentlichen Raum geht ein-
her, dass die Nutzung des Pkw stddtebaulich in den Mobilitdtszentren komprimiert wird und viele Stra-
Benrdume nicht durch den ruhenden Verkehr gepragt werden. Private Stellplatze werden nur in den Mobi-
litatszentren zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze fir betriebliche Bedarfe mit Ausnahme
von Kundenverkehren.

Der Bebauungsplan deckt verschiedene Szenarien ab. Trotz der Zielsetzung, die Nutzung des individuellen
Pkw zu reduzieren, bestlinde die Gefahr stadtebaulicher Missstande, wenn fir die Wohnbevolkerung tber-
haupt kein Stellplatzangebot zur Verfligung stiinde. Fiir die Mobilitdt der Bevolkerung und somit auch fur
einen Teil der zukiinftigen Wohnbevélkerung in Oberbillwerder wird auch der Pkw als Verkehrsmittel wei-
terhin eine wichtige Rolle spielen. Dies ist mit den Mobilitdatszentren ein wichtiger Bestandteil der verkehr-
lichen Konzeption des Masterplans, gerade auch in einem Stadtteil am Hamburger Stadtrand. Es wurde
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daher gutachterlich eine unter Berlicksichtigung der Ziele des Masterplans sachgerechte Bandbreite an
Stellplatzzahlen ermittelt, flir die der Bebauungsplan die notwendigen Flachen sichert.

Stellplatze fiir die Wohnnutzung inklusive 6ffentlich zuganglichen Stellplatzen fiir die Besucher:innen in
den Mobilitatszentren

Es wurden gutachterlich drei Szenarien fiir die Versorgung der Wohnbevolkerung mit Stellplatzen unter-
sucht. Relevant sind insbesondere ein Szenario mit einer geringen Anzahl von Stellplatzen von 0,3 Stell-
platzen je Wohneinheit, dessen Verwirklichung mittels der MaBnahmen des Mobilitdtskonzepts angestrebt
wird sowie ein weiteres Szenario mit einer héheren Anzahl von Stellplatzen basierend auf einem Stellplatz-
schlissel von 0,6 fiir das Wohnen. Einem weiteren Szenario liegt ein Stellplatzschlissel von 0,45 zugrunde.
Alle Szenarien beriicksichtigen 6ffentlich zugédngliche Stellplatze fiir die Besucher:innen in den Mobilitatsze-
ntren.

Ein Uber die Quartiere gemittelter Stellplatzschliissel von 0,3 Stellplatzen je Wohneinheit wird dem Grunde
nach angestrebt, um eine nachhaltige Stadtentwicklung zu sichern. Dieses Szenario erfordert die Unterbrin-
gung von etwa 1.960 Stellplatzen flir die Wohnnutzung. Auf der Grundlage der im Mobilitdtskonzept vor-
gesehenen MaRnahmen wurde im Mobilitdtskonzept ein solcher Stellplatzschliissel als Teil eines funktio-
nierendes und zugleich zukunftsorientiertem Gesamtsystems plausibilisiert. Die zukilinftige stadtebauliche
Struktur des Stadtteils, die angestrebte Dichte und die vorgesehene Nutzungsmischung, eine sehr gute
Naherreichbarkeit aller wesentlichen Einrichtungen des téglichen Lebens (zum Beispiel OPNV, Nahversor-
gung, soziale und Bildungseinrichtungen, Naherholung, sportliche Angebote) ermdglichen und beférdern
ebenfalls dieses Szenario.

Das Szenario mit einem Stellplatzschliissel von 0,6 erfordert die Unterbringung von etwa 3.900 Stellplatzen
fur die Wohnnutzung. Dieses Szenario wird im Bebauungsplan zugrundgelegt, wenn es darum geht, die
erforderlichen Maximalkapazitaten fir die Mobilitdtszentren zu ermitteln, weil diese groBen Kapazitaten
am Flachen im Bebauungsplan erfordern.

Es besteht eine enge Verbindung zwischen der Zahl der spater zur Verfligung gestellten Stellpldtze und der
Anzahl der Pkw-Fahrten, das heillt dem Anteil des individuellen Pkw- Verkehrs am Gesamtverkehrsaufkom-
men. Als Grundlage wurde von 36% Pkw-Fahrten am Gesamtverkehrsaufkommen ausgegangen, was dem
oben beschriebenen Szenario (0,6) mit 3.900 Stellplatzen fir die Wohnnutzung entspricht. Daraus ergibt
sich das Maximalszenario hinsichtlich der Verkehrsbelastung. Deshalb basieren auch die daraus resultieren-
den verkehrsplanerischen und larmtechnischen Auswirkungen auf dem Szenario 36% MIV-Anteil und liegen
insofern auf der sicheren Seite.

Der Bebauungsplan schafft den Rahmen, innerhalb dessen alle drei gutachterlich untersuchten Szenarien
realisiert werden kénnen. Die tatsdchliche Anzahl der zu realisierenden Stellplatze wird mit dem Bau- und
Nutzungsfortschritt evaluiert.

Auch o6ffentlich zugéngliche Stellplatze fir die Besucher:innen sollen in den Mobilitdtszentren nur in be-
grenztem Umfang angeboten werden. Im Mobilitdtskonzept werden 0,05 Stellpldatze je Wohneinheit flr
Besucher:innen berticksichtigt, die ebenfalls in den Mobilitdtszentren nachgewiesen werden. So kann die
Vision des parkfreien 6ffentlichen StraBenraums weiterverfolgt werden. Der Wert von 0,05 liegt unter dem
Wert von 0,15 bis 0,2 Parkstanden je Wohneinheit, welchen die Hamburger Regelwerke fiir Planung und
Entwurf von StadtstraBen (ReStra 2017) vorsehen. Die Unterschreitung wird dadurch begriindet, dass
Werte von etwa 0,2 Stellplatzen je Wohneinheit nicht mehr im Verhaltnis zu den angestrebten Stellplatzen
fiir Bewohner:innen stehen und bei Aufrechterhaltung eines solch hohen Anteils eine Zweckentfremdung
von Besucher:innenstellplatzen wahrscheinlich wiirde. Die Unterschreitung wird ferner dadurch begrindet,
dass die generell hoher angesetzten Werte von 0,15 bis 0,2 6ffentlich zuganglichen Stellplatzen fir die Be-
sucher:innen nicht die Ziele der Mobilitat in Oberbillwerder im individuellen Besucher:innen-Verkehr wi-
derspiegeln. Aus der fir Oberbillwerder gutachterlich zugrunde gelegten Verkehrsmittelnutzung hergelei-
tet ergibt sich ein Stellplatzbedarf flir Besucher:innen je Wohneinheit zwischen 0,04 bis 0,05 Stellplatzen je
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Wohneinheit. Ferner sind 0,05 Stellplatze fiir Besucher:innen je Wohneinheit auch aufgrund des attraktiven
OPNV-Angebots, das eine Anreise mit dem Pkw verzichtbar macht, vertretbar.

Der Anteil von 0,05 Stellplatzen je Wohneinheit ergibt einen Bedarf fiir 325 Stellplatze fir Besucher:innen,
die in den Mobilitatszentren untergebracht werden kénnen.

Eine Belastung angrenzender Stadtteile durch Suchverkehre ist aufgrund der groRen Entfernung zwischen
den Zielen im Plangebiet und den Park- und Abstellmoglichkeiten in der Umgebung unwahrscheinlich. Zu-
dem bestehen hinreichende Moglichkeiten aulRerhalb des Planrechts, um Suchverkehre zu minimieren.

Stellplatzbedarfe fiir Gewerbe und Gemeinbedarf

Fiir die nachweispflichtigen gewerblichen und gemeinbedarflichen Stellplatze sind anders als beim Wohnen
die Bemessungswerte des Bauprifdienstes 2022-2 Mobilitatsnachweis (Notwendige Stellplatze und Fahr-
radplatze) zugrunde zu legen. Auch in Bezug auf diese Nutzungen wird jedoch angestrebt, den Stellplatzbe-
darf so effizient wie moglich zu gestalten und vor allem den Raumbedarf fiir den ruhenden Pkw-Verkehr so
flachensparend wie maoglich zu organisieren. Daher wird von der im Bauprifdienst benannten Option Ge-
brauch gemacht, Stellplatze unterschiedlicher Nutzungen mehrfach zu belegen. Gewerbliche und gemein-
bedarfliche Stellplatze sollen gemeinsam genutzt werden. Der Stellplatzbedarf der jeweiligen Nutzungen
(Buro und Dienstleistung, Handwerk, Einzelhandel, Schule, Hochschule, Kita, soziale Einrichtungen, Flachen
flir Sport- und Spielanlagen und Gastronomie) wurde ermittelt und im Mobilitatskonzept tibereinanderge-
legt, um den maximal gleichzeitigen Stellplatzbedarf abzuleiten. Es wird deutlich, dass im Zeitraum zwi-
schen 11 und 12 Uhr die Nachfrage am hoéchsten ist. Ohne weitere Minderungen wiéren auf dieser Grund-
lage etwa 1.140 Stellplatze nachzuweisen. Werden denkbare Mehrfachnutzungen beriicksichtigt, sind etwa
1.050 Stellplatze nachzuweisen.

Zusammenfassung (Stellplatzbedarf insgesamt inklusive 6ffentlich zuganglichen Stellplatzen fiir die Be-
sucher:innen in den Mobilitdtszentren)

Insgesamt ergibt sich in Oberbillwerder ein Bedarf fiir Bewohner:innen, Besucher:innen sowie fir gewerb-
liche und gemeinbedarfliche Einrichtungen im Szenario mit 0,3 Stellplatzen je Wohneinheit von 3.015 Stell-
platzen, davon 1.960 fiir die Wohnnutzung, im Szenario mit 0,45 Stellplatzen je Wohneinheit von 3.983
Stellplatzen, davon 2.930 fiir die Wohnnutzung und im Szenario mit 0,6 Stellplatzen je Wohneinheit von
4.926 Stellplatzen, davon 3.900 fiir die Wohnnutzung, die jeweils in den Mobilitatszentren untergebracht
werden kdnnen.

Fahrradplatze

Private Abstellplatze fiir Fahrrader sind anders als Pkw-Stellplatze nachzuweisen. Fiir die Bemessung des
Bedarfs der Wohnnutzung kénnen die Richtwerte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens jedoch nicht
angewendet werden, da zum jetzigen Planungsstand keine Informationen Glber WohnungsgréRen bezie-
hungsweise die Anzahl an Wohnungen bestimmter GréRe vorliegen, die als BemessungsgroRe dienen.

Es wird stattdessen hilfsweise der Richtwert der Hinweise zum Fahrradparken der Forschungsgesellschaft
fiir StraRen und Verkehrswesen herangezogen. Dieser weist einen Abstellplatz je 35 m2 Wohnflache aus.
Da fiir Oberbillwerder jedoch héhere Malistdbe angesetzt werden sollen, welche bei einer geringen Pkw-
Besitzquote erwartens- und wiinschenswert sind, wird fiir die Bedarfsberechnung im Mobilitatskonzept
von einem Fahrradabstellplatz je 25 m2 Wohnflache ausgegangen.

Insgesamt sind nach diesem Ansatz mindestens 23.700 private Fahrradabstellpldtze in Oberbillwerder er-
forderlich. Davon entfallen gut 18.000 auf die Wohnnutzung, gut 2.300 auf die Schulen (insbesondere das
grofRe Bildungs- und Begegnungszentrum im "Griinen Quartier") und etwa 1.250 auf die HAW im BahnQuar-
tier sowie im Grinen Quartier. Im 6ffentlichen Raum sind noch weitere 6ffentliche Fahrradabstellplatze
geplant.
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Anders als flir Pkw ist dabei vor allem die Unterbringung auf den einzelnen privaten Grundstlicken, das
heiRt das wohn- bzw. zielortnahe Abstellen des Fahrrads, gewiinscht und zu ermdglichen. Abstellanlagen
sind als Nebenanlagen in allen festgesetzten Baugebieten zuldssig. Private Abstellpldtze sind unmittelbar
an oder in den Wohngebauden unterzubringen, wodurch eine leichte Zuganglichkeit ermoéglicht und somit
ein Mobilitatsverhalten im Sinne des Mobilitatskonzepts geférdert wird. Die Anordnung 6ffentlicher Fahr-
radabstellanlagen ist unter anderem im raumlichen Zusammenhang mit den moglichen Zielen im Quartier
und den geplanten Mobilitdtsangeboten wie Bike- und Car-Sharing- Angeboten vorgesehen. Diese sind
ohne Weiteres in den ausgewiesenen Stralenverkehrsflachen sowie in den Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung zuldssig. Die Anzahl bereitzustellender 6ffentlicher Fahrradabstellanlagen richtet sich
nach den Empfehlungen des Mobilitatskonzepts. Abstellmoéglichkeiten flir Lastenrader sollen bertiicksichtigt
werden.

Fahrradwegenetz

Von weiterer wesentlicher Bedeutung fiir eine Anderung des Mobilitdtsverhaltens hin zu einer Fahrradnut-
zung ist die Anbindung umliegender Ziele wie etwa der Bergedorfer Innenstadt, von Bildungseinrichtungen
und Naherholungsmoglichkeiten an die Radverkehrsinfrastruktur.

Hamburg baut fir Fahrrader ein dreigliedriges Wegenetz auf. Dieses soll aus den Hamburger Velorouten
(Alltags- und Freizeitrouten), so genannten Bezirksrouten sowie Stadtteilrouten bestehen. Nordlich des
Bahndamms verlauft innerhalb des Geltungsbereichs die Veloroute 9 als Hauptroute zwischen Bergedorf
und der City (Uber Allermdhe, Moorfleet, Rothenburgsort und Hammerbrook). Noérdlich des Geltungsbe-
reichs verlauft entlang der BundesstraRe 5 die Veloroute 8 als Hauptroute zwischen Bergedorf und der City
Uber Billstedt, Hamm und Borgfelde. Zwischen beiden Velorouten verlauft die Freizeitroute 4 (entlang der
Bille, City — Bergedorf) sowie die Freizeitroute 11 (2. Griiner Ring, Teufelsbriick-Finkenwerder).

Diese Routen sind von einer starken West-Ost- Ausrichtung gepragt, wie zum Beispiel die Veloroute 9 oder
die Freizeitroute 4. Der vorhandene FuR- und Radweg (abschnittsweise als Karl-Heinz-Rissmann-Weg be-
nannt) verlauft entlang des Nordlichen Bahngrabens und hat als Veloroute 9 eine Uiberortliche Bedeutung.
Die libergeordneten Radverkehrsrouten werden in Oberbillwerder umwegefrei und moglichst getrennt
vom Pkw-Verkehr weitergefiihrt. Zur Ergdnzung der Veloroute 9 ist die so genannte Bezirksroute A zur
Starkung der West-Ost-Achse im Bau beziehungsweise in der Planung (auRRerhalb des Geltungsbereichs).

In der planungsrechtlichen Sicherung der Flachenbedarfe fiir Fahrradstrecken wurde die Anbindung des
Stadtteils an die Veloroute 9 und an die Freizeitrouten 4 und 11 straBenplanerisch im Detail untersucht und
die erforderlichen Flachenbedarfe im Geltungsbereich in der Planzeichnung fiir die reibungslose Anbindung
an diese Routen festgesetzt (teilweise auRerhalb des Geltungsbereichs).

Die Veloroute 9 verlauft im Bestand zwischen der Bahntrasse und dem Noérdlichen Bahngraben und stellt
vom Rathausmarkt in der City tiber Rothenburgsort und die Gewerbegebiete in Billbrook und Moorfleet bis
nach Neuallermdhe und darliber hinaus eine Verbindung bis ins Bergedorfer Zentrum her. Die Veloroute
hat eine herausgehobene Bedeutung fiir die duflere ErschlieBung im Radverkehr, da sie eine der Hauptrou-
ten des Alltagsradverkehrs mit stadtweiter Verbindungsfunktion ist. Sie durchquert den neuen Stadtteil
Oberbillwerder in Ost-West-Richtung parallel zur Bahntrasse. Kiinftig soll die Veloroute 9 als Hauptroute
zwischen Bergedorf und der City zu einem Radschnellweg mit besonderen Qualitdten aufgewertet werden.
Dieser soll Teil einer iberregionalen Radschnellverbindung aus Richtung Geesthacht werden. Auf diese
Weise sollen Potenziale fiir die Radnutzung insbesondere bei Pendler:innen auf mittleren und langeren
Strecken erschlossen werden.

Der geplante Radschnellweg soll auch durch Oberbillwerder so geflihrt werden, dass ein ziigiges und weit-
gehend unterbrechungsfreies Vorankommen sichergestellt ist. Die selbststandige Wegeverbindung soll op-
timal in den Stadt- und Landschaftsraum sowie das angrenzende StraRen- und Wegenetz eingebunden wer-
den.
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Die festgesetzte StralRenverkehrsfliche der Westanbindung an den Mittleren Landweg erhalt eine Breite
von 24,5 m, sodass eine Querschnittsbreite mit 20 m ohne Boschungen realisiert werden kann. Parallel zu
den beiden Richtungsfahrbahnen wird zukiinftig die Veloroute 9 gefiihrt. Mit der Festsetzung einer Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung im weiteren Verlauf nach Osten wird die Veloroute 9 als Rad-
schnellweg durchgehend vom Mittleren Landweg im Westen bis zu einer Anbindung an den bestehenden
Karl-Heinz-Rissmann-Weg am 0Ostlichen Ende des Geltungsbereichs gefiihrt.

Weiterhin wurden Gehrechte im gesamten Stadtteil festgesetzt, um die , Stadt der kurzen Wege” zu fér-
dern. Im Wechselwirkung mit den festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen bekommt auch die Attraktivitat
der fuRlaufigen Wegeverbindungen einen Gberdurchschnittlich hohen Standard.

1.5. B-5 Anbindung

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass die Entscheidung Uber die Lage der
Rampe im Rahmen einer Voruntersuchung anhand verschiedener Kriterien unter Einbeziehung politischer Entschei-
dungstrager getroffen werde. Die Vertraglichkeit der Verkehrsmenge auf dem Ladenbeker Furtweg werde gutachterlich
untersucht und sei spatestens im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung einsehbar. Die Belange der Anwohner wiirden im
Rahmen des Planverfahrens berticksichtigt.

Sachstand
Variantenpriifungen B5-Anbindung, Beriicksichtigung von Umfeldsensibilitaten

Im Rahmen des Planverfahrens wurden fiir die Abwicklung der Verkehre, die infolge des neuen Stadtteils
Oberbillwerder nordostlich und slidostlich dieses Stadtteils erwartet werden kdnnen, mehrere Varianten
sorgfaltig geprift und bewertet. Die Variantenpriifung und Kenntnisnahme der Vorzugsvariante in den po-
litischen Gremien hat ergeben, dass der Anschluss sidlich der vorhandenen Briicke gebaut werden soll. Der
erforderliche Flachenbedarf wird im Geltungsbereich planungsrechtlich gesichert.

Folgende Variantenuntersuchungen wurden fiir den Bebauungsplanentwurf durchgefiihrt:

Es erfolgte bereits 2018 eine gutachterliche Ersteinschatzung, in der zunachst zwei Varianten fiir die nord-
ostliche Anbindung des Stadtteils geprift wurden. Neben der Anbindung durch einen Knoten an der Berge-
dorfer StraRe (B5) / Ladenbeker Furtweg wurde auch eine Ertlichtigung des weiter nérdlich gelegenen Kno-
tens Lohbrugger LandstraRRe / Ladenbeker Furtweg untersucht. Im Ergebnis wurde eine Entscheidung gegen
die Realisierung der Anbindung lber den nérdlichen Knoten an der Lohbriigger LandstraRe getroffen, weil
der Prognoseverkehr hier auch mit hohen Investitionen in den Ausbau nicht zufriedenstellend abgewickelt
werden konnte. Diese Einschatzung wurde 2020 in einer detaillierten Untersuchung inkl. Leistungsfahig-
keitsberechnung bestatigt.

Nach der Entscheidung zu Gunsten der Direktanbindung an die B5 folgten hierfir vertiefende Untersuchun-
gen (2019 und 2020). Fiir den Anschluss des Ladenbeker Furtwegs an die B5 wurde nérdlich und sidlich der
Ladenbeker-Furtweg-Briicke jeweils die Neuanlage eines Knotenpunktes untersucht. Eine abschlieRende
Empfehlung flr oder gegen eine der untersuchten Varianten wurde 2019 von gutachterlicher Seite nicht
ausgesprochen.

Daher wurden 2020 vertiefende Untersuchungen durchgefiihrt, bei denen unter anderem die Minimierung
der Eingriffe in Natur und Landschaft an der Bergedorfer StraRe (B5) und die Ermittlung eines angemesse-
nen Kosten-Nutzen-Verhaltnis das Ziel war. Fokus hierbei war, die Leistungsfahigkeit des nordlich gelege-
nen Knotens Ladenbeker Furtweg/Lohbriigger LandstraBe zu optimieren und gleichzeitig die Umfeldsensi-
bilitaiten im Ladenbeker Furtweg umfassend zu beriicksichtigen. Ein weiteres wichtiges Bewertungskrite-
rium stellte 2020 die Frage von splirbaren Umwegen durch veranderte Verkehrsfliihrung dar. Hierfiir wur-
den aufbauend auf den vorangegangenen Untersuchungen weitere Varianten sowohl sidlich als auch nord-
lich des Ladenbeker Furtwegs untersucht.
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2021 wurde eine weitere detaillierte Betrachtung von drei Varianten durchgefiihrt, die aus der so genann-
ten Kurzstellungnahme zum Vollausbau mit signalisiertem Knotenpunkt (2020) entwickelt wurden. Hier
ging es nun um die Details und besondere Beriicksichtigung der Umweltschutzgiter, speziell von Aspekten
wie Biotoptypen (Biotopbewertung), Baum- und Geholzbestand (Alter und GréRe) sowie Boden (Abgrabun-
gen, Aufschiittungen, Versiegelung). Die hier untersuchte so genannte Variante 1 beschreibt die Anbindung
nordwestlich des Ladenbeker Furtwegs mit Flihrung der stadteinwarts gerichteten Verkehre (ber eine
Rampe auf die B5, Variante 2 flihrt diese Anbindung ohne die Rampe aus und bei Variante 3 befindet sich
die Anbindung stidostlich des Ladenbeker Furtwegs. In diesem Zuge wurde deutlich, dass die zuvor als vor-
teilhaft bewerteten Varianten 1 und 2 teils deutliche Nachteile in Bezug auf die Umweltschutzgiter aufwie-
sen: Die erforderlichen Rampen wiirden durch ein als gesetzlich geschiitztes Biotop ausgewiesenes Regen-
rickhaltebecken verlaufen und hatten negative Auswirkungen auf den Grundwasserkérper. Sie wiirden fer-
ner auf gesamter Lange in einem Landschaftsschutzgebiet liegen und in eine bestehende Parkanlage ein-
greifen. Am Ladenbeker Furtweg waren zudem beidseitig vitale StraBenbaume betroffen. Die erforderli-
chen Rampen wiirden darilber hinaus durch den Geesthang verlaufen, was aufwandige Erdbauarbeiten be-
ziehungsweise Stltzbauwerke erfordern wiirde. Nach Einschatzung der zustdndigen Fachbehdrden wiirde
sie sich zudem unglinstiger bezlglich der larmtechnischen Auswirkungen auf Anlieger inkl. der Schulnut-
zung und der Luftschadstoffbelastungen dieser Nutzungen verhalten. Die Lage eines neuen Knotenpunktes
vor einer Schule ware ferner beziglich der Verkehrssicherheit nachteilig. Die Variante 3 hingegen wiirde
lediglich im Hinblick auf den Eingriff in bestehende Waldflachen deutlich schlechter als die beiden Alterna-
tiven abschneiden. Vor diesem Hintergrund wurde daher die Variante 3 fiir die weitere Bearbeitung ausge-
wahlt.

Nachdem 2022 eine Entscheidung zur Anbindung des Ladenbeker Furtwegs an die B5 zugunsten einer sig-
nalisierten Anbindung siidlich des Ladenbeker Furtwegs und westlich der B5 gefallen war, wurde diese An-
bindung detailliert in weiteren vier Varianten untersucht. In allen Varianten des Knotenpunktes werden
eine Rampe zur Verbindung der beiden StraBen sowie eine Lichtsignalanlage sowie zusatzliche Abbiege-
fahrstreifen auf der B5 erforderlich. Wahrend es fiir den Anschluss der Rampe an die B5 wegen der Ver-
kehrsstarken und ihrer ungleichmaRigen Verteilung keine Alternative zur lichtsignalgeregelten Einmiindung
gibt und die Lage dieses Knotenpunktes durch den Verlauf der Rampe vorgegeben ist, existieren fiir den
Knotenpunkt auf dem Ladenbeker Furtweg mehrere Losungsformen. Es wurden drei unterschiedliche Kreis-
verkehrsplatze sowie eine Anbindung Uber eine Einmiindung mit Lichtsignalanlage untersucht. Diese vier
Varianten wurden im Hinblick auf die allgemeine Verkehrssicherheit, die Verkehrssicherheit des Radver-
kehrs, Geschwindigkeit/Larm, die OPNV-Vertraglichkeit, der Komfort fiir den nicht motorisierten Verkehr,
die Barrierefreiheit, die Leistungsfahigkeit, der Flachenbedarf und die Wirtschaftlichkeit bewertet.

Die Kreisverkehre zeichneten sich dabei durch die gute allgemeine Verkehrssicherheit und positive Auswir-
kungen auf die Geschwindigkeit und den Ldarm aus, wahrend die Einmiindungsvariante bei der Vertraglich-
keit fir den OPNV und der Barrierefreiheit hervorgehoben wurde. Wihrend die Kreisverkehre in diesen
Punkten neutral bewertet sind, wirkt sich die Einmiindungsvariante negativ auf das Kriterium Geschwindig-
keit/Larm aus. Im Vergleich der Varianten weisen alle Anschlussmoglichkeiten eine ausreichende Leistungs-
fahigkeit auf.

Aufgrund der im Vergleich glinstigeren Bewertung hinsichtlich des Flachenverbrauchs und der Wirtschaft-
lichkeit wurde die so genannte Variante 1 mit dem ,auflermittigen Kreisverkehrsplatz” dem Bebauungsplan
zugrunde gelegt und im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher
Belange zum Beispiel hinsichtlich der Radwegefiihrung weiter optimiert.

1.6. Larm und Luftschadstoffe

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung zur Frage einer Larmschutzwand an der B5-Anbindung unter anderem
ausgefiihrt, dass diese Frage Gegenstand der larmtechnischen Untersuchungen sei. Die Ergebnisse der Untersuchun-
gen kdnnten spatestens im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Bebauungsplane 6ffentlich eingesehen werden.
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Dieses Vorgehen gelte dem Grunde nach auch fir die genannten Stralen ,Planstrale nérdlich Kleingarten zur A 25
Mittlerer Landweg, Billwerder Billdeich, entlang der Bahnstrecke, Ladenbeker Furtweg, Friedrich-Frank-Bogen, Focken-
weide sowie fiir weitere StralRenziige im Zusammenhang mit den drei geplanten Anbindungen von Oberbillwerder, die
larmtechnisch auf eine wesentliche Anderung hin untersucht werden miissten.

Sachstand

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde geprift, ob durch den Neubau der Anschlussstelle
Ladenbeker Furtweg / B5 Anspriiche SchallschutzmaRnahmen ,,dem Grunde nach” geméaR der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) fur die angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten sind.
Die schalltechnischen Auswirkungen wurden ermittelt und vergleichend beurteilt. Die Untersuchung dient
der Anspruchsermittlung im Sinne der 16. BImSchV.

Dit Untersuchung hat ergeben, dass die maRRgeblichen Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete (59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts) werden unter Beriicksichtigung der Neuplanung der Anschlussstelle nur
am Gebdude Ladenbeker Furtweg 40, dort um bis zu 6 dB (aufgerundet), Gberschritten. Die anerkannten
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden nicht
erreicht. An allen verbleibenden malRgeblichen Immissionsorten werden die Grenzwerte der 16. BImSchV
am Tag und in der Nacht eingehalten. Im Ergebnis besteht fiir das Gebaude Ladenbeker Furtweg Nr. 40 ein
Anspruch auf Schallschutzmallnehmen ,,dem Grunde nach” gemaR der 16. BImSchV. Die Ergebnisse werden
im Umweltbericht ausfihrlich dargestellt

Weiterhin werden die planinduzierten Mehrverkehre durch die Neuplanungen des Stadtteils Oberbillwer-
der bis zur hier behandelten und sachlich verkniipften Anschlussstelle an der B5 / Bergedorfer StralRe sepa-
rat untersucht. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht detailliert dargestellt.

[...]
1.8 Fahrradverkehr / FuBganger

Antwort der Verwaltung

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass die Entscheidung tber die Anbindung
an die B5 im Rahmen einer Voruntersuchung anhand verschiedener Kriterien und unter Einbeziehung politischer Ent-
scheidungstrager noch zu treffen sei. Neben Kriterien wie u. a. Eingriffe in Natur und Landschaft, schalltechnische Aus-
wirkungen, verkehrliche und Verkehrssicherheitsaspekte und die Wirtschaftlichkeit, spiele auch die Qualitat der Rad- und
FuRBwege eine gewichtete Rolle.

Die Interessen des Radverkehrs seien zudem in allen umzusetzenden Straflenverkehrsmafinahmen auch unabhéngig
von der Planung von Oberbillwerder berlicksichtigt. Hierfur wiirden neben der Fiihrung des Radverkehrs, Breiten und
Qualitaten geprift und abgewogen. Ob eine konkrete Planung fiir den Rahel-Varnhagen-Weg in Folge von Oberbillwer-
der erforderlich sei, werde geprdft.

Am Edith-Stein-Platz werde mit dem Durchstich durch den Bahndamm und der damit verbundenen siidlichen Anbindung
von Oberbillwerder auf den Rahel-Varnhagen-Weg die Verkehrsmenge zunehmen. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens werde dazu eine Verkehrsmengenprognose erarbeitet. Eine sichere Querung des Rahel-Varnhagen-Weges an
dieser Stelle werde weiterhin durch die FuRgénger-Lichtsignalanlage gegeben sein.

Sachstand

Die Variantenprifung und Kenntnisnahme der Vorzugsvariante in den politischen Gremien hat ergeben,
dass der Anschluss stidlich der vorhandenen Briicke gebaut werden soll.

Im Zuge der Variantenuntersuchung 2019 wurden auch die Belange des Ful3- und Radverkehrs betrachtet.
Ein neues Brlickenbauwerk wurde als vorteilhaft bewertet, da dieses in einer Breite ausgefiihrt werden
konnte, die die lickenlose Fortfiihrung des Radfahrstreifens ermoglicht. Somit ware ein Briickenneubau
aus Sicht des FuB- und Radverkehrs als vorteilhaft zu bewerten. Der mit dem Erhalt der Briicke fortbeste-
hende kombinierte Rad- und Gehweg ware demgegeniiber angesichts der Bedeutung fiir die nordlich gele-
genen Stadtteile als die schlechtere Option anzusehen. Hier wurde 2019 der Bau einer separaten Briicke
fir den FulR- und Radverkehr als moglicher Kompromiss erwogen. Ein entsprechendes Bauwerk ist 2022
unter anderem aufgrund des Platzbedarfes und des damit verbundenen Eingriffs in die vorhandene Vege-
tation und gegebenenfalls die Schutzgebiete nicht Bestandteil der Vorzugsvariante, insbesondere da aus
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der Umsetzung des Stadtteils Oberbillwerder kein Erfordernis fiir ein gesondertes Briickenbauwerk an die-
ser Stelle entsteht. Flir den Radverkehr entlang der B5 wurde der neue Anschlussknoten am Ladenbeker
Furtweg als deutliche Verschlechterung der Situation eingestuft, da die Radwege die dann neu entstehen-
den Rampen fir die Zu- und Abfahrt aus Sicherheitsgriinden (hohe Geschwindigkeit der Kfz) nicht auf der-
selben Hohenlage kreuzen kdénnen. Es wurden stattdessen Tunnel oder Briicken empfohlen. Diese sind im
Rahmen der Vorzugsvariante 2022 nicht erforderlich, da die Situation der Rampe als signalisierte Einmiin-
dung ausgebildet wird. Da diese Option fiir die Ausbildung der StraBenkreuzung 2019 noch nicht betrachtet
wurde, ist als Alternative eine Fiihrung des Radverkehrs abseits der B5 untersucht worden. AuBerhalb des
Geltungsbereichs, gegeniiber der Einmindung der Krusestral3e in die B5, beginnt auf der Nordseite der B5
ein Waldweg, der in etwa 10 Metern Entfernung parallel zur Bergedorfer Strafde in Richtung Nordwesten
verlauft und den Ladenbeker Furtweg noérdlich der Ladenbeker-Furtweg-Briicke kreuzt. Von diesem Punkt
flihrt der Waldweg weiterhin parallel im Norden der Bergedorfer StralSe bis zum Knotenpunkt Bergedorfer
StralRe / Lohbriigger LandstralRe und schlieRt an die stdlich des Knotenpunkts angrenzende Bebauung an.
An diesem Knotenpunkt trifft er somit auf die Veloroute 8. Da eine vergleichbare Wegefiihrung auf der
Sudseite fehlt (beziehungsweise aus Richtung Westen am Ladenbeker Furtweg endet), ware die Anlage die-
ses Weges flr den Radverkehr in beide Richtungen zu prifen. Im Norden ware der Anschluss an die Velo-
route gewahrleistet, im Siiden misste der Radverkehr Richtung Zentrum Bergedorf auf Héhe der Einmin-
dung KrusestraBe die Bergedorfer StraRRe kreuzen, was baulich und/oder durch entsprechende Signalisie-
rung zu ermdoglichen ware. Als Nachteil sind hierbei jedoch die topografischen Verhaltnisse zu bewerten,
da in diesem Bereich einige Hohenmeter zu tiberwinden sind.

In der Vorzugsvariante werden nunmehr StralRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Radfahrer:in-
nen” auf beiden Fahrbahnseiten des Ladenbeker Furtwegs und der Rampe sowie auf der siidwestlichen
Seite der B5 festgesetzt. Sie dienen der Anordnung von neuen separaten Radwegen. Am Ladenbeker Furt-
weg werden im Bereich des Anschlusses an den Bestand auf der stidostlichen StralRenseite die bestehenden
Geh- und Radwege planungsrechtlich gesichert. Im Zufahrtsbereich der Ladenbeker-Furtweg-Briicke endet
der Radweg im Bestand und wird durch einen 2 m breiten Gehweg (Verkehrsregelung ,Radfahrer frei“)
ersetzt. Auf der nordwestlichen Strallenseite des Ladenbeker Furtwegs bleibt ein 1 m breiter, nur punktuell
an die neue Knotenpunktgeometrie angepasster Radweg erhalten und wird entsprechend ebenfalls als Ver-
kehrsflache mit dieser Zweckbestimmung festgesetzt. Dieser geniigt in seiner Ausgestaltung den derzeiti-
gen radverkehrlichen Anspriichen vor Ort. Auch dieser Weg geht im Bereich der Ladenbeker-Furtweg-Bri-
cke in den vorhandenen Bestand lber. An den Knotenpunktzufahrten sind Verkehrsinseln zur Querung des
Ladenbeker Furtwegs flir Radfahrer:innen geplant. Die Radwege beiderseits der Rampe zur Bergedorfer
StralRe werden auf der siidwestlichen StraBenseite (im Rechtsverkehr talwarts) auf 2,5 m und auf der nord-
oOstlichen StraBenseite (im Rechtsverkehr bergauf) auf 3 m festgesetzt. Entlang der slidwestlichen Seite der
Bergedorfer StraRe (B5) werden weitere Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fahrradfahrer:innen”
mit einer Breite von 2,5 m festgesetzt. Diese liegen im Vergleich zur Bestandssituation weiter stidwestlich,
da die Fahrbahn um Abbiegestreifen verbreitert und durch eine Versickerungsmulde getrennt werden. Im
Bereich des Ubergangs zur Bestandssituation entfallen diese Flichen und werden wieder zu einem gemein-
samen Geh- und Radweg zusammengefihrt.

Parallel zu den oben beschriebenen Radverkehrsanlagen, siidostlich des Ladenbeker Furtweges, beidseitig
entlang der Rampe und stidwestlich der Bergedorfer Stral3e, werden bis zur Plangebietsgrenze auf gesamter
Lange separate Gehwege in einer Breite von 2 m vorgesehen, die entsprechend mit der Zweckbestimmung
»FuBganger:innen” festgesetzt werden. Eine weitere Flache mit dieser Zweckbestimmung wird in Anleh-
nung an den derzeitigen Bestand als direkte Verbindung zwischen dem Ladenbeker Furtweg und der B5
festgesetzt. Mit dem etwa 3 m breiten Weg kdnnen FuRganger:innen die Hohendifferenz auf kurzer Strecke
Uberwinden, ohne die von diesen Verkehrsteilnehmer:innen voraussichtlich eher als Umweg wahrgenom-
mene Rampe nutzen mussen.

Zum Rahel-Varnhagen-Weg gibt es derzeit keine Planungen zur Verbesserung des Radverkehrs
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Es wird in der Verkehrsmengenprognose die Worst-Case-Annahme von 36% des Anteils des individuellen
Pkw-Verkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen getroffen. Bei den Berechnungen und Prifungen der Leis-
tungsfahigkeit der geplanten ErschlieBung wird ebenfalls ein Anteil von 36 % zugrunde gelegt, um ausrei-
chend Sicherheit zu haben. Auf dieser Grundlage summiert sich das prognostizierte Verkehrsaufkommen
fir den neuen Stadtteil auf rund 23.900 Pkw-Fahrten am Tag.

Dieser Neuverkehr wurde in ein Verkehrsmodell fiir den gesamten Bezirk Bergedorf eingespeist, das neben
dem Bestand auch alle aktuellen Vorhaben im Bezirk sowie die im Verfahren befindlichen oder bereits in
Kraft getretenen Bebauungsplane enthalt. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass das Verkehrsnetz ausreichend
leistungsfahig ist, um die Neuverkehre abzuwickeln. Verkehrslenkende MalRnahmen sind zur Verbesserung
der Situation sinnvoll, aber nicht erforderlich. Dennoch sind zum Beispiel am Rahel-Varnhagen-Weg ver-
kehrslenkende MaRnahmen geplant, um den Verkehr von Norden aus Oberbillwerder in das Bergedorfer
Zentrum sowie zur Autobahnanschlussstelle HH-Nettelnburg zu fiihren (siehe Ziffer 1.1 Schleichver-
kehre/Abkirzungen).

1.9 Verkehrsplanung (Strome, Leistungsfahigkeit Knoten, Prognosen)

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens gutachterlich nachzuweisen sei, dass die ErschlieBung des Stadtteils grundsatzlich ohne erhebliche Beeintrachti-
gungen des Verkehrsflusses funktioniere. In der aktuell vorliegenden Verkehrsmengenprognose werde bei Fertigstellung
von Oberbillwerder eine ungeféhre Verdoppelung der Verkehrsbelastung auf dem Abschnitt des Rahel-Varnhagen-We-
ges zwischen Kfz-Tunnel und Oberer Landweg prognostiziert. In Richtung Felix-Jud-Ring / Margit-Zinke-Stral3e solle es
durch verkehrslenkende MaRnahmen keine spiirbaren Neuverkehre geben.

Sachstand

Es wird in der Verkehrsmengenprognose die Worst-Case-Annahme von 36% des Anteils des individuellen
Pkw-Verkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen getroffen. Bei den Berechnungen und Prifungen der Leis-
tungsfahigkeit der geplanten ErschlieBung wird ebenfalls ein Anteil von 36 % zugrunde gelegt, um ausrei-
chend Sicherheit zu haben. Auf dieser Grundlage summiert sich das prognostizierte Verkehrsaufkommen
fir den neuen Stadtteil auf rund 23.900 Pkw-Fahrten am Tag.

Dieser Neuverkehr wurde in ein Verkehrsmodell fiir den gesamten Bezirk Bergedorf eingespeist, das neben
dem Bestand auch alle aktuellen Vorhaben im Bezirk sowie die im Verfahren befindlichen oder bereits in
Kraft getretenen Bebauungsplane enthalt.

In der planungsrechtlichen Sicherung der Flachenbedarfe fiir Fahrradstrecken wurde die Anbindung des
Stadtteils an die Veloroute 9 und an die Freizeitrouten 4 und 11 straBenplanerisch im Detail untersucht und
die erforderlichen Flachenbedarfe im Geltungsbereich in der Planzeichnung fiir die reibungslose Ankniip-
fung an diese Routen festgesetzt. Weiterhin wurden Gehrechte in der Planzeichnung festgesetzt, um die
»Stadt der kurzen Wege“ zu férdern. Im Wechselwirkung mit den festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen
bekommt die Attraktivitat der Wegeverbindungen auch fiir Fugdanger einen lGberdurchschnittlich hohen
Standard (siehe Zifffer 1.4 Autoarmer Stadtteil/Ruhender Verkehr).

Im Ergebnis der Verkehrsmengenprognose hat sich gezeigt, dass das Verkehrsnetz ausreichend leistungsfa-
hig ist, um die Neuverkehre abzuwickeln. Verkehrslenkende MaBnahmen sind zur Verbesserung der Situa-
tion sinnvoll, aber nicht erforderlich. Dennoch sind in Neuallermdéhe West verkehrslenkende MaRnahmen
geplant, um den Verkehr von Norden aus Oberbillwerder in das Bergedorfer Zentrum sowie zur Autobahn-
anschlussstelle HH-Nettelnburg zu fihren (siehe Ziffer 1.1 Schleichverkehre/Abkiirzungen).

Die bisher noch ausstehende und nunmehr durchgefiihrte gutachterliche verkehrsplanerische vertiefenden
Betrachtung fiir die diskutierte Aufweitung am Nettelnburger Landweg hat ergeben, dass der zusatzliche
Verkehr innerhalb der heute planungsrechtlich als StraRenverkehrsflache gesicherten Flachen abgewickelt
werden kann und zusatzliche Flachen an der ARAL-Tankstelle nicht erforderlich seien.
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Die Flachenbedarfe fiir die bevorzugte Anschlussvariante an den Mittleren Landweg sowie die stadtebau-
liche Neuordnung der Wohngeb&dude werden nach Abwéagung der Varianten nun im Bebauungsplanent-
wurf in der Vorzugsvariante planungsrechtlich geregelt. Es handelt sich hierbei um die Anbindung nach
Westen an den Mittleren Landweg, die im Weiteren zur Anschlussstelle Hamburg-Allerméhe der Bunde-
sautobahn A 25 fihrt.

Uber den neuen Knotenpunkt Anbindung West/Mittlerer Landweg wird die Anbindung mit dem beste-
henden StraBennetz verknlipft. Zur Unterbringung aller erforderlichen Funktionen fiir den motorisierten
Verkehr und den Radverkehr mit allen notwendigen Abbiegebeziehungen ist ein Zuschnitt der Strallenver-
kehrsflache erforderlich, der sich bis auf die Bestandsgebaude Mittlerer Landweg 49 und 51 erstreckt. Sie
werden somit durch die StraBenverkehrsflache iberplant und missen fiir die Realisierung der Anbindung
abgebrochen werden. Da die westliche Anbindung fir den Stadtteil erforderlich ist, miissen die Belange
des Eigentlimers in diesem Bereich hinter dem 6ffentlichen Interesse an der Realisierung des Stadtteils
zuricktreten. ErschlieBungskonzeptionen ohne die westliche Anbindung haben sich als nicht umsetzbar
erwiesen und eine andere Lage der StraRRe wiirde naturschutzfachlich zu einem erheblich grofReren, nicht
mehr vertretbaren Eingriff flihren. In der Abwagung ist daher den geplanten Straflen und der durch sie
ermoglichten Realisierung von 6.500 neuen Wohnungen ein gréRBeres Gewicht einzuraumen als dem Er-
halt von vier Wohneinheiten. Fir die Mieter konnte bereits Ersatzwohnraum gefunden werden. Die Ge-
badude sind entmietet und jetzt im Eigentum von Hamburg.

Sudlich und nérdlich des Knotenpunktes geht der StraBenneubau in den Bestand tber.

[...]

2 Naturschutz und Landschaftsplanung

2.1 Klimaschutz

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefuhrt, dass Gutachten zum Klimaschutz und zur
Energieversorgung von Oberbillwerder erarbeitet wiirdeb. In den Gutachten werde auch die CO2-Bilanz berlcksichtigt.

Sachstand

Nach §13 Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) gedndert worden ist (KSG) haben die Trager 6ffentlicher Auf-
gaben ,bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung
festgelegten Ziele zu berticksichtigen.” Dieses Berticksichtigungsgebot gilt in der Folge auch fiir Abwagungs-
entscheidungen in der Bauleitplanung, welches sich zudem bereits aus § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB und § 1a
Abs. 4 BauGB ergibt. Damit sind die Auswirkungen der Planungsentscheidung auf den Klimaschutz — bezo-
gen auf die in §§ 1 und 3 KSG konkretisierten nationalen Klimaschutzziele — zu ermitteln und die Ermitt-
lungsergebnisse in die Entscheidungsfindung einzustellen bzw. in der Abwagung (§ 1 Abs. 7, § 2 Abs. 3
BauGB) zu beriicksichtigen. Zu beachten ist, dass das Berticksichtigungsgebot des § 13 KSG verlangt, den
Zweck des Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu bericksichtigen. Dementsprechend
muss bei Bauleitplanungen die Frage in den Blick ggnommen werden, ob und inwieweit die vorliegende
Planung einen Einfluss auf die Treibhausgasemissionen hat und ob die Erreichung der Klimaziele gefahrdet
sein kdnnte.

Im Bebauungsplanentwurf werden die Auswirkungen und geplanten MinderungsmaRnahmen der Planung
entlang der einzelnen Sektoren des KSG in den Umweltbericht beziehungsweise die Abwagung eingearbei-
tet.
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2.2 Landschaftsschutz/ AusgleichsmaRnahmen

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgeflhrt, dass im Zuge der Umweltpriifung verschie-
dene Schutzglter auf mogliche Beeintrachtigungen durch den geplanten Stadtteil gepriift wiirden. U.a. wiirden dabei
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und das Schutzgut Kultur- und Sachguter untersucht. Im Zuge des-
sen wiirden erforderliche MalRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung und bedarfsweise zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen erarbeitet. Der Entfall von Bdumen im Bereich der norddstlichen Anbindung werde im Zuge der
Variantenpriifung untersucht.

Zum Thema Lichtverschmutzung kénnten zur Vermeidung bzw. zur Minderung von Lichtverschmutzung im Rahmen
des Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen werden.

Sachstand
Kurzfassung Landschaftsbild, Stadtbild, Kultur- und Sachgiiter

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuches aufgefihrten und fir
den Geltungsbereich zutreffenden Belange und Anforderungen berlicksichtigt worden. In der Abwagung
gemall § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als
das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Der Bebauungsplan ermdoglicht die Entwick-
lung einer Stadterweiterung auf einer derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten, in der vorberei-
tenden Bauleitplanung jedoch schon seit Jahrzehnten vorgesehenen Flache.

Die Auswirkungen auf die Landwirtschaft in Hamburg wurden im Rahmen der Abwagung gegen die stadte-
baulich erforderliche Sicherung der Wohnbedarfe der Hamburger Bevolkerung als insgesamt fiir hinnehm-
bar bewertet.

Da die vorgesehenen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Projektgebietes nicht vermieden son-
dern nur minimiert werden kdnnen, wurde ein Ausgleichskonzept erstellt, welches die dafiir erforderlichen
Flachen und MalBnahmen im erweiterten Kulturlandschaftsraum darstellt. Zudem wurde ein Biotopver-
bundkonzept fir den Landschaftskorridor entwickelt, welches auch fiir die Ausgestaltung der westlichen
Anbindung Vorschlage fiir eine Durchgangigkeit der Trasse fir verschiedene Lebensgemeinschaften bein-
haltet.

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann nicht vermieden, sondern nur minimiert werden. In der Abwagung
mit den Wohnbedarfen der Hamburger Bevolkerung wird die durch die Realisierung des Stadtteils verblei-
bende erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes jedoch als hinnehmbar bewertet und durch MaR-
nahmen minimiert.

Nachfolgend werden im Detail die Auswirkungen der Planung auf Landschafts- und Stadtbild sowie auf Kul-
tur- und Sachgiter sowie MalRinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher negativer Umwelt-
auswirkungen beschrieben.

Landschafts- und Stadtbild
Baubedingte Auswirkungen

Das Landschaftsbild wird wahrend der gesamten Bauzeit Gber einen Zeitraum von voraussichtlich 15 bis 20
Jahren durch Bautatigkeiten fortlaufend beeintrachtigt. Neben der Verdanderung des Landschaftsbildes
durch Baufahrzeuge, Baumaschinen und -gerate werden auch Fahrzeugbewegungen und vegetationsfreie
Bautrassen, Materiallager und Aufschiittungsflachen zu einer verstarkten optischen Belastung fiihren. Mit
der abschnittsweisen ErschlieRung des Stadtteils wird zunachst eine deutliche Fremdkorperwirkung mit den
Neubauten verbunden sein. Bis zur Ubernahme einer landschaftsbildwirksamen Eingriinung von Bepflan-
zungsmalnahmen und dem geplanten Gesamtbild von Bau-, Griin- und Wasserflachen sind lange Baupha-
sen mit baubedingten erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Die geplante bauliche Entwicklung flihrt zu einer Errichtung eines vollstandig neuen Stadtteils mit Bau-,
ErschlieBungs- und Griinflaichen in einem groBen Flaichenumfang von rund 126 Hektar. Der Flachenver-
brauch an dieser Stelle ist im Wesentlichen dem Verlust von ,landschaftlicher Weite” gleichzusetzen. Der
Flachenverbrauch am Walter-Rudolphi-Weg wird hier nicht betrachtet, da der Bebauungsplan fiir diesen
Bereich lediglich eine Uberplanung von im Wesentlichen bauplanungsrechtlich zuldssigen Baugebieten vor-
nimmt.

Der Geltungsbereich ist derzeit nicht baulich gepragt, allerdings bestehen mit den GroRsiedlungen Berge-
dorf-West im Osten sowie Nettelnburg und Allermdhe entlang eines Siedlungsbandes im Siden, getrennt
durch die Verkehrstrasse des Bahndamms, bereits groRmaRstédbliche und ausgedehnte Siedlungsfldachen, in
Teilen auch mit einer mehrstéckigen Bebauung, die in Bezug auf die groRflachige Dimensionierung der Neu-
bebauung als Vorbelastung zu werten sind. Die Siedlungen Allermohe und Nettelnburg sind allerdings auf-
grund des dichten Geholzbestandes am Bahndamm innerhalb des Gebiets nordlich der Bahntrasse nicht
wahrnehmbar. Die Siedlung Bergedorf-West ist aufgrund einer nahezu durchgangigen, hohen Baumreihe
am Rand der angrenzenden Kleingartenanlage nur sehr eingeschrankt wahrnehmbar.

Fir die Planung des Stadtteils sind bereits sehr friihzeitig die Belange der , Landschaft” in den Wettbewerb-
lichen Dialog und die nachfolgende Masterplanung einbezogen worden. Zum Mittleren Landweg wird mit
dem Stadtteil ein Abstand von rund 1.000 m eingehalten, sodass der verbleibende ,Landschaftskorridor”
mit rund 1.000 m Breite ausreichend bemessen ist. Der nordliche Siedlungsrand von Oberbillwerder befin-
det sich in einem Abstand von rund 350 bis 900 m zum Billwerder Billdeich mit der dérflichen Bebauung.
Die Grundstruktur des Stadtteils leitet sich aus der Landschaft ab und orientiert sich an der landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftungsform, den von Norden nach Siiden ausgerichteten schmalen, lang gezogenen Flur-
stiicken (Hufen) und den sie entwassernden Grdben. Diese strenge Struktur wird durch die in Ost-West-
Richtung verlaufenden Relikte historischer Wasserldaufe aufgelockert, die die Formbildung des sogenannten
,Grinen Loops” mit entstehen lassen. In Anlehnung an die bestehende Landschaft am Ort wird ein offenes
Oberflachenentwasserungssystem mit Graben angelegt, die als eine landschaftliche Leitlinie vom Inneren
des Stadtteils in die Landschaft flihren. Der innere ,,Griine Loop“ und der dufRere, sogenannte ,Landschafts-
loop” in Form des anzulegenden , Landschaftswegs” am nordlichen und westlichen Siedlungsrand tragen
insgesamt dazu bei, den neuen Stadtteil in die Kulturlandschaft zu integrieren.

Der bestehende Landschaftscharakter wird vollstandig verandert und das landschaftlich gepragte Erschei-
nungsbild in ein stadtisch gepragtes Erscheinungsbild umgewandelt. Anstatt einer Flache fir die Landwirt-
schaft mit einzelnen Strukturelementen wird anhand des Bebauungsplanentwurfes ein gemischt genutztes
Quartier mit Wohnbauflachen, Urbanen Gebieten, einem Gewerbegebiet, Flachen fir den Gemeinbedarf
wie Schulen, Sondergebietsnutzungen wie Einzelhandel sowie 6ffentlichen und privaten Griinflaichen wie
Parkanlagen, Kleingarten, Sport- und Spielanlagen und Wasserflachen entstehen. Am noérdlichen und west-
lichen Siedlungsrand wird auRerhalb des Geltungsbereichs ein breiter Entwasserungsgraben mit Randstrei-
fen zur Fassung der landwirtschaftlichen Entwasserungsgraben angelegt, der sich an die Griinflaiche mit
dem ,Landschaftsweg” anschliel3t.

Bezugnehmend auf die Landschaftsbildbewertung geht durch die Bebauung nérdlich der Bahntrasse ein
sehr grolRer Anteil der Landschaftsbildeinheit ,,Oberbillwerder” verloren. Die Ackermarsch im zentralen Be-
reich und im Osten sowie Teile der Grinlandmarsch werden vollstandig durch die Neubebauung bean-
sprucht. Damit verbunden sind auch der Entfall der beiden Kleingehdlze im Osten und die Verfillung aller
Graben. Fir die westliche Anbindung werden Teile der landschaftsbildwirksamen Gehdlzstrukturen entlang
des Nordlichen Bahngrabens tGberbaut. In der Zone zwischen Bahndamm und Nérdlichem Bahngraben ent-
fallen weitere Geholzbestdnde als Teil der wertvollen und abschirmenden Griinkulisse im Siiden. Der Nord-
liche Bahngraben bleibt als pragendes Strukturelement im Rahmen der Planung erhalten. Die Wirkung des
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Gewadssers fiir das Landschaftsbild wird jedoch durch das Heranriicken der Bebauung deutlich einge-
schrankt. Ein Teil der landschaftsbestimmenden Obstbaumreihe entlang der Uferbéschung des Nordlichen
Bahngrabens wird im Bereich von Gewdsserquerungen fir Strallen, den Radschnellweg und zwei Fullgan-
gerbriicken sowie im Bereich der festgesetzten Urbanen Gebiete entfallen. Durch die Bebauung und Nut-
zungsanderung von Flachen gehen fir die landschaftliche Eigenart und Vielfalt insgesamt pragende, histo-
rische gewachsene Strukturen und Elemente der Kulturlandschaft verloren, die nicht mehr ersetzt werden
kénnen.

Die westliche ErschlieBung bedingt eine Verstarkung der bereits bestehenden raumlichen Trennwirkung
des Bahndamms als Verkehrstrasse. Dahingegen wird aber durch die Querungen des Bahndamms im Zuge
der Neuplanung (Tunnel West und Ost) die Trennwirkung reduziert.

Der Stadtebau soll durch unterschiedliche Typologien und Dichten eine vielfaltige Gebaudestruktur und
abwechslungsreiche Stadtraume ausbilden. Die bauliche Dichte nimmt dabei von innen nach aufRen mit ab.
Die Hohenentwicklung der Gebaude nimmt tendenziell nach aullen zur Landschaft sowie nach innen zur
Griinachse des Aktivitatsparks ab. Um unerwiinschte Auswirkungen auf das unmittelbare Umfeld zu unter-
binden, wird die Gebdaudehohe fiir die Hochpunkte im Bahnquartier, fiir die Gemeinbedarfsflichen und die
Gewerbegebiete, die nicht flir Mobilitdtszentren vorgesehen sind, sowie fiir die Mobilitdtszentren be-
grenzt. Fur die anderen Baugebiete sind Festsetzungen zur Gebaudehohe nicht erforderlich, da angesichts
der geplanten Nutzungen davon ausgegangen werden kann, dass allenfalls im Erdgeschoss deutlich héhere
Geschosse als in den lbrigen Geschossen entstehen und davon abgesehen die im Wohnungsbau tblichen
Geschosshohen realisiert werden. Es ist somit absehbar, dass innerhalb der festgesetzten Geschossigkeiten
zwar eine gewisse Varianz in Bezug auf die Gebdaudehdhen in Metern entstehen kann, unvertragliche Zu-
stande sind jedoch nicht zu befiirchten. Diese Varianz ist fiir die architektonische Ausfiihrungsplanung stad-
tebaulich erforderlich. Im Vergleich zur Gesamtauswirkung des Stadtteils auf das Orts- und Landschaftsbild
ist die hierduch mogliche Varianz geringfligig.

Die bestehende Kulturlandschaft wird durch den Stadtteil weitergehend zerschnitten, sodass im Norden
zum Billwerder Billdeich eine isolierte Flache und im Westen lediglich ein rund 1.000 m breiter , Land-
schaftskorridor” verbleibt. Zwischen der Neubebauung und den verbleibenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen wird ein starker Kontrast durch die deutlich erlebbare technische Uberformung entstehen, sodass
der Stadtteil eine dominante Wirkung im Landschaftsbild entfalten wird. Das ,Blaue Quartier” im Westen
Oberbillwerders im Ubergang zum Landschaftskorridor wird im Nordwesten eingeriickt und hat eine auf-
gelockerte Bebauungskante, um den Korridor moéglichst wenig zu beeintrachtigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs und in der unmittelbaren Randzone werden nahezu alle bestehenden Sicht-
beziehungen eingeschrinkt und / oder in Teilen bei Errichtung des Stadtteils Oberbillwerder vollstdndig
aufgegeben.

Das Erscheinungsbild des neuen Stadtteils ist insbesondere in der Wahrnehmung von der Veloroute bzw.
der Wegeverbindung am Bahndamm aus von Bedeutung. Die derzeitige Erlebbarkeit der landwirtschaftli-
chen Kulturlandschaft vom Rad- und FuBweg wird bei Planungsumsetzung vollstandig aufgegeben. Anstatt
der durchgehenden Abfolge von mehreren Sichtsequenzen mit hoher Wertigkeit in die Marschlandschaft
ergeben sich stadtebaulich gefasste Blickbeziige in die urbanen Nutzungen, in die "Zentrale Achse", in die
PlanstraBen LW, LO und D4 Siid sowie Blickbeziige in den ,Griinen Loop” an zwei Stellen und in die Klein-
gartenanlage im Osten. Durch die Anbindung des ,,Griinen Loops” an den Radschnellweg und die Griinfla-
chen in der Zone zwischen Nordlichem Bahngraben und Bahndamm bilden sich zwei Griinachsen. Eine Sicht
bis in die Landschaft ist aufgrund der geringen Breite des ,Loops” und dessen Bepflanzung sowie eng an-
grenzender Baugebiete / Gebiude nicht zu erwarten. Im Bereich der geplanten ,,Zentralen Achse” wird eine
stadtebaulich gepragte geradlinige Freiraumachse hergestellt.
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Mit der Bebauung wird im Weiteren der bisher durchgehende Gewadsserbezug zwischen dem Nérdlichen
Bahngraben und der Kulturlandschaft nicht mehr vorhanden sein. Es wird zwar weiterhin einen Weg ent-
lang des Gewassers geben, aber ohne erlebbaren Bezug zur Marschlandschaft. Im Vergleich zum Bestand
bieten die zusatzlichen Griinverbindungen bzw. Briicken tiber den Nordlichen Bahngraben neue Sichtbezie-
hungen in Ost-West-Richtung tber das Gewasser.

Vom ,Landschaftsweg” im Norden und Westen des Stadtteils entstehen dagegen neue Landschaftsblicke
Uber den hier anzulegenden Randgraben in die landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft. Im Vergleich
zum Bestandsweg am Bahndamm ist die Lange der Sichtbeziehungen bis zum Billwerder Billdeich im Norden
und zum Mittleren Landweg im Westen um etwa die Halfte eingekiirzt.

Von der S-Bahnstation Allerméhe entfallt der weitraumige Blick in die Kulturlandschaft durch die iberwie-
gend vier- bis fiinfgeschossige Bebauung sowie durch die sichtverstellende Wirkung der auf dem Bahn-
damm festgesetzten Larmschutzwand. Die Passanten des Bahnverkehrs bewegen sich sowohl auf dem
Bahndamm als auch in den Zlgen (Zuginsassen) zwischen den S-Bahnstation Nettelnburg und Allermdhe
vollstandig mit Errichtung des Stadtteils innerhalb eines stadtischen gepragten Umfeldes und kénnen stadt-
einwarts Richtung Innenstadt und umgekehrt nur noch auf einer um rund 1 km verkirzten Strecke den
,Landschaftskorridor” wahrnehmen.

AulRerhalb des Geltungsbereichs wird die Verdnderung durch den Stadtteil Oberbillwerder vom Mittleren
Landweg im Westen mit dem hier bestehenden Weitblick in den gesamten Kulturlandschaftsraum deutlich
wahrnehmbar sein. Im verbleibenden , Landschaftskorridor” wird die Griinlandmarsch mit kleinteiligeren
Strukturen erhalten, sodass diese den Blick auf die Bebauung ablenken und / oder die Wirkung im Sichtfeld
des Betrachters abmindern kdnnen. Mit der Entnahme der pragenden und bis mehr als 20 m hohen Baum-
reihe westlich des Stadtteils aus Artenschutzgriinden wird jedoch ein sichtverstellendes und gliederndes
Landschaftselement fiir die landschaftliche Einbindung beansprucht.

Vom Billwerder Billdeich aus wird der Blick durch die vorhandenen Landschaftsfenster in den dahinter lie-
genden Landschaftsraum zwar erhalten, die Qualitat der Landschaftsfenster wird aber durch die Neube-
bauung gemindert, da der Blick nicht mehr durch die Weite bis zum Bahndamm und eine vollstandige land-
schaftliche Pragung bestimmt sein wird.

Im Gesamtlandschaftsraum Billwerder - auRerhalb des Geltungsbereichs - wird mit der Umsetzung des ge-
planten Ausgleichskonzeptes ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt und zur Entwicklung der historischen Kul-
turlandschaft in den Teilrdumen ,,Unterbillwerder”, ,Korridor Billwerder”, ,Billebogen” und ,,Billeufer ge-
leistet werden. Die geplanten landschaftstypischen Elemente, die Wiederherstellung alter landschafts-
raumtypischer Strukturen, die Vernadssung von Griinlandflachen und die Entwicklung einer naturnahen Ge-
wasseraue an der Bille stellen MaBnahmen fiir die Herausbildung eines gebietstypischen und naturbeton-
ten Landschaftsbildes sowie zur Forderung des Landschaftserlebens dar.

Die bestehende Pragung am Walter-Rudolphi-Weg verandert sich in eine neue bauliche Entwicklung und
eine damit verbundene Entnahme der Vegetations- und Gehdlzstrukturen im Bereich der Brachflache. Die
naturbestimmte Griinfliche wird bis auf den Erlenbruchwald und die Biotopflaichen am Entenfleet zukiinftig
baulich Gberpragt und die derzeitige Wirkung des Bahndamms als Leitstruktur beziehungsweise Griinachse
mit den Randzonen reduziert. Eine Bebauung ist bereits aufgrund des geltenden Planungsrechts zulassig,
und zwar mit einer insgesamt hoheren Grundflachenzahl. Hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen gibt es
keine signifikanten Unterschiede: Zwar war vormals eine zwingende dreigeschossige Bebauung vorgese-
hen; da die Gebdaudehdhe aber nicht begrenzt war und die dort vorgesehenen gewerblichen Nutzungen in
der Regel hohere Geschossflachen erfordern als die nunmehr iberwiegend wohnbaulichen Nutzungen, ist
zukiinftig von vergleichbaren oder geringfiligig hoheren Gebaudehdhen auszugehen, auch wenn die zukinf-
tigen baulichen Anlagen tber bis zu 5 Geschosse verfiigen diirfen.

Mit der Festsetzung einer zusatzlichen MaRnahmenflache zum Erhalt des Biotops westlich Walter-Ru-
dolphi-Weg in einem bisher als dreigeschossiges, geschlossenes Kerngebiet festgesetzten Bereich wird eine
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Verbesserung flr das Schutzgut Landschaftsbild erzielt, zu der auch die Verbreiterung der gewasserbeglei-
tenden Griinflache am Suidlichen Bahngraben beitragt. Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, die als rund 30 m breite Griinverbindung von Oberbillwerder Gber den Bahndurchstich an den
Walter-Rudolphi-Weg gefiihrt wird, fihrt zu einer Erweiterung des Freiflachensystems und damit auch zu
einer Steigerung der Qualitdt des Landschafts- und Ortsbildes.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen fiir das Landschaftsbild treten nicht auf.

Insgesamt werden erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild hervorgerufen. Ne-
ben baubedingten Stérungen, die wahrend einer langen Bauzeit von voraussichtlich bis zu 20 Jahren im
Landschaftsbild prasent sind, bedingt der Stadtteil Oberbillwerder aufgrund seiner FlachengrofRe eine deut-
liche Uberpragung der Kulturlandschaft mit Verlust der landschaftlichen Weite und fiihrt zu erheblichen
Veranderungen der landschaftlichen Funktionszusammenhange und bestehender Sichtbeziehungen.

Im Geltungsbereich besteht die Chance, die vorhandenen Flachen als urbanes Arbeits-, Wohn- und Erho-
lungsgebiet zu gestalten und somit einen positiven Beitrag fiir ein sowohl stadtisches als auch griingeprag-
tes Orts- und Landschaftsbild zu leisten.

Die Festsetzung des zentralen und landschaftsverbindenden ,,Griinen Loops” als Offentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung , Parkanlage” ist eine wichtige MalRnahme zur Verringerung von Beeintrachtigungen
und zur Schaffung eines durchgriinten Stadtteils. Der ,,Griine Loop“ wird im Westen und Norden bis an den
Siedlungsrand und weitere festgesetzte Griinflachen gefiihrt, sodass der Stadtteil (iber Griinziige zur freien
Landschaft angebunden wird. Im Osten schliel8t der ,,Griine Loop“ an zwei Stellen bis an die Kleingartenan-
lage an. Im Stidwesten wird der ,,Griine Loop“ auf den FuBgadnger:innentunnel ausgerichtet und stellt die
Verbindung zu den Freirdaumen am Walter-Rudolphi-Weg dar. Fiir die am ,,Griinen Loop“ liegenden Flachen
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Bildung, Spiel, soziale und sportliche Zwecke” werden
die Baugrenzen zu den baulich gepragten beziehungsweise den stralenzugewandten Bereichen so festge-
setzt, dass in Richtung des ,,Griinen Loops” zusammenhangende Freirdume entwickelt werden. Mit der er-
ganzenden Festsetzung, dass aulRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen keine Stellplatze, Fahrrad-
platze und Gebaude zulassig sind, wird eine qualitatsvolle Freiflachengestaltung unterstiitzt.

Zur Aufnahme eines , Landschaftswegs” wird eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Park-
anlage” am nordlichen und westlichen Geltungsbereichsrand festgesetzt, die unter anderem auch die Fla-
chengrundlage fiir Anpflanzungen zur landschaftlichen Einbindung bildet. Im Zusammenhang mit der An-
lage des nordlichen Randgrabens auBerhalb des Geltungsbereichs entsteht ein landschaftlich gepragter
Ubergang beziehungsweise Siedlungsrand.

Am nordwestlichen und nordlichen Siedlungsrand werden private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
»,Dauerkleingdrten” festgesetzt, die an den ,Landschaftsweg” und den , Griinen Loop“ angrenzen und das
Freiflachensystem erganzen. Mit den Kleingérten wird eine landschaftliche Einbindung erzielt und eine ab-
gestufte, durchgriinte Siedlungskante erzeugt.

Die Festsetzung einer weiteren privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” angren-
zend an die bestehende Kleingartenanlage im Osten fiihrt einer Verstarkung der Griinachse zwischen der
Siedlung Bergedorf-West und Oberbillwerder und damit auch zu einer landschaftlichen Zasur zwischen
Neubebauung und vorhandener Bebauung.

Im Stiden werden in der Zone zwischen Bahndamm und Nérdlichem Bahngraben 6ffentliche Griinflaichen
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” und private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Dauerklein-
garten” festgesetzt. Mit diesen Griinflachen wird in gewisser Weise die Wiederherstellung eines Teils der
Grinkulisse entlang des Bahndamms ermdoglicht, die zur Griineinbindung des Stadtteils auf der Sidseite
beitragt und an dieser Stelle insbesondere fiir die hier verlaufende Griine Wegeverbindung und die Velo-
route 9 von Bedeutung ist.
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Das geplante offene Oberflaichenentwasserungskonzept ist unter anderem mafigebend fiir die Pragung des
Landschaftsbildes in den Griinflachen. Innerhalb des ,,Griinen Loops” entsteht ein neues Gewassersystem
mit Graben als landschaftlich bestimmte Gestaltungselemente. Im Nordwesten wird ein Gewdsser als Re-
tentionsbereich angelegt. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den Baugebieten mit einer festge-
setzten Grundflachenzahl kleiner als 1,0 sowie in den zwischen N&rdlichem Bahngraben und Bahndamm
gelegenen privaten Griinflachen ,Dauerkleingarten” das Niederschlagswasser oberflachig tiber naturnah zu
gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenriickhaltebecken zu fassen. Die gestalterische Wirkung des of-
fenen Entwasserungssystems wird dartiber hinaus durch die damit verbundene festgesetzte Bepflanzung
erreicht.

Im Ubergang zur freien Landschaft im Norden sind die Festsetzungen von Wohngebieten mit geringerer
baulicher Dichte und Hohe im ,GartenQuartier” weitere MaBnahmen zur Verringerung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Mit der Festsetzung einer MaRBnahmenflache ,,(M1)“ entlang der westlichen Anbindung kann ein GroRteil
der vorhandenen Gehdlze und damit des Nordlichen Bahngrabens als Griinachse parallel zum Bahndamm
erhalten werden. Von der Veloroute 9 und dem FuBweg ist die Sichtbeziehung auf die ErschlieBungsstralie
somit eingeschrankt. Vom Mittleren Landweg und Billwerder Billdeich aulRerhalb des Geltungsbereichs wird
die optische Beunruhigung des Landschaftskorridors durch die StralRe durch die verbleibende Gehdlzkulisse
gemindert.

Sudlich des Bahndamms sind die MaRBnahmenflachen ,,(M2)“ und ,,(M3)“ fir den Teilerhalt eines durch-
grinten Charakters des Quartiers am Walter-Rudolphi-Weg wesentlich. Mit der Festsetzung einer durchge-
henden Griinverbindung am Sidlichen Bahngraben, die am Nordrand der MaBnahmenflache ,(M2)“ bis an
die Hans-Stoll-Stralle weitergefiihrt wird, sowie von Griinanlagen auf der West- und Ostseite der MaRnah-
menflache ,(M3)“ wird insgesamt auch die Erlebbarkeit verbessert.

Die geplanten DurchgriinungsmaRBnahmen in Form von Anpflanzungen und Dachbegriinung tragen zu ei-
nem durchgriinten Erscheinungsbild von Oberbillwerder bei.

Nordlich des Bahndamms im Westen von Oberbillwerder wird im Biotopkorridor eine lineare Gehélzpflan-
zung als artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme vorgesehen (aullerhalb des Geltungsbereichs). In
Wechselwirkung mit dem Landschaftsbild stellt diese PflanzmaRRnahme auch eine wertvolle MaBnahme zur
landschaftlichen Einbindung des Stadtteils dar. Die rund 1,1 Kilometer lange Hecke wird abschnittsweise
mit einem mehrstufigen Aufbau und der Pflanzung von groRRkronigen Uberhiltern gestaltet, insbesondere
im sudlichen, dichter am Stadtkorper beziehungsweise an der Westanbindung liegendem Teil. Die Baum-
Strauchhecke ermoglicht somit zum einen eine gewisse, aber nicht vollstandige Abschirmung des neuen
Stadtkorpers und zum anderen auch in der ,Binnensicht von Oberbillwerder” vom ,Landschaftsweg” am
westlichen Siedlungsrand Durchblicke in den verbleibenden Kulturlandschaftsraum im “Landschaftskorri-

"

dor”.

In den Teilgebieten , Unterbillwerder”, ,Landschaftskorridor”, ,Billebogen” und ,Billeufer-Sid“ fiir die ex-
ternen AusgleichsmaRnahmen werden die ExtensivierungsmaRnahmen der landwirtschaftlichen Nutzung
auch zu einem naturndheren Landschaftsbildcharakter beitragen. Der hohere Wasserstand beziehungs-
weise die Wiederherstellung des Grabensystems fiihrt zu einem héheren Anteil visuell erlebbarer Wasser-
flachen in der Landschaft. Mit der extensiven Bewirtschaftung wird im Vergleich zur Intensivnhutzung ein
hoherer Bliihanteil erreicht. Die genannten Aspekte entsprechen einer gebietstypischen Auspragung der
Kulturlandschaft beziehungsweise dienen der Wiederherstellung des marschtypischen Landschaftsbildes.
Es wird eine Gesamtflache von rund 232 Hektar im Kulturlandschaftsraum Billwerder durch eine extensive
landwirtschaftliche Nutzung, die Wiederherstellung des naturraumtypischen Beetgrabensystems und die
Anlage von Kleinstrukturen aufgewertet und somit die besondere landschaftliche Eigenart der Kulturland-
schaft in ihrer Funktion fiir das Landschaftsbild positiv beeinflusst. Insgesamt wird eine naturnahere Gestal-
tung beziehungsweise in Teilen eine Aufwertung des Landschaftsbildes im Bezugsraum Billwerder erzielt.
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Eine landschaftsgerechte Wiederherstellung des Landschaftsbildes am Eingriffsort beziehungsweise eine
Neugestaltung des Landschaftsbildes kann jedoch nicht vollstandig durch die MalRnahmen erzielt werden.
Die AusgleichsmaRnahmen fir den Biotop- und Artenschutz haben nur teilweise auch eine multifunktionale
Kompensationsleistung fir das Landschaftsbild. Mit Ausnahme der Geholzersatzpflanzungen kdnnen diese
Malnahmen nicht als AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung bewertet werden, da das We-
sen des Landschaftsbildes in Form der im Geltungsbereich vorliegenden Auspragung als weite, groRflachige
offene und freie Landschaft vollstandig verloren geht.

Insgesamt verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild.
Kultur- und Sachgiiter

Hinsichtlich des Verkehrskonzepts zur duReren ErschlieBung ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals
Billwerder Billdeich 570 zu beachten. GemaR § 8 DSchG besteht ein Genehmigungsvorbehalt bei Verdnde-
rungen am Baudenkmal. Es wurde von den gepriften Alternativen zur StraBenplanung auch aus denkmal-
rechtlichen Griinden eine Variante ausgewahlt, welche die Erweiterung nach Norden und somit auf der
dem Denkmal gegeniiberliegenden StralRenseite vorsieht.

Im Bereich der westlichen Anbindung des Geltungsbereichs an den Mittleren Landweg erstrecken sich die
zur ErschlieBung des Stadtteils erforderlichen StraBenverkehrsflachen auf wohnbaulich genutzten Grund-
stiicken. Durch die Uberplanung sind die Gebiude Mittlerer Landweg 49 und 51 betroffen, die zur Realisie-
rung der Anbindung abgebrochen werden missen.

Durch festgesetzte StraRenverkehrsflaichen im Bereich des Mittleren Landwegs wird zudem das Vereins-
heim ,,Bahn-Landwirtschaft Bezirk Hamburg e.V.” mit StraBenverkehrsflachen tberplant.

Die Planrealisierung fiihrt zu einem erheblichen Wegfall landwirtschaftlicher Produktionsflachen innerhalb
des Geltungsbereichs. Neben der vollstindigen Uberplanung von landwirtschaftlichen Nutzflichen auf ei-
ner Flache von rund 112 Hektar innerhalb des Geltungsbereichs werden auch die geplanten Teilrdaume fir
natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen indirekt durch Nutzungsdnderungen,
Biotopneuanlagen und Bewirtschaftungsvorgaben mit Extensivierungsauflagen auf einer Flache von rund
261 Hektar verandert.

Im Rahmen des Vorplanungsprozesses zur Aufstellung des Masterplanes sind zwei Gutachten zur Situation
der landwirtschaftlichen Betriebe erarbeitet worden (2017, 2019). Planungsbedingt werden zukiinftig 140
Hektar auBerlandwirtschaftlich, 320 Hektar eingeschrankt landwirtschaftlich ,,unter teils weitreichenden
Bewirtschaftungsauflagen als Ausgleichsflache” und 100 Hektar , wie im urspriinglichen Hofpachtvertrag
vorgesehen auflagenfrei bis Ende der Laufzeit” bewirtschaftet werden (Jacobsen/Mahrlein 2019, S.52f.).
Als Folge der Bauflacheninanspruchnahme werden zwei der fiinf Betriebe in ihrer Planungsbetroffenheit so
hoch eingestuft, dass eine Existenzgefahrdung hervorgerufen wird. Durch das MaBnahmenkonzept fir die
Ausgleichsplanung ergeben sich fiir alle untersuchten Betriebe zusatzliche Bewirtschaftungseinschrankun-
gen. Aus der Summe der geplanten Bauflachen- und AusgleichsmaRnahmeninanspruchnahmen ergeben
sich fiir insgesamt vier Betriebe nachweisliche und deutliche Existenzgefahrdungen. Ein Betrieb ist durch
die Planung insgesamt nur so geringflgig betroffen, dass hierdurch keine Existenzgefahrdung hervorgeru-
fen wird.

Neben den wirtschaftlichen Auswirkungen auf die betroffenen Pachter entstehen damit auch Auswirkun-
gen auf den primaren Sektor in Hamburg.

Mit Errichtung der Neubauten im Geltungsbereich kann es zu einer Verschattung der landwirtschaftlichen
Wirtschaftsflachen kommen. Dieser Aspekt hat aufgrund des verhaltnismaRig grolen Abstands zwischen
der Bebauung und den Flachen und der raumlichen Begrenzung auf vergleichsweise kleine Bereiche eine
nur untergeordnete Bedeutung.
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Die Belange der Landwirtschaft werden ferner beriicksichtigt, indem mit dem nérdlichen Randgraben eine
MaBnahme umgesetzt wird, welche die geordnete Entwasserung dieser Flachen auch zukliinftig sicherstellt.
Durch das Entwdasserungskonzept fiir Oberbillwerder wird sichergestellt, dass die Realisierung des neuen
Stadtteils keine negativen wasserwirtschaftlichen Auswirkungen auf das Umfeld und damit auf die umge-
benden Sachgiter hat.

Auch eine Gefahrdung der baulichen Substanz oder der Standsicherheit durch Veranderungen im Boden-
aufbau (Mitnahmesetzungen) sind nicht zu erwarten beziehungsweise als vernachlassigbar gering zu be-
werten. Bezliglich Erschitterungen durch die Bahn konnte nachgewiesen werden, dass alle Nutzungen im
Geltungsbereich realisierbar sind. Fiir Erschiitterungen durch Baustellenverkehr kénnen neben erschiitte-
rungsreduzierenden MalRnahmen fir BaustraBen soweit erforderlich auch Beweissicherungsverfahren
durchgefihrt werden.

Die Belange der durch die Planung erheblich betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe miissen berticksich-
tigt werden. Eine Verringerung des Eingriffs in bestehende Wirtschaftsflachen wurde durch die Reduktion
des Geltungsbereichs um etwa 6 Hektar erreicht. Die betroffenen Betriebe erhalten Entschadigungszahlun-
gen und weitere Kompensationsmalinahmen.

Die Auswirkungen auf den primaren Sektor in Hamburg wurden im Rahmen der Abwagung gegen die stad-
tebaulich erforderliche Sicherung der Wohnbedarfe der Hamburger Bevolkerung als insgesamt fiir hin-
nehmbar bewertet.

Hinsichtlich des Verkehrskonzepts zur duReren ErschlieBung ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals
Billwerder Billdeich 570 zu beachten. GemaR § 8 DSchG besteht ein Genehmigungsvorbehalt bei Verande-
rungen am Baudenkmal. Fir die Fachwerkkate als wichtige Zeugin der Kulturlandschaft wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung eine denkmalgerechte Lésung entwickelt.

Insbesondere fiir den dem Denkmal zugewandten Geh- und Radweg soll in der Ausbauplanung wieder ein
Plattenbelag beziehungsweise Kopfsteinpflaster in den Einfahrtsbereichen vorgesehen oder erweitert wer-
den. Weiterhin ist die Positionierung der StralRenbeleuchtung von Belang.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung der dargestellten MalRnahmen keine er-
heblichen auf Kultur- und Sachgiter verbleiben.

Weitere Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Um die weiteren Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu berticksichtigen, trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zu BegriinungsmalRnahmen im Freiraum sowie auf den Dachflachen. Ergén-
zend werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie artenschutzfachliche MaRnahmen festgesetzt. Darliber hinaus werden externe Ausgleichsflachen au-
Rerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt. Bilanziert wurde der vollstandige Verlust der Geholze bzw. des
Baumbestandes und es wird weitgehend ein entsprechender Ersatz und in Teilen ein Ausgleich vorgesehen.

Fir die externe StraRenanbindung des Stadtteils an sein Umfeld wurden als Grundlage fiir den Masterplan-
prozess zunachst elf ErschlieBungsvarianten geprift. Unter verkehrlichen Gesichtspunkten wurde die mit
drei Anbindungen an das angrenzende Strallennetz am besten bewertet: Im Westen an den Mittleren Land-
weg, im Nordosten Uber den Billwerder Billdeich an den Ladenbeker Furtweg und im Siidosten in Richtung
Rahel-Varnhagen-Weg. Die westliche und die norddstliche Anbindung wurden dabei detailliert in weiteren
Varianten — auch im Hinblick auf ihre Umweltauswirkungen - untersucht.

Die nordostliche Anbindung des Stadtteils Giber den Billwerder Billdeich erfordert eine StralBenraumerwei-
terung einschlieflich einer Radweganbindung. Fiir die Verkehrsplanung sind unterschiedliche Varianten un-
tersucht worden, die unter anderem die damit verbundenen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere aufzeigen. Die StralRenerweiterung fiihrt allerdings variantenunabhangig zu Biotopverlusten von
Teilen des naturnahen Gehdlzes mit groReren Einzelbdumen im Auenbereich der Bille sowie von Teilen der

Seite 22 von 33



ANLAGE 2 Offentlichkeitsbeteiligung Oberbillwerder, Erlauterungen - Bezirksamt Bergedorf, 27.7.2021

StraRenbaumreihe am Billwerder Billdeich und der gehdlzbestandenen Strallenbdschung mit einem Graben
auf der Nordseite des Billwerder Billdeichs. Bei Planumsetzung der Vorzugsvariante mit einem Ausbau nach
Norden entfallen 15 StraRenbaume, die sich aus zehn pragenden, dlteren Biumen mit Stammdurchmessern
zwischen 30 bis 80 cm sowie fiinf Neupflanzungen zusammensetzen sowie rund 0,14 Hektar des Geholzes.

Die Eingriffe werden durch Festsetzungen zu Begriinungsmanahmen im Geltungsbereich weitmoglich un-
ter Berlicksichtigung weiterer Belange minimiert. AulRerhalb des Geltungsbereichs werden als Ausgleich
und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft insgesamt auf einer Flache von rund 261 Hektar durch
BiotopgestaltungsmaBnahmen und Bewirtschaftungsvorgaben extensiv genutzte Grinlander, Feuchtgriin-
lander und extensiv genutzte Ackerflichen mit begleitenden Habitatstrukturen bereitgestellt, die einen
hochwertigen und zusammenhangenden Lebensraum fir Wiesenvogel, Geholz- und Gebischbriiter, Roh-
richtbriter, Amphibien und Fledermause darstellen. Mit den begleitenden Saumstrukturen und Biotopneu-
anlagen werden sich artenreiche Ausgleichsflachen herausbilden, die den durch die Planung vorbereiten-
den Habitatverlust nach dem besonderen Artenschutz relevanter Arten auskdmmlich kompensieren. Die
linearen Geholzneuanlagen im ,Landschaftskorridor Billwerder”, die Feucht- und Nassgriinlander in ,Un-
terbillwerder” und die uferbegleitenden Biotope an der Bille werden sich dariiber hinaus zu geschiitzten
Biotopen entwickeln. Die arten- und naturschutzrechtlich erforderlichen, externen Ausgleichsflachen die-
nen zudem auch der Kompensation aus der Eingriffsregelung, dem Ausgleich von Eingriffen in den Boden.
Gleichzeitig wird iber die Multicodierung mit den Ausgleicherfordernissen aus der Eingriffsregelung auch
die Kompensation fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere erreicht sowie ein Ersatz fiir gesetzlich geschitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG geschaffen.

Zur Minimierung der angesprochenen so genannten Lichtverschmutzung ist die folgende Festsetzung vor-
gesehen:

,AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieRlich mit Leuchtmitteln warmweilRer
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulassig; fiir die Beleuchtung von Spiel- bzw. Trainingsflachen auf
Flachen fir sportliche Zwecke sind maximal 4.000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehause sind gegen das Ein-
dringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflachentemperatur von 60
°C nicht Giberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen,
Geholze oder Griinflachen ist unzuldssig."

23 Naturschutzgebiet Boberger Diinen

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefihrt, dass die Ergebnisse der FFH-Vertraglich-
keitsprifung im Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt wurden.

Sachstand

Fazit der FFH-Vertraglichkeitsprifung ist, dass nur unter der Voraussetzung, dass Schadensbegrenzungs-
malknahmen umgesetzt werden, erhebliche Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
»,Boberger Diine und Hangterrassen” durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen sind folgende MalRnahmen auf Grundlage der FFH-Vertraglich-
keitsprifung vorzusehen:

Die wichtigste MaRnahme zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen stellt ein Verzicht auf die im
Masterplan formulierte und im Freiraumkonzept dargestellte direkte FuRR- und Radwegeverbindung vom
neuen Baugebiet Oberbillwerder in Richtung Nordwesten dar. Diese Wegeverbindung wiirde bereits nach
2,5 km die besonders sensiblen Diinenbereiche am Siidrand des FFH-Gebiets im Billebogen erreichen.
Diese nordwestliche Verbindung ist im gednderten Landschaftsprogramm mit aufgenommen, sodass bei
einer Realisierung die nachfolgend dargestellten MaRnahmen zur Reduzierung des Erholungsdrucks erfor-
derlich werden. Die weitere Empfehlung des Fachgutachtens, die Umsetzung des nordlichen Randgrabens
als natirliche Barriere fiir FuBganger:innen und Radfahrer:innen:innen zur Minimierung des Erholungs-
drucks sicherzustellen, kann ebenso erfiillt werden. Der nordliche Randgraben ist fiir die Entwdsserung
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der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen erforderlich und wird als getrenntes Entwasserungs-
system zum Projektgebiet Oberbillwerder in einem gesonderten wasserwirtschaftlichen Planfeststellungs-
verfahren umgesetzt. Der Bebauungsplan sieht dariiber hinaus keine Uberquerung des Randgrabens
durch Briickenbauwerke und Wege im Nordwesten vor. Das Fachgutachten weist ausdricklich darauf hin,
dass eine etwaige spatere Realisierung der nordwestlichen Wegeverbindung mit Querung des Randgra-
bens nur unter der Voraussetzung moglich ware, wenn entlang des Wegeverlaufs im Billebogen so attrak-
tive Naherholungsangebote geschaffen werden, dass sicher von einer Reduzierung des Erholungsdrucks
auf das FFH-Gebiet ausgegangen werden kann.

Weitere SchadensbegrenzungsmaBnahmen sind:

Zur Entlastung des FFH-Gebietes ,, Boberger Diine und Hangterrassen“ und damit auch des Naturschutzge-
bietes ,Boberger Niederung“ ist die Anbindung an den stidlich des Geltungsbereichs gelegenen Westen-
see und den Allerméher See zu optimieren und die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Die in maximal 1,5 bis
2 km Entfernung vom nordlichen Stadtteilrand Oberbillwerder gelegenen Gewasser weisen aufgrund der
geringen Entfernung zum geplanten Wohngebiet grundsatzlich eine hohe Attraktivitat fir Naherholungs-
suchende auf. Im Fachgutachten wird darauf hingewiesen, dass durch die geplante fuBlaufige Anbindung
von der S-Bahnstation Allermdhe Uiber die Parkanlage parallel zum siidlichen Bahndamm eine Anbindung
des Stadtteils Oberbillwerder nach Stiden erreicht wird. Dies wird durch die im Bebauungsplan festge-
setzte, gewdsserbegleitende Griinflache entlang des Siidlichen Bahngrabens sichergestellt. Die Anbindung
wird darliber hinaus durch den geplanten zusatzlichen Bahndurchstich zur Verbindung des ,,Griinen
Loops” mit dem Quartier am Walter-Rudolphi-Weg durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung mit der Funktion einer Griinverbindung verstarkt. Insgesamt wird durch Umsetzung dieser Griinver-
bindung nach Stiden in Richtung Allerm6he ein Beitrag zur Minimierung des Erholungsdrucks auf das
Schutzgebiet erreicht.

Der Bebauungsplan setzt eine weitere 6ffentliche Griinflache im Siidwesten des Geltungsbereichs fest, die
in Verlangerung der gewasserbegleitenden Parkanlage am Sidlichen Bahngraben am Nordrand der MaR-
nahmenflache ,,(M2)“ bis an das Entenfleet flihrt, das Gewdsser mit einer Briicke quert und an die Hans-
Stoll-StraRe anbindet. Die Briicke wird im Bebauungsplan festgesetzt. Von der Hans-Stoll-StralRe besteht
Anschluss an die Wegeverbindung in den Landschaftspark Allermohe im Stidwesten des Geltungsbereichs,
der einen attraktiven Griinraum darstellt.

Das geplante Freiraumkonzept fir die Erholungsnutzung innerhalb des Stadtteils Oberbillwerder ist dar-
Uber hinaus eine zentrale MalRnahme, um den Erholungsdruck auf das FFH-Gebiet zu minimieren. Der Be-
bauungsplan setzt dazu umfangreiche private Griinflachen und Parkanlagen in einem Umfang von rund
27,8 Hektar fest, die Giber o6ffentliche Raume mit Wasserbezug, den ,,Griinen Loop” miteinander verbun-
den sind. Insgesamt werden attraktive Freirdaume mit Aufenthalts- / Erholungsangeboten fiir alle Alters-
gruppen und ein innerortliches Wegenetz in Oberbillwerder angeboten.

Das FFH-Gebiet ist Teil des Naturschutzgebietes Boberger Diinen. Eine Uberpriifung der Einhaltung der
Bestimmungen der NSG-Verordnung wird durch die vor Ort tatigen Naturschutzwarte (Ranger) kontinuier-
lich fortgefiihrt. Dies niitzt aufgrund der rdumlichen Uberlagerung von FFH-Gebiet und NSG auch den FFH-
Lebensraumtypen. Innerhalb des FFH-Gebietes sind vorhandene Schutzzaune regelmaRig hinsichtlich ihrer
Funktionsfahigkeit zu Gberprifen und dauerhaft zu erhalten.

Seite 24 von 33



ANLAGE 2 Offentlichkeitsbeteiligung Oberbillwerder, Erlauterungen - Bezirksamt Bergedorf, 27.7.2021

3 Entwaésserung

[...]

3.2 Oberflichenentwiasserung - Uberflutung durch Starkregenereignis

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass die Wasser- und Bodenverbande im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Bebauungsplanverfahren noch beteiligt wiirden. Die dann

geaulerten Belange wiirden in den Abwagungsentscheidungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beriick-
sichtigt.

Sachstand

Die Wasser- und Bodenverbande haben wurden beteiligt und haben keine Belange vorgebracht.

4 Sandmanagement

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass die Quelle des Sandes erst nach der
offentlichen Ausschreibung feststehe.

Sachstand

Im Rahmen der Baufeldvorbereitung wird es zu einem Auftrag von Sand und einer Verlagerung von Bo-
denmaterial kommen. Es soll jedoch kein Bodenaustausch vorgenommen werden. In Teilen erfolgt ein Ab-
trag des Bodens. Die Wiederverwendung von Auflastschiittungen ist Teil des Sandmanagements. Die Lage
von Abbaugebieten kann erst nach Bauausschreibung benannt werden, hier kénnen fiir die Umweltpri-
fung keine ndheren Angaben gemacht werden. In die Bauausschreibung soll eine nachhaltige Bauabwick-
lung in Bezug auf eine ausgeglichene Umweltbilanz aufgenommen werden.

5 Zeitplanung/ Bauphase

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass fur die westliche Erschliefung zwei
Varianten geprift wiirden. Eine Variante fiihre tiber den Mittleren Landweg (iber Rungedamm und Hans-Duncker-
Straflie zur Autobahn-Anschlussstelle ,Hamburg-Allermdhe*. Damit fihre der Verkehr an der bestehenden Kita am
Rungedamm vorbei. Bei der Variantenpriifung werde die Kita-Nutzung berticksichtigt.

Die zweite Variante umfasse anstelle der Hans-Duncker-Stral3e die Realisierung einer planungsrechtlich gesicherten,
bislang nicht umgesetzten StralRe parallel zur Hans-Duncker-Straf3e. Die Kita stehe auf der planungsrechtlich gesicher-
ten Trasse. Sollte diese Trasse realisiert werden, werde fiir die Kita ein geeigneter Ersatzstandort in der Nahe gesucht.

Sachstand

Die zweite Variante wird nicht mehr weiterverfolgt.

[...]
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7 Sport/ Kultur/ Soziales/ Einkaufen/ Bildung

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefihrt, dass die behérdenuibergreifende AG Sozia-
les Oberbillwerder bei der Planung der sozialen, kulturellen und nachbarschaftlichen Infrastruktur auch Bedarfe aus
dem Bezirk einbeziehe und prufe, ob entsprechende Angebote in Oberbillwerder realisiert werden kénnten, die zur Er-
weiterung und Ausdifferenzierung der Angebotslandschaft im Bezirk beitragen konnten.

Derzeit werde ein Nutzungskonzept fur Einzelhandels- und Gewerbeflachen fir den neuen Stadtteil Oberbillwerder in-
Hamburg-Bergedorf erarbeitet, indem u. a. Potentiale fiir den Einzelhandel ermittelt wiirden.

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgeflhrt, dass der Sportlarm gutachterlich im Rahmen
der Planung beurteilt werde und bei Bedarf werden Mafinahmen vorgeschlagen wirden.

Sachstand

Freizeitangebote werden planungsrechtlich an vielen Stellen im Geltungsbereich ermoglicht. Dies innerhalb
der Baugebiete aber insbesondere auch Uber die Gberdurchschnittlichen Freiraumangebote von Oberbill-
werder (Griiner Loop, Aktivitatspark, Radwege, FuRwege, etc). Erganzend hat die AG Soziales in der Bro-
schiire ,,Oberbillwerder — Das Gemeinwesen ganzheitlich gestalten” (Bezirksamt Bergedorf 2021) Gelin-
gensbedingungen und Handlungsempfehlungen veroffentlicht, um Oberbillwerder zu einem lebendigen ur-
banen Gemeinwesen entwickeln zu kénnen.

Hinsichtlich der angesprochenen Einkaufsmoglichkeiten werden abgeleitet aus dem Nutzungskonzept ,Ein-
zelhandels- und Gewerbeflachen fiir den neuen Stadtteil Oberbillwerder in Hamburg-Bergedorf” (2020) im
zentralen Bereich des Geltungsbereichs, dem sogenannten , BahnQuartier”, unmittelbar noérdlich der S-
Bahnstation Allerméhe Urbane Gebiete und Sondergebiete festgesetzt.

Zentrenrelevante Sortimente, die ganz besonderes fir attraktive Einkaufsmoglichkeiten stehen, werden
schwerpunktmaRig in den Sondergebieten und in den Urbanen Gebieten an der ,Zentralen Achse” inner-
halb des zentralen ErschlieBungsrings planungsrechtlich zugelassen (zu weiteren Sortimenten siehe Ziffer
12.3 Einzelhandel)

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich jene Betriebe, die geeignet sind, den urbanen und
zentralen Charakter der Baugebiete zu férdern, in dem stadtebaulich dafiir vorgesehenen Bereich an der
»Zentralen Achse” beziehungsweise im bereits bestehenden Zentrumsteil stidlich der Bahntrasse konzent-
rieren.

Die ,Zentrale Achse” Gibernimmt Funktionen im Hinblick auf die Versorgung der Bevolkerung und soll ge-
meinsam mit dem bestehenden Zentrum am Fleetplatz das neue Stadtteilzentrum Neuallerméhe-Oberbill-
werder bilden. Einzelhandelsangebote in Oberbillwerder sollen grundsatzlich einen Schwerpunkt im perio-
dischen Bedarf aufweisen. Um jedoch einen identitatsstiftenden Mittelpunkt mit umfassendem Angebot
entwickeln zu kdnnen, sollen aus gutachterlicher Sicht auch in untergeordnetem Umfang im aperiodischen
Bedarf Angebote bereitgehalten werden. Hierbei sind immer auch mégliche Auswirkungen auf bestehende
Versorgungsbereiche in Bergedorf mit zu bericksichtigen. Daher kommen in Oberbillwerder aus gutachter-
licher Sicht vor allem Angebote aus dem mittelfristigen Bedarf infrage (insbesondere die Sortimentsberei-
che Bekleidung, Schuhe, Sport und Bicher, Papier / Biro / Schreibwaren, Spielwaren). Auch fiir Haushalts-
waren / Heimtextilien und Mobilfunk / Elektronik diirfte gemaR des fir die Entwicklung Oberbillwerders
vorliegenden Nutzungskonzepts (2020) Bedarf vorhanden sein.

Um Ublichen Verkaufskonzepten Rechnung zu tragen, etwa einem Nachbarschaftsladen oder Kiosk, der in
untergeordnetem Umfang auch Schreibwaren anbietet oder einer Verkaufsstatte in einem Gewerbebetrieb
mit zentrenrelevanten Produkten, wird festgesetzt, dass zentrenrelevante Sortimente auch aulRerhalb der
,Zentralen Achse” zulassen werden kénnen, wenn sie nicht mehr als 10 % der Verkaufsflaiche des Einzel-
handelsbetriebs beziehungsweise des Gewerbebetriebs einnehmen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs wird gutachterlich auch ein Potenzial fiir Anbieter im Schnittbereich zwi-
schen Kreativwirtschaft und produzierendem Gewerbe sowie hochwertiger und spezialisierter Handwerks-
betriebe, sogenannte urbane Manufakturen und technisch innovative Betriebe des produzierenden Gewer-
bes gesehen.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen der festgesetzten und geplanten Sport- und Freizeitanlagen
auf die schutzbediirftige Nachbarschaft erfolgt nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BIm-
SchV.

Die Nutzungen im Bereich der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen stehen in der konkreten Ausgestaltung,
der Lage einzelner Emissionen und der Nutzungsintensitat noch nicht verbindlich fest. Fir die exempla-
risch angenommenen Eingangsdaten ohne Nutzungseinschrankung oder larmmindernde MaBRnahmen an
den Sportanlagen zeigen die Berechnungsergebnisse, dass in den anrainenden Urbanen Gebieten keine
schalltechnischen Probleme zu erwarten sind, im 6stlich angrenzenden geplanten Allgemeinen Wohnge-
biet werden jedoch Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der 18. BImSchV prognostiziert

Aufgrund der engen Lagebeziehungen der Sportanlagen zur benachbarten Bebauung wiirde eine Nutzung
im Nachtzeitraum (zwischen 22 und 6 Uhr) zu erheblichen schalltechnischen Konflikten fiihren und ist da-
her auszuschlieRen. Eine entsprechende Festsetzung zu Nutzungszeiten ist im Bebauungsplan nicht mog-
lich und muss daher Gber nachgelagerte Instrumente geregelt werden.

Auf die zu den Sportflachen ausgerichteten Fassaden wirken jedoch Immissionen ein, die unter Bertick-
sichtigung der Immissionsgrenzwerte auch tagstiber zu einer deutlichen Einschrankung der Nutzungszei-
ten dieser Sportanlagen fiihren wiirden, da sie sonst ohne weitere Schutzmafnahmen gesunden Wohn-
verhaltnissen entgegenstiinden.

Eine Auflosung dieses Konflikts soll jedoch nicht durch eine weitere Reduktion der Nutzungsintensitat
auch wahrend des Tagzeitraums erfolgen. So ware zum Beispiel auch eine Beschrankung der Spielzeiten in
den Ruhezeiten denkbar. Planungsziel ist jedoch die Gewahrleistung einer hohen Auslastung auf den neu-
geplanten Sportflachen. Die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen haben im Konzept fiir Oberbillwerder ei-
nen hohen Stellenwert. Zur Minderung des Konflikts soll lediglich auf eine urspriinglich geplante Skatean-
lage verzichtet werden.

Grundsatzlich ist aktiven SchallschutzmalRnahmen an der Quelle Vorrang gegeniiber planungsrechtlichen
Einschrankungen respektive Festsetzungen im Umfeld einzurdumen. Aus den nachfolgenden Griinden soll
jedoch auf die Umsetzung aktiver LirmschutzmalRnahmen an den Sportplatzen beziehungsweise auf
Schallschutzwande und / oder -wélle verzichtet werden:

Zum einen sind sie aufgrund der dichten Lagebeziehung zwischen den Sportplatzen und der Wohnbebau-
ung sowie der geplanten Gebdudehohen nur sehr begrenzt zielfiihrend. Die geplante hohe Bebauung
koénnte nur durch sehr hohe und flaichenhafte Schallschutzanlagen Uber die gesamte Fassadenhdhe aus-
reichend vor Larm geschiitzt werden. Es wurden beispielhaft Larmschutzwande mit einer Hohe von 3 m, 6
m und 9 m jeweils oberhalb des Gelandes gepriift. Je hoher die Wand, desto besser ist die Schutzwirkung
auf das 6stlich benachbarte Allgemeine Wohngebiet. Allerdings sind selbst mit 9 m hohen Wanden ent-
lang der mafgeblichen Spielfelder die oberen Geschosse des Gstlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiets
nicht vollstandig im Sinne der 18. BImSchV geschiitzt. Wande hatten somit hauptsachlich eine larmmin-
dernde Wirkung fiir die unteren Geschosse. Zudem wiirden Wande erhebliche Sichtbarrieren darstellen,
sodass die freiraumplanerische Konzeption der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen, die nicht nur durch
Sportanlagen, sondern auch durch Griinflaichen gepragt sein werden, keinen positiven Beitrag zum Woh-
numfeld mehr leisten kdnnte. Ferner ist durch eine bis zu 9 m hohe Wand 6stlich des Allgemeinen Wohn-
gebiets eine erhebliche Verschattung der angrenzenden Nutzungen zu erwarten, wodurch eine Beein-
trachtigung gesunder Wohnverhaltnisse ohne weitere MaBnahmen nicht ausgeschlossen werden kénnte.
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Des Weiteren sind Schallschutzwande bei einer groBen Hohe aufgrund der zu erwartenden Windlasten
bautechnisch schwierig umzusetzen. Kosten und Nutzen waren — insbesondere da auch durch eine hohe
Wand kein ausreichender Schutz erreicht werden kann — unverhaltnismaRig. Ein ausreichend hoher Wall
ware aufgrund des erforderlichen Platzbedarfs nur mit einer erheblichen Flacheninanspruchnahme, die
dann anderen Nutzungen nicht mehr zur Verfligung steht, moglich.

Eine Auflosung des gutachterlich festgestellten Zielkonflikts, ein moéglichst umfassendes und maoglichst
uneingeschrankt nutzbares Angebot an Sport- und Freizeitangeboten bereitzustellen bei gleichzeitiger
Vermeidung von Immissionskonflikten, ist folglich nur mittels baulicher SchutzmaRnahmen an den 6stlich
angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten moglich. Nur dann kann ein raumlich dichtes Nebeneinander
von Wohn- und Sportflachen bei gleichzeitig weitgehend uneingeschrankter Nutzungsmaoglichkeit der
Sportanlagen zumindest tagsiiber ermoglicht werden.

Fiir die Wohngebaude im Einwirkungsbereich der Sportanlagen sind bauliche Losungen Uber eine grund-
rissorientierte Planung sowie eine Zweischaligkeit der Fassaden (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
garten) moglich. Die genannten baulichen MalRnahmen bewirken, dass an den schutzbeddrftigen Fenstern
der Aufenthaltsraume nur Pegel erreicht werden, die auch bei ge6ffnetem Fenster ein mit gesunden
Wohnverhaltnissen vereinbare Situation im Innenraum ermaglichen. Sollen die Fassaden geschlossen aus-
geflihrt werden, um zu vermeiden, dass die Bewohner:innen sich gefdhrdenden Pegeln aussetzen, mus-
sen Fenster von Aufenthaltsrdaumen in ausreichender GroRRe zur larmabgewandten Gebaudeseite ange-
ordnet werden. Es wird somit sichergestellt, dass fir die wesentlichen Raume einer Wohnung keine von
AuRenraum vollstandig entkoppelte Wohnsituation hergestellt wird. Es soll méglich sein, die Rdume na-
turlich zu beliften, Freisitze zu nutzen und an der akustischen AuBRenwahrnehmung teilzuhaben. Um si-
cher zu verhindern, dass Wohnungen ausschlieBlich in Bereichen angeordnet werden, fir die eine Zwei-
schaligkeit der Fassade erforderlich ist, ist zudem zu regeln, dass einseitig zu den Sportflachen ausgerich-
tete Wohnungen nicht zulassig sind. Es ist somit sichergestellt, dass alle Wohnungen eine qualitatsvolle
Fassade ohne larmtechnische Einschrankungen erhalten.

Um die Umsetzung des vorgenannten MalRnahmenpakets sicherzustellen, wird die folgende Festsetzung
getroffen:

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(N)“ bezeichneten Flachen sind einseitig zu den festgesetzten Fla-
chen fiir Sport- und Spielanlagen ausgerichtete Wohnungen nicht zulassig. An den Nord-, Sid- und West-
fassaden von Gebauden sind vor den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
verglaste Vorbauten (z.B. Loggien, Wintergarten, verglaste Laubengange oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MalRnahmen) vorzusehen. Soll die larmzugewandte Gebaudeseite geschlossen ausgefiihrt werden,
sind die 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsrdumen zur larmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen.
Diese haben den Anforderungen des § 44 (2) der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155) zu entsprechen. Im
Fall von Satz 3 mussen Fenster, die zur larmzugewandten Seite ausgerichtet sind, als nicht 6ffenbare Fens-
ter ausgefiihrt werden.
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8 Wirtschaft / Arbeitsplaitze

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass ein ein Nutzungskonzept Einzelhan-
dels- und Gewerbeflachen erstellt werde. Die Inhalte wiirden im weiteren Planungsprozess verfeinert.

Sachstand

Es ist bereits im Gewerbeflachenkonzept Bergedorf (2018) festgestellt worden, dass ein ergdnzendes An-
gebot von gesamtstadtisch knapper werdenden, zentral gelegenen Gewerbeflachen erforderlich ist.

Um der gesamtstadtischen Zielsetzung, zentrale Gewerbegebiete zu erhalten und zu entwickeln und der
gutachterlichen Empfehlung gerecht zu werden, sind in Oberbillwerder Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO
festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird gutachterlich ein Potenzial fiir Anbieter im Schnittbereich zwischen
Kreativwirtschaft und produzierendem Gewerbe sowie hochwertige und spezialisierte Handwerksbe-
triebe, sogenannte urbane Manufakturen und technisch innovative Betriebe des produzierenden Gewer-
bes gesehen (,,Nutzungskonzept Einzelhandels- und Gewerbeflachen fiir den neuen Stadtteil Oberbillwer-
der”). Einige dieser Betriebe sind in Abhangigkeit von ihrer GroRRe auch in Allgemeinen Wohngebieten o-
der Urbanen Gebieten zuldssig. Zweifelsfrei, und ohne dass im Genehmigungsverfahren vergleichbare Ein-
schrankungen zum Beispiel hinsichtlich der GroRe und der Emissionen wie in den vorgenannten Gebieten
zu befiirchten waren, kdnnen sie jedoch in Gewerbegebieten realisiert werden, wenn das Gewerbegebiet
planerisch nach dem Trennungsprinzip des § 50 BImSchG angeordnet wird. Die Flachen im Gewerbegebiet
werden so fiir jene Betriebe gesichert, die zum Beispiel wegen Konfliktpotenzial im Hinblick auf Emissio-
nen auf eine entsprechende Regelung angewiesen sind.

[...]

10 Inhalte Bebauungsplan/ Verfahren

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefihrt, dass eine Konzeption fiir die brachliegenden
Flache am Walter-Rudolphi-Weg Flache im weiteren Verfahren erarbeitet werde.

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass zur Frage der Planung, wo Rettungs-
dienste in Oberbillwerder platziert im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Abstimmung mit den zustandigen
Tragern oOffentlicher Belange erfolge und es eine Aussage geben werde.

Die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl wiirden im weiteren Verfahren konkretisiert, um die bauli-
che Dichte planungsrechtlich zu regeln.

Die mit dem Bebauungsplanentwurf beabsichtigte Nutzungsstruktur mit Kerngebieten und Urbanen Gebieten misse
umsetzbar sein und werde daher im weiteren Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des Nutzungskonzeptes weiter
Uberpruft.

Sachstand

Fir den sidlich der Bahntrasse gelegenen Teil des Geltungsbereichs wurde im November 2021 eine
stadtebaulich-freiraumplanerische Studie vorgelegt. Es wurden zwei Varianten fiir die weitere Ent-

wicklung des Gebiets konzipiert, die dessen Funktion als Bindeglied zwischen Neuallermohe, Ober-

billwerder und dem angrenzenden Landschaftskorridor gerecht werden und etwa 350 Wohneinhei-
ten und eine Ergdnzung des Kerngebiets am Fleetplatz vorsehen. Zudem werden eine Buswendean-
lage und ein Gleichrichterwerk vorgesehen. Durch die Integration des im Westen gelegenen Biotops
und eines Erlenbruchwalds werden die Belange von Natur und Landschaft berlicksichtigt.

Die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung im Bereich Oberbillwerder kann langfristig dazu fihren,
dass dort eine Rettungswache zur Versorgung der Bevolkerung erforderlich wird, weil insbesondere
die in den spateren Realisierungsschritten entstehenden duReren Allgemeinen Wohngebiete nicht
mehr von der Dienststelle in der Wilhelm-lwan-Kehre innerhalb der definierten Hilfsfrist erreicht
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werden kénnen und die wachsende Anzahl von Bewohner:innen dazu fihren konnte, dass zusatzli-
che Rettungsmittel zur medizinischen Versorgung der Bevolkerung in den Einsatz gebracht werden
mussen. Aus stadtrdumlicher und verkehrstechnischer Sicht sowie in Bezug auf die Rettungsablaufe
kommen als Standort fiir die Rettungswache in erster Linie die Urbanen Gebieten bzw. Gewerbege-
biete am sidlichen Gebietsrand in Frage. Hier kann eine Flache fiir eine zweispdannige Rettungswa-
che (etwa 1.200 — 1.400 m?) genutzt werden, um die Sicherheitsinfrastruktur langfristig entwickeln
zu kénnen. Die Rettungswache ist als Anlage fiir gesundheitliche Zwecke im Urbanen Gebiet allge-
mein zuldssig. Larmtechnische Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorab bei-
spielhaft untersucht. Fir die Rettungswache gilt, dass im Genehmigungsverfahren betriebsseitige
Malnahmen definiert und nachgewiesen werden missen, dies jedoch absehbar moglich und die
Rettungswache daher umsetzbar ist. Dies betrifft insbesondere die Ein- und Ausfahrten sowie MaR-
nahmen wie lichtsignalgesteuerte Vorfahrtregelungen zur Vermeidung einer beschleunigten Anfahrt
und des Einsatzes eines Signalhorns.

Die Dichte im Stadtteil wird Gber das MaR der baulichen Nutzung begrenzt, hier konkret Giber Fest-
setzungen zu Geschossigkeiten und Gebaudehohen als Hochstmall sowie detaillierten Regelungen
zur Grundflachenzahl und zur Geschossflachenzahl.

Die bauliche Dichte in Oberbillwerder wird insgesamte auf das Mals des favorisierten Entwurfs, das
im wettbewerblichen Dialog als vertraglich erachtet wurde und im Masterplan weiterqualifiziert
wurde begrenzt. Dieses MaR ist auch die Grundlage fir die Ermittlung der Planungsfolgen, zum Bei-
spiel im Rahmen von Fachgutachten.

Uber die detaillierten oben genannten planungsrechtlichen Regelungen zum MaR der baulichen Nut-
zungen hinaus, wird es aus rechtssystematischen Griinden erforderlich, erganzend zum Bebauungs-
plan in einem stadtebaulichen Vertrag eine Obergrenze fiir die Geschossflache von 1.020.000 m2
zuzlglich rund 10.000 m2 als Ausbauszenario fir die Mobilitatszentren zu regeln. Damit wird die Ge-
samtzahl fir Oberbillwerder abgesichert. Zur rechtsnachfolgesicheren Absicherung werden mit In-
Kraft-Treten des Bebauungsplans ferner fir bestimmte Bezugsflachen im Geltungsbereich die dort
jeweils moglichen Geschossflachen als Baulasten eingetragen.

[...]

Der Bebauungsplan regelt den grundsatzlichen Rahmen fiir die Anordnung verschiedener Nutzungs-
arten im Bereich Einzelhandel.

[...]
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12 Vermarktung

[...]
12.2 (Bezahlbares) Wohnen

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung zu Baukostensteigerungen z. B. durch passive Larmschutzmal3nahmen
unter anderem ausgefiihrt, dass passive LarmschutzmaRnahmen sich nicht immer vermeiden lieRen, insbesondere
wenn Schallschutzwénde nicht mdglich oder unangemessen waren. Naheres werde im weiteren Prozess gepruft.

Sachstand

Zum Schutz vor Sportlarm und zum Schutz von Verkehrslarm (insbesondere Bahnlarm) werden in Teilen
passive LairmschutzmalRnahmen erforderlich.

Insbesondere im Nahbereich der Bahntrasse kommt es im Plangebiet zu erheblichen Richtwertiiberschrei-
tungen. Ohne weitergehende MaRnahmen zum Immissionsschutz sind sowohl im nérdlichen als auch im
stdlichen Nahbereich der Trasse keine gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen erwarten. Allgemein
wurde bei der Konzeptionierung von Schallschutzmanahmen grundsatzlich den aktiven SchallschutzmaR-
nahmen, somit beiden Larmschutzwanden, ein Vorrang gegeniiber passiven SchallschutzmaRBnahmen ein-
zurdaumen. Zum Schallschutz gegeniliber dem Verkehrslarmeintrag auf den neuen Stadtteil und die neu
geplanten Baufelder am Walter-Rudolphi-Weg werden daher planungsrechtlich Schallschutzwande auf
der nordlichen und stidlichen Bahndammschulter festgesetzt.

Durch den Larmminderungseffekt der Larmschutzwande entstehen Spielrdume auch zur Entwicklung a
gemessener freiraumplanerischer Qualitaten. Auch die akustische Dominanz von vorbeifahrenden Ziigen
als stoérende Einzelereignisse werden mit der schienenseitigen Lairmschutzwand deutlich abgeschwacht.
Gleichzeitig wird der Bahnverkehr durch die Planungen des Stadtteils sowie insbesondere der Larmschutz-
wand nicht beeintrachtigt. Fiir die Anwohnenden ist in der Folge eine deutlich wahrnehmbare Gerau-
schentlastung im Stadtteil, insbesondere auch im 6ffentlichen Raum, zu erwarten.

Daher wurde in Bezug auf die durch den Schienenverkehr induzierten Emissionen in der Abwagung dem
aktiven Schallschutz durch eine Larmschutzwand auf beiden Seiten des Bahndamms gegeniiber passiven
SchallschutzmaBnahmen ein Vorrang eingerdumt.

Auch unter Bericksichtigung dieser aktiven SchallschutzmaRnahme entlang der Schiene konnte anhand
der Berechnungsergebnisse fiir den gesamten Verkehrslarm aus Stralle und Schiene jedoch aufgezeigt
werden, dass im Plangebiet schalltechnische Konflikte verbleiben, wodurch passive LarmschutzmaRnah-
men (teilweise abhangig vom Zeitpunkt der Inanspruchnahme der jeweils beantragten Nutzung) in Teilen
erforderlich bleiben.

Zum Sportldrm siehe Ziffer 7. Sport/Kultur/Soziales/Einkaufen/Bildung
[Anm. d. Verwaltung.: Weitere Fragen und Antworten an dieser Stelle siehe Drucksache 21-1006 Anlage 2]

12.3 Gewerbe/ Einzelhandel

In der Drucksache 21-1006 hat die Verwaltung unter anderem ausgefiihrt, dass die Umsetzung der Nutzungsverteilung
unter Berlcksichtigung des Nutzungskonzeptes fiir die Einzelhandels- und Gewerbeflachen im Rahmen der Funktions-
planungen und der Grundstlicksvergaben erfolge und zusammen mit den geeigneten Bietern.

Sachstand

Fiir die stadtebauliche Entwicklung von Oberbillwerder wurden im Nutzungskonzept , Einzelhandels- und
Gewerbeflachen fir den neuen Stadtteil Oberbillwerder” Zahlen gutachterlich plausibilisiert. In dem Nut-
zungskonzept wird die Vertraglichkeit fir rund 9.000 m2 bis 10.600 m2 Verkaufsflache allein in Oberbill-
werder (ohne Neuallermdhe-West) gesehen. Dabei wird gutachterlich insbesondere eine Tragfahigkeit fiir
ein umfassendes Nahversorgungsangebot und abrundende Angebote des aperiodischen Bedarfs erkannt.

Seite 31 von 33



ANLAGE 2 Offentlichkeitsbeteiligung Oberbillwerder, Erlauterungen - Bezirksamt Bergedorf, 27.7.2021

Insgesamt stellt das Gutachten damit fest, dass zusammen mit dem bisherigen zentralen Versorgungsbe-
reich am Fleetplatz (etwa 2.300 m? Verkaufsfliche im November 2020) ein Bedarf von insgesamt etwa
11.200 m? bis 12.800 m? Verkaufsflache fir das gemeinsame Stadtteilzentrum Neuallermdhe-Oberbillwer-
der besteht, um eine attraktive Versorgung sicherzustellen. Dieser Wert wird auch als vertraglich fir die
bestehenden Zentren eingestuft.

Im Nutzungskonzept werden zur Absicherung der nur in Oberbillwerder als vertraglich eingestuften Ver-
kaufsflache von 9.000 m2 bis 10.600 m2 vermietbare Flachen in einer GroBenordnung von etwa 12.200 m2
bis 13.700 m2 empfohlen. Dies entspricht einer gesamten Geschossflache in Oberbillwerder fir Einzelhan-
del von etwa maximal 14.200 m2 bis 16.000 m2.

Eine mogliche Belegungs-/Nutzungsstruktur fir die Einzelhandelsflachen in Oberbillwerder ware zum Bei-
spiel

- ein groBBer Supermarkt (rund 2.700 bis 3.000 m2 Verkaufsflache),
- ein Lebensmitteldiscounter (rund 1.100 bis 1.300 m? Verkaufsfliche) sowie
- ein Drogeriemarkt (rund 700 bis 800 m2 Verkaufsflache).

Ergdnzt werden kann dieses Angebot laut gutachterlicher Einschatzung um einen Biomarkt (rund 600 bis
700 m2 Verkaufsflache), qualifizierte Nahversorgungseinrichtungen (Backer, Metzger mit insgesamt rund
200 bis 230 m2 Verkaufsflache) und weitere Angebote aus dem nahversorgungsrelevanten Sortiment wie
eine Apotheke (rund 110 bis 160 m2 Verkaufsflache), ein Reformhaus (rund 190 bis 230 m2 Verkaufsflache),
einen Floristen (rund 110 bis 130 m2 Verkaufsflache) und einen sogenannten Unverpackt-Laden (rund 80
bis 110 m2 Verkaufsflache).

Ferner ist eine Ausstattung mit Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Ziffer 7
Sport/Kultur/Soziales/Einkaufen/Bildung) denkbar, die jeweils

- ein Geschaft fiir den Handel mit Blichern (110 bis 160 m2 Verkaufsflache),

- Schuhen (260 bis 350 m2 Verkaufsflache),

- Bekleidung (260 bis 350 m2 Verkaufsflache),

- Haushaltswaren und Heimtextilien (340 bis 430 m2 Verkaufsflache),

- Fahrradern und Sportbedarf (600 bis 700 m2 Verkaufsflache),

- zoologischem Bedarf (600 bis 700 m2 Verkaufsflache),

- Elektrowaren (340 bis 430 m2 Verkaufsflache) sowie

- funf Ladeneinheiten mit je 180 bis 200 m2 Mietflache aus dem Bereich Optik, Uhren, Schmuck,
Foto, Blrobedarf und Papier (680 bis 780 m2 Verkaufsflache insgesamt) umfassen.

Insgesamt ergibt dies die fiir Oberbillwerder vertragliche Verkaufsflache von 9.000 bis 10.600 m?2. Alternativ
zu einem groRen Supermarkt kdnnte auch ein Supermarkt mit rund 1.800 m2 bis 2.000 m2 Verkaufsflache
sowie erganzenden Nahversorgungseinheiten (zum Beispiel Bioladen, Getranke etc.) entstehen.

Die groRflachigen Einzelhandelsbetriebe in Oberbillwerder werden so positioniert, dass die Entstehung ei-
nes gemeinsamen Zentrums Neuallermdhe-Oberbillwerder moglich ist, sich jedoch zugleich die Einzugsra-
dien méglichst wenig iberschneiden. Auch bei einer Minimierung der Uberschneidung sind potenzielle Aus-
wirkungen der Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen im Sondergebiet auf das beste-
hende Zentrum in Neuallerméhe-West zu betrachten. Nach gutachterlicher Einschatzung werden die dor-
tigen Anbieter gerade zu Beginn profitieren kdnnen, dass sie die im Geltungsbereich entstehenden Woh-
nungen mitversorgen. Im Zuge der bauabschnittsweisen Realisierung der Handelsflachen in Oberbillwerder
in Abhangigkeit der Wohnbauentwicklung wird jedoch in dem vorgesehenen gemeinsamen Stadtteilzent-
rum Neuallerméhe-Oberbillwerder mittelfristig Oberbillwerder den dominierenden Schwerpunkt ausbil-
den. Um beurteilen zu kénnen, ob aus den wettbewerblichen Auswirkungen auf die vorhandenen Betriebe
stadtebauliche Effekte entstehen kénnen, wurde ein Schwellenwert von 10% Umsatzumverteilung heran-
gezogen. Es ist mit einem Umsatzriickgang im sidlichen Teil des gemeinsamen Versorgungszentrums zu
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rechnen, der jedoch nach gutachterlicher Einschatzung den Schwellenwert von 10% nicht Gberschreitet und
somit nicht zu stadtebaulichen oder nahversorgungsstrukturellen Auswirkungen fiihren wird. Die Funkti-
onsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs wird nicht beeintrachtigt und der Einzelhandelsbestand am
Fleetplatz ist absehbar nicht gefahrdet. Allerdings kdnnen vorhandene nahversorgungsrelevante Sorti-
mente (Drogerie, Lebensmitteldiscounter) am Fleetplatz von Umsatzriickgdngen betroffen sein.

Eine Abmilderung des einzelhandlerischen Flachenungleichgewichts innerhalb des bipolaren Stadtteilzent-
rums dies- und jenseits der S-Bahn-Station kann gemal gutachterlicher Empfehlung gelingen, wenn unter
anderem die Kerngebietsflaiche am Walter-Rudolphi-Weg entsprechend aktiviert wird. Dort ist auch zen-
trenrelevanter Einzelhandel zuldssig. Stadtebauliche MaBnahmen wie die stadtgestalterische Aufwertung
des Fleetplatzes und der vorhandenen Einzelhandelsimmobilien sowie eine Aufwertung der Unterfiihrung
im Bereich der S-Bahntrasse waren aus Sicht der Gutachter sinnvolle Stabilisierungsmoglichkeiten. Des Wei-
teren tragen auch die geplanten fuBganger:innen- / radfahrer:innenfreundlichen Durchwegungen der
Bahntrasse dazu bei, einem Flachenungleichgewicht im gemeinsamen Ortszentrum vorzubeugen (,,Gut-
achterliche Stellungnahme zu den gewerblichen Perspektiven am Fleetplatz/ Walter-Rudolphi-Weg*“ 2021).

Ferner sollte nach gemaR Nutzungskonzept 2020 (Einzelhandels- und Gewerbefldchen fiir den neuen Stadt-
teil Oberbillwerder”) eine Neuansiedlung beziehungsweise Erweiterung bestehender Einzelhandelsflachen
unterstitzt werden mit dem Ziel, zeitgemaRe Erdgeschossflachen zu erreichen. Als ZielgrofRen wurden wei-
tere 800 bis 1.100 m? Verkaufsflache fur einen Lebensmitteldiscounter und etwa 700 bis 800 m? Verkaufs-
flache fir eine Drogerie benannt. Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung fiir den Fleetplatz (,,Gut-
achterliche Stellungnahme zu den gewerblichen Perspektiven am Fleetplatz/Walter-Rudolphi-Weg in Ham-
burg-Neuallermohe”, 2021) wurden eine Verkaufsflaiche von 3.145 m2 ermittelt und somit etwa 850 m2
mehr als im November 2020. Die Festsetzungen des Bebauungsplans bieten dariiber hinaus Flachenpoten-
ziale fir Erweiterungen.

In Bezug auf den Einzelhandelsbesatz wird in Oberbillwerder die Erreichung folgender Ziele plannungsrecht-
lich gesteuert:

- Zulassigkeit von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben ermdoglichen,

- Verkaufsflachen fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe auf das gutachterlich als vertraglich einge-
stufte Mald begrenzen,

- Lage groRflachiger Einzelhandelsbetriebe zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption in Ober-
billwerder sowie zum Schutz des bestehenden Zentrums am Fleetplatz steuern,

- Konzentration von groRflachigen und baugebietsiibergreifend auch zentrenrelevanten Einzelhan-
delsbetrieben in den stadtstrukturell gewiinschten Bereichen, um zum einen die Entstehung eines
gemeinsamen Stadtteilzentrums Neuallermdhe-Oberbillwerder zu fordern und zum anderen Ent-
wicklungspotenziale fir die Urbanitat von Oberbillwerder zu schaffen,

- Mischung mit anderen Nutzungen, insbesondere Wohnen ermdglichen.
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