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1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt ostlich der U-Bahn-Haltestelle Fuhlsbiittel Nord, sudlich der Flugha-
fenstraRe und westlich des Ohkamp. Sudlich an das Plangebiet grenzen Kleingarten an.
Das Plangebiet war urspringlich gemalR den Ausweisungen des Bebauungsplanes
Fuhlsbittel 4 von 1967 fur die Einrichtung einer P+R-Anlage vorgesehen. Diese Nutzung
wurde nie umgesetzt, sodass die etwa 1,6 ha grof3e Flache seit der Abrdumung einer Be-
helfsheimsiedlung in den 1960er Jahren lange brach lag und sich auf ihr ein waldartiger
Gehodlzbestand entwickeln konnte. Auf dem 6stlichen Teil des Plangebietes werden auf-
grund des akuten Bedarfs auf der Grundlage von 8§ 246 (14) Baugesetzbuch zwei vierge-
schossige Baukorper errichtet, die fir einen befristeten Zeitraum der Unterbringung von
Flichtlingen dienen.

Der vorliegende Bebauungsplan Fuhlsbittel 23/Langenhorn 83 wird aufgestellt, um das
notwendige Planungsrecht dafiir zu schaffen, dass der 6stliche Teil des Plangebietes als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt und damit dem grof3en Bedarf an Wohnraum Rech-
nung getragen wird.

Das westliche Drittel des Plangebietes befindet sich innerhalb der Tag- und mit einem
kleinen Teil auch der Nachtschutzzone des Flughafens Hamburg und ist daher nicht far
Wohnungsbau geeignet. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Flughafen soll hier ein Kern-
gebiet ausgewiesen werden, das bevorzugt der Ansiedelung von flughafennahen Betrie-
ben dienen soll.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Flughafenstral3e vorgesehen. Das stadte-
bauliche Konzept berticksichtigt durch den Erhalt der duf3eren Eingriinung und wertvoller
Baume die griinraumliche Lage und Nachbarschaft des Plangebietes.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geéndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722,1731). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungs-
plan bauordnungs-, abwasserrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan-Entwurf Fuhlsbittel 23/Langenhorn 83 wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir
das beschleunigte Verfahren liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung bzw.
der Wiedernutzbarmachung einer Flache im Innenbereich dient und die zuldssige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,
1551) bzw. die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Da aufl3erdem
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen, liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB vor. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht
nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung sind somit nicht er-
forderlich.

Planungsziel ist der Bau von Wohnungen und Arbeitsstatten. Nach geltendem Planrecht
kénnte die Flache fir eine P+R-Anlage genutzt und dazu nahezu vollstandig versiegelt
werden. Demgegenuber wird die vorgesehene Planung fir ein allgemeines Wohngebiet
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und Kerngebiet mit dem Erhalt einer breiten randlichen Eingriinung sowie der Festsetzung
von verschiedenen Begriinungsmafnahmen (z.B. zur Dachbegriinung) zu einem wesent-
lich umfangreicheren Erhalt von Grinanteilen im Plangebiet fihren.

Der Bebauungsplan-Entwurf Fuhlsbittel 23/Langenhorn 83 bereitet kein Bauvorhaben
vor, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 95), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490, 2491) o-
der dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10.
Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt geadndert am 2. Dezember 2013 (HmbGVBI.
S. 484), unterliegt.

Der flachenbezogene Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
der Biotopschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbNatSchAG) bleiben unberihrt.

Es verbleibt aber die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwagung zu
beachten (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Das Vermeidungsgebot ist anzuwenden, auch
wenn keine Ausgleichspflicht besteht.

Nach Aussage eines artenschutzfachlichen Gutachtens von 2010, das im Zuge der ge-
planten Umsetzung der P+R-Anlage erstellt wurde, waren keine besonders oder streng
geschitzten Arten auf der Vorhabenflache verbreitet. Die 6kologischen Funktionen im
Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben fir die vorkommenden Arten in der Umge-
bung erhalten. Die naturschutzfachlichen Auswirkungen der Planung sind im Verfahren
durch ein aktualisiertes ausfiihrliches Artenschutzgutachten sowie einen landschaftspla-
nerischen Fachbeitrag (2016) ausreichend untersucht worden. Infolge der Gutachten wer-
den zahlreiche Festsetzungen zur Begriinung des Vorhabengebietes getroffen, wie z.B.
Dachbegrinung, umlaufende Anpflanzgebote, Begrinung der Stellplatze, Anbringen von
Nistkasten flr Stare sowie die Verwendung Uberwiegend einheimischer Geholze, um die
negativen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft weitestgehend abzumil-
dern.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N8/16 vom 19.12.2016 (Amtl.
Anz. S. 2290) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorte-
rung und die o6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
22.03.2016, 30.12.2016 und 21.03.2017 (Amtl. Anz. Nr. 23, S. 559; Amtl. Anz. Nr. 104, S.
2290; Amtl. Anz. Nr. 23, S. 476) stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) stellt im Bereich des Plangebiets ,Grunflachen* und das Symbol fir
,P+R-Anlagen® (parke und reise) dar.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist im Rahmen einer Berichtigung (FB01/16)
vorgesehen.
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3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt im Bereich des geplanten
Bebauungsplans die Milieus ,Parkanlage®, ,Gewasserlandschaft* und ,Kleingarten mit
den milieutibergreifenden Funktionen ,Entwicklungsbereich Landschaftsbild“ und ,Schutz
oberflachennahen Grundwassers/Stauwassers” dar. Im Westen schliel3t die U-Bahntrasse
als Milieu ,Gleisanlagen, oberirdisch® an.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind die Biotopentwicklungsrdume 10a ,Park-
anlage®, 3a ,ubrige FlieRgewasser‘ mit ,Verbindung von Biotoptypen der Bache und Gré-
ben“ und 10b ,Kleingarten“ dargestellt. Die U-Bahntrasse ist als Biotopentwicklungsraum
14d ,Gleisanlagen® dargestellt.

Eine Anpassung des Landschaftsprogramms und der Karte Arten- und Biotopschutz ist im
Rahmen einer Berichtigung (LB01/16) vorgesehen.

3.1.3 Senatsbeschlisse

Das Plangebiet liegt nach einem auf Grundlage des § 16 FlularmG a.F. (aktuell § 13 Abs.
2 FluLArmG) gefassten Senatsbeschluss vom 23. September 1996 (Senatsdrucksache
1996/1261 - Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg)
innerhalb des Siedlungsbeschréankungsbereiches 2. Fur diesen Siedlungsbeschrankungs-
bereich 2 ist die planungsrechtliche Ausweisung neuer Wohngebiete im Regelfall nicht zu-
lassig. Nach dem Senatsbeschluss dirfen aber vorhandene Wohngebiete, die bereits
planungsrechtlich abgesichert sind, weiter gesichert und mafvoll arrondiert werden. Zu-
dem kodnnen besondere Umsténde in aulRergewohnlich gelagerten Einzelfallen ein ande-
res Handeln rechtfertigen. Es ist daher ein Ausnahmebeschluss vom geltenden Senats-
beschluss notwendig, der durch die Senatskommission fiir Stadtentwicklung und Woh-
nungsbau gefasst wurde:

Die Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat in ihrer 39. Sitzung
am 20. Juli 2016 der planungsrechtlichen Ausweisung der Flache als allgemeines Wohn-
gebiet durch das Bezirksamt Hamburg-Nord entsprechend dem Bebauungsplan-Entwurf
Fuhlsbittel 23/ Langenhorn 83 im Rahmen der Ausnahmeregelung zum Senatsbeschluss
zur Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg aus dem
Jahre 1996 zum sog. Siedlungsbeschrankungsbereich 2 zugestimmt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Im Bebauungsplan Fuhlsbuttel 4 vom 18.04.1967 ist das Plangebiet als Flache fur 6ffent-
liche Stralen, Wege, Platze/Parkflachen mit der Bezeichnung ,Parkflache” ausgewiesen.
Der Raakmoorgraben ist als vorhandene Wasserflache gekennzeichnet.

Sudlich und westlich angrenzend sind 6ffentliche Griinflachen ausgewiesen, nérdlich und
Ostlich grenzen Stral3enverkehrsflachen an. Westlich angrenzend sind die U-Bahnanlagen
als oberirdische Bahnanlagen ausgewiesen.
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Ausschnitt B-Plan Fuhlsbuttel 4

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen
Laut Fachinformationssystem Altlasten und Altlasthinweiskataster sind keine Bodenbelas-
tungen und Verdachtsflachen im Plangebiet bekannt.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Das Grundstlck ist gemaR Stellungnahme der Feuerwehr Hamburg — Referat Gefahren-
erkundung Kampfmittelverdacht (GEKV) vom 12.11.2015 ohne Kampfmittelverdacht, es
besteht kein Hinweis auf noch vorhandene Bombenblindganger oder vergrabene Kampf-
mittel aus dem Il. Weltkrieg. Nach der Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittel-VO) vom 13. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 557), zuletzt gedn-
dert am 08. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), ist die Grundstlickseigentimerin bzw. der
Grundstiickseigentimer oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den
Baugrund verpflichtet, geeignete Maf3nahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinde-
rung von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten
erforderlich sind (8§ 6 Absatz 2 Kampfmittel-VO).

3.24 Fluglarmschutzbereiche

Das Plangebiet liegt nach der Verordnung tber die Festsetzung des Larmschutzbereiches
fur den Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhlisbiittel) - Fluglarmschutzverordnung Hamburg
(FluLarmHmbV) - vom 21. Februar 2012 (HmbGVBI. S. 77), gedndert am 29. September
2015 (HmbGVBI. S. 250, 251) mit seinem nordwestlichen Teil innerhalb der Tagschutzzo-
ne 2 und einem kleinen Eckbereich im Nordwesten auch in der Nachtschutzzone des
nach § 2 bestimmten Larmschutzbereichs. Fir die Errichtung schutzbedurftiger baulicher
Anlagen sowie Wohnungen sind die vorgeschriebenen Schallschutzmaflinahmen zu erfil-
len.

3.25 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel. Fur alle
baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 19. Februar 2016
(BGBI. | S. 254, 271). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrédnkungen
hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planeri-
schen Festsetzungen bericksichtigt.

3.2.6 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).
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Bei geplanten Entnahmen im Gehdlzbestand sind die Regelungen der Hamburgischen
Baumschutzverordnung einschlief3lich der Ublichen Ersatzregelungen maf3geblich.

3.2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 13. Okto-
ber 2016 (BGBI. | S.2258, 2348) in Verbindung mit 8 14 HmbBNatSchAG vom 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) und
der Anlage zum HmbBNatSchAG besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und
im angrenzenden Umfeld nicht vorhanden.

3.2.8 Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bei der Umset-
zung von Vorhaben die Vorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Arten gemal §
44 BNatSchG zu beachten.

3.2.9 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Béden im Sinne von § 2 Absatz 2
Nummer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geédndert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491).

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Untersuchungen zu Larm und Luftschadstoffen

Fur die Ermittlung der Larmbelastung durch bestehende Verkehrslarmemissionen durch
den StraRenverkehr (FlughafenstraBe und Ohkamp) sowie den Schienenverkehr (U-
Bahnlinie U1, U-Bahnhof Fuhlisbuttel Nord) wurde im Méarz 2016 eine Larmprognose er-
stellt.

Bodenuntersuchungen

Fur den Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes wurde im April 2016 eine Bau-
grunduntersuchung angefertigt, fir die 16 Kleinbohrungen zur Erkundung der Baugrund-
schichtung bis in rund 10,0 m Tiefe unter Geldndeoberkante (GOK) abgeteuft und ausge-
wertet wurden. Dabei wurden auch Aussagen zu den Grundwasserstdnden ermittelt. In
einer der Kleinbohrungen wurde auf3erdem eine Wasserprobe entnommen, die im Labor
hinsichtlich der Wasserqualitat untersucht wurde.

Zusatzlich wurde im Mai 2016 eine orientierende Schadstoffuntersuchung mit Mehrkos-
tenschétzung fur belastete Boden erstellt.

Im Mai 2016 erfolgte durch einen Gutachter zusétzlich eine orientierende Schadstoffer-
kundung des Plangebietes. Dabei wurden im Bereich der geplanten Wohnbebauung 11
Kleinrammbohrungen niedergebracht und das Bodenmaterial nach bodenschutzrechtli-
chen und abfallrechtlichen Gesichtspunkten untersucht und bewertet.

Hierbei wurde aus den Bodenproben des Auffullungshorizontes (0,0 m — max. 0,8 m
uGOK) eine Mischprobe gebildet, so dass eine Bewertung der Untersuchungsergebnisse
in Anlehnung an die Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) maglich ist.
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Oberflachenentwasserung
Eine Untersuchung zum Umgang mit dem Niederschlagswasser im Bereich des allgemei-
nen Wohngebietes wurde im Juli 2016 abgeschlossen.

Landschaftsplanerische und artenschutzrechtliche Untersuchungen

Zur Aktualisierung der Artenschutzuntersuchung von 2010 fur das Plangebiet wurde im
Marz 2016 eine Aktualisierung durch einen Fachgutachter vorgenommen. Eine erganzen-
de artenschutzrechtliche Untersuchung wurde von Juni bis August 2016 fiir die Arten der
Flederméause und Amphibien erarbeitet und im Verfahren berticksichtigt.

Im April 2016 wurde ein Lage- und HOhenplan mit einer Einmessung der vorhandenen
Baume erstellt.

Im Juli 2009 wurde durch einen Fachgutachter eine landschaftsplanerische Bewertung
erarbeitet. Im Oktober 2016 wurde diese durch einen Landschaftsplaner aktualisiert. Die
Ergebnisse sind direkt in die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf ein-
gearbeitet worden.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Stadtraumliche Einbindung des Plangebietes

Das direkt neben der U-Bahn-Haltestelle Fuhlsbittel Nord zwischen Flughafenstrafie, Oh-
kamp und den stdlich angrenzenden Kleingarten gelegene etwa 2 ha grofl3e Plangebiet
bietet durch seine stadtische integrierte Lage und die gute Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) gute Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnungen
und Arbeitsstatten. Die Grundstucksflache liegt seit der Abrdumung einer Behelfsheim-
siedlung in den 1960er Jahren brach. Das Plangebiet war urspriinglich gemaR den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Fuhlsbittel 4 von 1967 fur die Einrichtung einer P+R-
Anlage vorgesehen. Diese Nutzung wurde nie umgesetzt und die Option hierfir inzwi-
schen aufgegeben.
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Westlich des Plangebietes befinden sich der Eingangsbereich zu den sidlich angrenzen-
den Kleingarten und Griunflachen sowie die in Hochlage verlaufende Bahntrasse der U-
Bahn mit der Haltestelle Fuhlsbittel Nord. Nordlich grenzen die Stral3enverkehrsflachen
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der FlughafenstraRe an, auf der gegenlberliegenden Stral3enseite befindet sich der sudli-
che Auftakt des zwei- bis dreigeschossigen Wohnquartiers aus den 1950er/1960er Jahren
mit integrierten kleinen Geschaften und Gastronomie.

Ostlich verlauft der Ohkamp, auf dessen gegeniiberliegender StraRenseite, die teilweise
schon zum Nachbarbezirk Wandsbek gehort, ein Regenriickhaltebecken und die ersten
drei- bis siebengeschossigen Wohngebaude der 1970er Jahre-Siedlung Lentersweg lie-
gen. Sudlich angrenzend befinden sich innerhalb der Kleingartenanlage noch drei De-
ckungsgraben mit Schutzraumen aus dem 2. Weltkrieg. Auf der westlichen Seite der
Bahntrasse befindet sich der gréRere zwei- bis fiinfgeschossige Biiro- und Gewerbekom-
plex "Airport-Center" vom Anfang der 1990er Jahre.

3.4.2 Gegenwartige Nutzungen

Die Flache des Plangebietes liegt derzeit brach, sie ist vollstandig unversiegelt. Auf ihr hat
sich ein Gehdlzbestand, der von Weiden und Pappeln dominiert wird, mit einer zum Teil
dichten Strauch- und Krautschicht entwickelt.

Im Norden des Plangebietes verlauft parallel zur FlughafenstraRe der Raakmoorgraben,
der in der Mitte des Plangebietes von einer Uberfahrt gequert wird. Der 6stliche Anschluss
des Raakmoorgrabens im Bereich der Stralie Ohkamp sowie der westliche Anschluss im
Bereich der U-Bahnunterfihrung sind verrohrt.

Entlang des Raakmoorgrabens sowie am siiddstlichen Rand des Plangebietes befinden
sich einige altere Einzelbaume, vorwiegend Eichen.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der FHH.

3.4.3 Erschlieung und Infrastruktur
Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der Schnellbahnhaltestelle Fuhlsbuttel
Nord der Schnellbahnlinie U1 (Norderstedt - Ohlstedt/Grof3hansdorf) sowie der Bushalte-
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stelle U-Bahn Fuhlsbittel Nord der Buslinie 172 (Hummelsbdittel, Lentersweg - U/S-Bahn
Ohlsdorf - U/S-Bahn Barmbek - U-Bahn Mundsburg - Mundsburger Briicke) und ist damit
ausgezeichnet durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen.

An der Haltestelle Fuhlsbittel-Nord ist eine bezirkliche Fahrradabstellanlage vorhanden
und in der Stral3e Ohkamp verlauft die Veloroute 4.

Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel befindet sich in ca. 1 km, die Hamburger Innenstadt
in rund 11 km Entfernung.

Zur Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfs befinden sich die nachstgelegenen
kleineren Einkaufsmoglichkeiten dem Plangebiet gegentber in der Flughafenstral3e so-
wie in fuBlaufiger Entfernung (knapp 1 km) am Lentersweg (Discounter). Eine weiterge-
hende Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs und dartber hinaus kann am Erd-
kampsweg und in der Tangstedter LandstraRe bzw. am Langenhorn Markt gedeckt wer-
den.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der nahe gelegenen Grundschule
Ohkamp. Durch den zuséatzlich entstehenden Wohnraum wird ein zuséatzlicher Bedarf fur
die Schulversorgung entstehen. Die bestehenden Einrichtungen sind zur Zeit ausgelas-
tet. Daher sind zusétzliche Angebote zu schaffen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Kindertagesheime (Kita), soziale
Einrichtungen und Sportplatze.

Fur das geplante allgemeine Wohngebiet ergibt sich aufgrund der Wohnungszahl ein
Bedarf an 60 zuséatzlichen Kita-Platzen, die im Plangebiet untergebracht werden sollten.

3.4.4 Technische Infrastruktur

Strom:

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz ange-
schlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen
des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung.

Telekommunikation:
In den neuen Baugebieten besteht bislang keine Versorgung mit Telekommunikationsein-
richtungen, diese ist von den Eigentimern zeit- und bedarfsgerecht zu veranlassen.

Wasser:

Die an das Plangebiet angrenzenden Stral3en (Flughafenstrale und Ohkamp) im be-
troffenen Bereich sind mit Wasserleitungen berohrt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Wasser ist rechtzeitig vor Beginn der zusétzlichen
Bebauung ein formloser Antrag auf Wasserversorgung mit naheren Angaben, aus denen
sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, einzureichen. Zudem muss bei der Festle-
gung evtl. neuer Stralenabschnitte ausreichender Raum fiir die Unterbringung der Ver-
sorgungsleitungen beriicksichtigt werden.

Die bestehenden Anlagen sollten bei der Planung berticksichtigt werden, damit kostspieli-
ge Leitungsumlegungen vermieden werden.
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Abwasser:

In der FlughafenstralRe befindet sich ein Schmutzwassersiel 550/1000, das im Plangebiet
anfallendes Schmutzwasser schadlos aufnehmen kann. Zur Einleitung muassen fur das
Wohngebiet und das Kerngebiet je eine neue Anschlussleitung gebaut werden, die den
Raakmoorgraben und eine sich im Bereich des Ful3- und Radweges der Flughafenstralie
befindende Schmutzwasser-Druckrohrleitung unterqueren mussen. Aufgrund des lichten
Abstands zwischen der Grabensohle und den neuen Schmutzwasserrohren von ca.
55cm sollten die Leitungen im Bereich des Raakmoorgrabens durch Stahlmantelrohre
0.4. geschitzt werden, sodass sie bei mdglichen Unterhaltungsmafinahmen im Graben
nicht beschadigt werden kénnen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann gedrosselt in das Gewasser
Raakmoorgraben eingeleitet werden.

3.4.5 Topografie, Bodenverhdltnisse, Grundwasser

Das Gelénde weist eine mittlere Héhenlage von 15,0 Metern tber Normalhéhennull (m
NHN) auf. Der Gelandetiefpunkt liegt mit 14,7 m i NHN im Westen. Der Ohkamp liegt mit
16,2 m G NHN ca. 1,20 m tber dem Gelandeniveau. Der nérdlich das Gebiet begrenzen-
de Raakmoorgraben weist eine Einschnittstiefe von ca. 1,20 m - 1,50 m auf. Die weiteren
sudlich und nordlich angrenzenden Flachen weisen mit Héhen > 15,0 m 0 NHN deutlich
ablesbar auf die Senkenausbildung des Untersuchungsgebietes hin.

Fur das Plangebiet und die Umgebung liegen in der Bohrdatenbank des Geologischen
Landesamtes diverse Bohrungen vor. Baugrundaufschliisse des Geologischen Landes-
amtes belegen einen Stauwasserhorizont im Sandkorper um 0,9 - 1,9 m unter Gel&ndeni-
veau. In Abhangigkeit der Niederschlage ist von einem schwankenden Stauwasserstand
auszugehen. Mit Flurabstanden von 3,06-5,00 m unter Gelandeoberkante steht im Sand-
kérper unterhalb des Geschiebelehms/-mergels ein gespannter Grundwasserspiegel an.
Das gesamte Gelande ist daher als stau- bzw. grundwasserbeeinflusst einzustufen.
Gemal Baugrundaufschlissen im Geologischen Landesamt stellt sich der geologische
Aufbau wie folgt dar: oberflachennaher Sand liegt in einer Starke von 0,9-3,5 m uber Ge-
schiebelehm und Geschiebemergel an. In tieferen Lagen stehen Beckensande und Be-
ckenschluff an. Eine Versickerung sollte im Plangebiet prinzipiell moglich sein.

Die vorhandenen Untersuchungen und neue Ergebnisse werden im Rahmen von Bau-
grunderkundungen bewertet. Es liegen keine planstérenden geologischen Erkenntnisse
vor.

3.4.6 Oberflachengewasser

Bei dem im Norden des Plangebietes entlang der Flughafenstrale verlaufenden Raak-
moorgraben handelt es sich um ein Gewasser 2. Ordnung. Eine gedrosselte Einleitung
von Regenwasser ist bis zu 17 |/s/ha méglich.

Der nahrstoffreiche Raakmoorgraben ist standig wasserfihrend, im Untersuchungsgebiet
unverbaut und im Bereich der Uberfahrt verrohrt. Durch einen sukzessiven naturnahen
Ausbau bzw. Rickbau baulicher Anlagen im Gewasser ist die FHH bestrebt, die gewas-
serdkologische Bedeutung des Grabens wiederherzustellen. So sind im planungsbetroffe-
nen Abschnitt bereits Rickbauten des Sohlprofils erfolgt. Westlich angrenzend, im Be-
reich des Airport-Centers, ist ein naturnaher Um- bzw. Ausbau realisiert worden. Aul3er-
dem wurden im Zusammenhang mit der Oberflachenwassereinleitung, insbesondere der

StraRenabwasser, Auflagen zur Vorklarung durchgefuhrt.
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Als Bestandteil des Uberértlichen FlieRgewassers besitzt der Raakmoorgraben einen ho-
hen gewassertkologischen Wert sowie eine hohe Bedeutung als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere.

3.4.7 Natur und Landschaft

Auf dem Grundstiick (Flurstiick 2236) hat sich ein waldartiger Geholzbestand mit Domi-
nanz von Weiden und Pappeln entwickelt. Der Bestand ist laut Biotopkartierung als Wei-
den-Vorwald einzustufen. Es handelt sich jedoch nicht um Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes, da die Flache zum einen nicht unwesentlich lediglich durch Strauchar-
ten gepragt wird und zum anderen die Bestockung unter der GroRRe liegt, bei der ein den
Wald pragendes Bestandsinnenklima vorhanden ist. Aufgrund der geringen Flachengrolie
mit direkt angrenzenden Verkehrswegen auf drei Seiten und des lichten Baumbestandes
ist die Ausbildung eines typischen Waldinnenklimas auf dieser Flache nicht méglich. Da-
her ist, unabhangig von der Wertigkeit und einer moglichen naturschutzfachlichen Bedeu-
tung, die Einschatzung der flr das Waldgesetz zustandigen Fachbehorde erfolgt, dass es
sich in diesem Einzelfall nicht um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Dar-
aus folgt, dass MalRnahmen auf dieser Flache nicht waldrechtlich zu prifen sind und Aus-
gleichsmaflinahmen nach den naturschutzrechtlichen Vorgaben, hier der Baumschutzver-
ordnung, zu erfolgen haben.

Die jungen bis mittelalten Baume weisen einen Stammdurchmesser von ca. 15-30 cm
(Pappeln) und 35-60 cm (Weiden) auf. Haufig sind mehrstammige Baume vorhanden, die
gelegentlich Stammdurchmesser von 60 - 80 cm erreichen. Eine besonders alte Hyb-
ridpappel (Stammdurchmesser ca. 130 cm) befindet sich ungeféhr in der Mitte des
Grundstiicks, eine weitere am Ohkamp (Stammdurchmesser ca. 120 cm). Dartber hinaus
befinden sich entlang des Raakmoorgrabens altere Einzelbaume (Eichen, Erlen, Ahorne,
Buchen, Hainbuchen, Birken). Eine besonders alte Eiche (ca. 90 cm Stammdurchmesser
und rd. 20.0 m Kronendurchmesser) ist stidwestlich der Grabentiberfahrt vorhanden.

Am siuddostlichen Rand des Grundstuicks, aul3erhalb des Plangebiets, stehen parallel zum
Kleingartenweg funf altere Eichen (ca. 45-60 cm), der sidlichste Baum erreicht einen
Stammdurchmesser von ca. 110 cm und einen Kronendurchmesser von rd. 20,0 m. Die
Baumkronen kragen in das Plangebiet hinein. In dem Gehdélzbestand ist eine dichte
Strauch- und Krautschicht aus Hasel, Weil3dorn, Ahorn, Feldahorn, Zierkirsche, Brombee-
re bzw. Giersch, Sauerampfer und Farnen vorhanden. Im Nordwesten dominiert Brennes-
sel. An der FlughafenstraRe hat sich ein dichter Strauchbestand aus Gemeiner Schnee-
beere, Feldahorn, Buche und Wei3dorn entwickelt, am Ohkamp tberwiegt Ahorn und
Feldulme. Sudlich der Zufahrt Gber den Graben befindet sich eine langliche, lichte ge-
holzfreie Zone mit einer dauerhaften Gras- und Krautflur und Brombeeren.

Der Boden ist an vielen Stellen von einer dicken Schicht geschnittener, teilweise bereits
zersetzter Gehdlze bedeckt. Im Stdosten, gegeniiber den Kleingérten wurden grol3ere
Mengen Gartenabfélle abgelagert. In diesem Bereich hat sich die Buntnessel stark ver-
breitet.

Der Raakmoorgraben weist aufgrund der starken Beschattung keine flieRgewassertypi-
sche Vegetation auf. Lediglich auf den bis zu 1,50 cm hohen und meist recht steilen Bo-
schungen haben sich teilweise nithrophile Staudenfluren mit Dominanzbestanden von
Brennnessel und Giersch entwickelt. Da das Gewasser zum Zeitpunkt der Kartierung
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selbst nach langerer Trockenzeit noch einen Wasserstand von ca. 10 cm aufgewiesen
hat, ist davon auszugehen, dass der Raakmoorgraben in diesem Abschnitt dauerhaft
wasserfuhrend ist. Der Gewasserabschnitt weist nur kleinflachig im Bereich der Uberfahrt
Bdschungsbefestigungen auf, ansonsten ist das Gewasser durch relativ naturnahe Ge-
wasserrander, naturraumtypische Sohlsubstrate und unterschiedliche Stromungsge-
schwindigkeiten gekennzeichnet. Das Gewasser stellt insgesamt einen wichtigen aquati-
schen Lebensraum dar, eine Bedeutung als amphibischer Lebensraum ist aufgrund steiler
Boschungen und fehlender Wasserwechselzonen bzw. Stillwasserzonen nur einge-
schrankt vorhanden. Nordlich der Lichtung weisen Erdl6cher auf Kleinsaugetiere hin. Es
ist davon auszugehen, dass der waldartige Geholzbestand Lebensraum zahlreicher Ge-
holz gebundener Vogelarten ist. Fiur Fledermause stellt der Gehélzbestand im Zusam-
menhang mit dem Raakmoorgraben und dem hieraus resultierenden Insektenreichtum ein
wichtiges Jagd- und Nahrungshabitat dar. Vor allen Dingen die alteren Grol3bdume kon-
nen den Fledermdusen im Sommer als Tagesverstecke dienen. Das Vorkommen von
Wochenstuben und Winterquartieren kann aufgrund des tberwiegend jungen und mittelal-
ten Baumbestands ausgeschlossen werden. Die Flache ist aufgrund der hohen Grund-
wasserstande als Areal fir terrestrische Winterquartiere fir Amphibien nur wenig geeig-
net. Fur FlieBgewdasser-Libellen ist der grof3tenteils beschattete und vegetationsfreie
Raakmoorgraben nicht optimal.

Insgesamt betrachtet stellt das derzeit kaum zugangliche Untersuchungsgebiet einen
wichtigen Riickzugsraum in der ansonsten vornehmlich durch Wohnbebauung und Klein-
garten gepragten Umgebung mit intensiv gepflegten Auf3enanlagen und Garten dar.
Daruber hinaus ist die Flache ein wichtiger Bestandteil des Biotopverbundes und liegt im
Kreuzungsbereich zweier in Ost-West- und Nord-Sudrichtung verlaufender Grinzige.
Entlang des Raakmoorgrabens verlauft ein Griinzug in 6stlicher Richtung bis zum Raak-
moor und weiter bis zur Landesgrenze. In westlicher Richtung bindet dieser Griinzug bis
an die Grunflachen der Rad- und FuBwegeverbindung entlang der Flughafenumgehung
an.

Der zweite Grinzug verlauft in Nord-Sud-Richtung entlang der U-Bahnstrecke in nordli-
cher Richtung bis zum Langenhorner Markt und in sidlicher Richtung bis zum Hummels-
bitteler Kirchenweg.

3.4.8 Lokalklima und Lufthygiene

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemafigtem atlantischen Klimabereich zugeord-
net, der durch ganzjdhrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee
und Elbe gepragt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt nicht so
starken Schwankungen wie das Klima weiter landeinwarts. Das langjahrige Mittel der Ta-
gestemperatur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittliche Niederschlagsmenge
liegt bei den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdienstes bei 768
mm/m2/Jahr Durchschnittswert fur die Jahre 1971 bis 2000. Die hochsten Nieder-
schlagmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagdrmste Monat. Der
Hamburger Stadtkorper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tiefebe-
ne relativ gut durchliftet und weist damit zur Gberwiegenden Zeit des Jahres ginstige
Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf.

In der Stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftspro-
gramm Hamburg, Karte 1.12 ,Planungshinweise Stadtklima“ vom Dezember 2011 erfolgt
fur das Plangebiet sowie die sudlich angrenzende Kleingarten- und Parkanlage die fol-
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gende Einstufung: ,Grin- und Vegetationsflachen mit hoher bis sehr hoher klimadkologi-
scher Bedeutung. Kaltluftentstehungsgebiete mit Zuordnung zu belasteten Siedlungs-
raumen. Hochste Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung. Vermeidung von
Austauschbarrieren gegeniuber bebauten Randbereichen, Emissionen reduzieren, mit
benachbarten Grunflachen vernetzen.” Die direkt an das Plangebiet angrenzende Wohn-
bebauung ist eingestuft als ,Bioklimatisch gunstiger Bereich mit einer geringen bioklimati-
schen Belastung und glnstigeren Bedingungen. Mittlere Empfindlichkeit gegenltber nut-
zungsintensivierenden Eingriffen bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukorper-
stellung beachten, Bauhéhen mdglichst gering halten.”

Zum Thema Luftaustausch trifft die Karte keine Aussagen zum Plangebiet.

Die beschriebenen Anforderungen werden durch den Bebauungsplan Fuhlsbuttel
23/Langenhorn 83, soweit dies im Rahmen der Neubebauung moglich ist, erflllt. Die ge-
plante Siedlungsstruktur ist aufgelockert und 6ffnet sich zur gegentber liegenden Be-
standswohnbebauung, sodass keine starke Barrierewirkung von ihr ausgehen wird. Mit
vier bzw. finf Geschossen wird die neue Bebauung zudem nur eine gemaRigte Bauhthe
erhalten. Damit stellt die Neubebauung kein gravierendes Hindernis fur den Luftaus-
tausch dar und es ist zu erwarten, dass sich die Durchliftung des Plangebietes und sei-
ner Nachbarschaft auch kinftig glinstig darstellen wird. Die Planung sieht Griin- und Frei-
flachenanteile vor, insbesondere eine aufiere Eingriinung, die eine Vernetzung mit den
angrenzenden Grunflachen - dem nordlich verlaufenden Raakmoorgraben, den 6stlich
angrenzenden Grinflachen sowie den westlich und sudlich angrenzenden Grinflachen
und Kleingarten - ermdglicht. Insgesamt ist keine gravierende Verschlechterung des Bi-
oklimas zu erwarten.

4 Umweltprifung

Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Im Verfahren wird von einer Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB gelten gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Daher ist eine Prifung, ob die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets und eines Kerngebiets gegeniiber dem gel-
tenden Planrecht als Park + Ride-Parkplatz zu einem Eingriff in Natur und Landschaft
fuhrt, nicht erforderlich und Kompensationsmal3hahmen sind nicht festzusetzen.

Bei Durchfuihrung des vereinfachten Bebauungsplanverfahrens sind jedoch die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 8§
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten und in der Abwégung zu bertcksichtigen. Dazu geho-
ren insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft sowie den Menschen und seine Gesundheit. Die Eingriffsregelung, eine Bilan-
zierung des Eingriffs und die naturschutzfachliche Abwégung nach der Eingriffsregelung
entfallen. Das Vermeidungsverbot ist dennoch anzuwenden.
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5 Planinhalt und Abwagung
5.1 Wohngebiet

511 Art der baulichen Nutzung

Der 6stliche, groRere Teil des Plangebietes mit einer FlachengréRe von ca. 9.900 m2 wird
als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI.
I S. 1548, 1551) festgesetzt, um die hier angestrebte Wohnnutzung zu ermdéglichen. Da-
mit wird dem kurzfristigen Bedarf an Wohnraum Rechnung getragen.

Die Flache des Plangebietes wurde nicht entsprechend ihrer bisherigen planerischen
Ausweisungen genutzt, sondern lag die vergangenen Jahrzehnte brach. Die Bereitstel-
lung von Wohnraum auf dieser baulich ungenutzten, bereits erschlossenen und zentral
gelegenen Flache ist ein Beitrag zu einer bodenschonenden Stadtentwicklung und Férde-
rung der Innentwicklung. Der Inanspruchnahme von neuen bislang unbebauten Flachen in
peripheren Lagen oder gar im AuRenbereich kann entgegengewirkt werden.

Das Plangebiet bietet sich in seiner zentralen und vom 6&ffentlichen Personennahverkehr
optimal erschlossenen Lage fir den Wohnungsbau an. Die rdumliche Nahe zu o&ffentli-
chen Parkanlagen und Freirdumen ist flr das Wohngebiet von positiver Bedeutung. Durch
den Erhalt der duRBeren Eingrinung des Wohngebietes sowie die Gestaltung eines be-
grinten Innenhofes und der Ausstattung der Wohnungen mit Loggien wird ein Beitrag zur
Wohnqualitat der neuen Wohnanlage geschaffen.

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt iber eine Uberfahrt des Kernge-
bietes Uber den Raakmoorgraben an die Flughafenstral3e. Die gemeinsame Nutzung die-
ser Anbindung wird Uber ein Geh- und Fahrrecht sowie entsprechende grundbuchliche
Eintragungen gesichert (siehe Kapitel 5.3).

Das allgemeine Wohngebiet soll vorrangig dem Wohnen dienen, daher sollen die nach §
4 Absatz 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlos-
sen werden. Durch die Gliederung des Plangebietes in ein allgemeines Wohngebiet und
ein Kerngebiet konnten diese Nutzungen groRtenteils im Kerngebiet untergebracht wer-
den. Zugleich verbleiben aber auch Spielrdume fir eine wohngebietsvertragliche Form
der Funktionsmischung, sodass die geplante Wohnnutzung sofern gewlinscht und eine
entsprechende Nachfrage besteht, durch handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzun-
gen erganzt werden kann.

§ 2 Nummer 4: Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

Gemal den Hinweisen der Fachbehorde zum Bedarf an 60 Kita-Platzen im Plangebiet ist
im allgemeinen Wohngebiet die Unterbringung einer Kindertagesstéatte mit 75 Platzen im
sudlichen Baukorper vorgesehen. Eine ausreichend grof3e Aul3enspielflache ist ebenfalls
geplant, sie liegt im sudostlichen Eckbereich des allgemeinen Wohngebietes. Eine pla-
nungsrechtliche Ausweisung von Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstéatte ist nicht
vorgesehen und auch nicht erforderlich, da diese Nutzung im allgemeinen Wohngebiet zu-
l&ssig ist.
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5.1.2 Uberbaubare Flachen, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Fur das allgemeine Wohngebiet besteht ein stadtebauliches Konzept, das durch Baukor-
perausweisungen ermoglicht werden soll. Zwei winkelfdrmige Baukdrper, die in dem
norddstlichen bzw. dem sudwestlichen Wohngebietsteil angeordnet werden, bilden einen
abgeschirmten Innenhof, der ein hohes Maf3 an Privatheit ermdglicht. Durch den an den
Wohngebietsrandern festgesetzten Streifen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen
und Strauchern (vgl. Kapitel 5.9.2) erfolgt zudem eine starke aufR3ere Eingrinung des
Wohngebietes, die sowohl die AuRenwahrnehmung als auch das innere Erscheinungsbild
positiv pragen wird.

Zur Bestimmung des MalRRes der baulichen Nutzung werden die zuldssige Grundflachen-
zahl (GRZ) als Hochstmall und die maximale Zahl der zuldssigen Vollgeschosse festge-
setzt.

Das allgemeine Wohngebiet (WA) erfordert zur Realisierung der geplanten Baukorper ein-
schlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen wie Zuwegungen, Stellplatze und Fahrrad-
stande aufRerhalb der Gebaude eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Damit bleibt die
GRZ im Rahmen der nach § 17 Absatz 1 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete festgeleg-
te Regelobergrenze von 0,4. Das Vorhaben fugt sich somit in die lockere stadtebauliche
Dichte der angrenzenden Wohngebiete ein.

Fur die Bestimmung des MaRRes der baulichen Nutzung sind die Festsetzung der GRZ
und der Geschossigkeit in Verbindung mit Baukdrperausweisungen ausreichend. Die da-
mit zulassige stadtebauliche Dichte entspricht einer rechnerischen Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2. Die Obergrenze des § 17 BauNVO wird damit auch in Bezug auf die ermit-
telte GFZ eingehalten.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen Baukérper mit einer Tiefe von 14m, der sudli-
chen Baukdrper erhalt in seinem 0Ostliche Teil eine Tiefe von 19 m, da hier im Erdge-
schoss eine Kindertagesstatte untergebracht werden soll, die ein grél3eres Raumvolumen
bendtigt.

Fir die Geb&udehb6he wird eine maximale Geschossigkeit von 4 Geschossen festgesetzt.
Weitere Geschosse Uber dem obersten Vollgeschoss (Staffeln) sollen ausgeschlossen
werden, damit sich die Bebauung in ihrer Hohenentwicklung in die bestehende Wohnbe-
bauung in der Umgebung einfigt. Um die Errichtung technisch notwendiger Anlagen wie
zum Beispiel Fahrstuhliiberfahrten, Zu- und Abluftanlagen zu ermdglichen, in ihrer stadte-
baulichen Wirkung jedoch nicht zu méchtig werden zu lassen, soll ihre zulassige Hohe auf
1,70 m begrenzt werden. Damit werden eventuelle Dachaufbauten aus der Ful3géanger-
perspektive nicht als dominant wahrgenommen. Fur den Fall, dass Dachausstiege fir
Rettungswege erforderlich sind, kbnnen diese ausnahmsweise auch bis zu einer Héhe
von 2,90 m, von der betreffenden Dachflache aus gemessen, zugelassen werden. Damit
kann im Falle eines Rettungsweges auch der erforderliche Rauchabzug fir einen Dach-
ausstieg untergebracht werden.

§ 2 Nummer 5: Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind Giber dem obersten
Vollgeschoss weitere Geschosse unzulédssig. Technische Aufbauten (zum Beispiel
Haustechnik, Fahrstuhliberfahrten, Solaranlagen) sind bis zu einer Héhe von 1,7 m zu-
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lassig, ausnahmsweise sind fir Rettungswege erforderliche Dachausstiege bis zu einer
Hohe von 2,9 m oberhalb der betreffenden Dachflache zulassig.

In den Obergeschossen der Wohngebaude sollen Balkone fir alle Wohnungen erméglicht
werden. Da Balkone hinsichtlich der Abstandsflachen nicht privilegiert sind, wenn sie
mehr als ein Drittel der zugehdrigen Breite der jeweiligen Au3enwand einnehmen, sollen
sie durch die Festsetzung § 2 Nr. 6 bis zu einer Tiefe von 2 m in einer maximalen Lange
von 7 m aul3erhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

8§ 2 Nummer 6: Im allgemeinen Wohngebiet sind an den nach innen gerichteten Ge-
baudeseiten Balkone bis zu einer Tiefe von 2 m in einer maximalen Lange von je 7 m
auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Dacher sind als Flachdacher oder flach geneigte Dacher auszubilden, damit die ge-
forderte Dachbegriinung umsetzbar ist. (vgl. Kapitel 5.9.2)

8§ 2 Nummer 9: Die Dachflachen sind als Flachdacher oder flach geneigte Déacher bis
zu einer Neigung von 15 Grad herzustellen und im allgemeinen Wohngebiet zu min-
destens 70 vom Hundert (v.H.), im Kerngebiet zu mindestens 80 v.H. mit einem min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen.

Aufgrund der auf das geplante allgemeine Wohngebiet einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen durch den Stral3enverkehr auf der Flughafenstra3e und dem Ohkamp sowie die in
Hochlage verlaufende U-Bahnlinie wird zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse eine
Festsetzung zum Larmschutz getroffen. Sie fordert, durch Anordnung der Baukdrper oder
durch die Grundrissgestaltung Wohn- und vornehmlich Schlafraume den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zuzuordnen (vgl. 8 2 Nummer 8). Zu den weiteren Ausfiihrungen sie-
he Kapitel 5.6.1.

GemaR § 10 HBauO sind pro Wohneinheit 10 m? Kinderspielflache bereitzuhalten. Bei ei-
ner geplanten Anzahl von etwa 124 Wohneinheiten entspricht dies einer bauordnungs-
rechtlich geforderten GroéRe von etwa 1.240 m? fiir Kinderspielflichen, die im allgemeinen
Wohngebiet nachzuweisen sind.

5.2 Kerngebiet

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im westlichen Teil des Flurstiicks 2236 mit einer Flache von etwa 6.300 m® setzt der Be-
bauungsplan-Entwurf Kerngebiet (MK) gemal3 § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
fest. Damit wird dem mittelfristigen Bedarf an Flachen fir Biro- und Gewerbeentwicklun-
gen in unmittelbarer Nahe zum Flughafen Rechnung getragen. Uber die FlughafenstraRe
ist der Flughafen in kurzer Entfernung direkt zu erreichen. Damit wird die Entwicklung, die
auf der anderen Seite des U-Bahnhofes Fuhlsbittel Nord mit dem Airport-Center stattge-
funden hat, fortgesetzt.

Aufgrund der Lage innerhalb der Fluglarmschutzzone des Flughafens (Tagschutzzone 2,
siehe Kapitel 5.6.1) sind in diesem Teil des Plangebietes soziale Einrichtungen wie Kin-
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dertagesstatten, Altenheime etc. nicht zulassig, fir die Errichtung von Wohnungen waren
die vorgeschriebenen SchallschutzmaRnahmen zu erfillen. Generell ware unter dieser
MalRgabe in dem Kerngebiet ein untergeordneter Wohnanteil zulassig. Dennoch sollen
Wohnungen aus Griinden der Gesundheitsvorsorge im Kerngebiet ausgeschlossen wer-
den, da neben dem Fluglarm dieser Bereich des Plangebietes auch den Larmemissionen
der nebenan in Hochlage verlaufenden U-Bahnlinie ausgesetzt ist. Zudem soll dieser Be-
reich des Plangebietes vollstandig fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung stehen,
um den entsprechenden Bedarf im Bezirk Hamburg-Nord zu decken. Durch die Gliede-
rung des Plangebietes in einen Anteil von ca. 60% fur Wohnen und einen Anteil von ca.
40% fur gewerbliche Nutzungen wird eine stadtebaulich sinnvolle Funktionsmischung an-
gestrebt.

§ 2 Nummer 1: Im Kerngebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen, fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 7 Absatz 2 Nummer 6 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zu-
letzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) sowie sonstige Wohnungen
geman § 7 Absatz 2, Nummer 7 BauNVO, unzulassig. Ausnahmen nach § 7 Absatz 3
Nummer 2 BauNVO werden ausgeschlossen.

Um die stadtebauliche Entwicklung des Kerngebietes so zu steuern, dass es vorrangig fir
die gewiinschten Nutzungen zur Verfiigung steht und eine Vertraglichkeit mit der benach-
barten vorhandenen und neu geplanten Wohnbebauung sichergestellt wird, wird folgende
Festsetzung getroffen:

8 2 Nummer 2: Im Kerngebiet sind Einkaufszentren, grof3flachige Handels- und Einzel-
handelsbetriebe gemall § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung, Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRRgaragen sowie Vergnligungsstatten, Bor-
delle und bordellartige Betriebe, unzulassig. Ausnahmen fiir sonstige Tankstellen nach
8§ 7 Absatz 3 Nummer 1 werden ausgeschlossen.

Die Ansiedelung von Einkaufszentren sowie grofiflachigen Handels- und Einzelhandels-
betriebe soll im Kerngebiet ausgeschlossen werden, da das Plangebiet auRerhalb der in
den “Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel” (Beschluss der Stadtkommission flr
Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 23.01.2014) benannten Zentren liegt. Zudem
sind die Grundstlicksgrdf3e sowie die ErschlieBung fur derartige Nutzungen nicht ausrei-
chend dimensioniert.

Der Ausschluss von Tankstellen im Kerngebiet soll bewirken, dass wesentliche Beein-
trachtigungen der geplanten und vorhandenen Nutzungen durch Luft-, Geruchs- und
Larmbelastigung sowie zuséatzlicher Ziel- und Quellverkehr vermieden werden. Durch die
ErschlieRung des Kerngebietes lber eine einzige Uberfahrt von der FlughafenstraRe aus
ist eine Tankstellennutzung, die auf eine gute Erreichbarkeit und ein hohes Aufkommen
von motorisierten Kunden sowie mdglichst eine An- und Abfahrt angewiesen ist, fur die-
sen Standort kaum geeignet. Au3erdem wirden durch die gemeinsame Erschlie3ung mit
dem Wohngebiet und die direkte Nachbarschaft die Ruhebedirfnisse der kiinftigen Be-
wohner nicht ausreichend bericksichtigt.
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Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten (insbesondere auch Spielhallen und ahnli-
che Unternehmen im Sinne von 8 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes
(HmbSpielhG) vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505)), Bordellen und bordellartigen
Betrieben soll eine Fehlentwicklung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einher-
geht, verhindert werden. Durch den Betrieb der vorgenannten Vergniigungsstéatten lassen
sich in der Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen realisieren, so dass
im Vergleich zu anderem Gewerbe auch héhere Mieten gezahlt werden konnen. Dies
kann zu einer Verdrangung der gewinschten hochwertigeren Kerngebietsnutzungen fiih-
ren und den Gebietscharakter des Quartiers gefahrden. Durch Vergniigungsstéatten kénn-
te insbesondere eine Beeintrachtigung des Stadtbildes eintreten, wenn sich solche Nut-
zungen im Erdgeschoss ansiedeln und mit aggressiver Werbung durch Leuchtreklame
und unter Verzicht auf eine ansprechende Schaufenstergestaltung Kunden anzuwerben
versuchen. AulRerdem soll die an das Plangebiet angrenzende sowie die im Plangebiet
vorgesehene Wohnnutzung in ihrer Wohnqualitéat nicht durch Vergniigungsstatten mit dem
damit insbesondere auch in den Nachtstunden einhergehenden zusatzlichen Kraftfahr-
zeug- und Publikumsverkehr belastet werden. Durch die textlichen Festsetzung 8 2
Nummer 2 werden somit solche kerngebietstypischen Nutzungen, die zu stadtebaulichen
Spannungen fuhren kénnen, ausgeschlossen.

Um die Entwicklung der Hamburger Zentren, insbesondere des relativ nahe gelegenen
Bezirksentlastungszentrum Langenhorn Markt sowie des Stadtteilzentrums Fuhlsbittel
nicht zu beeintrachtigen, werden im Kerngebiet nur Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten zugelassen:

8 2 Nummer 3: Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausgenommen
hiervon sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind: Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke,
Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnitt-
blumen, Zeitungen, Zeitschriften.

Gemal den “Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel® kdnnen ausnahmsweise Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment auch auf3erhalb von Zen-
tren verwirklicht werden, wenn sie in erster Linie der Deckung der wohnortnahen Grund-
versorgung dienen. Voraussetzung dafirr ist eine maximale GréRe von 800 m? Verkaufs-
flache, eine eindeutige Ausrichtung auf die Versorgung des unmittelbaren Umfeldes, eine
stadtebaulich integrierte Lage und die Vertraglichkeit mit umliegenden Zentren.

Um sicherzustellen, dass sich im Plangebiet nur Betriebe ansiedeln, die der Versorgung
der umliegenden Wohngebiete mit Gltern des taglichen und periodischen Bedarfs dienen,
wird mit der Festsetzung 8 2 Nummer 3 das Sortiment der Einzelhandelsbetriebe auf nah-
versorgungsrelevante Kernsortimente beschrénkt. Nahversorgungsrelevant im Sinne der
Festsetzung sind z.B. Einzelhandelsbetriebe, die mit Nahrungs- und Genussmitteln, Ge-
trdnken, Drogeriewaren, Kosmetik- und Parfiimerieartikeln, pharmazeutischen Artikeln
(Apotheken), Schnittblumen sowie Zeitungen und Zeitschriften handeln. Dies entspricht
der Hamburger Sortimentsliste, die in den “Hamburger Leitlinien fur den Einzelhandel*
(Beschluss der Stadtkommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom
23.01.2014) aufgefihrt ist.
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Eine Verdrangung dieses Einzelhandels durch Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kern-
sortimenten soll damit gleichermalRen verhindert werden. Diese Gefahr besteht, weil sich
durch zentrenrelevante Sortimente im Vergleich zu anderen Einzelhandels- und Gewer-
benutzungen in der Regel hdohere Flachenumsatze und Gewinnmargen realisieren lassen,
so dass hohere Mieten bzw. Bodenpreise gezahlt werden konnen.

Um den im Plangebiet entstehenden Einzelhandelsbetrieben trotz der gewiinschten Aus-
richtung auf die Nahversorgung eine Umsetzung der heute Ublichen Verkaufskonzepte
z.B. mit Aktionsware aus den Bereichen Bekleidung oder Hobby-/Freizeitbedarf zu ermég-
lichen, sind im Sinne der Festsetzung 8 2 Nummer 3 zu den nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auch zentrenrelevante Sortimente zuléassig, sofern sie lediglich Randsor-
timente sind. Randsortimente sind Ublicherweise dadurch definiert, dass sie in der Regel
nicht mehr als 10 bis 15 % der Verkaufsflache eines Betriebs in Anspruch nehmen. Dies
ermdglicht den Unternehmen, durch wechselnde Warensortimente auf saisonal schwan-
kende Kundenwiinsche und Jahresthemen einzugehen. Die Anbieter kdnnen zudem mit
Sonderaktionen auf sich aufmerksam machen. Beziiglich der zentrenrelevanten Sortimen-
te wird auf die Hamburger Sortimentsliste 2014 (s.0.) verwiesen.

Mit der Festsetzung der zulassigen Warensortimente soll dem Spannungsverhaltnis zwi-
schen dem Interesse der Einzelhandler an der Sicherung der eigenen wirtschaftlichen
Konkurrenzfahigkeit einerseits und der Erhaltung der Urbanitdt und des Versorgungsni-
veaus bestehender Geschéftszentren im Einzugsbereich des Kerngebiets andererseits
Rechnung getragen werden. Einzelhandel, der in Konkurrenz mit den Geschaften im Be-
zirksentlastungszentrum Langenhorn Markt sowie im Stadtteilzentrum Fuhlsbittel tritt, soll
verhindert werden, weil dies dem Bemihen um die langfristige Funktionsfahigkeit und
Stabilitat zentraler Versorgungsbereiche zuwider laufen wirde. Die Festsetzung 8§ 2
Nummer 3 dient damit neben der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung auch dem Schutz der bestehenden Zentren.

5.2.2 Uberbaubare Flachen, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Im Bebauungsplan erfolgt fir das Kerngebiet keine Baukdrperausweisung, da derzeit
noch keine Kenntnis tber den oder die spateren Nutzer besteht. Daher wird ein Baufens-
ter festgesetzt, innerhalb dessen ein oder auch mehrere Baukdrper angeordnet werden
konnen, um ein mdglichst hohes Maf3 an Flexibilitat zu erhalten.

Die Abstandsflachen gemaR HBauO sind einzuhalten. Es wird darlber hinaus empfohlen,
bei dem Entwurf der Gebaude im Kerngebiet hinsichtlich der Lage und Hohenentwicklung
besonderes Augenmerk auf die Belichtung/Besonnung des benachbarten Wohnungsbaus
Zu legen.

In der nordwestlichen und der nordéstlichen Ecke des Baufensters im Kerngebiet erfolgt
eine Abschragung der Baugrenze, um wertvollen Baumbestand sudlich des Raakmoor-
grabens zu erhalten. Im Nordwesten wird eine dichte, vitale Baumgruppe aus 5 Baumen
im Eingangsbereich des Griinzugs erhalten und tragt allein aufgrund der Biomasse zu ei-
ner landschaftsgerechten Eingriinung des geplanten fliinfgeschossigen Baukdrpers bei. Im
Nordosten wird eine alte, vitale und landschaftsbildpragende Eiche mit einem Kronen-
durchmesser von rd. 20 m erhalten. Sie setzt den zukinftigen Baumassen im Kerngebiet
ein adaquates Grunvolumen entgegen.
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Durch den an den Kerngebietsrandern festgesetzten Streifen zur Anpflanzung und zum
Erhalt von B&umen und Strauchern (vgl. Kapitel 5.9.2) erfolgt insgesamt eine starke auf3e-
re Eingrinung, die sowohl die AuRBenwahrnehmung als auch das innere Erscheinungsbild
positiv pragen wird.

Fur das Kerngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Damit wird fir
die Grundstucksflache eine ausreichende, aber nicht zu hohe bauliche Dichte ermdglicht,
die sich an die Nachbarschaft des neuen Wohngebietes stadtebaulich anfiigt. Die Ober-
grenze des zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung gemaf 8§ 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) wird damit nicht ausgeschopft.

Fur das Kerngebiet wird zuséatzlich eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 festgesetzt.
Da fur dieses Baugebiet noch keine konkreten Baukdrper geplant sind, wird ein Baufeld
festgesetzt, das eine zusatzliche Regelung des MalRes der baulichen Nutzung erfordert.
Die festgesetzte GFZ unterschreitet ebenfalls die Obergrenze des zulassigen Mal3es der
baulichen Nutzung gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO und nimmt damit Bezug auf die be-
nachbarte geplante und bestehende Wohnbebauung in aufgelockerter Bauweise.

Die Geschossigkeit wird im Kerngebiet auf ein Hochstmald von funf Vollgeschossen fest-
gesetzt. Uber dem obersten Geschoss liegende weitere Geschosse (Staffeln) sollen aus-
geschlossen werden, damit sich der bzw. die Baukorper in die Umgebung einfligen kon-
nen (vgl. 8 2 Nummer 5).

Mit der Gebaudehd6he kann ein positiver Effekt zur Abschirmung der Larmemissionen der
U-Bahn fur die neue 6stliche Wohnbebauung erreicht werden.

Die Dacher sind als Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15
Grad auszubilden, damit die geforderte Dachbegriinung umsetzbar ist und die Anordnung
von Solar- oder Photovoltaik-Anlagen erméglicht wird (vgl. 8§ 2 Nummer 9). Im Kerngebiet
wird eine Dachbegriinung von mindestens 80 vom Hundert der Dachflachen gefordert, da
die bauliche Ausnutzbarkeit bei einer Grundflachenzahl von 0,6 liegt und somit ein gré3e-
rer Ausgleich fir den Verlust an offenen Bodenflachen erzielt werden kann.

Um einen Ausgleich fir die bauliche Ausnutzung des Kerngebietes zu erzielen und die
stadtebauliche und freiraumplanerische Qualitat fur die Arbeitsstatten zu erhéhen, werden
weitere Festsetzungen getroffen, die Begriinungsmalnahmen fir die Tiefgaragen- und
Stellplatzflachen fordern (vgl. § 2 Nummern 11,12). Sie werden in Kapitel 5.9.2 erlautert.

Die ErschlieBung des Kerngebietes erfolgt Gber eine gemeinsame Zufahrt mit dem Wohn-
gebiet Uber die Flughafenstrale und eine Querung Uber den Raakmoorgraben. Die ge-
meinsame Zufahrt der Baugebiete ist dem Kerngebiet zugeordnet, im Rahmen der Ver-
kaufsvertradge wird ein Wegerecht zu Gunsten des Wohngebietes dinglich und vertraglich
gesichert. Im Bebauungsplan wird ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des allgemeinen
Wohngebietes festgesetzt. (siehe Kapitel 5.3, vgl. § 2 Nummer 10)
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5.3 StralRenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan stellt die angrenzenden Stralenverkehrsflachen von Flughafenstral3e
und Ohkamp bestandsgemaf dar. Die Stral3en sind ausreichend dimensioniert, um den
zusatzlich durch die neue Wohn- und Kerngebietsnutzung entstehenden motorisierten
Verkehr aufnehmen zu kdnnen.

Im Bike + Ride (B+R)-Entwicklungskonzept der FHH, das die P+R Betriebsgesellschaft
mbH im Auftrag der Behdrde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation (BWVI) erarbeitet hat,
wird an der Haltestelle Fuhlsbittel-Nord ein Ausbau auf ca. 100 Fahrradstellplatze emp-
fohlen. Der Flachenbedarf liegt bei insgesamt ca. 275 m2. Ein Teil kann in der vorhande-
nen Stral3enverkehrsflache untergebracht werden, trotzdem soll die planerische Siche-
rung einer zusatzlichen Erweiterung der StralRenverkehrsflache im Bereich der FHH-
Parkanlage unmittelbar an der Haltestelle erfolgen. Die vorhandene Fahrradabstellanlage
entspricht nicht dem zukinftigen B+R Qualitatsstandard, so dass von einem vollstandigen
Neubau an dieser Haltestelle auszugehen ist.

Daher wird im Bebauungsplan fir die Sicherung einer zuséatzlichen B+R-Anlage die Stra-
Renverkehrsflache dstlich der U-Bahnhaltestelle zu Lasten der 6ffentlichen Griinflache um
etwa 95 m? erweitert. Mit dem gewéhlten Flachenzuschnitt wird fir den angrenzenden
Eingang in die 6ffentliche Parkanlage der FHH eine Breite von Uber 4 m gesichert.

Die offizielle Belegenheit des Grundstiicks (Flurstiick 2236) ist der Ohkamp, da nordlich
entlang der FlughafenstraBe die Gewésserparzelle des Raakmoorgrabens verlauft. Auf-
grund der vorgesehenen Aufteilung des Grundstiicks in ein Kerngebiet im Westen und ein
Wohngebiet im Osten, die durch die Fluglarmschutzzonen begriindet ist, soll die Erschlie-
Bung jedoch von der FlughafenstralRe aus erfolgen. Hier kann die bestehende Zufahrt
Uber den Raakmoorgraben, die bereits heute ungefahr mittig das Grundstiick erschlief3t,
genutzt werden.

Dazu ist eine Ertlchtigung der privaten Gewasserquerung tUber den Raakmoorgraben er-
forderlich. Bei einer Verbreiterung soll mdglichst das Rickhaltevolumen des Grabens
nicht oder kaum verringern werden. Eine Verbreiterung sollte auf 10 m Breite erfolgen,
damit der Begegnungsfall PKW/LKW (Fahrbahn 6,0 m) erméglicht wird, zumindest ein
barrierefreier FuRgangerzugang in 2,50 m Breite gewdhrleistet ist und noch ausreichend
Spielraum fir Bristung und Konstruktion verbleibt. Bei dem angestrebten Ausbau der
Gewasserquerung in einer Brickenform, die keine Verrohrung des Grabens erfordert,
sondern die bisher mit Widerlagern verbauten Grabenbdschungen freistellt und Sohl- und
Bdschungsbefestigungen entfernt, wird sich das Riickhaltevolumen des Grabens gegen-
Uber dem heutigen Zustand trotz der Verbreiterung nicht verschlechtern. Die lineare
Durchgangigkeit und naturnahe Gestaltung des FlieRgewassers kann verbessert werden.
Die Verbreiterung der Gewasserquerung soll zudem unter Minimierung des Eingriffs in
den Baumbestand erfolgen. Daher soll die Verbreiterung gegentiber dem Bestand in
westliche Richtung erfolgen, um den Baumbestand am Raakmoorgraben so wenig wie
maoglich zu beeintrachtigen und die Fahrbahn mittig zwischen den vorhandenen Straf3en-
baumen in die FlughafenstraRe zu fiihren. Die Breite der Uberfahrt darf 6 m nicht iber-
schreiten.

Die Uberfahrt iiber den Raakmoorgraben erhélt die Festsetzung als Kerngebiet. Dariiber
ist die ErschlieBung des Kerngebietes an die offentliche StralRenverkehrsflache der Flug-
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hafenstral3e gesichert. Zur Erschlieung des allgemeinen Wohngebietes wird ein Geh-
und Fahrrecht zu dessen Gunsten erganzt. Eigentumsrechtlich muss eine entsprechende
Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen werden.

8 2 Nummer 10: Das auf der Kerngebietsflache festgesetzte Geh- und Fahrrecht
umfasst die Befugnis der Grundstiicksberechtigten des allgemeinen Wohngebietes,
die private Flache zu begehen und zu befahren. Weiterhin umfasst es die Befugnis
fur die Entsorgungstrager, die Flache zu befahren.

Zur Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr miissen die betrieblichen Belange der Stadtreinigung
gewahrt bleiben. Die Ein- und Ausfahrten sowie Kurvenradien sind geméafl PLAST auszu-
fuhren. Der Fahrbahnunterbau muss auf die Belastungen der Transport-/ Sammelfahr-
zeuge (Gesamtlast 26 t bzw. Einzelachslast 12 t) abgestellt sein, und die Fahrbahn eine
Breite von 3,50 m sowie eine Durchfahrtshéhe von 4,0 m erhalten. Wendeanlagen fir
Sammelfahrzeuge wéaren gem. PLAST 7 zu planen.

Die Anforderungen der Feuerwehr sind zu beachten und im Rahmen der Bauantrage ab-
zustimmen und nachzuweisen.

In der Umgebung des Plangebietes besteht bereits heute ein Mangel an o6ffentlichen
Stellplatzen. Es ist im Rahmen des Verfahrens geprift worden, ob an der Flughafenstra-
e oder am Ohkamp zusatzliche Besucherparkstdnde durch Senkrecht- oder Schragpar-
ken untergebracht werden kdnnen. In der Flughafenstral3e kénnen nicht mehr Stellplatze
untergebracht werden, da hier bereits Senkrechtparkstande vorhanden sind. Im Ohkamp
kénnten Schragparkplatze nur bei einer Erweiterung der StraRenverkehrsflachen unterge-
bracht werden. Da diese aber zu Lasten des vorhandenen und zu erhaltenden Baumbe-
standes gehen wirde, der die Qualitat der Grinstrukturen pragt, und es auRerdem einen
starken Gelandeversprung gibt, kann eine Neuordnung nicht umgesetzt werden. Die
Uiberaus gute Anbindung des Plangebietes an den Offentlichen Personennahverkehr lasst
erwarten, dass auch eine grol3e Zahl der Besucher mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln anrei-
sen wird.

5.4 Stellplatze und Tiefgaragen

Fur den Wohnungsbau sind aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der damit ver-
bundenen Herstellungskosten sowie auch der guten Anbindung an den OPNV keine Tief-
garagenstellplatze vorgesehen.

Es sind zwei oberirdische kleine Stellplatzanlagen mit zusammen etwa 27 Platzen ge-
plant, davon 12 im Eingangsbereich und 15 an der westlichen Grundstiicksgrenze.

In den beiden Baukorpern des Wohngebietes sind Fahrradabstellanlagen im Kellerge-
schoss vorgesehen, jeweils zum Eingangsbereich des kleinen Quartiers hin orientiert. Sie
umfassen zusammen 300 Abstellplatze fir Fahrrader. Zusatzlich sind zahlreiche oberirdi-
sche Fahrradabstellplatze vor den Hauseingéangen vorgesehen, die Besuchern zur Verfi-
gung stehen

Im Kerngebiet missen entsprechend der sich dort ansiedelnden Nutzungen ausreichende
Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher/Kunden hergestellt werden. Hierzu wird sich trotz
der héheren Baukosten die Errichtung einer Tiefgarage oder eine Parkebene im Erdge-
schoss anbieten. Ebenerdig kénnen aufgrund der begrenzten Flache nur einige Kunden-
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parkplatze errichtet werden. Eine ausreichende Zahl an Fahrradabstellplatzen ist eben-
falls vorzuhalten.

Damit die Tiefgaragen dkonomisch erstellt und auf méglichst kurzem Weg an die offentli-
chen Verkehrsflachen angebunden werden kdnnen, soll ermoglicht werden, dass sich die
Flachen fur Tiefgaragen teilweise auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen befinden
durfen. Daflr wird die Festsetzung getroffen, dass Tiefgaragen auch auf3erhalb der Gber-
baubaren Flachen zulassig sind. Diese Tiefgaragen sind so anzuordnen, dass hierdurch
die Qualitat der Freiflachen und ggf. der Wohnlage nicht beeintrachtigt wird. Dabei ist un-
bedingt zu beachten, dass die Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern hiervon ausgenommen sind, sie dirfen nicht unterbaut werden.

8 2 Nummer 7: Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der festgesetzten uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, nicht jedoch in den Flachen fur Anpflanzung und Erhal-
tung von Baumen und Strauchern.

Um die Freiflachenqualitat zu erhéhen, sind die nicht Uberbauten Flachen auf den Tiefga-
ragen zu begriinen (vgl. 8 2 Nummer 10, Kapitel 5.9.2).

Zur Eingrinung und Einbindung der ebenerdigen Stellplatzanlagen wird festgesetzt, dass
fur je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist (vgl. § 2 Nummer 11, Kapitel 5.9.2).

Um die Versickerungsmoglichkeiten fur das Oberflachenwasser zu verbessern wird fol-
gende Festsetzung getroffen:

8 2 Nummer 16: Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Geh- und Fahrwege, eben-
erdige Stellplatze und Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Mit dieser Festsetzung werden die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Be-
tonierung ausgeschlossen, um die Versickerungsmaglichkeiten fir das Oberflachenwas-
ser zu verbessern und die Versiegelung des Bodens auf ein dkologisch vertretbares Mald
zu reduzieren. Die Auffahrten zu Tiefgaragen und die Gehwege zu Hauseingangen sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Es werden im Bebauungsplan Fuhlsbiittel 23/Langenhorn 83 keine gestalterischen Fest-
setzungen getroffen.

Da das Plangebiet allseitig von Uberortlichen Griinziigen umgeben ist und griine Wege-
verbindungen direkt an ihm vorbeifiihren, sollte die Einbindung der zukiinftigen Baufla-
chen zur Aufrechterhaltung der Naherholungsqualitat und visuellen Erlebbarkeit mittels
einer transparenten und landschaftsvertraglichen Einfriedung in maglichst nicht mehr als
1,50 m H6he erfolgen. Wenn Z&une zur Einfriedung verwendet werden, sollten diese nach
Mdglichkeit nach auf3en eingegrint werden.
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5.6 Technischer Umweltschutz

56.1 Larmschutz

Stral’en- und Schienenverkehr

Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen bereits vorbelasteten Siedlungsbe-
reich. Westlich des Plangebiets verlauft die Trasse der U-Bahnlinie Ul in Hochlage auf
einem Bahndamm, direkt auf der Hohe des Plangebietes befindet sich die Haltestelle
Fuhlsbuttel Nord. Nordlich des Plangebietes verlauft die Flughafenstrale und dstlich der
Ohkamp, der auf diesen StraRen stattfindende Verkehr flhrt ebenfalls zu Larmemissio-
nen.

In urbanen Verdichtungsraumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larm-
vorbelastungen vorhanden, welche die Planung von der Wohnnutzung dienenden Gebie-
ten erschweren. Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, bisher ungenutzte
Standorte mit besonderen Lagequalititen z.B. an Parkanlagen oder im Einzugsbereich
von Haltestellen fir den Wohnungsbau zu aktivieren. Solche potenziellen Flachen inner-
halb des bestehenden Siedlungsgefliges sind haufig durch Immissionen von benachbar-
ten Verkehrswegen vorbelastet. Gerade in diesen Gebieten kann jedoch ein berechtigtes
Interesse bestehen, neue Baugebiete auszuweisen, um der bestehenden Nachfrage nach
Wohnraum zu entsprechen und damit eine Abwanderung von Bevélkerungsteilen in land-
liche Gebiete zu vermeiden.

Im vorliegenden Fall wird das Planungsziel verfolgt, durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans die Wiedernutzbarmachung einer zentral gelegenen, bislang ungenutzten Fla-
che Uberwiegend fur Zwecke des Wohnungsbaus zu ermdglichen. Die Flache weist auf-
grund ihrer unmittelbaren Nahe zum U-Bahn-Haltepunkt Fuhlsbittel Nord eine hohe La-
gegunst auf und ist daher fir den Wohnungsbau besonders geeignet.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Ermittlung der erforderlichen Mal3-
nahmen zur Einhaltung der Richtwerte im Bereich des Bebauungsplans wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt. Ziel war es, zu untersuchen, mit welchen
MalRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse aus schalltechnischer Sicht sicher-
gestellt werden kénnen.

Fur die Ermittlung der Larmbelastung durch den Stral3enverkehrslarm im Plangebiet hat
die BWVI Verkehrsdaten aus einer Erhebung von 2008 zur Verfiigung gestellt, diese wur-
den etwas nach oben gerundet:

Strale Kfz/24h [Schwerlastanteil] Kfz/24h [Schwerlastanteil]
2008 gerundet

Flughafenstral’e west- 3.700 [1%] 4.000 [1%]

lich Moorreye

Flughafenstral3e dstlich 300 [1%] 300 [1%)]

Moorreye

Moorreye 2.800 [1%] 3.000 [1%]

Ohkamp 4.000 [1%] 4.300 [1%]

Kielstiick Keine Angabe Geschatzt  1.000 [1%)]
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Fur den U-Bahnverkehr — ohne Schienenbonus - wurde ein 90-Sekundentakt in jeder
Richtung angenommen bei voller Zuglange, Hdchstgeschwindigkeit und ohne Fahrzeug-
korrektur. Es ergibt sich die in den Larmimmissionsrastern dargestellte Belastung.

o

o
>

s
3
Blennnuaka;pd
[

Bennhauskoppel

4 == -
- Fuhfsblutrei /
ord
\
- : \

Taien .
Tag
Pegel
dBiA)
»..-58
»589-54
»64-69
»09-T74

Verbindliche Grenzwerte flr die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung lie-
gen nicht vor. Fiur die im Plangebiet geplanten Wohnnutzungen erfolgte die Beurteilung
der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm gemal den Vorgaben des ,Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die ,Sechzehnte Verordnung
zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung -16. BImSchV)*“ vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert am 19. September
2006 (BGBI. | S. 2146). Sie betragen 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Grundsatzlich tragt der gewéhlte Stadtebau bereits wesentlich zur Minderung des Larm-
konfliktes im Plangebiet bei, indem fur das Wohngebiet Baukdrperausweisungen getroffen
werden, die durch ihre Stellung ruhige larmabgewandte Seiten zu einem Innenhof ausbil-
den. Zusatzlich wird durch die Bebauung des Kerngebietes ein Gebauderiegel ausgebil-
det, der eine abschirmende Wirkung bezlglich der U-Bahn Larmemissionen herstellen
wird.

Im Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung genugt fur die Ausweisungen des Bebau-
ungsplans die Festsetzung der allgemeinen Larmschutzklausel fur das allgemeine Wohn-
gebiet. Daher wird festgesetzt:

§ 2 Nummer 8: In dem allgemeinen Wohngebiet sind durch Anordnung der Baukdrper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den verkehrs-
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
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und Schlafraume einer Wohnung an den verkehrslarmabgewandten Gebaudeseiten
nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den verkehrslarmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen. Fur die R&dume an den larmzugewandten Geb&udeseiten
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalBnahmen an AufRR3entlren,
Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. Wohn-/
Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu be-
urteilen.

Durch diese Festsetzung soll zum Ausdruck gebracht werden, dass das vorrangige Ziel
des Schallschutzes auf die empfindliche Nachtsituation und damit auf SchlafrAume ausge-
richtet ist. Nur in nachweislich besonderen Féllen, insbesondere bei einzelnen Schlafrau-
men in groRen Mehrzimmerwohnungen, die zur larmzugewandten Seite angeordnet wer-
den mussen, darf hiervon abgewichen werden.

Fluglarm

1. Larmschutzbereiche

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Verordnung Uber die Festsetzung des Larm-
schutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarmschutzverordnung Hamburg
— FluLarmHmbV) vom 21. Februar 2012 (HmbGVBI. S. 77), geandert am 29. September
2015 (HmbGVBI. S. 250,251) mit seinem nordwestlichen Teil innerhalb der Tagschutzzo-
ne 2 und einem kleinen untergeordneten Eckbereich im Nordwesten auch in der Nacht-
schutzzone des nach 8§ 2 bestimmten Larmschutzbereichs. Die Schutzzonen sind als
nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan dargestellt.

Die Ausweisungen des Bebauungsplans tragen dem Rechnung, indem in dem Teil des
Plangebietes, das sich innerhalb der Schutzzonen befindet, eine Kerngebietsnutzung
ausgewiesen wird. Unter Mal3gabe der Einhaltung der daflir vorgeschriebenen Schall-
schutzmalRnahmen wére in dem Kerngebiet ein untergeordneter Wohnanteil zuléssig.
Dennoch sollen Wohnungen aus Grinden der Gesundheitsvorsorge im Kerngebiet aus-
geschlossen werden, da neben dem Fluglarm dieser Bereich des Plangebietes auch den
Larmemissionen der nebenan in Hochlage verlaufenden U-Bahnlinie ausgesetzt ist. Zu-
dem soll dieser Bereich des Plangebietes vollstéandig fiir eine gewerbliche Nutzung zur
Verfigung stehen, um den entsprechenden Bedarf im Bezirk Hamburg-Nord zu decken.

(vergleiche & 2 Nummer 1: Im Kerngebiet sind Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Nummer
6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 133), zuletzt gedandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), unzulassig. Aus-
nahmen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden ausgeschlossen.)

2. Siedlungsbeschrankungsbereich

Das Plangebiet liegt nach einem auf Grundlage des § 16 FlularmG a.F. (aktuell § 13 Abs.
2 FluLA&rmG) gefassten Senatsbeschluss vom 23.09.1996 (Senatsdrucksache Nr.
96/1261) im sogenannten Siedlungsbeschrankungsbereich 2. Dabei handelt es sich um
einen fluglarmbelasteten Bereich, fur den hinsichtlich der Beurteilung von larmempfindli-
chen Nutzungen Einschrankungen gelten.

Planungsrechtlich abgesicherte vorhandene Wohngebiete kdnnen im Bestand gesichert
werden und wenn es baurechtlich zuldssig ist, ist auch eine mal3volle Arrondierung unter
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Bertcksichtigung des pragenden Bestandes mdglich. Kerngebiete sind auch mit einem
Wohnanteil zulassig, die planungsrechtliche Neuausweisung von neuen Wohngebieten ist
im Regelfall dagegen nicht zulassig. Unter besonderen Umstéanden kann in aul3ergewohn-
lich gelagerten Einzelféllen auch anderes Handeln gerechtfertigt sein. Der akute Bedarf
an geeigneten, verfigbaren und erschlossenen Flachen fiir die Unterbringung von Fliicht-
lingen und Asylsuchenden stellt einen besonderen Handlungsbedarf dar. Daher ist fur den
Plangebietsteil, der zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden soll, ein Aus-
nahmebeschluss der Senatskommission erwirkt worden: Die Senatskommission fir
Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat in ihrer 39. Sitzung am 20. Juli 2016 der pla-
nungsrechtlichen Ausweisung der Flache als allgemeines Wohngebiet durch das Bezirk-
samt Hamburg-Nord entsprechend dem Bebauungsplan-Entwurf Fuhlsbuttel 23/ Langen-
horn 83 im Rahmen der Ausnahmeregelung zum Senatsbeschluss zur Siedlungsplanung
im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg aus dem Jahre 1996 zum sog.
Siedlungsbeschrankungsbereich 2 zugestimmt.

Larmschutzbereich Verkehrsflughafen Hamburg
gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm

Detailkarte Larmschutzbereich
Blatt 8

Legende:

Begrenzungskurven

e Tag-Schutzzone 1 Laeq1sg = 65 dB(A)

m——— Tag-Schutzzone 2 Lasq s = 60 dB(A)

e Nacht-Schutzzone
Leeqnant = 56 dB(A) oder NAT (Lp saw) = 6 Fluglam-
ereignisse mit einem Lamex > 57 dB(A) innen

750 Nummer der Kurvenpunkie It. Anlage 1
Flachenfiillung

Tag-Schutzzone 1 Lasg =g > 65 dB(A)

Tag-Schutzzone 2 Lasq1ag > 60 dB(A)

W Nacht-Schutzzone

Lreqnacrt = 55 dB(A) oder NAT (Lp saw) > 6 Flugldm-
ereignisse mit einem Lamsx > 57 dB(A) innen

5.6.2 Luftschadstoffe

Zur Einschatzung einer moglichen Luftschadstoffbelastung im Plangebiet wurde die Ortli-
che Situation an den Stralen Flughafenstrale und Ohkamp betrachtet. Dazu wurden die
entscheidenden Einflussgrofen des Verkehrsaufkommens (durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke, Anzahl der LKW), der Durchliftung (stadtebauliche Situation, Ausrichtung
der Straf3en), des Abstandes der geplanten Bebauung von den Verkehrswegen sowie der
zu erwartende Hintergrundbelastung in die ,Checkliste zur Beurteilung der Relevanz von
Luftschadstoffen an StadtstraRen, Stand 25.10.2012 (FHH-BSW/LP) eingegeben. Im Er-
gebnis der Prifung ist davon auszugehen, dass die Grenzwerte fir den Schadstoff NO,
eingehalten werden und auf weitere Untersuchungen verzichtet werden kann.

5.6.3 Erschitterungen

Da im Kerngebiet das Wohnen ausgeschlossen wird und der Abstand des allgemeinen
Wohngebietes zur U-Bahntrasse ausreichend grol? ist, ist es nicht erforderlich fur das
Plangebiet ein Erschitterungsgutachten zu den Auswirkungen des U-Bahnbetriebes er-
stellen zu lassen.
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5.6.4 Altlasten und Bodenschutz
Die Flache ist nicht im Fachinformationssystem Altlasten der Behdrde fir Umwelt und
Energie (BUE) registriert.

Die im Mai 2016 durchgefihrte orientierende Schadstofferkundung kommt zu folgenden
Ergebnissen: Auf der Untersuchungsflache stehen unter einer Auffillung humoser Sande
mit vereinzelten anthropogenen Verunreinigungen (Ziegelbruch, Holzreste) ebenfalls auf-
geflllte Sande an. Die Basis der Auffullung wurde zwischen 0,7m und 1,7m uGOK erkun-
det. Unterhalb der Aufflllung folgt bis zur Endteufe von rd. 4,0m uGOK gewachsener
Baugrund aus Sanden mit unterlagerndem Geschiebelehm, Geschiebemergel und / oder
Beckenschluff. Grund- bzw. Schichtenwasser steht auf der Untersuchungsflache bereit
0,2 m unter Gelande an.

Die Untersuchung der Oberbodenmischproben ergab fir fast alle Parameter der
BBodSchV (Wirkungspfad Boden — Mensch, Direktkontakt) eine deutliche Unterschreitung
der Prifwerte flr die Nutzung ,Kinderspielflachen®. Der Parameter Blei Uberschreitet mit
333 mg / kg TM den Priifwert Kinderspielflachen um das ca. 1,5-fache, bleibt jedoch deut-
lich unterhalb des Prifwertes fur die Nutzung Wohnen von 400 mg / kg TM.

Trotz des geringen Grundwasserflurabstandes von ca. 0,2 m ergeben sich aus den Unter-
suchungen keine Hinweise auf eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden - Grund-
wasser. Die einschlagigen Prufwerte der BBodSchV werden in allen Mischproben deutlich
unterschritten.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht gegen die
vorliegende Planung keine Bedenken bestehen. Zwar liegen bisher nur Untersuchungen
fur den Teil des Plangebietes vor, der zukiinftig als Wohngebiet genutzt werden soll, es
gibt jedoch keine Hinweise darauf, dass eine Untersuchung des geplanten Kerngebietes
abweichende Ergebnisse zeigen wirden.

Die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV .
12.07.1999 zuletzt geandert am 31.08.2015) fur den Wirkungspfad Boden - Mensch und
die Nutzung ,Wohngebiete“ werden durchgehend unterschritten.

Bei der Anlage von Kinderspielflachen ist jedoch aufgrund der deutlichen Uberschreitung
des Prifwertes fur Blei in dieser Nutzungskategorie sicherzustellen, dass ein Kontakt
spielender Kinder mit belastetem Bodenmaterial ausgeschlossen ist. Hierfir kann neben
einer erneuten Probenahme auf den fraglichen Flachen auch ein Bodenaustausch oder -
auftrag in einer Machtigkeit von mind. 0,35 m erfolgen. Alternativ ist eine Versiegelung der
Flachen mdglich. Sandkisten sind mit Durchgrabesperren zu versehen.

Fur die Herstellung einer neuen durchwurzelbaren Bodenschicht sowie das Auf-und Ein-
bringen von Materialien auf oder in den Boden gilt der 8§ 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV). Insbesondere im Bereich von Kinderspielflachen sind
fur extern angeliefertes Bodenmaterial grundsatzlich die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, s. Anhang 2 Ziffer 4), hilfsweise auch
die Zuordnungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ her-
anzuziehen.
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Aus abfallrechtlicher Sicht ist anfallendes Aushubmaterial nicht uneingeschrankt verwert-
bar, die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Ab-
fallen (LAGA M20)“ sind zu berucksichtigen (vgl. Mitteilungen der LAGA Nr. 20 v.
06.11.2003).

Nach § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB als besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt
zu kennzeichnende Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Hinweis: Treten wahrend Erdarbeiten Auffalligkeiten (verdachtige Gertiche, Bodenverfar-
bungen, austretende Flissigkeiten, Behéltnisse oder &hnliches) tiber das bereits Bekann-
te hinaus auf, sind die Arbeiten unverziglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Ham-
burg-Nord, Technischer Umweltschutz, KimmellstraBe 6, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-
6353, e-Mail: umweltschutz@hamburg-nord.hamburg.de zu benachrichtigen.

Auch wegen des geringen Grundwasserflurabstandes ist besonders darauf zu achten,
dass bei BaumalRnahmen schadliche Bodenveranderungen durch mechanische Einwir-
kungen durch geeignete Malnahmen verhindert werden. Anfallendes Aushubmaterial
sollte, wenn moglich auf den Flachen verwertet werden. Eine Versiegelung von nicht
Uberbauten Bereichen ist zu vermeiden.

5.7 Wasser und Oberflachenentwésserung

Die Stadt Hamburg verfolgt das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser mog-
lichst im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert tber offene Oberflachengewéasser
abzuleiten. Neben der dkologischen Zielsetzung ist dies in weiten Teilen des Stadtgebie-
tes aufgrund der begrenzten Aufnahmekapazitaten der Siele auch aus technischen Grin-
den erforderlich.

Der Bebauungsplan setzt fur die Neubauten eine Dachbegrinung sowie eine Tiefgara-
genbegrinung fest, die zu einer Verzégerung des Oberflachenabflusses beitragen (8 2
Nummer 9 und 11). Negative Auswirkungen auf das Grundwasser werden dadurch ver-
mindert. Das Dachflachenwasser kann, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird,
anschlieRend versickert werden, sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen. Eine Versi-
ckerung auf dem Grundstuick kann auch in der Grundstucksflache, die zur Erhaltung und
Anpflanzung von Baumen und Strduchern vorgesehen ist, mit angeordnet werden, wenn
dies ohne Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand erfolgt.

Innerhalb des Plangebiets soll ein groRtmoglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen er-
halten werden, lber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natdirli-
chen Wasserhaushalt zugefihrt werden kann. Dies dient der Minderung der Auswirkun-
gen der Bodenversiegelung und tragt zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung
von Teilen des Niederschlagswassers im Gebiet bei. Geeignete Materialien, die eine hohe
Versickerungsrate aufweisen und den Anteil des verfigbaren Bodenwassers fir die Ge-
holze erhdhen, sind z.B. wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflas-
ter mit einem hohen Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen. Um eine Versickerung zu begunsti-
gen, wird festgesetzt:
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§ 2 Nummer 16: Auf den privaten Grundsticksflachen sind Geh- und Fahrwege, eben-
erdige Stellplatze und Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Diese Festsetzung dient der Minderung der Bodenversieglung und tragt insbesondere bei
geeigneter Gefalleausbildung zur Teilversickerung von Niederschlagen im Gebiet bei. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung werden damit ausgeschlossen, um die
dezentralen Versickerungsmdglichkeiten fur das Oberflachenwasser zu verbessern und
die Versiegelung des Bodens zu reduzieren. Dadurch bleiben auch unterhalb von befesti-
gen Flachen Bodenfunktionen erhalten. Die Oberflachenwasserreinigung, die naturliche
Verdunstung, die Wasserversorgung von Baumen sowie Strauchern und die Bodenaktivi-
taten der Bodenlebewesen werden stabilisiert. Fir den Fall, dass eine Versickerung auf-
grund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse nicht moglich ist, soll das anfallende Ober-
flachenwasser zur Entlastung des Sielnetzes durch geeignete technische Anlagen (z.B.
Zisternen) zuriickgehalten und bei Bedarf genutzt werden. Uberschiissiges Regenwasser
kann gedrosselt und zeitlich verzdgert nach Mal3gabe der zustandigen Stelle mit bis zu 17
I/'s/ha in den Raakmoorgraben eingeleitet werden, wobei je Grundstiick nur eine Einleit-
stelle vorgesehen werden sollte. Fir die Einleitung sowie das Einleitbauwerk ist eine was-
serrechtliche Genehmigung einzuholen.

8 2 Nummer 17: Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versi-
ckerung unmdglich sein, kann eine Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlag-
wassers in den Raakmoorgraben nach MalRRgabe der zustandigen Stelle zugelassen
werden.

In dem Kerngebiet ware eine Versickerung des Niederschlagwassers unter Umstanden
nicht uneingeschrankt maglich, da nutzungsabhangig Verunreinigungen in den Boden und
das Grundwasser gelangen kénnten. Verunreinigtes Wasser muss gereinigt werden, be-
vor es zur Versickerung gebracht oder in den Raakmoorgraben eingeleitet werden darf.
Daher durfte in diesem Fall nur das Niederschlagwasser, das von seiner Qualitat her fur
eine Versickerung geeignet ist, wie beispielsweise das Niederschlagwasser, das uber die
begriinten Dachflachen abgegeben wird, direkt versickert oder in den Raakmoorgraben
eingeleitet werden.

Die Gutachter der Baugrunduntersuchung geben fir das allgemeine Wohngebiet die
Empfehlung, bei Neubauten mit Untergeschossen diese aufgrund der Einbindung in das
Stau- bzw. obere Grundwasser wasserdruckhaltend abzudichten (wasserundurchléassiger
Beton bemessen als sogenannte ,Weille Wanne®). Diese Aussage gilt in gleicher Weise
fur eine vorgesehene Tiefgarage im Kerngebiet.

Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit des Naturhaushalts sowie eine
Schadigung des Baumbestands zu vermeiden, sind im Plangebiet dauerhafte Grund- und
Stauwasserabsenkungen unzuldssig. Der vorhandene Baumbestand hat sich mit seinem
Wurzelwerk auf die langjahrigen Grund-/Stauwasserstdnde eingestellt. Bauseitig verur-
sachte dauerhafte Absenkungen kdénnen Versorgungsengpasse, Stresssituationen und
damit einhergehende VitalitatseinbufRen nach sich ziehen.
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8§ 2 Nummer 18: Bauliche und technische MalRnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu ei-
ner dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund- oder Stauwasserspie-
gels fuhren, sind unzulassig.

5.8 Grunflachen

Zur Anpassung des veralteten Planrechtes an den Bestand wurde eine kleine Teilflache
im Zugangsbereich der Parkanlage zwischen der U-Bahn und den geplanten Baugebieten
mit in das Plangebiet einbezogen, um die Festsetzung von Straltenverkehrsflache in ,6f-
fentliche Grunflache Parkanlage“ zu andern. Damit wird die tatsé&chliche Nutzung auch
planungsrechtlich gesichert.

Die Grunflache liegt im Kreuzungspunkt mehrerer Grinverbindungen des Griinen Netzes
und bildet den nérdlichen Auftakt und Zugang zu der groReren Offentlichen Grunflache,
die ostlich entlang des U-Bahndammes nach Siden durch die Kleingarten und im weite-
ren Verlauf an den Alstergriinzug (2. Griner Ring) anschlief3t. Im Norden setzt sich die
bahnparallele Grinverbindung tber Langenhorn bis nach Ochsenzoll fort. Der Raakmoor-
graben mit seinem begleitenden Baumbestand ist Bestandteil eines lUbergeordneten Ost-
West-Griinzugs mit 6stlicher Anbindung an die Hummelsbiitteler Feldmark und westli-
chem Anschluss an die Grinverbindung entlang der Flughafenumgehung.

Eine kleine Teilflache im Eingangsbereich der Parkanlage, zur Béschung des Bahndam-
mes hin, wird als StraRenverkehrsflache fir die Sicherung einer zuséatzlichen B+R-Anlage
als StralRenverkehrsflache festgesetzt (siehe Kapitel 5.3). Mit dem gewéhlten Flachenzu-
schnitt wird fir den angrenzenden Eingang in die offentliche Parkanlage der FHH eine
Breite von Uber 4 m gesichert.

5.9 Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.9.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir sie gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359,
369). Soweit geschiitzte Baume gefallt werden mussen, ist Ersatz vorhabenbezogen nach
den Regelungen der Hamburgischen Baumschutzverordnung zu leisten.

Fur die Umsetzung der nach Planrecht vorgesehenen Vorhaben missen zahlreiche ge-
schitzte Baume geféllt werden. Im Zuge der Freiflachengestaltung fiir das allgemeine
Wohngebiet werden Ersatzpflanzungen vorgenommen.

5.9.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmaflnahmen
Zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung mdglichen
Begriinung der Bauflachen gelten folgende Plandarstellungen und Festsetzungen:

Im Bebauungsplan-Entwurf ist eine Flache fir die Anpflanzung und Erhaltung von Bau-
men und Strauchern festgesetzt, in einer Tiefe von 5 m im Norden und-, Westen, 6 m im
Osten, 2 m im Sudosten und 9 m im Suden. Zu den Baugrenzen wird ein Abstand von 2
m eingehalten, um eine Ubermallige Verschattung der angrenzenden Gebaude zu verhin-
dern.
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§ 2 Nummer 13: Auf den Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von B&dumen
und Strauchern sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Cha-
rakter eines strukturreichen und mehrschichtigen Gehdlz- und Baumbestands erhalten
bleibt. Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich vorhandener Bau-
me sind unzul&ssig.

Die Bestimmung regelt den Ersatz flir den Verlust der zu erhaltenden Baume auch bei na-
turlichem Abgang. Die Ersatzpflanzungen sollen die gestalterische Funktion der Gehdlze
und die Lebensraumfunktion fiur Tierarten auf Dauer sichern. Die Festsetzung untersagt
aulerdem Erdarbeiten im Traufbereich der Baumkronen, da diese die Baumwurzeln und
damit die Baumgesundheit nachhaltig schadigen.

Diese Pflanzstreifen tbernehmen eine wichtige Funktion bei der raumlichen Einbindung
der neuen Bauflachen im Quartier. Durch die in Randlage festgesetzten Erhaltungs- und
Anpflanzgebote fur heimische Baume und Stréucher entsteht ein verbundener Gehdlzbe-
stand, der heimischen Tieren Unterschlupf und Nahrung bietet und den Ubergang zu den
angrenzenden Grinzonen landschaftsgerecht neu gestaltet. Zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen dienen die Erhaltungsgebote, die sicherstellen, dass pragende Baume be-
stehen bleiben.

Neben dem Erhalt der vorhandenen Gehdlze sind hier dicht wachsende Strauchpflanzun-
gen aus vorwiegend einheimischen Geholzen anzulegen. Die Gehdlzpflanzungen dienen
als Sicht- und Schutzstreifen und sollen eine optische Einbindung im Ubergang zu den
anschlielenden Grinzigen sowie den sudlich angrenzenden Kleingarten sichern. Auf-
grund der geringen Breite ist es sinnvoll, hier vorrangig Straucher und keine Baume zu
pflanzen.

Die Pflanzdichte betragt eine Pflanze auf 2 m2 und setzt sich aus 20% Solitarstrauchern,
Mindesththe 150 cm, und 80% mindestens 2x verpflanzten Strauchern, Mindesthéhe 100
cm, zusammen.

Ein weiterer wichtiger Beitrag zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation und als
Ausgleich fiir die Versiegelung und Uberbauung der Plangebietsflachen ist die Dachbe-
grinung. Dazu wird folgende Festsetzung getroffen:

8§ 2 Nummer 9: Die Dachflachen sind als Flachdacher oder flach geneigte Déacher bis
zu einer Neigung von 15 Grad herzustellen und im allgemeinen Wohngebiet zu min-
destens 70 vom Hundert (v.H.), im Kerngebiet zu mindestens 80 v.H. mit einem min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen.

Diese Regelung dient dazu, stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen zu schaffen,
die Ersatzlebensraume fir Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. Sie tragt in Verbin-
dung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen bei.
Dachbegriinungen mit schitterer Vegetation sind fur typische Stadtvogel wie Hausrot-
schwanz oder Haussperlinge als Nahrungshabitate attraktiv. Die Begriinung mindert den
Aufheizeffekt von Dachflachen, verzégert den Abfluss anfallender Niederschlage von Da-
chern und belebt das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen. Fir die Wirksamkeit der
Dachbegriinung ist eine Aufbaustéarke des Substrataufbaus erforderlich, die eine dauer-
hafte Begrinung mit wasserspeichernden Pflanzen, sogenannten Sukkulenten und Stau-
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den ermdglicht. Die festgesetzte Dachbegriinung dient der Kompensation von Funktions-
verlusten im Bereich der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Bodenfunktionen, die durch die
zusétzliche Bebauung hervorgerufen werden.

Im Kerngebiet wird mit einer Dachbegriinung von mindestens 80 vom Hundert der Dach-
flachen ein hoheres Mald als fir das allgemeine Wohngebiet gefordert, da die bauliche
Ausnutzbarkeit mit einer Grundflachenzahl von 0,6 hdher liegt als im Wohngebiet und
somit ein angemessener Ausgleich zu dem Verlust an offenen Bodenflachen erzielt wer-
den kann.

Fur das allgemeine Wohngebiet hat sich aufgrund der bereits vorliegenden Hochbaupla-
nung gezeigt, dass eine Dachbegriinung in einer GrolRenordnung von 80 % nicht erreicht
werden kann, da trotz aller Bemiuhungen die konstruktiv erforderlichen Randstreifen,
technische Aufbauten wie Aufzugsiberfahren sowie ein erforderlicher Rettungsweg dazu
fuhren, dass maximal 70% der Dachflachen begriint werden kénnen. In der Verordnung
soll daher fur das allgemeine Wohngebiet das realistisch zu erreichende Mindestmald an
Dachbegrinung von 70 % festgesetzt werden. Fur das Kerngebiet wird jedoch als Aus-
gleich fur die hohere bauliche Ausnutzung des Grundstiicks ein Mindestmald an Dachbe-
grinung von 80% gefordert.

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgrinung des Wohngebietes wird eine ausrei-
chende Substratiiberdeckung der nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen festgesetzt,
um ausreichenden Wurzelraum fir Anpflanzungen zu gewahrleisten.

§ 2 Nummer 11: Nicht Gberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindestens
50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit
Baumpflanzungen vorgenommen werden, muss auf einer Flache von 12 m2 je Baum
die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

Fur Baumanpflanzungen auf der Tiefgarage kdnnen aufgrund der eingeschrankten Platz-
und Belichtungsverhaltnisse auch kleinkronige Baume verwendet werden, um ein gkolo-
gisch wirksames und visuell erlebbares Grinvolumen zu schaffen. Baume mindern durch
Verschattung und Verdunstungskélte die Aufheizung bodenversiegelter Flachen und fil-
tern Staub und gasférmige Schadstoffe aus der Luft. Freiflachen auf der Tiefgarage sind
als Vegetationsflachen anzulegen. Hierfur ist ein Bodensubstrataufbau von mindestens 50
cm Stéarke vorgesehen, um durch ausreichendes Wasserhaltevermdgen eine nachhaltige
Vegetationsentwicklung fur Stauden, Graser und Straucher zu gewahrleisten. Im Bereich
der anzupflanzenden Baume muss der Substrataufbau mindestens 1,0 m betragen, um
hier nachhaltige Wachstumsbedingungen zu sichern.

Um die Eingrinung oberirdischer Stellplatzanlagen zu gewahrleisten, wird die Pflanzung
von einem Baum je vier Stellplatzen festgesetzt. Optimaler Weise sollen die zu pflanzen-
den Baume jeweils nach vier Stellplatzen im gleichen Rhythmus angeordnet werden. Da
dies aber aus Platzgriinden nicht immer umsetzbar ist, kbnnen sie z.B. auch als Reihung
neben den Stellplatzen angeordnet werden. Entscheidend ist die Sicherstellung der An-
pflanzung einer entsprechenden Anzahl an Baumen sowie deren rdumliche Nahe zu den
Stellplatzen.

8§ 2 Nummer 12: Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein Baum
zu pflanzen.
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Die Festsetzung entspricht dem Ublichen Standard zur Begriinung offener Stellplatzanla-
gen. Mit der festgesetzten Pflanzdichte wird langfristig eine Verschattung, eine Reduzie-
rung von Aufheizungseffekten und damit kleinklimatische Stabilisierung erzielt. Mit dem
Pflanzrhythmus wird eine landschaftsgerechte Einbindung offener Stellplatzanlagen er-
Zielt.

Es sind einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, da diese Pflanzenar-
ten in besonderem Malie der heimischen Tierwelt Lebensraum und Nahrungsgrundlage
bieten. Laubgeholze wirken zudem bei Stadtklimaextremen kleinklimatisch ausgleichend.
Die Festlegung der Mindestgré3e entspricht den Ublichen Anforderungen fiir Ersatzpflan-
zungen bei Bauvorhaben und ist notwendig, um ohne lange Ubergangszeiten land-
schaftsplanerisch und 6kologisch wirksame Strukturen herzustellen.

§ 2 Nummer 14: Fir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenanpflanzungen sind
einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Fir die
Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind fir
die Straucher mindestens 70 v.H. einheimische Geholze zu verwenden. Die zu pflan-
zenden Baume missen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, in 1 m Hohe Uber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Je Baum ist eine durchwurzelbare Flache von
mindestens 12 m? vorzusehen. Als Strauch- und Heckenpflanzen sind mindestens
zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 100 bis 150 cm, zu verwenden.

Fur die Flachen zum Anpflanzen und flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist bei
den Strauchern ein Anteil von mindestens einheimischen Gehdlzen von 70 % ausrei-
chend. Dies dient zur Vermeidung zu starker Verschattung der angrenzenden Wohnun-
gen, da nur wenige einheimische Gehdlze GroRRen unterhalb von 3 m erreichen. Auf diese
Art wird eine gestufte Pflanzung ermdéglicht, die eine ausreichende Belichtung der angren-
zenden Fenster sicherstellt.

Optimaler Weise sollten je neu zu pflanzendem Baum 12 m? offene Vegetationsflache zur
Verfiigung stehen, damit sich die Baume gut entwickeln kénnen. Da dies aus Platzgriin-
den nicht immer mdglich ist, und entscheidend ist, dass der Wurzelraum je Baum ausrei-
chend grof3 bemessen ist, wird festgesetzt, dass je Baum eine durchwurzelbare Flache
von mindestens 12 m? vorzusehen ist.

Zur storungsfreien Einbindung in die Freiflachenstrukturen sind die ebenerdigen Stand-
platze fir Abfallbehalter mit Strauchern, Hecken oder Kletterpflanzen einzugriinen.

§ 2 Nummer 15: Ebenerdige Standplatze fur Abfallbehalter auf3erhalb von Gebauden
und Gebé&udetiberdachungen sind mit Strduchern oder Hecken einzugriinen.

5.9.3 Grundwasserschutz
Die in Kapitel Wasser und Oberflachenentwasserung genannten MalRnahmen dienen
gleichzeitig auch dem Schutz des Grundwassers.

Innerhalb des Plangebiets wird ein grof3tmoglicher Anteil versickerungsfahiger Flachen
erhalten, Uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen kann und damit das
Grundwasser anreichern wird.
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Die festgesetzte Dachbegriinung sowie die Tiefgaragenbegriinung tragen zu einer Verzo-
gerung des Oberflachenabflusses bei, negative Auswirkungen auf das Grundwasser wer-
den dadurch vermindert. Das Dachflachenwasser kann, sofern es die Bodenverhaltnisse
zulassen, versickert werden.

AulRRerdem wird festgesetzt, dass zur Befestigung von Geh- und Fahrwegen, Stellplatzen,
Terrassen und Feuerwehrflachen nur wasser- und luftdurchlassige Materialien verwendet
werden dirfen, so dass auch fiir diese Flachen ein Mindestmal3 an Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet wird.

Des Weiteren sind zum Schutz des Grundwassers im Plangebiet dauerhafte Grund- und
Stauwasserabsenkungen unzul&ssig.

5.9.4 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des Plangebietes

Unnétige Bodenversiegelungen werden durch die Regelungen zur bebaubaren Grundfla-
che und zu durchldssigen Befestigungen vermieden. Mit der festgesetzten Dachbegri-
nung wird ein wesentlicher Beitrag zur Verminderung des Regenwasserabflusses sowie
zur Erh6éhung der Biotopstrukturen und Vernetzung gewahrleistet. Mit den festgesetzten
Begrinungsmalnahmen fir Tiefgaragen und Stellplatzanlagen wird ein Beitrag zur Siche-
rung eines Griinanteils im Plangebiet geleistet. Durch die Anpflanz- und Erhaltungsgebote
wird ein strukturreicher Gehdlzsaum aus Uberwiegend einheimischen Stréauchern und
Baumen um das Planungsgebiet geschaffen, der einheimischen Tieren Nahrung und Un-
terschlupf bietet.

Aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht wird mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans eine Minderung mdglicher Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft bewirkt und werden die Funktionen des Naturhaushalts und das Landschaftsbild in
einigen Aspekten wieder hergestellt.

5.9.5 Bericksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwégung. Im Zuge
der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit moéglich bereits durch Festsetzungen oder
andere Reglungen sicherzustellen, dass die Vorschriften fir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 BNatSchG einer Umsetzung der zu-
lassigen Vorhaben nicht entgegenstehen kénnen. Aus diesem Grunde wurde bereits im
September 2010 eine faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrach-
tung erstellt, die im Marz und Oktober 2016 aktualisiert wurde.

Gebietsbeschreibung und mdgliche Vorkommen von geschitzten Arten

Die Biotope des Plangebiets bestehen im Wesentlichen aus dem Raakmoorgraben, ge-
holzbestandenen Flachen und einer gehdlzfreien Lichtung. In den Randbereichen und in
der Kernzone sind einzelne alte Baume (Pappeln und eine Eiche) hervorzuheben. Uber
die gesamte Flache ist junger und mittelalter Baumbestand verteilt. Erkennbare Hbéhlen
und Nischen, z.B. durch Astausbriiche, sind nicht erkennbar. Stehende Gewésser sind
nicht vorhanden. Der Baumbestand und das Gesamtareal wurden im Hinblick auf die Eig-
nung als Lebensraum fir Vogel, Flederm&use und Amphibien eingeschatzt.

Flederméuse

Alle Fledermause gehdren zu den streng geschitzten Arten, die nach § 44 BNatSchG be-
sonders zu beachten sind. Die Baume wurden auf ihre Quartierseignung fur Fledermause
untersucht. Im Ergebnis ist eine Eignung des Baumbestands als Winterquartier wie auch
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als Sommer- und Wochenstubenquartier auszuschlieRen. Tagesverstecke sind in dem al-
ten Baumbestand nicht auszuschlie3en. Diese gelten nach der derzeitigen Diskussion
aber nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
im Sinne des § 44 BNatSchG. Um eine mogliche Tétung von Individuen zu vermeiden,
darf eine Fallung groRerer Baume nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 1. Oktober erfolgen.
Tagesverstecke gelten nicht als zentrale Lebensstétten im Sinne des § 44 BNatSchG. Im
Untersuchungszeitraum 2010 und 2016 wurden auf dem Gelande 3 Fledermausarten be-
obachtet und das Areal als Jagdgebiet der Zwergfledermaus identifiziert. Im Plangebiet
wurden keine bedeutsamen Flugstral3en ermittelt. Das Untersuchungsgebiet ist als Fle-
dermauslebensraum von mittlerer Bedeutung einzustufen. Der mogliche Verlust von Tei-
len dieses Jagdhabitats ist aufgrund der nur mittleren Bedeutung und der Ausweichmdg-
lichkeiten in andere Bereiche nicht als erheblich beeintrachtigend anzusehen.

Da im Plangebiet allerdings eine HoOhle, die durch einen Star besetzt ist, vorgefunden
wurde (vgl. Abschnitt zu Brutvogeln) und damit nicht ganzlich auszuschlie3en ist, dass
sich im Plangebiet weitere Héhlen befanden, ist als Ausgleich fir potenzielle Fledermaus-
guartierverluste das Anbringen von finf Fledermausspaltkasten durch einen Fachmann
erforderlich.

8§ 2 Nummer 19: Im allgemeinen Wohngebiet sind jeweils drei, im Kerngebiet jeweils
zwei Nisthilfen fir den Star sowie Fledermausspaltkdsten dauerhaft und fachgerecht
anzubringen und zu unterhalten.

Die Fledermausspaltkdsten sollten bevorzugt an vorhandenen alteren Bestandsbaumen in
dem &auReren Eingrinungsstreifen installiert werden, sie sind so anzuordnen, dass ein
freier Ausflug ermdglicht wird. Dem allgemeinen Wohngebiet werden dabei drei, dem
Kerngebiet 2 Fledermausspaltkdsten zugeordnet.

Da nicht bekannt ist, ob die drei Bunker, die sudlich des Planungsgebietes liegen, von
Flederméusen als Winterquartier genutzt werden und diese das Potenzial hierfiir besitzen,
muss davon ausgegangen werden, dass hier Winterquartiere bestehen. Die Bunker sind
nicht direkt vom Vorhaben betroffen, es kdnnte jedoch durch Fallung von Baumen im di-
rekten Umfeld und Beleuchtungsmaflnahmen im Plangebiet zu veranderten Lichtverhalt-
nissen im Bereich der Bunker kommen. Dies kénnte zu einer Scheuchwirkung auf Fle-
dermdause, die diese als Winterquartier nutzen, fihren. Da im Bebauungsplan entlang der
sidlichen Plangebietsgrenze jedoch ein 9 m tiefer Streifen zum Erhalt und zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern festgesetzt wird, ist davon auszugehen, dass sich we-
nig Verénderungen an den natirlichen Lichtverhéaltnissen ergeben, da der Baumbestand
erhalten wird und zugleich eine Abschirmwirkung zur neuen Wohn- und Kerngebietsbe-
bauung gegeben ist. Gleichwohl ist im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens darauf zu
achten, dass eine direkte Beleuchtung der Bunker sowohl wahrend der Bautétigkeiten als
auch im fertigen Zustand der Anlagen unbedingt vermieden werden muss, um zu verhin-
dern, dass eine erhebliche Stérung einer potentiellen Fledermauspopulation in den Bun-
kern eintritt (844 (1) Satz 2 BNatSchG).

Brutvogel
Alle europaischen Vogelarten gelten nach 8 7 BNatSchG als besonders geschiitzt und un-

terliegen damit den Regelungen zum besonderen Artenschutz nach 844 BNatSchG. Von
den 16 im Rahmen einer Revierkartierung festgestellten Vogelarten haben 14 Brutplatze
im Gebiet. Von den vorgefundenen Arten ist keine nach der ,Roten Liste Hamburg“ ge-
fahrdet. Keine der Arten ist auf der Vorwarnliste Hamburgs verzeichnet. Alle hier potentiell
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betroffenen Vogelarten sind weit verbreitet und ungefahrdet und gehéren zu den st6-
rungsunempfindlichen Arten. Durch den Verlust der Vorhabenflache gehen ca. 1,6 ha Re-
vierflache verloren. Ein eventueller Verlust eines Reviers wird nicht zu einem ungtinstigen
Erhaltungszustand und damit zur Gefahrdung der Art im Raum Hamburg Fuhlsbit-
tel/Langenhorn fuhren. Ein Ausweichen ist langfristig mdglich, so dass die Funktionen im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen, so-
genannte CEF-MaRRnahmen, sind nicht erforderlich. Lediglich das Vorkommen des Stars
ist in Hamburg aktuell ricklaufig. Daher wird empfohlen, den Verlust einer Bruththle des
Stars durch die Installation von funf kinstlichen Nisthilfen auszugleichen. Entsprechend
verbindliche Regelungen werden daher in der Verordnung festgesetzt:

8§ 2 Nummer 19: Im allgemeinen Wohngebiet sind jeweils drei, im Kerngebiet jeweils
zwei Nisthilfen flr den Star sowie Fledermausspaltkdsten dauerhaft und fachgerecht
anzubringen und zu unterhalten.

Die Nisthilfen sollten bevorzugt an vorhandenen alteren Bestandsbaumen in dem &aufReren
Eingrunungsstreifen installiert werden, damit sie in der natirlichen Lebensraumumgebung
der Stare liegen. Dem allgemeinen Wohngebiet werden dabei drei, dem Kerngebiet 2
Nisthilfen zugeordnet. Die Nisthilfen sind so anzuordnen, dass sie vor direkter Sonnenein-
strahlung und Schlagregen geschutzt sind und ein freier Ausflug ermdglicht wird. Die Nist-
kasten fur Stare werden von einem breiten Spektrum an Vogelarten als Nistplatze ange-
nommen.

Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen kénnen vier Amphibienarten vorkom-
men. Alle Amphibienarten sind nach der BundesartenschutzVO nicht streng geschiitzt.
Die hier potentiell vorkommenden Arten sind nicht im Anhang IV der FHH-Richtlinie gelis-
tet. Das FlieBgewasser, der Raakmoorgraben, bietet aufgrund fehlender Stillwasserzonen
keine geeigneten Lebensraumbedingungen fiur die Fortpflanzung von Amphibien. Das ge-
holzbestandene Areal ist als potentieller Sommerlebensraum flir Amphibien geeignet. Fir
terrestrische Winterquartiere ist das Plangebiet aufgrund des hohen Grundwasserstands
wenig geeignet. Der westlich an das Plangebiet angrenzende Bahndamm bietet einen ge-
eigneten Standort flr Wintergquartiere.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind sédmtlich Biotopspezialisten, die im
Plangebiet aufgrund des Fehlens dieser Lebensraumstrukturen nicht vorkommen kénnen.

Artenschutzfachliche Auswirkungen der Planung

Das Gewasserbiotop des Raakmoorgrabens und randliche Gehélzsaume werden erhal-
ten, so dass die Lebensstatten in diesen Bereichen nicht beeintrachtigt werden. Durch
den Verlust von gehdlzgepragten Revieren betroffene Brutvogel konnen auf die Umge-
bung, hier insbesondere in die angrenzenden Kleingérten ausweichen. Unter der Voraus-
setzung, dass Baume und Straucher wahrend des Sommers (Marz bis September) nicht
gefallt werden bzw. das durch eine Uberprifung kurz vor der Fallung der Nachweis er-
bracht wird, dass keine Végel dort aktuell briiten und keine Fledermause Tagesverstecke
aufweisen, ist aus den vorgenannten Griinden ein Verstol3 gegen 8§ 44 BNatSchG nicht zu
erwarten. Der Sommerlebensraum fir Amphibien wird auf die geholzgepragten Saum-
streifen reduziert, aufgrund der geringen Eignung fur Winterquartiere erfolgt keine Beein-
trachtigung des Standortes.
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Die Vorhaben, die der Bebauungsplan ermdglicht, fihren daher absehbar nicht zur Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng
geschutzter Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 BNatSchG, so dass sie einer Um-
setzung der zulassigen Vorhaben nicht entgegenstehen.

5.10 Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Fuhlsbittel 23/Langenhorn 83 ist erforderlich, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von Wohnungen und Arbeitsstatten
in gut erschlossener Lage in Fuhlsbittel Nord zu schaffen.

Die etwa 1,6 ha grol3e Flache des Plangebietes wurde nicht entsprechend ihrer bisheri-
gen planerischen Ausweisungen gemaf des Bebauungsplanes Fuhlsbittel 4 von 1967 fir
die Einrichtung einer P+R-Anlage genutzt, sondern lag in den vergangenen Jahrzehnten
brach.

Die Bereitstellung von Wohnraum auf dieser baulich ungenutzten, bereits erschlossenen
und zentral gelegenen Flache ist ein Beitrag zu einer bodenschonenden Stadtentwicklung
und Foérderung der Innentwicklung und tragt dem kurzfristigen Bedarf an Wohnraum in
Hamburg Rechnung. Mit der zentralen und vom 6ffentlichen Personennahverkehr optimal
erschlossenen Lage bietet sich das Plangebiet fir den Wohnungsbau und die Schaffung
von Arbeitsstéatten an.

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes und des Kerngebietes erfolgt liber eine
gemeinsame Zufahrt von der FlughafenstraBe aus. Die vorhandene Uberfahrt/Briicke
Uber den Raakmoorgraben muss dazu erneuert werden. Die vorhandenen Stral3enver-
kehrsflachen kdnnen die zusatzlichen Verkehre aufnehmen, zum Ausbau des Bike+Ride-
Standortes wird an der U-Bahn-Haltestelle Fuhlsbuittel Nord eine Erweiterungsflache vor-
gesehen.

Die sich durch den U-Bahn- sowie den StraRenverkehr ergebenden Larmemissionen wur-
den untersucht, im Ergebnis wurde fir das Wohngebiet eine Larmschutzklausel festge-
setzt.

Der sich auf der Plangebietsflache entwickelte Gehdlzbestand ist laut Biotopkartierung als
Weiden-Vorwald einzustufen, es handelt sich nicht um Wald im Sinne des Landeswaldge-
setzes. Es sind auf der Vorhabenflache keine besonders oder streng geschitzten Arten
verbreitet, flr die vorkommenden Arten bleiben die 6kologischen Funktionen im Sinne des
§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG in der Umgebung erhalten. Die naturschutzfachlichen Auswir-
kungen der Planung sind im Verfahren ausreichend gutachterlich untersucht worden.
Durch den Erhalt der auf3eren Eingriinung des Wohn- und Kerngebietes sowie zahlreiche
Festsetzungen zur Begriinung des Vorhabengebietes kdnnen die negativen Auswirkun-
gen der Planung auf Natur und Landschaft weitestgehend abgemildert werden.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Gewasserlauf des Raakmoorgrabens wird als Wasserflache dargestellt, da es sich
um ein dauerhaft wasserfuhrendes Flie3gewéasser handelt.

Die gesamte Gewasserparzelle des Raakmoorgrabens (Flurstiick 2563) wird als Flache
mit wasserrechtlichen Regelungen nachrichtlich tbernommen. Es handelt sich um ein
Gewasser 2. Ordnung. (Vgl. Kapitel 3.4.6)

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Verordnung Uber die Festsetzung des Larm-
schutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarmschutzverordnung Hamburg
— FluLa&rmHmbV) vom 21. Februar 2012 (HmbGVBI. S. 77), gedndert am 29. September
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2015 (HmbGVBI. S. 250,251) mit seinem nordwestlichen Teil innerhalb der Tagschutzzo-
ne 2 und einem kleinen untergeordneten Eckbereich im Nordwesten auch in der Nacht-
schutzzone des nach 8§ 2 bestimmten Larmschutzbereichs. Der Larmschutzbereich und
die Abgrenzungen der Schutzzonen sind als nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungs-
plan dargestellt. (Vgl. Kapitel 5.6.1)

6. Maflnahmen zur Verwirklichung

Die Flachen des gesamten Plangebietes befinden sich im Eigentum der Freien und Han-
sestadt Hamburg. Enteignungen sind somit nicht notwendig.

7. Aufhebung bestehender Plane

Fiur das Plangebiet wird der bestehende Bebauungsplan Fuhlisbiittel 4 vom 18. April 1967
(HmbGVBI. S. 140) in Teilbereichen aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 21.400 m2 grof3.

Davon entfallen auf die Flachen:

StralRenverkehrsflache ca. 3.153mz
Kerngebiet ca. 6.300 mz2
Wohngebiet ca. 9.860 m?
Offentliche Griinflachen ca. 169 m?

Gewasser mit Béschungen (Parzelle) ca. 1.873 m?

8.2 Kostenangaben

Im Zuge der Verwirklichung des Plans mussen keine Flachen durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden.

Die Kosten fir die Anpassung der GrundstiickserschlieBung an die kiinftigen Erfordernis-
se (Erneuerung und Verbreiterung der Uberfahrt tiber den Raakmoorgraben) werden von
den neuen Grundstiickseigentimern tbernommen.

Quellenangaben:

Karte und Luftbild: FHH Atlas (Landesbetrieb fiir Geoinformation und Vermessung (LGV)) / Archiv Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung

Ausschnitt Detailkarte Larmschutzbereiche: FHH, Behorde fir Umwelt und Energie (vormals Behorde fir Stadtentwicklung

und Umwelt) / LGV
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