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1 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung eines Ge-
werbegebiets Ostlich des Curslacker Neuer Deich geschaffen werden. Das Bebauungsplan-
verfahren wurde zunéchst eingeleitet, um Flachen fir Logistikbetriebe planungsrechtlich zu
entwickeln. Bis Juli 2011 wurden die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, die Erarbeitung ei-
nes Planentwurfs und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Auf einer
Teilflache des Plangebiets wurde im Rahmen des Planverfahrens jedoch eine gré3ere Popu-
lation der streng geschitzten Tierart ,Zierliche Tellerschnecke® entdeckt, die gemaf der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (Anhang Il und 1V) sowie gemaf der Hamburger und bundesweiten
Roten Listen vom Aussterben bedroht ist. Aufgrund des Verbreitungsschwerpunkts der Art in
Hamburg ist das Vorkommen im Plangebiet von besonderer Bedeutung. Es war fir die Fort-
fuhrung des Planverfahrens zunachst nachzuweisen, dass eine erfolgreiche Umsiedlung und
dauerhafte Bestandssicherung in geeigneten Zielgewadssern der Umgebung mdglich ist. Dies
konnte Uber die Durchfiihrung von Umsiedlungen und Monitoringphasen mit dem letzten Mo-
nitoring im Jahr 2020 nachgewiesen werden. Aufgrund neuer bzw. geénderter Nutzungsbe-
darfe ist beabsichtigt, die Flache fur innovationsorientierte Unternehmen aus Forschung und
Technologie zu entwickeln, unter anderem um Synergieeffekte mit neuen innovativen Betrie-
ben, die sich westlich des Plangebiets am Schleusengraben angesiedelt haben, zu nutzen.
Ferner sollen Erweiterungsflachen fir im Umfeld vorhandene Betriebe bertcksichtigt werden.

Bereits im Gewerbeflachenkonzept Bergedorf (2018) wurde festgestellt, dass ein erganzendes
Angebot von gesamtstadtisch knapper werdenden, zentral gelegenen Gewerbeflachen erfor-
derlich ist. Der Bebauungsplan stiitzt damit die gesamtstadtische Zielsetzung, zentrale Gewer-
begebiete zu erhalten und zu entwickeln.

Die Planungen sind sowohl fiir den Bezirk Bergedorf als auch fir die Stadt Hamburg von gro-
Rer Bedeutung, da es fur den Wirtschaftsstandort von wesentlicher Bedeutung ist, ausreichend
Flachen fur gewerbliche Nutzungen bereitzuhalten. Das Plangebiet eignet sich aufgrund sei-
ner Lage und Dimensionierung fir die Entwicklung eines Gewerbegebiets, da es Uber grof3e
zusammenhangende Flachen verfligt und durch eine Autobahnanschlussstelle hervorragend
erschlossen ist. Flachen mit dieser Lagequalitat sind in der Freien und Hansestadt Hamburg
nur begrenzt vorhanden und kdnnen nicht beliebig vermehrt werden. Durch die Bereitstellung
von Gewerbegebietsflachen kénnen somit die Voraussetzungen fur die Ansiedelung Uberregi-
onal bedeutsamer Betriebe, zur Schaffung von Arbeitsplatzen in Hamburg sowie zur gewerb-
lichen Konkurrenzféahigkeit der Freien und Hansestadt geschaffen werden.

Im Plangebiet soll kein monofunktionales Gewerbegebiet entstehen, sondern eine Mischung
aus Gewerbebetrieben und ergédnzenden Funktionen wie z.B. soziale und kulturelle Einrich-
tungen, Gastronomie sowie Sport.

Der Innovationspark soll ferner in die stadtebauliche Struktur seiner Umgebung integriert wer-
den; hierfir sind insbesondere 6ffentliche Grinflachen, der Anschluss an den geplanten Rad-
schnellweg Richtung Geesthacht sowie (zum Teil perspektivisch) Wegeverbindungen in das
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Quartier Bergedorf Sud vorgesehen. Des Weiteren sollen Flachen fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Ein Teilstiick des 0.g. Radschnellwegs soll im Norden des Plangebiets planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Die Ziele der Planung kénnen auf Grundlage des bestehenden Planrechts nicht umgesetzt
werden, so dass die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich ist. Da im Plangebiet
auch weiterhin gewerbegebietstypische Nutzungen vorgesehen sind, konnte das bis 2011 be-
triebene Bebauungsplanverfahren wieder aufgenommen werden.

2 Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt ge&ndert am 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche, naturschutzrechtliche sowie gestalterische Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss ... ... [...am ............. eingeleitet
(Amtl. Anz. Nr. ... S. ...-...).

Die Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Absatz 2 BauGB wurde im Jahr 2011 durchgefiihrt. Nach
dieser Beteiligung wurde der Bebauungsplanentwurf gedndert, sodass eine erneute Beteiligung
im Jahr 2023 erfolgte.

Die Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die 6ffentliche

Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom ............. (Amtl. Anz. Nr. ...,
S....-...)undvom ............. (Amtl. Anz. Nr. .. S. ...) stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.11 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner XX. Anderung stellt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans im westlichen und zentralen Teilbereich ,Gewerb-
liche Bauflachen® mit dem Symbol ,Einrichtung fur die Abwasserbeseitigung® dar. Im 6stlichen
Teil sind ,,Grinflachen* dargestellt. Die Stral3e ,Curslacker Neuer Deich® wird als ,Sonstige
Hauptverkehrsstrae” dargestellt.

Fur den Bereich parallel zur Bundesautobahn A 25 sowie den 6stlichen Teil des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans wird parallel zum Bebauungsplanverfahren der Flachennutzungs-
plan geandert, um die in Aussicht genommene Entwicklung zu ermdglichen. Der Flachennut-
zungsplan soll zukunftig in der sudlich gelegenen Teilflache ,Gewerbliche Bauflachen* anstatt
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der bisherigen ,Grinflachen® und in der éstlich gelegenen Teilflache ,Grinflachen* anstatt
.Gewerblicher Bauflachen® darstellen.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Karte Arten- und Biotopschutz
(AuBS)

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt mittels der Karte ,Landschaftsprogramm® flr den Geltungsbereich
folgende Milieus dar:

Fur den GroRteil des Geltungsbereichs wird mit der 60. Anderung das Milieu ,Gewerbe/Indust-
rie und Hafen“ dargestellt. Der im Westen angrenzende Curslacker Neuer Deich wird als Milieu
~Sonstige Hauptverkehrsstralte” dargestellt. Im Studen entlang der Bundesautobahn A 25 ent-
spricht das Milieu ,Parkanlage®. Am Ostrand des Plangebiets wird in einem schmalen Streifen
.Kleingarten® dargestellt.

Als milieutibergreifende Funktionen sind dargestellt: eine von Westen durch das Zentrum nach
Nordosten verlaufende ,Grine Wegeverbindung“ sowie im Westen und ndrdlich entlang der
Bundesautobahn A 25 verlaufend, ein ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®. Der Curslacker
Neuer Deich wird von der Ubergreifenden Funktion ,Entwickeln des Landschaftsbildes“ Gber-
lagert.

Das Plangebiet wird nahezu vollstindig vom Schutzgebiet ,Wasserschutzgebiet Curslack/
Altengamme® Uberlagert. Dieses beginnt stdlich entlang des Milieus ,Gleisanlage, oberir-
disch“, welches ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzt.

In der Karte Arten- und Biotopschutz ist fur den zentralen sowie westlichen Teilbereich der
Biotopentwicklungsraum ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen® dargestellt. Der Curslacker
Neuer Deich wird als ,Hauptverkehrsstral3en* dargestellt. Der nordlich entlang der Bundesau-
tobahn A 25 verlaufende Teilbereich wird als Biotopentwicklungsraum ,Parkanlage® darge-
stellt. Entlang der Gleisanlagen ist ein linearer Biotopverbund verzeichnet sowie im 6stlichen
Bereich des Plangebiets ,Prifflachen fur den Biotopverbund®. Am Ostrand des Plangebiets
wird in einem schmalen Streifen ,Kleingarten® dargestellt.

Das Landschaftsprogramm mit der Karte Arten- und Biotopschutz wird parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren geandert, um die in Aussicht genommene Entwicklung zu ermdglichen.
Das Landschaftsprogramm soll zukinftig die Milieus ,Gewerbe, Industrie und Hafen®, ,Park-
anlage®, ,Naturnahe Landschaft‘ und neue bzw. verlagerte Griine Wegeverbindungen darstel-
len. Es soll ferner ein neues Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich aus der Karte Arten und
Biotopschutz Gibernommen werden.

Die Karte Arten- und Biotopschutz wird kinftig die Biotopentwicklungsraume ,Industrie-, Ge-
werbe- und Hafenflachen®, ,Parkanlage“ und ,Grinland“ darstellen. Ein neues Landschafts-
schutzgebiet soll fur den schutzwirdigen Archivboden ausgewiesen werden.
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3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungspléne

Fir den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichs gilt der Baustufenplan Bergedorf vom 05.
Februar 1957. Dieser setzt fir den Geltungsbereich im Wesentlichen ,,Grinflachen Au3enge-
biet”, in einem Teilbereich ostlich des Curslacker Neuen Deichs mit der zuséatzlichen Zweck-
bestimmung ,Dauerkleingarten®, fest. Da das Hamburgische Oberverwaltungsgericht die Au-
Rengebietsfestsetzungen der Ubergeleiteten Baustufenplane fir unwirksam erklart hat (OVG
Hamburg, Urteil vom 20.04.2017, 2 E 7/15.N, Randnummer 45 nach Juris, mit weiteren Nach-
weisen), beurteilte sich die Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Bereich nach den Vorschrif-
ten Uber das Bauen im AuRenbereich (§ 35 BauGB). Fir den nordwestlichen Teilbereich am
Curslacker Neuen Deich setzt der Baustufenplan eine ,flr sonstige besondere Zwecke vorbe-
haltene Flache®, hier ,Klaranlage” fest.

Nordlich daran angrenzend gilt der Bebauungsplan Bergedorf 77 vom 10. Oktober 1989 (in-
klusive seiner 1. Anderung vom 27. November 2015), der dort eine Flache fir die Abwasser-
beseitigung mit der Zweckbestimmung ,Rickhaltebecken, Pumpwerk, Abwasseribergabe-
stelle (Freie und Hansestadt Hamburg)“, eine gewerbliche Bauflache mit einer Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie eine Stral3enverkehrsflache festsetzt. Im nord-
lichen Teil des Geltungsbereichs in Richtung Bahnanlage sind Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung, hier ,Busbetriebshof, Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG*, festge-
setzt.

In der nordlichen Randzone des Geltungsbereichs gilt der Bebauungsplan TB 52 vom 18. April
1958, der dort Bahnanlagen festsetzt.

Im Bereich der Stral’e Curslacker Neuer Deich gelten der Bebauungsplan TB 572 vom 13.
Juni 1961 sowie der Bebauungsplan Bergedorf 104 / Curslack 19 vom 01. Juli 2014, die dort
jeweils StralBenverkehrsflache festsetzen.

3.2.2 Besonderer Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung des Vorhabens die
Vorschriften fir besonders und streng geschitzte Arten gemal § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 08. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240) in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zu-
letzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) zu beachten. In Bezug auf die Belange
des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG sind die Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) und
die geschitzten Vogelarten nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG des
Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten) zu beachten.
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3.2.3 Schutzgebiete und weitere naturschutzrechtlich relevante Flachen

3.2.31 Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542) bzw. § 14 Hamburgisches
Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) in der Fassung
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. 2010, S. 350):

3.2.3.2 Ausgleichsflachen

Eine Ausgleichsflache fur die BaumaRhahmen bzw. den Eingriff in Natur und Landschaft durch
das Bauvorhaben ,U-258 - VERA Il Klarschlammverbrennungsanlage® liegt nordwestlich des
Plangebiets. Fir die leistungsgerechte Erstellung der nérdlichen Anbindung des Innovations-
parks an den Curslaker Neuer Deich wird ein Teil dieser Ausgleichsflache (etwa 35 m?) als
StralBenverkehrsflache Gberplant.

3.24 Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung vom
28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126).

3.25 Wasserrecht

Die fachrechtlichen Regelungen fur den Schutz und die Bewirtschaftung der Gewasser ein-
schlie3lich des Hochwasserschutzes werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der
Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 2. Juni 2021 (BGBI. | S.
1295, 1296), das Hamburgische Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt geandert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519) und die
Oberflachengewasserverordnung (OGewV) in der Fassung vom 20. Juni 2016 (BGBI. | S.
1373) festgelegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l (weitere Schutzzone) des Wasserschutzge-
bietes Curslack/Altengramme vom 10. Juni 1997.

Das Plangebiet liegt gemald Kartierung zur EG-Richtlinie zum Hochwassermanagement
(2007/60/EG vom 23.10.2007) innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets Sturmflut. Von einer
Planbetroffenheit ist nur bei einem sehr seltenen Extremereignis auszugehen, bei dem die
Wirkung der Hochwasserschutzanlagen entlang der Elbe aul3er Acht gelassen wird. Das Plan-
gebiet ist nicht Teil eines ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiets.

3.2.6 Bauverbote und Baubeschréankungen nach Bundesfernstrallengesetz

Langs von Bundesautobahnen gelten gemanR § 9 des BundesfernstraRengesetzes (FStrG) in
der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1207), zuletzt ge&ndert am 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585, 2617) eine Anbauverbotszone in einem Abstand von 40 m fur Hochbauten bzw. eine
Anbaubeschrankungszone in einem Abstand von 100 m fir alle baulichen Anlagen, gemessen
jeweils vom Rand der befestigten Fahrbahn. Die Anbauverbotszonen sind grundsatzlich von
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baulichen Anlagen, die ganz oder teilweise Uber der Erdgleiche liegen, freizuhalten. Sofern ein
Bauvorhaben jedoch den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht und unter Mitwir-
kung des Tragers der StralRenbaulast zustande gekommen ist, ist gemaf § 9 Absatz 7 FStrG
im konkreten Einzelfall eine Bautétigkeit innerhalb der Anbauverbots- bzw. Anbaubeschran-
kungszone zulassig.

3.2.7 Kampfmittelverdacht

In Hamburg ist eine erhdhte Wahrscheinlichkeit des Vorhandenseins von Kampfmitteln im Bo-
den aus der Zeit des I. und des Il. Weltkrieges gegeben.

Es gilt die Verordnung zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverord-
nung) vom 13. Dezember 2005, (HmbGVBI. S. 557), gedndert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S.
289).

Grundstiickseigentimerin beziehungsweise Grundstlickseigentimer oder die Veranlasserin
beziehungsweise der Veranlasser von Eingriffen in den Baugrund sind verpflichtet, geeignete
Malnahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Schaden durch
Kampfmittel bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten erforderlich sind (8 6 Absatz 2 Kampfmit-
telverordnung).

3.2.8 Altlastenverdachtige Flachen

Die Flurstiicke 6982, 6983 und 7587 gehdren zu einer altlastverdachtigen Flache im Westen
des Plangebiets. Von 1913 bis ca. 1984 wurde auf dieser Flache die Klaranlage Bergedorf der
Stadtentwasserung Hamburg betrieben. Die festgestellten Schadstoffe (Schwermetalle, Mine-
raldlkohlenwasserstoffe (MKW)) in der dort befindlichen Auffillung stellen im Rahmen der Ge-
fahrenabwehr und bei der gegenwartigen Nutzung keine Gefahr dar.

Im Nordwesten des Plangebiets Uberschneidet der Geltungsbereich in einem schmalen Strei-
fen (Bereich geplanter Radschnellweg) zwei weitere altlastverdachtigen Flachen. Es handelt
sich zum einen um eine bis zu 3,6 m machtige Ablagerung von Sanden, Geschiebelehm und
Klei. In den oberen Auffillungsschichten sind anthropogene Beimengungen wie Schlacke, Me-
tall, Glas und Bauschutt nachgewiesen. Die oberen Aufflillungsschichten sind mit Schwerme-
tallen belastet. Fir die gegenwartige Nutzung kdnnen Gefahren fir alle Wirkungspfade aus-
geschlossen werden.

Zum anderen ist ebenfalls im Nordwesten des Geltungsbereichs ein Altstandort des Busbe-
triebshof der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein (VHH) mit Waschanlage und Wartungshal-
len sowie Eigenverbrauchstankstelle vorhanden. Die belasteten Boden (MKW und aromati-
sche Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylol (BTEX)) sind im Rahmen des
technisch Machbaren saniert/ entfernt worden. In den Baugrubensohlen mussten bei der Ent-
nahme zur Sicherstellung der Standsicherheit lokal Reste der schadstoffbelasteten Béden ver-
bleiben. Zuséatzlich befinden sich ordnungsgeman verfullte Tanks im Untergrund.

Bei zukinftigen BaumalBhahmen mit Eingriffen in den Boden kdnnen aufgrund der altlasten-
verdachtigen Flachen ggf. Entsorgungsmehrkosten anfallen.
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Fur die anderen Flurstiicke auf der Flache des Bebauungsplans liegen im Altlasthinweiskata-
ster keine Hinweise auf Altlasten vor.

3.2.9 Denkmalschutz

Gemal der Denkmalliste nach § 6 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 5.
April 2013 (HmbGVBI S. 142), ge&ndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384), sind im Gel-
tungsbereich keine Denkmale vorhanden.

Nordwestlich des Geltungsbereichs liegt an der Bahntrasse der als Denkmal geschiitzte Bahn-
hof Bergedorf-Sud der Bergedorf-Geesthachter Eisenbahn von 1906 — 1912. Fir den Bahnhof
mit Bahnsteig ist der Umgebungsschutz nach § 8 DSchG beachtlich.

3.2.10 Schutzwirdige Bdden

Nach Informationen des Geoportal Hamburgs ist der 6stliche Teil des Bebauungsplangebiets
als "Schutzbedurftiges Bodenarchiv flr Naturgeschichte" ausgewiesen und hat die Archiv-
klasse N3. Die Mehrheit der Béden in dieser Klassifizierung sind Flusskleimarschen, die sich
aus ehemaligen SufRwasserwatten entwickelt haben und tonreiche Ablagerungen von Schlick
und anderen Flusssedimenten aufweisen. Lokal begrenzt kommen auch natdrlicherweise mit
organischer Substanz angereicherte "Organomarschen" sowie Niedermoore vor, die durch
Eintrag von organischer Substanz aus den benachbarten Geestrandmooren entstanden sind.

Gemalf der Bodenfunktionsbewertung (Dr. Daumling & Partner 02/2008) ist vor allem die Kern-
zone auf den Flurstiicken 3131 und 4711 von besonderem Wert und bedarf besonderen Schut-
zes.

3.211 Hochspannungsleitungen

Uber das Plangebiet verlaufen acht 110-kV-Freileitungen (16/17, 70/71 im Mastfeld 1193-1194
und 18/19, BB1/BB2 im Mastfeld 1451-1452). Fur Anlagen dieser Art gilt die Verordnung tber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2013 (BGBI. | S. 3266). Im Rahmen des vorsorgenden Gesundheitsschutzes sind Ab-
stande zwischen der Anlage und schutzbedrftigen Nutzungen einzuhalten. Es ist nicht aus-
zuschlielB3en, dass magnetische Felder zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen fir Menschen
sowie zur Beeinflussung von elektrischen Geréten fuhren kénnen. An Orten, die zum dauer-
haften oder voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, dirfen Grenzwerte
nicht beziehungsweise nur kurzfristig und kleinrdumig tberschritten werden.

3.2.12 Stadtebauliche Vertrage

Zum Bebauungsplan soll ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager, der Hamburg
Invest Entwicklungsgesellschaft, geschlossen werden, in dem u.a. die Ubernahme von Folge-
kosten, die Energieversorgung und weitere MaRnahmen geregelt werden, die fir die Realisie-
rung des Bebauungsplans gelten.
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Unter anderem flur Regelungen zur Tragung der ErschlieBungskosten wird erganzend ein Er-
schlieBungsvertrag geschlossen.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

3.3.1.1 Rahmenplan Urbanes Bergedorf-Stidost

Im Rahmenplan Urbanes Bergedorf-Siidost werden verschiedene bereits in Umsetzung oder
in der Planung befindliche Prozesse im etwa 150 ha grof3en Entwicklungsraum zwischen Ber-
gedorfer StralRe/ HoltenklinkerstraRe und Bundesautobahn A 25 bzw. zwischen Weiden-
baumsweg und Pollhof geblindelt und zu einer umfassenden Strategie zusammengefasst. Ziel
dieser Planung ist es, den Entwicklungen in diesem Raum einen Rahmen zu geben und ins-
besondere die Verknipfung der unterschiedlichen Stadtbereiche zu verbessern. Als ein we-
sentlicher Impulsgeber fir den Raum gilt dabei der Innovationspark. Er soll in einer derzeit
unstrukturierten stadtebaulichen Situation zu einer positiven Adressbildung insbesondere zum
Curslacker Neuen Deich beitragen und durch Uberwindung althergebrachter Barrieren gut an
umliegende Quartiere angebunden und somit unterschiedliche Stadtbereiche besser miteinan-
der verknipft werden. Er soll somit nach dem sogenannten ,District+“-Prinzip als integrierter
Innovationsdistrikt (im Gegensatz zu einem pragmatischen, isolierten Campus) entwickelt wer-
den.

3.3.1.2 Hamburger Klimaplan

Mit dem Hamburger Klimaplan 2015 hatte sich der Senat verpflichtet, die CO,-Emissionen
Hamburgs bis 2030 gegeniber dem Jahr 1990 zu halbieren und bis 2050 um mindestens 80
Prozent abzusenken (Drucksache 21/2521 vom 08.12.2015). Angesichts der aktuellen Er-
kenntnisse des Weltklimarats zur globalen Entwicklung des Klimawandels reichen diese Ziele
nicht aus. Vor diesem Hintergrund war die Selbstverpflichtung von 2015 weiterzuentwickeln.
Die erste Fortschreibung (Drucksache 21/19200 vom 03.12.2019) orientiert sich dabei an den
Zielen, mit denen die Bundesregierung auf nationaler Ebene plant, um das 1,5°C-Ziel zu er-
reichen. Dementsprechend hat der Senat folgende neue CO.-Minderungsziele festgelegt: Bis
2030 reduziert Hamburg die CO,-Emissionen um 55 Prozent gegentiber 1990. Bis 2050 strebt
Hamburg eine Emissionsminderung von mindestens 95 Prozent an, um Klimaneutralitat zu
erreichen.

3.3.1.3 Grundachstrategie fur Hamburg

Im Rahmen des Planverfahrens ist die ,Griundachstrategie fir Hamburg“ (Drucksache
20/11432) zu bertcksichtigen, wonach mindestens 70 Prozent sowohl der Neubauten als auch
der geeigneten zu sanierenden, flachen oder flach geneigten Dacher begrint werden sollen.
Damit soll insbesondere das Wassermanagement verbessert und eine Anpassung an den Kili-
mawandel gewéhrleistet werden.
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3.3.14 Hamburger Zentrenkonzept und Einzelhandels- und Nahversorgungskon-
zept fur den Bezirk Bergedorf

Fir die Planung sind das Hamburger Zentrenkonzept vom November 2019 und das Einzel-
handels- und Nahversorgungskonzept fur den Bezirk Bergedorf vom September 2018 beacht-
lich. Demnach sind Einzelhandelsansiedlungen in den Versorgungsbereichen zu konzentrie-
ren. Dies sind im Bezirk Bergedorf die Ubergeordneten Zentren Bergedorf-Lohbriigge (welches
im Hamburger Zentrenkonzept als Hauptzentrum Bergedorf festgelegt ist) und Billwerder-Al-
lermdhe sowie mehrere ergdnzende Nahversorgungszentren.

Der nordliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des 800-m-Versorgungsradiuses des Haupt-
zentrums Bergedorf-Lohbriigge. Nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet
sich zudem der Fachmarktstandort Curslacker Neuer Deich.

3.3.1.5 Gewerbeflachenkonzept Bergedorf

Das Gewerbeflachenkonzept des Bezirks Bergedorf von 2018 formuliert Handlungsstrategien
fur die vorhandenen Gewerbegebiete und bereitet zudem die Entwicklung neuer Standorte
vor. Das Gewerbegebiet Curslacker Neuer Deich, welches westlich bzw. nordwestlich des
Plangebiets liegt, ist Bestandteil des Gewerbeflachenkonzepts und soll zukinftig in den Berei-
chen Forschung und Innovation weiter ausgepragt werden. Sudlich daran schlief3t eine poten-
zielle Erweiterungsflache an, die jedoch mit einigen Realisierungshemmnissen belegt ist. So-
mit tragt die Planung 6stlich des Curslacker Neuen Deichs zur Erganzung des Gewerbestand-
orts bei und ist bereits als Prifflache Teil des Gewerbeflachenkonzepts. Der Standort wird als
von gesamtstadtischer Bedeutung angesehen und soll vornehmlich Unternehmen aus den Be-
reichen Forschung und Innovation, Handwerksbetrieben sowie Logistik zur Verfligung gestellt
werden. Dabei kdnnen sich auch Synergien zu den Unternehmen, die auf der westlichen Seite
des Curslacker Neuen Deichs angesiedelt sind, ergeben und ein Zusammenwachsen der ge-
biete fordern.

3.3.1.6 Vergnligungsstattenkonzept Bergedorf

Das bezirkliche Vergniigungsstéattenkonzept vom 27. November 2013 formuliert Vorgaben fiir
die stadtebauliche Steuerung von Vergniigungsstatten und Erotikangeboten. Innerhalb des
Geltungsbereichs wird kein Eignungsraum fir gliicksspielorientierte Vergniigungsstatten mit
Gewinnmoglichkeit sowie Erotikangebote gesehen.

3.3.1.7 »Active City Hamburg — Die GroR3stadtstrategie auf der Basis von Sport und
Bewegung*“

Der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg hat das Ziel gesetzt, Sport und Bewegung in
Hamburg umfassend, langfristig und nachhaltig zu fordern (,Masterplan Active City“ (Drucksa-
che 21/6800) sowie aktualisierte Strategie (Drucksacke 22/8715)). Vor diesem Hintergrund
sollen im Rahmen der Strategie ,Active City“ relevante Handlungsfelder rund um Sport und
Bewegung definiert, geblndelt und zusammengefihrt werden.
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3.3.2 Fachgutachten

Der Planung zu Grunde liegende Fachgutachten sind in Kapitel 4.2 benannt.

3.3.3 Funktionsplan

Dem Bebauungsplan liegt ein Funktionsplan zugrunde, der auf dem Rahmenplan ,Urbanes
Bergedorf Stidost” aufbaut (siehe Kapitel 3.3.1.1). Dieser gibt unter anderem die wesentlichen
Prinzipien fur die Freirdume bzw. Parks (s.u. Campuspark, Biotoppark), zentrale Verbindun-
gen und Anbindungen (s.u. Freiraumachsen) sowie das Nutzungskonzept (District+) vor. Der
Funktionsplan umfasst neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans auch dstlich daran
anschliel3ende Bereiche, auf denen zwei weitere Baufelder vorgesehen sind. Diese Flachen
werden erst mittelfristig nach der Realisierung des westlichen Teils erschlossen und werden
daher in einem separaten Bebauungsplanverfahren behandelt werden.

Ubersichtskarte

ohne Malstab

Abbildung 1: Benennung der Baufelder, Park- und sonstigen Flachen innerhalb des Plangebiets.
Nutzungskonzept

Unter dem Nutzungskonzept District+ wird ein nutzungsgemischter Innovationspark verstan-
den, welcher nicht nur fur die beruflich vor Ort Anwesenden, sondern auch fir die Bewoh-
ner:innen aus der Umgebung attraktiv ist und Schnittstellen zu anderen Quartieren in der Um-
gebung schafft. Die Nutzungsmischung findet auf Quartiers-, Block- und Gebaudeebene statt.
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Neben den wesentlichen Nutzungen Buro, Forschung und Gewerbe, soll der Innovationspark
Uber ergénzende Funktionen wie soziale Einrichtungen, insbesondere Kindertagesstatten,
Kultur-, Gastronomie- und Sporteinrichtungen verfligen. Als Baustein flr den ruhenden Ver-
kehr sind Mobilitatszentren vorgesehen.

Baufelder

Es sind im Funktionsplan funf grof3e Baufelder geplant, von denen die drei westlichen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans liegen. Die Baufelder sind jeweils durch groR3flachige Grin-
und Freianlagen voneinander getrennt.

Die Baugrundstiicke werden im Funktionsplan in drei verschiedene Grél3enkategorien unter-
teilt. Die Kategorie S umfasst 1.000 bis 2.000 m2 grof3e Grundstiicke, die entlang der Haupt-
achsen und Grunraume verortet sind und von sozialen Funktionen, Instituten und Blros ge-
pragt sein sollen. Die Kategorie M weist Grundstiicke von 2.000 bis 5.000m2 entlang der
Hauptachsen und der Grinrdume mit Nutzungen wie Laboren, Biros und Technologiezentren
u. . aus. Mit der dritten Kategorie L werden die gré3ten, 5.000 bis 10.000m2 umfassenden
Grundstiicke im sidlichen Teil des Plangebiets umfasst, die fiir Gewerbe-, Industrie- und For-
schungsnutzungen sowie einen Firmencampus vorgesehen sind.

Gebaudetypologien

Innerhalb der vorgegebenen GréRenkategorien sieht der Funktionsplan durch frei skalierbare
Grundstiicke eine hohe Flexibilitat fur die Gebaudetypologien und -gré3en vor. Der Typologi-
enmix soll die spezifischen Anspriiche aller Unternehmen bedienen und jegliche Bauformen,
von der Birozeile Uber tiefe Atriumtypen bis hin zu Hoftypen ermdglichen. Es sollen dabei
jedoch klare, mdglichst geschlossene Raumkanten zwischen den Baugrundstiicken und den
angrenzenden Freiraumen (Verkehrs- und Grunflachen) ausgebildet werden.

Die Baublocke ermdglichen zudem flexible Gebaudehdhen. So sind neben der Regelbebau-
ung (vier bis fiinf Geschosse) auch Hochpunkte (sechs bis sieben Geschosse) und vereinzelte
Hochhauser (zehn bis 14 Geschosse) vorgesehen. Die Mobilitatszentren werden funf bis sie-
ben Geschosse umfassen.

Insgesamt bestehen besondere Anforderungen an eine attraktive und standortangemessene
Gestaltung aufgrund des angestrebten Gebietscharakters als gemischt genutztes, innovatives
Quartier und der stadtebaulichen Bedeutung fur Bergedorf als bedeutsamer Entwicklungsbau-
stein der Schleusengrabenachse und neues sidliches Eingangstor.

Erschlieung

Der Innovationspark soll mdglichst wenig mit motorisiertem Individualverkehr (MIV) belastet
werden und attraktive, auf den Menschen ausgelegte Freiflachen und StraRenrdume erhalten.
Daher werden Radverkehr, OPNV und FuRverkehr bevorzugt und geférdert und ein besonde-
rer Fokus auf die Vernetzung innerhalb des Gewerbegebiets sowie in die umliegenden Gebiete
gelegt (z.B. Bergedorf Siid, Schilfpark/Schleusengraben).
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Die Hauptverkehre sollen tber die in West-Ost-Richtung verlaufende ErschlieBungsstral3e im
Suden (sogenannte Marschlandstrafie) erfolgen. Angrenzend an die ErschlieBungsstral3e sind
fur jedes Baufeld multifunktionale Mobilitdtszentren vorgesehen, die den ruhenden Verkehr
der Baufelder aufnehmen.

Fur den Ful3- und Radverkehr wird ebenfalls in West-Ost-Richtung zentral durch das Gebiet
und vom motorisierten Verkehr vollstandig unabhéngig die sogenannte Lifeline entwickelt
(siehe Kapitel 5.8). Sie schafft neben der ErschlieBungsfunktion Aufenthalts- und Freiflachen
zwischen den Baubldcken. Das Gebiet wird durch den in den Linearpark integrierten Rad-
schnellweg Hamburg-Geesthacht im Norden zudem an das Ubergeordnete Radwegenetz an-
geschlossen (siehe Kapitel 5.8). Ziel ist auch die stadtebauliche Integration des Innovations-
parks in Richtung Norden und die Inwertsetzung der Lagegunst in Néhe des attraktiven Ber-
gedorfer Zentrums. Dies gelingt durch den ,Sprung Uber die Bahnlinie®.

Der Innovationspark wird durch die Umlegung und Verlangerung bestehender Stadtbus-, Ex-
pressbus-, oder Metrobuslinien ferner an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ange-
bunden. Eine mdgliche Reaktivierung der Bahntrasse Bergedorf-Geesthacht mit der an das
Gebiet angrenzenden Haltestelle Bergedorf-Sid wird im Funktionsplan als weitere Chancen
fur den OPNV gesehen.

Freiraumkonzept

Fir die Grin- und Freirdume sieht der Funktionsplan grundsétzlich vier Typologien vor: Die
intensiv nutzbaren Parkanlagen (z.B. nérdlicher Campuspark, siehe auch Kapitel 5.14.1 und
5.14.2), die naturnahen Parkanlagen und Grinflachen (z.B. Biotoppark, siehe auch Kapitel
5.14.1 und Kapitel 5.18.5) und die stadtisch gefassten Freirdume (z.B. Lifeline, siehe auch
Kapitel 5.8). Sie bilden die das Quartier durchziehenden Freiraumachsen. Den vierten Typ
stellen griine Gebaudefassaden bzw. griine, strukturreiche Dacher dar. Die Griinraume sollen
auch naturschutzfachliche Funktionen wie z.B. die Vernetzung (z.B. Trittsteinbiotope) Uber-
nehmen. Durch die verschiedenen Freiraumtypen soll ein abwechslungsreiches Mosaik aus
eher stadtischen und intensiv nutzbaren sowie naturnahen Erholungsrdumen in einem ange-
messenen Neben- und Miteinander geschaffen werden.

Die gegenwartig im Gebiet vorhandenen gartnerischen Nutzungen sollen auf Ersatzflachen im
Bereich Speckenweg entwickelt werden. Hierzu ist ein weiteres Bebauungsplanverfahren in
Vorbereitung (Bebauungsplanverfahren Bergedorf 108 / Altengamme 11).

3.34 Bedeutungsplan

Fur den Geltungsbereich wurde ein sogenannter Bedeutungsplan erarbeitet, der Bereiche her-
ausstellt, auf deren Gestaltung im weiteren Planungsprozess ein besonderes Augenmerk ge-
legt werden muss und fur die daher ggf. nachgelagerte Verfahren erforderlich sind.

Im Geltungsbereich gibt es demnach stadtebaulich besonders wirksame Bereiche mit hohen
Anforderungen an die hochbauliche Gestaltungsqualitdt bzw. die Fassadenabwicklung. Es
handelt sich dabei um
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die Gebiete an der sogenannten Lifeline und am sogenannten Linearpark im Norden des
Plangebiets, die als zentrale Achsen ausgebildet werden und Ankniipfungspunkte in die
umliegenden Quartiere herstellen sollen,

die Eingangssituation und Fassadenabfolge am Curslacker Neuer Deich, durch die das
neue Eingangstor nach Bergedorf definiert wird und

den im Plangebiet ermoglichte grof3e Baukorper im Sudosten, der fiur die Herstellung eines
Firmencampus' geeignet ist und der aufgrund seiner langen Raumkante am Campuspark
und der dadurch exponierten Lage eine besondere gestalterische Bedeutung erhalt.

Auf dieser Grundlage wird fur bestimmte Baubltcke der Bedarf fur die Durchfiihrung qualitats-
sichernder Verfahren (Wettbewerbe) erkannt:

Aufgrund ihrer besonderen Lage, Funktion und Hohe bzw. der dadurch gegebenen Fern-
wirkung werden hochbauliche Wettbewerbe fur den stdlichsten Baublock am Curslacker
Neuer Deich und die beiden nérdlichen Baublocke am Curslacker Deich, durch welche die
Eingangssituation nach Bergedorf, aber auch in den Innovationspark in besonderer Weise
gepragt werden wird, fur erforderlich erachtet.

Dies gilt gleichermaRen fiir alle Baublécke, die an der Lifeline jeweils den Ubergangsbe-
reich zu angrenzenden Grinflachen definieren.

Ferner kommt aufgrund ihrer Lage und der besonderen Nutzungsmischung auch den Mo-
bilitatszentren eine besondere gestalterische Bedeutung zu, der mit der Durchfiihrung von
hochbaulichen Wettbewerben entsprochen werden soll.

Ferner sind Freirdume vorhanden, an die besonders hohe Anforderungen an die Gestaltungs-
gualitat zu stellen sind. Es handelt sich dabei um

3.4

die sogenannte Lifeline, die sich als urban gefasster Freiraumbereich in Ost-West-Rich-
tung durch den Innovationspark zieht und durch belebte Erdgeschosszonen, Gastronomie,
Aufenthaltsflachen und Ful3- und Radverkehr gekennzeichnet ist,

den sogenannten Campuspark als insbesondere im nérdlichen Teilbereich intensiv nutz-
barer Freiraumbereich, der sich in weiten Teilen aufgrund seiner Lage und den besonderen
Anforderungen flr ein freiraumplanerisches Wettbewerbsverfahren eignet,

den sogenannten Linearpark im Norden des Plangebiets als griine Wegeverbindung, fur
die eine gesamtheitliche Freiraumplanung durch ein Planungsburo erstellt werden sollte,
sowie

den sogenannten Biotoppark bzw. die Pufferflachen fur den im Plangebiet liegenden Ar-
chivboden (siehe Kapitel 4.3.9.1), die ebenfalls Gegenstand einer gesamtheitlichen Frei-
raumplanung durch ein Planungsburo sein sollten.

Angaben zum Bestand

3.4.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist etwa 37,7 ha grof3 und liegt im Stadtteil Bergedorf dstlich des Curslacker
Neuen Deichs. Im Suden wird das Plangebiet durch die Bundesautobahn A 25 begrenzt, im
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Norden bildet eine Eisenbahntrasse die Grenze des Geltungsbereichs. Die Entfernung zum
nordlich des Plangebiets gelegenen Bergedorfer Zentrum betragt rund einen Kilometer, die
Entfernung zur Hamburger Innenstadt etwa 17 km.

Trotz seiner Zentrumsnéhe befindet sich das Gebiet innerhalb des Bergedorfer Stadtgefliges
in einer peripheren Lage. Das Gebiet ist Teil der Elbmarschen, liegt jedoch nahe der Geest-
kante.

Im Plangebiet befindet sich am Curslacker Neuer Deich ein Teil der Kleingartenanlagen Num-
mer 609 ,Bergedorfer Schrebergartenverein von 1920 e.V.* mit etwa 90 Parzellen. Es handelt
sich um ein konventionelles Kleingartengebiet, das marschgebietstypisch von Graben durch-
zogen wird. Am Curslacker Neuer Deich befindet sich ein Vereinsheim. Die tbrigen kleingar-
tenahnlichen Nutzungen im Plangebiet sind sogenannte “Grabelandereien®. Die etwa 200 Par-
zellen entsprechen in Gré3e und Nutzung nicht dem Bundeskleingartengesetz und werden
nicht von einem eingetragenen Verein genutzt. Sie wurden bisher als Freizeitgarten genutzt.

Auf Teilflachen des Plangebiets werden landwirtschaftliche Nutzungen betrieben.

Die Landschaft im Plangebiet ist gepragt durch linienhafte Vegetationselemente, wie Baum-
reihen und Gebusche im Verlauf der Graben. Von Bedeutung ist des Weiteren der im Norden
des Gebiets befindliche Baumbestand an der Boschung der Bahnlinie. Durch Graben, Brachen
und ein sehr extensiv gepflegtes Gartengebiet ist das Plangebiet insgesamt sehr strukturreich.
Es ist in Teilen ein bedeutender Altbaumbestand vorhanden. Kleinere Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs sind gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542). Insgesamt ist eine grol3e
Artenvielfalt vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch eine mehr oder weniger stark ausgepragte
Marschenbeet-Struktur gekennzeichnet. Das Bodeninventar reicht von klassischer humoser
Flusskleimarsch bis zum Ubergang zur Organomarsch bei maRiger bis starker Auspragung
der Beetstrukturen und Entwasserung. Die Bodenformen sind als schiitzenswerte Kultosole
einzustufen. Die Gelandeoberflache liegt bei rund 0,5 m bis 1,8 m tber Normalhéhennull
(UNHN).

Uber das Plangebiet verlaufen acht 110-kV-Freileitungen.

Uber den Curslacker Neuen Deich ist das Plangebiet an das Hamburger Hauptverkehrsstra-
Rennetz angebunden. Die Uberdrtliche Erschlie3ung ist durch die unmittelbar stdlich liegende
Bundesautobahn A 25 mit der Anschlussstelle Hamburg-Bergedorf sichergestellt. Auf dem
Curslacker Neuer Deich verkehren mehrere Bus- und Expressbuslinien. Die Haltestellen ,Am
Schleusengraben® sowie ,Lehfeld” befinden sich am Curslacker Neuer Deich ungefahr in 500
bis 600 m Entfernung zur Mitte des Plangebiets.

Im Plangebiet befinden sich drei Grundwassermessstellen der FHH (Nr. 7790, 7791, 7792)
sowie eine Grundwassermessstelle von Hamburg Wasser (Nr. 10173).
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3.4.2 Nahere Umgebung

Im 6stlichen und sidlichen Umfeld des Plangebiets befinden sich Kleingarten sowie Freizeit-
garten und landwirtschaftlich genutzte Bereiche: Sudlich der Bundesautobahn A 25 liegt an
der StralRe Pollhof die Kleingartenanlage Nummer 624 ,Gartenfreunde Pollhof e.V.“. Die west-
lich davon gelegenen Gartenflachen sind nicht nach dem Bundeskleingartengesetz organisiert
und damit als Freizeitgarten zu bezeichnen. Sudlich der Autobahn finden sich zudem Acker-
flachen in langfristigen Pachtverhéltnissen sowie eine aufgelassene Obstbaumplantage. Auf
der Ackerflache befinden sich mehrere Windenergieanlagen.

Nordlich des Plangebiets verlaufen Bahnanlagen, die ehemals regelméRig von der AKN Ei-
senbahn AG Hamburg genutzt wurden, mittlerweile jedoch eher selten befahren werden. Ne-
ben einer Museumsbahn (ca. 90 Fahrten sowie entsprechende Rangierfahrten im Jahr) ver-
kehren hier unregelmafiig Gutertransporte. Das ehemalige Bahnhofsgebéude nérdlich der
Bahnanlage, Ostlich der Stral3e Neuer Weg wird teilweise als Wohnhaus, teilweise durch Frei-
berufler genutzt. Das historische, eingeschossige Gebaude ist als Gebaudesolitar ortsbildpra-
gend. Der weiter nordlich angrenzende Bereich ist gepragt durch ein kleinteilig strukturiertes
und gestalterisch sehr heterogenes Mischgebiet. Siidlich der StraRe Brookdeich und entlang
der Brookkehre gibt es ein Nebeneinander von Gewerbebetrieben und Einzel-, Doppel- und
Reihenwohnh&usern. Dariber hinaus sind in diesem Bereich ein Gartenbaubetrieb sowie eine
Spiel- und Sportflache vorhanden. Mehrere Grundstiuicke liegen brach. Jenseits der Stral3e
Brookdeich dominiert eine Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau, die vereinzelt durch ge-
werbliche Nutzungen und Ladengeschéfte ergéanzt wird.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein Betriebshof der Verkehrshetriebe Hamburg-
Holstein (VHH). Zudem liegen dort mit einem ehemaligen Klarwerksstandort, einem Umspann-
werk und einigen gro3eren Fachmarkten grof3flachige Gewerbenutzer.

Westlich grenzt die StraRe Curslacker Neuer Deich an das Plangebiet. Westlich davon liegt
ein groBeres Gewerbe- und Industriegebiet, das im sldlichen Bereich schon heute wichtige
Forschungseinrichtungen und Technologiezentren als wissenschaftliche Ankerinstitutionen far
den Innovationspark beheimatet.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Die Begriindung zum Bebauungsplan legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
der Planung dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Auf-
gabe des Umweltberichts ist gemaR § 2 Absatz 4 BauGB die Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1 a, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wer-
den. Das BauGB bildet die rechtliche Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen. Im
Rahmen dieser Planung missen auch die potenziellen Umweltauswirkungen sorgféltig be-
ricksichtigt werden. Die UVP nach 8§ 50 Absatz 1 UVPG wird dabei als integraler Bestandteil
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des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Das bedeutet, dass Umweltaspekte und 6kologische Be-
lange von Anfang an in den Planungsprozess miteinbezogen werden. Die Abarbeitung des
Umweltberichts erfolgt gemaR der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c BauGB. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Umweltbericht soll
sich demnach vorrangig auf die fir den jeweiligen Bebauungsplan abwagungsrelevanten In-
halte konzentrieren, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die der
Plan erwarten lasst.

Nach § 50 Absatz 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fas-
sung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), geédndert am 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147,
4153) wird bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Umweltvertraglichkeitsprifung als
Umweltpriifung sowie die Uberwachung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchge-
fuhrt. Dies gilt insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummern 18.1 bis 18.9 UVPG.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Bergedorf 99 schafft die planungsrechtliche Grundlage fir die Realisie-
rung eines Gewerbegebietes mit dem Fokus auf innovationsorientierte Unternehmen. Das
heute von Kleingarten, Grabeland und landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragte Areal
soll unter Erhalt landschaftsplanerischer Qualitdten stadtebaulich entwickelt werden und zu-
kiunftig als sogenannter Innovationspark die zentraltrtliche Bedeutung des Stadtteils Berge-
dorf starken. Der Aufbau und die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an dem
zugrunde liegenden Funktionsplan. Dieser sieht eine Unterteilung des Geltungsbereiches in
mehrere Baufelder sowie verschiedene offentliche Flachen vor (siehe Kapitel 3.3.3). Das Profil
eines Standorts flir innovative Unternehmen soll iber Vereinbarungen mit stadtischen Projekt-
entwicklern gewahrleistet werden.

Im Nordwesten des Plangebiets ist unter der Hochspannungsleitung das Baufeld Busbe-
triebshof vorgesehen. Die drei weiteren Baufelder Baufeld West, Baufeld Sud und Baufeld
Nord sollen in West- Ost-Richtung durch die sogenannte Lifeline (StraRenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung Quartiersplatz) miteinander verbunden werden. Diese bietet eine
vom motorisierten Verkehr unabhangige Verbindung fir den Fu3- und Radverkehr und schafft
neben der ErschlielBungsfunktion auch Aufenthalts- und Freiflachen zwischen den Baubl6-
cken. Entlang der nérdlichen Gleisanlage ist eine weitere als Linearpark bezeichnete Stral3en-
verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung vorgesehen, welche als eine griine Wegever-
bindung weitere Vernetzungs- und Freiraumfunktionen aufnehmen soll, darunter auch den
Radschnellweg Hamburg-Geesthacht. Ostlich an die Baufelder West und Busbetriebshof an-
grenzend ist eine als Campuspark bezeichnete Parkanlage geplant, die nordlich intensiv nutz-
bare Bereiche (Freizeit (FHH)) und sudlich extensivere Bereiche (Parkanlage (FHH) bzw. Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft) aufweisen soll. Im dstlichen Plangebiet soll eine weitere Parkanlage entstehen, welche
naturnah gestaltet und nur extensiv genutzt werden soll. Hier befinden sich mit dem sogenann-
ten Archivboden wertvolle Bodenstrukturen, die als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert werden. Dieser Grin-
raum wird in Ganze als ,Biotoppark” bezeichnet.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben tber Standorte, Art und Um-
fang

Der Bebauungsplan mit einer PlangebietsgroRe von ca. 37,7 ha setzt im Wesentlichen fol-
gende Nutzungen fest:

Fir die Gewerbegebiete wird tiberwiegend eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt.
Fur die Bebauung werden Gebaudehdhen in Metern tiber Normalhéhennull als Mindest- und
Hochstmal’ bzw. im Baufeld Busbetriebshof und einem kleinen Bereich im Baufeld Sud die
Hohe baulicher Anlagen in Metern tGber Normalhdhennull (INHN) als Hochstmal? festgesetzt.
Die geplanten Mobilitdtszentren werden funf bis sieben Geschosse umfassen. Neben der Re-
gelbebauung mit vier bis finf Geschossen sind auch Hochpunkte mit sechs bis sieben Ge-
schossen und zwei Hochh&user mit zehn bis vierzehn Geschossen vorgesehen. Diese beiden
baulichen Hochpunkte mit Gebaudehéhen von bis zu 45 m UNHN markieren als stadtebauliche
Dominanten besondere Orte. Der Hochpunkt am Curslacker Neuer Deich soll weitrdéumig
wahrnehmbar sein und den Eingangsbereich im Westen des neuen Gewerbegebiets akzentu-
ieren. Ein weiterer stadtebaulich pragender Hochpunkt ist im Baufeld Nord vorgesehen. Dieser
markiert als nordlicher Abschluss der Lifeline den Eingangsbereich in den Innovationspark aus
Richtung Norden. Beide geplanten Hochpunkte korrespondieren mit zwei Hochpunkten, die
westlich des Curslacker Neuer Deich im Bebauungsplan Bergedorf 104 / Curslack 19 zulassig
sind.

An bzw. zwischen Baufeldern und im 6stlichen Plangeltungsbereich werden 6&ffentliche Grin-
flachen und drei Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf zwei der Gewerbeflachen (Baufeld Busbe-
triebshof und Baufeld Sud) ist auRerdem jeweils eine Flache zum Erhalt und Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Im Norden des Plangebiets ist in der geplanten Parkan-
lage eine Flache fur die Erhaltung von Baumen vorgesehen. Weitere Begriinungs- und auch
Artenschutzmal3nahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung, ein Anpflanzgebot von Baumen
auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fur Pkw mit mehr als vier Stellplatzen sowie die Installation
von Nisthilfen werden in der Verordnung zum Bebauungsplan festgesetzt.

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von einer StraRenverkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Quartiersplatz“ durchzogen, im nérdlichen Plangeltungsgebereich be-
findet sich eine Stral3enverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-
weg“. Im Suden des Plangebiets befindet sich die als Stral’enverkehrsflache festgesetzte
Haupterschliel3ung, weitere StralRenverkehrsflachen durchziehen die Gewerbegebiete fir die
innere Erschlielung. Fir das Baufeld Sid wird dariber hinaus eine weitere temporare Er-
schlielung mittels Festsetzung ermdglicht.
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Weitere Festsetzungen betreffen insb. Briicken, eine Flache fir Tiefgaragen im nordwestli-
chen Plangebiet und Geh- bzw. Leitungsrechte. Als nachrichtliche Ubernahmen werden ins-
besondere das Wasserschutzgebiet Curslack/ Altengamme aufgenommen. Weiterhin erfolgt
die Kennzeichnung der im Bestand vorhandenen oberirdischen Leitungen, die darliber hinaus
mittels Leitungsrecht gesichert werden.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Flache in Hektar
Gewerbegebiete ca. 16,0
Flachen fur besonderen Nutzungszweck ca. 0,2
StralRenverkehrsflachen ca. 5,7
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 3,7
Versorgungsflachen 0,03
Grunflachen o6ffentlich Zweckbestimmung ,Parkanlage® ca. 5,2
Grinflachen o6ffentlich Zweckbestimmung ,Freizeit® ca. 1,1
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses ca. 1,7
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ca 41
von Boden, Natur und Landschaft ’
Flache gesamt ca. 37,7

Fur die Gewerbeflachen, die StralRenverkehrsflachen und die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit insgesamt rund 25,4 ha werden gré3tenteils durch Freizeit- bzw. Klein-
garten bestandene, landwirtschaftlich genutzte und Brachflachen beansprucht. Uber die Fest-
setzung von offentlichen Grunflachen sowie Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden etwa 10,4 ha von einer we-
sentlichen Versiegelung freigehalten.

414 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umwelt-
schutzes

Die fir den Bebauungsplan relevanten Fachgesetze und in Fachplénen festgesetzten Ziele
des Umweltschutzes werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Schutzgut Umweltschutzziele aus Fachgesetzen/ Fachplanung

Art der Berlicksichtigung

Mensch & menschliche | 81 Absatz 6 BauGB

Gesundheit 1. Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§14i.V.m § 16 Absatz 1 Bundeskleingartengesetz
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1. Wird ein Kleingartenpachtvertrag tiber einen Dauerkleingarten nach
§ 9 Absatz 1 Nummer 5 oder 6 gekiindigt, hat die Gemeinde geeigne-
tes Ersatzland bereitzustellen oder zu beschaffen, (...)

§ 1 Absatz 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere:
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, (...)

§ 50 BImSchG

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit
immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits sind mdéglichst
raumlich zu trennen

16. BImSchV

Definiert unter anderem Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor Ver-
kehrslarm hinsichtlich

TA Larm

Allgemeine Verwaltungsvorschrift in der Bundesrepublik Deutschland
zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umweltauswirkungen durch Gerdusche

= Larmgutachten: Festsetzungen zum Larmschutz, Reduktion von Emissionen aus dem Gebiet
durch Schall- und Sichtschutz

= Durchquerbarkeit des Gewerbegebiets durch Schaffung und Sicherung von Geh- und Radwegen

= Schaffung von Ersatzparzellen fir Kleingartenanlagen auf3erhalb des Plangebietes

= Festsetzung von 6ffentlichen Parkanlagen

Pflanzen und Tiere

8§ 1 Absatz 6 Nummer 7a) BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u. a. die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen

8 1 Absatz 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere:

1. lebensféahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelun-
gen zu ermdglichen, (...)

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken, (...)

8 1 Absatz 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere:

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweilige
Funktion zu erhalten (...)

8 44 Absatz 1 BNatSchG

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten, wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

§ 9 Hamburgisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (HmbBNatSchAG)

1. Die Freie und Hansestadt Hamburg schafft einen Biotopverbund,
der mindestens 15 vom Hundert des Gebiets der Freien und Hanse-
stadt Hamburg umfasst.

§ 30 BNatSchG i.v.m. § 14 HmbBNatSchAG

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kdnnen, sind verboten.
Hamburgische Baumschutzverordnung (BaumschutzVO)

Baume sind als Landschaftsbestandteile geschitzt, sofern

1. sie einen Stammumfang von 80 cm oder mehr haben,

2. es sich um Baumgruppen oder -reihen von mindestens drei Baumen
handelt, deren

Kronenbereiche sich beriihren oder ineinander bergehen, und einer
von ihnen einen

Stammumfang von mindestens 50 cm aufweist oder

3. es sich um mehrstdmmige Baume handelt und wenigstens ein
Stamm einen Stammumfang von mindestens 50 cm aufweist.

Der Stammumfang nach Satz 1 istin einer Hohe von 130 cm Uber dem
Boden zu messen; liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der
Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maf3gebend
Landschaftsprogramm einschlief3lich

Arten-/ Biotopschutz

» Festsetzung zum Einsatz schonender Beleuchtung zum Schutz von Insekten.

» Festsetzung und Neuanlage von Griunflachen

= Festsetzung von heimischen Arten fur Baum- bzw. Strauch- und Gehdlzpflanzungen

»= Festsetzung von Flachen fur MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

= Festsetzung von Dach und-Fassadenbegriinung

= Festsetzungen zum Baum-, Gehdlzerhalt und Anpflanzgeboten

» Festsetzung zur Aufhangung von Hohlenbriiternistkasten

» Festsetzung externer Ausgleichsflachen

= Biotoptypenkartierung

= Faunistische Kartierungen und artenschutzrechtliche Prifung mit Empfehlungen fur MaRnahmen
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und FCS-Mafl3hahmen.

Boden und Flache § la Absatz 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonen umzugehen

8 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie
ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiege-
lung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung
zu Uberlassen.

§ 1 Absatz 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere:
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, (...)

8 1 Absatz 5 BNatSchG

(...) Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innen-
bereich, soweit sie nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich.
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§ 1 Satz 3 BBodSchG

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
tirlichen Funktion sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so wie méglich vermieden werden

Begrenzung der Neuversiegelung

Sicherung von schutzwirdigem Boden als Flache fir MalRnahmen zur Pflege, Schutz und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ruckbau von Lauben der Grabelander in den 6ffentlichen Griinflachen

Fachgutachterliche Untersuchungen zum Archivboden

Wasser 8 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG

(...) fur den vorbeugenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausge-

glichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Malinahmen

des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

8 6 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-

raum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Beeintrachtigun-

gen der 6kologischen Funktionen sollten unterbleiben.

8 1 Absatz 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts sind insbesondere:

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren

und ihre natirlichen und naturnahen Gewésser einschlief3lich ihrer

Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat

auch durch natirliche oder naturnahe Maflinahmen zu erfolgen; fir

den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgegliche-

nen Niederschlagsabflusshaushalt ist auch durch Maf3hahmen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen (...)

Artikel 1 Richtlinie 2006/60/EG zur ,,Schaffung eines Ordnungs-

rahmens fur MaBhahmen der Gemeinschaft im Bereich der Was-

serpolitik“ (WRRL)

a) Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz und
Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme (...)

b) Fo6rderung einer nachhaltigen Wassernutzung (...)

c) Anstrebens eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der
aquatischen Umwelt (...)

d) Sicherstellung einer schrittweisen Reduzierung der Verschmut-
zung des Grundwassers (...)

e) Beitrag zur Minderung der Auswirkungen von Uberschwemmun-
gen und Durren.

HWaG (Hamburgisches Wassergesetz)

Regenwasserinfrastrukturanpassung (RISA) Hamburg

Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Curslack /
Altengamme

Teilweiser Erhalt der vorhandenen Graben zur Oberflachenentwasserung

Teilweiser Erhalt des Riickhaltevermégens von Niederschlagswasser
Versickerung/Verdunstung von Niederschlagswasser Giber Dachbegriinung

Naturnahe Ufergestaltung

Festsetzung von wasserundurchlassigem Aufbau von Stellplatzanlagen, Betriebs- und Rangier-
flachen sowie Ladezonen

Entwésserungsgutachten mit offenem Oberflachenentwdsserungskonzept

Festsetzung zur Retention

Luft und Klima 8 1 Absatz 5 BauGB

Bauleitpl&ne sollen auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-
schutz dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln

8§ 1 Absatz 3 Nummer 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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Luft und Klima sind auch durch Mal3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen
mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Auf-
bau einer nachhaltigen Energieversorgung inshesondere

8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit
immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits sind moglichst
raumlich zu trennen

» Forderung der Transpirationsleistung innerhalb des Gebietes durch oberflachennahe Entwéasse-
rung, Versickerung und Retention

= Herstellung von grinen Korridoren zum Luftaustausch/ Festsetzung von Grunflachen

= Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung, Gehdlzerhalt

Landschaft & Stadtbild

8§ 1 Absatz 6 BauGB

4. Die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile ist in der Bauleitplanung besonders
zu berlcksichtigen.

5. Die Berticksichtigung erhaltenswerter Ortsteile, StralR3en, Platze von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist in der Bauleitpla-
nung besonders zu berlcksichtigen.

8 1 Absatz 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere:
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, (...)

§ 1 Absatz 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlie3lich
ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, grol3flachige Grinanlagen und
Griunzige, Walder und Waldréander, Baume und Gehdlzstrukturen,
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, ste-
hende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht
in ausreichendem MalRe vorhanden sind, neu zu schaffen
Landschaftsprogramm Hamburg

Ausschluss von Tankstellen, Werbeanlagen und Vergniigungsstatten

Festsetzungen zur Gebaude- und Anlagenhthe

Schaffung und Sicherung von Geh und Radwegen

Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten

Festsetzung von Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

Kultur- und Sachgdter

8§ 1 Absatz 6 BauGB

5. Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege sind zu beriicksichtigen

8 1 Absatz 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere:
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, (...)

§ 1 Hamburgisches Denkmalschutzgesetz

Die Kulturdenkmaler sind zu schitzen und zu erhalten, es ist darauf
hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumord-
nung und Landespflege einbezogen werden.
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=  Erhalt und Schutz des im Osten befindlichen schutzwiirdigen Bodens Archiv Naturgeschichte
= Schaffung von Ersatzparzellen fiir Kleingartenanlagen au3erhalb des Plangebietes sowie im
Plangebiet (s. Schutzgut Mensch)

Die in der Umweltprufung zu beriicksichtigenden, tibergeordneten Planungen werden im Ka-
pitel 3 Planerische Rahmenbedingungen aufgefihrt.

4.2 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens erstellt und als fachliche Grundlagen fur die Umweltprifung herangezogen:

Boden

e Bodenfunktionsbewertung Bergedorf, Stidlicher Brookdeich (Februar 2008)

e Bodenkundliche-fachliche Erlauterung zum geplanten Naturdenkmal ,Sudlicher Brook-
deich® (Juli 2009)

o Seltenheit der Béden der ,,Brookdeicher Marschen® im Bereich der Vier- und Marschlande,
Erlauterung der Schutzwirdigkeit des Archivbodens (Dezember 2009)

o Hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Untersuchungen zum Erhalt besonders
schutzwirdiger Béden im Bereich des Plangebietes "Sudlich Brookdeich", Phase Il (Juni
2010)

e Curslacker Neuer Deich Gelandeaufhéhung, Ergebnisbericht Baugrundsondierung (u.a.
orientierende Schadstoffanalyse, Januar 2023)

Tiere und Pflanzen

Naturschutzfachliche Kartierungen zum B-Planverfahren Bergedorf 99: Faunistische Kar-
tierungen in 2018/19 von Brut-, Gast-, Zug- und Rastvogeln, Fledermausen, weiteren Sau-
getieren (Haselmaus), Fischen, Amphibien, Reptilien, Tagfaltern, Libellen, Xylobionten
Kafern, Mollusken (03.03.2023)

o Plausibilitatsprifung der faunistischen Kartierungen fur das Bebauungsplanverfahren Ber-
gedorf 99 (06.03.2023)

e Amphibienkartierung fir das Bebauungsplanverfahren Bergedorf 99. Spezielle Kartierung
der FFH-RL Anhang IV-Arten Kammmolch (Triturus cristatus) und Moorfrosch (Rana ar-
valis) (Juli 2023)

e Artenschutzfachbeitrag fur das Bebauungsplanverfahren Bergedorf 99 (Juli 2023)

¢ Biotopkartierung des Bebauungsplangebietes Bergedorf 99 (Kartierdatum 2022, Berichts-
datum 23.03.2023) mit Biotopbestandskarte (16.02.2023) und Karte mit landschaftsbild-
pragenden Einzelbdumen (18.01.2023)

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Bergedorf 99 (Juli 2023)

Tiere: Umsiedlung Zierliche Tellerschnecke
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Dokumentation der Populationsumsiedlung des im Gebiet des Bebauungsplans Bergedorf
99 festgestellten Vorkommens der Zierlichen Tellerschnecke Anisus vorticulus (FFH-RL,
Anh. Il und IV, 23.03.2018)

Bestandssicherung der Population des im Gebiet des Bebauungsplans Bergedorf 99 fest-
gestellten Vorkommens der Zierlichen Tellerschnecke Anisus vorticulus (FFH-RL, Anh. Il
und 1V), Umsiedlungs- und Monitoringkonzept, Voruntersuchung der Zielgewasser
(13.06.2018)

Monitoring zur im Herbst 2017 umgesiedelten Zierlichen Tellerschnecke (Anisus vorticu-
lus), Teil Mollusken-Fauna, Bericht fir die Vegetationsperiode 2020 (November 2020)
Monitoring zur im Herbst 2017 umgesiedelten Zierlichen Tellerschnecke (Anisus vorticu-
lus), Teil Vegetation, Bericht fiir die Vegetationsperiode 2020 (Dezember 2020)

Klima

Stadtklimatisches Gutachten fir die Flache Curslacker Neuer Deich im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahren Bergedorf 99 (Mai 2023)
Energiewirtschaftliches Gutachten Innovationspark Bergedorf (Mai 2023)

Weitere Gutachten

Verkehr: Verkehrstechnische Stellungnahme Innovationspark Bergedorf (Juli 2023)
Schutzgut Wasser: Hydrologische Fachplanung, Entwasserungskonzept fir den Innova-
tionspark Bergedorf Mai 2023

Schutzgut Mensch: Schalltechnische Prognose fir das Plangebiet des Bebauungsplans
Bergedorf 99, (Juli 2023)
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Folgende umweltrelevante Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange liegen vor:

Schutzqut Mensch

Stellungnahme der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zu der Un-
wahrscheinlichkeit von Geruchseinwirkungen von der ndrdlich angrenzenden Abwasser-
anlage von Hamburg Wasser und dem fehlenden Erfordernis einer Untersuchung der Ge-
ruchseinwirkungen (08.11.2022)

Stellungnahme der Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zur beste-
henden Luftschadstoffbelastung (19.01.2023)

Schutzqut Klima

Stellungnahme der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zur Sicherung
der Handlungsempfehlungen des Energiefachplans im stéadtebaulichen Vertrag sowie In-
halte des Energiefachplans (02.05.2023)

Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zum Kleinklima
(04.05.2023)

Schutzqut Flache

Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zur Flacheninanspruch-
nahme (04.05.2023)

Schutzqut Boden

Stellungnahme der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zu erforderli-
chen baulichen MaZnahmen zum Schutz des Archivbodens (17.01.2023)
Stellungnahme der Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zu vorhande-
nen Weichschichten, zur Bodenluftsituation und resultierenden baulichen Vorgaben
(19.01.2023)

Stellungnahme der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zu den Hoch-
spannungsfreileitungen im Plangebiet (20.01.2023)

Schutzqut Wasser

Stellungnahme der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zu den An-
forderungen an das Entwésserungskonzept (19.01.2023)

Stellungnahme der Behérde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zu den An-
forderungen an das Entwasserungskonzept (20.01.2023)

Stellungnahme der Behérde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zur Starkre-
genvorsorge (20.04.2023)

Schutzgut Wasser: Niederschrift Giber eine Besprechung (Arbeitskreis 1) zum Bebauungs-
plan Bergedorf 99 zur Festsetzung eines Retentionsvolumens, zur Unterbringung von
Tiefgaragen im Trinkwasserschutzgebiet sowie zu dem Entwasserungskonzept (Juni
2023)
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Schutzqut Tiere und Pflanzen einschlieRlich Artenschutz

o Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg zum Artenschutz, Natur-
schutz und zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (04.05.2023)
Verschiedene Schutzgiter

e Schutzguter Wasser und Mensch: Niederschrift Gber das Einleitungsgesprach am
18.05.2006 zu der Entwasserung des Plangebietes und des Schallschutzes

e Protokoll des Scoping-Termins am 18.05.2009 mit Hinweisen zu Untersuchungsbedarfen
zu den Schutzgitern Mensch, Luft/Larm, Klima, Wasser, Boden, Landschafts- / Stadtbild,
Tiere einschlieB3lich der biologischen Vielfalt, Pflanzen einschlieRlich der biologischen
Vielfalt, Kultur- und sonstige Sachguter

e Schutzgiter Fauna und Klima: Niederschrift Uber eine Besprechung (Arbeitskreis 1) zum
Bebauungsplan Bergedorf 99 zu dem Vorkommen der Zierlichen Tellerschnecke und des
Umgangs im Planverfahren sowie zu dem Erfordernis von Dach- und Fassadenbegriinung
(Juli 2011)

4.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

In den nachfolgenden Unterkapiteln wird auf die prifungsrelevanten Schutzgiter im Detail ein-
gegangen. Zunachst wird jedes Schutzgut hinsichtlich seines Bestands beschrieben. Anschlie-
Rend werden die planungsbedingten Umweltauswirkungen beschrieben und der Eingriff be-
wertet. Zuletzt wird auf die mdglichen Vermeidungs-, Minderungs-, und Ausgleichsmaf3nah-
men eingegangen.

43.1 Schutzgut Mensch

4311 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Erholung

Das Plangebiet ist vor allem stark gepragt durch die Klein- und Freizeitgartennutzung und
landwirtschaftliche Nutzung. Im Siden an das Plangebiet angrenzend befindet sich die stark
frequentierte Bundesautobahn 25, stidlich davon liegt an der Stral3e Pollhof eine weitere Klein-
gartenanlage, westlich davon weitere Freizeitgarten. Stdlich der Autobahn finden sich zudem
mehrere Windenergieanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Norden grenzt die
selten befahrene Bahnstrecke Hamburg-Geesthacht an. Das Plangebiet befindet sich trotz
seiner zentrumsnahe innerhalb des Bergedorfer Stadtgefiiges in einer eher peripheren Lage,
u.a. die Bahnlinie wirkt als Barriere. Seine Bedeutung als Erholungsgebiet beschrankt sich
primar auf die Klein- und Freizeitgartennutzung. Diese ist jedoch moderat vorbelastet durch
Larm- und Schadstoffemissionen durch angrenzende Nutzungen (insb. Verkehr und Ge-
werbe).

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nur Gber wenige, zum Grof3teil unbefestigte Wege,
welche Uberwiegend der Zuwegung zu den Kleingarten dienen. Als Ost-West-Verbindungen
werden ein parallel zu den nérdlich angrenzenden Gleisen verlaufender befestigter Weg, der
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auch als Notzufahrt fir den angrenzenden Busbetriebshof dient, sowie ein sudlich, entlang der
BAB 25 verlaufender Unterhaltungsweg genutzt. Letzterer wird aufgrund seiner starken Vor-
belastung durch Larm und Geruch nicht als Geh- und Radweg mit Erholungsfunktion erachtet.

Die Erholungsqualitat innerhalb des Plangebietes wird im Allgemeinen als gering erachtet.
Licht

Durch die Nutzung der Kleingartensiedlung kann es vereinzelt zu kleineren Lichtquellen kom-
men. Vom Plangebiet gehen daher lediglich geringe Lichtemissionen aus.

Externe Lichtquellen sind die angrenzenden Straf3en Curslacker Neuer Deich und die Auto-
bahn A 25 sowie die Stellplatzflache der im Westen angrenzenden Verkehrsbetriebe Ham-
burg-Holstein GmbH. Diese verursachen eine indirekte Beleuchtung des Plangebietes durch
die StraRenbeleuchtung sowie die Fahrzeuglichter und tragen somit zu einer erhéhten Vorbe-
lastung durch Lichtemissionen bei.

Larm
Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Straf3e Curslacker Neuer Deich und der Autobahn A
25. Bereits im Bestand wirken insbesondere durch den auf diesen Straen vorhandenen Ver-
kehr Immissionen auf das Plangebiet ein. Auf der gréf3tenteils stillgelegten Schienenstrecke
Hamburg—Geesthacht nordlich des Plangebiets finden keine Regelzugfahrten statt. Uberle-
gungen zur Reaktivierung der Strecke bestehen, sind aber zum gegenwartigen Zeitpunkt er-
gebnisoffen. Durch die derzeit nur gelegentlich stattfindenden Zugfahrten gehen keine rele-
vanten Larmimmissionen aus. Die grof3ten Immissionen wirken daher parallel zur Autobahn
und zum Curslacker Neuer Deich auf das Plangebiet ein. Eine detaillierte Untersuchung wurde
fur die Bestandssituation nicht vorgenommen, da die Nutzungen im Plangebiet planungsrecht-
lich nicht gesichert werden und nicht erhalten bleiben sollen, sodass etwaige Larmpegelstei-
gerungen fir Bestandsnutzungen im Zuge der Planung flr die Abwagung nicht von Bedeutung
sind.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine relevanten Verkehrslarmbelastungen aus.
Gewerbeldrm

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich einige Gewerbe- und Industrieflachen, die im Be-
stand mit den dort zuldssigen Emissionen auf das Plangebiet einwirken kdnnen. Sudlich der
Autobahn A 25 sind darliber hinaus funf Windenergieanlagen am Standort Curslack vorhan-
den, die rechnerisch beriicksichtigt wurden.

Im Ergebnis ergibt sich im Bestand eine auf das Plangebiet einwirkende Belastung durch Ge-
werbeldrm aus dem Umfeld, die im Nordwesten am hoéchsten und im Sidosten am niedrigsten
ist. Die ermittelten Werte liegen dabei zwischen 60/55 dB(A) tags/nachts im Nordwesten und
50/45 dB(A) tags/nachts im Sudosten. Die einzige fur Larmeinwirkung relevante Nutzung im
Plangebiet stellt die Kleingartenanlage dar, die planungsrechtlich jedoch nicht gesichert wird.
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Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine Gewerbeldarmbelastungen aus.
Luftschadstoffe

Durch die unmittelbare Nahe des Plangebietes an die sidlich gelegene BAB 25 ist von einer
moderaten Luft- und Immissionsbelastung durch Verbrennungsmotoren auszugehen.

Vom Plangebiet selbst kénnen durch die Kleingartensiedlung und die Bewirtschaftung der
Ackerflache geringe Geruchsbelastungen und Luftschadstoffe entstehen. Luftmesswerte be-
zogen auf Schadstoffe und Immissionsbelastungen lagen zum Zeitpunkt der Bearbeitung des
Umweltberichts nicht vor.

Bodengase

Auf der Grundlage gutachterlicher Untersuchungen ist der Untergrund des Plangebietes als
Marschenboden mit organischen Anteilen zu beschreiben. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit
mit Weichschichten kénnen Gase entstehen.

Elektromagnetische Felder

Das Plangebiet wird durch eine von Nord nach Sud verlaufenden Hochspannungsleitung
durchquert. Hochspannungsleitungen bilden elektromagnetische Felder, welche bei langerer
Exposition Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben kdnnen.

43.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Erholung

Es entstehen erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion von Parzellenbesitzern in-
nerhalb des Plangebietes, da eine Fortfiihrung der bisherigen Kleingartennutzung mit der Um-
setzung des Bebauungsplans nicht vereinbar ist. Gleichzeitig gehen mit der Verlagerung oder
Aufgabe der Kleingartennutzung fur die betroffenen Kleingartenbesitzer in unterschiedlicher
Starke zeitliche, kdrperliche und emotionale Beeintrachtigungen einher.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden neue Wegeverbindungen zur Durchquerung
des Plangeltungsbereichs sowie offentliche Grunflachen, die auch Aufenthaltsmdéglichkeiten
bieten, entstehen. Der Bebauungsplan befolgt und konkretisiert das Zielbild der Freiraumach-
sen, die im Ubergeordneten Rahmenplan Bergedorf Stidost dargestellt werden. So werden
drei offentliche Parkanlagen in Nord-Siud-Ausrichtung, raumlich verteilt in West- Ost-axialer
Betrachtung festgesetzt. Die ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,(M3) und ,(M4)“ verbinden dabei zwei dieser neuen Parkanlagen mit-
einander. Die MaRnahmenflachen ,(M3)“ und "(M4)“ sind zwar nicht direkt nutzbar, dienen
aber dennoch dem Landschaftserleben und sind im siidlichen Teil fiir die Offentlichkeit quer-
bar.

Im Norden entlang der Bahntrasse werden die Parkanlagen tiber den sogenannten Linearpark
miteinander verbunden und der Ubergeordnet bedeutsame Radschnellweg Hamburg-Geest-
hacht planungsrechtlich ermdglicht. Die festgesetzte Stral3enverkehrsflache im Suden des
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Plangebietes ermdglicht ebenfalls einen gesonderten Geh- und Radweg und wird somit auch
Teil des Ful3- und Radwegenetzes. Auch von hier werden die Parkanlagen erreichbar sein.

Licht

Die Umsetzung des Bebauungsplans bedeutet eine verstarkte Lichtimmission innerhalb des
Plangebietes durch Scheinwerferlicht von Verkehr, Beleuchtung der Gewerbebebauung und
StralRen- bzw. Wegebeleuchtung. Aufgrund der erheblichen Distanz zur nachsten Wohnbe-
bauung und der Ausweisung des Plangebietes als Gewerbeflache, kann von keinen negativen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen auf schutzwirdige Nutzungen und die menschliche Ge-
sundheit ausgegangen werden.

Larm

In Folge der Planung wird es zuséatzliche Larmquellen geben (Verkehrs- und Gewerbelarm),
mit Auswirkungen sowohl auf die neue Bebauung innerhalb als auch auf Bereiche auf3erhalb
des Geltungsbereichs. Zum anderen werden innerhalb des Plangebiets mit Planvollzug neue,
potenziell larmempfindliche Nutzungen angesiedelt.

Es wurden daher larmtechnische Untersuchungen durchgefiihrt, um die Planfolgen abzuschéat-
zen und etwaige erforderliche MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen zu definieren.

Dabei wurden in Ermangelung von unmittelbar fir die Bauleitplanung geltenden gesetzlichen
Vorgaben fur die Verkehrslarmbelastung die Immissionsgrenzwerte der Vekehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 4. No-
vember 2020 (BGBI. | S. 2334) herangezogen. Die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert am 1.
Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5) ist im Rahmen von Genehmigungen fiir Gewerbe- und
Industrielarm gesetzlich maRRgeblich und wurde herangezogen, um im Rahmen der Bauleitpla-
nung fir solche geplanten Nutzungen Uberprifen zu kénnen, ob eine Genehmigungsfahigkeit
grundsatzlich gegeben ist. Rechtlich bindende Vorgaben gelten lediglich fir den Bau neuer
StralRen. Beim Neubau oder bei der wesentlichen Anderung von StralRen sind die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV heranzuziehen.

Verkehrslarm innerhalb des Geltungsbereichs

Im Tageszeitraum (6—22 Uhr) wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 69 dB(A)
durch den vorhandenen und entstehenden Verkehr nur im Nahbereich der Stral3e Curslacker
Neuer Deich (im Osten des Plangebiets) und der BAB 25 (im Suiden des Plangebiets) tber-
schritten, kann ansonsten aber mehrheitlich eingehalten werden.

Im Nachtzeitraum (22—6 Uhr) wird der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) hingegen in einem
etwa 20 m breiten Streifen am Curslacker Neuer Deich und in einem 70 m breiteren Streifen
entlang der Autobahn 25 Uberschritten.
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Auswirkungen des Verkehrslarms auf die Umgebung

Die Anderungen des Verkehrsaufkommens auf den StraBen, die durch das Hinzukommen
neuer Nutzungen entstehen, beeinflusst die Larmsituation in der Nachbarschaft dieser Stra-
Ren. Bei Aufstellung des Bebauungsplans ist daher der Vorher-Nachher-Vergleich fir Ver-
kehrslarm nach § 2 Absatz 4 BauGB durchzufiihren. Das gilt nach § 2 Absatz 4 BauGB nur,
wenn die Umweltauswirkungen voraussichtlich erheblich sind. Was im Sinne des BauGB er-
heblich ist, kann in Anlehnung an die Nummer 7.4 TA Larm bestimmt werden. Danach wertet
die TA Larm Gerauschimmissionen aus dem anlagenbezogenen Verkehr auf ¢ffentlichen Ver-
kehrswegen nur dann als erheblich, wenn ,sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche
fur den Tag oder die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erh6hen (und) die Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder weiterge-
hend Uberschritten werden.*

Das Plangebiet wird mit dem geplanten Anschluss an die Strafl3e Curslacker Neuer Deich und
direkt folgend der Anschlussstelle Bergedorf der BAB 25 sehr gut an das ortliche und tGberort-
liche StraRennetz angeschlossen. Grundsatzlich sind durch die Planung Erhéhungen des Ver-
kehrsaufkommens sowohl im drtlichen als auch im Uberértlichen StralRennetz zu erwarten. Es
wurden exemplarisch Immissionspunkte entlang der StraRen Curslacker Neuer Deich, Sander
Damm und VierlandenstraRe untersucht. Die Anderung des Verkehrslarms betragt in den Be-
reichen, in denen ausschlieRlich eine Anderung der Verkehrsmengen zu erwarten ist, bis zu
0,2 dB. In den Bereichen, in denen zuséatzlich auch die Reflexionen an mdglichen Baukérpern
im Gebiet auftreten kénnen und/ oder die geplanten ErschlieBungsstralen und/ oder neue
Lichtsignalanlagen einwirken, betragen die Anderungen bis zu 2,8 dB. Die Anderungen betra-
gen somit in der Regel weniger als 1 dB. Nur im direkten Nahbereich des geplanten Anschlus-
ses des Plangebiets an die StralRe Curslacker Neuer Deich sind héhere Zunahmen des Ver-
kehrslarms zu erwarten. Diese Uberschreiten mit bis zu 2,8 dB jedoch nicht 3 dB (siehe oben).
Die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags bzw. 59 dB(A) nachts werden jedoch erstmals
oder weitergehend Uberschritten.

Gewerbeldarm

Aus den Untersuchungsergebnissen kann abgeleitet werden, dass der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 65 dB(A) tags fur Gewerbegebiete (GE) sicher eingehalten werden kann.

Fur die 6ffentlichen Griunflachen sind keine Immissionsrichtwerte in der TA Larm aufgefihrt.
Die Beurteilung der in Nr. 6.1 der TA Larm nicht berlcksichtigten schutzbedurftigen Gebiete
erfolgt nach Nr. 6.6 der TA Larm entsprechend der Schutzbedurftigkeit. Es wird gemal3 der
.LAl-Hinweise zur Auslegung der TA Larm“ daher ein Wert von 60 dB(A) tags angenommen.
Dieser Immissionsrichtwert kann mehrheitlich eingehalten werden.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) fur Gewerbegebiete (GE) nachts kann
jedoch aufgrund der aus den Gewerbe- und Industrieflachen des Bebauungsplans Bergedorf
104 / Curslack 19 sowie der Flachen des Busbetriebshof im Bebauungsplan Bergedorf 77 in
groRReren Teilen des Gebiets nicht eingehalten werden. Dies ware jedoch nur dann relevant,
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wenn im Plangebiet schutzwiirdige Nutzungen, die nachts eine gegentber dem Tagezeitraum
(6—22 Uhr) hoheren Schutzanspruch aufweisen, wie z. B. betriebliches Wohnen, zulassig wa-
ren. Im Plangebiet wird betriebliches Wohnen ausgeschlossen und Beherbergungsbetriebe
nur ausnahmsweise zugelassen. Andere schutzwirdige Nutzungen wie Buro- und Sozial-
raume, Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume wiederum weisen im Nacht-
zeitraum (22—-6 Uhr) keinen gegenuber dem Tagezeitraum hdheren Schutzanspruch auf, so-
dass hier lediglich der Immissionsrichtwert der TA Larm von 65 dB(A) tags fur Gewerbegebiete
(GE) malfigeblich ist. Dieser ist wie beschrieben im gesamten Plangebiet eingehalten.

Durch die Realisierung der Planung kommt es zu zusatzlichen Gewerbelarmemissionen, die
sowohl auf Immissionsorte innerhalb als auch aul3erhalb des Plangebiets einwirken. Ange-
sichts der Vorbelastungen ist absehbar, dass eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm im Umfeld nur durch eine Gerauschkontingentierung eingehalten werden kénnen. Die
geplanten gewerblichen Nutzungen kdnnen mithin nicht uneingeschrankt emittieren.

Fur den Gewerbelarm in der Umgebung bestimmen die Immissionsorte, die sich weiter entfernt
von Plangebiet des Bebauungsplans Bergedorf 99 befinden, die Kontingentshéhe, da sie in
der Regel einen héheren Schutzanspruch haben (z.B. Randersweide, Am Hohen Stege,
Brookdeich).

Sport- und Freizeitlarm

Larmimmissionen aus Sport- und Freizeitlarm sind nicht zu erwarten.
Luftschadstoffe

Die Verkehrsbelastung innerhalb des Plangebietes wird nach Prognose von einem Neuver-
kehrsaufkommen von rund 13.700 Fahrten pro Tag ausgehen. Insgesamt betrachtet wird auch
von einem steigenden Verkehrsaufkommen auf dem Curslacker Neuer Deich ausgegangen.
Aufgrund der bereits moderaten Vorbelastungen durch die stark frequentierte BAB 25 und dem
Curslacker Neuer Deich, steigen die Luft- und Immissionsbelastung im Vergleich zum Bestand
nur in geringem Mal3e weiter an.

Eine Kumulation von Luftschadstoffen innerhalb des Plangebietes wird jedoch als unwahr-
scheinlich angesehen, da durch die Herstellung der griinen Korridore innerhalb des Plange-
bietes der Luftaustausch weiterhin moglich ist. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
ist demnach nicht zu erwarten. Die Auswirkungen werden als gering eingestuft.

Bodengase

Der Untergrund des Plangebietes wird als gasbildende Weichschicht aufgefihrt. Innerhalb der
naturlich gewachsenen Marschenbdden kénnen bei dauerhaft anaeroben Verhdltnissen die
darin enthaltenen organischen Anteile zu Methan abgebaut werden. Das im Boden entste-
hende, explosive Gasgemisch kann sich somit unter versiegelten und bebauten Flachen und
Hohlrdumen anreichern. Daher sind bei Neubebauung Gassicherungsmalinahmen zu ergrei-
fen.
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Elektromagnetische Felder

Einige Studien haben eine mdgliche Verbindung zwischen langfristiger Exposition gegentiber
elektromagnetischen Feldern (EMF) von Hochspannungsleitungen und bestimmten Gesund-
heitsrisiken wie Krebs, Alzheimer-Krankheit und Leukdmie vorgeschlagen, aber es gibt auch
viele Studien, die keine signifikanten Zusammenhange gefunden haben. Es ist schwierig, eine
klare Verbindung zwischen EMF-Exposition und Gesundheitsrisiken herzustellen. Jedoch wird
empfohlen, dass Hochspannungsleitungen von Wohngebieten ferngehalten werden sollten,
um eine mogliche Belastung durch elektromagnetische Felder zu minimieren.

Probleme im Hinblick auf eine Wohnnutzung sind nicht zu beflirchten, da diese im Plangebiet
bereits aus anderen Grinden ausgeschlossen wird. In den durch die Hochspannungstfreilei-
tung Uberspannten Teilen des Gewerbegebiets konnten jedoch Belastungen fiir die dort dem
Grundsatz nach zulassigen schutzbedurftigen Nutzungen wie Einrichtungen fur gesundheitli-
che Zwecke sowie fur die Kinder- und Altenbetreuung entstehen.

4.3.1.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Erholung

Die durch die Planung wegfallenden Parzellen des Kleingartenvereins 609 sind gemaf § 14
i.V.m § 16 Absatz 1 Bundeskleingartengesetz und der Anschlussregelung zum sogenannten
10.000er-Vertrag vom 29.06.2017 ersatzpflichtig. Hierfur befindet sich der Bebauungsplan
Bergedorf 108 am Speckenweg im Osten von Bergedorf in Aufstellungsverfahren, Gber den
bereits errichtete Kleingarten gesichert und neue Dauerkleingarten planungsrechtlich vorbe-
reitet werden sollen. Im Plangebiet werden auRerdem vier Gewerbelauben als externe Ar-
beits-, Besprechungs- oder Begegnungsraume fiir die in den Gewerbegebieten ansassigen
Unternehmen festgesetzt.

Durch die Schaffung 6ffentlicher Parkanlagen, neuer Fu3- und Radwegebeziehungen in bzw.
an Grin- und Parkflachen und abseits der Bundesautobahn A 25 wird sowohl die Erschliel3ung
als auch der Erholungswert erheblich verbessert. Vorgesehene Baumpflanzungen entlang der
MarschlandstralRe erzeugen angenehm verschattete bzw. windgeschitzte Bereiche fir den zu
FuRR gehenden bzw. mit dem Rad fahrenden.

Licht

Aus naturschutzfachlichen Griinden enthélt der Bebauungsplan Regelungen zu Lichtemissio-
nen (8 2 Nummer 26). Neben diesen Aspekten hat die Festsetzung indirekt auch positive Aus-
wirkungen auf den Menschen, indem zum Beispiel eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
unzulassig ist und blendende oder storende Lichteinstrahlungen minimiert werden. Samtliche
Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige
Mal3 zu beschranken.
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Larm

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Bebauungs- und Nutzungskonzept tragt dem
Trennungsgrundsatz geman § 50 BImSchG Rechnung, indem das festgesetzte Gewerbege-
biet im Umfeld ausschlie3lich an ebenfalls als Gewerbe- oder Industriegebiet planungsrecht-
lich gesicherte Flachen angrenzt.

Im Plangebiet wird unteranderem aus larmschutzgrinden eine Wohnnutzung ausgeschlossen,
Beherbergungsbetriebe kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern bestimmte
larmtechnische Vorgaben eingehalten werden (vergleiche § 2 Nummer 2 i.V.m. Nrummer 17).

Verkehrslarm
Fur einige Baufelder im Westen und Siiden des Plangebiets, die von Verkehrslarmpegeln tber

69 dB(A) tags betroffen sind, wird festgesetzt, dass fur alle Aufenthaltsraume ein ausreichen-
der Schallschutz an AulRentliren, Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Gebaude durch
bauliche MaBnahmen geschaffen werden muss. Tags ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmalRnahmen die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A) in Aufent-
haltsraumen bei geschlossenen Auf3enbauteilen sicherzustellen. Nachts (von 22 Uhr bis 6
Uhr) ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen die Einhaltung eines mittleren In-
nenschallpegels von 30 dB(A) in Aufenthaltsrdumen bei geschlossenen AulRenbauteilen si-
cherzustellen, soweit eine im Nachtzeitraum schutzwirdige Nutzung, wie zum Beispiel Gaste-
zimmer eines Beherbergungsbetriebes, besteht (vergleiche 8§ 2 Nummer 17).

Gewerbeldarm

Durch den bereits vorhandenen Larmeintrag benachbarter Gewerbe- und Industrieflachen und
die hinzutretenden Emissionen der neuen Nutzungen kénnen die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Nutzungen mit einem nachts héheren Schutzanspruch nicht eigehalten werden. Die-
ses bezieht sich insbesondere auf betriebliches Wohnen, sodass ein Ausschluss dieser Nut-
zung erfolgt (vergleiche § 2 Nummer 2).

Darlber hinaus emittieren die geplanten Nutzungen im Plangebiet auch in das Umfeld. Zum
Schutz der dort vorhandenen Nutzungen werden die Nutzungen im Plangebiets bezgl. der
zulassigen Larmemissionen kontingentiert (vergleiche 8 2 Nummer 18).

Das ermittelte Grundkontingent betragt zwischen 61 und 62 dB(A)/m? tags und 45 und 48
dB(A)/m? nachts. In einigen Richtungen gibt es jedoch sowohl tags als auch nachts noch Zu-
satzkontingente.

Luftschadstoffe

Es sind keine Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen geplant. Durch den Erhalt einer
Durchliftungsfunktion kénnen sich etwaige durch Verkehr verursachte Luftschadstoffe inner-
halb des Plangebietes nicht kumulieren bzw. haben nur eine kurze Verweildauer.
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Bodengase

§ 2 Nummer 16 der Verordnung tber den Bebauungsplan Bergedorf 99 sichert die Umsetzung
von baulichen MalRnahmen zur Verhinderung von Gasansammlungen unter baulichen Anla-
gen und befestigten Flachen und Gaseintritten in baulichen Anlagen. Eine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit ist somit auszuschlieen.

Elektromagnetische Felder

Um Belastungen durch elektromagnetische Felder sicher auszuschlie3en, wird in den mit (E)
bezeichneten Teilen des Plangebiets durch die Festsetzung § 2 Nummer 4 die Realisierung
von Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke sowie von Kinder- und Altenbetreuung unter-
bunden.

Nach der Umsetzung der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
potenziellen Risiken gibt es fiir das Schutzgut Mensch keine verbleibenden negativen Auswir-
kungen.

4.3.2 Schutzgut Luft

4321 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Laut der Fachkarte "Klimafunktionen" in der stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewer-
tung fur das Landschaftsprogramm Hamburg tGbernimmt das betroffene Gebiet aufgrund sei-
ner Randlage in der Nahe von grofR3flachigen landwirtschaftlich genutzten Arealen eine wich-
tige Funktion fur den Kaltluftvolumenstrom in Grin- und Freiflachen sowie fir lufthygienische
Ausgleichsfunktionen.

Der Kaltluftvolumenstrom wird vor allem durch den Temperaturunterschied zwischen den stid-
lich der BAB 25 gelegenen kihlen landwirtschaftlichen Nutzflachen und den erwéarmten Sied-
lungsarealen und Gewerbegebiet am Curslacker Deich beeinflusst.

4.3.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch neue Nutzungen oder Verkehrsaktivitaten kénnen schadliche Stoffe in die Luft freige-
setzt werden, was zu einer hoheren Luftbelastung fiihren kann. Unter Berticksichtigung der
versiegelten Flachen und der jeweils rund 25-80 m und 360 m breiten Grinstreifen, welche
das Plangebiet durchziehen, kann weiterhin von einer funktionstiichtigen Durchliftungsfunk-
tion der unbebauten Flachen ausgegangen werden und ein Ausgleichsraum fir die Lufthygi-
ene geschaffen werden, welcher die Schadstoffemissionen reduzieren kann.

Die moderate Zunahme an Verkehr fihrt zu keiner relevanten Zusatzbelastung an Luftschad-
stoffen.

Insgesamt wird die Durchfiihrung der Planung daher den Umweltzustand im betroffenen Ge-
biet nicht erheblich beeintrachtigen, da Malinahmen wie der Griinzug mit Rickhalteflachen
zur Luftverbesserung beitragen.
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4.3.2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es sind keine MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erforderlich, da
die Planung keine nachteiligen Auswirkungen hat. Darlber hinaus reduzieren klimaverbes-
sernde MalRnahmen, wie die Ausweisung von korridorartigen Grin- und Parkflachen und die
Anpflanzung von Geholzen, die negativen Auswirkungen der Bebauung auf die Luftqualitat
indem sie miteinander interagieren.

4.3.3 Schutzgut Klima

4331 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biogeographisch betrachtet gehtrt Hamburg zur warm-gemaéRigten atlantischen Region. Das
Klima ist hier durch die Nahe zum Meer beeinflusst und somit hauptséachlich durch milde Tem-
peraturen und reichlich Regen gepragt. Nach dem Klimaatlas der Bundesrepublik Deutschland
liegt die mittlere Jahrestemperatur bei 8,5 - 9,0 °C mit einer durchschnittlichen Niederschlage-
menge von 800 - 900 mm pro Jahr. Die héchsten Niederschlagsmengen fallen im Juni/Juli,
der Februar ist dagegen der niederschlagsarmste Monat. Die Hauptwindrichtung ist aus west
bis sidwestlicher Richtung mit einer jahrlichen Durchschnittsgeschwindigkeit von rund 9 Kno-
ten (Wetterstation Flughafen Hamburg-Fuhlsbiittel). Sowohl das Plangebiet als auch die na-
here Umgebung ist als Teil der Vier- und Marschlande tberwiegend landwirtschaftlich gepragt.
Diese Flachen stellen fir die angrenzenden Siedlungsbereiche Kaltluftproduktionsrdume mit
klimatischen Ausgleichspotenzial dar.

4.3.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans flhrt zu einem erhéhten Anteil an versiegelten und Uber-
bauten Flachen innerhalb des Plangebietes. Die Bebauung wirde somit auch einen potenzi-
ellen Einfluss auf die néchtliche Durchliftung in den zugeordneten Wirkungsraumen haben.
Angesichts der Verteilung der Baufelder und der mehr als 350 m breiten Grinfuge im 6stlichen
Planareal kann aber auch weiterhin von einer Durchliftungsfunktion der unbebauten Flachen-
anteile ausgegangen werden. Ein signifikanter Anstieg der nachtlichen Lufttemperatur tber
den bereits jetzt Uberwarmten angrenzenden Siedlungsraumen ist nicht zu erwarten. Dies gilt
ebenfalls fur die Warmebelastung am Tage. Aufgrund der Tatsache, dass auch mit der Nut-
zungsanderung weiterhin ein klimatisch wirksamer Luftaustausch zu erwarten ist, sind die
moglichen klimaodkologischen Auswirkungen als gering bis maRig einzuschéatzen. Planungs-
bedingte Beeintrachtigungen von weitrAumigen Stromungssystemen in Richtung thermisch
belasteter Nutzungen im tbrigen Stadtgebiet von Hamburg sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Durch die verursachte Verdnderung des Mikroklimas ergeben sich auch Folgen fur das
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die daraus resultierenden Wechselwirkungen haben somit
auch Auswirkungen auf die Lebensraume, die sich in Folge der Erwdrmung verandern.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen von mit fossilen Kraftstof-
fen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wéhrend des Ver-
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brennungsprozesses Kohlendioxid (CO2) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch Trans-
porte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bodenma-
terialien. DarUber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase mittelbar Treib-
hausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel Zement, Be-
ton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da fur den Herstellungsprozess der Materialien
wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entstehen Energiebedarfe fiir Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen, die klimare-
levante Emissionen, insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO2), verursachen. Die Menge an CO2,
die wahrend der Betriebsphase entsteht, hangt wesentlich von der Art der Energieerzeugung
ab. Um die CO2-Emissionen zu reduzieren, ist geplant, Heizung sowie Warmwasserversor-
gung durch die Festsetzung eines Anschluss- und Benutzungszwanges an die offentliche lei-
tungsgebundene Warme oder durch Festlegungen bestimmter baulicher und technischer
Malnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien, Kraft-Wéarme-Kopplung oder &hnlichen Regelungen in einem stadte-
baulichen Vertrag zu foérdern.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien geman Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemall Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fir die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch auB3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektromobilitat dazu bei, die
durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren und entsprechend der
bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten

4.3.3.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das geplante Entwasserungskonzept mit der Entwéasserung tber Graben und Mulden und die
festgesetzte Oberflachenentwéasserung (vergleiche § 2 Nummer 24) bewirken durch die ver-
z6gerten Abflliisse und der Wasserflache eine erhdhte Transpiration und damit eine Tempera-
turverringerung innerhalb des Plangebietes. Die MalRnahmen tragen somit zur Minderung der
Beeintrachtigung des Lokalklimas und der 6kologischen Beeintrachtigung im Sinne der Ein-
griffsregelung bei.

Die in der Verordnung § 2 Nummer 20 festgesetzte Fassadenbegriinung fiihrt ebenfalls zu
einer Verringerung von Warmeabstrahlung von und zwischen Bebauung innerhalb des Plan-
gebietes. Die Pflanzungen von Einzelbdumen entlang der Marschlandstrale und auf Stell-
platzanlagen (vergleiche 8 2 Nummer 21) sowie das Anpflanzgebot im Bereich des Busbe-
triebshofs und des Baufelds Sud (vergleiche Planzeichnung und 8 2 Nummer 22) fuhrt zu
kleinraumigen Verschattungen von versiegelten Flachen und Wegeverbindungen und mindert
die Warmeabstrahlung von diesen. In Verbindung mit Dachbegrinung (vergleiche § 2 Nummer
19) kann neben dem Retentionsvolumen fir Niederschlagswasser die Verdunstung positiv
zum Klima innerhalb des Plangebietes beitragen.
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Durch die als gering bis mafig einzuschatzenden klimaodkologischen Folgen der Bebauung
und der Implementierung entsprechender Ausgleichsmal3nahmen sind fir das Schutzgut
Klima keine erheblich negativen klimadkologischen Auswirkungen zu erwarten

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen durch den Einsatz még-
lichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die Minderung der mit
der Herstellung von Baumaterialien verbundenen Treibhausgasemissionen kann durch die
Verwendung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des eingesetzten
Betons (zum Beispiel durch Gradientenbeton) erfolgen. Die Ergreifung geeigneter Minde-
rungsmafnahmen in der Bauphase obliegt den Bauherren.

434 Schutzgut Flache

4341 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Geltungsbereich ist rund 37,7 Hektar grol3.

Es handelt sich zum grof3ten Teil (etwa 34 ha) um Flachen im Aul3enbereich nach § 35 BauGB,
die im Flachennutzungsplan jedoch bereits fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind.

Die Flache ist etwa zur Halfte unbebaut und wird dort teilweise landwirtschaftlich genutzt, teil-
weise ist sie durch Gehdlze und Griinland gepréagt. Die andere Halfte wird teils von einer Klein-
gartenanlage und teils als Freizeitgarten genutzt.

Im Norden ist ein schmaler Streifen entlang der Geltungsbereichsgrenze als Bahnflache aus-
gewiesen (Bebauungsplan TB 52 vom 18. April 1958) und stellt vornehmlich eine Bdschung
dar.

Der westliche Randbereich des Plangebiets wird als Stral3enverkehrsflache genutzt.
Die Flache noérdlich der Kleingartenanlage ist im Bestand teilweise versiegelt.

Der Geltungsbereich hat trotz abweichender Darstellungen des Flachennutzungsplans eine
Bedeutung fiir das Schutzgut Flache als unbebaute Flachenressourcen.

4.3.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Der Bebauungsplan ermdglicht in erster Linie die Realisierung von Gewerbegebieten (ca. 16
ha) auf bisher zu grof3en Teilen unbebauten oder nur mit Gartenlauben/ Hitten bebauten Fla-
chen. Des Weiteren werden Griunflachen (Parkanlage, Freizeit) (ca. 6,3 ha), ErschlielBungsfla-
chen (ca. 9,4 ha), Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses sowie Abwasserbeseitigung
(ca. 1,7 ha), Flachen fur besondere Nutzungszwecke (Gewerbelauben) (ca. 0,2 ha) und Fla-
chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (ca. 4,1 ha) entstehen.

Durch die geplanten Nutzungen kommt es zur einer Stadterweiterung, in erster Linie durch
eine Inanspruchnahme von bisher nicht oder kaum bebauten Flachen. Die Flachen werden
somit erstmalig einer Nutzung zu Gewerbezwecken und ErschlieBungsflachen zugefihrt, aber
auch fur Zwecke der Freizeit und Erholung. Insgesamt werden im Geltungsbereich etwa 4,1
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Hektar als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt, die damit grof3tenteils bestandskonform weitergenutzt bzw.
aufgewertet werden (MalRnahmenflachen ,M2%, ,M3“ und ,M4%). Auf der MaRRnahmenflache
,(M1)“ soll im Bereich der heutigen Kleingartenanlage ein naturnaher, mehrstufiger Gehdlzbe-
stand entstehen. Auch die StraRenverkehrsflachen am Curslacker Neuer Deich mit etwa 0,6
Hektar werden weitgehend bestandskonform weitergenutzt. Im Bereich der 6stlichen Parkan-
lage werden Grabelandhitten im Zuge der Herstellung der Parkanlage zuriickgebaut und so-
mit kleine Flachen entsiegelt.

Des Weiteren erfolgt eine Flacheninanspruchnahme fir auBerhalb des Geltungsbereichs lie-
gende, das heil3t externe dkologische AusgleichsmalRnahmen auf einer Flache von rund 28 ha.
Dies ist aber nicht als erheblich im Sinne des Schutzguts Flache zu werten, da bauliche Nut-
zungen auf diesen Flachen nicht vorgesehen sind.

Die Flacheninanspruchnahme ist bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans durch die
Darstellung von Bauflachen planerisch vorbereitet worden.

Zusammengefasst kommt es damit insbesondere durch die Entwicklung des neuen Gewerbe-
gebiets zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache, die als ausschlieRlich anla-
genbedingt zu beschreiben sind. Zuséatzliche bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen fur das
Schutzgut sind hingegen nicht zu erwarten. Die Baustelleneinrichtungsflachen fir die innere
ErschlieBung sowie fur die Hochbaumalnahmen liegen innerhalb des Geltungsbereichs.

4343 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mit den Strategien ,Mehr Stadt in der Stadt® und ,Mehr Stadt an neuen Orten® wird die Ent-
wicklung der inneren Stadt durch die Bebauung von Konversionsflachen, Aufstockung und
Innenentwicklung sowie die Mehrfachnutzung von Flachen beschrieben. Gemaf Statistischem
Bundesamt wird das Bevdlkerungswachstum fir Hamburg bis in die 2050er Jahre anhalten,
was neben der Bereitstellung von ausreichendem Wohnraum auch eine nachhaltige Entwick-
lung von gewerblichen Flachen erfordert, um Raum fir Arbeitsplatze zu schaffen.

Der Eingriff in das Schutzgut Flache kann im Rahmen der Planungsziele nicht vermieden wer-
den, da die Inanspruchnahme von Flachen fir die Realisierung des Innovationsparks erfor-
derlich ist. Eine Prifung von Alternativen (siehe Kapitel 4.5.1) fihrte zu dem Ergebnis, dass
der Standort unter Berticksichtigung aller Belange gegentiiber anderen Standorten zu bevor-
zugen ist beziehungsweise fir die Realisierung der gewerblichen und erganzenden Nutzun-
gen kein anderer Standort vergleichbar gut geeignet ist.

Eine Verringerung des Flachenverbrauchs fir den neuen Gewerbepark erfolgt durch die rela-
tive hohe bauliche Verdichtung des Gebiets (GRZ 1,0), wodurch die Flacheninanspruchnahme
reduziert werden kann. Durch die angestrebte Nutzungsmischung auf Quartiers- und Gebau-
deebene kénnen kurze Wege und damit eine Reduktion von Verkehrsflachen erreicht werden.
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Ein flachiger Ausgleich im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist hingegen in einer wachsenden
Stadt wie Hamburg nicht méglich, da an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachen aus der Nut-
zung genommen werden mussten. Hamburg ist jedoch grundsatzlich bestrebt, einen Uberwie-
genden Teil der baulichen Entwicklung auf Flachen der Innenentwicklung zu bestreiten, flhrt
dazu auch umfangreiche Konversionsprojekte durch und bereitet diese planungsrechtlich vor.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass grofRe Teile des Geltungsbereichs als Griin- oder
Wasserflachen festgesetzt beziehungsweise genutzt werden und somit weiterhin keiner be-
ziehungsweise einer sehr eingeschrankten baulichen Nutzung unterliegen.

Unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Flachenver-
brauch verbleiben somit zwar Auswirkungen fiir das Schutzgut Flache, die jedoch im Rahmen
der Planungsziele nicht vermeidbar sind.

435 Schutzgut Boden

4351 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bdden im Eingriffsbereich entstanden aus den grof3flachigen Marschenablagerungen. Die
heute auftretenden Boden sind zumeist tonig, aus perimarinen Ablagerungen (Klei) tiber Fluss-
sand. Das mittlere Hohenniveau im Plangebiet reicht von 0,5 m GNN bis ca. 3,5 m UNN.

Insgesamt betrachtet ist das Projektgebiet durch setzungsempfindliche organische Weich-
schichten gepragt. Uberwiegend in den Weichschichten vorhanden ist Klei, welcher auch als
torfiger Klei klassifiziert werden kann. Stark zersetzte Torfe lassen sich nur in wenigen Teilbe-
reichen innerhalb des Projektgebietes antreffen. Die Machtigkeit der Weichschichten variiert
von wenigen cm bis hin zu 4,0 m.

Die Bdden innerhalb der Kleingartensiedlungen sind durch anthropogen beeinflusste Sande
und teils humosen Beimengungen durchsetzt. Die Machtigkeit der anthropogen beeinflussten
Bdden reicht bis in eine Tiefe bis 50 cm.

Die durch Gebaude (Kleingartenlauben/ Grabelandhiitten), Wege und Stral3en verursachte
Versiegelung im Untersuchungsraum betrégt rd. 1,5 ha. Die Griinlandzahl fiir die unbebauten
Flachen im B-Plangebiet reicht von 1 bis 65 (gemittelt 37). Bei einer Skala von 1 bis 120 sind
die Boden aus landwirtschaftlicher Sicht als gering bis mittel wertvoll einzustufen (gemittelt
gering). Die Ertragsmesszahl fur die unbebauten Flachen im B-Plangebiet betragt fiir eine ge-
samt nutzbare Flache von rd. 13,5 ha gemittelt 9.349. Vorbelastungen ergeben sich durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Nutzungsanspriiche der Kleingartensiedlung
und Grabeléander auf Teilflachen innerhalb des B-Planbereichs. Aufgrund der vorhandenen
Nutzung kommt es in Folge der Bodenbearbeitung zur Stérung des Bodengeflges.

Die Ostliche Halfte des Plangeltungsbereichs ist im Geoportal Hamburgs als ,Schutzwurdiger
Boden Archiv Naturgeschichte® mit der Archivklasse N3 dargestellt. Diese Klassifikation be-
schreibt gemal dem ,Fachplan Schutzwiirdige Boden* Areale, in denen kleinflachig Bdden
vergesellschaftet sind, von denen einem bestimmenden Anteil ein hoher dokumentarischer
Wert zukommt. Die meisten Bdden in den Vier- und Marschlanden sind Flusskleimarschen,
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die aus ehemaligen SuRwasserwatten hervorgegangen und tonreich sind, da sich hier Schli-
cke und andere Flusssedimente abgelagert haben. Lokal begrenzt treten auch natdrlicher-
weise mit organischer Substanz angereicherte sogenannte ,Organomarschen® auf, die durch
Ablagerung von Sedimenten und Einspulung von organischer Substanz aus den benachbarten
Geestrandmooren vor Eindeichung der Marschen angereichert wurden.

Gemal Bodenfunktionsbewertung (2008) ist insbesondere die Kernzone auf den Flurstiicken
3131 und 4711 besonders wertvoll und schitzenswert. Der Standort Brookdeich ist ein Bei-
spiel fur eine solche natirliche Anreicherung mit organischer Substanz, die als Archiv der Na-
turgeschichte dient. Das Bodeninventar in diesem Gebiet reicht von klassischer Flussk-
leimarsch bis zu stark mit organischer Substanz angereicherten Marschen, die nur in Uber-
gangsbereichen zu Niedermooren vorkommen. Diese ton- und humusreichen Béden in ihrer
besonderen Auspragung als StiRwassermarschen mit hohem Gehalt an organischer Substanz
sind nur sehr kleinflachig in Hamburg anzutreffen und auch bundesweit selten.

Besonders sind auch die Béden, die stark durch menschliche Bearbeitung tUberformt wurden
und typische Beet- und Grabenstrukturen aufweisen. Diese Grabenstrukturen sind Zeugnisse
der historisch fur diesen Standort typischen landwirtschaftlichen Marschenkulturform. Die be-
sondere Anreicherung der organischen Substanz in den abgelagerten Sedimenten und die
intakte Beet- und Grabenstruktur als Zeugnis der historischen landwirtschaftlichen Marschen-
kultur macht die beschriebenen Bdden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte besonders
wertvoll.

Im November 2007 wurde eine Bodenkartierung durchgefiihrt, die zudem eine Uberdurch-
schnittlich gute Auspragung der Bodenfunktionen hinsichtlich ihrer Archiv- und Lebensraum-
funktion nach Bundes-Bodenschutzgesetz aufzeigte.

Altlasten

Im Altlastenhinweiskataster wird eine altlastenverdachtige Flache, zwei Flachen im Bodenzu-
standsverzeichnis und ein Hinweis aufgefihrt.

Altlastenverdachtige Flache (8026-010-03)

Im Altlastenhinweiskataster wird diese Flache als Altablagerung aus Abfallbehandlungsanla-
gen oder Betriebsklaranlagen mit Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung oder baulichen An-
derungen aufgefuihrt. Auf dieser Flache wurde von 1913 bis 1984 die Klaranlage Bergedorf
der Stadtentwasserung Hamburg betrieben. Im Rahmen der Nutzung wurde das Betriebsge-
lande um ca. 1 m erhght. Die Machtigkeit der verorteten Auffillungen betragt 0,9 m bis 3 m.

Flache im Bodenzustandsverzeichnis (8026-01-02, 8026-01-01)

Bei dieser Flache handelt es sich um Flachen mit ehemaligen Klarschlammpolder des ehema-
ligen Klarwerks. Durch eine Entfernung der Klarschlamme samt Unterboden treten Verunrei-
nigungen hier nur vereinzelt im Oberboden auf. Hier ist mit einer hohen Belastung von Schwer-
metallen und Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW) zu rechnen.

GasBW-000
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Der Untergrund des Plangebietes wird als gasbildende Weichschicht aufgefiihrt. Daher sind
bei Neubebauung Gassicherungsmal3nahmen zu ergreifen.

Hinweise auf Kampfmittel
Gemal der GEKV-Auskunft vom 01. September 2022 befinden sich im stdlichen Teilbereich

des Plangebietes zwei Flachen mit Bombenblindgangerverdacht durch vorhandene Bomben-
krater. Nach Luftbildauswertung besteht kein Hinweis auf Bombenblindganger im restlichen
Projektgebiet.

4.3.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Planung flihrt zu erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden. Die Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung stellt fir diese Eingriffe mit den einhergehenden Funktionsverlusten ein dement-
sprechendes quantitatives Defizit dar.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans steigt der Anteil an versiegelten Flachen im Plangebiet
von 1,5 ha auf 25,7 ha an und somit um 24,2 ha neuversiegelten Flachen. Dies hat vor allem
im Bereich der kiunftigen Flachen fir Infrastruktur und Bebauung negative Auswirkungen auf
die Bodenentwicklung und auf die nattrlichen Bodenfunktionen wie Grundwasserneubildung,
die Lebensgrundlage von Bodenorganismen (Lebensraumfunktion), die Filter- und Pufferfunk-
tion.

Fur die Umsetzung der Planung und zur Gewdhrleitung einer Regenwasserentwasserung im
Freigefélle ist auRerdem eine Gelandeaufhéhung zwischen rund 1,0 und 2,0 m erforderlich.
Hiervon ausgenommen sind Flachen fir Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie ein Grof3teil der 6ffentlichen Grunflachen und
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses.

Derartige Eingriffe haben auch negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere, Wasser, Klima und Landschaftsbild.

In den nicht aufgeschutteten bzw. versiegelten Flachen kénnen die natirlichen Bodenfunktio-
nen weiterhin ihre Funktion erfillen. Vor allem die Regelung des Wasserhaushalts wird durch
die Flachen zum Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser, u.a. durch die Herstel-

lung von einem ca. 10 — 15 m breiten Graben zur Entwésserung entlang des Baufelds ®

weiterhin erméglicht. Unter Luftausschluss kdnnen die im Plangebiet organischen Ablagerun-
gen in den Bodenschichten Methan ausbilden. Dies kann vor allem durch die geplanten grof3-
flachigen Aufschittungen und Neuversiegelung beglnstigt werden. Das im Boden entste-
hende, explosive Gasgemisch kann sich somit unter versiegelten und bebauten Flachen und
Hohlraumen anreichern. Hieraus entstehen Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit.
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4.3.5.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

§ 2 Nummer 16 der Verordnung Uber den Bebauungsplan Bergedorf 99 sichert die Umsetzung
von baulichen Maflinahmen zur Verhinderung von Gasansammlungen unter baulichen Anla-
gen und befestigten Flachen und Gaseintritte in baulichen Anlagen.

Der Rickbau der im Plangebiet befindlichen Lauben sowie zugehoriger Versiegelungen wie
beispielsweise Wegeflachen, Terrassen u.d. und die damit verbundene kleinteilige Entsiege-
lung hat positive Auswirkungen auf die Wiederherstellung der Bodenfunktionen wie einen na-
turlichen Wasserkreislauf und die potenzielle Entfernung bodenbelastender Schadstoffe, so-
fern auf diesen entsiegelten Flachen keine Neuversiegelung stattfindet. Im Plangebiet ist vor-
nehmlich mit einer héheren Versiegelung auszugehen als im Bestand. Eine vergleichsweise
geringe Neuversiegelung ist aber in den festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen im dstlichen
Plangeltungsbereich zu erwarten, die abgesehen von Nutzungsanspriichen wie Gewerbelau-
ben und Wegeverbindungen in weiten Teilen naturnah gestaltet werden sollen.

Sowohl die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschatft, als auch die offentlichen Grunflachen sichern die Bo-
denfunktionen, insbesondere Grundwasserneubildung, Lebensraumfunktion und die Filter-
und Pufferfunktion. Die geplanten Maf3nahmen fihren zu einer Minderung der durch die Um-
setzung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen und tragen parallel zur Min-
derung der okologischen Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung bei.

Der im Plangebiet befindliche, schiitzenswerte Archivboden wird durch den Bebauungsplan
planungsrechtlich erhalten und gesichert. Die besonders schiitzenswerte sogenannte Kern-
zone wird als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (,M3“ und teilweise ,M4*) festgesetzt. Sowohl die extensive Grinland-
flache als auch die darin liegenden Graben sind zu erhalten, zu pflegen bzw. wo erforderlich
wiederherzustellen (vergleiche 8 2 Nummer 29). Eine Wegeverbindung, welche die beiden
angrenzenden Parkanlagen verbindet, wird zwischen den MalRnahmenflachen ,(M3)“ und
»(M4)* ermdglicht. Diese Wegeverbindung wird als Steg ausgefihrt, um die Eingriffe in den
Archivboden weitmdéglichst zu minimieren. Bei Bedarf kann im &dstlichen Bereich dieser Ver-
bindung eine Nord-Sid-Querung des Stegs fir landwirtschaftliche Fahrzeuge errichtet wer-
den, um die Pflege und Instandhaltung der MalZnahmenflachen zu ermdglichen. Westlich und
ostlich der Kernzone werden Pufferflachen von dem Gewerbegebiet freigehalten und als Park-
anlage (FHH) festgesetzt. Die 80 m breite westliche bzw. bis an die Plangebietsgrenze heran-
reichende 75 m breite Ostliche Pufferzone unterstitzen die Steuerung des Wasserhaushalts
der Kernzone, welcher nicht negativ ver&ndert werden soll. Hierfur sind in der westlichen Puf-
ferfliche mindestens drei funktionsfahige Graben zu erhalten bzw. zu pflegen. Die Baugren-
zen der dort festgesetzten Gewerbelauben sind so gelegen, dass keine Grabenbeseitigung
erforderlich wird und zusatzlich ein Abstand von mindestens 3 m zu Graben eingehalten wer-
den kann. In der gesamten Ostlichen Pufferzone, welche insgesamt 150 m umfasst, waren
ebenfalls drei funktionsfahige Graben zu erhalten bzw. zu pflegen. Der Bebauungsplan B99
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umfasst aber nur 75 m dieser Pufferzone. Die Ubrige Pufferflache wird Uber das angrenzende
Bebauungsplanverfahren B125 gesichert.

Zum Ausgleich der nicht im Plangebiet kompensierbaren Eingriffe, sind externe Ausgleichsfla-
chen vorgesehen in den Gemarkungen Altengamme, Bergedorf und Curslack. Auf den fur den
Ausgleich vorgesehenen Flachen wird ein extensiv genutztes Grinland angestrebt unter Er-
hohung der Wasserstande mittels der Wiedereinrichtung des natirlichen Wasserstands im
Jahresverlauf.

Nach Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plan-
gebiets sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden vollstandig ausgeglichen.

4.3.6 Schutzgut Wasser

4.3.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Oberflachengewasser

FlieBgewasser sind als solche im Untersuchungsgebiet in Form der zahlreichen Entwasse-
rungsgraben und Kanale vorhanden. Die FlieRrichtung ist von Nord nach Sid gerichtet, hin
zur BAB 25. Hier befindet sich ein dauerhaft wasserfiihrender Sammelgraben am Bdschungs-
fuld der Autobahntrasse. Die Grabenbreite variiert von 0,8 bis 2 m.

Stillgewasser liegen in Form von natdrlichen und kiinstlich hergestellten Teichen und Tumpeln
vor. Diese liegen vor allem in und in direkter Nahe zu den Kleingartensiedlungsbereichen.
Einzelne Graben sind aufgrund mangelnder Pflege- und Grabenrdumungsarbeiten zum Tell
verlandet bzw. haben sich zu kleineren Stillgewassern entwickelt. Einige Graben sind nach §
30 BNatSchG geschutzt.

Im Bereich der Hochspannungsleitung und der Ackerflache sind Graben nur ansatzweise vor-
handen. Der Grof3teil der dort vorhandenen Grében ist verlandet. Dies betrifft auch Graben im
Bereich der Grabelander, die teilweise nur noch entfernt erkennbar sind und nicht mehr dem
Zweck der Entwasserung dienen. Fur den Grof3teil der Graben innerhalb der Kleingartensied-
lung trifft das nicht zu, da diese durch Unterhaltungstatigkeiten einen tiberwiegend freien Was-
serkdrper aufweisen und somit der Entwasserung dienen. Nur vereinzelt gibt es auch verlan-
dete Graben bzw. Grabenabschnitte innerhalb der Kleingartenanlage.

Die anthropogen weniger beeintrachtigten Griinflachen weisen die fir die Landschaft charak-
teristischen Grabensysteme auf.

Das Wasser stammt hauptsachlich aus Niederschlagen und Stauwasser. Es liegen sowohl
Niederschlagseinleitungen aus den angrenzenden Gewerbeflachen als auch von den Klein-
gartensiedlungen vor. Die Kombination von teils mangelnder Pflege der Entwasserungsgréaben
und der vorherrschenden Bodenbeschaffenheit sorgt fiir ein mangelhaftes Be- und Entwasse-
rungssystem innerhalb des Plangebietes.
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Grundwasser

Die mittleren Grundwassergleichen (2019) liegen innerhalb des UG zwischen 1,25 bis 0,75
Meter NHN. Der minimale Grundwasserflurabstand betragt rund 1 -2 m. Die FlieBrichtung ist
von Nordost nach Stdwest gerichtet. Die Brookwettung, ein kleiner Bestandsgraben nérdlich,
und die Alte Brookwettung im Nordosten bilden die Vorflut innerhalb des Plangebietes.

Auf Hohe der Autobahn ist die Flierichtung verstarkt nach Stden, auf das Wasserschutzge-
biet Curslack/Altengamme gerichtet.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet variiert zwischen 23 mm und 261 mm pro Jahr
(Geoportal Hamburg; Mittlere Rate 1991-2019). Die niedrigsten Neubildungsraten treten
hauptséachlich in den gegenwartigen Grabelandern und Kleingarten auf. Hingegen weisen die
landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Archivbodenflachen hdhere Neubildungsraten
auf.

Das gesamte UG liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks Hamburg-Curslack und zudem
innerhalb der ausgewiesenen Wasserschutzgebietszone Il (Curslack/ Altengamme). Der
oberflachennahe Grundwasserleiter wird durch Weichschichten (Klei und Torf) Gberlagert, die
aufgrund der geringen Durchlassigkeit eine schiitzende Wirkung aufweisen.

Wasserglte

Der Chemische Zustand des Grundwasserkorpers in Hauptgrundwasserleitern, im Raum
Hamburg und speziell bezogen auf das Plangebiet (EL12), wird im Hamburger Beitrag zur
zweiten Aktualisierung des Bewirtschaftungsplans der FGG Elbe (08/2021) mit gut bewertet.
Der mengenmaRige Zustand wird als gut beschrieben.

4.3.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird es zu einer grof3flachigen Oberflachenversie-
gelung von rund 25,2 ha fur Bau- und Verkehrsflachen kommen. Bedingt durch den hohen
Grad an Neuversiegelung wird es somit zu einer Reduzierung des Grund- bzw. Stauwas-
serdargebots kommen. Dem im Gegensatz steht eine erhebliche Zunahme an abzuleitendem
Niederschlagswasser. Gleichzeitig gehen durch die Umsetzung und die damit zusammenhan-
gende Versiegelung rund 1,3 ha an Grabensystemen fir die Be- und Entwasserung verloren.
Der Verlust von Wasserflachen und die Verringerung des Grundwasserdargebots stellt einen
zu bewertenden, erheblichen Eingriff dar. Aufgrund der engen Verflechtung des Schutzgutes
Wasser mit anderen Schutzgiitern, beispielsweise tber Sediment-, Nahr- und Schadstoffre-
suspensionen oder durch Lebensraumnutzung, sind auch negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere, Klima und Landschaftsbild zu erwarten.

Direkte vorhabenbezogene Eingriffe in den oberflichennahen Grundwasserleiter und der
schitzenden Deckschichten sind im Zuge der Erd- und Tiefbauarbeiten zu erwarten.
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Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft haben einen positiven Effekt auf den Wasserhaushalt. In der 6stlichen Maf3-
nahmenflache bleiben Bestandsgraben erhalten bzw. sollen neue Graben angelegt werden.
Auch die Grében in den angrenzenden Pufferzonen sollen funktionsfahig erhalten bleiben.

4.3.6.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein neues offenes Oberflachengewasser-
system mit Vorflut in die Bestandsgraben vorgesehen, da gemaf Vorgabe von Hamburg Was-
ser keine zusatzlichen Wassermengen aus dem Plangebiet in das bestehende Regenwasser-
siel im Curslacker Neuer Deich eingeleitet werden drfen.

Es wird ein Grabenprofil mit Abdichtung zu sensiblen Bodenschichten vorgesehen mit einem
Dauerwasserstand von bis zu 0,8 m und einer Grabensohle von 0,7 mNHN. Der Dauerwas-
serstand betragt 1,5 mHNH. Es verbleiben damit hinreichend Sicherheiten zu dem Vorflutsys-
tem mit einem Betriebswasserstand von ca. 1,2 mNHN bei ggf. h6heren Wasserstanden bei
selteneren Ereignissen bzw. Rickstau aus dem Vorflutsystem Dove-Elbe.

Flachenentwéasserungen finden im Wesentlichen tber Flachen von rd. 1,7 ha GroRe fur die
Regelung des Wasserabflusses mit Ruckhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
statt. In den Baugebieten wird Niederschlagswasser, welches nicht genutzt wird, vor Ableitung
in die 6ffentliche Vorflut zum Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufs oberflachig tber natur-
nah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenrickhaltebecken oder Retentionsgrinda-
cher auf den Baugrundstticken zuriickgehalten. Sofern keine technischen Griinde entgegen-
stehen, sind diese Anlagen standortgerecht zu bepflanzen (vgl. § 2 Nr. 24 der Verordnung).

Die Schmutzwasserentsorgung des gesamten Plangebietes erfolgt Uber neu herzustellende
Siele und zwei Schmutzwasserpumpwerke mit Anschluss an das bestehende Schmutzwas-
sersiel im Curslacker Neuer Deich.

Mit dem Bebauungsplan werden grol3flachige Neuversiegelungen vorbereitet, z.B. auf Teilfla-
chen der landwirtschaftlichen Flachen. Es wird aber auch zu kleinflachigen Entsiegelungen
durch den Rickbau von Lauben und zugehdriger Infrastruktur wie zum Beispiel Wegeflachen
kommen. Entsiegelung hat positive Auswirkungen auf Bodenfunktionen und den Wasserkreis-
lauf, sofern es zu keiner Neuversiegelung kommt. Im Bereich der ¢stlich gelegenen Grunfla-
chen soll eine naturnahe Parkanlage als Pufferzone des Archivbodens entstehen, in der es
abgesehen von den Gewerbelauben und Infrastruktur fir die Parkanlage wie z.B. Wegever-
bindungen zu keiner gréReren Neuversiegelung kommen soll, sodass in Bezug auf diese Fla-
chen voraussichtlich mehr entsiegelt als neu versiegelt werden kann. Dementsprechend
kommt es neben der groR3flachigen Neuversiegelung auch zu kleinrAumigen Entsiegelungen
und damit verbundenen Verbesserungen der Grundwasserneubildungsrate. Unter Berlcksich-
tigung der Verortung von Neuversiegelung, freizuhaltenden Flachen und der vorherrschenden,
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teils stark wasserundurchlassigen Béden wird trotz der grof3flachigen Neuversiegelungen ins-
gesamt von einer geringfligigen Veranderung der Grundwasserneubildung im gesamten Plan-
gebiet ausgegangen.

Aufgrund der Lage innerhalb des Wasserschutzgebiets Curslack/Altengamme sind entspre-
chende Verbote der Schutzgebietsverordnung zu bertcksichtigen. Im Vordergrund steht der
Erhalt der Schutzwirkung der geringdurchlassigen natuirlichen Weichschichten und dem ober-
flachennahen Grundwasser. Neben der Verhinderung der Einsickerung von Oberflachenwas-
ser in das Grundwasser soll durch die Abdichtung ebenso ein dauerhaftes Freilegen und damit
eine Drainierung des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Im Zuge des Planungsfortschritts hat sich gezeigt, dass zur Unterbringung der erforderlichen
Anzahl von Stellplatzen neben der vorgesehenen Mobilitatszentren weitere Stellpléatze in einer
Tiefgarage notwendig sind. Eine auf einen einzelnen Standort begrenzte Errichtung einer Tief-
garage ist im Einklang mit den Vorgaben auch der Wasserschutzgebietsverordnung dem
Grundsatz nach moglich.

Durch den Verzicht auf Kellergeschossen und Tiefgaragen im Ubrigen Plangebiet werden die
Bodeneingriffe und damit die bauzeitlichen Auswirkungen auf die Grundwassersitutation er-
heblich vermindert.

Es ergeben sich vorhabenbezogen keine nachteiligen Auswirkungen sowohl auf die Grund-
wassersituation als auch auf die Trinkwassersituation.

4.3.7 Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlie8lich besonderer Artenschutz, ge-
setzlicher Biotopschutz und bestehender Ausgleichsflache

43.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Sowohl der Schutz von Tieren, Pflanzen und lhrer Lebensrdume als auch die Erhaltung und
Entwicklung dieser Lebensraume und die Biotopvernetzung sind zentrales Thema des Schutz-
gutes.

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der im Plangebiet vorkommenden Tier- und Pflanzen-
welt wurde sowohl eine BUKEA-Artendatenbankabfrage (12/22), als auch umfangreiche
faunistische Bestandserfassungen in den Jahren 2008, 2011, 2018 und 2019 fir die Beurtei-
lung des Arteninventars hinsichtlich der Faunengruppen Saugetiere (Mammalia), Fleder-
mause (Chiroptera), Vogel, Reptilien, Amphibien, Fische, Heuschrecken, Libellen, Tagfalter,
Hautflugler, Kafer, Spinnen und Weichtiere, durchgefihrt. In einer Plausibilitatsprifung wur-
den 2023 die einzelnen Daten zusammengefasst und mittels Ortsbegehungen, Literatur und
einer Datenbankabfrage des Hamburger Artenkatasters tGberprift. Im Jahr 2023 erfolgte eine
Nachkartierung der Arten Moorfrosch und Kammmolch.

Im Nachfolgenden wird zunéchst auf den Biotopbestand, im Plangebiet vorhandene Tiere und
Habitate, Einzelbaume und schlie3lich Lebensrdume eingegangen.
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Biotopbestand
Den Grof3teil des rund 37,7 ha grof3en Plangebiets machen Kleingarten und Grabeléander aus.
Gesetzlich geschitzte Biotoptypen

Die wertvollsten nach 8 30 BNatSchG geschutzte Biotope in einem Umfang von insgesamt
0,62 ha, sind die Uberbleibsel der alten, marschentypischen Kulturlandschaft mit Graben und
artenreichem Grunland. Hierunter zahlen 0,19 ha Graben mittlerer Nahrstoffgehalte (FGM,
besonders wertvoll), die verteilt im Plangebiet zu finden sind, 0,09 ha Feuchtwiesen nahrstoff-
reicher Standorte (GFR, wertvoll) innerhalb der Kleingartenanlage und 0,86 ha Schilf-R6hricht-
bestéande (NRS, noch wertvoll), welche als sechs Teilflachen ebenfalls innerhalb der Kleingar-
tenanlage sowie unterhalb bzw. westlich der Hochspannungsleitung vorkommen.

Bestehende Ausgleichsflache

Das ehemalige Gelande des Klarwerks liegt in Curslack, Bezirk Hamburg Bergedorf, an der
StralBe Curslacker Neuer Deich 55 (Flurstiicknummer 5012). Die MaRnahmenflache wurde
bereits vorbereitet und befindet sich derzeit in der Entwicklungsphase. Das Hauptziel bestand
darin, das Landrohricht in der zentralen Zone (Biotoptyp NR geméanR §30-Biotop) zu entwickeln,
sowie einen Gehdlzbereich mit Sukzessionsgebiisch (Biotoptyp HRZ) nérdlich des Beckens
anzulegen. Zusatzlich sollten freie Flachen mit Offenboden und Ruderalvegetation (Biotoptyp
APM) in den 6stlichen und stdlichen Bereichen des Beckens entstehen und die Ziergehdlze
im Suden (Biotoptyp ZH) erhalten bleiben. Die Baumreihe, insbesondere im westlichen Teil
(Biotoptyp HEA), und einzelne Baume (Biotoptyp HEE) entlang des Curslacker Neuer Deich
sollen ebenfalls geschiitzt und erhalten bleiben.

Durch den Bebauungsplan werden etwa 35 m2 der Ruderalflur APM fiir die leistungsgerechte
Erstellung der nordlichen Anbindung des Innovationsparks an den Curslaker Neuer Deich als
StralRenverkehrsflache iberplant. Bezogen auf die Gesamtflache des Okokontos Klarwerk
Curslack (rd. 14.900 m?) werden hier 0,23 % der Flache durch den Bebauungsplan bean-
sprucht. Eine Beeintrachtigung der Ausgleichsmaf3nahme und eine Nichterreichung des Ziel-
zustands ist daher unwahrscheinlich.

Sonstige Biotoptypen
Folgende weitere Biotoptypen und Biotope wurden im Plangebiet aul3erdem festgestellt:

AK Ruderalbiotope

Die an die sudlich verlaufende BAB 25 angrenzende Brachflache ist Giberzogen von Brenn-
nessel (Urtica dioica), Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und Glatthafer (Arrhenatherum
elatius). Sowohl diese als auch die kleineren Flachen am nérdlichen und westlichen Plange-
bietsrand werden dem Biotoptyp AKM - Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand-
orte zugeordnet.
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Sudlich ans das ehemalige Klarwerksgeldndes angrenzend und auf einer weiteren Flache in-
nerhalb der Kleingartensiedlung am Curslacker Neuer Deich befindet sich der Biotoptyp AKF
- Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte.

Die Biotoptypen AKF und AKM werden als noch wertvoll bewertet.

BS Siedlungsflachen

Die ehemals als Fluchtlingsunterkiinft genutzte Flache am Curslacker Deich gehéren dem Bi-
otoptyp BSS — Sonstige Bebauung an. Auch hier ist der Versiegelungsgrad durch gepflasterte
Wegeflachen besonders hoch. Der Biotopwert dieser Flachen wird als gering angegeben.

EK Kleingéarten und Grabelander

Die Kleingartenanlage nahe dem Curslacker Deich wird dem Biotoptyp EKA — Kleingartenan-
lage, strukturarm zugeordnet und nimmt rund 9,6 % der Flache ein. Im Gegensatz zu den
zentral gelegenen Grabelandflachen wachsen hier nur vereinzelt Gehdlze alterer Auspragung.
Die Garten sind hier durch Rasen, Beet- und Wegeflachen gepragt und weisen aufgrund der
Strukturarmut einen nur geringen bis mittleren Biotopwert auf.

Die mit dem Biotoptyp EKZ — Grabeland bewerteten Flachen (ca. 34,25 %) umfassen ein Mo-
saik an unterschiedlich gepflegten Parzellen. Auf vielen Parzellen hat bereits Gehdlzsukzes-
sion begonnen. Dazwischen befinden sich gepflegte Gartenparzellen, Einzelbdume mittlerer
bis alter Auspragungen, Sukzessionsflachen und Brombeergebusche. Aufgrund der Struktur-
vielfalt wird dieser Biotoptyp als ,noch wertvoll“ bewertet.

FG Graben

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein nach § 2 Bundesbodenschutzgesetz geschtzter
Boden mit Archivfunktion flr Natur- und Kulturgeschichte. Hierbei handelt es sich um Bdden
mit organischen Ablagerungen und Anreicherungen bedingt durch den friiheren Tidenhub der
Elbe. Infolge von frilheren Entwasserungsmafinahmen treten hier vor allem die fiir die land-
wirtschaftliche Marschkultur typischen und kulturgeschichtlich wertvollen Grabenstrukturen
auf. Besonderes Merkmal sind die parallel angeordneten Beet-Graben, die zur Be- und Ent-
wasserung der Flachen dienen.

Im Rahmen der Bestandserhebung konnten im Plangebiet drei unterschiedliche Grabentypen
und Biotoptypen kartiert werden. Der nach von der Biotopwertigkeit als hoch und damit wertvoll
bewertete Biotoptyp FGM - Graben mittlerer Nahrstoffgehalte unterliegt gleichzeitig dem
Schutz nach 8§ 30 BNatSchG.

Die wasserfuhrenden Grében, die dem Biotoptyp "N&hrstoffreicher Graben" (FGR) mit
Schwimmpflanzendecke (Abb. 7) zuzuordnen sind, gehdren entweder zur Variante "Frosch-
biss-Flussampfer-Typ" (gf) oder zur Variante "Erlen-Typ" (ga) mit starkem Baumbewuchs am
Ufer. Aufgrund ihrer Nahrstoffreichtums werden die FGR-Graben als "wertvoll" eingestuft.
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Graben mit einem nachgewiesenen Vorkommen der streng geschiitzten Zierlichen Teller-
schencke wurden als "besonders wertvoll" (Stufe 7) beurteilt.

Gl, GM, Griinland

Auch das von den Graben durchzogene, extensiv genutzte Grunland gehdrt der ehemaligen
Kulturlandschaft der landwirtschaftlich gepragten Elbmarsch an. Wahrend den westlich gele-
genen Grunlandflachen dem Biotoptypen GIM - Artenarmes gemahtes Griunland mittlerer
Standorte zugeordnet wird, werden die 6stlich teils mit Rindern beweideten Flachen dem Bio-
toptyp GMW - Artenreiche Weide frischer bis mittlerer Standorte zugeordnet. Der Biotopwert
der beiden im UG vorkommenden Biotoptypen wird mit noch wertvoll und besonders wertvoll
bewertet.

HR, HG Gebische und Kleingehdlze

Unter diese Biotopgruppe fallen die im nérdlichen Teil des ehemaligen Klarwerkgeléndes vor-
handenen und durchmischten Brombeergebiische, R6hricht- und Gehdlzflachen. Wahrend die
Geholze des Biotoptyps Naturnahe Gehdlze mittlerer Standorte (HGM) mit hohem Biotopwert
bewertet werden, werden die als HRR — Ruderalgebiisch bewerteten Flachen aufgrund der
Dominanz von Brombeergebuschen als maRig wertvoll bewertet.

LA Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Die Zentral im UG gelegene landwirtschaftliche Nutzflache wird dem Biotoptyp LAL — Lehm-
und Tonacker zugeordnet. Hierbei handelt es sich um ein zum Kartierzeitpunkt 2022 abgeern-
tetes, aber noch nicht umgebrochenes Getreidefeld. Bedingt durch die intensive Nutzung und
dem Einsatz gangiger Pflanzenschutz- und Diingemittel wird die Biotopwertigkeit als gering
bewertet.

ST Stillgewasser

Im 6stlichen Teil des UGs liegen durch landwirtschaftlich bedingte Eingriffe in den Boden tem-
porare Stillgewasser in welchen sich Niederschlagswasser sammelt. Diese wurden als STG —
Weidetimpel kartiert. Aufgrund der hier haufig anzutreffenden, typischen Flutrasenarten ist
dieser Biotoptyp mit einer hohen Biotopwertigkeit zu bewerten.

VB, VS Verkehrsflachen

Ca. 6% der Flache im UG werden als Verkehrsflachen genutzt. Die im Westen verlaufende,
vollversiegelte HauptstraRe wird dem Biotoptyp VSL - Land-/Haupt- oder Durchgangsstrafie
zugeordnet. Das UG selbst wird von einer Vielzahl von landwirtschaftlich genutzten Wegen,
die auch zur ErschlieBung der Kleingartenanlagen dienen, durchzogen (VSW - Wirtschafts-
wege). Die im Norden gelegenen Gleise werden dem Biotoptyp VBG — Gleisanlagen zugeord-
net. Die Biotoptypen der Verkehrsflachen sind hinsichtlich ihrer Artenvielfalt stark verarmt und
von geringer Wertigkeit.
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ZH Gepflanzte Gehdlzbestdnde

Stdwestlich im UG wurden Gehdlz dominierte Boschungen (ZHN — Gepflanzter Geholzbe-
stand aus vorwiegend heimischen Arten) zwischen den noch auf Marschniveau liegenden
Kleingarten und der héher gelegenen StralRe Curslacker Neuer Deich kartiert. Die dort vorhan-
denen Geholze besitzen nur eine geringe Biotopwertigkeit.

Tiere und Habitate

Brutvdgel

Der Brutvogelbestand entspricht gem. der Kartierung im Jahr 2018 zu einem grof3en Teil der
Brutvogelgemeinschaft der Gartenstadt-Siedlung (vgl. AFB; IfAO 07/2023). Hierbei handelt es
sich um meist ungefahrdete Arten oder Arten wie den Feldsperling, der sich im Rickgang
befindet, aber noch nicht als gefahrdet eingestuft wird. Bei der Brutvogelerfassung wurden
insgesamt 41 sichere Brutvogelarten ermittelt. Von den festgestellten Arten unterliegen zwei
nicht gefahrdete Arten (Griinspecht und Teichhuhn) einem strengen Schutz, drei Arten (Fitis,
Haussperling und Star) werden in Hamburg als geféahrdet (RL HH 3), eine weitere (Trauer-
schnapper) als stark gefahrdet (RL HH 2) eingestuft. Drei weitere Arten, die Gartengrasmuicke,
der Gelbspétter und der Kuckuck stehen in Hamburg auf der Vorwarnliste (RL HH V). Der
Neuntoter ist in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefinhrt.

In den Gebauden (u.a. in den Kleingarten) des Plangebiets kann es zu Bruten von gebaude-
britenden Brutvogelarten, wie dem Hausrotschwanz und Gartenrotschwanz kommen.

In den Geholzen und auf der Wiesenflache des Plangebiets kann es zu Bruten von ubiquitaren
gehdlz- boden- und heckenbritenden Vogelarten kommen. Die bestehende Vorbelastung
durch die angrenzende stark frequentierte Bundesautobahn A25 sowie die Lage des Gebietes
in Randlage der Hansestadt Hamburg als urbaner Siedlungsraum bedingt, dass grundsatzlich
nur stérungsunempfindliche und Uberwiegend siedlungstypische Brutvogelarten das Gebiet
zur Brut nutzen

Im Sudwesten befindet sich sudlich des Brachlandes und innerhalb der Kleingérten ein nach
§ 30 Absatz 2 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop (NRS — Schilf-Réhricht). In diesen
Bereichen wurden in den vorigen Kartierungen sowie der Artendatenbank Brutreviere der R6h-
richtbrlter, wie von dem BlaRhuhn, der Rohrammer, der Stockente, dem Sumpfrohrsénger,
dem Teichhuhn und dem Teichrohrsé&nger nachgewiesen. Von den erfassten Rohrichtbritern
ist das Teichhuhn streng geschutzt.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Die mosaikartige Landschaft bietet eine Vielzahl an Habitaten und somit hohes Quartierpoten-
zial fir Séauger. Vor allem die angrenzende Kleingartenanlage und Grabelander bieten Nah-
rungshabitate fir im UG vorkommende, besonders geschiitzte Kleinsduger Gelbhalsmaus,
Waldmaus, Igel, Zwergmaus, Wasserspitzmaus, Eichhérnchen, Waldspitzmaus und Zwerg-
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spitzmaus (vgl. AFB; IfAO 03/2023). Bezlglich der Haselmaus fanden mehrmals Untersuchun-
gen in Form von Potenzialabschatzungen und Bestandserfassungen statt. Ein Vorkommen
der Haselmaus kann nach den Untersuchungen fir das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Fledermause (Chioptera)

Im Plangebiet konnten wahrend der Begehungen insgesamt funf Fledermausarten nachge-
wiesen werden (vgl. AFB; IfAO 03/2023). Zwei dieser Arten (Breitfligelfledermaus und GroRer
Abendsegler) sind in Hamburg als gefahrdet (RL HH 3) eingestuft. Eine Art (Braunes Langohr)
wurde als gefahrdet mit unbekanntem Ausmalf? angesehen (RL HH G) und eine Art (Rauhaut-
fledermaus) steht auf der Vorwarnliste (RL HH V) in Hamburg. Alle Fledermausarten sind nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzt.

Aus den Untersuchungen ergibt sich das Vorhandensein von verschiedenen fir Quartiervor-
kommen geeigneter Strukturen. Zu diesen zahlen der Geholz- und Geb&udebestand sowie
vorkommende Sonderstrukturen wie beispielsweise Brennholzstapel auf dem Gelande der
Kleingartenanlage/ Grabelander.

Ein eindeutiger Nachweis von Uberwinterungsquartieren konnte nicht erbracht werden. Es
sind jedoch geeignete Strukturen fiir ein mogliches Uberwintern der Rauhautfledermaus, der
Zwergfledermaus wie des Grof3en Abendseglers vorhanden.

Reptilien

Eine hohe Bedeutung der Projektflache und im Besonderen der Saumbiotope entlang der
Bahntrasse und des nérdlich verlaufenden Randweges fir die Reptilienfauna, kann aus den
gehauften Nachweisen der Ringelnatter sowie Waldeidechse im Gebiet abgeleitet werden (vgl.
AFB; IfAO 03/2023). Letztere ist nach der Roten Liste Hamburgs als gefahrdet (RL HH 3)
einzustufen, wahrend hinsichtlich der Ringelnatter in Hamburg eine Gefahrdung unbekannten
Ausmalies besteht und sie in Deutschland auf der Vorwarnliste gefuhrt wird. Beide sind nach
BNatSchG besonders geschitzt. Die Waldeidechse wurde vorwiegend im Umfeld der im nérd-
lichen Randbereich liegenden Bahnanlage mit trocken-warmen Standorten nachgewiesen.

Amphibien

Mittels der Kartierungen wurden die Arten Erdkrote, Grasfrosch, Seefrosch, Teichfrosch und
Teichmolch nachgewiesen (vgl. AFB; IfAO 03/2023). Hingegen wird der Kammmolch im Ar-
tenkataster der BUKEA aufgefihrt und wurde dementsprechend als Planungsrelevante Art
berticksichtigt. Da auch ein an das Untersuchungsgebiet angrenzendes Vorkommen des
Moorfrosches im Rahmen der Datenbankabfrage vorgefunden wurde, wurde dieser als poten-
ziell im Untersuchungsgebiet vorkommende, planungsrelevante Art aufgefiihrt. Der Kamm-
molch wird als geféahrdet angesehen (RL HH 3) und ist nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschutzt. Der im Randgebiet vorkommende Moorfrosch (RL HH 3) ist nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie ebenfalls streng geschutzt.
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Die BUKEA forderte daher im Jahr 2023 eine Nachkartierung dieser Arten. Um den Kamm-
molch nachzuweisen, wurden Kleinfischreusen in potenziell geeigneten Laichhabitaten im Un-
tersuchungsgebiet und in Gewassern mit entsprechender Tiefe ausgebracht und kontrolliert.
Da der Kartierzeitraum fur den Nachweis von adulten Tieren und Laichballen des Moorfro-
sches bereits abgelaufen war, erfolgte eine Artbestimmung mittels Umwelt-DNA (eDNA). Da-
fur wurden eDNA-Filterproben in Gewassern, die potenziell geeignete Laichhabitate fur den
Moorfrosch im Untersuchungsgebiet des Bebauungsplangebietes darstellen, entnommen und
auf das Vorhandensein von eDNA des Moorfrosches untersucht.

Es wurde kein Kammmolch in den Reusen gefunden und in keiner der eDNA-Filterproben
wurden eDNA-Spuren des Moorfrosches nachgewiesen.

Die Erdkrote und der Teichfrosch stehen auf der Roten Liste Hamburg (2018) (RL HH V). Der
Grasfrosch wird in der Roten Liste Hamburg als gefahrdet (RL HH 3) und der Seefrosch als
stark gefahrdet (RL HH 2) eingestuft. Auffallig im UG ist die hohe Population des Grasfrosches.
So werden beide Grunlandbereiche auf der Flache intensiv vom Grasfrosch besiedelt. Diese
Bereiche bieten optimale Lebensbedingungen. Hinzu kommen die benachbarten Brachfla-
chen, strukturreichen Kleingarten sowie Bahn- und Stralenbdschungen, die geeignete Som-
mer- und Uberwinterungslebensraume darstellen.

Anhand der Untersuchungsergebnisse sowie der Untersuchungen 2018/2019 gab es keinen
Nachweis der im Anhang IV gelisteten Arten unmittelbar im UG. Der Moorfrosch und der
Kammmolch wurden bei der Nachkartierung 2023 im UG nicht nachgewiesen.

Fische

Das Grabensystem wird von vielen Fischarten fur die Fortpflanzung genutzt, was an dem Vor-
handensein von Jungfischen einiger Arten (Hecht, Karausche (RLHH 3/ RLD 2), Neunstach-
liger Stichling, Schleie und SteinbeilRer) abgeleitet werden konnte (vgl. AFB; IfAO 03/2023).

Die vertiefende faunistische Untersuchung zum Vorkommen des Schlammpeitzgers (RLHH 3
/ RLD 2) im Gebiet ergab eine geringe Anzahl der Art in einem Gewasser im westlich gelege-
nen Grunland. Der Schlammpeitzger ist ebenso wie der 2011 nachgewiesene Steinbeil3er eine
in Anhang Il der FFH-Richtlinie verzeichnete Fischart. Beide zéhlen jedoch nicht zu den streng
geschuitzten Arten.

Heuschrecken

Im Plangebiet konnten 2008 mit der Sumpfschrecke und der S&beldornschrecke zwei gefahr-
dete Arten der Roten Liste Hamburgs (RLHH 3) nachgewiesen werden (vgl. AFB; IfAO
03/2023). Diese wurden alle auf der mit Grabensystemen durchzogenen Grinlandflache im
Sudwesten des Untersuchungsraumes nachgewiesen. Die Vorkommen verdeutlichen den ho-
hen naturschutzfachlichen Stellenwert dieser Griinlandflachen. Trotz Uberpragung durch
Kleingéarten bzw. Grabelander, landwirtschaftlicher Nutzung sowie Geholzentwicklung zeigen
diese Vorkommen das hohe Standortpotenzial des Gebietes, das in Teilbereichen noch Bio-
topstrukturen und Artvorkommen der Feuchtgebietsfauna der naturnahen Elbniederungen im
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Randbereich der Elbtalhange aufweist. Die Blaufliigelige Odlandschrecke (RL HH 1 / RLD 3)
gilt als besonders geschutzte Art. Diese konnte zwar durch die Kartierungen nicht nachgewie-
sen werden, ist jedoch Uber die BUKEA-Artendatenbankabfrage im angrenzenden Gewerbe-
gebiet vermerkt.

Libellen

Bei Untersuchung der Libellenarten im Gebiet des Bebauungsplanes Bergedorf 99 konnten
zehn Libellenarten kartiert werden (vgl. AFB; IfAO 03/2023). Im Plangebiet konnten mit der
Fledermaus-Azurjungfer und der Gebéanderten Prachtlibelle zwei gefédhrdete Arten der Roten
Liste Hamburgs (RL HH 3) nachgewiesen werden. Nur fir die Fledermaus-Azurjungfer ist eine
Bodenstandigkeit anzunehmen. Unter den nachgewiesenen Arten ist keine Art des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie.

Tagfalter

Vor allem im Plangebiet vorkommende Biotopstrukturen wie Saumbiotope, die extensiv ge-
nutzten Grinlandflachen und sonnenexponierten Gehdlzsaume eignen sich besonders als Ha-
bitate fur die nachgewiesenen Tagfalter (vgl. AFB; IfAO 03/2023). Die Kleingarten bieten zu-
dem mit Obstbaumen sowie zahlreichen Bliitenpflanzen ein glinstiges Nahrungsangebot flr
einige Arten. Das nachgewiesene Kleine Wiesenvogelchen ist nach der Roten Liste Hamburgs
als gefahrdet (RL HH 3) einzustufen und nach BNatSchG besonders geschitzt. Es wurde im
Umfeld der im nordlichen Randbereich liegenden Bahnanlage auf den halbruderalen Gras-
und Staudenfluren sowie auf der Flache der Kleingarten im Zentrum des UG nachgewiesen.

Im Zuge der Biotopkartierung im Jahr 2022 konnten vorkommende Pflanzen von Weiden-
roschen und Nachtkerzen nachgewiesen werden. Weidenréschen kamen entlang der halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren im Stidwesten des Plangebiets (Biotoptyp AKF) vor. Nacht-
kerzen wurden auf der Gewerbeflache (Biotoptyp BIG) und der Gleisanlage (Biotoptyp VBG)
im Nordwesten des Plangebiets und dem seit 2022 dem Plangebiet erganzten Flachenstreifen
nachgewiesen (vgl. EGL 2023). Da geeignete Wirtspflanzen im Plangebiet vorkamen, ist
grundsatzlich mit dem Nachtkerzenschwarmer zu rechnen.

Hautfligler/Kéafer/Spinnentiere

Vor allem die nordlich verlaufenden Bahngleise stellen wertvolle Habitate fir Warme-, Sand-
und Trockengebietsarten sowie Blutenbesucher dar und kdnnen zahlreichen Lebensgemein-
schaften einen Lebensraum bieten. So wurden vorwiegend im Bereich des ndrdlich gelegenen
Bahndammes Warme und Trockenheit liebende Arten der Insekten ermittelt.

Bei den Untersuchungen 2018 erfolgte eine Potenzialabschatzung der Habitateignung fir xy-
lobionte Kéafer, insbesondere Grol3er Eichenbock, Eremit und Scharlachkafer, die im Anhang
IV der FFH-Richtlinie gefuhrt werden und zum Teil in Hamburg nachgewiesen wurden. Im Er-
gebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass im Plangebiet nur wenige Gro3gehdlze mit
einer Eignung fur die Ausbildung von gréfReren Mulmhdhlungen vorhanden sind.
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Weichtiere

Vor allem die Feuchtbiotope des Plangebiets stellen wichtige Habitate fiir gefahrdete Weich-
tierarten dar. Fir eine umfassendere Bewertung der naturschutzrechtlichen Situation der Mol-
lusken durch Umsetzung des Bebauungsplans Bergedorf 99 wurden vertiefende Untersuchun-
gen durchgefiuhrt. Dabei stand das Vorkommen der Zierlichen Tellerschnecke, die als streng
geschutzte Art der FFH-Richtlinie gilt und in Hamburg (RL HH 1) und bundesweit vom Aus-
sterben bedroht (RL D 1) ist, im Vordergrund. Die Art hat in Hamburg einen Verbreitungs-
schwerpunkt, so dass das Vorkommen im UG von besonderer Bedeutung ist.

Die Umsiedlungsversuche sowie die anschliel3ende dreijahrige Monitoringphase wurden in der
Zeit von Juli 2012 bis Dezember 2015 durchgefuhrt, und die Ergebnisse von BRANDT &
HAACK (2016) festgehalten. Im Zuge dieser Versuche wurde festgestellt, dass eine erfolgrei-
che Umsiedlung der Zierlichen Tellerschnecke durch die Ubertragung von Pflanzenmaterial
mit anhaftenden Tellerschnecken oder Fortpflanzungseinheiten maglich ist.

Im Jahr 2017 erfolgte eine Voruntersuchung der Umsiedlungsstandorte und die Umsiedlung
von rechnerisch 98 % der Individuen der ermittelten Population in die ausgewahlten Zielge-
wasser im Gleisdreieck Kirchwerder, den Allerméher Wiesen und Neuengamme. Es muss
zwar von nicht erfassten Anteilen des lokalen Artvorkommens ausgegangen werden, es kann
aber aufgrund einer erhéhten Anzahl von Stichproben ein hoher Erfassungsgrad bei der Um-
siedlung der Population angenommen werden.

In den Jahren 2018 bis 2020 erfolgte ein jahrliches Monitoring zur Bestandsentwicklung der
Zierlichen Tellerschnecke und der Gewasservegetation in den Zielgewassern. Weiterhin
wurde ein Monitoring der Wasserstande in einigen der Zielgraben von 2017 bis 2021 durch-
geflihrt. Im Monitoring 2018-2020 wurden zwar Schwankungen zwischen den Untersuchungs-
jahren, insgesamt aber eine Verbesserung der Bestandssituation in den Zielgewassern nach-
gewiesen. Anhand des Monitorings konnte die gute Entwicklung der Zierlichen Tellerschnecke
in den Zielgebieten nachgewiesen werden und es kann davon ausgegangen werden, dass der
Bestand der Zierlichen Tellerschnecke durch den Umzug dauerhaft gesichert ist.

Da eine Erholung der Population nicht ausgeschlossen werden kann, wird angenommen, dass
die Zierliche Tellerschnecke im Plangebiet auch weiterhin vorkommt.

Einzelbaume

Innerhalb des Plangebietes konnten im Rahmen der Biotoptypenkartierung 178 landschafts-
bildpragende Einzelbaume erfasst werden. Ca. 80% der vorgefundenen Baume sind in
Deutschland heimisch. Die restlichen 20% liegen vor allem innerhalb der Kleingartensiedlung.
Bei diesen handelt es sich um nicht heimische Arten in Form von Ziergeholzen.

Lebensraume

Insgesamt ist das Plangebiet reich an wertbestimmenden Lebensraumen. Zwar liegt eine
starke Beeintrachtigung durch die auf das Plangebiet einwirkenden Emissionen von Industrie
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und Infrastruktur und der Kleingarten- und Grabelandnutzung vor, dennoch bietet die mosaik-
artige Landschaft eine Vielzahl an Habitaten und somit ein hohes Quartierpotenzial. Vor allem
der durch die vielen Entwéasserungsgraben entstehende Ubergangsbereich zwischen Gewés-
ser- und Landflache bietet eine Vielzahl an Lebensrdumen. Aber auch die direkte Nahe zum
Menschen innerhalb der Kleingérten und Grabelander bietet ein wertvolles Refugium und un-
terschiedliche Nahrungsquellen. In den Kleingéarten und Grabelandern finden viele Tiere wie
beispielsweise Vogel, Insekten und Kleinsduger, Schutz und Nahrung in Form von Beeren,
Samen, Bluten und Insekten. Die Vielfalt an Pflanzen und Strukturen in den Kleingérten und
Grabelandern schafft auRerdem unterschiedliche Lebensrdume und bietet so eine wichtige
Mdglichkeit fir viele Tierarten, in einer von menschlicher Aktivitat gepragten Umgebung zu
Uberleben.

In den wenig bewirtschafteten und teils brachliegenden Flachen und zahireichen Geholzen
unterschiedlicher Altersstrukturen sind fur die Avifauna kleine, relativ ungestorte Habitate vor-
zufinden. Innerhalb der Kleingartensiedlung und Grabelander lassen sich dagegen meist
ubiquitare Vogelarten vorfinden. Aber auch Fledermause finden hier zahlreiche Tagesverste-
cke und nutzen die Hecken- und Gehdlzstrukturen als Leitstrukturen zur Jagd. Die wasserfih-
renden Graben werden von Amphibien, Mollusken und Insekten als Lebensrdume genutzt. Die
extensiv bewirtschafteten Grinflachen bieten (Teil-) Lebensrdume fir Tagfalter und Heuschre-
cken. Reptilien finden dagegen nur in unmittelbarer Nahe der Bahntrasse geeignete Habitate
vor.

4.3.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans und der damit zusammenhangenden Neuversie-
gelung und Uberbauung gehen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verloren. Hierzu z&hlen
insbesondere ca. 16,1 ha Kleingarten und Grabelander, 1,1 ha Graben und Kleingewasser,
4,2 ha Grunland, 3,8 ha Geblische und Kleingehdlze und 4,1 ha Lehm- und Tonacker.

Zusatzlich betroffen sind durch Versiegelung und Uberbauung auch gesetzlich geschiitzte Bi-
otope in einem Umfang von 0,62 ha (NRS-Schilfréhricht: 0,38 ha; FGMgw-Graben mittlerer
Nahrstoffgehalte: 0,15 ha; GFR-Feuchtwiese néahrstoffreicher Standorte: 0,09 ha). Diese Bio-
tope sind wichtige Lebensraume fiir zahlreiche Pflanzen- und Tierarten und tragen damit we-
sentlich zur Erhaltung der biologischen Vielfalt bei. Durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans gehen Teile der wertvollen Biotope verloren und somit langfristig auch die Artenvielfalt
auf der betroffenen Flache.

Tiere und Habitate

Brutvdgel

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans geht ein umfangreicher Verlust von Habitaten einher.
Insbesondere gehen durch die Versiegelung und Umstrukturierung der Grun- und Parkflachen
Griunlandflachen, Rohrichte, Gehdlze, Brachflachen, Staudenfluren und Gartenlauben verlo-
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ren. Eine direkte oder indirekte Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten, durch die Baufeldfreimachung, ist fir die planungsrelevanten Arten Fitis, Garten-
grasmuicke, Gelbspoétter, Grinspecht, Haussperling, Kuckuck, Neuntéter, Star, Teichhuhn,
Trauerschnapper wahrend des Brutvogelzeitraumes (01.03 — 30.09.) nicht auszuschliel3en.

Saugetiere (ohne Flederméause)

Durch die baubedingte Entfernung von Habitatstrukturen wie strukturreichen Kleingarten, Ge-
holzbestanden und Wassergréaben geht ein Verlust von Lebensraumpotenzial fir Saugetiere
einher.

In den geplanten Griin- und Parkanlagen sowie in den Flachen fiir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden durch umfangreiche
Begrinungs- und Wiederherstellungsmal3nahmen neue Teilhabitate hergestellt.

Fledermause (Chioptera)

Durch den Abriss von Gebauden mit Quartierspotenzial kann es zu Tétungen von Individuen
der gebaudebewohnenden Fledermausarten (Breitfliigelfledermaus, Braunes Langohr, Mu-
ckenfledermaus und Zwergfledermaus) kommen.

Mit der Entfernung der Kleingartenanlagen bzw. der Freizeitgarten mitsamt der dazugehdrigen
Schuppen und Hauser und der Rodung von Gehdlzen, gehen fir Fledermause Jagd- und Fort-
pflanzungshabitate so wie Tages- und Wochenstuben in erheblichen Umfang verloren. Mit
dem Verlust von Strukturreichtum geht auch eine Verringerung von Insekten einher. Demnach
verringert sich auch das Nahrungsangebot innerhalb des Plangebietes.

Dem gegenuber steht die Herstellung von neuen Gewéassern in Form von Grében, Grun- und
Parkstrukturen mit Gehdlzen sowie Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, welche je nach Auspragung und Pflege neue Teilhabitate fir Flederméuse bieten kon-
nen.

Reptilien

Reptilienlebensraume werden auf Grund der Lage am nérdlich gelegenen Bahndamm durch
die Planung nicht betroffen.

Amphibien

Durch die baubedingte Raumung von Geholzen, dem Verlust von Graben und der Uberbauung
von seggenreichen Nasswiesen geht ein Verbreitungsschwerpunkt fir Amphibien, insbeson-
dere fur die Erdkroéte und den Grasfrosch innerhalb des Plangebietes verloren.

Zudem konnen umherwandernde Individuen durch Baustellenverkehr im Baufeld oder dessen
Zuwegungen getotet werden.
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Fische und Weichtiere

Die Umsetzung des Bebauungsplans sieht neben der groR3flachigen Versiegelung, Gelande-
erhéhungen und die Zuschittung im Plangebiet vorhandener, wasserfihrender Graben vor.
Insbesondere hiervon betroffen sind Lebensstétten der streng geschitzten und in der FFH-
Richtlinie in den Anhangen Il und IV genannten Arten Schlammpeitzger und der Zierliche Tel-
lerschnecke.

Insekten

Auch fir die Klasse der Insekten mit den im Plangebiet vorkommenden Artengruppen ist mit
der Umsetzung des Bebauungsplans mit erheblichen Lebensraumverlusten zu rechnen. Durch
die Entnahme von GroRgehoélzen mit einer Eignung fir die Ausbildung von gré3eren Mulmhdoh-
lungen kann es zu Beeintrachtigungen und Tétung von potenziell im Plangebiet vorkommen-
den Kéfern (Eremit und Scharlachkafer) kommen.

Nachtkerzenschwéarmer

Durch Bodenabschub und Versiegelungen der Oberflache im Eingriffsbereich auf dem Griin-
land kann es zu Beeintrachtigungen des potenziell vorkommenden Nachtkerzenschwarmers
kommen. Zudem konnen bei nachtlichen, langanhaltenden Bauarbeiten adulte Tiere von der
Baustellenbeleuchtung angezogen und leichter von jagenden, lichtunempfindlichen Fleder-
mausen im Plangebiet gefangen und gefressen werden. Dies kann zur Tétung von Eiern und
Raupen des Nachtkerzenschwarmers fuhren.

Einzelbaume

Der gegenwartige Planungsstand lasst nur eine grobe Abschéatzung bezliglich des Verlustes
von Einzelbaumen zu. Aufgrund von Aufschiittungen sind Einzelbaume in den Gewerbegebie-
ten und StralRenverkerhrsflachen voraussichtlich abgéngig. Ein durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans verursachter Verlust von Gehélzen wird jedoch im Rahmen der Ausgleichser-
mittlung durch das Staatsratemodell im landschaftsplanerischen Fachbeitrag beriicksichtigt.

Lebensraume

In den durch Bebauung stark versiegelten Bereichen wird sich ausgehend von der Festsetzung
der Vegetations- und Gewasseranteil mit Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
stark verringern.

Die planrechtlich festgesetzten Grunflachen, die als Park- und Pufferflachen fungieren, werden
dagegen ausgehend von der Festsetzung potenzielle Habitate fur dort vorkommende Arten
bieten. Gleichzeitig kdnnen die im Plangebiet ausgewiesenen Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sowohl die Auswir-
kungen der Bebauung als auch den Habitatverlust minimieren.

Ein Ausgleich ist aufgrund der Eingriffsintensitat hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflan-
zen erforderlich.
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4.3.7.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der Aus-
wirkungen auf die dort ansassige Tier- und Pflanzenwelt haben kann. Um die Schutzguter
Tiere und Pflanzen zu bewahren und zu schiitzen, ist daher die Eingriffsregelung gem. § la
Abs. 3 BauGB anzuwenden.

Sowohl die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, als auch die 6ffentlichen Griinflachen
tragen zur Minderung der Auswirkungen des Eingriffs in das Schutzgut Tiere und Pflanzen bei.
In Verbindung mit den in der Verordnung festgesetzten Begriinungen von Flachdachern (ver-
gleiche 8 2 Nummer 19), Fassaden (vergleiche § 2 Nummer 20), Stellplatzen mit Einzelb&u-
men (vergleiche 8 2 Nummer 21) und als Randstreifen im Bereich des Busbetriebshofs und
des Baufelds Sud (vergleiche Planzeichnung und § 2 Nummer 22) sowie des Erhaltungsge-
bots fir Baume im nérdlichen Plangebiet (vergleiche Planzeichnung) werden Gehdlzbestéande
gesichert und erganzt sowie unterschiedliche Ersatz- und Teilhabitate hergestellt.

Insgesamt werden vier MaRnahmenflachen (M1 — M4) fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Auf der Flache mit der Bezeichnung "M1", die als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt ist, ist die Anpflanzung eines hei-
mischen Gehdlzbestandes mit mindestens drei Vegetationsschichten, die sich in Art und Héhe
unterscheiden vorgesehen. Die unterste Schicht soll dabei v.a. aus StrAuchern und niedrigen
Gehdlzen, die mittlere Schicht aus Geholzen und die oberste Schicht aus hochwachsenden
Baumen bestehen. Entwicklungsziel ist eine naturnahe Struktur, die trotz der Lage zwischen
Gewerbegebiet und der BAB 25 auch einen Lebensraum flr Tierarten, z.B. Insekten, bietet
und als Trittsteinbiotop fir den Biotopverbund dienen kann.

Auf der mit "M2" bezeichneten Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, werden Teile des gemaf § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschiitzten Biotops (Schilfréhricht) gesichert. Die bestehenden Schilf-Rdhrichte sind zu
erhalten. Mittlere Gras- und Staudenflachen sind in feuchte Biotopbereiche umzuwandeln.

Die mit "M3" und "M4" bezeichneten Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft , sind als extensive Grunlandflachen zu erhal-
ten. Die Zierliche Tellerschnecke wurde 2011 in einem Grof3teil der Bestandsgraben innerhalb
der MalRnahmenflache ,M3" in geringer Individuenzahl nachgewiesen. Die Grében sind daher
in beiden MalRnahmenflachen als Lebensraum fir die Zierliche Tellerschnecke, aber auch als
Lebensraum und potenzielles Laichgewasser fir Amphibien sowie als Lebensraum fir das im
Plangeltungsbereich nachgewiesene Teichhuhn auf Dauer naturnah zu erhalten bzw. anzule-
gen.
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Mit der Festlegung der Verwendung von heimischen Geholzen (vergleiche 8 2 Nummer 23)
kann der Anteil der im Plangebiet vorkommenden nicht heimischen Gehdlze reduziert werden
und die Biodiversitat und damit verbunden neue, nattrliche Lebensraume hergestellt werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein neues offenes Oberflachengewasser-
system mit Vorflut in die Bestandsgraben vorgesehen. Hierfur werden Flachen von rd. 1,6 ha
fur die Regelung des Wasserabflusses mit Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswas-
ser festgesetzt. Durch die Umsetzung entstehen neue Wasserflachen, Habitate und fur Pflan-
zen und Tiere neue und wichtige Ubergangsbereiche zwischen terrestrischen und aquatischen
Lebensraumen.

Dachflachen sind zu mindestens 70 % zu begrinen (vgl. 8 2 Nummer 19). Dies entspricht
rechnerisch rd. 11,3.ha. Fir die Dacher von Leichtbauhallen sind davon abweichend mindes-
tens 8 cm Substrataufbau herzustellen. AuBenwande von Geb&auden, sowie fensterlose Fas-
saden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen, von denen mindestens
50 v.H. immergriine Arten sein mussen (vgl. 8 2 Nummer 20). Durch die Umsetzung kénnen
Teillebensrdume und Nahrungshabitate von Insekten und Avifauna hergestellt werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigung von wildlebenden Tierarten sind AufRenleuchten aus-
schlie3lich mit warmweil3er Farbtemperatur zulassig. Die Leuchtgeh&use sind gegen das Ein-
dringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufihren und dirfen eine Oberflachentem-
peratur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Wasserflachen, Gehdlze, Grunflachen oder die festgesetzten MalRnahmenfla-
chen ist unzulassig (vergleiche § 2 Nr. 26).

Um die T6tung oder Verletzung und die erhebliche Stérung nach 8§ 44 Absatz 1 Nummer 1 und
2 BNatSchG von Végeln zu vermeiden, sind bauvorbereitende MaRnahmen wie Gehdlzent-
nahmen, Bodenabschub, Gebaudeabriss, Gewasserzuschittung etc. aul3erhalb des Brutzeit-
raumes der Vogel durchzufihren (d.h. ausschlief3lich vom 01.10. — 28.02.). Ist eine Gewasser-
Zuschittung innerhalb des Brutzeitraumes der Vogel (01.03. — 30.09.) erforderlich, missen
Gewasserstrukturen auf Brutvogelbesatz (Prufung auf Nistaktivitdten) durch qualifiziertes
Fachpersonal vorgenommen und ggf. freigegeben werden. Wenn die Besatzpriifung negativ
ausfallt, muss die Gewdasser-Zuschittung umgehend, jedoch spatestens 5 Tage nach der Be-
satzkontrolle durchgefiihrt werden. Sollte das Zeitfenster (spatestens am 5ten Tag der Besatz-
kontrolle) nicht eingehalten werden kdnnen, muss die Besatzkontrolle ggf. wiederholt werden.
Wenn ein Besatz festgestellt wird, missen Gewasser-Zuschittungen unterlassen und die Ar-
beiten mdglichst aul3erhalb des Brutvogelzeitraumes verlagert werden. Um eine Schadigung
von Bodenbrttern inkl. der Gelege zu verhindern, ist vor Beginn und wahrend des Bauvorha-
bens dafiir zu sorgen, dass sich keine Bodenbrtter im Bereich der Erweiterungsflache ansie-
deln. Vergramungsmal3nahmen konnten z.B. Flatterbandstangen, Vergramungsballons oder
einer vor dem Brutvogelzeitraum (01.03. bis 30.09.) regelmafigen Mahd auf den Eingriffsfla-
chen des Grunlandes darstellen. Bauarbeiten mit erheblicher Lautstarke (z.B. Rammarbeiten)
mussen wahrend des Brutvogelzeitraumes (01.03. — 30.09.) mdglichst unterlassen werden.
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Sind diese nicht zu vermeiden, muss das genaue Vorgehen mit der Fachbehorde abgestimmt
werden und ggf. erhebliche Lautstarken auf kurze Zeitabschnitte reduziert werden (Rammpau-
sen). Ein normaler Baustellenbetrieb stellt keine erhebliche Stérung fur die Brutvogel dar.

Fur den Verlust von Nistplatzen durch Entnahme von Gehdlzstrukturen und dem Abriss von
Gebéauden (insb. Gartenlauben) sind im Gebiet des Bebauungsplans dartiber hinaus mindes-
tens 42 Hohlenbriternistkasten fir die planungsrelevanten Vogelarten Haussperling, Star und
Trauerschnapper anzubringen. Von diesen 42 Kasten sind 27 (bzw. 9 Koloniekasten mit je-
weils 3 Einheiten) fur den Haussperling in die Fassade der Neubauten fachgerecht zu integ-
rieren (vgl. 8 2 Nr. 30). Die 12 Nistk&sten fur den Star und 3 Kasten fir den Trauerschnépper
sind in geeigneten Geholzen im B-Plangebiet fachgerecht anzubringen. Die H6hlenbriternist-
kasten sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten. Bei Beschadigungen oder Verlusten sind
diese unverziglich zu ersetzen.)

Fur die nachgewiesenen gehoélzgebundenen Bruter (Fitis, Gartengrasmicke, Gelbspotter,
Grunspecht, Kuckuck, Neuntéter und Trauerschnapper) und die Gilde der Gehdlz- und Boden/
Heckenbriter missen bei Gehdlzentfernungen im Sinne der Eingriffsregelung, neue Geholz-
strukturen im Umfeld des Eingriffs wieder hergestellt werden, die neue Nistmoglichkeiten fir
die genannte Gilde darstellen wirden. Erhaltungs- und Anpflanzgebote 6stlich der Baufelder
Busbetriebshof und Sid tragen hierzu bei. Geholze in den 6ffentlichen Grinflachen missen
ebenfalls weitgehend und soweit mit der Freizeitnutzung vereinbar erhalten bleiben. Der wert-
volle und raumwirksame Altbaumbestand, der vorwiegend aus Eichen besteht, wird nordlich
des Baufeldes Nord au3erdem mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Fir mehrere Gebaude-
briiter sowie Gehdlz-, Boden- und Heckenbriter ist davon auszugehen, dass sie kleinraumig
in gleichwertige Habitate der Umgebung ausweichen kdnnen. Nachdem die Baumal3nahmen
abgeschlossen sind, ist auf3erdem mit einer zumindest teilweisen Wiederansiedlung dieser
Arten zu rechnen. Die 6kologische Funktion der Lebensstétten dieser Arten bleibt somit im
raumlichen Zusammenhang erhalten

Um die T6tung oder Verletzung nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG von Fledermausen
zu vermeiden, sind vor der Entnahme von Baumen mit einem Brusthhendurchmesser (BHD)
240 cm bzw. dem Abriss von Gebauden Hbéhlungen, Abplatzungen, Risse und Spalten ggf.
endoskopisch auf Besatz zu kontrollieren.

Um erhebliche Stérungen nach 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG von Fledermausen zu vermeiden,
mussen Bauarbeiten generell bei Tageslicht durchgefuhrt werden. Bei abendlichen Arbeiten
oder Betrieb missen gerichtete Lampen bzw. kurze Masten oder abgeschirmte Leuchten ver-
wendet werden, die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen. Eine Abstrah-
lung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grin-
flachen ist unzulassig. Die Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufiihren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschrei-
ten. Es mussen Leuchtmittel mit warmwei3er Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin ver-
wendet werden.
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Falls es zur Zerstorung der Fortpflanzungsstatten nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 von Fleder-
mausen kommt, missen vor Baumentnahme bzw. Gebaudeabriss pro Hohlung mit Sommer-
guartiersnachweis 3 Fledermausspaltkasten innerhalb von 500 m von der Gehdlzentnahme
bzw. dem Geb&udeabriss aufgehangen werden. Diese muissen an verschiedenen Grof3b&u-
men bzw. Gebauden in mindestens 4 m Hohe angebracht werden. Falls Baume geféllt oder
Gebaude abgerissen werden, an denen bereits Fledermauskasten angebracht sind, missen
diese auf Fledermausbestand geprift und umgesetzt werden. Ein Ausgleich von nachgewie-
senen Winterquartieren muss mit der zustandigen Fachbehorde abgestimmt werden.

Um die T6tung oder Verletzung nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vom Nachtkerzenschwarmer
zu vermeiden, mussen in jedem Fall vor Bodenabhub alle in der Eingriffsflache befindlichen
potenziellen Raupenpflanzen des Nachtkerzenschwéarmers und der umgebenden Streu auf
Vorkommen von Raupen (und Eier) des Nachtkerzenschwéarmers abgesucht und die gefunde-
nen Entwicklungsstadien auf geeignete Flachen in unmittelbarer Nahe umgesetzt werden. Die
Futterpflanzen der Raupen des Nachtkerzenschwarmers sind anschliel3end zu entnehmen. Im
Anschluss ist vor Baubeginn eine Mahd des Eingriffsbereiches durchzufiihren. Um die Zerst6-
rung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 (1) Nr. 3 des Nacht-
kerzenschwarmers zu kompensieren, sind fur Bereiche mit nachgewiesenem Vorkommen des
Nachtkerzenschwarmers und bei einem Verlust des betroffenen Griinlandes Ersatzflachen im
Umfeld des Eingriffs zu erstellen. Hierbei sind die Raupennahrungspflanzen des Nachtkerzen-
schwarmers (Weidenrdschen und Nachtkerzen) einzubringen.

Um die Totung oder Verletzung nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG von Eremiten und Scharlach-
kafern zu vermeiden, muss im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung eine konkrete Un-
tersuchung totholzreicher Grol3gehotlze mit einer Eignung fir die Ausbildung von gréf3eren
Mulmhghlungen fir die streng geschitzten Kaferarten vor oder wahrend der Fallung vorge-
nommen werden. Die gegebenenfalls von Eremiten bzw. Scharlachkafern besetzte Baume
mussen sukzessive zurlickgeschnitten, die besiedelten Stammstlicke geborgen werden und
an eine geeignete Stelle im Umfeld der Eingriffsflachen verbracht und dort aufrechtstehend
fixiert werden. Oben offene Hohlen sind gegen Regen zu schiitzen. Ergénzend mussen Nist-
boxen den ggf. anzutreffenden Larven des Eremiten als kurzfristiger Ersatzlebensraum die-
nen.

Um die Totung oder Verletzung nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG von der Zierlichen Tellerschne-
cke zu vermeiden, missen vor Beginn der Zuschittung der betroffenen Gewasser diese auf
Individuen der Zierlichen Tellerschnecke hin abgesucht, ggf. entnommen und in geeignete
Gewasser in unmittelbarer Nahe aufRerhalb der Eingriffsflachen umgesiedelt werden. Die Zier-
liche Tellerschnecke wurde 2017 erfolgreich in drei Gebiete (Allermdher Wiesen, Ausgleichs-
flache in Neuengamme sowie das Gleisdreieck in Kirchwerder) umgesiedelt, so dass die ge-
naue Umsetzung einer Umsiedlung der Zierlichen Tellerschnecke dem Umsiedlungsbericht
und Monitoringkonzept entnommen werden konnen (vgl. BRANDT & HAACK 2018, HAACK
2018).
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Externe AusgleichsmalRnahmen

Das verbleibende Defizit kann vollstandig Uber die insgesamt ca. 28,4 ha grof3en externen
Ausgleichsflachen der Gemarkungen Altengamme, Bergedorf und Curslack ausgeglichen wer-
den.

Die Flachen, auf denen der externe Ausgleich durchgefiihrt werden soll, befinden sich gegen-
wartig im Verwaltungsvermogen der freien Hansestadt Hamburg in den Gemarkungen
Altengamme, Bergedorf und Curslack und sollen auch zukunftig Eigentum der FHH bleiben.
Der Grol3teil der Flachen besteht gemaf3 der hamburgweiten Biotopkartierung aus artenarmen
Griunland und vereinzelten ackerbaulich genutzten Flachen. Diese Flachen bieten Potenzial
fur den Ausgleich, da sie raumlich in der Nahe des Plangebiets liegen und somit eine Verbund-
und Vernetzungsfunktion fir die dort ansassige Tier- und Pflanzenwelt Gbernehmen kénnen.
Als externe Ausgleichsflachen werden die auRerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke
2663 und 2634 der Gemarkung Altengamme, ein Teilstlick des Flurstlicks 3062 der Gemar-
kung Bergedorf mit ca. 478 m2 sowie die Flurstlicke 297, 298, 301, 302, 1246, 1384, 1892 und
3604 der Gemarkung Curslack zugeordnet (vgl. § 2 Nr. 31).

Auf den fiir den Ausgleich vorgesehenen Flachen wird ein extensiv genutztes Griinland ange-
strebt unter Erhéhung der Wasserstande mittels der Wiedereinrichtung des nattrlichen Was-
serstands im Jahresverlauf.

Der Ausgleich von Gehdlzstrukturen wird auf den Flurstiicken 1384 und 3604 der Gemarkung
Curslack vorgesehen. Durch Ergénzungspflanzungen von rd. 4 ha kénnen dort bereits beste-
hende Geholzstrukturen erweitert und geschlossen werden. Gleichzeitig kann eine extensive
Bewirtschaftung der Flachen weiterhin gewahrleistet werden. Durch die Anpflanzung von Ge-
holzen werden Ersatzlebensrdume fir den Fitis (2 Reviere), die Gartengrasmuicke (1 Revier),
den Gelbspétter (3 Reviere) und den Neuntoter (1 Revier) geschaffen. Aufgrund des geringen
Raumanspruchs der genannten Arten wird davon ausgegangen, dass ein Lebensrauman-
spruch von maximal 0,5 ha pro Revier ausreicht. Dabei ist zu beachten, dass sich die Reviere
teilweise Uberschneiden. Der Gesamtbedarf von 3,5 ha Lebensraum (inklusive Hecken und
Nahrungssaum) als Fortpflanzungs- und Ruhestatte der 7 Reviere wird somit durch die Um-
setzung der MalRnahme auf 4 ha erfllt.

Die auf den Ausgleichsflachen neu anzulegenden Grabenstrukturen und Rdéhrichte kénnen
aullerdem als Ersatzlebensraum fir das im Plangebiet nachgewiesene Teichhuhn (2 Reviere)
dienen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans gehen die gemaf 830 des Bundesnaturschutz-
gesetzes geschitzten Biotope Schilfréhrichte, Feuchtwiesen und Gréaben mittlerer Nahrstoff-
gehalte durch Versiegelung in einem Umfang von rd. 0,62 ha verloren. Um diesen Verlust
auszugleichen, missen entsprechende Biotope auf den externen Ausgleichsflachen wieder-
hergestellt werden. Hierbei wird ein Flachenverhaltnis von 1:1 angestrebt, indem geschuitzte
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Biotope in derselben Grol3e wie der verlorene Flachenumfang auf den externen Ausgleichs-
flachen rekonstruiert werden. Fir diesen Ausgleich werden die Flurstiicke 1384 und 3604 der
Gemarkung Curslack vorgesehen (vergleich 8 2 Nummer 32).

Die Ausgleichsmalinahmen auf den genannten Flurstiicken, bis auf die auf den Flurstiicken
2663 und 2634 der Gemarkung Altengamme, liegen in der Schutzzone Ill des Wasserschutz-
gebiets Curslack/Altengamme. Die geltende Schutzgebietsverordnung ist bei der Umsetzung
der Ausgleichsmafl3ihahmen zu beachten.

Unter Bericksichtigung und Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen im Plangebiet und auf den externen Ausgleichsflachen sowie jenen Emp-
fehlungen im Rahmen der Eingriffsregelung fiir die planungsrelevanten Arten werden keine
Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG erfullt bzw. kann tber FCS-MalRnahmen
(measures that ensure the favourable conservation status) der Erhaltungszustand der Popu-
lationen auf Ubergeordneter Ebene gewahrt werden. Die lokale Population der erhobenen vor-
kommenden Tierarten bleibt damit weiterhin erhalten und stabil.

Nach Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen sind die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen einschliellich der biologischen Vielfalt vollstandig ausgeglichen.

4.3.8 Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

4381 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Landschafts- und Ortsbild

Durch die Lage zwischen der im Norden verlaufenden Bahntrasse und der im Siden verlau-
fenen BAB 25 ist das Plangebiet stark anthropogen gepréagt. Fur das Landschaftsbild und die
Erholung im Planungsraum fiihren die vorhandenen Verkehrswege mit ihren Belastungen
durch optische Beeintrachtigungen und Verkehrslarm zu einer hohen Vorbelastung. Die Larm-
belastung der angrenzenden BAB 25 beeintréachtigt das Landschaftserlebnis erheblich. Gleich-
zeitig zerschneidet diese die Landschaft.

Das Landschaftsbild wird stark gepragt durch die Kleingartensiedlung und Freizeitgarten, wah-
rend die ackerbauliche und Griunlandnutzung eine eher untergeordnete Rolle spielen. Der
dichte Geholzsaum entlang der nordlich gelegenen Bahntrasse schirmt das Areal der angren-
zenden Bebauung ab und wirkt als Barriere.

Fir sowohl das Plangebiet als auch das Landschaftsbild bedeutsam sind die Ubergangsbe-
reiche zwischen aquatischen und terrestrischen Lebensrdumen. Hier haben sich Uber die
Jahre landschaftspragende Strukturen wie Schilfrohrichtbestande, Heckenstrukturen, Gewas-
ser begleitende Gehdlze etabliert. Auch die zahlreichen Entwasserungsgraben geben das im
Umland typische Landschaftsbild der Griin- und Ackerbewirtschaftung wieder und sind daher
als identifikationsstiftend zu erachten.
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Sowohl die von Nord nach Sid verlaufende Starkstromtrasse als auch die stdlich der BAB 25
stehenden Windrader stellen die hochsten Punkte innerhalb des betrachteten Landschaftsbil-
des dar und beeintrachtigen dieses erheblich.

Gegenwartig bestehen Sichtbeziehungen von der BAB 25 (iber das tiefer gelegene Plangebiet
hinweg auf den Bergedorfer Stadtkern. Zwar ist an dieser Stelle kein geschlossener Siedlungs-
rand wahrnehmbar, dennoch kénnen markante Punkte wie Kirchtiirme oder der Rathausturm
ausgemacht werden. Von dieser Position aus ebenfalls erkennbar ist die ndérdlich der
Bahntrasse verlaufende Geestkante. Aufgrund der topographisch tief gelegenen Lage des
Plangebiets lasst sich dieses von der héher gelegenen Geestkante und der dort befindlichen
Bebauung aus nahezu vollstandig tberblicken, ebenso wie die sidlich gelegenen Vier- und
Marschlande.

Die Sichtbeziehungen vom tiefer gelegenen Plangebiet selbst sind durch die teils dichten Ge-
holzbestande stark eingeschrankt oder nicht vorhanden. Die nérdlich am Plangebiet verlau-
fende Bahntrasse mit den begleitenden Gehdlzbesténden stellt hier eine visuelle Barriere in
Richtung Bergedorf und die Geestkante dar. Die Sichtbeziehung auf die sidlich gelegenen
Vier- und Marschlande ist durch die hohe Bdschungskante der Autobahntrasse nicht vorhan-
den. Vor allem vom parallel der BAB 25 verlaufenden Feldweg ist in den Siden hin keine
Sichtbeziehung vorhanden.

Das Plangebiet ist umgeben von Bebauung und Verkehrswegen. Die Kleingartensiedlung und
Freizeitgarten stellen innerhalb des Plangebietes die einzige Form der Bebauung dar. Auf-
grund der kleinteiligen teils individuellen Art der Bebauung spielen diese nur eine untergeord-
nete Rolle fir das Ortshild. Dennoch ist diese Art der Bebauung von der Autobahntrasse aus
wahrnehmbar.

Bedingt durch die Hohe sind die von Nord nach Sid verlaufenden Hochspannungsleitungen
ebenfalls von weiter Ferne aus zu erkennen und demnach besonders pragend fur das Ortsbild.

Das Ortsbild des Plangebiets kann aufgrund seiner vielschichtigen Nutzungsanspriiche als
heterogen beschrieben werden.

Durch die starke anthropogene Uberformung sind nur noch Reste eines ehemals bedeutenden
Landschaftsbildes von hoher Eigenart erkennbar. Jedoch sind die im Plangebiet liegenden
baumbestandenen Landschaftsraumteile und die Archivbodenflache gesondert betrachtet als
wertvoll zu erachten.

4.3.82 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird sich das Landschaftsbild des Gebiets erheblich ver-
andern. Insbesondere mit den Gewerbe- und Verkehrsflachen ergibt sich eine génzlich neue
Nutzung mit einer neuen Gestalt. Es werden grofR3e Flachen tberbaut und neue Hochpunkte
geschaffen.
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Die Identifikation mit dem angrenzenden Vier- und Marschenland, die teilweise erkennbar war,
geht durch die Uberbauung des Plangebiets weitgehend verloren. Allerdings wird die Flache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M3 bzw. M4 ein besonderes Augenmerk erhalten. Die dort befindliche Kernzone des Archiv-
bodens mit seinen fir die Vier- und Marschlande typischen Beetgrabenstrukturen bleibt erhal-
ten und wird planrechtlich gesichert, sodass zumindest auf dieser Flache eine Identifikation
mit dem angrenzenden Vier- und Marschenland maoglich bleibt.

Optisch wird sich der geplante Innovationspark in den industriell gepragten Rand Bergedorfs
angliedern. Bestehende Blickbeziehungen zwischen der Geestkante und dem Marschland
werden in Folge der Planung stark beeintrachtigt, werden jedoch tiber Neuanlage der griinen
Korridore aus Maflinahmen- und Parkflachen in Teilen bestehen bleiben

Insgesamt werden das Landschafts- und Ortsbild nahezu vollstandig verandert.

4.3.8.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung (vergleiche § 2 Nummer 19 und 20),
der Herstellung von griinen Korridoren (MaRhahmen- und Parkflachen) und Festsetzungen
von Flachen zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern werden die Aus-
wirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild erheblich gemindert. Im Bereich des Archivbo-
dens im 0stlichen Plangebiet wird durch Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M3 und M4) die
Erhaltung und ggf. Wiederherstellung von fiir das Landschaftsbild der Vier- und Marschlande
typischen Entwasserungsgraben gesichert und durch neue Wegeverbindungen der o6ffentli-
chen Parkanlage auch erlebbar. Neben 6kologischen Aspekten wird so das fiir die Landschaft
typische Bild der Grinlandwirtschaft mitsamt ihren Entwésserungsgraben auf Teilflachen im
Plangebiet beibehalten und mit der angrenzenden Landschaft verknipft. Insgesamt entsteht
eine klare Siedlungskante mit dazwischenliegenden landschaftstypischen Elementen als
Ubergangsbereiche.

Durch Baumpflanzungen entlang der Marschlandstra3e wird eine bessere Einbindung der
Wegeverbindung in das Landschaftsbild erreicht.

Die Festsetzung von Flachen fir die Regelungen des Wasserabflusses und oberflachigen,
naturnahen Retention (vergleiche § 2 Nummer 24) bildet ebenfalls fir die Region typische
Elemente und trégt so zur Minderung der Auswirkungen bei.

Durch die Anpflanzgebote (vergleiche § 2 Nummer 21 und 22) wird unteranderem sicherge-
stellt, dass fur je vier Autostellplatze ein grof3kroniger Baum zu pflanzen und dass auch im
Bereich des Busbetriebshofs und des Baufelds Sid ein Mindestanteil an Begriinung herge-
stellt wird. Neben einem 6kologischen Nutzen dienen die Pflanzungen einer optischen Barriere
speziell in Richtung der offentlichen Grinanlagen.
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Um negative Auswirkungen auf das Stadtbild zu vermeiden, werden Geb&ude in ihrer Hohe
begrenzt und fir Werbeanlagen Festsetzungen zur Héhe, GréRe und Lage getroffen (verglei-
che 8 2 Nummer 13).

Mit den dargelegten MaRhahmen werden die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes gemindert. Die verbleibenden Auswirkungen lassen sich unter Beibehaltung der grund-
satzlichen Ziele des Bebauungsplans nicht vermeiden oder ausgleichen.

4.3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.3.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist gepragt durch eine Vielzahl an Freizeitgarten, der Kleingartensiedlung,
Grunlandnutzung, Ackerbau, Brachflachen und einer Vielzahl an Entwasserungsgraben. Eine
von Nord nach Sid verlaufende Starkstromtrasse durchquert das Plangebiet.

Der ortliche Kleingartenverein 609 zahlt rund 90 Parzellen. Samtliche im Plangebiet befindli-
che Gebaude und Bauten sind aufgrund des jungen Entstehungsalters weder unter Denkmal-
schutz, noch werden diese als denkmalwirdig eingestuft.

Im Osten des Plangebiets befindet sich der Archivboden mit in der Kernzone tiberdurchschnitt-
lich gut ausgepragten Bodenfunktionen hinsichtlich der Archivfunktionen und Lebensraum-
funktion nach § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetz. Die Beet- und Grabenstrukturen sind Zeug-
nisse der historisch und fir diesen Standort typischen landwirtschaftlichen Marschenkultur-
form. Flusskleimarschen mit intakter Beetstruktur sind bundesweit und auch im Hamburger
Stadtgebiet sehr selten (vergleiche Kapitel 4.3.5). Archivfunktionen sind in planungsrelevanten
Zeitrdumen nicht wieder herstellbar.

4.3.9.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Rahmen der Verwirklichung der Planung und zur Baufeldfreimachung mussen die durch
den Kleingartenverein genutzten Parzellen und die Freizeitgarten gerdumt werden. Dies bein-
haltet die restlose Entfernung von Lauben und den dazugehérigen Garten und betrifft somit
auch weitere bauliche Anlagen wie Gewachshauser oder Elemente der Gartengestaltung (z.
Bsp. nicht umsetzbare Bepflanzungen), was einen Verlust von Sachgitern bedeutet.

Der im Plangebiet befindliche, schiitzenswerte Archivboden wird durch den Bebauungsplan
planungsrechtlich erhalten und gesichert.

4.3.9.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Minderung der Eingriffe in den Bestand der Kultur- und Sachguter innerhalb des Plange-
bietes ist nicht méglich, da eine gleichzeitige Nutzung der Kleingéarten und die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht miteinander zu vereinbaren ist. Als Ersatz fir die Kleingartenflachen
am Curslacker Neuer Deich sollen Flachen am Speckenweg im Osten von Bergedorf mit dem
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Bebauungsplan Bergedorf 108 planrechtlich gesichert werden (vergleiche Kapitel 4.3.1). Au-
Berdem werden Gewerbelauben als Flache fur besonderen Nutzungszweck im Plangebiet
festgesetzt.

Der nach 8§ 2 des Bundes-Bodenschutzgesetz geschutzter Boden mit Archiv Naturgeschichte
wird im Rahmen der Planung als Flache fir MaRnahmen (,M3“ und ,M4%) zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und durch jeweils
beidseitige Grin- bzw. Pufferflachen zusatzlich geschitzt und

4.4 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfélle

4.4.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase sind derzeit keine detaillierten Angaben verfligbar. Jedoch kénnen die nach-
gelagerten Genehmigungsebenen gemafl den Vorschriften dazu beitragen, dass mogliche
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung effektiv vermieden werden kon-
nen.

4.4.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Ein sachgerechter Umfang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungseinrichtun-
gen der Freien Hansestadt Hamburg gesichert.

Im Plangebiet sind Flachen mit Altablagerung aus Abfallbehandlungsanlagen oder Betriebs-
klaranlagen in Form von Auffullungen vorhanden. Im Zuge kinftiger Baumafinahmen, die mit
Eingriffen in den Boden verbunden sind (Abbruch, Ruckbau/ Einbauten, Neubau, Freiflachen-
gestaltung), kdnnen grundséatzlich weitere lokale Belastungsnester zu Tage treten, die mit den
bisherigen Sondierungen nicht erfasst worden sind. In diesen Féllen ist in enger Abstimmung
mir den Fachbehorden abzuklaren, welche weiteren Untersuchungsschritte oder Sanierungs-
mafnahmen des Bodens und/ oder Beweissicherungsuntersuchungen erforderlich sind.

Im Rahmen der Begehungen innerhalb der Kleingartenanlagen konnten gefahrliche Stoffe, wie
Asbest und Steinwolle, festgestellt werden. Gemal § 3 Absatz 1 Gefahrstoffverordnung (Gef-
StoffV) missen Arbeitgeber, die mit Gefahrstoffen umgehen, geeignete Schutzmal3nahmen
ergreifen, um ihre Beschéftigten sowie Dritte vor Gesundheitsgefahren zu schutzen.

Um eine weitere Kontamination und Gefahrdung auszuschlie3en, missen die durchzufihren-
den Arbeiten zur Freimachung des Baufeldes von fachkundigem Personal durchgefiihrt wer-
den. Das fachkundige Personal muss gemald § 4 Absatz 3 GefStoffV Uber ausreichende
Kenntnisse und Erfahrungen im Umgang mit geféhrlichen Stoffen verfugen.

Darlber hinaus ist gemaf? § 7 Absatz 2 der Baustellenverordnung (BaustellV) der Arbeitgeber
fur die Sicherheit und den Gesundheitsschutz auf der Baustelle verantwortlich. Hierzu gehort
auch die Vermeidung von Gesundheitsgefahren durch Gefahrstoffe. Gemaf § 9 BaustellV
muss der Arbeitgeber geeignete Schutzmal3nahmen treffen, um Beschéftigte vor Gesund-
heitsgefahren zu schitzen.
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4.4.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine genaue Beschreibung der verwendeten Techniken und Stoffe, die im Rahmen der durch
die Planung ermdglichten Vorhaben eingesetzt werden, kann derzeit nicht gegeben werden.
Falls unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgrund der Planung auftreten, missen diese
auf der Zulassungsebene geprtft werden.

444 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die erheblichen nachteiligen Auswirkungen gemafld 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe |
BauGB beziehen sich auf mogliche Konsequenzen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten sind.
Der Begriff "schwerer Unfall" ist bisher nicht eindeutig definiert. Im Allgemeinen handelt es sich
bei einem Unfall - unabhéangig von seiner Schwere - um ein plétzliches, zeitlich und 6rtlich
bestimmtes Ereignis, bei dem Personen- oder Sachschaden entstehen. Ein schwerer Unfall
kann somit als Unfall mit erheblichem Schadensausmalf? oder einer erheblichen Anzahl be-
troffener Personen oder Guter definiert werden.

Eine "Katastrophe" wird gemaf DIN 13050 als Ereignis definiert, welches tber ein Gro3scha-
densereignis hinausgeht und eine wesentliche Zerstérung oder Schadigung der drtlichen Inf-
rastruktur zur Folge hat. Es kann mit den Mitteln und Einsatzstrukturen des Rettungsdienstes
allein nicht bewaltigt werden und erfordert eine gré3ere Koordinierung und Ressourcen.

Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung eines Innovationsparks ermadglicht, der im All-
gemeinen kein erhebliches Risiko fiir schwere Unfalle oder Katastrophen birgt. Es sind jedoch
denkbare Szenarien wie Uberschwemmungen aufgrund von seltenen Starkregenereignissen,
Hausbrande oder grof3ere Verkehrsunféalle mdglich. Da Unfélle oder Katastrophen jedoch
durch ihr plotzliches und unvorhersehbares Auftreten gekennzeichnet sind und die skizzierten
mdoglichen Szenarien rein hypothetisch sind, kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen, die
von dem geplanten Vorhaben ausgehen, nicht eindeutig aufgezeigt werden. Es sind daher
keine praventiven Mal3nahmen zu ergreifen.

4.5 Planungsalternativen und Nullvariante

45.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Fur die Funktionsplanung wurden im Laufe des Erstellungsprozesses unterschiedliche Ideen
fur den Innovationspark und die zugehdrige ErschlieRung gepriift. Der gegenwartige Funkti-
onsplan stellt die Variante dar, die unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen die Ziel-
setzungen flr den Innovationspark am besten umsetzt.

Neben der Funktionsplanung gab es die folgenden Planungsvarianten im Verlauf des Verfah-
rens:
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» Fur das Plangebiete war ursprunglich die Ansiedlung eines Logistikzentrums vorgesehen.
Aufgrund der zwischenzeitlichen Entwicklung eines Standortes fur Forschung und Innova-
tion westlich des Curslacker Neuen Deichs wurde die Zielsetzung der Nutzung geandert,
um eine Erweiterung des Standortes fiir Forschung und Innovation zu ermdglichen.

= Im Rahmen einer Vorstudie zum Bebauungsplanverfahren wurden mogliche Flachenzu-
schnitte und ErschlieBungsvarianten fir das damals geplante Logistikzentrum untersucht.

= Zwischenzeitlich wurde die mdgliche Verlagerung eines Krankenhauses in den Innovati-
onspark untersucht. Aufgrund unterschiedlicher Griinde wurde sich seitens der Kranken-
hauseigentiimer aber gegen den Standort entschieden.

45.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der
Planung

Eine Nichtumsetzung der Planung hatte zur Folge, dass das Gebiet weiterhin fur Landwirt-
schaft und kleingartnerische Zwecke genutzt wirde. Dadurch wiirden sich keine bedeutenden
Entwicklungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten ergeben, und der Bestand nach § 35 BauGB
(Aulenbereich) wiirde bestehen bleiben.

Die Kleingartenanlagen und Freizeitgarten im Planungsraum wirden weiterhin bestehen blei-
ben, wahrend die Entwicklung und Erweiterung des Gewerbegebiets und die damit verbun-
dene Gestaltung des Stadtbildes stagnieren wiirden. Es wirden keine weiteren Flachen fir
Innovation und Arbeitsplatze entstehen, und der Flachenbedarf durch die angrenzenden For-
schungseinrichtungen und Institute kénnte nicht ausreichend gedeckt werden. Dartiber hinaus
stiinde keine Flache fir die geplante Ansiedlung des gréf3eren innovativen Gewerbebetriebs
zur Verfigung, was fur die Stadt Hamburg und den Standort mit erheblichen nachteiligen Ef-
fekten verbunden ware.

Bezlglich der jeweiligen Schutzgtiter ergeben sich folgende Prognosen:

Ohne Umsetzung der MalRnahme bliebe die Erholungsfunktion der Kleingartensiedlung und
Freizeitgarten fur den Menschen und seine Gesundheit erhalten. Die ErschlieBung und Erleb-
barkeit sowie die Erholungsfunktion fir Fuganger und Radfahrer wéaren jedoch aufgrund
mangelnder Wegeflachen und entlang stark frequentierter Verkehrstrassen stark einge-
schrankt.

Bezlglich des Schutzgutes Luft gébe es keine Verbesserung. Aufgrund der prognostizierten
Verkehrszunahme muss von einer Zunahme der Luftschadstoffbelastung ausgegangen wer-
den

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Lebensrdume ist zu erwarten, dass die Ru-
deralflachen allméhlich verbuschen und bestehende Gehdlze Uber die Zeit aufwachsen wur-
den. Dadurch wirde sich das Lebensraumangebot fur Tierarten, die auf Hecken- und Gehdlz-
strukturen, Hohlenbaume und Totholz angewiesen sind, etwas erhdhen. Fir Gewasserlebe-
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wesen wirden die Habitate durch Verbuschung und Sukzession verkleinert, und bei mangein-
der Pflege wirden sie allméhlich verlanden. Das betréfe insbesondere Flachen aul3erhalb der
Kleingartenanlage, da dort keine regelmaflige Grabenpflege stattfindet.

Der niedrige Grad an Versiegelung innerhalb des Plangebiets hatte weiterhin positive Auswir-
kungen auf die natirlichen Bodenfunktionen wie Grundwasserneubildung, Lebensraumfunk-
tion fir Bodenorganismen, Filter- und Pufferfunktion sowie auf die Archivfunktion.

Das Kleinklima innerhalb des Plangebiets mitsamt seiner Verdunstungs-, Kihlungs- und
Durchliftungsfunktion wirde erhalten bleiben.

Das Landschafts- und Ortsbild wiirde ebenfalls erhalten bleiben. Durch aufkommende Suk-
zession wirde das Landschaftsbild neben der bestehenden Kleingartensiedlung und Freizeit-
garten von Hecken und Gebilischen dominiert werden. Der im Areal befindliche und nach § 2
Bundesbodenschutzgesetz geschiitzte Boden mit Archivfunktion und Naturgeschichte wiirde
weiterhin unberthrt bleiben und in direkter Nahe zur Freizeitgartennutzung liegen.

45.3 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Keine

4.6 Zusatzliche Angaben

Keine

4.6.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung

Das Verfahren zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzguter in der Umweltpriifung
basiert auf Methoden der 6kologischen Risikoanalyse. Hierbei werden die Eingriffsempfind-
lichkeit eines Schutzgutes (oder von Leitparametern flir verschiedene Wirkungspfade) mit der
Beeintrachtigungsintensitat des Vorhabens verknlpft.

Fur die Erstellung des Umweltberichts lagen verschiedene Gutachten und Untersuchungen
vor (siehe Zusammenstellung unter Kapitel 4.2). Die vorgenannten Unterlagen waren ausrei-
chend, um die Auswirkungen auf die Schutzguter hinreichend genau ermitteln, beschreiben
und bewerten zu kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, wie tech-
nische Lucken oder fehlende Kenntnisse, sind nicht anzuzeigen.

4.6.2 Geplante UberwachungsmalRnahmen (Monitoring)

Nach § 4 c BauGB sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des Vor-
habens durch eine entsprechende Uberwachung (Monitoring) ermittelt werden.

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelttiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&arm), Bundesna-

Seite 75 von 176



Begriindung zum Bebauungsplan Bergedorf 99

turschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Diese dienen der frih-
zeitigen Erkennung unvorhergesehener erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt
im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans.

Die Uberwachung von Minderungsmafinahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren. Hiertiber wird sichergestellt, dass die festgelegten Maf3nah-
men zur Minderung negativer Umweltauswirkungen eingehalten werden. Hierzu z&hlt insbe-
sondere eine 6kologische Baubegleitung wahrend der Bauphase mit Schwerpunkt allgemeiner
und besonderer Artenschutz

Die plangebietsexternen Ausgleichsmaflinahmen werden von der Freien und Hansestadt Ham-
burg durchgefiihrt und Uberwacht. Dadurch wird sichergestellt, dass die erforderlichen Maf3-
nahmen zur Kompensation von Eingriffen in die Umwelt gemaf den geltenden Bestimmungen
durchgefuhrt und Gberwacht werden.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen einer Bebauungsplanaufstellung ist eine Umweltprifung durchzufihren. Dabei
sind die voraussichtlichen und erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und im Umwelt-
bericht zu beschreiben. Die Ergebnisse der Umweltgutachten werden im Zuge dessen zusam-
mengefasst und allgemein verstandlich dargelegt.

Mittels Aufstellung des Bebauungsplans Bergedorf 99 sollen die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen geschaffen werden, zur Umnutzung der ehemals durch die Kleingartensiedlung
und Freizeitgarten sowie landwirtschaftlich gepragten Flachen in gewerbliche Nutzung insb.
flr Forschung und Innovation (Innovationspark).

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird es zu einer grof3flachigen Oberflachenversie-
gelung von rund 25,7 ha fir Bau- und Verkehrsflachen, des insgesamt ca. 37,7 ha grof3en
Bebauungsplangebiets, kommen. Gleichzeitig werden Grinflachen (Parkanlage, Freizeit) so-
wie MaRRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft von rund 10,4 ha als griine Korridore innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung wird beziglich der meisten zu betrachtenden
Schutzgiter auf das Plangebiet begrenzt. Lediglich bei der Betrachtung der Schutzgiter
Mensch, Luft/Klima, Tiere sowie Landschafts- und Ortsbild und deren Wechselwirkungen war
eine Betrachtung Uber diesen Raum hinweg notig.

Aufbauend auf der Bestandserhebung der Schutzgiter sowie der Projektbeschreibungen und
ermittelten Wirkfaktoren der Planungen werden fir alle Schutzgiter die Umweltauswirkungen
gepruft und voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen dargelegt. Schutzgebiete sind im
Plangebiet und seinem ndheren Umfeld nicht betroffen. Jedoch liegen innerhalb des Plange-
bietes gemanR § 30 BNatSchG gesetzlich geschuitzte Biotope vor, welche in einem Umfang von
rund 0,62 ha durch Eingriffe verloren, gehen. 0,5 ha kénnen aber erhalten werden und erfahren
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eine zusatzliche planungsrechtliche Sicherung durch die Festsetzung von Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Wesentliche Minderungs- bzw. Vermeidungsmalnahmen sind die umfangreichen Begri-
nungsmaflnahmen (Fassaden-, Dachbegriinung, Anlage von Parkanlagen, Anpflanz- und Er-
haltungsgebote) sowie die Neuanlage von Wasserflachen und die Ausweisung von Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet ist einerseits stark vorbelastet durch Immissionsbelastungen von angrenzen-
den Nutzungen (insbh. Autobahn und Bahntrasse), andererseits hat es eine hohe Bedeutung
fur die Naherholung innerhalb der bestehenden Kleingartenanlage bzw. Freizeitgarten. Im
Rahmen der Verwirklichung der Planung und zur Baufeldfreimachung muissen die durch den
Kleingartenverein genutzten Parzellen und Freizeitgarten geraumt werden. Positive Effekte
durch die Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich hinsichtlich der neuen Durchwegbar-
keit durch geh- und radwegfreundliche Wege sowie eine gesteigerte Bedeutung fur die Nah-
erholung durch Ausweisung von offentlichen Grunflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage
bzw. Freizeit. AuRerdem werden im Plangebiet Gewerbelauben festgesetzt.

Gleichzeitig erh6hen sich Schadstoff, Licht- und Larmimmissionen, welche vom Plangebiet auf
das Umfeld wirken. Der Immissionsgrenzwert flr Verkehrslarm wird im Tageszeitraum im Nah-
bereich von StraRen Uberschritten, wahrend er im Nachtzeitraum in einem breiteren Streifen
entlang der StraBen uberschritten wird. Die Anderungen des Verkehrsaufkommens durch
neue Nutzungen beeinflussen die Larmsituation in der Nachbarschaft.Durch die Festsetzung
von SchallschutzmalRnahmen an AuRentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Ge-
baude werden die Larmauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Ge-
sundheit erheblich gemindert.

Die im Plangebiet entstehenden Bodengase werden baulich berticksichtigt.

Auf den Verlust von Kleingarten wird in den Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-
guter eingegangen.

Es liegen unter Berticksichtigung der Verordnung und der erforderlichen MaRhahmen zum
Schutz von menschlicher Gesundheit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch vor.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Zur Umsetzung der Planinhalte muss eine sehr weitgehende Veranderung der Flachen im
Geltungsbereich erfolgen, die mit erhebliche Umweltbeeintréachtigungen, also Eingriffen ver-
bunden sind. Insbesondere fiir die bebaubaren Flachen ist von einem baubedingten Totalver-
lust an Vegetations- und Habitatstrukturen (Gras- und Staudenflure, Kleingartenanlagen, Gra-
ben, Feuchtwiesen, Gehdlze, Acker und in Teilen Schilf-Rohricht) auszugehen. Hiervon sind
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sowohl gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope, planungsrelevante als auch
ubiquitare Arten betroffen (Brutvbgel, Fledermause, Amphibien, Nachtkerzenschwarmer, Ka-
fer, Mollusken). Die erforderlichen Eingriffe wirden zur Stérung oder sogar Tétung von Indivi-
duen fiihren, sodass entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen vorgesehen werden. Unter Einhaltung der sowohl im Artenschutzfachbeitrag (AFB)
als auch im Kapitel 4.3.7.3 genannten MalRhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich, ist
ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 Nummer 1, 2
und 3 BNatSchG nicht zu erwarten.

Zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebens-
raume, die nicht im Plangebiet kompensiert werden kdnnen, sind externe Ausgleichsflachen
in den Gemarkungen Altengamme, Bergedorf und Curslack vorgesehen. Die entsprechenden
Flachen sind durch die FHH in Eigentum und Umsetzung gesichert. Auf den fir den externen
Ausgleich vorgesehenen Flachen wird im Wesentlichen ein extensiv genutztes Grinland an-
gestrebt unter Erhéhung der Wasserstédnde mittels der Wiedereinrichtung des natirlichen
Wasserstands im Jahresverlauf. Darliber hinaus werden die verlorengehenden gem. § 30
BNatSchG geschitzten Biotope mindestens im Verhaltnis 1:1 gleichartig ersetzt.

Mit der Umsetzung der Malinahmen im Plangebiet und auf den externen Ausgleichsflachen
werden die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der biologischen Viel-
falt vollstéandig ausgeglichen sowie artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde vermieden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Beziiglich des Schutzgutes Boden sind erhebliche Beeintrachtigungen durch Neuversiegelung
von bis zu rd. 25,7 ha zu erwarten, die es auszugleichen gilt. Der im Osten des Plangebiets
gelegene Archivboden wird aufgrund der Seltenheit der vorkommenden Béden und des natur-
und kulturgeschichtlichen Werts, der mit ihm verbunden ist, mittels flachenhafter Festsetzung
als SPE-Flache (Flache fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft) gesichert. Der Schutz wird verstarkt durch mind. 70 m breite beidseitig der
SPE-Flachen festgesetzte Grin- bzw. Pufferstreifen. Der Erhalt des bestehenden Wasser-
haushaltes ist essenziell fir den Archivbodenschutz. Daher werden in den Pufferflachen je
drei funktionsfahige Graben ermdglicht bzw. sichergestellt.

Nach Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sowohl innerhalb als auch
aulRerhalb des Plangebiets (siehe Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere) werden die Eingriffe
in das Schutzgut Boden vollstédndig ausgeglichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Der Bebauungsplan sieht die Realisierung eines Gewerbegebiets (ca. 16 ha) auf bisher weit-
gehend unbebauten Flachen (Gesamtgebiet ca. 37,7 ha) vor, sowie die Festsetzung von Er-
schlielRungs- (ca. 9,4 ha), Wasser- (ca. 1,7 ha), Grunflachen (ca. 6,3 ha)- und MalRnahmenfla-
chen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (ca. 4,1 ha). Die
geplanten Nutzungen fhren zu einer Stadterweiterung und Inanspruchnahme von bisher teils
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fur Freizeit- und Kleingarten und in geringerem Umfang auch fir landwirtschaftliche Zwecke
genutzten Flachen fir Gewerbe, ErschlieBung und Freizeit. Die Flacheninanspruchnahme
wurde bereits mittels Flachennutzungsplans vorbereitet.

Das Bevdélkerungswachstum in Hamburg erfordert eine nachhaltige Entwicklung von gewerb-
lichen Flachen fur Arbeitsplatze. Der Standort ist fiir einen Innovationspark gut geeignet. Die
Planung fuhrt zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache, die nicht ausgeglichen
aber durch die geplante hohe bauliche Verdichtung minimiert werden. Eine flachige Kompen-
sation erfolgt nicht, da Flachen an anderer Stelle im Stadtgebiet entsiegelt werden missten.
Es ist zu berticksichtigen, dass groRRe Teile des Geltungsbereichs als Grin- oder Wasserfla-
chen festgesetzt beziehungsweise genutzt werden und somit weiterhin keiner beziehungs-
weise einer sehr eingeschrankten baulichen Nutzung unterliegen. So wird also verantwor-
tungsvoll mit der Ressource Flache in der FHH umgegangen - unter Abwagung unterschiedli-
cher Belange.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet, Schutzzone Ill. Durch die Neuversiege-
lung ergeben sich eine verminderte Grundwasserneubildung und ein erhéhter Oberflachen-
wasserabfluss auf versiegelbaren Flachen, die eine Flachengréf3e von bis zu 25,7 ha aufwei-
sen kénnen. Gleichzeitig gehen rund 1,3 ha an Grabensystemen fir die Be- und Entwésserung
verloren. Dies sind erheblichen Beeintrachtigungen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein neues offenes Oberflachengewéasser-
system mit Vorflut in die Bestandsgraben vorgesehen. Der B-Plan sichert erforderliche Fla-
chen dafiir. Es wird ein vom B-Planverfahren gesondertes wasserrechtlichen Planverfahren
durchgefinhrt.

Im Plangebiet wird es einen hohen Grad an Versiegelung geben. Ein zentrales Entwasse-
rungselement sind die festgesetzten Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses mit Riick-
halt und Verdunstung von Niederschlagswasser (rund 1,7 ha). Diese stehen als Vorflut fur die
Baublocke zur Verfigung, kénnen aber auch das erforderliche Riickhaltevolumen fir die 6f-
fentlichen Flachen bereitstellen. Stellenweise sind fur offentliche Flachen auch Baumrigolen
mit Speicherkapazitdten und einer ggf. zusatzlichen Versickerung in den Auffiillungskorper
vorgesehen. Nicht genutztes Niederschlagswasser ist in den Baugebieten oberflachig Uber
naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenriickhaltebecken oder Retentions-
grundacher auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten. Der Bebauungsplan setzt eine Dach-
begriinung von mindestens 70 % fest. Diese Griindacher kdnnen tber ihr Substrat zum Re-
genrickhalt beitragen, missen aber nicht zwingend als Retentionsgrindacher ausgefihrt wer-
den. Die Schmutzwasserentsorgung des gesamten Plangebietes erfolgt Uber neu herzustel-
lende Siele und zwei Schmutzwasserpumpwerke mit Anschluss an das bestehende Schmutz-
wassersiel im Curslacker Neuer Deich. Aufgrund der Lage im Einzugs- und Wasserschutzge-
biet des Wasserwerks Curslack/ Altengamme sollen naturnah gestaltete, leistungsfahige und
dauerhaft wasserfihrende Graben geschaffen werden, die neben der Entwasserungsfunktion
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das erforderliche Riickhaltevolumen sicherstellen. Die Graben sind in abgedichteter Bauweise
herzustellen, um dem sensiblen Boden-/Grundwasserregime und dem Schutzzweck der Ver-
ordnung tiber das Wasserschutzgebiet gerecht zu werden.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet variiert zwischen 23 mm und 261 mm pro
Jahr, wobei niedrigere Neubildungsraten vor allem in den gegenwartigen Grabel&dndern und
Kleingarten auftreten. Im Gegensatz dazu weisen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Ar-
chivbodenflachen htéhere Neubildungsraten auf. Fur die Archivbodenflachen sind keine ge-
planten Eingriffe vorgesehen, weshalb hier keine Veranderungen der Grundwasserneubildung
erwartet werden. Mit dem Bebauungsplan werden grof3flachige Neuversiegelungen vorberei-
tet, es wird aber insb. im 6stlichen Plangeltungsbereich im Bereich der Freizeitgérten voraus-
sichtlich auch zu kleinflachigen Entsiegelungen durch den Rickbau von Lauben und zugeho-
riger Infrastruktur wie zum Beispiel Wegeflachen kommen. Unter Berlicksichtigung der Veror-
tung von Neuversiegelung, den von Bebauung freizuhaltenden Flachen und der vorherrschen-
den, teils stark wasserundurchlassigen Bdden wird trotz der Neuversiegelungen insgesamt
von einer geringflgigen Veranderung der Grundwasserneubildung im gesamten Plangebiet
ausgegangen.

Es verbleiben unter Beriicksichtigung aller erforderlichen Manahmen zum Schutz des Grund-
wassers keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Die geplante Umsetzung
der Versiegelung und des Gewasserbaus unterliegen der Eingriffsregelung und werden durch
die Ausgleichsmalinahmen vollstandig kompensiert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Das betroffene Gebiet Ubernimmt aufgrund seiner Randlage in der Nahe von grofR3flachigen
landwirtschaftlich genutzten Arealen eine wichtige Funktion fur den Kaltluftvolumenstrom in
Grin- und Freiflachen sowie fir lufthygienische Ausgleichsfunktionen. Das Plangebiet stellt im
Bestand dementsprechend fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche Kaltluftproduktionsrdume
mit klimatischen Ausgleichspotenzial dar. Dieses kénnte durch die grof3flachigen Versiegelun-
gen des Gebietes beeintrachtigt werden. Durch die jeweils rund 25-80 m und 360 m breiten,
korridorartigen Grinstreifen, welche das Plangebiet durchziehen kann aber weiterhin von ei-
ner funktionstiichtigen Durchliftungsfunktion der unbebauten Flachen ausgegangen werden.
Es ist daher weiterhin ein klimatisch wirksamer Luftaustausch zwischen bebauten und unbe-
bauten Flachen zu erwarten. Umfangreiche Begrinungsmafnahmen tragen dariber hinaus
zur Minderung von Auswirkungen bei. Es sind fir das Schutzgut Klima keine erheblich nega-
tiven Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Im Bestand finden sich Sichtbeziehungen von der BAB 25 (iber das tiefer gelegene Plangebiet
hinweg auf den Bergedorfer Stadtkern. Weitere wertvolle Sichtbeziehungen bestehen aus dem
Plangebiet nach Stden in die Vier- und Marschlande, z.B. tber die Flache des Archivbodens
oder vom Grabenpflegeweg im Suden des Plangebietes.
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Die Umsetzung der Planung bereitet Eingriffe in das bestehende Landschaftsbild vor, da durch
die Bebauung die Sichtbeziehungen z.T. verloren gehen und das Plangebiet selbst drei grof3-
flachige Gewerbebauareale erhalt, die auf die Stadt bezliglich des Landschafts- und Ortsbildes
wirken. In den Gewerbegebieten wird es Gelandeaufhdhungen kombiniert mit hochbaulicher
Bebauung geben.

Durch Festsetzung von Fassadenbegriinung und den Erhalt von griinen Korridoren werden
die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortshild erheblich gemindert. Gleichzeit findet auf
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (,(M3)“ und ,(M4)) die Erhaltung und ggf. Wiederherstellung von fur das Land-
schaftsbild typischen Entwéasserungsgraben statt. Dadurch wird sich der geplante Innovations-
park optisch an das randlich am Curslacker Neuer Deich gelegene Industriegebiet einfligen.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild konnen nicht ausgeglichen werden. Es handelt sich um
eine grundlegende Landschaftshildveranderung. Allerdings kénnen wertvolle Sichtachsen er-
halten werden, u.a. in die Vier- und Marschlande Uber den Archivboden hinweg und in Teilen
vom sudlichen Schauweg ebenfalls in die Vier- und Marschlande.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans geht ein Verlust von Parzellen fir Freizeitgarten ein-
her. Darliber hinaus wird die bestehende Kleingartenanlage mit etwa 90 Parzellen tberbaut.
Der Verlust der Kleingarten ist auf Grundlage von § 14 i.V.m § 16 Absatz 2 Bundeskleingar-
tengesetz und der Anschlussregelung zum sogenannten 10.000er-Vertrag vom 29.06.2017
ersatzpflichtig. Als Ersatz sollen Flachen am Speckenweg planungsrechtlich entwickelt wer-
den.

Der nach § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes geschiitzter Boden mit Archiv Naturge-
schichte wird planungsrechtlich gesichert und durch eine 80 m breite westliche bzw. 75 m
breite, bis zum 6stlichen Plangebietsrand reichende Grinflache geschutzt. Diese Pufferflache
(Parkanlage (FHH)) unterstitzen die Steuerung des Wasserhaushalts der Kernzone.

Es verbleiben unter Beachtung der Neuschaffung von Kleingarten keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgditer.

Der Verlust von ebenfalls kleinteiligen, landwirtschaftlichen Nutzflachen stellt einen Verlust von
Sachgitern dar. Aufgrund der hier vorliegenden geringen Grof3e dieser Flachen wird dieser
Verlust als nicht erheblich bewertet.

5 Planinhalt und Abwagung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fur die Realisierung eines Ge-
werbegebietes mit dem Fokus auf innovationsorientierte Unternehmen. Das heute von Klein-
garten, Grabeland und landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragte Areal soll mit land-
schaftsplanerischen Qualitaten stadtebaulich entwickelt werden und zukiinftig als sogenannter
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Innovationspark die zentral6rtliche Bedeutung des Stadtteils Bergedorf starken. Der Aufbau
und die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an dem zugrunde liegenden
Funktionsplan. Dieser sieht eine Unterteilung des Geltungsbereiches in mehrere Baufelder
sowie verschiedene offentliche Flachen vor (siehe Kapitel 3.3.3). Das Profil eines Standorts
fur innovative Unternehmen auf den stadtischen Flachen soll Giber Vereinbarungen mit stadti-
schen Projektentwicklern gewahrleistet werden.

Ziel einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Stadt- und Verkehrsentwicklung ist unter an-
derem die Forderung von Veranderungsprozessen im Mobilitdtsverhalten hin zu einer deutlich
verminderten Nutzung des individuellen Pkws. Stadtplanung ist in diesem Zusammenhang ein
Abbild vorhandener und zukiinftiger gesellschaftlicher Rahmenbedingungen und Prozesse
und ist angehalten, eine zukiinftig verstarkt umweltgerechte und nachhaltige Mobilitat zu for-
dern.

Es ist daher auch fiir den Innovationspark das erklarte Ziel, den Anteil des motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) am Gesamtverkehr moglichst gering zu halten und von 45 % auf 35 %
zu reduzieren. Die wesentlichen Ma3nahmen sind die Schaffung guter Bedingungen fir den
FuRverkehr, den Radverkehr und den &ffentlichen Personennahverkehr (z.B. durch eine ins-
gesamt gute Durchlassigkeit des Quartiers fir den FuBverkehr, die Realisierung des Rad-
schnellweges Hamburg - Geesthacht, die frilhzeitige Einrichtung einer sehr guten Anbindung
des Gebietes mittels Bussen, sowie die perspektivisch geplante Reaktivierung der Bahnstre-
cke nach Geesthacht mit Haltepunkt Bergedorf-Sid nérdlich des Geltungsbereichs), die Be-
grenzung der Verflgbarkeit von Pkw-Stellplatzen sowie die Bereitstellung von alternativen Mo-
bilitdtsangeboten und MaflRhahmenpaketen, z.B. im Bereich Sharing und Mobilitditsmanage-
ment. Soweit Ma3nahmen von Projektentwicklern herbeigefihrt werden kdnnen, werden diese
im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Fur die Verkehrsprognose orientiert sich das dem Bebauungsplan zugrundliegende Gutachten
jedoch an dem heutigen Anteil des MIV in Bergedorf von 45 %. Dieser Wert wird im Bebau-
ungsplan als schlechtester anzunehmender Fall (,worst case Szenario“) zugrunde gelegt,
wenn es darum geht, den Umfang der erschlieBungsrelevanten Infrastruktur festzusetzen, ver-
kehrliche und larmtechnische Auswirkungen zu untersuchen sowie die erforderlichen Maxi-
malkapazitaten fur die Mobilitatszentren zu ermitteln. Der Bebauungsplan geht vom schlech-
testen anzunehmenden Fall aus, weil die Mal3nahmen fir die Reduzierung des MIV (Busan-
bindung, Reaktivierung der Bahnstrecke) teilweise auRerhalb des Regelungsregimes des Pla-
nungsrechts liegen.

5.1 Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet)

Um die angestrebte Entwicklung planungsrechtlich zu ermdglichen, werden Gewerbegebiete
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Planerische Zielsetzung des Bebauungs-
plans ist es, durch die Festsetzung der Gewerbegebiete den Geltungsbereich fir solche Be-
triebe zu sichern, die aufgrund ihres Flachenanspruchs oder ihrer Emissionen auf derartige
Flachen angewiesen sind. Der Gebietscharakter soll primar durch gewerbliche Betriebe und
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die ihnen zugehdrigen Biro- und Verwaltungsgebaude gepragt werden, um die besondere
Bedeutung fir Arbeitsplatze, Produktion und Entwicklung zu betonen.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Lage und Dimensionierung fir die Entwicklung
eines Gewerbegebietes, da es Uber gro3e zusammenhangende Flachen verfiigt und durch
die am Rande gelegene Autobahn-Anschlussstelle Bergedorf eine unmittelbare Anbindung an
die Bundesautobahn A 25 besitzt. Zudem ist der Curslacker Neuer Deich eine leistungsféhige
Hauptverkehrsstraf3e mit zahlreichen Buslinien. Die angrenzende Bahnstrecke bildet dartber
hinaus ein Potenzial fur eine Erschliel3ung durch den schienengebundenen Verkehr. Flachen
mit dieser Lagequalitat sind in der Freien und Hansestadt Hamburg nur sehr begrenzt vorhan-
den und kdnnen nicht beliebig vermehrt werden. Im Hinblick auf Arbeitsplatze und Wertschop-
fung bzw. fiir den Wirtschaftsstandort Bergedorf und die Gesamtstadt ist die Entwicklung sol-
cher Flachen von grof3er Bedeutung, die eine leistungsfahige tberdrtliche Verkehrsanbindung
und groRe zusammenhangende Flachenzuschnitte bieten. Die anhaltende Nachfrage nach
autobahnnahen Standorten in den grol3eren Wirtschaftsraumen bestétigt diese Planung.
Durch die Bereitstellung von grol3en zusammenhangenden Gewerbeflachen kann die Voraus-
setzung fur die Ansiedelung Uberregional bedeutsamer, insbesondere innovativer Betriebe ge-
schaffen und damit ein Beitrag zur Schaffung von zukunftsorientierten Arbeitspléatzen in Ham-
burg geleistet werden.

Das Plangebiet eignet sich fir die Entwicklung gewerblicher Nutzungen ferner, weil die Lage
an der Bundesautobahn A 25 und an der HauptverkehrsstraRe Curslacker Neuer Deich durch
eine hohe Immissionsbelastung gekennzeichnet ist, sodass es stadtebaulich sinnvoll ist, hier
eher unempfindliche Nutzungen zu positionieren. Die im Gewerbegebiet vorgesehenen Nut-
zungen mussen nicht beziehungsweise kdnnen mit weitaus geringerem Aufwand gegen Larm
geschitzt werden als etwa Wohnungen.

Die Lage am Rand des Bergedorfer Siedlungsgefliges ist des Weiteren glinstig, weil etwaige
Gewerbelarmemissionen sowie Kund:innen- und Lieferverkehre wenig Auswirkungen auf die
im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen haben. Die entstehenden Verkehre kdnnen in gro-
Ben Teilen ohne groRe Wege durch immissionsempfindliche Quartiere direkt von der Bunde-
sautobahn A 25 in das Gebiet geleitet werden.

Das Plangebiet eignet sich dartber hinaus fir die Realisierung eines gewerblichen Innovati-
onsparks in besonderer Weise, da es trotz der besonders verkehrs- und larmtechnisch giins-
tigen Lage auch uber eine Einbindung in den Siedlungszusammenhang verfugt und nicht zur
Zersiedelung beitragt. Das Gewerbegebiet soll insbesondere Betriebe im Bereich von zu-
kunftsorientierten Technologien und aus der Forschung ansprechen. In Bergedorf sind Bil-
dungseinrichtungen wie die Fakultat Life Sciences (Biowissenschaften) der Hochschule fir
Angewandte Wissenschaften anséssig, forschende und entwickelnde Betriebe befinden sich
gleich gegentiber Am Schleusengraben. Durch die rAumliche Nahe der im Plangebiet entste-
henden Arbeitsstatten zum Bergedorfer Zentrum und den dortigen Einrichtungen werden Ko-
operationen zwischen Wirtschaft, Bildung und Forschung gefordert und somit auch die Be-
lange des Bildungswesens beriicksichtigt. Der mit dem Bebauungsplan angebotene Standort
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bietet auf Grund seiner Freiflachenqualitaten im 6ffentlichen Raum hervorragende Kommuni-
kationsorte und kann somit den Wissenstransfer férdern. Durch die vorhandenen und vorge-
sehenen direkten Wege in den Stadtteil Bergedorf ist der Standort auch attraktiv fur Betriebe,
deren Mitarbeiter:innen Wert auf eine stadtebauliche Einbindung des Arbeitsumfelds legen.

Mit der Etablierung des Innovationsparks entsteht ein Ort, an dem Wissenschaft und Wirtschaft
gemeinsam an innovativen und verwertbaren Losungen arbeiten kénnen. Mittelfristig sollen
komplette Innovationswertschdpfungsketten entstehen, die sich thematisch an den inhaltli-
chen Schwerpunkten der wissenschaftlichen Einrichtungen orientieren und Uber Startup-An-
gebote und Technologiezentren bis hin zu Infrastrukturangeboten fur gréRere Unternehmen
reichen. Dabei sollen optimale Standortbedingungen fir wissenschaftliche Einrichtungen,
Startups und innovative Unternehmen mit Laboren und modernen Arbeitsplatzen fur Fach-
krafte geboten werden, gleichzeitig aber auch attraktive Freizeit-, Sozial- und Kulturangebote
entstehen. Fur die Férderung von Vernetzung und Kooperation ist es essenziell, den Innova-
tionspark mdglichst kleinteilig nach qualitativen MaRRgaben zu entwickeln, aber auch die erfor-
derlichen Flachen fir weltweit agierende Unternehmen zu schaffen. Unter diesen Vorausset-
zungen kann der Standort zu einer grofden Zahl an hochqualifizierten Arbeitsplatzen und ei-
nem hohen Renommee fiir einen Innovationsstandort beitragen.

Eine etwa 2 ha groRRes Teilflache des Gewerbegebiets soll nicht dem geplanten Innovations-
park zur Verfligung stehen, sondern der Erweiterung des Busbetriebshofs nordwestlich des
Geltungsbereichs dienen. Der bestehende Standort ist fur die raumlichen Anspriiche zu klein.
Denn im Rahmen der Mobilitatswende, d.h. der Starkung des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs und der Elektrifizierung der Flotte, besteht der Bedarf, die Werkstattflachen zu erweitern
und weitere Abstellflachen fir Busse zu generieren. Die als Gewerbegebiet festgesetzte Fla-
che ist gut fir die Erweiterung geeignet, weil sie unmittelbar an den bereits bestehenden Be-
triebshof angrenzt.

Da auf der Flache Wartungs- und Reparaturarbeiten vorgenommen werden sollen, in erster
Linie nachts bzw. au3erhalb der Betriebszeiten, und um das Abstellen der Fahrzeuge zu er-
mdoglichen, von denen Larmemissionen ausgehen, ist der Busbetriebshof auf eine Lage ab-
seits von Wohngebieten oder anderen larmempfindlichen Nutzungen angewiesen.

Die Festsetzung einer besonderen Zweckbestimmung ist flr dieses Gewerbegebiet stadte-
baulich nicht erforderlich, weil es grundsatzlich auch fiir andere gewerbliche Nutzung geeignet
ist und es verkehrstechnisch ohnehin nur Gber den bestehenden Busbetriebshof erschlossen
werden kann.

51.1 Ergadnzende Nutzungen

Das Gewerbegebiet soll nicht nur unmittelbar den Betrieben dienen, sondern auch ein attrak-
tives Angebot fiir die Arbeitnehmer:innen sowie Nutzer:innen aus angrenzenden Quartieren
bereithalten (siehe Kapitel 3.3.3). Aus diesem Grund werden erganzende Nutzungen aus den
Bereichen der sozialen, kulturellen und sportlichen Anlagen angestrebt. Diese sind in einem
Gewerbegebiet auf der Grundlage von 8§ 8 Absatz 2 Nummer 4 zuldssig oder kénnen auf der

Seite 84 von 176



Begriindung zum Bebauungsplan Bergedorf 99

Grundlage von 8§ 8 Absatz 3 Nummer 2 zugelassen werden. Eine konkrete Verortung ist nicht
erforderlich, vielmehr soll die Ansiedlung dieser Nutzungen durch den stadtischen Projektent-
wickler gesteuert werden.

5.1.2 Ausschluss von Nutzungen

Das Nutzungsspektrum, das 8 8 BauNVO fiir Gewerbegebiete grundsatzlich vorsieht, wird im
Bebauungsplan eingeschrankt, da es der angestrebten stadtebaulichen Funktion und Pragung
der festgesetzten Gewerbegebiete bzw. der Immissionsschutzaspekte widerspricht. Gleich-
wohl bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbegebiete erhalten, da die Hauptnut-
zungen nicht ausgeschlossen werden, sondern nur differenzierenden Regelungen unterwor-
fen werden.

Ausschluss von Storfallbetrieben

8 2 Nummer 1 der Verordnung schlie3t sogenannte Stdrfallbetriebe aus, von denen negative
Auswirkungen auf umliegende sensible Nutzungen ausgehen kénnten:

Im Plangebiet sind Betriebe unzulassig, die Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Absatz
5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 12013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt gedndert am 26. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 202
S. 1, 22) aufweisen und deren angemessene Sicherheitsabstande im Sinne von § 3
Absatz 5¢ BImSchG benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Absatz 5d BImSchG
erreichen.

In Bezug auf die Verhiitung schwerer Unfallfolgen im Sinne der so genannten Seveso-lI-Richt-
linie (96/82/EG) wird eine Gliederung der Gebiete anhand der Betriebseigenschaften nach 8§
1 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 BauNVO vorgenommen, da sich in Gewerbegebieten grundsatz-
lich auch Betriebe mit storfallrelevanten Stoffen ansiedeln kénnen. Diese Festsetzung ist not-
wendig, um etwaige Auswirkungen auf die geplanten und vorhandenen Wohnungsbauvorha-
ben im Umfeld des Plangebiets ausschlieen zu kdnnen. Benachbarte Schutzobjekte im Sinne
des BImSchG sind auRerdem offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Freizeitgebiete, wich-
tige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete. Mit 8 2 Nummer 1 kénnen solche Betriebsbereiche nur dann
zugelassen werden, wenn schutzbedurftige Nutzungen nicht durch die einzuhaltenden Sicher-
heitsabstande betroffen werden. Bei den Betrieben kann durch besondere MalRnahmen, die
im Rahmen der Genehmigungsverfahren festgelegt werden kénnen, eine Verringerung der
bauleitplanerischen Vorsorgeabstande erzielt werden.

Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Vergnigungsstétten

Um fur die angestrebte hochwertige Anmutung des Innovationsparks ein angemessenes Um-
feld zu schaffen, trifft § 2 Nummer 2 Regelungen zur Zuldssigkeit beziehungsweise zum Aus-
schluss von Vergnugungsstatten und erotikorientiertem Gewerbe:
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Im Gewerbegebiet sind [...] Bordelle und bordellartige Betriebe, [...] unzuldssig. Ausnah-
men fur [...] Vergnugungsstatten nach 8 8 Absatz 3 Nummer 3 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt ge-
andert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6) werden ausgeschlossen.

Die Grundlage fur die Regelung ist das ,Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Vergnu-
gungsstatten sowie sexuellen Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten fir den Bezirk
Bergedorf (so genanntes Vergniigungsstattenkonzept) aus dem Jahr 2013. Mit diesem Kon-
zept wurden langfristig fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung Leitlinien fur die Ansied-
lung dieser Nutzungen erarbeitet. Das Konzept ist die Grundlage fiir eine standortspezifische
Steuerung. Ihm kommt im Rahmen der Bauleitplanung der Status eines ,stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts® gemal § 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB zu, das im Rahmen der Abwa-
gung besonders zu berucksichtigen ist. Als mdgliche Standorte fir Vergnligungsstatten, Bor-
delle und bordellartige Betriebe wurden die in Bergedorf vorhandenen Gewerbegebiete im
Rahmen des Vergnigungsstattenkonzepts im Hinblick auf ihnre gesamtstadtische und bezirkli-
che Bedeutsamkeit untersucht. Je nach aktuellem Besatz und dem angestrebten Nutzungsmix
lassen sich die bezirklich bedeutsamen Gewerbegebiete in drei Kategorien einteilen, fir die
das Vergnugungsstattenkonzept unterschiedliche Empfehlungen vorsieht:

= Kategorie 1: Diese Gewerbegebiete haben einen klaren Branchenschwerpunkt, eine hoch-
wertige Ausrichtung, eine gunstige Verkehrsanbindung. Die gewerbegebietstypische Nut-
zung Uberwiegt. In diesen Gewerbegebieten sollen Vergnigungsstatten und Bordelle un-
zulassig werden.

= Kategorie 2: Diese Gewerbegebiete besitzen keinen eindeutigen Branchenschwerpunkt
und sind in der Nahe zu anderen Gebietstypen wie Wohn-, Kern- und Mischgebieten an-
gesiedelt. Hier herrscht eine stéarkere Einzelhandelspragung vor. In diesen Gewerbegebie-
ten ist eine Zulassigkeit von nicht-kerngebietstypischen Vergnigungsstatten und eine Un-
zulassigkeit von Bordellen vorstellbar.

= Kategorie 3: Diese Gewerbegebiete zeichnen sich nicht durch einen besonderen Anspruch
auf Adressbildung und Image aus. lhre Standorte befinden sich in einer Randlage aul3er-
halb der Landgebiete ohne Néhe zu Wohn-, Kern- und Mischgebieten. Ein heterogener
Nutzungsmix ist vorherrschend; der Anteil an klassischem Gewerbe liegt unter 50 %. In
diesen Gewerbegebieten ist eine Zulassigkeit von nicht-kerngebietstypischen Vergni-
gungsstatten (Tanzbars, kleinere Festséle, Billard-, Dart-, Kickerbars, Spielhallen
< 100 m?, kleine Wettburos) und / oder Bordellen denkbar.

Das Plangebiet ist aufgrund der angestrebten Nutzungsmischung der Kategorie 1 zuzuordnen.
Folglich sollen Bordelle und bordellartige Betriebe und die gemall BauNVO moglichen Aus-
nahmen fur Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden. Damit soll eine stadtebauliche Fehl-
entwicklung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht, verhindert werden. Die
Gefahr entsprechender Fehlentwicklungen ist im Geltungsbereich aufgrund der sehr gut er-
schlossenen sowie von der Bundesautobahn A 25 und vom Curslacker Neuer Deich sichtba-
ren und damit fiir entsprechende Betriebe attraktiven Lage im besonderen Mal3e gegeben.
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Die genannten Betriebe erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmar-
gen, sodass sie im Vergleich zu anderem Gewerbe auch hohere Mieten zahlen kénnen. Dies
kann zu einer Verdrangung der gewiinschten gewerblichen Nutzungen fihren und den ange-
strebten Charakter eines Gebiets fir Forschung und Innovation gefahrden. Durch die Betriebe
kénnte insbesondere eine Beeintrachtigung des Stadtbildes eintreten, wenn sie sich im Erd-
geschoss ansiedeln und mit aggressiver Werbung Kunden anzuwerben versuchen.

Da Vergniigungsstatten sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben ein negatives Image an-
haftet, kbnnen sich nachbarschaftliche Konflikte mit Nutzungen ergeben, die aufgrund eines
Kund:innen- und Besucher:innenverkehrs auf ein eher reprasentatives Umfeld angewiesen
sind. Gerade dienstleistungsorientierte Unternehmen werden sich in einem solchen Umfeld
nur noch schwer ansiedeln lassen. Dies wiederum kann Leerstdnde zur Folge haben, die Neu-
ansiedlungen weiterer Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartiger Betriebe nach sich zie-
hen. Ein Umfeld, in dem gleichwertige Nutzungen von gegenseitigen Synergieeffekten profi-
tieren kénnen, kann somit nicht entstehen beziehungsweise wieder zerstdrt werden. Letztlich
soll § 2 Nummer 2 im Einklang mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen einen Imageverlust
durch Ballung von z.B. Spielhallen und Erotikgewerbe mit entsprechendem Milieu verhindern.

Ausschluss gewerblicher Freizeiteinrichtungen und Versammlungsstatten

Planungsziel des Bebauungsplans ist es, ein Gebiet flir Forschung und Innovation zu entwi-
ckeln. Es werden daher durch 8 2 Nummer 2 auch gewerbliche Freizeiteinrichtungen und Ver-
sammlungsstatten ausgeschlossen:

Im Gewerbegebiet sind [...] gewerbliche Freizeiteinrichtungen und Versammlungsstét-
ten, Bordelle und bordellartige Betriebe, [...] unzulassig.

Die ausgeschlossenen Einrichtungen sind sehr flachenintensiv. Um hier nicht dringend beno-
tigte Arbeitsstattenflachen im Sinne der eigentlichen Zielsetzung des Innovationsparks durch
diese flachenbeanspruchenden Nutzungen (z.B. Billard- oder Bowlinghallen, Festhallen etc.)
zu belegen, werden sie ausgeschlossen. Sie werden ferner ausgeschlossen, weil sie keinen
Bezug zu der gewiinschten Hauptnutzung haben und keinen positiven Beitrag zu dem sich
entwickelnden Charakter eines Innovationsparks leisten kdnnen.

Ausschluss von Lagerhausern, Lagerpldtzen und Tankstellen

Um die stadtebaulichen Zielsetzungen fiir das Plangebiet zu erreichen, schlie3t 8 2 Nummer
2 ferner die nach § 8 Absatz 2 Nummer 1 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Lagerhauser,
Lagerplatze und Tankstellen aus:

Im Gewerbegebiet sind [...] Lagerhduser, Lagerplédtze und Tankstellen unzuléssig.

Lagerhauser, die z.B. in Form von sogenannten Self-Storage-Einrichtungen, in denen kleine,
individuell anmietbare Lagerflachen vorgehalten werden, denkbar waren, sind aufgrund der
geschlossenen Kubaturen, die nicht dem angestrebten hochwertigen Erscheinungsbild ent-
sprechen, stadtebaulich nicht vertraglich. Sie widersprechen ferner dem Ziel, ein belebtes
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Quartier, in dem die einzelnen Nutzungen aufeinander und auch auf den 6ffentlichen Raum
Bezug nehmen kdnnen, auszubilden.

Selbststandige Lagerplatze, die im Gegensatz zu Lagerhausern offen ausgefuhrt werden, fi-
gen sich aufgrund ihrer fehlenden hochbaulichen Gestalt nicht in das stadtebauliche Gesamt-
konzept ein. Sie beeintrachtigen das Ortsbild negativ. Zudem soll das Gewerbegebiet, da ent-
sprechende Flachen in zentralen Lagen wie beschrieben knapp sind, mdglichst intensiv aus-
genutzt werden.

Auch die gemalR 8§ 8 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO zuladssigen Tankstellen werden ausge-
schlossen, da sie den gewtlinschten Gebietscharakter gefahrden kénnten. Entsprechende Ein-
richtungen, auch in Kombination mit gréReren Garagen, wie sie im Plangebiet vorgesehen
sind, sind gerade in der Nahe zur Autobahn wegen einer entsprechend guten geschaftlichen
Grundlage regelhaft anzutreffen. Ziel des Bebauungsplans ist jedoch die Errichtung eines ge-
stalterisch ansprechenden Gewerbestandorts mit erganzenden Nutzungsbausteinen in einem
Umfeld, das auch durch hochwertig gestaltete Freiraume gepragt wird. Tankstellen stehen
diesem Ziel entgegen, entwerten das Ortsbild und nehmen gréRere Flache in Anspruch, die
weitgehend fur Produktion, Forschung und arbeitsstattennahe Erholung vorgehalten werden
sollen. Der Ausschluss von Tankstellen ist vertretbar, da im Umfeld des Plangebiets Tankstel-
len vorhanden sind (u.a. auch Curslacker Neuer Deich) und eine diesbeziigliche Versorgung
gewabhrleistet ist. Von dem Ausschluss nicht erfasst sind Ladesaulen fur die E-Mobilitat und
ahnliche Einrichtungen flur alternative Antriebsarten zu Verbrennungsmotoren im Individual-
verkehr, die in den Mobilitdtszentren nur ein Zubeh6r darstellen.

Ausschluss von Wohnungen

Ausnahmen fir Wohnungen fir Bereitschafts- und Aufsichtspersonen sowie Betriebsinha-
ber:innen und Betriebsleiter:iinnen werden aus Immissionsschutzgriinden ausgeschlossen
(siehe Kapitel 5.15.3):

Ausnahmen fur Wohnungen nach § 8 Absatz 3 Nummer 1 [...] der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt ge-
andert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6) werden ausgeschlossen.

Die Bewohner:innen von Betriebswohnungen haben gemaR § 1 Absatz 6 BauGB den An-
spruch, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden. Dies fiihrt haufig zu Ein-
schrankungen fur die gewerbliche Entwicklung. Daher gibt es in Hamburg zahlreiche Gewer-
begebiete, die aufgrund der Nahe von Wohnbebauung immissionsschutztechnisch einge-
schrankt werden missen und daher als Standorte fir zahlreiche Betriebe ausscheiden. Eine
der besonderen Standortqualitaten dieses Gebiets besteht darin, dass keine schutzbedurfti-
gen Nutzungen unmittelbar angrenzen. Dies ist eine in der Gro3stadt Hamburg seltene Situa-
tion.

Nicht verkannt wird, dass es Gewerbebetriebe gibt, die Bedarf nach Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal haben kdnnen, beispielsweise auf Grund von Sicherheitserwagun-
gen oder zur Sicherstellung von Warenannahmen. Dieser Bedarf kann jedoch in der Regel
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hinsichtlich der Aufsicht durch mobiles Sicherheitspersonal oder technische Uberwachungs-
anlagen und hinsichtlich Bereitschaft durch entsprechende Dienstplane organisiert werden.
Solche MalRBhahmen bzw. Regelungen erscheinen zumutbar. In der Abwéagung Uberwiegt das
Interesse, in Anbetracht der in Hamburg generell knappen Flachen die spezifischen Standort-
gualitaten dieses Gebiets auch zukiinftig zu sichern. Daher werden Betriebswohnungen aus-
geschlossen. Der Ausschluss dient den Belangen solcher Betriebe, die auf stérungsunemp-
findliche Standorte insbesondere zur Nachtzeit angewiesen sind. Demgegeniber missen die
Belange der wenigen Betriebe, die tatsdchlich zwingend auf eine Betriebswohnung angewie-
sen sind, zurtcktreten. Diese werden sich ggf. in anderen Gewerbegebieten ansiedeln mus-
sen.

Eine Zulassung von Betriebswohnungen auf dem Wege der Befreiung bleibt grundséatzlich
mdoglich. Wenn allerdings die ausgeschlossene Nutzung ohnehin nur ausnahmsweise zulassig
ware, ist die Anwendung von § 31 Absatz 2 BauGB auf besondere Ausnahmesituationen be-
grenzt (offenbar nicht beabsichtigte Harte, Wohl der Allgemeinheit erfordert die Befreiung).

Nur ausnahmsweise Zuldssigkeit von Beherberqungsbetrieben

In einem Gewerbegebiet ist eine Hotelnutzung bzw. die Errichtung von Beherbergungsstatten
grundsatzlich zulassig. Sie ist im vorliegenden Fall auch gewlnscht, weil in der modernen
Arbeitswelt Arbeitnehmer:innen und betriebliche Gaste in Teilen temporar an einem bestimm-
ten Unternehmensstandort tatig sind und fur diesen begrenzten Zeitraum eine Unterkunft be-
noétigen. Beherbergungsbetriebe kénnen in diesem Zusammenhang also einen Beitrag zur
Entwicklung des gewunschten Charakters des Gewerbegebiets leisten, das nicht nur durch
die Arbeitsstéatten an sich, sondern auch durch diese erganzenden Nutzungen gepragt sein
soll. Durch die Zulassigkeit von Ubernachtungen im Plangebiet wird der angestrebte Campus-
Charakter gestarkt.

Dabei ist durch bauliche SchallschutzmafRnahmen zu verhindern, dass es zu unzumutbaren
Larmbelastungen fiir die Gastezimmer der Hotelnutzungen kommt. Schutzbediirftige Raume
sind daher durch bauliche MalRnahmen passiv zu schiitzen. Zum Schutz der Gastezimmer von
Hotelnutzungen im Kerngebiet wird festgesetzt:

Beherbergungsbetriebe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern den Anfor-
derungen von Nummer 17 Satze 1 und 3 entsprochen wird.

Durch die Festsetzungen zum Larmschutz wird die bauordnungsrechtliche Forderung gemaf
§ 18 Absatz 2 HBauO nicht berihrt. Demnach missen Gebaude insgesamt einen ihrer Nut-
zung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auf3enlarm gemal DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) haben. Dies gilt in jedem Fall und fir alle Geb&audeseiten.

Im Unterschied zu Betriebswohnungen werden Beherbergungsbetriebe zugelassen, da Wohn-
nutzungen, auch wenn sie betrieblichen Zwecken dienen, im Innovationspark dem stadtebau-
lichen Ziel widersprechen, weitgehend gewerbliche Funktionen planungsrechtlich zu entwi-
ckeln. Wohnnutzungen ist es nicht ohne Weiteres anzusehen, ob sie betrieblichen Zwecken
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dienen, so dass sie mit dem Charakter eines Gebiets fur Innovation und Forschung nicht ver-
einbar sind. Davon abgesehen mindern Betriebswohnungen das Flachenpotenzial fur reine
gewerbliche Tatigkeiten. Letztlich kdnnen bestimmte Funktionen von Betriebswohnungen von
den Beherbergungsbetrieben Gbernommen werden.

Zur weiteren larmtechnischen Begriindung siehe Kapitel 5.15.3.

Regelungen zu Einzelhandel

§ 2 Nummer 3 schliel3t Einzelhandelsbetriebe in den Gewerbebetrieben weitgehend aus. Eine
allgemeine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet ware mit den Entwick-
lungszielen 1.2 und 1.5 der Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel nicht vereinbar. Dem-
nach sollen das polyzentrische, hierarchische Zentrensystem erhalten und entwickelt werden
und Gewerbegebiete flr gewerbliche Nutzungen und Handwerk gesichert werden. Zudem ist
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur den Bezirk Bergedorf zu beriicksichtigen. Diesem
auf Grundlage des Hamburger Zentrenkonzepts erarbeiteten und von der Bezirksversamm-
lung beschlossenen Konzept kommt der Status eines ,stadtebaulichen Entwicklungskonzepts*
gemalR § 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB zu, das im Rahmen der Abwagung besonders zu
bertcksichtigen ist.

Fur die Entwicklung von Gewerbegebieten gilt unter anderem:

= Grundsatzlich soll keine weitere Ansiedlung von Einzelhandel in der Hauptnutzung ermdg-
licht werden. Dadurch werden die Baugebiete in ihren gesetzlichen Leitfunktionen Produk-
tion, Dienstleistung und klassisches Gewerbe gesichert.

= Ausnahmsweise kann Einzelhandel im Zusammenhang mit Direktvermarktung auf deutlich
untergeordneter Betriebsflache zugelassen werden.

= Erweiterungen bestehender Betriebe sollen nur dann ermdglicht werden, wenn sie mit dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept vereinbar sind.

Diese Entwicklungsstrategien werden in diesem Bebauungsplan auf Grundlage des stadte-
baulichen Konzepts und unter Berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten konkretisiert und
planungsrechtlich gesichert:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise zugelassen
werden koénnen Laden, die der Versorgung des Gewerbegebiets dienen, sowie Ver-
kaufsstatten, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 10 von
Hundert (v.H.) der mit den Betriebsgebauden Gberbauten Flache des jeweiligen Bau-
grundstucks, jedoch maximal 150 m? Verkaufsflache je Betrieb umfassen (Werksver-
kauf).

Die Festsetzung dient durch den weitgehenden Ausschluss von Einzelhandel dazu, Kaufkraft-
abfliisse aus den zentralen Versorgungsbereichen und die Verdrangung klassischer gewerb-
licher Nutzungen zu vermeiden. Fir Einzelhandel auf3erhalb des Bergedorfer Zentrums sieht
das Zentren- und Branchenkonzept stadtplanerisch geeignetere Standorte vor, vornehmlich
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an den zentralen Orten bzw. in den integrierten Lagen der Wohnstandorte. Hingegen besteht
das stadtebauliche Erfordernis, Einzelhandel in den Gewerbegebieten entlang der Einfallsstra-
Ben und auRRerhalb der planerisch gewiinschten Standorte planungsrechtlich auszuschlief3en.
Denn gerade entlang der grof3en Erschlieiungsachsen wie dem Curslacker Neuer Deich und
angrenzender mit dem Pkw leicht erreichbarer Orte, die fUr Einzelhandelsnutzungen beson-
ders interessant sind, besteht die Gefahr, dass das klassische Gewerbe im Vergleich zu Ein-
zelhandelsnutzungen geringere Ansiedlungschancen hat.

Zugleich sollen Einzelhandelsbetriebe nicht vollstdndig aus dem Spektrum der zuldssigen Nut-
zungen ausgeschlossen werden, da angesichts der Anzahl der entstehenden Arbeitsplatze
kleine Angebote zum Beispiel fur die Versorgung mit Lebensmitteln und Getranken in den
Pausenzeiten unabhangig von Gastronomiebetrieben oder auch fir den Blrobedarf sinnvoll
erscheinen. Aufgrund der in Bezug auf den Einzelhandel verhaltnismé&Rig isolierten Lage ist
eine entsprechende Versorgung im Umfeld des Plangebiets nicht mdglich. Denkbar ist zum
Beispiel ein kioskahnliches Angebot.

Von dem vollstandigen Ausschluss werden daher Laden, die der Versorgung des Gebiets die-
nen, ausgenommen. ,L&den“ zeichnen sich gegeniber ,Einzelhandelsbetrieben durch Klein-
teiligkeit, eine begrenzte Sortimentsbreite oder einen eingeschrankten Kundenkreis aus. La-
den sind nach dem herkdmmlichen Sprachverstandnis Raume, die auf beschrankter Grund-
flache ein auf bestimmte Warengattungen beschranktes Warensortiment anbieten. Ob ein La-
den vorliegt, ist im Genehmigungsverfahren zu prifen. Unterhalb einer Verkaufsflache von
400 m? ist nach allgemeinem Verstandnis generell von einem ,Laden” auszugehen (,Nachbar-
schaftsladen® oder ,,Convenience-Store®). Im Einzelfall kann auch bei einer grol3eren Ver-
kaufsflache ein Laden vorliegen, insbesondere wenn dieser tber

= ein eingeschranktes bzw. spezialisiertes Warenangebot und/oder

= eine Ausrichtung auf einen begrenzten Einzugsbereich verfiigt und/oder

= einen grofBen Anteil eigener Service- und Dienstleistungen (im Verhaltnis zum Verkaufs-
geschaft) anbietet.

Ein solcher kleinteiliger Ladenbesatz kann flir eine urbane Angebotsvielfalt sorgen, ohne ne-
gative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur mit sich zu bringen. In diesem Sinne soll auch im
Plangebiet eine lebendige urbane Mischung ermdglicht werden, die zu einem attraktiven Ar-
beitsumfeld beitragt. Laden sollen daher ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn
sie der Versorgung des Gebiets dienen. Zugleich wird ein deutlich unterhalb der Schwelle der
Grol¥flachigkeit angesiedelter Lebensmittelmarkt von anderen, in der Regel grol¥flachigen
Markten keine Kaufkraft zu sich umlenken kénnen, sondern sich primér auf die Abschdpfung
des am Standort neu hinzukommenden Nachfragepotenzials durch die Beschéftigten konzent-
rieren mussen. Gleiches gilt fur Einzelhandelsbetriebe anderer Branchen.

Im Plangebiet soll ergdnzend zu den Laden auch verarbeitenden Gewerbe- oder auch Werk-
stattbetrieben die Moglichkeit er6ffnet werden, ihre Produkte in begrenztem Umfang im Werks-
verkauf anzubieten und somit Endverbrauchern zu prasentieren und an diese zu vertreiben.
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Mit der festgesetzten Ausnahmeregelung kann eine zeitgemafe Nutzungsstruktur des Gewer-
begebietes ermoglicht werden, da Handwerksbetriebe oder Betriebe des verarbeitenden Ge-
werbes haufig mit ihren Produkten oder ergdnzenden Artikeln handeln. Es sind daher in Aus-
nahmeféllen zur Forderung der mittelstandischen Wirtschaft auch Verkaufsstatten zulassig,
wenn sie im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit verarbeitenden Gewerbe- oder Hand-
werksbetrieben stehen. Die moglichen Verkaufsstatten bzw. Verkaufsraume sollen sich dem
verarbeitenden Gewerbebetrieb rdumlich deutlich unterordnen. Es wird daher festgesetzt,
dass nicht mehr als 10 % der jeweiligen Betriebsflache, héchsten jedoch 150 m2 fir den Ver-
kauf von Waren genutzt werden darf. Der Werkverkauf ist in diesem Fall ein Nebenprodukt
und in dieser GrofRe als unschéadlich anzusehen. Er gehort zum Ablauf des produzierenden
bzw. Handwerksbetriebes und stellt einen untergeordneten Bereich dar. Einer schleichenden
Verdrangung des gewerblichen Nutzungsanteils eines Betriebes und der Ausbreitung der Ein-
zelhandelsnutzung soll somit vorgebeugt werden.

Durch den weitgehenden Ausschluss von Einzelhandel bzw. die Einschrankung auf bestimmte
Typen von Handelsbetrieben werden auch sogenannte Sexshops, d.h. Verkaufsraume und -
flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
ausgeschlossen. Von ihnen gehen vergleichbare Wirkungen wie von Vergnigungsstatten aus,
die innerhalb des Innovationsparks aus stadtebaulichen Griinden fur nicht vertraglich erachtet
werden (siehe oben).

Ausschluss sensibler Nutzungen im Umfeld der Hochspannungsfreileitung

Ein Teil des Gewerbegebiets, unter anderem die Erweiterungsflache fir den Busbetriebshof,
liegt im Einflussbereich der Hochspannungsfreileitungen. Nach derzeitigem Wissensstand ist
nicht auszuschlieRen, dass der dauerhafte Aufenthalt im Nahbereich der im Plangebiet ver-
laufenden Hochspannungsfreileitungen negative Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit haben kann.

Im Interesse der gesundheitlichen Vorsorge soll die Neuerrichtung von baulichen Anlagen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, daher - unter Beachtung des Abwa-
gungserfordernisses - nur in einem bestimmten Mindestabstand zu Hochspannungsfreileitun-
gen zulassig sein. Zum dauernden Aufenthalt von Menschen im Sinne des Vorsorgeaspektes
zahlen Wohnungen, Kindergéarten, Schulen, Krankenh&user sowie Einrichtungen der Altenbe-
treuung und —pflege. Gewerbliche Nutzungen, auch Birogebaude, sind nicht von diesem Vor-
sorgegedanken erfasst.

Aufgrund des Immissionsschutzes werden die oben genannten Anlagen ausgeschlossen
(Wohnen, siehe oben) bzw. dirfen diese Anlagen erst ab einem Abstand von 50 m vom Lot
des &ulReren Leiters angesiedelt werden. Der 50 m Abstand wird in der Planzeichnung ent-
sprechend abgegrenzt und mit ,(E)“ bezeichnet:

Auf den mit ,,(E)” bezeichneten Gewerbefldchen sind Einrichtungen fur gesundheitliche
Zwecke sowie fur die Kinder- und Altenbetreuung unzulassig.
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Der Ausschluss ist stadtebaulich vertretbar, weil die gewerbliche Zweckbestimmung in den
weitaus grof3ten Teilen der Gewerbegebiete erhalten bleibt und die Gebiete aufgrund ihrer
Lage und ihres Umfeldes flr die ausgeschlossenen Nutzungen ohnehin nicht vorrangig geeig-
net sind. Auch ist die geplanten Erweiterungsflache fur den Busbetriebshof nicht auf eine er-
ganzende Nutzung aus dem Spektrum der ausgeschlossenen Nutzungen angewiesen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Wie in Kapitel 3.3.3 beschrieben, werden die Baugrundstiicke im Funktionsplan in drei ver-
schiedene Grolenkategorien unterteilt. Die Kategorie S umfasst 1.000 bis 2.000 m2 grof3e
Grundstiicke, die entlang der Hauptachsen und GriinrAume verortet sind. Die Kategorie M
weist Grundstticke von 2.000 bis 5.000 m2 entlang der Hauptachsen und der Grinraume aus.
Mit der dritten Kategorie L werden Grundstlicke grof3er 5.000 m? im sudlichen Teil des Plan-
gebiets umfasst. Innerhalb der Kategorien von Baublockgréfen ist ein Mix von Gebaudetypo-
logien vorgesehen, der die Anspriiche einer moglichst grof3en Zahl verschiedener Unterneh-
men bedienen kdnnen soll.

Der Bebauungsplan soll tber die Festsetzung der nachfolgend beschriebenen tberbaubaren
Grundstucksflachen diesem Grundprinzip entsprechen und dieses rechtlich absichern.

Die bauliche Struktur des Funktionsplans fur den Innovationspark Bergedorf wird teilweise
durch eine flachenhafte, Giberwiegend jedoch durch eine baukérperahnliche Ausweisung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Dabei soll dem Grundprinzip Rechnung getra-
gen werden, entlang der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Quartiers-
platz® eine grenzstandige Bebauung zu ermdglichen, um den urbanen Freiraum der Lifeline
einzufassen und einen direkten Bezug zur Erdgeschosszone zu ermoéglichen mit der Chance,
die Lebendigkeit im offentlichen Raum zu erhdéhen. Entlang der tibrigen Verkehrsflachen sollen
hingegen Vorzonen entstehen, die von einer Bebauung freigehalten werden. In diesen Berei-
chen rickt die Gberbaubare Grundstiicksflache daher regelhaft um 2,0 m von der jeweiligen
Grundstiicksgrenze ab. Dieses Gestaltungsprinzip gilt vornehmlich fir das Baufeld West und
das Baufeld Nord.

Der Baublock im norddstlichen Teilbereich des Baufelds Nord ist auch Bestandteil des im
Funktionsplans vorgesehenen Griinzugs entlang der Bahn (Linear-Park). Aufgrund der mogli-
chen privaten Nutzung (z.B. Kita-AuRenflache) wurde die nicht bebaubare Flache jedoch dem
Gewerbe-Grundstick zugesprochen und nicht als 6ffentliche Flache festgesetzt. Die Giberbau-
bare Grundstiicksflache umfasst dabei jedoch nur den gemafd Funktionsplan vorgesehenen
Baukdrper im sudlichen Bereich des Grundstucks.

An zwei Stellen im Plangebiet sind zudem bauliche Hochpunkte zul&ssig, die als stadtebauli-
che Dominanten besondere Orte markieren. Diese befinden sich zum einen am westlichen

Eingang der Lifeline, die in Richtung Osten zum Campuspark fihrt, und zum anderen am Li-
nearpark. Sie dienen auch dazu, den angestrebten urbanen Charakter des Innovationsparks
zu férdern. Fir die Hochpunkte setzt der Bebauungsplan die Uberbaubare Grundstiicksflache
in Form von Baukdrperausweisungen fest, um bei der Umsetzung eine enge Bindung an den
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Funktionsplan zu sichern. Durch die raumliche Verortung der Hochpunkte in Bereichen, in de-
nen durch breite StraRenrdume, oOffentliche Grinflachen oder Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung eine gewisse Weite gegeben ist, wird sichergestellt, dass die Hochpunkte
innerhalb des Gebiets stadtebaulich vertraglich positioniert sind.

Zu nahezu allen angrenzenden 6ffentlichen Flachen soll eine Vorzone von Bebauung freige-
halten werden. Zu den festgesetzten Gehrechten halten die Baugrenzen daher ebenso wie zu
den Strallenverkehrsflachen, die nicht als ,Quartiersplatz* entwickelt werden sollen — mit Aus-
nahme des Nord-Sud-verlaufenden Platzes Absténde ein (siehe oben). Diese sollen die Ein-
richtung von Vorbereichen vorgeben und dem Eindruck einer Bedrangung von FufRgangern
zwischen Fahrbahnen und Geb&uden vorbeugen

Fur den mit ® bezeichneten und fur die Erweiterung des Busbetriebshofs vorgesehenen Teil

des Gewerbegebiets sind groRzligige Spielrdume zur baulichen Ausgestaltung des Gewerbe-
gebiets erforderlich. Es besteht der Bedarf, die Werkstattflachen des angrenzend bestehenden
Busbetriebshofs zu erweitern und insbesondere mehr Abstellflachen fir Busse zu generieren.
Aus stadtgestalterischer Sicht sind fir riickwartig bzw. abseits vom offentlichen Raum bzw.
einzugriinenden Grundstick keine differenzierten Festsetzungen zur Uberbaubaren Grund-
stucksflache erforderlich. Somit werden keine konkreten Baukorper festgesetzt, sondern zur
Sicherung planerischer Spielrdume ein nahezu grundstiicksgrof3er Baublock ausgewiesen.

In dem mittig zwischen den beiden 6ffentlichen Parkanlagen liegenden Baufeld Std besteht
durch einen einzelnen dort vorgesehenen Gewerbebetrieb der Bedarf, eine grof3e zusammen-
hangende bauliche Anlage zu errichten. Um dies planerisch zu ermdglichen und gleichzeitig
eine maximal Uberbaubare Grundstiicksflache zu definieren, wird eine dementsprechende
Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt. Gleichzeitig wird in diesem Bereich von dem
Grundprinzip der grenzstandigen Bebauung entlang der Lifeline abgewichen: Die entstehende
massive Bebauung soll sich stadtebaulich nicht bedrangend auf den westlich angrenzenden
Quartiersplatz und die am dort gekennzeichneten Café zu erwartende Lebendigkeit auswirken
und héalt daher einen Abstand von 8 - 11 m zur Grundstiicksgrenze ein.

Grundsatzlich ist in Bezug auf alle festgesetzten Baugrenzen ein Zurtickbleiben von Gebau-
den oder Gebaudeteilen zulassig und kann zum Beispiel genutzt werden, um strukturierte Fas-
sadenabwicklungen oder Fassadenbegriinungen zu schaffen, welche die langen Stral3enan-
sichten gliedern. Auch eine Unterbrechung der Bebauung ist grundsétzlich zuléssig.

Fur die Versorgungsflache wird durch die Uberbaubare Grundstiicksflache die planungsrecht-
liche Grundlage fir die erforderliche technische Infrastruktur der Abwasserbeseitigung ge-
schaffen und beinhaltet aus Vorsorgegriinden gewisse Erweiterungsmoglichkeiten.

Der Bebauungsplanentwurf wurde im Anschluss an die Internetveréffentlichung gemafid 8§ 3
Absatz 2 BauGB in Bezug auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen wie folgt geandert: Die
im Baufeld West liegende westlichste Baugrenze wurde teilweise um 2 m zurtickversetzt, um
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den Schutzstreifen einer im Curslacker Neuer Deich liegenden Trinkwasserleitung von Bebau-
ung freizuhalten. AuRerdem wurden im Baufeld ® die Baugrenzen minimal angepasst, um
absehbaren betrieblichen Anforderungen eines konkreten Vorhabens zu entsprechen. Die An-
derungen berthren nicht die Grundzige der Planung. Sie fiihren nicht zu einer erstmaligen
oder starkeren Berthrung von Belangen, hier des Orts- und Landschaftshildes oder natur-
schutzfachlicher Faktoren. Die naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen sind weiterhin groR3
genug. 8 4a Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde beachtet.

5.3 MalR der baulichen Nutzung

5.3.1 Gebaudehodhen als H6chstmalfd

Der Funktionsplan sieht fur den Innovationspark eine dichte Bebauung vor, die in ihrer Hohen-
entwicklung verhaltnismafig kleinteilig variiert. Innerhalb der jeweiligen Baubldcke soll eine
vielfaltige Gestalt mit unterschiedlichen Gebaudehohen erreicht und durch den Bebauungs-
plan gesichert werden, sodass jeder Baublock einen eigenen Charakter erhalt. Abgeleitet aus
dem Funktionsplan soll planungsrechtlich die Moglichkeit gegeben werden, die einzelnen Bau-
blécke auf Baugrundstiicksebene variantenreich hinsichtlich Dichte und Gebaudetypologie zu
entwickeln. Zwei Hochpunkte sollen besondere Orte markieren.

Der Bebauungsplan trifft daflir rahmensetzende Regelungen, indem auf der Grundlage des
Funktionsplans fur das jeweils hochste Geb&ude innerhalb eines Baublocks oder alternativ fur
den hochsten Gebaudeteil eines baublockfillenden Gebaudes eine Gebaudehoéhe als Hochst-
malf} festgesetzt wird, die eine auskdmmliche Geschossigkeit ermdglicht. Fur Bereiche, die
gemal dem Funktionsplan geringere Geschossigkeiten innerhalb eines Baublocks ausweisen
und dabei stadtebaulich relevant sind, werden entsprechend geringere Gebaudehdhen als
Hochstmal festgesetzt. Hierdurch wird die stadtebaulich gewlinschte Differenzierung auch im
Detail festgesetzt.

Anders als im Geschosswohnungsbau sind bei gewerblichen Nutzungen mitunter auch nied-
rigere oder deutlich héhere Geschosshohen moglich, sodass eine Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmalfd im Bebauungsplan hier nicht zielfihrend ware, wenngleich mit
dem Funktionsplan konkrete Geschossigkeiten geplant sind. Es ware beispielsweise nicht
auszuschlieRen, dass Uberhohe Geschosse entstehen, welche in der Summe zu Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild fihren, die nicht vertretbar sind. Nicht vertretbar sind
Gebaudehohen, die den Bergedorfer MalRstab, der im angrenzenden Bereich am Schleusen-
graben oder in Bergedorf Stid Uberwiegend aus zwei- bis sechsgeschossigen Gebauden be-
steht und lediglich vereinzelte Hochpunkte aufweist, verlassen wirde. Nicht vertretbar sind
auch Auswirkungen, die den Geesthang, der fernwirksam im Norden liegt, optisch ganzlich
Uberformen wirde. Selbst bei Buronutzungen, die tblicherweise eine dem Wohnungsbau ahn-
liche Geschosshdhe haben, wirden angesichts der gemal Funktionsplan Gberwiegend fiinf-,
teilweise bis zu zehngeschossigen Bebauung bereits 50 cm je Geschoss ausreichen, um das
Gesamtgebaude um bis zu 5,0 m zu erhéhen. Damit unerwinschte Auswirkungen auf das
nahere und weitere Orts- und Landschaftsbild unterbunden werden, wird daher die zulassige
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Gebaudehohe begrenzt. Dabei liegt der Planung gemaf3 Funktionsplan die folgende Annahme
hinsichtlich der Gebaudehdhen zugrunde:

= Sockel-/Erdgeschoss: 5 m
= Jedes weitere Regelgeschoss: 4 m

Dies ermdglicht neben auskémmlichen Geschosshéhen auch ein tberhohes und damit grof3-
zugig wirkendes Erdgeschoss. Die sich aus den jeweils in dem Funktionsplan vorgesehenen
Geschossigkeiten ergebenden Gebaudehtéhen werden in m Gber Normalhéhennull (m GNHN)
festgesetzt (Gebaudehohe Uber der festgesetzten Gelandeoberflache) und jeweils auf die
nachste ganze Zahl fiur eine geringflgige und daher vertretbare Flexibilitdt aufgerundet. Die
festgesetzte Gelandeoberflache liegt zwischen ca. 3,2 und 3,5 m UNHN.

Fur das Baufeld West sieht der Funktionsplan grof3tenteils funf, mitunter auch sechs Ge-
schosse vor, die gemal der stadtebaulichen Zielsetzung als entsprechende hdchstzulassige
Gebaudehohe festgesetzt werden. Dabei erfolgt eine Abstufung von hauptsachlich sechs Ge-
schossen (Gebaudehothe entsprechend bis 30 m iNHN) entlang dem Curslacker Neuer Deich
zu funf Geschossen (Gebaudehdhe entsprechend 25 m GNHN) in Richtung Parkanlage. Durch
die abnehmende Gebaudehohe wird einerseits ein angemessener Ubergang von der Adress-
bildung an der belebten HauptstraBe zur 6stlich angrenzenden freien Griinflache formuliert,
andererseits wird ein groRes Raumvolumen fiir gewerbliche Aktivitaten und einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden geschaffen.

Fur den Baublock nérdlich entlang der Lifeline sind als stadtebauliche Differenzierung und
Akzentuierung mit Wirkung auf den offentlichen Raum abwechselnd héhere und niedrigere
Gebaudehohen festgesetzt. Die niedrigen Gebaudehdhen betragen 17 m GNHN, die héheren
Hohen 25 m GNHN. Sidlich entlang der Lifeline wird ebenfalls durch eine Abfolge von drei und
funf Geschossen sowie Uber kleinere Baublocke mit finf und sechs Geschossen (GH 29 m
UNHN) die Hohendifferenzierung gemalR dem Funktionsplan tbernommen und als Festset-
zung verankert. Die Akzentuierung von groR3tenteils fliinfgeschossigen Baublocken durch ma-
ximal dreigeschossige Gebaudeteile setzt sich auch weiter siidlich bei den zwei grél3eren,
parallel zu den Wasserflachen liegenden Baubldcken fort.

Als Ankunftsort im Westen des Innovationsparks soll der Eingangsbereich der Lifeline durch
einen Hochpunkt am Curslacker Neuer Deich akzentuiert und somit weithin wahrnehmbar wer-
den. Dementsprechend wird stidlich des Eingangs zur Lifeline eine Gebaudehdhe von 45 m

UNHN als Hochstmald festgesetzt, wodurch die Realisierung eines Hochhauses ermdglicht
wird. Eine die umliegende Bebauung um bis zu 15 m Uberragende Bebauung als einzelner
Akzent bewegt sich in einem Rahmen, der fir Gberwiegend gewerblich bzw. durch Blronut-
zung gepragte Bereiche nicht uniblich ist. Angesichts der umliegend geplanten, Giberwiegend
gewerblichen Nutzungen ist ein solcher Hochpunkt nicht nur erwiinscht, sondern auch stadte-
baulich vertraglich. Zudem wird durch das festgesetzte Mal3 sichergestellt, dass angesichts
der Dimensionierung der angrenzenden Straen- und FreirAume eine Einhaltung von Ab-
standsflachen gemaf 8 6 HBauO Uberwiegend mdglich ist.
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Ein weiterer stadtebaulich pragender Akzent ist im Baufeld West mit einem héheren Gebaude
als Abschluss und Markierung des Ubergangs in die offentliche Parkanlage (Campuspark)
vorgesehen. Eine Gebaudehdhe von bis zu 33 m 4NHN als Héchstmal? entspricht dem Funk-
tionsplan und wird dort hinsichtlich der gewtinschten urbanen Struktur als angemessen ange-
sehen.

Ein weiterer stadtebaulich pragender Akzent ist im Funktionsplan mit einem zehngeschossi-
gen Gebaude (GH bis zu 45 m UNHN) im Baufeld Nord vorgesehen, der als nérdlicher Ab-
schluss der Lifeline auch den Eingang in den Innovationspark aus Norden markiert und dem
Platz im Bereich der Lifeline, angrenzend an die offentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeit* ein stadtebauliches Gegengewicht ausbildet. Der dort vorgesehene urbane
Charakter mit unterschiedlichen Sport- und sonstigen Freizeitangeboten soll durch die 6stlich
an den Platz angrenzende Bebauung eingefasst und durch Hochpunkte akzentuiert werden.
Daher wird dem Hochpunkt eine Gebaudehdhe von bis zu 33 m UNHN als Hochstmal? gegen-
Ubergestellt, wodurch eine zweite sichtbare Dominante ausgebildet wird. Das entspricht dem
Gedanken des Funktionsplans und ist hinsichtlich der gewlinschten urbanen Struktur ange-
messen.

Beide geplanten zehngeschossigen Hochpunkte korrespondieren mit zwei Hochpunkten, die
westlich des Curslacker Neuer Deichs im Bebauungsplan Bergedorf 104 / Curslack 19 zulassig
sind; diese stadtgestaltende Korrespondenz zeigt u.a. die funktionale Zugehdrigkeit zur Ent-
wicklungsachse am Schleusengraben mit ihren vielféltigen Betrieben, insbesondere aus der
Forschungs- und Entwicklungsbranche.

Im Siden des Baufelds West ist ein Mobilitdtszentrum zur Unterbringung von Stellpléatzen vor-
gesehen. Um dies in dem erforderlichen Umfang zu ermdglichen, sind fur diesen Baublock
eine GH von 29 GUNHN (voraussichtlich sechs Geschosse) entlang des Curslacker Neuer Deich
bzw. eine GH von 25 m UNHN (voraussichtlich finf Geschosse) im ruckwartigen Bereich er-
forderlich, die als Hochstmalf festgesetzt werden. Die Abstufung von West nach Ost entspricht
wiederum dem oben angesprochenen Prinzip der Adressbildung entlang der Hauptverkehrs-
stral3e und einer Abstufung in Richtung der dstlich angrenzenden Freiflachen.

Im weiteren Verlauf nach Osten wird das Gestaltungsprinzip aufgegriffen, welches auch im
Baufeld West entlang der Lifeline vorgesehen ist: der urbane Charakter soll durch die Abfolge
unterschiedlicher Gebaudehdhen unterstitzt werden. Entsprechend werden dort abwechselnd
und gemaR Funktionsplan Gebaudehohen zwischen 17 m GNHN und 29 m GNHN (gemaf
Funktionsplan drei bis sechs Geschosse) als Hochstmal? festgesetzt.

Zur Unterbringung der im Baufeld Nord anfallenden Stellplatzbedarfe ist fur das dortige Mobi-
litatszentrum im Osten eine maximale GH von 33 m UNHN (voraussichtlich sieben Geschosse)
erforderlich und wird entsprechend ermdglicht.

Im Baufeld Sid gilt es in erster Linie den dort vorgesehenen grolReren Gewerbebetrieb pla-
nungsrechtlich zu erméglichen. Fir das Baufeld werden ebenfalls ausschliel3lich Gebaudeho-
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hen festgesetzt, weil die Steuerungswirkung einer Festsetzung mit Vollgeschossen nicht ziel-
fuhrend ist. Es handelt sich um Nutzungen, die zum Teil durch deutlich von den Ublichen Ge-
schosshdhen abweichende Mal3e gekennzeichnet sind. Die festgesetzten Gebaudehdéhen lie-
gen daher Uberwiegend bei 21 m UNHN sowie fir zwei Teilbereiche innerhalb des Baukdrpers
bei 28,5 m und 33 m GNHN.

Sitdwestlich davon wird das Gestaltungsprinzip aufgegriffen, wonach sich die Hohenentwick-
lung an 6ffentlichen Griunflachen abstuft. Hier wird eine GH von 25 m GNHN festgesetzt. Daran
anschliel3end ist ein drittes Mobilitatszentrum geplant, welches zur Unterbringung der dort an-
fallenden Stellplatzbedarfe eine GH von 33 m UNHN als Hochstmalfd (voraussichtlich sieben
Geschosse) erfordert.

In der Flache fir die Abwasserbeseitigung ist eine Gebaudehéhe von 7 m zulassig und fir die
Umsetzung der dort erforderlichen Anlagen auskdmmlich.

Bei Umsetzung des Funktionsplans kann es an einigen Stellen im Plangebiet zu Unterschrei-
tungen der Abstandsflachen gemaR § 6 HBauO kommen. Die Baukdrperausweisungen und
baukoérperahnlichen Ausweisungen des Bebauungsplans sind in Verbindung mit dem festge-
setzten Hochstmald der Gebaudehdhe jedoch als zwingend anzusehen. Insofern haben die
sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergebenden abweichenden Abstandsfla-
chen Vorrang. Die an den betreffenden Punkten von einer entsprechend hohen Bebauung
ausgehenden Wirkungen auf Aspekte wie die Verschattung angrenzender Gebdude, Sozial-
abstand, Brandschutz wurden anhand des Funktionsplans geprft und sind im Rahmen nach-
gelagerter Verfahren als bewéltigbar einzuschatzen.

In der Funktionsplanung wurde zudem definiert, dass Abstandsflachenunterschreitungen bzw.
-Uberlappungen in erster Linie nur dort vorkommen, wo Quergassen entlang der Lifeline ge-
plant sind. Die engen Gassen sind stadtebaulich als Kontrast zur breiten Adressstral3e geplant.
Darlber hinaus kommt es teilweise zu geringflgigen Abstandsflachenunterschreitungen an
baublockinternen Stirnseiten, wo gemaf der festgesetzten tberbaubaren Grundstlicksflache
aneinandergebaut werden konnte, dies im Funktionsplan aber nicht vorgesehen ist.

Durch die festgesetzten maximalen Gebaudehthen kommt es zu keiner Unterschreitung der
gemal § 6 HBauO erforderlichen Abstandsflachen gegeniiber der Bestandsbebauung auf3er-
halb des Plangebiets. Auch die Abstandsflachen der Hochpunkte 6stlich des Curslacker
Neuen Deichs reichen nicht weiter als bis zur StraRenmitte. Somit ist auch sichergestellt, dass
Flachen im Umfeld des Bebauungsplans, auf denen verschattungsempfindliche Nutzungen
(insbesondere Wohnnutzungen) zuléssig sind, nicht von Abstandsflachenunterschreitungen
betroffen sind.

Im Anschluss an die Internetverdffentlichung geman § 3 Absatz 2 BauGB wurde im Baufeld
® fiir einen Teilbereich die festgesetzte Gebaudehdhe von 25 m auf 28,5 m iNHN erhéht, um
absehbaren betrieblichen Belangen zu entsprechen. Die Anderungen beriihren nicht die
Grundzige der Planung und fuhren zu keiner erstmaligen oder starkeren Beriihrung von Be-
langen. Die Erhohung berthrt keine Sichtachse oder besonderen Sichtqualitéaten, die durch

Seite 98 von 176



Begriindung zum Bebauungsplan Bergedorf 99

den Bebauungsplanentwurf nicht ohnehin bereits beriihrt worden waren. Die Erhéhung bleibt
auRerdem unterhalb der westlich festgesetzten zulassigen Héhe von 33 m zurlick, so dass die
bisherige maximale Hohe des Baufeldes nicht Gberschritten wird. Die Erhéhungen fiihren so-
mit nicht zu einer weiteren orts- und landschaftsbildrelevanten Ausdehnung des hochbauli-
chen Komplexes. § 4a Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde beachtet.

5.3.2 Gebaudehodhen als Mindestmalfd

Wie in Kapitel 5.1 beschrieben, sollen die festgesetzten Gewerbegebiete das Angebot an Ge-
werbeflachen erganzen. Es ist sinnvoll, die zukinftig entstehenden Flachenreserven einer in-
tensiven baulichen Nutzung zuzufiihren, um mdglichst vielen Firmen die Chance einer Ansied-
lung in Hamburg bzw. Bergedorf zu erdffnen. Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass stad-
tebaulich pragende Hochpunkte geman dem Funktionsplan tatsachlich umgesetzt werden und
dass im Realisierungsprozess die vorgesehenen Gebaudehdhen nicht in einer Weise unter-
schritten werden, die die gewiinschten stadtebaulichen Akzente nicht entstehen lassen. Dies
wirde dem geplanten urbanen Charakter des Innovationsparks, der abgestimmten Differen-
zierung der Hohenentwicklung und der Ausnutzbarkeit der Flachen entgegenstehen. Somit
wird fur alle Gebaude mit mehr als funf Geschossen zusatzlich eine Mindesthéhe von 27 m
UNHN festgesetzt, welche die Realisierung einer Gebaudehthe erzwingt, die einem mindes-
tens sechsgeschossigen Baukdrper entspricht. Somit ist sichergestellt, dass — wenn auch im
Einzelfall nicht die im Funktionsplan vorgesehenen stadtebaulichen Dominaten mit z.B. zehn
Geschossen entstehen — zumindest immer eine Betonung besonderer stadtebaulicher Situa-
tionen an den vom Funktionsplan vorgesehenen Orten entsteht. Diese u.a. die Gebaudevolu-
men lenkenden Vorgaben sind vertretbar, nicht zuletzt, weil der Bebauungsplan eine erstma-
lige Gebietsentwicklung vorbereitet und sich Kauf- bzw. Bauinteressenten entsprechend da-
rauf einstellen kénnen.

5.33 Ausnahmen von Gebaudehohen als Hochst- und Mindestmafl

Wie beschrieben sieht der Funktionsplan eine sehr dichte und urbane Struktur vor, die von der
in einem Gewerbegebiet liblichen Bebauungsdichte und Hohenentwicklung abweicht. Ferner
gibt es ein sehr detailliert durchgearbeitetes Konzept im Hinblick auf die Ausbildung stadte-
baulicher Akzente durch hohe Gebaude. Damit wird dem besonderen Charakter des geplanten
Innovationsparks mit innovativen Unternehmen aus Forschung und Entwicklung sowie einer
auch tUber Gewerbebetriebe hinausgehenden Nutzungsmischung Rechnung getragen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans zu den Gebaudehthen als Mindest- und Hochstmal’ bil-
den die stadtebaulichen Zielsetzungen des Funktionsplans ab.

Im Einzelfall kann es bei der spateren Realisierung des Innovationsparks zu Interessentenan-
fragen kommen, die diesen differenzierten Festsetzungen nicht entsprechen. Um zu verhin-
dern, dass aus den getroffenen Malifestsetzungen Umsetzungshemmnisse fir den Innovati-
onspark resultieren, lasst § 2 Nummer 5 auf Grundlage von § 16 Absatz 6 BauNVO nach Art
und Maf3 bestimmte Ausnahmen zu:
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Im Gewerbegebiet kbnnen ausnahmsweise fiir die als Mindest- und Hochstmal festge-
setzten Gebaudehohen Unter- und Uberschreitungen um bis zu 8 m zugelassen werden,
sofern das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Satz 1 gilt nicht fiir die mit ® bezeichnete
Flache.

Durch die Festsetzung wird eine gewisse, dem Grundsatz nach stadtebaulich zunachst ver-
tragliche und gewiinschte Varianz in der Hohenentwicklung gegentiber den Festsetzungen
des Bebauungsplans ermdéglicht. Das Maf3 von 8 m stellt dabei das Maximum dessen dar, was
im Rahmen einer nachgelagerten Einzelprifung erméglicht werden kann, ohne dass ein
grundlegender Eingriff in das stadtebauliche Konzept des Funktionsplans ermdéglicht wirde.

Denkbar ist z.B., dass in Bereichen, in denen eine Gebaudehthe von 17 m UNHN als Hochst-
mal} festgesetzt ist, eine im Zusammenspiel mit angrenzenden Baukorpern durchgehend 25
m UNHN hohe Bebauung entwickelt wird, weil ein Unternehmen entsprechende Bedarfe hat.
Dies soll dann mdglich sein, wenn durch das vorgelegte stadtebaulich-architektonische Kon-
zept im Sinne der Festsetzung sichergestellt ist, dass insbesondere das angestrebte, im Funk-
tionsplan niedergelegte Ortshild innerhalb des Plangebiets nicht beeintréchtigt wird. Bei der
Beurteilung, ob das Ortshild beeintrachtigt ist, ist daher das Ziel des Bebauungsplans zu
Grunde zu legen, nach dem innerhalb der jeweiligen Baufelder eine differenzierte, lebendig
wirkende Hohenentwicklung erzielt werden soll bzw. unterschiedlich hohe Gebaude entstehen
sollen.

Gleichfalls kann eine Unterschreitung von Mindesththen stadtebaulich vertretbar sein, wenn
im Ubrigen die oben beschriebene Differenzierung entstehen kann. Uber die Gewahrung von
Ausnahmen nach § 31 BauGB entscheidet im Rahmen eines nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahrens die Bauaufsichtsbehérde grundstiicksbezogen und im Einzelfall. Grundlage
der Entscheidung kdnnen stets nur die mit dem Funktionsplan verfolgten Zielsetzungen sein.
Der Funktionsplan wird dabei als Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags rechtsverbindlich,
sodass stadtgestalterische Abweichungen auch im Hinblick auf vertragliche Regelungen zu
prifen sein werden.

Die Festsetzung kommt nur in jenen Bereichen des Innovationsparks zur Anwendung, die
durch eine kleinteilige und abwechslungsreiche Hoéhenstrukturierung gepragt sein sollen, je-
doch nicht auf dem groRflachigen und wenig differenzierten Baufeld ®. Ferner wird mit der
Begrenzung auf die Gewerbegebiete ausgeschlossen, dass jene Bereiche des Plangebiets, in
denen bauliche Nutzungen nur in einer geringen Hbhe zulassig sein sollen (Gewerbelauben
und Flache fur die Abwasserbeseitigung) von den Ausnahmemaoglichkeiten profitieren.

Dartber hinaus sei klargestellt, dass auch die mit bezeichnete Flache (Baufeld fiir die Er-
weiterung des Busbetriebshofs) nicht unter die Regelung der Festsetzung fallt, da dort keine
Gebaudehohen, sondern eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt ist.
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5.34 Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmald

Im Bereich des mit ® bezeichneten und fir die Erweiterung des Busbetriebshofs vorgesehe-

nen Teil des Gewerbegebiets sollen Werkstatt- und Abstellflachen fir Busse entstehen. Der
Bebauungsplan setzt fir den westlichen Teil des Baugebiets eine Hohe baulicher Anlagen
(HA) als Hochstmalf? mit 25,5 m UNHN fest. Fr den Ubrigen Teil des Baugebiets wird die Hohe
baulicher Anlagen gemaf 8§ 2 Nummer 15 reduziert (siehe Kapitel 5.15.1).

Die Festsetzung einer maximalen Vollgeschosszahl ware hier nicht zielfihrend, weil die Ge-
schosshohe von Werkstatten ahnlich wie bei sonstigen gewerblichen Nutzungen stark von
sonst Ublichen Geschosshdhe abweichen kann und einzelne Geschosse eine sehr viel hGhere
Geschosshgdhe erreichen konnen. Auch die Festsetzung einer Gebaudehdhe als Hochstmaf3
ware nicht zielfhrend, da dadurch die Hohe sonstiger baulicher Anlagen, die nicht als Ge-
baude einzustufen sind, nicht gesteuert werden kdnnte. Bei Festsetzungen zur Hohe baulicher
Anlagen sind hingegen im Gegensatz zu einer festgesetzten Gebaudehdhe auch Schorn-
steine, Antennen und andere technische Anlagen einzubeziehen. Mit der Héhe baulicher An-
lagen kénnen daher auch bauliche Anlagen, deren H6henbegrenzung durch eine Gebaude-
hohe nicht ausreichend bestimmt ist, in ihrer Hohenentwicklung stadtebaulich eindeutig ein-
geordnet werden. Dariliber hinaus ist mit der Festsetzung sichergestellt, dass die definierte
absolute Hohe nicht tberschritten werden darf, auch nicht durch Dachaufbauten, was vor dem
Hintergrund der Lage an den Hochspannungsleitungen aus sicherheitstechnischen Griinden
von Bedeutung ist.

Mit der festgesetzten HA von 25,5 m iNHN wird sichergestellt, dass die fiir den Busbetriebshof
erforderlichen baulichen Anlagen in auskbmmlichen Hohen realisiert werden kénnen. Zugleich
kann durch die Festsetzung eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermieden
werden, da sie sich im Bereich der Gebaudehdhen der Umgebung orientiert. Dartiber hinaus
ist eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen erforderlich, weil sich die Flache weitgehend
im Einflussbereich von Hochspannungsleitungen befindet.

Eine weitere Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird im Baufeld ® getroffen, in dem fiir
eine erforderliche technische Anlage eine Héhe von 20 m U NHN festgesetzt wird. Die Fest-
setzung erfolgt — ebenso wie die Festsetzung einer Baugrenze — um die trotz ihres Charakters
als Nebenanlage sehr grof3e bauliche Anlage transparent im Bebauungsplan darzustellen und
Auswirkungen abschatzbar zu machen. Durch die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen wird
insbesondere sichergestellt, dass sich die Anlage gegeniiber dem Hauptbaukdrper unterord-
net.

Im Anschluss an die Internetverdffentlichung gemafld 8 3 Absatz 2 BauGB wurde auf einer
Teilflache im Baufeld 1 die zulassige HOhe baulicher Anlagen von 12 m auf 20 m erh6ht, um
absehbaren betrieblichen Belangen eines vorgesehenen Vorhabens zu entsprechen. Die An-
derung berthrt nicht die Grundziige der Planung und fihrt zu keiner erstmaligen oder starke-
ren Bertihrung von Belangen, hier des Orts- und Landschaftsbildes oder naturschutzfachlicher
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Faktoren. Die Erhéhung bleibt sowohl unter den ndérdlich dahinter gelegenen Gebaudehdhen
von 21 m als auch unter der westlich zulassigen Gebaudehthe von 33 m. Diese Erhéhung tritt
nur aus Sicht von sudlichen und 6stlichen Standorten in Erscheinung, verschmilzt optisch je-
doch mit den dahinter liegenden héheren und breiteren Gebauden, durch welches das zukinf-
tige Orts- und Landschaftsbild gepragt wird. Die Erhéhung flihrt somit nicht zu einer weiteren
landschaftsbildrelevanten Ausdehnung des hochbaulichen Komplexes. § 4a Absatz 3 Satz 3
BauGB wurde beachtet.

5.35 Grundflachenzahl als H6chstmalfd

Erganzend zu den Festsetzungen zu Geschossigkeiten und Gebaudehdhen als Héchst- und
teilweise als Mindestmal? trifft der Bebauungsplan in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nut-
zung auch Regelungen zur Grundflachenzahl (GRZ).

Bei der Festsetzung handelt es sich um eine baugrundstiicksbezogene Regelung, das heift
im Rahmen der spateren Realisierung der Gebaude und sonstiger baulichen Anlagen muss
die festgesetzte Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO auf jedem einzelnen Baugrund-stiick
eingehalten werden. Die Bildung von Durchschnittswerten tiber mehrere Baugrundstiicke hin-
weg ist nicht zuléssig. Da innerhalb der einzelnen Baublocke aufgrund der angestrebten ab-
wechslungsreichen Bebauung sehr unterschiedliche Baugrundstiicksgrofen und Dichten er-
reicht werden sollen (siehe Kapitel 5.3.1), ist fur die in einem Baublock festgesetzte Grundfla-
chenzahl das am dichtesten bebaute Grundstiick des jeweiligen Baublocks maRgeblich. Die
Dichtewerte werden somit dergestalt festgesetzt, dass die Bebauung auf jenem Baugrund-
stiick mit der absehbar groRten Uberbauung beziehungsweise Baumasse innerhalb eines
Baublocks planungsrechtlich zuléssig ist und realisiert werden kann. Darauf hinzuweisen sei,
dass zum einen die Grdl3e der Baugrundsticke wahrend des Bebauungsplanverfahrens nicht
in Aussicht genommen werden konnte und, dass zum anderen eine Rechtsgrundlage fir die
Festsetzung von Baugrundstiicken nicht besteht. Letztlich werden baugrundstiicksbezogene
differenzierte Festsetzungen zur Grundflachenzahl vor dem Hintergrund der notwendigen Fle-
xibilitat eines langen Realisierungszeitraums nicht vorgenommen, zumal eine entsprechende
Regelung stadtebaulich nicht erforderlich ist.

Als Planfolge der Festsetzungen zur Grundflachenzahl ist insbesondere die Versiegelung des
Bodens zu berticksichtigen, die durch die Eingriffsbilanzierung erfasst und bewertet wurde. Es
ist diesbezuglich sachgerecht, auf die Regelungen des Bebauungsplans abzustellen, die im
Vergleich zum Funktionsplan eine grof3ere Versiegelung zulassen. Dies gilt, weil mit der Ein-
griffshilanzierung ein konkretes Instrument zur Verfigung steht, um Auswirkungen abzuschat-
zen. Dieses Instrument baut auf den Festsetzungen des Bebauungsplans auf und soll es auch
in diesem Fall, um den schlechtesten anzunehmenden Fall in die Abwégung einzustellen und
insofern hinsichtlich der Flachenversiegelung durch die Planung auf der sicheren Seite zu sein.
Dies ist inshesondere deshalb erforderlich, weil hinsichtlich der Planungsfolgen durch Fl&-
chenversiegelung nicht nur die im Funktionsplan schon weitgehend dargestellten Hauptge-
baude, sondern auch andere bauliche Anlagen zu berticksichtigen sind. So kénnen zwar die
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Flachenversiegelungen durch die Hochbauten relativ genau beziffert werden, welche Grund-
flachen aber dariiber hinaus zum Beispiel fir Wege und Nebenanlagen wie beispielsweise
Fahrradabstellplatze auf den Baugrundstiicken erforderlich werden, ist auf der Maf3stabs-
ebene des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Funktionsplans als Planinhalt naturge-
maf nicht vorgesehen. Durch den Bebauungsplan wird dafir jeweils eine Obergrenze defi-
niert, die die Realisierung der geplanten Bebauung inklusive eines Puffers fiir die Nebenanla-
gen auf dem am dichtesten bebauten Grundstiick zulasst.

Durch die getroffenen grundlegenden Festsetzungen, die einen Rahmen fir die Umsetzung
des angestrebten Konzepts schaffen, kommt es in fast allen Baublécken zu Uberschreitungen
der Orientierungswerte des 8§ 17 BauNVO fir Gewerbegebiete. Mit der Novellierung des
BauGB und der BauNVO im Rahmen des Baulandmobilisierungsgesetzes hat der Gesetzge-
ber die zuvor geltenden Dichteobergrenzen aus § 17 Absatz 1 BauNVO in Orientierungswerte
fur Obergrenzen verandert. Gleichzeitig wurde das Erfordernis ausgleichender Umstande oder
MaRnahmen bei einer Uberschreitung dieser ehemaligen Obergrenzen nach § 17 Absatz 2
BauNVO gestrichen. Gleichwohl werden im Rahmen dieses Bebauungsplans die maRgeben-
den Aspekte, welche die Uberschreitung der Orientierungswerte rechtfertigen, sowie die Aus-
wirkungen, die aus ihnen resultieren, in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan setzt fiir nahezu alle Gewerbegebiete eine Grundflachenzahl von 1,0 fest.
Die Grundflachenzahl tberschreitet damit flr den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets
den von der BauNVO vorgesehenen Orientierungswert von 0,8 um 0,2. Davon ausgenommen

ist lediglich der mit ® bezeichnete Teil des Gewerbegebiets, fir den eine Grundflachenzahl

von 0,8 festgesetzt wird, weil hier das Erfordernis besteht, Anpflanzungen festzusetzen (siehe
Kapitel 5.18.3.3), so dass keine Uberschreitung des Orientierungswertes erfolgt.

Die hohe Grundflachenzahl dient zunéchst dazu, dass mdglichst viel nutzbare Gewerbeflache
generiert werden kann. Es soll die Chance, die sich aus der Entwicklung eines neuen Gewer-
begebiets am geeigneten Standort ergibt, optimal genutzt und der Nachfrage nach Gewerbe-
flachen moglichst umfassend begegnet werden. Die hohe bauliche Dichte ist Voraussetzung
fur ein vielfaltiges Flachenangebot, das den Gewerbestandort Hamburg quantitativ erganzen
kann.

Zugleich soll ein qualitativ hochwertiger Gewerbestandort mit einem gut nutzbaren Freifla-
chenangebot entstehen. Ziel ist es, Bereiche mit einer starkeren Versiegelung zu biindeln, um
Grunflachen zu gréReren Einheiten zusammenzufihren und keine kleineren, punktuellen Ve-
getationsflachen auf den einzelnen Baugrundstiicken zu erhalten. Sollten die gleichen Bebau-
ungsmoglichkeiten im Plangebiet bei einer GRZ von lediglich 0,8 erzielt werden, so entstiinden
lediglich kleinere, nicht zusammenhangende und auf Privatgrundstiicken befindliche Freifla-
chen, die ohne gemeinschaftlichen Nutzen und ohne eine entsprechend positive Wirkung fur
das Ortsbild waren.

Die Grundflachenzahl von 1,0 erhéht die bauliche Flexibilitat, die fir dynamisch sich entwi-
ckelnde betriebliche Belange einen wichtigen, zukunftsorientierten Standortfaktor darstellen.
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Eine niedrigere Grundflachenzahl wirde ferner dem gewtiinschten urbanen Charakter entge-
genstehen.

Um den Planungszielen des Funktionsplans zu entsprechen, wird im norddstlichen Baublock
des Baufelds Nord eine GRZ von 0,6 festgesetzt, da der nérdliche Teil dieses Baublocks als
Griunzug vorgesehen ist. Auch unter Berilicksichtigung einer auf der Grundlage von § 19 Ab-
satz 4 BauNVO mdglichen Uberschreitung der GRZ, z.B. durch Nebenanlagen bis zu einer
GRZ von 0,8, blieben 20% des Grundstiicks unbebaut und somit gemeinhin unversiegelt.

Fir das Baufenster innerhalb der Flache fir die Abwasserbeseitigung wird eine GRZ von 1,0
festgesetzt, um die Unterbringung aller dort erforderlichen baulichen Anlagen zu ermdglichen.

5.3.6 Rechnerisch mogliche Geschossflachenzahl

Der Bebauungsplan soll die Umsetzung des Funktionsplans erméglichen und rechtlich absi-
chern. Durch die Festsetzungen zu Gebaudehthen kommt es in Verbindung mit der jeweils
festgesetzten GRZ bei der Realisierung der geplanten Bebauung nahezu flachendeckend
auch zu einer rechnerischen Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO fir die
Geschossflachenzahl (GFZ) fur Gewerbegebiete. Der Orientierungswert von 2,4 kann in na-
hezu allen Baubldocken rechnerisch teils erheblich Uberschritten werden.

Die hochsten Uberschreitungen kénnen sich bei den beiden bis zu 45 m GNHN hohen Hoch-
punkten ergeben. Dort ist mit einer Geschossflachenzahl von tber 6,0 bzw. Gber 7,0 zu rech-
nen. Die Ausbildung dieser Hochpunkte ist jedoch stadtebaulich erwiinscht und fir das Orts-
bild des Gesamtquartiers pragend. Zudem wurde im Rahmen der Funktionsplanung sicherge-
stellt, dass die erforderlichen Abstandsflachen an den relevanten Stellen eingehalten werden
(siehe Kapitel 5.2).

Ebenfalls zu hohen Uberschreitungen des Orientierungswertes kann es bei der Umsetzung
des Funktionsplans bzw. der vollstandigen Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans bei den Baublécken fir die Mobilitdtszentren kommen; dort kann die GFZ rechnerisch
Uber 6,0 betragen. In den Baublocken entlang der Lifeline im Baufeld West kdnnen ebenfalls
hohe Geschossflachenzahlen erreicht werden, da diese von einer hohen Dichte gepragt sind,
die den urbanen Charakter unterstiitzen sollen (rechnerisch mégliche GFZ liberwiegend zwi-
schen 3,8 und 5,5). Auch entlang der Lifeline im Baufeld Nord kénnen aufgrund der dort stad-
tebaulich gewiinschten hohen Dichte Geschossflachenzahlen zwischen 4,0 und 5,5, in einem
Fall sogar bis 6,9 erreicht werden. Diese Uberschreitungen der Orientierungswerte der
BauNVO um bis zu 4,5 betreffen demnach in erster Linie die als besonders urban geplanten
Bereiche des Plangebiets. Diese befinden sich vornehmlich direkt an 6ffentlichen Platzen und
Parkanlagen, sodass die lokal komprimierte Dichte durch permanent zugéngliche Freiflachen
angemessen ausgeglichen wird.

Die Bebauung entlang des Curslacker Neuer Deich sowie beidseitig des Campusparks wird
mit rechnerischen Geschossflachenzahlen zwischen 3,3 und 4,1 ebenfalls fir Gewerbegebiete
untypisch dicht sein. Die bauliche Dichte ist auch dort stéadtebaulich gewinscht, um zum einen
eine Adressbildung und einen baulichen Auftakt am Curslacker Neuer Deich und zum anderen
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eine maglichst hohe Komprimierung der Baumasse zugunsten mdglichst grol3er Freiraume
sicherzustellen.

Lediglich im mittig liegenden, gro3ten Baublock im Baufeld West sowie im Baufeld Sud wird
der Orientierungswert von 2,4 nicht Uberschritten werden.

5.3.7 Auswirkungen der Dichteparameter

Grinde fur das festgesetzte Mal3 der Nutzung

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz hat der Gesetzgeber die bisher geltenden Dichteober-
grenzen gemal § 17 Absatz 1 der vormals geltenden BauNVO fir die GFZ durch die weniger
starren Orientierungswerte fir Obergrenzen veréndert. Gleichzeitig wurde das Erfordernis
ausgleichender Umstande oder MaRnahmen bei einer Uberschreitung dieser ehemaligen
Obergrenzen nach § 17 Absatz 2 der vormals geltenden BauNVO ersatzlos gestrichen. Gleich-
wohl werden auch hier im Rahmen dieses Bebauungsplans die maRgebenden Aspekte, wel-
che die Uberschreitung der Orientierungswerte rechtfertigen, sowie die Auswirkungen, die aus
ihnen resultieren, in die Abwagung eingestellt.

Die hohen GFZ-Werte werden fir die Umsetzung des Bebauungskonzepts als erforderlich
angesehen, um insbesondere die Bedeutung des Quartiers im stadtebaulichen Kontext stadt-
gestalterisch und funktional herauszuarbeiten. Zudem soll zugunsten grof3ztgiger und sowohl
fur das Quartier als auch fir die Umgebung vielfaltig nutzbarer Freirdume eine moglichst hohe
Komprimierung der erforderlichen Baumasse erreicht werden. Aus folgenden Grunden kann
das Umweltschutzziel gemanR § 1a Absatz 2 BauGB zur ,Nachverdichtung und einer auf das
notwendige Mal} begrenzten Bodenversiegelung“ erreicht werden:

= Die hohe Dichte ist stadtebaulich gerechtfertigt, um die bauliche Nutzung in einem bereits
gut erschlossenen und mit Infrastruktur versorgten Bereich zu konzentrieren. Insbeson-
dere soll durch die zulassige GFZ die stadtebaulich gewiinschte, intensive gewerbliche
Entwicklung des Plangebiets entsprechend dem Funktionsplan ermdglicht werden. Die
raumliche Konzentration der Baukorper soll eine mdglichst flichensparsame Entwicklung
bewirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht erstrebenswert ist, um die bauliche Nut-
zung von Freiflachen moglichst zu vermeiden und einen schonenden Umgang mit Grund
und Boden gemaR § la Absatz 2 BauGB sicherzustellen.

= Die verkehrsgunstige Lage an der Bundesautobahn und am Curslacker Neuer Deich und
die weiteren fir Gewerbebetriebe giinstigen Standortbedingungen rechtfertigen eine hohe
bauliche Dichte, damit die Lagevorteile optimal ausgeschopft werden kénnen.

= Die hohe Dichte ist ferner aus stadtebaulichen Grinden erforderlich, um das zugrunde
liegende planerische Konzept mit einer besonderen Urbanitdt durch einen markanten
Stadtebau in Kombination mit einem detaillierten Freiraumkonzept an diesem stadtraum-
lich gut eingebundenen Standort umzusetzen.

= Es handelt sich um eine zentrumsnahe Lage mit gleichzeitig besonderer Lagegunst in
Landschaftsnéhe, in der verdichtete Bauformen stadtebaulich angemessen und erforder-
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lich sind. Es ist explizites Ziel des Funktions- und damit des Bebauungsplans, ein verdich-
tetes, urbanes Quartier zu entwickeln. Es ist des Weiteren gewtnscht, an dem Standort
ein Vorhaben zu realisieren, das die zeitgemafRen Anforderungen an Arbeitsstatten und ihr
Umfeld aufgreift.

Auswirkungen

Durch die im Vergleich zu den Orientierungswerten des § 17 BauNVO ermdglichten hoheren
Dichtewerte kommt es im Plangebiet zu besonderen Auswirkungen auf die in die Abwagung
einzustellenden Umweltbelange. Solche Auswirkungen sind jedoch auch bei einer den Orien-
tierungswerten nach § 17 BauNVO entsprechenden Bebauung dem Grundsatz nach zu unter-
stellen. Im Rahmen der Bauleitplanung werden daher nur jene Auswirkungen betrachtet, die
Folge der zusétzlichen Uberschreitung sind.

Als positive Auswirkung ist die Moglichkeit fur die Realisierung der gewtinschten urbanen
Bebauungsstruktur zu nennen, die das Stadtbild weiterentwickelt und dem Standort ange-
messen ist. Diese ware unter Einhaltung der Orientierungswerte des 8 17 BauNVO in der
angestrebten Form nicht realisierbar.

Die hoheren GFz-Werte ermoéglichen entsprechend den Zielen der Wirtschaftsférderung
der FHH zusétzliche Biro- bzw. gewerbliche Nutzflichen an einem dafiir geeigneten
Standort. Diese waren bei einer dem Orientierungswert der BauNVO entsprechenden Be-
bauung in der vorgesehenen Quantitat nicht maglich.

Die Konzentration neuer Nutzflachen an einem Standort ist ein Beitrag zum Schutz ande-
rer, neuen Flacheninanspruchnahmen und von zersiedelnden Standortorten.

Durch die héheren baulichen Dichten ist aufgrund der gré3eren Zahl von Blro- und Ge-
werbeflachen mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es kommt somit zu
einer Erhdéhung der Verkehrslarmbelastung und zu einem vermehrten Ausstol3 von Luft-
schadstoffen.

Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte kann es in Teilen des Plangebiets zu
einer Uberlappung der Abstandsflachen nach § 6 Absatz 2 HBauO kommen (siehe Kapitel
5.2).

Im Vergleich zu den Orientierungswerten des § 17 BauNVO kann es zu einer Verschlech-
terung der Durchliftungssituation kommen, da aufgrund der Dichtewerte sehr hohe und
massive Baublocke ausgebildet werden kdnnen.

Innerhalb der nahezu flachendeckend beanspruchten Baufelder kann eine groRere Ver-
siegelung vorgenommen werden und somit der natirliche Abfluss fir Niederschlagswas-
ser verandert werden.

Raumlich begrenzt kbénnen klimatische Funktionen, wie die Kaltluftbildung auf unversiegel-
ten Flachen, eingeschrankt werden.

Durch die zusatzliche Baumasse, die als Warmespeicher wirkt, kann es lokal zu einer stéar-
keren Aufheizung des Stadtraums kommen.
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Innerhalb der Baugebiete beziehungsweise auf einzelnen Baugrundstiicken kénnen weni-
ger Flache fir die Ausbildung gringepragter Au3enanlagen zur Verfligung stehen.

In Folge des reduzierten Grunflachenanteils konnen nachteilige Auswirkungen auf die Tier-

und Pflanzenwelt entstehen, da in einem sehr begrenzten raumlichen Umgriff potenziell
weniger Lebensraume zur Verfligung stehen.

Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnisse

Da im Plangebiet Wohnnutzung ausgeschlossen ist, muss in erster Linie geprift werden, in-
wiefern durch die Auswirkungen der erhéhten baulichen Dichte eine Beeintrachtigung gesun-
der Arbeitsverhaltnisse hervorgerufen werden konnte. Von einer Beeintrachtigung ist dabei
erst dann auszugehen, wenn die Arbeitsverhéltnisse splrbar im negativen Sinne betroffen
sind. Unter gesundheitlichen Aspekten muss dabei die Grenze zum stadtebaulichen Missstand
gemal § 136 Absatz 2 Satz 2 Nummer 1 in Verbindung mit Absatz 3 BauGB erreicht oder
uberschritten werden. Dies istim Plangebiet nicht zu befuirchten, denn trotz der Uberschreitung
der Orientierungswerte des § 17 BauNVO sind im Plangebiet gesunde Arbeitsverhaltnisse
durch folgende Umstande oder Mal3nahmen sichergestellt:

In Bezug auf die gewlinschte stadtebauliche Dichte ist zu bertcksichtigen, dass diese
durch umfangreiche Freiraume bzw. Grinflachen begleitet wird: Im Plangebiet stehen ca.
16 ha gewerblicher und vergleichbarer Flache ca. 6 ha Park- bzw. Freizeitflichen sowie
ca. 4 ha naturgepragter Flache gegentber.

Die zusatzlich ermdglichte Geschossflache kann tendenziell zu Mehrverkehren und ent-
sprechend starkeren Verkehrslarmemissionen fuihren, welche im Rahmen der schalltech-
nischen Untersuchung betrachtet wurde. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass gesunde Arbeitsverhaltnisse durch Immissionsschutzmal3nahmen sichergestellt wer-
den kénnen (siehe Kapitel 5.15.3). Indem die Stellplatze komprimiert in Mobilitatszentren
und Tiefgaragen untergebracht werden, wird zudem die Ruhe in Arbeitsstattennéhe gefor-
dert. Somit wird gewahrleistet, dass es infolge des Verkehrsaufkommens zu keinen Ge-
sundheitsgefdhrdungen kommt.

Die Unterschreitung bzw. Uberlappung von Abstandsflachen wurde im Detail betrachtet.
Auf Grundlage der festgesetzten baukorperbezogenen Baugrenzen in Verbindung mit den
Festsetzungen zu Gebaudehdhe und Geschossflache kann angesichts des konkreten
stadtebaulichen Konzepts sicher davon ausgegangen werden, dass sich diese auf Situati-
onen beschranken werden, in denen eine Gefahrdung gesunder Arbeitsverhaltnisse aus-
geschlossen werden kann (siehe Kapitel 5.3).

Probleme im Hinblick auf zu geringe Abstande zwischen den entstehenden Gebauden und
daraus folgenden Konflikten bezuglich Besonnung/Belichtung, Sozialabsténden und
Brandschutzthemen sind nicht zu befiirchten, weil die geplanten Abstandsflachen anhand
des Funktionsplans geprift wurden und Uber die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Dichte und zur tUberbaubaren Grundstlcksflache gesichert werden. Aus diesem Grund
sind in der Regel keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf die Besonnung der
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Gebaude zu erwarten, und eventuelle negative Auswirkungen kénnen durch geeignete
MalRnahmen gemindert werden. Aufgrund fehlender gesetzlicher oder normativer Vorga-
ben fur eine direkte Besonnung von Arbeitsstatten sind neu geplante Arbeitsstatten im
Plangebiet in Verschattungsgutachten fur Bebauungspléne in der Regel nicht zu betrach-
ten. Insbesondere kann die ausreichende Versorgung mit Tageslicht im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung der Geb&ude fir die Arbeitsstatten beriicksichtigt werden. Fir Arbeits-
statten ist eine natlrliche Besonnung grundsatzlich weniger bedeutend. Gemaf Arbeits-
stattenverordnung (ArbStattV) vom 12. August 2004 (BGBI. | S. 2179), zuletzt geandert
am 22. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3334), sollen Arbeitsraume ,moglichst ausreichend
Tageslicht erhalten und (...) eine Sichtverbindung nach auf3en haben®. Zudem wird durch
die ArbStattV fur eine Vielzahl von ArbeitsrAumen auch der Betrieb ohne eine direkte Be-
lichtung durch Tageslicht zugelassen, so zum Beispiel fir Raume, bei denen betriebs-,
produktions- oder bautechnische Griinde Tageslicht oder einer Sichtverbindung nach au-
Ben entgegenstehen. Die Umsetzungsfahigkeit des Bebauungsplans ist durch eine tber-
mafige Verschattung von Gebauden nicht gefahrdet, weil hochbauliche Lésungen maoglich
sind. In Bezug auf die Hochpunkte ist zu beriicksichtigen, dass sie unter anderem unter
Beruicksichtigung von Aspekten der Besonnung tberwiegend angrenzend an breite Stra-
Benzige, Platz- und Grinflachen positioniert wurden. Letztlich wird den Vorteilen der ver-
dichteten Bebauung ein héheres Gewicht beigemessen als der Aspekt der Besonnung/
Belichtung in Gewerbegebieten.

= Lokal begrenzte Auswirkungen auf die Durchliftung des Stadtraums durch die zusatzliche
Baumasse kdnnen nicht ausgeschlossen werden, werden allerdings im Gesamtkontext
des Stadtteils und insbesondere angesichts der auf Grundlage des Funktionsplans abseh-
baren Bestrebungen fir eine die Durchliftung beginstigende Gebaudestellung und Stra-
Benflhrung nicht als wesentlich eingeschéatzt.

= Aspekte wie Belastungen durch Erschitterungen, Geruchsimmissionen, Luftschadstoffe
oder zu geringe Sozialabstande sind im vorliegenden Fall unproblematisch.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen ausgleichenden Umstéande, Abwagungen bzw.
Malnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse durch
die Uberschreitung der in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerte fir die GFZ im Er-
gebnis nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt.

Mogliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt kdnnten entstehen, weil eine héhere und dichtere
Bebauung in der Regel zu einer schlechteren Durchliftung und in der Folge zu erhdhten
Schadstoffkonzentrationen und Warmeentwicklung fiihren kdnnte. Méglichen klimatischen
Auswirkungen der erhdhten baulichen Dichte wird jedoch wirksam durch Begriinungsfestset-
zungen sowie erganzende Regelungen des stadtebaulichen Vertrags zur Fixierung der Inhalte
des vorgesehenen Freiflachenkonzepts begegnet.
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= Durch die grof3ziigig dimensionierten und zahlreichen vorhandenen 6ffentlichen Freiraume
zum Beispiel im Bereich der Lifeline und des Linearparks sowie der oOffentlichen Grunfla-
chen des Campusparks und des Biotopparks kénnen negative Auswirkungen im Hinblick
auf die Versorgung mit FreirAumen ausgeschlossen werden. Dies gilt unter anderem des-
halb in besonderer Weise, weil die betroffenen Baugebiete grof3tenteils unmittelbar an pla-
nungsrechtlich gesicherte Platz- und Griinflachen angrenzen oder in deren unmittelbarer
Nahe liegen. Ein Ausgleich fir einen auf einzelnen Baugrundstiicken mit hohen Dichte-
werten entstehenden Mangel an Freiflachen durch Grundflachenzahlen oberhalb der Ori-
entierungswerte wird durch das weitlaufige Angebot an anderen arbeitsstattenbezogenen
FreirAumen (Quartiersplatze mit Freizeit-, Gastronomie und Aufenthaltsangeboten) und
durch die Festsetzung von offentlichen Grinflachen (Parks) erreicht.

= Durch die Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen bzw. Baumen und Strauchern (ver-
gleiche 8 2 Nummern 21 und 22), zur Dach- und Fassadenbegriinung (vergleiche § 2 Num-
mern 19 und 20) sowie die entsprechend festgelegten Pflanzqualitaten (vergleiche § 2
Nummer 23) ist sichergestellt, dass in den Baugebieten ein angemessenes Grinvolumen
entsteht.

= Gesunde Arbeitsverhéaltnisse werden zudem durch Immissionsschutzmafinahmen sicher-
gestellt (vergleiche § 2 Nummern 16 bis 18). Es ist somit gewahrleistet, dass es zu keinen
Gesundheitsgefahrdungen durch Verkehrsbewegungen kommt, die in Verbindung mit dem
héheren MaR der Nutzung stehen.

=  Zudem werden das Plangebiet und dessen Umfeld durch ein relativ konfliktfreies Neben-
einander unterschiedlicher Nutzungen geprégt sein. Negative Auswirkungen einer vorhan-
denen Mischung von Wohnen und Arbeiten bestehen nicht. Durch die erhéhte GFZ kommt
es zu keiner Beeintrachtigung von planungsrechtlich gesicherten Wohnnutzungen im Um-
feld des Plangebiets.

= Durch die Realisierung der Planung wird es zur Ausbildung neuer baulicher Hochpunkte

und damit zu Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild kommen. Diese sind je-
doch gewuinscht und vertretbar (siehe Kapitel 5.3.1).

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen ausgleichenden Umstande und MalRnhahmen wer-
den im Ergebnis nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt in einem Ausmalf3, das zu einer
anderen planerischen Entscheidung hétte fihren kénnen oder miissen, vermieden.
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Ergebnis

Die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die Obergrenze der Dichte ist gewiinscht und
stadtebaulich vertretbar. Die Grund- und Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan er-
moglicht werden, sind planerische Zielsetzung und fur die gut erreichbare und stadtebaulich
integrierte Lage des Plangebiets angemessen und stadtebaulich erforderlich, um die bauliche
Nutzung zu konzentrieren und so die vorhandenen leistungsfahigen Infrastruktureinrichtungen
wirtschaftlich zu nutzen.

Die moglichen Uberschreitungen werden durch die innerhalb des Quartiers geplanten Freifla-
chenqualitaten kompensiert, welche durch die Festsetzung o6ffentlicher Parkanlagen und
Quartiersplatze gesichert wird.

5.4 Flachen fir den besonderen Nutzungszweck

Teil des Innovationsparks sind verschiedene 6ffentliche Grinflachen. Innerhalb einer der fest-
gesetzten offentlichen Grunflachen ,Parkanlage (FHH)“ (Biotoppark) sollen vier sogenannte
.,Gewerbelauben® entstehen. Diese sollen als externe Arbeits-, Besprechungs- oder Begeg-
nungsraume den in den Gewerbegebieten ansassigen Unternehmen dienen und somit mo-
derne Arbeitsplatzkonzepte, in denen unterschiedliche Arbeitsumgebungen fir verschiedene
Aufgaben angeboten werden, Uber die Gebaude in den Gewerbegebieten hinaus ausdehnen.
Die sogenannten Gewerbelauben stellen lediglich eine im Hinblick auf ihre raumliche Wirkung
untergeordnete Nutzung in der Offentlichen Parkanlage dar. Daher werden die Erholungs- und
Freizeitnutzungen durch die Lauben nicht gestort, sondern nur durch einen weiteren Aspekt
erganzt.

Die Gewerbelauben sollen den Zielsetzungen des Funktionsplans und dem besonderen Cha-
rakter des Innovationsparks entsprechend

= eine enge Verbindung zwischen den gewerblichen Nutzungen und den geplanten Freirau-
men fordern bzw. die Parkidee erlebbar machen,

= dazu beitragen, den fir den Innovationspark verfolgten Anspruch zu verwirklichen, Bewe-
gung im Sinne der Strategie der ,Active City“ in den Arbeitsalltag zu integrieren (Weg zu
externen Arbeitsrdumen) und die hier entstehenden Arbeitsplatze attraktiv zu machen und

= je nach Betreibermodell auch Zufallsbegegnungen und somit den Austausch zwischen Be-
schaftigten unterschiedlicher Firmen ermaoglichen.

Bei den Lauben handelt es sich nicht um klassische Gewerbegebiete. Aufgrund der Lage in
der Parkanlage kénnen keine stdrenden Betriebe angesiedelt werden. Ferner sollen auch
keine Betriebe entstehen, welche die Aul3enflachen in einer gestalterisch unangemessenen
Weise nutzen (Lagerflachen). Des Weiteren ist zu bertcksichtigen, dass die Lauben nur eine
sehr reduzierte ErschlieBung tber Wege der Parkanlage erhalten. Die regulare Anfahrbarkeit
mit Pkw oder gar Lkw fur Kund:innen- oder Lieferverkehre wird nicht gegeben sein. Mithin
kénnen die Flachen nicht fur gewerbliche Nutzungen oder anderweitige, auf eine entspre-
chende ErschlieBung angewiesene Nutzungen vorgesehen werden.
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Um dem angestrebten Nutzungsspektrum der Lauben und dem stadtebaulich begriindeten
Nutzungszusammenhang zwischen den Gewerbelauben und den sie umgebenden Grinfla-
chen gerecht zu werden, setzt der Bebauungsplan fiir die vier Gewerbelauben und die unmit-
telbar umgebenden Bereiche daher private Flachen fur den besonderen Nutzungszweck ,Ge-
werbelaube” fest. Die GroRRe der Uberbaubaren Flache und das Mald der baulichen Nutzung
ist ausreichend bemessen, um die gewiinschten Funktionen realisieren zu kénnen. Die vorge-
sehene GroRRe und die Begrenzung auf ein Vollgeschoss und eine Gebaudehdhe von maximal
4,5 m U NHN stellen sicher, dass die Gewerbelauben lediglich als untergeordnete Bauwerke
wahrgenommen werden. Zur Unterstitzung dieser Zielsetzung wird fur die jeweils 500 m? um-
fassenden Flachen eine GRZ von 0,2 festgesetzt, die neben der innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassigen Uberbauung fiir die Laube von 50 m? weitere 50 m? fiir Terrassen oder
ahnliches ermoglicht. Durch die fur den Biotoppark im Weiteren vorgesehene Planung (siehe
Kapitel 5.14.1) und eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag wird sichergestellt, dass die
Ubrigen Flachen eine dem Standort angemessene, durch Vegetation gepragte Gestaltung er-
halten, die einen engen Zusammenhang zu der umgebenden Parkanlage herstellt.

Die ErschlieBung der weiterhin im 6ffentlichen Eigentum stehenden Laubenflachen ist Gber
die offentliche Parkanlage vorgesehen. Wegemaliig sollen die Flachen tber Parkwege er-
schlossen werden (sie sind in der Planzeichnung unverbindlich vorgemerkt). Ebenso kénnen
Ver- und Entsorgungsleitungen ohne planungsrechtliche Sicherung verlegt werden.

5.5 Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Fur die geplanten Nutzungen sind zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs die Bemessungs-
werte des Bauprufdienstes 2022-2 (Mobilitatsnachweis — Notwendige Stellplatze und Fahrrad-
platze) zugrunde zu legen, die sich je nach Art der Einrichtung in unterschiedlicher Form auf
deren Grol3e und damit die zu erwartende Nutzergruppe beziehen. Demnach sind im Baufeld
West etwa 1.770 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, im Baufeld Nord etwa 890 Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge und im Baufeld Siid etwa 860 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, insgesamt etwa 3.520
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nachzuweisen.

Der Innovationspark soll als gemischter, dichter Stadtbaustein weitgehend vom motorisierten
Individualverkehr (MIV) freigehalten werden. Damit wird auch die Zielsetzung verfolgt, fur den
Innovationspark einen mdoglichst geringen MIV-Anteil am Gesamtverkehrsaufkommen zu ge-
wabhrleisten. Dies dient dazu, Kapazitaten des umliegenden StraRennetzes und generell das
Umfeld méglichst wenig zu belasten. Zudem soll hierdurch die Dominanz von individuell ge-
nutzten Pkw im Stadtbild reduziert werden. Es sollen attraktive, auf den Menschen ausgelegte
Freiflachen und StraRenrdume entstehen. Radverkehr, OPNV und FuRverkehr sollen gefor-
dert und bevorzugt werden.

Wesentliche Voraussetzung zur Erreichung dieser Zielsetzung ist die Realisierung von zent-
ralen Abstellméglichkeiten fur Pkw, die verkehrsgiinstig an den HaupterschlieRungsstralien
des Innovationsparks liegen. Die MIV-Nutzer:innen werden direkt zu diesen Sammelanlagen
geleitet, die sich ausschlie3lich an den Randern der Baubereiche befinden:
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Es handelt sich zum einen um je ein sogenanntes Mobilitatszentrum in den drei Baufeldern
(West, Nord und Sud) des Plangebiets. Es sind insgesamt drei Gewerbegebiete fiir die Reali-
sierung von Mobilitdtszentren vorgesehen, die in der Planzeichnung mit @ bezeichnet werden.
Zum anderen sollen Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden, die in einem Bau-
block im Baufeld West liegt, in dem noch weitere zentrale Service-Einrichtungen fir den Inno-
vationspark vorgesehen sind. Die Lage ist verkehrsglinstig, da die angrenzende Erschlie-
Bungsstralle leistungsgerecht an den Curslacker Neuer Deich angebunden wird. Die Errich-
tung einer Tiefgarage wird in dem bereits aufgehdhten Bereich als mit den Vorgaben der Ver-
ordnung Uber das Wasserschutzgebiet vereinbar angesehen. Es ist davon auszugehen, dass
aus bautechnischen Grinden aufgrund des Grundwasserstandes nur ein Untergeschoss rea-
lisiert werden kann.

Uberschlagig wurde gepriift, welche Kapazitaten die Mobilitatszentren und die Tiefgarage in-
nerhalb der durch den Bebauungsplan vorgegeben Parameter zum baulichen Volumen bereit-
halten kénnen. In dem Mobilitatszentrum im Baufeld West ist ausreichend Platz fur etwa 1.435
Stellplatze, das Mobilitdtszentrum im Baufeld Nord héalt raumliche Kapazitaten fur etwa 520
Stellplatze vor, und in dem Mobilitatszentrum im Baufeld Sud kénnen etwa 860 Stellplatze
nachgewiesen werden. Etwa 115 Stellplatze konnen in der Tiefgarage untergebracht werden.
Insgesamt kdnnen in den drei Mobilitdtszentren und der Tiefgarage 2.930 Abstellplatze ent-
stehen. Uerschlagig wurde allerdings ein Bedarf von etwa 3.520 Stellplatzen ermittelt.

Zusatzlich soll daher im Bereich des nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Busbe-
triebshof anstelle einer bereits vorhandenen ebenerdigen Stellplatzanlage ein Parkhaus reali-
siert werden. Die ErschlieBung kann von der im nérdlichen Teil des Baufelds West geplanten
ErschlieBungsstral3e erfolgen, tiber die auch die Tiefgarage angebunden werden kann. In dem
mit sieben Geschossen in Aussicht genommenen Parkhaus kénnen bis zu 700 Stellplatze ent-
stehen, sodass insgesamt etwa 3.630 Stellplatze realisiert werden und der durch den Innova-
tionspark entstehende Bedarf befriedigt werden kann. Zudem kénnen die durch die Uberbau-
ung der Stellplatzanlage entfallenden etwa 90 Stellplatze ersetzt werden.

Die Realisierung des Parkhauses auf dem Nachbargrundstiick wird durch eine Vereinbarung
im stadtebaulichen Vertrag sichergestellt. Zusatzlich ist eine Sicherung durch Baulast gemaf
§ 79 HBauO erforderlich. Eine Verpflichtung, Stellplatze innerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans nachzuweisen, besteht nicht. Es ist insofern als unkritisch zu bewerten, dass
Stellplatze aul3erhalb des Plangebiets nachgewiesen werden.

Zusatzliche Stellplatze auRerhalb der Mobilitatszentren und der Tiefgarage konnen nur fir mo-
bilitdtseingeschréankte Personen, zur Anlieferung und aus betriebsnotwendigen Zwecken zu-
gelassen werden.

Zur raumlichen Anordnung von Stellplatzen regelt der Bebauungsplan entsprechend des ge-
schilderten Konzepts in § 2 Nummer 8 der Verordnung:
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Stellplatze fir Kraftfahrzeuge kénnen auRerhalb der mit @ und mit bezeichneten
Gewerbegebiete sowie aufRerhalb der Bereiche, fur die Flachen fur Tiefgaragen festge-
setzt sind, nur zugelassen werden, wenn sie flr mobilitatseingeschrankte Personen und
fur betriebsnotwendige Zwecke erforderlich sind. Kraftfahrzeugstellplatze in Vorgarten
sind unzulassig.
Durch die Einbeziehung der Mobilitatszentren in die Gewerbegebiete werden langfristige Ent-
wicklungsspielraume offengehalten. Die Standorte der Mobilitdtszentren sind auf der Grund-
lage des Bebauungsplans festgelegt, es besteht jedoch keine Verpflichtung, innerhalb der ent-
sprechend festgesetzten Bereiche ausschlief3lich Mobilitatszentren zu realisieren. Sollte inner-
halb des langen Realisierungszeitraums erkennbar werden, dass die planungsrechtlich gesi-
cherten Potenziale nicht ausgeschopft werden missen, kénnen die festgesetzten Mobilitéts-
zentren vollstandig oder geschossweise auch anderweitig als Gewerbegebiet genutzt werden.
Die Festsetzung schrankt somit langfristig die Nutzungsmaoglichkeiten nicht ein.

Zugleich ist durch die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen und die Malifestset-
zungen im Bereich der mit ® bezeichneten Teile des Plangebiets und die festgesetzten Fla-
chen fur Tiefgaragen sichergestellt, dass ausreichend bauliche Kapazitaten zur Unterbringung
aller gemafd Bauprifdienst derzeit nachzuweisenden Stellplatze bestehen. Die dargelegte
Zahl der Stellplatze umfasst ein Maximalszenario, das unter anderem mit einem MIV-Anteil
von 45% korrespondiert (siehe Kapitel 5.7). Ziel der Planung ist es jedoch, durch die Schaffung
guter Bedingungen fur den FuRverkehr, den Radverkehr und den offentlichen Personennah-
verkehr die Begrenzung der Verflgbarkeit von Pkw-Stellplatzen sowie die Bereitstellung von
alternativen Mobilitatsangeboten und MalBhahmenpaketen, z.B. im Bereich Sharing und Mo-
bilitdtsberatung und diesbezligliche vertragliche Vereinbarungen eine Annaherung an einen
Wert von 35 % zu ermdglichen. In diesem Fall kbnnte auf der Grundlage eines Mobilitatskon-
zepts auch die Zahl der Stellplatze reduziert werden.

Mobilitatseingeschrankte Personen, z.B. Gehbehinderte, denen eine Distanz zwischen dem
Mobilitdtszentrum bzw. der Tiefgarage und dem Arbeitsplatz nicht zugemutet werden kann,
sollen die Chance auf die Nutzung eines eigenen Pkws erhalten. Die entsprechenden Stell-
platze kénnen daher auf3erhalb der Mobilitatszentren zugelassen werden. Dartber hinaus sind
fur mobilitatseingeschrankte Besucher:innen Parkstande im 6ffentlichen StralRenraum vorge-
sehen.

Weitere Stellplatze kbnnen aul3erhalb der Mobilitdtszentren bzw. der Tiefgaragen fir betriebs-
notwendige Zwecke zugelassen werden. So ist es zum Beispiel nicht zweckmaRig, dass ein
ansassiger Handwerksbetrieb die fir den Tag bendétigten Arbeitsgerate und Materialien vom
Betrieb zunachst ohne Kraftfahrzeug in ein Mobilitatszentrum bzw. eine Tiefgarage transpor-
tieren muss. Die durch die Festsetzung ermdglichten Ausnahmen umfassen jedoch nicht
Kund:innen- oder Besucher:innenstellplatze, weil diese das angebotene alternative Mobilitats-
netz nutzen sollen.
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Ferner kdnnen aus betriebsnotwendigen Zwecken auch Stellplatze fir die Anlieferung erfor-
derlich werden und zugelassen werden. Innerhalb des Innovationsparks werden sich vorwie-
gend Gewerbe, Blros und Labore ansiedeln. Innerhalb des Innovationsparks sind somit zwar
Logistikverkehre moglich, es ist aber mit nur wenigen Gutertransporten zu rechnen. Sofern
sich entsprechende Unternehmen ansiedeln, die regelméaRig mit Lkws beliefert werden, sollen
sie im Zuge der Vergabe der Flachen im Siden angeordnet werden, sodass sie direkt von der
sudlichen ErschlieBungsstralie erschlossen werden kénnen. Stellplatze fir den mit dem ge-
werblichen Betrieb verbundenen Lieferverkehr kobnnen damit auch auf der Grundlage von § 2
Nummer 8 zugelassen werden.

Weder in den Baugebietsteilen mit einer allgemeinen Zulassigkeit von Stellplatzen noch in
jenen Bereichen, in denen Stellplatze aus den genannten Griinden ausnahmsweise zugelas-
sen werden kdnnen, sollen sie gestalterisch im Stadtbild in Erscheinung treten. Aus diesem
Grund werden Kraftfahrzeugstellplatze in Vorgarten ausgeschlossen. Als Vorgarten ist dabei
der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der zum 6ffentlichen Raum, d.h. zu
einer Offentlichen StralBenverkehrsflache oder einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung oder zu einem Gehrecht ausgerichteten Fassade zu verstehen. Der Ausschluss gilt auch
fur ggf. erforderliche Stellplatze fur Lkw, die aufgrund ihrer Grof3e nicht in den Mobilitatszentren
untergebracht werden kénnen.

Die Mobilitatszentren kdnnen neben der Unterbringung von Stellplatzen weitere Funktionen
im Rahmen des zulassigen Nutzungsspektrums tbernehmen. Zum einen dienen sie auch der
Unterbringung von Fahrradplatzen. Ferner kann z.B. ein ,open space” eingeplant werden, des-
sen Inanspruchnahme im Betrieb durch verschiedene Aktivitaten erfolgen kann, z.B. groRRere
Mietflachen fir Firmenveranstaltungen oder temporare Workspaces, durchaus auch Gastro-
nomie. AuRerdem sollen in den Erdgeschossen die Energiezentralen vorgesehen werden. Die
Mobilitdtszentren sollen auch fir die Anlieferung und Abholung von Warensendungen genutzt
werden, z.B. unter Einbeziehung von Lastenradern. Auch Paketdienste kdnnen hier zentrale
Services anbieten.

Im Bereich des mit ® bezeichneten und fir die Erweiterung des Busbetriebshofs vorgesehe-
nen Teils des Plangebiets findet die Festsetzung § 2 Nummer 8 keine Anwendung, da dieser
Teil des Plangebiets nicht im Einzugsbereich der Mobilitatszentren liegt und zudem das Ab-
stellen von Fahrzeugen der wesentliche Zweck der Flache ist.

Planungsrechtliche Regelungen zum Verzicht auf Parkstande in den 6ffentlichen Stral3enrau-
men sind anders als bei den privaten Stellplatzen grundsatzlich nicht méglich. Offentliche
Parksténde liegen im Verantwortungsbereich von Hamburg mit stadtischen Gestaltungsmog-
lichkeiten, die den Funktionsplanzielen entsprechen. Offentliche Besucherparkstande in den
Stral3en sind mithin nur fir Wohnungen nachzuweisen (ReStra). Da im Innovationspark keine
Wohnungen geplant sind, sind auch keine Parkstande nachzuweisen. Fir die in Gewerbege-
bieten Ublichen Abstellmdéglichkeiten ftr Pkw in den Stral3en gibt es mithin keine Herstellungs-
verpflichtung. Im Innovationspark ist aus stadtebaulichen Griinden geplant, keine Abstellmdg-
lichkeiten im offentlichen Grund vorzusehen.
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Die Festsetzung des Bebauungsplans bezieht sich ferner nicht auf die als Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO zu behandelnden Fahrradplatze. Diese kdnnen im Plangebiet zur Foérderung
des gewlinschten Mobilitatsverhaltens auf allen Grundstiicken sowie in den Mobilitatszentren
untergebracht werden. Durch die Méglichkeit Fahrradplatze auf den Grundstiicken und damit
nahe am jeweiligen Ziel zu positionieren, wird die Nutzung des Fahrrads gegeniber dem Pkw,
der ggf. in einiger Entfernung im Mobilitatszentrum abgestellt werden muss, attraktiver. Den
Zielen der Mobilitdtswende wird entsprochen.

Insgesamt wird durch die planungsrechtliche Konzeption, einem auf Grundlage von § 12 Ab-
satz 6 BauNVO vorgenommenen weitgehenden planungsrechtlichen Ausschluss von Stellplat-
zen sowie durch eine vertragliche Regelung zu Mobilitétszentren und Tiefgaragenstellplatzen
die Zahl der Stellplatze im Sinne der genannten Ziele planungsrechtlich begrenzt und ihre
Anordnung rdumlich gesteuert.

5.6 Flache fir die Abwasserbeseitigung

In der Fahrbahn des Curslacker Neuer Deich liegen 6ffentliche Siele der Hamburger Stadt-
entwasserung fir die Schmutz- und Regenwasserentsorgung.

Aufgrund der Hohenlage des vorhandenen Siels ware eine erhebliche Aufhéhung des Plan-
gebiets erforderlich, um eine Entwasserung mit Freigefalleleitungen zu ermdglichen. Diese
Aufhdhung ist zum einen aus Kostengrinden nicht erwiinscht, zum anderen wiirde sie eine
unnotige Beeintrachtigung der Bergedorfer Stadtsilhouette sowie des Bodens bedeuten. Fur
die Schmutzwasserentsorgung ist daher ein Pumpwerk vorgesehen. Fir die zu erwartenden
Abwassermengen kommt ein Pumpwerk in unterirdischer Bauweise in Frage, fur das eine
etwa 10 x 10 m groRe Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
~Pumpwerk® gesichert werden muss. Die Lage der Flache ergibt sich aus der erforderlichen
Nahe zum Ubergabepunkt.

57 StralRenverkehrsflachen

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber den Curslacker Neuer Deich, der als
Hauptverkehrsstraf3e klassifiziert ist und eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen der Bun-
desautobahn A 25 und dem Ortskern von Bergedorf sowie der Bundesstral3e B5 erfillt und
des Weiteren in die Vier- und Marschlande fuhrt. Die Verkehrszahlen schwanken zwischen
27.000 und 30.000 Kfz/Tag im Querschnitt. Die Spitzenstunde liegt bei einem Aufkommen von
ca. 2.300 Kfz/h im Querschnitt am Nachmittag.

Ziel einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Stadt- und Verkehrsentwicklung ist unter an-
derem die FOrderung von Veranderungsprozessen im Mobilitdtsverhalten hin zu einer deutlich
verminderten Nutzung des individuellen Pkws. Stadtplanung ist in diesem Zusammenhang ein
Abbild vorhandener und zukinftiger gesellschaftlicher Rahmenbedingungen und Prozesse
und ist gehalten, eine umweltgerechte und nachhaltige Mobilitat zu férdern.

Es ist daher auch fur den Innovationspark das erklarte Ziel, den Anteil des motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) am Gesamtverkehr moglichst gering zu halten und von 45 % auf 35 %

Seite 115 von 176



Begriindung zum Bebauungsplan Bergedorf 99

zu reduzieren. Die wesentlichen Malinahmen sind die Schaffung guter Bedingungen fur den
FulRverkehr, den Radverkehr und den o6ffentlichen Personennahverkehr, durch eine insgesamt
gute Durchlassigkeit des Quartiers fur den FuBverkehr, die Realisierung des Radschnellweges
Hamburg - Geesthacht, die friihzeitige Einrichtung einer sehr guten Anbindung des Gebietes
mittels Bussen sowie die perspektivisch geplante Reaktivierung der Bahnstrecke nach Geest-
hacht mit Haltepunkt Bergedorf-Sud nordlich des Geltungsbereichs. Dartiber hinaus sollen die
Verfligbarkeit von Pkw-Stellplatzen begrenzt und alternative Mobilitditsangebote und Mafl3nah-
menpakete realisiert werden, z.B. im Bereich Sharing und Mobilitdtsmanagement; diese Mal3-
nahmen werden im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Fir die Verkehrsprognose orientiert sich das dem Bebauungsplan zugrundliegende Gutachten
jedoch an dem heutigen Anteil des MIV in Bergedorf von 45 %. Dieser Wert wird im Bebau-
ungsplan als schlechtester anzunehmender Fall (,worst case Szenario®) zugrunde gelegt,
wenn es darum geht, den Umfang der erschlieBungsrelevanten Infrastruktur festzusetzen, ver-
kehrliche und larmtechnische Auswirkungen zu untersuchen sowie die erforderlichen Maxi-
malkapazitaten fur die Mobilitatszentren zu ermitteln. Der Bebauungsplan geht vom schlech-
testen anzunehmenden Fall aus, weil die MaRnahmen fur die Reduzierung des MIV (Busan-
bindung, Reaktivierung der Bahnstrecke) teilweise aul3erhalb des Regelungsregimes des Pla-
nungsrechts liegen.

Fir die ErschlieBung des Innovationsparks sind zwei Anschlussknotenpunkte vorgesehen, die
in den Curslacker Neuer Deich minden. Im Siuden des Innovationsparks ist eine neue Er-
schlieRungsstralRe mit der Bezeichnung MarschlandstraBe beabsichtigt. Uber diese Anbin-
dung wird der maRgebliche Anteil des MIV abgewickelt werden. Hierzu wird insbesondere die
Lage der drei geplanten Mobilitatszentren (siehe Kapitel 5.5) beitragen. Eine weitere Erschlie-
Bungsstral3e ist im Norden des Plangebiets geplant. Dartiber hinaus ist eine neue Querungs-
maoglichkeit am Curslacker Neuer Deich fur den Fu3- und Radverkehr geplant. Im untergeord-
neten ErschlieBungsnetz, abseits der Marschlandstrae sowie der nérdlichen ErschlieBungs-
stral3e werden geringere, zum Teil deutlich geringere Kfz-Verkehrsmengen erwartet.

Durch die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen ist gemal’ der verkehrstechnischen Stel-
lungnahme vom Mérz 2023 und der Berucksichtigung der darin angestellten Annahmen eine
Zunahme der Verkehrsmenge auf dem Curslacker Neuer Deich von 13.700 Fahrten/Tag zu
erwarten. Darin enthalten sind auch die Verkehre des nérdlich an den Innovationspark angren-
zenden Grundstiicks von Hamburg Wasser (ca. 90 Fahrten/Tag), welches zukiinftig Uber die
nordliche ErschlieBungsstralle des Plangebiets angebunden werden soll. AuRerdem werden
zur Prognose des Verkehrsaufkommens neben den Neuverkehrsmengen aus dem geplanten
Vorhaben selbst auch alle anderen derzeit geplanten Stadtentwicklungsvorhaben im Bezirk
Bergedorf berticksichtigt. In den Spitzenstunden erhéht sich das Fahrtenaufkommen am Mor-
gen um rd. 1.400 Fahrten/ Stunde und am Abend um rd. 1.200 Fahrten/ Stunde.

Die Verkehrsprognose geht also insgesamt von einem deutlich steigenden Verkehrsaufkom-
men auf dem Curslacker Neuer Deich aus. Die Berechnung der Verteilung der Neuverkehre
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im umliegenden Stral3ennetz erfolgte anhand des Verkehrsmodells Bergedorf. Danach verlau-
fen etwa 57 % der Quell- und Zielverkehre des Innovationsparks tber den Curslacker Neuer
Deich nach Suden zur Anschlussstelle Hamburg-Bergedorf, die Ubrigen rund 43 % des Kfz-
Verkehrs verlaufen von bzw. nach Norden tber den Curslacker Neuer Deich zur Vierlanden-
stralRe, zum Sander Damm und zur Bergedorfer Stral3e. Dabei wird wiederum jeweils von einer
gleich groRen Menge Quellverkehr wie Zielverkehr in und aus jeder Richtung ausgegangen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Erschliel3ung ist die Kapazitat der Anbindungen sowie der
umliegenden Knotenpunkte betrachtet worden. Durch die Neuverkehrsmengen im Innovati-
onspark sowie den weiteren Neubauvorhaben im Umfeld ist zukinftig von einer Mehrbelas-
tung an den vorhandenen Knotenpunkten auszugehen. Im Einzelnen ist zur Gewéahrleistung
einer leistungsgerechten Erschlieung die Anpassung und Signalisierung der nérdlichen Au-
tobahnanschlussstelle Hamburg-Bergedorf an der Bundesautobahn A 25 erforderlich. An den
bestehenden Knotenpunkten im nérdlichen Bereich des Curslacker Neuer Deichs besteht die
Mdglichkeit, durch Anpassung des Signalzeitenprogramms und/ oder der Knotenpunktgeo-
metrie den Verkehrsablauf auf Grundlage der Prognoseverkehrsmengen zu optimieren. Der
stdliche Anschlussknoten (Autobahnanschlussstelle Hamburg-Bergedorf) bedarf zunachst
voraussichtlich keiner Anpassung. Dennoch bestiinde auch an diesem Knotenpunkt die Mog-
lichkeit, durch die Einrichtung einer Lichtsignalanlage auf zusatzliche Verkehrsmengen zu re-
agieren.

Fur die drei durch den Innovationspark neu entstehenden Knotenpunkte sind zur leistungsge-
rechten Abwicklung der Verkehrsmengen ebenfalls Vorgaben zur Knotenpunktkonzeption ge-
macht worden.

Die Hauptanbindung des Innovationsparks erfolgt tiber den neuen Knotenpunkt Curslacker
Neuer Deich / Am Schleusengraben / Marschlandstraf3e. Dieser wurde unter Beriicksichtigung
der Wechselwirkungen zur benachbarten Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 25 kon-
zipiert. Um eine Behinderung der Autobahnausfahrt aus Richtung Geesthacht zu vermeiden,
ist der Rechtsabbiegestreifen in derjenigen maximalen Lange herzustellen, die geeignet ist,
die Ruckstaulange des Rechtsabbiegers zu begrenzen. Der in der nérdlichen Knotenpunktzu-
fahrt neu anzulegende Linksabbiegefahrstreifen ist hinsichtlich der Lange so zu errichten, dass
die Prognoseverkehrsmengen problemlos abgewickelt werden kdnnen. Darliber hinaus ist die
westlich des Plangebiets vorhandene Busbucht am Knotenpunkt Curslacker Neuer Deich / Am
Schleusengraben nach Norden an die geplante Querung der Lifeline zu verschieben, um einen
ungehinderten Abfluss auf dem Curslacker Neuer Deich gewahrleisten zu kénnen und nega-
tive Einflisse auf den Rickstau in Richtung Autobahnanschlussstelle zu verhindern.

Die Lage des nordlichen Anschlussknotens fur die innere ErschlieBung des Plangebiets wurde
bereits bei vorangegangenen Verkehrsplanungen bericksichtigt. Darin wurde die geplante Po-
sition gegenuiber der Strale Am Schleusengraben, die ebenfalls ein Gewerbegebiet er-
schliel3t, aus verkehrstechnischer Sicht als vorteilhaft bewertet. Fir die Lage der Marschland-
stralRe spricht aul3erdem, dass durch die Randlage nordlich davon eine zusammenhangende
bebaubare Flache geschaffen wird (maximale Flachenausnutzung). Im Bebauungsplan wird
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fur die MarschlandstraRe mit der Kennzeichnung ,(M)“ eine StralRenverkehrsflache in einer
Breite von ca. 24 m - ca. 29 m festgesetzt, die im Sudwesten des Plangebiets in einer Breite
von ca. 33 m auf den Curslacker Neuer Deich trifft und in Richtung Osten parallel zur Bunde-
sautobahn A 25 verlauft. Die Lage nutzt die Anbauverbotszone der Bundesautobahn, in der
hochbauliche Nutzungen ausgeschlossen sind, somit auf optimale Weise. Der Querschnitt der
MarschlandstralRe ist Gberwiegend zweispurig vorgesehen und bertcksichtigt beidseits ge-
fuhrte Gehwege sowie einen einseitig gefihrten Fahrradweg, der grof3tenteils sudlich der
Fahrbahnen verlauft. Im Kreuzungsbereich mit dem Curslacker Neuer Deich werden drei Fahr-
bahnen fir den Verkehr aus dem Plangebiet heraus sowie zwei Fahrbahnen ins Plangebiet
hinein vorgesehen, um eine leistungsgerechte Abwicklung der Verkehre zu gewéhrleisten.

Fur die am noérdlichen Plangebietsrand geplante Anbindung des Innovationsparks an den
Curslacker Neuer Deich ist eine Erschliel3ungsstral3e in einer Breite von ca. 15 m im Zweirich-
tungsverkehr vorgesehen. Sie knickt nach etwa 200 m in Richtung Siden ab, kreuzt im Ein-
bahnverkehr die Lifeline und fuhrt den Verkehr im Einbahnverkehr Gber einen inneren Erschlie-
Bungsring auf die Marschlandstraf3e. Generell hat die ndrdliche ErschlieRungsstral3e nur eine
untergeordnete Bedeutung fUr den Innovationspark. Sie dient tiberwiegend der ErschlieBung
des auf dem VHH-Gelande geplanten Parkhauses sowie dem Lieferverkehr fir die an der Er-
schlieBungsstralie gelegenen Baufelder. Die Lage der StraRe an der nérdlichen Plangebiets-
grenze erdffnet jedoch auch die Moglichkeit, beispielsweise eine Notzuwegung zum ndérdlich
angrenzenden Busbetriebshof oder eine Zuwegung zur Versorgungsflache von Hamburg
Wasser zu schaffen. Der weitaus gréf3ere Anteil der Stellplatze fir die Beschéftigten und Be-
suchenden ist in den Mobilitatszentren an der sidlichen ErschlieBungsstralRe vorgesehen.
Dennoch ist aufgrund der hohen Verkehrsmengen auf dem Curslacker Neuer Deich zur Er-
mdoglichung sicherer Linksabbiegevorgénge eine Signalisierung des Knotenpunkts sowie ein
neuer Linksabbiegefahrstreifen auf dem Curslacker Neuer Deich erforderlich. Hierfir ist die
Fahrbahn in Richtung Osten zu verbreitern und der vorhandenen Linksabbiegestreifen in die
Strale Lehfeld einzukiirzen. Fir die Erweiterung der Fahrbahn wird ein Grunderwerb von etwa
35 m? vom angrenzenden Grundstiick von Hamburg Wasser in Aussicht genommen. In die
Signalisierung mit einbezogen ist auf3erdem die neue Querung des Curslacker Neuer Deich
fur den Ful3- und Radverkehr, so dass der Geradeausverkehr auf dem Curslacker Neuer Deich
nicht zweimal hintereinander zum Halten kommt. Die Kiirzung des vorhandenen Linksabbie-
gefahrstreifen hat keine negativen Auswirkungen auf den Verkehrsablauf.

Zur inneren ErschlielBung des Gewerbegebiets sind insgesamt zwei ErschlieBungsringe vor-
gesehen. Da innerhalb des Gebiets vorwiegend vertragliches Gewerbe, Zukunftsbranchen,
Biros und Labore angedacht werden, ist in den Erschliel3ungsringen ein regelmafiger Liefer-
verkehr nicht zu erwarten. Der MIV wird jeweils im Einbahnverkehr mit einem Querschnitt von
3,5 m gefuhrt. Einseitig ist die Anlage straRenbegleitender Radwege im gegenléufigen Ein-
bahnverkehr sowie beidseitiger Gehwege vorgesehen. Vereinzelt werden auch Parkbuchten
und Ladezonen vorgehalten, so dass beide Erschlie3ungsringe in der Regel eine Breite von
ca. 15— 18 m (nach Abzug der Flachen fir die offenen Graben) aufweisen.
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Der westliche ErschlieBungsring nimmt den Verkehr in einem Abstand von ca. 200 m zum
Knotenpunkt Curslacker Neuer Deich / Marschlandstral3e auf und fuhrt ihn anschlieend 60 m
vor dem Knotenpunkt wieder auf die MarschlandstralBe. Der Verkehr wird demnach gegen den
Uhrzeigersinn gefuhrt.

Der zweite ErschlieBungsring liegt ca. 550 m weiter dstlich und fihrt den Verkehr tUber eine
StichstralRe nach Norden in das Plangebiet. Nach etwa 200 m knickt die Stral3e hach Westen
ab. Neben einem Mobilitatszentrum, welches unmittelbar von der StichstralRe erschlossen
wird, befindet sich im Bereich der Lifeline die Bushaltestelle, welche Uber die erste, nach Nor-
den fuhrende Einmindung angebunden wird und nach passieren der Haltestelle den Busver-
kehr im Uhrzeigersinn wieder auf die Stichstral3e fuhrt. Der Individualverkehr wird tGber die
zweite Einmindung im Uhrzeigersinn nach Norden gefihrt und quert zweimal die Lifeline be-
vor er wieder an der ersten Einmindung, auf H6he der Einfahrt fir den Bus, an die StichstralRe
anbindet. Im Anschluss wird der Individualverkehr Uber die Marschlandstral3e wieder an den
Curslacker Neuer Deich gefuihrt und von dort aus auf das umgebende vorhandene Erschlie-
Bungsnetz verteilt.

Auf dem 6stlichen Teilstlick der Marschlandstral3e, siidlich der festgesetzten Parkanlage und
der mit ,(M4)* bezeichneten naturschutzfachlichen MaBnahmenflache sind Uberliegerplatze
fur den Linienverkehr mit Gelenkbussen sowie eine hierfir benétigte Wendeanlage vorgese-
hen. Uberliegerplatze an dieser Stelle sind erforderlich, weil die vorgesehene Zahl von drei auf
den StraRenverkehrsflachen innerhalb der Baugebiete nicht untergebracht werden kénnen.
Der Unterbringung stehen das kompakte stadtebauliche Konzept sowie die Grundstiickszu-
fahrten entgegen. Auch dieses Teilstlick der Marschlandstraf3e soll insbesondere mit Baumen
begrint werden, damit sich die Verkehrsanlage in die Umgebung landschaftsgerecht einfligt.
Letztlich soll nur eine Teilflache der in diesem Bereich festgesetzten Stra3enverkehrsflache
bebaut werden.

Zwischen der nordlichen und der sidlichen Anbindung des Innovationsparks ist eine neue,
signalisierte Querung fir den FuRR- und Radverkehr vorgesehen. Ostlich der Querung schlief3t
sich die sogenannten Lifeline an, die die HaupterschlieBung des Innovationsparks fir den Ful3-
und Radverkehr darstellt und unabhangig vom Kifz-Verkehr gefuhrt wird. Die neue Querung
des Curslacker Neuer Deich soll zusammen mit der Lifeline perspektivisch eine Verbindung
zwischen dem geplanten Radschnellweg im Norden des Innovationsparks und dem geplanten
Weg am Schleusengraben inkl. neuer Briicke westlich des Curslacker Neuer Deichs ermogli-
chen. Sowohl der prognostizierte Fu3- und Radverkehr als auch der Kfz-Verkehr kénnen durch
die auf die angrenzenden Kotenpunkte abgestimmte Signalisierung ganztéagig zufriedenstel-
lend abgewickelt werden.

Unter der Pramisse der Verwirklichung der oben beschriebenen Neu- und Umbaumalflinahmen
wird die prognostizierte Verkehrsmenge an allen untersuchten Knoten leistungsfahig abgewi-
ckelt.

Der Curslacker Neuer Deich verfligt im Bereich des Plangebiets an der schmalsten Stelle le-
diglich Uber eine Gesamtbreite von ca. 23,5 m. Auf der Ostseite gibt es derzeit tiberwiegend
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keine Nebenflachen. Fur den leistungsgerechten Ausbau des Curslacker Neuer Deichs ist da-
her auf der Ostseite die Errichtung eines Radwegs, eines Gehwegs, eines Baumstreifens so-
wie einer Bushaltestelle vorgesehen. Zudem ist im Bereich der Anbindung der nérdlichen Er-
schlieBungsstralie ein Linksabbiegefahrstreifen und im Bereich der Anbindung der Marsch-
landstralRe ein Rechtsabbiegefahrstreifen erforderlich, um die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gewdhrleisten. Fir diese Zwecke verbreitert sich der Curslacker Neuer Deich im
nordlichen Teilbereich um ca. 5 m, stdlich der geplanten Querung fur den Ful3- und Radver-
kehr um bis zu ca. 18 m. Insgesamt wird die im Plangebiet liegende StralRenverkehrsflache
des Curslacker Neuer Deichs um rund 3.900 m? vergroRert und planungsrechtlich fir den leis-
tungsgerechten Ausbau gesichert.

5.8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Plangebiet werden Platzflachen sowie Ful3- und Radwege ausgebildet und entsprechend
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Bereiche sind einer der
zentralen konzeptionellen Bausteine, die zu einer Unterscheidung des Innovationsparks von
einem konventionellen Gewerbegebiet beitragen. Sie schaffen neben der ErschlieBungsfunk-
tion Aufenthalts- und Freiflachen zwischen den Baufeldern und sollen durch belebte Erdge-
schosszonen, Gastronomie und Aufenthaltsflachen den besonderen Charakter des Gebiets
pragen.

Zentrales Element einer vom Kfz-Verkehr unabhangigen und damit attraktiven Fuf3- und Rad-
wegeverbindung innerhalb des Innovationsparks ist die sogenannte Lifeline. Sie verlauft als
West-Ost-Achse quer durch das Plangebiet und hat neben der eigentlichen Verbindungsfunk-
tion flr den Fu3- und Radverkehr eine hohe Bedeutung fiir den Aufenthalt. Die Lifeline wird
im Plangebiet als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® festgesetzt.
Sie beginnt in einer Breite von 25 m an der neuen Querung fir den FulR- und Radverkehr am
Curslacker Neuer Deich und verlauft zundchst bis zum Baufeld Sud tGiberwiegend linear. Die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erstreckt sich bis zum Campuspark auf einer
Lange von ca. 280 m und einer Breite von 25 m bis 65 m. Durch das versetzte seitliche Ein-
schieben der gewerblichen Bauflachen entstehen abwechselnd enge und weite Sequenzen,
die unterschiedliche Raumqualitdten ausbilden. Der Abschnitt vom Curslacker Neuer Deich
Uber den Campuspark westlich vom Baufeld Sid nach Norden in Richtung Linearpark dient
als urban gefasster Freiraum vornehmlich dem Aufenthalt. Vereinzelt werden durch die Auf-
weitungen in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz Bereiche fur
zum langeren Verweilen bzw. zur Belebung ausgebildet, in denen Nutzungen wie ein Kiosk,
Infopavillon oder Café Platz finden. Diese Einrichtungen sind in der Planzeichnung unverbind-
lich vorgemerkt und kénnen nach Prifung auf Grundlage einer Sondernutzungsgenehmigung
nach dem Hamburgischen Wegegesetz genehmigt werden. Dartber hinaus dient der Ab-
schnitt auch der Vernetzung fir zu Fuld gehende und Fahrradfahrende innerhalb des Innova-
tionsparks. So wird in diesem Bereich eine Radwegeverbindung zwischen dem westlich gele-
genen Quartier am Schleusengraben und dem ndordlich geplanten Radschnellweg unverbind-
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lich vorgemerkt. Um den Kfz-Verkehr der nérdlichen ErschlieBungsstrae nach Siiden anzu-
binden, wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® im ersten Ab-
schnitt einmalig in einer Breite von 17,50 m durch die Festsetzung von offentlicher Stral3en-
verkehrsflache unterbrochen. Vorgesehen ist, den Kreuzungspunkt so auszubilden, dass der
motorisierte Verkehr dem Ful3- und Radverkehr den Vorrang gewéhrt und die Verkehrsflache
in Schrittgeschwindigkeit quert.

Im Bereich des Campusparks reduziert sich die Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Quartiersplatz‘ auf eine Breite von ca. 6 m. Nach Uberqueren des offenen Grabens
weitet sich die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz zu einem na-
hezu quadratischen Platz auf ca. 45 m auf. Am Eingang zum Baufeld Sid konnte zur Belebung
ein Café am Wasser entstehen. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiers-
platz® verlauft am Anschluss an den Platz in einer Breite von ca. 18 m in Richtung Norden und
fuhrt nach nochmaliger Querung des offenen Grabens erneut auf einen nahezu quadratischen
Platz (Breite ca. 50 m) mit angrenzend weiteren 6ffentlichen Nutzungen fur Sport und Freizeit
innerhalb der westlich und nérdlich davon gelegenen offentlichen Grinflache ,Freizeit®. Nach
Norden fihrt die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® auf den ge-
planten Radschnellweg, der als unverbindliche Vormerkung in der festgesetzten Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® im Bereich der nordlichen Bahnfla-
chen vorgesehen wird.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® wird im weiteren Verlauf
nach Osten durch das Baufeld Nord gefuhrt. Dort hat sie weniger eine verbindende Funktion
fur den Radverkehr, sondern dient mehr als FuBwegeverbindung zwischen dem Campus- und
Biotoppark sowie dem Aufenthalt. Auf einer Léange von ca. 250 m werden auch hier durch das
wechselseitige Vor- und Zuriickspringen der Bauflachen Nischen fir den langeren Aufenthalt
gebildet, die durch 6ffentliche Nutzungen (z.B. Café, Ausstellung u.a.) unterlegt werden kon-
nen. Die Breite der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz variiert
groRtenteils zwischen 17 m bis 27 m. Zur Abwicklung des Kfz-Verkehrs im nérdlichen Teil des
Plangebiets wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz zweimal
auf einer Breite von jeweils ca. 16 m durch offentliche StraRenverkehrsflachen unterbrochen.
Wie auch bei der Querung im ersten Abschnitt wird der Kfz-Verkehr im Einbahnverkehr gefuhrt
und soll dem Ful3- und Radverkehr vom Quartiersplatz Vorrang gewéahren. Die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz endet im Nordosten unmittelbar am Mobilitat-
szentrum mit integrierter Haltestelle fir den Bus, so dass dort eine Anbindung an den offentli-
chen Nahverkehr bzw. Individualverkehr besteht.

Uber den nérdlich gelegenen Linearpark, der entlang der Bahnanlagen in einer Breite von ca.
8 m — 25 m als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg" festgesetzt
ist, wird eine Verbindung zum Neuen Weg und somit in das Quartier Bergedorf Std sowie die
Bergedorfer Innenstadt geschaffen. Langfristig kann diese Flache auch der Vernetzung des
FuRR- und Radverkehrs Uber die Plangebietsgrenzen hin aus in Richtung Norden und Osten
dienen. Der unverbindlich vorgemerkte Radschnellweg von Geesthacht nach Hamburg soll
den Hauptanschluss des Innovationparks an das Ubergeordnete Radwegnetz bilden. Fir den
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Anschluss an das Quartier nordlich der Bahnflachen wird eine Rampenanlage als Zuwegung
zu einer moglichen Briicke tber die Bahntrasse unverbindlich vorgemerkt. Die Rampe liegt
gegenlber einem Wegerecht, das der Bebauungsplan Bergedorf 111 festsetzt. In Ost-West-
Richtung wird durch die vorgesehene Festsetzung an das Stadtentwicklungsgebiet ,Schleu-
sengarten“ westlich des Plangebiets angebunden und die Anbindung an die Stral3e Brook-
deich 0stlich des Plangebiets vorbereitet. Neben der weitestgehend von Pkw-Verkehr unab-
hangig gefuhrten Wegeverbindung liegt die Attraktivitat dieser als Linearpark bezeichneten
Wegeverbindung auch darin, dass die Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ,Ful3- und Radweg*“ einen landschaftlich gepragten Ursprung erhalten soll. Der vor-
handene Baumbestand soll in die Planung integriert und weitestgehend erhalten sowie durch
weiteres Wegebegleitgrin erganzt werden.

Durch die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fufl3- und Radweg*
wird der Umgebungsschutz nach § 8 DSchG fiir das nordlich des Geltungsbereichs gelegene
und als Denkmal geschitzte ehemalige Bahnhofsgebdude nicht beriihrt, da durch die ge-
troffene Festsetzung keine unmittelbare Beeinflussung der direkten Umgebung des Gebau-
des resultiert. Der Abstand zum ehemaligen Bahnhofsgebéude und seiner durch Gleisanlagen
gepragten Umgebung betragt ca. 30 m. Die durch die Festsetzung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung resultierenden Veranderungen zur Realisierung einer Ful3- und Rad-
wegeverbindung haben demnach keine Pragung auf das Umfeld des ehemaligen Bahnhofs-
gebaudes.

5.9 Bedingte und befristete Festsetzungen

Im noérdlichen Randbereich des Plangebiets befinden sich eisenbahnrechtlich gewidmete Flur-
stiicke. Die dort geplante Nutzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg“ ist erst nach Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken nach 8§ 23 Allge-
meines Eisenbahngesetz (AEG) mdglich.

Die Flache ist derzeit fir den Eisenbahnverkehr gewidmet. Eine Abstimmung mit den zustan-
digen Dienststellen bzw. den Verkehrsbetrieben hat aufgezeigt, dass die mit der Widmung
verfolgten Zwecke auf der Flache nicht mehr verfolgt werden, so dass die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken férmlich betrieben werden soll.

Die Festsetzungen fir die vorgesehenen Nutzungen auf den zu Bahnzwecken gewidmeten
Flache erfolgen gemald § 2 Nummer 6 daher unter der aufschiebenden Bedingung der Frei-
stellung dieser Flache von Bahnbetriebszwecken:

Die Festsetzung der Stral3enverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und
Radweg* gilt innerhalb der Umgrenzung der derzeit zu Bahnzwecken gewidmeten Fl&-
che erst nach Freistellung der Flachen gemaf § 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes
vom 27. Dezember 1993 (BGBI. 1993 1 S. 2378, 2396, 1994 | S. 2439), zuletzt geandert
am 26. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 205 S. 1).

Des Weiteren wird in 8 2 Nummer 7 eine befristete Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen:
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Auf der StraRenverkehrsflache (bedingte Festsetzung) ist bis zur Fertigstellung der Stra-
Renverkehrsflache ,(M)“ eine StraBenverkehrsflache zur ErschlieBung des Baufeldes ®
zulassig.

Die temporar zulassige Stral3e ist erforderlich, weil die mit ,,(M)“ bezeichnete Marschlandstral3e
erst nach Raumung der Kleingartenanlage im Westen des Geltungsbereichs gebaut werden
kann. Diese Raumung kann erst nach erfolgter Kiindigung gemaR Bundeskleingartengesetz
(BkleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt geadndert am 19. September 2006
(BGBI. | S. 2146, 2147) und den vorlaufenden gesetzlichen Fristen erfolgen. Voraussetzung
fur die Kiindigung ist wiederum das Vorliegen verbindlichen Planrechts, das eine von der Klein-
gartennutzung abweichende Nutzung festsetzt. Mithin kann eine Kindigung frihestens mit
Vorliegen der Genehmigungsvoraussetzungen gemaf § 33 BauGB (so genannte Vorwegge-
nehmigungsreife) ausgesprochen werden.

Jedoch soll die Bebauung des Baufelds ® unmittelbar nach dem Vorliegen der ,Vorwegge-
nehmigungsreife® moglicht werden, mithin vor dem Zeitpunkt einer Raumung. Um einen zeitli-
chen Verzug bei der Aktivierung des Baufelds zu vermeiden, lasst § 2 Nummer 7 voriberge-
hend eine Strale zu.

Ein Erhalt des Provisoriums ist jedoch nicht gewiinscht, da es sich stadtebaulich nicht in die
Struktur des Funktionsplans einfligt bzw. dessen Zielen entgegensteht (u.a. Positionierung
von "Larm zu Larm", d.h. ErschlieBungsstralRe in der Nahe der Autobahn, Einhaltung eines
maoglichst groRen Abstands zu den noérdlich angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen,
keine Zerschneidung von — auch 6kologisch — wertvollen Grinflachen). Die Stral3e ist daher
nur befristet bis zur Fertigstellung der Marschlandstral3e zulassig. Die temporare Erschlie-
Bungsstralle soll daher baulich auf eine Weise hergestellt werden, die ihren Riickbau nicht
unverhaltnismaRig aufwendig gestaltet.

5.10 Geh- und Leitungsrechte

Geplant ist ein intern gut vernetztes und insbesondere auch fir FuRganger:innen und Fahr-
radfahrer:innen attraktives Gewerbegebiet (siehe Kapitel 3.3.3). Insbesondere soll der motori-
sierte Individualverkehr innerhalb der Baufelder durch die eher am Rand des Plangebiets bzw.
der jeweiligen Baufelder gelegenen Mobilitatszentren eine eher untergeordnete Bedeutung er-
halten. Es sind daher insbesondere fur FuRganger:innen moglichst umwegfreie und attraktive
Verbindungen erforderlich, die kurze Wege zwischen Mobilitatszentrum und Arbeitsplatz, aber
auch den ergénzenden (Freiraum-) Nutzungen ermdéglichen. Auch Fahrradfahrer:innen sollen
von einem ma@glichst dichten Wegenetz profitieren.

Neben der Lifeline (siehe Kapitel 5.8) und den innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsfla-
chen vorgesehenen Gehwegen (siehe Kapitel 5.7) sind dafir untergeordnet weitere Verbin-
dungen erforderlich, die kleinteilig umwegfreie Verbindungen innerhalb der Baugebiete sicher-
stellen und im Gewerbegebiet eine fir Ful3ganger:innen und Fahrradfahrer:innen hohe Durch-
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lassigkeit des Stadtraums gewahrleisten. Konkret soll der Innovationspark Uber drei zusatzli-
che Wegeverbindungen intern und lber eine Wegeverbindung mit der benachbarten Umge-
bung am Curslacker Neuer Deich verknlpft werden. Die Wege werden mit einer auskommli-
chen Breite von 4 m gesichert. Dieses soll neben der Begehbarkeit auch das Befahren mit
Fahrradern absichern.

Konkretisierend zu den in der Planzeichnung festgesetzten Gehrechten wird im Bebauungs-
plan dementsprechend die folgende Festsetzung getroffen:

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, vom Grundeigentimer zu verlangen, allgemein zugangliche Wege anzulegen und
im Sinne des § 25 Hamburgisches Wegegesetz vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 97),
zuletzt gedndert am 6. Dezember 2022 (HmbGVBI. S. 605) verkehrssicher zu unterhal-
ten, einschlief3lich Entwasserung und Beleuchtung. Geringfiigige Abweichungen von der
Lage der festgesetzten Gehrechte kdnnen zugelassen werden.

Erganzend zu den Gehrechten wird jeweils ein mit ,,(F)“ bezeichnetes Leitungsrecht festge-
setzt, um die erforderliche Verlegung von Leitungen planungsrechtlich vorzubereiten:

Die festgesetzten, mit ,(F)“bezeichneten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Lei-
tungstrager unterirdische Ver- und Entsorgungsleitung zu verlegen und zu unterhalten.
Die festgesetzten, mit,(G)“bezeichneten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Lei-
tungstrager oberirdische Versorgungsleitung zu verlegen und zu unterhalten. Nutzun-
gen, welche die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig. Geringfligige Ab-
weichungen von der Lage der festgesetzten Leitungsrechte kbnnen zugelassen werden.

Ein weiteres mit ,(F)“ bezeichnetes Leitungsrecht wird 6stlich der Flachen fir den Busbe-
triebshof festgesetzt, um dem fiir die Erweiterung des Busbetriebshofs vorgesehenen Teil des
Gewerbegebiets einen Anschluss an den fiir seine Entwéasserung vorgesehenen Graben zu
ermoglich.

Ferner sichern zwei mit ,,(G)“ bezeichnete Leitungsrechte die bereits vorhandenen Hochspan-
nungsfreileitungen. Diese Leitungsrechte verdeutlichen, dass die Leitungen trotz der Nutzun-
gen, die in ihrem naheren Einflussbereich geplant sind, auch zukiinftig zu Unterhaltungs- oder
Reparaturzwecken angefahren werden kdnnen. Diesbeziigliche Dienstbarkeiten bestehen be-
reits. Als Alternative zu den oberirdischen Leitungen wird fur eine unterirdische Stromtrasse
ein mit ,(F)*“ bezeichnetes Leitungsrecht festgesetzt, das im festgesetzten Gewerbegebiet auf
dem Flurstiick 7588 und in der festgesetzten Parkanlage liegt. Im Stiiden umgeht das Leitungs-
recht die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, damit Eingriffe in diese Flache, z.B. beim Bau oder bei der Wartung der
Trasse, vermieden werden. Nutzungen bzw. bauliche Anlagen, die im Einflussbereich der
Trasse verwirklicht werden sollen, haben die festgesetzte Trasse zu bertcksichtigen. Grund-
satzlich sind der vorgesehene Busbetriebshof und die Parkanlage ebenso mit der Trasse ver-
einbar wie deren Uberbriickung oder Unterfiihrung mit unterirdischen Entwéasserungsleitun-

Seite 124 von 176



Begriindung zum Bebauungsplan Bergedorf 99

gen. In den Verfahren zur Prifung der Zulassigkeit von Nutzungen im Einflussbereich der un-
terirdischen Stromtrasse wird das trassenbetreibende Unternehmen beteiligt, so dass leitungs-
und lagespezifische Bedingungen beriicksichtigt werden.

5.11 Briicken

In der Planzeichnung sind im Bereich der geplanten Entwasserungsgrében mehrere Briicken
festgesetzt, welche der Vernetzung des Plangebiets dienen, indem kurze und vor allem um-
wegarme Verbindungen insbesondere fur Fuf3génger:innen ermdglicht werden. Ferner erleich-
tern die Brucken die Zuganglichkeit der 6ffentlichen Grunflachen sowie — im Baufeld West —
auch der Baugrundsticke.

Die genauen Lagen der Briicken werden im Rahmen der nachfolgenden Planung festgelegt.
Die Bauwerke sind noch nicht abschliel3end hoch- beziehungsweise tiefbaulich geplant. Die in
der Planzeichnung festgesetzte Lage kann sich daher jeweils leicht verandern. § 2 Nummer
11 setzt hierzu fest:

Von den festgesetzten Lagen der Briicken kénnen geringfligige Abweichungen zugelas-
sen werden.

5.12 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Rande der Vier- und Marschlande. Die diesen Naturraum pragenden
Landschaftsbestandteile wie landwirtschaftliche Flachen fir Acker-, Gemise und Blumenan-
bau sowie Grinlandwirtschaft im Wechsel mit Entwasserungsgraben sind nur auf Teilflachen
vorhanden. Die Bundesautobahn A 25 wirkt als Zasur, die den Landschaftsraum zerschneidet
und das Plangebiet den Ubergangsflachen zur Ortslage Bergedorf zuordnet. Zurzeit bestehen
von der Bundesautobahn A 25 Uber das in Tieflage liegende Plangebiet hinweg Sichtbezie-
hungen in Richtung des Bergedorfer Stadtkerns. Zwar ist kein geschlossener Siedlungsrand
wahrnehmbar, wichtige Sichtpunkte wie die Kirchtlirme oder der Rathausturm sind jedoch zu
erkennen. Insbesondere ist auch die oberhalb der Holtenklinker StralRe befindliche Geestkante
sichtbar, wahrend in umgekehrter Richtung die dort ansassigen Nutzungen wegen ihrer in Be-
zug auf das Plangebiet hdher gelegenen Position einen weitgehend unverstellten Blick nach
Siden und damit auf das Plangebiet und die weiter sudlich liegenden Vier- und Marschlande
haben.

Aufgrund dieser Lage und der daraus resultierenden Sichtbezuge erhalt das Plangebiet eine
besondere stadtebaulichen Bedeutung fur Bergedorf als neues sidliches Eingangstor. Des-
halb und auch aufgrund des angestrebten Gebietscharakters als innovatives Gewerbequartier
sind besondere Anforderungen an eine attraktive und standortangemessene Gestaltung zu
stellen.

Neben der grundsatzlichen Gebaudestellung und -kubatur, die Gber Regelungen des Bebau-
ungsplans zu Uberbaubaren Grundsticksflachen, Geschossigkeiten etc. sichergestellt wird,
tragt auch die bauliche Gestaltung der Gebaude zur gestalterischen Einflgung in den Standort
bei. Es werden daher gestalterische Festsetzungen getroffen.
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5.12.1 Dachaufbauten

Erfahrungsgemald sind bei vielen Gebauden bestimmte technische Aufbauten erforderlich
(zum Beispiel Aufzugsuberfahrten, Anlagen der Be- und Entliftung). Dabei wirkt die Dachland-
schaft pragend fir das neu entstehende Ortsbild, insbesondere weil sich weite Sichtbeziige
von Flachen innerhalb des Geltungsbereichs (Parkanlagen, Flachen fur Sport- und Spielanla-
gen) und aufgrund der Gebaudehthe auch aus der Umgebung entwickeln kénnen (Bundesau-
tobahn A 25, Curslacker Neuer Deich, Brookdeich). Dachaufbauten kénnten — sofern sie ohne
weitere Regelungen realisiert werden — das Ortsbild beeintrachtigen. Insbesondere hohe oder
massige Aufbauten kdnnen stdrend auf das Ortsbild und die Gestaltung des einzelnen Geb&u-
des wirken. Es sind daher nicht nur Beschrankungen der Gebaudehdhe an sich, sondern dar-
Uber hinaus auch Regelungen zur Anordnung und Dimensionierung von Dachaufbauten fir
eine ansprechende Stadtgestaltung erforderlich.

8§ 2 Nummer 12 der Verordnung setzt daher fest:

Die Uberschreitung der hochstzulassigen Gebaudehohe kann ausnahmsweise fiir Dach-
aufbauten wie Treppenrdume, Fahrstuhluberfahrten, Zu- und Abluftanlagen, Dachaus-
stiege sowie Gewachshauser zugelassen werden, wenn sie horizontal so weit von der
AulRenfassade des Geb&udes zuriickbleiben, wie sie hoch sind. Technische Dachauf-
bauten sind mit Ausnahme von Solaranlagen gruppiert anzuordnen und durch Verklei-
dungen gestalterisch einzufassen.

Fur die durch die Festsetzung erfassten Gebéaudeteile und technischen Anlagen kann eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe zugelassen werden. Sie werden somit er-
mdoglich, ohne dass die festgesetzte Gebaudehodhe insgesamt erhdoht werden muss. Der ge-
setzte Rahmen fiir die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe wird so definiert, dass
eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen wird. Dafir ist es erforderlich, dass die
Dachaufbauten um ihre eigene Hohe von den AulRenfassaden des Gebaudes abriicken, um
keine stadtebaulich negative Wirkung aus der FuRgangerperspektive zu entfalten.

Technische Dachaufbauten sollen rdumlich zusammengefasst und verkleidet werden, damit
sie sich im Vergleich zu Anlagen, die nicht gruppiert auf dem Dach positioniert werden, weniger
negativ auf das Stadtbild auswirken. Ferner trégt die Festsetzung dafir Sorge, dass techni-
sche Dachaufbauten, auch von den oberen Geschossen angrenzender Gebaude aus gese-
hen, das Erscheinungsbild des Umfelds nicht negativ beeinflussen. Durch die gestalterische
Vorgabe wird eine Integration in das architektonische Konzept des Gesamtgebéudes gefor-
dert.

5.12.2 Werbeanlagen

Es ist davon auszugehen, dass sich insbesondere innerhalb des Innovationsparks Nutzer an-
siedeln, die ein Interesse daran haben, Aul3enwerbung zu betreiben. Dies geschieht — sofern
keine Regelungen getroffen werden — haufig in Form von grol3formatigen und weithin sichtba-
ren Schildern.
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Die privaten Grundstucksflachen werden vom Curslacker Neuer Deich im 6ffentlichen Raum
deutlich wahrnehmbar sein. Diese Stral3e hat eine 6ffentliche und reprasentative Bedeutung,
da sie von den Verkehrsteilnehmern als Eingangsbereich zum Bergedorfer Zentrum wahrge-
nommen wird. Um gestalterischen Fehlentwicklungen vorzubeugen, die sich innerhalb des
Gewerbegebiets und auf die Bundesautobahn auswirken, werden Beschrankungen zur Ge-
staltung von Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Es soll der Charakter eines
gewerblich gepréagten Quartiers mit einem Erscheinungsbild erzeugt werden, das von Stadte-
bau bzw. Architektur sowie von Griin- und Wasserflachen gepragt ist, nicht von Werbeanlagen,
die davon ablenken. Der Bebauungsplan setzt daher in § 2 Nummer 13 fest:

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Werbeanlagen nur fiir Betriebe zulassig, die
in den Gewerbegebieten ansassig sind. Werbeanlagen dirfen die Hohen der auf den
jeweiligen Grundstiicken vorhandenen Gebaude nicht tiberragen und eine Werbeflache
von maximal 5 v.H. je Fassade nicht Giberschreiten, maximal aber 50 m? grof3 sein. Wer-
beanlagen, die nicht am Gebaude angebracht sind und Werbeanlagen, die sich nicht an
der Statte der Leistung befinden, sind in einer Entfernung von bis zu 100 m vom Rand
der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn A 25 unzulassig.

Die getroffene Regelung verhindert eine Ubermafige Pragung des optischen Erscheinungsbil-
des des Plangebiets durch Werbeanlagen. Sie dient auch dem Schutz der jeweiligen Mieter:in-
nen sowie der Eigentimer:innen angrenzender Grundstiicke vor verunstaltenden baulichen
Werbeanlagen in der Nachbarschaft. Sichergestellt wird, dass die Werbeanlagen auf den Ge-
baudekomplex bzw. dessen Fassadenbild und angrenzenden StralRenrdume keine optisch
und funktional beeintrachtigende Wirkung entfalten.

Die Festsetzung verhindert, dass die Baugebiete von Werbeanlagen dominiert werden, z.B.
indem neben den Werbetafeln von im Plangebiet ansdssigen Firmen weitere, gebietsfremde
Werbeschilder aufgestellt werden. Die Gefahr besteht insbesondere aufgrund der Lagegunst
im Bereich der Autobahn-Anschlussstelle.

Ferner sollen Uber die Beschrankung der Héhe und der Gré3e von Werbeanlagen Auswirkun-
gen auf das Stadt- und Landschaftsbild minimiert und eine Beeintrachtigung der Stadtsilhou-
ette Bergedorfs durch Werbeanlagen mit erheblicher Fernwirkung verhindert werden. Durch
die Begrenzung auf 5 % der Fassadenflachen wird, unabh&ngig davon, ob die Anlage am
Gebaude montiert wird oder freistehend ist, eine deutliche Unterordnung von Werbeanlagen
unter die jeweilige Gebaudekubatur gewahrleistet. Um bei den aufgrund der Festsetzung zu
Uberbaubaren Grundsticksflachen und Geb&dudehdhen moglichen groRvolumigen Gebauden
unverhaltnismafig grol3e Werbeanlagen zu verhindern, wird zudem eine absolute Begrenzung
der Anlagen auf maximal 50 m? vorgenommen.

Durch die Festsetzung soll zudem sichergestellt werden, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Werbeanlagen, die durch nicht angemessene
Grol3e in besonderem MaRRe Aufmerksamkeit auf sich ziehen, geféahrdet wird. Umfangreiche
WerbemalRnahmen mit Fernwirkung wirden fir die Verkehrsteilnehmer unibersichtlich, ver-
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wirrend und letztlich ablenkend wirken. Es werden daher Werbeanlagen, die nicht am Ge-
baude montiert sind und somit mit diesem eine gestalterische Einheit bilden, in einem Abstand
von 100 m zum Rand der Bundesautobahn A 25 ausgeschlossen.

Das berechtigte Eigeninteresse von im Plangebiet befindlichen Betrieben an einer angemes-
senen Werbung wird durch die Festsetzung nicht eingeschrankt, da auch durch eine kleinere
Werbeanlage der damit verfolgte Zweck erfiillt werden kann.

5.12.3 Dachneigung

Der Bebauungsplan trifft aus gestalterischen Griinden eine Festsetzung zur Dachneigung. So
soll durch eine Einschrankung der Varianz der Nachneigungen der Eindruck eines zusammen-
hangenden Gewerbegebiets geférdert werden. Die Dachform ist unter anderem aufgrund der
Fernwirkung der Gebaude fir ein stadtebaulich harmonisches Erscheinungsbild besonders
bedeutsam. In dem fiir den Stadteingang des Bezirks Bergedorf wichtigen Ubergangsbereich
soll eine zu groRRe gestalterische Unruhe durch unterschiedliche Dachformen vermieden wer-
den. Daher wird in 8 2 Nummer 14 Folgendes festgesetzt:

Im Plangebiet sind nur Flachdéacher und Dacher mit einer Neigung bis 20 Grad zulassig.

Die Festsetzung der flachgeneigten Dacher auf maximal 20 Grad schafft in Verbindung mit der
festgesetzten Dachbegriinung (siehe Ziffer 5.13.2) zudem die Voraussetzung fiir einen groRen
Anteil an Grundachern. Aus wirtschaftlicher und aus technischer Sicht sind Grindécher auf
steileren Dachern in der Regel nicht sinnvoll.

5.13 Anbauverbotszone

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs unmittelbar an der Bundesautobahn A 25 sind die
Vorschriften des Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI.
| S. 1207), zuletzt gedndert am 2. Marz 2023 (BGBI. | Nr. 56 S. 4) lUber bauliche Anlagen an
Bundesfernstral3en zu beachten. In einem Abstand von bis zu 40 m zum Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn A 25 sind Hochbauten jeder Art unzuléassig. Dementsprechend
wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. In einem Abstand von bis zu 100
m bedurfen bauliche Anlagen sowie Anlagen der Auf3enwerbung der Zustimmung der obers-
ten LandesstralRenbaubehdrde. Innerhalb dieser Zone dirfen Werbeanlagen nur am Gebaude
und nur auf Privatgrund, d.h. an der Stétte der Leistung, angebracht werden.

5.14 Grunflachen

Das Plangebiet liegt am Rande der Vier- und Marschlande im Ubergang zwischen einem dicht
besiedelten und einem locker besiedelten, landschaftlich gepragten Raum. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs tritt die ackerbauliche und Grinlandnutzung gegeniber der pradgenden Inan-
spruchnahme durch Kleingéarten eher zurtick. Die naturraumliche Identitat spiegelt sich aller-
dings in den noch vorhandenen Graben wider, welche die historische Nord-Sud-Ausrichtung
zeigen und zum Teil Vegetationsbestande aufweisen. Sie sind Zeugen der landwirtschaftli-
chen Nutzung in der Vergangenheit und bilden so identifikationsstiftende und landschaftstypi-
sche Elemente.

Seite 128 von 176



Begriindung zum Bebauungsplan Bergedorf 99

Um das Landschaftsbild im Einklang mit der Entwicklung eines gewerblichen Innovationsparks
zumindest teilweise zu sichern, werden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (siehe Kapitel 5.18.5), Flachen fir die Re-
gelung des Wasserabflusses (siehe Kapitel 5.17.2) sowie 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Diese offentlichen Grinflachen sichern im Zusammenhang mit den Flachen fur naturschutz-
fachliche MaRRnahmen einen fir ein Gewerbegebiet auf der Grundlage der Funktionsplanung
als angemessen zu beurteilenden Griinanteil von mehr als einem Viertel der Gesamtflache
des Plangeltungsbereichs. Sie definieren jene Bereiche, in denen begrinte Flachen aus stadt-
gestalterischen sowie klimadkologischen Griinden und zur Herstellung eines tbergeordneten
FuRR- und Radwegesystems besonders sinnvoll sind. Die Griinflachen werden durch die Fest-
setzungen raumlich konzentriert und kénnen daher als zusammenhéngende Flachen auch
Okologisch starker wirksam werden.

Ziel der Planung fur den Innovationspark ist es, durch die Integration von Landschafts- und
Freiraumen Mdoglichkeiten zur Naherholung und zur Ausbildung attraktiver R&ander zwischen
urbanen und naturnahen Abschnitten zu schaffen. Durch die verschiedenen Freiraumtypen
soll fir die Beschéftigen des Innovationsparks ein abwechslungsreiches Mosaik aus eher stad-
tischen und intensiv nutzbaren sowie naturnahen Erholungsraumen in einem angemessenen
Neben- und Miteinander geschaffen werden. Die Freiraume ordnen den Innovationspark mit
seinen vielfaltigen Bausteinen und geben Adresse und Orientierung. Ferner sollen sie dazu
beitragen, durch vielféaltige Angebote Bewegung im Quartier als Teil des Arbeitstages zu etab-
lieren, Zufallsbegegnungen zu férdern und dem ,District+“-Prinzip beizutragen.

Die im Plangebiet entstehenden Grin- bzw. Freirdume kénnen gemaf Funktionsplan grund-
satzlich in vier Typen eingeteilt werden: intensiv nutzbare Freirdume, naturnahe Grinflachen,
stadtisch gefasste Freiraume und griine Gebaudefassaden bzw. griine strukturreiche Dacher.
Zur Absicherung dieses Konzepts werden offentliche Griinflachen (siehe Kapitel 5.14), Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (siehe
Kapitel 5.18.5), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (insbesondere ,Lifeline,
siehe Kapitel 5.8) sowie Anpflanz- und Begrunungsfestsetzungen (siehe Kapitel 5.18.3).

5.14.1 Offentliche Griinflache ,,Parkanlage (FHH)*

Zur Absicherung des beschriebenen Konzepts werden in insgesamt vier Bereichen des Plan-
gebiets 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)" festgesetzt. Es
handelt sich dabei um Teile des sogenannten ,Campusparks® im westlichen Bereich des Plan-
gebiets, um Teile des sogenannten ,Linearparks® an der nordlichen Plangebietsgrenze und
um Teile der beiden Pufferflachen fiir den im Osten des Plangebiets gelegenen Archivboden,
den sogenannten ,Biotoppark® (zwei Flachen westlich und 6stlich des Archivbodens). Die
Grundstruktur dieser festgesetzten offentlichen Grinflachen leitet sich dabei aus der beste-
henden Landschaft ab und orientiert sich an den von Norden nach Siden ausgerichteten
schmalen, lang gezogenen Flurstiicken (Hufen) und den sie entwassernden Graben.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind alle Nutzungen zuléssig, die der
Zweckbestimmung dienen. Die Festsetzung erlaubt generell die Errichtung solcher Anlagen,
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die nach der Zweckbestimmung der Grinflache zur normalen Ausstattung dazugehdren. In
den festgesetzten Parkanlagen sind daher ohne weitere Regelung die erforderlichen Wege,
Spielflachen, Sitzgelegenheiten sowie Wasserflachen und Anpflanzungen zulassig. Es soll ge-
nug Spielrdume fur eine fortwéhrende Anpassung der Parkanlage an die Bediirfnisse der je-
weiligen Nutzergeneration geben. Es werden daher keine differenzierenden Festsetzungen
getroffen. Der vorhandene Baumbestand soll in den Grunflachen weitestgehend erhalten blei-
ben.

Bei dem Campuspark handelt es sich um einen nutzbaren Freiraum im westlichen Teil des
Plangebiets, der in seinem stdlichen Teil durch eher weitlaufige Flachen mit Wegen, Wasser-
flachen und Sitzgelegenheiten und in seinem nordlichen Teil durch kleinteilige, 6ffentliche zu-
gangliche Spiel- und Sportanlagen gepragt sein soll. Wahrend dieser nérdliche Teil als offent-
liche Grunflache ,Freizeit (FHH)“ festgesetzt wird (siehe Kapitel 5.14.2), wird fur den stdlichen
Teil die Festsetzung ,Parkanlage (FHH)" getroffen.

Der Linearpark im Norden des Plangebiets wird nur in kleinen Teilen als Griinflache ausgebil-
det und auch nur in diesen Bereichen als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage (FHH)“ festgesetzt. Die entsprechend planungsrechtlich gesicherten Bereiche
stellen die mal3geblich durch Baume, Bische, Rasenflachen und einen Eichenhain gepragten
Flachen des Linearparks dar, die sich in einem engen Zusammenspiel mit den am nérdlichen
Rand des Plangebiets vorgesehenen Wegeflachen zu einem gemeinsamen Freiraum entwi-
ckeln (siehe Kapitel 5.8).

Westlich und 6stlich des Archivbodens wird im Biotoppark in den dort festgesetzten o6ffentli-
chen Griinflachen eine eher extensive Nutzung ausgebildet. Ahnlich wie der sudliche Teil des
Campuspark handelt es um weitlaufige Flachen, die mit Wegen, Wasserflachen und Sitzgele-
genheiten ausgestattet werden. Zwischen beiden Grunflachen wird eine den Archivboden que-
rende Verbindung ausgebildet, die ebenfalls als 6ffentliche Griinflache festgesetzt wird. Die
Verbindung ist erforderlich, um eine von Verkehrsflachen unabhangige ErschlieRung des 6st-
lichen Parkteils zu gewahrleisten und ein zusammenhangendes System der Freirdume zu for-
dern. Um den zur Herstellung dieser Wegeverbindung erforderlichen Eingriff in den Archivbo-
den zu minimieren und zugleich einen Zugang zu der Flache zu unterbinden, ist beabsichtigt,
die Wegeverbindung als Steg herzustellen.

In den als Grinflachen festgesetzten Pufferzonen sollen Graben freigehalten werden, um den
Wasserhaushalt der Kernzone des Archivbodens zu regulieren. Veranderungen der Gelande-
oberflache und eine Errichtung baulicher Anlagen tber das im Funktionsplan dargestellte Maf3
hinaus sollen unterlassen und Wege im wasserdurchlassigen Aufbau hergestellt werden.

Alle festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen werden durch Wege miteinander und mit der Um-
gebung des Plangebiets vernetzt, entweder innerhalb der Griinflaichen selbst oder durch an-
grenzende Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, sodass sowohl Rundwege im
Plangebiet entstehen, als auch eine fir Fuldganger:innen attraktive, sichere und weitgehend
unabhangig vom motorisierten Individualverkehr verlaufende Anbindung an die angrenzenden
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Stadtbereiche. Die Funktion der Wege geht somit Uber die in Parkanlagen Ubliche reine Be-
gehbarkeit der jeweiligen Griinflache hinaus.

Insgesamt ist damit fiir den Geltungsbereich eine Freiraumausstattung geplant, die sich durch
kurze Wege und eine ausreichende Erreichbarkeit fir alle Arbeitnehmer:innen sowie die
Durchgangigkeit der Grinanlagen, die sich durch das gesamten Plangebiet ziehen, auszeich-
net. Die offentlichen Griinflachen sollen das Erscheinungsbild des Innovationsparks auf ent-
scheidende Weise pragen und langfristig seine besondere Standortqualitdt erzeugen. Die
Parkflachen dienen der Versorgung der Beschéaftigten mit Freirdumen, schaffen aber auch at-
traktive Angebote an offentlichen Griunflachen, die von den Bewohner:innen und Arbeitneh-
mer:innen der umliegenden Stadtbereiche genutzt werden kénnen. Die Festsetzung von 06f-
fentlichen Griunflachen tragt dartber hinaus zur Entwicklung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes bei.

Zusammen mit den Ubrigen Freirdumen sind die 6ffentlichen Grunflachen ein wichtiger Bau-
stein fur die besonderen Qualitdten des Innovationsparks. Sie sind geeignet, Identifikations-
punkte des neuen Gewerbegebiets zu werden. Um diesem Anspruch gerecht zu werden, ist
ein besonderes Augenmerk auf die Gestaltung der Parkanlagen zu legen. Es sind daher nach-
folgende Qualifizierungsverfahren (zum Beispiel freiraumplanerische Wettbewerbe) vorgese-
hen.

5.14.2 Offentliche Griinflache ,,Freizeit (FHH)*

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets ist als Teil des Campusparks eine durch Spiel- und
Sportangebote gepragte Parkanlage geplant. Er soll dazu beitragen, den fir den Innovations-
park verfolgten Anspruch zu verwirklichen, Bewegung und Sport im Sinne der Strategie der
»Active City“ in den Alltag zu integrieren. Dieser nordliche Teil des sogenannten Campusparks
wird als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit (FHH)" festgesetzt.

Die Flache liegt unmittelbar angrenzend an die im Norden des Geltungsbereichs festgesetzte
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg“ und ist somit sowohl fur
Erholungssuchende aus dem Plangebiet als auch aus der Umgebung gut zu erreichen. Sie ist
durch die Uberértliche Wegebeziehung gut angebunden und daher aufgrund ihrer besonderen
Lagegunst fir die angestrebte Nutzung gut geeignet.

Auf Grund der Festsetzung einer Grunflache ist dabei zugleich sichergestellt, dass die Flache
einen durch Vegetation gepragten Charakter aufweisen wird und Spiel- und Sportanlage nur
in optisch und raumlich untergeordnetem Umfang zu Rasenflachen, Baumen, Blschen und
sonstigen Anpflanzungen entstehen kdnnen. Die Gr6Re der Spiel- und Sportangebote ist mit-
hin beschrankt und wird sich in einem Rahmen abspielen, von dem keine Stérungen des dies-
beziglich ohnehin verhaltnismaRig unempfindlichen Umfelds ausgehen.

Innerhalb der festgesetzten Griunflache kbnnen auch Geb&aude errichtet werden, wenn sie den
angestrebten Freizeit- und Erholungszwecken dienen. Dies gilt zum Beispiel fir Umkleiden.
Aufgrund der begrenzten GroR3e der zuldssigen Spiel- und Sportanlagen ist zugleich sicherge-
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stellt, dass auch die zulassigen Gebaude eher klein sein missen, damit sie noch als der Haupt-
nutzung dienend gelten kdnnen. Es wird somit entsprechend der Zweckbestimmung der Griin-
flache ein groRRer Teil dieser Flache ihren griinen Charakter bewahren.

5.15 Technischer Umweltschutz

5.15.1 Hochspannungsfreileitung

Unterhalb der Hochspannungsfreileitungen und in ihrem unmittelbaren Umfeld werden aus
Immissionsschutzgriinden bestimmte Nutzungen ausgeschlossen (8§ 2 Nummern 2 und 4,
siehe Kapitel 5.1.2). Des Weiteren muss aus Immissionsschutz- bzw. Sicherheitsgriinden die
Hohe baulicher Anlagen begrenzt werden. Es gilt elektrische Uberschlage und Feldeinwirkun-
gen durch die Nahe der Leitungen zu anderen baulichen Nutzungen zu verhindern. Im stdli-
chen Teilbereich des Leitungsverlaufs wurde dem Vorsorgegedanken durch den Verzicht auf
die Festsetzung von Baugebieten im Einwirkungsbereich der Freileitungen Rechnung getra-
gen. Fur das mit ® bezeichnete Gewerbegebiet, das sich nahezu vollstandig unterhalb der
Freileitungen befindet, ist ein Verzicht auf Gberbaubare Grundstiicksflachen hingegen nicht
mdoglich: Das Gewerbegebiet wird hier festgesetzt, um eine Erweiterung des bestehenden
Busbetriebshofs zu erméglichen. Die Flachenausweisung muss mithin im unmittelbaren raum-
lichen Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Anlage vorgenommen werden. Eine Ver-
lagerung bzw. der Verzicht auf eine Bebauung ist im Rahmen der mit der Planung verfolgten
Ziele nicht moglich.

Unterhalb bzw. seitlich der beiden Freileitungen ist nach Angabe des Leitungstragers die Hoéhe
baulicher Anlagen auf 14,5 m (bei einer Dachneigung bis 15 Grad) und auf 16,5 m (bei einer
Dachneigung grof3er 15 Grad) zu beschréanken. Der Bebauungsplan setzt daher in § 2 Num-
mer 15 fur den in der Planzeichnung mit ,(C)“ gekennzeichneten Bereich unter und neben der
Hochspannungsleitung eine differenzierte maximale Hohe baulicher Anlagen im Verhaltnis zur
jeweiligen Dachneigung fest:

In den mit ,(C)“ bezeichneten Bereichen des Gewerbegebiets ist bei einer Dachneigung
bis 15 Grad eine Hohe baulicher Anlagen von 14,5 m tber Normalhdhenull (NHN) und
bei einer Dachneigung gréRer 15 Grad von 16,5 m lGiber NHN als Hochstmaf zulassig.

Die Festsetzung einer absoluten Hohe baulicher Anlagen ist erforderlich, weil die Festsetzung
einer Geb&dudehothe nicht ausschliel3en wiirde, dass oberhalb der Dachhaut noch notwendige
Dachaufbauten errichtet werden kdnnen. Durch die Festsetzung werden mithin elektrische
Uberschlage sicher vermieden.

Nach derzeitigem Wissensstand ist nicht auszuschlieRen, dass der dauerhafte Aufenthalt im
Nahbereich der im Plangebiet verlaufenden Hochspannungsfreileitungen negative Auswirkun-
gen auf die menschliche Gesundheit haben kann (Feldeinwirkungen). Aus Grinden der Ge-
sundheitsvorsorge sollen daher besonders schutzbedurftige bauliche Anlagen, die zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nur in einem bestimmten Mindestabstand zu
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Hochspannungsfreileitungen errichtet werden. Es werden neben larmtechnischen Erwéagun-
gen (siehe Kapitel 5.15.3) auch aufgrund von mdglichen Beeintrachtigungen durch elektro-
magnetische Felder Wohnungen, die gemal3 § 8 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausnahms-
weise zugelassen werden konnten, ausgeschlossen. Fur die nach § 8 Absatz 3 Nummer 2
BauNVO ebenfalls ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen fir kirchliche und kulturelle
Zwecke wird die Steuerungsmaoglichkeit auf der Grundlage der BauNVO fur ausreichend ge-
halten, sodass eine Einzelfallprifung auf der Genehmigungsebene stattfinden muss. Einrich-
tungen fur gesundheitliche Zwecke sowie fir die Kinder- und Altenbetreuung sind unzuléssig
(vergleiche 8 2 Nummer 4).

5.15.2 Bodengase

Im gesamten Plangebiet befinden sich im Untergrund Marschenbdden, die zu grol3en Teilen
aus organischem Material bestehen (Klei). Geraten diese Béden durch eine oberflachige Ver-
siegelung oder durch dem gleichkommende massive Aufschuttungen dauerhaft unter Luftab-
schluss, kénnen die in den Boden enthaltenen organischen Anteile zu Methan (CH4) und Koh-
lendioxid (CO2) abgebaut werden.

Eine detaillierte Untersuchung der Gasbildung in den Béden zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht
moglich, da aufgrund der jetzigen oberflachennahen Lage der Marschbdden ohne eine Ver-
siegelung keine Gasbildung zu erwarten ist.

Aufgrund der geplanten Aufhéhung und dem hohen zuléssigen Versiegelungsgrad ist jedoch
bei Umsetzung der Planung mit einer Methanbildung zu rechnen. Methan ist ein ungiftiges,
farbloses Gas, das in der Reaktion mit Luft brennbare oder explosionsfahige Gemische bilden
kann. Das entstehende Gasgemisch kann sich in Hohlrdumen und unter versiegelten Flachen
ansammeln. In Bereichen, in denen die Weichschichtenmachtigkeit in Summe 2 m Uberschrei-
tet, mussen die entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen daher vorsorglich mit bauli-
chen MalRnahmen versehen werden, die Gasansammlungen bzw. Gaseintritte in die baulichen
Anlagen verhindern. Ab einer Weichschichtenméchtigkeit von 2 m kann von einer ausreichend
grol3en Masse an organischem Material ausgegangen werden, wobei die Machtigkeiten der in
den jeweiligen Aufschliissen angetroffenen Weichschichtenlagen aufsummiert werden. Damit
kann ein ortlich bestehendes Gasbildungspotential vermutet werden. Der Bebauungsplan
setzt daher in § 2 Nummer 16 fest:

Im Plangebiet sind auf Baugrundstiicken, in denen die Weichschichtenmachtigkeit in
Summe 2 m Uberschreitet, bauliche Malinahmen vorzusehen, die Gasansammlungen
unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen und Gaseintritte in die bauli-
chen Anlagen durch Bodengase verhindern.

Die baulichen MalRnahmen zur Gasabwehr kénnen aus folgenden konstruktiven Elementen
bestehen:

¢ horizontale Gasdrainageschicht unterhalb der Gebaudesohle (z.B. Sand oder Kies),

e Durchbriiche durch Fundamente und Frostschiirze auf Hohe der horizontalen Gasdraina-
geschicht zur Sicherstellung der Gaswegsamkeit unterhalb der Gebaudesohle,
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e vertikale, bis zur Gelandeoberkante reichende Gasdrainageschicht entlang der unterirdi-
schen Gebaudewande zur Aufnahme und kontrollierten Ableitung von eventuell anstehen-
den Gasen sowie

e gasdichte Ausfiihrung aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen.

Weiterfihrende Informationen zu dieser Thematik konnen der Broschire ,Methan aus Weich-
schichten, Sicheres Bauen bei Bodenluftbelastung® unter ,www.hamburg.de\altlasten ent-
nommen werden.

Die Planungsunterlagen fir diese MalRnahmen missen das Baugenehmigungsverfahren
durchlaufen. Sie werden von der zustandigen Behorde im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren gepruft und gemeinsam mit den Bauherren an die Bauausfiihrungen angepasst.

5.15.3 Larm

Der diesem Bebauungsplan im Hinblick auf den Larm zu Grunde liegende Beurteilungsrahmen
ist bereits im Umweltbericht in Kapitel 4.3.1 dargelegt worden. Gleiches gilt fir die in Folge der
Planung zu erwartenden Larmimmissionen, die daher nachfolgend nur noch tberschlagig dar-
gelegt werden.

Grenz- oder Richtwerte, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche nicht Uberschritten werden dirfen, sind fur die Bauleitplanung normativ nicht festgelegt.
Welcher Larm noch zumutbar ist, richtet sich nach den Umsténden des Einzelfalls, insbeson-
dere nach der durch die Gebietsart und durch die tatsachlichen Verhaltnisse bestimmten
Schutzwiirdigkeit und -bedurftigkeit. Die Schutzwiirdigkeit wird dabei vor allem durch den Ge-
bietscharakter und durch die Vorbelastung bestimmt. Im Rahmen des Abwégungsgebots
wurde daher gepriift, ob und in welcher Weise fir die geplanten Nutzungen Larmschutzmal3-
nahmen getroffen werden mussen, um Belastungen durch Verkehrslarm und Gewerbelarm
sowohl innerhalb des Plangebiets als auch in der Umgebung auf ein vertretbares Malf3 zu re-
duzieren.

Aufgrund der vorliegenden Larmbelastung soll im Plangebiet kein Wohnen entstehen (siehe
Kapitel 5.1.2). Insbesondere ist eine hohe Verkehrslarmeinwirkung im Nachtzeitraum (22 — 6
Uhr) zu verzeichnen. In jenen Bereichen des Plangebiets, in denen die Verkehrslarmeinwir-
kung im Nachtzeitraum relativ gering ist, wirken zum Teil vorhandene gewerbliche Anlagen
ein, sodass der Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A) fur Gewerbegebiete nachts
teilweise Uberschritten wird. Wenn hier betriebliches Wohnen zugelassen werden wirde,
kénnten Abwehranspriche gegeniiber umgebenden gewerblichen Nutzungen ausgeldst wer-
den. Ferner kdnnte aus einer Wohnnutzung im Plangebiet ggf. eine weitergehende Beschran-
kung der Nutzbarkeit der geplanten gewerblichen Flachen resultieren, die Uber der sich bereits
aus den schutzwirdigen Nutzungen der Nachbarschaft ergebenen Beschrankung liegt. Der
Bebauungsplan schlie3t daher in 8 2 Nummer 2 Ausnahmen fiir Wohnungen nach § 8 Absatz
3 Nummer 1 BauNVO aus. Der von den Zielen des Funktionsplan abweichende Ausschluss
von Wohnungen ist vertretbar, weil es sich um eine ohnehin nur ausnahmsweise zulassungs-
fahige Nutzung handelt. Weiteres zur Vertretbarkeit des Ausschlusses im Kapitel 5.1.2.
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5.15.3.1 Verkehrslarm

Im Nahbereich der Bundesautobahn A 25 und des Curslacker Neuer Deichs kommt es im
Plangebiet im Tageszeitraum zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV fur Gewerbegebiete. Im Nachtzeitraum wird der Immissionswert in einem etwas breite-
ren Streifen entlang des Curslacker Neuer Deich und der Bundesautobahn tberschritten. Die
Anderungen des Verkehrsaufkommens auf den StraRen, die durch das Hinzukommen neuer
Nutzungen entstehen, beeinflusst zudem die Larmsituation in der Nachbarschaft dieser Stra-
Ren.

Allgemein ist bei der Konzeptionierung von Schallschutzmal3nahmen den aktiven Schall-
schutzmalRnahmen, in aller Regel Larmschutzwénden oder -wallen, ein Vorrang gegenlber
passiven SchallschutzmalRnahmen einzuraumen. Aktive Schallschutzmalinhahmen kdnnen
bzw. sollen jedoch aus folgenden Griinden nicht umgesetzt werden:

= Am Curslacker Neuer Deich ist aus stadtebaulichen Griinden keine Abgrenzung des Inno-
vationsparks gegenlber der vorhandenen Bebauung vertretbar. Denn der Bergedorfer
Stadteingang soll durch gewerbliche Geb&ude gepragt werden, nicht z.B. durch eine Larm-
schutzwand.

= Gegeniber der Bundesautobahn A 25 sind schwierige topografische und 6rtliche Verhalt-
nisse vorhanden (Wassergraben, Hohendifferenzen zwischen Straf3en und Plangebiet, pa-
rallele Filhrung der ErschlieBungsstral3e zur Bundesautobahn A 25), die eine Errichtung
von Wallen nicht zulésst oder die Errichtung von Wénden erschwert (schwierige Griin-
dungsverhaltnisse und gleichzeitiger Anspruch an Bodenschutz).

» Die zulassige Gebaudehdhe soll bis zu zehn Geschosse betragen. Ubliche aktive Schall-
schutzmafRmaflinahmen weisen jedoch nur Hohen von 2 bis ca. 6 m auf. Die Oberge-
schosse wirden daher von einer aktiven SchallschutzmafZnahme nicht oder nur geringfi-
gig profitieren.

» Die Uberschreitung des Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) tags (Nachtwert irrelevant, da
Ausschluss von Wohnen, siehe oben) beschréankt sich auf den Nahbereich der Bundesau-
tobahn A 25 und des Curslacker Neuer Deichs. Eine Schallschutzwand oder ein -wall wa-
ren daher nur fir einen kleinen Teil des Plangebiets von Bedeutung. Der mit der Errichtung
einer aktiven SchallschutzmalRnhahme verbundene technische und finanzielle Aufwand so-
wie der durch die Anlage verursachte naturschutzfachliche Eingriff werden daher als un-
verhaltnismafig bewertet.

= Auch die Errichtung von aktiven SchallschutzmalRmafRnahmen fir den Bereich der 6ffent-
lichen Griunflachen stehen in keinem angemessenen Verhaltnis zu dem erforderlichen Auf-
wand.

Somit wird auf eine Realisierung von aktiven SchallschutzmalBnahmen bzw. eine entspre-
chende Festsetzung verzichtet. Stattdessen wird durch den Bebauungsplan sichergestellt,
dass Malinahmen des passiven Schallschutzes vorzusehen sind, zumal sich der Larmkonflikt
nur auf die im Vergleich zu Wohnen weniger sensiblen gewerbliche Aufenthaltsbereiche be-
schrankt und somit lediglich die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse
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zu berucksichtigen sind. Um den Belang der gesunden Arbeitsverhdltnisse im Rahmen der
Abwagung ausreichend zu berucksichtigen, trifft der Bebauungsplan fir die oberhalb des
Grenzwerts durch Verkehrslarm beeinflussten Bereiche in 8 2 Nummer 17 folgende Festset-
zung:

Nachts (von 22 Uhr bis 6 Uhr) ist durch geeignete bauliche SchallschutzmalRhahmen die
Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von 30 dB(A) in AufenthaltsrGumen bei ge-
schlossenen Aufenbauteilen sicherzustellen, soweit eine im Nachtzeitraum schutzwdir-
dige Nutzung, wie zum Beispiel Gastezimmer eines Beherbergungsbetriebes, besteht.
In den mit ,(A)“ bezeichneten Flachen muss fiir alle Aufenthaltsrdume ein ausreichender
Schallschutz an Au3entiiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude durch
bauliche MaBhahmen geschaffen werden, sofern vor den Aufenthaltsraumen ein Ver-
kehrslarmpegel von 69 dB(A) tags (6 Uhr bis 22 Uhr) Uberschritten wird. Tags ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmalRhahmen die Einhaltung eines mittleren Innenschall-
pegels von 40 dB(A) in Aufenthaltsraumen bei geschlossenen Au3enbauteilen sicherzu-
stellen.

Gewerblich genutzte Aufenthaltsraume, zu denen auch Gastezimmer eines Beherbergungs-
betriebs zahlen, besitzen im Vergleich zu AufenthaltsrAumen in Wohnungen ein geringeres
Schutzbedirfnis. Entsprechend lasst das Arbeitsschutzrecht (LArm- und Vibrations-Arbeits-
schutzverordnung vom 6. Marz 2007 (BGBI. | 261), zuletzt ge&ndert am 18. Oktober 2017
(BGB. | 3584) und Arbeitsstattenverordnung vom 12. August 2004 (BGBI. | S. 2179), zuletzt
geandert am 18. Oktober 2017 (BGBI. | S. 3584)) abhangig von der taglichen Nutzungsdauer
der Raume und den zu verrichtenden Tatigkeiten mit Innenraumpegeln von bis zu 85 dB(A)
ungleich hohere Pegel zu, als sie fir Wohnungen als angemessen angesehen werden. Dane-
ben beinhaltet das Arbeitsschutzrecht jedoch auch die Verpflichtung, Schutzmalnahmen nach
dem Stand der Technik zu treffen, um generell den Schalldruckpegel in Arbeitsrdumen so weit
wie mdoglich zu verringern. Damit stellt der Schutz von Arbeitsstatten und auch Gastezimmer
in Beherbergungsbetrieben einen Abwégungsbelang dar, der zu berticksichtigen ist.

Die gewahlte Festsetzung stellt unter den gegebenen Rahmenbedingungen das mildeste Mit-
tel dar, weil sie nur dann und nur dort greift, wo es tatsachlich zu Uberschreitungen des Grenz-
werts kommt. Die Ubernahme des Verlaufs der Isophone fiir 69 dB(A) tags, welche eine freie
Schallausbreitung unterstellt, ware hingegen fir die Festlegung einer Festsetzungsabgren-
zung nur wenig geeignet, da sich deren Verlauf unter Bericksichtigung von Baukodrpern ver-
andern wird. Fir die von Tagpegeliiberschreitungen betroffenen Baufelder wird stattdessen
eine Festsetzung von baulichen SchallschutzmalRnahmen mit dem Ziel der Einhaltung eines
ausreichend niedrigen Innenpegels getroffen. Dieser liegt bei 40 dB(A). Dieser Wert stellt eine
ungestorte Kommunikation sicher.

Der in der Festsetzung fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich aus den Erkenntnissen
der Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraumpegel von kleiner 30 dB(A)
nachts am Ohr des Schlafers ein gesunder Schlaf ohne Risiko einer larmbedingten Herz-Kreis-
lauf-Erkrankung maglich. Diese Vorgehensweise zur Konfliktlésung ist deshalb gerechtfertigt,
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da die Festlegung von nachtlichen AuRenpegeln in den malRgeblichen Vorschriften, hier hilfs-
weise herangezogen die 16. BImSchV, einen ausreichend niedrigen Innenraumpegel fir den
gesunden Schlaf erméglichen sollen. Dieses Schutzziel fur die Nacht wird also entsprechend
festgesetzt und dient neben der Losung von néchtlichen Verkehrs- auch der Bewéltigung von
Gewerbelarmkonflikten.

Die Innenraumpegel sind — anders als im Wohnungsbau — bei geschlossenen Bauteilen nach-
zuweisen. FUr Arbeitsstatten ist es nicht uniblich, dass Fenster aufgrund der verwendeten
Gebaudetechnik zur Heizung, Klimatisierung und Beliiftung nicht zu 6ffnen sind. In Teilen ist
dies auch aus betrieblichen Grinden zwingend erforderlich (z.B. Labore). In Beherbergungs-
betrieben findet kein dauerhafter Aufenthalt statt, sodass im Wohnungsbau relevante Unter-
suchungsergebnisse zur Larmwirkungsforschung und der Wahrnehmung von Aulenweltein-
driicken, die zumindest teilgedffnete Bauteile erfordern, nicht relevant sind.

Die Einhaltung der festgesetzten Pegel ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Be-
herbergungsbetriebe kdnnen nur dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Einhal-
tung der Pegel sichergestellt ist.

Durch 8§ 2 Nummer 17 wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
HBauO nicht berihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz gegen Innen- und AuRenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten.

Die Verkehrslarméanderungen im weiteren Verkehrsnetz wurden gutachterlich exemplarisch
betrachtet. Aus den vorliegenden Verkehrsprognosen wurde deutlich, dass mit und ohne den
Bebauungsplan Bergedorf 99 das weitere StraRennetz in Bergedorf bereits an vielen Stellen
verkehrs(larm)belastet ist. Es missen daher zukiinftig Mdglichkeiten genutzt werden, z.B.
Uber die Larmaktionsplanung und anderweitige verkehrs(larm)beinflusssende Instrumente, um
die allgemeine Verkehrs(larm)situation im Sinn der Betroffenen positiv zu beeinflussen und
entsprechende Minderungsmal3nahmen umzusetzen.

Die Anderung des Verkehrslarms betragt in den Bereichen, in denen ausschlieRlich eine An-
derung der Verkehrsmengen zu erwarten ist, bis zu 0,2 dB. In den Bereichen, in denen zu-
satzlich auch die Reflexionen an mdglichen Baukérpern im Gebiet auftreten kénnen und/ oder
die geplanten neuen ErschlieBungsstraRen und/ oder neue Lichtsignalanlagen einwirken, be-
tragen die Anderungen bis zu 2,8 dB.

Die Anderungen betragen somit in der Regel deutlich weniger als 1 dB. Nur im direkten Nah-
bereich der geplanten Anschliisse des Plangebiets an der StralRe Curslacker Neuer Deich sind
héhere Anderung des Verkehrslarms zu erwarten. Diese Uberschreiten mit bis zu 2,8 dB je-
doch nicht 3 dB. Die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags bzw. 59 dB(A) nachts werden
jedoch erstmals oder weitergehend tberschritten.

In Bezug auf die LArmsituation an Gebauden im Umfeld des Plangebiets, die durch zusétzlich
entstehende Verkehre neuen Belastungen ausgesetzt sein werden, stellt die Lage des An-
schlusspunkts bereits die optimale Planungsalternative dar. Eine entsprechende Prifung kam
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zu dem Ergebnis, dass mit der aktuellen Planung die kirzestmdgliche Anbindung an die An-
schlussstelle Bergedorf der Bundesautobahn A 25 hergestellt wird und andere Anschlisse
zudem entlang schutzwuirdigerer Gebiete fihren wirden. Zudem grenzen an den Curslacker
Neuer Deich im Umfeld des Plangebiets ausschlie3lich gewerbliche oder industrielle Baufla-
chen an, sodass dort larmunempfindlichere Nutzungen vorgesehen sind. Die Pegelsteigerun-
gen sind daher vertretbar.

5.15.3.2 Gewerbelarm

Nach 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 12013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt geandert am 19. Oktober 2022 (BGBI. I. S. 1792)
ist die Flachennutzung generell so vorzunehmen, dass schadliche Umwelteinwirkungen u.a.
auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie méglich
vermieden werden. Zur Vermeidung von Larmimmissionskonflikten zwischen larmunempfind-
licheren und larmsensibleren Nutzungen leistet die festgesetzte Nutzungsabfolge des Gewer-
begebiets innerhalb des Plangebiets im Zusammenspiel mit den Festsetzungen im Umfeld
einen wesentlichen Beitrag, weil sie diesem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG ent-
spricht. Im baulichen Umfeld grenzen ausschlie3lich weitere festgesetzte Gewerbe- und In-
dustriegebiete, Versorgungsflachen und Verkehrsflachen an. Das Gewerbegebiet ist somit
dem Grundsatz nach ohne weitere Regelungsbedarfe raumlich konfliktfrei zugeordnet.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden aber selbstverstandlich nur so lange vermieden,
wie die gewerblichen Nutzungen nicht mehr emittieren, als in dem jeweiligen eigenen Gebiet
oder der Flache nach TA Larm zuléassig ware. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
besteht die Aufgabe, bei konkret geplanten Nutzungen, bei denen dies nicht mit hinreichender
Sicherheit festgestellt werden kann, Gber gutachterliche Untersuchungen zu ermitteln, ob Kon-
fliktpotenziale bestehen, wie diese geldst werden kénnen und ob schlussendlich die planeri-
sche Zielsetzung erreicht werden kann. Die entsprechende Untersuchung kommt fur den Be-
bauungsplan zu dem Ergebnis, dass unter anderem aufgrund der bestehenden Vorbelastun-
gen und der in groRerer Entfernung zum Plangebiet vorhandenen schutzbedirftigen Nutzun-
gen ein uneingeschranktes Emittieren der im Gewerbegebiet zulassigen Betriebe nicht mog-
lich sein wird. Mit dem Ziel der Konfliktbewaltigung sollen im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 daher unvertragliche Larmbelastungen
ausgeschlossen werden. Die Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 stellt das geeignete
Instrument dar, um sicherzustellen, dass durch die Summe der Schallabstrahlung aller vor-
handenen und geplanten gewerblich genutzten Flachen keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche an den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen hervorgerufen werden
und gleichzeitig ausreichende Geréuschkontingente fur die geplante gewerbliche Nutzung si-
chergestellt werden. Emissionskontingente sind dabei so festzulegen, dass an keinem der un-
tersuchten Immissionsorte der maf3gebliche Immissionsrichtwert Uberschritten wird. Die kon-
krete Umsetzung der festgesetzten Gerauschkontingentierung findet auf der Ebene der Ob-
jektplanung der jeweiligen Betriebe und Anlagen statt. Die ansiedlungswilligen Betriebe mus-
sen die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Einhaltung
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der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm), belegen. Der gegebenenfalls notwendige Schallschutz ist
durch bauliche, technische und organisatorische Einzelmafihahmen auf dem Gewerbegrund-
stuck zu erbringen.

Die Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen und die Festsetzung von Emissionskontingen-
ten fur die Gewerbebetriebe folgen einer klaren Zonierung zum Schutz umliegender schiit-
zenswerter bzw. immissionssensibler Nutzungen. Dementsprechend wurden die Emissions-
kontingente so festgesetzt, dass die von den Gewerbebetrieben ausgehenden Schallemissio-
nen soweit eingeschrankt werden, dass die gewerbliche Nutzung mit den angrenzenden
schutzbedurftigen Nutzungen vertraglich ist. Um einer weiteren Erh6hung der Beurteilungspe-
gel an den maRgeblichen Immissionsorten innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes entge-
genzuwirken, werden die neu geplanten Gewerbeflachen des vorliegenden Bebauungsplanes
auf Basis des 8 1 Absatz 4 Nummer 2 Satz 2 BauNVO i.V.m. § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB
kontingentiert, sodass die zulassigen Immissionsrichtwerte durch die hinzukommenden ge-
werblichen Flachen nicht Gberschritten werden.

Das direkt an den bestehenden Busbetriebshof der VHH angrenzende Gewerbegebiet wird
dabei nicht in die Kontingentierung einbezogen, da diese Flache ausschlief3lich der potenziel-
len Erweiterung des Busbetriebshofes der VHH dienen soll. Es ist somit nur ein einzelner Nut-
zer vorgesehen, bei dem fir eine sachgemale Berlicksichtigung des berechtigten Interesses
an einer gerechten Verteilung von Emissionsmdglichkeiten keine Kontingentierung erforderlich
ist. Die Vertraglichkeit des Busbetriebshofs der VHH inkl. der geplanten Erweiterung (Gesamt-
anlage) ist im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die zu kontingentierenden Gewerbeflachen werden in Teilflachen unterteilt, fur die die Emis-
sionskontingente so festgelegt werden, dass eine bestmdgliche Ausnutzbarkeit der Gewerbe-
flachen bei gleichzeitiger Einhaltung der Planwerte an den betrachteten Immissionsorten er-
reicht wird. Soweit die Planwerte an einigen Immissionsorten nicht ausgeschdpft werden, kon-
nen Zusatzkontingente fiir Immissionsorte innerhalb eines festgelegten Richtungssektors ver-
geben werden. Die gewerblichen Flachen werden hinsichtlich ihre Larmemissionsentwicklung
mittels der Zuweisung von Larmkontingenten wie folgt beschrankt (8§ 2 Nummer 18):

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6 Uhr
bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente in dB(A), Emissionshthe 1 m:

Flache Lek tags Lek nachts
dB(A) dB(A)

TF 1 bis 8 61 45

TF 10 bis TF 15

TF9 62 48
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Fur Immissionsorte, die in den Richtungssektoren A bis F liegen, die in der Nebenzeich-
nung zur Planzeichnung dargestellt sind, konnen die Emissionskontingente L(EK) fur die
einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Sektor Richtung Zusatzkontingent in dB(A)
g?%fggizz?gg;kt: Anfang | Ende tags nachts
Y: 5926007,00)

A 76,3° 88,6° 5 11

B 88,6° 135,2° 8 8

C 135,2° | 219,6° 16 15
D 219,6° | 249,6° 8 10

E 249,6° | 336,8° 4 5

F 336,8° 76,3° 0 0

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens hat nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen. Die DIN 45691 ist zu kostenfreier Einsicht fur
jedermann im Staatsarchiv niedergelegt.

Durch die festgesetzte Kontingentierung im Plangebiet ergeben sich in Folge der Planung in
der Gesamtbelastung aus allen bestehenden gewerblich genutzten Flachen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebiets keine zusatzlichen Konflikte im Sinne der TA Larm. Die Kontingen-
tierung erfolgt nicht in einem Ausmalf3, dass eine gewerbegebietstypische Nutzung (tags) in
den ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen nicht mehr méglich ware. Im Gewerbegebiet wer-
den namlich zusatzliche richtungsabhéngige Zusatzkontingente gewahrt, deren Lage mit Hilfe
einer Nebenzeichnung (siehe Nebenzeichnung zur Planzeichnung) unmissverstandlich ver-
deutlicht wird. Sie lassen auch lArmemittierende Nutzungen im Gewerbegebiet zu, stellen aber
sicher, dass dieser Larm nur in die Richtungen abgestrahlt werden darf, in denen sich keine
schutzbedurftigen Nutzungen befinden. In der Nacht sind die zulassigen Emissionen gleich-
falls eingeschrankt. Ein Nachtbetrieb ist mit Emissionskontingenten < 50 dB(A)/ m? in der Re-
gel nicht oder nur im geringen Umfang maoglich. Nachtliche Arbeiten waren nur mit Einschran-
kungen — vorzugsweise in geschlossenen Gebaudekorpern — mdglich. Insbesondere in Rich-
tung der Sektoren E und F (nordliche Richtung) darf nicht viel Schall emittiert werden. Es be-
darf jedoch jeweils einer konkreten Prifung im Einzelfall (detaillierte schalltechnische Unter-
suchung, die u.a. Abschirmungen durch Gebaudekorper, baulichen Larmschutz und eine gute
schalltechnische Anordnung der larmintensiven Beiche bertcksichtigen kann). Ihre Einhaltung
ist im nachgelagerten Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird das Ziel einer bauge-
bietstibergreifenden Gliederung gemaf 8§ 1 Absatz 4 S. 2 BauNVO verfolgt. Neben den emis-
sionskontingentierten Gewerbegebieten in diesem Bebauungsplan sind auch Gewerbegebiete
vorhanden, in welchen keine Emissionsbeschrankungen gelten. Mit dieser baugebietsiber-
greifenden Gliederung kann die FHH gewahrleisten, dass vom Typ her nicht erheblich belas-
tigende Gewerbebetriebe aller Art im Stadtgebiet ihren Standort finden kdnnen. Dies ist in
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raumlicher Nahe zum Plangebiet zum Beispiel im Geltungsbereich des Bebauungsplans Aller-
mohe 27 und Moorfleet 14 der Fall, wo nicht kontingentierte Gewerbegebiete festgesetzt sind.
Hier ist aufgrund des ausreichenden Abstandes zu immissionssensiblen Nutzungen und in der
Nachbarschaft mit nicht schutzbedurftigen Nutzungen eine Kontingentierung nicht erforderlich.
Darlber hinaus gibt es au3erhalb des Bezirks Bergedorf, aber innerhalb des Stadtgebiets der
FHH zahlreiche weitere nicht kontingentierte Gewerbeflachen. Somit kann die FHH gewahr-
leisten, dass vom Typ her nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe nach § 8 BauNVO in
einem Gewerbegebiet im Stadtgebiet ihren Standort finden kénnen. Diesen Gewerbegebieten
kommt zugleich die Funktion als unbeschrankte Gewerbegebiete im Sinne einer baugebiets-
Ubergreifenden Gliederung bei der Festsetzung vom Emissionskontingenten zu.

5.16 Klima und Energie

5.16.1 Klima

Das Plangebiet weist mit seiner Lage am sudlichen Siedlungsrand von Bergedorf eine stadt-
klimatische Funktion als lokale Kaltluftentstehungsflache und Durchliftungsbereich auf. Die
auf der Grundlage des Bebauungsplans mégliche Entwicklung hat damit einen Einfluss auf die
nachtliche Durchliftung in den zugeordneten Wirkungsraumen.

Allerdings sieht der Bebauungsplan eine klimatisch guinstige Verteilung von Freiraum und Bau-
feldern vor. Durch die Lage der festgesetzten Grin- und MalRnahmenflachen und die geringe
Hinderniswirkung der dort vorgesehenen Nutzung auf den Kaltluftstrom wird die zukinftige
Entwicklung den lokalen Luftaustausch im Bestand voraussichtlich nur wenig beeinflussen.
Die Durchluftungsfunktion der unbebauten Flachenanteile bleibt erhalten. Auch ein signifikan-
ter Anstieg der nachtlichen Lufttemperatur Gber den bereits jetzt iberwdrmten angrenzenden
Siedlungsraumen ist nicht zu erwarten. Dies gilt ebenfalls fir die Warmebelastung am Tage.

Aufgrund der Tatsache, dass auch mit der Nutzungséanderung weiterhin ein klimatisch wirksa-
mer Luftaustausch zu erwarten ist, sind die mdglichen klimatkologischen Auswirkungen als
gering bis maRig einzuschatzen. Planungsbedingte Beeintrachtigungen von weitraumigen
Stromungssystemen in Richtung thermisch belasteter Nutzungen im Ubrigen Stadtgebiet von
Hamburg sind nicht zu erwarten.

Daher ist die Umsetzung des Bebauungsplans insbesondere in der Abwéagung der mit dem
Bebauungsplan verfolgten Zielsetzungen und ihrer Bedeutung fir die wirtschaftliche Entwick-
lung des Bezirks aus klimadkologischer Sicht als vertretbar einzuordnen.

Erganzend trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die sich auch klimatisch giinstig auswir-
ken und somit den Eingriff weiter mindern. Dies gilt fiir die Dachbegriinung (8 2 Nummer 19),
die Fassadenbegrinung (8 2 Nummer 20), die Anpflanzgebote (8 2 Nummer 21 und 22), die
festgesetzten offentlichen Griunflachen sowie die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Auch die Wasserflachen der
Entwasserungsgraben zur Regenwasserrickhaltung (Nummer 25) wirken sich mindernd auf
den klimatischen Eingriff aus.
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Darlber hinaus kénnen durch weitere MalRnahmen in der spateren Realisierung der Gebaude
und der Parkanlagen die klimatischen Bedingungen im Plangebiet verbessert werden. Mit der
Verwendung von hellen Baumaterialen kann die Reflexion des Sonnenlichtes (Albedo) erhéht
werden, sodass ebenerdig versiegelte Flachen oder auch Fassaden stérker zuriickstrahlen.
Dadurch bleiben sie kiihler und nehmen weniger Warmeenergie auf. Eine klimabegiinstigende
Gestaltung der Grinflachen wie z.B. gut wasserversorgte Rasenflachen in Kombination mit
kleinen Baumgruppen, wirken positiv auf das Mikroklima. Naheres wird im Stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Die Beriicksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen erfolgt mittelbar durch die Berichter-
stattung der Bundesregierung gemaf § 10 des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) vom 12.
Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt geéndert am 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905).
Dabei tragen klimarelevante Auswirkungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu
den Emissionen des Sektors ,2. Industrie” nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der
Prozess der Verbrennung von Brennstoffen in Handel und Behérden sowie Haushalten tragt
dabei zu den Emissionen des Sektors ,3. Gebaude® nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG
bei. Die Emissionen durch Nutzung elektrischer Energie fallen in den Sektor "1. Energiewirt-
schaft" nach Anlage 1 zu den 88 4 und 5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissio-
nen im Straf3en- bzw. Schienenverkehr fallen in den Sektor "4. Verkehr" nach Anlage 1 zu den
88 4 und 5 KSG.

Zudem tragt sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
die gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der
Elektromobilitét dazu bei, die durch den Verkehr bedingten Treibhausgasemissionen weiter zu
reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu ge-
stalten. Dementsprechend liegen keine Hinweise vor, dass das durch die Planung ermdglichte
Vorhaben den Zielsetzungen des KSG zu widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig ge-
fahrdet ware.

5.16.2 Energie

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemaf Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert am 22. Mai 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 133) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemaR Gebaudeenergiegesetz
(GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert am 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
1237) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fir die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden.

Konkrete Grundlage fiir eine ressourcenschonende Warmeversorgung des Plangebiets ist ein
Energiewirtschaftliches Gutachten. Darin werden einerseits die potenziellen Energiebedarfe
und andererseits die erneuerbaren Potenziale des Standorts analysiert, um fur die Energie
und insbesondere die Warmeversorgung ein maglichst nachhaltiges Konzept bei gleichzeitiger
Wirtschaftlichkeit zu entwickeln. Dafur wurden drei verschiedene Varianten der Versorgung
untersucht. Variante 1 umfasst eine zentrale Luft-Warmepumpe mit Biomethan-Spitzenlast-
kessel und dezentralen Kaltemaschinen. Variante 2 basiert auf einer zentralen Warme-Kalte-
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Kopplung mit Geothermie-Warmepumpen zuzlglich Au3enluft und Biomethan-Spitzenlast-
kessel sowie der Berucksichtigung eines Kéltenetzvorzugsgebiets. Variante 3 basiert ebenfalls
auf einer zentralen Warme-Kaltekopplung mit Luft-Warmepumpen und Biomethan-Spitzen-
lastkessel sowie einem Kaltenetzvorzugsgebiet inklusive der Versorgung des aul3erhalb des
Geltungsbereichs gelegenen Gebiets ,Am Schilfpark®. Als Referenz flir eine vergleichende
Bewertung der Varianten dienen dezentrale Luft-W&rmepumpen sowie Elektro-Heizstabe fur
die Spitzenlast.

Im Ergebnis ergeben sich aus dem Energiefachplan und der darin vorgenommenen verglei-
chenden Betrachtung der verschiedenen Varianten mit ihren einzelnen Elementen folgende
Empfehlungen fur die Energieversorgung: Zur Warmeversorgung mit Raum- und Trinkwasser-
warme wird eine zentrale Bereitstellung Uber ein zu errichtendes Warmenetz empfohlen. Die
Bereitstellung der Warme soll Uber GroRwarmepumpen erfolgen. Hierbei kdnnen verschie-
dene Umweltquellen wie Warme-Kalte Koppelung, Au3enluft und gegebenenfalls Geothermie
eine Rolle spielen. Ergadnzend wird fir einen Teilbereich auch die zentrale Bereitstellung von
Kalte empfohlen. Hierdurch kénnen energetische Synergien bei der gekoppelten Warme- und
Kaltebereitstellung genutzt werden. Die Verlegung der Warme- und Kaltenetze sollte nach
Maoglichkeit gemeinsam, im zeitlichen Gleichlauf und abgestimmt mit weiteren ErschlieBungs-
mafhahmen (Strom, Wasser, Datentbertragung) und auf 6ffentlichem Grund erfolgen, um
wirtschaftliche Synergien bei der Verlegung zu nutzen und spétere Eingriffe guinstig zu ermog-
lichen.

Da bei zentralen Versorgungsvarianten der Platzbedarf fir die dezentralen Versorgungsein-
richtungen entfallt wird empfohlen, zentrale Technikflachen an méglichst zentralen Standorten
zum Beispiel integriert in einem oder mehreren der Mobilitatszentren vorzusehen. Lediglich fur
die Uber den Grundbedarf hinausgehenden, stark nutzerabhangigen Bedarfe werden dezent-
rale, individuelle Losungen empfohlen. Griinde hierfur sind einerseits die heutige Unsicherheit,
welche Bedarfe dafiir zukiinftig anfallen kdnnten und andererseits die hohe Varianz in der
Ausgestaltung der Bedarfe in Form von benétigten Medien Leistung und Temperaturniveaus.

Die Bedarfe werden neben der jeweils verwirklichten Nutzung insbesondere auch durch Bau-
weise und Baustandard beeinflusst. Hierzu sollen Vorgaben in den stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen werden. Womdglich sollte zudem Holz als Baustoff eingesetzt werden, um CO»
dauerhaft zu binden und der Atmosphare zu entziehen. Grundsatzlich ist aus Versorgungsge-
sichtspunkten eine kompakte Bauweise vorzuziehen, was durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zur Grundflachenzahl und zu Gebaudehdhe ermdglicht wird.

Fur das gesamte Plangebiet wird die solare Nutzung der Dachflachen empfohlen. Im Neubau
besteht gemaf § 16 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes seit dem 1. Januar 2023 eine
Verpflichtung zur Errichtung solarer Dachanlagen, jedoch noch ohne festgelegte Flachen-
grofl3e. Da die Dachflachen gewerblich genutzter Gebaude in der Regel nicht ausreichend sind,
um den gesamten Strombedarf der Nutzung aus Photovoltaik zu decken wird empfohlen, ei-
nen maoglichst hohen Nutzungsanteil Uber Regelungen im stadtebaulichen Vertrag verpflich-
tend vorzugeben, um den Anteil erneuerbaren und lokalen Stroms zu erhdhen.
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5.17 Wasser

Fur das Plangebiet wurden zeitgemafRe Entwasserungslosungen fir die Oberflachenentwés-
serung und die Schmutzwasserentsorgung unter Berlicksichtigung der RISA-Grundsatze der
FHH entwickelt. Dabei wurden die besonderen naturraumtypischen Merkmale und die Auswir-
kungen auf das Grundwasserregime berucksichtigt.

5.17.1 Oberflachenentwasserung

5.17.1.1 Entwasserungssystem

Im Curslacker Neuer Deich befindet sich ein Regenwassersiel mit Anschluss an den Schleu-
sengraben, welches jedoch hydraulisch ausgelastet ist. Daher ist flir das Plangebiet ein neues
Oberflachengewassersystem mit Vorflut in die Bestandsgraben vorgesehen.

Die Wasserbewirtschaftung im Plangebiet ist wegen der entwasserungstechnisch ungtinstigen
Lage in einer Senke und der generellen Haufung von Starkregenereignissen von sehr grof3er
Bedeutung. Ferner liegt das Plangebiet mit Ausnahme kleiner Teile im Norden und Osten im
oberflaichennahen Einzugs- und Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Curslack /
Altengamme. Daher kommt auch dem Grundwasserschutz eine besondere Bedeutung zu.

Das ubergeordnete Entwéasserungskonzept ist die Weiterentwicklung der naturraumtypischen
Grabenstrukturen und die Nutzung des Bestandsgrabens im Stiden des Gebietes als Vorflut.
Der Graben wird Uber eine Leitung unterhalb der Bundesautobahn A 25 in Richtung der Ent-
wasserungsgraben von Curslack bzw. in das Entwasserungssystem Obere Dove-Elbe ent-
wassert.

Es sollen naturnah gestaltete, leistungsfahige und dauerhaft wasserfilhrende Graben geschaf-
fen werden, die neben der Entwéasserungsfunktion das erforderliche Riickhaltevolumen sicher-
stellen. Die Grében sind in abgedichteter Bauweise herzustellen, um dem sensiblen Bo-
den-/Grundwasserregime und dem Schutzzweck der Verordnung tber das Wasserschutzge-
biet gerecht zu werden.

Durch eine angepasste Gelandemodellierung mit erforderlichen Aufschiittungen soll die M6og-
lichkeit der Freispiegelentwasserung der privaten Baufelder geschaffen werden. Neben den
neuen Oberflachengewdassern sollen auch weitere Elemente der offenen Oberflachenentwés-
serung und dezentralen Regenwasserbewirtschaftung gemaf den Grundsétzen der FHH zum
Umgang mit Oberflachenwasser (RegeninfraStrukturAnpassung) und zur Starkregenvorsorge
implementiert werden. Dazu zahlen offene Mulden, Grin- und Retentionsdacher sowie Zister-
nen bzw. Anlagen zur Regenwassernutzung. Das gesammelte Regenwasser in den Zisternen
soll zur Bewasserung der geplanten Grunflachen bzw. der geplanten Fassadenbegriinung ver-
wendet werden. So wird neben den Aspekten der Versickerung und Verdunstung zusétzlich
die Wiederverwendung des Regenwassers beriicksichtigt.

1 RegenlnfrastrukturAnpassung
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Nur in Teilbereichen, in denen keine offenen Entwasserungsanlagen zu verorten sind, sind
Regenwassersiele oder unterirdische Speicherrdume vorzusehen. Eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser von versiegelten Flachen ist hingegen aufgrund der unginstigen Randbe-
dingungen (geringer Grundwasserflurabstand, geringdurchlassige Deckschichten) nicht vor-
gesehen.

Das fiir die Bemessung des Riickhaltevolumens maRgebliche Regenereignis ist der Uberflu-
tungsnachweis (ungtnstigster Fall aus T=30 (5, 10, 15 Minuten) und T=100 (5 Minuten)). Da-
bei wird die gesamte Flache der Baugrundstucke als befestigte Flache ohne abgeminderten
Abfluss bericksichtigt. Es gelten die Niederschlagshéhen und -spenden nach den KOSTRA-
DWD-2010R Regendaten Spalte 37 und Zeile 23. Bei Einleitung von Niederschlagswasser in
den Bestandsgraben nérdlich der Autobahn ist durch die Retention im Plangebiet eine Einleit-
mengenbegrenzung von 5 l/(s*ha), bei der Einleitung in die Alte Brookwetterung im Nordwes-
ten ist eine Einleitmengenbegrenzung von 0,06 l/(s*ha) einzuhalten.

5.17.2 Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

Die privaten Baublocke und die offentlichen Flachen sollen grundséatzlich unabhangig vonei-
nander entwassert werden kénnen. Das zentrale Entwasserungselement sind jedoch vier
grol3e offentliche Graben (Gewdsser 1l. Ordnung), welche Uberwiegend als Vorflut fir die Bau-
blécke zur Verfigung stehen, jedoch auch das erforderliche Rickhaltevolumen fiir die 6ffent-
lichen Flachen durch gezielten Einstau bereitstellen. Diese werden als Flache fiir die Regelung
des Wasserabflusses: Riuckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser festgesetzt. Die
Flachen werden im Bebauungsplan so dimensioniert, dass ein Grabenprofil mit méglichst ge-
ringflgigen Eingriffen in das sensible Boden-/Grundwasserregime ermoglicht wird. Die Graben
werden naturnah mit einer Béschungsneigung von 1:2 und einer Sohlbreite von 1,5 m geplant.
Zudem ist ein beidseitiges Bankett von 2 m vorgesehen. Ferner ist durch 6ffentliche Flachen
(Grun- und Verkehrsflachen) bzw. durch Gehrechte die Zuganglichkeit der Graben zur Unter-
haltung gesichert.

Erganzend zu den festgesetzten Graben sind Mulden und Regenwassersiele zur Ableitung
des Niederschlagswassers erforderlich. Fur diese Anlagen sind keine separaten Festsetzun-
gen erforderlich, da sie innerhalb der Baugebiete als Nebenanlagen oder z.B. auch innerhalb
der offentlichen Straf3enverkehrsflachen hergestellt werden kénnen. Fir die in West-Ost-Rich-
tung verlaufenden inneren ErschlielBungsstrafen sind zum Transport des Stral3enwassers in
die offentlichen Graben stralRenbegleitende Mulden erforderlich (Gesamtbreite ca. 1,7 m inkl.
Bdschung), die innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflachen realisiert werden kdnnen.

Im Norden des Plangebiets kdnnen die privaten Baugrundstiicke nicht direkt an die 6ffentli-
chen Gréaben angeschlossen werden. Hier sind zum Transport des Regenwassers Siele erfor-
derlich, die in die Graben einleiten. Auch die inneren ErschlieBungsstral3en, welche eine Re-
genwassersiel-Belegenheit haben, entwassern dartiber in die offentlichen Graben.
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5.17.2.1 Details 6ffentliche Flachen

Die fur den sogenannten Campuspark, den Linearpark und den Biotoppark festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflachen (siehe Kapitel 5.14.1) verbleiben in Bezug auf die dortige Hohenlage
nahezu unverandert wie im Bestand. Somit bleibt in diesen Bereichen des Plangebiets auch
das vorhandene Entwéasserungssystem weitgehend bestehen, und es findet zudem eine Ver-
sickerung von Niederschlag vor Ort statt.

Das Ruckhaltevolumen fur die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gesicherte
sogenannte LifeLine (siehe Kapitel 5.8) wird groR3tenteils in den angrenzenden neuen Graben
sichergestellt. Stellenweise sind auch Baumrigolen mit Speicherkapazitaten und einer ggf. zu-
satzlichen Versickerung in den Auffullungskoérper vorgesehen. Die Entwéasserung in die Gra-
ben erfolgt moglichst oberflachennah oder tber die Drainageleitung der Baumrigolen. Eine
Freigefalleentwasserung oberhalb des geplanten Dauerwasserstands in den neuen Graben
ist grundsatzlich gegeben.

Fur die StraBenverkehrsflachen (siehe Kapitel 5.7) wird das erforderliche Rickhaltevolumen
in den neuen Graben sichergestellt. Bei den Stral3enziigen, die entlang der neuen Grében
verlaufen, erfolgt die Einleitung oberflachennah lber die Bankette oder Glber Trummen. Stra-
Renabschnitte ohne direkte Grabenbelegenheit erhalten stral3enbegleitende Mulden. Nur in
Ausnahmeféllen findet ein Transport und die Einleitung Uber ein Regenwassersiel statt. Die
Entwéasserung fir die im Siden des Plangebiets verlaufende MarschlandstralRe erfolgt im
Uberwiegenden Teil Uber zwei parallel verlaufende Filtergraben, welche jeweils den nérdlichen

und sudlichen StraRenraum entwassern.

5.17.2.2  Details private Flachen

Die privaten Baublocke leiten mit Hausanschlussleitungen gedrosselt direkt oder in Teilberei-
chen mit Unterquerung offentlicher Flachen in die neuen offentlichen Graben. Dort wo eine
direkte Einleitung in den Graben mittels einer privaten Hausanschlussleitung nicht mdglich ist,
wurden Regenwassersiele als Vorflut geplant, welche dann in die Graben entwéassern.

Aufgrund der dichten Bebauung sind fur den Uiberwiegenden Teil der privaten Baugrundstiicke
zudem Retentionsgriindéacher als wesentliches Riickhalteelement geplant, da die erforderli-
chen Volumina oft nicht sinnvoll anderweitig auf dem Grundsttick verortet werden kénnen und
der Uberflutungsnachweis zwingend auf dem eigenen Grundstiick zu erbringen ist. Zudem
regelt der Bebauungsplan in 8 2 Nummer 25, dass das Niederschlagswasser, sofern es nicht
genutzt wird, vor Ableitung in die 6ffentliche Vorflut zum Erhalt des natirlichen Wasserkreis-
laufs oberflachig tber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenriickhaltebe-
cken oder Retentionsgrundacher auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten ist (siehe Kapitel
5.18.4).

5.17.3 Starkregenvorsorge

Neben dem Rickhalt durchschnittlicher Niederschlagsereignisse wurde ein weiterer Lastfall
zur Bericksichtigung der Starkregenvorsorge untersucht. Es wird dabei das unginstigste
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Uberflutungsvolumen bei einem 30-jahrlichen Ereignis unter Beriicksichtigung aller Regen-
dauerstufen ermittelt. Es ergibt sich ein zusatzliches Volumen, welches in den neuen Graben
schadlos sichergestellt werden kann. Beziiglich angrenzender versiegelter Flachen ist sicher-
gestellt, dass es auch bei einem Starkregenereignis zu keinem Austreten von Wasser kommt.
Auch in Hinblick auf den Biotoppark ist kein Austreten von Niederschlagswasser aus dem an-
grenzenden Graben zu erwarten. Anders verhdlt es sich in Bezug auf den sudlichen Teil des
Campusparks. Hier werden stellenweise die 6ffentlichen Grinflachen ,Parkanlage (FHH)* im
Fall eines seltenen Starkregenereignisses zeitweise eingestaut. Die geplanten Sportflachen
(6ffentlichen Grunflachen ,Freizeit (FHH)" im nérdlichen Teil des Campusparks) sind hingegen
hoher gelegen und daher nicht betroffen. Ein kurzzeitiger Einstau der Grunflachen fuhrt somit
zu keinen Beeintrachtigungen.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist der Riickhalt des erforderlichen Volumens des Uber-
flutungsnachweises auf dem eigenen Grundstiick gefordert und gegeben. Im Fall eines
Starkregenereignisses ist im 6ffentlichen Grabenquerschnitt Volumen fir zusatzliches Was-
ser aus den privaten Baufeldern vorhanden. Im Zuge der Feinmodellierung der Gel&dndeho-
hen sind Notwasserwege vorzusehen, die einen schadlosen Abfluss der Baugrundstiicke in
Richtung der Vorflutgewéasser erméglichen.

5.17.4 Schmutzwasserentwéasserung

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich im Curslacker Neuer Deich ein Schmutz-
wassersiel der Hamburger Stadtentwasserung. Darlber hinaus ist im Nordosten des Gebiets
ein Schmutzwasser-Druckentwésserungsnetz vorhanden, welches jedoch kein zusatzliches
Schmutzwasser mehr aufnehmen kann. Somit ist das gesamte Schmutzwasser an das
Schmutzwassersiel im Curslacker Neuer Deich anzuschliel3en.

Eine Entwasserung des Vorhabengebietes mit Freigefalleanschluss an den Bestand ist auf-
grund der erforderlichen Mindestgefélle und -lUberdeckung nicht mdglich, sodass das
Schmutzwasser Uber ein 6ffentliches Schmutzwasserpumpwerk gehoben werden muss. Fir
das neue Pumpwerk wird eine Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt (siehe Kapitel
5.6).

Anfallendes Schmutzwasser der Baugrundstticke im Geltungsbereich soll Giber neu herzustel-
lende Siele im Freigefélle zum Pumpwerk und dann mit Anschluss an das bestehende
Schmutzwassersiel im Curslacker Neuer Deich geleitet werden.

5.18 Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu berticksichtigen, trifft
der Bebauungsplan Festsetzungen zu Begrinungsmafnahmen im Freiraum, an Gebaudefas-
saden sowie auf den Dachflachen. Erganzend werden MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie artenschutzfachliche Maf3nah-
men festgesetzt. Dariiber hinaus werden flachenhaft weitgehende externe Ausgleichsflachen
aullerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt.
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5.18.1 Baumschutz

Fur die dem Baumschutz unterliegenden Baume gelten die Beschréankungen nach der Baum-
schutzverordnung vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81).

5.18.2 Erhaltungsgebot

Im Nordwesten des Plangebiets ist ein bedeutender Bestand an Eichen unterschiedlichen Al-
ters vorhanden, der landschaftspragend ist und verschiedenen Tier- und Pflanzenarten viel-
faltige Lebensraume bietet. Aufgrund dieser Bedeutung und insbesondere im Zusammenspiel
mit dem Alter und der langsamen Wachstumsrate von Eichen soll der Bestand geschutzt wer-
den. Bei einer Fallung der Baume waren selbst bei einem Ersatz nach Baumschutzverordnung
aquivalente Lebensraume flr Tier- und Pflanzenarten und vergleichbare gestalterische Wir-
kungen erst in einem Zeithorizont von mehreren Jahrzehnten moglich.

Es wird daher im Bebauungsplan ein flachiges Erhaltungsgebot fir die Baume festgesetzt. Die
Festsetzung dient dem Schutz der Baumbestéande, die aufgrund ihrer Grol3e, Art oder Auspra-
gung besondere Bedeutung haben.

Geholze spielen eine wichtige Rolle als Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten
und tragen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt bei. Zudem sind sie von Bedeutung fiir den
Bodenschutz, da sie Erosion verhindern und die Bodenqualitéat verbessern.

Die Festsetzung tragt auch zur Erhaltung und Entwicklung eines tkologisch intakten Land-
schaftsbildes bei, was im Einklang mit den allgemeinen Grundsétzen einer nachhaltigen Ent-
wicklung, insbesondere hinsichtlich des Klimawandels und des Schutzes natirlicher Ressour-
cen, wie in 8 1 Absatz 1 des Baugesetzbuches festgelegt, von gro3er Bedeutung ist.

5.18.3 Naturschutzrelevante Begrinungsmalinahmen

Mit dem Bebauungsplan werden gegeniiber dem derzeitigen Bestand Eingriffe in die Umwelt-
schutzgiter vorbereitet (siehe Kapitel 4).

Die Eingriffe werden durch Festsetzungen zu Begrinungsmaflinahmen im Geltungsbereich
jedoch weitmdglich unter Bertuicksichtigung weiterer Belange minimiert. Die getroffenen Fest-
setzungen haben unter anderem auch deshalb eine besondere Bedeutung, weil die Entwick-
lung eines klimagerechten und an den Klimawandel angepassten Gewerbegebiets, das den
Zielen und inhaltlichen Anforderungen des Hamburger Klimaplans entspricht, eine mit dem
Funktionsplan verfolgte Grundlage der Planung ist. Durch eine auskdmmliche Begrinung soll
zudem ein angemessenes Arbeitsumfeld mit Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten geschaffen
werden.

5.18.3.1 Dachbegrinung

Zur Minimierung des Versiegelungseingriffs in das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind geméaf 8 2 Nummer 19 die Dachflachen der Gebaude zu begrinen:
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Im Plangebiet sind die Dachflachen der Gebaude zu jeweils mindestens 70 von Hundert
mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
mindestens extensiv zu begrinen. Davon abweichend sind fir die Dacher von Leicht-
bauhallen mindestens 8 cm Substrataufbau herzustellen.

Die Festsetzung dient als grinordnerische GestaltungsmafRhahme und als MaRhahme zum
Schutz von Boden und Natur zur Absicherung der naturschutzfachlichen Zielsetzungen.

Durch die Festsetzung wird eine Begriinung aller Dachflachen im Geltungsbereich zu 70%
sichergestellt. Die Festsetzung unterstitzt damit die Hamburger Grindachstrategie, deren Ziel
es ist, mindestens 70 Prozent der flachen oder flach geneigten Dacher zu begriinen. Aufgrund
der in Teilen hohen baulichen Ausnutzung bieten die Dachflachen — neben den 6ffentlichen
Grunflachen — das groR3te Flachenpotenzial zur Herrichtung von Vegetationsflachen. Da fir
alle Dachflachen aus Uberwiegend gestalterischen Grinden eine Neigung bis maximal 20
Grad festgesetzt wird (8§ 2 Nummer 14) ist sichergestellt, dass eine Begriinung in diesem Um-
fang maoglich ist.

Mithilfe von Grindéchern passt sich Hamburg den Folgen des Klimawandels an, sodass die
Festsetzung den Zielen des § 2 Absatz 3 Nummer 3 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
entspricht. Dachbegrinungen sorgen dafir, eine Aufheizung der Dachflachen zu vermeiden.
Im Sommer sind die Dachbegriinungen fur die darunter liegenden Nutzungseinheiten insge-
samt eine wirksame Maflinahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter kommt es
durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurchgangs-
werts und somit zu einer erhéhten Warmedammung. Dachbegrinungen filtern Luftinhalts-
stoffe, tragen zur Kohlenstoffspeicherung und zur Sauerstoffproduktion bei und binden Fein-
stdube. Durch Reflexions- und Absorptionsleistungen wirken Dachbegrinungen auch larm-
mindernd. Die begrinten Dachflachen bilden zudem stadtdkologisch wirksame Vegetations-
flachen, die neben den ebenerdig festgesetzten Anpflanzflachen Ersatzlebensraume und Teil-
lebensraume fir standortangepasste Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. In Verbindung
mit den ubrigen Anpflanzungen, den festgesetzten Grunflachen und MalRnahmenflachen tra-
gen sie zu einer Vernetzung von Lebensrdumen in Bergedorf bei. Die begriinten Dachflachen
kénnen — auch wenn sie nicht als Retentionsgrindacher ausgebildet werden — zu einem ge-
wissen Anteil Funktionen der Wasserriickhaltung tbernehmen und entlasten damit die Kana-
lisation, indem das Niederschlagswasser verlangsamt an die Siele und die Retentionsflachen
abgegeben wird. Dachbegriinungen filtern zudem die Niederschlage und erhdhen die Ver-
dunstungsrate. Sie wirken daher auch klimatisch ausgleichend und mindern die Bildung stad-
tischer Warmeinseln.

Die Ausgestaltung einer stadtebaulich attraktiven Dachlandschaft insbesondere der niedrige-
ren Gebaudekorper ist auch gestalterisch sinnvoll, weil deren Dachflachen von benachbarten
héheren Gebauden als angenehmer beziehungsweise naturnaher als ,harte* Dacher empfun-
den werden.

Die festgesetzte Substratstarke von mindestens 12 cm ist das erforderliche Mindestmalf3, um
die oben geschilderten 6kologischen und visuellen Vorteile der Dachbegrinung nachhaltig zu
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gewabhrleisten. Die Substratstarke ermdglicht eine vielféltige Pflanzenauswahl mit unterschied-
licher Wuchshohe, neben einem krautigen Bewuchs sind auch Staudenpflanzungen mdaglich.
Mit der festgesetzten Substratstarke ist sichergestellt, dass die Pflanzen weniger anfallig ge-
gen Windeinwirkungen, Sonneneinstrahlung und Trockenheit als bei einem geringeren Sub-
strataufbau sind. Zudem werden gegenuber geringeren Substratstarken die langfristigen Nahr-
stoffkapazitaten und die Winterfestigkeit deutlich verbessert.

Fur Leichtbauhallen wird die Starke der Substratschicht auf 8 cm reduziert. Diese Hallen ver-
fugen Uber groRe Spannweiten. Eine Substratdicke von 12 cm wirde zu sehr erheblichen
Mehrkosten fur die Statik fihren. Daher sollen die Dacher solcher Hallen mit einer Substratdi-
cke von nur 8 cm versehen werden dirfen. Die Verpflichtung, den Substrataufbau durchwur-
zelbar herzustellen und eine mindestens extensiven Begriinung anzulegen gilt jedoch gleich-
ermaf3en. Auch in dieser Starke ist somit ein nennenswerter dkologischer Zustand erreichbar.

Grundéacher kdnnen grundsatzlich in Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik-Anlagen
hergestellt werden, sodass die Vorgaben nach § 16 HmbKIiSchG erfillt werden kénnen.

5.18.3.2 Fassadenbegrinung

Ein weiterer Baustein fir die Verbesserung der stadtklimatischen Situation bildet insbesondere
in verdichteten urbanen Quartieren die Fassadenbegriinung. Fassadenbegriinungen entfalten
sowohl positive 6kologische als auch lokalklimatische Wirkungen, kénnen gebaudeklimatisch
eine Minderung von negativen Hitze- und Kélteeinflissen bewirken und zur Gestaltung und
Durchgriinung des Siedlungsraumes beitragen. Hierzu wird im Bebauungsplan festgesetzt:

AulRenwénde von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fens-
terlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen; je 1 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden, von denen mindestens 50 v.H.
immergriine Arten sein missen. Alternativ ist eine mindestens 3 m breite naturnahe
Baum-Strauch-Hecke zwischen Fassade und offentlichem Grund bzw. oGffentlichem
Gehrecht zu pflanzen mit mindestens 75 v.H. Laubbaumen und dicht wachsenden
Laubstrauchern sowie mindestens 25 v.H. immergrinen Geholzen.

Die Fassadenbegriinung wirkt ausgleichend auf negative Auswirkungen starker baulicher Ver-
dichtung und tragt zur Verbesserung des ortlichen Klimas bei. Sie dient der Erganzung und
Anreicherung der Biotopstrukturen und besitzt im Zusammenhang mit den weiteren Begri-
nungsmalnahmen Funktionen als Verbindungsbiotop insbesondere fir Insekten. Auch weni-
ger stérungsempfindlichen Hecken- und Gebischbriter des Siedlungsraumes, wie z.B. Am-
seln, Meisen und Sperlinge, nutzen dichtwachsende Fassadenbegriinungen im Stadtgebiet
haufig als geeignetes Sekundarhabitat (Nistplatz und/oder Ruheplatz). AuRerdem schafft die
Begriinung geeigneter Bauteile gestalterisch wirksames Grinvolumen und leistet damit einen
Beitrag zur optischen Einbindung der Bebauung in das Umfeld. Die Art der Wandbegriinung
ist frei wahlbar. Es gibt langjahrig bewéahrte Systeme wie Rankseile (mit oder ohne Querseile)
oder Rankgitter aus unterschiedlichen Materialien.
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Die Festsetzung wird auf Fassadenabschnitte mit einem Fensterabstand von mehr als 5 m
und auf fensterlose Fassaden beschrankt, weil nur an diesen Fassaden mit der Entwicklung
eines den genannten gestalterischen und 6kologischen Zielsetzungen entsprechenden Grin-
volumens zu rechnen ist. Die Fassadenbegriinung ist zudem bei Gebauden mit einem hohen
Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden eine besonders wirkungsvolle MalRnahme zur
gestalterischen Aufwertung. Eine Begriinung kirzerer Fassadenabschnitte ist auch méglich,
allerdings in ihrer Wertigkeit nicht so grof3, dass ihr gegentiber dem individuellen Gestaltungs-
interesse des einzelnen Bauherren verpflichtend Vorrang eingerdumt werden miisste.

Um die genannten Zielsetzungen zu erreichen, ist es ferner erforderlich an den begrinten
Fassaden eine ausreichend dichte Pflanzung sicherzustellen. Der Bebauungsplan setzt daher
fest, dass je Meter Wandlange eine Pflanze zu verwenden ist. Es kann damit sichergestellt
werden, dass bis zur maximalen Wuchshohe der jeweils verwendeten Pflanzen eine flachige
Begriinung der jeweiligen Wandabschnitte entsteht. Damit der beabsichtigte Effekt auch im
Winterhalbjahr eintritt, mtussen ferner 50% der verwendeten Pflanzen immergrin sein.

Bei einem ausreichenden Platzangebot kann alternativ zu einer Wandbegriinung auch eine
mindestens 3 m breite Eingriinung mit einer naturnahen Hecke mit Laubdumen und Laubstrau-
chern zwischen Fassade und 6ffentichem Raum vorgenommen werden. Der Abstand zwi-
schen der Anpflanzung und dem Gebaude muss dabei so gewahlt sein, dass zum einen flr
die Pflanzen ausreichende Wuchsbedingungen sichergestellt sind (Kronendurchmesser, Wur-
zelraum) und zum anderen die beabsichtigte gestalterische Wirkung der Eingriinung des Ge-
baudes weiterhin sichergestellt ist. Es ist daher im Regelfall davon auszugehen, dass der Ab-
stand zwischen der Anpflanzung und der AuRenwand maximal die Halfte des Kronendurch-
messers des grofdten zur Anpflanzung vorgesehenen Baums betragen kann. Die festgesetzte
Tiefe der Anpflanzung von 3 m stellt zusammen mit der Vorgabe zu mindestens 25 % immer-
grune Geholze zu verwenden sicher, dass eine weitgehend blickdichte Eingriinung entsteht.
Die beabsichtigte Wirkung ist somit zumindest teilweise auch im Winterhalbjahr gewéhrleistet.

Die Verwendung von Laubgehdlzen tragt in dem fassadennahen Bereich dazu bei, die Beson-
nungs-/Belichtungssituation zu optimieren, da sie in den diesbeziiglich kritischeren Wintermo-
naten kein Laub tragen.

Durch die festgesetzte naturnahe Erscheinung der Anpflanzung ist die Ausbildung einer
Schnitthecke ausgeschlossen.

5.18.3.3 Anpflanzungen

Des Weiteren trifft 8§ 2 Nummer 21 fir die Ausstattung des Geltungsbereichs mit naturnahen
Strukturen und aus gestalterischen Griinden folgende Festsetzung:

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir Pkw ist fur je vier Stellplatze ein grof3kroniger
Baum zu pflanzen. Kraftfahrzeugstellplatze, die vom o6ffentlichen Raum aus wahrgenom-
men werden konnen, sind zum 6ffentlichen Raum mit einer mindestens 1,50 m hohen
Hecke abzupflanzen.
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Ebenerdige Stellplatzanlagen kénnen nur ausnahmsweise aus Griinden des notwendigen ge-
werblichen Betriebsablaufes und fur mobilitatseingeschrankte Personen zugelassen werden
(siehe Kapitel 5.5). Oberirdische und aulRerhalb von Geb&uden positionierte Pkw-Stellplatze
mussen dann jedoch gestalterisch durch Baumpflanzungen in ihr Umfeld integriert werden.
Die Baumpflanzungen dienen der optischen Einbindung von Anlagen des ruhenden Verkehrs
und dem gewtiinschten Zielstadtbild, nach dem ein autoarmes Gewerbegebiet geschaffen wird,
das nicht von parkenden Fahrzeugen gepragt wird.

Durch die getroffene Festsetzung werden neben den gestalterischen Wirkungen auch Syner-
gieeffekte mit den Belangen von Natur und Landschaft geschaffen. Der eigentlich unerwiinsch-
ten Inanspruchnahme von Flachen fir Verkehrszwecke wird somit direkt am Ort des Eingriffs
bezlglich des Ortsbilds eine kompensierende, in Bezug auf die naturschutzfachlichen Belange
zumindest mindernde Malinahme, entgegengestellt. Gehdlze wirken inshesondere bei dem
fur einen Parkplatz typischen hohen Versiegelungsgrad durch Verschattung ausgleichend auf
die kleinklimatisch belastenden Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Durch
den Bezug zur Anzahl der Stellplatze wird ein angemessenes Verhéltnis zwischen Stellplatzen
und Baumpflanzungen hergestellt. Grof3kronige Baumarten sind zu verwenden, damit wenige
Baume in angemessener Zeit ein geschlossenes Kronendach bilden kénnen.

Die Baume leisten einen Beitrag zur Stabilisierung der ortlichen Klimaverhéaltnisse und verbes-
sern die Ausstattung des Plangebiets mit 6kologisch wirksamen Strukturen. Sie dienen ferner
als zusatzlicher Lebensraum fiir die im Plangebiet vorhandenen Vogelarten.

Die Regelung zur Anpflanzung von Baumen bezieht sich ausschlie3lich auf Pkw-Stellplatze,
weil bei Stellplatzen fur Lkw oder Busse Schaden insbhesondere an den Baumkronen nicht
vermieden werden kdnnen und zudem ein regelméRiger, fur die Ba&ume und ihren Wuchs un-
gunstiger Beschnitt stattfinden musste. Durch eine Bepflanzung von Stellplatzanlagen fur Lkw
und Busse mit Baumen kénnen daher weder die gewiinschten dkologischen noch die ange-
strebten gestalterischen Wirkungen erzielt werden. Soweit beispielsweise in dem mit be-
zeichneten Gewerbegebiet Abstellanlagen fir Busse geschaffen werden, besteht somit auf
der Grundlage von 8 2 Nummer 21 keine entsprechende Anpflanzverpflichtung.

Jedoch wird ergénzend geregelt, dass Kraftfahrzeugstellplatze, die vom 6&ffentlichen Raum
aus wahrgenommen werden kénnen, zum o&ffentlichen Raum mit einer Hecke einzufassen
sind. Auch durch diese Festsetzung wird der eigentlich unerwiinschten Inanspruchnahme von
Flachen fur Verkehrszwecke direkt am Ort des Eingriffs beztiglich des Ortsbilds eine kompen-
sierende, in Bezug auf die naturschutzfachlichen Belange zumindest mindernde Mal3nahme,
entgegengestellt. Die Eingriinung durch eine Hecke kann und soll dabei auch fir Lkw-Stell-
platze vorgenommen werden. Als 6ffentlicher Raum sind dabei jene Bereiche zu verstehen,
die als StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oder als
Gehrechte festgesetzt sind. Mithin wird der vorgesehene Busbetriebshof von der Festsetzung
nicht erfasst, da er nicht an entsprechende Flachen angrenzt.
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Stattdessen wird in dem zur angrenzenden Griunflache ausgerichteten Randbereich des fir
den Busbetriebshof im Nordwesten des Plangebiets gelegenen Gewerbegebiets eine 10 m
breite Anpflanzung festgesetzt. Zusatzlich zu der in der Planzeichnung getroffenen Regelung
setzt der Bebauungsplan in 8§ 2 Nummer 22 fest:

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und so zu erganzen, dass
ein dichter Gehdlzbestand entwickelt wird. Dieser ist dauerhaft zu erhalten.

Durch das Anpflanz- und Erhaltungsgebot wird zum einen sichergestellt, dass auch im Bereich
des Busbetriebshofs ein Mindestanteil an Begrinung hergestellt wird. Dabei wird durch das in
der Planzeichnung verortete Anpflanz- und Erhaltungsgebot eine raumlich konzentrierte An-
ordnung im Zusammenhang mit den benachbart angrenzenden Grunflachen sichergestellt und
mithin der groRte dkologische Nutzen generiert, weil ein zusammenhangendes Griinvolumen
von einigem Gewicht entsteht, das zudem von der Nahe weiterer Anpflanzungen profitiert. Die
Erhaltung und Anpflanzung leistet einen Beitrag zur Stabilisierung der ortlichen Klimaverhalt-
nisse und verbessert die Ausstattung des Gewerbegebiets mit 6kologisch wirksamen Struktu-
ren. Sie dient ferner als zusatzlicher Lebensraum fur die im Plangebiet gutachterlich festge-
stellten Vogelarten.

Ferner wird durch die Erhaltung und Anpflanzung sichergestellt, dass die optische Beeintrach-
tigung der festgesetzten Parkanlage durch den Busbetriebshof und die dort abgestellten Fahr-
zeuge erheblich reduziert wird. Es ist gewahrleistet, dass eine Begriinung des Ubergangsbe-
reichs durch einen angemessenen Gehdlzbestand gegeben ist, der dem Charakter der Ort-
lichkeit entspricht.

Die Flache ist auskdmmlich fiir eine gestaffelte Anpflanzung von Strauchern und Baumen un-
terschiedlicher Hohe auskdmmlich dimensioniert, so dass der Bewuchs auch im Winter einen
gestalterisch hochwertigen Ubergangsbereich ausbilden und eine landschaftsgerechte Sicht-
barriere zwischen dem Gewerbegebiet und der Parkanlage herstellen wird.

Durch das Erhaltungsgebot wird die langfristige Wirksamkeit der Anpflanzung sichergestellt.

Die oben genannte Regelung erfolgt ebenso fir einen 5 m breiten Streifen entlang des dstli-
chen Randbereichs des Baufelds Siid, um auch dort eine optische Eingrinung der GE-Flache
gegeniuber dem 6ffentlichen Raum zu erreichen und gleichzeitig einen Mindestanteil an Be-
grinung mit 6kologisch wirksamen Strukturen (siehe oben).

Fur alle festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet gilt gemald § 2 Nummer 23:

Fur festgesetzten Anpflanzungen sind standortgerechte Arten zu verwenden, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Mit Aus-
nahme von Schling- und Kletterpflanzen fur Fassadenbegriinungen sind heimische Ar-
ten zu verwenden. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 16
cm und bei grol3kronigen B&aumen mindestens 25 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegeta-
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tionsflache von mindestens 12 m2 und mindestens 1 m Tiefe anzulegen und zu begru-
nen. Fur die Qualitat der Strauchpflanzungen gilt: mindestens 1 m hoch und mindestens
zweimal verpflanzt.

Die Verwendung von standortgerechten Geholzen wird vorgeschrieben, damit sich die An-
pflanzungen optimal entwickeln kénnen. Sie sind an das Klima angepasst und brauchen dem-
nach keinen Winterschutz. Zudem sind sie robuster gegeniiber Schadlingsbefall. Durch die
Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern wird dafiir Sorge getragen, dass
die Anpflanzungen gut mit dem stark verdichteten Umfeld zurechtkommen. Der Pflegeaufwand
und der potenzielle Ausfall von Anpflanzungen wird minimiert, weil aus den in Frage kommen-
den heimischen Arten standortgerecht so ausgewéhlt werden kann, dass die Baume weniger
schnell unter Trockenstress leiden. Mit Ausnahme von Schling- und Kletterpflanzen fiur Fas-
sadenbegriinungen sind zudem heimische Arten zu verwenden. Sie verstarken die oben be-
reits benannten Effekte. Zudem wird mit der Festsetzung zur Verwendung heimischer Gehdlz-
arten der Tatsache Rechnung getragen, dass diese eine Nahrungsgrundlage und Lebensraum
fur die heimische Tierwelt bieten. Schling- und Kletterpflanzen werden von dieser Verpflich-
tung ausgenommen, weil das Spektrum mdglicher Arten kleiner ist, insbesondere hinsichtlich
immergriiner Arten. Es sind standortgerechte Arten zu verwenden. Das sorgt bei geeigneter
Artenauswahl zum einen fir eine dichte und gestalterisch ansprechende Begriinung und
schafft zum anderen auch aus naturschutzfachlicher Sicht ein angemessenes Ergebnis.

Mit der Ersatzpflanzverpflichtung wird sichergestellt, dass bei Ausfall von Bdumen und Strau-
chern die jeweilige Gehdlzstruktur an gleicher Stelle ersetzt wird und die Ersatzpflanzung somit
die vorgenannten 6kologischen Funktionen sowie die klimatische und ortsgestalterische Wirk-
samkeit wieder erfillen kann.

Die vorgegebenen Mindest-PflanzgréZen fir Baume und Straucher dienen dem Ziel, dass die
gewinschten gestalterischen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener
Zeit erreicht werden. Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begriinen-
den Flache im Kronenbereich anzupflanzender Baume dient der Sicherung der Standortbe-
dingungen, der Entwicklung und der langfristigen Erhaltung der Baume.

5.18.4 Wasserhaushalt

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des Wasserschutzgebiets Curslack/
Altengamme sind im Plangebiet keine Betriebe zulassig, die wassergefahrdende Stoffe lagern
oder umschlagen.

Als Malinahme zum Schutz von Boden und Natur sichert der Bebauungsplan auf Grundlage
von 8 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB naturschutzfachliche Zielsetzungen des Entwésserungs-
konzepts.

Ziel ist es, das Niederschlagswasser gemafld dem Gemeinschaftsprojekt zur Umsetzung einer
zukunftsfahigen Regenwasserbewirtschaftung in Hamburg (Regeninfrastrukturanpassung -
RISA) dort zu erfassen, wo es anféllt und — soweit mdglich — an Ort und Stelle durch geeignete
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Anlagen wieder dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufiihren (siehe auch Kapitel 5.17.1). § 2
Nummer 24 setzt daher fest:

Sofern das Niederschlagswasser nicht genutzt wird, ist es in den Baugebieten vor Ablei-
tung in die offentliche Vorflut zum Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufs oberflachig
Uber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenriickhaltebecken oder Re-
tentionsgrindacher auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten. Die genannten Anlagen
zur Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser sind, solange keine techni-
schen Grinde entgegenstehen, standortgerecht zu bepflanzen, die Bepflanzung ist zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass Niederschlagswasser weitgehend im nattir-
lichen Wasserhaushalt verbleibt. Die oberflachige Retention flihrt zu einer wirksamen Speiche-
rung von Niederschlagswasser und tragt zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiege-
lung und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses bei. Die Retentionsflachen entlasten die
Kanalisation, indem das Niederschlagswasser verlangsamt an die Graben und die Vorflut ab-
gegeben wird. Die Flachen filtern zudem die Niederschldge und erhdhen die Verdunstungsrate.
Sie tragen damit auch zur Umgebungskihlung bei. Neben flachigen oberirdischen Lésungen
ist die Retention auf den privaten Flachen z.B. auch durch Retentionsgrindacher denkbar, ins-
besondere auch dann, wenn durch die Bebauung eine GRZ von 1,0 auf dem jeweiligen Grund-
stuck erreicht wird. In der Regel kann eine Bebauung mit einer GRZ von 1,0 ohnehin nicht
realisiert werden, wenn keine Dachretention fir das anfallende Niederschlagswasser vorgese-
hen wird, da die Einleitung in die Graben nur gedrosselt erfolgen kann.

Die Anlage von Vegetationsflachen im Rahmen der Retentionsflachen ist auch sinnvoll, um
die gestalterische Integration zu foérdern. Durch die Anpflanzung von standortgerechten Pflan-
zen wird daflir Sorge getragen, dass die Anpflanzungen gut mit dem eher stadtischen Umfeld
zurechtkommen. Der Pflegeaufwand der potenziellen Auswahl von Anpflanzungen wird mini-
miert, weil solche Arten ausgewahlt werden, die weniger schnell unter Trockenstress leiden
bzw. mit wechselfeuchten Standorten zurechtkommen, wenn sie fiir Bereiche vorgesehen wer-
den, in denen ggf. haufiger Wasser zuriickgehalten wird. Somit sind sie mit den besonderen
Standortgegebenheiten in Retentionsflachen vertraglich. Durch die Nachpflanzverpflichtung
ist sichergestellt, dass die erwlinschte Wirkung langfristig erhalten wird.

Erganzend zu den festgesetzten Graben sind Mulden und Regenwassersiele zur Ableitung
des Niederschlagswassers erforderlich. Fir die in West-Ost-Richtung verlaufenden inneren
ErschlielBungsstralen sind zum Transport des StraRenwassers in die 6ffentlichen Gréaben stra-
Renbegleitende Mulden erforderlich (Gesamtbreite ca. 1,7 m inkl. Boschung), die innerhalb
der festgesetzten StralR3enverkehrsflachen realisiert werden kdnnen. Im Norden des Plange-
biets kdnnen die privaten Baugrundstticke nicht direkt an die 6ffentlichen Gréaben angeschlos-
sen werden. Hier sind zum Transport des Regenwassers Siele erforderlich, die in die Graben
einleiten. Auch die inneren ErschlieBungsstrallen, welche eine Regenwassersiel-Belegenheit
haben, entwéssern tber Siele in die offentlichen Graben.
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Bei Einleitung von Niederschlagswasser in den Bestandsgraben ndrdlich der Autobahn ist
durch die Retention im Plangebiet eine Einleitmengenbegrenzung von 5 l/(s*ha), bei der Ein-
leitung in die Alte Brookwetterung im Nordwesten eine Einleitmengenbegrenzung von 0,06
I/(s*ha) einzuhalten.

Im Zusammenspiel mit dem geplanten Entwasserungssystem trifft der Bebauungsplan als
MalRnahme zum Schutz von Boden und Natur ferner Regelungen zur Art der Herstellung von
Flachen. § 2 Nummer 25 setzt fest:

Stellplatzanlagen, Betriebs- und Rangierflachen sowie Ladezonen sind in wasserun-
durchlassigem Aufbau herzustellen.

Fur die Baugebiete, fir die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wie beschrieben ein
neues Entwéasserungssystem entwickelt werden muss, sind Regelungen auf Grundlage der
Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Curslack/Altengamme maRgeblich. Demnach sind
Grundwasseraufschliisse sowie Abgrabungen, durch welche die Deckschichten (Kleischicht)
wesentlich gemindert werden, ausgeschlossen bzw. sind entsprechende Schutzvorkehrungen
oder bauliche MalRBnahmen erforderlich, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch
die Beschadigung der schitzenden Kleischicht ausschlieRen.

Durch die Festsetzung, dass Stellplatzanlagen, Betriebs- und Rangierflachen sowie Ladezo-
nen in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen sind, wird sichergestellt, dass den Vor-
schriften der Schutzgebietsverordnung auch dann entsprochen werden kann, wenn es durch
die Herstellung der Betriebsflachen usw. im Einzelfall zu einer Beschadigung der Kleinschicht
kéame. Zudem wird grundséatzlich eine Verunreinigung des Grundwassers durch ggf. ungeord-
net versickerndes Niederschlagswasser sicher vermieden.

Im Bereich der offentlichen Grunflachen wird das bestehende Entwasserungssystem weitge-
hend beibehalten und keine Veranderung an den Flachen vorgenommen. Hier ist auch eine
Versickerung von Niederschlagswasser moglich (siehe Kapitel 5.17.2.1). Eine Festsetzung fur
diesen Bereich — etwa zur wasserdurchlassigen Ausgestaltung von Wegeflachen — ist jedoch
nicht erforderlich, weil die Herstellung durch die 6ffentliche Hand erfolgt und entsprechende
Zielsetzungen (Minderung der Bodenversiegelung, reduzierter Oberflachenabfluss, teilweise
Versickerung der Niederschlage, Aufrechterhaltung des derzeitigen Bodenwasserhaushalts)
ohnehin verfolgt werden.

5.18.5 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich werden vier Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die auf der Grundlage von 8§ 9 Absatz
1 Nummer 20 BauGB getroffene Festsetzung dient gemald 8 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB
der Berlcksichtigung der Belange Natur und Landschaft und deren Schutz und der Entwick-
lung.
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Fir die mit ,(M1)“ bezeichnete Flache im Sidwesten des Plangebiets trifft § 2 Nummer 27
folgende Festsetzung:

Auf der mit ,(M1)“ bezeichneten Flache fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturnaher, heimischer Geholzbe-
stand mit mindestens drei Vegetationsschichten bestehend aus Strauchern, Gehdlzen
und Laubb&umen unterschiedlicher Art und Hohe anzupflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Geholze stellen wichtige Lebensrdume fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten dar und tragen
zur Erhaltung der biologischen Vielfalt bei. Sie sind zudem wichtig fir den Bodenschutz, da
sie Erosion verhindern und die Bodenqualitat verbessern.

Die Anforderung, den Gehdlzbestand aus mindestens drei Vegetationsschichten bestehend
aus niedrigen Strauchern, mittleren Geholzen bis hin zu hochwachsenden Baumen unter-
schiedlicher Art und Hohe zu entwickeln, gewahrleistet eine hohe Artenvielfalt und erfillt ver-
schiedene 6kologische Funktionen. Die Unterschiede in Art und Hohe der Vegetationsschich-
ten schaffen unterschiedliche Lebensbedingungen fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten.
Die Pflege und dauerhafte Erhaltung des Gehdlzbestandes sichert die langfristige Funktion als
Lebensraum und 6kologische Ausgleichsflache.

Die Festsetzung tragt auch zur Erhaltung und Entwicklung eines tkologisch intakten Land-
schaftsbildes bei, was auch im Hinblick auf die in 8 1 Absatz 1 BauGB verankerten allgemeinen
Grundsatzen an eine nachhaltige Entwicklung, insbesondere den Klimawandel und den
Schutz natirlicher Ressourcen von gro3er Bedeutung ist.

Far die mit ,(M2)“ bezeichnete Flache setzt der Bebauungsplan in § 2 Nummer 28 fest:

Auf der mit ,(M2)“ bezeichneten Fléche flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist Schilf-Réhricht zu erhalten bzw. zu
entwickeln. Mittlere Gras- und Staudenfluren sind zu feuchten Biotopen zu entwickeln.

Schilf-Réhrichte sind wertvolle Lebensrdaume fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und tragen
zur Erhaltung der biologischen Vielfalt bei. Sie haben eine hohe Bedeutung als Brut- und Nah-
rungshabitat fur Wasservogel und Fische. Feuchte Gras- und Staudenfluren sowie Schilfbe-
stande sind ebenso wichtige Biotope, die sich durch eine hohe Artenvielfalt auszeichnen. Sie
sind bedeutsam fiir den Bodenschutz, da sie Erosion verhindern und die Bodenqualitat ver-
bessern.

Die Festsetzung, Schilf-Rohricht zu erhalten bzw. zu entwickeln und mittlere Gras- und Stau-
denfluren zu feuchten Biotopen zu entwickeln, stellt sicher, dass diese 6kologisch wertvollen
Biotope langfristig als Lebensraum und 6kologische Ausgleichsflache erhalten bleiben und
sich weiterentwickeln kdnnen. Sie entspricht somit den Zielen der §§ 30 ff. BNatSchG.

Voraussetzung fiur die Umsetzung der MaRnahmen ist die Erhaltung des natirlichen Wasser-
haushalts im Bereich der mit ,(M2)“ bezeichneten Flache, da andernfalls keine ausreichend
feuchten Boden gewahrleistet werden kénnen.
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Die MaRnahmen stehen zudem im Einklang mit der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL), die die Erhaltung und Verbesserung des 6kologischen Zustands von Gewéassern zum
Ziel hat. Feuchte Gras- und Staudenfluren sowie Schilfbestdnde tragen durch ihre Funktion
als naturliche Filter zur Verbesserung der Wasserqualitat bei. Die Erhaltung und Entwicklung
von Schilf-Réhrichten wiederum leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der Ziele der
WRRL im Hinblick auf die Wiederherstellung von Auen und Feuchtgebieten.

Insgesamt tragt die Festsetzung auch zur Erhaltung und Entwicklung eines 6kologisch intakten
Landschaftsbildes bei, was auch im Hinblick auf den Klimawandel und den Schutz natdrlicher
Ressourcen von grof3er Bedeutung ist.

Fir die im Osten des Plangebiets befindlichen Flachen ,(M3)* und ,(M4)“ setzt § 2 Nummer
29 fest:

Die mit ,(M3)“und ,(M4)*“ bezeichneten Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft sind als extensive Grunlandflache
zu erhalten. Innerhalb der Flachen sind Graben als Lebensraum fur Amphibien, Teich-
huhn und Zierliche Tellerschnecke anzulegen und auf Dauer naturnah zu erhalten.

Entsprechend der Lage im friiheren Uberschwemmungsbereich eines durch den Tidenhub des
Meeres beeinflussten Bereiches der Elbe sind die meisten Boden der Vier- und Marschlande
Flusskleimarschen. Sie wurden lokal begrenzt natirlicherweise mit organischer Substanz an-
gereichert und treten als sogenannte ,Organomarschen” sowie Niedermoore auf. Die Anrei-
cherung des Sediments mit organischer Substanz erfolgte durch moordhnliche Zustande bei
Ablagerung des Sediments und durch Einspulung von organischer Substanz aus den benach-
barten Geestrandmooren. Die Béden am Standort Brookdeich sind Zeugnis einer derartigen
Entwicklung und zeichnen eine solche natirliche Anreicherung mit organischer Substanz als
Archiv der Naturgeschichte nach. Diese Boden sind nur sehr kleinflachig in Hamburg anzutref-
fen und auch bundesweit selten.

Als weitere Besonderheiten treten typische Beet- und Grabenstrukturen als Folge der Entwas-
serungsmafnahmen zur Regulierung des Grundwassereinflusses in der Marsch als Zeug-
nisse der historischen landwirtschaftlichen Marschkultur und damit der Kulturgeschichte auf.

Beide Umstéande machen den Boden im Osten des Plangebiets als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte besonders wertvoll. Die Flache ist daher als extensive Grinlandflache zu erhal-
ten, um den Schutz des Archivbodens zu sichern und die Entwicklung von Natur und Land-
schaft zu gewahrleisten. Innerhalb der Flachen missen Graben wiederhergestellt bzw. erhal-
ten werden, um als Lebensraum fur Amphibien, Teichhuhn und die vom Aussterben bedrohte
und in einigen der Graben nachgewiesene Zierliche Tellerschnecke zu dienen. Dabei ist eine
naturnahe Gestaltung der Graben anzustreben, um ein optimales dkologisches Gleichgewicht
zu erreichen.

Die genannten Malinahmen tragen zur Erhaltung und Entwicklung eines 6kologisch intakten
Landschaftsbildes bei und unterstiitzen damit den Erhalt nattrlicher Ressourcen sowie den
Schutz vor den Folgen des Klimawandels.
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5.18.6 MalRnahmen zum besonderen Artenschutz

Innerhalb des Plangebiets sind gutachterlich diverse Vorkommen von Tieren bzw. entspre-
chende Potenziale nachgewiesen (siehe Kapitel 4.3.7). Die Verwirklichung der Planung fuhrt
innerhalb des Geltungsbereichs zu einem Verlust von Lebensrdumen dieser Arten. So kommt
es durch die Uberbauung zum Verlust beziehungsweise der Beeintrachtigung verschiedener
Biotopstrukturen als Lebensraum fir Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Fische und
Weichtiere sowie Insekten (siehe Kapitel 4.3.7.2). Zudem sind Bodenbewegungen aufgrund
von Bodensanierung, Kampfmittelrdumung und Baufeldvorbereitung notwendig. Dartber hin-
aus werden geplante Baugebiete und Stral3en aufgehéht mittels Sandaufschittungen, sodass
dort der Boden weitgehend Uberpragt und die bestehende Vegetation vollstandig verloren
geht. Bei allen benannten Strukturen handelt es sich um Lebensrdume von Tieren und Pflan-
zen.

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vorschriften fur
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG bleiben somit
bei der Durchfiihrung des Verfahrens unberihrt.

Zu betrachten waren hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44
BNatSchG das mogliche Vorkommen und die mdgliche Betroffenheit von Arten des Anhangs
IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen) und von nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG des Européi-
schen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten) geschiitzten europaischen Vogelarten.

Lediglich fir Arten, die nach nationalem Recht wie zum Beispiel nach der Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert am 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95, 99), besonders geschutzt sind, gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote nach 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG nicht. In § 44 Absatz 5 BNatSchG wird der Anwen-
dungsbereich der Verbotstatbestande fir nach 8 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffe im We-
sentlichen auf europaische Vogelarten und die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie be-
grenzt.

Im Rahmen faunistischer Bestandserhebungen wurden im Geltungsbereich diverse fir den
besonderen Artenschutz relevante Arten nachgewiesen (siehe Kapitel 4.3.7.1). Es ist daher
mit dem Verlust von Habitaten streng oder besonders geschuitzter Arten zu rechnen und es
besteht das Risiko einer Verletzung oder Totung sowie Storung der betroffenen Arten (siehe
Kapitel 4.3.7.2).

Eine Minderung der Betroffenheit erfolgt durch die Festsetzungen zu Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (siehe Kapitel
5.18.5), zu den offentlichen und privaten Griinflachen (siehe Kapitel 5.14) und die festgesetz-
ten BegriinungsmalRnahmen, wie die Begrinungen von Dachern, Fassaden und Stellplatzen
(siehe Kapitel 5.18.3). Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist ferner ein neues
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offenes Oberflachengewassersystem mit Vorflut in die Bestandsgraben vorgesehen, sodass
neue Wasserflachen entstehen.

Damit der Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans jedoch keine uniiberwindlichen ar-
tenschutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen, sind dariber hinaus bestimmte Maf3nah-
men umzusetzen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der vorkommenden Arten unterbinden
(siehe Kapitel 4.3.7.3). Hierzu zahlen zum Beispiel Ma3nahmen wie Bauzeitenregelungen,
Regelungen zu Rodungs- und Vegetationsraumungsarbeiten oder Vergramungsmalinahmen
sowie temporare MalRnahmen (zum Beispiel Amphibienschutzzdune) und eine Okologische
Baubegleitung, fur die es im Bebauungsplan keine Festsetzungsgrundlage gibt. Es stehen der
Umsetzung dieser MafRnahmen, die durch vertragliche Regelungen verpflichtend gemacht
werden, keine erkennbaren Hemmnisse entgegen.

Im Bebauungsplan wird daher lediglich in § 2 Nummer 30 eine Festsetzung zu einer dauer-
haften baulichen MalRBnahme, der Installation von Nistk&sten getroffen:

Im Plangebiet sind mindestens 42 Hohlenbriternistkasten fur die Vogelarten Haussper-
ling, Star und Trauerschnéapper an artenschutzfachlich geeigneter Stelle zu installieren
und dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil aufgrund des Féallens der Geholze bzw. des Abrisses der
Gebaude im Untersuchungsgebiet besiedelbare Nischen fir Gebaude- und Hoéhlenbriter wie
den Haussperling, den Star und den Trauerschnapper verloren gehen. Insgesamt entfallen 14
Brutreviere, davon neun des Haussperlings, vier des Stars und ein Brutrevier des Trauer-
schnappers. Da diese drei Arten einen Gefahrdungsstatus in Hamburg (Rote Liste Hamburg)
haben, missen gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG und § 19 Absatz 1 BNatSchG fir jedes ver-
lorene Brutrevier von Haussperling, Star und Trauerschndpper angemessene Ausgleichsmal3-
nahmen geschaffen werden. Fir den Verlust eines Brutreviers sind demnach je drei neue zu
schaffen, sodass insgesamt 42 Ersatznistkasten anzubringen sind. Die Anbringung von Hoh-
lenbriternistkasten als kinstliche Brutplatze fur die betroffenen Vogelarten stellt einen Aus-
gleich fur die Verluste an Brutrevieren dar, was gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG und 8§19
Absatz 1 BNatSchG erforderlich ist.

Erganzend wird vertraglich geregelt, dass die Anbringung der Hohlenbriternistkasten inner-
halb von sechs Monaten nach Fertigstellung der Baumafnahmen durchzufihren ist. Die Hoh-
lenbruternistkdsten missen den geltenden Artenschutzbestimmungen entsprechen und fach-
gerecht angebracht werden. Nistk&sten fur den Haussperling sind in die Fassade von Geb&u-
den zu integrieren, Nistkéasten fur Star und Trauerschnépper in geeigneten Gehglzen im Plan-
gebiet anzubringen. Hierbei ist insbesondere darauf zu achten, dass die Kasten vor Nasse,
Wind und Sonneneinstrahlung geschutzt sind. Die HOhlenbriternistkésten sind dauerhaft zu
erhalten und regelmaRig auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Bei Beschadigungen oder
Verlusten sind diese unverziglich zu ersetzen.
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Als FCS-Maflinahme (Favorable Conservation Status) werden daher Ersatznistkasten festge-
legt, um sicherzustellen, dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Die Festsetzung, dass die Anbringung innerhalb von sechs Monaten nach Fertigstellung der
Baumafinahmen durchzufihren ist, beruht auf § 44 Absatz 5 BNatSchG, wonach Ausgleichs-
mafinahmen zeitnah und in angemessener Frist durchgefihrt werden missen, um die Auswir-
kungen des Eingriffs auf das Naturgut so gering wie mdglich zu halten.

Die Vorgabe, dass die Hohlenbriternistkasten den geltenden Artenschutzbestimmungen ent-
sprechen und fachgerecht angebracht werden missen, beruht auf § 44 Absatz 1 BNatSchG
sowie § 7 Absatz 2 Nummer 13 HmbNatSchG, wonach beim Schutz von Arten und Lebens-
raumen die geltenden Schutzbestimmungen zu beachten sind. Insbesondere der Schutz vor
Nasse, Wind und Sonneneinstrahlung sowie die regelmafRige Uberpriifung auf Funktionsfa-
higkeit und schnelle Ersatzbeschaffung bei Beschadigungen oder Verlusten beruhen auf § 44
Absatz 1 BNatSchG und stellen sicher, dass die Hohlenbruternistkdsten den Anforderungen
der betroffenen Vogelarten entsprechen und auch tatsachlich von ihnen genutzt werden kon-
nen.

Als weitere Regelung mit artenschutzrechtlichem Hintergrund enthélt der Bebauungsplan in
8§ 2 Nummer 26 Vorgaben zur Beleuchtung im Plangebiet, um die Auswirkungen von nachtli-
cher Beleuchtung insbesondere auf Fledermause, Insekten und stérungsempfindliche Brutvo-
gel sowie die weitere Tierwelt einzugrenzen:

AulRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit Leucht-
mitteln mit warmweil3er Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulassig. Die Leucht-
gehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufihren
und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht iberschreiten. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehélze, Grinfla-
chen oder festgesetzte Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschatft ist unzulassig.

Mit dieser Festsetzung werden die Stdrwirkungen durch Lichtimmissionen auf die empfindli-
chen Arten auf das geringstmogliche Restrisiko gemindert. Eine zu starke Lichteinwirkung ins-
besondere in den Abend- und Nachtstunden kann einen abdrangenden Effekt auf vorkom-
mende Arten haben. Aus Artenschutzgriinden beinhaltet die Festsetzung eine Regelung zur
Verwendung spezieller Leuchtmittel als VorsorgemalRnahme zum Schutz der Insekten, die
gleichzeitig Nahrungsgrundlage fur insektenfressende Artengruppen wie Vogel und Fleder-
mause sind. Fir Insekten sind Lichtquellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhun-
gern, Erschépfung, leichte Beute) Todesfallen. Eine grof3e Zahl von Individuenverlusten kann
zu einer Dezimierung der Populationen von nachtaktiven Insekten in der Umgebung der Licht-
quelle fuhren. Dies wiederum hétte dann weitgehende Auswirkungen auf das gesamte lokale
Okologische Gleichgewicht (z. B. Nahrungsketten, Blitenbestdubung). Durch die Festsetzung
wird sichergestellt, dass die Beleuchtung ein Farbspektrum aufweist, welches auf nachtaktive
Insekten nicht stark anlockend wirkt. Auch durch die Begrenzung der Beleuchtung bis maximal
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zur Horizontalen und auf die naturschutzfachlich hochwertigen Flachen im Plangebiet (Was-
serflachen, Geholze, Grinflachen oder festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) wird der Effekt vermindert,
dass Insekten durch weithin sichtbares Licht angelockt werden. Durch die festgesetzte ge-
schlossene Ausfuhrung des Leuchtgehdauses und die Begrenzung der Temperatur wird zudem
bei einem dennoch stattfindenden Kontakt von Insekten mit Leuchten das Risiko einer Verlet-
zung oder Tétung reduziert. Die Verarmung der Insektenfauna durch umfangreiche Individu-
enverluste wird somit durch die Festsetzung effektiv vermieden.

Durch die getroffene Festsetzung werden die Lichtemissionen wirksam begrenzt und somit
auch Stérungen anderer Tiere durch eine nachtliche Beleuchtung vermieden. Beeintrachtigun-
gen der drtlichen Fauna durch Lichtquellen kénnen so auf ein Mindestmalf? reduziert werden.

5.18.7 Biotopersatz

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere als geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG klas-
sifizierte Flachen wie Schilfréhrichte, Feuchtwiesen und Graben mittlerer Nahrstoffgehalte.
Der Biotoperhalt (auch von Biotopteilen) steht grundsatzlich vor Biotopersatz. Ein vollstandiger
Erhalt der Biotope ist jedoch nicht mit den Planungszielen des Bebauungsplans vereinbar.

Ein Grol3teil der Biotope wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans tberplant, sodass
sie im Rahmen der Realisierung des Gewerbegebietes nicht erhalten werden kénnen. Die Be-
lange des Biotopschutzes nach § 30 BNatSchG sind insoweit zu beachten, als dass eine Aus-
nahmegenehmigung fir die Flacheninanspruchnahme erforderlich ist und der Bebauungsplan
die Entscheidung hierzu planerisch vorbereitet.

Der Eingriffsverursacher ist gemaf § 15 Absatz 1 Satz 2 BNatSchG verpflichtet, flir den Eingriff
einen angemessenen Ausgleich zu schaffen. Der Ausgleich muss in der Regel am Eingriffsort
oder in dessen Nahe erfolgen und soll in Art und Umfang dem Eingriff entsprechen. Um diesen
Verlust auszugleichen, werden entsprechende Biotope auf den Ausgleichsflachen in den Ge-
markungen Altengamme, Bergedorf und Curslack wiederhergestellt. Erganzend regelt § 2
Nummer 32:

Fir den Verlust von rund 0,15 ha Graben, 0,09 ha Feuchtwiesen und 0,38 ha Rohrichten
geschitzt nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAGwerden die au-
Rerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 1384 und 3604 der Gemarkung Curslack
als Ausgleichsflache zugeordnet.

Hierbei wird ein Flachenverhaltnis von 1:1 erzeugt, indem geschiitzte Biotope in derselben
Grol3e wie der verlorene Flachenumfang auf den externen Ausgleichsflachen rekonstruiert
werden. Das bedeutet, dass der Ausgleich in etwa die gleichen 6kologischen Werte wie die
verloren gegangenen Biotope haben wird, um die durch den Bebauungsplan verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.
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5.18.8 Externe Ausgleichsflachen

Die stadtebauliche Eingriffsregelung gemaf 8la Absatz 3 BauGB besagt, dass bei Eingriffen
in Natur und Landschaft durch Baumafinahmen ein angemessener Ausgleich geschaffen wer-
den muss. Das bedeutet, dass durch die Baumaflinahme verursachte Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und der Landschaft durch entsprechende Maflinahmen ausgeglichen werden
mulssen, um negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden oder zu reduzieren. Da ein
vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebiets unter Beachtung der Planungsziele nicht
maoglich ist, werden externe Ausgleichsflachen hinzugenommen.

Die fur den Ausgleich vorgesehenen Flachen befinden sich in den Gemarkungen Altengamme,
Bergedorf und Curslack. Der Grof3teil der Flachen besteht aus artenarmem Griinland und ver-
einzelten ackerbaulich genutzten Flachen. Diese Flachen bieten das Potenzial fir den Aus-
gleich, da sie in rdumlicher Nahe des Plangebiets liegen und somit eine Verbund- und Vernet-
zungsfunktion fur die dort ansassige Tier- und Pflanzenwelt tbernehmen kénnen. Auf diesen
Flachen wird ein extensiv genutztes Griinland in Verbindung mit einer Erhéhung der Wasser-
stande angestrebt, welches durch die Wiedereinrichtung des natirlichen Wasserstands im
Jahresverlauf erreicht werden soll. Auf den Flurstiicken 1384 und 3604 der Gemarkung
Curslack ist dartber hinaus ein Ausgleich von Gehdlzstrukturen vorgesehen. Durch Ergan-
zungspflanzungen von rund 4 ha kdénnen dort bereits bestehende Gehdlzstrukturen erweitert
und Bestande geschlossen werden.

Diese MaRnahmen haben das Ziel, eine Anderung der Flachenart und der damit verbundenen
Wertstufe im Sinne des Schutzgutes Boden und des Schutzgutes Pflanzen- und Tierwelt zu
erreichen. Durch eine gezielte Umgestaltung dieser Flachen im Rahmen des Ausgleichs kon-
nen Biotope geschaffen werden, die den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in der néheren
Umgebung des Plangebiets verbessern und zur Verbund- und Vernetzungsfunktion beitragen.
Somit gelten die MalRhahmen auch unter artenschutzfachlichen Gesichtspunkten als geeignet
und dienen als Gehdlzersatz fir Fitis, Gartengrasmiuicke, Gelbspoétter und Neuntdter sowie als
Gewasser fur das Teichhuhn.

Die externen Flachen fir AusgleichsmalRnahmen sind Eigentum der Freien und Hansestadt
Hamburg. Es wird somit von der Mdglichkeit des § 1a Absatz 3 BauGB Gebrauch gemacht,
AusgleichsmalRinahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen durchzufihren. Es
liegt eine eigentumsrechtliche, und daher hinreichende Verfligungsbefugnis vor, um die
Durchfuhrung der AusgleichsmalRnahmen sicher zu gewahrleisten. Ergdnzend regelt 8§ 2 Num-
mer 31:

Aus Grinden des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG und der stadte-
baulichen Eingriffsregelung gemaf 8§ 1a Abs. 3 BauGB werden den Stra3enflachen und
Baugebieten die aulRerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 2663 und 2634 der
Gemarkung Altengamme, das Flurstiick 3062 (teilweise) der Gemarkung Bergedorf so-
wie die Flurstiicke 297, 298, 301, 302, 1246, 1384, 1892 und 3604 der Gemarkung
Curslack als Ausgleichsflache zugeordnet.

Ubersicht Gber die Ausgleichsflachen
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Gemarkung | Flursticksnummer Flache (m?)

Altengamme | 2663 6.143
Altengamme | 2634 6.512
Bergedorf 3062 (tlw.) 478
Curslack 297 23.215
Curslack 298 72.709
Curslack 301 32.130
Curslack 302 39.968
Curslack 1246 19.420
Curslack 1384 11.107
Curslack 1892 5.578
Curslack 3604 66.814

5.19 Abwéagungsergebnis

Der Bebauungsplan erméglicht die Entwicklung eines Gewerbegebiets auf einer derzeit Uber-
wiegend fur Klein- und Freizeitgarten sowie landwirtschaftlich genutzten, in der vorbereitenden
Bauleitplanung jedoch schon seit Jahrzehnten fir die Siedlungsentwicklung vorgesehenen
Flache. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in 8 1 Absatz 6 des Baugesetzbu-
ches aufgefiihrten und fur den Geltungsbereich zutreffenden Belange und Anforderungen be-
ricksichtigt worden. In der Abwagung gemaf 8§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6ffent-
liche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Ab-
wagung der einzelnen Belange anzusehen.

Durch die Planung werden Eingriffe beziglich des Schutzgutes Flache vorbereitet, die nur
gemindert, jedoch nicht ausgeglichen werden kénnen. In der Abwagung wird der Belang der
gewerblichen Entwicklung des Plangebiets und der leistungsgerechten Abwicklung des Ver-
kehrsmengen auf dem Curslacker Neuer Deich jedoch hoher gewichtet. Ohne die Umsetzung
des Bebauungsplans wére die Errichtung des Innovationsparks und die erforderliche Erweite-
rung der Fahrbahn des Curslacker Neuer Deich nicht méglich. Die Planungen haben sowohl
fur den Bezirk Bergedorf als auch fur ganz Hamburg eine sehr hohe Bedeutung und schaffen
die Voraussetzungen fir die Ansiedlung regional und Uberregional bedeutsamer Betriebe. Die
Lage des Plangebiets ist fuir die Entwicklung von Gewerbeflachen geeignet, da es u.a. mit der
BAB 25 sehr gut erschlossen ist. Potenzielle Gewerbestandorte in dieser Lage sind in Ham-
burg nur begrenzt vorhanden. Die Planung entspricht dariiber hinaus weitgehend dem Fla-
chennutzungsplan, der grof3flachig Gewerbeflachen darstellt und behdrdenverbindlich ist.
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Im Plangebiet ist in den Baugebieten eine hohe stadtebauliche Dichte vorgesehen, um nicht
weitere Flachen in der Landschaft (Uber das Plangebiet hinaus) in Anspruch nehmen zu mus-
sen und weiterhin auch sehr wertvolle Landschaftsraume innerhalb des Plangebietes erhalten
zu kénnen und gleichzeitig einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen.
Es werden auch im weiteren Fortgang der Planung wesentliche Flachenanteile des Plange-
bietes fur Natur- und Landschaft bzw. griine Freirdume in einer Grof3e von ca. 10,4 ha erhalten
bzw. entwickelt. Dies entspricht ca. 27,6 % der Flache des Plangebietes (ca. 37,7 ha). Dem
gegeniber steht eine Neuversiegelung von rd. 25,7 ha durch die Herstellung von Verkehrsfla-
chen und Bebauung und rd. 1,6 ha fur Flachen zur Regelung des Wasserabflusses.

Die weiteren mit der Inanspruchnahme der Flache fir eine bauliche Nutzung verbundenen
Umweltauswirkungen werden durch die Herstellung der Grinflachen gemindert und weitge-
hend ausgeglichen: Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden auch neue Flachen fir
Freizeit und Erholung der Allgemeinheit realisiert, Teile des Plangebiets erstmals fur die Erho-
lungsnutzung erschlossen und ein Teilstlick des Radschnellwegs Richtung Geesthacht pla-
nungsrechtlich gesichert. Durch die Landschafts- und Freiflachen bleibt ein lokaler Luftaus-
tausch moglich, Festsetzungen wie Dach- und Fassadenbegriinung wirken sich eingriffsmin-
dernd aus. Die flachenhaft zusammenhangenden "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sowie Grinflachen stellen weiterhin einen Kaltluf-
tentstehungsraum dar. Die klimadkologischen Auswirkungen sind insgesamt als vertretbar an-
zusehen. Die Eingriffsregelung gem. § 1la BauGB wird angewendet.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren, werden verschiedene Mal3-
nahmen ergriffen, darunter die Schaffung von leistungsfahigen und dauerhaft wasserfiihren-
den Graben, die das erforderliche Rickhaltevolumen sicherstellen. Es ist vorgesehen, nicht
genutztes Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken Uber naturnah gestaltete Rinnen,
Mulden, Graben, Regenriuckhaltebecken oder Retentionsgriindacher zuriickzuhalten. Der Be-
bauungsplan legt eine Dachbegriinung von mindestens 70 % fest, um zur Regenrickhaltung
beizutragen. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber neu herzustellende Siele und
Schmutzwasserpumpwerke. Die Graben sind in abgedichteter Bauweise herzustellen, um
dem sensiblen Boden-/ Grundwasserregime und dem Schutzzweck der Verordnung tber das
Wasserschutzgebiet gerecht zu werden. Die geplante Versiegelung und der Gewasserbau un-
terliegen der Eingriffsregelung und werden durch AusgleichsmafRnahmen vollstandig kompen-
siert. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die Eingriffe in die Schutzguter Boden, Pflanzen/ Tiere und Wasser kdnnen auf den externen
Ausgleichsflachen in den Gemarkungen Altengamme, Bergedorf und Curslack vollstandig
ausgeglichen werden. Die Summe aller fir den Ausgleich vorgesehenen Flachen betrégt rd.
28,4 ha. Durch die Festsetzung und vertragliche Sicherung von Vermeidungs-, Minderungs-
mal3nahmen sowie die Zuordnung von Ausgleichsflachen im Eigentum der FHH wird sicher-
gestellt, dass die negativen Auswirkungen auf die Umwelt und das Okosystem mdglichst ge-
ring gehalten bzw. weitmdglich ausgeglichen werden. So werden beispielsweise Uberwie-
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gende Teile des gem. § 30 BNatSchG i.V.m. 8 14 HmbBNatSchAG geschitzten Biotops "R6h-
richte" mittels einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,(M2)“ im Plangebiet dauerhaft gesichert.

Fir die bebaubaren Flachen ist mit einem vollstandigen Verlust der vorhandenen Vegetations-
und Habitatstrukturen (wie Gras- und Staudenfluren, Kleingartenanlagen, Graben, Feuchtwie-
sen, Geholze, Acker und teilweise Schilf-Rohricht) aufgrund der geplanten BaumalRnahmen
zu rechnen. Diese Flachen beherbergen geschitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG sowie
relevante Lebensrdume und weitverbreitete Arten wie Brutvogel, Fledermause, Amphibien,
Nachtkerzenschwarmer, Kafer und Mollusken. Die erforderlichen Eingriffe kbnnten zu Stérun-
gen oder sogar zum Tod von Individuen fihren, weshalb entsprechende artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen geplant sind. Wenn die vorgeschlagenen Mal3nah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich gemaf dem Artenschutzfachbeitrag (AFB) und Ka-
pitel 4.3.7.3 eingehalten werden, wird nicht erwartet, dass die artenschutzrechtlichen Verbote
gemal § 44 Absatz 1 Nummer 1, 2 und 3 BNatSchG verletzt werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird eine grundlegende Veréanderung des Land-
schaftsbildes erfolgen, die nicht vollstandig ausgeglichen werden kann. Diese Veranderung
wird jedoch dazu fuhren, dass Park- und Grinanlagen in Verbindung mit der geplanten Be-
bauung am Stadtrand von Bergedorf entstehen. Dadurch wird die Eingangssituation von der
Autobahn kommend verbessert und ein identitatsstiftender Effekt erzielt. Wichtige Sichtbezie-
hungen kdnnen durch die Integration von griinen Korridoren erhalten bleiben. Obwohl das
bestehende Landschaftsbild erheblich veréandert wird, werden Nutzungspotenziale geschaf-
fen, wie zum Beispiel neue Wegeverbindungen, das Ortsbild wird dadurch aufgewertet.

Der im Plangebiet befindliche Archivboden wird gesichert, indem die Kernzone als Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt wird (,(M3)“ und ,(M4)“). Zusétzlich werden zur Sicherung des Wasserhaushaltes
beidseitig mind. 75 m breite Pufferflachen von dem Gewerbegebiet freigehalten und als Park-
anlage (FHH) festgesetzt. Auch zwischen den grof3flachigen und raumlich konzentrierten Ge-
werbegebietsflachen werden Grinraume erhalten. Die StraRBenverkehrsflachen entlang der
Autobahn und entlang der Bahntrasse sollen dariiber hinaus eine Grunausstattung erhalten.
Alle diese MaBnhahmen dienen auch dem Biotopverbund und stellen ein landschaftsvertragli-
ches Konzept fur diesen Raum dar unter der Pramisse hier eine Forschungs- und Innovations-
park zu errichten.

5.20 Nachrichtliche Ubernahmen
Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegene Bahntrasse wird nachrichtlich als zu Bahnzwe-

cken gewidmete Flache in den Bebauungsplan tbernommen.

Die innerhalb des Plangeltungsbereichs liegenden Teile des Wasserschutzgebiets
Curslack/Altengamme werden im Bebauungsplan nachrichtlich als ,Festgestelltes Wasser-
schutzgebiet: Curslack/Altengamme, Schutzzone III* Gbernommen.
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5.21 Kennzeichnungen

Im Geltungsbereich wird der Verlauf der vorhandenen Hochspannungsfreileitungen gekenn-
zeichnet. Zudem werden die im Plangebiet vorhandenen altlastenverdéachtigen Flachen als
Flachen, deren Béden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeich-
net.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebiets, das gemaR der EU-Richtlinie zum Hoch-
wasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegt wurde. Hierauf wird aufgrund von § 9 Absatz
6a BauGB in Verbindung mit 8§ 73 Absatz 1 Satz 1 WHG auf der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans textlich hingewiesen.

Ferner wird eine Kennzeichnung fur die in Aussicht genommenen Gelandehéhen aufgenom-
men. Die Bereiche der StraRen und Baugebiete werden um ca. zwei Meter aufgeschittet, so
dass sich Gelandehohen von 3,2 bis 3,7 Metern ergeben. Aufgrund der Aufhdhung des Ge-
landes wird das Risiko eines Hochwassers im Plangebiet verringert.

6 MafRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MalRnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen. Grundsticke, die fur die zukunftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmafig
gestaltet sind, kbnnen bei Bedarf zu gegebener Zeit neu geordnet werden, soweit dies nicht
durch andere ausreichende Regelungen entbehrlich geworden ist.

Neben den Festsetzungen des Bebauungsplans sind nach- und nebengelagerte Planungspro-
zesse und Regelungen Grundlage fir die Realisierung des Gewerbegebiets, die durch ver-
tragliche Vereinbarungen abgesichert werden (siehe Kapitel 3.2.12).

7 Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es handelt sich
insbesondere um den Baustufenplan Bezirk Bergedorf Ortsteile 602 und 603 festgestellt am
5. Februar 1957, den Bebauungsplan Bergedorf104-Curslack19, festgestellt am 01. Juli 2014,
den Bebauungsplan Bergedorf 77, festgestellt am 10. Oktober 1989, mit seiner 1. Anderung,
festgestellt am 27. November 2015, den TB52, festgestellt am 18. April 1958 sowie den TB572,
festgestellt am 13. Juni 1961.
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8 Flachen- und Kostenangaben
8.1 Flachenangaben
Flache in Hektar

Gewerbegebiete ca. 16,0
Flachen fur besonderen Nutzungszweck ca. 0,2
StralRenverkehrsflachen ca. 57
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 3,7
Versorgungsflachen 0,03
Grunflachen o6ffentlich Zweckbestimmung ,Parkanlage® ca. 5,2
Grinflachen o6ffentlich Zweckbestimmung ,Freizeit® ca. 1,1
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses ca. 1,7
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ca 4.1
von Boden, Natur und Landschaft '
Flache gesamt ca. 37,7

8.2 Kostenangaben

Durch die Planung beziehungsweise deren Realisierung entstehen Hamburg Kosten durch die
Entwicklung, ErschlieBung und Vermarktung des Innovationsparks durch Planungskosten,
durch die Umsetzung von Ausgleichsmaf3inahmen sowie durch die Realisierung von Grinfla-
chen.

9 Anlagen

Anlage 1: Ausgleichsflachen Gemarkung Curslack

Anlage 2: Ausgleichsflachen Gemarkung Bergedorf/ Curslack

Anlage 3: Ausgleichsflachen Gemarkung Altengamme

Anlage 4: Pflanzenvorschlagsliste (Informationsblatt: Verwendung ,standortgerechter, hei-
mischer Gehdlze" in privaten Garten und Griinzonen)

Anlage 5: Pflanzenvorschlagsliste fiir Fassadenbegriinung
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Anlage 1:
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Anlage 2:
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Anlage 3:

BT
Anlage 3: Ausgleichsfldhen @ narkung Altengamme
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INFORMATIONSBLATT
Verwendung ,standortgerechter, heimischer Geholze“
in privaten Garten und Griinzonen

Laubgeholze zu pflanzen.

(Stand: 15.05.2011)
Vorab mdchten wir [hnen kurz erldutern, warum es wichtig und sinnvoll ist, standortgerechte heimische

Fiir die Verwendung dieser Gehoélze sprechen:

¢ dasi.d.R. unkomplizierte Anwachsen mit geringen Pflanzausfallen,

* derinsgesamt als ,glinstig” zu bezeichnende Rahmen fiir Anschaffung und Pflegeaufwand,

* die grofie Bedeutung fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt, die auf diese Geholze als Lebensgrund-
lage angewiesen sind (so leben z.B. bis zu 500 Tier- und Pflanzenarten ganz oder teilweise an der Stiel-

eiche),

* die optimalere Ein- (nicht An-) passung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und
¢ die wechselnden, jahreszeitlich bestimmten Aspekte wie Blattaustrieb, Bliite, Friichte und Herbstfar-
bung (keine monotone ,immergriine Gehdlzmasse“).

Beachten Sie bitte, dass manche Pflanzen giftige Bestandteile enthalten, die bei ihrem Verzehr zu gesund-
heitlichen Schadigungen fithren kdnnen. Informationen hiertiber finden Sie in der Fachliteratur oder den
Fachmedien (z.B. Homepage des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN): www.FloraWeb.de

,G“: fiir Boden der Geest (leicht, sandig, trocken, wenig fruchtbar) geeignete Geholzarten.
,M"“: fiir Boden der Marsch (schwer, bindig, feucht, fruchtbar, hoher Grundwasserstand) geeignete Geholz-

arten geeignet.

Grof3kronige Laubbiume

(Deutscher Name)

Spitzahorn
Rotbuche
Hangebirke/Sandbirke
Traubeneiche
Schwarzpappel
Stieleiche
Bergahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Flatterulme
Schwarzerle
Moorbirke
Esche
Silberweide

(Wissenschaftl. Name)

Acer platanoides
Fagus sylvatica
Betula pendula
Quercus petraea
Populus nigra
Quercus robur
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Tilia platypyllos
Ulmus laevis
Alnus glutinosa
Betula pubescens
Fraxinus excelsior
Salix alba

Mittel- u. kleinkronige Laubbaume

(Deutscher Name)

Feldahorn

Eingriffliger Weifddorn
Hainbuche

Holzapfel

Vogelkirsche

Wildbirne

Schwedische Mehlbeere
Eberesche
Zweigriffliger Weifddorn

(Wissenschaftl. Name)

Acer campestre
Crataegus monogyna
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia
Crataegus laevigata

Bemerkungen:
G=Geest, M=Marsch, V=Vogelschutzgeholz,
U=ufernaher Standort, feuchte Boden

G, schone Herbstfarbung

G, nicht fiir extrem sandige Béden
G

G

Bliitenduft, reiche Bliite

z2z=zx
[

[SAY

Bemerkungen: G=Geest, M=Marsch,
V=Vogelschutzgehdlz,
U=ufernaher Standort, feuchte B6den

GV

G

G, gutes Ausschlagvermdgen, Holzzeichnung
\

G, V, reiche Bliite, schéne Herbstfarbung

G

G, Doldenbliite, reiche Frucht = Vogelbeeren
Rotdorn ,Pauls Scarlet” nicht neben Obst

Seite 172 von 176



Traubenkirsche
Korbweide
Grauweide
Salweide
Bruchweide
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Prunus padus
Salix viminalis
Salix cinerea
Salix caprea
Salix fragilis

Laubstriaucher u. Heckenpflanzen

(Deutscher Name)

Feldahorn

Berberitze

Hainbuche

Haselnuf}

Eingriffliger Weifddorn
Zweigriffliger WeifRdorn
Besenginster
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Rotbuche

Stechpalme

Liguster

Gemeine HeckenKirsche
Schlehe
Zier-Johannesbeere
Schwarze Johannisbeere
Kreuzdorn

Hundsrose

Weinrose

Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Hartriegel

Faulbaum

Grauweide
Lorbeerweide
Mandelweide
Korbweide

Eibe

Gemeiner Schneeball

Schlingpflanzen
(Deutscher Name)

Wald-Geifsblatt
Waldrebe

Efeu

Hopfen

(Wissenschaftl. Name)

Acer campestre
Berberis (in Sorten)
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
Cornus mas
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica

Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes sanguineum
Ribes nigrum
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Cornus sanguinea
Frangula alnus

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix triandra

Salix viminalis
Taxus baccata
Viburnum opulus

(Wissenschaftl. Name)

M, reiche Bliite, schone Herbstfarbung
MU,V

MU,V

U, V, frithe Bienenweide

MU,V

Bemerkungen : H = fiir Schnitthecken
geeignet, V=Vogelschutzgeholz,
U=ufernaher Standort, feuchte B6den

G, H,V

H

G, H, gutes Ausschlagvermdgen, Holzzeichnung
V, gutes Ausschlagvermoégen

H, V, gutes Ausschlagvermogen, Bliite u. Frucht
H,V

G, V, Bliite

\%

V, Frucht!

G, H

G, immergriin, absonnig-schattig, Frucht

G, H,V

G, H, V, gut schattenvertraglich, Bliite u. Frucht!
G, V, gutes Ausschlagvermogen, Bliite!

M, Frucht!

G, V, gutes Ausschlagvermogen, Bliite u. Frucht!
G, Bliite u. Frucht, Zierform

wohlschmeckende Friichte

U, V, frithe Bienenweide

hohes Ausschlagvermégen, Bliite u. Frucht

cccca<

<<<<

\%
M
M
M
M
M
M
M
M, Bliite u. Frucht, hohes Ausschlagvermégen

Bemerkungen

Lonicera periclymenum stark duftend, in Sorten

Clematis vitalba
Hedera helix
Humulus lupulus

BEZIRKSAMTER DER FREIEN UND HANSESTADT HAMBURG
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Anlage 5:

Pflanzenliste

S s 5
L - QO Q/I\/ *~ ’
s & & &5 g £ &¢&s )
< O N Q 3 < Q NS S S
o < S 12 NS > & S -§ &
§ & & & ¢ & & IFTS ¥
Bodengebundene g & & E 8 ¢ & &8¢ &
. S g F & S S & B
Begriinung F ¥y S N & & & £ S
A_keble_ w 6-8 s OO 6b geschitzt V-V 5 essbare Frucht
Akebia quinata
d Wi | ich
Anemone_n Waldrebe R 8-10 s l0O 6 warm V-V 5 urzelbereic|
Clematis montana beschatten
Baumwiirger .
Celastrus orbiculatus w 8-10 s O 5a | anspruchslos VII-VII 16 stark windend
Blauregen, Glyzenie _ . giftig, stark windend,
Wisteria floribunda w 8-12 s |00 6 warm v-vi 25 lichtfliehende Triebe
Blauregen, Glyzenie _ = giftig, stark windend,
Wisteria sinensis wo| &i1s | s O 6 warm v-vi S0 lichtfliehende Triebe
Brombeere i SK 2-4 00| 7 V-VI 2 X essbare Frucht
Rubus henryi
Unterart Veitchii mit
ST 12-20 s OO0 6 | anspruchslos VII-VIIl 30 roter Herbstfarbe
R 8-10 s |00 7 warm \ 12 essbare Frucht
lichtfliehende Trieb:
ST | 20-25 © @ | 6b | kihl bis mittel X-XI | 30 | x et Tlenende Tiebe
giftige Frichte
P o q Engel "
b el RST | 10-15 | | |O © @ 6 | anspruchslos Vv | 20 Unterart Engelmannii
Parthenocissus quinquefolia ist selbstklimmend
ohnli Wi Ibereich beschatt
Gewohnllcl.\e V.Valdrebe R 12-14 s |00 6 | kihl bis warm YAV 15 urzel c‘ereilc eschatten
Clematis vitalba heimische Art
Hopfen w 36 | s OO 5 | anspruchslos ViVl | 0,5 oberirdische Teile sind
Humulus lupulus nicht winterhart
imeraineslCeitblaty w 6-8 O ®| 6 | geschitzt VI-VII 4 M
Lonicera henryi
N - heimische Art
acanoerislicher w 4-6 I |00 Sa | geschitzt VI-VIII 2 eimische Ar
Lonicera caprifolium schwach giftig
w 3-8 s OO0 6 warm V-Vi essbare Frucht
Act chinensi
Kletterspindel ST | 35 © @ | 6b |mittel bis warm vi 10 | «x lichtfliehende Triebe
Euonymus fortunei radicans
WEACMa D ST | 10-15 OX ) warm vi-vi | 10 lichtfliehende Triebe
Hydrangea petiolaris
Klett "
Ru:a_;;":’fijz" SK 26 | s OO 5 warm div. | vi-vi | 20 diverse Sorten
Pfeifenwinde o .
Aristolochia macrophylla w 8-10 s 00 s geschiitzt VI-vil 10 bliht selten
Sclipakgoterich w 815 | s |O© Sb | anspruchslos VI=X 10 lichtfliehende Triebe
Fallopia aubertii
Spaltkérbchen
e S SK 4-6 s ()] 4 V-VI 8 essbare Frucht
Trompetenblume ST | 511 | s |OO |6 warm Vill-IX | 20
Campsis radicans
i heimische A
Raldochiblaty w 4-6 ) 4 | geschitzt V-V 2 X eimische Art
Lonicera periclymenum
Wilde Kiwi
Actinidia arguta w 6-8 s OO0 6a warm \ 15 essbare Frucht

Wie plane ich eine Fassadenbegriinung?
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o
&8 $
S & & N e & o
& < 9 .
& & 4 2 IS Q s S
QO RS g G G & N
s & & s & § IS & ¥
Wandgebundene g 5§ ¢ £ & & & ¢ &
a $ &S 8 &8 E §
Begriinung N N Q Q N Q
Balkan-Storchschnabel . X
eH 30 ¢ o o . v vV X dlverse sorten
Bergenie
Bergenia cordifolia GH 20-40 6 o060 v-v
Besenheide, Sommerheide wird bis zu 40 Jahre alt
Ty GH 40 6a | O © VIV M heimische Art
Blaugras L
Sesleria albicans G 20-30 6 o060 fhi-vi heimische Art
Blaugraues Gaftenblatt s 7-10 7 le) ViVl
Sedum pluricaule
Echter Thymian R L
Thymus vulgaris K/s 10-30 6 o VIVl X Frostschaden maéglich
Gewdohnlicher Rippenfarn -
Blechnum spicant F 40 5 oo heimische Art
Gewdhnlicher Tupfelfarn
Polypodium vulgare F 40 3 ce
Gold-Fetthenne
Sedum floriferum s 10-15 6 o vi-vil X
Immergriinchen
Sedum hybridum’ Inmergriinchen’ s 5-15 6 o vi-vil X
CEREDECED G | 20-40 | 7 o0 V-V
Carex morrowii
Katzenminze
" K/S | 20-40 4 | O V-IX
Nepeta faassenii
Kletternder Splndelstr?uch GH 50-300 sb oe VIVl M gelb panasch|.erFes Laub
Euonymus fortunei stark giftig
Niederliegende Scheinbeere ~ bevorzugt moorig humose
Gaultheria procumbens GH 20 > © vi-vii X Substrate
Purpurglockchen
Rotmoos-Mauerpfeffer
Sedum album ‘Corale Carpet’ 5-10 4 o vi-vii x
Schaf-Sch' gel G 10-25 4 (@) VI-Vil
Festuca amethystina ‘Aprilgr:
Scharfer Mauerpfeffer T
° e ° oo Vvt einanrio
Seiicaras G | 2030 | 4 |O vi-vil x
Koeleria glauca
Schleifenblume . . .
K 10725 ° © Vv fur Planztroge geeignet
sche Schwertlilie K/s | 60-100 | 4 | O v-vi
Iris Sibirica
Wald-Marbel G | 20-50 | & o0 V-V heimische Art
Luzula sylvatica
Walzen-Wolfsmilch .
Euphorbia myrsinites K/s 15-25 6 o V-vi giftig
Weicher Schildfarn L
Polystichum setiferum F 60-80 5 ©ce heimische Art
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| Lichtanspruch | bodengebundene

O volle Sonne Planzen

ST Selbstklimmer
© Halbschatten s

W Winder/Schlinger

® Schatten

R Rankpflanzen
| Wasseranspruch SK Spreizklimmer
/\ trocken
O | wandgebundene
A 2
() frisch Pflanzen
@ nass G Graser

GH Geholze

| Wiichsigkeit

F Farne

I langsamwiichsig
K/S Krauter und Stauden

s schnellwuchsig
S Sukkulente
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