Verordnung
Uber den Bebauungsplan Bergedorf 99

Vom ...

Auf Grund von 8§ 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3635), zuletzt geandert am 28. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 2023 I Nr. 221 S. 1), in Verbindung
mit 8 3 Absatz 1 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBI. S. 104) sowie § 4 Absatz 3 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert
am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4
des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), § 81 Absatz 2a der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt
geandert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155) sowie 8§ 1 und § 2 Absatze 1 und
2 der Weitertibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
geandert am 10. Mai 2022 (HmbGVBI. S. 328), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 99 fiir den Geltungsbereich ,Stdlich Brookdeich® zwischen
der Bundesautobahn A 25 und der Bahntrasse Bergedorf-Geesthacht (Bezirk Bergedorf,
Ortsteil 603) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Curslacker Neuer Deich — Uber das Flurstiick 7006, Nordgrenzen der Flurstiicke 6982 und
7587, West- und Nordgrenze des Flurstlicks 7588, Westgrenze des Flurstiicks 7817, Gber
das Flursttick 3091, tber das Flurstick 5637, Stdwest- und Nordwestgrenze des Flurstiicks
5637, Uber das Flurstick 5637 (Bahnstrecke Bergedorf-Sid — Geesthacht), Uber die
Flurstiicke 7818 und 3131, Ostgrenze des Flurstiicks 3131, Ostgrenze des Flurstiicks 4711,
Uber das Flurstick 4711, Uber die Flursticke 5266, 5312 und 5314, Sudgrenzen der
Flurstiicke 5422, 4697 und 4695 der Gemarkung Bergedorf.



(2)

3)

Das mal3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung sowie
die zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,

koénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind,

die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.
3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Méangel des
Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegenliber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind



§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im Plangebiet sind Betriebe unzuldssig, die Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
2013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt gedndert am 26.07.2023 (BGBI. | Nr. 202 S. 1, 22, 22)
aufweisen und deren angemessene Sicherheitsabstédnde im Sinne von § 3 Absatz 5c
BImSchG benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Absatz 5d BImSchG erreichen.

Im Gewerbegebiet sind gewerbliche Freizeiteinrichtungen und Versammlungsstatten, Bordelle
und bordellartige Betriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und Tankstellen unzulassig. Ausnahmen
fur Wohnungen nach § 8 Absatz 3 Nummer 1 sowie fir Vergniigungsstéatten nach § 8 Absatz
3 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 221 S. 1, 6) werden
ausgeschlossen. Beherbergungsbetriebe kinnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
den Anforderungen von Nummer 17 Satze 2 und 3 entsprochen wird.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise zugelassen
werden konnen Laden, die der Versorgung des Gewerbegebiets dienen, sowie
Verkaufsstatten, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 10 von
Hundert (v.H.) der mit den Betriebsgebauden Uberbauten Flache des jeweiligen
Baugrundstuicks, jedoch maximal 150 m2 Verkaufsflache je Betrieb umfassen (Werksverkauf).

Auf den mit ,(E)* bezeichneten Gewerbeflachen sind Einrichtungen fir gesundheitliche
Zwecke sowie fur die Kinder- und Altenbetreuung unzulassig.

Im Gewerbegebiet kdnnen ausnahmsweise fir die als Mindest- und HéchstmaR festgesetzten
Gebaudehohen Unter- und Uberschreitungen um bis zu 8 m zugelassen werden, sofern das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Satz 1 gilt nicht fiir die mit ® bezeichnete Flache.

Die Festsetzung der Stralkenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf- und
Radweg" gilt innerhalb der Umgrenzung der derzeit zu Bahnzwecken gewidmeten Flache erst
nach Freistellung der Flachen gemald § 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes vom 27.
Dezember 1993 (BGBI. 1993 | S. 2378, 2396, 1994 | S. 2439), zuletzt geandert am 26. Juli
2023 (BGBI. | Nr. 205 S. 1).

Auf der StraRenverkehrsflache (bedingte Festsetzung) ist bis zur Fertigstellung der
StraRenverkehrsflache ,(M)* eine StraRenverkehrsflache zur ErschlieBung des Baufeldes ®

zulassig.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge kénnen auRerhalb der mit ® und mit bezeichneten
Gewerbegebiete sowie aul3erhalb der Bereiche, fur die Flachen fur Tiefgaragen festgesetzt
sind, nur zugelassen werden, wenn sie fur mobilitatseingeschrankte Personen und fir
betriebsnotwendige Zwecke erforderlich sind. Kraftfahrzeugstellplatze in Vorgéarten sind
unzulassig.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
vom Grundeigentimer zu verlangen, allgemein zugéngliche Wege anzulegen und im Sinne
des 8 25 Hamburgisches Wegegesetz vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt
gedndert am 6. Dezember 2022 (HmbGVBI. S. 605) verkehrssicher zu unterhalten,
einschliel3lich Entwésserung und Beleuchtung. Geringfligige Abweichungen von der Lage der
festgesetzten Gehrechte kénnen zugelassen werden.

Die festgesetzten, mit ,(F)* bezeichneten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der
Leitungstrager unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten.
Die festgesetzten, mit ,(G)* bezeichneten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der
Leitungstrager oberirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Unterhaltung beeintrachtigen konnen, sind unzuldssig. Geringflgige
Abweichungen von der Lage der festgesetzten Leitungsrechte kbénnen zugelassen werden.

Von den festgesetzten Lagen der Briicken kénnen geringfligige Abweichungen zugelassen
werden.

Die Uberschreitung der hochstzulassigen Gebaudehohe kann ausnahmsweise fir
Dachaufbauten wie Treppenrdume, Fahrstuhliiberfahrten, Zu- und Abluftanlagen,
Dachausstiege sowie Gewachshauser zugelassen werden, wenn sie horizontal so weit von
der AuRenfassade des Gebaudes zuriickbleiben, wie sie hoch sind. Technische
Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Solaranlagen gruppiert anzuordnen und durch
Verkleidungen gestalterisch einzufassen.

Auf den privaten Grundstticksflachen sind Werbeanlagen nur fiir Betriebe zuldssig, die in den
Gewerbegebieten ansassig sind. Werbeanlagen dirfen die Héhen der auf den jeweiligen
Grundstiicken vorhandenen Gebaude nicht Uberragen und eine Werbeflache von maximal
5 v.H. je Fassade nicht Uberschreiten, maximal aber 50 m? grof3 sein. Werbeanlagen, die nicht
am Gebaude angebracht sind und Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leistung
befinden, sind in einer Entfernung von bis zu 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn A 25 unzuléssig.

Im Plangebiet sind nur Flachdéacher und Dacher mit einer Neigung bis 20 Grad zulassig.

In den mit ,(C)“ bezeichneten Bereichen des Gewerbegebiets ist bei einer Dachneigung bis 15
Grad eine Hohe baulicher Anlagen von 14,5 m tber Normalhdhenull (NHN) und bei einer
Dachneigung groRer 15 Grad von 16,5 m tiber NHN als Hochstmalf3 zuldssig.



16.

17.

18.

Im Plangebiet sind auf Baugrundstticken, in denen die Weichschichtenmé&chtigkeit in Summe
2 m uberschreitet, bauliche Mafinahmen vorzusehen, die Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Flachen und Gaseintritte in die baulichen Anlagen
durch Bodengase verhindern.

Nachts (von 22 Uhr bis 6 Uhr) ist durch geeignete bauliche Schallschutzmal3nahmen die
Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von 30 dB(A) in Aufenthaltsraumen bei
geschlossenen Aulienbauteilen sicherzustellen, soweit eine im Nachtzeitraum schutzwirdige
Nutzung, wie zum Beispiel Gastezimmer eines Beherbergungsbetriebes, besteht. In den mit
»(A)“ bezeichneten Flachen muss fur alle Aufenthaltsrdume ein ausreichender Schallschutz an
AulRenturen, Fenstern, AuRenwénden und Dachern der Geb&ude durch bauliche Mal3Bnahmen
geschaffen werden, sofern vor den Aufenthaltsraumen ein Verkehrslarmpegel von 69 dB(A)
tags (6 Uhr bis 22 Uhr) dberschritten wird. Tags ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmal3nahmen die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A) in
Aufenthaltsr&umen bei geschlossenen Aul3enbauteilen sicherzustellen.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6 Uhr bis
22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente in dB(A), Emissionshthe 1 m:

Teilflache Lek tags Lek nachts
geman dB(A) dB(A)
Nebenzeichnu
ng zur

Planzeichnung

TF 1 bis TF 8, 61 45
TF 10 bis TF 15
TF9 62 48

Fur Immissionsorte, die in den Richtungssektoren A bis F liegen, die in der Nebenzeichnung
zur Planzeichnung dargestellt sind, kénnen die Emissionskontingente L(EK) um folgende
Zusatzkontingente erhdht werden:

Sektor Richtung Zusatzkontingent in dB(A)
(Referenzpunkt: Anfang | Ende | tags nachts
X: 580440,00;

Y: 5926007,00)

A 76,3° 88,6° 5 11

B 88,6° 135,2° |8 8




19.

20.

21.

22.

23.

24,

C 135,2° 219,6° |16 15
D 219,6° 249,6° |8 10
E 249,6° 336,8° | 4 5
F 336,8° 76,3° 0 0

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens hat nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5 zu erfolgen. Die DIN 45691 ist zu kostenfreier Einsicht im Staatsarchiv
niedergelegt.

Im Plangebiet sind die Dachflachen der Gebaude zu jeweils mindestens 70 v.H. mit einem
mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens
extensiv zu begriinen. Davon abweichend sind flr die Dacher von Leichtbauhallen mindestens
8 cm Substrataufbau herzustellen.

AuBenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose
Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen; je 1 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden, von denen mindestens 50 v.H. immergriine Arten sein
mussen. Alternativ ist eine mindestens 3 m breite naturnahe Baum-Strauch-Hecke zwischen
Fassade und offentlichem Grund bzw. 6ffentlichem Gehrecht zu pflanzen mit mindestens 75
v.H. Laubbdumen und dicht wachsenden Laubstrauchern sowie mindestens 25v.H.
immergriinen Gehdlzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir Pkw ist fUr je vier Stellplatze ein groRkroniger Baum zu
pflanzen. Kraftfahrzeugstellpléatze, die vom o&ffentlichen Raum aus wahrgenommen werden
kénnen, sind zum 6ffentlichen Raum mit einer mindestens 1,50 m hohen Hecke abzupflanzen.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und so zu erganzen, dass ein
dichter Gehoélzbestand entwickelt wird. Dieser ist dauerhaft zu erhalten.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind standortgerechte Arten zu verwenden, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Mit Ausnahme
von Schling- und Kletterpflanzen fiir Fassadenbegrinungen sind heimische Arten zu
verwenden. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 16 cm und bei
grol3kronigen Baumen mindestens 25 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdboden,
betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? und mindestens 1 m Tiefe anzulegen und zu begrinen. Fir die Qualitdt der
Strauchpflanzungen gilt: mindestens 1 m hoch und mindestens zweimal verpflanzt.

Sofern das Niederschlagswasser nicht genutzt wird, ist es in den Baugebieten vor Ableitung
in die offentliche Vorflut zum Erhalt des natiurlichen Wasserkreislaufs oberflachig tber
naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenrickhaltebecken oder



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Retentionsgriindacher auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten. Die genannten Anlagen zur
Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser sind, solange keine technischen Griinde
entgegenstehen, standortgerecht zu bepflanzen, die Bepflanzung ist zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Stellplatzanlagen, Betriebs- und Rangierflachen sowie Ladezonen sind in
wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen.

AulRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit Leuchtmitteln
mit warmweilRer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehause sind
gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufuhren und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze, Grunflachen oder festgesetzte
Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist unzulassig.

Auf der mit ,(M1)“ bezeichneten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist ein naturnaher, heimischer Geholzbestand
mit mindestens drei Vegetationsschichten bestehend aus Strauchern, Geholzen und
Laubbdumen unterschiedlicher Art und Hb6he anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf der mit ,(M2)“ bezeichneten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die Schilf-Roéhrichte zu erhalten bzw. zu
entwickeln. Mittlere Gras- und Staudenfluren sind zu feuchten Biotopen zu entwickeln.

Die mit ,(M3)“ und ,(M4)“ bezeichneten Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als extensive Grinlandflache zu
erhalten. Innerhalb der Flachen sind Graben als Lebensraum fiir Amphibien, Teichhuhn und
Zierliche Tellerschnecke anzulegen und auf Dauer naturnah zu erhalten.

Im Plangebiet sind mindestens 42 Hohlenbriternistkasten fur die Vogelarten Haussperling,
Star und Trauerschndpper an artenschutzfachlich geeigneter Stelle zu installieren und
dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.

Aus Griunden des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG und der stadtebaulichen
Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden den Stral3enflachen und Baugebieten die
aul3erhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 2663 und 2634 der Gemarkung Altengamme,
das Flurstiicks 3062 (teilweise) der Gemarkung Bergedorf sowie die Flurstlicke 297, 298, 301,
302, 1246, 1384, 1892 und 3604 der Gemarkung Curslack als Ausgleichsflache zugeordnet.

Fir den Verlust von rund 0,15 ha Graben, 0,09 ha Feuchtwiesen und 0,38 ha Rohrichten,
geschitzt nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG werden die aul3erhalb



des Plangebiets liegenden Flurstiicke 1384 und 3604 der Gemarkung Curslack als
Ausgleichsflache zugeordnet.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



