Stand: November 2023, zur Vero6ffentlichung

VERORDNUNG

Uber den Bebauungsplan
Rahlstedt 134

vom ...

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221,
S. 1), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und Absatz 3 sowie 8§ 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert
am 09. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 140), 8§ 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetz
in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar
2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetz zur Ausfihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402) zuletzt ge&ndert
am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. 92) sowie 8 1, in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Num-
mer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 20. Februar 2020
(HmbGVBI. S. 148, 155) sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 4 Nummern 2 und 3 der Weitertber-
tragungsverordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt ge-
andert am 10. Mai 2022 (HmbGVBI. S. 328) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 134 fur den Geltungsbereich suddéstlich von GroRR3lohe und
Ostlich von Rahlstedt-Ost (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird festgestellt:

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordost-, Nord-, Nordwest und Ostgrenze und Uber das Flurstiick 2338, Ostgrenze des
Flurstiicks 216, Nordost-, Ost- und Stdostgrenze des Flurstiicks 900, Ostgrenze des Flur-
stucks 899, Nordgrenze des Flurstiicks 1392 (teilweise), Uber das Flurstiick 808 (Stral3e
Wiesenredder), Nordgrenze des Flursticks 143, Nordwest-, Nord- und Ostgrenze des
Flurstiicks 759, Ostgrenze des Flurstiicks 1087 (teilweise), Nord-, West-, Nordwest- und
Ostgrenze des Flurstiicks 2297, tber das Flurstiick 1349 (Gewasser Stellau) der Gemar-
kung Neu-Rahlstedt, Nordgrenze des Flurstiicks 2439 (teilweise), Nord- und Ostgrenze
des Flurstiicks 5713, Ostgrenzen der Flurstiicke 5777, 6654 (StralRe Schimmelreiterweg),
6371, 6372, 2454 (teilweise), Nord- und Nordostgrenze des Flurstiicks 2455 (StralRe Mus-
senkamp), Ostgrenzen der Flurstiicke 2465, 2455 (Stral3e Mussenkamp), 7024 und 7023,



Ost- und Sudostgrenze des Flursticks 2469, Sudostgrenzen der Flursticke 2471 und
2470, Sudost- und Sudwestgrenze des Flurstiicks 2471, Sudwest- und Sidgrenze des
Flurstiicks 2472, Sudgrenzen der Flursticke 2463 (StralRe Bessenkamp), 2473, 2474,
2475 und 3436, Sud- und Westgrenze des Flurstiicks 2483, Westgrenzen der Flurstiicke
2482, 6554, 2480, 2479, 2478, 2477 und 2476, Sudgrenzen der Flurstlicke 2463 (StralRe
Bessenkamp, teilweise) und 2462, Sid- West- und Nordgrenzen und Uber das Flurstiick
5183, Uber das Flurstiick 2461, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 2462 (teilweise),
Uber das Flurstiick 2455 (StralRe Miussenkamp), Westgrenze des Flurstlicks 2452, Uber
das Flurstiick 6654 (Strale Schimmelreiterweg), Westgrenze des Flurstiicks 2441, Sud-
westgrenze des Flurstiick 7039, Westgrenze des Flurstiicks 2439 (teilweise), Uber das
Flurstiick und Stdgrenze des Flurstiicks 2437, Uber die Flurstlicke 2434, 2433, 2431 und
2430, Sudgrenze des Flurstiicks 5342, Siud- und Westgrenze des Flurstiicks 4490, Sud-
grenzen der Flurstiicke 5342 (teilweise) und 5001, Ost- und Sudgrenze des Flurstliicks
5820, Uiber das Flurstiick und Westgrenze (teilweise) des Flurstiicks 2419 der Gemarkung
Alt-Rahlstedt, Uber das Flurstiick 1315 (Gewasser Stellau), Westgrenzen der Flurstiicke
1310 und 2296, Sudwest-, West-, und Sidwestgrenze (teilweise) des Flurstiicks 1334,
Sudost und Sudwestgrenze des Flurstiicks 143, Sudost- und Studwestgrenze des Flur-
stiicks 808 (Stral3e Wiesenredder), Stidostgrenze des Flurstiicks 956 (Gewasser Stellau)
der Gemarkung Neu-Rahlstedt, Stidost-, Stid-, Sidwest- und Nordwestgrenze (teilweise)
des Flurstiicks 6788, Sudwestgrenze und uber das Flurstiick 6789 der Gemarkung Alt-
Rahlstedt, Uber das Flurstick 956 (Gewasser Stellau), Uber das Flurstiick und West-
grenze des Flursticks 672, Sudgrenze des Flurstiicks 215 (teilweise), West- und Sud-
grenze des Flurstiicks 213, Stid- und Westgrenze des Flurstiicks 2338, Sudwest-, Nord-,
und Westgrenze des Flurstiicks 1097, Sud-, Stidwest-, Sudost-, Stidwest-, Stid und Ost-
grenze des Flurstiicks 2338, Flurstiick 248 (StralRe Wehlbrook, teilweise) der Gemarkung
Neu-Rahlstedt (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526).

(2) Das malRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklarung gemal § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuches wer-
den beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flr jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung kon-
nen beim Bezirksamt Wandsbek wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen diese
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein/e Entschadigungsberechtigte/r Entschadigung verlangen.
Die Falligkeit des Anspruchs kann dadurch herbeifuhrt werden, indem die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem/der Entschadigungspflichtigen/m beantragt wird.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile ein-
getreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,



b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentber dem ortlich zustéandigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Auf den mit (1) bezeichneten Flachen sind bauliche Anlagen fiir eine private Pferdehaltung
zulassig. Die Grundflache von Uberdachten baulichen Anlagen darf jeweils 80 m2 nicht
Uberschreiten. Es ist maximal eine Uberdachte bauliche Anlage je vollendete 1000 m? der
abgegrenzten Flache zulassig. Die Dachflachen der baulichen Anlagen sind mit einem
mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen au3erhalb der mit (1) ge-
kennzeichneten Flachen und auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen unzuldssig. Aus-
nahmen fir betriebsbedingte Nebenanlagen kénnen zugelassen werden. Die zulassige
Grundflache darf durch Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.

Auf den mit ,,D* als Dauergrinland bezeichneten Flachen fur die Landwirtschaft ist nur eine
Grinlandnutzung zulassig. Ein Umbruch des Grinlands ist unzuléssig, und es ist ganzjah-
rig eine geschlossene Grasnarbe zu erhalten.

Auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen un-
zulassig.

Auf den privaten Griinflachen sind Geh- und Fahrwege in einem wasser- und luftdurchlas-
sigen Aufbau herzustellen.

AulRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit Leuchtmit-
teln mit warmweil3er Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtge-
hause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufihren und
durfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung ober-
halb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Griunflachen
ist unzulassig. Die AuRenbeleuchtung ist auf das zur verkehrssicheren Nutzung der Frei-
flachen notwendige Mal3 zu beschranken.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft gilt:



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Auf den mit ,EG" bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatft ist extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Die Bewirtschaftung dieser Flache hat durch eine Beweidung mit bis zu 2
Groldvieheinheiten / ha zu erfolgen. Ausnahmsweise kann eine Wiesennutzung zuge-
lassen werden. Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sowie Pfle-
geumbruch mit Neuansaat sind ganzjahrig unzulassig. Eine maschinelle Bearbeitung
(Walzen, Schleppen, Mahen etc.) ist im Zeitraum vom 15. Marz bis zum 30. Juni un-
zulassig. Das Mahgut ist zu entfernen. Ausnahmen von Satz 4 und 5 kénnen bei einer
Vegetationsentwicklung, die Satz 1 zuwiderlauft, zugelassen werden.

Auf den mit ,HL* bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Die Bewirtschaftung dieser Flache hat durch eine Beweidung mit bis zu 2
GrolRvieheinheiten / ha zu erfolgen. Mindestens 20 bis maximal 30 von Hundert (v. H.)
dieser Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubb&umen oder Obstb&u-
men zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kann eine Wiesennut-
zung zugelassen werden. Dingung, und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln
sowie Pflegeumbruch mit Neuansaat sind ganzjéhrig unzuléssig. Eine maschinelle Be-
arbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen etc.) ist im Zeitraum vom 15. Méarz bis zum 30.
Juni unzuldssig. Das Méahgut ist zu entfernen. Ausnahmen von Satz 5 und 6 kdnnen
bei einer Vegetationsentwicklung, die Satz 1 zuwiderlauft, zugelassen werden.

Die mit ,GH* bezeichnete Flache fir Wald ist mit standortgerechten, heimischen Laub-
gehdlzen zu bepflanzen, zu einer Waldflache zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die mit ,S“ bezeichnete Flache fir Wald ist durch Sukzession zu einer Waldflache zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

In den mit ,KA* bezeichneten Flachen sind Knicks (Wallhecken) anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Der Knickwall ist 3 m breit und 1 m hoch aufzusetzen und mit knick-
typischen Baumen und Stréuchern zu bepflanzen. Es ist eine dreireihige Pflanzung im
Pflanzabstand von 1 m vorzusehen. Beidseitig des Knickwalls sind 1,5 m breite Saum-
streifen anzulegen. Die Knicks sind alle 8—12 Jahre unter Erhalt von Uberhéltern fach-
gerecht auf den Stock zu setzen. Die Saumstreifen sind nach Herstellung mit einer
zertifizierten Regio-Saatgutmischung der natirlichen Eigenentwicklung inkl. einer
Pflegemahd alle 3 bis 5 Jahre ab 1. August zu Uberlassen. Das Méahgut ist zu entfer-
nen.

Auf den mit ,FH" bezeichneten Flachen sind Feldhecken aus standortgerechten, hei-
mischen Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine zweireihig-ver-
setzte Pflanzung im Pflanzabstand von 1 m herzustellen. Beidseitig der Pflanzung sind
1,50 m breite Saumstreifen anzulegen und abzugrenzen. Die Saumstreifen sind, nach
Herstellung mit einer zertifizierten Regio-Saatgutmischung, der naturlichen Eigenent-
wicklung inkl. einer Pflegemahd alle 3 bis 5 Jahre ab 1. August zu Uberlassen. Das
Mahgut ist zu entfernen.

Auf der mit ,U”“ bezeichneten Flache ist der Uferrandstreifen der Stellau durch Abfla-
chung der Uferbéschung und Anpflanzung von R6hrichten und Ufergehélzen naturnah
zu entwickeln.



8. Fur AusgleichsmalRnahmen werden den Reiterh6fen am Schimmelreiterweg die festge-
setzten Feldhecken auf den Flurstiicken 2454 und 2452 sowie die Neuanlage eines Knicks
auf dem Flurstlick 2464 zugeordnet.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



