Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 93,
Auswertung der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung vom 19.04. — 22.05.2023

Nr. Datum, Adresse, Stellungnahme Stellungnahme des Fachamts Stadt- und
Landschaftsplanung
1.0. Burger 1, 21.04.2023, keine Adresse
1.1. | Ichfinde, dass dieser Bebauungsplan tber- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
haupt keinen Sinn macht. Ich kenne die nommen.
]EIB__rur?dstucke, kenhqe dlerﬁa[r)ter) End .Cli.'e Gran- Die beschriebenen Grinelemente am Schippel-
ach N wcaru;n e.st Jlef: gent. d rﬁ' bam_lhlen moorgraben wie z.B. die alte Weide erfahren auf
V(\;'O tnend OrdSEIkt a rgn lg N ﬁ.. err: inren ¢ der Basis des geltenden Planrechts keinen be-
Dar ené __erﬂ__wekz] .a? er d run ha_l_c € z?\lggregz " | sonderen Schutz. Ein Erhalt des beschriebenen
'Gt}?el. hrundar(]: tels |\tNu|g erS(t:) otn__, V(\;' \L/'\? . Zustands ist damit nicht sichergestellt, wohinge-
ga UXIC Ll’(n ?tltjraNet aumbestande (Wei- gen mit dem neuen Planrecht eine starkere Kon-
€). Also komplette Natur. zentration der Nachverdichtung entlang der
Stral3en bei gleichzeitiger Umwandlung der ge-
wasserbegleitenden Raume von Wohnbauflache
in Griinflache angestrebt wird.
1.2. Parallel befinden sich der Seesrein und die Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Joachim-Mé&hl-Stralie.

Die Begriindung, hier eine Abkurzung zu bau-
en, ist volliger Quatsch.

Zwei Moglichkeiten reichen da ja wohl???

Die Herstellung einer Wegeverbindung entlang
des Schippelmoorgrabens ist seit Jahren Ziel der
Ubergeordneten Stadtentwicklung und ist ent-
sprechend im Flachennutzungsplan sowie dem
Landschaftsprogramm Hamburg dargestellt. Die
Griunverbindung ist nicht als Abkirzung konzi-
piert, sondern als lineare, landschaftlich gepragte
Wegeverbindung vom Ohmoor bis zur Kollau, die
unabhangig vom Verkehrsnetz flir den motorisier-
ten Verkehr gefihrt wird. Ihre Bedeutung wurde
in der Fachkarte ,Griin vernetzen® von 2018 noch
einmal bekraftigt. In dieser Karte ist sie als ,Ge-
samtstadtisch bedeutsame Grunverbindung*
dargestellt. Langere Teilabschnitte dieser Wege-
verbindung sind westlich und &stlich des Plange-
biets bereits fur die Offentlichkeit nutzbar und
werden gut angenommen. Fir die Weiterentwick-
lung dieser Grinverbindung hat die Stadt in der
Vergangenheit sukzessive Flachen erworben und
plant aktuell die Herstellung weiterer Wegeab-
schnitte.

Die Wegeverbindungen soll es Ful3géngern er-
maoglichen, unabhangig vom Stralenverkehr auf
grinen Wegen vom Ohmoor bis zum Kollauwan-
derweg sowie in die umliegend gelegenen Griin-
anlagen zu gelangen. Insbesondere fur Bereiche,
in denen die Dichte der Bebauung und die An-
zahl der Wohnungen erhdht werden, gilt es, ei-
nen wohnungsnahen Zugang zu 6ffentlichen
Griun- und Freiflachen zu gewahrleisten. Die
Verdichtung innerhalb des Plangebiets, soll da-
her mit einer Verbesserung der 6ffentlichen
Grunraumversorgung einhergehen. Innerhalb des
Plangebiets ist es aus Mangel an geeigneten
Flachen nicht mdglich, eine gréRere Grinanlage
bzw. einen groReren Spielplatz anzulegen.

Das Plangebiet bietet aber die Mdglichkeit, die
Ziele des von der Bezirkspolitik 2018 beschlos-
senen Raumlichen Leitbildes Eimsbuttel 2040
umzusetzen, nach denen das bestehende Griine
Netz durch ein attraktives griines Wegenetz er-
ganzt werden soll, das der Anbindung an die
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Nr.

Datum, Adresse, Stellungnahme

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und
Landschaftsplanung

weiter entfernt liegenden Grinanlagen und Frei-
raume dient. Diesem Vorschlag folgt der Bebau-
ungsplan, indem er auf der Grundlage der
Ubergeordneten Stadt- und Landschaftsplanung
neue offentlich nutzbare griine Wegeverbindun-
gen vorsieht.

1.38.

Des Weiteren verlieren die Anwohner an
Grundflache, Garten und Garagen.

Menschen die diese Flachen gekauft haben
und nutzen.

Parken ist jetzt schon kaum maglich in der
Joachim-Méahl-Stral3e und dann auch noch
den Leuten ihre Garagen wegzunehmen. Was
soll damit erzielt werden? Als ob die Leute
dadurch ihre Autos verkaufen wirden. Aber
soweit wird nicht gedacht in der Politik.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Von der Herstellung der neuen Griinverbindung
unmittelbar betroffen sind innerhalb des Plange-
bietes nur die Zufahrten und Stellplatzanlagen
weniger Grundstiicke. Die Planung muss jedoch,
vor dem Hintergrund eines schon seit langerem
stattfindenden Transformationsprozesses gese-
hen werden. Im Rahmen dieses Prozesses ist
davon auszugehen, dass mittelfristig Bestands-
gebaude durch gréRere Neubauten ersetzt wer-
den. Bei der Neubebauung von Grundstlcken
muss kinftig das neue Planrecht bertcksichtigt
und die Gebaude mit ihren Zuwegungen, Neben-
anlagen und Stellplatzen so geplant werden,
dass es nicht zu Uberschneidungen mit der 6f-
fentlichen Wegeverbindung kommt. Soweit zum
Zeitpunkt der Herstellung des Weges dennoch
Konfliktsituationen bestehen, mussen fur den
Einzelfall geeignete Lésungen herbeigefihrt wer-
den.

Eine Enteignung zugunsten von Grinausweisun-
gen ist rechtlich zulassig, ist aber in Hamburg
keine ausgetibte Praxis. Der Erwerb der benotig-
ten Grundstuicksteile soll entweder tiber den frei-
handigen Ankauf oder Uber das der Stadt mit
dem neuen Planrecht zustehende Vorkaufsrecht
im Falle eines Eigentumerwechsels und Verkaufs
des Grundstuicks erfolgen.

1.4.

Die Grunflache ist quasi unberiihrte Natur und
dabei sollte es bleiben.

Einen Bebauunsplan um einen ,griinen Fahr-
radweg/Abkurzung® durch eine unberlhrte
Griinflache, die vor Artenvielfalt nur so strotzt
zu ziehen, macht keinen Sinn. Es wird mehr
Natur zerstort als entsteht und das fiir ein
paar Menschen die durch die Hintergarten
laufen wollen und diese vermutlich auch noch
verdrecken.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wie in Punkt 1.2 beschrieben, ist die Herstellung
einer Wegeverbindung entlang des Schippelmo-
orgrabens seit Jahren Ziel der Ubergeordneten
Stadtentwicklung. Die Belange u.a. der Schutz-
guter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen ein-
schlielich Artenschutz wurden in der Planung
bertcksichtigt.

Insgesamt handelt es sich bei den fir die Grin-
verbindungen vorgesehenen Flachen nicht um
unberuhrte Natur, sondern um durch vom Men-
schen gepragte Grinflachen mit einem tberwie-
gend verbreitet vorkommendem Artenspektrum.

Das geltende Planrecht weist entlang des Schip-
pelmoorgrabens durchgangig Wohnbauflache
aus. In der juingeren Vergangenheit ist durch
Nachverdichtung in manchen Bereichen die Be-
bauung zunehmend dichter an die Gewéasser
herangewachsen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungs-
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planes Niendorf 93 werden nun Festsetzungen
getroffen, die einen besseren Schutz der Gewas-
serlebensrdume von Schippelmoorgraben und
Seesreingraben vor Uberbauung zum Ziel haben.
So werden Abschnitte der Gewésser und ihrer
Uferbereiche neu als Griinflachen ausgewiesen.
Diese Festsetzung ermdglicht den sukzessiven
Ankauf von Flachen als ¢ffentliche Griinflache,
sodass mittel- bis langfristig den Gewassern
mehr Raum zur Verfligung stehen wird. Innerhalb
der festgesetzten Grunflache wird entlang des
Schippelmoorgrabens eine Wegeverbindung
hergestellt. Diese ermdglicht auch eine Erreich-
barkeit des Schippelmoorgrabens fir die Durch-
fuhrung von Unterhaltungs- und
Pflegemafinahmen. Ein Schutz der Uferbereiche
wird zusatzlich durch die Festsetzung erreicht,
dass beidseitig entlang des Seesreingrabens
sowie auf der Nordseite des Schippelmoorgra-
bens Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
ausgeschlossen werden.
2.0. 24.04.2023, Graf-Anton-Weg
2.1. Als unmittelbar betroffener Anwohner im Graf- | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Anton-Weg XX habe ich Ihren aktuellen Be- nommen.
bauungsplan-Entwurf Niendorf 93 mit grol3em
Interesse studiert.
Persdnlich halte ich den aktuellen Entwurf fur
einen signifikanten Fortschritt gegeniiber der
letzten Version. Einen Punkt finde ich jedoch
nicht nachvollziehbar und daher auch so nicht
akzeptabel.
2.2. Gemal Abschnitt 5.2.3 Ruhender Verkehr Der Ste“ungnahme wird nicht gefo|gt

wird flr das Planungsgebiet festgestellt:
Durch die vorliegende Planung wird es zu
keiner Anderung der aktuellen Anzahl an
Parkmadglichkeiten im 6ffentlichen Raum
kommen. Durch die bauliche Verdichtung
kann es zu einem hoheren Bedarf an privaten
Stellplatzen kommen. Zusammengefasst:
keine zusatzlichen Parkplatze im offentlichen
Raum, ggf. hoherer Bedarf an privaten Stell-
platzen.

Dennoch wird in Abschnitt 5.2.1 StraRenver-
kehrsflachen im Graf-Anton-Weg abschnitts-
weise (Hausnummern XX-XX und XX-XX)
eine Erweiterung der Stralenverkehrsflache
vorgesehen und die vorderen bis zu 2,50m
der privaten Grundstlicke als StraRenver-
kehrsflache festgesetzt. Begrindung:

...die StraBenflachen verbreitert bzw. auf eine
gleichmafige Breite begradigt, um perspekti-
visch auch auf der nordlichen StralRenseite
einen Gehweg anlegen zu kénnen.

Da im genannten Bereich die aktuelle Stra-
Renverkehrsflache zwischen StraRenrand und
privaten Grundstticken bereits durchgehend
eine Breite von > 2m aufweist, ist in der be-
stehenden StraRenverkehrsflache mehr als

Die Strallenerweiterung im Graf-Anton-Weg ist
fur einen regelkonformen Ausbau auf ganzer
Lange erforderlich und ergibt sich aus den Re-
gelwerken (ReStra) fur die StralRenplanung. Fir
die beidseitig angebaute Straf3e sind generell
beidseitig Gehwege (Regelbreite: jeweils 2,65 m)
erforderlich. Hierbei ist somit eine Verbreiterung
der Nebenflachen und nicht der Fahrbahn vorge-
sehen. Die Verbreiterung der Nebenflachen kann
hierbei nicht zu Lasten der Fahrbahn- oder Gra-
benbreite (offene Entwasserungsanlage) erfol-
gen.

Zur Info: Der StraRenabschnitt Seesrein ein-
schlieRlich bis Wendlohstrale ist bereits erstma-
lig endgultig hergestellt. Der Abschnitt Paul-
Sorge-Stral3e bis Seesrein ausschlieflich ist
noch nicht erstmalig endgiltig hergestellt und
somit ein Provisorium. Eine erstmalig endgtiltige
Herstellung (EEH) bedingt einen regelkonformen
Ausbau.
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genug Platz fur die Einrichtung eines durch-
gehenden Gehwegs auf der Nordseite des
Graf-Anton-Wegs vorhanden. Die Festlegung
der vorderen 2,50m der anliegenden privaten
Grundstucke ist daher fur den genannten
Zweck nicht erforderlich und damit als unver-
haltnismafiig anzusehen.

Dariiber hinaus wirde eine Festlegung der
vorderen 2,50 der genannten Grundstlicke als
StralBenverkehrsflache die Mdglichkeiten zum
Erhalt und zur Einrichtung privater Stellplatze
im vorderen Bereich der Grundstiicke emp-
findlich stéren, und stiinde damit im Wider-
spruch zum unter 5.2.3 angenommenen
hoheren Bedarf an privaten Stellplatzen. In
Anbetracht der bereits ausreichend vorhan-
denen StralRenverkehrsflache schlage ich vor
den Abschnitt 5.2.1. anzupassen und die Ver-
breiterung der Stra3enverkehrsflache um
maximal 0,5m zu begrenzen. Damit waren
den rédumlichen Erfordernissen zur Einrich-
tung eines durchgehenden Gehwegs auf der
Nordseite des Graf-Anton-Wegs genlge ge-
tan.

3.0.

Burger 3, 02.05.2023, Anonym, keine Ad-
resse

3.1.

ich bin in Niendorf in dem betreffenden Be-
reich aufgewachsen und habe als Kind dem
Plan eines entstehenden offentlichen Weges
entlang des Schippelmoorgrabens immer
erfreut gegenubergestanden.

Allerdings muss man sich fragen, wie der Plan
Uber viele Dekaden nicht umgesetzt wurde,

sondern eine dichte Bebauung so weit akzep-
tiert wurde, dass der Zugang zum besagten
Bereich nun eigentlich nicht mehr besteht.
Hier muss sich die Stadtplanung und Regie-
rung an die eigene Nase fassen und zustim-
men, dass der richtige Zeitpunkt fur die
Umsetzung des Planes ihrerseits langst Uber-
schritten ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die AuRerungen werden dahingehend verstan-
den, dass das Ziel der Herstellung eines durch-
gehenden Wanderweges entlang des
Schippelmoorgrabens grundsatzlich positiv ge-
sehen wird, jedoch Skepsis besteht, ob eine Um-
setzung zum heutigen Zeitpunkt noch realistisch
ist.

Auf die kritisch angefiihrten Punkte wird im Fol-
genden geantwortet:

Ein Bebauungsplan kann lediglich Entscheidun-
gen fur die Zukunft vorbereiten. Die angestrebte
Wegeverbindung ist entsprechend nach und
nach auf weiten Abschnitten des Gewassers in
den letzten Jahrzehnten planerisch gesichert
worden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
Niendorf 93 stellt nun das letzte Teilstiick dar, in
dem weder eine planungsrechtliche Sicherung
der Wegeverbindung vorhanden ist, noch die
bendtigten Grundstiicksflachen im Besitz der
Stadt sind.

Fur eine Umsetzung der Wegeplanung zu einem
friheren Zeitpunkt hatten vielleicht noch in gro-
Berem Umfang unbebaute Grundstiicksteile zur
Verfligung gestanden, sie ware aber dennoch mit
Eingriffen in privates Eigentum verbunden gewe-
sen.

Die Umsetzung der geplanten Wegeverbindung
ist auch zum heutigen Zeitpunkt weiterhin realis-
tisch und mdglich. Sie erfordert jedoch die zeit-
nahe planrechtliche Sicherung der Flachen, um
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der Bebauung weiterer benétigter Grundstuicks-
teile entgegenzuwirken. Ein Vorkaufsrecht zu-
gunsten der Stadt besteht bisher nicht. Dieses
wird erst durch das neue Planrecht begriindet.

3.2.

Uber viele Jahre haben sich Familien hier den
Traum eines Eigenheimes mit

kleinem Garten fiir das Aufwachsen der Kin-
der ermdglicht. Hierfir wurden Kredite aufge-
nommen, die bei vielen noch laufen. Fur
andere stellt dies ebenfalls eine Altersvorsor-
ge dar.

Wenn man sich nun den Bebauungsplan an-
schaut, kann man als Aul3enstehender, bei so
einer Ignoranz durch das Planungsteam, nur
mit dem Kopf schutteln. Bei fast allen Grund-
stiicken der Nordseite des Seesrein und vie-
len Grundstiicken der Sudseite der Joachim-
Mahl-Str. sollen Teile des Grundstiickes ge-
nommen werden. Da hier wahrscheinlich kei-
ner der Besitzenden diese Teile freiwillig
abgeben wird, scheinen die Verantwortlichen
der Planung von einer Enteignung auszuge-
hen.

Wie dies ihrerseits scheinbar mit einer Selbst-
verstandlichkeit vorgeschlagen wird, kann ich
beim besten Willen nicht verstehen. Damit
geht mehr einher, als Menschen nur 1-2 Me-
ter ihres Gartens zu nehmen. Um einen Zu-
gang zu ermdglichen, sollen in der Joachim-
Méahl-Str. den Hausnummern XX und XX,
Wendlohstr. XX und XX, sowie Graf-Anton-
Weg XX die Wege direkt an der Hauswand
entlangfihren. Die Menschen haben sich
bestimmt nicht ein Haus in Niendorf gekauft
oder bauen lassen, um spéater ihrer Hauswand
oder einen Meter daneben, wie es bei einer
Wohnung im Stadtteil Eimsbuttel der Fall ist.
Beete, Lebensflache, Schuppen, Garagen
sollen weichen.

Gleichzeitig senken Sie bei Umsetzung dieses
Plans bei allen betroffenen Personen den
Wert ihres Grundstiicks. Bei einigen hat dies
sinkende Mieteinnahmen, sowie damit ein-
hergehenden Unsicherheiten der Deckelung
aufgenommener Kredite zur Folge und kann
somit existenzbedrohend wirken. Wer soll
dafir aufkommen?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Fir die Umsetzung der Wegeverbindungen wer-
den auch private Flachen erforderlich. Die Fest-
setzung privater Grundstucksflachen zugunsten
einer offentlichen Durchwegung stellt damit einen
Eingriff in das Grundeigentum dar. Das Interesse
der Offentlichkeit an der Durchgéngigkeit der
Ubergeordneten Wegeverbindung entlang des
Schippelmoorgrabens vom Ohmoor bis zum Kol-
lauwanderweg sowie an einer guten und quali-
tatsvollen Anbindung des Quartiers an die
umliegenden Griinzuge wird jedoch héher bewer-
tet als die Nutzung dieser Bereiche fir private
Zwecke, solange eine angemessene Grund-
stiicksnutzung weiterhin maoglich ist.

Wichtig bei der Interpretation der vorgesehenen
Festsetzungen ist, dass die derzeit bestehenden
Gebaude Bestandsschutz geniel3en und sich die
Umsetzung der Festsetzungen von offentlichen
Grunflachen und Wegeverbindungen unter den
gegebenen Bedingungen voraussichtlich Gber
einen langeren Zeitraum erstrecken wird.

Eine Enteignung zugunsten von Grinausweisun-
gen ist rechtlich zulassig, ist aber in Hamburg
keine ausgeubte Praxis. Der Erwerb der benotig-
ten Grundstiicksteile kann entweder tber den
freihandigen Ankauf oder Gber das der Stadt mit
dem neuen Planrecht zustehende Vorkaufsrecht
im Falle eines Eigentumerwechsels und Verkaufs
des Grundstiicks erfolgen. Die Ausweisung 0f-
fentlicher Flachen fur das neue Wegesystem ist
zudem grundsatzlich so konzipiert, dass fir die
Herstellung der Wege keine bestehenden Wohn-
gebaude abgerissen werden missen. Weiterhin
wird zwischen bestehenden Wohngebauden
teilweise die Festsetzung ,Straflenverkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung*“ (anstelle
einer Ausweisung als ,Offentliche Griinflache®)
getroffen, um von diesen Wegeabschnitten auch
die ErschlieBung der Gebéaude zu ermdglichen
bzw. schon bestehende ErschlieRungen integrie-
ren zu kdnnen und so eine bestmdgliche Ausnut-
zung der Grundstiicke zu gewahrleisten.

Durch die Planung kann es zu neuen Einsichts-
moglichkeiten kommen. Die Entwicklung einer
guten und qualitatsvollen Anbindung des Quar-
tiers an die umliegenden Grinziige zugunsten
der Allgemeinheit wird hier jedoch hdher bewertet
als das Einzelinteresse des Einwenders. Mal3-
nahmen zur Minderung von Einsichtsmdglichkei-
ten sind zudem durchaus mdglich. Die
Wegefihrung wird daher insgesamt als vertretbar
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erachtet.
Das neue Planrecht erhéht die wirtschaftliche
Ausnutzung auch der durch die Wegeverbindung
besonders betroffenen Grundstticke.
Z.B. wird die maximal zulassige Geschossigkeit
sowie die GRZ fir diese Grundstiicke erhéht.
Durch die deutlich héhere Ausnutzbarkeit, die der
Bebauungsplan ermdglicht, ist von einer Wert-
steigerung des Grundstiicks auszugehen.
Sofern durch die Festsetzung von zum Beispiel
Grunflachen, Verkehrsflachen, Gehrechten oder
Erhaltungsgeboten fir Baume Vermodgensnach-
teile entstehen, kdnnen Eigentiimerinnen und
Eigentimer zudem entsprechend der Regelun-
gen des Baugesetzbuchs (88 39 - 44) Entschadi-
gung verlangen.
3.3. Das Reihenhaus in der Wendlohstral3e ist zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
dem erst vor wenigen Jahren erbaut worden. nommen.
Nun zu merken, dass man da doch eigentlich | pije Annahme, die Stadt habe bereits in der Ver-
einen Zugang zum Wanderweg machen wol- | gangenheit ein Vorkaufsrecht fiir die zur Herstel-
le, ist zu Spat Joachim-Mahl-Str. XX stellt |ung der Wegeverbindungen ben('jtigten
eines der altesten Hauser dieser Wohnge- Grundstiicksteile besessen, ist nicht richtig. Auf
gend dar und wurde erst vor wenigen Jahren | der Grundlage des alten Planrechts war es der
verkauft. Bei dem Verkauf des Grundstlicks Stadt nicht mog“ch, uber das Instrument Vor-
hétte die Stadt vom Vorkaufsrecht Gebrauch | kaufsrecht Grundstiicksteile zu erwerben oder
machen mussen. Wenige Monate spater mit | Bauvorhaben, die dem Planungsziel des Fla-
diesem Plan um die Ecke zu kommen, um chennutzungsplans entgegenstanden, abzu-
einen grof3en Teil des Grundstiicks wieder zu | |ehnen.
enteignen, ist meines E_rachtens _nach en Diese Moglichkeiten bestehen fur die Stadt erst
Verbrechen. Es zeigt mir, dass die Zustandi- mit dem neuen Bebauungsplan Niendorf 93.
gen der Planung fir betroffene Privatperso-
nen kein Verstandnis zeigen, da es ja weder
Sie (die Planenden), noch ihr Geld betrifft.
3.4. Meines Erachtens nach schreit der aufgestell- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

te Plan nach verpassten Mdoglichkeiten in der
Vergangenheit.

Nicht der letzten 5, sondern der vergangenen
30 Jahre. Dies muss nicht der Fehler der

aktuellen Stadtplanung bzw. zustandigen
Regierung sein, jedoch kann diese in meinen
Augen nun nicht den Menschen einfach wie-
der wegnehmen, was ihnen vorher verkauft
wurde. Diese Ignoranz stimmt mich sehr trau-
rig und lasst mein Glauben in unsere kommu-
nale Regierung und ihr Rechtssystem
schwinden.

Ethisch gesehen ist der Plan sehr fragwirdig
und so bedarf es meines Erachtens nach eine
andere Herangehensweise. So miissen Wege
gefunden werden, die Zugange zum geplan-
ten Wanderweg nicht direkt an der Hauswand
bereits bestehender Hauser vorbeizufuhren.
Ebenfalls sollte es nicht méglich sein, Men-
schen den friher verkauften Lebensraum
einfach wieder wegzunehmen. Hierfur

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
wird bereits weitestmdgliche Ricksicht auf die
bestehende Bebauung und die zukunftigen M6g-
lichkeiten zur wirtschaftlichen Ausnutzung der
Grundstiicke genommen bei gleichzeitiger Fest-
setzung von ausreichend breiten Flachen fir eine
qualitativ funktionierende Wegeverbindung.

Siehe hierzu auch Abwéagung zu Punkten 3.1 —
3.3.

Insbesondere bei Grundstiicken mit sehr alten
Gebauden ist zudem haufig davon auszugehen,
dass ein kirzlich erfolgter Grundsttickserwerb
bereits mit dem Ziel getatigt wurde, den Altbau
durch einen Neubau zu ersetzen, wie dies in der
Vergangenheit auf vielen Nachbargrundsticken
bereits geschehen ist. In diesen Fallen kann mit
der Anordnung und Gestaltung der Neubebau-
ung auf die neue Wegeplanung Bezug genom-
men werden.
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hétte die Stadt, durch ihr Vorkaufsrecht in den
letzten Jahrzehnten mehrfach die Méglichkeit
gehabt.

Dann waren diese Wege nun auch nicht zu-
gebaut. Die zustandigen Personen, die dies
gegebenenfalls durch ihre Unterschrift bewilli-
gen, scheinen leider nicht den blassesten
Schimmer zu haben, was dies fur die Anwoh-
ner und Besitzer womdglich fiir Auswirkungen
hat.

4.0

08.05.2023, Graf-Anton-Weg

4.1

Betrifft: Bebauungsplan Niendorf 93 (Stel-
lungnahme 1)

Bei grundsétzlicher Zustimmung zu den Zie-
len des Bebauungsplanentwurfs, wie Sie

bei der 6ffentlichen Veranstaltung in der
Stadtteilschule und durch die umfangreiche

Auslegung bekanntgegeben und begriindet
wurden, sehe ich doch einige Mangel, die

mich dazu veranlassen in Einzelschreiben
Stellung zu nehmen und auch klaren

Widerspruch zu auf3ern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.2

hier: Graf-Anton-Weg Strassenverbreite-
rung

Bezug: Begrundung § 2 19+20

19. Bauliche und technische Maf3hahmen, wie
zum Beispiel Drainagen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigha-
ren Grundwassers fuhren, sind unzulassig.
Die Entwasserung von Kasematten (Licht-
und Luftungsschachte unter Gelande) ist nur
in einem geschlossenen Leitungssystem zu-
lassig.

20. Im Plangebiet ist nicht versickerbares
Niederschlagswasser Uber offene Rinnen,
Mulden, Graben und Rickhaltebecken abzu-
leiten, sofern es nicht auf dem Grundstiick
gesammelt und genutzt wird. In Bereichen
von Wegequerungen sind Verrohrungen im
erforderlichen Umfang zuléssig. Anlagen zur
Oberflachenentwésserung sind als naturnahe
Gewasser oder als Vegetationsflachen anzu-
legen und standortgerecht zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang
nach zu pflanzen.

Stellungnahme/Einspruch/Widerspruch

Einerseits soll der Graf-Anton-Weg eine
Strassenverbreiterung erhalten — andererseits

sollen sinnvolle Entwéasserungsmaoglichkeiten
(s.0.) geschaffen werden.

Der Bebauungsplanentwurf ist widerspruch-
lich im Rahmen der prinzipiell gegebenen

Vorgaben:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Siehe folgende Abwagung.
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4.3

1. Der Individualverkehr soll reduziert werden
— aber der Graf-Anton-Weg soll zu grof3en
Teilen ausgebaut werden, was Verkehr an-
ziehen wird. Die naturliche Barriere fiir schnel-
les Fahren wird beseitigt. Das ist widersinnig.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ein Ausbau der Fahrbahnen ist im Graf-Anton-
Weg nicht beabsichtigt. Es soll die Moglichkeit
geschaffen werden, perspektivisch auch auf der
ndrdlichen StralRenseite einen Gehweg anlegen
zu kdnnen. Die beschriebene Befiirchtung, dies
verleite zu héheren Fahrgeschwindigkeiten, wird
daher nicht geteilt.

4.4

2. Mehrfach wird betont, dass eine weitere
Versiegelung der Landschaftsplanung
verhindert werden soll — im Graf-Anton-Weg
sollen Eigentiimer Teile ihrer griinen Vorgar-
ten samt Bewuchs verkaufen, um die Stralle
verbreitern zu kénnen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde ein Umweltbericht sowie ein Entwésse-
rungsgutachten erstellt. Die Belange wurden in
der Planung bericksichtigt. Die kleinteilige Erwei-
terung der StralBenverkehrsflache wird in diesem
Zusammenhang als vertretbar erachtet.

Der Bebauungsplan trifft mehrere Festsetzungen,
durch die im Plangebiet eine gute Durchgriinung
sichergestellt wird.

So wird mit den neuen Festsetzungen fur die
Vorgéarten ein Begriinungsanteil von mind. 70
vom Hundert festgeschrieben.

Verschiedene Festsetzungen u.a. Grin- und
Retentionsdéacher, die Verpflichtung, Gehwege
und ebenerdige Stellplatze in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen, aber auch
die Regelung der Ableitung des Regenwassers
Uber oberirdische Mulden und Graben sollen zur
Verbesserung des Mikroklimas und der Versicke-
rung von Regenwasser beitragen sowie neuen
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen schaffen.

Es werden zudem entlang der Gewasser neue
Grunflachen ausgewiesen sowie Bereiche fest-
gesetzt, in denen keine Nebenanlagen, Stellplat-
ze und Garagen errichtet werden durfen.

4.5

3. Das Projekt, dabei auch den Graben zu
verlegen ist erst recht widersinnig, weil
der Graben im weiteren Verlauf wohl jahr-
zehntelang nicht gebaut werden wird.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die vorgesehenen Erweiterungen der Straf3en-
verkehrsflachen sichern zunéchst lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
beschriebenen MalRnahmen.

Bei einem Ausbau soll die Gehwegsituation unter
Bertcksichtigung der Entwéasserungsthematik
verbessert werden. Die Verbreiterung der Neben-
flachen kann hierbei nicht zu Lasten der offenen
Entwasserungsanlage erfolgen. Auch eine Er-
ganzung des Grabens ist vorstellbar, wenn mehr
Flache zur Verfligung steht.

Eine konkrete Ausfiihrungsplanung kann jedoch
erst dann erfolgen, wenn die fur einen Umbau
des StraRenraums bendétigten Flachen erworben
werden konnten.

4.6

4. Der beabsichtigte Kauf von Randbereichen
der Grundstucke, die dann noch bebaut wer-
den, reduziert zum einen den Grinbereich vor
den Hausern, er nimmt auch den Bewohnern
eine Erholungs- und Lufterneuerungsflache.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Festsetzungen zur kleinteiligen Erweiterung
der StralRenverkehrsflache sind tber das ge-
nannte offentliche Interesse hinaus als angemes-
sen zu erachten, da die Bebauungsméglichkeiten
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weiterhin gegeben sind und die Nutzbarkeit der
Grundstlicke nicht eingeschrankt wird. Durch die
Festsetzung kommt es somit zu keinen unver-
haltnisméaRigen Eingriffen in die Rechte der
Grundeigentumer.
Eine Erholungsfunktion der Garten ist weiterhin
gegeben, da der mégliche Eingriff nur einen ge-
ringen Anteil des Gesamtgrundstiicks betrifft.
Eingriffe in das Mikroklima ergeben sich daher
nicht.
4.7 5. Der Staat sollte 6ffentliche Ausgaben nur Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
dann machen, wenn sie zwingend Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem vorlie-
sind. - An der einen Ecke des Bebauungs- genden Bebauungsplanentwurf im Plangebiet
plans Grunflachen schaffen, an der erstmalig offentliche Grinflachen festgesetzt
anderen Ecke ab reduzieren - das Wiehert der Werden. Planrechtlich gesicherte GrUnfléChen
Amtsschimmel. werden daher durch die beabsichtigte Planung
nicht vermindert.
Die kleinteilige Erweiterung der StralRenverkehrs-
flache zugunsten eines Gehweges und die damit
erforderliche geringflgigen Reduzierung von
privaten Vorgartenflachen wird als vertretbar
erachtet da diese anteilig nur einen kleinen Teil
des Grundstiicks betreffen, solange eine wirt-
schaftliche Ausnutzung der Grundstiicke weiter-
hin gewabhrleistet ist.
4.8 Schlussfolgerung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ich bitte um ein grundsatzliches Uberdenken Siehe Punkte 4.3 — 4.7
der Strassen und Entwéasserungsstrategie
und auf die Strassenverbreiterung aus Uber-
geordneten und starker zukunfts-orientierten
Griinden zu verzichten.
Unsere Zukunftsaufgaben haben sich veran-
dert. Mehr Griin um dem Klimawandel zu
trotzen. Der Bezirk hat mit den griinen Wegen
Grolartiges geleistet. Er sollte auf diese
Strassenverbreiterung verzichten. (Siehe da-
zu auch Stellungnahme 2)
Dies auch im Hinblick auf die Hamburger Ver-
fassung 8§ 72 a: ...der Infrastruktur durch
MaRnahmen der Innenentwicklung sowie
durch die Ausweisung neuer Bauflachen
unter Berlcksichtigung des Schutzes der
natirlichen Lebensgrundlagen hin.
4.9 PS: Ich bin weder verwandt noch persénlich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den Anwohnern im Verédnderungsbereich
verbunden. Meine Anmerkungen sind - auf-
grund langjahriger jounalistischer
Beschéaftigung mit diesen Themen — grund-
satzlicher Art.
4.10 Bezug: Bauverordnung § 2 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

hier: Entwasserungskonzept
20. Im Plangebiet ist nicht versickerbares

Siehe 4.5
Zudem wurde ein Entwadsserungskonzept erar-
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Niederschlagswasser uber offene beitet, welches diese Belange untersucht hat. Es
Rinnen, Mulden, Graben und Riickhaltebe- wurden Festsetzungen getroffen, welche die
cken abzuleiten, sofern es nicht auf Ruckhalten des anfallenden Regenwassers ver-
dem Grundstiick gesammelt und genutzt wird. bgssert. Generell vyird .bei einer Neubebauung .
In Bereichen von Wegequerungen eine g_edrosseltg Elnllleltung des Regenwassers in
. . ) das Siel oder die Graben nach MaRRgabe der
sind Verrohrungen im erforderlichen Umfang | ;,tandigen Dienststelle erforderlich.
zulassig. Anlagen zur
Oberflachenentwasserung sind als naturnahe
Gewasser oder als
Vegetationsflachen anzulegen und standort-
gerecht zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang
nach zu pflanzen.
Stellungnahme/Einspruch/Widerspruch
1. Wie in § 2-19 und § 2-20 (s.0.) richtig, aber
unvollstandig beschrieben, muss fir eine
sachgerechte und vor allem zukiinftig wegen
Starkregen bessere Entwasserung geplant
und gestaltet werden. Dies gilt insbesondere
fur den Graf-Anton-Weg, der schon bei star-
kerem Regen schlecht entwassert. — Hier nun
den Entwéasserungsgraben zugunsten einer
Burgersteigverbreiterung aufzuheben macht
keinen Sinn. Im GEGENTEIL: Der bestehen-
de Graben sollte sogar statt der vorhandenen
Birgersteige verlangert werden bis zur Mln-
dung Seesrein.

411 2. Aufgrund der hdéheren und dichteren Be- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
bauung werden diverse Grundstucke im Laufe | Fir die Herstellung von neuen Gebauden ist
der Jahre durch Materialaufbringung hoher nicht zwingend eine Veranderung des Baugrun-
werden, weil sonst die Baulast nicht getragen | des notwendig.
v_verde_n kann. Das“he|r3t: B?' Starkregen s_md Fir das Plangebiet wurde ein Entwésserungs-
tleferlufagr:ande Gelande gefahrdet. ;Entsprllcht konzept fur die Niederschlagsentwéasserung er-
%er Er a Irundg mltdder(lNNeglba;]u auf dem 3t§n stellt. Neben der Niederschlagsentwésserung

Irenenglande in der ywendiof strasse und der | e auch die Starkregenvorsorge geprift.
Abflusse in den Nachbarbereich und der Er- - . . . ,
fahrung mit dem hoher gelegenen Plateau der Grundsatzlich gll_t, dass ein Grundstiick nlf:h'[
alten Gartnerei) ungeregelt auf ein benachbartes Grundstiick

entwassern darf. Das anfallende Niederschlags-
wasser kann auf den jeweiligen Grundstucksfla-
chen versickert oder den Sielen und
Entwasserungsgraben gedrosselt zugefihrt wer-
den.

4.12 3. Aufgrund der unzureichend beschriebenen | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Bodenschichtung (de facto ist es ein 10 meter | siehe 4.5,4.10, 4.11
tiefer, fast total wasserundurchléssiger Riegel
aus Ton, Schluff....) im Bezug auf die zu zie-
henden Konsequenzen ist es ZWINGEND, die
Entwasserung besser, konsequenter und
abseits bisheriger Denkschemata zu tber-
denken. Gerade die Bodenbeschaffenheit
erfordert leistungsfahig Graben statt weiterer
Versiegelung.

413 Schlu3folgerung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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1. Ich bitte darum, in der Verordnung zum
Bebauungsplan Niendorf 93 eine

eindeutige Vorgabe zu formulieren, dass bei
der Genehmigung der Einzelprojekte

zwingend und grundsétzlich eine Entwésse-
rungsregelung fir kinftig zu erwartende
Starkregen vorliegen und realisiert werden
muss.

2. Statt der Strassenverbreiterung sollte ein
durchgehender Graben mit entsprechenden
Ubergangen/Zufahrten zu den Hausern auf
der Nordseite des Graf- Anton-Weges ge-
schaffen werden.

3. Das Umdenken und die Klimavorsorge
sollte klar erkennbar sein.

Siehe Punkte 4.5, 4.10 bis 4.12

414

Bezug: Begrindungschreiben 5.1.2.2. und
andere. Bebauungsvorgaben

hier: insbesondere Grundstuck Graf-
Anton-Weg XX

5.1.2.2

Malf3 der baulichen Nutzung im WA 2

Der Bebauungsplan setzt fur die allgemeinen
Wohngebiete keine Geschossflachenzahl
(GFZ) fest. Bei Uberschlaglicher Berechnung
der GFZ ist festzustellen, dass auch der Ori-
entierungswert der GFZ fir allgemeine
Wohngebiete bei einer bis zu dreigeschossi-
gen Bebauung im WA 2 nicht

Uberschritten wird.

Auf der Grundlage von § 19 Absatz 4 BauN-
VO sind Garagen und Stellplatze mit

ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die
durch die Gelandeoberflache lediglich unter-

baut wird (zum Beispiel Tiefgaragen, Technik-
und Abstellraume) bei der Ermittlung der GRZ

zu bericksichtigen. Allerdings darf die festge-
setzte GRZ durch diese Anlagen um

bis zu 50 % Uberschritten werden. Es ist auch
unter Beriicksichtigung dieser
Uberschreitungsregelung sichergestellt, dass
ein ausreichender Anteil des
Grundstucksflache unversiegelt bleibt und die
natirlichen Bodenfunktionen zum

Beispiel im Hinblick auf die Versickerung bei
Regenereignissen, aber auch als
Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Mikroor-
ganismen gesichert werden.

Um eine flexiblere Bebauung der schmalen
Grundstiicke zu ermdglichen, ist auch

im WA 2 eine Uberschreitung der Baugrenzen

durch Balkone sowie durch

Terrassen und Sichtschutzwande zulassig.
Der seitliche Abstand der Balkone

und Terrassen zur Grundsticksgrenze darf
auf ein Mindestmalf3 von 1,50 m

reduziert werden. Nicht zulassig sind die vor-
genannten Uberschreitungen der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Baugrenzen innerhalb von Bereichen, in de-
nen die Errichtung von Nebenanlagen
durch zeichnerische Festsetzung ausge-
schlossen ist.

4.15

Stellungnahme/Einspruch/Widerspruch
1.Einerseits wird von offener Bebauung ge-
sprochen, anderseits wird fir das
Grundstuck Graf-Anton-Weg XX auch eine
Riegelbebauung fir méglich gehalten —

Eine Riegelbebauung widerspricht der umlie-
genden Bebauung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Bei einer offenen Bauweise missen Abstandsfla-
chen zu den Grundstiicksgrenzen eingehalten
werden. Auch eine Riegelbebau-
ung/Zeilenbebauung kann eine offene Bauweise
sein solange sie entsprechende Abstandsflachen
einhalt und eine Gebaudeldnge von 50 m nicht
Uberschreitet.

Uberdies befindet sich schon heute Zeilenbebau-
ung in der unmittelbaren Umgebung.

4.16

2.Eine Bebauung dieses Grundstucks verur-
sacht zusatzlichen Autoverkehr — die
Regelungen fir Parkplatze verlagert das
Problem vom Hauserbauer auf den Staat. Das
heil3t, der Staat fordert den Eigentiimer zulas-
ten der Stadtgemeinschaft. Das

Gutachten zum Strassenverkehr ist in diesen
Punkten recht oberflachlich.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Hamburgische Bauordnung sieht fur Woh-
nungen oder Wohnheime keine Verpflichtung zur
Herstellung oder zum Nachweis von Stellpléatzen
fur Kraftfahrzeuge mehr vor. Bei Wohnungen
oder Wohnheimen entscheiden die Bauherren in
eigener Verantwortung Uber die Herstellung von
Stellplatzen in angemessenem Umfang, wobei
sie neben dem Stellplatzbedarf der Bewohner,
den drtlichen Verkehrsverhéaltnissen, der Anbin-
dung an den o6ffentlichen Nahverkehr, insbeson-
dere die Belange von Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen, beriicksichtigen sol-
len. Auch im Bebauungsplan kann ein solcher
Stellplatzschlissel nicht festgesetzt werden.

Die Erfahrung aus den letzten Jahren zeigt aber,
dass fiur die meisten Wohn-Neubauten private
Stellplatze hergestellt werden. Bei Mehrfamilien-
hausern geschieht dies haufig in Tiefgaragen, bei
Ein- und Zweifamilienhdausern dagegen meist
oberirdisch auf dem eigenen Grundstiick. Dies ist
auch bei Wohngebauden im Bereich der Paul-
Sorge-StralRe und der Umgebung zu beobachten,
die in den vergangenen Jahren gebaut wurden.

Allerdings besitzt das Plangebiet mit der U-Bahn-
Haltestelle Joachim-Mahl-Stral3e eine hervorra-
gende Anbindung an den 6ffentlichen Nahver-
kehr. Die Bedingungen flur den Verzicht auf einen
privaten PKW sind in einem solchen Gebiet er-
heblich besser als in einem Gebiet mit schlechter
Anbindung an den OPNV.

Zudem verfolgt der Bebauungsplan das Ziel,
durch die Erweiterung der griinen Wegeverbin-
dungen die nicht-motorisierte Mobilitat attraktiver
Zu gestalten.

4.17

3.Die Hohe der Hauser im WA 2 ist nicht wirk-
lich geregelt. Dies wére aber notwendig,

weil wesentlich auch von der Héhe der Bau-
ten (die ja in der Regel kiinftig auf

erhdhten Boden stehen werden) der Luftaus-
tausch abhéangt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal? festgesetzt. Je Vollgeschoss kénnen
Uberschlagig ca. 3 m H6he angenommen wer-
den. Im WA2 ist eine zwei — bis dreigeschossige
Bauweise festgesetzt. Zuziglich eines zuldssigen
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Staffelgeschosses ist einer Hohe der Bebauung
von ca. 9 m — 12 m wahrscheinlich. Durch eine
Erh6hung des Baugrundes oder durch héhere
Geschosse kdnnen diese Werte in einem gewis-
sen MalRe abweichen. Eine erhebliche héhere
Bebauung wird jedoch nicht befirchtet. Eine
ausreichende Regelung der Hohenentwicklung
Uber die zulassige Geschossigkeit ist gewahrleis-
tet. FUr Neubauten ist zudem nicht zwingend eine
Erhdhung des Baugrundes notwendig. Aufschiit-
tungen sind genehmigungspflichtig.

Eine Verschlechterung des Luftaustausches ist
aufgrund der moglichen neuen Bebauung nicht
zu erkennen. Lediglich im Westen (3 Vollge-
schosse) und im Osten (4 Vollgeschosse) ist eine
héhere Bebauung mdglich. Im tbrigen Plangebiet
sind es 2 Vollgeschosse. Im WA2 ist zudem eine
offene Bauweise festgesetzt welche einen Luft-
austausch gewabhrleistet. Die Baufenster im WAL
weisen Unterbrechungen auf. Eine gute Durchlif-
tung des Plangebietes ist auch hier weiterhin
sichergestellt.

4.18

4.Die Angabe Vollgeschosse im Bebauungs-
planentwurf ist insofern irreflhrend, als die
Maoglichkeit der Staffelgeschosse nicht unmit-
telbar sichtbar wird. Fur eine fur Laien

rasch einsehbare Regelung ist dies unzu-
reichend und sicherlich nicht
vertrauensfordernd. - Die Staffelgeschosse
reduzieren den Luftumlauf eindeutig und
sind damit nicht umweltfreundlich.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Bebauungsplan werden ublicherweise nur die
die Vollgeschosse festgesetzt. Eine eigene Fest-
setzung fur Dach- oder Staffelgeschosse wird nur
verwendet, wenn diese verhindert oder zwingend
vorgeschrieben werden sollen. Dies ist bei der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Eine Verschlechterung des Luftumlaufes ist auf-
grund der mdglichen neuen Bebauung bzw. Staf-
felgeschosse nicht anzunehmen.

4.19

5.Die mogliche Auskragung durch Balkone
und Terrassen Uber die festgelegte
Baugrenze hinweg ist eine de-facto-
Ausweitung der Baugrenze zulasten der Um-
welt.

Es macht sich natirlich gut, aber im Grund-
satz mifte das Denken verandert werden.
Auch hier ist eine erheblliche Forderung
kommerzieller Bauinteressenten — aus meiner
Sicht — verklausuliert erkennbar.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Um eine flexiblere Bebauung der schmalen
Grundstlicke zu ermdglichen und aufgrund der
teilweise begrenzten Bautiefe dirfen Balkone
und Terrassen in gewissem Male auch aul3er-
halb der Baugrenzen anordnet werden. Diese
Festsetzung soll fur jede Wohnung einen Freisitz
ermoglichen. Nicht zulassig sind diese Uber-
schreitungen der Baugrenzen innerhalb von Be-
reichen, in denen die Errichtung von
Nebenanlagen durch zeichnerische Festsetzung
ausgeschlossen ist.

4.20

SchlufZfolgerungen:

Ich bitte um

1. klarere Formulierung zur Vermeidung von
Riegelbauten im WA 2

2. Verpflichtung der Bauherren fur den Bau
von Tiefgaragen

3. Festlegung der maximalen Bauhohe fir
Flachdach-Kastenbauten, die geringer sein
mussten als fur spitzgiebelige Hauser

4. Generell soll die maximale Oberkante der
Bebauung klar definiert werden im

Hinblick auf die Bestandsbebauung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Punkte 4.15 — 4-19
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421

hier: Baumpflanzungen Graf-Anton-Weg
XX

Bezug: Verordnungsentwurf § 2 sowie
Baum-Gutachten vom 19.1.2022

15. Im Kronenbereich der zu erhaltenden
Baume sind Gelandeaufhéhungen oder
Abgrabungen so- wie Nebenanlagen und
Garagen unzulassig. Ausnahmsweise
koénnen die in Satz 1 bezeichneten MalRnah-
men zugelassen werden, wenn

sichergestellt ist, dass diese MalRhahmen den
langfristigen Fortbestand des

jeweiligen Baumes nicht geféahrdet. Fir die zu
erhaltenden Gehdolze sind bei

Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen,
dass der Umfang und der jeweilige

Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.

16. Im allgemeinen Wohngebiet ist je ange-
fangene 500 m2 Grundstiicksflache

ein kleinkroniger Baum oder je angefangene
1.000 m2 Grundstucksflache ein

grol3kroniger Baum zu pflanzen. Der Stamm-
umfang muss bei kleinkronigen

Baumen mindestens 14 cm und bei grof3kro-
nigen Baumen mindestens 18 cm,

jeweils gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erd-
boden, betragen. Fur

anzupflanzende B&aume sind standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden und

zu erhalten. Im Kronenbereich deranzupflan-
zenden Baume ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? an-
zulegen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.22

Stellungnahme/Einspruch/Widerspruch
Wahrend der Veranderungssperre wurden
vom Eigentumer des oben genannten
Grundstuicks diverse Baume abgesagt, darun-
ter ein 50jahriger Ginko-Baum. Die
Fallaktionen wurden teilweise gefilmt und/oder
fotographiert und der zusténdigen
Naturschutzabteilung im Bezirksamt Ubermit-
telt. Ausserdem wurde insgesamt drei

Mal die Polizei bei Fallarbeiten gerufen.

Das Baumgutachten vom 19.1.2022 zeigt eine
Aufsicht vom Jahr 2017, nicht aber

eine aktuelle Aufsicht. Auf der mitgelieferten
Liste fehlen die Angaben zu allen

abgesagten Baumen, es fehlt die Kennzeich-
nung z.B. des GingkoBaums als gefallt.

Das Gutachten ist damit unvollstandig und
rechtlich angreifbar.

Ebenso fehlen in dem Verordnungsentwurf
die aus dem Baumfrevel folgenden
Verpflichtung zu Neupflanzungen etc.. Da der
Bebauuungsplan ALLE relevanten

Belange zu beriicksichtigen hat, ist hier ein
gravierender Mangel festzustellen, der
eindeutig zum Vorteil des Grundstuckbesit-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die angesprochenen Vorgéange betreffen das
Baumschutzrecht und sind kein Regelungsbe-
stand der Bauleitplanung.

Die Ermittlung des Baumbestands ist eigens fir
das Bebauungsplanverfahren beauftragt und
erstellt worden. Das Gutachten ist damit hinrei-
chend aktuell, um eine Beurteilung der Be-
standssituation zu ermdglichen und daraus
geeignete Festsetzungen zu entwickeln. Die
angesprochene Veranderung ist fur die die Pla-
nung und deren Festsetzung nicht erheblich.
Daher besteht im vorliegenden Fall keine Not-
wendigkeit, die Veranderungen, die nach der
Gutachtenerstellung stattfanden, nachzupflegen.

Fir den Baumbestand auf dem angesprochenen
Grundstiick sieht der Bebauungsplan zudem
keine Erhaltungsgebote vor. Von daher bedeuten
Veranderungen im Baumbestand auf diesem
Grundstuick keine planrelevanten Veranderungen
der Ausgangslage.

Die neue hamburgische Baumschutzverordnung

bietet zwar die Mdglichkeit, bereits auf der Ebene
der Bauleitplanung fiir Baumfallungen Aus-
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zers und zum Schaden des durch Griin gleichsmalRhahmen zuzuordnen, es besteht je-
bedingten Klimas gereicht. doch keine Pflicht, dieses zu tun. Da die Baum-
Dass die Naturschutzabteilung und das in der | schutzverordnung eine eindeutige Zuordnung
Diskussion befindliche zu von absehbar zu fallenden Ba&umen und festzu-
verscharfende Baumschutzgesetz m.E. nicht setzenden Ausgleichsmafinahmen verlangt, ist
ausreichend bertcksichtigt wurde, dieses Instrument bei einem Angebotsbebau-
mochte ich der Klarheit wegen deutlich zum ungsplan wie dem vorliegenden Bebauungsplan-
Ausdruck bringen. entwurf Niendorf 93 nicht sinnvoll einsetzbar.
Ich sehe in der Nichtbeachtung dieser Aspek- | Dessen Umsetzung wird sich tber einen lange-
te einen Verstol3 gegen die Hamburger ren Zeitraum erstrecken und innerhalb festge-
Verfassung § 73a letzter Satz: setzter Baufenster gibt es zudem einen
Die Freie und Hansestadt Hamburg fordert Spielraum fur die Anordnung von Baukdrpern.
und unterstutzt im Rahmen ihrer Die Festlegung von Ersatzpflanzungen sollte
Maoglichkeiten die Schaffung, die Erhaltung daher bei einem Angebotsbebauungsplan sinn-
und die Bereitstellung von vollerweise auf der Ebene des konkreten Vorha-
bezahlbarem Wohnraum zu angemessenen bens und damit Gber das Baumschutzrecht
Bedingungen. 2Sie wirkt in der erfolgen.
Bauleitplanung nach Maf3gabe des geltenden | Etwaige ordnungswidrige Handlungen innerhalb
Rechts insbesondere auf die des Plangebietes sind von den zustandigen
Beruicksichtigung der Belange des Wohnens, | Dienststellen zu ahnden. Der Bebauungsplan ist
der Wirtschaft und der hierfiir nicht das richtige Instrument.
Infrastruktur durch Mafinahmen der Innen-
entwicklung sowie durch die . .
Ausweisung neuer Bauflachen unter Bertick- Der vorliegende Bebauungsplgnentwurf t'r'lfft aber
sichtigung des Schutzes der mehrere Fes"'[setzun.gen zur Mlndestbggrunung
natirlichen Lebensgrundlagen hin. von Gru.rlldstucken, gber die ein gusrglchender
Schlusfolgerung: Dyrchgrunungsanten im Plangebiet sichergestellt
Ich bitte um wird. In § 2 Nr. 16 der Verordnung werden konk-
1. Aktualisierung und Ergénzung des offen- ret auch Baumpflanzungen festgesetzt.
sichtlich unzureichenden
Baumgutachtens vom 19.1.2022.
2. Eine entsprechende Erganzung des Ver-
ordnungsentwurfs, die fordert, bereits
erfolgten Baumfrevel auszugleichen.

5.0 08.05.2023, Bernwardkoppel, zu Wendloh-
stralRe

51 Im Rahmen der des Entwurfs einer Verord- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nung tber den Bebauungsplan Niendorf 93 nommen.
mochten wir Ihnen hiermit unsere Stellung— Die angesprochene Er(’jrterung wurde im Rah-
nahme zukommen lassen. men der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Fur die geplante Parkanlage im Bereich des eingereicht und bezieht sich auf den damaligen
Schippelmoorgrabens ist ein Weg im hinteren | Planstand.
Bereich unseres Grundstiicks angedacht.
Als Eigentimer des Grundsttickes — Flurstiick
1986 sind wir nach wie vor nicht bereit unser
Grundstiick oder Teile davon abzugeben.
Unsrer Erorterung liegt Ihnen bereits vor:

5.2 Fur die geplante Parkanlage im Bereich des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Sehippelsmoorgrabens sind mehrere alterna-
tive Wegeverbindungen vorgesehen. Davon
,wilrden zwei, In der folgenden Grafik und
auch im folgenden Text als W2 und S3 ge-
kennzeichnet, Uber unser Grundstick (Wend-
lohstral’e XX) verlaufen.

Im Bereich der alternativen Wegeverbindung
W2 liegen sowohl die PKW-Stellplatze, samt-

nommen.
ZUuW2:

Die alternative Wegeverbindung W2 ist nicht
mehr Teil der Planung. Im Bebauungsplan wird
eine Wegeverbindung tiber W2 vorgesehen.
Zu S3:

Fir die Durchstiche zwischen Schippelmoorgra-
ben und Seesrein wurden verschiedene Varian-
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liche Versorgungsleitungen, der Eingangsbe-
reich mit Eingangspodest und Uberdachung
als auch die Terrasse einschlief3lich des Ter-
rassenzugangs unseres Hauses. Da keine
freie Breite zwischen dem Eingangsbereich
des Hauses und der Grundstlicksgrenze vor-
handen ist, wiirde eine auch nur teilweise auf
unserem Grundstiick dort verlaufende Wege-
verbindung das Betreten oder Verlassen des
Hauses deutlich erschweren oder fir stark
mobilitatseingeschrankte (schwerbehinderte)
Personen, die jetzt schon im Haus ,wohnen
und einen taglichen mobilen Pflegeeinsatz
sowie gelegentliche Krankentransporte bené-
tigen, sogar unmdaglich machen. Auch das von
den Hausbewohnern benétigte kurzfristige
Abstellen eines Kinderwagens ware dann
nicht mehr

moglich. Zudem wirde die geplante Wege-
verbindung, falls sie auch nur teilweise auf
unserem Grundstiick Liegen sollte, direkt an
der Terrasse des Hauses vorbei laufen und
damit den Erholungsnutzen der Terrasse
komplett zunichte machen. Abgesehen davon,
dass eine direkt am Haus vorbeilaufende
Wegeverbindung durch allfallige Lautstarke
der den Weg passierenden Personen die
abendliche/nachtliche/feiertagliche Ruhe der
Hausbewohner deutlich stéren wiirde.

Eine aus mehreren Griinden wesentlich bes-
sere Alternative fir eine Wegeverbindung zur

Wendlohstral3e wére die etwas weiter im Nor-
den liegende Wegeverbindung W1. Zum ei-
nen ist dort deutlich mehr mégliche Breite
vorhanden. Des weiteren besitzt die Freie und
Hansestadt Hamburg unserer Kenntnis nach
dort bereits ein Wegerecht, welches sie be-
reits seit Jahrzehnten als Zuwegung fur die
Instandhaltung der Flache um den Schip-
pelsmoorgraben nutzt. Zudem wirde die
Wegeverbindung W1 direkt auf der gegen-
Uberliegenden Stral3enseite an ein im Eigen-
tum der Freien und Hansestadt Hamburg
befindlichen Grundstticks (Bereich des Schip-
pelsmoorgrabens) anschliel3en, womit eine
Fortfihrung des grinen Netzes stattfinden
koénnte, ohne dass eine gefahrentrachtige
diagonale Uberquerung der StraRe aufgrund
versetzt angeordneter Wegeverbindungen
gefordert wird.

Die alternative Wegeverbindung S3, die dann
im hinteren Bereich unseres Grundstiicks
verlaufen wirde, fihrte zum einen bei einer in
der Zukunft sicherlich kommenden verdich-
tenden Bebauung unseres Grundstiicks dazu,
dass der 0Ostliche Teil unseres Grundstiicks
nicht vollstédndig geeignet genutzt werden
kann und damit wertvolle mégliche Wohnfla-

ten gepruft (S3, S2, S1). Fur eine in direkter Linie
durchgehende Verbindung von der Griinanlage
ndrdlich Joachim-Mahl-StraRe bis zum dem ge-
planten Weg zwischen Seesrein und Graf-Anton-
Weg waren keine ausreichend breiten Liicken im
baulichen Bestand gegeben. Eine ausreichend
breite Wegeverbindung hatte hier nur durch teil-
weise oder vollstandige Uberplanung vorhande-
ner Wohngebaude festgesetzt werden kénnen.
Dies sollte vermieden werden. Da die beiden
breitesten und damit am ehesten geeigneten
Licken aber jeweils deutlich versetzt zu der We-
gefortfihrung Richtung Suden zu finden waren,
hat sich der Plangeber entschieden, zwei Durch-
stiche vorzusehen, um sowohl von Westen als
auch von Osten kommend eine ziigige Anbin-
dung an den Spielplatz der Niendorfer Griinen
Ringe sudlich Graf-Anton-Weg zu ermégli-
chen(S3 und S2).

Mit dem neuen Planrecht wird die Bebaubarkeit
des gesamten Grundstiicks durch die hdhere
zulassige Geschossigkeit erhdht. Eine wirtschaft-
liche Ausnutzung des Gesamtgrundstiicks ist
dadurch weiterhin gegeben. Zudem soll die
Durchwegung S3 als ErschlieRung des rlickwar-
tigen Grundsticksteils genutzt werden kénnen.

Die Festsetzung wird daher als vertretbar erach-
tet.
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che nicht zur Verfigung stehen wird.

Zum anderen ware diese Wegeverbindung als
alleinige StraBenanbindung im westlichen Teil
der geplanten Parkanlage auch nur subopti-
mal geeignet, da dann ein Teil der geplanten
Parkanlage eine "Sackgasse" ware und
dadurch vermutlich wenig genutzt wirde.

Des Weiteren wiirden sowohl die beiden
Wegeverbindungen W2 und S3 zu einer deut-
lichen Wertminderung unseres Grundstiickes,
welches eine wesentliche Basis unserer Al-
tersabsicherung darstellt, fihren. Daher er-
achten wir insbesondere die
Wegeverbindungsalternative W2, aber auch
die Wegeverbindungsalternative S3 fir eine
gemeinschaftlich zufriedenstellende Nutzung
der geplanten Parkanlage als definitiv unge-
eignet und lehnen beide daher ab. Statt des-
sen ware die Wegeverbindung W1 eine
deutlich bessere Variante, die nicht nur W2
als auch S3 Uberfliissig machen wirde, son-
dern noch dartber hinausgehende Vorteile
bietet.

I >/

6.0

11.05.2023, Paul-Sorge-StralRe

6.1

Laut der Verkehrstechnischen Untersuche
sind alle betrachteten Knotenpunkt mit QSV
A, also mit geringsten Wartezeiten ausrei-
chend leistungsfahig. Auch bei Betrachtung
des Maximalszenarios.

Somit kann ich nicht nachvollziehen, wieso
die Paul-Sorge-Str. und der Graf-Anton-Weg
zu Lasten der angrenzenden Grundstiick ver-
breitert werden soll und muss fir dieses Pla-
nungsvorhaben Wiederspruch einlegen bevor
hier auch meine Steuergelder verschwendet
werden.

Am Knotenpunkt Paul-Sorge-Stral3e / Graf-
Anton-Weg gibt es bereits in Richtung Westen
rechte Hand etwa 50 Meter FuRweg. Warum
sollen von den Grundstiicken auf der Nordsei-
te eine Breite von 2,2 Meter fir einen weiteren
Ausbau eines FuRBweges oder einer Stral3en-
verbreiterung verwendet werden, wenn heute
und auch fur die Zukunft die genannten Stra-
3en und Wege ausreichend

dimensioniert sind. Der Graf-Anton Weg ist
eine reine Anwohnerstrale. Bei einer Verbrei-
terung befurchte ich eine weitere Rennstecke

Siehe 7.2 und 7.5
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analog zur Paul-Sorge-Str.

6.2 Nachgedacht und vorgeschlagen werden Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
sollte besser, dass die Strallen Sessrein und | Eine EinbahnstraBenregelung ist eine Verkehrs-
Graf-Anton-Weg zur Reduzierung von beschréankung, die nur die zustandige Verkehrs-
Abkurzungsverkehr und Verkehrsberuhigung behdérde begriindet anordnen darf. Solange ein
zu gegenlaufigen Einbahnstral3en erklart wer- | Erfordernis dafir nicht vorliegt, ist die Realisie-
den. rung einer EinbahnstraRenregelung nicht még-

lich. Ein Erfordernis fir eine
EinbahnstraBenregelung ist dort nicht bekannt.

6.3 Die Paul-Sorge-Str. soll unter diesen Aspek- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
ten auch nicht verbreitert werden. Seit Fertig- | Ein Ausbau der Fahrbahnen ist in der Paul-
Ste”ung del’ VelO'ROUte hat der LKW Verkehr Sorge_StraBe nicht beabs|cht|gt
zugenommen, was mehr Larm verursacht, Insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten
auch wenn diese Uber die Kanaldeckel fahren. Nachverdichtung im Plangebiet sollen die Ver-

kehre des Umweltverbundes durch anforde-
rungsgerechte Verkehrsanlagen (gem. ReStra)
gestarkt werden. Hierfur wird ein Streifen von
2,25 m - 2,50 m der anliegenden Grundstiicke
an der Paul-Sorge-Strale als zukiinftige Stra-
Renerweiterungsflache gesichert.

6.4 Der besondere Flop fir mich ist, dass beim Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bau der Velo-Route das vorhandene Regen- | Dje abgeschlossene Veloroutenplanung ist nicht
wasserkanalnetz nicht an den neuen Rand Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
der Stral3e verlegt wurde, was heute bei Re-
gen dazu fuhrt, das die Fahrzeuge mit dem
rechtem Reifen in dieser Rinne fahren, hierbei
Wasser aufwirbeln, welches FuRgéanger und
Radfahrer gleichermaf3en vollspritzt.

6.5 Fazit: Der Untersuchungsbericht beschreibt, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
ein Ausbau und eine Verbreiterung der Stra- Siehe 6.1. bis 6.4
Ben und der Birgersteige ist auch fur die zu-
kinftig Mehrbelastung nicht notwendig. Ich
will aus oben genannten Grinden keine bauli-
chen Veranderungen der StraRen und muss
als betroffener Anwohner einer méglichen
Reduzierung der Grundstiicke zu Gunsten
breiterer StralRen widersprechen.

7.0 45 Stellungnahmen der Burgerinnen und
Burger

7.1 Nach Durchsicht der Unterlagen erheben wir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

zu folgenden Punkten unseren Widerspruch:

Graf-Anton-Weg - Ausbau/Fertigstellung der
Stral3e

Der Graf-Anton-Weg soll laut den Unterlagen
weiter ausgebaut bzw. fertiggestellt werden.
Unter anderem wird in den Baumaf3nahmen
auf der Nordseite der StralRe ein zweiter Bir-
gersteig und eine gesamte Ausbaubreite auf
Uber 12 m vorgesehen. Wir als Anwohner
stellen, auch im Hinblick auf die dadurch ent-
stehende Verdichtung, die Notwendigkeit des
geplanten Ausbaues in Frage und erheben
hiermit unseren Widerspruch.

Siehe folgende Ausfuhrungen
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Begriindungen:
7.2 1. Notwendigkeit Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Laut der ausgelegten Verkehrstechnischen Im Graf-Anton-Weg wird zwischen Haushummer
Untersuchung Niendorf vom 14.03.2023 wird XX und XX sowie zwischen Hausnummer XX und
der Graf-Anton-Weg im Bestand und in der XX die StraRenflachen verbreitert bzw. auf eine
Prognose mit der niedrigsten Qualitéatsstufe gleichmafiige Breite begradigt, um perspektivisch
des Verkehrsablaufs (QSV) mit A bewertet. In | auch auf der nordlichen Stral3enseite einen
der Schlussfolgerung werden Aus- und Um- Gehweg anlegen zu kénnen.
bauten an der Verkehrsinfrastruktur im Pla- Die Verkehrstechnische Untersuchung befasst
nungsgebiet als nicht erforderlich eingestuft. sich mit dem Kfz-Verkehr und damit, ob die
Da somit auch prognostisch kein Bedarf Fahrbahnen fiir diesen Verkehr ausreichend
im Graf-Anton-Weg zu erwarten ist, sehen wir | ausgebaut sind.
auch keinen Grund flr den geplanten Stra- Ein Ausbau der Fahrbahnen ist in Graf-Anton-
Renausbau. Weg und Seesrein nicht beabsichtigt.
7.3 2. Baumbestande/Geholze Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Bei der Verbreiterung der Stra3e miissen Die vorgesehenen Erweiterungen der Stral3en-
schutzenswerte Baume gefallt und Geholze verkehrsflachen sichern zunéchst lediglich die
wie Hecken etc. im erheblichen Umfang be- planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
seitigt werden. Das hat Auswirkungen auch beschriebenen MaRnahmen.
auf die artenreiche Tierwelt. Eine konkrete Ausfilhrungsplanung fiir den Stra-
Im Kontext der globalen Klimaerwarmung und | Benumbau wird erst dann erstellt, wenn die Stadt
in Abwagung der Notwendigkeit (Pos.1) ist im Besitz der dafiir benétigten Flachen ist.
dieser Eingriff in das bestehende Okosystem | Bei der Umgestaltung des StraRenraumes kann
nicht vertretbar. es zu einzelnen Baumverlusten kommen, es ist
jedoch generelles Ziel der Stadt, wertgebenden
Baumbestand weitestmdglich in allen neuen Pla-
nungen zu bertcksichtigen und zu erhalten.
Dabei gilt grundsatzlich, dass ein Verschieben
einzelner Planungselemente zugunsten von
Baumen eher mdglich ist, wenn der Stadt mehr
Flache zur Umsetzung ihrer Planungsziele zur
Verfligung steht.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden ein Umweltbericht sowie ein Baumgut-
achten erstellt. Die Belange der Baume und Tiere
im Gebiet wurden in der Planung berlicksichtigt.
Die kleinteilige Erweiterung der StraBenverkehrs-
flache wird in diesem Zusammenhang als ver-
tretbar angesehen. Es wird im Weiteren auf die
Begrindung/den Umweltbericht verwiesen.
7.4 3. Flachenverbrauch/ Versiegelung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die geplante Verdichtung des Bebauungspla-
nes Niendorf 93 hat u.a. zur Aufgabe, den
Flachenverbrauch mdglichst gering zu halten.
Eine Verbreiterung der Stral3e wirde den
Flachenverbrauch deutlich erhéhen (bis zu
60%). Aus unserer Sicht ist dieser zusétzliche
Flachenverbrauch nicht vertretbar. Durch die
zusatzliche Versiegelung sehen wir einen
negativen Einfluss auf das Mikroklima durch
z.B. starke Erhitzung und Reflexion der erwei-
terten Asphaltdecke und Gehwegplatten.
Zudem muss zukinftig mit einer weiteren
Zunahme von Starkregen gerechnet werden,
wie dem Presseportal der Stadt Hamburg zu

Die vorgesehenen Erweiterungen der Stral3en-
verkehrsflachen sichern zunachst lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
beschriebenen MaRnahmen. Der tatséchliche
Anteil der Versiegelung ergibt sich erst im Rah-
men der Ausfihrungsplanung, siehe auch Ant-
wort zu 7.3.

In neueren StralRenbauprojekten wird dabei das
Thema Wasserretention zunehmend Relevanz
erlangen und Bericksichtigung finden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde ein Umweltbericht sowie ein Entwasse-
rungsgutachten erstellt. Die Belange wurden in
der Planung bericksichtigt. Die kleinteilige Erwei-
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entnehmen ist:

Gewitterregen, Wolkenbriiche: Starke Regen-
falle kommen in Hamburg héaufiger vor als
friher - mit gravierenden Folgen. Mehr als
180 Starkregenereignisse hat Hamburg in den
letzten zehn Jahren verzeichnet. Es ist davon
auszugehen, dass die Haufigkeit und Intensi-
tat dieser Extremwetterereignisse zunimmt.
Gleichzeitig verfolgt Hamburg als wachsende
Stadt das Ziel der Nachverdichtung. Die wei-
ter zunehmende Versiegelung verstarkt zu-
satzlich den Oberflachenabfluss bei
Niederschlagen. Uberflutungen einzelner Be-
reiche werden wahrscheinlicher — und damit
verbunden Sachschaden an der 6ffentlichen
Infrastruktur, Stral3en, Briicken, Bahnstatio-
nen oder Gebéauden. (Auszug Hamburger
Presseportal)

terung der StralRBenverkehrsflache wird in diesem
Zusammenhang als vertretbar erachtet.

Verschiedene Festsetzungen bertcksichtigen die
angesprochenen Belange. U.a. sollen Griin- und
Retentionsdacher, die Verpflichtung

Gehwege und ebenerdige Stellplatze in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen aber
auch die Regelung der Ableitung des Regenwas-
sers Uber oberirdische Mulden und Graben die
Versickerung, die Regenrtickhaltung und das
Mikroklima im Plangebiet starken.

7.5

4. Verkehrsberuhigung

Die bestehende Stral3enstruktur zeigt, dass
die Kraftfahrzeuge sich gut an die vorgegeben
30km/h halten. Eine Verbreiterung der Stral3e
verleitet zu héheren Fahrgeschwindigkeiten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ein Ausbau der Fahrbahnen ist im Graf-Anton-
Weg nicht beabsichtigt. Es soll die Mdglichkeit
geschaffen werden, perspektivisch auch auf der
ndrdlichen StralRenseite einen Gehweg anlegen
zu kénnen. Die beschriebene Befiirchtung, dies
verleite zu héheren Fahrgeschwindigkeiten, wird
daher nicht geteilt.

7.6

5. Kosten

Aus heutiger Sicht kdnnen wir die Notwendig-
keit des vor Jahrzehnten geplanten Ausbaus
des Graf- Anton-Wegs nicht nachvoll-ziehen.
Die entstehenden Mehrkosten sind fir uns
damit nicht vertretbar.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die vorgesehenen Erweiterungen der Straf3en-
verkehrsflachen sichern zunéchst lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
beschriebenen MaRhahmen.

Die Stral’e Graf-Anton-Weg ist eine der erstmalig
endgultig herzustellenden Strafl3en im Bezirk
Eimsbuttel. In diesem Fall konnten die Erschlie-
Bungsbeitrage fiir die erstmalige endgliltige Her-
stellung der Strafl3e noch nicht abgerechnet
werden.

Erstmalige endgliltige Herstellungen von Stral3en
sind im Hamburgischen Wegegesetz geregelt.
Wird eine Stral’e durch Baumafnahmen endgl-
tig hergestellt, kdnnen die ErschlieRungsbeitrage
anfallen. Diese Erschlielungsbeitrage werden
erhoben, da sich aufgrund der Erschlieungsan-
lagen die Grundstiicke erst entsprechend der
baurechtlichen Vorschriften nutzen lassen. Die
ErschlieBungsbeitrége dienen als Ausgleich die-
ses Vorteils.

Der Zeitraum der Planung und Umsetzung der
endglltigen Herstellung ist allerdings momentan
unbekannt. Insofern kénnen zum jetzigen Zeit-
punkt von dem zu-standigen Fachamt Manage-
ment des 6ffentlichen Raumes auch keine
verlasslichen Aussagen Uber eine mogliche Kos-
tenverteilung gemacht werden.
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7.7 6. Neue Zeiten brauchen manchmal neue Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Losungen. Die StraRenerweiterung im Graf-Anton-Weg ist
Die Entscheidung, den Graf-Anton-Weg aus- | fur einen regelkonformen Ausbau auf ganzer
zubauen, ist vor mehreren Jahrzehnten gefal- | Lange erforderlich und ergibt sich aus den Re-
len und aus damaliger Sicht sicherlich gelwerken (ReStra) fur die StralRenplanung. Fur
begriindet. Die Zeiten haben sich geandert. die beidseitig angebaute Strafe sind generell
So haben wir heute massiv die Aufgabe, Kili- beidseitig Gehwege (Regelbreite: jeweils 2,65 m)
mawandel und Stadtebau wirksam zu kombi- | erforderlich. Hierbei ist somit eine Verbreiterung
nieren. Im Graf-Anton-Weg ergibt sich die der Nebenflachen und nicht der Fahrbahn vorge-
Chance, durch eine erneute Abwagung, z.B. sehen. Die Verbreiterung der Nebenflachen kann
durch weniger Versieglung, mehr fur die Zu- hierbei nicht zu Lasten der Fahrbahn- oder Gra-
kunft zu erreichen. benbreite (offene Entwasserungsanlage) erfol-
Wir bitten darum, unseren Widerspruch zu gen.
prufen und bei der Entscheidung zu beriick- Zur Info: Der StralRenabschnitt Seesrein ein-
sichtigen. Bei Ruckfragen stehen wir gerne schlief3lich bis Wendlohstral3e ist bereits erstma-
zur Verflgung. lig endgultig hergestellt. Der Abschnitt Paul-
Sorge-Straflie bis Seesrein ausschliellich ist
noch nicht erstmalig endguiltig hergestellt und
somit ein Provisorium. Eine erstmalig endgultige
Herstellung (EEH) bedingt einen regelkonformen
Ausbau.
8.0 13.05.2023, Graf-Anton-Weg
8.1 Nach Durchsicht der Unterlagen beziehen wir | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

zu folgenden Punkten Stellung:
1. Wohn- und Lebensqualitat im Plangebiet

Wir widersprechen lhrer in der Begriindung
aufgefiihrten Aussage, dass in unserem Plan-
gebiet ein Defizit an wohnungsnahen Parkan-
lagen und Spielplatzen besteht (Vgl.
Begriindung S.10 Punkt 3.4.). Wir sehen be-
reits jetzt ein hohes Mal3 an Alltagserholung
durch die Diversitat der Flora und Fauna so-
wie der vorhandenen Parkanlagen und Spiel-
platze in unserem und anliegenden
Wohngebieten. Zudem fiihren Sie in lhrem
Planungsentwurf keinen weiteren Spielplatz
auf. Vielmehr beflirchten wir eine Dezimierung
der vorhandenen Lebensqualitat fur die An-
wohner, Flora, Fauna und das damit verbun-
dene Mikroklima.

Die Einschatzung, dass das Plangebiet unzu-
reichend mit 6ffentlichen Freirdumen versorgt ist,
beruht auf der Anwendung der Richtlinien des
Landschaftsprogramms zur Versorgung mit woh-
nungsnahen Parkanlagen und Spielplatzen.

Die im wohnungsnahen Umfeld befindlichen
Griunzige entlang des Schippelmoorgrabens und
des Seesreingrabens sind lineare Grinzige, die
flachenmafiig noch nicht ausreichen, um den
Freiraumbedarf ausreichend abzudecken, zumal
die Einwohnerzahl Niendorfs steigt, wahrend sich
gleichzeitig der Anteil privater Freiflachen verrin-
gert.

Dass lineare Grinziige entlang der Gewasser
aber eine wichtige Funktion erflllen, zeigt die
Tatsache, dass sie gut frequentiert werden und
durch die bereits bestehenden Teilabschnitte
offenbar auch bei der Einwenderin der Eindruck
besteht, die Grinversorgung sei ausreichend.

Die Vervollstandigung dieser Griinzuge ist daher
geeignet, die Freiraumversorgung im Gebiet zu
verbessern. Sie ermdglicht zudem eine Anbin-
dung an die weiter entfernt liegenden gré3eren
offentlichen Griunflachen tber ein durchgangiges
grunes Wegesystem. Es wird darauf hingewie-
sen, dass auch die bereits bestehenden Teilab-
schnitte der gewésserbegleitenden Grinflachen
in der Vergangenheit auf dem gleichen Wege
entstanden sind, wie es nun fur das noch fehlen-
de Teilstiick im Bebauungsplangebiet Niendorf
93 vorgesehen ist: durch Sicherung Uber das
Planrecht im ersten Schritt und durch sukzessi-
ven Erwerb der benétigten Flachenanteile im
zweiten Schritt.
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Die Ausweisung eines den Richtwerten des
Landschaftsprogramms entsprechenden, eigen-
stéandigen Spielplatzes wéare im Plangebiet nur
moglich gewesen, wenn man mehrere zusam-
menhangende Grundstucke vollstandig mit einer
Grinausweisung Uberplant hatte. Hierdurch wa-
ren sehr viel groRere Eingriffe in privates Eigen-
tum notwendig gewesen. Aus diesem Grund
wurde davon abgesehen.

8.2

2. MalRvolle Nachverdichtung im Pla-
nungsgebiet

Wir lehnen eine Nachverdichtung in unserem
Plangebiet nicht grundsatzlich ab, sondern
sehen auch die Notwendigkeit, aufgrund des
Wohnungsmangels in Hamburg neuen Wohn-
raum zu schaffen. Wir zweifeln jedoch an,
dass es sich bei der Planung in dem Gebiet
Niendorf 93 um eine mafRvolle Nachverdich-
tung handelt. Eine Nachverdichtung von 8 %
in unserem Plangebiet bedeutet eine Nach-
verdichtung von 7040 m2 auf einer Flache von
88.000 m2 (Vgl. Begriindung S.61 Punkt 8.1).
Dies ist nicht maf3voll, sondern dieses neue
Planrecht wird zu einer Verschlechterung der
Situation fur Tiere und Pflanzen, sowie der
Versickerungsmaoglichkeiten in unserem Plan-
gebiet flhren, auch wenn sich dieser Prozess
Uber einen langeren Zeitraum erstreckt (Vgl.
Begrindung S.34 Punkt 4.5.3.). Wie in dem
Gutachten zur Oberflachenentwéasserung
aufgefiihrt wird, besteht bereits jetzt ein zu
hoher Versiegelungsgrad von 50 — 60 % im
Plangebiet. Unter der Berticksichtigung der
Uberschreitung wére ein Versiegelungsgrad
von 45 % zulassig (Vgl. Begrindung S.7
Punkt 1.8). Die Beschaffenheit der Béden im
Plangebiet weisen eine mittlere und niedrige
Wasserspeicherfahigkeit auf (Vgl. Gutachten
Oberflachenentwasserungskonzept S. 14
Punkt 2.5). Aufgrund dieser Bodenbeschaf-
fenheit im Plangebiet wird eine Uberflutungs-
gefahr durch Starkregen (Vgl. Gutachten
Oberflachenentwasserungskonzept S. 11
Punkt 2.3) im Ist-Zustand aufgefuhrt. Beson-
ders die Grundstlicke im Seesreingra-
ben/Graf-Anton-Weg XX-XX sind durch
Uberflutung gefahrdet. Wir sehen die Begriin-
dung im Gutachten, dass ,ein Ausschluss von
Bebauung nicht erforderlich sei“, da es nur zu
Uberflutungen kommen kann, aber nicht zu
H&auser mitreiRenden Strdmen, als nicht zu-
mutbar an und sehen eine Gefahrdung des
Eigentums der Anwohner (auch in anderen
Bereichen des Plangebiets) (Vgl. Begriindung
S.49 Punkt 5.6.3). Neben der durch die Nach-
verdichtung steigenden Gefahr der Uberflu-
tung im Planungsgebiet befurchten wir eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
in diesem Gebiet (Vgl. Begrindung S.24

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das derzeitige Planrecht ermdglicht grundsatzlich
auch jetzt bereits eine Nachverdichtung auf den
Grundstiicken. Da die zulassige Geschossigkeit
jedoch begrenzt ist, erfolgt die Nachverdichtung
bislang vorrangig tber eine Verdichtung in die
Flache hinein, z.B. Uber rickwartige Bebauung
auf bisheriger Gartenflache.

Mit dem neuen Planrecht soll nun die Nachver-
dichtung starker gesteuert werden. Angestrebt
wird eine héhere Bebauung entlang der Stral3en
und insbesondere im Umfeld der U-Bahn-
Haltestellen bei gleichzeitiger Freihaltung riick-
wartiger Bereiche. Dies wird ermdglicht durch die
erstmalige Festsetzung von Baufenstern, durch
hdhere zuldssige Geschossigkeiten und durch
den gleichzeitigen Schutz riickwartiger Bereiche
Uber die Ausweisung als Grinflache bzw. durch
den Ausschluss von Nebenanlagen im Uferrand-
bereich der Gewasser.

Im Plangebiet soll die GRZ geringfuigig von 0,3
auf 0,4 im WA2 und auf 0,5 im WA1 erhoht wer-
den, um eine bessere Ausnutzung der Grundsti-
cke zu erreichen. Eine GRZ von 0,4 entspricht
dem Orientierungswert fir Wohngebiete gem.
BauNVO. Die Uberschreitung des Orientierungs-
wertes im WA 1 wird aufgrund der Lagegunst an
der Schnellbahnhaltestelle als angemessen er-
achtet. Die GRZ darf durch Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen bis zu 50% uberschritten
werden. Somit ist im WA 2 eine Versiegelung bis
maximal 75% der Grundstiicksflache zulassig
und im WA 2 eine Versiegelung bis maximal 60
% der Grundsticksflache zulassig. Es wird je-
doch einschrankend festgesetzt, dass Zuwegun-
gen und Stellplatze in Wasser- und
Luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind, also
nur Teilverseigelt werden drfen.

Eine solche Erhéhung der GRZ wird als erforder-
lich erachtet, um die angestrebte Nachverdich-
tung im Plangebiet zu ermdglichen.

Zusatzlich werden Festsetzungen getroffen die
eine Versickerung und oberflachliche Regen-
rickhaltung férdert.

Im Entwasserungskonzept wird die Starkregen-
vorsorge ausfihrlich thematisiert. Laut dem Gut-
achten ist nicht zu erkennen, dass durch die
Aufstellung des B-Planes die Gefédhrdung durch
Starkregen im Vergleich zu der aktuellen Situati-
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Punkt 4.2.6.2). Die Bdden weisen insgesamt
schlechte Versickerungseigenschaften auf.
Die Versiegelung der Flachen verstéarkt das
Problem der méglichen Uberschwemmung.

on steigt.

Der Anteil der Flachen, die kiinftig versiegelt
werden kdnnen, wird daher als vertretbar erach-
tet.

Wird das Regenwasser Uber Siele abgeleitet,
sinkt der Grundwasserspiegel. Eine alleinige
Ableitung des Regenwassers zur Kollau ist
problematisch, da diese bereits regelmafig
Uberlastet ist (Vgl. Begriindung S. 24 Punkt
4.2.6.2). Die Mdglichkeit Regenrtckhalteréu-
men sehen wir als sinnvoll an, bezweifeln
jedoch, dass diese bei hoher Nachverdichtung
ausreichend sein wird, da es bereits trotz der
vorhandenen Rickhalterdume, wie der Gra-
ben zu Uberschwemmungen in Kellerraumen
im Graf-Anton-Weg kommt.

8.3 3. Erhalt der Flora und Fauna

Auch wir sehen die Notwendigkeit, dass u.a.
in unserem Plangebiet neue Wohnungen ge-
schaffen werden. Uns ist es wichtig, dass bei
dieser Nachverdichtung der bedeutsame
Baumbestand in unserem Plangebiet weitest-
gehend erhalten bleibt, da dieser bedeutend
fur das Landschaftsbild und den Naturhaus-
halt ist (Vgl. Baumbestand im Plangebiet S.3
Punkt 3). In dem Gutachten wurden 273
Baume im Kataster erfasst. Davon werden 18
Baume als ,besonders erhaltenswert/ gelb*
eingestuft. Lediglich 4 davon sind jedoch im
Bauplan von lhnen als ,Erhaltung von Einzel-
baumen® markiert. Wir fordern, dass an dieser
Stelle die Notwendigkeit von Baumfallungen
im Verhaltnis zu Bebauungen und Schaffung
neuer Parkanlagen uberprift wird und dass
der Baumbestand, auch der 247 als nur ,er-
haltenswert/ griin“ eingestuften Baume, wei-
testgehend erhalten bleibt und in die
Bauplanung integriert wird. In 4 der als be-
sonders erhaltenswert aufgefuhrten Baume
wird im Baumkataster eine Héhle vermerkt,
die u.a. als Nistmdglichkeit fur Fledermause
bedeutsam sein kann. Da es in unserem
Plangebiet sowie benachbarten Wohngebie-
ten Fledermausarten vorkommen, fordern wir,
dass der Lebensraum dieser Tierart nicht
zerstort wird. Die in der Planung genannte
Mdglichkeit der Befestigung von Nistkasten
fir Fledermause begrifen wir als zusatzliche
MaRnahme zur Arterhaltung. Wir geben zu
bedenken, dass laut Artenschutzrecht
BNatSchG verboten ist, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wildlebenden Tiere, beson-
ders der geschutzten Arten, zu zerstdren so-
wie diese in Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren (Vgl. Arten-
schutzfachliches Gutachten S.3 Punkt 2). Die
im Gutachten (Vgl. Artenschutzfachliches
Gutachten S.10/11 Punkt 5) genannten zu

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Generell gilt, dass grol3e Teile des Baumbestan-
des im Plangebiet durch die Hamburgische
Baumschutzverordnung geschutzt sind. Dieser
Schutz ist aber dann eingeschrankt, wenn auf der
Basis geltenden Planrechts ein Anspruch auf
Erteilung einer Baugenehmigung besteht und
B&ume einer solchen Neubebauung im Weg
stehen.

Fir einen effektiven Schutz des Baumbestandes
ist daher ausschlaggebend, ob das Planrecht
Ricksicht auf Baumbestande nimmt.

Beim geltenden Planrecht ist das bislang nicht
der Fall. Der alte Baustufenplan enthalt keine
Festsetzungen zum Schutz fir den Baumbestand
im Plangebiet, und die Bebauungsmdoglichkeiten
werden bislang nicht durch Baufenster begrenzt.
Nachverdichtungen finden im Plangebiet dadurch
haufig auf bisher unbebauten, riickwartigen Gar-
tenflachen statt. Eine stérkere Bebauung in die
Hohe ist derzeit nicht zulassig.

Das neue Planrecht erméglicht zwar eine zusatz-
liche Erweiterung des Gebaudebestands, womit
in gewissem Umfang auch eine Beseitigung von
vorhandenen Vegetationsbestanden und Gebau-
destrukturen einhergeht. Es handelt sich jedoch
um eine moderate Nachverdichtung in der Fl&a-
che. Die Ausweisung von Baufenstern wurden
zudem Uberwiegend so gefasst, dass Bereiche,
in denen erhaltenswerter Baumbestand vorhan-
den ist, von Bebauung freigehalten werden, so
z.B. zwischen Seesrein XX-XX und Graf-Anton-
Weg XX-XX. Der Erlen-Ufergehélzsaum (HUE)
auf der Nordseite des Schippelmoorgrabens liegt
innerhalb der kunftigen 6ffentlichen Grinflache.
Durch Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplat-
zen und Garagen in dem ndérdlich daran angren-
zenden Bereich der Privatgrundstiicke wird
dieser Ufersaum vor naher heranriickender Be-
bauung geschiitzt. Herausragende Einzelbdume
im Plangebiet werden, wie von der Einwenderin
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erwartenden Wirkfaktoren durch die Realisie-
rung des Bebauungsplans stellen eine gravie-
rende Veranderung der Flora und Fauna dar.
Demnach kommt es zum Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten durch die Ent-
nahme von Altbdumen und Gehdlzbestanden,
zu Toétungsrisiko durch das Entfernen von
Habitatsstrukturen fir darin ruhende und re-
produzierende Individuen der Tierarten sowie
Storwirkungen durch Larm, Beunruhigung und
optische Reize durch das Vorhaben.

In der Begriindung wird aufgefiihrt, dass Nist-
kasten auch fur Vogelarten zu befestigen
sind. Es ist jedoch anzuzweifeln, dass diese
MalRnahme bei einem hohen Grad an Zersto-
rung der Flora ausreichend wirksam ist. Die
im Plan berilcksichtigten Malinahmen zur
Dachbegriinung von Neubauten begrtf3en
wir, da sie zu einem besseren Mikroklima
fuhren kénnen. Wir geben jedoch zu beden-
ken, dass diese MalRnahmen als Lebenswelt
fur die Tiere nicht ausreichend sind, wenn
ausschlieRlich schiitzenswerte Einzelbdaume
erhalten bleiben (Vgl. Begriindung S.13 Punkt
4.1.4.). Eine Pflanzung von neuen Baumen
als ebenfalls genannte MaRnahme ist als
positiv zu bewerten, kann jedoch nicht als
Ausgleich fir die hohe Anzahl an Baumen im
Altbestand gesehen werden. Insbesondere
alte Ba&ume haben viele Funktionen die den
Problemen des Klimawandels entgegenwirken
kénnen. Zum einen nehmen &ltere Baume
einen hohen Anteil an CO2 auf, besonders im
letzten Viertel ihres Lebens liegt dieser Wert
bei 39 bis 50 Prozent ihres gesamten Kohlen-
stoff-Anteils, den sie im ihrem Leben aufneh-
men (Vgl. Pressebericht Tagesspiegel ,Altere
Baume als Klimaretter“ 18.08.2017 und For-
schungsbericht

https://journals.plos.org/plosone/article?id=10.
1371/journal.pone.0181187). Aul3erdem hel-
fen groRe Baume gegen die steigende Erhit-
zung und Trockenheit des Klimawandels,
indem sie eine kihlende Funktion durch ihre
Transpiration von Wasserdampf vorweisen.
Damit leisten Baume einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz. Wird ein Baum neu ge-
pflanzt, braucht dieser viele Jahrzehnte, bis er
die wichtigen Funktionen des Altbestands
Ubernehmen kann. Beispielsweise die Silber-
weide (Kataster Nummer 183) im Graf-Anton-
Weg XX wird im Gutachten als besonders
erhaltenswert eingestuft. Sollte die Stral3en-
verbreiterung wie geplant umgesetzt werden,
musste der Baum gefallt werden, da er am
Rande des Grundstiicks steht, deren Bereich
u.a. fur die Ausweitung der Strafl3e im Plan
vorgesehen ist.

selbst erwahnt, durch Erhaltungsgebote ge-
schitzt.

Im Bereich von ausgewiesenen Flachen zuguns-
ten offentlicher Nutzungen (StraRenverkehrsfla-
che, Grunflache) werden die beabsichtigten
Planungsziele unter Riicksichtnahme auf den
Baumbestand realisiert. So befindet sich bereits
jetzt ein wesentlicher Teil des im Plangebiet vor-
handenen Baumbestandes im Bereich von Stra-
Renverkehrsflachen, vor allem im Bereich von
Joachim-Méahl-Stral3e, Wendlohstral3e und Sees-
rein. Daran wird sich auch durch das neue Plan-
recht nichts dndern. Die Ausweisung von
Stral3enverkehrsflache bedeutet daher nicht,
dass innerhalb dieser Flachen keine Baume ste-
hen kdnnten. Baume sind sogar ein elementarer
Bestandteil des Strallenraumes. Entsprechend
wird bei Stra3enneuplanungen auf erhaltenswer-
ten Baumbestand weitestmoéglich Ricksicht ge-
nommen. Die Herstellung einer neuen
Wegeverbindung entlang des Schippelmoorgra-
bens kann auf der Stidseite des Grabens voraus-
sichtlich ohne Verluste erhaltenswerten
Baumbestandes realisiert werden.

Fir die Wohnbaugrundstiicke wird zudem durch
Festsetzung einer Mindestbegriinung in Form
von Baumpflanzungen sichergestellt, dass auch
bei Neubebauung wieder Gehdlzstrukturen auf
den Grundstiicken begriindet werden.

Entsprechend enthalt das neue Planrecht zahl-

reiche Regelungen, die dem Schutz des Baum-

bestandes und dem Erhalt bzw. der Entwicklung
einer effektiven Durchgriinung des Plangebietes
dienen.

Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes hinsichtlich des Artenschutzes gelten im
Ubrigen unmittelbar und flachendeckend. Das
bedeutet, dass Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
bei jedem Gebaudeabriss und bei jeder Baumfal-
lung grundsatzlich zu bertcksichtigen sind. Das
neue Planrecht trifft aber zuséatzliche Festsetzun-
gen, um das Habitatangebot flr geschiitzte Arten
im Plangebiet zu erhéhen. So sollen an Neubau-
ten in den am starksten verdichteten Bereichen
neue Quartiere geschaffen werden.

Daruber hinaus liegt es in der Verantwortung der
einzelnen Grundeigentiimer, ihre Gartenflachen
lebendig und vielféltig zu gestalten und zu be-
pflanzen, um vielen Tier- und Pflanzenarten ei-
nen Lebensraum zu bieten. Dies liegt jedoch
aulRerhalb der Regelungstiefe eines Angebots-
bebauungsplanes.
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8.4

4. Ausbau und Erschliel3ung der Stral3e Graf-
Anton-Weg

Der Graf-Anton-Weg soll laut den Unterlagen
weiter ausgebaut bzw. vollsténdig erschlos-
sen werden (Vgl. Protokoll Bezirksamt Eims-
bittel FA Stadt- und Landschaftsplanung).
Unter anderem wird in den BaumaRnahmen
auf der Nordseite der Straf3e ein zweiter Blir-
gersteig und eine gesamte Ausbaubreite von
Uber 12 m vorgesehen. Wir als Anwohner
stellen, auch in Perspektive der Verdichtung,
die Notwendigkeit des geplanten Ausbaues in
Frage und widersprechen in folgenden Punk-
ten dem geplanten Stra3enausbau:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8.5

4.1. Notwendigkeit

Laut der ausgelegten Verkehrstechnische
Untersuchung Niendorf (Vgl. Verkehrstechni-
sche Untersuchung vom 14.03.2023) wird der
Graf-Anton-Weg im Bestand und in der Prog-
nose mit der niedrigsten Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs (QSV) (Vgl. Verkehrstechni-
sche Untersuchung Niendorf S.17) mit A be-
wertet. In der Schlussfolgerung werden Aus-
und

Umbauten an der Verkehrsinfrastruktur im
Planungsgebiet als nicht erforderlich einge-
stuft (Vgl. Verkehrstechnische Untersuchung
Niendorf S.20, 21, 24, 26, 27,29).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.2

8.6

Siehe 7.3

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.3

8.7

Siehe 7.4

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.4

8.8

Siehe 7.5

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.5

8.9

Siehe 7.6

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.6

8.10

Siehe 7.7

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.7

9.0

14.05.2023, Seesrein

9.1

ich lege Widerspruch gegen die Beseitigung
einer im Plan genannten Engstelle im Sees-
rein zwischen den Hausnummern XX und XX
ein. Eine Engstelle ist hier nicht zu erkennen.
Der Gehweg vor den Grundstiicken ist bereits
in einer Breite von 1 5 bis 2 m hergestellt. Er
entspricht damit den Regelungen des Ham-
burgischen Wegegestzes. Diese Mal3hahme
stellt somit eine unnétige Geldausgabe dar.
Die vorhandenen Wegeflachen sind fir den
anfallenden FuRgangerverkehr ausreichend.
Wann erfolgten hierzu Vor-Ort-Termine, um
sich mit den tatsachlichen Begebenheiten

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die festgesetzte StraRenbegrenzungslinie ent-
spricht dem bestehenden Planrecht. Um kunftig
den StraBenquerschnitt zu vereinheitlichen und
eine geradlinige Gehwegfihrung umsetzten zu
kénnen, wird diese Festsetzung in die neue Pla-
nung Ubernommen.
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vertraut zu machen?
10.0 14.05.2023, Seesrein
10.1 Ic-1|ierénitbwidersprechen wir dgr Ot:ientierdu?g Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
er Bebauungsgrenzen am Baubestand fir : -
die Grundstugk29137 und 9139. Diese Orien- Die Baugrenzen der angesprochenen Grundsta-
" ird | ten Pl : bereich cke orientieren sich an der Bestandsbebauung,
lerunilyvlfgl' ng_ezam eg 'danu(n;gs gr?_'_(: K welche sich im hinteren Grundstiicksteil befindet.
33?;(5”(;;”:2” LLJJI’: d Iislsgerelz?:egrr]m(;ﬂrr]\gslggige Eine Orientierung an der vorderen Grundstuicks-
. ; ) grenze, wie bei den anderen Grundstiicken im
gCh _festgbe.stellt.SDer zvyangswascra] Versallgt,z alys Seesrein, hatte dazu gefihrt, dass bei einer ein-
nﬁ; ;Tm%trlggtgnzﬁgﬁ;ilrlg\;ﬂrhgeerfgn ((ajri]eerll/lt')a? " | heitlichen Baufenstertiefe von 20 m die Be-
lichkeit frei?ar zu planen. Eine Ausweisungg standzgebaud(;a Iediglicdh Bestandsschutz
: . R genielRen wirden. Mit der nun getroffenen Aus-
3{?:{)%E:g:%iﬁ%?{g:;grgg;’ giurt]li'rfguusber weisung sollen die Bestandsgebaude planungs-
. ; " ) htlich ichert .
gehen, findet bei der Mehrzahl der im Bebau- reg 'ch gesichert werden
ungsplan gezeigten Grundstiicke sowieso Bei der angesprochenen Regelung zu Balkonen
statt. und Terrassen handelt es sich um eine Flexibili-
§2 Abs. 7 sierung und nicht um eine Einschrankung der
Einspruch gegen die Regelung von Balkonen Bebguunggmdglichkeiten._Terrassen unc_i Balko-
und Terrassen. Warum die Limitierung der ne sind Teil der Hauptgeb&ude und somit grund-
Tiefe von Terrassen und Balkonen. wenn die satzlich innerhalb der Baugrenzen herzustellen.
ebenfalls angegebenen Mindestabstande zu | Innérhalb der Baugrenzen sind auch grofsere
den jeweiligen Grundstiicksgrenzen eingehal- | 1€rrassen und Balkone zulassig. )
ten werden. Dies betrifft z.B. insbesondere Ohne_die kritisierte Festsetzung ware eine Uber-
Grundstiicke, die lediglich ,auf der sonnigen schreitung der Baugrenzen durch Balkone und
Nordseite* ausreichenden Platz vorfinden, Terrassen nur in geringerem Mal3e zulassig.
aber auf der Siidseite den vorhandenen Platz | Zudem dirfen Balkone und Terrassen die zulas-
wg. der Limitierung nicht ausnutzen kénnen. sige GRZ von 0,4 nicht Uberschreiten.
Eine simple Regelung der Absténde zu den
Grundstiicksgrenzen ist ausreichend.
11.0 | 14.05.2023 und 18.05.2023, Paul-Sorge-
Strale
11.1 Nach Durchsicht der Unterlagen erheben wir Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

zu folgenden Punkten unseren Widerspruch:
Paul-Sorge-Stralde - Verbreiterung der
Strale

Die Paul-Sorge-Strale soll laut den Unterla-
gen auf der Westseite, zwischen Joachim-
Méahl-Stral3e und Graf-Anton-Weg um 2,5
Meter verbreitert werden.

Stellungnahme:

Die Paul-Sorge-Straf3e ist erst im Jahr 2022
im vorliegendem Zustand fertiggestellt und
hierbei ausreichend belastbar ausgelegt wor-
den. Vgl. Verkehrstechnische Untersuchung.
Die Notwendigkeit einer Verbreiterung ist fur
uns nicht nachvollziehbar.

Die Planungsgrundlage, vor vielen Jahren
entworfen, ist aus heutiger Betrachtung sinn-
los geworden.

Wir alle wollen und fordern Verzicht auf die
Nutzung von Kraftfahrzeuge und Umstieg auf
u.a. das Fahrrad, andere Fortbewegungsarten
aus Muskelkraft und Nutzung des 6ffentlichen
Nahverkehrs.

Untersuchungen haben gezeigt, der Kraftfahr-
zeugverkehr stagniert und wird auch zukinftig
nicht wachsen.

Siehe 6.3

Die beschriebene Beflirchtung, eine Verbreite-
rung der StraRenverkehrsflache verleite zu héhe-
ren Fahrgeschwindigkeiten, wird daher nicht
geteilt.

Siehe 7.4

Die Ausweisung von Geschwindigkeitsbegren-
zung ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.
Der Bereich wurde im Rahmen der strategischen
Larmkartierung nicht als erheblich larmbelastet

identifiziert. Durch den Entfall der Hecken wird
sich dieser Umstand nicht andern.
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Deshalb legen wir Widerspruch ein.
Begriindung des Widerspruchs:

Bei einer Verbreiterung werden fast aus-
schlief3lich heute bestehende Vorgarten ver-
siegelt. Es wird Versickerungsflache von
etwas 525 m2, mit bekannten Folgen bei
Starkregenereignissen, vernichtet.

(Siehe Presseportal der Stadt Hamburg, Wo
drohen Wolkenbriiche? Hamburg veréffent-
licht Starkregenhinweiskarte, 3. Juni 2021).
Beziiglich Klimawandel werden die versiegel-
ten Flachen zur Aufheizung der Stadt beitra-
gen.

Zerstdrung von bestehenden Mikro- und Mak-
ro Okosysteme.

Lebensrdume und Brutstétten fur Vogel,
Kleintiere und Insekten werden vernichtet.
Hecken die heute eine Schallausbreitung
einddmmen, werden verschwinden. Somit
wird das bereits schon erhéhte Larmaufkom-
men (vgl. 4.2.1.1 Bestandsaufhahme des
derzeitigen Umweltzustands — Wohnen) ge-
sundheitsgeféahrdend potenziert. Nach hinten
raus Schlafen ist dann nicht ruhiger, wenn
auch wie geplant die Querstraf3en ausgebaut
werden, da der Schall dann von hinten auf die
Hauser trifft.

Eine noch breiter ausgebaute Paul-Sorge-
StralRe motiviert noch mehr Autofahrer diese
flotte Route zu befahren und hierbei schneller
als erlaubt zu fahren.

Unsere Beobachtungen und eigenen Erfah-
rungen im Verkehr der Paul-Sorge-Stral3e
haben ergeben, das alle Verkehrsteilnehmer,
gleich ob motorisiert oder sich mit Kérperkraft
bewegend mit der heutigen Stral3enbreite
sehr gut zurecht kommen.

Zitat: 4.2.1.3 Mal3nahmen zu Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich: Die geplante
Nachverdichtung soll besonders im Nahbe-
reich zur U-Bahnhaltestelle Joachim-Mahl-
StralRe stattfinden, um den Verzicht auf moto-
risierten Individualverkehr zu erleichtern und
klimafreundliche Mobilitat zu ermoéglichen.
Zitat Ende.

Warum dann die Stral3en verbreitern?

Wieder jahrelange Baustelle, die auch mein
ansassiges Unternehmen gefahrdet. Baularm-
und Dreck und all die begleitenden Behinde-
rungen, die wir die letzten Jahre bereits ertra-
gen mussten sind wir nicht bereit wieder
hinzunehmen. Auch aus unserer Sicht als
Steuerzahler ist eine erneute Verbreiterung
der Paul-Sorge-Straf3e nicht vertretbar.

Fazit:

Die Paul-Sorge-Stralie in ihrer heutigen Breite
belassen, denn wir als Anwohner wollen keine
Verbreiterung der StraRe. Sie kann den Ver-
kehr der Zukunft bewaltigen. Auf der gesam-
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ten Lange Tempo 30 anordnen wéare noch
eine gute Malinahme um den motorisierten
Individualverkehr einzuddmmen, auch weil
FuRRgénger, Schulkinder und Radfahrer sich
so besser auf den KFZ Verkehr einstellen
kénnen.

11.2

Bitte informieren sie die Kommunalpolitik Gber
unseren Widerspruch, damit diese sicherstellt,
dass nicht entgegen unserem Willen als An-
wohner, Steuerzahler und Wéabhler eine Stra-
Benverbreiterung umgesetzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die bezirklichen Gremien (Stadtplanungsaus-

schluss und Bezirksversammlung) werden tber
die Stellungnahmen informiert.

12.0

15.05.2023, Wendlohstralle

121

Ich bin Miteigentimer des Grundstiicks
Wendlohstr. XX, Flurstiicks-Nr. 1986. Soweit
das Grundstiick direkt oder indirekt betroffen
ist, lehne ich den Entwurf ab. Nach Riick-
sprache sind die Miteigentiimer der gleichen
Auffassung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

13.0

15.05. 2023, 41 Anwohnerinnen und An-
wohner im Graf Anton-Weg und Seeserein
gem. Unterschriftenliste

131

Hiermit nehmen die Anwohner gemaf Unter-
schriftenliste der Eigentiimer aus dem Graf-
Anton-Weg sowie Seesrein zu lhrem Bebau-
ungsplan-Entwurf Niendorf 93 ,Joachim-Méahl-
StralRe” zu folgenden Punkten wie folgt Stel-
lung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13.2

1. MaRvolle Bebauung im Planungsgebiet
— Erhdéhung der GRZ und GFZ

Die Anwohner im Graf-Anton Weg und Seer-
ein haben Verstandnis dafiir, dass aufgrund
des

angespannten Wohnungsmarktes Nachver-
dichtungen, ebenso im Planungsgebiet Nien-
dorf 93, angestrebt werden. Bei der Angabe
der Quellen (Vgl.) beziehen wir uns auf das
Dokument vom 21.Mérz.23 ,Begrindung zum
Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 93 -
Joachim-Mahl-Strale“.

Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf
Niendorf 93:

Das Ziel fur das Planungsgebiet Niendorf 93
sieht es vor, dass 100 bis max. 150 neue
Wohnungen geschaffen werden sollen (Vgl.
S. 8 zu Punkt 3.3.1.2). In diesem Zuge sollen
sowohl die Grundflachenzahl (GRZ) im Graf-
Anton-Weg erhoht als auch die Grundflachen-
und Geschossflachenzahl (GRZ + GFZ) im
Seesrein erhoht werden (Vgl. 5. 38 zu Punkt
5.1.2.2)).

Stellungnahme der Anwohner:

Die Anwohner des Graf-Anton-Weg sowie des
Seesrein sehen keine Notwendigkeit fir eine
Erhéhung der GRZ und GFZ, um das Ziel von
100 bis maximal 150 neuen Wohnungen im
Planungsgebiet zu erreichen. Wir legen des-
halb Widerspruch ein.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 8.2
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Begrundung der Anwohner:

Das Ziel kann durch eine sinnvolle Verteilung
der angestrebten Wohnungen, auch ohne
einschneidende Veradnderung im Land-
schaftsbild, im Planungsgebiet Niendorf 93
erreicht

werden. Auf einer Gesamtflache von 8,8 Hek-
tar sowie einer Flache von 67.400mz2, die auf
Wohngebiete fallen, bieten sich im Planungs-
genbiet geniigend potenzielle Grundstiicke
an, um dieses Ziel zu erreichen. Nach dem
Hamburger Mal3, soll die Bauliche Dichte zu
den jeweiligen Orten passen und somit nach
dem Ist-Zustand gleichm&Rig nachverdichtet
werden (Vgl. S 10, letzter Absatz)

13.3

2. Bauvorhaben im Graf-Anton-Weg XX -
Flurstiick 9005, Graf-Anton-Weg und Sees-
rein

Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf
Niendorf 93:

Das Flurstiick 9005, angrenzend zum Graf-
Anton-Weg und Seesrein, wurde von der
Stadt bereits als mdgliche Flache fir den
neuen Wohnungsbau identifiziert (vgl. S. 52,
vorletzter Absatz). Die ErschlieBung dieses
Grundstucks soll durch Anordnung eines
langgestreckten Baukorpers mit nach Osten
ausgerichteten Eingangen erfolgen (Vgl. S.
52, vorletzter Absatz).

Stellungnahme der Anwohner:

Die Anwohner im Graf-Anton-Weg und Sees-
rein stehen einer Bebauung des Flurstiicks
9005 im Rahmen einer erstmaligen Nachver-
dichtung durch die Schaffung von neuen
Wohnungen grundsatzlich offen gegentber.
Eine Bebauung des Grundstiicks ware in
Form von maximal 10 bis 12 Wohneinheiten,
gemischt aus 1 bis 4 Zimmerwohnungen, von
z.B. 30 bis 100m?, aus Sicht der Anwohner
vorstellbar. Vorausgesetzt, der griine Geh-
und Radfahrweg auf der Ostseite sowie die
die Absténde zu den StralRenseiten und dem
Graben im Westen kénnen eingehalten wer-
den.

Einer UbermaRigen Bebauung sowie einer
Anordnung des neuen Wohngebaudes in
Form eines langgestreckten Baukorpers wird
jedoch widersprochen.

Begrindung der Anwohner:

Mit dem Bau von maximal 10-12 Wohnungen
auf dem Flurstiick 9005 werden bereits rund
10% des angestrebten Ziels (100 bis maximal
150 Wohnungen) auf nur einem einzigen
Grundstiick erreicht. Das Planungsgebiet
Niendorf 93 umfasst insgesamt 8,8 Hektar mit
einer Wohngebietsflache von 67.400mz, wes-
halb eine sinnvolle und gleichmafige Vertei-
lung des neuen Wohnraumes von den
Anwohnern angestrebt wird.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Plangebiet werden Uberwiegend keine Bau-
koperfestsetzungen, sondern eine Flachenfest-
setzung ausgewiesen, innerhalb dieser und
beschrankt durch die GRZ gebaut werden darf.
Die genaue Ausgestaltung und Ausrichtung des
Baukorpers sind somit nicht vorgegeben, son-
dern bleiben dem Bauherrn Gberlassen.

Zudem ist eine Neubebauung mit &hnlicher Dich-
te bereits nach altem Planrecht zulassig, da auch
nach altem Planrecht keine Baukorperfestset-
zung getroffen wurde und die maximal zuléssige
Geschossigkeit nicht erhéht wird. Im Gegenteil
begrenzt der Bebauungsplan-Entwurf die Bebau-
barkeit des Grundsttickes durch das Baufenster
und die Ausweisung des Geh- und Radweges
zugunsten des Quartiers.

Die beschriebene Begrenzung durch die GRZ
von 0,4 und die Baugrenze sowie durch die ma-
ximal zulassige Geschossigkeit wird in diesem
Bereich als vertraglich erachtet. Die Gro3e des
Grundstiicks wird als Potential fir eine Mehrfami-
lienhausbebauung erachtet, wie sie bereits im
Seeserein besteht.

Die Belange von Niederschlagswasser, Durchlif-
tung, Flora und Fauna und Bodenfunktion wur-
den im Planverfahren berlcksichtigt.

Die Planung in diesem Bereich wurde in Verbin-
dung mit diesen Belangen als vertraglich erach-
tet.

Zudem wurden verschiedene umweltrelevante
Festsetzungen getroffen, welche negative Aus-
wirkungen durch eine Bebauung und Versieglung
mindern sollen.

Aus den Bauakten gehen keine Verdachtsmo-
mente aus der Nutzung des Heizéltanks hervor,
die darauf hinweisen, dass es durch die Nutzung
zu schadlichen Bodenveranderungen in dem
Bereich gekommen ist. Im Rahmen von Baureif-
machung von Grundsticken sind zudem boden-
schutzrechtliche Vorgaben einzuhalten. Etwaige
lokale Belastungen mussen beseitigt werden.

Das vorliegende Bodengutachten ist aus Boden-
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Um einen grofRen Verdichtungsklumpen, ein-
hergehend mit Stauwasser, zu vermeiden,
sollten die Wohnungen moglichst auf zwei
Baukorper hin zum Graf-Anton-Weg und hin
zum Seesrein verteilt werden. Durch die An-
ordnung von zwei Baukdrpern kann eine bes-
sere Durchluftung des Flurstiicks
gewabhrleistet und eine Windschneise bei
Sturm vermieden werden. Zudem kann der
bereits vorhandene Baumbestand sowie die
Fauna und Flora auf dem Grundstiick sowie in
direkter Umgebung weitestgehend erhalten
bleiben. Eine Verschattung des benachbarten
Grundstiicks im Graf-Anton-Weg XX soll ver-
mieden werden. Da das Ausmal’ eines lang-
gestreckten Baukdrpers nicht konkretisiert
wurde, kann einer solchen Anordnung noch
nicht zugestimmt werden.

Die Ergebnisse aus dem Bodengutachten
(Val. 5. 22 zu 4.2.5.1) sollen insofern Berick-
sichtigung finden, als das auch im Bereich TF
1, TF 2, TF2/3 und TF 4 ausnahmslos Kinder-
spielflachen entstehen kdnnen. Eine Boden-
probe im Bereich vor dem Haus wurde nicht
entnommen. Hier befindet sich noch ein alter
groRer Oltank im Boden. Das Bodengutachten
wird von daher angezweifelt. Fir ein vollstén-
diges Bodengutachten sollen auch Bodenpro-
ben im Bereich des Oltanks, in
entsprechender Erdtiefe entnommen, ausge-
wertet und veroffentlicht werden.

Zudem soll die Bodenversiegelung moglichst
gering gehalten werden, so dass auf eine
Erh6éhung der zulassigen Versiegelung um
8% verzichtet wird (Vgl. S. 34 Absatz 1). Das
Landschaftsbild und die Bodenfunktion soll
demnach weitestgehend erhalten bleiben
kann, wie z.B. durch die Verwendung von
Rasengittern im Bereich der Stellplatze,
Technikrdume etc.

schutzsicht vollsténdig.

Besteht auf Grund konkreter Anhaltspunkte der
hinreichende Verdacht einer schadlichen Boden-
veranderung, kann die Behérde eine Untersu-
chung anordnen, gemafr § 9 Abs. 2 BBodSchG.
Im Fall Graf-Anton-Weg XX lagen die konkreten
Anhaltspunkte ausschlie3lich fiir den im Gutach-
ten betrachteten Bereich vor.

In dem Fall, dass eine Kinderspielflache herge-
stellt werden soll, werden im Rahmen der Bau-
genehmigung geeignete Auflage formuliert.

Siehe auch 13.2

134

3. Bau von Tiefgaragen im Graf-Anton-Weg
und Seesrein

Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf
Niendorf 93:

Die B-Plan-Anderung geméan Niendorf 93
sieht es vor, dass in einigen Teilen des Pla-
nungsgebietes Tiefgeragen erforderlich wer-
den (Vgl. S. 40, Absatz 2; Vgl. 5. 55, letzter
Absatz). Aufgrund der sehr kleinteiligen Be-
bauungsstruktur im Plangebiet mit ein bis
zwei Wohneinheiten pro Grundstick wird auf
eine Festsetzung verzichtet, welche die Her-
stellung von Stellplatzen nur in Tiefgaragen
zulasst (Vgl. 5. 44 zu Punkt 5.2.3 Absatz 2).
Stellungnahme der Anwohner:

Die Anwohner sehen keine Notwendigkeit fur
den Bau von Tiefgaragen im Graf-Anton-Weg
und Seesrein und legen deshalb Widerspruch
ein.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Bebauungsplan kann weder festgesetzt wer-
den, dass private Stellplatze hergestellt werden
mussen, noch kann dieses verboten werden,
Stellplatze auf privatem Grund sind innerhalb der
bebaubaren Flachen herzustellen.

Dem Bauherrn soll es freigestellt sein in welcher
Form er ggf. Stellplatze herstellt, um fir sein
Grundstiick eine passende Form zu realisieren.
Bei einer Mehrfamilienhausbebauung z.B. kann
es sinnvoll sein eine Tiefgarage herzustellen,
wenn auf dem Grundstiick oberirdisch nicht aus-
reichend Platz fir mehrere Pkws besteht. Wohin-
gegen bei einem Einfamilienhaus ein
oberirdischer Stellplatz sinnvoll sein kann, da
sich fur ein Pkw eine Tiefgarage nicht lohnen
wuirde. Daher wird die Herstellung von Stellplat-
zen in Tiefgaragen weder gefordert noch verbo-
ten. Sowohl oberirdisch als auch unterirdisch
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Begrindung der Anwohner:

Der Untergrund im Plangebiet ist weitgehend
von oberflachennah anstehendem, schwer
wasserdurchléssigen Geschiebelehm/-mergel
mit geringméchtiger Sandauflage gepragt
(Vgl. S. 22 zu Punkt 4.2.5,1). Bei der Errich-
tung von Tiefbauten ist es wahrscheinlich,
dass diese in einem direkten Kontakt zum
Grundwasser stehen werden. Hierzu zahlt
auch Stauwasser, welches sich nieder-
schlagsbedingt ausbilden kann. (Vgl. S. 24 zu
Punkt 4.2.6.2 Absatz 3 und 4). Eine héhere
Versiegelung der Grundstiicke wird als nicht
notwendig erachtet. Dies wirde das AbflieRen
von Regenwasser im Graf-Anton-Weg und
Seesrein zudem weiter verschlechtert. (Vgl. 5.
21 zu Punkt

4.2.3.2;Vgl. S. 22 zu 4.2.5.2; Vgl. S. 34 Ab-
satz 1; Vgl. 5. 49)

Aufgrund der insgesamt hohen Anzahl an
offentlichen Parkflachen im Graf-Anton-Weg
und

Seesrein sowie der sehr guten Anbindung an
den OPNV werden auch bei einer Erhdhung
der Zahl an Wohneinheiten keine weiteren
Parkplatze im 6ffentlichen Raum als erforder-
lich erachtet (Vgl. S. 44 zu Punkt 5.2.3 Absatz
1). Zudem soll der Umstieg auf eine klima-
neutrale Mobilitat erleichtert werden (vgl. S.
20 zu Punkt 4.2.1.3). Eine Zunahme des Ver-
kehrs wird aufgrund zuséatzlicher Angebote,
wie z.B. Car-Sharing-Angebote sowie dem
Ausbau des offentlichen Nahverkehrs langfris-
tig nicht erwartet (Vgl. 5. 33, Absatz 5).

mussen Stellplatze aber im Rahmen der GRZ
bzw. der zulassigen Uberschreitung fiir Nebenan-
lagen und Stellplatze hergestellt werden. Eine
zuséatzliche Versiegelung Uber das ohnehin zu-
lassige Maf3 hinaus findet somit bei der Herstel-
lung von Tiefgaragen nicht statt.

Eine Ausweisung offentlicher Parkplatze auf 6f-
fentlichem Grund wird nicht vorgesehen.

135

4. Baumbestand im Planungsgebiet
Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf
Niendorf 93 mit Gutachten zum Baumbe-
stand des Planungsgebietes:

Um den Baumbestand des Planungsgebiets
zu erfassen, wurden im September und De-
zember

2021 Begehungen durchgeftuhrt. Als Grundla-
ge dienten die im Baumkataster der Stadt
Hamburg erfassten Daten. Dariiber hinaus
erfasst das Baumkataster in der Regel keine
Baume auf Privatgrund, so dass diese eben-
falls erganzt werden mussten. Ziel des Berich-
tes war es, eine grobe Abschéatzung der
Erhaltungswirdigkeit der Baume zu erstellen.
Im Planungsgebiet wurden 273 Baume auf-
genommen, von denen 18 Baume als beson-
ders erhaltenswert, 8 Baume als eher

gering erhaltenswert und als Differenz hierzu
247 Baume als erhaltenswert eingestuft wur-
den. Nach Mdéglichkeit sind diese 247 Baume
in die Planung mit einzubeziehen und zu er-
halten (Vgl. Gutachten - Baumbestand des
Plangebietes). Auf méglicherweise umfang-
reichere

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Niendorf 93 erstellte Baumgutachten hat den
Baumbestand im Plangebiet in einer Grindlich-
keit erfasst, die geeignet ist, eine planungsrele-
vante Einschatzung des geschiitzten
Baumbestands treffen zu kénnen. Es wurden alle
Baume im gesamten Plangebiet (einschlief3lich
der riickwartigen Grundstlcksteile) ab einem
Stammdurchmesser von 25 cm erfasst, in aus-
gewahlten Teilbereichen auch kleinere Gehdlze.

Darlber hinaus gibt es in den Garten natirlich in
gewissem Umfang auch Straucher und Zierge-
holze, die im Luftbild als hthere Griinstrukturen
wahrnehmbar sind, die jedoch nicht unter den
Schutz der Baumschutzverordnung fallen. Diese
Geholze kdnnen sowohl nach derzeitigem Pla-
nungsrecht als auch nach kiunftigem Planungs-
recht entnommen werden, ohne dass dafir eine
baumschutzrechtliche Genehmigung eingeholt
werden musste. Dariiber hinaus wird diese Art
der Begriinung auch am ehesten nach einer
Neubebauung wieder entstehen. Aus diesem
Grund ist es nicht erforderlich, zur Abschatzung
der Planungsfolgen auch alle nicht geschitzten

S.31von 98




Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 93,
Auswertung der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung vom 19.04. — 22.05.2023

Nr. Datum, Adresse, Stellungnahme Stellungnahme des Fachamts Stadt- und
Landschaftsplanung

Ersatzforderungen im Rahmen von Fallge- Gartengehdlze aufzunehmen oder zu diesen
nehmigungen kann die Festgesetzte Gehdlzen eigene Festsetzungen zu treffen.
Mindestbepflanzung angerechnet werden Eine vollstandige Vermessung samtlicher Privat-
(Vgl. S. 54 Absatz 2 und 3). grundstiicke ist bei Angebotsplanen nicht iblich
Stellungnahme der Anwohner: _ und auch nicht erforderlich, da sich die Umset-
Die Baumbestande sind im Gutachten nicht zung des neuen Planrecht bei einem Angebots_
vollstandig erstellt worden. Die Baume préagen | plan tber einen langen Zeitraum erstrecken
mafgeblich das Landschaftsbild im Pla- kann. Wird ein Grundstiick beispielsweise 20
nungsgebiet. Das Gutachten wird von daher | jahre nach Aufstellung eines neuen Bebauungs-
angezweifelt, da es die griine Landschaftim | planes neu bebaut, kann sich der Baumbestand
Planungsgebiet nicht reell abbildet (siehe bereits wieder verandert haben. Die Betroffenheit
Gutachten - Baumbestand des Planungsge- | des Baumbestandes wird aus diesem Grund
bietes). Die nach § 2 Nr. 16 formulierte Min- erneut im Rahmen der konkreten Vorhabenpla-
destbepflanzung von einem kleinkronigen nungen betrachtet. Bei Betroffenheit von baum-
Baum je angefangene 500m* sowie einem schutzrechtlich geschiitztem Gehélzbestand wird
groBBkronigen Baum je 1.000* wird als nicht im Rahmen der Fallgenehmigung eine Ersatz-
gleichwertig zum heutigen Baumbestand ge- pflanzung festgesetzt.
sehen und von daher angezwelfel_t. Wir legen Die Festsetzung einer Mindestbepflanzung stellt
dgshalb auch zu diesem Punkt Widerspruch dagegen nur sicher, dass es auf den Grundstu-
en. ) cken bei Neubebauung Gberhaupt eine Bepflan-
Begrindung der Aqwoh_ner. zung mit B&umen gibt, was nach dem geltenden
Das Gutachtgp enthglt kemg konkretgn Daten Planrecht nicht zwingend notwendig ware. Dies
zu"Baumbestanden 'm Ber'elch d_er hmteﬂren dient der Gerechtigkeit insofern, als dass alle
Ga”‘?”- Auf dem Luftpild sind weﬁere Baume Grundstuicke kinftig zur Begriinung mit Baumen
deutlich zu erkennen, v_velche .t.’e' qer . beitragen sollen, nicht nur diejenigen, auf denen
Bestandsaufnahmg keine Bertcksichtigung . derzeit schon Baumbestand vorhanden ist. Mit
gefunden haben (3|"ehe. Gutachtﬂen, letzte Sei- der Festsetzung wird nicht der Anspruch erho-
te). Zudem Wu“.j.e fur d!e 247 Bdume, Welche ben, alle kiinftigen potentiellen Ersatzpflanzun-
als ,erhaltenswiirdig” eingestuft wurden, kein gen abdecken zu kénnen
Bestandschutz festgelegt. Die Anwohner ver- ) . .
stehen eine solche Formulierung so, dass im Ein Grofteil (_jes heutigen, wer}ge_benden s
Rahmen einer Nachverdichtung auch ,erhal- bes_tande§ wird zudem auch kiinftig erhalten
tenswirdige Baume*® (247 Bdume) mit einer bleiben konnen.
Genehmigung im Rahmen der Nachverdich- | Siehe 8.3.
tung jederzeit gefallt werden dirfen, auch Auf privaten Grundstiicken definiert der Bebau-
wenn Baume mit einem Stammdurchmesser ungsplan Uberwiegend Baufenster, innerhalb
groRer 25cm als nach § 29 BNatSchG unter derer der Standort eines Baukdrpers angeordnet
Schutz stehen (Vgl. 5.21 zu Punkt 4.2.3.3.) werden kann. Dadurch gibt es einen gewissen
Mit einer solchen Formulierung und einer Spielraum fur die Platzierung der Neubebauung,
solch mangelnden Berlicksichtigung von er- durch den auch auf Baume Riicksicht genommen
haltenswerten Baumen sind die Anwohner werden kann. Wo Baumfallungen nicht vermeid-
nicht einverstanden. Zudem ist die Festset- bar sind, wird der Umfang der Ersatzpflanzungen
zung zum Schutz und zur Entwicklung von auf der Genehmigungsebene geregelt.
Natur und Landschaft unter § 2 Nr. 16 fir
Neubauten als nicht ausreichend einzustufen.
Eine solche Regelung kompensiert nicht
den derzeitigen Baumbestand, der durch Fall-
genehmigungen im Rahmen von Nachver-
dichtungen
bedroht wird. Mit einem Ungleichgewicht zu
Ungunsten des jetzigen Baumbestandes sind
die
Anwohner nicht einverstanden. Durch die
Entnahme von Grinstrukturen kann es zu
einer
Verschlechterung der Situation fir Tiere und
Pflanzen kommen (Vgl. S. 34, Absatz 4)

13.6 | 5. Erweiterung der Stral3en im Graf-Anton- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt

Weg und Seesrein

Siehe 7.2
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Im Zuge der Nachverdichtung sollen auch die
Stral3en im Graf-Anton-Weg und Seesrein
verbreitert werden (Vgl. S. 42, letzter Absatz)
Stellungnahme der Anwohner:

Die Erweiterung der Stra3en im Graf-Anton-
Weg und Seesrein werden von den Anwoh-
nern als nicht notwendig erachtet, weshalb wir
hierzu Widerspruch einlegen.

Begrindung:

Das Verkehrstechnische Gutachten kommt
bereits zu dem Ergebnis, dass in den Stralen
Graf-Anton-Weg und Seesrein mit keiner gro-
Beren Verkehrsbelastung zu rechnen ist und
somit auch keine Notwendigkeit besteht (Vgl.
Gutachten — Verkehrstechnische Untersu-
chung).

14.0

15.05.2023, Joachim-Mahl-Stralle

14.1

Das B-Planverfahren wurden in die wegege-
leitet , damit die Grundstiicke nachverdichtet
werden und weitere wichtige Wohnflachen
geschaffen wird.

Wir haben nun die Bebauungsmaglichkeit von
dem vorherigen Baurecht mit dem neuen Be-
bauungsplanentwurf verglichen.

Da unser Eckgrundstiick durch die Baugren-
zen, die einen Abstand von 7m zur Stral3e
aufweisen, sehr eingeschrankt ist und wir
weiterhin zu den Nachbargrundstiicken Ab-
standsflachen einhalten missen, gewinnen
wir kaum an Wohnraum auf unserem Grund-
stick. Wir kénnen nicht einmal die GRZ mit
0,4 ausnutzen, da wir durch die Baugrenzen
und Abstandflachen eingeschrankt werden.
Nach ersten Planungen wirde unsere GRZ
maximal bei 0,33 liegen kdnnen.

Wir wirden vorschlagen die Baugrenzen zur
Ecke ,Joachim-Mahl-Strafe” und ,Wendloh-
stral3e” auszuweiten, damit eine schone Eck-
betonung realisiert werden kann.

Diese kénnte man zum Beispiel Giber zwei
Geschosse ausbauen und ab dem dritten
Vollgeschoss inkl. Staffelgeschoss abtreppen,
damit sich das Geb&ude ebenso in das Um-
feld einflgt.

Mit diesen beiden Vorschlagen kdénnten wir
auf unserem Grundstick auch die erlaubte
GRZ von 0,4 realisieren und wirden damit
ebenfalls die Ziele von dem neuen Bebau-
ungsplan ,einer Nachverdichtung und mehr
Wohnraum* erfiillen.

Wir haben lhnen hierzu zwei Skizzen beige-
legt, die stadtebaulich aus unserer Sicht ver-
tretbar sind.

Da die Betonung nur in Richtung der Kreu-
zung stattfinden wiirde und zu den angren-
zenden Nachbarn keine Ausweitung geplant
wird sowie die Abstandsflachen zu den Nach-
barn eingehalten werden, flgt sich die Pla-
nung auch unter Wahrung der

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Je nach Zuschnitt des Grundstiicks, kann es
dazu kommen, dass die tatsachlich auf dem

Grundstiick realisierbare GRZ geringer ist als die

festgesetzte maximale GRZ. Hier ist das Bau-
fenster das begrenzende Mal3.

Ziel ist es, dass an beiden Stralen (Wendloh-
stral3e und Joachim-Mahl-StralRe) eine Vorgar-
tenzone in einer Mindesttiefe von 7,00 m
verbleiben soll.

An der Festsetzung wird somit festgehalten.
Neben der im Vergleich zum alten Planrecht nur
geringflgig hoheren GRZ ist eine hdhere Dichte
zudem auch durch die hdhere maximale Ge-
schossigkeit moglich.
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nachbarschaftlichen Interessen ein.
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_ 74“ s §
‘ 1991 t E
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15.0 15.05.2023, Paul-Sorge-Stral3e
15.1
15.2 | Bitte bestatigen Sie mir die folgenden bespro- | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
chenen Punkte, die wir basierend auf dem nommen.
abgebildeten Plan besprochen haben:
15.3 Dieses Plan ist fur die langfristige Entwicklung | pie Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
des markierten Gebietes entwickelt worden. nommen.
FS gibt noch kein konkretes Umsetzungsda- Bei dem Bebauungsplan Niendorf 93 handelt es
um. sich um einen Angebotsbebauungsplan. Wann
das Baurecht genutzt wird, hangt von den Eigen-
timern der Grundstuicke ab. Auch die Auslibung
des Vorkaufsrechts hangt von einem Verkauf der
Grundstiicke ab. Ein Umsetzungsdatum kann
somit nicht genannt werden.
15.4 Die Stadt hat ein Vorkaufsrecht fur die Stra- Die Ste”ungnahme wird zur Kenntnis ge-

Benerweiterung, also nur Uber die fir diesen
Zweck bendtigten Quadratmeter.

Das Vorkaufsrecht gilt nur bei Eigentimer-
wechsel. Eine Zwangsenteignung, um die
Stral3enerweiterung zu einem bestimmten
Zeitpunkt umzusetzen, wird nicht stattfinden.
Die Stadt steigt mit den entsprechenden
Grundstiickspreisen in den Verkaufsvertrag
ein (Wucherpreise ausgenommen).

nommen

Nach der Feststellung eines neuen Bebauungs-
planes sind in dessen Geltungsbereich diejeni-
gen Teile von Privatgrundstiicken vom
allgemeinen Vorkaufsrecht betroffen, auf denen
das Planrecht eine Nutzung fur 6ffentliche Zwe-
cke festsetzt, z.B. tffentliche Grinflachen oder
offentliche StraRenverkehrsflachen. Die Stadt
kann ein ihr zustehendes Vorkaufsrecht nur dann
ausliben, wenn ein Grundstiick tatsachlich zum
Verkauf steht.

Enteignungen durch die Stadt sind sehr enge
gesetzliche Grenzen gesetzt. Sie sind theoretisch
zugunsten der im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen mdglich. Die Enteignung ist in derarti-
gen Situationen jedoch erfahrungsgemal keine
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in Hamburg ausgelbte Praxis auch wenn Sie
rechtlich zuléssig ist. Der Erwerb der Grundstu-
cke/Grundsticksteile, welche als 6ffentliche Fla-
chen festgesetzt werden, sollen tber
freih&dndigen Ankauf oder tber Austibung des
Vorkaufsrechts erfolgen.

Als Vorkaufsrecht wird das Recht bezeichnet, in
einen wirksam abgeschlossenen Kaufvertrag
anstelle des Kaufers einzutreten. Die Gemeinde
kann das Vorkaufsrecht erst dann ausiiben,
wenn ein wirksamer Kaufvertrag geschlossen
wurde.

15.5

Die StrafRen-Erweiterung kann erst umgesetzt
werden, wenn alle entsprechenden Grund-
stucksanteile an den betroffenen StraRen von
der Stadt gekauft wurden.

Sie Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Wann eine Umsetzung der Stral3enerweiterung
stattfindet hangt davon ab, wann die Grund-
stucksteile durch die Stadt erworben werden
kénnen.

Ob die StraRenerweiterung Stick fur Stick, ab-
schnittsweise oder erst dann, wenn alle erforder-
lichen Grundstlicksteile angekauft sind erfolgt,
liegt im Ermessen der zustandigen ausfihrenden
Stelle. Eine Herstellung in gréBeren Abschnitten
ist dabei jedoch wahrscheinlicher als eine einzel-
ne Herstellung je angekauftem Grundsticksteil.

15.6

Die blau markierten Flachen sind als mégliche
4-geschossige Bebauung vorgesehen .

Sie Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die blau markierten Bereiche bilden die Baufes-
ter, innerhalb derer Hauptgeb&aude errichtet wer-
den kdnnen. Die Geschossigkeit hingegen wird
durch die Zahl der Vollgeschosse, als Hochst-
mal festgesetzt und durch romische zahlen im
Bebauungsplan eingezeichnet. An der Paul-
Sorge-Stral3e sind z.B. vier Vollgeschosse zulas-
sig, in anderen Bereichen nur drei oder zwei
Vollgeschosse.

15.7

Dem Eigentimer steht jedoch frei, das Eigen-
tum unverandert zu nutzen. Dies gilt auch bei
Eigentumswechsel.

Sie Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Eine Pflicht zum Neubau besteht nicht. Wenn der
Eigentimer jedoch neu bauen mdchte ist er an
die Festsetzungen des geltenden Planrechts
gebunden.

15.8

Bitte bestatigen Sie mir, ob ich hier alles rich-
tig verstanden habe.

Folgende Fragen sind noch nicht in unserem
Gesprach geklart worden; ich bitte Sie hier um
Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

15.9

Bei unseren Grundstiicken (Paul-Sorge-
Stral3e XX/XX) handelt es sich um eine Eigen-
timergemeinschaft, fir die besondere Bedin-
gungen gelten.

Wie sehen hier die Modalitaten konkret aus?

Sie Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen

Gem. § 24 Abs. 2 BauGB steht der Gemeinde
das Vorkaufsrecht nicht zu beim Kauf von Rech-
ten nach dem Wohnungseigentiimergesetz.
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15.10 | Dem Eigentimer steht es frei, das Eigentum | sje Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
unverandert zu nutzen. Dies gilt auch bei Ei- nommen
genturrpsweqhgeldW|r hal%en noch n'ﬁht be- Umbauten, Anbauten sowie Nutzungsénderun-
lstr%c etn, WAe Ln |tesem usz:nr;:er;\l aing gen sind im Einzelfall im Rahmen eines Bauge-
tm Eu en,t tn auden, gewerbliche Nutzung, nehmigungsverfahrens zu bewerten. Generell
elc. bewertet werden. sind fuir Veranderungen am baulichen Bestand
das geltende Planrecht sowie die Regelungen
der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) zu
berlcksichtigen
15.11 | Wie werden wir als Anlieger mit den Straken- | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
erweiterungskosten belastet, auch im Hinblick | nommen
auf die Eigentimergemeinschaft? Siehe 7.6
Bei bereits endgliltig hergestellten StraRen (z.B.
Paul-Sorge-Stralie) fallen bei Ausbau- bzw. Um-
baumafinahmen an Stral3en seit 2016 in Ham-
burg keine Ausbaubeitrage mehr fir die Anlieger
an.
15.12 | Zusétzlich finden Sie anbei mein Stellung- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nahme/Widerspruch zum Aus- nommen
bau/Fertigstellung der Stral3e Graf-Anton- Siehe 7.1 -7.7
Weg.
Anlage:
Anlagen: Textdokument: Inhalt wie Nr.7
16.0 | 17.05.2023, Seesrein Uber RA
16.1 | Der Bebauungsplanentwurf Niendorf 93 ent- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

spricht nicht den gesetzlichen

Vorgaben.

1. Bebauungsplan nicht erforderlich gemaf 5
1 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf Niendorf 93 ist
nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich
gemal 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nicht erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
sind Bauleitpléne, die aus tatsachlichen oder
Rechtsgrinden auf Dauer oder auf unabseh-
bare Zeit nicht umsetzungsfahig sind (Ober-
verwaltungsgericht fir das Land Schleswig-
Holstein. Urteil vom 22. November 2021 — 1
KN 13/16—, Rn. 68, juris und auch Sdofker in
Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger;
BauGB; Stand Februar 2021. § 9 Rn. 35).

Die fehlende Vollzugsféahigkeit des Bebau-
ungsplanes ergibt sich aus dem Umstand,
dass

fur die Ausweitung der 6ffentlichen Grinflache

Die Vollzugsfahigkeit eines Bebauungsplans wird
grundsatzlich nicht allein dadurch in Frage ge-
stellt, dass seine Festsetzungen mit den beste-
henden tatséchlichen Verhaltnissen im Plan-
gebiet nicht (voll) Ubereinstimmen. Denn die Pla-
nungsbefugnis der Gemeinde umfasst auch das
Recht, sich im Interesse der langfristigen stadte-
baulichen Entwicklung eines Gebiets Uber die
tatsachlichen Verhaltnisse hinwegzusetzen (vgl.
BVerwG, Urt. v. 31.8.2000 - 4 CN 6.99 - BVerw-
GE 112, 41; VGH Bad.-Wdirtt., Urt. v. 10.7.2014 -
8 S 1202/12 -; Urt. v. 6.2.2014 - 3 S 207/13 -
VBIBW 2015, 37; vgl. auch BayVGH, Urt. v.
13.11.2013 - 1 N 11.2263 - juris).

Ein Bebauungsplan muss auch Ziele fir die lang-
fristige Entwicklung setzen, die erst mit der Neu-
bebauung auf einem Grundstiick zum Tragen
kommen kénnen. Bei einer Neubebauung ware in
Zukunft auf die planrechtliche Ausweisung als
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eine Teilflache des Grundstiickes unserer
Mandanten in Anspruch genommen werden
musste, durch die acht Reihenh&auser unserer
Mandanten erschlossen werden. Die Zugén-
ge, durch die die 8 Reihenh&user unserer
Mandanten erschlossen werden, liegen im
Souterrainbereich und umfassen jeweils zwei
Eingange,

beispielhaft durch Fotografien
Anlagenkonvolut 1

dargestellit.

Nordlich der Grundstiicksgrenze befindet sich
der Schauweg des Schippelsmoorgrabens,
der zu der privaten, héher liegenden Zuwe-
gung durch einen Mauerversatz und Zaun
abgegrenzt ist. Damit ist auch der Hochwas-
serschutz gewabhrleistet. Die Erweiterung des
Grunstreifens ohne Inanspruchnahme der
Grundstiicke unserer Mandanten ist allein
durch Aufstellung des Bebauungsplanes
Niendorf 93 nicht mdglich, sodass der Bebau-
ungsplan nicht vollzugsféahig ist. Wir verwei-
sen erganzend auf die im Rahmen der T6b
bereits abgegebenen kritischen Stellungnah-
me des Landesbetriebs Immobilienmanage-
ment und Grundvermdgen, die wir als
Anlage 2

beifiigen.

offentliche Griunflache Riicksicht zu nehmen.

Es gibt daher eine kurzfristige und eine langfristi-
ge Ebenen der Planung. Die Ausweisung von
Grunflachen auf der Ebene der Bebauungspla-
nung muss so gefasst und dimensioniert wer-
den, dass langfristig das Ziel einer den heutigen
Qualitatsanforderungen entsprechenden Wege-
verbindung und eines dkologisch wertvollen und
klimatisch wirksamen Gewasserlebensraumes
erreicht werden kann. Zudem soll auch einer
potentiell zunehmenden Nutzungsintensitat in der
Zukunft begegnet werden.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes Nien-
dorf 93 ergibt sich zudem aus mehreren Zielen.
Insbesondere soll die Mdglichkeit einer Nachver-
dichtung und die verbesserte Einbindung in das
grine Wegenetz geschaffen werden. Die Wege-
verbindung entlang des Schippelmoorgrabens ist
bereits im Flachennutzungsplan verankert und in
der Fachkarte ,,Griin vernetzen“ des Land-
schaftsprogramms als ,Gesamtstadtisch bedeut-
same Grunverbindung“ eingestuft. Diese
Griunverbindung ist in den benachbart angren-
zenden Gebieten entweder bereits vorhanden
und offentlich nutzbar, oder die bendétigten Fla-
chen wurden von der Stadt bereits ange-
kauft,oder aber sie sind mindestens im Planrecht
als offentliche Griinflache ausgewiesen, sodass
die Stadt sie Uber das Vorkaufsrecht sukzessive
erwerben kann. Damit ergibt sich eine besondere
Verpflichtung, auch fir das letzte Teilstiick eine
planrechtliche Sicherung vorzunehmen.

Die kurz- oder langfristige Umsetzung eines klei-
nen Teilbereiches stellt die Umsetzung des ge-
samten Bebauungsplanes und dessen Ziele nicht
infrage. Die Ziele sind grundséatzlich nach Fest-
stellung des Bebauungsplanes sofort umset-
zungsfahig. Das angesprochene Teilgrundstiick
hat auf die weiteren Ziele (u.a. Nord-Sud-
Wegeverbindung und Nachverdichtung) keine
hemmende Wirkung. Der Bebauungsplan ist
somit auch ohne Umnutzung des angesprochen
privaten Teilgrundstticks vollzugsfahig, die Erfor-
derlichkeit des Bebauungsplanes ist gegeben.

Bei dem Grundstiick und den Reihenhausern
handelt es sich um eine Wohnungseigentimer-
gemeinschaft (WEG). Grundsatzlich gilt, dass
bestehende Gebaude und deren Zuwegungen
Bestandsschutz genief3en. Das gilt auch fur die
Zuwegungen der Reihenh&auser im Seesrein.
Ein Ankauf durch die FHH und eine tatsachliche
Umnutzung des nérdlichen Grundsticksteils zu
einer offentlichen Grinflache wird unter diesen
Rahmenbedingungen tatséchlich eher mittel- bis
langfristig erwartet.

Solange jedoch fiir die Umsetzung der Wegever-
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bindung entlang des Schippelmorgrabens in ge-
planter Breite im Bereich der Reihenh&user die
privaten Teilflachen noch nicht zur Verfiigung
stehen, wére auch bei Fortbestand der Be-
standsnutzung vorléaufig eine Wegeverbindung in
verschmalerter Form auf der jetzt schon im 6f-
fentlichen Eigentum befindlichen Flache reali-
sierbar.

16.2

2. Festsetzung des Griinstreifens abwagungs-
fehlerhaft

Die Festsetzung des Grinstreifens tber die
Grenze des Grundstuickes unserer Mandan-
ten

ist abwagungsfehlerhaft gemaR § 1 Abs. 7
BauGB. Das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7
BauGB, nach dem bei der Aufstellung der
Bauleitplane die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen sind, stellt inhaltliche
Anforderun—

gen an den Abwagungsvorgang und an das
Abwagungsergebnis. Ziel der Planung und
Eingriff in die privaten Eigentimerinteressen
muissen miteinander im Verhaltnis stehen.
(Oberverwaltungsgericht fur das Land
Schleswig-Holstein, Urteil vom 22. November
2021 -

1 KN 13/16—, Rn. 100, juris). Der VerstoR3
gegen das Abwagungsgebot ergibt sich aus
dem Umstand, dass die Schaffung des Grin-
streifens durch den Bebauungsplan Niendorf
93 ohne Inanspruchnahme des
Grundstiickes unserer Mandanten mdéglich ist,
wahrend fir unsere Mandanten die derzeitige
Planung den vollstandigen Verlust der Zu-
gangsmaglichkeit zu ihren acht Reihenh&u-
sern

bedeutet. Der Grunstreifen musste auf den
Bereich auRerhalb der Grundstiicke reduziert
werden. Fir den hier bestehenden Schauweg
am Schippelsmoorgraben war dieser Grund-
stiicksstreifen bereits 1982, vor der Errichtung
der Wohnanlage unserer Mandanten, an die
FHH fur einen moglichen Wanderweg abge-
treten worden. Im Falle einer Beibehaltung der
jetzigen Planung wird durch den Bebauungs-
plan in erheblichem MalR3e in die privaten Ei-
gentimerinteressen eingegriffen, obwohl sich
die hoheitliche Zielsetzung ohne jeglichen
Eingriff in die Eigentimerinteressen unserer
Mandanten realisieren lieRe, somit ist der
Bebauungsplan abwagungsfehlerhaft.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wie in Punkt 36.1. beschrieben ist kann eine
Wegeverbindung vorlaufig auch ohne Inan-
spruchnahme des Teilgrundstiickes Seesrein XX-
XX hergestellt werden. Gleichwohl muss ein Be-
bauungsplan auch Ziele fur die langfristige Ent-
wicklung setzen, die erst mit der Neubebauung
auf einem Grundstiick zum Tragen kommen kon-
nen. Hier wird bei der Abgrenzung der neuen
Festsetzungen davon ausgegangen, dass griine
Wegeverbindungen, wie sie der Bebauungsplan
Niendorf 93 planerisch vorbereitet, im Zuge der
Mobilitdtswende und vor dem Hintergrund stei-
gender Einwohnerzahlen zunehmend an Attrakti-
vitat gewinnen werden und daher héheren
Anforderungen an Qualitét und Breite gerecht
werden mussen.

So erscheinen die bestehenden Wegeabschnitte
westlich des Plangebiets im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Niendorf 80-Schnelsen 81
(festgestellt 2001), wo man die Grunflachenaus-
weisung tberwiegend auf der Flache der ur-
sprunglich zugeschnittenen Gewasserparzelle
festgesetzt hatte, schon bei der heutigen Nut-
zungsintensitat eher beengt.

Entsprechend wird beim aktuellen Planverfahren

im gesamten Plangebiet eine gleichméafige Ver-

breiterung gegenuber dem friheren Zuschnitt der
offentlichen Gewasserparzelle planerisch vorbe-

reitet.

Bei einer Neubebauung ware in Zukunft auf die
planrechtliche Ausweisung als 6ffentliche Grin-
flache Rucksicht zu nehmen.

Grundsatzlich gilt, dass bestehende Gebaude
und deren Zuwegungen Bestandsschutz genie-
Ben. Das gilt auch fur die Zuwegungen der Rei-
henhauser im Seesrein. Die Planung flhrt daher
nicht zu einem Verlust der Zugangsmaoglichkeiten
zu den bestehenden Reinhausern.

Fur die Umsetzung des Grinstreifens in geplan-
ter Breite ware ein Ankauf durch die FHH erfor-
derlich. Eine Enteignung zugunsten von
Grunausweisungen ist rechtlich zul&ssig, ist aber
in Hamburg keine ausgelbte Praxis. Der Erwerb
der bendtigten Grundstuicksteile kann entweder
Uber den freihdndigen Ankauf oder Uber das der
Stadt mit dem neuen Planrecht zustehende Vor-
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kaufsrecht im Falle eines Eigentimerwechsels
und Verkaufs des Grundstuicks erfolgen.

Da es sich bei dem Grundstiick und den Reihen-
h&usern um eine Wohnungseigentimergemein-
schaft (WEG) handelt wird ein Ankauf durch die
FHH und eine tatsachliche Umnutzung des nérd-
lichen Grundsticksteils zu einer 6ffentlichen
Grinflache unter diesen Rahmenbedingungen
tatséachlich eher mittel- bis langfristig erwartet.
Zudem ist keine Umwandlung der Flache nérdlich
der Gebéaude zu einer 6ffentlichen Grinflache
vorgesehen, solange die vorhandenen Reihen-
héauser bestehen bleiben. Die Zuwegung zu den
Eingéngen bliebe somit erhalten. Eine Umset-
zungsmaoglichkeit ergabe sich z.B. in dem Fall,
dass es zu einem Abriss der Reihenhduser und
einer Neubebauung kommt.

16.3

3. Rechtswidrige Festsetzung der Gestal-
tungbedingungen

Ein rechtswidriger Eingriff in die privaten Ei-
gentimerbefugnisse ergibt sich aus der klein-
teiligen Verpflichtung der
Grundstiickseigentiimer zur Gestaltung des
Grundstuickes. Die Verordnung enthélt eine
Verpflichtung zur Gestaltung der Dachflachen,
zur Art und Weise der

Herstellung von Gehwegen und Stellplatzen,
zur Beschaffenheit der Grundsttuicksbeleuch-
tung und zum Anbringen von Nistkasten, vgl.
unter anderem § 2 Ziffern 10, 11,13,14,17 und
18 der Verordnung tber den Erlass des Be-
bauungsplanes, Stand 21. Marz 2023.

Fir eine kleinteilige Gestaltung der Grundstu-
cke gibt es weder im Baugesetzbuch noch in
der Hamburgischen Bauordnung eine
Rechtsgrundlage. Mittels § 9 BauGB kdnnen
zwar

Flachenfestsetzungen getroffen werden, die
Gestaltung des Baukdrpers oder der Aul3en-
anlagen ist jedoch nicht vorgesehen. § 81
Abs. 2 a HBauO bietet ebenfalls keine
Rechtsgrundlage. Durch § 81 Absatz 2 a
HBauO wird der Senat erméachtigt, zur Errei-
chung baugestalterische Ziele durch Rechts-
verordnung Vorschriften Uber die &uRere
Gestaltung von baulichen oder sonstigen An-
lagen zu erlassen, insbesondere uber die
Gebéaude-, Geschoss- und Traufhohe, die
Auswabhl der Baustoffe und Farben der Fas-
saden und sonstiger von auf3en sichtbare
Bauteile, die Zahl, GréRe, Anordnung und
Ausfiihrung von Fenstern

oder sonstigen verglasten Bauteilen sowie
von Hauseingéngen, und die Art, Ausfuihrung
und Neigung von Dachern.

Die Art und Weise der Herstellung von Geh-
wegen und Stellplatzen, die Verpflichtung zum

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Folgend sind die jeweiligen Rechtsgrundlagen
und Ziele der angemerkten Punkte des Verord-
nungstextes aufgefihrt:

Rechtsgrundlage des § 2 Nummer 10 und 11:

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Ziel ist der Schutz zur Qualitatsverbesserung und
Regeneration von Béden, Gewassern, Luft und
Klima. Der naturnahe Wasserhaushalt und der
Rickhalt von Niederschlagwasser soll mit diesen
Festsetzungen gestarkt werden.

Rechtsgrundlage des § 2 Nummer 13, Num-
mer 14:

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Diese Feststzung zur Begrenzung der Oberfla-
chenversiegelung ist eine Mallhahme zum
Schutz und Pflege von Boden, Natur und Land-
schaft.

Rechtsgrundlage des 8§ 2 Nummer 17:

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 Bauleitplan-
feststellungsgesetz i.V.m. § 4 Abs. 3 HmbB-
NatSchAG i.V.m. 8§ 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4
BNatSchG.

Ziel ist es die schadlichen Einwirkungen durch
Licht auf Fauna (insbesondere Insek-
ten/Flederméause) und Flora (u.a. Veranderung
der Phéanologie z.B. bei Baumen) zu vermeiden
bzw. zu vermindern.

Rechtsgrundlage des § 2 Nummer 18:
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 Bauleitplan-
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Anbringen von Nistkéasten und zur Beschaf-
fenheit der Grundstuicksbeleuchtung sind
davon

nicht umfasst. Zwar ist die Aufzahlung in § 81
Abs. 2 a HBO nicht abschliel3end, durch die
Verordnungsermachtigung sollen jedoch nur
Gestaltungsmaoglichkeiten fiir ,wesentliche
Bauteile* geschaffen werden, wie sich aus der
Darstellung ergibt. Eine kleinteilige Gestaltung
der Grundsticke ist nicht umfasst, sodass die
Gestaltungsbedingungen der Verordnung
rechtswidrig sind.

Auch § 9 Abs. 3 Nummer 4 Bundesnatur-
schutzgesetz in Verbindung mit § 4 des Ham-
burgischen Ausfiihrungsgesetzes zum
Naturschutzgesetz stellt keine geeignete
Rechtsgrundlage fir die Gestaltungsbedin-
gungen dar. Durch die Vorschriften kénnen
zwar Festsetzungen zum Naturschutz getrof-
fen werden, jedoch beziehen sich die Vor-
schriften nicht auf die Verpflichtung privater
Grundstiickseigentiimer sondern auf allge-
meine naturschutzrechtliche Festsetzungen
im Bebauungsplan.

feststellungsgesetz i.V.m. § 4 Abs. 3 HmbB-
NatSchAG i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4
BNatSchG.

Ziel ist der Schutz und die Entwicklung von Natur
und Landschaft. Mit der Festsetzung soll ein
ausreichendes Angebot an Lebens- und Fort-
pflanzungsstatten insbesondere fiir besonders
betroffene Vogelarten wie den Star sichergestellt
werden.

16.4

4. Verstol3 gegen den Grundsatz der Kon-
fliktbewaltigung

Der Bebauungsplanentwurf versté3t gegen
den Grundsatz der Konfliktbewaltigung. Das
Gebot der Konfliktbewaltigung ist Auspragung
des Abwagungsgebotes gemal 8 1 Abs. 7
BauGB. Der Bebauungsplan muss unter voller
Ausschopfung der Festsetzungsmaglichkeiten
nach § 9 sowie der BaUNVO die -auch die
vorgefundenen- Probleme und Konflikte 16sen
(Sofker in Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautz-
berger; BauGB; Stand Februar 2021, § 1

Rn. 215).

Unsere Mandanten werden sich deshalb ge-
gen jegliche Bestrebungen, in ihr Grundstlck-
seigentum einzugreifen, mit allen ihnen zu
Gebote stehenden Mitteln zur Wehr setzen.
Dies

gilt insbesondere flr die Flache auf der Nord-
seite ihrer Reihenh&user.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wie unter Nummer 16.1 und 16.2 sowie in der
Begrindung erlautert, wurde bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes o6ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abgewogen.

16.5

Anlagenkonvolut 1:
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Anlae 2: Scan der Originalstellungnahme
des LIG im Rahmen der Behdrdenbeteiliung
vom 04.03.2022

17.0 Burger 17, 18.05.2023, Anonym, keine Ad-
resse

17.1 | aus meiner Sicht wird hier nur weiterer Boden | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

versiegelt und die Artenvielfalt unter dem
Deckmantel der Grinflachenschaffung dezi-
miert. Am Ende wird dieser unniitze Rad- und
FuRweg nur Uber eine Verdichtung und Beto-
nierung erreicht werden kénnen. Alle wundern
sich Uber die Reduzierung der Insekten und
Vogel sowie Flederméause. Hier wird im Na-
men der Begriinung genau diese Reduzierung
weiter vorangetrieben. Und wie die Pflege der
Gruinanlagen in Hamburg aussieht, wissen ja
alle. Dafur fehlen die Mittel und das Personal.
Irgendwann wird es jeder begriffen haben und
diese Politiker insbesondere der griinen Partei
nicht mehr wahlen.

Und wozu hier bei der nur mit wenig Autover-
kehr gesegneten Stral3e Seesrein Giberhaupt
ein parallel verlaufender Radweg geschaffen

Die Griine Wegeverbindung entlang des Schip-
pelmoorgrabens vom Ohmoor bis zur Kollau ist
seit Jahrzehnten erklartes Ziel der Ubergeordne-
ten Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt
Hamburg und in Flachennutzungsplan und Land-
schaftsprogramm festgesetzt. Hierflr werden im
Plangebiet mit dem Bebauungsplan Niendorf 93
erstmalig offentliche Grunflachenausgewiesen
und langfristig gesichert.

Flachenanteile zur Herstellung dieser Grinver-
bindung wurden bereits seit den siebziger Jahren
erworben, die planrechtliche Sicherung des lan-
gen nordlichen Abschnittes erfolgte Anfang der
neunziger Jahre, die planrechtliche Sicherung
der westlichen Anbindung an den Kollauwander-
weg wurde Anfang der 2000er Jahre erganzt.

Die bestehende Anbindung lber die Stral’en
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werden muss, erschlief3t sich keinem Ortsan-
séassigen.
unsinn.

Seesrein/Graf-Anton-Weg ist nicht dazu geeig-
net, die geplante Griine Wegeverbindung entlang
des Schippelmoorgrabens in gleichwertiger Wei-
se zu ersetzen. Sie ist weder von der im Osten
an das Plangebiet anschlieRenden, vorhandenen
Wegeverbindung am Schippelmoorgraben noch
von der im Westen angrenzend geplanten Ver-
bindung aus intuitiv aufzufinden, was bei einer
Ubergeordneten Griinverbindung, die auch von
nicht ortskundigen Personen genutzt werden soll,
unglnstig ist.

Zudem verlaufen die Stra3en mit einem deutli-
chen Umweg gegeniiber der direkten Fiihrung
entlang des Gewassers, da der Seesrein in sei-
nem westlichen Abschnitt nach Siden ver-
schwenkt. Eine Fuhrung Uber eine Stral3e bietet
auch nicht die gleiche Qualitat, wie eine Wege-
fuhrung Uber einen wassergebundenen Weg in
einer Parkanlage entlang eines Gewassers.

Siehe auch Punkte. 8.1 und 8.2.

18.0

18.05.2023, Seesrein

18.1

ich lehne Ihr Bauvorhaben Niendorf 93 ab!
Dass ein Geh- und Schauweg entlang des
Schippelmoorgrabens zwischen Paul-Sorge-
StraRe und WendlohstralRe geplant ist, ist seit
mehr als 40 Jahren bekannt. Der Einstich
wirde Paul-Sorge- StralRe sein und zwischen
den Grundstiicken der Hauser Joachim-Mahl-
StralRe und Seesrein verlaufen.

Der friher schon vorgesehene Ausgang zur
Wendlohstral3e ist mittlerweile verbaut (hier
stehen zwei Einzelh&user). Nun soll der Zu-
gang bzw. Ausstieg jeweils zwischen zwei
Hausern entlanglaufen, teilweise direkt an der
Hauswand entlang. Wer hat sich das blof3
ausgedacht?

Die Frage wird folgendermaf3en beantwortet:
Siehe 3.1

Neues Planrecht wird in der Regel dann erfor-
derlich, wenn das bestehende Planrecht dem
ohnehin stetig vorhandenen Veranderungsdruck
nicht mehr gerecht werden kann. Der Bebau-
ungsplan Niendorf 93 soll die Mdglichkeit einer
geregelten baulichen Verdichtung schaffen, ins-
besondere im Umfeld der U-Bahnhaltestellen und
an der Wendlohstral3e. Hierdurch wird der schon
jetzt in Teilen stattfindende Transformationspro-
zess gezielter gesteuert.

Bei der Aufstellung neuen Planrechts sind die
Vorgaben der Ubergeordneten Landesplanung zu
beriicksichtigen. Sowohl der Flachennutzungs-
plan als auch das Landschaftsprogramm setzen
entlang des Schippelmoorgrabens eine tUberge-
ordnete Wegeverbindung fest. Das Plangebiet
stellt hier den letzten Baustein in einer seit Jah-
ren verfolgten Wegeplanung dar.

In der Planung wurde versucht, eine Wegeflh-
rung zu entwickeln, die auf den vorhandenen
Gebaudebestand Rucksicht nimmt. Entspre-
chend wurde der Weg im Bereich der Geb&aude
teilweise nicht als Parkanlage ausgewiesen, son-
dern als StraRenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung. Dies sichert den Fortbestand
der in Teilen im Bereich des Weges vorhandenen
Zuwegungen. Eine Wegefuhrung ist also auch
unter Beibehalt der Bestandsbebauung zu reali-
sieren.

Dariiber hinaus ist nicht ausgeschlossen, dass
der Transformationsprozess im Plangebiet auf
Grundstiicken mit dlterer Bebauung eines Tages
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auch zu einem Abriss der jetzigen Bestandsbe-
bauung fuhren wird. Bei einer Neubebauung ist
dann das neue Planrecht zu beriicksichtigen, die
Anordnung der Nutzungen kann in dem Fall op-
timiert und unter Bezugnahme auf den 6ffentli-
chen Weg erfolgen.
18.2 | Gegen einen Weg ist nichts einzuwenden, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
gzﬁf’nz:seigs& r?segllleti;:”\?'cz ﬁi'g%%\?v'g;gar;; Es ist innerhalb 6ffentlicher Grinflachen, die als
oo ' R - .Parkanlage“ ausgewiesen sind, Ublich, dass
;ggrgsgl;ﬁgﬂfefnwtgzﬁn]rﬂaé):s't\’ef’#gz;run' diese durch einen offentlich nutzbaren Weg er-
ich aibt Kiuell : h Tierarten: lael schlossen werden, da diese Ausweisung die
E?crﬁ;\%rng(;heﬁsIgeﬁ:rmgﬁs;ergiséﬁ:girhi?.ugg ' Entwigklung einer erlebbaren Erholungsflache
viele andere Vogel. Das soll auch so bleiben! zum Ziel haF. o ) . .
Im Plangebiet sind Uberwiegend lineare Grunfla-
chen ausgewiesen. In ihnen steht die Schaffung
einer grinen Wegeverbindung im Vordergrund.
Sie sind als Teil eines Ubergeordneten Griinen
Netzes konzipiert, deren weiterfihrende Ab-
schnitte ebenfalls als 6ffentliche Grinflachen und
als Parkanlagen ausgewiesen sind.
Aufgrund des kleinteiligen Zuschnittes der im
Plangebiet vorgesehenen neuen 6ffentlichen
Griunverbindungen ist auch davon auszugehen,
dass diese voraussichtlich vorrangig von Spa-
ziergangern genutzt werden. Fir sonstige park-
typische Nutzungen z.B. zum Grillen, Feiern
oder Ful3ballspielen, sind die geplanten Grunver-
bindungen ungeeignet. Auch die Aufstellung von
Spielgeraten ist nicht vorgesehen.
Siehe auch 1.4
18.3 | Firdas geplante Bauvorhaben sollen Grund- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.
stiickeigentiimer einen Teil ihres Besitzes der Siehe 3.2
Allgemeinheit zur Verfiigung stellen, ich nen- . ) e
ne das Enteignung! Welcher Politiker wirde P|e F|r_1an2|eru_ng der Grunflachen erfolgt aus .
ein Zimmer seiner Eigentumswohnung zum offentll_chen. Mitteln, wobei davon auszugehen ist,
gleichen Zweck hergeben? dass sich die Umsetzung der Planung voraus-
Bei den Reihenhausern im Seesrein wiirde sichtlich Uber einen langeren Zeitraum erstrecken
der erweiterte Weg fast mitten durch die Ein- | Wird, wodurch sich die anfallenden Kosten auf
gangstiir gehen. Was soll das? Damit der mehrere Jahre.vertenen. Zu bequksmhtlgen ist
Ausstieg in Richtung WendlohstralRe doch _zude_m, dass die Stadj[. grundsatzlich angehalten
noch gelingen kann, ist eine Zuwegung in der | ISt die Vorgaben der tbergeordneten Landes-
Kehre Seesrein vorgesehen, alles aus Steu- plar_lung zu t_)e_rucksmhtlgen, (_jem bestehenden
ergeldern finanziert! So ein Unsinn! Freiraumdefizit entgegen_zuwwl_<en und entspre-
chende Mafnahmen zu finanzieren.
18.4 | Esistgeplant, dass FuBBganger, Rollstuhifah- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

rer und Fahrrader die Naturwege gleicherma-
Ben nutzen sollen. Welcher Fahrradfahrer
biegt in der Joachim-Mahl-Strafl3e auf diesen
Weg ab und in der Kehre in den Seesrein??
Keiner!!

Wir brauchen in diesem Gebiet keinen Park.
Der Kollau-Wanderweg ist in etwa 800 m zu
erreichen und der Bondenwald liegt in zwei
Kilometer Entfernung. Da kann man Spielplat-
ze nutzen und Erholung finden. Wir genief3en
Niendorfs Grinanlagen regelmafig!

Siehe 1.2

Mit den Wegeverbindungen von der Joachim-
Méahl-Stral3e bis zum Graf-Anton-Weg wird an
mehreren Stellen eine Durchquerbarkeit in Nord-
Sid-Richtung ermdglicht. Diese dient der Verbin-
dung der Grinverbindung nérdlich der Joachim-
Méhl-Stral3e bis zu den Grunflachen der Niendor-
fer Griinen Ringe sudlich des Graf-Anton-Weges.
Eine in direkter Linie verlaufende Wegeverbin-
dung ist hier aufgrund der baulichen Gegeben-
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Ich fordere Sie auf, sich Ihr Bauvorhaben zu
Uberdenken und eine sinnvolle Loésung zu
finden. Meine Meinung: Geh- und Schauweg
ja, Parkgelénde nein!

heiten schwierig zu realisieren, darum muss die
Nord-Sud-Verbindung etwas verspringen.

19.0

18.05.2023, Paul-Sorge-Stralle

19.1

Ich bin Eigentiimerin des Endreihenhauses
Paul-Sorge-Str XX. Bei Grenzbebaung des
Grundstiickes XX héatte ich eine 5geschossige
Mauer direkt vor meinen Fenstern an der Gie-
belseite. Das sind 4 normale Fenster und ein
250 cm breites Blumenfenster im EG. Abge-
sehen von dem Wertverlust ware mein Rei-
henhaus dann praktisch total duster und die
Pflanzen auf dieser Gartenseite wiirden ein-
gehen. Bitte berticksichtigen Sie einen
Grenzabstand von mindestens 2 Meter an
diesem Flurstiick zwischen Hausnummer XX
und XX.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Belegenheit Paul-Sorge-Stral3e XX liegt au-
Berhalb des Plangebietes. Die unmittelbar an-
grenzende benachbarte Bebauung Paul-Sorge-
StraRe XX wird durch diesen Bebauungsplan
nicht tberplant.

20.0

19.05.2023, Seesrein; tiber RA

20.1

I. Die Planzeichnung des aktuellen Bebau-
ungsplanentwurfes sieht in Nord-Sud-
Richtung eine Verbindung der StralRe Sees-
rein mit der Parkanlage Schippelsmoorgraben
vor. Diese soll eine Breite von 5,50 m aufwei-
sen und wird als offentliche ,Griinflache" aus-
gewiesen. Die Grinflache betrifft einerseits
den absoluten westlichen unverbauten Teil
des Grundstuicks

unserer Mandanten als auch einen Streifen im
Norden.

Il. Die geplante Festsetzung der Griinflache
ist nicht nur zweckwidrig, sondern auch
rechtswidrig und verletzt unsere Mandanten in
unvertretbarer Weise in ihrem Eigentumsrecht
nach Art. 14 Abs. 1 GG. Zudem steht die ge-
plante Festsetzung im evidenten Widerspruch
zu den

Uberlegungen des Plangebers im Rahmen
der Planbegrindung. So ist festzustellen,
dass es

hinsichtlich der Grinflachenfestsetzung auf-
grund der widerspriichlichen planerischen
Ziele an einer erforderlichen stadtebaulichen
Konzeption und somit an der Erforderlichkeit i.
S.v. 81 Abs. 3 Satz 1 BauGB mangelt (1.).
Ferner ist die geplante Festsetzung deswegen
rechtswidrig, weil sie als Inanspruchnahme
des Eigentums unseres Mandanten und
Grundlage einer entsprechenden Enteignung
aus verschiedenen Griinden gegen das
VerhaltnismaRigkeitsprinzip verstoft (2.).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Siehe Ausfiihrungen Nummer 20.2 — 20.8

20.2

1. Der Grunflachenfestsetzung mangelt es an
der entsprechenden Anwendung von § 1 Abs.
3 Satz 1 BauGB an der bauplanungsrechtli-
chen Erforderlichkeit, weil dem Plangeber ein
entsprechendes widerspruchsfreies Pla-
nungskonzept fehlt. So wird auf S. 50 des

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, wonach Bebau-
ungsplane aufzustellen sind, sobald und soweit
dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist wurde bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Niendorf 93 beachtet. Mit
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Entwurfs der Planbegriindung hinsichtlich der
Wegeverbindungen zur Parkanlage fur Ful3-
ganger

ausgefuhrt:

,Die Wegeverbindung soll FuRgéngern die-
nen, um unabhangig vom Stralenverkehr in
die

umliegend gelegenen Griinanlagen zu gelan-
gen. Insbesondere fir Bereiche, in denen die
Dichte der Bebauung und die Anzahl der
Wohnungen erhéht werden, gibt es, um einen
wohnungsnahen Zugang zu 6ffentlichen
Grun- und Freiflachen zu gewéhrleisten. Die
Verdichtung innerhalb des Plangebiets, die zu
einer Verringerung privater Grunflachen fuh-
ren

wird, soll mit einer Verbesserung der offentli-
chen Griinraumversorgung einhergehen."”
Diesbeziglich ist festzuhalten, dass der rele-
vante Bebauungsplanentwurf im Vergleich
zum

geltenden Bebauungsplanrecht keine Bebau-
ungsverdichtung bzw. héhere Verdichtung
weder des gesamten Plangebietes, noch der
konkreten Umgebung des Grundstiicks unse-
rer

Mandanten zur Folge hat. So beurteilt sich
das Plangebiet bzw. die nahere Umgebung
des Grundstiicks unseres Mandanten pla-
nungsrechtlich in erster Linie nach dem Bau-
stufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen, der
einen einfachen Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB darstellt, sodass sich die bau-
planungsrechtliche Zulassigkeit im Weiteren
nach § 34 BauGB richtet. Angesichts dessen
ist nicht erkennbar, dass die geplanten Fest-
setzungen weder im Hinblick auf die vorgese-
henen Baugrenzen noch die vorgesehene
GRZ von 0,4 oder die fur die Umgebung des
Grundstiicks unserer Mandanten vorgesehe-
ne Geschossigkeit zu einer hoheren Bebau-
ungsdichte fuhren wird bzw. diese ermdglicht.
Denn auf Grundlage von § 34 Abs. 1 BauGB
durfte tatsachlich vor allem im Vergleich zu
den nun vorgesehenen Baugrenzen zum jet-
zigen Zeitpunkt eine hdhere Bebauungsdichte
als Grundlage des Planentwurfs méglich sein.
Durch den Bebauungsplan wird sowohl insge-
samt fur das Plangebiet als auch konkret fur
die Umgebung des Grundstiicks unserer
Mandanten die mogliche bzw. potentielle Be-
bauungsdichte also reduziert.

Somit besteht nach der Logik des Plangebers
bereits nicht einmal ein Anlass bzw. ein Grund
zu einer ,Verbesserung der offentlichen Grin-
raumversorgung" - weder im Plangebiet
insgesamt, noch in der unmittelbaren Umge-
bung des Grundstiicks unserer Mandanten.
Im eindeutigen Widerspruch steht der Entwurf

den Zielen der Planung, insbesondere die Er-
maglichung einer mafdvollen Nachverdichtung im
Nahbereich der U-Bahn-Haltestellen sowie die
verbesserte Einbindung des Plangebietes in das
grine Wegenetz, ist die Aufstellung ausreichend
begrindet.

Die vom Einwender zitierte Begriindung fiir die
geplante Wegeverbindung bezieht sich dabei
nicht auf einzelne Grundstiicke, sondern auf die
Gesamtsituation im Plangebiet und des stadte-
baulichen Umfeldes. Freiraumbedarfe werden auf
der Grundlage der Richtwerte des Landschafts-
programms im Verhaltnis zu den Einwohnerzah-
len ermittelt. Danach besteht im Plangebiet
bereits im Ist-Zustand ein Defizit an wohnungs-
nahen Griunflachen. Mit den derzeit im Verfahren
befindlichen Bebauungsplanen und der auf der
Grundlage bereits bestehenden Planrechts statt-
findenden Verdichtungen werden sich sowohl die
Einwohnerzahl als auch die bauliche Dichte im
naheren Umfeld weiter erh6hen. Umso bedeut-
samer wird im Sinne der Daseinsvorsorge ein
attraktives Netz aus offentlichen Grunflachen und
grinen Wegeverbindungen.

Durch die Planung wird ins gesamt eine Erho-
hung des Baurechtes im Plangebiet festgesetzt.
Bei Umsetzung des Planrechtes kdnnen ca. 100
— 150 zusétzliche Wohneinheiten hergestellt
werden. Eine héhere Dichte soll insbesondere
durch die héhere GRZ im gesamten Plangebiet
von 0,4 (vorher 0,3) und in Teilbereichen durch
eine hohere maximal zulassige Geschossigkeit
vorbereitet werden.

Dabei wird die Nachverdichtung im Plangebiet
dahingehend gesteuert, dass sie in bestimmten
Bereichen, wie z.B. im Umfeld der U-Bahn-
Haltestellen, starker konzentriert wird, wahrend in
anderen Bereichen nur eine moderate Erhéhung
der baulichen Dichte festgesetzt ist. Und es gibt
auch Teile des Plangebiets, die bewusst von
weiterer Bebauung freigehalten werden sollen.
Die Lage des einzelnen Grundstiicks im Plange-
biet entscheidet dartiber, welche Zielsetzung
vorrangig zum Tragen kommt. Dennoch wurde
auch bei den von den Griinausweisungen be-
troffenen Grundstiicken darauf geachtet, dass
eine sinnvolle bauliche Ausnutzung moglich
bleibt.

So wird im Falle des angesprochenen Grund-
stlicks Seesrein XX zwar die Grundstlcksflache
reduziert, gleichzeitig werden aber die GRZ und
die zulassige Geschossigkeit erhdht, sodass
durchaus eine gleiche bzw. sogar héhere Dichte
durch einen Neubau/Anbau hergestellt werden
kbnnte.
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der Planbegriindung mit den geplanten
Festsetzungen auch aus folgendem Grund:
Der Plangeber méchte durch die geplanten
Wegeverbindungen in Form von Grinflachen
auf die zunehmende Verdichtung und den
hierdurch bedingten Verlust von privaten
Grinflachen des Plangebietes reagieren. Mit
der geplanten Griinflache auf dem Grund-
stlick unseres Mandanten schrankt er aber
dessen Mdoglichkeiten zur baulichen Verdich-
tung maf3geblich und unverhaltnismafig
(hierzu 2.) ein. Denn mit der Festsetzung der
Grunflache geht erstens auch eine massive
Einschrankung bzw. Unmadglichkeit unserer
Mandanten zur Ergdnzung oder Neuerrich-
tung von baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick einher. Zweitens lasst die Festsetzung
selber die betroffenen privaten Grinflachen
unserer Mandanten entfallen.

Es kann also nicht die Rede davon sein, dass
auf dem Grundstuck unseres Mandanten eine
Verdichtung festzustellen ist, der durch Griin-
flachen entgegengewirkt werden muss. Viel-
mehr mussten die privaten Grinflachen nach
dem Planungsziel und der Logik des Plange-
bers erhalten bleiben.

Aufgrund der evidenten Widerspruchlichkeit
der planerischen Erwagungen ist eine erfor-
derliche positive stadtebauliche Planungskon-
zeption angesichts der Planunterlagen auch
mit groRten Anstrengungen nicht festzustel-
len.

20.3

Die geplante Festsetzung der 6ffentlichen
Grunflache auf dem Grundstiuck unserer
Mandanten verstoR3t in offensichtlicher Weise
gegen das VerhdltnismaRigkeitsprinzip unter
Verletzung der grundgesetzlich verblrgten
Rechtsposition unserer Mandanten nach Art.
14 Abs. 1 GG. So ist die Festsetzung fur die
genannten Ziele weder geeignet, noch erfor-
derlich, d. h. das mildeste unter gleichgeeig-
neten Mitteln und auch keineswegs
angemessen angesichts der Betroffenheit
unserer Mandanten.

Hinsichtlich der Festsetzung heil3t es konkret
auf S. 52 des Entwurfs der Planbegriindung:
,Der 6stliche Durchgang zwischen der Park-
anlage und der StralRe Seesrein soll Uber den
westlichen Teil des Flurstiicks 9141 erfolgen
und ist daher als Griinflache festgesetzt. Die
Querungsstelle wurde ausgewahlt, da eine
Fortfuhrung der nérdlichen Zuwegung in di-
rekter Linie auf der Sudseite des Schippelmo-
orgrabens aufgrund der dichten
Bestandsbebauung schwer umsetzbar ist."
Zunachst einmal stellt sich die Frage, warum
man angesichts des behaupteten Ziels der

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Offentliche Griinflachen kénnen sowohl in fl&-
chenhafter Ausdehnung als auch in eher linearer
Form ausgewiesen werden. Offentliche Griinfla-
chen/Parkanlagen weisen, da sie der Erholung
der Bevdlkerung dienen, regelhaft Wegeverbin-
dungen auf. Das Ziel der Herstellung einer
Wegeverbindung kann daher sowohl durch Fest-
setzung der benétigten Flachen als Offentliche
Grunflache als auch als Stra3enverkehrsflache
erreicht werden. Die Wahl der jeweiligen Festset-
zung hat jedoch Auswirkungen auf die spater
maogliche Ausgestaltung.

Grundsatzlich wird fur die griine Wegeverbindung
angestrebt, den Anteil der durch die neuen Wege
erfolgenden Versiegelung moglichst gering zu
halten und eine sich harmonisch in die Land-
schaft einfiigende Gestaltung der Wege in was-
sergebundener Wegedecke herstellen zu
koénnen.

Auf ausgewiesenen StralRenverkehrsflachen
muss die Herstellung der Wege dagegen im Ein-
klang mit den Bestimmungen der ReStra erfol-
gen. Diese lassen einen landschaftlichen Weg
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Ermdglichung einer Querung bzw. eines
Durchgangs auf die Festsetzung einer Grin-
flache zuruickgreift. So ist ja bekanntermalen
nordlich bzw. nordwestlich des Grundstlicks
unserer Mandanten als Verbindung zur
Joachim-Mahl-Stral3e auch eine Verkehrsfla-
che in Form eines Geh- und Radweges vor-
gesehen. Zweck einer Grinflache ist
bekannter- maf3en ein anderer als jener einer
Verkehrsflache. Offensichtlich ist funktionales
Ziel einer Grinflache nicht die Herstellung
einer Wegeverbindung fur Ful3ganger im Sin-
ne eines Gehweges. Somit ist die Festset-
zung angesichts des planerischen Ziels nicht
einmal geeignet.

aus wassergebundener Decke regelhaft nicht zu.

Die Ausweisung von StralRenverkehrsflachen
wird daher zum einen auf Grundstiicke be-
schréankt, bei denen die bestehende Erschlie-
Bungssituation im Bereich der kiinftigen
Wegeverbindung liegt und als solche weiterhin
gesichert werden soll (Wendlohstra3e, Joachim-
Méahl-Straf3e). Zum anderen wurde die Auswei-
sung als StralRenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung gewahlt fur die geplante Ver-
bindung zwischen Seesrein und Graf-Anton-Weg.
Auf dem dort betroffenen Grundstiick liegen auf
der Westseite weitere Beschrénkungen (Aus-
schluss von Nebenanlagen), die der Absicherung
der Oberflachenentwasserung dienen. Da auf
diesem Grundstuick auch ein langerer Baukdrper
entstehen kénnte, kann durch die Festsetzung
als StralR3enverkehrsflache auf diesem Grund-
stiick zudem eine magliche Doppelerschliel3ung
(private Zuwegungen parallel zur 6ffentlichen
Wegeverbindung) vermieden werden.

Diese Ausnahmegrinde bestehen auf dem
Grundstilick Seesrein XX nicht. Auf diesem
Grundstiick und auch auf dem westlichen an-
grenzenden Nachbargrundstiick bestehen kurze
ErschlieBungen vom Seesrein aus, die nicht von
der Wegefuhrung Uberlagert werden und auch im
Falle einer Neubebauung wieder so angeordnet
werden kdnnen.

Entsprechend wurde in dieser rAumlichen Situa-
tion einer landschaftlichen und eher griin geprag-
ten Gestaltung der Wegeverbindung der Vorzug
gegeben. Um eine ausreichende Nutzbarkeit und
Grungualitat aufzuweisen, soll der Weg in diesem
Bereich eine Breite von ca. 3 m haben und beid-
seitig von Grinstreifen flankiert werden. Daraus
ergibt sich die Ausweisung als Offentliche Griin-
flache/ Parkanlage in einer Breite von 5,5 m.

Die gewdhlte Breite stellt im Vergleich zur
Hauptwegeverbindung am Schippelmoorgraben
(vgl. 20.4) bereits eine reduzierte Breite dar, die
Rucksicht nimmt auf den vorhandenen Gebéau-
debestand.

20.4

2.

Ferner stellt sich angesichts des Ziels der
Ermdglichung eines Durchgangs in Nord-Sid-
Richtung die Frage, warum dann auch der
auRerste nordliche Teil des Grundstiicks un-
serer Mandanten in Ost-West-Richtung in
Anspruch genommen wird mit etwa derselben
Breite wie die geplante Wegeverbindung.
Denn eine Nord-Sud-Verbindung ermdglicht
diese

Flacheninanspruchnahme keineswegs. Sie
vergroRert nur die vorhandene Parkanlage
faktisch durch eine entsprechende 6ffentliche
Grunflache in Ost-West-Ausrichtung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dass auch im ndrdlichen Teil des Grundstiicks
Seesrein XX offentliche Grunflache festgesetzt
wird, liegt daran, dass das Grundstiick im Norden
auch Teil der Gbergeordneten Ost-West Wege-
verbindung entlang des Schippelmoorgrabens ist,
die in der Fachkarte ,Griin vernetzen“ des Land-
schaftsprogramms als ,Gesamtstadtisch bedeut-
sam* eingestuft wird. Die dort festgesetzten
Flachenanteile sind darauf zuriickzufiihren, dass
angestrebt wird, im Zielzustand zum einen aus-
reichend dimensionierte Wege in einer Breite von
mind. 3 m und flankierende Griinstreifen von
jeweils mind. 1,5 m herstellen zu kénnen. Zum
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anderen soll dem Gewasser Schippelmoorgraben
auch ausreichend Raum gegeben werden, um
eine gute Retentionsfunktion zu gewahrleisten
und vielseitige Ufersdaume erhalten bzw. entwi-
ckeln zu kénnen. Darum wird fur die Grunverbin-
dung entlang des Schippelmoorgrabens auf
ganzer Lange im Bereich des offenen Grabens
eine breitere Griinflachenausweisung gewabhlt als
es die bestehende Gewasserparzelle derzeit hat.

Der Bebauungsplan trifft die entsprechende
Ausweisung, um den angestrebten Zielzustand
durch den sukzessiven Erwerb der bendtigten
Flachen (durch freihAndigen Ankauf oder durch
Ausubung des Vorkaufsrechts) erreichen zu kon-
nen.

20.5

Noch viel weniger ist die Festsetzung erfor-
derlich im Sinne eines mildesten Mittels ange-
sichts der hinsichtlich des Planzieles gleich
geeigneten Alternativen. Denn die Festset-
zung nimmt die Rechtsposition unserer Man-
danten weit Gber Gebuhr in Anspruch,
wahrend andere

Alternativen auch hinsichtlich des fragwirdi-
gen planerischen Ziels genauso geeignet und
deutlich weniger einschneidend fur die
Rechtsposition der Betroffenen waren und der
Abwagung nicht einmal rechtsfehlerhaft zu
Grunde gelegt worden sind.

So soll die Festsetzung einen dstlichen
Durchgang zwischen der Parkanlage und der
StralRe

Seesrein ausweislich S. 52 des Entwurfs der
Planbegrindung erméglichen. Hiernach wur-
de

die geplante Querungsstelle deswegen aus-
gewahlt, da eine Fortfihrung der nérdlichen
Zuwegung in direkter Linie aufgrund der dich-
ten Bestandsbebauung schwer umsetzbar sei.
Weiterhin heif3t es:

»Die gewdhlte Querungsstelle liegt immer
noch in ausreichender rAumlicher Nahe zur
nordlichen Zuwegung, um eine zlgige Ver-
bindung zu gewahrleisten, und weist weit
breitere

Grundstiicksgrdéfien und eine einreihige, wei-
ter aufeinanderliegende Bebauung auf."
Diese Anforderungen werden aber mindes-
tens genauso durch die Ermdglichung eines
Durchganges auf dem Flurstiick 9143, bele-
gen Seesrein XX, erfillt. Auch dort ware eine
Wegebeziehung mit der vorgesehenen Breite
angesichts der Bestandsbebauung ohne
Probleme mdglich. Ferner wiirde die entspre-
chende Querungsstelle immer noch in
ausreichend raumlicher Nahe zur nérdlichen
Zuwegung zur Ermdglichung einer ziigigen
Verbindung liegen.

Allerdings wurde eine Inanspruchnahme des

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Sowohl fiir die Nord-Sid als auch die Ost-West-
Wegeverbindung wurden alternative Querungen
geprift. Die im Bebauungsplanentwurf als offent-
liche Griunflachen oder Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzte
Wegeverbindung ist das Ergebnis dieser Pri-
fung.

Die Durchwegung wurde so gelegt, dass eine
Bebaubarkeit der betroffenen Grundstiicke ge-
wahrt bleibt. Zudem wird durch eine Erhéhung
der zulassigen Geschossigkeit auf drei Vollge-
schosse und der GRZ eine héhere bauliche Aus-
nutzung dieser Grundstiicke ermoglicht. Die
Grunverbindung zwischen Parkanlage am Schip-
pelmoorgraben und der Strafl’e Seeserein soll
Uber den westlichen Teil des angesprochene
Grundstulicks Seesrein XX fuhren.

Die Querungsstelle wurde ausgewahlt, da eine
Fortfihrung der nordlichen Zuwegung in direkter
Linie auf der Siidseite des Schippelmoorgrabens
aufgrund der dichten Bestandbebauung schwer
umsetzbar ist.

Die gewdhlte Querungsstelle liegt immer noch in
ausreichend raumlicher Nahe zum Ubergang
Uber den verrohrten Schippelmoorgraben und zur
Anbindung an die Joachim-M&hl-StralRe, um eine
zugige Verbindung zu gewabhrleisten. Sie weist
breitere Grundstticksgréf3en auf als die Grund-
stlicke Seesrein XX — XX, die bei einer gradlini-
gen Fortfuhrung der Wegeverbindung von der
Joachim-Mahl-Stral3e aus betroffen wéren. Dies
ist wichtig, um trotz der durch die Ausweisung
entstehenden Einschrankungen fur das Grund-
stlick Seesrein XX durch geeignete Festsetzun-
gen weiterhin eine gute bauliche Ausnutzung
sicherstellen zu kénnen.

Die Lucke zwischen den Bestandsgebduden
Seesrein XX und Seesrein XX ist zudem gréR3er
als bei anderen umliegenden Bestandsgebéau-
den. Darum ist an dieser Stelle am ehesten der
Raum fur eine Durchquerung gegeben, bei dem
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Flurstiicks 9143 deutlich geringer zu Lasten trotzdem ein Abstand zu den bestehenden Ge-
der betroffenen Rechtspositionen ausfallen. b&auden eingehalten werden kann.
Denn erstens befindet sich auf dem Grund- Aus diesem Grund wurde auch ein Durchgang
stiick bereits an der relevanten Stelle eine auf dem vorgeschlagenen Grundstiick Seesrein
gepflasterte Zuwegung bzw. eine entspre- XX nicht vorgesehen, da der Abstand zwischen
chende _ _ . dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze an
Wegebeziehung zumindest bis auf die Hohe | ger schmalsten Stelle nur 3,50 m betragt. Unter
des Bestandsgebé.udes. Ferner be-ﬁndet sich Einha|tung eines Abstandes zum Bestandsge_
auf den betroffenen Flachen auch im Ver- baude ware hier keine ausreichend breite
gleich zu dem Grundstiick unserer Mandanten | pyrchwegung darstellbar. Zudem ware diese
nicht eine in demselben MalRe betroffene pri- Querung, wenn auch nur ger|ngfug|g, weiter von
vate Grinflache - auf deren Wegdfall der Plan- | der nérdlichen Anschlussstelle und dem verrohr-
geber ten Ubergang uber den Schippelmoorgraben
ausweislich der Planbegriindung ja reagieren | entfernt.
will bzw. dessen Wegfall er beméngelt - und
vor allem keine private Terrasse, die aufgrund
inrer Relevanz fir die Privatsphéare der Man-
danten einen besonderen Schutz und konkret
Schutz vor Einsichtnahme und Beeintrachti-
gung durch Larm, Erschitterungen etc. erfor-
dert.
Zweitens ware die relative Inanspruchnahme
des Flurstiicks 9143 angesichts der Gesamt-
grundstiicksgrofRe und der geplanten Breite
von 5,50 m deutlich geringer als bei dem
Grundstlick unserer Mandanten.

20.6 | Die Inanspruchnahme des Grundstticks unse- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

rer Mandanten ist aber zu guter Letzt unter
keinem erdenklichen Gesichtspunkt ange-
messen im Sinne des Verhaltnismaligkeits-
grundsatzes. Denn die erhebliche
Inanspruchnahme seines Grundstticks und
damit einhergehende Beeintrachtigung seiner
grundgesetzlich verbirgten Rechtsposition
steht in keinem vertretbaren Verhaltnis zu den
(widersprichlichen) Zielen der Inanspruch-
nahme und ist somit unter keinem erdenkli-
chen Gesichtspunkt angemessen.

Erstens ist festzuhalten, dass ein erheblicher
Teil der Flache des Grundstticks unserer
Mandanten von der Festsetzung als Grundla-
ge einer Enteignung bzw. eines Vorkaufrechts
betroffen ist. So ist die flachenméafiige Betrof-
fenheit etwa mit 1/3 der Gesamtflache grob zu
Uberschlagen. Abgesehen davon, dass nur
ein Teil dieser Inanspruchnahme wirklich fur
das

genannte Ziel einer Durchwegung abstrakt
Uberhaupt geeignet ist, stellt bereits die relati-
ve

Inanspruchnahme der Gesamtflache einen
unvertretbaren - weil unangemessenen —
Eingriff dar. Diesbezuglich heif3t es im Rah-
men des Entwurfs der Planbegrindung S. 51
lapidar: ,Fir die Umsetzung der Wegeverbin-
dung werden auch private Flachen erforder-
lich. Die

Die Ausweisung von Teilen des Grundstiicks als
offentliche Grinflache ist aus oben genannten
und in der Begrindung beschrieben Griinden
verhaltnismaRig. Das Interesse der Offentlichkeit
an einer guten und qualitatsvollen Anbindung des
Quartiers an die umliegenden Grinziige wird hier
héher bewertet als die Nutzung dieser Bereiche
fur private Zwecke, solange eine angemessene
Grundstiicksnutzung weiterhin mdéglich ist.

Eine solche Nutzung ist hier wie in Punkt 20. 2
beschrieben weiterhin mdoglich. Bei einer Neube-
bauung oder einem Umbau des Bestandsgebau-
des ist durch die Festsetzungen zur GRZ und zur
Geschossigkeit auch bei kleinerem Grundstiick
mehr Bruttogeschossflache darstellbar als bei
bestehendem Planrecht mit der bestehenden
Grundstiicksgrof3e. Eine angemessene Grund-
stiicksausnutzung wird somit gewahrleistet.

Auf dem Grundstiick sind von der Ausweisung
als Offentliche Griinflache keine Bestandsgebéau-
de betroffen. Die Bedenken der Einwender hin-
sichtlich der Terrassennutzung sind grundséatzlich
verstandlich, ebenerdige Nebenanlagen sind
jedoch leichter in ihrer Lage zu verédndern als
Bestandsgeb&ude, und dem Grundstiick verbleibt
auch nach Abzug der Flachen fur 6ffentliche
Nutzung noch eine riickwartige Gartenflache von
rund 200 mz2.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
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Festsetzung privater Grundsticksflachen bis zu einem Ankauf des bendétigten Grundstulick-
zugunsten einer offentlichen Durchwegung steils durch die FHH die Bestandsnutzung auf
stellt dem Grundstiick unveréndert fortgefiihrt werden
einen Eingriff in das Grundeigentum dar. Das | kann. Fir den angestrebten Grunderwerb gibt es
Interesse der Offentlichkeit an einer guten und | fir die Stadt entweder die Mdglichkeit des frei-
qualitatsvollen Anbindung des Quartiers an handigen Ankaufs oder der Ausiibung des Vor-
die umliegenden Griinzuge wird jedoch héher | kaufsrechts. Eine Enteignung zugunsten von
bewertet als die Nutzung dieser Bereiche fiir Grinausweisungen ist rechtlich zulassig, ist aber
private Zwecke, solange eine angemessene in Hamburg keine ausgeiibte Praxis. Bei einem
Grundstiicksnutzung weiterhin méglich ist." freihdndigen Ankauf lassen sich die Modalitaten
Im vorliegenden Fall ist durch die vorgesehe- | und Bedingungen gemeinsam mit den Eigentu-
ne Grunflache eine ,angemessene mern abstimmen und eine Losung entwickeln, die
Grundstucksnutzung" aber keinesfalls ,wei- ihren Bedurfnissen weitestmdglich entgegen-
terhin moglich". Eine Nutzung der Terrasse kommt. Ein Ankauf der Flachenanteile tGiber das
wie im Vorkaufsrecht kann dagegen erst erfolgen, wenn
Bestand wird hierdurch kategorisch ausge- die derzeitigen Eigentimer ihr Grundstuck ver-
schlossen und selbst die minimal verbleiben- kaufen. Wenn in dem Zusammenhang eine Aus-
den Flachen sind aufgrund der unmittelbaren nutzung der durch das neue Planrecht kiinftig
Nahe zur Terrassennutzung kategorisch un- hoheren zulassigen baulichen Ausnutzung des
geeignet. Grundstiicks erfolgen soll, ware dies mit Um-
Ferner wird auch eine adaquate Bebauung baumaRnahmen verbunden, bei denen auch eine
des Grundsticks aufgrund seines durch die Terrassenverlagerung mit eingeplant werden
Festsetzung noch schmaleren Zuschnitts / kann.
Baufensters ausgeschlossen und so auch Aus den beschriebenen Griinden geht die Stadt
eine davon aus, dass durch die Planung keine unver-
entsprechende angemessene Grundstticks- haltnisméaRigen Eingriffe fiir die derzeitigen Ei-
nutzung ausgeschlossen. Vor diesem Hinter- | gentiimer entstehen.
grund
liegt bereits ein evidenter Abwagungsfehler in
Form eines Abwagungsdefizites vor, da der
Plangebers seine eigenen planerischen Pra-
missen im Rahmen der Abwagung nicht ein-
halt
bzw. fehlerhafterweise davon ausgeht, dass
sie eingehalten werden.

20.7 | Zusatzlich zum ,Flachenentzug” wird es auf- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

grund der an der Westseite vorhandenen
Fenster unvertretbare Einsichtsmdglichkeiten
vonseiten der geplanten Durchwegung geben.
Dass fur die Durchwegung zusatzliche Be-
leuchtung unmittelbar neben den Wohnréau-
men unserer Mandanten geplant sind, fuhrt im
Zusammenwirken zu einer weiteren unver-
haltnismafigen Beeintrachtigung.

Die Durchwegung wird damit zuséatzlich auch
der betroffenen privaten Intimsphére unserer
Mandanten nicht mehr vertretbar gerecht. So
verletzt die Durchwegung im Rahmen einer
Grunflache bereits die Privatsphére der Man-
danten, da diese unmittelbar weniger als 1 m
an dessen Terrasse und Gebaude und somit
einem der Privatsphére zuzuordnenden Be-
reich angrenzt. Durch die geschaffenen direk-
ten Einsichtsmdglichkeiten in die Aufenhalts-
und vor allem Schlafrdume unserer Mandan-
ten, denen man mangels Platz und dem
entgegenstehenden Bauordnungsrecht auch

Fir die festgesetzte offentliche Griinanlagen ist
keine Beleuchtung vorgesehen, sodass eine
Beeintrachtigung durch Raumaufhellungen nicht
zu beflrchten ist.

Durch die Planung kann es zu neuen Einsichts-
maoglichkeiten kommen. Die Herstellung guter
und qualitatsvoller Anbindung des Quartiers an
die umliegenden Grinztge wird hier jedoch ho-
her bewertet.

MaRnahmen zur Minderung von Einsichtsmdg-
lichkeiten sind zudem durchaus maéglich. Dariliber
hinaus kann sich auch im Rahmen von mdéglich-
erweise eines Tages ohnehin geplanten Um-
baumalnahmen eine Veranderung der die
Einsichtssituation ergeben. Siehe hierzu auch
Punkt 20.6.

Die beabsichtigten Festsetzungen werden daher
als vertretbar erachtet.
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nicht durch adaquate Sichtschutzmdglichkei-
ten
Rechnung tragen kann, wird auch die Privat-
sphére unvertretbar verletzt.

20.8 | Zuguter Letzt stellt die Inanspruchnahme des | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Grundstlicks unserer Mandanten _durch q'e Wie beschrieben ist die wirtschaftliche Nutzung
Festsgtzung und a_Is G_rundlagg einer spate- im Bestand als auch bei einer Neubebauung des
ren E|gnung auch in wirtschaftlicher H|ﬂ$|_(:ht Grundstiickes weiterhin gegeben.
eine nicht angemessene MalRnahme in Hin- N .
blick auf die eingangs dargestellten planeri- Per Er_werb dgr Gﬂrundstuckstelle, we_lche als
schen Ziele offentliche Grunflachen festgesetzt sind, sollen
dar. So werden die Mandanten etwa 1/3 ihres Uber freihandigen Ankauf oder die Ausiibung des
Grundstiicks unmittelbar durch die Festset- Vorkaufsrechts erfolgen. Eine Enteignung zu-
zung zur freien Grundstiicksnutzung i. S. v. gunstgn von GrUr!auswelsungen. ist rechtlich
Art. 14 Abs. 1 GG als unbeschrénkte Privat- ZUIéS.S'g’ Ist aber in Hamburg keine ausgedibte
flache verlieren. Zudem wird die Festsetzung | Praxis. Siehe dazu auch 20.6
als Grundlage einer spateren Enteignung Da die bauliche Nachverdichtung im Plangebiet
ihnen sich in ihrer Realisierung Uber einen langeren
ebenfalls formell das Eigentum an etwa 1/3 Zeitraum erstrecken wird, ist es vertretbar, dass
der Flache ihres Grundstiicks entziehen bzw. | auch die Weiterentwicklung des Griinen Netzes
Grundlage eines entsprechenden 6ffentlichen sukzessive stattfindet, sobald benétigte Flachen-
Vorkaufsrechts sein. anteile verfligbar werden. So wird es auch in
Dieses eklatante Missverhéltnis der Inan- anderen Abschnitten der Niendorfer Grinverbin-
spruchnahme im Verhaltnis zu dem Ziel der dungen gehandhabt.

Umsetzung einer Wegeverbindung fuhrt also Das Grundstiick weist derzeit eine amtliche Fla-
auch unter Angemessenheitsgesichtspunkten | che von 982 mz2 auf. Wie unter Punkt 20.6 be-
zu einer Unverhaltnismafigkeit der Festset- schrieben, verbleiben auch nach Abzug der
zungen. Sie auf Ermessensebene zu einem festgesetzten offentlichen Flachen eine ange-
Ermessensfehler in Form der Abwéagungsdis- | messene GrundstiicksgroRe und ausreichend
proportionalitat. groRen Freiflachen.
Wir gehen davon aus, dass die Festsetzung | pje durch die Flachenausweisungen zugunsten
korrigiert wird und kuindigen fur den Fall, dass | yon Grun fiir die privaten Grundeigentiimer ent-
dies nicht geschehen wird, bereits Rechtsmit- | stehenden Belastungen werden daher nicht als
tel an. unzumutbar eingestuft. In der Abwagung der
konkurrierenden Interessen wird hier dem Uber-
geordneten Ziel der Weiterentwicklung des Gri-
nen Netzes zugunsten der Allgemeinheit Vorrang
eingeraumt.

21.0 19.05.2023, Seesrein

211 Niendorf ist ein griner Stadtteil der Hanse- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
stadt Hamburg. Mit Verwunderung mussen nommen.
wir die mit zahlreichen Plakaten angekindigte | siehe 1.2
Planung einer "Parkanlage" im Bereich des
Schippelmoorgrabens zur Kenntnis nehmen.

Einen zuséatzlichen Park braucht und nutzt
hier niemand.
21.2 Die angezeigte Planung sieht einen erhebli- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

chen Eingriff in die seit Jahrzehnten unberihr-
te Natur vor. Der Grabenabschnitt ist durch
seine bisherige Abgeschiedenheit ein ge-
schutzter Aufenthaltsort zahlreicher Tiere, wie
z.B. Flederméause, Spechte sowie verschie-
denster Vogel- und andere Tierarten. Die
eigentumsverdréangenden Planungsunterlagen
sehen einen groRRflachigen Anteil von Abhol-
zungen von Bdumen, Hecken und Buschen

Siehe 1.4

S.51von 98




Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 93,
Auswertung der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung vom 19.04. — 22.05.2023

Nr. Datum, Adresse, Stellungnahme Stellungnahme des Fachamts Stadt- und
Landschaftsplanung
Vor.

21.3 | Auch sollen alle anliegenden Bewohner des Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Seesrein erhebliche Grundstiicksflachen an 3.2
die Stadt abtreten und somit einen nicht uner-
heblichen Nachteil fiir einen véllig unndtigen
Park in Kauf nehmen.

21.4 Nach Gewitter oder Starkregen schwillt der Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Schippelmoorgraben in diesem Bereich sehr | pje Stadt Hamburg betreibt Starkregenvorsorge
stark an und ist dann ein erheblicher Gefah- auf gesamtstadtischer Ebene. Durch neue Be-
renherd. (siehe Bild ) Der Weg miisste dann | pauungsplane wird dieses Thema auch beriick-
zeitweise gesperrt werden. sichtigt.

Siehe 21.2

21.5 | Auf der gegeniiberliegenden Seite der Paul- Die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.
Sorge-Stral3e wurde vor Jahren ein kurzes Der angesprochene FuRweg und dessen Pflege
Stlick FuBweg realisiert. Die Benutzung be- ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
grenzt sich auf einige Hundebesitzer zum rens.

Gassigehen.

Gepflegt wird der Weg seitens der Stadt nur
einmal im Jahr durch rigoroses abméahen. Der
gepflasteter Weg wird dabei jedoch tberse-
hen und wachst langsam wieder zu. Ebenfalls
werden keine Straucher gepflegt und ge-
schnitten, so dass eine Benutzung immer
unaktraktiver wird. Dies gilt auch fir alle ande-
ren bereits bestehenden Wege.

21.6 Die im Plan angegebene Verbindung zwi- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
schen den Hausern Seesrein XX und Sees- | Dje zwischen den Grundstiicken Seesrein XX
rein XX muss man hoffentlich nicht als und Seesrein XX getroffene Festsetzung zum
realistisch betrachten. Hier handelt es sich um Ausschluss von Nebenan|agen betrifft ganz
Hauseingange und Garten die so seit tiber 30 | {iberwiegend das im 6ffentlichen Eigentum ste-
Jahren existieren und nach der Planungsvari- | hende Gewasserflurstiick 2008, unter der der in
ante wegfallen mussten. diesem Abschnitt verrohrte Seesreingraben ver-

lauft. Nur ein kleiner Teil des Seesreingrabens
verlauft unterhalb der beiden angesprochenen
Privatgrundstticke und dort im Bereich der riick-
wartigen Garten.

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass das ver-
rohrte Gewasser nicht uberbaut werden kann. An
der Bestandssituation veréndert diese Festset-
zung nichts.

21.7 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die in der Planung angesprochene Bebauung
entlang der Wendlohstral3e, Joachim-Mahl-
Stral3e, Graf-Anton-Weg sowie des Seesrein
als Grund fiur einen Park sind aus der Luft
gegriffen, da entlang der angegebenen Stra-
Ben nur noch eine vereinzelte Neubebauung
mangels freier Grundstiicke in Frage kommt.

Der Bebauungsplan Niendorf 93 soll die Mdglich-
keit einer geregelten baulichen Verdichtung
schaffen, insbesondere im Umfeld der U-
Bahnhaltestellen und an der Wendlohstral3e.
Hierdurch wird der schon jetzt in Teilen stattfin-
dende Transformationsprozess gezielter gesteu-
ert.

Bei der Aufstellung neuen Planrechts sind die
Vorgaben der Ubergeordneten Landesplanung zu
beriicksichtigen. Sowohl der Flachennutzungs-
plan als auch das Landschaftsprogramm setzen
entlang des Schippelmoorgrabens eine tUberge-
ordnete Wegeverbindung fest. Das Plangebiet
stellt hier den letzten Baustein in einer seit Jah-
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ren verfolgten Wegeplanung dar.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass der Transfor-
mationsprozess im Plangebiet auf Grundstlicken
mit alterer Bebauung eines Tages auch zu einem
Abriss der jetzigen Bestandsbebauung fithren
wird. Bei einer Neubebauung ist dann das neue
Planrecht zu beriicksichtigen.
21.8 Der Seesrein ist eine Anliegerstrale mit Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Tempo 30 Kmh, also fir alle Verkehrsteil- Siehe 21.1
nehmer Verkehrsberuhigt und somit auch fir
Schulkinder ein sicherer Weg.
Die Umsetzung von Niendorf 93 bei der der-
zeitig angespannten Haushaltslage der Han-
sestadt Hamburg kann nur auf Unverstandnis
stof3en.
21.9 | Als Fazit sehen wir die angekiundigte Planung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
eines Parks entlang des Schippelmoorgra- nommen.
bens als Schildblrgerstreich an, und wir wer-
den als Grundstiickseigentiimer von Seesrein
XX keinen Meter unseres Grundsttickes dafir
abtreten.
22.0 19.05.2023, Graf-Anton-Weg
22.1 | iIm Anhang schicke ich Ihnen als Bewohnerin | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
des Graf-Anton-Wegs meine Stellungnahme nommen.
zu der geplanten Baumal3nahme.
Ich bitte Sie, auch im Namen der anderen
Anwohnerlnnen, freundlichst darum diese
MaRnahme zu Uberdenken, da sie weder
notwendig, noch zeitgemaf, klimafreundlich
und 6kologisch ist.
22.2 | Der Bebauungsplan tiberrascht auch inso- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

fern,

da zeitgleich bei der Renaturisierung der Kol-
lau am Niendorfer Gehege von der Umwelt-
behorde eine vollig andere, 6kologisch
nachvollziehbare MalRnahme durchgefihrt
wird.

Diese steht jedoch, gerade was den Schutz
vor Hochwasser und vor Starkregen be-

trifft, in absolutem Widerspruch zu der ge-

planten BaumaRnahme im Graf-Anton-Weg.

nommen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde ein Umweltbericht sowie ein Entwasse-

rungsgutachten erstellt. Die Belange wurden in
der Planung bertcksichtigt. Die Planung wird in
diesem Zusammenhang als vertretbar erachtet.

Verschiedene Festsetzungen berlicksichtigen die
Hochwasserbelange. Eine verbesserte Regen-
ruckhaltung soll gewahrleistet werden durch die
Festsetzung von Grin- und Retentionsdéachern,
die Verpflichtung, Gehwege und ebenerdige
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen, und durch die Regelung der
Ableitung des Regenwassers Uber oberirdische
Mulden und Graben.

Im Entwasserungskonzept wird auch die Starkre-
genvorsorge ausfuhrlich thematisiert. Laut dem
Gutachten ist nicht zu erkennen, dass durch die
Aufstellung des B-Planes die Starkregengefahr
im Vergleich zu der aktuellen Situation steigt.
Der Anteil der Flachen die kiinftig versiegelt wer-
den kodnnen, steigt nur moderat und wird daher
als vertretbar erachtet.
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22.3 | Anlage wie 7 Siehe 7
23.0 19.05.2023, Seesrein
23.1 | 1. Ausbau der Hauptwegeverbindung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Schippelsmoorgraben Siehe 1.2
Warum eine groRere Breite (wieviel Meter?) ) o )
auf dieser Verbindung nétig ist, ist fur uns Die vom I?lnwender Vorg_es‘?_h'age,”e Verbreite-
nicht rung der offenthchgn Grqnflache ist aufgrund der
nachzuvollziehen. Die Erfahrung der Vergan- | Eigentumsverhaltnisse nicht umsetzbar. Der
genheit bei benachbarten Griinanlagen zeigt, | 9¢Plante Weg muss sudlich des Schippelmoor-
dass die Griinstreifen entlang der Wege zu _grabens entlanggefuhrt werden, da dort perelts
Hundewiesen und Unkrautstreifen verkom- jetzt ein verbreiterter, der Unterhaltung dienender
men. Wie heute, am 19.5.2023, im Hambur- Grinstreifen im C‘)ffentlichen I'Besit'z befindlich ist,
ger Abendblatt zu lesen war, fehlen der Stadt | Wahrend auf der Nordseite die privaten Grund-
25 % der Geldern, um die vorhandenen Park- sFucke unmittelbar an der Boschungskante be-
flachen und Wege in Hamburg zu pflegen. ginnen un'd der Gebéudebes"tand msgesqmt
Warum soll das in néchster Zeit besser wer- deutlich dichter an das Gewasser heranrickt.
den. Um dem Gewaésser auch bei Anlage des Weges
Um dem Gewasser ausreichend Raum zu ausreichend Raum zu geben, wird die zusatzli-
geben, ware auch eine asymetrische Breite che Verbreiterung der bisherigen Gewasserpar-
der Grinstreifen denkbar. Ein breiter Streifen | zelle auf der Stidseite des Grabens festgesetzt.
im Norden zum Schippelmoorgraben, ein Auf der Nordseite des Schippelmoorgrabens
deutlich schmalerer zum Siiden, also zu den werden dagegen in einem Streifen von ca. 6 m
Garten der Anwohner. Dadurch bleibt wesent- | Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ausge-
lich mehr gepflegter Griin erhalten. schlossen, um hier kiinftig zusatzliche Versiege-
Weiterhin ist nicht zu erwarten, dass dieser lung und das Heranriicken baulicher Anlagen bis
Weg GbermaRig stark frequentiert sein wird, an das Gewasser zu verhindern.
da die Verkehrswege zur Wendlohstr. fiir die | Bereits fiir die Offentlichkeit begehbare Abschnit-
Nutzer der U-Bahn sicherlich die Joachim- te der Griinverbindung entlang des Schippelmo-
Méhl Str. und der Seesrein bleiben werden. orgrabens zeigen, dass diese gut angenommen
Somit wird ein besonders breiter Weg nicht wird. Ihre Attraktivitat wird sich weiter erhéhen,
notig. wenn durch den beabsichtigten Liickenschluss
das Ziel einer durchgehenden Grinverbindung
von den Niendorfer Griinen Ringen und eines
Tages auch vom Ohmoor bis zum Kollauwan-
derweg erreicht wird.
23.2 | 2. Baumbestande Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Bei der Verbreiterung des Griinstreifens mis- Siehe 1.4 und 8.3
sen Baume, Geholze wie Hecken etc. im er- ' '
heblichen Umfang beseitigt werden. Das hat
Auswirkungen auch auf die artenreiche Tier-
welt. Im Kontext der globalen Klimaerwar-
mung und in Abwagung der Notwendigkeit ist
dieser Eingriff in das bestehende Okosystem
nicht vertretbar.
23.3 | Siehe 7.2 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.2
24.0 Burger 24, 19.05.2023, Anonym, keine Ad-
resse
24.1 | Mit Schrecken habe ich lhren Bebauungsplan | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

fur ,Niendorf 93" gesehen. Es ist ein Unding,
dass den meisten Nachbarn inklusive mir
Grundstiick geklaut werden soll, um fir die
Allgemeinheit einen Park zu schaffen, welcher
in Niendorf nicht nétig ist. Es gibt bereits ge-
nigend Grinflache, Parks und Wanderwege

Siehe 1.2, 3.2, 37.3

Grundsatzlich durften sich die Nutzergruppen der
neuen Parkanlage nicht wesentlich von den Nut-
zergruppen des offentlichen Stral3enraumes un-
terscheiden, von dem aus die meisten Hauser im
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in Niendorf. Zum Beispiel ist in unmittelbarer
N&ahe das Niendorfer Gehege. Und jetzt wol-
len Sie Leuten Garten, Schuppen, Garagen,
Fahrradstellpléatze, Privatsphére und Sicher-
heit nehmen? Wohin mit den Autos und Fahr-
radern denen der Platz gestohlen wird? Die
Straf3en sind doch ohnehin schon mit Autos
Uberfllt. Die werden sich dann auch noch auf
die Stral3en quetschen missen. Unter ande-
rem wird mein Fahrradstellplatz weggenom-
men und ich muss wieder aufs Auto
ausweichen, da das Fahrrad an der Stral3e
nur entwendet wird. Eine Schande!

Wie wird die Sicherheit sichergestellt, wenn
plotzlich fremde Menschen einen direkten
Einblick und Zugang zu den H&usern von
hinten haben? Wie kann die Privatsphéare
erhalten bleiben, wenn fremde Menschen eine
freie Sicht in die Fenster und Gérten von hin-
ten haben oder direkt bei einem am Schlaf-
zimmer- fenster, dem Badezimmer oder der
Kiche vorbei laufen? Klar, die Leute die hier
bereits wohnen sind die Leidtragenden und
mussen in teure Hecken, Zaune und Sicht-
schutz investieren. Es missen Alarmanlagen,
Tar- und Fensterschutz und Bewegungsmel-
dern gekauft werden. Die Leute, die diese
Parkanlage planen haben keinerlei Ein-
schrankungen.

Wie kann die Nachtruhe gewahrt werden?
Wie kann verhindert werden, dass Leute, wie
es der Fall bei den anderen Wanderwegen ist,
die Banke als Kneipe nutzen? Wie kann der
Larm von feiernden Jugendlichen verhindert
werden? Wie kann verhindert werden, dass
das Licht der Laternen in die Hauser strahlt?
Wie kann Miill und Unrat von Hunden und
Menschen verhindert werden? Wie kann die
Sicherheit und Privatsphéare gewahrt werden?
Gehen Sie bitte einmal in die vorhanden
+~Wanderwege“ und ,Parkanlagen® und ma-
chen sich gerne ein Bild von der derzeitigen
Situation. Trotz Mulleimern (welche im Som-
mer oft Uberflllt sind und stinken) liegen dort
Kot, Plastiktiten, Zigarettenschachteln, PET
Flaschen, Bierdosen und unzahlige Zigaret-
tenstummel rum und verschmutzen unsere
Umwelt und ziehen zusétzlich Ratten an. Oft-
mals weht der Mill auch in die Garten der
Anwohner. Die Banke werden oft schon mor-
gens von ,Trinkern“ genutzt. Jungendliche
nutzen die Wanderwege um ungestort Ener-
gydrinks zu trinken und Joints zu rauchen
oder mit Alkohol vorzugliihen. Die versteckten
Ecken werden gerne mal von Menschen zum
Urinieren genutzt oder Hundebesitzer lassen
gerne mal ihre Hunde gegen die Zaune/ He-
cken urinieren oder den Kot mitten im Weg
liegen. Bei Regen sind diese Wanderwege oft

Plangebiet auch bislang schon einsehbar sind.
Es ist daher nicht von einer unzumutbaren Ver-
schlechterung der Situation auszugehen.

Offentliche Parkanlagen dienen grundsétzlich der
ruhigen Erholung. Aufgrund des klein-teiligen
Zuschnittes der im Plangebiet vorgesehenen
neuen o6ffentlichen Griinverbindungen ist davon
auszugehen, dass diese voraussichtlich vorran-
gig von Spaziergangern genutzt werden. Fur
Grol3gruppen, die sich zum Grillen, Feiern oder
FuRballspielen im Park treffen wollen, sind die
geplanten Grunverbindungen ungeeignet. Auch
ist die Aufstellung von Spielgeraten nicht vorge-
sehen.

Es ist richtig, dass nicht ausgeschlossen werden
kann, dass auch Spaziergdnger MUll hinterlas-
sen. Dieses ist aber ein Fehlverhalten, mit dem
Uberall zu rechnen ist, wo Menschen sich aufhal-
ten, in Grinanlagen genauso wie im 6ffentlichen
Strallenraum. Dennoch ist die Stadt in der Pflicht,
ausreichend dimensionierte, offentlich zugangli-
che Grinflachen bereit-zustellen.

Fur die festgesetztendffentlichen Grunanlagen ist
keine Beleuchtung vorgesehen, sodass eine
Beeintrachtigung durch Raumaufhellungen nicht
zu beflrchten ist, die Wege innerhalb der Park-
anlage sollen landschaftsgerecht mit wasserge-
bundener Wegedecke hergestellt werden.

Aus der vorgenommenen Bestandserfassung ist
ersichtlich, dass es sich bei dem Gewésserraum
entlang des Schippelmoorgrabens nicht um ein
unberihrtes Biotop von hohem Seltenheitswert
handelt, sondern um einen vom Menschen be-
reits Uberpragten Raum mit Gberwiegend verbrei-
tet vorkommenden Arten. Die Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiter wurden im Um-
weltbericht untersucht und bewertet. Herausra-
gende Einzelbdume kénnen bei der Planung
einer Wegeverbindung berucksichtigt werden.

Einen Schaden fur die Umwelt kann der Plange-
ber durch die Ausweisung von Grinflachen an-
stelle der bisherigen Festsetzung von
Wohnbauflachen nicht erkennen.

Der Nutzen einer langfristig durchgehenden
Wegeverbindung vom Ohmoor bis zur Kollau
entlang des Schippelmoorgrabens wird zudem
sowohl von der bezirklichen als auch von der
Ubergeordneten Stadt- und Landschaftsplanung
als sehr hoch eingestuft. Das Plangebiet ist eines
der letzten Teilstlicke, in dem die im Flachennut-
zungsplan vorgesehene Griinverbindung noch
nicht im Planrecht verankert ist.

Es ist richtig, dass neue Grunflachen nicht ohne
zuséatzliche Kosten herstellbar sind. Angesichts
der Bedeutung der Ubergeordneten Wegeverbin-
dung wird dies jedoch als vertretbar angesehen.
Die fur die Herstellung der Wegeverbindung an-
fallenden Kosten werden sich zudem uber meh-
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nicht nutzbar und generell werden diese Fla- rere Jahre verteilen.
chen wie es den Anschein macht selten ge- Ebenso wird der Anbindung des Plangebietes an
pflegt. die Grinverbindungen im Norden und Siiden
Es ist eine bodenlose Frechheit, dass ein eine hohe Bedeutung zugemessen, da es erklar-
unberiihrtes Biotop zerstort werden soll, nur | tes Ziel der Stadt- und Landschaftsplanung ist,
damit der Mensch dort léngs trampeln und Grunflachen besser mit-einander zu vernetzen
fahren kann um auf Kosten der Flora und und ein moglichst durchgangiges, in seinem Ver-
Faune seinen Spal3 zu haben. Haben wir lauf gut erkennbares griines Wegesystem abseits
nicht schon gentig Grunflache zerstort? Hier der StraRen zu schaffen.
leben un.zahllg'e V6gel unter ar_1_derem Spech- Die Planungsabsicht der Stadt, entlang des gan-
te und F|schre|her', Igel'und Frosghe und In- zen Schippelmoorgrabens eine griine Wegever-
sekten summen hlgr. Hler steft eine ganz bindung zu entwickeln, ist grundséatzlich schon
tolle alte Tragerwe|de. Wleso__mussen wir- seit langem o6ffentlich bekannt, da sie sowohl im
Menschen wieder alles zerstoren? Leben wir Flachennutzungsplan als auch im Landschafts-
n'(.:ht Eh. SC,E‘OU_ In einer . programm Hamburg verankert ist und mehrere
Kllmakns_e. Kdnnen wir nicht einfach Natur Teilabschnitte dieser Grinverbindung schon
Natur Sein Iassen’_? _ existieren (wenn auch derzeit teilweise noch als
Und die GeJder, d|e_ W|ed_er verschwendet , Arbeits- und Schauwege). Auch die Absichten
wgrd(_an! Waére es nicht smnvolle_r des Geld fu_r des Bezirksamtes, im Umfeld der U-
wichtige Dinge auszugeben? W!e ware es mit | papnhaltestellen eine hohere bauliche Verdich-
unseren armen Rentnern? An"d|e Tafel spen- tung zuzulassen, sind Uber das Raumliche Leit-
den? Fur Geflichtete Man konnte das Geld | " Eimsbiittel 2040" 5ffentlich bekannt gemacht
auch in unsere Bildung investieren? In unser worden. Bei diesen Rahmenbedingungen konnte
Gesundheltsgystem? . davon ausgegangen werden, dass das sehr alte
Ggrne"auch fur_de_n Insekten- und T|ers_chutz? Planrecht eine zeitnahe Uberarbeitung erfahren
Wie wére es mit einer bunten Blumenwiese? wiirde.
Mir fallen unzé&hlige sinnvolle Alternativen ein.
Wenn Sie einen Weg bauen muss dieser na-
turlich barrierefrei sein und hier kann dann nur
ein
gepflasterter Weg entstehen. Natdrlich ganz
toll fir unsere Umwelt. Parallel befinden sich
doch schon zwei Stral3en, die Joachim-Mahl-
Stral3e und der Seesrein. Hier kann man
wunderbar langs laufen. Eine Abkurzung ist
der neue Weg nicht. Also diese Parkanlage
hat bei genauer Betrachtung keinerlei Mehr-
wert und es wird nur geplant damit man etwas
planen kann und am Ende sagen kann:
»10ll, wir haben eine Parkanlage geschaffen!*,
aber keiner weild genau auf wessen Kosten.
Hier werden Existenzen zerstort. Viele (junge)
Familien haben hier noch Kredite laufen. Der
Bebauungsplan ist doch auch schon super
alt?! Die Stadt hatte viel friiher eingreifen
missen und nicht erst, wenn alles dicht be-
baut ist und jetzt im Nachhinein Leuten etwas
stehlen. Das lasst mich echt an unserem So-
zialsystem zweifeln.

25.0 20.05.2023, Seesrein

25.1 | meiner Meinung nach ist es unglaublich, dass | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Niendorfer Familien hier fir eine Parkanlage
S0

grol3flachig enteignet werden sollen, die in
dieser Dimension nicht gebraucht wird.
Gerade hier in Niendorf haben wir in unmittel-
barer Umgebung bereits mehrere solcher
Anlagen, die auch nach vielen Jahren unge-
nutzt bleiben. Selbst mit Hinblick auf bereits

1.2,3.2und 37.3

Bei der Aufstellung eines neuen Bebauungspla-
nes ist davon auszugehen, dass dieser tber
einen langen Zeitraum Bestand haben wird. Die
jetzt getroffenen Festsetzungen sollen daher
nicht nur eine Minimallésung absichern, sondern
ausreichend dimensioniert sein, um mittel- bis
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vorhandene Wanderwege frage mich, von wo
nach wo man denn hier spazieren soll? Selbst
die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, ausgehend von der
Joachim-Mé&hl-StraRe und dem Graf-Anton-
Weg, scheinen geplant zu werden, ohne die
Anwohner im Sinn zu haben. Die anscheinend
gewollten Verbindungen zu den vorhandenen
offentlichen Grinflachen fuhren trotz geplan-
ter Enteignungen ins Nichts, sind nicht durch-
dacht und scheinen doch um jeden Preis
durchgesetzt werden zu sollen.

Ich fasse es nicht, dass die Stadtplaner der
Regierung hier so leichtfertig Hamburger um
groR3e Teile ihrer Grundstticke bringen wollen,
nur um auf Papier mehrere Wege zu dieser
geplanten Anlage und bereits vorhandenen
Anlagen aufzeigen zu kénnen und dieser
Parkanlage mehr Quadratmeter zuzuschrei-
ben, als eigentlich sinnvoll waren. Anschei-
nend zahlen hier die Fakten auf Papier mehr
als wir Niendorfer.

Ja, Hamburg wird immer dichter bebaut und
bewohnt. Ja, Grinanlagen und Parks sind ein
wichtiger Ausgleich. Ja, es war schon immer
ein Weg am Graben geplant. Ich bitte aber
hiermit unbedingt die Dimensionen dieser
Anlage zu uberdenken. Auch ohne eine Ent-
eignung der Anwohner ist die Grinflache am
Entwasserungsgraben grof3flachig genug fir
die Anlage eines Wanderweges und auch die
Verbindungswege mussten bei weitem nicht
so breit und vielfach angelegt werden, wie
dies

geplant wird.

* Muss eine Parkanlage wirklich um jeden
Preis direkt an den Hausturen der Reihen-
hauser im Seesrein vorbeigehen?

» Muss es wirklich gleich zwei direkte Zugan-
ge

aus dem kleinen Seesrein geben? Im Abstand
von 200 Metern?

* Muss ein Wanderweg von knapp 400 Metern
wirklich zusatzlich zum Ein- und Ausgang
drei weitere Zugange haben?

* Muss es wirklich einen Verbindungsweg

in den Graf-Anton-Weg geben? Wieso

wird dieser direkt zwischen Wohnhausern
geplant, anstatt entlang des Grabens auf
dem selben Grundstiick? Muss hier wirklich
um jeden Preis und jeden Meter der

Schein einer direkten Verbindung zwischen
dem Spielplatz und der Joachim-
Méahl-Stral3e gewahrt werden?

Es scheint, als wiirden Ortsfremde hier so
grof3e Flachen und so viele und breite Zugan-
ge und Wege einplanen, dass diese riick-
sichtslos direkt an Haustlren und
Wohnzimmerfenstern entlang fuhren sollen.

langfristig einen attraktiven Griinraum entwickeln
zu kdnnen, der auch zukunftigen Anforderungen
gerecht wird.

Angestrebt wird nach Mdglichkeit eine Wegebrei-
te von mindestens 3 m, die beidseitig von min-
destens 1,5 m breiten Griinstreifen flankiert
werden. Je nach ortlicher Situation kann es sinn-
voll bzw. notwendig sein, hiervon im Einzelfall
abzuweichen, z.B. um herausragende Einzel-
baume erhalten zu kénnen.

Innerhalb des geplanten Wegesystems stellt die
Verbindung entlang des Schippelmoorgrabens
die Ubergeordnete Wegeverbindung dar, weil sie
ein Teilstiick der vom Ohmoor bis zum Kollau-
wanderweg entstehenden gesamtstadtisch be-
deutsamen Grinverbindung ist. Dort wird eine
grol3ere Breite bendtigt, um neben einem gut
nutzbaren Weg auch dem Gewasser ausreichend
Raum zu geben, wahrend fur die Nord-Sid-
Verbindung geringere Wegebreiten vorgesehen
sind, um die Eingriffe in das private Eigentum so
gering wie mdglich zu halten.

Inwieweit die beabsichtigten Wegequerschnitte
bereits bei der erstmaligen Herstellung eines
durchgehenden Weges umsetzbar sind, ist davon
abhéangig, ob die erforderlichen Grundstiicksan-
teile von der Stadt zeithah erworben werden
koénnen.

Fur die Durchstiche zwischen Schippelmoorgra-
ben und Seesrein wurden verschiedene Varian-
ten geprift. FUr eine in direkter Linie
durchgehende Verbindung von der Griinanlage
nordlich Joachim-Mé&hl-StralRe bis zum dem ge-
planten Weg zwischen Seesrein und Graf-Anton-
Weg waren keine ausreichend breiten Liicken im
baulichen Bestand gegeben. Eine ausreichend
breite Wegeverbindung hétte hier nur durch teil-
weise oder vollstandige Uberplanung vorhande-
ner Wohngebéaude festgesetzt werden kénnen.
Dies sollte vermieden werden. Da die beiden
breitesten und damit am ehesten geeigneten
Licken aber jeweils deutlich versetzt zu der We-
gefortfihrung Richtung Suden zu finden waren,
hat sich der Plangeber entschieden, zwei Durch-
stiche vorzusehen, um sowohl von Westen als
auch von Osten kommend eine ziigige Anbin-
dung an den Spielplatz der Niendorfer Griinen
Ringe stdlich Graf-Anton-Weg zu erméglichen.
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Ich wiirde mir wiinschen, dass Sie sich nicht
nur fragen, was Sie mit aller Gewalt verwirkli-
chen kénnen und wie toll das in Bebauungs-
planen klingt, sondern auch, ob dies wirklich
noétig oder sinnvoll ist. Zumal es in allen Him-
melsrichtungen nur ein paar Meter weiter
direkt die nachsten grof3flachigen Wanderwe-
ge mit wirklichen Parks gibt. Niendorf bliebe
auch ohne die geplanten Dimensionen dieser
Parkanlage ein griner Stadtteil voller -bereits
vorhandener- Wanderwege, Griunflachen und
Parks.

26.0 Burger 26, 20.05.2023, Anonym, keine Ad-
resse

26.1 | hiermit lege ich Widerspruch gegen den Be- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.
bauungsplan ,Niendorf 93“ ein. Siehe 25.1
Es gibt in diesem Gebiet keinen Bedarf fur - . .
eine Nachverdichtung im Nahbereich der U- Der Emwender erkennt In sener Stellungnahme
Bahn- — trotz der insgesamt kritischen Emstellung ge-
Haltestelle Joachim-Mé&hl-Stral3e. In Niendorf g_e”Ubef der Planung — grundsatzlich an, dass
sind schon reichlich Wanderwege und Park- eine Ve_rbesserung der V\(.ander— e Fahrra_dwe-
anlagen vorhanden. Die geplante Umgestal- | 9€ In Niendorf von den Brgern des Stadtteils
tung der Granflache und Anbindung an das nicht generell auf Ablehnun_g stof3t. Eine Ergap—
griine Wegenetz wiirde nur unnétig Natur zung des Wegenetzes im Sinne der gesamtstad-
zerstoren. Grundstiicke, die seit Jahrzehnten | tiSchen Ziele istim Plangebiet jedoch leider nicht
in Besitz treuer Niendorfer Burger sind, muss- mg‘jghch, o'hne zumindest germnggge Eingriffe in
ten enteignet oder verkleinert werden, sodass | Privates Eigentum vornehmen zu missen und
Garten, Terrassen, Garagen, Baume und Veranderungen der Gegebenheiten vor Ort zu
Pflanzen weichen mussten fiir ein paar |a- erzeugen.
cherliche Wege. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind
Gegen eine allgemeine Verbesserung der verschiedene Varianten abgewogen und Festset-
Niendorfer Wander- und Fahrradwege oder zungen getroffen worden, durch die die Griine
eine Griinverbindung entlang des Schippel- Wegeverbindung auf eine Weise realisiert wer-
moorgrabens hat bestimmt kein Biirger etwas. | den kann, die moglichst geringe Auswirkungen
Die Umsetzung der Planung aber auf Kosten | auf die bestehenden Nutzungen auslost.
vieler Anwohner mit Enteignungen und durch | Eine Enteignung zugunsten von Griinausweisun-
Zerstorung von Natur und Wohnflachen gen ist rechtlich zul&ssig, ist aber in Hamburg
durchzufiihren, kann nicht der richtige Weg keine ausgelbte Praxis. Der Erwerb der Grund-
sein. Zusatzlich sehe ich die Sicherheit und stiicksteile, welche als 6ffentliche Griinflachen
Privatsphéare der hier Lebenden stark gefahr- | festgesetzt sind, sollen tber freihdndigen Ankauf
det, wenn plotzlich Fremde einen Zugang und | oder die Ausiibung des Vorkaufsrechts erfolgen.
Einblick der Hauser von hinten haben oder Sofern durch die Festsetzung von zum Beispiel
wenn plétzlich Wege direkt an der Hauswand | Grinflachen, Verkehrsflachen, Gehrechten oder
(belsgelswelse am Badezimmerfenster) ent- Erhaltungsgeboten fiir Baume Vermogensnach-
langfdihren. _ _ teile entstehen, kénnen Eigentimerinnen und
Aulerdem habe ich Bedenken, dass diese Eigentiimer zu-dem entsprechend der Regelun-
Parkanlage durch Unrat, Kot, Mll und stin- gen des Baugesetzbuchs (8§ 39 - 44) Entschadi-
kende Milleimer verkommt und zusétzlich gung verlangen.
Schéadlinge anlockt.

27.0 | 21.05.2023, Paul-Sorge-Straflie

27.1 | Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

des Bebauungsplanverfahrens und nach
Einsichtnahme in den Entwurf nebst Be-
grindung zum Bebauungsplan fir das
Plangebiet Niendorf 93 Gibersenden wir
Ihnen hiermit unsere Stellungnahme res-
pektive Widerspruch zum geplanten Planin-
halt. Als Bewohner der Paul-Sorge-Stral3e
sind wir direkte Betroffene der Planinhalte.

nommen.
Siehe Ausfuhrungen 27.2 — 27.9
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Der bisherige Bebauungsplan Niendorf 93
sieht nur zweigeschossige Wohngebaude in
offener Bauweise und eine GRZ von 0,3 in
der Paul-Sorge-Stral3e vor. Das Wohngebiet
in diesem Bereich besteht derzeit vor allem
aus Ein-/Zweifamilien- und Reihenh&ausern.

27.2

1

Wir treten ausdrucklich der von Ihnen in Kapi-
tel 4.2.8.1 falschen Darstellung entgegen, dass
sich im 6stlichen Plangebiet "entlang der Paul-

Sorge-StralRe vorwiegend zwei- und dreige-
schossige Mehrfamilienhauser" befinden und
das Gebiet ansonsten "stadtisch gepragt"
(4.2.8.2) sei.

Die Stellungnahme wird teilweise berticksich-
tigt.

Die Kapitel 4.2.8.1 und 4.2.8.2 der Begriindung
werden redaktionell angepasst.

27.3

Wie bereits oben ausgefuhrt, ist der Be-
stand an der Paul-Sorge-Straf3e im "Nien-
dorfer Maf3" der Zweigeschossigkeit und
offener Bauweise; eine Veranderung in
eine viergeschossigen Bebauung zzgl.
Staffelgeschosse ist ein erheblicher Eingriff
und als stérend zu empfinden. Diese Be-
bauung in der deutlich abweichenden Ho-
he zum Bestand nur konzentriert entlang
der Paul-Sorge-Stral3e ist nicht das recht-
lich gebotene mildeste Mittel zur Umset-
zung der Nachverdichtung, zumal das
Magistralenkonzept keine explizite Vorgabe
der Geschossigkeit vorgibt und die geplante
Nutzung die vorhandene Vorpragung im
Plangebiet und Umfeld aufnehmen (5.1)
sowie nur eine malvolle Nachverdichtung
im Bereich der U-Bahn-Station geschaffen
werden soll (3.3.1.1). Daneben soll fur Teil-
gebiete die kleinteilige Struktur erhalten
bleiben; im Sinne eines Gleichheitsgrund-
satzes verlangen wir dies ebenfalls fir das
ostliche Plangebiet respektive nur geringere
Veranderungen (max. Dreigeschossigkeit
ohne Staffelgeschoss in offener Bauweise).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Planung entspricht dem von der Senats-
kommission fir Stadtentwicklung und Woh-
nungsbau am 12.09.2019 beschlossenen
Hamburger Mal - ,Leitlinien zur lebenswerten
kompakten Stadt‘. GemaR diesen bei der Aufstel-
lung von Bebauungspléanen zu beachtenden Leit-
linien soll dem mehrgeschossigen Bauen
gegenitber dem Bau von Gebaudetypologien mit
geringer stadtebaulicher Dichte der Vorrang zu-
kommen. Auch in stadtischen Randlagen ist das
Ziel, héhere bauliche Dichten zu realisieren, um
bendtigten Wohnraum fir die wachsende Bevol-
kerung in Hamburg schaffen zu kénnen.

Im Bereich der auRerhalb des zweiten Griinen
Rings liegenden aufleren Stadt wird gerade in
den durch den o6ffentlichen Nahverkehr gut er-
schlossenen Bereichen ein hohes Potenzial ge-
sehen, um mehr Dichte zu ermdglichen. Geman
des raumlichen Leitbilds ,Eimsbuttel 2040 ist die
Siedlungsverdichtung in fu3laufiger Erreichbar-
keit der Schnellbahn-Haltestellen (500 Meter
Radius) besonders sinnvoll um Stadtebau und
offentliche Verkehrsinfrastruktur verstarkt zu
verknlpfen. In diesen Bereichen sollen daher bei
der Neuplanung mdglichst verdichtete, nutzungs-
gemischte und mehrgeschossige Bebauungen in
einem urbanen Mal3stab vorgesehen werden.

Die sehr gut erschlossene Lage des Plangebiets
unmittelbar an der U-Bahnhaltestelle Joachim-
Méahl-Stral3e macht eine gegeniiber dem bisheri-
gen Bestand (Zweigeschossigkeit geméal Bau-
stufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen) héhere
Ausnutzung der Grundstiicke aus stadtebauli-
chen Griinden notwendig, um der besonders gut
erschlossenen Lage an der U-Bahnhaltestelle
stadtebaulich gerecht zu werden. Denn insbe-
sondere gut erschlossene Gebiete kénnen durch
eine Innenentwicklung dazu beitragen, neue
Wohneinheiten herzustellen ohne dabei auf Frei-
flachen im AuRRenbereich zuriickgreifen zu mis-
sen.

Der Fokus der Nachverdichtung liegt dabei expli-
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zit auf dem Teilbereich entlang der Paul-Sorge-
Stral3e (WA 1). StralRenbegleitend soll hier eine
viergeschossige Bebauung erméglicht werden,
um die oben genannten Potentiale auszunutzen.
Mit einer dreigeschossigen Bebauung und einer
offenen Bauweise ware eine Nachverdichtung im
angestrebten Mal3e nicht herstellbar. Eine mit
dem Bebauungsplan Niendorf 93 vorbereitete
Nachverdichtung soll auch im weiteren Verlauf
der Paul-Sorge-Straf3e mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Niendorf 95 ermdg-
licht werden, um langfristig eine einheitliche HO-
henentwicklung an der Paul-Sorge-Stral3e zu
erreichen.

Eine Viergeschossige Bebauung wird aus o.g.
Grinden entlang der Paul-Sorge-Stral3e als an-
gemessen erachtet.

Die Geschossigkeit wird nicht im gesamten Be-
bauungsplan einheitlich, sondern in verschiede-
nen Abschnitten unterschiedlich festgesetzt. Fur
die Grundstiicke an den Nebenstrallen (WA2)
werden aufgrund der ruhigeren Lage und der
Vorpragung die Mdglichkeit einer kleinteiligeren
Nachverdichtung geschaffen. Hier werden zwei
bis drei Vollgeschosse als Hochstmal festge-
setzt.

27.4

Wir fordern die Einhaltung der Orientie-
rungswerte nach8§ 17 (1) Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA), d.h. eine max. GRZ von
0,4 und eine GFZ von 1,2 fur das ganze
Plangebiet, um einerseits die gewiinschte
Nachverdichtung auf breiter Basis zu er-
mdglichen, aber andererseits die Nachteile
nicht nur auf die Anwohner des 6stlichen
Plangebiets abzuwalzen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Plangebiet soll im WA2 die GRZ von 0,3 auf
0,4 und im WAL auf 0,5 erh6ht werden, um eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke zu errei-
chen. Eine GRZ von 0,4 entspricht dem Orientie-
rungswert fiur Wohngebiete gemaf 8 17
BauNVO. Die Uberschreitung des Orientierungs-
wertes im WA 1 wird aufgrund der Lagegunst an
der Schnellbahnhaltestelle als angemessen er-
achtet. Die GRZ darf durch Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen bis zu 50% uberschritten
werden. Somit ist im WA 1 eine Versiegelung bis
maximal 75% der Grundstiicksflache und im WA
2 eine Versiegelung bis maximal 60 % der
Grundstiicksflache zulassig. Es wird jedoch ein-
schrankend festgesetzt, dass Zuwegungen und
Stellplatze in Wasser- und Luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen sind, also nur Teilverseigelt
werden durfen.

Eine solche Erhéhung der GRZ wird als erforder-
lich erachtet, um die angestrebte Nachverdich-
tung im Plangebiet zu erméglichen. Es ist
erklartes Ziel der Bezirksentwicklung und damit
auch dieser Planung, die Bebauung an diesem
Standort gemaf den Konzepten der Innenent-
wicklung deutlich zu verdichten.

Im Gegenzug sollen gewéasserbegleitende Berei-

che des Plangebietes von Bebauung freigehalten
werden.
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275 In dem Entwurf fehlt die Begrenzung der Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Bauhdhe nach BauGB, da im Entwurf nur Eine Festsetzung der Geb&udehothe ist im Be-
die Geschossigkeit und die Méglichkeit von bauungsplan méglich aber nicht zwingend erfor-
Staffelschossen erwahnt wird. Zur Verdeutli- | derlich. Das Privileg, nicht als Vollgeschoss zu
chung muss ebenfalls die Formulierung im zéhlen, genieRt nur das oberste Geschoss, wenn
Hinblick auf das zulassige Staffelgeschoss es die Voraussetzungen eines nicht Vollgeschos-
im Bebauungsplan geandert werden, danur | ses erfillt, d.h. auch bei der Anordnung von meh-
ein Staffelschoss pro Gebaude erlaubt sein reren Staffel- oder Atriumgeschossen
soll. Die jetzigen Formulierungen lassen tibereinander zahlen alle Geschosse bis auf das
mehrere Staffelgeschosse zu. Wir bitten oberste als Vollgeschosse.
S:aetiérr? Sinne der Planungssicherheit umzu- Eine Regelung Uber die Zahl der Vollgeschosse
' als Hochstmaf in Verbindung mit den Regelun-
gen der HBauO wird als zielfuhrend und ausrei-
chend erachtet.
27.6 2 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Hinblick auf die 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) werden im Gebiet
Paul-Sorge- Straf3e schon jetzt die Immisi-
onsgrenzwerte von 59/49 dB(A) tags/nachts
gemaR Ihres vorgelegten Larmgutachtens des
Ingenieurbliros Bergmann Anhaus Uberschrit-
ten.

Es sind daher neben der Festsetzung zum
Schutz vor dem Verkehrslarm nicht nur far
die Neubebauung, sondern auch fir die
Bestandsbebauung MalRnahmen zur Abhil-
fe durchzufuihren, um die gesundheitsscha-
digende Larmbelastung zu reduzieren.
MaRnahmen waren z.B. in Zusammenarbeit
mit der Verkehrsbehdérde ein Tempolimit
auf diesen Streckenabschnitt der Paul- Sor-
ge-StralRe einzufiihren oder die Ubernahme
der Kosten von Larmschutzfenstern, um
auch den wachsenden Verkehrslarm durch
die Nachverdichtung zu kompensieren.

Die Festsetzung zur Larmreduzierung fir
die Neubebauung nur auf passive Mal3-
nahmen (z.B. Doppelfassaden oder ver-
glaste Vorbauten) fuhrt durch die damit
inharenten erhdohten Schallpegelreflexionen
fur die gegenlberliegenden StralR3enseiten
zu einer weiteren Larmbelastung; diese
durch die 0.g. MaBnahmen erhéhte Larm-
belastung wurde im Gutachten nicht be-
riicksichtigt. Es sind daher im
Bebauungsplan zuséatzlich den Schall ab-
sorbierende Fassaden festzusetzen und
das Gutachten in diesem Sinne nachzu-
scharfen sowie weitere Larm reduzierende
Maflnahmen (z.B. Geschwindigkeitsbe-
grenzung auf 30 Km/h) zu initileren und
umzusetzen. Im Ubrigen erscheint eine Er-
hoéhung des Verkehrslarms/Schallreflexion
durch einen neuen geschlossenen Baukdr-
per (im Bereich WA1) mit tber 50 m Breite
und mindestens 22 Héhe von nur 0,9 dB
(A) aulRerst unrealistisch, wenn eine bishe-
rige offene Bauweise mit max. Héhen von

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung
(November 2022) wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt
und beurteilt. Dabei wurden auch die Auswirkun-
gen der geplanten geschlossenen Randbebau-
ung entlang der Paul-Sorge-Stral3e untersucht,
insbesondere inwieweit es aufgrund zusatzlicher
Reflexionen zu Pegelerh6hungen fur die be-
nachbarte Bestandsbebauung kommt.

In der Untersuchung wurden auch die Auswir-
kungen von weiteren im Verfahren befindlichen
oder angedachten Planungen entlang der Paul-
Sorge-Stral3e untersucht.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt,
dass die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet
entlang der Paul-Sorge-Stral3e, der Wendloh-
stralRe und der Joachim-Mahl-Stral3e (nur im
Knotenpunktbereich) oberhalb der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV liegen. Fur die Bau-
felder an den genannten Straf3en sind daher
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
erforderlich. Diese Uberschreitung besteht be-
reits heute, auch ohne die neue Planung und die
angestrebte Nachverdichtung.

Es wurde auch gepruft, ob Festsetzungen zum
Schutz der Bestandsbebauung vor den Auswir-
kungen der Planung erforderlich werden.. Der
Bereich wurde im Rahmen der Strategischen
Larmkartierung und dem darauf aufbauenden
Aktionsplan jedoch nicht als erheblich belastet
identifiziert. FUr die Bestandsbebauung sind da-
her keine MalRnahmen erforderlich. Dartber hin-
aus kdénnen Geschwindigkeitsanordnungen nicht
Uber Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Die Larmtechnische Untersuchung wurde von
verschieden fachlichen Dienststellen auf ihre
Plausibilitat gepruft. Hierzu gab es keine Beden-
ken
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rd. 9 Metern vorliegt. Wir fordern Sie auf,
dies zu Uberprufen und bitten Sie, dass der
Gutachter die konkreten Berechnungen
dazu vorlegt. Da die Bestandsbauten auf
der gegenlberliegenden Seite bereits jetzt
in dem Larmkorridor von tber 60 dB (A)
liegen, sind an diese Messungen strenge
(rechtliche) MaR3stabe anzuleij_en, um eine
Gesundheitsgefahrdung der Anwohner zu
vermeiden. Eine im Nachgang rechtliche
Uberprifung der durch den Neubau entste-
henden zusatzlichen Larmpegel nebst
Rickbau o.8. ware fur alle Seiten nachteilig.

27.7

3.

Durch den Ausbau der Paul-Sorge-StralRe
zur Velo-Route sind auch Parkplatze weg-
gefallen, so dass es in den Morgen- und
Abendstunden in den Stral3en Seesrein
und Graf-Anton-Weg zu einer Uberlastung
des ruhenden Verkehrs gekommen ist. Die
von lhnen geplante Bebauung im Bereich
der Paul-Sorge-StraRe wird diese Uberlas-
tung noch verscharfen; allein ein Hauser-
block im WAL wird die in der Begriindung
zum Bebauungsplan erwahnten vorhande-
nen 40 o6ffentlichen Parkplatze (5.2.3) in
Anspruch nehmen.

Um weitere Eskalationen zwischen den
einzelnen Verkehrsteilnehmern und (kunfti-
gen) Anwohnern zu vermeiden, ist es an-
gezeigt, dass die Bauherren in der
Festsetzung verbindlich zur Schaffung von
Tiefgaragenplatzen (1 Stellplatz pro Woh-
nung) verpflichtet werden. Dies ist umso
wichtiger, da der o6ffentliche Parkraum auch
,verdeckte" Park & Ride-Fahrer der U-
Bahn-Haltestelle aufnehmen muss.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 4.16

27.8

4.

Wie Sie bereits selbst in der Begriindung
ausfuhrten, ist der Bestand mangelhaft mit
Grin- und Freiflachen versorgt (4.4.1).
Insofern ist eine Nachverdichtung im gan-
zen Plangebiet nur sehr malRvoll angezeigt
und auch ebenfalls eine Planvariante "Bes-
sere Einbindung des Plangebietes in das
grine Wegenetz ohne (massive) Nach-
verdichtung (in der Paul-Sorge-Stral3e)" zu
erortern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 27.3

Um dem Mangel an 6ffentlichen Griin- und Frei-
flachen entgegenzuwirken wird mit dem Bebau-
ungsplan eine bessere Einbindung in das Grune
Wegenetz vorbereitet. Zu diesem Zweck werden
in bestimmten Bereichen Flachen, die derzeit als
Wohngebiet ausgewiesen sind, kinftig planrecht-
lich als Grinflachen festgesetzt.

Die angestrebte Verdichtung wird als zielfihrend
und vertraglich erachtet.

27.9

Wir freuen uns auf den konstruktiven Dialog
mit Thnen, um auch fur den Planungsbereich
der Paul- Sorge-Stral3e eine deutlich maf3-
vollere als die bisher von Ihnen geplante
Bebauung umzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bei der Beibehaltung der jetzigen Planung
kdnnen wir ein Blrgerbegehren oder rechtli-
che Schritte nicht ausschliessen.

28.0

21.05.2023 Anonym keine Adresse und
21.05.2023, Graf-Anton-Weg

28.1

Wir sind als Anwohner Graf-Anto-Weg XX von
der Bebauungsplanung G-Plan 93 getroffen
und erheben zu folgenden Punkten unseren
Widerspruch:

Graf-Anton-Weg - Ausbau/Fertigstellung
der Stral3e

Der Graf-Anton-Weg soll laut den Unterlagen
weiter ausgebaut bzw. fertiggestellt werden.
Unteranderem wird in den BaumalRnahmen
auf der Nordseite der Stral3e ein zweiter Biir-
gersteig und eine gesamte Ausbaubreite auf
Uber 12 m vorgesehen. Wir als Anwohner
stellen, auch im Hinblick auf die dadurch ent-
stehende Verdichtung, die Notwendigkeit des
geplanten Ausbaues in Frage und erheben
hiermit unseren Widerspruch.

Begriindungen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

28.2

Siehe 7.2

Siehe 7.2

28.3

Siehe 7.3

Siehe 7.3

28.4

3. Tierbestand im Gebiet

Die offenen Graben in Stadtteil Niendorf sind
ein Habitat fur viele Insekten, Frosche, Kréten
und Lurche, die hier die den Garten der Hau-
ser vorzufinden sind. Weiterhin gibt es Wild-
bienen und Hummeln sowie verschiedene
Libellenarten in den Gérten unser Hauser. In
den Baumen der Siedlung nisten seltene
Singvogel, Spechte, Eichelhdher, etc. welche
ebenfalls auf die offenen Wasserflachen im
Gebiet angewiesen sind. In keinem lhrer Gut-
achten wird dies bertcksichtigt. Ein ornitholo-
gisches sowie ein Amphibien Gutachten ist
daher zwingend notwendig zur Beurteilung
des Eingriffes in die Natur des Gebietes.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur das Plangebiet wurde eine Biotoptypenkartie-
rung, eine Baumbestandserfassung und eine
artenschutzfachliche Potentialanalyse vorge-
nommen. Dies ist eine Ubliche Vorgehensweise,
um die Auswirkungen einer neuen Planung in
einem baulich vorgepragten Plangebiet abschét-
zen zu kdnnen.

Die Kartierungen haben ergeben, dass im Plan-
gebiet ganz Uberwiegend weit verbreitete Bio-
toptypen vorhanden sind. Soweit Anteile privater
Garten fur die geplante Parkanlage entlang des
Schippelmoorgrabens bendtigt werden, bedeutet
dies eine planrechtliche Anderung von Wohnbau-
flache in Grunflache. Weitere Uferbereiche von
Gewassern sollen kinftig durch Festsetzung vor
Uberbauung mit Nebenanlagen geschiitzt wer-
den, um ein weiteres Heranriicken der Versiege-
lung an die Gewasser zu verhindern. Die
beabsichtigten Festsetzungen entlang der Fliel3-
gewasser bedeuten gegenuber dem geltenden
Planrecht einen starkeren Schutz vor Uberbau-
ung. Auf den Privatgrundstiicken bleiben zudem
auch kunftig Gartenflachen erhalten.

Durch planerische Festsetzungen wie die Dach-
begrinung werden zudem auf Neubauten neue
Lebensraume fiir verschiedene Tier- und Pflan-
zenarten entstehen, die

In der Gesamtbewertung wird daher davon aus-
gegangen, dass die beabsichtigten Festsetzun-
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gen das Schutzgut Tiere und Pflanzen ausrei-
chend bertcksichtigt und keine erheblichen Ein-
griffe verbleiben.
28.5 Ii Stdadtgba!v"i;lhe AZPEKI\I/IE / De%'fma'SlthtZ Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ur die Besiedlung es Moorgebietes Nien- Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude, die
dorf Edngg def; 60—erE— tbls.. Mitte der 7(?.'§r Jah- 1 nter Denkmalschutz stehen. Es besteht ebenso
][e ?m” IeS(t) (rasnen hn Wl?tssgrtgn%sgra enin wenig ein Ensembleschutz. Auch die Entwasse-
I§isé Suer(r:]hmE:cr?J]nC \?orﬁ Z?rlsslgﬁoési er und rungsgraben stehen unter keinem besonderen
3 4-geschossiger gauweisge ot eben?allst ) Erhaltungsschutz. Es wird kein Anlass gesehen,
—a-geschossiger ) VIS by an dieser Situation etwas zu andern.
pisch fir dieses Viertel. Durch eine uniforme , o
Geschossigkeit in allen Bereichen droht der Die Geschos&gkeﬂl W'rd nicht im Qesamte”_ Be-
LFlair, die Attraktivitat der Siedlung verloren bauungsplan einheitlich, sondern in verschiede-
zu gehen. Der Ensemble Schutz mif auf nen Abschnitten unterschiedlich festgesetzt. Im
jeden Fali erhalten bleiben Bereich der Paul-Sorge-StralRe wird aufgrund der
' Lagegunst an der U-Bahnhaltestellen und der
gréReren Stral3e vier Vollgeschosse, fir die
Grundstiicke an den Nebenstral3en (WA2) auf-
grund der ruhigeren Lage und der Vorpragung
zwei bis drei Vollgeschosse als Hochstmalf? fest-
gesetzt. Das alte Planrecht setzte im gesamten
Plangebiet zwei Vollgeschosse als Hochstmal?
fest. Auch nach altem Planrecht ist es bereits
zulassig, die Grundstiuicke neu zu bebauen und
alte Gebaude dafur abzubrechen.
28.6 | Siehe7.4 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.4
28.7 | Siehe 7.5 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.5
28.8 | Siehe 7.6 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.6
289 |8 Fazit . Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die Entscheidung, den Graf-Anton-Weg aus- ;
) Siehe 7.7
zubauen, ist vor mehreren Jahrzenten gefal-
len. Die Zeiten haben sich geéandert. So
haben wir heute massiv die Aufgabe, Klima-
wandel und Stadtebau wirksam zu kombinie-
ren. Im Graf-Anton-Weg ergibt sich die
Chance, durch eine erneute Abwéagung, z.B.
durch weniger Versieglung, mehr fir die Zu-
kunft zu erreichen.
Ich erwarte lhre Stellungnahme zu meinem
Widerspruch.
29.0 21.05.2023, Paul-Sorge-StralRe
291 Nach Durchsicht der Unterlagen erheben wir Die Ste”ungnahme wird zur Kenntnis ge-

zu folgenden Punkten unseren Widerspruch:
Graf-Anton-Weg - Ausbau/Fertigstellung
der Strale

Der Graf-Anton-Weg soll laut den Unterlagen

nommen.
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weiter ausgebaut bzw. fertiggestellt wer-
denl.Unter anderem wird in den Baumalf3-
nahmen auf der Nordseite der Stral3e ein
zweiter Burgersteig und eine gesamte Aus-
baubreite auf tiber 12 m vorgesehen. Wir als
Anwohner stellen, auch im Hinblick auf die
dadurch entstehende Verdichtung, die Not-
wendigkeit des geplanten Ausbaues in Frage
und erheben hiermit unseren Widerspruch.
Begriindungen:
29.2 | 1. Neue Zeiten brauchen manchmal neue Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Losungen Siehe 7.7
Die Entscheidung, den Graf-Anton-Weg
auszubauen, ist vor mehreren Jahrzehnten
gefallen und aus damaliger Sicht
sicherlich begriindet. Die Zeiten haben
sich geandert. So haben wir heute massiv
die Aufgabe, Klimawandelbekampfung
und Stadtebau wirksam zu kombinieren.
29.3 | Die Begriindung, dass durch hohere Bebau- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.
g?glfd'fhé? ﬁfCh etlne h dqherg Parkopl)latz/ Eine Verbreiterung des Graf-Anton-Weges soll
% ga Z'tIE g:tno v;ez tl)g rs],eln ert, di nicht eine héhere Parkplatzdichte ermdglichen,
und damit breitere Fahrbannen notwendig sondern die Anlage eines Gehweges auf der
sein werden, steht im direkten Widerspruch nérdlichen StraRenseite
zu der Nahe zur U-Bahn Joachim-Mé&hl-Str. ) '
und zum Fahrradschnellweg Siehe auch Punkt 29.4
Paul-Sorge-Straf3e. Das Ziel der Hamburger
Klimapolitik im Angesicht des Klimawandels
und der gewiinschten CO2- Neutralitét sollte
der Umstieg auf offentliche Verkehrsmittel
oder das Fahrrad zu sein — gerade hier gibt es
dafur die besten Voraussetzungen.
29.4 | Siehe 7.2 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.2
295 | Siehe7.3 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.3
29.6 | Siehe7.4 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.4
29.7 | Siehe7.5 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.5
29.8 | Siehe 7.6 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.6
30.0 21.05.2023, Seesrein und 22.05.2023,
Seesrein
30.1 | Der Begriindung zum Bebauungsplan- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Entwurfl entnehmen wir, dass die allgemei-
nen Ziele die Nachverdichtung des Wohnge-
bietes, die Realisierung offentlicher
Wegeverbindungen und die Luckenschlie-
Bung bei den Grinverbindungen sind. Dar-
Uber hinaus sollen als Beitrag zum

nommen.
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Umweltschutz folgende Ziele beriicksichtigt
werden (Abschnitt 4.1.4, Tabelle 1):

* Erhalt und Wiederherstellung des Bodens
zur Sicherung der Leistungs- und Funktions-
féhigkeit des Naturhaushaltes

* Abwehren schadlicher Bodenveranderungen
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
* Vermeidung von Beeintrachtigungen, die
den Boden in seiner natirlichen Funktion
einschranken

*» Schutz des Klimas (Erhaltung und Pflanzung
von Baumen sowie Dachbegrinung fiir loka-
les Klima)

*» Schutz von Bdumen und Geholzbestéanden
(Festsetzung einer Mindestbegriinung)

30.2

Fur uns ist leider nicht nachvollziehbar, wie
sich der Ausbau des Graf-Anton-Weges sowie
die Beseitigung der Engstelle im Seesrein mit
oben genannten Zielen vereinbaren lasst.
Insbesondere im Seesrein sehen wir keine
Notwendigkeit der Verbreiterung des Ful3we-
ges. Die dafirr entstehenden Kosten inklusive
der Kosten zum Erwerb der Grundsticksan-
teile sollten aus unserer Sicht fur perspekti-
visch wichtigere Vorhaben zum Umweltschutz
im Viertel genutzt werden.

Laut der verkehrstechnischen Untersuchung
ist weder im Seesrein noch im Graf-Anton-
Weg eine Zunahme der Gesamtverkehrs-
mengen zu erwarten (Abschnitt 4.2.2.22). Der
vorhandene FulRweg im Seesrein wird derzeit
nicht ibermafig frequentiert und uns sind
keine Konflikte zwischen Fu3gangern be-
kannt. Somit wird aus unsere Sicht auch in
Zukunft die derzeitige Breite ausreichend
sein.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.6, 7.7, 9.1

30.3

GemaR der Begrindung des Bebauungsplan-
Entwurfs fihrt die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes zu einer hdheren Versiegelung
als nach geltendem Planungsrecht zulassig
(Abschnitt 4.2.3.2). Es sollte

aus unserer Sicht somit angestrebt werden,
die negativen Folgen der angestrebten Nach-
verdichtung insbesondere flr die Schutzguter
Klima, Flache und Boden so gering wie mog-
lich zu halten. Sowohl im Graf-Anton-Weg als
auch im Seesrein sind die auszubauenden
Flachen derzeit begrunt. Der Boden ist nicht
versiegelt, der Graben im Graf-Anton-Weg
erlaubt sogar eine Sammlung und Versicke-
rung des Regenwasser. Auch wenn im Pla-
nungsgebiet zukinftig die Gehwege
wasserdurchlassig angelegt werden sollen, ist
eine begrunte Flache in Hinblick auf die Ver-
sickerung und Speicherung von Regenwasser
zu bevorzugen. Darlber hinaus hat die Besei-
tigung des Baum- und Gehdlzbestandes

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.3, 7.4 und 7.7
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Auswirkungen auf die Tierwelt bzw. Artenviel-
falt.
Auch in Hinblick auf die zu erwartende Erho-
hung der Hitze- und Starkregenereignisse
sollte das Ziel der Stadt Hamburg sein, so viel
wie moglich Grinflachen zu erhalten. Insbe-
sondere im Seesrein ergibt
sich fUr uns kein plausibler Grund, die Stra-
RBenverkehrsflachen zu erweitern. Da bereits
jetzt gemaf der Starkregenhinweiskarte bei
den im Seesrein betroffenen Grundstiicken
die Gefahr der Uberflutung
der Grundstiicke besteht, wirde ein um 2m
verbreiterter Gehweg ohne Begriinung das
Risiko der Uberflutung bei zunehmenden
Starkregenereignissen sogar noch weiter
erhohen.
Aus unserer Sicht berilicksichtigt das Konzept
entgegen der Aussage in der Begriindung
nicht die Interessen der heutigen Grundstiick-
seigentiimer. Es ist unter Berticksichtigung
der Folgen des Klimawandels nicht mehr zeit-
gemalf, unnétigerweise vorhandene Grinfla-
chen zu beseitigen bzw. zu versiegeln (und
wenn es nur schmale Streifen wie im Seesrein
und Graf-Anton-Weg sind).

30.4 | Die Erhohung der zulassigen Versiegelungs- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.
flache um 8% und die gleichzeitige Forde- Im Plangebiet soll im WA2 die GRZ von 0,3 auf
rung, ve_r_stéirkt .an DachbegrUnung zu sgtzen, 0,4 und im WAL auf 0,5 erh6ht werden, ur,n eine
stehen fur uns in Widerspruch, We_'l es eine bessere Ausnutzung der Grundstticke zu errei-
Versc_hvyenduryg von Ressourcen ist. Alle chen. Eine GRZ von 0,4 entspricht dem Orientie-
Materl_allen mussen unter yerwendung von rungswert fiir Wohngebiete gemaR § 17
Energie erzeugt, transporuert und v_erbaut BauNVO. Die Uberschreitung des Orientierungs-
we.rden. Auch wenn ein hoher Anteil regene- wertes im WA 1 wird aufgrund der Lagegunst an
rativer Energ|"e eingesetzt yverden soII"['e, W'".j der Schnellbahnhaltestelle als angemessen er-
dennoch unr_10t|g COZ in die Atmosphare"fre|- achtet. Die GRZ darf durch Nebenanlagen, Stell-
g(_esetzt. In d|ese:m _Zusammenhang begruen platze und Garagen bis zu 50% Uberschritten
W|r.ge_nerelluzus.atzllchg Daft.chbegru_nungen, werden. Somit ist im WA 2 eine Versiegelung bis
weil sie zusatzliche Grinflachen mit allen maximal 75% der Grundstiicksflache und im WA
Vorteilen bedeuten. . . . 2 eine Versiegelung bis maximal 60 % der
Es geht aus der _Segrundung Ielde_r nicht her_—. Grundstuicksflache zuléssig. Es wird jedoch ein-
vor, was die zus_atzhchen 8% Versiegelung fur schrankend festgesetzt, dass Zuwegungen und
d'.? Ggsamtver&ggelung bedegten. Im un- . Stellplatze in Wasser- und Luftdurchlassigem
gu_nstlgen Fall W“.f.d‘? der B_erelch, _der derze|t_ Aufbau herzustellen sind, also nur Teilverseigelt
mit 40-60% als maRig versiegelt gilt (Abschnitt werden diirfen
4.2.4.1), einen Versiegelungsgrad von 60- ) L i .
80% - hochversiegelt Eine solche geringfligige Erhéhung der GRZ wird
erreichen, was aus unserer Sicht nicht erstre- | &IS erforderlich erachtet, um die angestrebte
benswert sein sollte. Es sollte mittel- bis lang- | N@chverdichtung im Plangebiet zu ermdglichen.
fristig das Ziel sein, noch weitere Flachen zu
entsiegeln und entsprechend zu begriinen.

30.5 | Etwaige Verbreiterungen der Stra3en fir den | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

motorisierten Verkehr werden unserer Ansicht
nach auch mehr Verkehr nach sich ziehen
und so das Risiko von Unfallen erhéhen. Dies
ist zwar in der aktuellen Planung nicht vorge-
sehen, wir méchten dennoch einen Vorschlag

Die festgesetzten StralBenerweiterungsflachen
sollen nicht der Verbreiterung der Fahrspuren fur
Kfz dienen, sondern der Verbesserung der Ful3-
und Radwege.

Eine Erhéhung des Autoverkehres kann sich
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machen. Wir wirden eher einen Riickbau zu
Gunsten von zusatzlichen Grunflachen und
eine weitere Verkehrsberuhigung begri3en,
insbesondere auch fir junge Familien mit
ihren Kindern. Die sich allgemein abzeich-
nende geringer werdende Nutzung von priva-
ten PKWs und die dringende Notwendigkeit
einer Verkehrswende inklusive einer verstark-
ten Attraktivitat 6ffentlicher Verkehrsmittel
stehten auch

durch mehr Wohneinheiten im Plangebiet erge-
ben. Die StrafRen sind laut verkehrstechnischem
Gutachten jedoch auch bei einer prognostizierten
Erh6hung des Autoverkehrs ausreichend ausge-
baut.

30.6

im Gegensatz zu lhren Planungsvorschlagen.
In der Auswertung der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung wird festgestellt, dass ein
Zeitraum zur konkreten Umsetzung der end-
gultigen Herstellung der gesamten Bebau-
ungsplanen momentan unbekannt ist. Es soll
lediglich durch die Festsetzung das Vorkaufs-
recht gesichert werden. Fir ein

lebenswertes, grines Viertel sollte die Stadt
Hamburg im Interesse des Umweltschutzes
auch auf die Sicherung des Vorkaufsrecht
verzichten, um somit tatsachlich der Aussage,
dass die Interessen der

heutigen Grundstiickseigentimer gewahrt
werden (Abschnitt 5.9), gerecht zu werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 30.1 bis 30.5

31.0

Birger 31, 21.05.2023, Anonym, keine Ad-
resse

31.1

Die Herangehensweise der Stadtplanung
bzgl. einer so genannten ,mafvollen Nach-
verdichtung“ entsprechen tberhaupt gar nicht
unseren Vorstellungen von Naturschutz, Hege
und Pflege der Natur. Und schon gar nicht
mafvoll! Eigentimer zu enteignen, welche
sich seit Jahrzehnten engagieren, bienen-
freundliche Bepflanzungen und Begrinung
zum Naturschutz herstellen, alten Baumbe-
stand pflegen und Vogelarten (beispielsweise
den den dort beheimateten Eisvo-
gel)schitzen, ist kontraproduktiv und ist ein
erheblicher Eingriff in eine friedliche Natur.
Einzig, um einen unndétigen Weg zu erstellen,
der voraussichtlich nicht genutzt wird (wie
z.B.: Wanderweg Graf-AntonWeg/Paul-Sorge
Stral3e /Herzog-BrunoWeg). Dariiber hinaus
sind die bereits bestehenden Wege unge-
pflegt, nicht Bienenfreundlich gestaltet und
tragen nicht zum Naturschutz bei. Die Eigen-
timer der angrenzenden Grundstiicke fuhren
einen verantwortungsvollen Umgang mit dem
Gewasser und der dort bestehenden Natur.
Die Zerstorung dieser, fir die die

Herstellung einer sogenannten ,mafvollen
Umgestaltung®, steht in keinem Verhaltnis und
darf unter keinen Umstanden umgesetzt wer-
den.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 1.4

Die Ausweisung neuer Grinflachen/ Parkanlagen
bedeutet keine Zerstérung der Natur. Vielmehr
werden diese Bereiche langfristig und dauerhaft
einer nach geltendem Planrecht bis dicht an die
Gewasser moglichen zusatzlichen Bebauung
entzogen.

Eine Enteignung zugunsten von Grinausweisun-
gen ist rechtlich zulassig, ist aber in Hamburg
keine ausgelbte Praxis. Der Erwerb der Grund-
stucksteile, welche als 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt sind, sollen uber freihdndigen Ankauf
oder die Ausubung des Vorkaufsrechts erfolgen.

Den Eigentimern verbleiben auf ihren Grundstu-
cken Gartenflachen in ausreichender Grol3e, die
auch weiterhin lebendige und vielfaltige Bepflan-
zungen ermoglichen.

Die bestehenden Abschnitte der grinen Wege-
verbindung entlang des Schippelmoorgrabens
sind schon jetzt wichtige Erholungsflachen im
Umfeld des Plangebiets. Die Bedeutung dieser
Grinverbindung wird zunehmen, sobald durch
den beabsichtigten Lickenschluss eine gré3ere
Durchgangigkeit erreicht wird. Das langfristige
Planungsziel besteht darin, eine Verbindung vom
Ohmoor bis zum Kollauwanderweg herzustellen.
Einer solchen tUibergeordneten Griinverbindung
wird eine gesamtstadtische Bedeutung zuge-
messen (vgl. Fachkarte ,Grin vernetzen® des
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Landschaftsprogramms).

Die Unterhaltung auf3erhalb des Plangebiets
liegender Grinflachen ist nicht Teil des Bebau-
ungsplanverfahrens.

32.0

21.05.2023, Graf-Anton-Weg

32.1

die Planung des Bauleitplanes Niendorf 93
zeigt erneut die unzureichende vorraussicht
der leitenden Politik in Niendorf. Das Verpas-
sen der Stadt von Vorkaufsrechten bei
Grundstlcksverkaufen Gebrauch zu machen,
um ihre Vorhaben langfristig und ohne Be-
nachteiligung einzelner durchzusetzen.
Diese unzureichende Voraussicht und Pla-
nung soll jetzt ganz selbstverstéandlich durch
Enteignung eines Niendorfer Nachbarn aus-
geglichen werden. Diese Art von Politik ist
unvorstellbar und zeigt das mangelnde Ver-
standnis der Politiker von den Gedanken der
Bevolkerung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 3.1, 3.2, 18.1

32.2

Dartber hinaus stellt sich die Frage welche
Notwendigkeit der Bebauungsplan 93 dar-
stellt, da der Wanderweg mit einer Distanz
von 50 Metern jeweils parallel von 2 Stral3en
begleitet wird (Joachimé&hlstral’e + Seesrein,
Graf-Anton-Weg), welche flr Fahrrader sowie
FuRRgénger mehr als ausreichend ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 1.2, 17.1

32.3

Dies wirft Fragen an der Haushaltsplanung
unserer lokalen Politik in Niendorf auf, welche
es verpassen generelle Gehwegpflege und
Instandhaltung zu betreiben um sich unter
anderem auf die alternde Bevélkerung einzu-
stellen und Stolperfallen zu beseitigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Unterhaltung auRerhalb des Plangebiets
liegender 6ffentlicher Flachen ist nicht Teil des
Bebauungsplanverfahrens.

32.4

Daruber hinaus ist die Frage zu stellen, wel-
cher grine Gedanke mit diesem Bebauungs-
plan verfolgt wird. Derzeit stellt der offene
Graben, eingeschlossen von Privatgrundsti-
cken, ein grofitenteils ungestérten Lebens-
raum, welcher durch seine Wildblumen fr
Bienen sowie auch mit seiner Artenvielfalt fur
Fuchse und andere seltene Bewohner Nien-
dorfs einen Lebensraum dar. Aus diesen oben
genannten Grinden ist die Umsetzung des
Bebauungsplanes eine Zumutung fur die An-
wohner und Lebewesen der Umgebung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 1.4

33.0

21.05.2023, Seesrein

33.1

Dieses Projekt ist ein Albtraum fir jeden
Grundstiicksbesitzer - ein Wanderweg mitten
durch den Garten mittels Zwangsenteignung.
In Niendorf hat man das Glick, in einem sehr
griinen und schénen Stadtteil zu leben. Wan-
derwege tragen natirlich zu diesem Bild bei.
Aber fir ca. 350 Meter Wanderweg, die Gar-
ten einer ganzen StralRe zu bebauen ist mir
unbegreiflich. Wohlgemerkt ein Wander- und
Fahrradweg mit 5 Zugangen auf dieser kurzen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 1.2,

Sowohl fur die Nord-Sud als auch die Ost-West-
Wegeverbindung wurden alternative Querungen
gepriift. Die im Bebauungsplanentwurf als 6ffent-
liche Griinflachen oder Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzte
Wegeverbindung ist das Ergebnis dieser Pri-
fung.
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Strecke, welche alle Uber Grundstiicksgren- Eine Enteignung zugunsten von Griinausweisun-
zen ziehen. gen ist rechtlich zuléssig, ist aber in Hamburg
keine ausgelbte Praxis.

Der Erwerb der benétigten Grundsticksteile
kann entweder Uber den freihdndigen Ankauf
oder Uber das der Stadt mit dem neuen Planrecht
zustehende Vorkaufsrecht im Falle eines Eigen-
timerwechsels und Verkaufs des Grundstiicks
erfolgen.Die geplante Festsetzung von Grinfla-
chen bedeutet nicht die ,Bebauung der Garten
einer ganzen StrafRe”. Ganz Uberwiegend umfas-
sen die Festsetzungen bereits bestehende 6ffent-
liche Flache. Diese besitzt jedoch keine
eigenstandige Erschlielung. Fir die Sicherstel-
lung der Unterhaltung muss die Stadt daher bis-
her private Flachen Uberfahren. Diese dauerhaft
nicht tragfahige Situation soll durch die Festset-
zungen des neuen Planrechts behoben werden.
Zudem wird die bestehende 6ffentliche Flache in
ihrer Breite als nicht ausreichend angesehen, um
eine langfristig qualitatvolle Gestaltung der
Wegeverbindung bei gleichzeitig ausreichender
Flache fur den Gewasserlebensraum gewahrleis-
ten zu kénnen.

Die Durchwegung wurde so gelegt, dass eine
Bebaubarkeit der betroffenen Grundstlicke ge-
wahrt bleibt. Bei dem angestrebten Ziel einer
West-Ost- und einer Nord-Siud-Verbindung erge-
ben sich zwangslaufig bereits 4 notwendige An-
bindungspunkte. Fir die Begriindung der 5.
Anbindung siehe Punkt 25.1.

Bezuglich der angestrebten Wegebreiten siehe
Punkt 25.1

33.2 | Enteignungen sind zulassig wenn das Vorha- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.
ben dem Wohl der Allgeme|phe|t dient. In Siehe 15.4 und 33.1
diesem Fall besteht jedoch tberhaupt keine ) . . .
Notwendigkeit fur dieses Projekt. Es gibt Zahl- | ES wird darauf hingewiesen, dass auch die vom
reiche Wanderwege in kiirzester Distanz und Einwender angesprochenen_, in der Umgebung :
das Niendorfer Gehege ist ein Katzensprung | P€stehenden Wanderwege in der Vergangenheit
entfernt. durch Ankauf von Privatflachen entwickelt wur-
Ein Projekt, fiir das es keine Notwendigkeit d_en. Digses Wegenetz blg_ibt ohne den beabsich-
gibt und auch keine Nachfrage herrscht. tigen Luckenschluss, der Gber den. .
Hierfiir wird allen Bewohner des Seesreins Bebauungsplan Niendorf 93 planerisch abgesi-
und der Joachim-Mahl-Strafe ihre Privatsph- chert werden soll, jedoch dauerhaft unvollstandig.
re und teile des Gartens genommen. Garagen
und Schuppen missen abgerissen und jahre-
lang gepflegte Pflanzen werden zerstort. Das
der Staat in diesem Maf3e ungehindert in das
Privateigentum so vieler Menschen eingreifen
kann hatte ich nicht gedacht.

33.3 | Esistsehr schade machtlos zusehen zu mis- | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

sen, wie Politiker scheinbar wahllos die Ver-
wirklichung eines ungewollten Projektes
erzwingen. Zum grofRen Nachteil der Bewoh-
ner.

Keiner der Politiker, die in dieses Projekt in-

nommen.

Die Planung einer Griinen Wegeverbindung ent-
lang des Schippelmoorgrabens basiert auf seit
Jahrzehnten 6ffentlich bekannten, gesamtstadti-
schen Planungszielen.
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volviert sind, haben einen Funken Verstandnis
oder Berlcksichtigung fur die Lage der An-
wohner gezeigt.

Vgl. hierzu Punkt 33.1

34.0

21.05.2023, keine Adresse

34.1

Graf-Anton-Weg - Ausbau/Fertigstellung der
StralRe

Der Graf-Anton-Weg soll laut den Unterlagen
weiter ausgebaut bzw. fertiggestellt werden.
Unter anderem wird in den BaumaRnahmen
auf der Nordseite der Straf3e ein zweiter Blr-
gersteig und eine gesamte Ausbaubreite auf
Uber 12 m vorgesehen. Ich als Anwohnerin
stelle die Notwendigkeit des geplanten Aus-
baues in Frage und erhebe hiermit meinen
Widerspruch.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

34.2

Laut der ausgelegten Verkehrstechnische
Untersuchung Niendorf vom 14.03.2023 wird
der Graf- Anton-Weg im Bestand und in der
Prognose mit der niedrigsten Qualitatsstufe
des Verkehrsablaufs (QSV) mit A bewertet. In
der Schlussfolgerung werden Aus- und Um-
bauten an der Verkehrsinfrastruktur im Pla-
nungsgebiet als nicht erforderlich eingestuft.
Damit sehe ich folglich auch keinen Grund fur
den geplanten Straenausbau.

Die bestehende StraRenstruktur zeigt, dass
die Kraftfahrzeuge sich gut an die vorgegeben
30 km/h halten. Dies ist vor allem in Hinblick
auf den stark frequentierten Spielplatz positiv.
Eine Verbreiterung der StralR3e wirde zu héhe-
ren Fahrgeschwindigkeiten verleiten und eine
Gefahrdung fur die Kinder darstellen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.2 und 7.5

34.3

Weiterhin missen bei der Verbreiterung der
Stral3e, laut Baumgutachten, schiitzenswerte
Baume gefallt und Gehdlze wie Hecken etc.
im erheblichen Umfang beseitigt werden. Das
hat Auswirkungen auch auf die vorhandene
artenreiche Tierwelt. Im Kontext der globalen
Klimaerwarmung und in Abwagung der Not-
wendigkeit ist dieser Eingriff in das bestehen-
de Okosystem nicht vertretbar.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.3

34.4

Eine Verbreiterung der Stral3e wirde zudem
den Flachenverbrauch deutlich erhéhen (bis
zu 60%).

Aus meiner Sicht ist dieser zuséatzliche Fla-
chenverbrauch nicht vertretbar. Die zusétzli-
che Versiegelung wird sich negativ auf das
Mikroklima durch z.B. starke Erhitzung und
Reflexion der erweiterten Asphaltdecke und
Gehwegplatten auswirken.

Zudem muss zukunftig mit einer weiteren
Zunahme von Starkregen gerechnet werden,
wie dem Presseportal der Stadt Hamburg zu
entnehmen ist. (siehe: Presseportal der Stadt
Hamburg, Wo drohen Wolkenbriiche? Ham-
burg verdéffentlicht Starkregenhinweiskarte, 3.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.4
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Juni 2021) Auch unter diesem Aspekt, halte
ich eine Erhdhung der Versiegelung auch in
Bezug auf die Erhéhung der prozentualen
Bebauungsmadoglichkeit von 30 % auf 40 % fur
hdchst problematisch und nicht zukunftsorien-
tiert.

34.5

Aus heutiger Sicht kann ich die Notwendigkeit
des vor Jahrzehnten geplanten Ausbaus des
Graf-Anton-Wegs nicht nachvollziehen. Die
Zeiten haben sich geandert. So haben wir
heute massiv die Aufgabe, Klimawandel und
Stadtebau wirksam zu kombinieren. Im Graf-
Anton-Weg ergibt sich die Chance, durch eine
erneute Abwéagung, z.B. durch weniger Ver-
sieglung, mehr fir die Zukunft zu

Erreichen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.7

35.0

Burger 35, 21.05.2023, Anonym, keine Ad-
resse

35.1

Ich denke dass ein Belassen der Flache in der
aktuellen naturlichen Form viel sinnvoller ist,
als diese zu einer extrem kurzen und schma-
len Anlage fur Besucher umzubauen. Dort
leben jetzt noch viele Tiere einigermal3en
ungestort, was eine Seltenheit in Hamburg
darstellt. Bei Zugang von Personen sind viele
der Brutplatze durch Mull und Larm geféhrdet.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 1.2, 1.4 und 24.1

35.2

Auch die Querverbindungen aus dem Sees-
rein und der Joachim Mahl StralRe sollen teils
direkt

an Hauswanden und Fenstern entlang gehen.
Ich kann mir nicht vorstellen, dass dies auch
nur eine einzelne Person befiirworten kann
oder sich dabei wohlfiihlt. Weder als Bewoh-
nerln noch als Spaziergangerin

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 37.3

35.3

Zudem muss man einfach sagen, dass dieser
schmale Streifen Uber wenige Meter den Auf-
wand und die Konsequenzen und Implikatio-
nen echt nicht wert sein kann - aus folgenden
Grinden: Niendorf hat viele Grinflachen und
die Niendorfer werden diese kleine alternative
niemals in Betracht ziehen.

Auch eine Verbindung zwischen Paul-Sorge
StralRe und Wendlohstr. Ist kein Mehrwert,
durch die bereits existierenden und Fu3gan-
ger- und Radfahrer-freundlichen Parallelver-
bindungen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 1.2

35.4

Eine Enteignung, Nutzungsein- schrédnkungen
und Abriss von teils existierenden Anbauten
steht in wirklich gar keinem Verhaltnis zu ei-
nem nicht zu erkennenden Mehrwert flir die
Menschen aus Niendorf und

fir diese Menschen sind die Vertreterinnen
der Stadt und des Bezirks verantwortlich. Man
sollte sich fur und nicht entgegen dieser Men-
schen Einsetzen.

Siehe 15.4 und 35.3

Die Wegeverbindungen wurden planerisch so
festgesetzt, dass keine bestehenden Wohnge-
baude abgerissen werden muissen.

Der generelle Nutzen offentlicher Griinflachen fir
die Menschen aus Niendorf wird in mehreren
Einwendungen grundsétzlich bestétigt, da mehr-
fach angemerkt wird, Niendorf habe im direkten
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Umfeld bereits gute Wanderwege. Diese sind
aber in der Vergangenheit auf die gleiche Weise
entwickelt worden, wie es nun auch im BPlange-
biet des Bebauungsplanes Niendorf 93 vorgese-
hen ist.

36.0

22.05.2023, Seesrein liber RA

36.1

Der Bebauungsplanentwurf Niendorf 93 ent-
spricht nicht den gesetzlichen Vorgaben.

1. Bebauungsplan nicht erforderlich ge-
maf 81 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf Niendorf 93 ist
nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich
gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nicht erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
sind Bauleitplane, die aus tatséchlichen oder
Rechtsgrinden auf Dauer oder auf unabseh-
bare Zeit nicht umsetzungsfahig sind (Ober-
verwaltungsgericht fir das Land Schleswig-
Holstein, Urteil vom 22. November 2021 — 1
KN 13/16 —, Rn. 68, juris und auch Soéfker in
Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger;
BauGB; Stand Februar 2021, 8 9 Rn. 35).

Die fehlende Vollzugsfahigkeit des Bebau-
ungsplanes ergibt sich aus dem Umstand,
dass

fur die Ausweitung der 6ffentlichen Grinflache
eine Teilflache des Grundstiickes unserer
Mandanten in Anspruch genommen werden
musste, durch die Reihenhduser unserer
Mandanten erschlossen werden. Insbesonde-
re das Reihenhaus mit der Hausnummer XX
ist von

der Ausweisung der Parkanlage betroffen,
eine “Ecke" des Reihenhauses und die Park-
anlage

Uberschneiden sich. Die Planung der Parkan-
lage, wie sie der Bebauungsplan Niendorf

93 vorsieht, fihrt zum vollstandigen Verlust
der Zugange zu den Reihenhausern unserer
Mandanten, die an der ndrdlichen Gebau-
deseite im erhéhten Eingangsbereich liegen.

Nordlich der Grundstlicksgrenze befindet sich
der Schauweg des Schippelsmoorgrabens,
der zu der privaten, hoher liegenden Zuwe-
gung durch einen Mauerversatz und Zaun
abgegrenzt ist. Damit ist auch der Hochwas-
serschutz gewébhrleistet. Die Eweiterung der
Parkanlage kann ohne Inanspruchnahme der
Grundstucke unserer Mandanten allein durch
Aufstellung des Bebauungsplanes Niendorf
93 nicht erfolgen, sodass der Bebauungsplan
nicht vollzugsfahig ist.

Wir verweisen ergénzend auf die im Rahmen
der Tob bereits abgegebenen kritischen Stel-
lungnahme des Landesbetriebs Immobilien-

management und Grundvermdgen, die wir als

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 16.1
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Anlage 1 beifligen.
36.2 | 2. Festsetzung des Grunstreifens abwa- Der Einschéatzung die Festsetzung des Griin-

gungsfehlerhaft

Die Festsetzung des Grinstreifens tber die
Grenze des Grundstiickes unserer Mandan-
ten

ist abwagungsfehlerhaft gemalR § 1 Abs. 7
BauGB. Das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7
BauGB, nach dem bei der Aufstellung der
Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten
Belange

gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwéagen sind, stellt inhaltliche Anforderun-
gen an den Abwagungsvorgang und an das
Abwéagungsergebnis. Ziel der Planung und
Eingriff in die privaten Eigentimerinteressen
muissen miteinander im Verhaltnis stehen.
(Oberverwaltungsgericht fur das Land
Schleswig-Holstein, Urteil vom 22. November
2021 —

1 KN 13/16 —, Rn. 100, juris).

Der VerstoR gegen das Abwagungsgebot
ergibt sich aus dem Umstand, dass die Schaf-
fung des Grinstreifens durch den Bebau-
ungsplan Niendorf 93 ohne Inanspruchnahme
des Grundstiickes unserer Mandanten mdg-
lich ist, wahrend fur unsere Mandanten die
derzeitige Planung den vollstandigen Verlust
der Zugangsmaoglichkeit zu ihren Reihenhau-
sern bedeutet.

Der Grunstreifen misste auf den Bereich
auRerhalb der Grundstiicke reduziert werden.
Fir den hier bestehenden Schauweg am
Schippelsmoorgraben war dieser Grund-
stucksstreifen bereits 1982, vor der Errichtung
der Wohnanlage unserer Mandanten, an die
FHH fur einen mdglichen Wanderweg abge-
treten worden. Daruber hinaus wird durch den
Bebauungsplan ein Baufenster ausgewiesen,
welches aul3erhalb der Bestandsgebaude
unserer Mandanten liegt, sodass im Falle
wesentlicher Umbaumafinahmen oder einer
Zerstorung des Gebaudes ein Wiederaufbau
an gleicher Stelle nicht mehr moglich ist. Im
Falle einer Beibehaltung der jetzigen Planung
wird durch den Bebauungsplan in erhebli-
chem Male in die privaten Eigentimerinte-
ressen eingegriffen, obwohl sich die
hoheitliche Zielsetzung ohne jeglichen Eingriff
in die Eigentiimerinteressen unserer Mandan-
ten realisieren liel3e, somit ist der Bebau-
ungsplan abwéagungsfehlerhaft.

streifens Uber die Grenze des angesproche-
nen Grundstiickes sei abwagungsfehlerhaft
wird nicht gefolgt.

Wie oben (in 36.1.) beschrieben ist, kann eine
Wegeverbindung vorlaufig, auch ohne Inan-
spruchnahme des Teilgrundstlickes Seesrein XX-
XX, hergestellt werden. Gleichwohl muss ein
Bebauungsplan auch Ziele fur die langfristige
Entwicklung setzen, die erst mit der Neubebau-
ung auf einem Grundstiick zum Tragen kommen
kénnen. Hier wird bei der Abgrenzung der neuen
Festsetzungen davon ausgegangen, dass griine
Wegeverbindungen, wie sie der Bebauungsplan
Niendorf 93 planerisch vorbereitet, im Zuge der
Mobilitdtswende und vor dem Hintergrund stei-
gender Einwohnerzahlen zunehmend an Attrakti-
vitat gewinnen werden und daher héheren
Anforderungen an Qualitat und Breite gerecht
werden mussen.

So erscheinen die bestehenden Wegeabschnitte
westlich des Plangebiets im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Niendorf 80-Schnelsen 81
(festgestellt 2001), wo man die Grinflachenaus-
weisung Uberwiegend auf der Flache der ur-
springlich zugeschnittenen Gewasserparzelle
festgesetzt hatte, schon bei der heutigen Nut-
zungsintensitat eher beengt.

Entsprechend wird beim aktuellen Planverfahren

im gesamten Plangebiet eine gleichmafiige Ver-

breiterung gegeniber dem friiheren Zuschnitt der
offentlichen Gewasserparzelle planerisch vorbe-

reitet.

Bei einer Neubebauung ware in Zukunft auf die
planrechtliche Ausweisung als 6ffentliche Grin-
flache Rucksicht zu nehmen.

Grundsatzlich gilt, dass bestehende Gebaude
und deren Zuwegungen Bestandsschutz genie-
Ben. Das gilt auch fir die Zuwegungen der Rei-
henhauser im Seesrein. Die Planung fuhrt daher
nicht zu einem Verlust der Zugangsmaoglichkeiten
zu den bestehenden Reinh&usern.

Fur die Umsetzung des Grinstreifens in geplan-
ter Breite ware ein Ankauf durch die FHH erfor-
derlich. Der Erwerb der
Grundstiicke/Grundsticksteile, welche als 6ffent-
liche Flachen festgesetzt sind, soll tber freihan-
digen Ankauf oder Vorkaufsrecht erfolgen. Da es
sich bei dem Grundstiick und den Reihenh&dusern
um eine Wohnungseigentimergemeinschaft
(WEG) handelt wird ein Ankauf durch die FHH
und eine tatsachliche Umnutzung des ndérdlichen
Grundstuicksteils zu einer 6ffentlichen Grinflache
unter diesen Rahmenbedingungen tatsachlich
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eher mittel- bis langfristig erwartet. Zudem ist
keine Umwandlung der Flache nordlich der Ge-
baude zu einer offentlichen Grinflache vorgese-
hen, solange die vorhandenen Reihenhéuser
bestehen bleiben. Die Zuwegung zu den Eingan-
gen bliebe somit erhalten. Eine Umsetzungsmaog-
lichkeit ergabe sich z.B. in dem Fall, dass es zu
einem Abriss der Reihenh&user und einer Neu-
bebauung kommt.

36.3

3. Rechtswidrige Festsetzung der Gestal-
tungbedingungen

Ein rechtswidriger Eingriff in die privaten Ei-
gentimerbefugnisse ergibt sich aus der klein-
teiligen Verpflichtung der
Grundstuickseigentiimer zur Gestaltung des
Grundstuickes. Die Verordnung enthélt eine
Verpflichtung zur Gestaltung der Dachflachen,
zur Art und Weise der

Herstellung von Gehwegen und Stellplatzen,
zur Beschaffenheit der Grundsttuicksbeleuch-
tung und zum Anbringen von Nistkasten, vgl.
unter anderem § 2 Ziffern 10, 11,13,14,17 und
18 der Verordnung Uber den Erlass des Be-
bauungsplanes, Stand 21. Méarz 2023.

Fir eine kleinteilige Gestaltung der Grundstu-
cke gibt es weder im Baugesetzbuch noch in
der Hamburgischen Bauordnung eine
Rechtsgrundlage. Mittels § 9 BauGB kdnnen
zwar

Flachenfestsetzungen getroffen werden, die
Gestaltung des Baukdrpers oder der
AulBenanlagen ist jedoch nicht vorgesehen. §
81 Abs. 2 a HBauO bietet ebenfalls keine
Rechtsgrundlage. Durch § 81 Absatz 2 a
HBauO wird der Senat erméchtigt, zur Errei-
chung baugestalterische Ziele durch Rechts-
verordnung Vorschriften Uber die &uRere
Gestaltung von baulichen oder sonstigen An-
lagen zu erlassen, insbesondere uber die
Gebdaude-, Geschoss- und Traufhohe, die
Auswahl der Baustoffe und Farben der Fas-
saden und sonstiger von auf3en sichtbare
Bauteile, die Zahl, Grél3e, Anordnung und
Ausfuhrung von Fenstern oder sonstigen ver-
glasten Bauteilen sowie von Hauseingangen,
und die Art, Ausfiihrung und Neigung von
Dachern.

Die Art und Weise der Herstellung von Geh-
wegen und Stellplatzen, die Verpflichtung zum
Anbringen von Nistkéasten und zur Beschaf-
fenheit der Grundstucksbeleuchtung sind
davon

nicht umfasst. Zwar ist die Aufzahlung in § 81
Abs. 2 a HBO nicht abschlie3end, durch die
Verordnungsermachtigung sollen jedoch nur
Gestaltungsmaéglichkeiten fir ,wesentliche
Bauteile" geschaffen werden, wie sich aus der
Darstellung ergibt. Eine Kleinteilige Gestaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 16.3
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der Grundstucke ist nicht umfasst, sodass die
Gestaltungsbedingungen der Verordnung
rechtswidrig sind.

Auch § 9 Abs. 3 Nummer 4 Bundesnatur-
schutzgesetz in Verbindung mit § 4 des Ham-
burgischen Ausflhrungsgesetzes zum
Naturschutzgesetz stellt keine geeignete
Rechtsgrundlage fir die Gestaltungsbedin-
gungen dar. Durch die Vorschriften kénnen
zwar Festsetzungen zum Naturschutz getrof-
fen werden, jedoch beziehen sich die Vor-
schriften nicht auf die Verpflichtung privater
Grundstuickseigentiimer, sondern auf allge-
meine naturschutzrechtliche Festsetzungen
im Bebauungsplan.

36.4

4. Verstol3 gegen den Grundsatz der Kon-
fliktbewaltigung

Der Bebauungsplanentwurf verstof3t gegen
den Grundsatz der Konfliktbewaltigung. Das
Gebot der Konfliktbewaltigung ist Auspragung
des Abwagungsgebotes gemal 8 1 Abs. 7
BauGB. Der Bebauungsplan muss unter voller
Ausschopfung der Festsetzungsmadglichkeiten
nach § 9 sowie der BaUNVO die -auch die
vorgefundenen- Probleme und Konflikte 16sen
(Sofker in Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/ Krautz-
berger; BauGB; Stand Februar 2021, § 1

Rn. 215).

Unsere Mandanten werden sich deshalb ge-
gen jegliche Bestrebungen, in ihr Grund-
sticks—

eigentum einzugreifen, mit allen ihnen zu
Gebote stehenden Mitteln zur Wehr setzen.
Dies

gilt insbesondere fur die Flache auf der Nord-
seite ihrer Reihenhauser.

Anlage: Vollmacht

Anlage 1: Originalstellungnahme wie WEG
Seesrein XX-XX Text

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Auffassung der Bebauungsplan verstol3e
gegen den Grundsatz der Konfliktbewaltigung
wird nicht geteilt. Wie unter Nummer 63.1 und
36.2 sowie in der Begriindung erlautert, wurde
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 6ffent-
liche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen.

37.0

22.05.2023, Seesrein, Uber RA

37.1

Der Bebauungsplanentwurf Niendorf 93 ent-
spricht nicht den gesetzlichen

Vorgaben.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Ausfiihrungen 37.2 bis 37.4

37.2

1. Bebauungsplan nicht erforderlich ge-
mafR 8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf Niendorf 93 ist
nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich
gemaf § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Nicht erfor-
derlich im Sinne des 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
sind Bauleitpléne, die aus tatséachlichen oder
Rechtsgriinden auf Dauer oder auf unabseh-
bare Zeit nicht umsetzungsfahig sind (Ober-
verwaltungsgericht fir das Land Schleswig-
Holstein, Urteil vom 22. November 2021 — 1

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Vollzugsfahigkeit eines Bebauungsplans wird
grundsétzlich nicht allein dadurch in Frage ge-
stellt, dass seine Festsetzungen mit den be-
stehenden tatséchlichen Verhéaltnissen im Plan-
gebiet nicht (voll) tbereinstimmen. Denn die Pla-
nungsbefugnis der Gemeinde umfasst auch das
Recht, sich im Interesse der langfristigen stadte-
baulichen Entwicklung eines Gebiets Uber die
tatséchlichen Verhaltnisse hinwegzusetzen (vgl.
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KN 13116 —, Rn. 68, juris und auch Soéfker in
Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger;
BauGB; Stand Februar 2021, § 9 Rn. 35).

Die fehlende Vollzugsfahigkeit des Bebau-
ungsplanes ergibt sich aus dem Umstand,
dass

fur die Planung der Parkanlage eine groR3fla-
chige Inanspruchnahme von Eigentumsfla-
chen

der Anliegen darunter der unseres Mandan-
ten, erforderlich ist. Die Inanspruchnahme der
Grundstlicke unseres Mandanten kann allein
durch die Festsetzung als Parkanlage nicht
erfolgen, sodass die Planung derzeit nicht
vollzugsfahig ist.

BVerwG, Urt. v. 31.8.2000 - 4 CN 6.99 - BVerw-
GE 112, 41; VGH Bad.-Wdrtt., Urt. v. 10.7.2014 -
8 §1202/12 -; Urt. v. 6.2.2014 - 3 S 207/13 -
VBIBW 2015, 37; vgl. auch BayVGH, Urt. v.
13.11.2013 - 1 N 11.2263 - juris).

Ein Bebauungsplan muss auch Ziele fir die lang-
fristige Entwicklung setzen, die erst mit der Neu-
bebauung auf einem Grundstiick zum Tragen
kommen kénnen. Bei einer Neubebauung ware in
Zukunft auf die planrechtliche Ausweisung als
offentliche Grinflache Ricksicht zu nehmen.

Es gibt daher eine kurzfristige und eine langfristi-
ge Ebenen der Planung. Die Ausweisung von
Grunflachen auf der Ebene der Bebauungspla-
nung muss so gefasst und dimensioniert wer-
den, dass langfristig das Ziel einer den heutigen
Qualitatsanforderungen entsprechenden Wege-
verbindung und eines 6kologisch wertvollen und
klimatisch wirksamen Gewasserlebensraumes
erreicht werden kann. Zudem soll auch einer
potentiell zunehmenden Nutzungsintensitat in der
Zukunft begegnet werden.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes Nien-
dorf 93 ergibt sich zudem aus mehreren Uiberge-
ordneten stadt- und landschaftsplanerischen
Zielen, siehe hierzu auch Punkt 1.2. Insbesonde-
re soll die Mdglichkeit einer Nachverdichtung und
die verbesserte Einbindung in das griine Wege-
netz geschaffen werden.

Die kurz- oder langfristige Umsetzung eines Klei-
nen Teilbereiches stellt die Umsetzung des ge-
samten Bebauungsplanes und dessen Ziele nicht
infrage. Das angesprochene Teilgrundstiick des
Mandanten hat u.a. auf die Durchwegung und die
Nachverdichtung in anderen Teilbereichen keine
hemmende Wirkung. Der Bebauungsplan ist
somit auch ohne Umnutzung dieses Teilgrund-
stucks vollzugsfahig. Die Erforderlichkeit des
Bebauungsplanes ist somit gegeben.

37.3

2. Festsetzung des Geh- und Radweges
abwagungsfehlerhaft

Die Festsetzung des Geh -und Radweges
Uber die Flachen unseres Mandanten ist ab-
wagungsfehlerhaft gemaf § 1 Abs. 7 BauGB.
Das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB,
nach dem bei der Aufstellung der Bauleitplane
die offentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwa-
gen sind, stellt inhaltliche Anforderungen an
den Abwéagungsvorgang und an das Abwa-
gungsergebnis. Ziel der Planung und Eingriff
in die privaten Eigentimerinteressen mussen
miteinander im Verhaltnis stehen. (Oberver-
waltungsgericht fur das Land Schleswig-
Holstein, Urteil vom 22. November 2021- 1
KN13/16 —, Rn. 100, juris).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Durch die Planung kann es zu neuen Einsichts-
maoglichkeiten kommen. Die Entwicklung einer
guten und qualitatsvollen Anbindung des Quar-
tiers an die umliegenden Grinzige zugunsten
der Allgemeinheit wird hier jedoch hdher bewertet
als das Einzelinteresse des Einwenders. Maf3-
nahmen zur Minderung von Einsichtsmdglichkei-
ten sind zudem durchaus méglich. Die
Wegefuhrung wird daher insgesamt als vertretbar
erachtet.

Sofern durch die Festsetzung von zum Beispiel
Grunflachen, Verkehrsflachen, Gehrechten oder
Erhaltungsgeboten fiir Baume Vermégensnach-
teile entstehen, kdnnen Eigentimerinnen und
Eigentimer zudem entsprechend der Regelun-
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Der Geh-und Radweg zur Erschliel3ung der
Parkanlage verstt3t gegen das Abwagungs-
gebot, weil durch die Lage des Grundstiickes
direkt an der Wegeverbindung unzumutbare
Einsichtnahmemdglichkeiten in das Grund-
stlick und das Wohnhaus unseres Mandanten
geschaffen werden. Der Weg fihrt entlang der
gesamten dstlichen Grenze des Grundstiick
Joachim-Mahl-Str. XX entlang des Wohnhau-
ses unseres Mandanten, sudlich schlief3t di-
rekt die Parkanlage an. Das Grundstiick
unseres Mandanten ist damit sowohl von der
Joachim- M&hl-Stral3e als auch tber den ge-
planten Weg als auch die 6ffentliche Anlage
einsehbar.

Unser Mandant wird damit seiner privaten
Ruckzugsmaoglichkeit beraubt, sodass die
Planung far ihn unzumutbar ist.

gen des Baugesetzbuchs (88 39 - 44) Entschadi-
gung verlangen.

37.4

Die Erschliel3ung der Parkanlage durch den
Geh-und Radweg ist abwagungsfehlerhaft,
weil

erheblich mehr private Grundstiicksflache
unseres Mandanten beansprucht wird als bei
einer Wegeverbindung tber die Grundstucke
Joachim-Mahl-StralRe XX und Seesrein XX.
Fir diese Planungsvariante spricht au3erdem
ihr gerader, ziigiger Verlauf, das Vorhanden-
sein einer kleinen Brucke Uber den Schippel-
moorgraben sowie der Umstand, dass die
beiden genannten Grundstiicke einer Familie
gehoren. Diese Wegeverbindung lief3 sich
zudem leicht im Suden tber das Grundstiick
Seesrein XX und Graf-Anton-Weg fortfihren
und sie ware fir einen Anschluss an den
Grunzug Hildesheimer Stieg, der unmittelbar
ndrdlich an der Joachim-Mahl-Stral3e beginnt,
pradestiniert. Die 6rtlichen Gegebenheiten
héatten bei dem Erlass des Bebauungsplanes
Niendorf 93 berilicksichtigt werden mussen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit der Festsetzung der Flachen fur die Durch-
wegungen sollen durch den Bebauungsplan
Niendorf 93 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr eine verbesserte Einbindung des
Plangebiets in das griine Wegenetz geschaffen
werden. Das Interesse der Offentlichkeit an einer
guten und qualitatsvollen Anbindung des Quar-
tiers an die umliegenden Grunzige wird héher
bewertet als die Nutzung dieser Bereiche fir
private Zwecke.

Der Zugang wurde an dieser Stelle gewahlt, da
das Grundstiuck Joachim-Mahl-Stral3e XX rAum-
lich noch nahe an der nérdlich weiterfihrenden
Grunflache liegt und hier bereits eine flr eine
Wegeverbindung gut nutzbare Querung Uber den
in diesem Abschnitt verrohrten Schippelmoorgra-
ben besteht. Da der angestrebte Erhalt eines
wertvollen Bestandsbaumes auf dem Flurstiick
2006 eine Bebaubarkeit im nérdlichen Teil dieses
Grundstlickes ohnehin ausschlief3t, besteht hier
die Moglichkeit, einen fur die Offentlichkeit von
der Joachim-Mahl-Stral3e aus gut wahrnehmba-
rem Einstieg in den Griinzug herzustellen.

Durch die einreihige hintere Bebauung auf dem
Grundstiick Joachim-Mahl-Straf3e XX und der
einreihigen vorderen Bebauung auf dem Nach-
bargrundstiick (Joachim-Mahl-Stral3e XX) ist bei
einer Betroffenheit von vergleichsweise wenigen
Anliegern ein Weg mit einer angemessene Breite
darstellbar.

Die Aussage, die beschriebene anderweitige
Wegeverbindung sei besser geeignet, wird nicht
geteilt. Bei einer Wegefuhrung tber die Grund-
stiicke Joachim-Mahl-StraRe XX und Seesrein
XX musste der neue Weg auf beiden Seiten des
Gewassers jeweils zwischen zwei Wohnh&usern
hindurchfiihren, die teilweise recht eng beieinan-
derstehen. Dies ist bei einer Wegefuhrung uber
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die Grundsticke Joachim-Mahl-Strale XX und
XX nicht der Fall ist, da hier die bestehenden
Wohnhauser versetzt angeordnet sind.
Die raumlichen Situationen sind im Bereich der
alternativ vorgeschlagenen Wegefiihrung nicht
geeignet, um eine gute Sichtbarkeit und Auffind-
barkeit der Wegeverbindung von den Stral3en
aus herstellen zu kénnen. An der Joachim-Mahl-
StralRe XX waren zudem auf beiden angrenzen-
den Nachbargrundstiicken riickwartig gelegene
Wohnhauser betroffen. Auch besteht keine fir
die offentliche Nutzung geeignete Querung uber
den Schippelmoorgraben und nicht ausreichend
Flache, um zu der bestehenden Querung im
Bereich der Verrohrung zu gelangen. Eine neue
Querung Uber Schippelmoorgraben ware hier
erforderlich.
375 | Siehe 16.3 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 16.3
37.6 |4 Verstol3 gegen den Grundsatz der Kon- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.
fliktbewaltigung R Offentliche Parkanlagen dienen grundsétzlich
Der Bebauungsplanentvv_urf ver§tc_)r3t gegen der ruhigen Erholung. Aufgrund des kleinteiligen
den Grundsatz (_jer Koqfll_ktbew_amgung. Pas Zuschnittes der im Plangebiet vorgesehenen
Gebot de"r Konfhktbewalngunq ISt Auspragung neuen 6ffentlichen Gruinverbindungen ist davon
cBies égwggur:ggst?ebotes glemaB § 1 Abs.7 I auszugehen, dass diese voraussichtlich vorran-
ausb. Der bebauungsplan muss"ur!ter voller gig von Spaziergangern genutzt werden. Fir
Ausschopfung der Festsetzungsmoghchkgten Grol3gruppen, die sich zum Grillen, Feiern oder
nach 8 9 sowie der BauNVO die —agch q'e FuRballspielen im Park treffen wollen, sind die
vo[gefundenen- Rrobleme upd Konflikte 16sen geplanten Griinverbindungen ungeeignet. Auch
(Sofke.r n Ernst./Zlnkhahn/B|eIenberg/Krautz- ist die Aufstellung von Spielgeraten nicht vorge-
berger; BauGB; Stand Februar_ 2021,81 . sehen. Von erheblichen Larmbelastigungen ist
Rn. 215). Durch die Wegeverbindung und die daher nicht auszugehen.
damit einhergehende Einsichtnahmemaglich-
keit in das Grundstiick unseres Mandanten
sind durch die Planung Konflikte zwischen
Erholungssuchenden und unserem Mandan-
ten vorprogrammiert. Zusatzlich wird bei einer
extensiven Nutzung der Parkanlage, gerade
in den Sommermonaten, von erheblichen
Larmbelastigungen auszugehen sein, die
unser Mandant nicht hinnehmen wird. Unser
Mandant wird sich deshalb mit allen ihm zur
Gebote stehenden Mitteln gegen eine Inan-
spruchnahme seiner Grundstticke zur Wehr
setzen.
Anlage Vollmacht
38.0 22.05.2023 WendlohstralRe, Uber RA
38.1 Der B-Plan EntWUrf Niendorf 93 berUCkSIChtIgt Der Ste“ungnahme wird nicht gefo|gt

in nicht ausreichendem MalRe die rechtlichen
Interessen unserer Mandanten entgegen 8 1
Abs. 7 BauGB.

Der B-plan sieht eine Verwertung von Teilen
des Grundstlcks, Flurstiick 7943, unserer
Mandanten vor. Unsere Mandanten sind dies-
bezlglich bereits von der Firma Wentzel Dr.
im Hinblick auf einen gewiinschten Ankauf

Die Anfrage zum freih&ndigen Ankauf der ange-
sprochenen Flachen Uber die Firma Wentzel Dr.
folgt denselben Zielen wie die Festsetzungen im
Bebauungsplan eine Griine Wegeverbindung am
Schippelmoorgaben herzustellen. Sie basierte
auf einem friiheren Stand des Bebauungsplan-
entwurfs und kann im Rahmen der Verkaufsver-
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angeschrieben worden. Die dem Schreiben
beigefugte Anlage war aber nicht bemalf3t, so
dass hieraus nur der Ruckschluss gezogen
werden kann, dass es ohne Ansehung der
ortlichen Gegebenheiten ausgestellt wurde.
Denn hiernach wiirde das Grundstiick unmit-
telbar an der Seite der Hauserhélften WE 1
und 2 enden, ohne dass die Eigentiimer noch
die Moglichkeit hatten, in ihre Hauser zu ge-
langen. Schon hieraus ergibt sich die Vermu-
tung, dass die Interessen unserer
Mandantschaft schlicht iberhaupt nicht be-
rucksichtigt wurden.

handlungen so konkretisiert werden, dass die
Belange der Wohneigentiimer bestméglich be-
rucksichtigt werden. Diese Anfrage inklusive der
Anlage ist jedoch nicht Teil des Bebauungsplan-
verfahrens. Es wird daher im Folgenden nur auf
die Festsetzungen im Bebauungsplan eingegan-
gen.

Auf dem Grundstiick WendlohstraRe XX besteht
im Bereich der festgesetzten Wegeverbindung
die Zuwegung zu zwei Wohnungseingangen des
erst vor wenigen Jahren errichteten Gebaudes.
Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, wurde
die Wegeverbindung in diesem Bereich nicht als
Parkanlage, sondern als Stral3enverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Damit
ermdglicht das neue Planrecht bewusst den
Fortbestand der bestehenden Zuwegungen.

Der breitere Teil der Wegeverbindung liegt auf
dem nordlich angrenzenden Nachbargrundstiick
WendlohstralRe XX. Es kénnte hier daher eine
Wegeverbindung entstehen, tUber die sowohl die
Anbindung an die Parkanlage fiir die Offentlich-
keit als auch die ErschlieBung beider angrenzen-
der Grundstuicke gefuhrt wird.

Grundsatzlich ist die Herstellung von griinen
Wegen und Parkanlagen als eher langfristiges
Projekt anzusehen, da nicht alle erforderlichen
Flachen sofort zur Verfligung stehen. Der erste
Schritt jedoch ist die planungsrechtliche Siche-
rung der bendétigten Flachen. Durch diese erhéalt
die Stadt ein Vorkaufsrecht, . Wo dieses greift,
ergibt sich eine Umsetzungsperspektive, sobald
ein Eigentiimerwechsel ansteht.

Grundsatzlich gilt, dass bestehende Gebaude
und deren Zuwegungen Bestandsschutz genie-
Ben. Das gilt auch fur die Zuwegungen des
Wohngebaudes Wendlohstral3e XX. Bis zu einem
Ankauf der benétigten Grundstiicksteile durch die
FHH ist zunéchst keine Umsetzung der geplan-
ten Nutzung mdoglich.

Gleichwohl muss ein Bebauungsplan auch Ziele
fur die langfristige Entwicklung setzen. Bei einer
Neubebauung ware in Zukunft auf die planrecht-
liche Ausweisung als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Ricksicht zu nehmen.

Eine Realisierung der geplanten Wegeverbin-
dung ware vorlaufig jedoch auch nur durch An-
kauf der auf dem ndérdlich angrenzenden
Nachbargrundstiick liegenden Flachenanteile
umsetzbar, wenn auch nicht in optimaler Breite.
Sollte der Ankauf der auf dem Grundstiick Wend-
lohstral3e XX liegenden Teilflachen nicht zeithah
gelingen, hatte dies keine hemmende Wirkung
auf die Umsetzbarkeit der Wegeplanung als
Ganzes.
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382 |Im Einzelnen: _ Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Eg; Qg:g#;g%:{:fei'fm ddteerilz//vveeigglggi?;[ircahsse Im angesp_rochgnen r[]c_kw'@rtigen Grundst[]cks;teil
i~ . . ' wird eine offentliche Grinflache festgesetzt. Eine
C\(/)Irzd’l\'ﬁh5bE\Bll\leu%ggednai”;[?gfeurjlcﬁjicgg sdeGrr Bebaubarkeit auf diesem Grundsticksteil ist je-
Grundsticksteil (Sondemutzungsrecht Nr. §) | g/ SRR EE8 e RO o
schlicht zukunftig unbebaubar sein wrde. reichend dimensioniertes und sich in die Umge-
bung einfiigendes Wohngebaude nicht gegeben.
Ein entsprechender Bauantrag wurde in der Ver-
gangenheit abschléagig beschieden.
Mit dem neuen Planrecht wird die Bebaubarkeit
des gesamten Grundstiicks durch die hdéhere
zulassige Geschossigkeit erhoht. Eine wirtschaft-
liche Ausnutzung des Gesamtgrundstuicks ist
dadurch weiterhin gegeben.
Die Festsetzung wird daher als vertretbar erach-
tet.
38.3 | Bezogen auf den weiteren seitlich nérdlich Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
cine Fiche, tie dr Gemeinachaft vorbehal. | Srandeatich g, dass bestehende genchmigte
ten '.St’ soddais €in antelllggr]grttAb\éerkagf die standsschutz geniel3en. Das gilt auch fiir die
glrlz\::elzr%r;n%r::rsneglljiﬁze?] d(: Fla'aiscshelge\/;on- Zuwegungen l.J.nd erforderlichen Nebenanalgen
. - : S » des Wohngebaudes WendlohstraRe XX.
gen auf die Mdglichkeiten, dort die jeweiligen : , )
Kraftfahrzeuge zu rangieren und sodann zu 9'9"?“‘”0“' MUss €in Be;bauungsplan auph Ziele
parken, wegfallen wiirde. Hier war der Oblie- fur die langfristige Entwwklgng setzen, dlg erst
genheit, dem aus einem Bauvorhaben folgen- mit der Neubebauung auf einem Grundstiick zum
den Bedarf der Gestellung der PKW auf dem | Tr@gen kommen kénnen. Bei einer Neubebauung
eigenen Grundstiick nachzukommen, ent- ware in Zukunft_ auf die planrechtliche Auswel-
sprochen worden. Ein mit dem Ankauf einher- sung als offentliche Grunflache Riick-sicht zu
gehender Entfall der gesamten Parkplatze fur | Nehmen.
die funf Familien ist im Hinblick auf die so- Im Hinblick auf die bestehenden Konfliktpunkte
wieso nur geringen Parkmdoglichkeiten in der wird angestrebt, flr den Einzelfall geeignete L6-
Umgebung nicht hinnehmbar. sungen herbeizufihren, durch die fur die Eigen-
Gleichfalls ware damit auch der Technik- timer unzumutbare Beeintrachtigung vermieden
schuppen der gesamten WEG tangiert, zu werden kdnnen. Gelingt eine Einigung nicht,
dem eine Ver|egung auf eine andere Stelle so | musste der Weg vorerst in verschmélerter Form
kaum darstellbar wéare. Gleiches gilt in Bezug | Uber die bereits jetzt im stadtischen Besitz be-
auf die dortig angelegte Sickergrube. findlichen Gewasserparzelle gefiihrt werden. Da
Der Verbleib der geringen restlichen Flache diese Moglichkeit besteht, wirde der Beibehalt
waére mit der damit verbundenen Pflege und der benannten Nebenanlagen nicht zur Undurch-
Verkehrssicherungspflicht absolut zwecklos fuhrbarkeit der Gesamtplanung fuhren.
und unwirtschaftlich.
38.4 | Bezogen auf die aus Sicht der Wendlohstras- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

se aus gesehen zu Grundstlicksbeginn rele-
vante Flache, die sozusagen unmittelbar an
dem als Fahrrad- und FuRgangerweg ausge-
wiesenen Weg angrenzen wirde, waren die
Rechte der Wohnungseinheiten 1 und 2 tan-
giert. So wirden die Eingangspodeste wegfal-
len oder zumindest beschnitten werden, die
den Zugang zu dem insoweit héherliegenden
Eingang ermdglichen. Zudem wiirde hiermit
keine respektive wenn Uberhaupt jeweils nur
noch eine minimale Breite als moglichen Zu-
gang zu den Hausern verbleiben. Mit der ak-
tuellen Planung wére eine Begehung

Ein Flachenanteil von einem Meter nordlich des
Bestandsgebaudes wird als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung Geh- und Radweg festgesetzt.
Zwischen dieser festgesetzten Flache und dem
bestehenden Wohngebéaude verbleibt ein Ab-
stand von einem Meter. Der Geh- und Radweg
kann (bei Ankauf und Umsetzung durch die FHH)
aufgrund der Festsetzung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als ErschlieRung
fur das Wohngebaude mitgenutzt werden.

Grundsatzlich gilt auch hier, dass bestehende
genehmigte Gebaude und notwendige Nebenan-
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beispielhaft mit einem Kinderwagen oder ei- lagen wie die Zuwegung Bestandsschutz genie-
nem Rollator schlicht unmdglich. Dies gilt Ren.
umso mEhr, weil hier auch die aktuellen Ge- Da es sich bei dem Grundstiick um eine Woh-
stellméglichkeiten fur die Milltonnen und nungseigentiimergemeinschaft (WEG) handelt
Fahrrader tangiert sind. wird ein Ankauf durch die FHH und eine tatsach-
Dazu kommt, dass die unmittelbar angren- liche Umnutzung des nérdlichen Grundstiicksteils
zende Nahe zu dem neuen griinen Weg zu zu einer dffentlichen Durchwegung tatsachlich
UbermaRigen Emissionen fiihren wirde, die eher mittel- bis langfristig erwartet.
n|cht"ge\./vurd|gt smd. So S'r,?d gesunde thn— Vorerst, ware jedoch bereits eine Wegeverbin-
ve_rha.lltnlsse,.Behchtung, Larmschutz sowie dung in verschmaélerter Form, bei Ankauf der
”?O%“Cherwe'se auch der Brandschutz tan- Teilflache des Nachbargrundstiicks (Wendloh-
giert. . . stralle XX), vorlaufig ohne das noérdliche Teil-
Nach alledem bemangein wir den Ausfall res- grundstiick WendlohstalRe XX realisierbar.
pektive zumindest eine ermessensfehlerhafte , . . ich .
Auslibung einer Abwagung der Interessen Bei der Wegeverbindung wird es sich um einen
unserer Mandanten. Wir bitten darum, zukinf- th- und Radwe_g hanclilel.n. Die Bt'efu'rchtung.
tigen Schriftverkehr in dieser Angelegenheit | dieser werde zu dbermaBigen Emissionen fuh-
ausschlieflich Giber unsere Kanzlei zu fiihren ren, we!che_gesunde_ Wohnverhalinisse verhin-
dern, wird nicht geteilt.
Auch Belichtung, Larmschutz sowie Brandschutz
im Sinne des Gesetzes sind weiterhin gewahr-
leistet.
39.0 22.05.2023, Wendlohstrale
39.1 | Hiermit nehme ich Stellung zum Bebauungs- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

plan Niendorf 93, und lege einen Einspruch
dagegen ein, dass der Radweg auf dem Flur-
stick 1989 in dem Bebauungsplan Niendorf
93 eingezeichnet wird, da die bloRRe Eintra-
gung, alleine ohne den Radweg zu bauen,
unser Grundstiick in seiner Bebauungsmog-
lichkeit enorm einschranken wirde und den
Verkehrswert des Grundstiicks enorm min-
dern wirde. Die Radweg-Eintragung und die
dadurch neu entstehende Baugrenze verhin-
dert zu dem einen zwingend benétigten be-
hindertengerechten Neubau.

Wir sind auf einen behindertengerechten
Neubau im hinteren Bereich des Grundstucks
auf der Flache des jetzigen Gebaudes Wend-
lohstraRe XX angewiesen wegen der Krank-
heit meiner Enkelin und ihres Grol3vaters -
beide 100-prozentig schwerbehindert und
24/7 pflegebeddrftig. Daher bendtigen wir
zwei behindertengerechte Wohnungen, eine
altersgerechte Wohnung fiir mich und eine
Dachgeschosswohnung fir meinen Enkel, der
ebenfalls in der Pflege mithilft. Meine Enkelin
ist seit ihrem ersten Lebensjahr erkrankt. Alle
wohnen jetzt gemeinsam auf 100 m2 im vor-
deren zur StralRe liegenden Gebaude. Es ist
nicht behindertengerecht und zu klein, um mit
Pflegekraften zu wohnen.

Die Ausweisung der griinen Wegeverbindung
folgt gesamtstadtischen Planungszielen, die in
der Ubergeordneten Landesplanung seit langem
verankert sind. Siehe dazu auch Punkt 1.2.

Fur die Umsetzung der Wegeverbindungen wer-
den auch private Flachen benétigt. Die Festset-
zung privater Grundstticksflachen zugunsten
einer offentlichen Durchwegung stellt einen Ein-
griff in das Grundeigentum dar. Das Interesse der
Offentlichkeit an einer guten und qualititsvollen
Anbindung des Quartiers an die umliegenden
Grinzlge wird jedoch héher bewertet als die
Nutzung dieser Bereiche fur private Zwecke,
solange eine angemessene Grundstiicksnutzung
weiterhin mdglich ist.

Durch die Planung wird insgesamt eine Erhéhung
des Baurechtes im Plangebiet festgesetzt.

Im Falle des angesprochenen Grundstiicks
WendlohstralRe XX/XX wird zwar die bebaubare
Flache reduziert, gleichzeitig werden aber die
GRZ und die Geschossigkeit erhoht, sodass
sogar eine héhere Dichte durch einen Neu-
bau/Anbau hergestellt werden kénnte.

Bei einer Neubebauung ist durch die Festsetzun-
gen zur GRZ und zur Geschossigkeit auch bei
einem nach Abzug der Wegeflache verkleinertem
Grundstuick also mehr Bruttogeschossflache
darstellbar als bei bestehendem Planrecht mit
der bestehenden GrundstiicksgroRle.

Zudem kdnnen zur ErschlieRung des Gebdudes
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die als Geh und Radweg festgesetzten Flache
mitgenutzt und erforderliche Abstandsflachen auf
dieser Flache abgebildet werden. Eine angemes-
sene Grundsticksausnutzung wird somit gewahr-
leistet.

Wichtig bei der Interpretation der vorgesehenen
Festsetzungen ist, dass die derzeit bestehenden
Gebaude Bestandsschutz geniefl3en und sich die
Umsetzung der Festsetzungen von offentlichen
Grinflachen und Wegeverbindungen unter den
gegebenen Bedingungen voraussichtlich tber
einen langeren Zeitraum erstrecken wird.

Eine Enteignung zugunsten von Grinausweisun-
gen ist rechtlich zul&ssig, ist aber in Hamburg
keine ausgeubte Praxis. Der Erwerb der benétig-
ten Grundstucksteile kann entweder tber den
freihandigen Ankauf oder Gber das der Stadt mit
dem neuen Planrecht zustehende Vorkaufsrecht
im Falle eines Eigentimerwechsels und Verkaufs
des Grundstticks erfolgen.

39.2

Ich lege auch dagegen Einspruch ein, dass
unser Grundstiick im neuen Bebauungsplan
nicht mehr als Grundstiick mit Gewerbe und
Wohnerlaubnis ausgewiesen ist. Aufgrund der
Pflegetatigkeit ist mein Sohn ist darauf ange-
wiesen von zu Hause aus zu arbeiten. Ein
zusatzliches Gewerbe hat mein Enkelsohn auf
unserem Grundstiick aus den gleichen Grin-
den geplant.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Zulassigkeit von Gewerblichen Nutzungen
andert sich mit dem neuen Planrecht nicht. Ge-
plant ist die Ausweisung als allgemeines Wohn-
gebiet. Zulassig sind u.a. nicht stérende
Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise kénnen
auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
zugelassen werden.

39.3

Es stellt sich auch die Frage, warum der
Radweg nicht zwischen den Hausern in der
WendlohstralRe Nr.XX und Nr.XX eingetragen
wird.

Denn die beiden Grundstticke wirden nicht
an Wert oder Baumaoglichkeit verlieren, wie
Unseres. Wendlohstral3e XX ist bereits mit
500 m2 Wohnflache neubebaut und hat noch
die Moglichkeit um ein Vollgeschoss zu erh6-
hen. WendlohstraRe XX hat keine Baugrenze,
die Blaulinie verlauft in Ihren Planen an der
Grundstlcksgrenze. Auf dem Grundstuick
ware dann laut Ihren Planen eine 40%-
Bebauung trotz Radweg moglich. Zumal das
vordere Haus, wo der Radweg eingezeichnet
werden wirde, in den letzten Jahren saniert
wurde, seitdem vermietet wird und kein Neu-
bau geplant ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der festgesetzte Verlauf der Wegeverbindung
entlang des Schippelmoorgrabens folgt grund-
satzlich den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes, der die Wegeverbindung auf den
beiden Flurstiicken WendlohstraRe XX und
WendlohstralRe XX verortet.

Dennoch wurden im Bebauungsplanverfahren
sowohl fur die Nord-Sud als auch die Ost-West-
Wegeverbindung durchaus alternative Querungs-
und Festsetzungsmadglichkeiten gepruft. Die im
Bebauungsplanentwurf als 6ffentliche Grinfla-
chen oder Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzte Wegeverbindung ist
das Ergebnis dieser Prifung.

Die Durchwegungen wurden so gelegt, dass eine
Bebaubarkeit der betroffenen Grundstiicke ge-
wabhrt bleibt. Zudem wird durch eine Erhéhung
der zulassigen Geschossigkeit und der GRZ eine
héhere bauliche Ausnutzung dieser Grundstiicke
ermdoglicht.

Die Wegeverbindung zwischen der geplanten
Offentlichen Grunflache am Schippelmoorgraben
und der Wendlohstal3e soll tber den sudlichen
Teil des Grundstiicks WendlohstralRe XX und den
ndrdlichen Teil des Nachbargrundstiicks Wend-
lohstraRe XX fuhren.

Die Vorteile dieser Lage liegen darin, dass die
Wegeverbindung auf der gegeniiberliegenden
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StralRenseite fortgefiihrt werden wird, wo der
Stadt die benétigten Flachen bereits gehoren.
Die gewdhlte Lage bedeutet also einen gut auf-
findbaren, in direkter Linie liegenden Zugang zum
Schippelmoorgraben.

Zudem liegt das Grundstiicksteil iber dem ver-
rohrten Schippelmoorgraben, der zurzeit noch
auf dem Privatgrundstiick liegt. Ein Ankauf genau
dieses Grundriicksteils wird als vorteilhaft ange-
sehen, weil dadurch auch die verrohrten Ab-
schnitte des Grabens kinftig fir die stadtische
Wasserwirtschaft Uber ein 6ffentliches Grund-
stick erreichbar sind.

Die beschriebene Altenativverbindung zwischen
den Grundstiicken Wendlohstra3e XX und
WendlohstralRe XX weist diese Vorteile nicht auf.
Im Bestand wird tber die dort vorhandene Zuwe-
gung zudem die Anbindung der Stellplatze ab-
gewickelt. Dies beinhaltet ein Konfliktpotential, da
der neue Weg als Fu3- und Radweg konzipiert
ist.

Auch ist der Abstand zwischen den beiden Be-
standsgebauden WendlohstralRe XX und Wend-
lohstralRe XX geringer als bei der vorgesehenen
Wegefluhrung. Ein Weg gleicher Breite wirde
dort daher dichter an die Gebaude heranrucken.
In der Abwéagung wurde diese Variante als nach-
teiliger angesehen und deswegen nicht weiter
verfolgt.

39.4

Ich habe den Eindruck, dass ohne den Be-
bauungsplan Niendorf 93 nur der Radweg
nicht moglich ware. Alles andere, was der
Bebauungsplan hergibt, ist eigentlich jetzt
schon moglich, ohne den Bebauungsplan
Niendorf 93 und sogar dariber hinaus. Das
zeigt die Bebauung in der Nachbarschaft - ein
Beispiel ist das Wohnhaus gegenuber von
uns an der WendlohstralRe XX. Es ist dreige-
schossig, neu gebaut worden und hat be-
stimmt 1000 m2 Wohnflache. Dazu wurden
dahinter Geb&ude errichtet. Mein Eindruck ist
es, dass Minimum 60 % der Flache Uberbaut
wurde.

Ich bitte anschliel3end noch zu prifen, wie
stark frequentiert Seesrein ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Schaffung der Voraussetzung einer Wege-
verbindung am Schippelmoorgraben ist ein Pla-
nungsziel des Bebauungsplanes Niendorf 93.
Neben diesem Ziel soll aber auch eine Nachver-
dichtung im Plangebiet ermdglicht werden. Die
Dichte wird nicht im gesamten Bebauungsplan
einheitlich, sondern in verschiedenen Abschnitten
unterschiedlich festgesetzt. An der Wendlohstra-
3e soll nach neuem Planrecht eine dreigeschos-
sige Bebauung mdglich sein. Nach altem
Planrecht ist nur eine zweigeschossige Bebau-
ung zulassig.

Das angesprochene Wohngebaude Wendloh-
stral3e XX erscheint von der Strafle aus zwar wie
ein dreigeschossiges Gebaude, ist aber, wie im
Planrecht vorgegeben, ein zweigeschossiges
Gebéaude mit Staffelgeschoss. Die festgesetzte
GRZ von 0,3 wurde nur geringflgig uberschritten.

Im Rahmen einer Verkehrstechnischen Untersu-
chung wurde eine Verkehrszahlung als Grundla-
ge fur die verkehrstechnische und
larmtechnische Untersuchung durchgefihrt. Die
Ergebnisse der Zéhlung, auch fir die Stral3e
Seesrein, sind im verkehrstechnischen Gutach-
ten dokumentiert.
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40.0 | 22.05.2023, Seesrein

40.1 Erganzend zu der von uns bereits mit unter- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

zeichneten Stellungnahme vom 12.05.2023
mdochten wir noch zum Thema:

"Beseitigung Engstelle Seesrein XX - XX/
Verbreiterung des FuBweges" Stellung neh-
men.

Zunachst ist fur uns die Bezeichnung "Eng-
stelle” nach den aktuellen Verhaltnissen nicht
nachvollziehbar.

Vor Seesrein XX - XX ist der Ful3weg 1,50 -
1,80 m breit, wovon 1 m versiegelt mit Beton-
platten ist und der daneben liegende Streifen
mit einem verdichteten Sand-Lehmgemisch
bedeckt ist. Genau diese Ful3wegbreite von
1,50 - max. 1,80 m findet sich auf der kom-
pletten gegeniberliegenden StralRenseite mit
den gerade Hausnummern von Anfang bis
Ende der Stralle Seesrein. Auf der StralRen-
seite mit den ungeraden Hausnummer ist der
FuRweg lediglich von Seesrein XX - XX und
auf einer Lange von ca. 35 m vor Seesrein XX
breiter. Schon wenn es um die Kurve bei
Hausnummer XX Richtung Graf-Anton-Weg
geht, ist der FuBweg wieder nur max 1,50 m
breit.

Wieso soll sich eine zu beseitigende "Engstel-
le" ausgerechnet nur vor den Hausnummer
XX - XX befinden, wenn der FulRweg in der
weiteren Folge dstlich von Seesrein XX bis
Seesrein XX und auf der kompletten gegen-
Uberlegenden StralRenseit ebenfalls nur 1,50 -
max 1,80 m breit ist.

Wir sehen nach unseren Erfahrungen aus
Uber 30 Jahre im Seesrein keine Notwendig-
keit flir eine Verbreiterung des FuRweges um
2 m auf dem in dem Planungsentwurf vorge-
sehenen Stiick Seesrein XX - XX, insheson-
dere auch, weil sich der FulRweg 6stlich
Seesrein XX bis Seesrein XX erneut auf 1,50
m verengt, also dann erneut eine, nur nach
Osten verschobene, Engstelle enstehen wiir-
de. Der Begriindung zu dem B-Plan Entwurf
ist zu entnehmen, dass in der Strale Sees-
rein perspektivisch, auch nach Bebauung der
Gartnerei, nicht mit einem erhdhten Verkehrs-
aufkommen zu rechnen ist. Das deckt sich mit
unseren Beobachtungen, der Seesrein ist
eine wenig frequentierte Anliegerstraf3e und
auch nach der Fertigstellung des U-Bahn
Fahrstuhles ist unwesentlich mehr Fu3gén-
gerverkehr hinzugekommen. Konflikte sind
nicht zu beobachten, mehrere Menschen
kénnen bequem nebeneinander gehen. Auch
Kinderwagen, Rollatoren und Rollstiihle ha-
ben an dieser Stelle kein Problem. Auch der
FuRweg an der gerade fertig gestellten und
viel hoher frequentierten Paul-Sorge-Str. hat
am unteren Ende teilweise nur noch eine Brei-

Die festgesetzte Strallenbegrenzungslinie ent-

spricht dem bestehenden Planrecht. Um kunftig
den StraBenquerschnitt zu vereinheitlichen und
eine geradlinige Gehwegfiihrung umsetzten zu

kénnen wird diese Festsetzung in die neue Pla-
nung tbernommen.
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te von 1,50 m.

40.2

AuRerdem sehen wir nicht, dass sich die zu-
sétzliche Versiegelung und Beseitigung von
Grunflachen durch die Verbreiterung des
FuBweges um 2 m mit den Zielen des Natur-
und Klimaschutzes sowie des Schutzes der
Eigentimer vor Starkregenereignissen ver-
einbaren lasst, denn hier sollte es doch immer
um Erhalt von Griinflachen und entsiegelten
Flachen gehen. Dieses macht uns auch vor
den Hintergrund der Angaben in der "Starkre-
genkarte" der Stadt Hamburg Sorge, denn
dort sind fur die Stral3e Seesrein als eine der
wenigen Grundstiicke genau die Grundstticke
XX - XX als besonders von Starkregenereig-
nissen und damit verbundenen Uberflutungen
der Grundstiicke betroffene Grundstiicke ver-
zeichnet.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
7.4

40.3

Im Seesrein XX - XX sind durchgehend an
den FulBweg angrenzende und von den Ei-
gentimern auf eigene Kosten gepflegten Be-
grinungen mit Hecken, bienenfreundlichen
Stauden und Gehoélzen vorhanden, die einer
weiteren Versiegelung durch Verbreiterung
des FulRweges zum Opfer fallen wirden. Das
ist im Bewusstsein der Folgen der Klimakrise
nicht mehr zeitgemaf und muss unterbleiben.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
7.3

40.4

Aus vorgenannten Grunden stellt die pla-
nungsrechtliche Sicherstellung der Austibung
des Vorkaufsrechts der Stadt Hamburg mit
dem Ziel der Verbreiterung des FulRweges
entgegen der Annahme in der Begrindung
zum B-Plan Entwurf durchaus einen erhebli-
chen Eingriff in die Interessen der Grund-
stiickseigentiimer dar und kann die
Nutzbarkeit des Grundstulickes ( Stichwort:
Starkregenereignisse / zusatzliche Versiege-
lung) durchaus beeintrachtigen, so dass im
Interesse des Klimaschutzes auf die pla-
nungsrechtliche Sicherung des Vorkaufs-
rechts verzichtet werden sollte.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Diskussion
um auch kleine wichtige Schritte zum Klima-
schutz muss die Abwéagung korrigiert werden.
Ware es dann nicht vielmehr bedenkenswert,
ob es zur Sicherung der Ziele des Klima-
schutzes planungsrechtliche MaRhahmen
geben kann, Art und Umfang der Begriinung
an diesen Stellen zu sichern, statt Flachen,
die nicht bendétigt werden, zu versiegeln bzw.
verdden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.4 und 40.3

41.0

22.05.2023, Paul-Sorge-StralRe

41.1

Im Grundsatz sind die stadtebaulichen Ziele
von Niendorf93 durchaus nachvollziehbar und
in groRen Teilen auch zu begrufRen. Selbst-
versténdlich hatte man es als alteingesesse-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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ner Anwohner des Planbezirks am liebsten,
wenn die eigenen griinen Schollen und alles
drumrum so bleibt wie es ist — aber nun ja, die
Stadt wéachst und braucht mehr Wohnraum,
insbesondere an mit 6ffentlichem Nahverkehr
gut erschlossenen Arealen. Das muss man
als Anwohner wohl im Sinne der Gemein-
schaft akzeptieren.

Niendorf wéachst an allen Ecken und Enden
und es ist verstandlich, dass mehr Menschen
in diesen schonen Stadtteil dréangen.

Insofern ist die Nachverdichtung mit der Er-
moglichung von héheren Geb&uden bis zu 4
Stock plus riickgesetzter Staffel (in WA1 di-
rekt an der U-Bahn) durchaus verstandlich
und zu begriiRen - insbesondere da die damit
gdfls. verbundene zuséatzliche Verschattung
kaum andere Gebaude/Grundstiicke betrifft,
sondern wegen der Himmelsrichtung und des
Sonnenlaufs vornehmlich die Kreuzung und
Stral3e.

41.2

Da zugleich jedoch fiir die grinen Wege Fla-
chen bendtigt werden, die bislang im Privat-
besitz sind, sollten einige Detail-Vorschlage
von Niendorf93 noch einmal Giberdacht und
optimiert werden. Dies insbesondere vor dem
Hintergrund, da ja eine gedankliche Wertstei-
gung durch grof3zuigigere Bauvorschriften fur
Neubauten nur dann einen praktischen Effekt
fur Grundstickseigentimer haben, wenn die-
se auch tatsachlich verkaufen oder gar selbst
neu bauen mdchten. Bis dahin bleiben diese
Mdglichkeiten auf dem Papier und motivieren
nur begrenzt, eigene Flachen fir grine Wege
abzugeben.

Wenn jedoch weder verkauft noch abgegeben
wird, bleibt das Niendorf93-Vorhaben auf
Jahrzehnte ein spannender Plan, der jedoch
weder Wohnraum noch die gewilinschten gri-
nen Wege schafft. Hier wére noch nachzu-
bessern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich ist die Herstellung von griinen
Wegen und Parkanlagen als eher langfristiges
Projekt anzusehen, da nicht alle erforderlichen
Flachen sofort zur Verfligung stehen.

Eine zeitnahe Umsetzungsperspektive kann sich
durchaus uber die Mdglichkeit des freihdndigen
Ankaufs bendtigter Flachen ergeben. Dieser Weg
wird von der Stadt auch angestrebt, ein freihan-
diger Ankauf ist jedoch nur im Einverstandnis mit
den jetzigen Eigentiimern maoglich.

Die planrechtliche Sicherung der beabsichtigte
Wegeplanung ist daher die einzige Mdoglichkeit,
eine wenigstens langfristige Umsetzungsper-
spektive sicherzustellen. Durch die geplanten
Festsetzungen erhélt die Stadt ein Vorkaufsrecht
fur den Fall, dass innerhalb des geplanten Griin-
zugs gelegene Privatgrundsticke verkauft wer-
den. Auf diese Weise gibt es eine
Umsetzungsperspektive, sobald ein Eigentiimer-
wechsel ansteht.

Ein Bebauungsplan setzt auch Ziele fir die lang-
fristige Entwicklung, die erst mit der Neubebau-
ung auf einem Grundsttick zum Tragen kommen
kénnen. Bei einer Neubebauung ware in Zukunft
auf die planrechtliche Ausweisung als 6ffentliche
Grinflache Riicksicht zu nehmen.

Eine Neubebauung der betroffenen Grundstiicke
ist jedoch keine zwingende Voraussetzung fur die
Realisierung der Wegeplanungen, da auf Be-
standswohngeb&ude Riicksicht genommen und
diese an keiner Stelle von den Festsetzungen fur
die Grunverbindung betroffen sind. In einigen
Bereichen wirde der Fortbestand der Bestands-
gebaude jedoch eine vorlaufige Umsetzung der
Grinverbindung in verschmélerter Form bedeu-
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41.3 | Konkret: . _ _ _ Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Der Planbereich WA 1 sieht zwar elgenthch Auf dem Flurstiick 9145 wird mit dem Bebau-
geschlossene Bauweise vor, endetJe_c_ioch In ungsplan Niendorf 93 eine deutliche héhere Dich-
gii:rh(tlgnpdli? gﬁ%gg&iﬂgeten) Ausprggung . te und wirtschaftliche Ausnutzung zuldssig sein

grenze, sondern mit | als zuvor.

etwas Abstand zur Grenze. Dies fuhrt insbe- . :
sondere beim zur Straf3e hin sehr schmalen In der geschlosse_nen Bauwe!sg werden die Ge-
(aber nach hinten tiefgehenden) Flurstiick baude grundsatzlich oh_ne seltllqhen Abstand zur
9145 Grunds_,tUcksgrenzg er.rlchtet. D_|e_Baugr<_anze
dazu, dass die gewtinschte perspektivische kann diese Bauweise jedoch wie im vorliegenden
Neubebauung mit mehr Geschossen Fall unt'erbrechen und Abstandsflachen festset-
und damit zusétzlichem Wohnraum direkt an | 28n- Diese Unterbrechung der geschlossenen
der U-Bahn-Haltestelle baulich unnétig Bauweise wird als_ vertretbar eracht"et. Im vorlie-
schwer zu realisieren ist und an Attraktivitat genden Fall soll ein Abstand zur griinen Durch-
verliert. Beeintrachtigungen dieser Art redu- wegung zum Sch|ppelmoorgraben von einem
zieren die Motivation als Grundstiickseigner, | Meter gewahrt bleiben um die ohnehin schmale
Niendorf93 auch tatsachlich umzusetzen. Der | Purchwegung optisch etwas erweitern. Dies ist
neue griine Weg zwischen den Flurstiicken insbesondere vor dem Hintergrund der zukinftig
9145 mit 9158 und 8907 hat sicherlich hohere | Peidseitigen Viergeschossigkeit sinnvoll.
Realisierungschancen, wenn die verbliebene
Flache dann in der Breite der geschlossenen
Bauweise voll genutzt werden kann ohne
zusatzlichen Seitenabstand. In dieser Sicht-
weise sollte es akzeptabel sein, dass dann
der breitere griine Weg fur wenige Meter di-
rekt am Haus entlangflhrt.

41.4 | - Esistin der neuen Planung wenig verstand- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

lich, warum in Flurstiick 9145 im hinteren Teil
kinftig eine ruckseitige Bebauung nicht mehr
vorgesehen ist. In beide fir die Bebauung
malgebliche Himmelsrichtungen gibt es auf
den nahegelegenen Grundstlicken bereits
rickwartige Bebauung in recht erheblichem
Umfang und guter Integration in die Grunfla-
chen. Parallel zur Joachim-Mé&hl-Stral3e ha-
ben

die meisten Grundstiicke bereits eine rick-
wartige zusatzliche Bebauung. Parallel zur
Paul-Sorge-Strafl3e gibt es im nahen Flurstiick
9667 ein Haus und einen Garagenriegel und
dann angrenzend in Flurstiick 4491 sogar
eine mehrgeschossige Wohnanlage. Eine
rickwartige Bebauung von Flurstiick 9145
ware also bzgl. der Fluchten in guter Gesell-
schaft und es ist kaum zu rechtfertigen, diese
Bebauung nicht zuzulassen. Im Sinne der
Niendorf93 -Planungsziele hatte sie zudem
einen sehr

interessanten Motivationseffekt fur die Unter-
stltzung des geplanten angrenzenden griinen
Weges durch abgegebene Flachen: Eine
FuRgénger-/Radfahrer-Zuwegung (auch
Fluchtweg) des hinteren Grundstiicksteils an
den neuen griinen Weg wirde die Attraktivitat
zur baulichen Nutzung steigern und somit den
grunen Weg deutlich unterstitzenswerter

Die Grundstuickstiefen sind entlang der Paul-
Sorge-Stralde geringer als an der als Vergleich
angefuhrten Joachim-Mahl-StraRe. Das ange-
sprochene Flurstlick 9667 (Paul-Sorge-Stral3e
XX) stellt aufgrund seiner deutlich gré3eren
Grundstuickstiefe eine Ausnahme dar. Auch in
diesem Fall wird aber im ruckwartigen Bereich
kein Baufenster fur eine Wohnbebauung vorge-
sehen.

Auf dem Flurstiick 9145 wird mit dem Be-
bauungsplan Niendorf 93 eine deutliche héhere
Dichte und wirtschaftliche Ausnutzung zulassig
sein als zuvor. Diese Dichte soll durch eine Er-
hohung der zulassigen Geschossigkeit erzeugt
werden und nicht durch eine Ubermalige zusatz-
liche Versiegelung der Flachen um auch private
Garten und Freiflachen freizuhalten

Dadurch sollen 6ffentliche und private Grinfla-
chen erhalten bleiben, sodass ein ausgewogenes
standortgerechtes Verhaltnis zwischen bebauter
und unbebauter Flache sichergestellt wird.

Eine rickwartige Bebauung wird daher in diesem
Bereich nicht vorgesehen.
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machen. Da die hintere Flurstiick-Flache
vermutlich baulich ohnehin nur mit weniger
Geschossen (wie WA2) und auf kleinerer
Flache sinnvoll zu nutzen ware, wirde dies
die im Plan vorgesehene grolRere/hdhere
Bebauung zur StraRe hin kaum beeintrachti-
gen, auch was den Gesamtflachenanteil
(GRZ) betrifft. Im Gegenteil: Die so gesteiger-
te Gesamt-Attraktivitét inklusive der damit
doppelnutzbaren Tiefgaragen-Perspektiven
wirde sicherlich

die Bereitschaft erhdhen, tGber eine praktische
Umsetzung des Planvorhabens und den gru-
nen Weg wohlwollend nachzudenken.

In diesem Sinne sollten die Detail-Planungen
zu den genannten Flurstiicken noch einmal
geprift und angepassst werden, zumal
Grundidee und Planungsbasis ja durchaus
begrifRenswert sind. Vielen Dank

42.0

22.05.2023, WendlohstralRe

42.1

Folgende Sachverhalte bitten wir im weiteren
Verlauf des Planungsverfahrens zu bertck-
sichtigen:

1. Der vorliegende Entwurf definiert eine Brei-
te von 5,50m flr zu schaffende Fuf3- und
Radwege.

Diese Breite ist im Vergleich zu den sonstigen
Wegen entlang der Kollau oder auch des
Schippelsmoorgrabens als sehr breit anzuse-
hen. Auch im Vergleich zu den im Planungs-
bereich vorhandenen Gehwegen
insbesondere entlang der Joachim-Mahl-Str.
und der Wendlohstr. Ist die angedachte Breite
unverhaltnismafig. Eine insgesamt durch-
géangige Breite des Wegesystems in den be-
absichtigten Dimensionen ist unseres
Erachtens nicht realisierbar.

2. Es wurden Kaufangebote seitens der Stadt
fur Grundstiicksteile abgegeben, die sich auf
eine Breite von 5,50m beziehen. Dabei schei-
nen die bereits im stadtischen Eigentum be-
findlichen Flachen, die vielfach bereits eine
Breite von ca. 3,50m aufweisen, ohne Be-
ricksichtigung geblieben zu sein. Eine Ge-
samtbreite des Weges mit ca. 9m kann nicht
beabsichtigt sein.

Es wird angeregt die Zuwegung zunachst auf
den bereits im Eigentum der Stadt befindli-
chen

Flachen zu gestalten. Die potentielle Breite
von ca. 3,50m scheint dafiir ausreichend fiir
den

zu erwartenden Fuf3- und Radfahrerverkehr
zu sein. Dies bitten wir gutachterlich zu Uber-
prufen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Ausweisung von Grinflachen auf der Ebene
der Bebauungsplanung muss so gefasst und
dimensioniert werden, dass langfristig das Ziel
einer den heutigen Qualitatsanforderungen ent-
sprechenden Wegeverbindung und eines 6ko-
logisch wertvollen und klimatisch wirksamen
Gewasserlebensraumes erreicht werden kann.
Zudem soll auch einer potentiell zunehmenden
Nutzungsintensitat in der Zukunft begegnet wer-
den.

Die Entwicklung der Wegeverbindung folgt dabei
der Annahme, dass der Weg eine Breite von
mindestens 3 m aufweisen sollte, um die erwarte-
ten Verkehre aufnehmen zu kénnen. Der Weg
sollte zudem beidseitig von mindestens 1,5 m
breiten, Grinstreifen flankiert werden. Es ergibt
sich daraus eine angestrebte Mindestbreite von 6
m.

Von diesem angenommenen Schema gibt es
Abweichungen. So wird flr die gesamtstadtisch
bedeutsame Hauptwegeverbindung entlang des
Schippelmoorgrabens davon ausgegangen, dass
im Bereich der offenen Gewasserflihrung eine
grol3ere Breite benotigt wird, um neben einem
gut nutzbaren Weg auch dem Gewasser ausrei-
chend Raum zu geben.

Fir die Nord-Sud-Verbindung oder fur die Zu-
gange von den Stralen zum Schippelmoorgra-
ben von der WendlohstralRe und der Paul-Sorge-
StralRe aus erscheint hingegen bei Beriicksichti-
gung der Bestandsgebaude und der wirtschaftli-
chen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke nur eine
geringere Wegebereite realisierbar.

Im Bereich der als StraRenverkehrsflache aus-
gewiesenen Wegeabschnitte dient die Uber die
erforderlichen Mindestbreiten des eigentlichen
Weges hinausgehend festgesetzte Flachenbreite
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zum einen der besseren Ablesbarkeit der 6ffentli-
chen Wegeverbindung im Vergleich zu rein priva-
ten Auffahrten und der Wahrung eines
ausreichend grof3ziigigen raumlichen Eindrucks
(auch bei spéterer héherer Bebauung). Gleichzei-
tig soll die Méglichkeit gewahrt werden, den Weg
vielseitig und attraktiv gestalten und auch Pflanz-
flachen im Ubergang zu den privaten Grundsti-
cken anordnen zu kénnen.

Die im Bereich Wendlohstralze XX und XX vor-
gesehene Wegebreite ist mit 5 m bereits die
schmalste im gesamten Plangebiet, um hier
bestmdglich auf den baulichen Bestand und die
wirtschaftliche Ausnutzung der betroffenen
Grundstilicke Ricksicht nehmen zu kénnen. Die
getroffene Ausweisung geht von der Annahme
aus, dass die Zuwegung zu den Wohnungsein-
gangen WendlohstralRe XX nach Umsetzung der
Planung klnftig Gber die neue Wegeverbindung
gefuhrt werden kann. Dadurch wéare keine eigene
Zuwegung mehr erforderlich und die gepflasterte
Flache kdnnte ggf. weiter von der Gebaudekante
abriicken. Bei entsprechender Gestaltung kann
dadurch sogar eine grof3ziigigere Eingangssitua-
tion gegenliber dem Ist-Zustand entstehen.

Wann eine Umsetzung der Planung erfolgen und
ob der angestrebte Wegequerschnitt bereits bei
der erstmaligen Herstellung eines durchgehen-
den Weges erreicht werden kann, ist davon ab-
hangig, wie schnell die fir ausreichende
Wegebreiten erforderlichen Grundsticksanteile
von der Stadt erworben werden kénnen.

Es wird zudem darauf verwiesen, dass im Rah-
men der grundstucksrechtlichen Einigung und
der Ausfiihrungsplanung Mdglichkeiten bestehen,
konkreter auf besondere Gegebenheiten im We-
geverlauf Rucksicht zu nehmen als im Rahmen
der Planfestsetzungen.

42.2

3. Der Eingriff in privates Grundeigentum wird
gemal des vorliegenden Entwurfs an die
Voraussetzung einer weiterhin moglichen
angemessenen Grundsticksnutzung ge-
knupft. Die angedachten Teilerwerbe flihren
zum Wegfall vorhandener Parkplatzflachen
ohne Ersatz,

ebenso sind Nebengebaude betroffen, die
u.a. Heizungsanlagen sowie sonstige techni-
sche

Infrastruktur der Wohngebaude betreffen.
Daruber hinaus befinden sich auf diesen Fla-
chen
Regenwasserversickerungsvorrichtungen. Die
verbleibenden Flachen bieten aufgrund ihres
~Restzuschnitts* keine Moéglichkeit zu einer
angemessenen Nutzung. Entsprechende
Wertminderungen der verbleibenden Immobi-
lien waren den Eigentimern zu ersetzen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Sowohl fiir die Nord-Sid als auch die Ost-West-
Wegeverbindung wurden alternative Querungen
geprift. Die im Bebauungsplanentwurf als 6ffent-
liche Griunflachen oder Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzte
Wegeverbindung ist das Ergebnis dieser Pru-
fung.

Die Durchwegungen wurden so gelegt, dass eine
Bebaubarkeit der betroffenen Grundstiicke ge-
wabhrt bleibt.

Grundsatzlich gilt, dass bestehende genehmigte
Gebaude und notwendige Nebenanlagen Be-
standsschutz geniel3en. Das gilt auch fiir Zuwe-
gungen und erforderliche Nebenanlagen des
Wohngebaudes WendlohstralRe XX.

Die Herstellung einer griinen Wegeverbindung
ware in diesem Bereich jedoch auch bei Beibe-
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halt der Stellplatze und Nebenanlagen grundséatz-
lich realisierbar, wenn auch zunéchst nur mit
einem verschmalerten Querschnitt. Das Vorhan-
densein der Nebenanlagen stellt damit kein un-
Uberwindbares Hemmnis fur die Umsetzbarkeit
der Planungsziele dar.

Gleichwohl muss ein Bebauungsplan auch Ziele
fur die langfristige Entwicklung setzen, die még-
licherweise erst mit einem Neubau oder Umbau
auf einem Grundstiick zum Tragen kommen kdn-
nen. Das Grundstuck Wendlohstraf3e XX wurde
erst vor wenigen Jahren errichtet. Von einer ab-
sehbar zu erwartenden Neubebauung ist daher in
diesem Fall nicht auszugehen. Es kdnnte sich
jedoch auch bei Grundsttickserweiterungen (z.B.
durch Ankaufe oder Zusammenlegungen) eine
neue raumliche Situation ergeben. Bei Um- und
Neubauvorhaben ware dann auf die planrechtli-
che Ausweisung als offentliche Grinflache Ruck-
sicht zu nehmen.

Soweit zum Zeitpunkt der Herstellung des Weg-
es noch Konfliktsituationen bestehen, mussen fir
den Einzelfall geeignete Losungen her-beigefuhrt
werden.

Durch die Planung wird insgesamt eine Erho-
hung des Baurechtes im Plangebiet festgesetzt.

Im Falle des angesprochenen Grundstiicks
Wendlohstral3e XX wird zwar die wohnbaulich
nutzbare Flache reduziert aber gleichzeitig die
GRZ und die Geschossigkeit erhdht, sodass
durchaus eine gleiche bzw. sogar héhere Dichte
durch einen Neubau/Aufstockung hergestellt
werden kann.

Zudem kann eine ErschlieBung des Gebaudes
Uber die als Geh und Radweg festgesetzte Fla-
che erfolgen (siehe Punkt 42.1) und Abstandsfla-
chen auf dieser -Flache abgebildet werden. Eine
angemessene Grundstucksausnutzung wird so-
mit gewdhrleistet.

Sollten durch die Festsetzung von zum Beispiel
Grunflachen, Verkehrsflachen, Gehrechten oder
Erhaltungsgeboten fir Baume Vermogensnach-
teile entstehen, kdnnen Eigentiimerinnen und
Eigentiimer entsprechend der Regelungen des
Baugesetzbuchs (88 39 - 44) Entschadigung
verlangen.

42.3

4. Ein Verlauf der geplanten Zuwegungen
wirde teilweise unmittelbar an den Zugéngen
und

Fenstern bestehender Immobilien entlangfiih-
ren. Dies wirde den Charakter der Immobilien
stark verandern und ebenso zu substantiellen
Wertminderungen fiihren, die zu kompensie-
ren

waren. Zudem werden diese Flachen als pri-
vaten Zuwegung, Stellplatz fir Milltonnen
sowie

Es wird darauf hingewiesen, dass die planerische
Festsetzung von Stral3enverkehrsflache nicht
zwangslaufig bedeutet, dass auf ganzer Breite
ohne jegliche Abgrenzung zu den privaten
Grundstilicken eine Pflasterung verlauft. Die Brei-
te ist so gefasst, dass auch Abpflanzungen ge-
geniiber den angrenzenden Privatgrundstiicken
madglich sind. Im Rahmen der grundstticksrechtli-
chen Einigung und der Ausfiihrungsplanung be-
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Fahrradparkplatze genutzt. Die verbleibenden | steht zudem die Mdéglichkeit, auf értliche Gege-
Restflachen sind aufgrund geringer GroRe benheiten Riicksicht zu nehmen.
nicht geeignet, diese Nutzungen aufzuneh- Vgl. auch Ausfithrungen zu Punkten 42.1 und
men. 42.2
Bzgl. 3. und 4. wird um eine Detailprifung
bzgl. der beabsichtigten Wegebreiten gebe- . . o .
ten, um D_|e angefihrten Beemt__rachugungen §|nd aus
unangemessene Benachteiligungen der An- S'.Cht des _Plangebers l6sbar. Sqllte ene Einigung
wohner zu vermeiden. m.|.t den_ Elgentumer_n dennoch plcht gelingen,
ware die Wegeverbindung vorlaufig ggf. auch
ohne Inanspruchnahme des Teilgrundstiickes
Wendlohstral3e XX umsetzbar, wenn auch in
verschmalerter und damit unginstigerer Ausfih-
rung.
42.4 | 5. Die durch Wentzel Dr. im Namen der Stadt | pje Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
unterbreiteten Kaufangebote waren aufgrund | hommen.
m_ange_l_nden Detallllgrads d_urch d_!e aktue_llen Detaillierter bemafte Ubersichtsplane sind lber
Eigentiimer der Flachen nicht prufbar. Die Wentzel Dr. anzufragen
Bereitstellung detailliert bemafRter Ubersichts- ' '
plane ist notwendige Bedingung flr eine wei-
tere Prifung der Angebote.
425 | 6. Ein Angebot zu einem vor-Ort-Termin mit Der Stellungnahme wird gefolgt.
den betroffenen Eigentimern auch zur Erore- | g, vor ort-Termin hat im Sommer 2023 stattge-
rung von Alternativen wurde seitens der Stadt funden
bis dato nicht wahrgenommen. '
42.6 7. Bel’eitS d|e Definition eVentue”er (Te"-) Der Ste”ungnahme W“'d nicht gefo|gt

Vorkaufsrechte im Rahmen der Feststellung
des

Bebauungsplans wiirde umgehend zu einer

zu kompensierenden Wertminderung fuhren.

Die Durchwegung wurde so gelegt, dass eine
Bebaubarkeit der betroffenen Grundstiicke ge-
wabhrt bleibt.

Durch die Planung wird insgesamt eine Erho-
hung des Baurechtes im Plangebiet festgesetzt.

Im Falle des angesprochenen Grundstticks
Wendlohstral3e XX wird zwar die wohnbaulich
nutzbare Flache reduziert aber gleichzeitig die
GRZ und die Geschossigkeit erhdht, sodass
durchaus eine gleiche bzw. sogar héhere Dichte
durch einen Neubau/Aufstockung hegestellt wer-
den kann.

Zudem kann eine ErschlieBung des Gebaudes
Uber die als Geh und Radweg festgesetzten Fla-
che mitgenutzt und Abstandsflachen auf dieser -
Flache abgebildet werden. Eine angemessene
Grundstiicksausnutzung wird somit gewabhrleis-
tet. Von einer Wertminderung wird daher nicht
ausgegangen.

Grundsatzlich gilt, dass bestehende genehmigte
Gebéaude und notwendige Nebenanlagen Be-
standsschutz geniefen. Das gilt auch fur die
Zuwegungen und erforderliche Nebenanalgen
des Wohngebaudes WendlohstralRe XX. Soweit
beziglich der Herstellung des Weges Konfliktsi-
tuationen bestehen, missen fur den Einzelfall
geeignete Losungen herbeigefiihrt werden.

Siehe auch Punkt 42.1
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Sofern durch die Festsetzung von zum Beispiel
Grunflachen, Verkehrsflachen, Gehrechten oder
Erhaltungsgeboten fir Baume Vermdgensnach-
teile entstehen, kdnnen Eigentiimerinnen und
Eigentimer jedoch entsprechend der Regelun-
gen des Baugesetzbuchs (88 39 - 44) Entschadi-
gung verlangen.

42.7

8. Es erscheint befremdlich, dass fur die Er-
schlieBung einzelner Flurstiicke zunachst
durch die Stadt anzukaufender Flachen in der
Folge als StralRenverkehrsflache ausgewiesen
werden sollen. Dies erfolgt in Verbindung mit
dem weiteren Entgegenkommen direkt an die
Grundstlicksgrenze bauen zu dirfen. Im Ge-
gensatz dazu werden andere Flursticke
durch

Teilerwerbe oder Teilvorkaufsrechte unange-
messen benachteiligt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit den Festsetzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Niendorf 93 wurde jeweils auf
die Gegebenheiten der betroffenen Grundstiicke
Rucksicht genommen. Dies fihrt zu kleineren
Abweichungen in den Abgrenzungen.

Bei der von den Einwendern vermutlich ange-
sprochenen Nord-Siid-Verbindung zwischen
Joachim-Mahl-Strafze XX und XX wurde eine
breitere Wegeflache festgesetzt als zwischen
Wendlohstral3e XX und XX. Beide Grundstiucke
erfahren durch die Ausweisungen weitere Ein-
schrankungen, z.B. durch Festsetzung eines
Erhaltungsgebotes fur einen im Vorgarten befind-
lichen Baum. Um auf den beiden Grundstiicken
nicht die Bestandsbauten zu tUberplanen und
dennoch ausreichende bauliche Entwicklungs-
moglichkeiten festsetzen zu kénnen, durch die
die entstehenden Belastungen kompensiert wer-
den kénnen, wurde das Baufenster bis an die
Wegeflache herangezogen.

Die Dichte wird nicht im gesamten Bebauungs-
plan einheitlich, sondern in verschiedenen Ab-
schnitten unterschiedlich festgesetzt. Begriindet
wird diese unterschiedliche Festsetzung der
Dichte durch unterschiedliche Lage der Grund-
stiicke im Plangebiet.

Auch im Bereich des Grundstiicks Wendlohstra-
Re XX wird die Dichte durch das neue Planrecht
erhoht.

Insbesondere durch die Erhéhung der maximal
zulassigen Geschossigkeit ist eine hdhere wirt-
schaftliche Ausnutzung des Grundstlicks mdg-
lich. Zudem kann die ausgewiesene
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
fur die ErschlieBung des Gebaudes mitgenutzt
werden. Uberdies kénnen die erforderlichen Ab-
standflachen teilweise auf der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung abgebildet wer-
den. Eine Benachteiligung ist nicht zu erkennen

42.8

9. Bzgl. der Bestandsaufnahme der Fauna
wurden u.a. Buntspechte und weitere seltene
Arten im Plangebiet gesichtet. Diese Arten
sind im Planentwurf nicht aufgefihrt. Insofern
ist

Nachbesserung bei den entsprechenden Gut-
achten geboten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Buntsprecht ist im Artenschutzfachlichen
Gutachten in Tab. 4 aufgefuhrt. Er ist jedoch als
ubiquitare (d.h. allgemein verbreite) Art in seinem
Bestand nicht gefahrdet und ist daher keine ge-
maf der ,Hinweise zum Artenschutz in der Bau-
leitplanung und der baurechtlichen Zulassung zu
beriicksichtigende Art.

Das Gutachten prift im Kap. 6.2.3. die Verbots-
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tatbestande fir die Gruppe der ubiquitaren Vo-
gelarten gemeinsam ab. Im Ergebnis heil3t es
dort: ,Zusammenfassend ist festzustellen, dass alle
allgemein verbreiteten Vogelarten ohne Weiteres in
der Lage sind, sich in jedem Jahr ein neues Nest zu
bauen. Verbotstatbestdnde gemaRl § 44 Abs. 1 Nr. 3
treten demnach nicht ein. Da es sich bei den genann-
ten Arten Giberwiegend um siedlungstypische Voégel
handelt, ist dariiber hinaus davon auszugehen, dass
diese auch neu entstehende Strukturen und die Griin-
flachen als Brutgebiet nutzen werden.”
Fir den Buntspecht missen daher keine Fest-
setzungen zur verbesserten Habitatausstattung
getroffen werden, um den langfristigen Fortbe-
stand der Population zu sichern.
Das Artenschutzfachliche Gutachten erfasst in
Tabelle 3 diejenigen bei der Planaufstellung be-
sonders zu berlcksichtigenden (weil geméal Ro-
ter Liste fir Hamburg in ihrem Fortbestand
gefahrdeten) Vogelarten, die aufgrund der Habi-
tatausstattung im Plangebiet zu erwarten sind.
Ab Kap. 6.2.4.1 werden die mdglichen Betroffen-
heiten fir jede einzelne Art untersucht.
Auf der Grundlage der Ergebnisse des Arten-
schutzgutachtens wurden Festsetzungen zur
besseren Habitatausstattung zugunsten gefahr-
deter Arten getroffen.
42.9 | 10. Bzgl. des Aspekts ,Regenwasser” moch- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.
ten wir anmerken, dass k_)_ere|ts_heute bei Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
entsprephenden Regenféllen die Wasser- wurde ein Entwéasserungsgutachten erstellt. Die
;nnesrc]:%?/vlilrlr': Schippelsmoorgraben sehr stark Belange wurden in der Planung berticksichtigt.
Nach unsérer Kenntnis gibt es neuere Ge- Verschiedene Festsetzungen berlicksichtigen die
baude, bei denen das Regenwasser aufla- Entwésserur]gsbelarjge. U.a.. sollen Grin- und
gengeman vollstandig auf dem jeweiligen Retentionsdacher, die Verpflichtung
Grundstiick versickert werden muss. Eine Gehwege und ebenerdige Stellplatze in wasser-
Einleitung in den und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen aber
Schippelsmoorgraben konnte nicht umgesetzt | auch die Regelung der Ableitung des Regen-
werden. Vor dem Hintergrund der durch den wassers uber oberirdische Mulden und Gréaben
Klimawandel zu erwartenden haufigeren und | die Versickerung, die Regenrlckhaltung und das
starkeren Starkregenféllen sollten die Aufla- Mikroklima im Plangebiet starken. Zudem werden
gen Festsetzungen getroffen, welche die Rickhaltung
bzgl. der beabsichtigten Nachverdichtung des anfallenden Regenwassers regelt. Generell
diesem Aspekt Rechnung tragen. Ein ent- soll das Regenwasser auf den Grundstiicken
sprechendes Gutachten sollte MaRnahmen versickert oder genutzt werden. Falls dies nicht
definieren, die das Risiko von méglichen maglich ist wird bei einer Neubebauung eine
Uberschwemmungen sowohl im Geltungsbe- | gedrosselte Einleitung des Regenwassers in das
reich des Bebauungsplanentwurfs als auch im | Siel oder die Graben nach MaRgabe der zustan-
weiteren Verlauf des Schippelsmoorgrabens | digen Dienststelle gefordert.
hin zur Kollau (u.a. Dipweg) nachhaltig
minimieren.
42.10 | Zusammenfassend besteht aus unserer Sicht | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

noch substantieller Klarungs- und Veréande-
rungsbedarf bzgl. der vorliegenden Entwurfs,
da Alternativen, die sowohl die Rechte der
aktuellen Eigentumer als auch die einzuset-
zenden finanziellen Mittel der 6ffentlichen

Fir die Wegeverbindung wurden alternative Que-
rungen geprift. Die im Bebauungsplanentwurf als
offentliche Grunflachen oder Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Wegeverbindungen sind das Ergebnis dieser
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Hand wahren bzw. schonen verfolgt werden Prafung und Abwéagung.
konnten und dennoch das grundsatzliche Ziel | pie Durchwegungen wurden so gelegt, dass eine
eines durchgangigen griinen Wegenetzes zu | Bebaubarkeit bzw. wirtschaftliche Ausnutzung
erreichen ist. der betroffenen Grundstiicke gewahrt bleibt.
Eine weitere Altenativenprifung wird nicht als
erforderlich erachtet.
43.0 22.05.2023, Klabautermannweg, zum
Grundstuck, Seesrein
43.1 | Begrundung: 2 Grundlage und Verfah- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
rensablguf N . Die Datumsangaben zur friihzeitigen Offentlich-
Der zweite Absatz enthalt unvollstandige Da- keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Rah-
tums_gngapen Zur vorangegangenen fruhzeiti- men einer offentlichen Auslegung sind korrekt in
gen offentlichen Auslegung (siehe Anlage 2 der Begriindung angegeben. Die Daten zur 6f-
Grundlage und Verfahrensablauf zweiter Ab- fentlichen Auslegung gem. § 3 A bs. 2 BauGB
satz.JPG). werden im weiteren Verfahren ergénzt.
43.2 | Begrindung S. 39: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Auf die im Plan gestrichelt eingetragene Linie
(siehe Anlage Strichellinie Abstand mar-
kiert.jpg des betreffenden Planausschnitts),
die vermutlich den zum Schippelsmoorgraben
kinftig einzuhaltenden Abstand von 5-6 m
darstellen soll und die Flurstiicke 9133, 11445
und 9137 betrifft (vermutlich Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen in
diesem Bereich), wird in der Begriindung nicht
naher eingegangen. Die sehr allgemein gehal-
tene Erlauterung, dass der bauliche Bestand
durch den Zuschnitt der Baufelder kiinftig im
Wesentlichen planungsrechtlich abgesichert
sei, ist bezogen auf diesen Sachverhalt zu
unkonkret und trifft insbesondere auf die vor-
handene Garage auf Flurstiick 9137 Uber-
haupt nicht zu. Durch die beabsichtigte
Festsetzung sehen wir uns als Miteigentiimer
des Flurstiicks 9137 mit dem vorhandenen
baulichen Bestand unangemessen benachtei-
ligt.

Eine etwaige Verkirzung der Garage auf das
kinftig noch zulassige Mal3 wirde zu einer
Unbenutzbarkeit mangels ausreichender L&n-
ge fuhren. Eine Beeintréachtigung des im Be-
reich der genannen Flurstiicke ohnehin
verrohrt verlaufenden Schippelsmoorgrabens
bzw. der Griinflache aus der seit 1988 existie-
renden Bestandsgarage, ist nicht erkennbar.
Zudem beginnt die kiinftige Grunflache erst
hinter dem Ende der Bestandsgarage. Warum
sollte nicht hier auch eine Grenzbebauung
erlaubt sein, wie sie zur wirtschaftlichen Nut-
zung auch flr Flurstiick 9141 zum kiinftigen
Weg zugelassen

werden soll?

In Abschnitt 5.3 Ausschluss von Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Garagen wére der ge-
eignete Ort gewesen, auf diesen Sachverhalt
naher einzugehen. Der verrohrte Teil des
Seesreingrabens wird zwar erwahnt, nicht

Die nordlichen Teilflachen der Grundstiicke sud-
lich des Schippelmoorgrabens werden als Grin-
flache festgesetzt, um langfristig einen Weg am
Schippelmoorgraben herstellen zu kénnen. Im
Bereich der Grundstticke 9133, 11445 und 9137
ist der Schippelmoorgraben verrohrt und schma-
ler, sodass fiir eine Wegefuhrung nicht die glei-
che Breite fur die Parkanlage und die Herstellung
eines Weges erforderlich wird. Die im nordlichen
Teil des Flurstiicks 9137 befindliche Garage ist
von der beabsichtigten Parkanlagenfestsetzung
daher nicht betroffen.

In diesem Bereich wird allerdings ein Streifen mit
einer Breite von bis zu 5 m mit einem Ausschluss
von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
belegt. Durch diese ,Pufferzone® soll eine inten-
sive Nutzung und Versiegelung der Gartenfla-
chen in diesem Bereich verhindert werden, um im
Ubergang zur éffentlichen Parkanlage und zum
Gewasser Griinanteile als artenschutzfachlich
bedeutsamen Lebensraum zu erhalten.

Der hintere Grundstucksteil des Flurstiicks 9137
liegt nicht in einem Bereich, der fir eine wohn-
bauliche Nutzung vorgesehen wird. Diese soll
vorrangig entlang der Stral3e Seesrein, in Aus-
nahmen im Bereich bestehender Geb&ude her-
gestellt werden oder bestehen bleiben. Ein
Ausschluss lediglich von Nebenanlagen in die-
sem Bereich wird als zumutbar erachtet, um
langfristig die Wegeverbindung sowie einen aus-
reichend breiten Pufferstreifen zum Schippelmo-
orgraben herstellen zu kénnen.

Die angesprochene Garage auf den Flurstlicken
9137 genieldt grundsatzlich Bestandsschutz. Eine
Festsetzung des neuen Planrechts bedeutet
daher nicht, dass die Garagen unmittelbar zu-
rickgebaut werden mussen. In der derzeitigen
Situation bedeutet die Festsetzung eines ,Aus-
schlusses von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen* fur die Eigentimer auf den betroffenen
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aber die geplante erhebliche Einschrankung Grundstlicken daher lediglich, dass innerhalb der

bei den Flurstiicken 9133, 11445 und 9137. schraffierten Flache diese nicht neu errichtet

Die lapidare Feststellung, dass es zu keinen werden durfen.

erheblichen Einschrankungen der Nutzung Ein Erwerb der fiir die 6ffentliche Griinflache

der von dieser Festsetzung betroffenen benotigten Teilflache durch die Stadt Hamburg in

Grundstlicke und somit zu keinen unverhalt- | diesem Bereich kann nur entweder im freihandi-

nismafigen Eingriffen _ gen Ankauf oder (iber Ausiibung des Vorkaufs-

in die Rechte der Grundsttickseigentimer rechts erfolgen. Letzteres setzt einen Verkauf

kame, ist als unfundierte und wenig konkrete | des Grundstiicks durch die derzeitigen Eigentii-

A"gemeinﬂOSkE| zurlickzuweisen. Als Eigen- mer voraus. Eine Enteignung Zugunsten von

timer sehen wir uns durch die geplante Fest- | Griinausweisungen ist rechtlich zulassig, ist aber

setzung in unseren Rechten erheblich in Hamburg keine ausgetbte Praxis.

beeintrachtigt. Soweit zum Zeitpunkt der Herstellung des Weges
dann noch Konfliktsituationen bestehen, miissen
fur den Einzelfall geeignete Lésungen herbeige-
fuhrt werden.
Sofern durch die Festsetzung von zum Beispiel
Grunflachen, Verkehrsflachen, Gehrechten oder
Erhaltungsgeboten fir Baume Vermogensnach-
teile entstehen, kdnnen Eigentiimer zudem ent-
sprechend der Regelungen des Baugesetzbuchs
(88 39 - 44) Entschadigung verlangen.

433 | VO:8§2Nr.7 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Widerspruch zur erlaubten Tiefe von Terras-
sen. Als Miteigentimer der DHH Seesrein XX
b (hintere Lage, Terrasse zur Nordseite) fuhrt
eine Uberschreibung der Baugrenze, die sich
in etwa an der derzeitigen nérdlichen Giebel-
wand orientiert, um 3,0 m und Einhaltung des
Abstands von 2,50 m von einer kiinftigen
Grundstiicksgrenze dazu, dass diese stra-
Benabgewandte Terrasse keinen Sonnen-
strahl

erhélt. Die derzeitige Terrasse ist mit ca. 5,0
m deutlich tiefer, um aufgrund der Dachform
(eingeschossig mit Krippelwalmdach) zumin-
dest in den Auf3en- und Randbereichen tat-
sachlich direkte Sonne zu erhalten - der
eigentliche Sinn und Zweck einer Sonnenter-
rasse. Im Hinblick auf die kiinftige Bebauung
(zweigeschossig mit Flachdach) wirde selbst
eine 5,0 m tiefe Terrasse so gut wie keine
direkte Sonne mehr erhalten. Hier geht die
Festsetzung leider an der Lebenspraxis vor-
bei.

Fir die derzeitige Terrasse besteht Bestands-
schutz. Erst bei einer Neubebauung muss die
Festsetzung beachtet werden.

Bei der angesprochenen Regelung zu Balkonen
und Terrassen handelt es sich um eine Flexibili-
sierung und nicht um eine Einschrankung der
Bebauungsmadglichkeiten. Ohne die angespro-
chene Festsetzung ware eine Uberschreitung der
Bau-grenzen durch Balkone und Terrassen zu-
kinftig gar nicht zulassig.
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K ‘I j‘ Desgs Nﬂ]ﬂl‘ q - Yersion 2.0; Namensnennung Frefe und H
Flgure 1: Kartenauschnitt
Anlage 1: Auzug aus der Begrindung: Grundlan-
gen und Verfahrensablauf
Anlage 2
44.0 22.05.2023, Graf-Anton -Weg
44.1 Ich als Anwohner stelle, auch im Hinblick auf Die Ste”ungnahme wird zur Kenntnis ge-
die dadurch entstehende Verdichtung, die nommen.
Notwendigkeit des geplanten Ausbaues in
Frage und erhebe hiermit meinen Wider-
spruch.
442 | Siehe 7.2 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe 7.2
44.3 | Beider Verbreiterung der Strale mussen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
schitzenswerte Baume gefallt und Geholze Siehe 7.3
wie Hecken etc. im erheblichen Umfang be- '
seitigt werden. Das hat Auswirkungen auch
auf die artenreiche Tierwelt.
44.4 | Die geplante Verdichtung des Bebauungspla- | per Stellungnahme wird nicht gefolgt.

nes Niendorf 93 hat u.a. zur Aufgabe, den
Flachenverbrauch moglichst gering zu halten.
Eine Verbreiterung der StralRe wirde den
Flachenverbrauch deutlich erhdhen (bis zu

60%). Aus meiner Sicht ist dieser zusétzliche

Siehe 7.4
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Flachenverbrauch nicht vertretbar. Durch die
zuséatzliche Versiegelung sehe ich einen ne-
gativen Einfluss auf das Mikroklima.
445 | Siehe7.6 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe 7.6
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