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BEBAUUNGSPLANENTWURF

ALTONA-ALTSTADT 61

Offentliche Plandiskussion

07.06.2023 | Ort: Bezirksamt Altona und live im Internet Hambu g



AGENDA

Erlauterungen zum Planungssystem und Bebauungsplanverfahren
Lage des Plangebietes und Bestandssituation

Anlass und Ziel der Planung

Stadtebaulicher Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf

Ubergeordnete Planungen

Ihre Fragen, Vorschlage und Kritik

Die Veranstaltung wird mit einer Tonaufzeichnung protokolliert.




ERLAUTERUNGEN ZUM
PLANUNGSSYSTEM UND
BEBAUUNGSPLAN-
VERFAHREN




PLANUNGSSYSTEM

Baugesetzbuch

Verbindliche Bauleitplanung

fur jeweils definierte Geltungsbereiche

Bebauungsplan

Naturschutzfachliche Begleitplanung

Verordnung mit Rechtswirkung fur alle
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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Planungsidee

Bebauungsplan-Entwurf

Behorden und Beteiliqun Offentlichkeit
Trager offentlicher Belange gung

Abwagung durch Politik und Verwaltung Uberarbeitung
l

Offentliche Plandiskussion

Behdrden und e
Trager oOffentlicher Belange Beteiligung

Offentlichkeit
Offentliche Auslegung

l
Abwagung durch Politik und Verwaltung Uberarbeitung

Bebauungsplan als Verordnung
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OFFENTLICHE PLANDISKUSSION

Seite 6
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§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

,Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung zu geben. ..."

Hamburg



LAGE DES PLANGEBIETES
UND BESTANDSITUATION




LAGE DES PLANGEBIETES

[ Plangebiet

[ Veranstaltungsort

Seite 8
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Quelle: Stadtplan, Herausgeber: FHH, LGV
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_LAGE DES PLANGEBIETES

Quelle: DOP 20, Fruhjahrsbildflug 2021, Herausgeber: FHH, LGV
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BESTANDSSITUATION

Bruttogeschossflache
Gewerbe inkl. Kita: ~
ca. 3.041 gm

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 2021 auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BESTANDSSITUATION
o (2

Chemnitzstralde Warnholtzstralde

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 03.05.2023
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BESTANDSSITUATION
3] (4

(4]

Esmarchstralde Hospitalstrale

(3

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 03.05.2023
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ANLASS UND ZIELE
DER PLANUNG




ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Anlass

« anhaltender Bedarf an neuen Wohnbauflachen bei gleichzeitigem Anspruch der
Flachensicherung fur Gewerbebetriebe

* Notwendigkeit Planrechtschaffung zur Umsetzung eines konkret beabsichtigten Wohn-
und Gewerbeneubaus

« planerisches Steuerungserfordernis fur ein funktionierendes Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe

Ziele

» bedarfsgerechte Nachverdichtung bei behutsamer Zusammenfuhrung von Wohnen und
Gewerbe

* bestandsorientierte Fortentwicklung als nutzungsgemischtes Quartier
* bauliche Aufwertung des Plangebietes im Sinne der Stadtreparatur
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STADTEBAULICHER
ENTWURF




STADTEBAULICHER ENTWURF — LAGEPLAN

. 5 ral’e
eforderte/ atengerec® Chemml[shaﬂ -

1 209

v iTa
= HGundK\ -
" e
e — — °

29 f;nanz\ef\e W"‘G = *\
Wohnungen
N / Insgesamt
N b
5 o « | Wohnungen
%:? s 5 5[/ %/ Retention . / Gefordert
e i "‘ Wohnen/ KiTa /0/
5/ ] / Bruttogeschossfliche
;L Wohnen
1k S Bruttogeschossflache
= . " .
= i ;v@ Kita
Retonian
/ Bruttogeschossflache
Gewerbe
Bruttogeschossflache

Durchfafrt "‘
Gewerbehof ™/

Gesamt (ohne Laubengange)

PV-Anlage/
Begriinung/
Retentionr

Gewerbe Hof }

Gm,ﬁ,«%’ﬁ% o L 3
mbB, Stand: 07.03.2023 auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV

B rundstiiors

Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten Part
Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Altona-Altstadt 61

Seite 16

49
20
ca. 4.193 m?
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ca. 8.927 m?

Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB,
Stand: 07.03.2023 auf Kartengrundlage ALKIS,

Herausgeber: FHH, LGV
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Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB,
Stand: 06.03.2023 auf Kartengrundlage ALKIS,

Herausgeber: FHH, LGV
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STADTEBAULICHER ENTWURF — GRUNDRISS EG

Gewerbe Hof

211 me

Gewerbe

[T

Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB, Stand: 07.03.2023 auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB,
Stand: 06.03.2023 auf Kartengrundlage ALKIS,
Herausgeber: FHH, LGV
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STADTEBAULICHER ENTWURF — FASSADENGRUN
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ca. 20% der Fassadenflache als
Erdgebundene Fassadenbegriinung
unter Berucksichtigung des Brandschutzes

zusatzliche MalRnahmen:
- Balkonpflanzkibel
- Dachbegriinung (ca.70%)
in Kombination mit
Photovoltaik (ca.30%), Haustechnik
und Retention
- Dachgarten Seniorenwohnen
- zusatzliche Baumpflanzungen:
2 x im Wohnhof
2 x auf dem Grundstlick
Chemnitzstrale
4 x im 6ffentlichen Raum ohne Fallung
- Retensionsflachen im begriinten
Wohnhof

Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB, Stand: 07.03.2023

auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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STADTEBAULICHER ENTWURF — LAUBENGANG

Laubengang und Dachgarten als
Lebens- und Kommunikationsraum
fur das Seniorenwohnen

oben links: | (https:/www.em2n.ch/en/work/new-housing-on-briesestrasse.html|?img=12)
oben rechts:| (https://www.baunetz.de/meldungen/Meldungen-Wohnungsbau_in_Berlin-
Neukoelln_von_EM2N_7414558.html)

Seite 20
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Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB, Stand: 07.03.2023

unten links: Architekturbiro Dirtheuer (https://demografie.Ira-
ebe.de/dox/media.aspx?data=VYVm1S0jJ2pz0%2BX5DzMS 1vku7jerVvLUagMhJrQ62YH%2FWrwmul5DXFDM5Y zrE8vdZzuKQTEdba9hjSQq T6muTTKzdgbrUOfbrjVVgmf3bcw%3D)
unten rechts: G (https://www.hs-architekten.de/perch/resources/06-h-w1000.jpg)
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FASSADENKONZEPT CHEMNITZSTRASSE

Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB, Stand: 07.03.2023

Hinweis: Die Materialitdt und grundsatzliche Gestaltung der Fassaden sowie der Umfang der
Fassadenbegrinung sind Teil der weiteren Abstimmung.
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FASSADENKONZEPT WARNHOLTZSTRASSE

Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten PartmbB, Stand: 07.03.2023

Hinweis: Die Materialitdt und grundsatzliche Gestaltung der Fassaden sowie der Umfang der
Fassadenbegrinung sind Teil der weiteren Abstimmung.
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PRINZIPSCHNITT CHEMNITZSTRASSE

Hamburg
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PRINZIPSCHNITT WARNHOLTZSTRASS
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BEBAUUNGSPLAN-
ENTWURF




BESTEHENDES PLANRECHT

Bebauungsplan Altona-Altstadt 17
vom 25.04.1986

» Festsetzung als Gewerbegebiet

Westlicher Teilbereich

» Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8

» Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6
* max. zwei zulassige Geschosse

Ostlicher Teilbereich

« stralRenorientierte Baukorperfestsetzung
mit max. vier Geschossen

* geschlossene Bauweise

Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Stand: 25.04.1986
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VERFAHRENSART

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a Baugesetzbuch)
— Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren

Voraussetzungen, insb.
« Einhaltung von Schwellenwerten: hier weniger als 20.000 m? Grundflache
* kein Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung

Merkmale, insb.
» Maglichkeiten der Verfahrensbeschleunigung

« Entfall Umweltprufung/-bericht, jedoch grundsatzliche Bertcksichtigung der Umweltbelange
mit Abwagungsrelevanz

» keine Eingriffs-/Ausgleichsregelung
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Geltungsbereich

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Geltungsbereich
Art der baulichen Nutzung

uberbaubare Grundstuckflache & Tiefgarage

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Geltungsbereich
Art der baulichen Nutzung
uberbaubare Grundstuckflache & Tiefgarage

Bauweise & MaR der baulichen Nutzung

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

uberbaubare Grundstuckflache & Tiefgarage
Bauweise & Mal} der baulichen Nutzung

Erweiterung der StraBenverkehrsflache
(Warnholtzstrale)

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

uberbaubare Grundstuckflache & Tiefgarage
Bauweise & Mal} der baulichen Nutzung

Erweiterung der StraBenverkehrsflache
(Warnholtzstrale)

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

uberbaubare Grundstuckflache & Tiefgarage
Bauweise & Mal} der baulichen Nutzung

Erweiterung der Strallenverkehrsflache
(Warnholtzstral3e)

Nachrichtliche Ubernahmen -
Denkmalschutz

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Quelle: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Stand: 06.03.2023
auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: FHH, LGV
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GUTACHTEN UND UNTERSUCHUNGEN

* Funktionsplan

* Freiflachenkonzept

 Baumgutachten

« Entwasserungsgutachten

* Verkehrsuntersuchung

* Mobilitatskonzept

« Larmgutachten

» Artenschutzgutachten

« Baugrund- und Schadstoff/Altlastenuntersuchung
« Verschattungsgutachten

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Altona-Altstadt 61
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UBERGEORDNETE PLANUNGEN




FLACHENNUTZUNGSPLAN

Aktueller Flachennutzungsplan (Ausschnitt)
v » Darstellung als Wohnbauflache
« Vorgesehene Festsetzungen als

Gewerbegebiet und urbane Gebiete
widersprechen dieser Darstellung.

» Aufgrund der geringen Groftenordnung der
betroffenen Flachen bedarf es keiner
Anderung des Flachennutzungsplans.

; / / /%
‘6\-' !m r"f;g,m%
_ AP | s 4 D TFHAA IS Quelle: BSW — Behérde fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Stand: 02.05.2023

v s
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LANDSCHAFTSPROGRAMM

Aktuelles Landschaftsprogramm (Ausschnitt)

« Darstellung als Milieu Etagenwohnen

« Vorgesehene Festsetzungen als
Gewerbegebiet und urbane Gebiete
widersprechen dieser Darstellung.

» Aufgrund der geringen Groftenordnung der
betroffenen Flachen bedarf es keiner
Anderung des Landschaftsprogrammes.

Quelle: BUKEA — Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Stand: 02.05.2023
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IHRE FRAGEN, VORSCHLAGE
UND KRITIK






