Verordnung

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Bramfeld 71

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit 8 12 des in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3635), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, I Nr. 214 S. 1), in Verbindung
mit § 3 Absatz 1 und Absatz 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 9. Februar 2022
(HmbGVBI. S. 104), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. De-
zember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S.
148, 155) sowie 8 1, 8 2 Absatz 1, § 3 der Weiterlbertragungsverordnung-Bau in der Fassung
vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geédndert am 10. Mai 2022 (HmbGVBI. S.
328), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Bramfeld 71 fiir den Bereich westlich der Bram-
felder Chaussee sowie Ostlich, sudlich und westlich des Moosrosenweges (Bezirk
Wandsbek, Ortsteil 515) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Moosrosenweg im Norden bis zur Stralenmitte, Bramfelder Chaussee im Osten bis zur
StralBenmitte, die Siid-, West und Nordgrenze des Flurstlicks 4168, die Westgrenze des
Flurstiicks 6078, die Stidgrenzen der Flurstiicke 10809 und 4512, Uiber den Buschrosen-
weg, die Sud- und Westgrenze des Flurstiicks 2616 sowie die West-, Nord- und Ost-
grenze des Flurstiicks 10884 der Gemarkung Bramfeld.

(2) Das malgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die ihm beige-
gebene Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Absatz 1 des
Baugesetzbuchs werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fur jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,
kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.



2. Wird diese Verordnung nach 8 12 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufgehoben, weil
das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht inner-
halb der darin nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten Frist
durchgefuhrt wurde, oder weil der Trager des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12
Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in-
nerhalb der genannten Frist geféahrdet ist, kbnnen vom Vorhabentrager keine Anspru-
che bei Aufhebung des Plans geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus
anderen als den in Satz 1 genannten Grunden aufgehoben, kann unter den in den
88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschédigung
verlangt werden. Der Entschadigungsberechtigte kann die Félligkeit des Anspruchs
dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den
88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeftihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des 8§ 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem ortlich zustandigen Bezirksamt unter Dar-

legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag ver-
pflichtet.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fur Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

In den urbanen Gebieten sind in den Erdgeschossen in den zur Bramfelder Chaussee
ausgerichteten Flachen nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie dem Wohnen zuzuordnende Gemein-
schaftsraume zulassig.



10.

Im urbanen Gebiet sind Verkaufsraume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln oder auf Vorfihrungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes unzuldssig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstatten und Tank-
stellen werden ausgeschlossen.

Im urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten un-
zulassig. Zentrenrelevante Sortimente sind gem. den Ansiedlungsregeln der Hamburger
Leitlinien fir den Einzelhandel vom 12.09.2019: Medizinische und orthopadische Gerate
(Sanitatswaren), Zoologischer Bedarf, Biicher, Papier- und Schreibwaren, Birobedarf,
Spielwaren, Kinstler- und Bastelbedarf, Bekleidung aller Art, Schuhe, Lederwaren, Kurz-
waren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Optik- und Fotoartikel, Uhren und Schmuck, Mu-
sikinstrumente und Musikalien, Babyausstattung, Hobby- und Freizeitbedarf, Sport- und
Campingbedarf (ohne Campingmoébel, Wohnwagen, Boote), Anglerbedarf, Waffen und
Jagdbedarf, Telekommunikationsartikel, Computer inkl. Zubehor und Software, Elektro-
kleingerate und Unterhaltungselektronik, Leuchten, Lampen, Elektrogrof3gerate ("weilRe
Ware"), Haushaltswaren, Hausrat, Raumausstattung, Einrichtungszubehér (auch Kiche
und Bad), Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Briefmarken, Minzen, Heimtextilien,
Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen), Fahrrader inkl. Zubehor.

Im urbanen Gebieten MU 2 ist im Erdgeschoss nur der Betrieb einer Kindertageseinrich-
tung zuldssig. Ausnahmen fir Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke kénnen zugelassen werden.

Technische oder sonstige erforderliche Aufbauten, wie Treppenraume, sind oberhalb der
Oberkante der Attika des als Hochstmald zulassigen Vollgeschosses, bis zu einer Hohe
von 1,5 m zulassig. Aufbauten, mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen, deren
Einhausung und Technikgeschosse sind mindestens 2 m von der Aul3enfassade zurlick-
zusetzen. Ausgenommen davon sind Fahrstuhliberfahrten.

Im Vorhabengebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) o-
der Grundflache (GR) fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Geléandeoberflache, oberirdische Stellplatze und die erforderlichen Nebenanlagen
nach § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3787), zuletzt ge&ndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6, S. 1, 3), bis zu einer
GRZ von 1,0 zulassig.

Entlang der mit ,,(A)* gekennzeichneten Bereiche sowie in dem allgemeinen Wohngebiet
WA 1 koénnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone und Loggien um bis zu
2,0 m zugelassen werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nicht beeintrach-
tigt wird und dies keine wesentliche Verschattung der benachbarten Wohnnutzungen be-
wirkt. Fiir ebenerdige Terrassen kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu einer
Tiefe von 2,5 m zugelassen werden.

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sowie im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die
vollstandige Unterbauung der Grundstiicke mit Tiefgaragen, ihren Zufahrten sowie unter-
irdischen Nebenanlagen auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Unterbauung mit Tiefgaragen, ihren Zufahrten
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11.

12.
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sowie unterirdischen Nebenanlagen auch auf3erhalb der Baugrenzen bis zu einem Anteil
von 75 v.H. (vom Hundert) und im allgemeinen Wohngebiet WA 3 bis zu einem Anteil von
70 v.H. zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache an
die nordliche Grundstiicksgrenze heranzubauen.

Auf den mit ,(B)* bezeichneten Flachen dirfen bis zum 31.12.2053 nur Wohngebéaude er-
richtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung geférdert werden kénnten.

Oberhalb der als Hochstmal3 festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind keine weiteren
Geschosse zulassig.

Werbeanlagen sind ausschlie3lich an den der Bramfelder Chaussee zugewandten Geb&u-
deseiten und hier nur im Erdgeschoss der Gebaude zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ebenerdige Stellplatze nur innerhalb der festge-
setzten Flache fir Stellplatze zulassig. Oberirdische Garagen sind unzulassig. In den all-
gemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und den urbanen Gebieten sind Stellplatze nur in-
nerhalb von Tiefgaragen zulassig.

Das festgesetzte Geh- Fahr- und Leitungsrecht auf den Flurstiicken 5031, 5026 und 10884
der Gemarkung Bramfeld umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu
verlangen, dass die bezeichnete Flache dem allgemeinen Ful3génger- und Radverkehr zur
Verfligung gestellt und unterhalten wird.

Weiterhin umfasst es die Befugnis der Benutzenden und Besuchenden der Flurstiicke
2616, 5031, 5026 und 10884 der Gemarkung Bramfeld, der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen sowie Feuerwehr und Rettungsdienste diese Flache zu betreten und zu befahren.
Zudem umfasst es die Befugnis der Leitungstrager und der Ver- und Entsorgungsbetriebe,
die Flachen zu befahren, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Larmschutzfestsetzungen

17.1. Entlang der in der Nebenzeichnung mit ,C“ gekennzeichneten Bereiche sind durch
Anordnung der Baukdrper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung die
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlaf-
rdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu be-
urteilen. Ausnahmen von Satz 1 kdnnen zugelassen werden, wenn mindestens die
Halfte der Schlafraume einer Wohnung den larmabgewandten Gebaudeseiten zu-
geordnet wird. Fur Eckwohnungen an der Bramfelder Chaussee, die keine larmab-
gewandte Seite besitzen, kbnnen Ausnahmen von den Satzen 1 und 2 zugelassen
werden, sofern durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen sichergestellt
wird, dass 8 2 Nummer 17.2 der Verordnung eingehalten wird. Vor den zur l[armzu-
gewandten Gebaudeseite orientierten Schlafraumen sind bauliche Schallschutz-
mafinahmen in Form von verglasten Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergar-
ten) vorzusehen.

17.2. Entlang der in der Nebenzeichnung mit ,D“ gekennzeichneten Bereiche, ist in



18.

19.

20.

Schlafraumen, die zur larmzugewandten Gebaudeseite orientiert sind, durch ge-
eignete bauliche SchallschutzmaRhahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktio-
nen oder vergleichbare Mal3nahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht,
dass ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Bei den verglasten Vorbauten muss dieser In-
nenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Sofern an Gebaude-
seiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder tberschritten wird, sind vor den
Fenstern der zu diesen Gebaudeseiten orientierten Wohnrdume bauliche Schall-
schutzmalRnahmen in Form von verglasten Vorbauten (z. B. verglaste Loggien,
Wintergarten) oder vergleichbare Mal3nahmen vorzusehen.

17.3. In den urbanen Gebieten und im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist fur einen Au-
Benbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabgewandten Ge-
baudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen wie z. B. verglaste Vor-
bauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgetffneten Bauteilen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen
AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

17.4. Fur alle gewerblichen Aufenthaltsraume muss ein ausreichender Schallschutz an
AuRentiren, Fenstern, AulRenwanden und Dachern der Gebaude durch bauliche
Malnahmen geschaffen werden. Es ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
malnahmen die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A) in Auf-
enthaltsraumen tagstber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei geschlossenen Aul3enbau-
teilen sicherzustellen. Zudem ist durch geeignete bauliche Schallschutzmalnah-
men die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von 30 dB(A) in Aufenthalts-
raumen nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) bei geschlossenen Aul3enbauteilen sicher-
zustellen, soweit eine im Nachtzeitraum schutzwirdige Nutzung besteht.

In den Baugebieten ist fur je angefangene 150 m? der nicht Giberbaubaren Grundstticks-
flache einschlieBlich der unterbauten Flachen ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefan-
gene 300 m2 mindestens ein mittel- oder gro3kroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Festgesetzte zu pflanzende kleinkronige Baume missen einen Stammumfang von min-
destens 18 — 20 cm, mittel- und grofl3kronige Baume einen Stammumfang von mindestens
25 -30 cm in 1 m H6he Uber dem Erdboden aufweisen. Fir festgesetzte Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehdlzarten
zu verwenden. Ausnahmen von Satz 2 kénnen zugelassen werden.

Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 mz
anzulegen und zu begrinen. Fur Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Flache
von 12 m?je Baum die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm
betragen. Bei der Pflanzung von Baumen in Zweier- oder Dreiergruppen kann die Pflanz-
flache fachgerecht reduziert werden, wenn weiterhin ausreichende Wuchsbedingungen si-
chergestellt sind.
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Fir zu pflanzende Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen gemaf Nummer 19 und
Nummer 20 vorzunehmen.

In den Baugebieten sind Dacher von Hauptgeb&duden als Flachdach oder mit einer Nei-
gung von bis zu maximal 15 Grad herzustellen. Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu einer Neigung von 15 Grad sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen. Ausnahmen von der Dach-
begriinung kénnen fir Terrassen, Flachen zur Belichtung oder technische Anlagen mit
Ausnahme von Solaranlagen zugelassen werden.

In den Baugebieten sind die nicht Uberbauten Flachen auf Tiefgaragen und anderen nicht
Uberbauten unterirdischen Geb&udeteilen mit einem mindestens 50 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon sind erforderliche Flachen
fur Terrassen, Wege, Freitreppen, Fahrradstellplatze, Feuerwehrzufahrten und Kinder-
spielflachen sowie an Gebaude unmittelbar anschlieBende Flachen in einer Tiefe von 50
cm ausgenommen.

Im Vorhabengebiet sind AuBRenleuchten zum Schutz von wildlebenden Tierarten aus-
schlie3lich mit Leuchtmitteln mit warmweif3er Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin
zulassig. Die Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlos-
sen auszufuhren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten.
Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Ge-
holze oder Grunflachen ist unzulassig.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind oberirdische Stellpléatze in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen.

Bauliche und technische Anlagen, wie zum Beispiel Drainagen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfligbaren Grund- bzw. Stauwassers fuhren, sind unzulas-

sig.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



