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1. Anlass der Planung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die sukzessive bauliche Neuentwicklung des Gelandes des Hospitals zum Heiligen Geist.
Mit der Planaufstellung soll eine zeitgemale und langfristig orientierte Anpassung der beste-
henden Altenwohnen-- und Pflegeeinrichtungen mit Service und darauf bezogene Nutzungen
auf stadtebaulich-funktionaler sowie freiraumplanerischer Ebene ermdglicht werden.

Die Bausubstanz aus den 1960er und beginnenden 1970er Jahren entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen an Pflegeplatze und Servicewohnungen. Der Bestand erfillt zudem
nicht mehr die rechtlichen Anforderungen an Barrierefreiheit. AuRerdem entsprechen die
Gebaude konzeptionell nicht mehr der aktuellen Nachfragesituation. Deswegen soll der
Gebaudebestand fast vollstandig abgebrochen und das Gelande neu bebaut werden.

Aufgrund der Bestrebung des Hospitals zum Heiligen Geist, sukzessive das gesamte
Gelande in mehreren Bauabschnitten baulich neu zu entwickeln und dabei auch konzeptio-
nell umzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Das bestehende
verbindliche Planrecht (vgl. 3.2.1) ist nicht geeignet, um die notwendige stadtebauliche
Ordnung herzustellen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufge-
stellt, bei dem auch die Eingriffsregelung zur Anwendung kommt.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939). In
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom XX.XX.XXXX (Amtl. Anz.
Nr. XX S. XX) unter der Bezeichnung Poppenbittel 46 eingeleitet. Eine 6ffentliche
Plandiskussion hat nach der Bekanntmachung vom 26.03.2019 (Amtl. Anz. Nr. 24 S. 274)
am 08.04.2019 im Festsaal des Hospitals zum Heiligen Geist stattgefunden.

Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung sowie die oOffentliche
Auslegung des Bebauungsplans Poppenbittel 46 haben nach der Bekanntmachung vom
XX. XXXX 2021 (Amtl. Anz. S. XXX) in der Zeit vom XX.XXXX bis XX.XXXX stattgefunden.

Erganzend zu diesem Bebauungsplan existieren stadtebauliche Vertrage. Die Vertrage bein-
halten u.a. Regelungen zur Ausfiihrung und zur Gestaltung der Vorhaben. Dartber hinaus
existiert zur ErschlieBung des auf Grundlage einer Baugenehmigung bereits in Realisierung
befindlichen 1. Bauabschnittes im Bereich siidlich Hinsbleek, Einmindung Alte Landstral3e,
ein ErschlieBungsvertrag.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Raumordnung und Landesplanung

3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet ,Wohn-
bauflache® dar. Die Alte Landstral3e ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstra3e“ dargestellt.
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Die geplante Neuentwicklung des Plangebiets lasst sich aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans ableiten. Sie entsprechen den Planungsabsichten und bedurfen daher
keiner Anderung.

3.1.2. Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Bereich westlich der Alten Landstral3e das Milieu ,Etagen-
wohnen®, fir den Teil dstlich der Alten Landstrale das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen*®
und fir die Alte LandstraRe das Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstralle® dar. Als milieutiber-
greifende Funktionen sind dargestellt: fir den Naturhaushalt im dstlichen Plangeltungs-
bereich beidseitig entlang der Alten Landstral3e ein ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®, fir
den Freiraumverbund entlang der Strale Hinsbleek eine ,Griine Wegeverbindung“ sowie
Ostlich der Alten LandstraRe eine ,Landschaftsachse”. Flir das Landschaftsbild entlang der
Alten Landstral3e ist die milieutbergreifende Funktion ,Einbinden der Hauptverkehrsstralle*
dargestellt.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Bereich westlich der Alten LandstralRe
den Biotopentwicklungsraum 11 ,Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils
offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grinanteil* und fir die
Alte Landstral3e den Biotopentwicklungsraum 14 ,Hauptverkehrsstral3e® dar. Fur den Bereich
Ostlich der Alten LandstralRe ist der Biotopentwicklungsraum 11 ,Offene Wohnbebauung®
dargestellt.

Eine Berichtigung sowohl des Landschaftsprogramms als aucg der Fachkarte Arten- und
Biotopschutz ist nach Feststellung des Bebauungsplans Poppenbiittel 46 zugunsten des
Milieus ,Etagenwohnen® bzw. zugunsten des Biotopentwicklungsraums ,Stadtisch gepragte
Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis
geringem Griinanteil“ vorgesehen.

3.2. Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1. Bestehende Bebauungsplane

Im Bereich sudlich der StrafRe Hinsbleek gilt der Baustufenplan Poppenbittel (B46) von
1938, erneut festgestellt 1955. Dieser setzt die Flache als ,Flache fur besondere Zwecke —
Heilig Geist Spital" fest. Festsetzungen fir besondere Zwecke in Baustufenplanen sind
unwirksam. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben richtet sich im Geltungsbereich einer solchen
funktionslos gewordenen Festsetzung nach § 34 BauGB.

Nordlich der StralRe Hinsbleek gilt der Teilbebauungsplan 917 von 1959. Nordlich der Stral3e
Hinsbleek ist eine ,Flache flr besondere Zwecke® mit der Zweckbestimmung ,Altersheim*
festgesetzt.

Der Bereich o6stlich der Alten Landstrale liegt im Geltungsbereich des Baustufenplans
Poppenbdttel (B46). Es ist ein ,W20“ festgesetzt. In dem Baustufenplan sind die reinen
Wohngebiete besonders geschutzt. .

3.2.2. Denkmalschutz / Erhaltungsverordnung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine schitzenswerten Denkméaler gemald 8 4
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI S. 142), geédndert am 26. Juni
2020 (HmbGVBI. 380, 384).
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3.2.3. Bauschutzbereich

Das gesamte Plangebiet liegt auBerhalb der geman 8§ 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der
Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 30. November 2019 (BGBI.
I S. 1942, 1946) ca. 20 m westlich und ca. 350 m nérdlich festgelegten Bau- und Anlagen-
schutzbereiche des Verkehrsflughafens Hamburg Airport.

3.2.4. Altlastenverdachtige Flachen

Im Plangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdéachtige
Flachen gemalR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geandert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308), und Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert
am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1343), bekannt.

3.2.5. Kampfmittelverdacht

Die Auswertung historischer Luftbilder der Alliierten aus dem II. Weltkrieg legt dar, dass kein
Hinweis auf noch nicht beseitigte Bombenblindganger oder vergrabene Kampfmittel besteht.
Die Flache wird nicht als Verdachtsflache gemaf? § 1 Absatz 4 der Verordnung zur Verhu-
tung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmittelVO) eingestuft. Nach heutigem Kenntnis-
stand sind keine MalRnahmen nach 8§ 6 Absatz 2 KampfmittelVO erforderlich.

3.2.6. Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Bdéden im Sinne von 8§ 2 Absatz 2
Nummer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308).

3.2.7. Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet und im n&heren Umfeld bestehen keine Schutzgebiete nach Abschnitt 2 Netz
,Natura 2000 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geadndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1362).

Im Plangebiet bestehen auch keine Schutzverordnungen im Sinne von 88 23 bis 29
BNatSchG i.V.m. 8 10 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S.92). Ostlich auRerhalb des Plangebiets befindet sich im nahe-
ren Umfeld das Landschaftsschutzgebiet ,Hummelsbitteler Feldmark / Alstertal®.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 14 HmbBNatSchAG) und
der Anlage zum HmbBNatSchAG gesetzlich geschiitzten Biotope.

3.2.8. Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes und der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutz-
verordnung — BaumSchV) vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359,
369).
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3.2.9. Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften fir besonders und streng geschitzte Arten geman § 44 BNatSchG zu beachten.
Hierzu liegt ein Artenschutz-Fachbeitrag vor (siehe Kapitel 4.2.6.1 und 5.8.4).

3.3.  Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1. Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Fur das Plangebiet bestehen keine Ubergeordneten Programm- oder Entwicklungsplane.

3.3.2. Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Die zu dem Bebauungsplanverfahren erstellten Untersuchungen, Gutachten und Fachpla-
nungen sowie die wesentlichen umweltrelevanten Informationen und Stellungnahmen sind
im Umweltbericht, Kapitel 4.1.5 aufgefihrt.

3.4. Angaben zum Bestand

3.4.1. Lage und Gro6l3e des Plangebiets

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 9,4 ha und liegt in der Gemarkung Poppenbdattel im
Bezirk Wandsbek, Ortsteil 519. Es umfasst ein Gebiet beidseitig der Alten Landstral3e,
sudlich des Poppenbiitteler Wegs (Ring 3), ostlich der Bebauung Strengesweg, nordlich der
Bebauung Beim Kugelwechsel und westlich des Alsterufers. Die nach Norden abknickende
Stral3e Hinsbleek bildet die 6stliche Grenze.

3.4.2. Nutzungen und Geb&ude im Plangebiet

Zwischen den 1950er und 1970er Jahren entwickelte sich im Plangebiet die Senioren-
wohnanlage ,Hospital zum Heiligen Geist".

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend mehrgeschossige Gebaude. Die bauliche Struktur
ist durch Zeilenbauten mit drei bis funf Vollgeschossen in Nord-Sud-, sowie entlang der
StralRe Hinsbleek in Ost-West-Ausrichtung gepragt. Sidlich des Hinsbleeks, unmittelbar
angrenzend an die Alte Landstral’e, befand sich ein eingeschossiger Gebaudekomplex mit
Laubengangen. Dieser Komplex wurde fur die im zeitlich vorgezogenen 1. Bauabschnitt
geplante Neubebauung zwischen August 2019 und Februar 2020 bereits abgebrochen.
Nordlich des Hinsbleeks befinden sich ein siebengeschossiges sowie weitere zwei- bis
dreigeschossige Gebaude. Das dreigeschossige Gebaude ,Haus Pfingstrose® auf dem
Flurstiick 7969 ist das zuletzt errichtete Gebaude (Fertigstellung 2016) und wird vom
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mit erfasst.

Wahrend sich sldlich des Hinsbleeks tberwiegend Gebaude mit stationaren Altenpflege-
platzen (,Rundum-Pflege®) befinden, sind nérdlich des Hinsbleeks lberwiegend betreute
Wohnungen (,Wohnungen mit Service®) angeordnet.

Zudem befinden sich erganzend einige Versorgungseinheiten im zentralen Plangebiet
nordlich und sidlich des Hinsbleeks, die vornehmlich dem Bedarf der Bewohnerschaft und
Mitarbeiterschaft des Hospitals dienen. Hier konzentrieren sich kleinere Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, das Empfangszentrum mit Restaurant und Kiosk sowie ein Pfarr-
amt, eine Bibliothek und eine Sparkasse. Dariiber hinaus befinden sich ein Festsaal, eine
Bowlingbahn sowie ein Schwimmbad im westlichen Teil des Plangebiets am Hinsbleek.
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Wahrend das Empfangszentrum und der Festsaal im Zuge der Neustrukturierungen im
Gebiet verlagert werden, werden das Schwimmbad und die Bowlingbahn in Zukunft auf-
gegeben.

Die zentralen Stellplatzanlagen fiir das Stiftungsgelande befinden sich in dem Grundstiicks-
bereich westlich parallel zur Alten Landstralie.

Im o6stlichen Teil des Plangebiets befinden sich jenseits der Alten LandstralR3e weitere Ein-
richtungen des Hospitals zum Heiligen Geist: die Verwaltung des Hospitals, ein Pflege- und
Hospizgebaude sowie Arztpraxis und Apotheke. Diese Bestandsgebaude sollen erhalten
bleiben.

3.4.3. Landschafts- und freiraumplanerischer Bestand

Im Plangebietsteil westlich der Alten LandstraRe bestehen in erheblichem Umfang nutzer-
spezifisch hergerichtete parkartige AuBenanlagen, die innerhalb der Abstandsflachen der
bestehenden und nach der Sonne ausgerichteten Geb&aude realisiert wurden. Die Auf3enan-
lagen stehen der Bewohnerschaft der Seniorenanlage, je nach individuellem Beddirfnis und
korperlich-geistiger Fahigkeit, fur Spaziergange, fur die aktive und passive Erholung und fur
Madglichkeiten der Freizeitnutzung im Aufenraum frei zur Verfigung. Hierzu zahlen Ein-
richtungen wie ein Festplatz, Wasserspiele, eine Teichanlage sowie Sitzmdglichkeiten zum
Verweilen. Von Bedeutung ist, dass diese Anlagen auch offentlich zuganglich sind. Auch der
Plangebietsteil ostlich der Alten Landstral3e ist Uberwiegend von parkartigen Griinanlagen
gepragt.

Das gesamte Plangebiet ist mit Uberwiegend prdgendem Baumbestand durchgriint und in
den Randbereichen eingefasst. Von Bedeutung sind hierbei ehemalige Knickstrukturen ent-
lang der StralRe Hinsbleek und an den Randern des Plangebiets mit mehreren zum Tell
machtigen Eichen. Am Nordrand der StralR3e Hinsbleek befindet sich einer dieser Knicks, der
sich von der Alten Landstral3e bis zur westlichen Plangebietsgrenze zieht. Entlang dieses
Knicks verlauft eine Wegeverbindung von Ubergeordneter Funktion. Diese ist im Land-
schaftsprogramm als Griine Wegeverbindung dargestellt. Sie verlauft vom Alsterlauf kom-
mend bis zu einer weiteren Wegeverbindung westlich des Plangebiets, die in Richtung Nor-
den an den Poppenbitteler Weg anbindet und in Richtung Siden an den Emekesweg und
an einen Griinzug und das Wegenetz der westlich gelegenen Wohnsiedlung anschlief3t.

Ostlich des Plangebiets befindet sich im Landschaftsschutzgebiet der Landschaftsraum des
Alstertals mit uferbegleitenden Grinstrukturen und pragendem Baumbestand. Entlang des
Alsterlaufes verlauft der Alsterwanderweg mit zahlreichen Verweilmdglichkeiten. Dieser
Bereich dient auch der Bewohnerscahft des Hospitals als hochwertiger Naherholungsraum.

3.4.4. Infrastruktur und Umfeld

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich nérdlich des Hinsbleek eine
Grundschule, eine Kindertagesstatte, ein Kinderhort sowie ein Alten- und Pflegeheim der
Stiftung ,Gast- und Krankenhaus®. Ebenfalls nordlich des Plangebiets befinden sich am
Poppenbiitteler Weg das Alten- und Pflegeheim ,Stiftung Veteranenheim Deutscher Sol-
daten” sowie eine weitere Kindertagesstatte.

Unmittelbar stdwestlich des Plangebiets besteht auf dem Flurstiick 2113 ein 6&ffentlicher
Spielplatz. Im n&heren Umfeld des Plangebiets befinden sich ndrdlich des Poppenbditteler
Wegs der Sportplatz Tegelsbarg, Schul- und Jugendeinrichtungen sowie ein groRRerer
Spielplatz.
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In dem vom Hospital betriebenen Kiosk kann die Bewohnerschaft Lebensmittel und Dinge
des taglichen Bedarfs erwerben. Dieses Angebot reicht jedoch zur Deckung des Bedarfs der
Bewohnerschaft nicht aus. In etwa einem Kilometer Entfernung befindet sich das Alstertal-
Einkaufszentrum (AEZ). Daruber hinaus sind in der naheren Umgebung keine nennens-
werten Nahversorgungsangebote vorhanden.

3.4.5. ErschlieBung und OPNV

Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) besteht eine gute Anbindung an die Alte
Landstrafl3e und den ndrdlich gelegenen Ring 3. Nach Westen fiihrt dieser Uber die B433 zur
Bundesautobahn A7. Im Osten sind die Stadtteile Wandsbek und Rahlstedt sowie im
weiteren Verlauf die Bundesautobahn Al zu erreichen. In Richtung Stiden gelangt man tber
die Alte Landstrafl3e in die Hamburger Innenstadt.

Das Plangebiet ist durch die StraRe Hinsbleek erschlossen. Diese bindet das Plangebiet an
die Alte LandstralBe und damit an das Ubergeordnete Verkehrsnetz an. Etwa 200 Meter
westlich der Alten Landstral3e endet der Hinsbleek als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache in
einer Wendekehre und mindet in das private Hospitalgelande. Nordlich der Wendekehre
sind die dortige Grundschule, Kindertagesstatte und Hort sowie das private Stiftungsgelande
angebunden. Das Straf3enflurstiick 2123 Hinsbleek setzt sich westlich der Wendekehre und
dann nach etwa 150 m nach Siden abknickend als 6ffentliche Wegeverbindung fort. Teile
des Flurstiicks werden als AuRenanlagen des Hospitals genutzt. Ostlich der Alten Land-
stral3e endet der Hinsbleek in einer kleinen Wendeanlage. Westlich der Stral3e Hinsbleek
sind die Verwaltung sowie das private Stiftungsgeldnde an den Hinsbleek angebunden,
Ostlich des Hinsbleeks befindet sich das Alstervorland. Zwischen der Wendeanlage und dem
Poppenbiitteler Weg (Ring 3) besteht eine fuRlaufige Verbindung.

Es besteht eine unmittelbare Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV). Das Plangebiet wird mit einer beidseitigen Haltestelle der Buslinie 179 direkt im Ein-
mindungsbereich Hinsbleek / Alte LandstralBe an die U-Bahn-Haltestellen Alsterdorf bzw.
Borgweg sowie an die S-Bahn-Haltestelle Poppenbittel angebunden. Die Strecke wird im
20-Minuten-Takt bzw. an Wochenenden sowie an Sonn- und Feiertagen im 30-Minuten-Takt
bedient. Eine weitere Bushaltestelle befindet sich im Kreuzungsbereich zum Poppenbditteler
Weg (Ring 3) und wird durch drei weitere Buslinien (24, 174, 176) bedient.

3.4.6. Ver-und Entsorgung

Das Hospital zum Heiligen Geist verfligt Uber einen Trink- und Léschwasseranschluss, der
auch nach der Neustrukturierung des Geléandes genutzt werden kann und als ausreichend
dimensioniert erachtet wird. Fir die Entwasserung des Plangebiets dienen die 6ffentlichen
Regenwassersiele in den Strallen ,Hinsbleek” (DN 400 und 500), ,Alte Landstraf’e” (DN 300,
500 und 600) und ,Emekesweg“ (DN 200) mit Vorflut in die Alster. Eine Regenwasserriick-
haltung im Plangebiet ist nicht vorhanden, sodass das Oberflachenwasser ungedrosselt in
die Siele eingeleitet wird. Alle Siele entwéssern in das Gewasser Alster.

4. Umweltbericht

4.1. Einleitung

Die Begrundung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
plans dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Er legt die in
der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange gemal der Anlage 1 zum
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BauGB dar. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Der
Umweltbericht soll sich demnach vorrangig auf die fur den jeweiligen Bebauungsplan abwa-
gungsrelevanten Inhalte konzentrieren, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die der Plan erwarten lasst.

Der Detaillierungsgrad des Bebauungsplans ist vergleichsweise hoch, da diesem ein
stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan mit konkreter Darstellung der Bebauung,
ErschlieBung, Entwésserung, Freiraumgestaltung und Bepflanzung sowie ein Leitfaden fur
die Gestaltung von Geb&uden und Freianlagen zu Grunde liegt.

Die fur den Bebauungsplan nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrte Umweltprifung
entspricht zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung einschlief3lich
einer Vorprufung des Einzelfalls nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt gedndert am
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308). Der Bebauungsplan setzt kein ansonsten vorpri-
fungspflichtiges Vorhaben fest, da auch der im MU 3 zuldssige Einzelhandelsbetrieb mit
einer zulassigen Verkaufsflache bis max. 800 m? den maRgeblichen unteren Schwellenwert
von 1.200 m* Geschossflache nach Anlage 1 Nummer 2.5.2 des Gesetzes iiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S.
310), zuletzt gedndert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54), unterschreitet.

Der Bereich 6stlich der Alten LandstralBe, westlich Hinsbleek und sidlich Poppenbitteler
Weg wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplans arrondierend aufgenommen. Die
Nutzungen und baulichen Anlagen in diesem rund 1,9 ha umfassenden Teilgebiet werden
jedoch unverandert bleiben und entsprechend im Bebauungsplan Poppenbilittel 46 bestands-
konform festgesetzt. Lediglich die StralRenverkehrsflache Hinsbleek wird geringfligig nach
Westen auf Privatgrund (Hospitalgelande) erweitert, um den Flachenbedarf fir eine zukinf-
tige regelkonforme Aufweitung der vorhandenen Wendekehre fir Muillfahrzeuge zu sichern.
Somit sind im Ostlichen Bereich des Bebauungsplans keine Auswirkungen zu erwarten, die in
die Umweltprifung einzustellen wéren. In der Umweltprifung werden daher, sofern nicht
besonders erwahnt, lediglich die umweltrelevanten Auswirkungen in dem Teil des
Geltungsbereiches westlich Alte Landstral3e betrachtet.

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Anlass der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
sukzessive bauliche Neuentwicklung des Gelandes des Hospitals zum Heiligen Geist. Ziel
der Planaufstellung ist, eine zeitgemaf3e und langfristig orientierte Anpassung der bestehen-
den Nutzungen auf stadtebaulich-funktionaler sowie freiraumplanerischer Ebene zu ermog-
lichen. Dies soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen und schlie3t den fast vollstéandigen
Ersatz des Gebaudebestands aus den 1960er und frithen 1970er Jahre, die Barrierefreiheit
der Neubauten und thematisch neu gestalteten Freiflachen sowie die starkere konzeptionelle
Ausrichtung an Alten-Wohnungen mit Service (ambulante Betreuung) und stationdren
Pflegeplatzen ein. AuBerdem soll u.a. mit Nahversorgungs-, Dienstleistungs-, Gesundheits-
und Kulturangeboten das wohnungsnahe Angebot sowohl fur die Bewohnerschaft des
Hospitals als auch der Umgebung verbessert und damit das Ziel zur weitergehenden
Offnung der Einrichtung fir den Stadtteil erreicht werden.

4.1.2. Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang

Der Bebauungsplan umfasst im Gebietsteil westlich Alte Landstraf3e folgende Nutzungen:
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- die Festsetzung und geringflgige Erweiterung der StraRe Hinsbleek als 6ffentliche
StraRenverkehrsflache,

- die Festsetzung der westlich daran anschlieBenden o6ffentlichen Wegegrundstiicke
als StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie

- die Festsetzung des Hospitalgelandes ndrdlich und stdlich der ErschlieBungsachse
,Hinsbleek® Uberwiegend als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service® bzw. auf zwei kleineren Teil-
flachen als Urbanes Gebiet (MU 2, MU 3) sowie norddstlich der Alten Landstralie als
»Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service* sowie im siiddstlichen Bereich als
Urbanes Gebiet (MU 1).

Dartber hinaus sind in der Planzeichnung festgesetzt: die fir den ruhenden Verkehr auf
Privatgrund vorgesehenen ebenerdigen und unterirdischen Stellplatz- bzw. Tiefgaragen-
flachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsflachen sowie flachenhafte Erhaltungs- bzw. Erhal-
tungs- und Anpflanzflachen fur Baume und Strducher. Der im stdwestlichen Plangebiet
vorgesehene Retentionsteich ist in der Planzeichnung vorgemerkt.

Die textlichen Festsetzungen umfassen weitergehende stadtebauliche Regelungen zur
Zuldssigkeit gebietsvertraglicher und zum Ausschluss storender bzw. emissionsreicher
Nutzungsarten, zu Art und Mal3 der baulichen Nutzungen, zum passiven Larmschutz und
zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser. Die grinordnerischen Planinhalte
umfassen Festsetzungen zum Baumschutz, zu Baumerhaltungen und zum Baumersatz, zu
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken, zur Dach- und Tiefgaragenbegrinung,
zur Minderung der Bodenversiegelung, zum Grundwasserschutz und zum Artenschutz.

4.1.3. Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet umfasst insgesamt rund 9,4 ha. Davon werden im 6Ostlichen Plangebietsteil
einschlieBlich der Alten Landstraf3e auf rund 0,9 ha 6ffentlichem StralRengrund und auf rund
0,55 ha Privatgrund lediglich bestandsorientierte Festsetzungen getroffen, die keinerlei bzw.
in Bezug auf die langfristig geplante dortige Wendekehre Hinsbleek nur sehr geringe Bedarfe
an Grund und Boden ausltésen (vgl. Kapitel 4.1 letzter Absatz).

Von den verbleibenden, in die Umweltprifung eingestellten rund 6,9 ha westlich der Alten
Landstrale werden rund 0,5 ha als offentliche Strallenverkehrs- und Wegeflachen
festgesetzt, davon neu lediglich rund 0,2 ha ErschlieBungsflache auf bisherigen Privatgrund
im Eigentum des Hospitals. Auf den Ubrigen rund 6,4 ha Privatgrund wird die sukzessive
bauliche Neuentwicklung des Hospitalgelandes durch Festsetzung als Flache fur den
Gemeinbedarf und als Mischgebiet (MU 2 und MU 3) gesichert.

Im Vergleich mit dem heutigen Realbestand ergibt sich demnach nur ein sehr geringer
zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden, und zwar fur erschlieBungstechnische Zwecke
(Regelausbau einer unterdimensionierten Wendekehre und Schaffung von seitlichem Park-
platzraum Stral3e Hinsbleek). Der Anteil Uberbauter und oberirdisch versiegelter Flachen
bleibt in etwa gleich (rund 4,3 ha Bestand zu rund 4,2 ha Planung), lediglich der Antell
unterbauter Flachen nimmt zu Gunsten der weitmdglichen Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in Tiefgaragen zu.
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4.1.4. Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umwelt-

schutzes

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten wesent-
lichen Ziele des Umweltschutzes dar, die flr den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange beriicksichtigt wurden:

Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Berlicksichtigung

Verkehrslarm,
Gewerbelarm

16. BImSchV
(Verkehrsanlagenlarmschutz-
verordnung)

BImSchG
(Bundesimmissionsschutzgesetz)
TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm)

Verkehrsgutachten, ErschlieBungskonzept
Schalltechnische Untersuchung

Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen

Mensch,
Gesundheit

BImSchG
(Bundesimmissionsschutzgesetz)

BauGB (Baugesetzbuch)

weitere Fachgesetze und Art der
Berucksichtigung, siehe insbes.
Verkehrslarm, Gewerbelarm und
Luft

Bodengutachten mit Untersuchung von
Boden- und Grundwasserproben

Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht

Festsetzungen zur Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Differenzierte, parkartig gestaltete Auf3en-
anlagen mit mobilitats- und gesund-
heitsférdernden Ausstattungselementen

Boden, Flache

BBodSchG
(Bundesbodenschutzgesetz)

BBodSchV
(Bundesbodenschutzverordnung)

LaPro
(Landschaftsprogramm Hamburg)

BauGB (Baugesetzbuch)

BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz)

SRM (Hamburger Staatsratemodell)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden:
Abbruch und Neubau ohne zusatzliche
Flachenbedarfe, geringer Bedarf an
zusatzlicher ErschlieBungsflache

Begrenzung der Bodenversiegelung

Festsetzung zur Dach- und
Tiefgaragenbegriinung als
Minderungsmafnahme fir die
Bodenversiegelung

rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung Schutzgut Boden mit positivem
Ergebnis (Bilanz-Uberschuss)

Wasser WHG (Wasserhaushaltsgesetz) Gutachten zur Regenentwésserung
WRRL (Wasserrahmenrichtlinie) Festsetzungen zur Minderung der
HWaG Niederschlagsabflisse (Dach- und
(Hamburgisches Wassergesetz) Tiefgaragepbegri]nqu, Minderung der
RISA Hamburg Bodenversiegelung, értliche Versickerung)
passung) Stauwasserspiegels vor Absenkung
BNatSchG Vormerkung eines Retentionsteichs zur
(Bundesnaturschutzgesetz) Sammlung und verzdgerten Ableitung von
Niederschlagsabflissen, auch als Ersatz fur
ein Uberplantes Kleingewasser
Klima LaPro (Landschaftsprogramm Festsetzung zur Tiefgaragen- und

Hamburg) einschlie3lich Fachkarten
wie ,Grin Vernetzen“ und
~Stadtklimaanalyse*

HmMbKIiSchG

(Hamburgisches Klimaschutzgesetz)
BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz)

Dachbegriinung

Festsetzung zur Erhaltung und Anpflanzung
von Laubgeholzen (Baume, Straucher,
Hecken)

Sicherung auch klimatisch wirksamer
begrunter Freiflachen auf den
Baugrundstiicken durch Begrenzung der
GRZ, Einschrankung der GRZ-Uberschrei-
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Berlicksichtigung

BauGB (Baugesetzbuch)

tung nur fur bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache

Luft 39. BImSchV (Verordnung tiber Hinsichtlich der méglichen Aspekte
Luftqualitatsstandards und Luftschadstoffe und Gerliche ist keine
Emissionshéchstmengen) relevante Grundbelastung gegeben, und in
BImSchG Folge der Planung sind keine erheblichen
TA Luft (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft)

Tiere und BauGB (Baugesetzbuch) Faunistische Untersuchungen,

Pflanzen, BNatSchG Artenschutzgutachten; Hinweise auf

Biotope (Bundesnaturschutzgesetz) Mafnahmen zur Vermeidung }

artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
FFH-RL ; . )
(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) bei Baufeldraumu_ng, F(_astsetzur!g Zum

Ausschluss negativer Lichtauswirkungen auf
EU-VRL S Insekten und Flederméause
(Européische Vogelschutzrichtlinie) flachendeckende Biotopkartierung,
BArtSchG Gehélzerfassung und Bewertung
(Bundesartenschutzgeset_z) Vormerkung einer Flache fir den Ersatz
RL-Pflanzenarten (Rote-Liste eines (iberplanten Kleingewassers
gzz?sz:rﬂggg; Hamburg / Festsetzung zur Erhaltung und zur

_ Anpflanzung von Gehélzen (Baume,

BaumSchV (Hamburgische Straucher, Hecken), als Ersatzhabitate fiir
Baumschutzverordnung) Brutvigel sowie als Ersatz fiir die
SRM (Hamburger Staatsratemodell) | Gehdlzverluste

rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-

zierung Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

mit positivem Ergebnis (Bilanz-Uberschuss)

Landschaft, BauGB (Baugesetzbuch) Differenzierter stadtebaulich-freiraum-

Stadtbild BNatSchG planerischer Funktionsplan mit Gestal-
(Bundesnaturschutzgesetz) tungsdetails zur Fassadengestaltung und
LaPro Gebaudebegrinung
Freiraumverbundsystem (Fachkarte b(_agrunung ) o o
,Griin Vernetzen* zum LaPro Sicherung einer wichtigen tberortlichen
Hamburg) Wegeverbindung im Freiraumverbund-

system, Entwicklung und Anbindung eines
auch offentlich nutzbaren Wegenetzes auf
dem Hospitalgeldnde gemaf? Fachplanung
und Festsetzung von Wegerechten
Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir
Laubgehdlze (Baume, Straucher, Hecken)
mit Ersatzpflanzverpflichtung zur intensiven
Durchgriinung des Hospitalgelandes
Exakte Baukorperfestsetzungen,
Festsetzung der maximalen Zahl der
Vollgeschosse, Begrenzung der Anordnung
und Hohe von Dachaufbauten
Stellplatzbedarfsanalyse, weitmoglichste
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen zur Sicherung nutzbarer
Freiflachen

Kultur- und HmbDSchG (Hamburgisches Kultur und Sachguter sind nicht betroffen

Sachgiiter Denkmalschutzgesetzt)

BNatSchG
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Schutzgut/Thema| Fachgesetz/Fachplanung Art der Berlicksichtigung

(Bundesnaturschutzgesetz)

4.1.5. Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens erstellt und als fachliche Grundlage der Umweltpriifung herangezogen:

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan

Fir das Plangebiet liegt ein Stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan vom Mai 2021
vor, der insbesondere die Gebaudestellung, die Geschossigkeit, die Nutzungen, die Erschlie-
Bung, die Stellplatze, die Freiflachen, die Fassadengestaltung und die Gebaudebegrinung
konkretisiert sowie die geplanten 6 Bauabschnitte darstellt.

Erschlieungskonzept

Fur den Ausbau der Stral3e Hinsbleek im Plangebiet liegt ein Entwurf zur Stralenplanung
vom September 2020 vor. Dieser stellt insbesondere die Fahrbahnflachen der zur
ErschlieBung der neuen Gebdude sowie die Flachen fur den ruhenden Verkehr und
Nebenflachen dar.

Verkehrsuntersuchung

Fur das Plangebiet liegt eine Verkehrsuntersuchung vom Mai 2019 vor, die insbesondere die
Leistungsfahigkeit des vorhandenen Straennetzes und des Knotenpunktes Alte Landstral3e
/ Hinsbleek im Hinblick auf das zukinftige Verkehrsaufkommen betrachtet. Zudem werden
Aussagen zu den erforderlichen Stral3enquerschnitten getroffen.

Oberflachenentwasserungskonzept

Fur das Plangebiet liegt ein Entwasserungskonzept vom April 2020 vor, in dem inshesondere
die geplante Regenwasserableitung und die dafir erforderlichen Rickhaltevolumina berech-
net sowie die Schmutzwasserableitung und das Entwasserungssystem dargestellt werden.

Landschaftsplanerische Fachbeitrdge

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Fachbeitrdge wurde im Mai, August und Oktober
2018 eine detaillierte flachendeckende Erfassung der im westlichen Plangebietsteil ein-
schlieBlich Alte Landstral3e bestehenden Biotop- und Nutzungstypen sowie eine Erfassung
und Bewertung des gesamten dortigen offentlichen und privaten Baumbestandes durch-
gefuihrt. Die Ergebnisse sind zusammenfassend in einer landschaftsplanerischen Bestands-
karte und in einem Lageplan Baumbestand mit Bewertung, jeweils redaktionell angepasster
Stand vom Juni 2021, und in einer Baumliste mit Stand vom Méarz 2020 aufbereitet sowie in
Kapitel O dargestellt.

AuBerdem wurde fur den Bebauungsplan eine rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung auf Grundlage des in Hamburg giltigen Staatsratemodells durchgefiihrt. Die Grund-
lagen sind in jeweils einem Ubersichtsplan zum Bestand und zur Planung und die Ergeb-
nisse in den Berechnungstabellen mit jeweils Stand Entwurf vom Juni 2021 aufbereitet sowie
in Kapitel 0 und 0 dargestellt.

Artenschutzfachliche Untersuchung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur das Plangebiet wurde eine Faunistische Potenzialabschatzung zu Vorkommen von
besonders oder streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten vorgenommen. Aufl3erdem
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wurden in 2018 fir das Plangebiet vertiefende Untersuchungen auf Amphibienvorkommen
sowie fUr den Bereich des zeitlich vorgezogenen 1. Bauabschnitts im siddstlichen Plan-
gebiet Realkartierungen der Artengruppen Fledermé&use und Brutvogel durchgefiihrt. Auf die-
sen Grundlagen wurde eine artenschutzfachliche Beurteilung der voraussichtlichen Planaus-
wirkungen erstellt. Die Ergebnisse sind zusammenfassend in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag mit Stand vom Januar 2020 aufbereitet und in Kapitel 4.2.6 dargestellt.

Schalltechnische Untersuchung

Im Juli 2020 wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Gegenstand der Unter-
suchung sind die méglichen Verkehrs- und Gewerbeldrmbelastungen, die auf das Plangebiet
einwirken. Gleichzeitig werden die von der Planung induzierten Schallemissionen betrachtet.
Die ermittelten Schallimmissionen stehen den geplanten Nutzungen grundsétzlich nicht
entgegen, erfordern jedoch teilweise SchallschutzmaBhahmen an den Gebauden. Die
Ergebnisse sind in Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.
zusammenfassend dargestellt.

Bodenuntersuchungen

Fur das Plangebiet liegt ein Bodengutachten vom Juli 2018 vor, in dessen Rahmen Boden-
und Wasserproben ausgewertet wurden. Die Ergebnisse sind in Kapitel Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zusammenfassend dargestellt.

Vermessung

Fur das Plangebiet wurden im August und Oktober 2017 sowie im Juni 2018 Vermessungs-
arbeiten durchgefihrt und die Ergebnisse in einem Lage- und Hohenplan mit Baumbe-
standsaufmafd zusammengefihrt. Flr den Bereich des sog. Atriumhauses im nordwestlichen
Plangebiet konnte au3erdem auf den Lage- und Héhenplan mit Baumbestandsaufmafld vom
Oktober 2015 sowie fiir die Alte Landstral3e auf den Lageplan der Grundinstandsetzung vom
Februar 2015 zuriickgegriffen werden.

Stellplatzbedarfsanalyse fir die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts

Fur das Plangebiet liegt eine Stellplatzbedarfsanalyse fir die geplante Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes vom Mai 2019 vor, in deren Rahmen die Wettbewerbssituation im
Umfeld des Vorhabenstandortes sowie die Verteilung der Kundenherkunft bewertet und
daraus ein Stellplatzbedarf ermittelt wurde.

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eingegangen und als fachliche Grundlage der Umweltpriifung herangezogen worden:

die Auflistung und Fortschreibung wird im weiteren Verfahren erstellt

4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzglter sowie eventuelle Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1. Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit wird der im Plangebiet
relevante Aspekt Larm behandelt. Der Aspekt Licht ist beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
und die Aspekte Landschaftshild, Freiraum- und Erholungsfunktionen sind beim Schutzgut
Landschaft und Stadtbild ausgefihrt. Weitere Aspekte, wie z.B. radioaktive oder elektro-
magnetische Strahlung oder Erschitterungen und sekundarer Luftschall, sind nicht gegeben
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und werden daher nicht betrachtet. Ebenso lagen aufgrund der aufgelockerten Bebauung
und Ausrichtung der Gebaude keine Anhaltspunkte fir die Notwendigkeit einer Unter-
suchung des Aspekts Verschattung vor.

42.1.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Verkehrslarm

Es bestehen Larmbelastungen durch die durch das Plangebiet verlaufende ,Alte Land-
stralle”.

Gewerbelarm

Aus den geplanten gewerblichen Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe) ergeben
sich Larmbelastungen aus Gewerbelarm. Larmimmissionen fur die Nachbarschaft ergeben
sich aus der Planung nicht.

4.2.1.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Verkehrslarm

Im Rahmen der vorliegenden larmtechnischen Untersuchung wurden sowohl die Larmimmis-
sionen im Plangebiet als auch die Auswirkungen der Planung auf die benachbarten Nut-
zungen (die Kita Poppenblitteler Weg, das Veteranenheim Deutscher Soldaten, das Gast-
und Krankenhaus, die Grundschule Hinsbleek mit Hort sowie Wohnbebauung) untersucht.

Geréauscheinwirkungen durch Verkehrslarm werden in Anlehnung an die Grenzwerte der
16. BImSchV beurteilt. Im vorliegenden Fall ist durch die Planung induzierte Zusatzverkehr
nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden
Verkehrsbelastung auf den umliegenden StraRenabschnitten nicht mit einer erheblichen
Zunahme im offentlichen StraBenverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist zusammenfassend festzuhalten, dass im stral3en-
nahen Bereich aus Verkehrslarm Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und bis zu 61
dB(A) nachts zu erwarten sind. Der Tageswert von 65 dB(A) wird innerhalb des Plangel-
tungsbereiches im strallennahen Bereich Gberschritten.

Die fur Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und
von 49 dB(A) nachts, die fur die Beurteilung der Flachen fur den Gemeinbedarf maf3geblich
sind, werden uberwiegend sicher eingehalten. Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
sind nur an den Gebauden 6, 9 und 10, 11 sowie 12 zu erwarten. Der Tageswert von 65
dB(A) wird hierbei nur an den Geb&uden 6 und 11 nicht eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts, die
fur die Beurteilung der Urbanen Gebiete maf3geblich sind, werden an den beiden Geb&aude-
zwillingen 1 und 2 sowie 7 und 8 insbesondere im strallennahen Bereich zur Alten Land-
stral3e nicht eingehalten. Hier wird ebenfalls der Tagwert von 65 dB(A) tUberschritten.

Die Larmemissionen, die sich aus der Entwicklung des Plangebiets ergeben, fihren zu
keinen negativen Auswirkungen auf die im Umfeld liegenden Nutzungen. Zum Schutz vor
Verkehrslarm durch auf das Plangebiet einwirkende Larmimmissionen werden ent-
sprechende Festsetzungen erforderlich (vgl. 8 2 Nummern 12 und 13 der Verordnung).

Gewerbelarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Gewerbeléarm erfolgte auf Grundlage der
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Fur die schutzbedurftigen Nutzun-

Seite 17 von 62 Stand 04.08.2021



Begrindung zum Bebauungsplan Poppenbuttel 46 (Entwurf)

gen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches ist festzustellen, dass die geltenden Immissions-
richtwerte fur reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und von 35 dB(A) nachts eingehalten
werden.

Beurteilungsrelevante Uberschreitungen aus gewerblichen Nutzungen am Tag sind nur im
Bereich der Tiefgaragenzufahrt zur Tiefgarage 1 und der Ladezone des Verbrauchermarktes
zu erwarten. Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Anforderungen der TA Larm
unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Larmschutzmallnahmen (siehe Kap. Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) erfullt.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel tags wird den Anforderungen der TA
Larm entsprochen. Im Nachtabschnitt sind nur die haustechnischen Anlagen in Betrieb,
daher ist im Nachtabschnitt nicht mit Spitzenpegeln zu rechnen (vgl. Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Poppenbittel 46, S. 18).

4.2.1.3. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Verkehrslarm

In den Bereichen, in denen die Immissionsgrenzwerte im Tages- und Nachtzeitraum Uber-
schritten werden, ist gemal Hamburger Leitfaden die Grundrissklausel anzuwenden. In den
Bereichen, in denen der Tagwert von 65 dB(A) Uberschritten wird, ist die Aulen-
bereichsklausel anzuwenden. Hierzu trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung (vgl. § 2
Nummern 12 und 13 der Verordnung), um sicherzustellen, dass sich keine negativen Auswir-
kungen fur die Gesundheit von Menschen ergeben.

Gewerbelarm

Zur Einhaltung des Immissionsgrenzwerts fir allgemeine Wohngebiete von 55 d(B)A an der
Ostfassade von Gebaude 10, direkt an der Tiefgaragenzufahrt, ist eine Uberdachung der
Rampe erforderlich. Zur Einhaltung des entsprechenden Immissionsgrenzwerts an der Sud-
fassade von Gebaude 11, direkt nordlich der Ladezone des Verbrauchermarkts, ist flr das
Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss ein Ausschluss von larmsensiblen Immissionsorten
(Grundrissgestaltung mit schutzbedurftigen Raumen auf den larmabgewandten Seiten bzw.
Einbau von nicht offenbaren Fenstern an der Sidfassade von Gebaude 11) erforderlich.
Nach derzeitigem Planungsstand werden sich in der Sudfassade von Gebaude 11 keine
Fenster und somit auch keine larmsensiblen Immissionsorte befinden.

4.2.2. Schutzgut Luft

Fur das Schutzgut Luft ist hinsichtlich des Aspekts Geriiche keine relevante Grundbelastung
gegeben und in Folge der Planung auch nicht zu erwarten. Auch Stoérfallbetriebe sind im
Plangebiet und im relevanten Umfeld nicht gegeben. Die bioklimatisch-lufthygienischen
Aspekte einschlie3lich Luftschadstoffe werden beim Schutzgut Klima behandelt. Das
Schutzgut Luft wird daher im Umweltbericht nicht weiter betrachtet.

4.2.3. Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache wird zusammen mit dem Schutzgut Boden betrachtet. Unter dem
Schutzgut Flache erfolgt die Betrachtung der Flacheninanspruchnahme fir die Umsetzung
der Planung. Unter dem Schutzgut Boden wird neben den reguldren Aspekten erganzend
der Aspekt Topographie / Relief behandelt. Der Aspekt Bodengase spielt im Plangebiet keine
Rolle und es bestehen keine nach dem BBodSchG schitzenswerten Bdden im Plangebiet.
Beide Aspekte werden daher nicht weiter betrachtet. Es bestehen keine Hinweise auf
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Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder Bodenbelastungen und keine Hinweise auf
Kampfmittel, so dass auch diese ansonsten mit negativen Wechselwirkungen verbundenen
Aspekte nicht weiter betrachtet werden.

4.2.3.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Topographie und Relief

Sudlich der StralRe Hinsbleek weist das Gelande ein Gefalle von Nord nach Sid auf. Dabei
liegen die nérdlichen Bereiche im Nordosten bei ca. 26,80 m GUNHN (Meter tGber Normal-
hoéhennull) und 27,80 m UNHN (Nordwesten) und die sidlichen Bereiche bei 24,0 m GNHN
(Sudosten) und 25,20 m UNHN (Sudwesten). Das Gelande weist damit von Nord nach Sud
eine Hohendifferenz von 2,60 bis 2,80 m auf, was einem sehr geringen Gefalle von rund
0,7 % entspricht. Nordlich der StraRe Hinsbleek ist das Geléande weitestgehend eben. Die
Hoéhen liegen zwischen ca. 26,5 m UNHN und 27,0 m GNHN. Die Stral3e Hinsbleek weist ein
Geféalle von West nach Ost auf. Die Hohen des Fahrbahnbereiches liegen bei rund
27,3 m NHN im Westen und rd. 26,5 m NHN im Osten.

Das urspriingliche, im Anschluss an den Alstertalraum weitgehend ebene Geldnde ist in
Folge der Urbanisierung als nur wenig veréandert und hinsichtlich der dem heutigen Bestand
durch Abbruch und Neubau in etwa entsprechenden geplanten Nutzungen als wenig
empfindlich zu beurteilen.

Bodenaufbau, Bodenfunktionen

Der Baugrund wurde 2018 durch 20 gleichmé&Rig Uber das Plangebiet verteilte Kleinramm-
bohrungen bis in 6 m Tiefe erkundet. Unterhalb der 30 bis 70 cm starken Schicht aus
Mutterbéden und Auffullungen stehen demnach in mehr oder minderer Tiefe Geschiebe-
boéden (Lehm und Mergel) wechsellagernd mit Schmelzwassersanden an. AuRerdem wurde
an jeweils 2 Punkten Ton bzw. Schluff angetroffen. Die Sande stellen einen gut tragfahigen
Baugrund dar, sind jedoch wegen der zum Teil starken Schluffanteile nur méafig durchlassig
und frostempfindlich. Sofern aufgeweichte Geschiebebdden als Baugrund beansprucht
werden, sind partielle Sanierungen (Bodenaustausch) erforderlich.

Insgesamt handelt es sich im Plangebiet um anthropogen mehr oder minder stark Uberformte
Bdden. Rund 60 % der Bdden sind durch Uberbauung, Versiegelung oder Verdichtung stark
gestort. Die unversiegelten vegetationsbestandenen Bdden sind Uberwiegend den Hortisolen
zuzuordnen. Sie sind zwar im Oberboden durch gartnerische Einflisse veréandert, weisen
jedoch noch weitgehend intakte natirliche Bodenfunktionen auf.

Flache

Der westliche Plangebietsteil umfasst rund 6,9 ha, wurde ab den 1960er Jahren verkehrlich
erschlossen und mit den in die parkartig gestalteten grof3ziigigen Freianlagen eingefligten
Einrichtungen des Hospitals bebaut.

4.2.3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Topographie / Relief

Mit Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans sind keine relevanten Auswirkungen auf
die Topographie und das Relief zu erwarten. Mit der im Vergleich zur heutigen Bebauung
Uberwiegend kleinteiligeren Bebauungsstruktur kann differenziert auf die geringen Gelande-
hoéhenunterschiede reagiert werden, ebenso mit den in die Freianlagen eingebundenen
ErschlieBungswegen.
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Bodenaufbau, Bodenfunktionen

Mit Abbruch und Ersatz durch Neubau in vergleichbarem Umfang sind keine negativen
Auswirkungen auf den Boden durch Uberbauung zu erwarten. Sofern fiir die Gebaudegriin-
dung nichttragende Bodenschichten ausgetauscht werden missen, so ist dies als
geringfugig zu beurteilen, da lokal begrenzt und diese Bereiche ohnehin ihre natirlichen
Bodenfunktionen durch anschlieRende Uberbauung verlieren wiirden. Allerdings kommt es
mit der Zielsetzung zur weitmdglichsten Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgara-
gen zu einem erheblichen Anteil von unterbauten Flachen im Freiraum. Damit erhdht sich
der Anteil von Bodenflachen, die ihre nattrlichen Funktionen vollstandig verlieren und damit
gleichzeitig negative Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Wasser (Entzug von sicker-
fahigen Flachen), Klima (Entzug klimatisch wirksamer Flachen) und Tiere und Pflanzen
(Verlust von Vegetationsflachen und hieran gebundenen Tierarten) zur Folge haben.

Flache

Fur die planungsrechtlich ertffnete sukzessive Erneuerung der baulichen Anlagen und
Freiflachen in 6 Bauabschnitten wird keine zusétzliche Flache beansprucht. Es kommt ledig-
lich zu einer geringflgigen Verschiebung zwischen Verkehrsflachen und kinftigen Flachen
fur den Gemeinbedarf: Fir den regelkonformen Ausbau der Wendekehre Hinsbleek und die
Verbreiterung des Stral3enprofils zum Nachweis oOffentlicher Parkplatze werden rund 0,2 ha
des Stiftungsgeléandes westlich der Alten Landstral3e bendtigt.

4.2.3.3. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Fur den Schutzgut-Aspekt Topographie / Relief und fir das Schutzgut Flache sind keine
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erforderlich, da keine rele-
vante Betroffenheit gegeben ist. Negative Verdanderungen der Topographie durch Aufkantun-
gen von den im Freiraum zu begrinenden Tiefgaragen werden allein aus Grinden der
Barrierefreiheit planerisch vermieden. Fur die Umsetzung der Planungsinhalte werden keine
zusatzlichen Flachen beansprucht.

Gemal den Flachenermittiungen im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist die
Summe der geplanten Gebaudegrundflachen gemal Funktionsplan um rund 500 gm gerin-
ger als diejenige im Bestand. Auch bei den befestigten Flachen entspricht die Planung
nahezu dem Bestand. Dementsprechend wird sich der Anteil begrinter Freiflachen etwas
erhdhen. Als Eingriff sind demgegeniber die geplanten Tiefgaragenflichen zu werten, in der
Summe rund 0,9 ha aul3erhalb der Gebaude. Hierzu, sowie auch zur Minderung des Eingriffs
in den Boden durch Uberbauung und Versiegelung, trifft der Bebau-ungsplan die folgenden
Festsetzungen:

- Begrenzung ebenerdiger Terrassentiefen, ausnahmsweise Zuléassigkeit nur bei Her-
stellung in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (vgl. 8§ 2 Nummer 5),

- Tiefgaragen- und Dachbegrinung, jeweils mit Festsetzung der Mindeststarke des
Substrataufbaus (vgl. 8 2 Nummern 22 und 24),

- Befestigung ebenerdiger Stellplatzflache in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
sowie Feuerwehrumfahrten und —aufstellflachen in vegetationsfahigem Aufbau (vgl.
8 2 Nummer 25).

Insbesondere mit der Tiefgaragen- und Dachbegriinung wird der Eingriff in den Boden
erheblich gemindert. Dies bildet sich auch im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
ab: Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird rechnerisch zu mehr als 100 % ausgeglichen.

Seite 20 von 62 Stand 04.08.2021



Begrindung zum Bebauungsplan Poppenbuttel 46 (Entwurf)

Mit Umsetzung der Minderungsmaflinahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden. Gleichzeitig werden negative Wechselwirkungen zu
den Schutzgitern Wasser, Klima sowie Tiere und Pflanzen gemindert. AuRerdem wird den
fur Teile des Plangebiets gultigen Zielsetzungen des Landschaftsprogramms zur Entwicklung
der Naturhaushaltsfunktionen und dem Gebot des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
entsprochen.

4.2.4. Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser werden die Aspekte Grundwasser und Oberflachengewasser
betrachtet. Es bestehen keine Hinweise auf einen Grundwasserschaden oder sonstige
Grundwasserverunreinigungen, so dass dieser, ansonsten mit negativen Wechselwirkungen
verbundene Aspekt nicht weiter betrachtet wird.

42.4.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Oberflachengewasser

Im stddstlichen Plangebiet besteht ein foliengedichteter Zierteich, Grundflache inkl. naturnah
bewachsener Béschung rund 150 m?. Ostlich auRerhalb des Plangebiets verlauft eine Alster-
Schleife. Weitere Oberflachengewdasser sind im Plangebiet und n&heren Umfeld nicht vor-
handen.

Damit ergibt sich fir das Plangebiet ein sehr geringer Bestand an Oberflachengewassern in
Form eines kinstlichen Kleingewdassers, vorrangig mit Zierfunktionen, jedoch auch gewisser
Bedeutung fur gewasserbezogene Tier- und Pflanzenarten.

Grundwasser

Die bei den Baugrunderkundungen 2018 ermittelten Grundwasserstande sind mit 1,50 bis
3,60 m unter Gelande angegeben, grob gemittelt rund 2,50 m unter Gelande, entsprechend
rund 24,75 m UNHN. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um den gleichmaRig auf 9 bis
10 m UNHN, entsprechend 15 bis 18 m unter Gelande erheblich tiefer liegenden obersten
Grundwasserleiter (Aquifer), sondern um Uberlagerndes Stau- und Schichtenwasser. Die
niederschlags- bzw. trockenheitsabhangigen Schwankungen sind mit rund +/- 1 m ange-
geben, und lokal ist bei anhaltenden Niederschldgen mit einem Aufstau bis an die Gelande-
oberflache zu rechnen.

Fur den obersten Grundwasserleiter ist aufgrund des erheblichen Flurabstands sowie
Uberlagernder sperrender Bodenschichten (Geschiebelehme / -mergel, schluffige Sande)
von einem hohen Schutz gegeniiber dem Eintrag von Nahr- oder Schadstoffen auszugehen.
Demgegentber ist der durchgangig oberflachennahe Schichten- bzw. Stauwasserhorizont
als sehr empfindlich gegeniber Bodenversiegelungen und kinstlichem Anschnitt bzw.
Absenkung zu beurteilen, mit dann direkten negativen Wechselwirkungen, speziell zum
Schutzgut Tiere und Pflanzen (Entzug von pflanzenverfiigbarem Bodenwasser, insbhe-
sondere Badume und Straucher betreffend).

4.2.4.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Oberflachengewasser

Der Zierteich wurde im Zuge des zeitlich vorgezogenen und bereits in Realisierung befind-
lichen 1. Bauabschnitts Uberplant. Damit ist das Plangebiet ganzlich ohne Stillgewéasser-
flachen, was auch in Bezug auf den damit einhergegangenen Verlust gewéasserbezogener
Tier- und Pflanzenarten als negative Auswirkung zu werten ist.
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Der Alsterlauf 6stlich des Plangebiets dient auch als Vorflut fir einleitende Regensiele. Bei
unvermindertem Abfluss der Niederschlage aus dem Plangebiet, wie dies bisher der Fall ist,
kénnten sich die hydraulische Belastung der Regensiele und die Hochwasserspitzen des
Alsterlaufs verscharfen.

Grundwasser

Negative Auswirkungen auf den obersten Grundwasserleiter in Folge der Planung sind aus
den vorgenannten Grunden eher unwahrscheinlich. Bei Absenkung des oberflachennahen
Schichten- bzw. Stauwasserhorizonts temporér im Zeitraum der offenen Baugruben und
dauerhaft durch Gebaude-Ringdrainagen sind jedoch unmittelbare negative Wechselwirkun-
gen in Bezug auf Baum- und Strauchbestéande zu erwarten.

4.2.4.3. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Fir den bereits Uberplanten Zierteich wird direkt im Plangebiet Ersatz geschaffen. Der auf
einer Grundflache inkl. B6schungen von ca. 240 m? naturnah anzulegende Teich mit Reten-
tionsfunktionen ist dementsprechend in der Planzeichnung vorgemerkt.

Fur das Plangebiet wurde ein differenziertes Entwésserungskonzept unter besonderer
Bertcksichtigung der streng begrenzten Ableitungsmengen in die vorhanden Sielleitungen
erarbeitet. Die weitmdgliche Minderung der Niederschlagsabfliisse wird mit einer Kombi-
nation der folgenden Bausteine erreicht: Dach- und Tiefgaragenbegrinung (Ausbildung mit
spezieller Schicht zur Abflussverzégerung), zentraler Retentionsteich im sudostlichen
Plangebiet, wasserdurchlassige Belagsarten, Versickerungsgebot, Aufteilung in Teil-Ein-
zugsgebiete sowie technische Einrichtungen wie Staukandle, Speicher- / Sickerboxen und
Drosseleinrichtungen (siehe Planzeichnung und vgl. 8 2 Nummern 14, 22, 24 und 25 sowie
Lageplan Entwasserungskonzept). Damit wird dem Ziel entsprochen, die Niederschlage
weitmdglich im Gebiet zuriickzuhalten und zu versickern und somit die kunstlichen und
naturlichen Vorfluten (Sielleitungsbestand, Alsterlauf) wirksam zu entlasten.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushalts trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zum
Ausschluss baulicher und technischer MaRhahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfugbaren Grund- bzw. hier Stauwasserspiegels fuhren (vgl. 8 2 Nummer 26).
Demnach sind Tiefgeschosse mittels baulicher MaBnhahmen gegen driickendes Wasser zu
dichten. Ringdrainagen wirden demgegeniber zur Absenkung des Stau- bzw. Schichten-
wassers flihren. Sie bieten auch keine ausreichende Sicherheit gegen driickendes Wasser.
Aus dem gleichen Grund wird die Ableitung von Niederschlagswasser am Tiefpunkt von
Kasematten mittels geschlossener Rohrleitungen vorgeschrieben, da zum Beispiel
Schlitzrohre zwar die Moglichkeit einer unterirdischen Versickerung bieten, andererseits
jedoch wie Drainagerohre zur Absenkung des pflanzenverfigbaren Bodenwassers fuhren.
Bei temporar unvermeidbarer Absenkung des Stau- bzw. Schichtenwassers zur Errichtung
und Trockenhaltung von Baugruben greifen die Regelungen der DIN 18920 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumaf3inahmen). Dementsprechend werden von der einzuschaltenden Fach-
bauleitung Baumschutz die Malnahmen zur kiinstlichen Bewasserung der im Absenkungs-
trichter betroffenen zu erhaltenden Gehélzbestande festgelegt und begleitet.

Fur das Schutzgut Wasser sind infolge der Planung unter Beriicksichtigung der getroffenen
Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich sowie mit Konkre-
tisierung und Umsetzung des detaillierten Oberflachenentwasserungskonzepts im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren keine relevanten negativen Auswirkungen zu erwarten.
Negative Wechselwirkungen in Bezug auf zu erhaltende Gehdlzbestidnde werden vermieden.
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Hinsichtlich der Entlastung der Vorfluten ist sogar von einer wesentlichen Verbesserung
gegeniber der bisherigen ungeregelten Situation auszugehen.

4.2.5. Schutzgut Klima

4.25.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Gemal dem Gutachten ,Stadtklimatische Bestandsaufnahme fiir das Landschaftsprogramm
Hamburg 2017* befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit einem mafigen nécht-
lichen Warmeinsel-Effekt. Zwar sind keine besonderen Kaltluftleitbahnen gegeben, es
besteht jedoch eine gute Durchliftung der aufgelockerten Bestandsbebauung und der
Luftaustausch wird aufRerdem durch Flurwinde in Richtung Alster-Talraum begunstigt.

Fur das Plangebiet ergibt sich damit eine relativ glnstige bioklimatische Situation und
geringe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung, wenn dieser lokale Luftaus-
tausch nicht wesentlich behindert wird. Die vergleichsweise aufgelockerte stadtebauliche
Konzeption des Planes gibt insoweit keinen Anhalt, dass dies zu besorgen ware. Zur luft-
hygienischen Situation lagen keine Angaben vor. Abhangig von Windrichtung, Windstérke
und Wetterlage konnten Emissionen des Strafl3enverkehrs von der Alten Landstral3e und
vom Poppenbiitteler Weg die Luftgite im Plangebiet zeitweise beeinflussen.

4.2.5.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der abschnittsweisen Baufeldraumung und unter Berticksichtigung der weiteren in
Kapitel 4.2.5.3 erlauterten Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen sind keine negativen
Auswirkungen auf die lokalklimatische Situation, auf die lokalen Luftstrome und auf die zur
Alster gerichteten Flurwinde zu erwarten. Lediglich zeitlich befristet treten baubedingte
Staube auf (Abbrucharbeiten und Bautatigkeit), die durch regulare Baustellen-Vorkehrungen
(Berieselung zur Staubbindung) auf ein Minimum begrenzt werden kénnen.

Eine Verschlechterung der Hintergrundbelastung mit verkehrsbedingten Emissionen ist nicht
zu erwarten, da die Umsetzung der Planinhalte keine relevante Erh6hung der Kfz-Verkehre
auf der Alten Landstral3e und auf dem Poppenbutteler Weg (Ring 2) zur Folge hat.

4.2.5.3. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Negative bioklimatische und lufthygienische Auswirkungen werden im Wesentlichen durch
folgende Festsetzungen und Mafllnahmen vermieden, vermindert sowie mit Heranwachsen
der Neupflanzungen und begriinten Freiflachen in absehbarer Zeit sukzessive ausgeglichen:

- Durch eng gefasste Baugrenzen klar definierte zu weiten Teilen locker gegliederte
Baukorper zu Gunsten grof3flachig zusammenhangender und damit besonders klima-
und durchliftungswirksamer parkartiger Freiflichen (siehe Planzeichnung und Funk-
tionsplan),

- Festsetzungen zur Erhaltung bzw. zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern, jeweils mit Ersatzpflanzverpflichtung (vgl. Planzeichnung sowie § 2 Num-
mern 16, 17 und 18), allgemeiner Baumschutz (vgl. § 2 Nummer 15),

- Mindest-Pflanzqualitaten fir Baume, Straucher und Hecken, Verwendung von stand-
ortgerechten heimischen, bzw. in Ausnahmeféallen auch von besser geeigneten klima-
resilienten Laubgeholzarten, Anpflanzungsgebote fir Baume, fur Stellplatzbdume sowie
fur Grenzhecken (vgl. 8 2 Nummern 19, 20, 21 und 23),

- Festsetzung zur Begriinung unterbauter Flachen und zur Dachbegriinung (vgl. 8§ 2 Num-
mern 22 und 24),

Seite 23 von 62 Stand 04.08.2021



Begrindung zum Bebauungsplan Poppenbuttel 46 (Entwurf)

- Sicherung des vegetationsverfugbaren Bodenwasserhaushalts (vgl. 8 2 Nummer 26).

Ein positiver Effekt der tber einen langeren Zeitraum von voraussichtlich mindestens 15 bis
20 Jahren geplanten abschnittsweisen baulichen Umsetzung ist, dass die bioklimatisch-
lufthygienisch wirksamen Begrinungsmalnahmen im jeweils vorangegangenen Bauab-
schnitt bereits heranwachsen, wenn in dem nachfolgenden Bauabschnitt die Rodung und
Baufeldraumung erfolgt. So hatten gemal voraussichtlichem Realisierungsplan die Anpflan-
zungen im derzeit bereits laufenden 1. Bauabschnitt dann im letzten Bauabschnitt ein Alter
von mindestens 15 bis 18 Jahren erreicht. Insbesondere die Baumersatzpflanzungen haben
dann bereits ein veritables Grinvolumen entwickelt.

Aus folgenden Grinden ist gegentber der Bestandssituation sogar von einer Verbesserung
der lokalklimatischen Situation auszugehen: Der Anteil versiegelter Flachen erhoht sich
nicht, der Anteil Gberbauter Flachen verringert sich um rund 500 m? zu Gunsten von Frei-
flachen. Insbesondere mit der Dachbegrinung werden gegeniiber dem Bestand zusatzlich
Uber rund 1,4 ha bioklimatisch-lufthygienisch wirksame Oberflachen geschaffen. Hinzu
kommen die im Funktionsplan abgebildeten Begrinungen von Fassaden und Pergolen.
Damit wird auch dem urbanen Warmeinsel-Effekt entgegengewirkt und den Zielsetzungen
des Landschaftsprogramms zur Entwicklung der Naturhaushaltsfunktionen und dem Gebot
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung entsprochen. Negative Auswirkungen auf das
Umfeld sowie negative Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern werden vermieden bzw.
durch entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen gemindert und ausgeglichen.

4.2.6. Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieB3lich Artenschutz

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen wird Uber die reguldren Schutzgutaspekte hinaus der
artenschutzrechtlich relevante Aspekt Lichtemissionen behandelt.

Da im Plangebiet und Umfeld keine Schutzgebiete im Sinne des nationalen, europdaischen
oder internationalen Natur- und Artenschutzrechts sowie auch keine gesetzlich geschitzten
Biotope bestehen, werden diese Belange nicht weiter betrachtet.

4.2.6.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotop- und Nutzungstypen, Biotopverbund

2018 wurde fur den westlichen Plangebietsteil einschliel3lich Alte Landstralle eine
flachendeckende Biotop- und Nutzungstypenkartierung durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in
der Landschaftsplanerischen Bestandskarte zum Bebauungsplan aufbereitet, die den mal3-
geblichen Ausgangszustand Status quo 2018 dokumentiert.

Demnach bestehen in dem rund 6,9 ha umfassenden Plangebietsteil westlich der Alten
LandstraRe auf rund 38% der Flache, entsprechend rund 2,6 ha, vegetationsbestimmte
Biotoptypen. Es handelt sich dabei zu rund 95 % um weitgehend gartnerisch angelegte
Biotoptypen geringer bis durchschnittlicher Biotopwertigkeit, die ab den 1960er Jahren bis in
jungerer Zeit angelegt wurden: ausgedehnte Rasenflachen mit Baumbestand, Ziergebiische,
Hecken, Zierbeete und Rabatten. Die weiteren 5 % der vegetationsbestimmten Flachen
werden von hoéherwertigen Biotopwertigkeit bestimmt: Baumhecken und Knicks der
ehemaligen Kulturlandschaft sowie ein kleiner Folien-Zierteich mit teilweise naturnaher
Ufervegetation. Die Ubrigen rund 62 % des westlichen Plangebietsteils umfassen kleinteilig
auf 2 % vegetationsarme und auf rund 60 % teil- und vollversiegelte sowie Uberbaute
Flachen, davon ca. 410 m? mit Extensivbegriinung.
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Fur die gro3flachig zusammenhéngenden Freiflachen und Gehdlzstrukturen sind potenzielle
Biotopvernetzungsfunktionen anzunehmen. Die linearen Elemente der Baumhecken bzw.
Knicks bieten potenzielle Vernetzungsfunktionen fiir z. B. Vdgel, Kleinsauger und Eichhérn-
chen. Der Gehdlzsaum am Sudrand des Plangebiets bildet eine lediglich durch die Alte
Landstral3e unterbrochene potenzielle Flugleitlinie zwischen dem Alstertal dstlich (Biotopver-
bundflache gemaf ,Leitprojekt Biotopverbund Metropolregion) und der durchgriinten Wohn-
siedlung westlich des Plangebiets, wobei im Plangebiet lediglich 2 Fledermausarten nachge-
wiesen wurden.

Baumbestand

2018 wurde fur den westlichen Plangebietsteil einschlie3lich Alte LandstraRe eine Baum-
bestandserfassung durchgeftihrt. Die Ergebnisse sind in einer Baumliste und im Lageplan
Baumbestand mit Bewertung aufbereitet, der den maRgeblichen Ausgangszustand status
quo 2018 dokumentiert sowie auch die bereits genehmigten Baumfallungen im zeitlich
vorgezogenen 1. Bauabschnitt und die zwischen Mai 2018 und Marz 2019 zustandsbedingt
entfallenen Baume darstellt.

Im westlichen Plangebietsteil einschlie3lich Alte Landstral3e besteht erheblicher Baum-
bestand. Insgesamt wurden 445 Baume erfasst, davon 324 Baume auf dem Hospital-
gelande, 81 offentliche StralRenbdume sowie 40 B&ume auf Nachbargrundstiicken direkt
angrenzend an das Plangebiet. Es handelt sich Gberwiegend um Laubbaumbestand, zahlen-
maRig untergeordnet sind Nadelbaum- und Koniferenarten (rund 50 Stk) sowie Obstbdume
(8 Stk).

Nach Abzug der bereits flr den 1. Bauabschnitt und der zustandsbedingt bereits entfallenen
Baume sowie der mit einer Ausnahme erhaltenen Stralenb&ume Alte Landstral3e umfasst
der Bestand noch 376 Baume. Davon entfallen gemafR der 5-stufigen Bewertungsskala
statistisch 42 % auf weniger wertvolle Baume (110 Stk) und unbedeutende Baume (49 Stk).
In der hoherwertigen Gruppe entfallen rund 31 % auf wertvolle (115 Stk) und rund 21 % auf
sehr wertvolle Baume (78 Stk, davon rund 40 Stk auf den Hospitalgrundstiicken). Die
herausragenden Baume umfassen mit 23 Stk einen Anteil von 6 %, davon 12 Baume auf
dem Hospitalgelande, 8 offentliche Baume (Hinsbleek westlich Alte LandstralB3e, Wege-
verbindung ,Miussenkoppel“) und 3 grenznahe Nachbarbaume.

Besonderer Artenschutz

Fur den westlichen Plangebietsteil liegt ein Artenschutzfachbeitrag vor. Dieser beruht auf
einer ortlichen Strukturkartierung und Habitatanalyse (faunistische Potenzialanalyse). Aul3er-
dem wurden 2018 im Bereich des zeitlich vorgezogenen 1. Bauabschnitts Realerfassungen
der Artengruppe Brutvogel an 6 Terminen (Revierkartierungen von Ende Marz bis Mitte Juli)
und der Artengruppe Flederm&use an 4 Terminen (Detektorbegehungen von Anfang Juni bis
Mitte September) durchgefihrt. Parallel zur Brutvogelerfassung wurde das Plangebiet
vertiefend auch auf Amphibienvorkommen und auf eventuelle Vorkommen weiterer streng
geschutzter Arten geprdft.

Brutvdgel (Schutzstatus: EU-Vogelschutz-RL): Im Plangebiet sind insgesamt 27 Brut-
vogelarten potenziell moglich. Davon wurden 13 Arten im Bereich des 1. Bauabschnitts
nachgewiesen. Es handelt sich insgesamt um gehélzbezogene Arten des gewohnlichen,
eher reduzierten Artenspektrums der Gartenstadt bzw. des begrinten Siedlungsbereichs.
Von den 27 Arten sind 6 Arten als Nahrungsgaste und im Bereich des 1. Bauabschnitts 10
Arten mit Brutrevieren beobachtet worden. Das Gebiet auRerhalb des 1. Bauabschnitts ist
potenziell fir eine wegen des ricklaufigen Trends auf der Vorwarnliste Hamburg und
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Deutschland gefiihrte Art geeignet, den Grauschnapper. Bruten der potenziell im Plangebiet
vorkommenden Spechtarten Buntspecht und Grinspecht sowie der Greifvogelart Sperber
kénnen ausgeschlossen werden, da von diesen Arten keine Hohlen oder Horste gefunden
wurden.

Greifvogel, Eulen (Schutzstatus: EU-Vogelschutz-RL): Alle 6 der in der Umgebung vor-
kommenden Greifvogel- und Eulenarten kdnnen kurzfristig im Plangebiet auftreten, finden
hier jedoch nur einen kleinen und in seiner Funktion wenig bedeutenden Teillebensraum, der
zur Nahrungssuche oder zum Durchflug gelegentlich aufgesucht werden kann.

Flederméduse (Schutzstatus: Anhang IV FFH-RL): Im Bereich des 1. Bauabschnitts wurden
lediglich 2 Fledermausarten nachgewiesen, davon die Zwergfledermaus mit einem Jagd-
gebiet allgemeiner Bedeutung siidlich Haus ,Mohnblume* sowie nur vereinzelte Uberfliige
des GroRRen Abendseglers. An und in den bereits leerstehenden Gebauden fanden sich
keinerlei Hinweise auf Quartiere. Im Ubrigen Plangebiet bieten 9 Baume mit groRerem Tot-
holzbestand Potenziale als Tagesversteck, Sommer- oder Balzquartier sowie einzelne
Gebaudefassadenteile geringe Potenziale flr Tagesverstecke oder Sommerquartiere (Ver-
schalungen, Luftungsschlitze u. &.). Das Plangebiet ist ohne besondere Funktion als Nah-
rungshabitat fir Fledermause. Der Gehdlzsaum am Sidrand des Plangebiets bildet eine
lediglich durch die Alte Landstral3e unterbrochene potenzielle Fledermaus-Flugleitlinie zwi-
schen dem Alstertal und der durchgriinten Wohnsiedlung westlich des Plangebiets.

Weitere streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten (Anhang IV FFH-RL): Gemald dem
Gutachten sind weitere im Anhang IV der FFH-RL gefiihrte besonders oder streng
geschitzte Arten aus der Gruppe der Ubrigen Saugetiere, der Amphibien, Reptilien, Fische,
Rundmauler, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Mollusken und Pflanzen im Plangebiet aus-
zuschlieRen bzw. nicht zu erwarten.

Sonstige europaisch nicht geschiitzte Arten (lediglich national geschiitzt, z.B. BArtSchV,
Rote Listen Tier- und Pflanzenarten): In dem Zierteich im sudostlichen Plangebiet wurden 2
Amphibienarten festgestellt, und zwar 8 Laichballen des Grasfroschs (Rote-Liste Hamburg:
3, gefahrdet) sowie 3 mannliche Erdkréten (Rote-Liste Hamburg: Vorwarnliste, aktuell nicht
gefahrdet, aber Gefahrdung zu beflrchten, wenn bestimmte Faktoren weiter wirken).
Aufgrund der geringen Anzahl besteht kein Kernvorkommen beider Arten im Plangebiet, son-
dern sie sind wahrscheinlich im Kontakt mit der Kernpopulation im Alstertal. Die Gehdlz-
rander im Suden und Westen des Plangebiets bilden potenziell geeignete Sommer-Land-
lebensraume flr beide Arten und potenziell geeignete Winterquartiere fur die Erdkrote.

4.2.6.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Biotop- und Nutzungstypen, Biotopverbund

Mit Realisierung der Inhalte des Bebauungsplans werden Uberwiegend gartnerisch ange-
legte Biotoptypen durchschnittlicher bis geringer Biotopwertigkeit Gberplant. Da dies den
einzelnen Bauabschnitten entsprechend schrittweise erfolgt und diese Biotoptypen in
vergleichsweise kurzer Zeit ersetzbar sind (z.B. Rasen- und Zierstrauchflachen, Schnitt-
hecken, Uberplante Dachbegrinung des Festsaals u. &.), ist der Verlust als weniger gravie-
rend zu beurteilen. Allerdings konnten Beeintrachtigungen potenzieller Biotopvernet-
zungsfunktionen und negative Auswirkungen auf die potenzielle Fledermaus-Flugleitlinie
entlang der sudlichen Plangrenze hervorgerufen werden.
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Baumbestand

Fur die Umsetzung der Planung ist es unvermeidbar, in den Baumbestand einzugreifen.
Hiervon betroffen ist - mit Ausnahme der erschliefungsbedingten F&llung einer Strafl3en-
baum-Neupflanzung in der Alten LandstralBe und einer Hainbuche im Knick Hinsbleek —
ausschlieBlich Baumbestand auf dem Hospitalgeldnde. Die planungsbedingten Baum-
fallungen, Gebisch- und Heckenrodungen fuhren zunachst zu negativen Auswirkungen und
Wechselwirkungen in Bezug auf die lokalklimatische Situation, auf gehdlzbezogene Tierarten
und auf das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Besonderer Artenschutz

Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da es sich
um stdérungsgewohnte Arten des urbanen Siedlungsbereichs handelt. Die lokalen Popu-
lationen haben im Ubrigen einen so guten Erhaltungszustand, dass selbst ein zeitweiliger
Verlust eines Brutpaares nicht zu einer Verschlechterung und damit zu einer erheblichen
Stérung im Sinne des 8§ 44 BNatSchG fihren wirde. Stérungstatbestéande nach § 44 Absatz
1 Nummer 2. BNatSchG treten durch das Bauvorhaben fiir die Brutvogel- und Fleder-
mausfauna nicht ein. Eine Betroffenheit von Arten ist jedoch infolge Geb&udeabbruch und
Vegetationsraumung wabhrscheinlich sowie in Folge Intensivierung der Auf3enbeleuchtung
nicht auszuschlieRen. Da der Verlust von Habitaten streng oder besonders geschiitzter Arten
nicht auszuschliel3en ist, sind die Auswirkungen nach den Mal3gaben des § 44 BNatSchG zu
beurteilen. Konkret sind die folgenden planungsbedingten Auswirkungen maglich:

- Im Zuge von Gebaudeabbruch, Baumfallungen, Kronenriickschnitt und Baumpflege-
arbeiten zur Herstellung der Verkehrssicherheit kann nicht ausgeschlossen werden,
dass im Einzelfall Fledermausquartiere betroffen sind und verloren gehen.

- Bei intensiver Beleuchtung der Freiflachen und insbesondere der Gehélzsaume und des
Baumhains sowie der 9 festgestellten Baume mit Quartierspotenzial, ist eine Betrof-
fenheit lichtempfindlicher Fledermausarten und ein Verlust von Quartieren nicht auszu-
schlieBen. Auch die potenzielle Fledermaus-FlugstraRe am Sudrand des Plangebiets
kann bei direkter und intensiver Beleuchtung beeintréchtigt oder blockiert werden.

- AuBerdem kénnen negative Auswirkungen auf Insektenarten, fir die die anlockende
Wirkung von Licht bekannt ist, durch Auf3enleuchten hervorgerufen werden.

- Sonstige Arten: Mit der Beseitigung des bestehenden Teiches geht ein kleiner
Laichplatz des Grasfrosches bzw. ein potenzieller Laichplatz der Erdkréte verloren.

4.2.6.3. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden im Wesentlichen
durch folgende Festsetzungen und MafRnahmen vermieden, vermindert und ausgeglichen:

- Eng gefasste Baugrenzen und klar definierte Baukodrper zu Gunsten grof3flachig zusam-
menhangender parkartiger Freiflachen mit vergleichbarer Biotopwertigkeit und vergleich-
baren potenziellen Biotopverbund- bzw. Biotopvernetzungsfunktionen wie im Bestand
(siehe Planzeichnung und Funktionsplan),

- Festsetzungen zur Erhaltung bzw. zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern, jeweils mit Ersatzpflanzverpflichtung (vgl. Planzeichnung sowie § 2 Num-
mern 16, 17 und 18), allgemeiner Baumschutz (vgl. § 2 Nummer 15),

- Mindest-Pflanzqualitaten fur Baume, Straucher und Hecken sowie Verwendung von
standortgerechten heimischen, bzw. in Ausnahmeféllen auch von besser geeigneten
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klimaresilienten Laubgehoélzarten, Anpflanzungsgebote fur Baume, fur Stellplatzbaume
sowie fur Grenzhecken (vgl. 8 2 Nummern 19, 20, 21 und 23),

- Festsetzung zur Begrinung unterbauter Flachen und zur Dachbegrinung (vgl. 8 2
Nummern 22 und 24),

- Sicherung des vegetationsverfligbaren Bodenwassers durch Festsetzung wasser- und
luftdurchlassiger Belagsarten, Ausschluss von Dauerdrainagen (vgl. 8§ 2 Nummern 25
und 26).

Fur den Uberplanten Biotoptypenbestand verbleiben einerseits aufgrund der lberwiegend
geringen bis durchschnittlichen Wertigkeit und andererseits der getroffenen Festsetzungen
und MaBnahmen keine relevanten negativen Auswirkungen. Im Vergleich des heutigen
Bestandes mit dem Funktionsplan zeigt sich, dass sich der Anteil Uberbauter Flachen um
rund 500 m? zu Gunsten von Freiflichen verringert und dass mit der Dachbegriinung gegen-
Uber dem Bestand zusatzlich Uber 1,4 ha héherwertige Biotoptypen geschaffen werden.
Hinzu kommen die im Funktionsplan abgebildeten Begrinungen von Fassaden und
Pergolen. Diese sowohl quantitativ als auch qualitativ positive Planfolgewirkung bildet sich
direkt im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ab: Der Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen- und Tierwelt (Biotope) wird rechnerisch zu mehr als 100 % ausgeglichen.

Damit ist zu erwarten, dass sich gleichermal3en auch die Habitatfunktionen fur die Tierwelt
verbessern. Mit dem Heranwachsen der Vegetation entstehen neue Trittstein-Biotope,
potenzielle Biotopvernetzungsfunktionen werden in vergleichbarer Art und Umfang wie im
Bestand wiederhergestellt. Die Funktion des Geholzstreifens entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze als potenzielle Fledermaus-Flugleitlinie wird mit dem festgesetzten
Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot ,G“ gesichert (siehe Planzeichnung und vgl. § 2
Nummer 18). Fir den entfallenen Teich (ca. 150 m?) ist im siidwestlichen Plangebiet ein
Ersatzgewésser (ca. 240 m?) mit Retentionsfunktion vorgemerkt (siehe Planzeichnung).
Dieses ist naturnah und mit Dauerwasserstand herzurichten, um die Wiederansiedlung einer
kleinen Amphibien-Population in dem neuen, wahrscheinlich besser geeigneten Laichbiotop
Zu begunstigen. In der Zeit bis zur Herrichtung des Gewassers besteht keine Laichmdg-
lichkeit im Untersuchungsgebiet, und es ist wahrscheinlich, dass die kleine Population diese
Zeit nicht Gberdauern wird. Nach Fertigstellung des neuen Teiches ist es mdglich, dass aus
dem Alstertal oder anderen (unbekannten) Gewassern der Umgebung wieder neue
Individuen einwandern und eine neue Population aufbauen.

Ersatzpflanzungen flr die vorhabenbedingt entfallenden Baume werden, soweit sie Uber den
festgesetzten Umfang hinaus erforderlich werden, zusatzlich mit den Instrumenten der
Baumschutzverordnung im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren kompensiert.

In Bezug auf den besonderen Artenschutz sind lber das allgemeine Naturschutzrecht hinaus
folgende Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erfor-
derlich, und es wird diesbezlglich geregelt:

- Beschrankung der der nach § 39 BNatSchG allgemein gultigen Schutzfrist 01. Marz bis
30. September bei der Baufeldraumung (Bauzeitenregelung) auf den Zeitraum Dezem-
ber bis Februar, sofern Baume mit Potenzial flir Fledermaus-Quartiere intensiv
baumpflegerisch bearbeitet oder aber gefallt werden missen.

- Festsetzung zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen durch kinstliche AufRenbe-
leuchtungen auf Flederméause und Insekten im Plangebiet insgesamt und insbesondere
im Bereich der festgesetzten Gehdélzflachen und der vorgemerkten Gewasserflache (vgl.
§ 2 Nummer 27 und siehe Planzeichnung).
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Bei zur Fallung beantragten Baumen ab 40 cm Stammdurchmesser wird in der Regel eine
vorherige Untersuchung auf potenzielle Fledermaus-Quartiere gefordert, und bei positivem
Befund werden Fledermauskésten als Ersatzmalinahme beauflagt. Dies wird im jeweiligen
Genehmigungsverfahren geregelt. Sinngemal gilt dies auch fir beantragte Abbruchge-
baude, wobei im 1. Bauabschnitt (ehem. Haus ,Mohnblume® und Pflegeschule Alstertal)
keine Hinweise auf gebaudebezogene Fledermause gefunden wurden.

Unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich verbleiben nach entsprechender Entwicklungszeit der Vegetation keine
erheblichen und nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich Artenschutz. Hierzu tragt wesentlich auch die Uber einen langeren Zeitraum von
voraussichtlich mindestens 15 bis 20 Jahren geplante abschnittsweise bauliche Umsetzung
bei, so dass die 6kologisch wirksamen BegriinungsmafBnahmen im jeweils vorangegan-
genen Bauabschnitt bereits heranwachsen, wenn in dem nachfolgenden Bauabschnitt die
Rodung und Baufeldraumung erfolgt. So hatten gemal voraussichtlichem Realisierungsplan
die Anpflanzungen im derzeit bereits laufenden 1. Bauabschnitt dann im letzten 6. Bau-
abschnitt ein Alter von mindestens 15 bis 18 Jahren erreicht.

4.2.7. Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4.2.7.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Landschafts-/Ortsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Plangebietsteil westlich Alte Landstral3e ist gepragt durch
die mehrgeschossige, architektonisch uneinheitliche Bebauung der Stiftung mit ihren
parkartig gestaltete AuRenanlagen und markantem Baumbestand. Auch die ErschlielBungs-
stralRe Hinsbleek und die Randbereiche des Plangebiets sind mit Grinstrukturen und
teilweise Grol3baumbestand eingefasst. Von besonderer Bedeutung sind hierbei landschafts-
bildpragende ehemalige Knickstrukturen: Am Nordrand der Strafl3e Hinsbleek befindet sich
einer dieser vormaligen Knicks mit machtigen Alt-Eichen, der sich von der Alten Landstral3e
bis zur westlichen Plangebietsgrenze zieht. Auch entlang der sudlichen Plangrenze besteht
auf nahezu ganzer Lange eine historische Knickstruktur mit markanten Alt-Eichen.

Kleinteilig sind als besondere Landschaftsbildelemente hervorzuheben: ein (inzwischen nicht
mehr vorhandener) Zierteich 6stlich Haus ,Enzian®, ein in Form eines Bauerngartens gestal-
teter Teil der AuBenanlagen nérdlich Haus ,Orchidee” sowie ein Eichen-Birken-Hain westlich
Haus ,Arnika“. Die besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes ergibt sich damit im
Wesentlichen aus den parkartig gestalteten weitldufigen Aul3enanlagen in Verbindung mit
markanten Baumbestanden und noch gut ablesbaren Knickstrukturen der ab den 1960er
Jahre fur das Hospizgeldnde in Anspruch genommenen ehemaligen landwirtschaftlichen
Kulturlandschatft.

Erholungs- und Freiraumverbundfunktionen

Die nutzerspezifisch hergerichteten und durch ein dichtes Wegenetz sehr gut erschlossenen
Aul3enanlagen stehen der Bewohnerschaft der Einrichtung je nach individuellem Bediirfnis
und kdrperlich-geistiger Fahigkeit fur Spaziergange, Erholung und Freizeitnutzungen frei zur
Verfugung. Hierzu z&hlen Einrichtungen wie ein Festplatz, Wasserspiele, eine Teichanlage
sowie regengeschutzte kleine Pavillons und zahlreiche Sitzbanke. Von Bedeutung ist, dass
diese Anlagen auch o6ffentlich zugénglich sind.
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Von Ubergeordneter Funktion und besonderer Bedeutung fir den Freiraumverbund ist die
Wegeverbindung Hinsbleek. Sie verlduft vom Alsterlauf kommend bis zu einer weiteren
Wegeverbindung westlich des Plangebiets (hilfsweise Bezeichnung ,Missenkoppel®), die
Richtung Norden an den Poppenbitteler Weg anbindet und Richtung Sidden an den
Emekesweg und an das Wegenetz der westlich gelegenen Wohnsiedlung anschlief3t.
Entlang des Alsterlaufes verlauft der Alsterwanderweg mit zahlreichen Verweilmdglichkeiten.
Dieser Bereich dient auch der Bewohnerschaft des Hospitals als hochwertiger Naherho-
lungsraum.

4.2.7.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird sich in Folge der Planung nicht grundlegend verandern.
Grundsatzliches Ziel ist die schrittweise Erneuerung des Gebaudebestands, die mit einer
zeitgemalen Architektursprache einhergeht. Die Neubauten sind weiterhin in die teilweise
erhaltenen und teilweise thematisch neu gestalteten parkartigen Auf3enanlagen eingebettet.
Die kinftige aufgelockerte Gebaudeanordnung im Plangebiet sidlich der ErschlieBung
Hinsbleek er6ffnet gegeniber der bisherigen riegelartigen Zeilenbebauung einen grof3zi-
gigen Freiraum, der als zentraler Park aus allen Blickrichtungen erlebbar ist und der von
erhaltenen bzw. erganzten Grinstrukturen im Sidden (Knick mit Erganzungspflanzungen)
und Westen (Baumhain) eingefasst wird. Als wesentliche negative Auswirkung sind die
unvermeidbaren Baumfallungen anzufuhren, wobei auch einzelne landschafts- bzw. orts-
bildpragende Baume betroffen sind.

Die Auswirkungen auf die Erholungs- und Freiraumverbundfunktionen sind zusammen-
fassend als neutral bis positiv zu werten: die wichtige griingepragte Wegeverbindung
Hinsbleek wird planungsrechtlich gesichert, die Nutzungsmdglichkeiten in den neu gestal-
teten Freianlagen werden auch um bewegungs- und gesundheitsférdernde Einrichtungen
ergdnzt und Uber ein dichtes, weiterhin offentlich zugangliches, barrierefreies Wegenetz
erschlossen.

4.2.7.3. MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird unter Einbeziehung wertgebender Landschaftsbildele-
mente qualitatvoll neu gestaltet. Dies wird durch entsprechende stadtebauliche und grin-
ordnerische Festsetzungen sowie durch die Inhalte des verbindlichen stadtebaulich-fre-
iraumplanerischen Funktionsplans zum Bebauungsplan gesichert. Zur Herausarbeitung der
parkartig gestalteten Freiraumqualitaten tragen insbesondere bei: die Erhaltungs- und
Anpflanzungsgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung, der Baumschutz, die Festsetzungen zur
Anpflanzung standortgerechter einheimischer Gehdlzarten, zur Mindest-Pflanzgréfze fir
anzupflanzende Baume, Straucher und Hecken, zur Gliederung von Stellplatzflachen durch
Baume sowie zur Begriinung der Dach- und Tiefgaragenflachen (vgl. 8 2 Nummern 15 bis
24). Der Baumhain im stidwestlichen Plangebiet, die Knickstruktur mit Baum-Uberhaltern
entlang der gesamten Sudgrenze des westlichen Plangebietsteils, erhaltene Einzelbaume
und Baumgruppen innerhalb der Baufelder sowie die méchtige Eichenreihe im Verlauf des
Hinsbleeks westlich der Alten LandstraRe sichern dabei den griingepragten Grundcharakter
des Plangebiets unweit des Alstertalraums. Damit wird auch die gegenuber den angren-
zenden Nutzungen visuell abschirmende Funktion des Gehdlzstreifens entlang der stidlichen
und der nordlichen Grenze des westlichen Plangebietsteils gesichert und durch Erganzungs-
pflanzungen entwickelt (vgl. 8 2 Nummern 16 und 17). Der im 1. Bauabschnitt Uberplante
Zierteich wird in Form eines naturnahen Kleingewassers mit Retentionsfunktionen ersetzt
(siehe Planzeichnung). GemalR Funktionsplan sind in den 6 Bauabschnitten in erheblichem
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Umfang Baume geplant, so dass mit zunehmendem Heranwachsen der Neupflanzungen die
besondere Pragung des Plangebiets durch Baume gesichert ist.

Die Bewahrung des Charakters und qualitéatsvolle Neugestaltung des Ortsbildes wird wesent-
lich auch durch stadtebauliche Festsetzungen gesichert. Hierzu zahlen die aufgelockerte
Anordnung und eng umfassten Baugrenzen der Neubebauung unter groRtmdglicher Beriick-
sichtigung besonders erhaltenswerter Baumbestéande, die Einschrankungen bei Uberschrei-
tung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien- und Terrassen, die Hohenbegrenzung der
Gebaude und Dachaufbauten sowie die Festsetzung von Tiefgaragenflachen zur weitmdg-
lichen Entlastung des Freiraums von Flachen fir den ruhenden Verkehr (siehe Plan-
zeichnung und vgl. 8§ 2 Nummern 3 bis 8).

Die offentliche Zugéanglichkeit der AuBenanlagen wird durch die festgesetzten Wegerechte
unterstitzt (siehe Planzeichnung und vgl. § 2 Nummern 10 und 11).

4.2.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.8.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler. Bodendenkmaéler und archéologische Vorbe-
halts- oder Fundstellen sind ebenfalls nicht bekannt. Im Plangebiet bestehen auch keine
sonstigen Sachguter, deren Erhalt im Interesse der Allgemeinheit liegen konnte. Eine
Betroffenheit in Folge der Planung ist somit nicht gegeben, und das Schutzgut Kultur- und
Sachguter wird daher im Umweltbericht nicht weiter betrachtet.

4.3. Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfélle

4.3.1. Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Fur die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans sind in erheblichem Umfang Gebaude-
abriss-, Belagsabbruch- sowie Fall- und Rodungsarbeiten erforderlich. Im Bereich der
ErschlieBungs- und Bauflachen muss, soweit die Flachen bislang unbebaut und unversiegelt
waren, der Oberboden abgeschoben werden. Dieser kann bei entsprechender Eignung, Auf-
bereitung und Zwischendeponierung vor Ort fir Oberbodenandeckungen auf kiinftigen Vege-
tationsflachen verwendet werden, so dass lediglich Uberschissiger Oberboden abgefahren
werden muss. Die in 6 Bauabschnitten Uber einen voraussichtlichen Zeitraum von mindes-
tens 15 bis 20 Jahren geplante Umsetzung der Planinhalte wird — mit langeren Unterbre-
chungen und dann zeitlich befristet - zu einem erhdhten Schwerlastverkehr auf der Alten
LandstralRe mit entsprechend erhéhten Emissionen filhren. In Bezug auf die Bauphase sind
jedoch insgesamt keine Uber einen regularen Baustellenbetrieb hinausgehenden umwelt-
relevanten Auswirkungen zu erwarten.

4.3.2. Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art, Menge, Beseitigung und Verwertung der im Plangebiet kiinftig erzeugten h&uslichen
und gewerblichen Abfélle kénnen keine Angaben gemacht werden. Die Gewerbebetriebe
unterliegen den allgemeinglltigen abfallrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes, die einzuhalten sind. Fir medizinische Abfélle gelten die
speziellen Regelungen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA). Bei den
hauslichen Abfallen ist von den Ublichen Mengen und der regularen Abholung und fach-
gerechten Entsorgung durch die Hamburger Stadtreinigung auszugehen.
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4.3.3. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu moglichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung infolge der eingesetzten Tech-
niken und Stoffe kdnnen keine Angaben gemacht werden. Es ist davon auszugehen, dass
fur die Errichtung der ErschlieBung, der Gebaude und der Freiflichen regulare Techniken
und marktiibliche Baustoffe zum Einsatz kommen. Im Ubrigen unterliegen insbesondere
Bauprodukte strengen europarechtlichen Vorschriften, auf die auch in der HBauO verwiesen
wird. Der Einsatz von speziellen Baustoffen unterliegt in der Regel der Prifung im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

4.3.4. Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Es ist nicht zu erwarten, dass von den im Plangebiet angesiedelten Nutzungen schwere
Unfalle ausgeldst werden oder das Plangebiet selbst einer erhdhten Gefahr durch schwere
Unféalle von auRen ausgesetzt ist. Mit Lage des Plangebiets auf rund 26,50 bis 27,80 m
UNHN besteht auch bei dem unwahrscheinlichen Fall eines Bruchs der Elbe-Hauptdeichlinie
keinerlei Gefahr einer Flutkatastrophe. Auch die Gefahr einer Uberflutung des Plangebiets
durch Binnenhochwasser ist aufgrund des auf rund 10 m UNHN deutlich tiefer gelegenen
benachbarten Alsterlaufs auszuschlief3en.

4.4. Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen aus folgenden Griinden nicht in Betracht:

- Der Bebauungsplan hat zum Ziel, die sukzessive Erneuerung und zukunftsorientierte
Entwicklung des Hospitalgelandes in seiner heutigen Umgrenzung zu ermdglichen. Das
ist aus Grunden der Daseinsversorgung (Altenflrsorge) dringend geboten.

- Diese Entwicklung erfolgt auf seit Jahrzehnten bestehendem eigenen Grund und Boden.
Eine Verlagerung der Einrichtungen an einen anderen Standort ist nicht zielfuhrend und
wirde auflerdem mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit zu erheblichen negativen
Umweltauswirkungen bei Inanspruchnahme einer Freiflache gleicher Grofl3enordnung
fuhren. Des Weiteren wirde dem besonderen Ziel der Innenentwicklung widersprochen,
das vom Gesetzgeber gemaR § la Absatz 1 und § 13 a BauGB ausdricklich begrif3t
und geférdert wird.

- Auch die Prifung von Nutzungsalternativen entféllt, da die Zweckbestimmung Alten-
und Pflegeeinrichtung mit Servicewohnen dauerhaft beibehalten und um diese Zweck-
bestimmung unmittelbar ergénzende Einrichtungen in den beiden aus planungs-
rechtlichen Griinden als Urbane Gebiete MU 2 und MU 3 festgesetzten Teilflachen
erweitert werden soll.

4.4.2. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der
Planung

Bei Betrachtung der Nullvariante, d.h. bei Verzicht auf die Planung und Beibehalt der
planungsrechtlich zuldssigen Nutzung, sind unter Umweltgesichtspunkten folgende Aspekte
anzufuhren:

- Da kein Abbruch und keine Neubautatigkeit stattfinden, ergeben sich keine vorhaben-
bedingten negativen Auswirkungen auf den Baum- und sonstigen Vegetationsbestand.
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- Auch auf die heutige Situation der Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen,
Landschaft / Stadtbild ergeben sich keine vorhabenbedingten negativen Auswirkungen.

- Beim Schutzgut Klima wirde jedoch bei Verzicht auf die Planung und somit Verzicht auf
Dachbegrinungen die Mdoglichkeit entfallen, den Anteil bioklimatisch-lufthygienisch
wirksamer Oberflachen im Plangebiet erheblich zu erhéhen. Damit wirde gleichzeitig
die Mdoglichkeit entfallen, den nachtlichen Warmeinseleffekt zu mindern, das Wohl-
befinden der Bewohnerschaft und Beschaftigten zu verbessern, Sekundarbiotope fir
spezifische Tier- und Pflanzenarten zu schaffen und den fur Teile des Plangebiets
gultigen Zielsetzungen des Landschaftsprogramms zur Verbesserung der Naturhaus-
haltsfunktionen zu entsprechen.

- Des Weiteren ist aufgrund des erheblichen bautechnischen und 6konomischen Auf-
wands eine energetische Sanierung des bis zu 50 Jahre alten Gebaudebestands und
eine Optimierung der Gebaudebeheizung als eher unrealistisch zu beurteilen. Damit
wiirde auf die Méglichkeit zur wirksamen Minderung der CO?-Emissionen verzichtet und
den Zielsetzungen der Klimaschutzstrategie nicht entsprochen werden.

4.4.3. Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Es bestehen nach jetzigem Kenntnisstand keine benachbarten Planungen oder Vorhaben,
deren etwaige umweltrelevante Auswirkungen mit denjenigen des Plangebiets direkt oder
indirekt kumulieren kénnten. Die Grundinstandsetzung der Alten Landstral3e ist bereits abge-
schlossen, so dass auch diesbeziglich keine kumulierenden Auswirkungen durch z.B. Larm
und Baustellenverkehre gegeben sind.

4.5. Zusatzliche Angaben

4.5.1. Verwendete technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen
Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten und Untersuchungen (vgl. Kapitel 4.1.5)
bzw. bei den einzelnen Schutzgutern beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwartigen
Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmethoden. Die fur die Umweltprifung auf
der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden
kénnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
insbesondere bestanden keine fur die Prognose der Planfolgewirkungen relevanten
Kenntnislicken.

4.5.2. Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts- (Entwéasserung, Grundwasser), Bundesimmissions-
schutz- (Luftqualitat, L&rm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden. Die Uberwachung von Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen innerhalb
des Plangebiets (z.B. Dach- und Tiefgaragenbegriinung, Ersatzpflanzungen, Ersatz fir das
Uberplante Kleingewéasser) erfolgt im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.
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45.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Umweltprifung des Bebauungsplans Poppenbiittel 46 bezieht sich auf den Plange-
bietsteil westlich der Alten Landstral3e. Dieser umfasst rund 6,93 ha. Mit dem Bebauungs-
plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die sukzessive bauliche Neuent-
wicklung des Geladndes des Hospitals zum Heiligen Geist geschaffen werden. Ziel ist eine
zeitgemale und langfristig orientierte stadtebauliche und freiraumplanerische Anpassung der
bestehenden Nutzungen. Dies soll in mehreren Bauabschnitten Gber einen voraussichtlichen
Zeitraum von mindestens 15 bis 20 Jahren erfolgen und umfasst den fast vollstdndigen
Ersatz des Gebaudebestands aus den 1960er und frihen 1970er Jahren sowie thematisch
neu gestaltete Freiflachen. Hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter sind die folgenden umwelt-
relevanten Auswirkungen unter Berticksichtigung der jeweils getroffenen Festsetzungen und
weitergehenden Regelungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich zu
erwarten:

Fur den beim Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit betrachteten
Aspekt Verkehrslarm und Gewerbelarm ergeben sich keine negativen Auswirkungen. Zum
Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen werden in den belasteten Bereichen entsprechende
Festsetzungen (Grundrissklausel / AuRenbereichsklausel) getroffen.

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich mit dem kiinftig etwas geringeren Bodenversie-
gelungsgrad sowie mit den MinderungsmalRnahmen Tiefgaragen- und Dachbegrinung
positive Auswirkungen. Auswirkungen auf die Gelandetopographie und das Relief sind nicht
zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzgutes Flache entspricht die Planung in besonderem
Mafe der Zielsetzung zum schonenden Umgang mit der begrenzten Ressource Grund und
Boden und zur Minderung der bundesweit taglich zunehmenden Flachenversiegelung, da
keinerlei zusatzliche Flache bendtigt wird.

Fir das Schutzgut Wasser verbleiben mit Umsetzung des Entwasserungskonzepts keine
negativen, sondern hinsichtlich der Entlastung der Vorfluten (Sielleitungen und Alsterlauf)
sogar deutlich positive Auswirkungen. Ein Uberplantes Kleingewésser (naturnaher Zierteich)
wird innerhalb des Plangebiets ersetzt. Der tiefliegende und gut geschuitzte oberste Grund-
wasserleiter ist nicht betroffen. Fur den Erhalt des oberflachennahen und damit pflanzen-
verfligbaren Stau- bzw. Schichtenwassers wird mit entsprechenden Festsetzungen und
weitergehenden MalRnahmen im Baubetrieb Sorge getragen.

Fur das Schutzgut Klima ist von einer Verbesserung der lokalklimatischen Situation auszu-
gehen: der Anteil Uberbauter Flachen verringert sich zu Gunsten von Freiflachen und mit der
Dachbegriinung sowie der Begrinung von Fassaden und Pergolen werden zusatzlich tber
rund 1,4 ha bioklimatisch und lufthygienisch wirksame Oberflachen geschaffen. Mit der
aufgelockerten Bebauung und der zentralen Parkanlage im sudlichen Plangebiet wird auch
die Durchliftung tendenziell verbessert. Damit wird auch einem nachtlichen Warmeinsel-
Effekt entgegengewirkt, den Zielsetzungen des Landschaftsprogramms zur Entwicklung der
Naturhaushaltsfunktionen sowie dem Gebot des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
entsprochen. Hinsichtlich der Lufthygiene ist keine Verschlechterung der Hintergrund-
belastung mit verkehrsbedingten Luftschadstoffen zu erwarten, da die Umsetzung der
Planinhalte keine relevante Erhohung der Kfz-Verkehre auf der Alten Landstra3e und dem
Poppenbiitteler Weg zur Folge hat. Es sind weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung
Quellen von Geruchsimmissionen bekannt und mit Umsetzung der Planinhalte sind auch
keine relevanten Geruchsimmissionen zu erwarten.
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Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden wirksam gemindert und mit
Heranwachsen der Vegetation zunehmend ausgeglichen. Es werden vorrangig gartnerisch
angelegte Biotoptypen geringer bis durchschnittlicher Biotopqualitdt Gberplant und in
vergleichbarer Art und Wertigkeit neu geschaffen. Der Anteil Uberbauter Flachen verringert
sich zu Gunsten von Freiflachen und mit der Dachbegriinung werden hdherwertige und vom
Menschen weitgehend unbeeinflusste Biotoptypen geschaffen. Es entstehen neue Trittstein-
Biotope, und potenzielle Biotopvernetzungsfunktionen werden in vergleichbarer Art und
Umfang wie im Bestand wiederhergestellt. Der kleine Uberplante naturnahe Teich wird
innerhalb des Plangebiets ersetzt, so dass sich dort wieder eine kleine Amphibien-Population
einstellen kann. Den planungsbedingten Baumverlusten stehen erhebliche Neupflanzungen
von Baumen, Strauchern und Hecken entgegen.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes ist eine Betroffenheit von Brutvogeln gegeben
und von Fledermausen ab dem 2. Bauabschnitt nicht auszuschliel3en. Unter Beachtung der
der Schutzfrist nach 8 39 BNatSchG (allgemeingultige Bauzeitenregelung) sowie unter
Beachtung artenschutzrechtlicher Anforderungen zur Besatzprufung bei Baumféallungen und
Gebaudeabbruch werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgeltst. Spezielle AusgleichsmaRnahmen zur Erhaltung der 6kologischen
Funktionen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang sind nicht
erforderlich. Negative Auswirkungen durch kinstliche AulRenbeleuchtung auf Insekten, Vogel
und Flederm&use werden durch eine entsprechende Festsetzung gemindert.

Bei dem Schutzgut Landschaft und Stadtbild wird sich in Bezug auf den Schutzgutaspekt
Landschafts- bzw. Ortsbild der bisherige Charakter des Plangebiets nicht grundlegend
verandern. Die qualitatsvoll gestalteten Neubauten sind weiterhin in die teilweise erhaltenen
und teilweise thematisch neu gestalteten parkartigen Auf3enanlagen eingebettet. Die kiinftige
aufgelockerte Gebaudeanordnung im Plangebiet stdlich der ErschlielBung Hinsbleek eroffnet
gegeniber der bisherigen riegelartigen Zeilenbebauung einen grof3ziigigen Freiraum, der als
zentraler Park aus allen Blickrichtungen erlebbar ist und der von erhaltenen bzw. erganzten
Grunstrukturen im Stden und Westen eingefasst wird. Auch die schrittweise Umsetzung der
Planinhalte Gber einen voraussichtlichen Zeitraum von mindestens 15 bis 20 Jahren ist von
Vorteil: Es erfolgt kein flachendeckender ,Kahlschlag®, sondern die 6 Bauabschnitte werden
mit zeitlichen Abstdnden gerdumt, so dass die Baumersatzpflanzungen des 1. Bauabschnitts
dann spatestens zum Zeitpunkt des letzten Bauabschnitts bereits eine landschafts-
bildwirksame Grof3e aufweisen. Die Auswirkungen auf die Erholungs- und Freiraumverbund-
funktionen sind als neutral bis positiv zu werten: Die wichtige griingepragte Wegverbindung
Hinsbleek wird planungsrechtlich gesichert, die Nutzungsmdglichkeiten in den neu gestal-
teten Freianlagen werden um bewegungs- und gesundheitsférdernde Einrichtungen erganzt
und Uber ein dichtes, auch weiterhin o6ffentlich zugangliches barrierefreies Wegenetz
erschlossen. Dies entspricht den Zielsetzungen des Landschaftsprogramms bzw. des Fach-
plans ,Griin Vernetzen'.

Da im Plangebiet keine Denkmaler bestehen und keine Bodendenkmaler oder archéaolo-
gischen Vorbehalts- oder Fundstellen bekannt sind, und da auch keine sonstigen Sachguter,
deren Erhalt im Interesse der Allgemeinheit liegen kdnnte, vorhanden sind, ist eine Betrof-
fenheit des Schutzguts Kultur und Sachgiter nicht gegeben.

In der Gesamtbeurteilung wird der Umweltzustand im Plangebiet und im Umfeld mit
Durchfihrung der Planung und unter Bertcksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen, der verbindlichen Darstellungen im stadtebaulich-freiraumplanerischen Funk-
tionsplan sowie weiterer verbindlicher Regelungen im stadtebaulichen Vertrag in Bezug auf
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alle betrachteten Schutzgiter nicht verschlechtert. Es ergeben sich neutrale bis tendenziell
eher positive und in Bezug auf die Minderung der Niederschlagsabfliisse sogar deutlich
positive Auswirkungen. Auch fir die Schutzgiter Boden und Pflanzen und Tiere /
Artenschutz ist in Folge der festgesetzten Dachbegriinung und damit Schaffung erheblicher
zusatzlicher Vegetationsflachen ,in 2. Ebene” eine deutliche Verbesserung zu erwarten. Da
fur die Umsetzung der Planinhalte keinerlei zusatzliche Flache erforderlich ist, wird in
besonderem Mal3e der Zielsetzung des 8§ 1a Absatz 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit
der begrenzten Ressource Grund und Boden entsprochen. Auch den Aspekten des
Klimaschutzes, der Umweltgerechtigkeit sowie den Zielen des Landschaftsprogramms zur
Verbesserung der Naturhaushaltsfunktionen und zur Sicherung und Entwicklung der
Freiraumverbundfunktionen wird mit der Planung entsprochen.

5. Planinhalt und Abwagung

Das Hospital zum Heiligen Geist besteht an diesem Standort in Poppenbittel seit etwa
60 Jahren. Es handelt sich um eine Einrichtung der Altenpflege mit insgesamt 1.100 Platzen.
Hiervon sind momentan 732 Platze in der stationéren Pflege und 300 im Betreuten Wohnen
organisiert. Dieses Angebot geht am heutigen Bedarf vorbei, der starker auf unterstiitzendes,
jedoch eigenstandiges Wohnen im Alter ausgerichtet ist. Zudem ist die Bausubstanz nicht
barrierefrei sowie energetisch, technisch und auch konzeptionell und funktional veraltet
(hierzu z&hlen unter anderem lange Flure, kleine Gemeinschaftsraume und aufgereihte
Bewohnerzimmer). Zudem fordert die Hansestadt Hamburg von den Pflegeheimbetreibern
die Herstellung der Barrierefreiheit bis zum Jahre 2025.

Die hier aufgefuhrten Grinde fuhrten zu der Entscheidung des Hospitals zum Heiligen Geist,
einen groRRen Teil des Hospital-Gelandes umzubauen, nahezu die gesamte Bausubstanz
sukzessive auszutauschen. Dabei sollen mindestens ca. 40% der Bruttogeschol¥flache des
betreuten Wohn- und Pflegeangebots im Bereich der stationdren Pflege sein.

Gleichzeitig sollen die heute bereits auf dem Geldnde vorhandenen Einrichtungen der
Versorgung und Kultur gestarkt sowie Raume der Begegnung und ein Nahversorgungsmarkt
(unter 800 m? Verkaufsflache) angesiedelt werden. Ebenso sollen ein Arztezentrum, eine
Apotheke, eine Pflegefachschule und verschiedene andere nutzerbezogene Dienstleistun-
gen das wohnungshahe Angebot fir die Bewohnerschaft abrunden.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ist ein stadtebauliches Workshopverfahren durch-
gefuhrt worden. Im Anschluss wurde in einer intensiven Konzeptionsphase der stadtebau-
lich-freiraumplanerische Funktionsplan als Grundlage fur den Bebauungsplan entwickelt.
Kerngedanke der stadtebaulichen Idee ist das Wohnen im Park. Zentrales Element ist eine
grol3ziigige Grinanlage, welche nordlich und sudlich durch einen Grof3teil der Wohn- bzw.
Pflegegebaude eingefasst wird. Die verschiedenen Wohnformen sind hier gemischt ange-
ordnet. Sie stehen in einem engen Bezug zu den Grinflachen und werden mittels eines
Zonierungskonzeptes fir den AufRenraum, entsprechend dem Nutzungsverhalten und den
Bediirfnissen der Bewohnerschaft in diese eingebettet. So gibt es neben dem zentralen Park
mit Offentlichem Charakter weitere — eher kleinteilige sowie den Gebauden zugewandte -
Platze und Garten, die einen entsprechend privaten Charakter haben. Unter anderem
entstehen verschiedene Themengarten, Sportbereiche und ein Teich, um ein vielfaltiges und
erlebnisreiches AuRenraumkonzept zu entwickeln. Diese verschiedenen Freirdume wie auch
die zentrale Parklandschaft im Ganzen zeichnen sich durch hohe Aufenthaltsqualitaten aus.

Das Gelande wird von einem engmaschigen Wegenetz durchzogen. Dieses Wegenetz dient
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zum einen der ErschlieBung der einzelnen Gebaude, zum anderen bietet es der
Bewohnerschaft und der Offentlichkeit Rundwege und Wandelpfade unterschiedlicher
Auspragung und Lange. Zudem werden die einzelnen Themengarten erschlossen und
abwechslungsreiche Sicht- und Blickbeziehungen durch den Park geschaffen. Dabei sollen
alle Wege barrierefrei und sehr gut begeh- und befahrbar sein.

Die stadtebaulich-freiraumplanerischen Qualitdten sollen Uber entsprechende baukdrper-
bezogene und grinordnerische Ausweisungen gesichert werden. Im neuen Quartier ,Heilig
Geist am Alsterlauf werden zum einen die beschriebene Etablierung zentraler Nutzungen
und zum anderen die Starkung der vorhandenen Freiraumqualitaten zum Ausdruck gebracht.

Fir den zentralen Teil des Geltungsbereichs rund um die Kreuzung Hinsbleek / Alte Land-
stral3e, dem die zentralen Funktionen zugeordnet sind, ist die Festsetzung eines Urbanen
Gebietes gemall § 6a Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3787) vorgesehen. Das ubrige Plangebiet soll entsprechend den
vorgesehenen bzw. bestehenden Nutzungen (Wohnen mit Service, stationdre Pflege,
ambulante Pflege, Kurzzeitpflege, Verwaltung) als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service® festgesetzt werden.
Die im Plangebiet befindlichen Stral3en Hinsbleek und Alte Landstral3e werden als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die am sudwestlichen Rand des Plangebiets sowie in
sudwestlicher Verlangerung der Stral3e Hinsbleek vorhandenen Rad- und Ful3wege werden
als Flache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg® festgesetzt.

5.1. Urbane Gebiete

5.1.1. Art der Nutzung

Im zentralen Bereich des Plangebiets wird ein Urbanes Gebiet festgesetzt. Stadtebauliche
Zielsetzung ist es hier, im Bereich der vorhandenen Straf3en einen belebten, urbanen, zen-
tralen Bereich mit einem differenzierten Angebot erganzend zur Wohn- und Pflegenutzung
zu schaffen. Das heute noch bescheidene Angebot an Versorgung, Kultur und Dienst-
leistungen soll gestarkt und ausgebaut werden. Ziel ist es, hier Nahversorgungen und
Dienstleistungen fur den taglichen Bedarf der Bewohnerschaft und auch der Umgebung, zu
schaffen. Ebenso soll ein Arztezentrum das Angebot fiir die Bewohnerschaft im Umfeld
abrunden. Auch eine Kindertagesstatte, ein Bildungscampus sowie Mitarbeiterwohnungen
werden in das neue Zentrum integriert.

Insbesondere der Bereich westlich der Alten Landstral3e (Urbanes Gebiet 2 und 3) soll der
Adressbildung des Hospitals dienen. Zu diesem Zweck sollen dort das Kundenzentrum und
die Verwaltung des Hospitals angesiedelt werden. Die oben genannten Angebote sollen
durch einen Marktplatz sowie ein Zentrum der Begegnung und Freizeitgestaltung (inkl.
Bibliothek und Internetcafé) erganzt werden.

Der Bereich 6stlich der Alten Landstral3e soll unverdndert bestehen bleiben. Um kinftig auch
in diesem Bereich des Plangebiets an das geplante Zentrum westlich der Alten Landstral3e
anknipfen zu konnen, wird dort ebenfalls ein Urbanes Gebiet1l festgesetzt. Mit der
Festsetzung als Urbanes Gebiet soll die Bandbreite der méglichen Nutzungen erweitert und
damit die Einbindung des geplanten Zentrums in den Stadtteil vertieft werden.

In diesen funktionsgemischten Gebieten soll die Attraktivitdt der Erdgeschosszonen erhght
werden. In den Erdgeschosszonen der Urbanen Gebiete sollen entsprechend gezielt Nutzun-
gen angeordnet werden, die zu einer Belebung derselben und einer Durchmischung mit den
angrenzenden Wohngebieten fihren. Um dieses Ziel zu erreichen und einem Trading-Down-
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Effekt entgegen zu wirken, werden in den Urbanen Gebieten Nutzungen wie Spielhallen,
Bordelle und Wettburos, die zu einer SchlielRung der Erdgeschosszonen fuhren, sowie Tank-
stellen ausgeschlossen.

Entsprechend wird zur Entwicklung und Wahrung des oben beschriebenen Gebiets-
charakters, insbesondere zur Starkung der Attraktivitat der Erdgeschosse, verordnet:

In den Urbanen Gebieten sind die nach § 6a Absatz 3 der BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzuldssig. In den Erdgeschossen sind ausschlieBlich
gewerbliche, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Nutzungen
zulassig. (8 2 Nummer 1 der Verordnung)

Damit wird die Mdglichkeit erdffnet, ein vielféltiges Quartier mit einem attraktiven Nutzungs-
mix in belebten Erdgeschosszonen zu entwickeln. Die ruhige Wohnnutzung, die einen gewis-
sen Bedarf an Privatheit einfordert, wird folglich in den oberen Geschossen der Gebaude
angeordnet, wahrend die Nutzungen, die Besucherverkehre und Kundenzulauf haben, in den
offentlicheren Bereichen der Gebaude (untere Geschosse) angeordnet werden kénnen.

Der Gebietscharakter des Urbanen Gebietes im Sinne der BauNVO ist gewahrt, indem beide
Hauptnutzungen (Gewerbe und Wohnen) zum einen vorhanden und zum anderen pragend
sind. Die gewerblichen Nutzungen wirken pragend in ihrer Anordnung in den zentralen
Bereichen am Kreuzungsbereich Alte Landstral’e / Hinsbleek insbesondere aufgrund ihrer
Dominanz in den unteren Geschossen. Diese werden erganzt durch soziale, kulturelle,
kirchliche und sportliche Nutzungen. Die Wohnnutzung pragt das urbane Gebiet im
Kreuzungsbereich allein aufgrund ihrer Masse (zwischen 45 % und 65 %). Der Zielsetzung,
ein gemischt genutztes urbanes Gebiet zu entwickeln, wird damit entsprochen.

Darlber hinaus sollen in dem Urbanen Gebiet 2 Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise
zuldssig sein, die der Nahversorgung der kiinftigen Bewohnerschaft dienen. In den weiteren
urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Die Leitlinien Einzelhandel unterscheiden zwischen Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment, mit zentrenrelevantem Kernsortiment und mit nichtzen-
trenrelevantem Kernsortiment und legen fir diese jeweils eigene Ansiedlungsregeln fest.
Entsprechend der Leitlinien hat die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben grundséatzlich
innerhalb der City, den Bezirks-, Bezirksentlastungs-, Stadtteil- und den Nahversorgungs-
zentren des Flachennutzungsplans (A-, B1, B2-, C- und D-Zentren) zu erfolgen. Dadurch
sollen insbesondere das polyzentrische, hierarchische Zentrensystem erhalten und ent-
wickelt, das Einzelhandelsangebot und die Nutzungsmischung der Zentren gestarkt und die
wohnortnahe Grundversorgung der Bevdlkerung gesichert werden.

Das Nahversorgungkonzept des Bezirks Wandsbek steht im Einklang mit den Leitlinien
Einzelhandel und ergénzt diese. In diesem Konzept findet sich die parzellenscharfe Abgren-
zung der bezirklichen Zentren der Leitlinien Einzelhandel. Das Gebiet des Bebauungsplans
Poppenbiittel 46 liegt aulRerhalb der Zentrenstruktur, zwischen den D-Zentren Tegelsbarg
und Wellingsbdittel und dem Bezirksentlastungszentrum (B2) Alster-Einkaufszentrum in einer
Entfernung von jeweils 1,0 km bis 1,3 km. Entsprechend der Leitlinien Einzelhandel liegt das
Gebiet somit in einem Bereich, in dem Einzelhandel auszuschlieBen ist, um stérenden
Wirkungen, wie beispielsweise Kaufkraftabfluss, auf vorhandene Zentrumsbereiche vorzu-
beugen. Daher werden die nach Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen Einzel-
handelsbetriebe im Plangebiet, bis auf Ausnahmen zur Nahversorgung des Plangebiets und
des unmittelbaren Umfeldes (s.u.), ausgeschlossen.
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Im Nahversorgungskonzept 2018 des Bezirks Wandsbek wurde dartber hinaus ein Defizit in
der Nahversorgung fur den Bereich Hinsbleek / Alte Landstral3e identifiziert. Das dort
beschriebene Ziel, wonach die Entfernung zu Einrichtungen der Nahversorgung fur die
Bevolkerung fuBBlaufig sein sollte, ist im Stadtteil Poppenbdittel nur fir 57 % der Bevdlkerung
erreicht. Insbesondere im Sudwesten des Stadtteils (Hinsbleek / Alte LandstralRe), wo meh-
rere Seniorenheime und medizinische Versorgungseinrichtungen angesiedelt sind, ist eine
Versorgungslicke festzustellen (siehe auch Nahversorgungskonzept 2018, Bezirk Wands-
bek). Diese vorhandene Versorgungslicke soll innerhalb der Entwicklung des Plangebiets
geschlossen werden. Entsprechend soll nérdlich des Kreuzungsbereichs Alte Landstralie /
Hinsbleek im 2 ein Nahversorger mit maximal 800 m? Verkaufsflache sowie ein Marktplatz
angesiedelt werden. Der Nahversorger soll in den Gebaudekomplex ndérdlich der Stral3e
Hinsbleek integriert werden.

Die Leitlinien Einzelhandel sehen eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment aulR3erhalb von Zentren ausnahmsweise vor. Voraus-
setzung dafur ist, dass diese in erster Linie der Deckung der wohnortnahen Grundversor-
gung dienen, eine GroRe von maximal 800 m2 Verkaufsflache haben, sich in einer stadte-
baulich integrierten, wohnortnahen Lage befinden und die umliegenden Zentren nicht beein-
trachtigen. Diese Voraussetzungen sind fir das Plangebiet gegeben, daher wird fur die
Urbanen Gebiete eine Ausnahmeregelung zum grundséatzlichen Einzelhandelsausschluss flr
den Zweck der Nahversorgung festgesetzt. Eine Einzelhandelsnutzung ist hier ausnahms-
weise nur im Urbanen Gebiet 2 zuldssig, jedoch nur sofern sie in ihrer Hauptfunktion der
Nahversorgung des Gebietes dient.

In den Leitlinien Einzelhandel wurden zudem verschiedene Sortimentslisten aufgestellt, um
den Einzelhandel zum Schutz der Zentren rechtssicher steuern zu kénnen. Einzelhandelsbe-
triebe, die mit den nach der sogenannten ,Hamburger Sortimentsliste“ nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten im Hauptangebot handeln, sind in den Urbanen Gebieten ausnahms-
weise zulassig.

Zur differenzierten Steuerung der Nutzungen wird im Bebauungsplan festgesetzt:

In den Urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Im Urbanen Gebiet
2 konnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die der Nah-
versorgung des Gebietes dienen und maximal 800 m2 Verkaufsflache haben. (8 2
Nummer 2 der Verordnung)

5.1.2. Malf der Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend der zu Grunde liegenden stadte-
baulichen und freiraumplanerischen Zielvorstellungen fur den zentralen Bereich festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt baukdrperbezogen. Bei der
Baukdrperausweisung werden die kinftigen Baukorper allseitig eng mit Baugrenzen
umschlossen. Die durch die Planzeichnung konkret bestimmte Flache der Baukérper ist eine
Festsetzung mit Doppelcharakter. Sie bestimmt zum einen die zuldssige Grundflache im
Sinne des § 16 BauNVO und ist Berechnungsgrundlage fur 8 19 BauNVO. Zum anderen legt
sie zugleich die uberbaubare Grundstucksflache im Sinne des § 23 BauNVO fest. Gegen-
Uber einer flichenhaften Ausweisung bzw. einer Festsetzung von Baufenstern schrankt die
Baukorperausweisung durch allseitige Festsetzung der Baugrenzen und Festsetzung der
jeweils zulassigen Geschosse den Rahmen fiir eine Realisierung von BaumaRhahmen ein.

Das Malf? der baulichen Nutzung wird in den drei Teilquartieren bedarfsorientiert festgesetzt.
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Urbanes Gebiet 1

Fur das Urbane Gebiet 1 Ostlich der Alten LandstraRe wird eine bestandskonforme Fest-
setzung getroffen. Entsprechend werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 sowie
baukérpernahe Baugrenzen festgesetzt. Der gegebene Spielraum der Baugrenzen resultiert
aus einer Begradigung der vorhandenen Gebaudekubatur. Auch die Festsetzung von
maximal drei Vollgeschossen entspricht dem heutigen Bestand. Insgesamt wird dadurch
sichergestellt, dass die kiinftig zulassige Baumasse den heutigen Bestand nicht Ubersteigt.

Urbane Gebiete 2 und 3

Das Urbane Gebiet 2 befindet sich ndrdlich der Strale Hinsbleek und westlich der Alten
Landstral3e, das Urbane Gebiet 3 sidlich der StralRe Hinsbleek. Zusammen mit dem Urbane
Gebiet 1 bilden die beiden Urbanen Gebiete 2 und 3 den zentralen Bereich im Plangebiet, in
dem eine Nahversorgung fur den taglichen Bedarf der Bewohnerschaft entstehen soll (siehe
5.1.1). Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept wird im Urbanen Gebiet 2 eine flinf- bis
sechsgeschossige Bebauung und eine GRZ von 0,45 und im Urbanen Gebiet 3 eine flnf- bis
siebengeschossige Bebauung und eine GRZ von 0,55 festgesetzt. Mit der bis zu sieben-
geschossigen Bebauung wird der Eingang zum Hospital-Gelande markiert und der ange-
strebte zentrale Bereich unterstrichen.

Um die intendierte stadtebauliche Qualitdt im Plangebiet zu sichern, sollen oberhalb der
festgesetzten zulassigen Vollgeschosse keine weiteren Geschosse moglich sein. Der
Bebauungsplan trifft daher folgende Festsetzung:

Oberhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Anzahl von Vollgeschossen sind
keine weiteren Geschosse zuldssig. (8 2 Nummer 3 der Verordnung)

Eine Uberschreitung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse ist ausnahmsweise durch die
Errichtung technisch notwendiger Anlagen wie zum Beispiel Aufzugsuberfahrten, Zu- und
Abluftanlagen oder Solaranlagen zulassig. Diese mussen jedoch, mit Ausnahme von Auf-
zugsuberfahrten und Dachausstiegen, mindestens 2 m hinter den Gebaudekanten zurtick-
bleiben und sie dirfen die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse um maximal 2 m bzw.
Antennenaufbauten um maximal 8 m Uberschreiten, um eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes auszuschlieBen. Im Bebauungsplan wird daher folgende Festsetzung
getroffen:

Im Plangebiet missen Dach- und Technikaufbauten sowie Solaranlagen, mit Aus-
nahme von Aufzugstberfahrten und Dachausstiegen, mindestens 2 m hinter den
Gebaudekanten zuriickbleiben. Eine Uberschreitung der festgesetzten Anzahl der
Vollgeschosse durch Dach- und Technikaufbauten sowie Solaranlagen ist um héchs-
tens 2 m, durch Antennenaufbauten um hochstens 8 m zulassig. (§ 2 Nummer 4 der
Verordnung)

Die Baugrenzen werden dem Funktionsplan entsprechend baukdrperbezogen festgesetzt.
Durch die Vor- und Ruckspringe zwischen den Gebauden sowie die geplante Hohenent-
wicklung wird eine Uniformitat des Ensembles vermieden. Um die Schaffung von qualitativ
hochwertigen Wohnungen mit gut nutzbaren Aufl3enrdumen zu gewdhrleisten, die nach heuti-
gem Standard einen angemessenen Erholungswert bieten, werden durch den Bebauungs-
plan Uberschreitungen der Baugrenzen fur Balkone, Loggien und Terrassen zugelassen. Ab
dem ersten Obergeschoss sollen barrierefreie Balkone oder Loggien moglich sein, die
Erdgeschossnutzungen (z.B. Restaurant oder Backer) werden mit ebenerdigen Terrassen
(z.B. fur Sitzplatze im AufRenbereich) aufgewertet. Mit dem Ziel, ausreichend dimensionierte
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AuBenwohnbereiche und ebenerdige Begegnungsflachen realisieren zu kénnen, trifft der
Bebauungsplan daher die folgende Festsetzung:

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sowie in den Urbanen Gebieten kdnnen
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und Loggien um bis
zu 1,5 m zugelassen werden, sofern die Balkone insgesamt nicht mehr als ein Drittel
der Breite der jeweiligen AuRenwand einnehmen und mehr als 2,5 m von den Nach-
bargrenzen entfernt sind. AuRerdem kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch
ebenerdige, zum Hauptgebéude zugehdrige Terrassen um bis zu 3 m aushahms-
weise zugelassen werden, wenn diese in einem wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau hergestellt werden. Fiir die mit ,(A)“ bezeichneten Gebédudeseiten kbénnen
Uberschreitungen der Baugrenzen durch ebenerdige, zum Hauptgebaude zugehorige
Terrassen um bis zu 6,0 m flr einen Festsaal zugelassen werden (§ 2 Nummer 5 der
Verordnung)

Um die wohnungsnahen Freiflachen von parkenden Autos freizuhalten und damit die Wohn-
und Aufenthaltsqualitat zu steigern, sollen die privaten Stellplatze in Tiefgaragen unter-
gebracht werden. Dafiir werden in der Planzeichnung entsprechende Flachen fir Tiefga-
ragen festgesetzt. Weiterhin wird im Kreuzungsbereich Alte Landstral3e / Hinsbleek eine
oberirdische private Stellplatzanlage entwickelt. Diese wird in der Planzeichnung als Flache
fur Stellplatze gesichert. Sie steht sowohl dem Nahversorgungsmarkt, den Dienstleistungs-
unternehmen wie auch den Besuchern der Bewohnerschaft zur Verfiigung.

Im Bereich 0Ostlich der Alten Landstral3e (Urbanes Gebiet 1 und Flache fiir den Gemeinbedarf
1) werden keine Flachen fur Nebenanlagen festgesetzt, da dieser Bereich nicht verandert
werden soll und die bestehenden Anlagen Bestandsschutz genieen. Im Falle eines
Neubaus soll jedoch die Errichtung von Tiefgaragen moéglich und deren Anbindung flexibel
sein. Daher dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise fur Tiefgaragen tberschritten werden.

Ergénzend setzt der Bebauungsplan Folgendes fest:

In den Urbanen Gebieten 2 und 3 und auf den Flachen fur den Gemeinbedarf 2 und 3
sind private Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Tiefgaragen zuldssig. Im Urbanen Gebiet 1 und auf der Flache fir den
Gemeinbedarf 1 dirfen ausnahmsweise die Baugrenzen fur Tiefgaragen tberschrit-
ten werden. (8 2 Nummer 6 der Verordnung)

Die gemaR § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO grundsatzlich zulassige Uberschreitung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl um maximal 50 % zur Errichtung von Stellplatzen und Neben-
anlagen ist nicht ausreichend, um die fir das geplante Zentrum erforderlichen Nebenanlagen
errichten zu kdnnen. Es handelt sich insbesondere um den geplanten Marktplatz, die erfor-
derlichen ebenerdigen sowie unterirdischen Stellplatze, Flachen fur Anlieferungen, Begeg-
nungsflachen vor den Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben sowie Wege innerhalb der
geplanten Parkanlage, die fur die Begegnung der Senioren und Seniorinnen eine grof3e
Bedeutung haben. Daher werden gemafl § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO hohere maximale
Uberschreitungen der GRZ fiir Nebenanlagen zugelassen. Zur Uberschreitung der jeweils
festgesetzten GRZ wird die folgende differenzierte Festsetzung getroffen:

In den Urbanen Gebieten darf die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl far
Nutzungen im Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO und fur bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, wie
folgt Uberschritten werden: die in dem Urbanen Gebiet 1 festgesetzte Grund-
flachenzahl! bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7, die in dem Urbanen Gebiet 2
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festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 und die in dem
Urbanen Gebiet 3 festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von
1,0. (8 2 Nummer 7 der Verordnung)

Die Uberschreitung der jeweils festgesetzten GRZ fiir Nebenanlagen wird an dieser Stelle
als vertretbar angesehen, da die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Insbesondere die Unterbringung der privaten Stellplatze
in Tiefgaragen tragt zum Immissionsschutz und zur Gewahrleistung der Wohnqualitat im
Plangebiet bei. Die genannte Uberschreitung ist zudem stadtebaulich gerechtfertigt, da die
Flachen bereits im Bestand durch Bebauung und Flachenbefestigung sehr stark versiegelt
sind bzw. waren (vor Abbruch der Bestandsgeb&ude im ersten Bauabschnitt). Infolge der
Planung kommt es im Vergleich mit dem bisherigen Bestand nicht zu einer Erh6hung der
Versiegelung (vgl. Kapitel 4.2.3). Zudem werden als Minderungsmalnahmen die Begrinung
der nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen und eine Dachbegriinung festgesetzt, wodurch in
groRtmoglichem Umfang Ersatz fir versiegelte und Uberbaute Bodenflachen und
Vegetationsverluste geschaffen wird.

Die Orientierungswerte gemal 8 17 BauNVO fir Urbane Gebiete (GRZ 0,8) wird ent-
sprechend eingehalten. Gemal den Vorgaben der HBauO werden ausreichende Abstande
zwischen den Gebauden eingehalten und eine gute Belichtung, Besonnung sowie Durch-
ltftung sichergestellt. Insbesondere vor dem Hintergrund der grol3zligigen angrenzenden
Parkflachen werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Uberschreitung
der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl fir Nebenanlagen nicht beeintrachtigt.

5.2. Flachen fur den Gemeinbedarf

5.2.1. Art der Nutzung

Die Flachen westlich und nérdlich der Urbanen Gebiete werden als Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service*
festgesetzt. Das Hospital bietet auf diesem Gelande ein Service- und Pflegeangebot fur ca.
1.100 Senioren und Seniorinnen, das insgesamt neu gestaltet werden soll. Die mit
»Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service 1 bezeichnete Flache soll nicht umge-
staltet werden, die getroffenen Festsetzungen sichern entsprechend den Bestand. Gleiches
gilt fur das Haus ,Pfingstrose” im Sitdwesten der mit ,Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung
mit Service 2“ bezeichneten Flache fiir den Gemeinbedarf. Das 2016 errichtete Gebaude mit
den neu gestalteten AuBenanlagen beinhaltet Wohnungen mit Service sowie eine Kapelle
und bleibt erhalten.

Insgesamt bleibt die Art der Nutzung als Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service
bestehen, jedoch werden zeitgemalRe Wohnformen fur das Alter unter modernen Standards
bereitgestellt und neue Angebote und Nutzungsmoglichkeiten fur eine zukunftsorientierte
Senioreneinrichtung geschaffen. Gemal3 der aktuellen Nachfragesituation, die in erster Linie
auf ein selbstbestimmtes und eigenstandiges Wohnen bis ins hohe Alter ausgerichtet ist,
sollen sich die bestehenden Anteile von stationérer Pflege (732 Platze) hin zum Wohnen mit
Service (derzeit ca. 300 Platze) verschieben, sodass nach der Umstrukturierung ca. 600 bis
650 Wohnungen mit Service und ca. 450 bis 500 Platze in der stationdren Pflege zur
Verfigung stehen werden. Zudem sollen Betriebs- und Mitarbeiterwohnungen realisiert wer-
den. In Ergdnzung zu den zentralen Nutzungen in den Urbanen Gebieten 2 und 3 soll in dem
Baukorper westlich angrenzend an das Urbanes Gebiet 2 ein Festsaal realisiert werden.
Dieser soll fur Veranstaltungen wie Theater, Konzerte, Versammlungen, Gottesdienste,
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zentrale Feiern, Indoor-Wintermarkt, Kunstausstellungen, Sommerfest der Stiftung u. A. zur
Verfigung stehen.

Im zentralen Bereich der mit ,Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service 3" bezeich-
neten Flache fur den Gemeinbedarf ist ein grof3ziigiger Park geplant, der nérdlich und
sudlich durch Wohn- bzw. Pflegegebaude gefasst wird. Diese grolie Griinanlage mit
offentlichem Charakter bildet das Herzstlick des neuen Seniorenquartiers auf dem Gelande
des Hospitals.

Die Gebaude werden mit engem Bezug auf den Park ausgerichtet. Das Geléande soll so zu
einem attraktiven Lebensumfeld flr Seniorinnen und Senioren werden, deren Bewegungs-
radius eingeschrankt ist und die daher auf ihre nachste Wohnumgebung fiir das Erleben von
Natur und Umwelt sowie Sozialkontakte angewiesen sind. In diesem zentralen Park finden
sich diverse Themengarten, ein Teich sowie Flachen fir Sport und Spiel. Mit weiteren, eher
kleinteiligen sowie den Geb&uden zugeordneten Hofen, Platzen und Garten bietet das
Gelande Rickzugsraume mit entsprechend privatem Charakter.

Verbunden werden diese vielféaltigen Aufenthaltsorte durch ein engmaschiges, barrierefreies
Wegenetz. Es bietet Rundwege und Wandelpfade unterschiedlicher Auspragung und Lénge
mit abwechslungsreichen Sicht- und Blickbeziehungen und Verweilmdglichkeiten. Auch alle
der ErschlieBung dienenden StralRen und Wege werden barrierefrei begeh- und befahrbar.

5.2.2. Mal der Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend den zu Grunde liegenden stadtebau-
lichen und freiraumplanerischen Zielvorstellungen festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen erfolgt baukdrperbezogen. Bei der
Baukorperausweisung werden die kinftigen Baukorper allseitig eng mit Baugrenzen
umschlossen. Die durch die Planzeichnung konkret bestimmte Flache der Baukdrper ist eine
Festsetzung mit Doppelcharakter. Sie bestimmt zum einen die zuldssige Grundflache im
Sinne des § 16 BauNVO und ist Berechnungsgrundlage fir 8 19 BauNVO. Zum anderen legt
sie zugleich die Uberbaubare Grundsticksflache im Sinne des § 23 BauNVO fest. Gegen-
Uber einer flachenhaften Ausweisung bzw. einer Festsetzung von Baufenstern schrankt die
Baukdrperausweisung durch allseitige Festsetzung der Baugrenzen und Festsetzung der
jeweils zulassigen Geschosse den Rahmen fir eine Realisierung von BaumalRhahmen ein.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt und die Uber-
baubaren Grundstiicksflaichen werden durch eng gefasste Baugrenzen definiert. Um die
intendierte stadtebauliche Qualitat im Plangebiet zusatzlich zu sichern, sollen oberhalb der
festgesetzten zulassigen Vollgeschosse keine weiteren Geschosse mdoglich sein. Der
Bebauungsplan trifft daher folgende Festsetzung:

Oberhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Anzahl von Vollgeschossen sind
keine weiteren Geschosse zulassig. (8§ 2 Nummer 3 der Verordnung)

Eine Uberschreitung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse ist lediglich durch die
Errichtung technisch notwendiger Anlagen wie zum Beispiel Aufzugsuberfahrten, Zu- und
Abluftanlagen oder Solaranlagen zuldssig. Diese mussen jedoch, mit Ausnahme von Auf-
zugsuberfahrten und Dachausstiegen, mindestens 2 m hinter den Gebaudekanten zurtick-
bleiben, und sie dirfen die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse um maximal 2 m bzw.
Antennenaufbauten um maximal 8 m Uberschreiten, um eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes auszuschlieBen. Im Bebauungsplan wird daher folgende Festsetzung
getroffen:
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Im Plangebiet missen Dach- und Technikaufbauten sowie Solaranlagen, mit Aus-
nahme von Aufzugsitberfahrten und Dachausstiegen, mindestens 2 m hinter den
Gebéaudekanten zurlickbleiben. Eine Uberschreitung der festgesetzten Anzahl der
Vollgeschosse durch Dach- und Technikaufbauten sowie Solaranlagen ist um hdchs-
tens 2 m, durch Antennenaufbauten um hdchstens 8 m zuléssig. (8 2 Nummer 4 der
Verordnung)

Die Baugrenzen werden entsprechend des Funktionsplans baukdrperbezogen festgesetzt.
Durch die Vor- und Rickspringe zwischen den Geb&auden sowie die geplante Hohenent-
wicklung wird eine Uniformitat des Ensembles vermieden. Um die Schaffung von qualitativ
hochwertigen Wohnungen mit gut nutzbaren AuRenrdumen zu gewéhrleisten, die nach heuti-
gem Standard einen angemessenen Erholungswert bieten, werden durch den Bebauungs-
plan Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Balkone, Loggien und Terrassen zugelassen. Ab
dem ersten Obergeschoss sollen grof3ziigige barrierefreie Balkone oder Loggien mdglich
sein, die Erdgeschossnutzungen werden mit ebenerdigen Terrassen aufgewertet. Mit dem
Ziel, ausreichend dimensionierte AuRenwohnbereiche und ebenerdige Begegnungsflachen
realisieren zu kdnnen, trifft der Bebauungsplan daher die folgende Festsetzung:

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sowie in den Urbanen Gebieten konnen Uber-
schreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und Loggien um bis zu
1,5 m zugelassen werden, sofern die Balkone insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jeweiligen AuRenwand einnehmen und mehr als 2,5 m von den Nach-
bargrenzen entfernt sind. AuBerdem kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch
ebenerdige, zum Hauptgebdude zugehdrige Terrassen um bis zu 3 m ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn diese in einem wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau hergestellt werden. Fiir die mit ,(A)“ bezeichneten Gebdudeseiten kénnen Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch ebenerdige, zum Hauptgebaude zugehdrige
Terrassen um bis zu 6,0 m fUr einen Festsaal zugelassen werden. (8 2 Nummer 5 der
Verordnung)

Um die wohnungsnahen Freiflachen von parkenden Autos freizuhalten und damit die Wohn-
und Aufenthaltsqualitat zu steigern, sollen séamtliche privaten Stellplatze ausschliel3lich in
Tiefgaragen untergebracht werden (siehe auch Kapitel 5.7). Dafiir werden in der Planzeich-
nung entsprechende Flachen festgesetzt. Erganzend setzt der Bebauungsplan Folgendes
fest:

In den Urbanen Gebieten 2 und 3 und auf den Flachen fir den Gemeinbedarf 2 und 3
sind private Stellplatze ausschlie3lich innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Tiefgaragen zuldssig. Im Urbanen Gebiet 1 und auf der Flache fir den
Gemeinbedarf 1 durfen ausnahmsweise die Baugrenzen fir Tiefgaragen tberschrit-
ten werden. (8 2 Nummer 6 der Verordnung)

Die gemaR § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO grundsatzlich zulassige Uberschreitung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl um maximal 50 % zur Errichtung von Stellplatzen und Neben-
anlagen ist jedoch nicht ausreichend, um die geplanten Nebenanlagen errichten zu kénnen.
Es handelt sich insbesondere um die erforderlichen ebenerdigen und unterirdischen Stell-
platze sowie die teilweise befahrbaren Wege innerhalb der geplanten Parkanlagen. Diese
haben fur die Begegnung der Seniorinnen und Senioren und die Méglichkeit, die Natur zu
erleben eine grof3e Bedeutung. Zur Sicherung der Barrierefreiheit der Wege, insbesondere
einer moglichen Nutzung mit einem Rollator oder einem Rollstuhl, ist die Versiegelung
insbesondere der Hauptwege erforderlich. Daher werden gemaRl § 19 Absatz 4 Satz 3
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BauNVO hohere maximale Uberschreitungen der GRZ zugelassen. Zur Uberschreitung der
festgesetzten GRZ wird die folgende differenzierte Festsetzung getroffen:

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf darf die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl
fur Nutzungen im Sinne des 8§ 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO und fur bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick unterbaut wird, wie
folgt Uberschritten werden: auf der mit ,1“ bezeichneten Flache bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,65, auf der mit ,,2“ bezeichneten Fldche bis zu einer Grundfldchen-
zahl von 0,75 und auf der mit ,3“ bezeichneten Flache bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,7. (vgl. 8§ 2 Nummer 8 der Verordnung)

Die Uberschreitung der jeweils festgesetzten GRZ fir Nebenanlagen wird an dieser Stelle
als vertretbar angesehen, da die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse insbesondere durch die Unterbringung der privaten Stellplatze in
Tiefgaragen gewahrt werden. Die genannte Uberschreitung ist zudem stadtebaulich
gerechtfertigt, da es infolge der Planung im Vergleich mit dem bisherigen Bestand nicht zu
einer Erhdhung der Versiegelung kommt (vgl. Kapitel 4.2.3.). Zudem werden als
MinderungsmalRnahmen die Begrinung der nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen und eine
Dachbegriinung festgesetzt, wodurch in groRtmdglichem Umfang Ersatz flr versiegelte und
Uberbaute Bodenflachen und Vegetationsverluste geschaffen wird.

Fur alle Flachen fur den Gemeinbedarf ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das entspricht
analog dem Orientierungswert gemafd § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete. Gemaf
den Vorgaben der HBauO werden ausreichende Abstande zwischen den Geb&duden ein-
gehalten und eine gute Belichtung, Besonnung sowie Durchliftung sichergestellt. Insbeson-
dere vor dem Hintergrund der groRRzugigen Parkflachen werden die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die Uberschreitung der jeweils festgesetzten GRZ fir
Nebenanlagen nicht beeintrachtigt. Verschiedene Anpflanz- und Erhaltungsgebote sowie die
differenzierte Gestaltung der Parkflachen tragen zudem zur Wohnqualitat im Quatrtier bei.

Lediglich fur das mit ,,(D)“ gekennzeichnete Gebaude nord-ostlich des Eichen-Birken-Hains
im stdwestlichen Bereich des Plangebiets kénnen die Vorgaben der HBauO bezlglich der
Abstandsflachen nicht eingehalten werden. Abstandsflichen missen gemall HBauO auf
dem eigenen Grundstiick oder auf angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- oder Was-
serflachen liegen, jedoch jeweils nur bis zu deren Mitte. Die gemaf? § 6 HBauO fur das mit
»(D)* gekennzeichnete Gebaude erforderliche Abstandsflache (0,4 H) wirde mehr als die
Halfte der nordlich angrenzenden Wegeparzelle (StralRenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung) in Anspruch nehmen. Nach Suden wirde sich die Abstandsflache des mit ,,(D)*
bezeichneten Gebaudes und des sldostlich angrenzenden flinfgeschossigen Gebaudes
Uberschneiden. Der Bebauungsplan trifft daher folgende Festsetzung:

Ausnahmsweise darf die Abstandsflache der mit ,,(D)“ bezeichneten Gebdude auf das
Maf3 von 0,3 H unterschritten werden. (vgl. 8 2 Nummer 9 der Verordnung)

Diese Unterschreitung der Abstandsflachen geman § 6 HBauO ist zur Sicherung und Umset-
zung des stadtebaulichen Entwurfs erforderlich. Sie ist unschadlich, da die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse trotz dieser Unterschreitung gewahrt werden.
Anfahrbarkeit und Anleiterbarkeit der Geb&aude fir die Feuerwehr sind trotz der Abstands-
flachenunterschreitungen und -lUberdeckungen uneingeschrankt moéglich. Die Gefahr eines
Branduiberschlags wird durch die Unterschreitungen nicht verscharft.

Belichtung und Besonnung des von der Abstandsflachenunterschreitung betroffenen
Bestandsgebaudes der Schule Hinsbleek sowie des Neubaus im Plangebiet sind nicht beein-
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trachtigt, da die Gebaude fast 24 m auseinander liegen. Dieses Mal} ist erfahrungsgeman
auch ausreichend grof3, um den Anforderungen des Sozialabstandes, wie Einsehbarkeit in
Wohnungen und Erkennbarkeit von dort vollzogenen Handlungen, Rechnung zu tragen.
Zudem handelt es sich bei dem Bestandsgebdude um ein Schulgebaude. Aspekte des
Sozialabstandes spielen hier nur eine untergeordnete Rolle. Ferner ist diese Nutzung
begrenzt auf die Zeit wochentags von morgens bis nachmittags, so dass sich hinsichtlich des
Sozialabstandes auch fir die Wohnnutzung im Neubau nachteilige Folgen der Abstands-
flachenunterschreitung relativieren.

Fur den neuen Baukoérper sind trotz der Unterschreitung der Abstandsflachen ausreichend
freie Flachen rund um das Gebaude vorhanden. Lediglich im stidéstlichen Bereich ist die
freie Flache eingeschrankt. Dies betrifft jedoch nur einen geringen Teilbereich der Sudost-
fassade des Gebaudes, sodass insgesamt die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrt sind.

5.3.  Verkehrsflachen

5.3.1. StraRenverkehrsflachen

Das Verkehrskonzept basiert auf dem im Funktionsplan dargestellten ErschlieBungskonzept.
Im Wesentlichen erfolgt die verkehrliche HaupterschlieBung Uber die vorhandene Stral3e
Hinsbleek. Drei weitere verkehrliche NebenerschlieBungspunkte sind an der Alten Land-
stral3e vorgesehen.

Die Alte Landstral3e wird bestandskonform als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Fur die zusatzlich zur HaupterschlieBung Hinsbleek erforderlichen Nebenzufahrten zur
ErschlieBung des Gelandes wird ein Umbau der Alten Landstral3e teilweise erforderlich. Fir
die geplante Zufahrt an der ndrdlichen Grenze des Plangebiets wird in der Alten Landstralie
aus Fahrtrichtung Siden ein Linksabbiegestreifen eingerichtet. Dieser kann aus der dort
vorhandenen Sperrflaiche entwickelt werden. Fir die Anlieferung des Nahversorgungs-
marktes nordlich der Einmindung Hinsbleek sowie fir die Tiefgaragenzufahrt im stdost-
lichen Bereich des Plangebiets sind zwei zusatzliche Erschlieungspunkte an der Alten
Landstral3e erforderlich. Diese werden entsprechend der erforderlichen Breiten ausgebildet
und mit einer ,rechts rein — rechts raus“-Regelung vorgesehen. Zur Erhéhung der Rad-
verkehrssicherheit sollte ein weiteres Piktogramm auf dem Radfahrstreifen in Richtung
Suden markiert und Sichtdreiecke von 30 m fiir den Radverkehr freigehalten werden.

Die StralRe Hinsbleek wird westlich der Alten LandstraRe entsprechend der Hamburger
Regelwerke fur die Planung von StadtstralRen (ReStra) geplant. Nordlich der Stral3e werden
Langsparkstande unter Berucksichtigung der vorhandenen Wallhecke mit wertvollen Eichen
und stdlich Senkrechtparkstande flr Besucher angeordnet. Die gegenliber dem Bestand
nach Suden aufgeweitete Wendekehre bildet den Endpunkt der Strale Hinsbleek und ist
ausreichend fur die Befahrbarkeit mit einem Bus , einem Sattelzug und einem Lastzug sowie
den Fahrzeugen der Mullabfuhr dimensioniert. Fur eine barrierefreie fu3laufige Erschlielung
werden beidseitige Gehwege angelegt. Die Stralle Hinsbleek wird einschlie3lich der
Parkstande und FuRwege als offentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt. Das Angebot an
privaten Stellplatzen und o6ffentlichen Parkst&dnden wird ausgeweitet, um insbesondere auch
die Umgebung zu entlasten.

Ostlich der Alten LandstraRe wird die StraRe Hinsbleek als offentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Ein Ausbau der Stral3e ist in diesem Bereich derzeit nicht vorgesehen, allerdings
ist die Stral3e noch nicht endglltig hergestellt. Im Zuge des endgiiltigen Ausbaus der Stralie
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soll die vorhandene Wendeanlage auf den Mindeststandard fir ein dreiachsiges
Mullfahrzeug ausgebaut werden. Um die daftr erforderlichen Flachen planungsrechtlich zu
sichern, werden diese als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

In stidwestlicher Verlangerung der StralRe Hinsbleek, westlich der Alten Landstral3e, besteht
eine offentliche Wegeverbindung, die den Alsterlauf mit dem Wegenetz westlich des Plan-
gebiets verbindet. Diese Wegeverbindung sowie der nord-sudlich verlaufende Teil des
genannten Wegenetzes werden ebenfalls als offentliche StralRenverkehrsflache planungs-
rechtlich gesichert.

5.3.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur weiteren ErschlieBung des Plangebiets sind befahrbare Versorgungs- und Liefertrassen
Uber das Gelande geplant. Diese werden Uber 5 m breite Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gesichert.

Die mit ,[1]* gekennzeichnete Versorgungs- und Liefertrasse im Bereich sudlich der Stral3e
Hinsbleek dient auch der ErschlieBung der Gebaude im stdlichen und stdwestlichen
Bereich und wird daher Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Gleiches gilt fur
die am nordlichen Rand des westlichen Plangebietsteils gekennzeichnete Trasse, die auch
die bestehende Zufahrt von der Alten Landstralle zur Tiefgarage ,Haus Pfingstrose® sichert.
Der westlich der Wendekehre Hinsbleek aufgeweitete Abschnitt ermoglicht aul3erdem die
Unterbringung von Stellplatzen. Fir die im Bereich nérdlich der Strale Hinsbleek mit ,[2]
gekennzeichnete Versorgungs- und Liefertrasse ist die Errichtung eines o6ffentlichen
FulRweges geplant. Ergdnzend zu der zeichnerischen Festsetzung der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte wird in der Verordnung daher textlich festgesetzt:

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit der Bezeichnung ,[1]* umfas-
sen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die
bezeichneten privaten Flachen dem allgemeinen Ful3ganger-, Rad- und Pkw-Verkehr
zur Verfugung gestellt werden sowie die Befugnis der Versorgungsunternehmen,
unterirdische Versorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Geringfligige
Abweichungen von den festgesetzten Geh, Fahr- und Leitungsrechten kénnen
zugelassen werden. (8 2 Nummer 10 der Verordnung)

Die festgesetzten Gehrechte mit der Bezeichnung ,[2]“ umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten privaten
Flachen dem allgemeinen Fuf3géanger- und Radverkehr zur Verfiigung gestellt und
unterhalten werden. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
kénnen zugelassen werden. (8 2 Nummer 11 der Verordnung)

5.3.3. Ruhender Verkehr

Der Nachweis von Besucherparkplatzen erfolgt im offentlichen StraRenraum entlang der
Stral3e Hinsbleek sowie entlang der Privatstral3en. Im Bereich der ndrdlichen Zufahrtsstralie
werden Besucherparkplatze und im Bereich westlich der Wendekehre Hinsbleek weitere
Besucherparkplatze geschaffen. Diese auf Privatgrund angeordneten Parkplatze werden zur
Sicherung der erforderlichen Anzahl o6ffentlicher Parkstdnde dauerhaft offentlich zuganglich
gemacht. Insgesamt werden ca. 90 Besucherparkplatze im Strallenraum geschaffen, erganzt
durch die Besucher- und Kundenparkplétze u.a. fir den Nahversorger in der Tiefgarage im
Urbanen Gebiet 2 und auf einer ebenerdigen Stellplatzanlage im Urbanen Gebiet 3.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden in vier Tiefgaragen geschaffen, um die woh-
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nungsnahen Freiflachen von parkenden Autos freizuhalten und damit die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat zu steigern. Zusatzlich werden bis zu zehn ebenerdige Abstellflachen fur
betriebseigene Fahrzeuge des Hospitals geschaffen. Hierbei handelt es sich in erster Linie
um Transportbusse fir Shuttle-Fahrten der Bewohnerschaft.

5.4. Gestaltungsleitfaden

Ziel des Bebauungsplans ist unter anderem die Sicherung einer hohen Gestaltungsqualitét
fir Gebaude und Freiraum. Anstelle von Festsetzungen zur Gestaltung im Bebauungsplan
wurde ein Gestaltungsleitfaden erstellt, der die gestalterischen Zielsetzungen veranschau-
licht und plastisch darstellt. Als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag ist sein Inhalt bindend
und wird in allen kunftigen Baugenehmigungsverfahren zur Prifung in gestalterischer Hin-
sicht herangezogen.

5.5. Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

55.1. Larm

Im Juli 2020 wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, die die Einwirkungen
des Gewerbeldrms und des StralR3enverkehrslarms sowie die Auswirkungen der durch die
Planung verursachten Zusatzverkehre betrachtet.

Belastungen aus Gewerbelarm sind durch die geplanten gewerblichen Nutzungen innerhalb
des Plangeltungsbereichs gegeben. Im Plangebiet sind ein Verbrauchermarkt sowie weitere
kleinflachige Einzelhandelseinrichtungen, wie bspw. eine Bankfiliale, ein Kosmetik- und Ful3-
pflegestudio, ein Restaurant und ein Multifunktionssaal vorgesehen.

Der durch die Planung induzierte Zusatzverkehr ist nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden
Strallenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen StralRenverkehr zu
rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird zusammenfassend festgestellt, dass im stral3en-
nahen Bereich aus dem Verkehrslarm Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und bis zu
61 dB(A) nachts zu erwarten sind. Der Tageswert von 65 dB(A) wird innerhalb des Plan-
geltungsbereiches im stralennahen Bereich Uberschritten. Der Nachtpegel von 60 dB(A)
wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Die Bewaltigung des Larmkonflikts erfolgt durch folgende MaflRnahmen:

1. Uberdachung der Rampe der Tiefgaragenzufahrt zur Tiefgarage 1 in der mit ,Alten-
wohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service 2“ bezeichneten Flache fir den Gemein-
bedarf

2. Ausschluss von Immissionsorten (schutzbedirftige Raume nur an der larmabge-
wandten Seite) im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss der Siidfassade von Gebaude
11 und ggf. in Teilbereichen von Haus 7

3. Einschrankung der Wahl der haustechnischen Anlagen fiir den Verbrauchermarkt

4. Anwendung der Grundrissklausel und der AulRenbereichsklausel gemal Hamburger
Leitfaden fir einige der betroffenen Gebaude

Durch die im Nachfolgenden detailliert erlauterten Larmfestsetzungen wird die baurechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 HBauO nicht bertihrt. Danach mussen alle Geb&ude einen
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inrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AufRenlarm aufweisen. Das
gilt in jedem Fall und fir alle Geb&audeseiten.

5.5.1.1. Gewerbelarm

Die Immissionen aus Gewerbelarm werden auf Grundlage der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503),
geadndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5), beurteilt.

Belastungen aus Gewerbeldarm sind durch die geplanten gewerblichen Nutzungen durch die
Schaffung eines Verbrauchermarkts sowie weitere kleinflachige Einzelhandelseinrichtungen
gegeben. Weiterhin werden sich auf dem Geldnde westlich Alte Landstral3e eine Bankfiliale,
ein Begegnungszentrum, ein Restaurant, ein Multifunktionssaal (Gebdude Nummer 13), der
Bildungscampus, Arztpraxen sowie ein Vitalcenter befinden.

Fir die schutzbedirftigen Nutzungen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches ist festzustellen,
dass die geltenden Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und von
35 dB(A) nachts eingehalten werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte
ebenfalls liberwiegend eingehalten. Beurteilungsrelevante Uberschreitungen aus den
gewerblichen Nutzungen am Tag sind nur im Bereich der Tiefgaragenzufahrt zur Tiefgarage
1 und der Ladezone des Verbrauchermarktes zu erwarten. Um an der Ostfassade von
Gebaude 10, direkt an der Tiefgaragenzufahrt den geltenden Immissionsrichtwert fur allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags einzuhalten, ist eine Uberdachung der Rampe
erforderlich. An der Ladezone des Verbrauchermarktes sind weitere LarmschutzmafRnahmen
neben einer Uberdachung nicht moglich. Die Sudfassade von Gebaude 11 liegt der Lade-
zone jedoch direkt nordlich gegeniber. Fir die Sidfassade von Gebdude 11 ist somit fir das
Erdgeschoss sowie das 1. Obergeschoss aufgrund von Uberschreitungen des Immissions-
richtwertes ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich (Grundrissgestaltung mit schutz-
bedirftigen Raumen auf den larmabgewandten Seiten bzw. Einbau von nicht 6ffenbaren
Fenstern). Nach der derzeitigen Planung werden sich in der Sudfassade von Gebdude 11
keine Fenster und somit auch keine Immissionsorte befinden.

Far den Verbrauchermarkt wurden exemplarisch drei haustechnische Anlagen beriicksich-
tigt. Sofern diese im Nachtzeitraum betrieben werden und sich in unmittelbarer Nahe zu den
Anlagen im Gebaude 7 schutzbediirftige Nutzungen befinden, sind ggf. Uberschreitungen
des geltenden Immissionsrichtwertes fur Urbane Gebiete von 45 dB(A) nicht auszuschlie3en.
Fur den Verbrauchermarkt sind entsprechend Anlagen zu wahlen, die mit der schutz-
bedurftigen Nachbarschaft immissionsschutzrechtlich vertraglich sind. Andernfalls ware an
den von Uberschreitungen betroffenen Geb&audefassaden ein Ausschluss von Immissions-
orten erforderlich (Grundrissgestaltung mit schutzbedirftigen Raumen auf den larmabge-
wandten Seiten bzw. Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern). Nach der derzeitigen Planung
sind keine Betroffenheiten bekannt. Fir die Bereiche, die Flache fir den Gemeinbedarf fest-
gesetzt, aber wie Allgemeine Wohngebiete betrachtet werden, zeigt sich, dass der geltende
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) Uberall sicher eingehalten wird.

Die Anforderungen der TA Larm werden auf3erhalb sowie innerhalb des Geltungsbereiches
unter Berucksichtigung der aufgezeigten Larmschutzmal3nahmen erflillt.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel tags wird den Anforderungen der TA
Larm entsprochen. Im Nachtabschnitt sind nur die haustechnischen Anlagen in Betrieb,
daher ist im Nachtabschnitt nicht mit Spitzenpegeln zu rechnen.
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5.5.1.2. Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm aus den maRgeblichen StraRenabschnit-
ten berlcksichtigt. Die StraRenverkehrsbelastungen und die maRgeblichen Lkw-Anteile wur-
den der Verkehrsmengenkarte bzw. der Verkehrsuntersuchung entnommen. Die Berechnung
der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der Richtlinien fir den Larm-
schutz an Strafl3en (RLS- 90).

Aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umlie-
genden StraRenabschnitten ist nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stral3en-
verkehr zu rechnen und daher die durch die Planung verursachte Zusatzverkehr nicht
beurteilungsrelevant. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist zusammenfassend festzu-
halten, dass im stralennahen Bereich aus Verkehrslarm Beurteilungspegel von bis zu 73
dB(A) tags und bis zu 61 dB(A) nachts zu erwarten sind. Der Tageswert von 65 dB(A) wird
innerhalb des Plangeltungsbereiches im stral3ennahen Bereich Uberschritten. Der Nacht-
pegel von 60 dB(A) wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Unter Berucksichtigung der aktuellen Planungsvariante zeigt sich fur die geplanten Wohn-
gebaude, dass die analog fur Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von
59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts, die fur die Beurteilung der Flachen fir den Gemein-
bedarf maRgeblich sind, U(berwiegend eingehalten werden. Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte sind nur an den Geb&auden 6, 9 und 10, 11 sowie 12 zu erwarten. Der
Tageswert von 65 dB(A) wird hierbei nur an den Geb&auden 6 und 11 nicht eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts, die
fur die Beurteilung der Urbanen Gebiete maf3geblich sind, werden an den beiden Geb&ude-
zwillingen 1 und 2 sowie 7 und 8 insbesondere im strallennahen Bereich zur Alten Land-
stral3e nicht eingehalten. Hier wird ebenfalls der Tagwert von 65 dB(A) tberschritten.

In den Bereichen, in denen die Immissionsgrenzwerte im Tages- und Nachtzeitraum Uber-
schritten werden, ist gemar Hamburger ,Leitfaden Larm* die Grundrissklausel anzuwenden.
In den Bereichen, in denen der Tagwert von 65 dB(A) Uberschritten wird, ist die AuRenbe-
reichsklausel anzuwenden. Daher trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen zum
Schutz vor Verkehrslarm:

An den mit ,,(B)“ bezeichneten Fassadenabschnitten sind durch geeignete Grundriss-
gestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den
larmabgewandten Geb&udeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Ist eine Orientierung der Schlaf-
raume zur larmabgewandten Gebaudeseite nicht mdoglich, so ist durch geeignete
bauliche SchallschutzmafRnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruk-
tionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3nahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermdglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmal3hahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraum-
pegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie SchlafrAume zu beurteilen. (vgl. 8 2 Nummer
12 der Verordnung)
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An den mit ,(C)* bezeichneten Geb&udeseiten ist fiir einen AulBenbereich einer Woh-
nung entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch
bauliche Schallschutzmaflinahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Bei-
spiel verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Auf3enbe-
reich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird. (vgl. 8 2 Nummer 13 der
Verordnung)

5.5.2. Klimaschutz

Fir die Stadt Hamburg wurde 2015 ein neuer Klimaplan beschlossen. Mit dem Klimaplan
werden Ziele, Strategien und MalBnahmen festgelegt, mit denen Hamburg bis 2050 eine
,Climate-Smart-City“ werden will. Diese finden sich auch in dem vorliegenden Bebauungs-
plan unter Berucksichtigung der Klimastrategie ,klimagerechte Stadtentwicklung® wieder.

Die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hat den Erfordernissen des Klimaschutzes, dem
Entgegenwirken gegen und der Anpassung an den Klimawandel nach § 1 Absatz 5 und § 1a
Absatz 5 BauGB im Grundsatz Rechnung zu tragen. Entsprechend beinhaltet der Bebau-
ungsplan Festsetzungen und Maflinahmen, die zum Klimaschutz, zur Klimaanpassung und
zur Energieeinsparung wirksam beitragen. Im Plangebiet sollen daher die Potenziale fur
umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversor-
gung mit Warme und Warmwasser insbesondere zur Minderung von CO,-Emissionen
genutzt werden.

5.5.2.1. Klimaschutz, Klimaanpassung

Die festgesetzten Baugrenzen und die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse beschranken
die Uberbaubare Grundstiicksflache und die Hohe der geplanten Baukorper und gewéhr-
leisten eine Durchléssigkeit des Gebiets fiir lokale Luftstrome. Die Flachen befinden sich in
einem Bereich mit geringem Kaltluftvolumenstrom und einem maRigen Warmeinsel-Effekt.
Eine gute Durchluftung ist fur die durch Abstandsflachen und den zentralen Park gegliederte
Bebauung gegeben. In der Umgebung befinden sich Freiflachen mit klimatisch geringem
Einfluss auf Siedlungsgebiete bzw. in Zuordnung zu bioklimatisch ginstige Siedlungsflachen.
Entsprechend besteht eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsintensivierung.

Die festgesetzte Dachbegriinung auf den Gebauden und Tiefgaragen sowie die Freiflachen
zwischen den Gebaudekorpern und die geplante Teichanlage bewirken einen verzdgerten
Abfluss des Oberflachenwassers und tragen aufgrund der damit verbundenen erhdhten Ver-
dunstungsrate und des Retentionsvolumens insbesondere bei Starkregenereignissen zur
Minderung des Oberflachen-Abflusses in die Vorflut (Regenwassersiele, Alster) bei.

Die begriinten Dacher binden zudem Luftstdube und vermeiden die Aufheizung der Dachfla-
chen durch Sonneneinstrahlung. Die Dachbegriunung, die Erhaltungsgebote und die umfang-
reiche Begrinung der Freiflachen mit Baumen und Strauchern fihren zur Minderung nega-
tiver Beeintrachtigungen des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung und wirken
durch Temperaturabsenkung einem Warmeinsel-Effekt entgegen.

Die vorgenannten MalRnahmen zum Klimaschutz tragen ebenfalls zur Klimaanpassung bei.
Ziel ist dabei, den Bebauungsplan weitmdglich resilient gegeniber den aus dem Klima-
wandel resultierenden Auswirkungen zu gestalten. Die aus dem Entwéasserungskonzept
abgeleiteten Festsetzungen und Mal3nahmen, die die Klimaanpassungsstrategie im Plan-
gebiet wirksam unterstitzen, sind in Kapitel 5.6.1 dargestellt.
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Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
privaten Grundstliicken zu versickern, sofern es nicht gesammelt oder genutzt wird.
Das anfallende Niederschlagswasser, soweit es nicht versickert, gesammelt oder
genutzt werden kann, kann ausnahmsweise in die offentlichen Regenwassersiele
eingeleitet werden. (vgl. 8§ 2 Nummer 14 der Verordnung)

5.5.2.2. Energetisches Konzept

Die Auswirkungen von freigesetztem CO, aus der Nutzung fossiler Rohstoffe auf den Klima-
wandel sind wissenschaftlich unumstritten und der Geb&audesektor fir die Reduktion
klimaschadlicher Emissionen von entscheidender Bedeutung. Das Ziel der EU sowie der
Bundesregierung, bis 2050 eine EU-weite Treibhausgas-Neutralitdt zu erreichen, lasst sich
nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial in den Verbrauchssektoren Raumhei-
zung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird.

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt daher aus energetischer Sicht das Ziel, den
Warmebedarf der Gebaude mdglichst zu reduzieren. Entsprechend sehen die Ausweisungen
der baukdrperbezogenen Baugrenzen eine moglichst kompakte Bauweise vor. Durch eine
weitestgehende Nord-Sudausrichtung vieler Gebdude im Plangebiet wird eine optimale
passive Nutzung von Sonneneinstrahlung durch die Baukorper geférdert. Die Gehélz- und
sonstigen Vegetationsflachen binden durch Photosynthese CO, und kihlen durch Trans-
piration die Umgebungsluft. Sie sorgen in Verbindung mit der Dachbegrinung fur Einspa-
rungen bei der Warme- und Kélteenergie, indem sie Temperaturextreme in der ndheren
Gebaudeumgebung mindern und so die Energiebilanz des Gebaudes verbessern.

5.5.3. Geruch

Es sind weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung Quellen von Geruchsimmissionen
bekannt und mit Umsetzung der Planinhalte sind auch keine relevanten Geruchsimmissionen
zu erwarten.

5.5.4. Storfallbetriebe

Eine Uberprifung der auBerhalb des Bebauungsplanbereichs gelegenen Storfallbetriebe hat
ergeben, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf3erhalb der Einzugsradien
der nachstgelegenen Storfallbetriebe befindet.

5.5.5. Bodenverunreinigungen

Es bestehen keine Hinweise auf Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder Bodenbelas-
tungen und es ist dementsprechend davon auszugehen, dass keine Sanierungsbedarfe
erforderlich werden.

5.5.6. Besonnung

Aufgrund der lockeren Bebauung und Ausrichtung der Gebaude ist davon auszugehen, dass
die Sonneneinstrahlung entsprechend der vorgegebenen Bewertungsgrundlagen gewahr-
leistet ist und dass die Orientierungswerte der in Ermangelung verbindlicher gesetzlicher
Vorgaben oder Richtlinien in der Regel heranzuziehenden DIN 5034-1 (2011) - Tageslicht in
Innenrdumen, Teil 1 Allgemeine Anforderungen — fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse eingehalten werden.
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5.6. Wasser

5.6.1. Oberflachenentwéasserung

Im Zuge der schrittweisen Neuentwicklungen im Plangebiet soll auch die Entwésserung neu
konzipiert werden.

Aufgrund der relativ undurchlassigen Bodenschichten und der hohen Grund- bzw. Stau-
wasserstande ist eine wirksame Versickerung gemal Arbeitsblatt DWA A-138 (Deutsche
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall — Versickerung von Niederschlags-
wasser) nicht moglich.

Gemal den Vorgaben der zustandigen Fachdienststelle darf aus dem gesamten Plangebiet
eine maximale Regenwassermenge von 17,0 I/(s x ha) (Liter pro Sekunde pro Hektar) in die
offentlichen Regenwassersiele (RW-Siele) eingeleitet werden. Die Aufteilung der Einlei-
tungen kann in Abhangigkeit der hydraulischen Leistungsfahigkeit der RW-Siele frei gewahlt
werden. Daraus ergibt sich fir die Grundstucke eine Gesamteinleitmenge von rd. 97,7 I/s in
die offentlichen RW-Siele. Bei der Einleitung in das RW-Siel im Emekesweg ist die maximale
Einleitmenge aus hydraulischen Grinden auf 23,0 I/s begrenzt. Daraus resultiert eine klei-
nere flachenspezifische Abflussspende.

Regenwassermengen, die Uber eine Gesamtmenge von 97,7 I/s hinausgehen, sind durch
geeignete MalRnahmen auf dem Grundsttick zurtickzuhalten und kénnen nur verzégert in das
Sielsystem eingeleitet werden. Dazu trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
privaten Grundstlicken zu versickern, sofern es nicht gesammelt oder genutzt wird.
Das anfallende Niederschlagswasser, soweit es nicht versickert, gesammelt oder
genutzt werden kann, kann ausnahmsweise in die offentlichen Regenwassersiele
eingeleitet werden. (vgl. 8 2 Nummer 14 der Verordnung)

Unter Berlcksichtigung der flachenspezifischen Abflussspende von 17,0 l/(s x ha) und der
hydraulischen Einleitbeschrankungen ergibt sich aus den hydraulischen Berechnungen fir
das Plangebiet mit ca. 5,7 ha Einzugsgebietsflache ein erforderliches Speichervolumen von
rd. 900 m3. Dieses ist in den jeweiligen Bauabschnitten sukzessive herzustellen.

Die Regenwasserriickhaltung erfolgt vorwiegend unterirdisch mittels Speicherboxen und
Stauraumkanélen sowie Uber Retentionsdacher und Retentions-Tiefgaragenbegriinungen.
Eine offene Regenwasserriickhaltung mittels Graben ist aus Grinden der Barrierefreiheit auf
dem Gelande nicht mdglich und daher nicht vorgesehen. Es ist jedoch im westlichen
Plangebiet ein ca. 240 m? groRer Teich vorgesehen (siehe Planzeichnung), welcher auch als
Retentionsraum fur gesammelte Niederschlagsabfliisse dienen soll.

5.7. Schmutzwasser

Fur die Entwasserung des Plangebiets dienen die 6ffentlichen Schmutzwassersiele in den
Strallen ,Hinsbleek® (DN 250), ,Emekesweg” (DN 200) und ,Mullerweide” (DN 200).

In Abstimmung mit der HSE (Hamburger Stadtentwéasserung) kann das in dem Gebiet
anfallende Schmutzwasser ohne weitere MalRRnahmen Uber die 6ffentlichen Schmutz-
wassersiele abgeleitet werden. Die Schmutzwasserableitung kann daher wie im Bestand
erfolgen.

Sofern die Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschoss (OKFFEG) der Geb&aude oberhalb der
Ruckstauebene liegt (Bezugspunkt ist die Straenoberkante der Anschlusshaltung), ist eine
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Entwasserung im Freigefalle moéglich. Sollte die OKFFEG unterhalb der jeweiligen Riickstau-
ebene liegen, sind eine Hebeanlage und eine Rickstausicherung vorzusehen

5.8. MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Zur angemessenen Berilicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
trifft der Bebauungsplan Erhaltungsgebote fir Baume und Straucher sowie Festsetzungen zu
Begrinungsmalnahmen im Freiraum und auf den Gebaudedach- und Tiefgaragenflachen.
Gleichzeitig werden damit KompensationsmaRnahmen fiir Beeintrachtigungen durch Uber-
bauung und Versiegelung sowie Ersatzpflanzungen fir die unvermeidbaren Baumfallungen
bereitgestellt, und es wird fir die intensive Durchgriinung des Plangebiets gesorgt. Mit Fest-
setzung offentlich zuganglicher Wege wird die Wegevernetzung im Plangebiet und deren
Anbindung an den Alstertal-Griinzug gesichert. Damit wird auch dem Landschaftsprogramm
mit den Zielsetzungen ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* und ,Sicherung / Entwicklung
Griine-Wege-Verbindung“ entsprochen.

Die entsprechenden Festsetzungen sind im stadtebaulich-freiraumplanerischen Funktions-
plan und im Gestaltungsleitfaden zum Bebauungsplan konzeptionell dargestellt und werden
im qualifizierten Freiflachenplan zum jeweiligen Bauantrag konkretisiert.

5.8.1. Baumschutz, Erhaltungsgebote

Im Plangebiet befinden sich in erheblichem Umfang der Baumschutzverordnung unterlie-
gende Baume und Hecken (vgl. Erlauterungen zum Baumbestand in Kapitel 4.2.6.1). Zum
Schutz zu erhaltender Baume wird generell festgesetzt:

AuRerhalb von offentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen und
Abgrabungen im Kronenbereich zu erhaltender Ba&ume unzulassig. Im Einzelfall kon-
nen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die langfristige Erhaltung des betroffenen
Baumes dadurch nicht geféhrdet ist. (8 2 Nummer 15 der Verordnung)

Als Wurzelbereich gilt die gesamte Flache unterhalb der Baumkrone zuziglich des auf3eren
Wourzelschutzraumes, der regular mit dem jeweiligen Kronenradius plus 1,5 m bzw. bei
schmalkronigen Baumen mit dem jeweiligen Kronenradius plus 4,5 m definiert ist. In diesem
Wurzelbereich durfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenbefestigungen sowie auch
keine Materialablagerungen vorgenommen werden. Eingriffe in den Wurzelraum kdnnen
jedoch z.B. fur Gelandeanpassungen, fiir die Herrichtung von Platz- und Wegeflachen oder
fur die Verlegung unterirdischer Leitungen nicht immer vollstandig vermieden werden.

Auch Oberflachenbefestigungen im Wurzelraum kénnen in Einzelfallen erwiinscht sein, wenn
zu erwarten ist, dass eine ansonsten offene Baumscheibe durch intensive Nutzungen stark
verdichtet wird und damit ihre wichtigen Funktionen fir den Baum verliert. Hierfur gelten
jedoch besondere Anforderungen an die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Belags, die zu
bericksichtigen sind.

Im stdwestlichen Plangebiet besteht auf einer groBeren Flache ein lichter Eichen-Birken-
Hain mit einzelnen weiteren Laubbaumarten. Dieser zusammenhangende Bestand wird in
der Planzeichnung als Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern mit dem
Ordnungsbuchstaben ,(E)“ gesichert. Der Bebauungsplan trifft zu deren dauerhaften
Erhaltung die folgende textliche Festsetzung:

Auf der mit ,(E)“ bezeichneten festgesetzten Fléache fiir die Erhaltung von Bdumen
und Strauchern sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so durchzufiihren, dass der
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Charakter und Umfang als lichter Eichen-Birken-Hain erhalten bleibt. (§ 2 Nummer 16
der Verordnung)

Entlang der Nordgrenze des Flurstiicks 7968 besteht eine Grenzbepflanzung aus teilweise
abgangigen Baumen und Strauchern. Diese soll in der bestehenden Breite der Pflanzflache
(ca. 1,20m zwischen bestehendem ErschlieBungsweg und Grenzzaun) auf ganzer Lange
erhalten und entwickelt werden. Dementsprechend wird dieser Gehdlzstreifen in der
Planzeichnung als Flache fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern mit dem Ordnungsbuchstaben ,(F)“ gesichert. Der Bebauungsplan trifft erganzend die
folgende textliche Festsetzung:

Auf der mit ,(F)* bezeichneten festgesetzten Fldche fiir die Erhaltung und zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist der Baum- und Heckenbestand zu
erhalten und so zu erganzen und bei Abgang zu ersetzen, dass der Charakter und
Umfang als durchgdngige Baumreihe mit einer geschnittenen Heckenunterpflanzung
erhalten bleibt. Dabei sind durchschnittlich je 10 m ein Baum und fur je 1 m vier
Heckenstraucher zu erhalten bzw. anzupflanzen. (8 2 Nummer 17 der Verordnung)

An der sidlichen Grenze des Bebauungsplans besteht auf nahezu ganzer Lange eine
landschaftsbildpragende historische Knickstruktur mit markanten Alt-Eichen. Der Gehdlz-
streifen aus Baumen und Stréauchern weist einzelne Lucken auf und ist teilweise géartnerisch
beeinflusst oder Uberformt. Um diesen auch hinsichtlich der &uferen Eingrinung des
Hospitalgelandes gegentber den sidlich unmittelbar angrenzenden Reihenhausgrund-
stucken wichtigen Gehdlzstreifen zu sichern sowie funktional und 6kologisch aufzuwerten,
wird er in der Planzeichnung als Flache fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern mit dem Ordnungsbuchstaben ,(G)“ gesichert. Der Bebauungsplan trifft
erganzend die folgende textliche Festsetzung:

Auf der mit ,(G)“ bezeichneten festgesetzten Fldche fiir die Erhaltung und zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist der Bestand an B&dumen, Strduchern und
Knick-Uberhaltern zu erhalten und so zu erganzen und bei Abgang zu ersetzen, dass
der Charakter und Umfang als dichtwachsender Gehdélzstreifen mit Sichtschutzfunk-
tion erhalten bleibt. Dabei sind insbesondere bestehende Licken durch Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern zu schlieBen. (8§ 2 Nummer 18 der Verordnung)

5.8.2. Naturschutzrelevante Begrinungsmaflnahmen

5.8.2.1.  Vorgaben fur Gehdlzanpflanzungen und fir die Grundstucksbegriinung

Fur Neupflanzungen, Erganzungspflanzungen und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen im
Plangebiet werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

In den Baugebieten ist fur je angefangene 150 m?2 der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflache einschlie3lich der unterbauten Flachen mindestens ein kleinkroniger
Baum oder fir je angefangene 300 m2 mindestens ein mittel- oder grof3kroniger
Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Verbleibende Baume des Bestandes
konnen hierauf angerechnet werden, ausgenommen davon sind Baume innerhalb der
mit ,(E)*, ,(F)*“und ,(G)“ bezeichneten Fléchen. (8 2 Nummer190 der Verordnung)

Eine Durchgriinung des Baugebiets mit Baumen ist gestalterisch und 6kologisch geboten
und wird mit den stadtebaulich erprobten Kennzahlen festgesetzt. Die Bezugsflache fiir die
Ermittlung der Anzahl anzupflanzender Baume ergibt sich baufeldbezogen aus der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache gemalls GRZ zuziglich der begriinten unterbauten
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Flachen. Von der ermittelten Anzahl kénnen lediglich Baume in Abzug gebracht werden, die
eine entsprechende Qualitat aufweisen und die nicht mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt
sind. Die anzupflanzenden Baume gelten auch als Ersatzpflanzungen, sofern solche in
Genehmigungsbescheiden der BaumSchV gefordert werden.

Auf ebenerdigen nicht Uberdachten privaten und o6ffentlich nutzbaren Stellplatz-
anlagen ist mindestens fur je vier Stellplatze ein klein- oder mittelkroniger Baum oder
mindestens fur je funf Stellplatze ein grofl3kroniger Baum zu pflanzen. (8 2 Nummer
20 der Verordnung)

Mit dieser Festsetzung wird ein dauerhafter Griinaspekt der Stellplatzanlagen gewéhrleistet.
Die anzupflanzenden Baume sind innerhalb der Stellplatzanlagen zu pflanzen.
Stellplatzbaume kdnnen zwar als Ersatzpflanzungen fur Forderungen aus Genehmigungs-
bescheiden der BaumSchV angerechnet werden. Um eine moglichst gleichmafige Ver-
teilung der Baumpflanzungen auf dem jeweiligen Grundstiick zu gewahrleisten, kdnnen sie
jedoch nicht mit der Anzahl der nach § 2 Nummer 20 auf dem jeweiligen Grundstiick
anzupflanzenden Baume verrechnet werden.

Zu pflanzende kleinkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens
18 cm und mittel- oder grof3kronige B&ume einen Stammumfang von mindestens
25cm in 1 m Hohe tuber dem Erdboden aufweisen. Fir festgesetzte Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehoélz-
arten zu verwenden. Ausnahmsweise sind standortbezogen auch solche Arten ver-
wendbar, die im Hinblick auf ihre Klimaresilienz dkologisch und gestalterisch besser
geeignet sind. Fur Solitarstrauch-, Strauchflachen- und Heckenpflanzungen gelten
folgende Mindestbemessungen: dreimal verpflanzte Solitarstraucher mit Ballen,
PflanzgroRe 125 cm; zweimal verpflanzte Straucher, PflanzgroRe 60 cm; zweimal
verpflanzte Heckenstraucher, PflanzgroRe 125 cm, vier Pflanzen je Heckenmeter.
(8 2 Nummer 21 der Verordnung).

Als Pflanzqualitat fur vorgeschriebene Baumpflanzungen werden Stammumfange von
mindestens 18 cm (entspricht der regularen Baumschulqualitat 18 - 20 cm) und mindestens
25 cm (entspricht der reguldren Baumschulqualitat 25 - 30 cm) festgesetzt, um in den
Baugebieten von Beginn an eine angemessene Prasenz und Wertigkeit der Pflanzung sicher
zu stellen. Eine Baumpflanzung der héheren Qualitat ist auf3erdem geeignet, im Sinne der
Arbeitshinweise zum Vollzug der Baumschutzverordnung als zwei Ersatzpflanzungen
gewertet zu werden. Die Verwendung heimischer Arten bietet in besonderem Mal3e der
Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensrdume. Da die Freiflachen teilweise unterbaut
werden, ergeben sich dort fir Baumanpflanzungen Standorte mit begrenztem Wurzelraum,
reduzierter Wasserversorgung und erhdhter bioklimatischer Belastung. Ausnahmsweise sind
dort auch solche Arten verwendbar, die im Hinblick auf ihre Klimaresilienz 6kologisch und
gestalterisch besser geeignet sind. Auch diese Baume kodnnen insbesondere im Sied-
lungsraum wertvolle Sekundarhabitate fur Brutvogel und Insekten sein. Die vorgegebenen
Mindest-PflanzgréRen fur Hecken und Grof3straucher sowie die Pflanzdichte flr Hecken
dienen dem Ziel, dass die gewilnschten gestalterischen, dkologischen und klimatischen Wir-
kungen in angemessener Zeit erreicht werden.

Nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen und anderen unterirdischen Geb&audeteilen sind,
mit Ausnahme funktionaler Flachen wie Terrassen, Wege oder Platze, mit einem mindestens
60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begrinen.
Fur Baumpflanzungen muss der durchwurzelbare Substrataufbau auf einer Flache von min-
destens 12 m? je Baum mindestens 100 cm betragen. Bei der Pflanzung von Baumgruppen
kann die Pflanzflache reduziert werden. Der Aufbau der begriinten unterbauten Flachen ist
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so auszubilden, dass anfallendes Niederschlagswasser in einer Retentionsschicht zuriickge-
halten und Uber gedrosselte Ablaufe verzdgert abgeleitet werden kann. (8 2 Nummer 22 der
Verordnung)

Die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 60 cm ist erforderlich, um
Rasenflachen, Grasern, Stauden und Bodendeckern geeignete Wuchsbedingungen fur eine
dauerhafte Entwicklung bereitzustellen. Um auch Baumpflanzungen auf unterbauten Flachen
zu ermdglichen und diese dauerhaft zu erhalten, sind hohere Uberdeckungen von mindes-
tens 100 cm im Wurzelbereich erforderlich. Zu begrinende Tiefgaragenflachen bieten auf-
grund der Substratstarke in Verbindung mit einer Anstauschicht, zusatzlichen Reten-
tionselementen oder Staukanalen erhebliches Potenzial zur Rickhaltung und verzdgerten
Ableitung von Niederschlagen. Im Bedarfsfall kann dieser Retentionsraum auch fir die Dach-
und Balkonentwasserung mittels Anschluss der Fallrohre herangezogen werden.

Heckenpflanzungen sind immer dann vorzunehmen, wenn Einfriedigungen auf privatem
Grund entlang daran angrenzender offentlicher Flachen vorgesehen sind. Einzdunungen
kbnnen aus ortsgestalterischen Grinden nur in Verbindung mit einer Hecke zugelassen
werden und sie durfen die Hecke nicht in der Hohe Uberragen. Hinsichtlich der Hecken-
pflanzung besteht ein Mindest-Abstandsmal3, das gegeniuber angrenzenden 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen einzuhalten ist. Hierzu wird festgesetzt:

Als Einfriedigungen entlang von Stra3enverkehrsflachen und Stral3enverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sind ausschlie3lich Laubgehdlzhecken als geschnit-
tene Hecken bis zu einer H6he von 1,2 m zuldssig. Grundstiicksseitig kbnnen Zaune
zugelassen werden, wenn diese in ihrer Hohe die Hecken nicht Uberragen. Pflan-
zungen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m zur StraRenbegrenzungslinie
einhalten. (8 2 Nummer 23 der Verordnung)

5.8.2.2. Dachbegriinung

Ein wichtiger Baustein fur die Durchgrinung des Plangebiets, fir die Minderung zusatzlicher
Versiegelung und Uberbauung, zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die lokalklima-
tische Situation, zur Minderung der Niederschlagsabflisse und zum Ausgleich von
Griunvolumenverlusten ist die Dachbegriinung. Diese MalRhahme entspricht gleichermal3en
den Zielsetzungen des Landschaftsprogramms zur Entwicklung der Naturhaushaltsfunk-
tionen, der Hamburger Grindachstrategie und des Klimaschutzes. Hierzu wird folgende
Festsetzung getroffen:

Flache und bis zu 20 Grad geneigte Dachflachen sind mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft mindestens
extensiv zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind funktionale Flachen fur technische
Dachaufbauten und Dachausstiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der
Belichtung, der Be- und Entliftung oder als Dachterrassen dienen. Nicht ausge-
nommen hiervon sind Flachen fir aufgestéanderte Solaranlagen. Der Aufbau der
begriinten Dachflachen ist so auszubilden, dass anfallendes Niederschlagswasser in
einer Retentionsschicht zurtickgehalten und Uber gedrosselte Ablaufe verzdgert
abgeleitet werden kann. (8 2 Nummer 24 der Verordnung)

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen
weniger stark aufheizen. AulBerdem binden Dachbegriinungen Staub und férdern die
Wasserverdunstung. Durch diese Eigenschaften Gbernehmen begriinte Dacher bioklimatisch
und lufthygienisch positive Funktionen auch fiur das ndhere Umfeld. Der reduzierte und
verzdgerte Regenwasserabfluss entlastet die Oberflachenentwdsserung und damit das
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Sielnetz. Extensive Dachbegrinungen bilden aufRerdem einen vom Menschen wenig
gestorten Sekundar-Lebensraum fir Insekten, Vogel und Pflanzen, zumal bei Ausfiihrung als
sog. Biodiversitats-Dachbegriinung. Sie konnen zudem das Erscheinungsbild der Baukorper
von benachbarten und auch weiter entfernt liegenden héheren Gebauden aus beleben.

Zur nachhaltigen Sicherung der Funktionen und visuellen Wirkung der extensiven Dach-
begrinung sind Substratstarken von mindestens 12 cm vorgeschrieben, um eine dauerhafte
Begriinung mit Grasern und Polsterstauden zu gewahrleisten und um eine moglichst hohe
Regenrickhaltung zu erreichen, die durch Ausbildung als Retentions-Dachbegriinung noch
wesentlich gesteigert wird. Mit in dieser Form begriinten Dachern wird Grin- und
Bodenvolumen geschaffen und damit in dem mdglichen Umfang Ersatz flr versiegelte und
Uberbaute Bodenflachen und Vegetationsverluste geschaffen.

Fur die zu begrinenden Dachflachen ist eine Dachneigung von maximal 20° angegeben.
Eine Begriinung von Dachflachen mit starkerer Neigung ist technisch durchaus realisierbar,
erfordert jedoch einen erhdhten Aufwand hinsichtlich der ab dieser Neigung erforderlichen
Schubsicherungen mit entsprechender Verankerung in der Dachkonstruktion sowie erhdhte
Arbeitssicherheitsanforderungen bei der Unterhaltungspflege. Da fur die Neubebauung im
Plangebiet insgesamt Flachdacher bzw. Dachflachen unter 20° geplant sind, entspricht dies
der Festsetzung.

Von der Dachbegrinung sind - neben den genehmigungsrechtlich reguldr erforderlichen
Windsog-, Windlast- und Brandschutzstreifen (Kies-, Platten- oder Rasengittersteinbelag) -
diejenigen funktionalen Flachen ausgenommen, die z. B. als Dachterrassen genutzt oder die
fur Belichtungs- und Be- und Entliftungsoéffnungen oder technische Aufbauten zwingend
bendtigt werden.

5.8.3. Gewasser- und Bodenschutz

5.8.3.1. Oberflachengewasser

Im sudéstlichen Plangebiet besteht auf ca. 150 m? ein kiinstlich angelegtes Oberflachen-
gewasser in Form eines Folien-Zierteichs mit artenreicher Sumpf- und Béschungsvegetation.
Dieser wird in dem zeitlich vorgezogenen 1. Bauabschnitt Gberplant. In der Planzeichnung ist
im stidwestlichen Plangebiet eine Flache von ca. 240 m? fir die Herrichtung eines Reten-
tionsteichs vorgemerkt, der naturnah hergerichtet werden soll und damit als mindestens
gleichwertiger Ersatz dient. Aufgrund der stadtebaulichen Konzeption und geplanten
Gestaltung des zentralen Parks ist dieser Teich im Sudwesten des Plangebiets angeordnet.

5.8.3.2. Grundwasser
Die folgende Festsetzung dient dem Schutz des Bodenwasserhaushalts:

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Malinahmen, die zu einer dau-
erhaften Absenkung des vegetationsverfliigbaren Grund- oder Stauwasserspiegels
fuhren, sind unzulassig. Sofern Kasematten (Licht- und Liftungsschachte unter
Gelande) in den Grund- oder Stauwasserspiegel eingreifen, ist deren Entwéasserung
nur in einem geschlossenen Leitungssystem zuléssig. (8§ 2 Nummer 26 der Ver-
ordnung)

Ziel der Festsetzung ist die Vermeidung einer dauerhaften Absenkung des im Plangebiet
relativ hoch anstehenden und damit pflanzenverfiigbaren obersten Grundwasserleiters bzw.
des zeitweise Uberlagernden Stau- bzw. Schichtenwasserhorizonts. Sie dient dem Schutz
des an diese Standortbedingungen angepassten Vegetationsbestandes, insbesondere des
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Baumbestandes im Plangebiet und in dessen direktem Umfeld. Mit dieser Festsetzung
werden flr die Planungsumsetzung geeignete technische Bauausfiihrungen zum Erhalt der
anstehenden Bodenwasserverhéltnisse gewahrleistet. Sockel- oder Tiefgeschosse sind
mittels baulicher MaBhahmen sowohl gegen von unten als auch gegen seitlich driickendes
Wasser abzudichten. Ringdrainagen wirden demgegeniber zu einer Absenkung des
pflanzenverfiigbaren Grund- bzw. Schichten- / Stauwassers flhren. Sie bieten auch keine
ausreichende Sicherheit gegen driickendes Wasser. Aus dem gleichen Grund ist die
Ableitung von Niederschlagswasser am Tiefpunkt von Kasematten mittels geschlossener
Rohrleitungen vorzusehen, da zum Beispiel Schlitzrohre zwar die Moéglichkeit einer unter-
irdischen Versickerung bieten, andererseits jedoch wie Ringdrainagen zur Absenkung des
pflanzenverfiigbaren Bodenwassers fiihren.

5.8.3.3. Minderung der Bodenversiegelung

Einen wesentlichen Beitrag zur Minderung der Bodenversiegelung leisten die zu begri-
nenden Freiflachen im Plangebiet sowie die Tiefgaragen- und Dachbegrinung. In Bezug auf
die weitergehende Minderung der Bodenversiegelung und somit fir den Erhalt sicker-
wirksamer Flachen wird die folgende Festsetzung getroffen:

Ebenerdige Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Feuerwehrumfahrten und -aufstellflachen auf zu begrinenden Flachen sind in
vegetationsfahigem Aufbau herzustellen. (vgl. 8 2 Nummer 25 der Verordnung)

Diese Festsetzung bezieht sich sowohl auf unterbaute wie auf nichtunterbaute Flachen.
Auch wenn die im Plangebiet anstehenden Béden fir eine gezielte Versickerung gesammel-
ter Niederschlagsabfliisse ungeeignet sind, so ergeben sich fur die in der Festsetzung
genannten befestigten Flachen mit ihrem regelhaft durchlassigen Dranage- und Frostschutz-
unterbau dezentrale Versickerungsmaglichkeiten, die zur Minderung der Niederschlagsab-
flussmengen beitragen. Gemal 8 2 Nummer 6 Satz 2 sind in bestimmten Fallen auch dem
Hauptgebaude zugehorige ebenerdige Terrassen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.

5.8.4. Besonderer Artenschutz

5.8.4.1. Rechtliche Grundlagen

Fur das Plangebiet liegt ein Artenschutzfachbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung der
voraussichtlichen Planfolgen vor. Zu betrachten waren hinsichtlich der Belange des
besonderen Artenschutzes nach 8 44 BNatSchG das mogliche Vorkommen und die
mdgliche Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL - Flora-Fauna-
Habitat Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt
geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (ABI. EG Nr. L
363 S. 368) und von nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL - Richtlinie 2009/147/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (ber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten) geschitzten europaischen Vogelarten.

Die Untersuchungsergebnisse der artenschutzfachlichen Bestandsaufnahme und die
artenschutzrechtliche Beurteilung der Planauswirkungen sind im Umweltbericht in den Kap.
4.2.6.1,4.2.6.2 und 4.2.6.3 zusammenfassend dargestellt.

5.8.4.2. MalBhahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG (Tétung
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oder Verletzung oder erhebliche Storung) sind fiir Brutvdgel die gesetzlichen Schutzfristen
nach § 39 BNatSchG (1. Oktober bis Ende Februar) einzuhalten. Fir die neun Baume im
Bereich des 2. bis 6. Bauabschnitts mit Potenzial als Fledermaus-Quartier muss dieser
Zeitraum bei positivem Befund auf den Winter (Dezember bis Februar) beschrankt werden,
sofern intensive BaumpflegemalRnahmen oder die Fallung erforderlich werden.

Um erhebliche Stérungen und eine indirekte Beschadigung lichtempfindlicher Fledermaus-
arten zu vermeiden, sind die Freiflachen und insbesondere die mit Erhaltungsgeboten
festgesetzten Gehdlzflachen sowie die Bd&ume mit Potenzial als Fledermaus-Quartier in der
Bauphase und nach Baufertigstellung von direkter und intensiv abstrahlender AuRenbeleuch-
tung freizuhalten. Hierflir bestehen geeignete technische Beleuchtungslosungen durch
Verwendung von Lampentypen, die insbesondere fiir Fledermause und gleichzeitig auch fir
Insekten ein wirkungsarmes Spektrum aufweisen (Meidung der kurzwelligen Lichtfre-
guenzen), sowie durch Abschirmung von Lichtquellen im Au3enraum. Auch mit Einsatz von
Bewegungsmeldern kann ein grol3er Teil der Flachen Uber langere Zeit dunkel bleiben und
wird nur bei Bedarf beleuchtet. Hierfur trifft der Bebauungsplan die folgende Festsetzung:

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf und in den Urbanen Gebieten sind Aul3en-
beleuchtungsanlagen zum Schutz von Vdgeln, Flederméausen und Insekten nur in
einem wirkungsarmen Spektrum und ausschlieZlich mit Leuchtmitteln mit warmweif3er
Farbtemperatur zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von
Insekten staubdicht geschlossen auszuftihren. Eine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grunflachen ist
unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuch-
tung absolut notwendige MalR zu beschranken. Die Festsetzung gilt auch fir
beleuchtete Werbeanlagen. (vgl. 8 2 Nummer 27 der Verordnung)

5.8.4.3. AusgleichsmalRBhahmen

Fur den Bebauungsplan ergibt sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung der
Planfolgen kein Bedarf an der Festsetzung artenschutzrechtlich begriindeter
AusgleichsmalRnahmen.

5.8.5. Naturschutz- und artenschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Poppenbuttel 46 werden gemaR Ergebnis der Ein-
griffsbeurteilung und der Umweltprifung keine Vorhaben begriindet, die zu erheblichen
nachteiligen Auswirkungen fuhren. Die beanspruchten Grundflachen haben bislang bereits
einen Uberbauungs- und Versiegelungsgrad von lber 60 % und die geplanten Vorhaben
entsprechen nach Art und Umfang in etwa den bisherigen Nutzungen. Mit Umsetzung der
Planung sind daher unter Bertcksichtigung der festgesetzten Mal3hahmen zur Vermeidung,
zur Minderung und zum Ausgleich Uberwiegend neutrale bis teilweise sogar deutlich positive
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts- / Ortshild zu erwarten.

So hat die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Ergebnis, dass der Eingriff in
den Boden und in den Biotopbestand vollstandig kompensiert wird. Auf Grund der Festset-
zungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung ergibt sich sogar ein positives Bilanzie-
rungsergebnis. Auch fir den Wasserhaushalt sind neutrale bis positive Auswirkungen zu
erwarten: der Uberplante Zierteich wird mit Herrichtung eines Retentionsteichs kompensiert
und mit dem Entwasserungskonzept wird eine erhebliche Entlastung der bislang unge-
regelten Ableitung in die Vorflut (Regensiele, Alsterlauf) erreicht.
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Beeintrachtigungen der lokalklimatisch-lufthygienischen Situation infolge Grinvolumenverlust
und baubedingten Staduben sind zeitlich befristet und werden mit sukzessivem Heran-
wachsen der Vegetation auf den Dach-, Tiefgaragen- und nichtunterbauten Freiflachen
ausgeglichen. Ein urbaner Warmeinsel-Effekt wird damit wirksam vermieden. Der Eingriff in
den Baum- und sonstigen Geholzbestand wird auf das unvermeidbare Mal3 begrenzt und
verbleibende Gehoélzbestdnde werden mit Erhaltungsgeboten dauerhaft gesichert. Die
erforderlichen Ersatzpflanzungen werden mit den festgesetzten Anpflanzungsgeboten und,
soweit sie Uber den festgesetzten Umfang hinaus erforderlich werden, zusatzlich mit den
Instrumenten der BaumSchV kompensiert.

Bei Einhaltung der allgemein gultigen Bauzeitenregelung fur die Fallung von Baumen, die
Rodung von Vegetationsflachen und den Gebaudeabbruch und mit der Festsetzung zur
Minderung negativer Lichtauswirkungen auf Vogel, Fledermduse und Insekten werden
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vermieden. Fir die Uber einen voraussichtlichen
Zeitraum von 15 bis 20 Jahren geplanten 6 Bauabschnitte ist geregelt, dass eventuelle Min-
derungs- und AusgleichsmaRnahmen dann jeweils aktuell gutachterlich ermittelt und
umgesetzt werden. Der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans stehen keine arten-
schutzrechtlichen Belange entgegen, eine Ausnahme nach 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG von
den Verbotstatbestanden des § 44 Absatz 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird unter Einbeziehung wertgebender Landschafts-
bildelemente qualitatvoll neu gestaltet. Die grinordnerischen Festsetzungen tragen zur
Herausarbeitung der parkartig gestalteten Freiraumqualitaten bei. Mit den Erhaltungsgeboten
werden der griingepragte Grundcharakter des Plangebiets unweit vom Alstertalraum sowie
die visuell abschirmenden Funktionen der Gehdlzstreifen an den Plangrenzen des
westlichen Plangebietsteils gesichert. Die hochwertig gestalteten und ausgestatteten
Freiflachen bieten hohe Nutzungs- und Aufenthaltsqualitdten und stehen nicht nur der
Stiftung zur Verfigung, sondern tragen aufgrund der offentlichen Durchwegung auch zur
Freiraumversorgung des Umfelds bei. Die besondere Bedeutung des Hinsbleek fir den
Freiraum- und Wegeverbund wird gesichert.

5.9. Abwagungsergebnis
Wird nach der Beteiligung gem. § 3(2) BauGB ergénzt.

5.10. Kennzeichnungen

5.10.1.Unverbindliche Vormerkung

Auf der mit ,Altenwohnen- und Pflegeeinrichtung mit Service 3“ bezeichneten Flache fir den
Gemeinbedarf ist eine Flache fur die Oberflachenentwéasserung vorgemerkt. An dieser Stelle
soll ein Retentionsteich mit einer Grundflache von ca. 240 m? hergestellt werden (siehe auch
Kapitel 5.6.1).

5.10.2.Vorhandene Gebaude

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Gebaude entsprechen den ALKIS-Daten
mit Stand vom 26.03.2019.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des flinften Teils des ersten Kapitels des
BauGB durchgefiuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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Zu dem Bebauungsplan werden zwei stadtebauliche Vertrage geschlossen. Darin werden
insbesondere die Nutzung mit Pflegeplatzen und Wohnen mit Service, Regelungen zur
ErschlielBung und zur baulichen Gestaltung sowie zur Gestaltung der Freiflachen vereinbart.

7. Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden der bestehende Baustufenplan BS 46 von 1938, erneut festge-
stellt 1955, sowie der Teilbebauungsplan TB 917 von 1959 aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1. Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GroR3e von insgesamt etwa 94.280 m2. Davon werden
e ca. 14.400 m?als 6ffentliche StraBenverkehrsflache, davon neu ca. 1.840 m?
e ca.62.790 m? als Flache fiir den Gemeinbedarf,
e ca. 14.760 m?als Urbane Gebiete sowie
e ca. 2.330 m?als StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

festgesetzt.

8.2. Kostenangaben

Malnahmen zur ErschlieBung werden durch die Planungsbegtinstigte durchgefuhrt und die
fur die bendtigten Flachen sind kosten- und lastenfrei in das Eigentum der Freien und
Hansestadt Hamburg tbertragen. Die Kosten fiir den Eigentumserwerb und den Umbau der
ostlichen Wendekehre werden durch die Freien und Hansestadt Hamburg getragen. Weitere
Kosten, die der Freien und Hansestadt Hamburg fur die Realisierung des Bebauungsplans
entstehen, sind derzeit nicht ersichtlich. Die Ubernahme von Kosten durch die Grund-
eigentimerin wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages geregelt.
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