Entwurf Juli 2023

Verordnung
Uber den Bebauungsplan Poppenbuttel 46

vom ...

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1, 3), in Verbindung
mit § 3 Absétze 1 und 3 sowie 8 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBI. S. 104), 8 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (HmBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt geandert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Feb-
ruar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), sowie 8§ 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiterlibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI S. 481), zuletzt gedndert am 10. Mai 2022
(HmbGVBI. S. 328), wird verordnet:

81

(1) Der Bebauungsplan Poppenbiittel' 46 fir das Gebiet nordlich der Straf3e Hinsbleek, siud-
lich der Bebauung am Poppenbitteler Weg (Ring 3), sldlich des Poppenbdttler Wegs,
westlich Hinsbleek inklusive 'Hinsbleek, westlich Alte Landstral3e, nérdlich der Bebauung
Beim Kugelwechsel, 6stlich der Bebauung Strengesweg und Sudlich derSchule Hinsbleek
(Bezirk Wandsbek, Ortsteil 519) wird festgestellt.

Das Gebiet wird'wie folgt begrenzt:

Nordwestgrenze der StraRe Hinsbleek, Sidwestgrenze des Flurstiicks 7969, Sudwest-
und Nordwestgrenze des Flurstiicks 7968, tber Flurstiick 1697, Siidwest- und Nordwest-
grenze des Flurstuicks 4059, Nordwest-, Ost- und Sudostgrenze des Flurstiicks 4937 und
Uber Flurstick 1697 bis StraRenmitte, Flurstick 1697 teilweise (StraRenmitte), Stdost-
grenzen der Flurstlicke 3688, 7507 und 7509, Uber Flurstiick 2133, Flurstiick 2133 teil-
weise (Mitte), Uber Flurstick 2133, Nordwestgrenze des Flurstiicks 2103 und Uber Flur-
stiick 7504 der Gemarkung Poppenbilittel.

(2) Das mal3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
konnen beim ortlich zustéandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
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eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,
kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermégensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschédigungsberechtigter Entschéadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach 8§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach 8 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Méangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den Urbanen Gebieten sind die nach § 6a Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt ge-
andert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sowie inshesondere Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von 8 1 Absatz 2
des Gesetzes zur Regelung des Rechts der Spielhallen im Land Hamburg (Hamburgi-
sches'Spielhallengesetz — HmbSpielhG) vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505),
geandert.am 17. Februar 2021 (HmbGVBI. S. 75, 77), Wettblros, Bordelle und bordell-
ahnliche Einrichtungen unzulassig. In den Erdgeschossen an den Stral3enseiten zur Al-
ten LandstralRe und zum Hinsbleek sind ausschliel3lich gewerbliche, kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Nutzungen zulassig.

In den Urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Im Urbanen Gebiet
MU 2 koénnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment zugelassen werden, die der Versorgung des Gebietes dienen und maxi-
mal 800 m2 Verkaufsflache haben.

Oberhalb der als Hochstmal} festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind keine weiteren
Geschosse zulassig. Technik(zwischen)geschosse gelten als Vollgeschosse.

Im Plangebiet missen Dach- und Technikaufbauten sowie Solaranlagen, mit Ausnahme
von Aufzugstiberfahrten und Dachausstiegen, mindestens 2 m hinter den Gebaudewand
zurlckbleiben. Eine Uberschreitung der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse durch
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Dach- und Technikaufbauten sowie Solaranlagen ist um hdchstens 2 m, durch Anten-
nenaufbauten um héchstens 8 m zulassig.

Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie in den Urbanen Gebieten konnen Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch ebenerdige, zum Hauptgebaude zugehdrige Terras-
sen um bis zu 3 m zugelassen werden, wenn diese in einem wasser- und luftdurchlassi-
gen Aufbau hergestellt werden. Fir die mit ,(A)“ bezeichneten Gebaudeseiten kénnen
Uberschreitungen der Baugrenzen durch ebenerdige, zum Hauptgebaude zugehorige
Terrassen um bis zu 6,0 m angrenzend an einen Festsaal zugelassen werden.

In den Urbanen Gebieten MU 2 und MU 3 und auf den Flachen fir den Gemeinbedarf 2
und 3 sind private Stellplatze ausschlie3lich innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stell-
platze und in Tiefgaragen zuldssig. Im Urbanen Gebiet MU 1 und auf der Flache fir den
Gemeinbedarf 1 dirfen ausnahmsweise die Baugrenzen fir Tiefgaragen uberschritten
werden.

In den Urbanen Gebieten darf die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl fur Nutzungen
im Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO und fur bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, wie folgt Giberschritten
werden: die in dem Urbanen Gebiet MU 1 festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7, die in dem Urbanen Gebiet MU 2 festgesetzte Grundflachen-
zahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 und die in dem Urbanen Gebiet MU 3 festge-
setzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0.

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf sind Wohngebaude, Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie ein Festsaal zulassig. Aus-
nahmsweise sind Anlagen flr Verwaltungen zulassig.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf darf die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl
fir Nutzungen im Sinne des § 19°Absatz 4 Satz 1 BauNVO und fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, wie folgt
Uberschritten werden: auf der mit ,,1“bezeichneten Flache bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,65 und auf der mit ,3* bezeichneten Flache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7.

Die Abstandsflache der mit ,(D)* bezeichneten Gebaude darf auf das MalR von 0,3 H
unterschritten werden.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit der Bezeichnung ,[1]* umfassen
die Befugnis'der Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten
privaten Flachen dem allgemeinen FuRganger-, Rad- und Pkw-Verkehr zur Verfiigung
gestellt und unterhalten werden, sowie die Befugnis fur Ver- und Entsorgungsunterneh-
men, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit der Bezeichnung ,[2]* umfassen
die'Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten
privaten Flachen dem allgemeinen FuRganger- und Radverkehr sowie Rettungs- und
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen zur Verfigung gestellt und unterhalten werden, sowie
die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen herzustellen und zu unterhalten.

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist eine Orientierung von Aufenthaltsrdumen an
angrenzenden Gebaudeseiten, an denen die Immissionsrichtwerte gemanR TA-Larm
Uberschritten werden, nur zuléassig, wenn fur diese verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Malinahmen vorgesehen werden.
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An den mit ,(B)* bezeichneten Fassadenabschnitten sind durch geeignete Grundriss-
gestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den
larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen. Ist eine Orientierung der SchlafrGume
zur larmabgewandten Gebaudeseite nicht maoglich, so ist durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass
in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafraume zu beurteilen.

An den mit ,(C)“ bezeichneten Gebaudeseiten ist flir einen Aul3enbereich.einer Wohnung
entweder durch Orientierung an larmabgewandten Geb&audeseiten oder durch bauliche
Schallschutzmal3hahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum, Beispiel verglaste
Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MaRRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen AufRenbereich ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

AuRBerhalb von offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind Gelandeaufh6hungen und Ab-
grabungen im Kronenbereich zu erhaltender Baume unzuldssig. Im Einzelfall kdnnen
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die langfristige Erhaltung des betroffenen Bau-
mes dadurch nicht gefahrdet ist.

Auf der mit ,,(E)“ bezeichneten festgesetzten Flache flr die Erhaltung von Baumen und
Strauchern sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so durchzufiihren, dass der Charakter
und Umfang als lichter Eichen-Birken-Hain erhalten bleibt.

Auf der mit ,(F)"“ bezeichnetenfestgesetzten Flache fir die Erhaltung und zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern ist der Baum- und Heckenbestand zu erhalten und so
Zu erganzen und_bei Abgang zu ersetzen, dass der Charakter und Umfang als durch-
gangige Baumreihe mit einer geschnittenen Heckenunterpflanzung erhalten bleibt. Da-
bei sind durchschnittlich je 10 m ein Baum und fir je 1 m vier Heckenstraucher zu erhal-
ten bzw. anzupflanzen.

Auf der mit ,(G)“ bezeichneten festgesetzten Flache fiir die Erhaltung und zum Anpflan-
zen von.Baumen und Strauchern ist der Bestand an Baumen, Strauchern und Knick-
Uberhaltern zu erhalten und so zu erganzen und bei Abgang zu ersetzen, dass der Cha-
rakter und Umfang als dichtwachsender Gehdlzstreifen mit Sichtschutzfunktion erhalten
bleibt. Dabei sind insbesondere bestehende Liicken durch Anpflanzungen von B&dumen
und Strauchern zu schliel3en. Der Knickwall ist zu erhalten und nach temporéaren Eingrif-
fen wieder herzustellen

In den Baugebieten ist fir je angefangene 150 m2 der nicht tberbaubaren Grundstiicks-
flache einschliefZlich der unterbauten Flachen mindestens ein kleinkroniger Baum oder
fur je angefangene 300 m2 mindestens ein mittel- oder groRkroniger Baum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Verbleibende Badume des Bestandes kénnen hierauf ange-
rechnet werden, ausgenommen davon sind Bdume innerhalb der mit ,,(E)“, ,,(F)“ und ,,(G)*
bezeichneten Flachen.
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Auf ebenerdigen nicht Gberdachten privaten und offentlich nutzbaren Stellplatzanlagen
ist mindestens fur je vier Stellplatze ein klein- oder mittelkroniger Baum oder mindestens
fur je funf Stellplatze ein gro3kroniger Baum zu pflanzen.

Zu pflanzende kleinkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm
und mittel- oder grol3kronige Baume einen Stammumfang von mindestens 25 cm, jeweils
in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Fir festgesetzte Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehdlzarten
zu verwenden. Ausnahmsweise kdnnen auch standortgerechte nichtheimische Geholz-
arten zugelassen werden, nicht jedoch flir Anpflanzungen und Ersatzpflanzungen auf
den mit ,(E)“ und ,(G)* festgesetzten Flachen. Fir Solitarstrauch-, Strauchflachen- und
Heckenpflanzungen gelten folgende Mindestbemessungen: dreimal verpflanzte Solitér-
straucher mit Ballen, PflanzgréfRe 125 cm; zweimal verpflanzte Straucher, Pflanzgréf3e
60 cm; zweimal verpflanzte Heckenstraucher, Pflanzgréf3e 125 cm, vier Pflanzen:je He-
ckenmeter.

Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? anzulegen. Fiur Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss-auf einer Flache von
12 m? je Baum die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm
betragen.

Nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen und anderen unterirdischen Geb&udeteilen
sind, mit Ausnahme funktionaler Flachen wie Terrassen, Wege oder Platze, mit einem
mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
zu begrinen. Der Aufbau der begriinten unterbauten Flachen ist so auszubilden, dass
anfallendes Niederschlagswasser in einer Retentionsschicht zuriickgehalten und tber
gedrosselte Ablaufe verzogert abgeleitetwerden-kann.

Als Einfriedigungen entlang von StraRenverkehrsflachen sind ausschliel3lich Laubge-
hélzhecken als geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m Giber dem Niveau der
Verkehrsflache zulassig. Grundstucksseitig kbnnen Zaune zugelassen werden, wenn
diese in ihrer Hohe die Hecken nicht Uberragen. Pflanzungen muissen einen Abstand
von mindestens 0,5 m zur‘Stralienbegrenzungslinie einhalten.

In den Urbanen Gebieten sowie auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind Dacher von
Hauptgebduden als Flachdach oder mit einer Neigung von bis zu maximal 20° herzu-
stellen.

Flache und bis zu 20 Grad geneigte Dachflachen sind mit einem mindestens 12 cm
starken- durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft mindestens
extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind funktionale Flachen fiir technische
Dachaufbauten und Dachausstiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der
Belichtung, der Be- und Entliftung oder die als Dachterrassen dienen. Nicht aus-
genommen hiervon sind Flachen fur aufgestanderte Solaranlagen. Der Aufbau der
begrinten Dachflachen ist so auszubilden, dass anfallendes Niederschlagswasser in
einer Retentionsschicht zurtickgehalten und Uber gedrosselte Ablaufe verzogert
abgeleitet werden kann.

Ebenerdige Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feu-
erwehrumfahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetations-
fahigem Aufbau herzustellen.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische MalRnahmen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund- oder Stauwasserspiegels
fuhren, sind unzuldssig. Sofern Kasematten (Licht- und Liftungsschachte unter
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Gelande) in den Grund- oder Stauwasserspiegel eingreifen, ist deren Entwasserung nur
in einem geschlossenen Leitungssystem zul&ssig.

29. AulRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit Leucht-
mitteln mit warmweil3er Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zuléssig. Die Leucht-
gehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren
und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrah-
lung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder
Grunflachen ist unzuldssig. Diese Vorgaben sind auch fur beleuchtete Werbeanlagen
anzuwenden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungspléane aufgehoben.

Seite 6 von 6



