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1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Barmbek-Nord unmittelbar nérdlich des Wiesendamms und
Ostlich des Barmbeker Stichkanals im Bezirk Hamburg Nord, Ortsteil 427. Es umfasst den west-
lichen Teil des Flurstiick 1952 der Gemarkung Barmbek und hat eine Gréf3e von ca. 10.650 m2.
Das Plangebiet liegt ca. 300 m entfernt von der U-Bahnhaltestelle ,Saarlandstrafle” und ca. 600
m entfernt vom U-/S-Bahnhof ,Barmbek®. Damit ist es Uberdurchschnittlich gut an den OPNV
angeschlossen und pradestiniert fir eine Innenentwicklung.

Das Plangebiet ist Teil eines grof3en Flurstlicks (Nr. 1952), das sich entlang des Wiesendamms
erstreckt (siehe S. 12, Abb. 4). Auf diesem Grundstiick (Wiesendamm 22-30) befand sich von
1917 bis 2007 eine Werkzeugmaschinenfabrik. Das Plangebiet umfasst dabei den westlichen
Grundstiicksteil des ehemaligen Betriebsgelandes (Wiesendamm 30). Nach Aufgabe dieser
Nutzung wurden die historischen Gewerbehallen und Verwaltungsgeb&ude als Lagerflachen
und flr weitere temporéare Zwischennutzungen verwendet. Auf dem 6stlichen Grundstiicksteil,
der sich aufRerhalb des Geltungsbereichs befindet, wurde als KonversionsmalRnahme in den
alten Gewerbehallen ein neues kulturelles Zentrum, die ,Theatermeile® fir unterschiedliche Nut-
zer aus der Theaterszene entwickelt (Wiesendamm 24-28).

Der westliche Bereich des Grundstiicks (Wiesendamm 30) wird fiir diese Nutzungen nicht be-
notigt und bietet sich daher fir eine ergéanzende Neubebauung an. Die Flachen in direkter Lage
am Barmbeker Stichkanal sollen mit einer Neubebauung fiir eine Nachnutzung entwickelt und
durch offentlichkeitswirksame Nutzungen in den Erdgeschossen aufgewertet werden. Durch
eine bauliche Offnung zum Kanal hin sollen erstmalig fur die Offentlichkeit attraktive AuRen-
raume mit Aufenthaltsqualitdt geschaffen werden. Zur Ermittlung der optimalen stadtebaulichen
und hochbaulichen Konfiguration, der Dichte und Héhenentwicklung sowie der ErschlieBungs-
maoglichkeiten hat die stadtische Sprinkenhof GmbH in 2018/2019 ein stadtebaulich-hochbauli-
ches Gutachterverfahren durchgefihrt. Insgesamt wurden vier Architekturbiiros an dem Verfah-
ren beteiligt und deren Konzepte von einer interdisziplinar besetzten Jury unter Beteiligung des
Oberbaudirektors, des Bezirksamts Hamburg-Nord sowie der Bezirkspolitik ausgewertet und
beurteilt. Hieraus ist das vorliegende Planungskonzept einstimmig zur Umsetzung ausgewahlt
worden (siehe S. 5, Abb. 1).

Die besondere stadtebauliche und architektonische Qualitat des ausgewahlten Siegerentwurfs
besteht darin, dass diesem ein Uberzeugender Abschluss der vorhandenen Hallenstrukturen
gelingt und gleichzeitig eine neue markante Adressbildung fir das Gesamtareal formuliert wird
(siehe S. 5, Abb. 1). Durch die geschickte Komposition unterschiedlich hoher Baukoérper erfolgt
nur eine verhaltnismaRig geringe Uberbauung der Grundstiicksflache und es verbleibt ausrei-
chend Raum fir die Gestaltung eines attraktiven stadtischen Platzes am Wasser, der den Barm-
beker Stichkanal erlebbar macht. Gleichzeitig er6ffnet er die Option, dass perspektivisch das
nordlich angrenzende denkmalgeschiitzte Areal der Hochbahn durch die ebenfalls denkmalge-
schitzte Bahndammunterfihrung zu erreichen ist. Zudem wird eine flexible Aufteilung fur die
unterschiedlichen zuktinftigen Nutzungen erméglicht. Der pramierte Siegerentwurf soll auf dem
ca. 7.700 m? groRBen Grundstiicksteil umgesetzt werden.
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Abb. 1: Perspektive 1. Rang Jurysitzung 2019 (Wiesendamm 30) | Quelle: Stérmer Murphy and Partners, Hamburg

Die Ausweisung des geltenden Baustufenplans Barmbek-Nord als Industriegebiet entspricht
nicht mehr den heutigen Entwicklungszielen fir diesen Stadtraum und wird daher planungs-
rechtlich nicht weiterverfolgt. Ziel des projektbezogenen Bebauungsplans Barmbek-Nord 41 ist
es, neue Arbeitsstatten in zentraler und gut an den OPNV angeschlossenen Lage zu schaffen,
die Nachnutzung planungsrechtlich zu definieren sowie die neuen stadtebaulichen Ziele zu si-
chern. Hierzu soll ein Kerngebiet festgesetzt werden.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt geéandert am
4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6, S. 1,3). In Erweiterung der stéadtebaulichen Festsetzungen enthalt
der Bebauungsplan bauordnungs-, abwasserrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzun-
gen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Wiesendamm — Barmbeker Stichkanal — Nordgrenze
des Flurstticks 1952 — tber das Flurstiick 1952 der Gemarkung Barmbek.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N4/21 vom 19.02.2021 (Amtl. Anz.
Nr. 16, S.287) eingeleitet. Mit der Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 17.05.2023
wurde der Geltungsbereich des Plangebiets geringflgig vergroRert. Die Blrgerbeteiligung mit
offentlicher Unterrichtung und Erorterung hat nach Bekanntmachung vom 11.02.2020 (Amtl.
Anz. Nr. 12, S. 179) stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekannt-
machung vom 16.06.2023 (Amtl. Anz. Nr. 47, S. 871) in der Zeit vom 27.06.2023 bis einschliel3-
lich 01.08.2023 stattgefunden.

Der Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gemaf
8§ 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren
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liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung bzw. der Wiedernutzbarmachung einer
Flache im Innenbereich dient und die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1, 3) bzw. die festgesetzte Grundflache
weniger als 20.000 m2 betragt. Da aul3erdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen, liegen die Vorausset-
zungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB vor. Des Weiteren
liegen nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte daftir vor, dass bei der Bebauungspla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. 12013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt geandert am 24. September 2021 (BGBI.
I. S. 4458) zu beachten sind. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB
sowie die Anwendung der Eingriffsregelung sind somit nicht erforderlich. Ergdnzende Erlaute-
rungen finden sich in Kapitel 4.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.11 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
485) stellt im Bereich des Plangebiets ,Gemischte Bauflachen® und fiir den Barmbeker Stichka-
nal ,Wasserflachen“ dar. Nordlich angrenzend an das Plangebiet sind ,Flachen fiir Bahnanla-
gen”“ dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar gemai § 8 Abs. 2 BauGB.
Es sind keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Flachennutzungsplans erforderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt im Bereich des geplanten Bebauungs-
plans das Milieu ,Verdichteter Stadtraum® sowie ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® als mili-
eulbergreifende Funktion dar. Der Barmbeker Stichkanal ist als ,Gewasserlandschaft’, der
Bahndamm als ,Oberirdische Gleisanlage® und der Wiesendamm als ,Griinanlage’ abgebildet.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz ist die Flache als ,Geschlossene und sonstige Bebau-
ung“ dargestellt. Der Barmbeker Stichkanal wird als ,Ubrige FlieRgewasser und als ,Prifflache
fur den Biotopverbund‘ abgebildet. Die Stral’e Wiesendamm ist als Parkanlage dargestellt, der
nordlich angrenzende Bahndamm als Gleisanlagen.

Die milieutibergreifende Funktion stellt ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt dar.

Es sind keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Landschaftsprogramms erforderlich.
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3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungspléne

Fur den grofiten Teil des zuklnftigen Plangebiets gilt der Baustufenplan Barmbek-Nord vom
04.03.1955 (siehe S. 7, Abb. 2). Er setzt ein Industriegebiet fest. Im Norden grenzen Verkehrs-
flachen an das Plangebiet an. Auf der anderen Seite der Verkehrsflachen sowie im Osten sieht
der Baustufenplan ebenfalls Industriegebiete vor. Im Stden — auf der anderen Stral3enseite des
Wiesendamms und nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans Barmbek-Nord 41 —
setzt der Baustufenplan eine viergeschossige Wohnbebauung fest.

Fur einen kleinen Teilbereich des Barmbeker Stichkanals gilt der Bebauungsplan Barmbek-Nord
26 vom 06.05.1969, der dort 6ffentliche StraRenverkehrsflachen ausweist. Diese Planung ent-
spricht nicht mehr den heutigen Entwicklungszielen fur diesen Stadtraum, da sie Flachen fur
eine Stadtautobahn gesichert hat, die nicht mehr umgesetzt werden soll.

| R =

Abb. 2: Baustufenplan Barmbek-Nord | Quelle: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

3.2.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets liegt ein Teil der Briicke, die den Wiesendamm uber den Stichkanal
fuhrt. Diese ist nach 8§ 4 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI.
S. 142), geandert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384) geschitzt und in die Hamburgische
Denkmalliste (ID: 45591) eingetragen (siehe S. 8, Abb. 3). Die Stichkanalbriicke wurde 1934
errichtet und ist die alteste Stral3enbricke mit vollstandig geschweil3tem Stahliberbau in Ham-
burg. Die Durchsetzung dieser Bautechnik ist einer der Meilensteine im Ingenieurbau des zwei-
ten Viertels des 20. Jahrhunderts. Die Briicke ist daher von grof3ter ingenieurbaugeschichtlicher
Bedeutung.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich nordlich der Bahngleise ein unter Denkmalschutz
stehender Betriebsbahnhof der Hamburger Hochbahn AG mit einer Bahndammunterfiihrung,
die das Plangebiet mit der Nordseite verbunden hat (siehe S. 8, Abb. 3). Die Durchgangigkeit
ist aber heute nicht mehr gegeben. Der Durchgang wurde in den Jahren 2002 - 2003 geschlos-
sen, da die Wegebeziehung zwischen dem Betriebsgelande der Hochbahn und der ehemaligen
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Maschinenfabrik Heidenreich & Harbeck seit einigen Jahren nicht mehr genutzt wurde. Zudem
konnte durch die SchlieBung des Durchgangs das Betriebsgeldnde der Hochbahn besser gegen
unbefugten Zutritt gesichert und gleichzeitig der Aufwand fur die Unterhaltung des Bauwerks
reduziert werden. Das Ensemble des Bahnbetriebshofs (KD-ID: 30962) mit der Adresse Hell-
brookstral3e 2, 4, 6, 8 entstand in den Jahren von 1910 - 1914. Der stadtebauliche Entwurf, der
dem Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 zu Grunde liegt, berticksichtigt die Bahndammunterfih-
rung, in dem die Baukdrper diesen freistellen und somit eine spater vielleicht realisierbare
Wegeverbindung erlauben. GemaR 8§ 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen an Denkmalern
genehmigungspflichtig.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Denkmaéler (Siedlungsbau-Ensem-
ble BurmesterstralRe 1, 3, 5, 7, 9,11, Wiesendamm 41, 43, 45, 47, StockhausenstralRe 1, 2,
Witthof 2, 4, 6, 8, 10; Bahnhof Saarlandstral3e), deren Umgebungsschutz durch den Bebau-
ungsplan Barmbek-Nord 41 nicht betroffen ist.

| pewerbepark)
| PNiesendamm)

/\\_\\L |
Hochschule fur

= Musikund-Theater
— \/
———% ] kbt /
= - ——t

~——

Wiese“damm\;\ ﬁ’

Abb. 3: Denkmalkarte | Quelle: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Auf dem Grundstiick Wiesendamm 22-30 (Flurstiick 1952) befand sich von 1917 bis 2007 das
Betriebsgelande der Werkzeugmaschinenfabrik Heidenreich & Harbeck. Durch diese ehemalige
Nutzung gibt es auf dem Grundstiick Bodenverunreinigungen, die auch zu Schadstoffeintragen
ins Grundwasser fuhren. Fur das Plangebiet wurde daher eine Bodenkundliche Untersuchung
durchgefihrt (siehe Kap. 5.6.4 Altlasten und Bodenschutz).

Des Weiteren wird das Plangebiet im Norden von einer Grundwasserverunreinigung mit leicht-
flichtigen, chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) unterstrémt (siehe Kap. 3.4.6 Grundwas-
ser).

3.24 Kampfmittelverdacht

Fir das Plangebiet besteht ein Verdacht auf Bombenblindgéanger.
8
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Nach der Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-VO) vom 13.
Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 557), zuletzt ge&ndert am 08. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), ist
die Grundsttickseigentimerin bzw. der Grundstiickseigentiimer oder die Veranlasserin bzw. der
Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund verpflichtet, geeignete Mal3nahmen vorzunehmen,
soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfiih-
rung der Bauarbeiten erforderlich sind (8§ 6 Absatz 2 Kampfmittel-VO).

3.25 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im duReren Bereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbattel. Fur alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftver-
kehrsgesetzes in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geadndert am 5. Juli
2021 (BGBI. | S. 2287). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und MalR der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen bericksichtigt.

3.2.6 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung (Baum-
SchVvO) vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts
| 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Bei den Baumafl3nah-
men sind die Regelungen nach der Hamburgischen Baumschutzverordnung zu beachten.

3.2.7 Gesetzlich geschutzte Biotope

Nach § 30 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Ge-
setz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) und der An-
lage zum HmbBNatSchAG besonders geschitzte Biotope sind im Plangebiet und im angren-
zenden Umfeld nicht vorhanden.

3.2.8 Artenschutz
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vor-
schriften fir besonders und streng geschiitzte Arten gemaf 8§ 44 BNatSchG zu beachten.

3.2.9 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Béden im Sinne von 8 2 Absatz 2 Nummer
2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geén-
dert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308).

3.2.10 Risikogebiet Sturmfluthochwasser

Das Plangebiet liegt mit einem kleinen Teilbereich innerhalb des gemé&nR der EU-Richtlinie zum
Hochwasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebietes im tidebeeinflussten
Bereich (Sturmfluthochwasser). Maf3geblich ist die Hochwasserrisikokarte L (low) - Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis - St. Pauli 7,30 m NHN und gleichzeitiges Ver-
sagen aller Hochwasserschutzanlagen). Die Grenze der sturmflutgefadhrdeten Bereiche an der

9



Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Nord 41

Tideelbe verlauft innerhalb des Plangebietes oberhalb der dstlichen Boschungskante des Barm-
beker Stichkanals und schliel3t einen kleinen Bereich des Flurstiicks im Eckbereich Wie-
sendamm mit ein. Von einer Betroffenheit ist nur bei einem sehr seltenen Extremereignis aus-
zugehen, bei dem zudem die Wirkung aller Hochwasserschutzanlagen aufRer Acht gelassen
wird.

Das Plangebiet ist diesbeziiglich nicht Teil eines ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes.
3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Die innerhalb des Plangebietes angestrebten stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen Ziele
bertcksichtigen dementsprechend die stadtentwicklungspolitischen Ziele der Freien und Han-
sestadt Hamburg (FHH).

3.3.1.1 Hamburger Maf3

Bei der Planaufstellung ist der stadtweite Programmplan ,Hamburger Mal} — Leitlinien zur le-
benswerten kompakten Stadt* (September 2019) der Behorde fir Stadtentwicklung und Woh-
nen (BSW) zu beachten. Hamburg ist eine attraktive, wachsende Stadt, in der viele Menschen
leben und arbeiten méchten. Aufgabe des Senats und der Bezirke ist es, dieses Wachstum
verantwortungsvoll zu gestalten und eine gute und gerechte Balance fir die unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen an die endliche Ressource ,Flache® zu finden.

Durch die Leitlinie werden angemessene stadtebauliche Losungen sowie bei Innenentwicklung
und Nachverdichtung eine vertragliche Dichte und Hohe vorgegeben. In der Bauleitplanung sol-
len diesbezlglich die Orientierungswerte im Hinblick auf Grund- und Geschossflachenzahlen
i.S. des § 17 BauNVO mdglichst ausgenutzt werden. Darliber hinaus soll jeweils geprift werden,
ob auch eine Uberschreitung aus stadtebaulichen Griinden vertretbar ist.

Insbesondere bei Planungen im Einzugsradius von Schnellbahnhaltestellen sollen kiinftig an-
gemessene Dichten und stadtebaulich effiziente Gebaudetypologien zur Senkung der Flachen-
inanspruchnahme realisiert werden. Dies entspricht ebenfalls dem stadtentwicklungspolitischen
Ziel ,Mehr Stadt in der Stadt“. Auch bei gewerblichen Nutzungen soll eine gesteigerte Flachenef-
fizienz durch ressourcenschonende und kompakte Bautypologien z.B. durch Stapelung von ge-
werblichen Funktionen umgesetzt werden.

3.3.1.2 Hamburger Zentrenkonzept / Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel

Zu bericksichtigen sind die Inhalte und Zielsetzungen des Hamburger Zentrenkonzepts zum
Schutz und zur Entwicklung der Zentren. Insbesondere sollen bestehende Zentren vor Beein-
trachtigungen geschitzt werden, die durch Ansiedlung von Einzelhandel auRerhalb zentraler
Versorgungsbereiche hervorgerufen werden. Das Plangebiet liegt in der Nahe des Zentrums
,=Fuhlsbuttler StralRe“. Vor diesem Hintergrund sind die Ziele und Ansiedlungsregeln der Ham-
burger Leitlinien fir den Einzelhandel zu beriicksichtigen.
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3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
Larm
Larmtechnische Untersuchung zum Bahn-, Verkehrs- und Gewerbelarm (Februar 2020)

Erschitterungen

Erschitterungsgutachten (Messbericht) zum Bahnverkehr (Februar 2020)

Luftschadstoffe

Checkliste zur Beurteilung der Relevanz von Luftschadstoffen (September 2020)

Boden/Altlasten

Orientierende Schadstoffuntersuchung von Boden und Oberboden (April 2020)
Detailuntersuchung zum Boden (Oktober 2020)

Oberflachenentwasserung

Entwéasserungskonzept zum Funktionsplan (Mai 2023)

Landschaftsplanerische und artenschutzrechtliche Untersuchungen

Baumgutachterliche Bestandsaufnahme (April 2021)
Artenschutzfachbeitrag (Oktober 2020)

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Stadtraumliche Einbindung des Plangebietes

Das gut 1 ha umfassende Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Barmbek-Nord in etwa 600 m
Entfernung zum U-/ S-Bahnhof ,Barmbek® und der Fuhlsbuttler StraRe. Die Schnellbahnhalte-
stelle ,Saarlandstralle” (U3) ist in etwa 300 m Entfernung verortet.

Der Geltungsbereich grenzt im Stiden an den Wiesendamm an, dessen breiter StraRenraum
durch eine grof3ziigige, begriinte und mit alleeartigem Baumbestand versehene Mittelinsel ge-
pragt wird. Westlich des Plangebietes verlauft der Barmbeker Stichkanal, der in nérdlicher Rich-
tung am Stadtpark in den Goldbekkanal Gibergeht, sowie in sidlicher Richtung in den Osterbek-
kanal mundet. Auf der gegenuberliegenden Seite des Stichkanals an der Stra3enecke Wie-
sendamm/ Saarlandstraf3e befindet sich das relativ neue, eingeschossige Gebaude eines Le-
bensmittelvollsortimenters. Dessen Anlieferungszone und Kundenparkplatze sind zum Kanal
hin orientiert. Nordlich des Plangebietes verlauft der Bahndamm der U-Bahnlinie U3, daran an-
schlieRend befindet sich ein Bahnbetriebsgelande mit Werkstatten, das sich bis zur Hell-
brookstraf3e erstreckt. Auf der gegeniberliegenden Seite des Wiesendamms herrscht eine Be-
bauung mit vier- bis sechsgeschossigen Wohnungsbauten in Blockstrukturen oder langen Zei-
len vor.

Direkt im Osten auf dem gleichen Flurstiick grenzt das Plangebiet an historische Fabrikhallen,
die zu einem neuen kulturellen Zentrum umgebaut und umgenutzt wurden (Wiesendamm 24-
28) (siehe S. 12, Abb. 4). Die Theaterakademie Hamburg und das Junge Schauspielhaus haben
damit eine neue Spielstatte in Barmbek erhalten (Wiesendamm 26-28). Im Wiesendamm 24
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besteht zudem das freie Theaterzentrum WIESE eG mit Probe- und Auffihrungsraumen fir die
Kinstler.

3.4.2 Historie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in einem Teil von Barmbek, das 1864 als Hamburger Stadtteil
eingemeindet wurde. Im Zuge der zunehmenden Industrialisierung und im Zusammenhang mit
dem Bau des Hamburger Hochbahnrings wurde bis 1901/ 1902 der Osterbekkanal und zwi-
schen 1910 und 1915 der Barmbeker Stichkanal angelegt. Dieser diente dem ehemaligen Kraft-
werk der Hamburger Hochbahn zum Transport der Kohle und als Kiihlwasseranschluss.

1912 wurde der am Plangebiet vorbeifihrende Hochbahnring eréffnet. Die Werkzeugfabrik Hei-
denreich & Sohne, 1868 in Hamburg gegriindet, wurde 1917 von der Glashuttenstral3e auf das
Grundstiick am Wiesendamm verlagert. Der Wiesendamm war zu diesem Zeitpunkt bereits in
seiner jetzigen Gestalt mit der grof3ziigigen Mittelinsel vorhanden. Die gegenuberliegende
Wohnbebauung entstand in den 1920er und 1960er Jahren. Die Fabrik erweiterte sich spéter,
dann unter dem Namen Heidenreich & Harbeck, entlang des Wiesendamms. Das Plangebiet
umfasst dabei den westlichen Grundsticksteil des ehemaligen Betriebsgelandes (siehe S.12,
Abb. 4).

Nach zwei Firmenibernahmen und der endgultigen Stilllegung der Fabrik 2007 fand eine Um-
nutzung der Verwaltungsgebadude statt, die Produktionshallen wurden teilweise als Lager ge-
nutzt. Zuletzt hat die Stiftung Berufliche Bildung eine ,Produktionsschule” auf dem Areal betrie-
ben, die der Vorbereitung von Jugendlichen ohne Hauptschulabschluss auf das Berufsleben
dient. Ebenso wurden ab Sommer 2016 die Raumlichkeiten in den ehemaligen Verwaltungsge-
bauden am Wiesendamm 30 als ,Welcome Lounge® der Geflichteteninitiative ,Welcome to
Hamburg - Barmbek” genutzt. Auf Grundlage einer Entscheidung des Hamburger Senats wur-
den die Umbau- und SanierungsmafRnahmen der ehemaligen Fabrikhallen fir den 6stlichen
Grundsticksteil des ehemaligen Betriebsgeléandes zu einem neuen kulturellen Zentrum Ende
2020 fertiggestellt.

. Plangebiet -

.y "
E
Zaar f i
o

Abb. 4: Luftbild Stand: 2021 | Quelle: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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3.4.3 Gegenwartige Nutzungen im Plangebiet

Flurstick 1952 (Teilflache, Wiesendamm 30) der Gemarkung Barmbek

Die im Plangebiet befindlichen, vormals gewerblich/ industriell genutzten Gebaude wurden voll-
standig zurickgebaut.

Im Plangebiet liegen auRerdem die Stralienverkehrsflachen des Wiesendamms mit der Stich-
kanalbriicke (Teile des Flurstiicks 507 der Gemarkung Barmbek) sowie die Wasserflachen des
Barmbeker Stichkanals (Teile des Flurstiicks 6085 der Gemarkung Barmbek).

3.4.4 ErschlieBung und Infrastruktur
OPNV und ErschlieBung

Das Plangebiet ist sehr gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen.
In fuBBlaufiger N&he (ca. 300 m) befindet sich die Schnellbahnhaltestelle ,Saarlandstral3e” der
Schnellbahnlinie U3 (Wandsbek-Gartenstadt - Berliner Tor - Landungsbriicken - Kellinghusen-
stralRe - Barmbek). Zudem liegt in ca. 600 m Entfernung der Bahnhof Barmbek, an dem zusatz-
lich die S-Bahnlinien S1 und S11 verkehren, die das Plangebiet nach Norden mit dem Flughafen
Hamburg und mit Poppenbdttel verbinden und in sidlicher, dann westlicher Richtung Gber den
Hauptbahnhof, Jungfernstieg, Bahnhof Altona bis nach Blankenese und Wedel fahren. An der
Haltestelle BurmesterstralRe direkt vor dem Plangebiet am Wiesendamm fahren zudem die Bus-
linien 172 (Ohlsdorf — Mundsburg), 17 (Berne — FeldstralRe), 18 (Hauptbhf./ZOB — Barmbek —
Bramfeld) sowie die Nachtbuslinie 600 (Bf. Altona — Barmbek — Horn).

In der Nahe des Plangebietes verlauft entlang der Saarlandstraf3e (aus/in Richtung City-Nord)
sowie entlang der Hufnerstral3e (aus/in Richtung Poppenbdittel) die Veloroute 5, die in stdlicher
Richtung zur Hamburger Straf3e/Alster/Innenstadt, bzw. in Richtung Eilbek weiterfuhrt.

Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel befindet sich in ca. 5,5 km, die Hamburger Innenstadt in
ca. 5 km Entfernung.

Nahversorgung

Die Nahversorgung im Stadtteil Barmbek-Nord konzentriert sich besonders auf den zentralen
Versorgungsbereich der Fuhlisbdittler StralRe, die in Nord-Sud-Richtung den Stadtteil durchzieht
sowie auf besonders im sudlichen Bereich des Stadtteils raumlich verteilten Supermarkte und
Discounter. Insgesamt ist damit eine fuRlaufige Versorgung fast aller Einwohnerlnnen gegeben
(Nahversorgungskonzept Hamburg-Nord vom Februar 2019).

In direkter Nachbarschaft des Plangebiets befindet sich ein Lebensmittelvollsortimenter zur Ver-
sorgung mit Waren des taglichen Bedarfs, weitere fu3laufige Einkaufsmdoglichkeiten befinden
sich in der Jarrestrafl3e. Die neu gestaltete EinkaufsstraRe Fuhlsbuttler Stral3e nordlich des
Bahnhofs Barmbek bietet in ca. 600 m Entfernung ful3laufig zu erreichende Moglichkeiten fur
die Versorgung mit Waren des taglichen und des erweiterten Bedarfs. In ca. 1.800 m Entfernung
liegt das Einkaufszentrum ,Hamburger Meile“ mit vielfaltigen nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimenten sowie einem Behordenzentrum. Daruber hinaus ist der Wochenmarkt am
Bert-Kaempfert-Platz (Bahnhof Barmbek) ful3laufig zu erreichen.
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Schulen und soziale Infrastruktur

Da der Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 eine Wohnnutzung ausschlief3t, werden durch die
Planung keine relevanten Bedarfe ausgeldst. Im benachbarten Theaterzentrum Wiese eG am
Wiesendamm 24 gibt es seit Mai 2019 eine Kita.

3.45 Technische Infrastruktur
Strom

Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundsticken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
netzbetreibers Stromnetz Hamburg GmbH zur 6rtlichen Versorgung. Im Plangebiet befinden
sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen).

Gas

Im Bereich des Plangebietes — entlang des Wiesendamms - befinden sich Versorgungsanlagen,
die der offentlichen Gasversorgung dienen. Bauliche Einwirkungen einschlief3lich des Errichtens
von Bauwerken sowie das Anpflanzen von Baumen im Bereich der Gasversorgungsanlagen
sind nicht gestattet. Anndherungen bedirfen einer vorherigen Absprache und Zustimmung der
Gasnetz Hamburg GmbH. Die Lagerung von Material, der Auf- und Abtrag von Boden sowie
geplante BaustraRen im Bereich der Gasversorgungsanlagen sind im Vorfeld mit Gasnetz Ham-
burg abzustimmen.

Fernwarme

Im Plangebiet, das bislang durch eine Fabrik bzw. durch Gewerbe und Blros genutzt wurde, ist
bislang keine Anbindung an das Fernwadrmenetz vorhanden. Das Fernwarmenetz verlauft je-
doch bis zur sidlichen Seite des Wiesendamms. Eine Fernwarmeleitung befindet sich im Be-
reich der Stichkanalbriicke, sodass ein Anschluss bei Bedarf hergestellt werden kann.

Bei Aufgrabungen parallel zu Fernwéarmeleitungen in Betonkanélen darf ein lichter Abstand von
0,80 m, bei ihrer Kreuzung ein lichter Abstand von 0,20 m nicht unterschritten werden. Bei Auf-
grabungen im Bereich von Kunststoffmantelrohr - Fernwarmeleitungen (KMR) ist jeweils ein
lichter Abstand von 0,50 m gefordert, da besonders hier der rohrumhtllende Boden zur Abstiit-
zung des Bettungsdruckes und zum Erhalt ihrer Lage notwendig ist. In den Fernwarmetrassen
befinden sich auch 400V-Steuerkabel, sodass mdgliche Querverbindungen dieser zu Schalt-
kasten, Schachten und Gebauden zu beachten sind.

Richtfunk

Auf der Grundlage der zur Verfiigung gestellten Angaben wurde eine Uberpriifung des Plange-
biets durch die Bundesnetzagentur durchgefuhrt. Funkstellen des Ortungsfunks (Radar) oder
die im offentlichen Interesse betriebenen Funkmessstationen der Bundesnetzagentur werden
durch die Planung nicht beeinflusst.

Die von der Bundesnetzagentur Ubermittelten - in dem betreffenden Koordinatenbereich tatigen
- Richtfunkbetreiber wurden im Verfahren beteiligt.
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Durch die nordoéstliche Ecke des Plangebiets fiihren zwei Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG, deren Fresnelzone sich in einem vertikalen Korridor zwischen 15
m und 45 m Uber Grund befindet. Hierflr sollte ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/-15m eingehalten werden. Vom Betreiber wird um Beriicksichtigung und Uber-
nahme der Richtfunktrassen einschlief3lich der geschilderten Schutzbereiche und entsprechen-
der Bauh6henbeschrankungen in die zuklinftige Bauleitplanung gebeten. Der Schutz von Richt-
funktrassen und die Wahrung der Interessen gegeniiber dem Plangeber ist ausschlie3lich An-
gelegenheit der Richtfunkbetreiber.

Telekommunikation

In dem Plangebiet besteht ein Anschluss an das Versorgungshetz der Telekommunikation. Um
eine zeit- und bedarfsgerechte Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen bei Neubau-
vorhaben sicherzustellen, sind rechtzeitig Eckdaten wie Baubeginn, Erstbezug, Geschaftsein-
heiten usw. an das Funktionspostfach NBG.Hamburg@telekom.de und Hamburg.Trassenma-
nagement@telekom.de zu senden. Um eine innovative Versorgung mit Glasfasertechnik sicher-
zustellen, muss dies schon bei der Gebaudeplanung bertcksichtigt werden.

Wasser

Der an das Plangebiet angrenzende Wiesendamm ist mit Wasserleitungen berohrt. Zur Versor-
gung der neuen Bebauung mit Wasser ist rechtzeitig vor Beginn ein formloser Antrag auf Was-
serversorgung mit ndheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt,
einzureichen.

Abwasser

Die derzeit ca. 7.700 m2 grof3e Teilflache des Flurstickes 1952 der Gemarkung Barmbek ist an
das in der Stra’e Wiesendamm vorhandene Mischwassersiel DN 300 angeschlossen. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann schadlos in das vorhandene Mischwassersielnetz
eingeleitet werden.

Die Sielanschlussgenehmigung nach § 7 Hamburgisches Abwassergesetz (HmbAbwG) in der
Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt ge&ndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 19, 27) ist direkt bei Hamburg Wasser zu beantragen (gilt nicht bei konzentrierten
Genehmigungsverfahren nach 8§ 62 HBauO).

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet Barmbek-Nord 41 aus Sicht des
Boden- und insbesondere aus Sicht des Grundwasserschutzes nicht mdglich (siehe Kap. 5.6.4).
Zum einen wird das Geldnde im Norden von einer Grundwasserverunreinigung mit leichtfliich-
tigen, chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) unterstromt, zum anderen gibt es auf dem ehe-
maligen Betriebsgelande der Maschinenfabrik Heidenreich & Harbeck selbst Bodenverunreini-
gungen, die zu Schadstoffeintragen ins Grundwasser fuhren. Die im Bestand vormals anna-
hernd vollstandige Versiegelung des Bodens ist aus Sicht des Grundwasserschutzes positiv zu
bewerten. Eine Mobilisierung von Schadstoffen durch den Eintrag von Niederschlagswasser im
Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens ist zu vermeiden.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Gewasser ,Barmbeker Stichanal®. Das unbelastete
Niederschlagswasser ist in das Gewasser "Barmbeker Stichkanal” einzuleiten, denn die Stadt
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Hamburg verfolgt das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser moglichst im Einzugs-
gebiet zu belassen oder nur verzdgert tiber offene Oberflachengewasser abzuleiten. Neben der
Okologischen Zielsetzung ist dies in weiten Teilen des Stadtgebiets aufgrund der begrenzten
Aufnahmekapazitaten der Siele auch aus technischen Griinden erforderlich.

Forderbrunnen

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets liegen vier private Grundwassermessstellen (Nr.
61612, 61613, 61614, 61615) (siehe S. 16, Abb. 5). Bei einer geplanten Uberbauung der Grund-
wassermessstellen sind diese nach dem Stand der Technik zuriickzubauen. Zu bertcksichtigen
ist das Merkblatt Nr. 8 ,Sanierung und Riickbau von Grundwassermessstellen®.!

Die Messstellen werden zur Uberwachung eines LCKW-Schadens, der seinen Ursprung in nord-
licher Richtung (Betriebsgelande der Hamburger Hochbahn) hat (siehe Kap. 3.4.6), bendétigt.
Die Messstellen sind somit im Zuge der Neubebauung entsprechend zu ersetzen. Hierbei wiirde
eine Messstelle im Bereich des Parchens 61612/61613 und 61614/61615 ausreichen. Standort
und Ausbau sind mit der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, A2-Boden-
Grundwasser, Flachenrecycling Gewerbe, abzustimmen. Entsprechende Regelungen werden
in einen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

61614 e

a)

61613 61615

61612

D>

30

Abb. 5: Grundwassermessstellen | Quelle: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

3.4.6 Topografie, Boden, Grundwasser

Topografie

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine maRig ausgepragte Reliefneigung. Vom Barm-
beker Stichkanal mit einer H6he von 6,25 m Normalhéhennull (NHN) an der Béschungsober-
kante steigt das Grundstlck in Richtung Osten und starker noch in Richtung Norden auf bis zu
8,75 m NHN an.

Boden

Die geologischen Karten zeigen sandige Fluss- und Bachablagerungen des Holozan, lokal sind
auch Geschiebelehm bzw. -mergel vorhanden.

1 https://www.hamburg.de/contentblob/1995338/f17014664ae9084a9c420b61017c0eff/data/d-merkblatt-08.pdf
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Zudem weist das Plangebiet gemaf der Karte lber die Bodenformengesellschaften tiefgriindig
gestorte und versiegelte Boden mit einem Versiegelungsgrad von 80 bis 100 % auf.

Grundwasser

Das Grundwasser (1. Grundwasserleiter) stand 2006 in den Grundwassermessstellen ab Tiefen
zwischen ca. 4,6 m und 4,9 m unter Gelandeoberkante (GOK) an (Ruhewasserspiegel) bzw.
wurde mit Werten zwischen NHN +3,08 m und NHN +3,15 m ermittelt. Der 2020 nach den Bohr-
arbeiten ermittelte Grundwasserflurabstand lag bei ca. 3,0 m bis 4,5 m u. GOK.

Oberflachennahes Grundwasser in Form von Stau- und / oder Schichtenwasser wurde weder
in den Untersuchungen 2006 noch 2020 angetroffen. Dennoch muss davon ausgegangen wer-
den, dass sich, jahreszeitlich bedingt und in Abhangigkeit von der Niederschlagsintensitat, Stau-
wasser auf den lokal vorhandenen Geschiebebdden ansammeln und aufstauen kann.

Die Stromung des Grundwassers ist grob nach Stidwesten gerichtet. Das Plangebiet liegt nicht
im Bereich eines Wasserschutzgebietes, es liegt in einem Bereich mittlerer Grundwasserge-
fahrdung (Empfindlichkeitsgrad 3; Quelle: ,,Empfindlichkeitskarte Grundwasser", Blatt 6832 Ost,
M 1:20.000, Ausgabe 1996, Hrsg.: FHH, Baubehdrde, Landesvermessungsamt).

Der 1. Grundwasserleiter ist nicht durchgehend von geringleitenden Schichten (Schluffe, Ge-
schiebelehm, Geschiebemergel) gegen Schadstoffeintrdge von der Geldndeoberfliche ge-
schiitzt.

Ausgehend vom Gelande der Hauptwerkstatt der Hamburger Hochbahn AG in Hamburg-Barm-
bek, Hellbrookstral3e 2-8, hat sich mit dem Grundwasserabstrom in sidliche Richtung eine
Schadstofffahne an leichtfliichtigen, chlorierten Kohlenwasserstoffen ausgebreitet. Dartber hin-
aus ist das Grundwasser im Schadensschwerpunkt mit aliphatischen und polycyclischen, aro-
matischen Kohlenwasserstoffen sowie Arsen untergeordnet belastet. Die Ausbreitung der
LCKW-Verunreinigung erstreckt sich tber die Gleise der U-Bahn bis auf den duf3ersten Nord-
westen des Plangebietes, Grundstiick Wiesendamm 30. Hier werden aktuell Schadstoffkon-
zentrationen in Hohe von 150 pg/l Summe LCKW mit abnehmender Tendenz gemessen. Die
Schadstofffahne befindet sich in der Uberwachung.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet aus Sicht des Boden- und insbe-
sondere aus Sicht des Grundwasserschutzes abzulehnen.

3.4.°7 Natur und Landschaft

Die Flache war urspringlich vollstéandig bebaut und bis auf die zum Grundstiick gehérende Bo-
schung am Kanal sowie eine Hecke zwischen der Zufahrt zum Grundstiick und dem Kanal voll-
standig versiegelt. Mittlerweile wurden die vorhandenen Gebéaude zuriickgebaut.

Auf der Béschung des nérdlich angrenzenden Bahndamms befindet sich nur vereinzelter Baum-
bestand. Die Nordseite des Bahndamms ist ebenfalls mit einzelnen GroRbaumen bestanden.

Die Boschung zum Barmbeker Stichkanal, welcher mit dem Goldbekkanal und dem Osterbek-
kanal und dartber mit der AufRenalster und dem Alsterlauf verbunden ist, ist mit einem dichteren
Baum- und Strauchbewuchs bewachsen. Bei den Gehdlzen handelt es sich um Samlinge mit
teilweise starkem Schiefstand oder Stammschéaden.
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Der Wiesendamm weist dstlich des Grundstiicks einen breiten Mittelstreifen mit alteingewach-
senem Baumbestand auf.

Uber die angrenzenden linearen Strukturen der Boschungen und deren Verlauf sowohl entlang
der Kanéle als auch entlang des U-Bahnnetzes besteht eine gute Vernetzung der Flache in
umgebende Grinflachen wie zum Beispiel den nahe gelegenen Hamburger Stadtpark, den siid-
westlich gelegenen Johannes-Prassek-Park und die nordwestlich gelegenen Grinflachen zwi-
schen der Saarlandstral’e und dem Barmbeker Stichkanal.

3.4.8 Lokalklima und Lufthygiene

Der Hamburger Stadtkdrper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tiefebene
relativ gut durchliftet und weist damit zur Gberwiegenden Zeit des Jahres glinstige Vorausset-
zungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf.

In der stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm
Hamburg, Karte 1.12 ,Planungshinweise Stadtklima“ vom Dezember 2011 erfolgt fur das Plan-
gebiet die folgende Einstufung:

- Siedlungsraume mit maRiger bis hoher bioklimatischer Belastung,

- Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung,

- Verbesserung der Durchliftung und Erh6hung des Vegetationsanteils,

- Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhdfen,

- Maoglichst Verbesserungen im Bestand z.B. durch Dach- und Fassadenbegriinung.

Fur den Wiesendamm gibt die Karte die Einstufung:

- Potentielle Grenzwertliberschreitungen,
- sehr hohe verkehrsbedingte NO»-Belastung der Siedlungsrdume entlang von Haupt-
verkehrsstraRen reduzieren.

4 Umweltbericht

Der Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das
beschleunigte Verfahren liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung bzw. der Wie-
dernutzbarmachung einer Flache im Innenbereich dient, fir die bereits Planrecht besteht und
weniger als 20.000 m? Grundflache festsetzt werden. Eine Umweltpriifung mit Umweltbericht
nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung sind somit nicht erforder-
lich.

Der Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 bereitet kein Bauvorhaben vor, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert
am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1,3) oder dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung in Hamburg (HMbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt ge&ndert
am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54), unterliegt.

Der flachenbezogene Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) und der
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Biotopschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausflih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) bleiben unberthrt.

Es verbleibt aber die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwagung zu beach-
ten (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB).

Nach bisher geltendem Planrecht kann die Flache innerhalb des Geltungsbereichs fir Industrie
genutzt werden. Demgegeniber lasst die vorgesehene Planung fur ein Kerngebiet weniger Aus-
wirkungen auf die Umwelt sowie die in der Nachbarschaft anséssigen Nutzungen, insbesondere
das Wohnen, erwarten. Das Plangebiet war zuvor fast vollflachig versiegelt.

5 Planinhalt und Abwagung

Das stadtebauliche Konzept (siehe S. 5, Abb. 1), das dem Bebauungsplan Barmbek-Nord 41
zugrunde liegt, beruht auf dem Ergebnis des 2018/ 2019 durchgefiihrten stadtebaulich-hoch-
baulichen, konkurrierenden Gutachterverfahrens zur Entwicklung eines Neubaus mit tberwie-
gend Bironutzungen. Insgesamt wurden vier Architekturbiros an dem Verfahren beteiligt und
deren Konzepte von einer interdisziplinar besetzten Jury unter Beteiligung des Oberbaudirek-
tors, des Bezirksamts Hamburg-Nord sowie der Bezirkspolitik ausgewertet und beurteilt. Hie-
raus ist das vorliegende Planungskonzept einstimmig zur Umsetzung ausgewéhlt worden.

Der Siegerentwurf sieht eine Anordnung von einem zwei- bis sechsgeschossigen Baukdrper-
komplex im Osten und einem freistehenden Hochpunkt mit 12 Geschossen im Westen vor.
Durch die Orientierung der Baukérper und die bauliche Ausnutzung in der Hohe wird eine gro3-
zugige zusammenhangende Freifliche geschaffen, die als stadtischer Platz eine hohe Aufent-
haltsqualitat bietet und erstmals an dieser Stelle des Stadtraums den Barmbeker Stichkanal fur
die Offentlichkeit zugéanglich und erlebbar macht. Das stadtebauliche Konzept ermdglicht au-
Rerdem die Freistellung und potenziellen Erreichbarkeit der derzeit verfillten, denkmalge-
schitzten Unterfilhrung unter dem Bahndamm, um hier die Option flr eine spéater ggf. ge-
wulnschte Zuganglichkeit zu sichern. Der Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 (ibernimmt die Leit-
Ziele dieses stadtebaulichen Konzepts. Die Geschossigkeiten wurden im Laufe des Planverfah-
rens zugunsten einer groRtmdaglichen Schonung der Ressource Boden geringfiigig angepasst.

Die Neubebauung stellt eine Erganzung zu dem Konzept fir die 6stlich angrenzenden Fabrik-
hallen auf gleichem Flurstiick (1952) dar, die erhalten und fur ein Theaterzentrum umgebaut
und umgenutzt wurden.

5.1 Kerngebiet

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 ermdglicht eine neue Kerngebietsnutzung auf der ehe-
maligen, aufgegebenen Industrieflache am Wiesendamm 30. Die bisherige Ausweisung als In-
dustriegebiet entspricht nicht mehr den heutigen Entwicklungszielen fir diesen Stadtraum und
wird daher planungsrechtlich nicht weiterverfolgt. Aufgrund der Nahe zu der im direkten Umfeld
vorhandenen Wohnnutzung kann hier perspektivisch keine industrielle Nutzung mehr realisiert
werden. Die vormals bestehende Bebauung mit Gewerbehallen und Verwaltungsgebauden soll
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daher durch eine neue, zeitgeméale Bebauung fur Blro- und gewerbliche Nutzungen ersetzt
werden. Das Plangebiet soll dabei vornehmlich der Schaffung von Arbeitsstétten dienen.

In den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbehallen hat bereits eine bauliche Um-
nutzung zu einer Theatermeile mit Proben- und Auffihrungsstéatten und begleitenden Raumlich-
keiten stattgefunden. Die westlichen Grundstiicksflachen, die direkt an den Barmbeker Stichka-
nal anschlieRen und in den Geltungsbereich eingefasst sind, waren nicht in diesen Umgestal-
tungsprozess einbezogen. Mit dem geplanten Kerngebiet entsteht nun auf Basis eines zugrun-
deliegenden stadtebaulichen Entwurfs eine neue vertragliche Nutzungsstruktur, die den Stand-
ort insgesamt aufwertet, langfristig belebt und die Konversion der alten Industriehallen abrundet.
Um offentlichkeitswirksame Nutzungen zu sichern und die vorhandenen Nutzungen in der Um-
gebung mit der Schaffung von Arbeitsstatten sinnvoll zu ergdnzen, ist eine Ausgestaltung der
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung notwendig.

Das Plangebiet befindet sich in einer exponierten Lage im Stadtteil Barmbek-Nord — in unmit-
telbarer Nahe zur U-Bahnhaltestelle ,SaarlandstraRe” sowie zum U-/ S-Bahnhof ,Barmbek” und
ist daher pradestiniert fur die Entwicklung als Standort flr Arbeitsstatten. Westlich wird der Gel-
tungsbereich begrenzt vom Barmbeker Stichkanal, auf dessen gegeniberliegender Seite ein
Lebensmittelmarkt seine Anlieferzone und Kundenparkpléatze zum Kanal hin orientiert hat. Nord-
lich befinden sich die auf einem Damm verlaufende U-Bahn-Trasse sowie das dahinter angren-
zende Betriebsgelande der Hochbahn und siidlich begrenzt der Wiesendamm den Geltungsbe-
reich. Dazu liegt das Gebiet im Einwirkungsbereich der Verkehrslarmemissionen der Guterum-
gehungsbahn sowie der SaarlandstralRe. Durch die Uber das Gutachterverfahren gewahlte stad-
tebauliche Struktur ergibt sich fur die geplanten Gebaude keine larmabgewandte Seite. Daher
ist aufgrund der Larmemissionen das Wohnen aus schallschutzfachlicher Sicht auch in unter-
geordnetem Malie auszuschlie3en:

§ 2 Nr. 1: Im Kerngebiet werden Wohnungen gemaf? § 7 Absatz 2 Nummer 6 und 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3787), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6, S. 1, 3), sowie Aus-
nahmen fir Wohnungen gemaf § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO ausgeschlossen.

Das Kerngebiet soll zudem der Ansiedlung von Unternehmen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben und damit der Schaffung von Arbeitsstatten dienen. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, zu denen Hotels, Pensionen und Boardinghduser gehotren, sollen ausge-
schlossen werden, da sich mit ihnen im Vergleich héhere Flachenumsatze und Gewinnmargen
realisieren lassen, so dass hthere Mieten bzw. Bodenpreise gezahlt werden kdnnen. Da hiervon
eine Verdrangung von Gewerbebetrieben ausgehen kann, kann die gewiinschte stadtebauliche
und arbeitsmarktbezogene Funktion sowie der gewiinschte Charakter eines Gebietes gefahrdet
werden. Gleichzeitig bedeutet der Ausschluss von Beherbergungsstatten zuverlassige Pla-
nungs- und Nutzungssicherheit flir bestehende sowie neue Betriebe und schiitzt deren Belange
hinsichtlich Investitions- bzw. Entwicklungsmdoglichkeiten. Dartiber hinaus sind in mittelbarer
Né&he (S-/U-Bahnstation Barmbek und in der City Nord) bereits Hotels vorhanden, sodass nicht
von einem weiteren Ortlichen Bedarf ausgegangen werden kann.

§ 2 Nr. 2: Im Kerngebiet werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 7
Absatz 2 Nr. 2 BauNVO) ausgeschlossen.
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Im Kerngebiet werden Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroR3garagen nach
§ 7 Absatz 2 Nummer 5 BauNVO sowie die Ausnahmen fir Tankstellen gemaR § 7 Absatz 3
Nummer 1 BauNVO ausgeschlossen, da sie die gewilinschte Nutzung fiir Arbeitsstatten bzw.
den Gebietscharakter gefahrden konnten. Tankstellen und besonders auch Parkhduser und
GroRRgaragen konnen aufgrund des damit verbundenen Verkehrsaufkommens zu Stérungen der
in direkter Nachbarschaft vorhandenen Wohnbebauung am Wiesendamm fiihren. Durch ihre
Offnungszeiten (auch in Nachtstunden) kénnen sich negative Auswirkungen auf das Wohnum-
feld ergeben. Zentrales stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist zudem die Nachverdich-
tung wertvoller innerstadtischer Flachen mit hoher Lagequalitat, wie es das Leitziel ,Hamburger
Maf¥* vorsieht. Mit dem Bebauungskonzept soll das Grundstiick am Barmbeker Stichkanal stadt-
raumlich neu gefasst werden. Die verdichtete Bauweise beglnstigt die Ausgestaltung einer
freien Platzflache entlang der Wasserkante, die insbesondere dem Aufenthalt der spateren Nut-
zerlnnen dienen soll. Tankstellen sind aufgrund ihres Verkehrs- und ErschlieBungsflachenbe-
darfs fur den motorisierten Individualverkehr — unter Berlcksichtigung des Grundstiickszu-
schnitts - nicht mit diesem Planungsziel vereinbar. Gleichzeitig soll im Sinne des angestrebten
Quartierscharakters zu einer Belebung der Erdgeschosszonen und des 6ffentlichen Raums bei-
getragen werden. Der Ausschluss von Tankstellen ist vertretbar, da im Umfeld, z.B. an der
Fuhlsbuttler StraRe und Bramfelder Stralke sowie am Uberseering in der City Nord und an der
U-Bahnhaltestelle Borgweg, bereits Tankstellen vorhanden sind und diesbezlglich eine Versor-
gung gewabhrleistet ist.

8 2 Nr. 3: Im Kerngebiet werden Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und Grol3garagen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5 BauNVO sowie die Ausnahmen
fur Tankstellen gemanR § 7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausgeschlossen.

Im Kerngebiet werden Vergniigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe und sog.
~oex-Shops" ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten, von Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie Verkaufsraumen und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln mit sexuellem Charakter (sog. Sex-Shops) ausgerichtet ist, soll eine stadtebauliche
Fehlentwicklung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht, verhindert werden.
Diese Betriebe, zu denen zum Beispiel Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbiiros zahlen,
erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Vergleich
zu anderem Gewerbe auch hohere Mieten zahlen konnen. Dies kann zu einer Verdrangung der
gewiinschten gewerblichen Nutzungen fiihren bzw. den angestrebten Gebietscharakter gefahr-
den. Durch die ausgeschlossenen Betriebe kdnnte insbesondere eine Beeintrachtigung des
Stadtbildes eintreten, wenn sie sich im Erdgeschoss ansiedeln und mit aggressiver Werbung
durch Leuchtreklame bei Verzicht auf eine ansprechende Schaufenstergestaltung Kunden an-
zuwerben versuchen. Aul3erdem soll die auf der gegentberliegenden Seite des Wiesendamms
bestehende Wohnnutzung nicht durch solche Betriebe und den mit ihnen insbesondere auch in
den Nachtstunden einhergehenden Larm durch zusatzlichen Kraftfahrzeug- und Publikumsver-
kehr belastet werden. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten und in ihrer Wirkung vergleich-
baren Gewerbebetrieben wirde unter den bereits zuvor erwahnten Aspekten insgesamt dem
Ziel zuwiderlaufen, stadtebauliche Spannungen innerhalb des Plangebiets und seiner néaheren
Umgebung zu vermeiden. Die Gefahr von Fehlentwicklungen ist im Kerngebiet aufgrund der gut
erschlossenen und damit fiir entsprechende Betriebe attraktiven Lage verstarkt gegeben.
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8 2 Nr. 4: Im Kerngebiet sind Vergniigungsstatten (Wettbtiros, Spielhallen und &hn-
liche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallenge-
setzes (HmbSpielhG) vom 04. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Februar 2021 (HmbGVBI. S. 75), die
der Aufstellung von Spielgeraten mit Gewinnmoglichkeiten dienen, sowie Ver-
kaufsraume und Verkaufsflachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter gerichtet ist sowie Bordelle und bordellartige Betriebe unzu-
lassig.

Fur die Neuansiedlung von Einzelhandel sind die Ansiedlungsregeln fur Einzelhandelsbetriebe
gemal der ,Hamburger Leitlinien flr den Einzelhandel® (Beschluss der Senatskommission flr
Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 23.01.2014) zu bericksichtigen. Damit soll der Schutz
des in der Nahe gelegenen zentralen Versorgungsbereichs ,Fuhlsbuttler Strale* gewahrleistet
werden. Um negative Effekte zu vermeiden, erfolgt daher ein Ausschluss grof3flachiger Einzel-
handelsbetriebe mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache. Weiterhin sind nur nahversorgungsrele-
vante Sortimente zulassig. Damit sind solche Sortimente gemeint, die der unmittelbaren Ver-
sorgung der umliegenden Wohnbevoélkerung zugutekommen. Sie werden in der Festsetzung
entsprechend benannt.

Gemal den Aussagen des Nahversorgungskonzepts Hamburg-Nord vom Februar 2019 ist im
sudlichen Bereich des Stadtteils Barmbek-Nord eine relativ gute Abdeckung der Versorgungs-
lage in ful3laufiger Entfernung vorhanden. In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes (auf
der anderen Seite des Barmbeker Stichkanals) befindet sich ein gro3er Vollsortimenter fur die
Nahversorgung mit Lebensmitteln, in einer Entfernung von etwa 800 m ist der zentrale Versor-
gungsbereich der Fuhlsblittler Stral3e erreichbar. Es besteht daher kein Bedarf fir weitere Le-
bensmittelvollsortimenter im Bereich der Grof3flachigkeit oder fir ein zentrales Einzelhandels-
zentrum. Vielmehr muss sichergestellt werden, dass die tibergeordneten Funktionen des zent-
ralen Versorgungsbereichs an der Fuhlisbiittler Stral3e nicht beeintrachtigt werden. Gleichwonhl
kann kleinteiliger Einzelhandel (Verkaufsflache von weniger als 800 m2) mit nahversorgungsre-
levantem Sortiment zugelassen werden, um als Erganzung zum Vollsortimenter eine Verbes-
serung der Nahversorgung zu erméglichen und zu einer Belebung der Erdgeschosszonen der
Neubebauung beizutragen.

8 2 Nr. 5: Im Kerngebiet sind nur solche Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die ein nah-
versorgungsrelevantes Sortiment aufweisen und eine Verkaufsflache von 800 m2 je
Betrieb nicht Uberschreiten. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Getranke,

- Drogeriewaren,

- Kosmetik, Parfumerie,

- Pharmazeutische Artikel,

- Schnittblumen,

- Zeitungen, Zeitschriften.

Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete gewerblich gepragte Verkaufsstatten fur

andere Sortimente zugelassen werden, wenn sie in einem unmittelbaren raumli-
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chen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbe-
trieb stehen (Werksverkauf) und die jeweilige Summe der Verkaufs- und Ausstel-
lungsflache nicht mehr als zehn vom Hundert der Geschossflache des Betriebes
betragt.

Der als nahversorgungsrelevant definierte Sortimentskatalog ist den ,Hamburger Leitlinien fir
den Einzelhandel” (s.0.) entnommen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt aulerhalb der
im Nahversorgungskonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche des Bezirks Ham-
burg-Nord. Durch den Bebauungsplan wird lediglich die Zulassigkeit nahversorgungsrelevanter
Sortimente festgesetzt. Zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen sind somit im Plangebiet
nicht zuldssig. Dadurch wird Kaufkraftabfliissen aus den im Einzugsbereich des Plangebietes
liegenden zentralen Versorgungsbereichen und daraus resultierenden negativen oder gar struk-
turschadigenden Auswirkungen auf diese integrierten Standorte gegengesteuert.

Als Ausnahme soll es den produzierenden Betrieben bzw. Handwerksbetrieben ermdglicht wer-
den, kleinrdumlich ihre hergestellten Waren auszustellen und zu verkaufen, sofern der Laden-
verkauf lediglich zweitrangig, in seiner Gré3enordnung als unschadlich einzuschatzen und als
ein untergeordneter und integraler Bestandteil des produzierenden Betriebes anzusehen ist.
Somit kann eine Einzelhandelsnutzung mit nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten unter-
geordnet dann zugelassen werden, wenn sie im Sinne der Forderung der mittelstandischen
Wirtschaft dazu beitragt, die wirtschaftliche Grundlage fiir genau die Betriebe zu starken, fir die
innerhalb des Plangebietes ein Standortangebot bereitgestellt wird. Diese Verkaufsstatten sol-
len jedoch nur dann zul&ssig sein, wenn sie der Betriebsflache deutlich untergeordnet sind. Aus
diesen Grinden wird das stadtebauliche Ziel der deutlichen Unterordnung in der Festsetzung
durch eine relative flachenhafte Begrenzung prazisiert. Die Begrenzung des ,Werksverkaufs*
auf 10 vom Hundert der Geschossflache sichert einen deutlichen Schwerpunkt auf der gewerb-
lich genutzten Flache im Kerngebiet.

5.1.2 Uberbaubare Flachen, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die neue Bebauung im Kerngebiet wird im Bebauungsplan in Form von baukdrperbezogenen
Baugrenzen festgesetzt. Damit werden die Grundflachen der baulichen Anlagen so weit be-
stimmt, dass eine Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts aus dem vorangestellten Gutach-
terverfahren gesichert wird. Geringfligige Abweichungen sind zulassig, sofern das stadtebauli-
che Konzept in seiner Gesamtheit gewahrt bleibt.

Die Festsetzung der lUiberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt in Kombination mit der Festset-
zung der Hohe der baulichen Anlagen als zwingende Zahl der Vollgeschosse. Dies dient eben-
falls der Sicherung des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts. Die Geschossigkeiten
wurden zugunsten eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden geringfugig erhdht - um
jeweils ein Geschoss beim Solitdrbau sowie im Innenhof des im Osten verorteten Baukorpers.
In dieser zentralen Lage im Stadtteil Barmbek soll ein verdichteter und stadtebaulich hochwer-
tiger Arbeitsort entstehen, der gleichzeitig neue Freiflachenqualitaten entlang des Barmbeker
Stichkanals erdffnet.

Am Wiesendamm bindet die neue Bebauung mit drei Geschossen an die unmittelbar dstlich
angrenzenden Bestandsgebaude an, um hier einen harmonischen Ubergang zwischen der Alt-
und Neubebauung zu schaffen. Der im Plangebiet daneben anschlielende sechsgeschossige
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Hochpunkt bildet einen betonten Abschluss der stralenbegleitenden Bebauung des Wie-
sendamms zum Barmbeker Stichkanal hin. Die riickwartigen Abschnitte des Gebaudekomple-
xes werden mit zwei- bis vier Geschossen festgesetzt. Der freistehende Solitarbau im Nordwes-
ten des Kerngebiets setzt mit 13 Geschossen einen weithin sichtbaren stadtebaulichen Akzent.
An seiner gstlichen Seite ist ein dreigeschossiger Anbau vorgesehen.

Die Baugrenzen orientieren sich in den Grundzigen an dem zugrundeliegenden stadtebauli-
chen Konzept. Die Ausweisung erfolgt in dem Sinne, dass entlang des Wiesendamms die vor-
handene Bauflucht der im Osten angrenzenden Bebauung aufgenommen wird sowie auch ent-
lang des Bahndamms eine einheitliche Flucht zwischen dem 13-geschossigen freistehenden
Solitar und dem o6stlichen Gebaudekorper entsteht. Uberschreitungen der Baugrenzen fiir un-
tergeordnete Bauteile wie Vordacher und Erker sind ausnahmsweise zuldssig (siehe § 2 Nr. 6
der Verordnung). Dadurch soll die Schaffung von Eingangssituationen unterstutzt werden. Wei-
terhin sind architektonische Mal3nahmen zur Auflockerung der Fassadengestaltung moglich.

Zwischen den beiden Gebaudekoérpern im Kerngebiet ergibt sich eine freie Platzflache. Zur Si-
cherstellung der 6ffentlichen Begehbarkeit wird hier eine mit Gehrechten zu belastende Flache
festgesetzt (siehe § 2 Nr. 7 der Verordnung). Dieser Freiraum soll sich an Gestaltungsmerkma-
len des offentlichen Raums orientieren und im Einklang mit der Kerngebietsnutzung einen 6f-
fentlichen Charakter haben, dauerhaft zuganglich sein und dem Aufenthalt dienen. Die Wasser-
kante zum Barmbeker Stichkanal hin soll unter Berlcksichtigung der naturschutzfachlichen Be-
lange der nebenliegenden Bdschung erlebbar sein und entsprechend in die Freiflachenplanung
einbezogen werden. Das festgesetzte Gehrecht ermdglicht weiterhin eine potenzielle Wegever-
bindung zur anderen Seite des Bahndamms. Eine Wiederherstellung der Unterfihrung unter
dem Bahndamm ist jedoch insbesondere wegen des auf der anderen Seite befindlichen Be-
triebsgelandes der Hamburger Hochbahn AG in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Damit wird dem im 8 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Kerngebiete festgelegten Orientierungswert von 1,0 ent-
sprochen. Begruinte Grundstlcksteile innerhalb des Geltungsbereichs werden als ,,private Grin-
flache” festgesetzt, so dass eine dauerhafte Entsieglung und naturnahe Entwicklung hieriiber
gesteuert und sichergestellt werden. Da das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept die Her-
stellung einer freien Platzflache zwischen den Gebaudekoérpern vorsieht, wird diesem Planungs-
ziel entsprechend Uber die Festsetzung von baukérperbezogenen Baugrenzen Rechnung ge-
tragen. Uber § 2 Nr. 11 der Verordnung werden oberirdische Stellplatze zugunsten der Aufent-
haltsqualitat weitestgehend ausgeschlossen. Dementsprechend ist von einer vollflachigen Un-
terbauung des Grundstiicks durch ein Tiefgaragengeschoss auszugehen. Uber flankierende
Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine Begriinung sowie eine anteilige Herstellung der
gewunschten Platzflache in sickerfahigem Material erfolgt (siehe 8 2 Nr. 16 der Verordnung).
Durch die Festsetzung einer GRZ von 1,0 in Kombination mit der Festsetzung einer privaten
Grunflache sowie textlichen Festsetzungen ist es méglich, dass vorgesehene stadtebauliche
Konzept mit hochwertigen Frei- und Aufenthaltsflachen umzusetzen und das Grundstiick mit
einer Tiefgarage zu unterbauen, um fur die Nutzungen nachzuweisende Stellplatze fur Fahrra-
der und Pkw unterirdisch unterzubringen. Gesunde Arbeitsverhéltnisse werden sichergestellt.
Durch unterbaute Bereiche wird gewdhrleistet, dass oberirdisch die Ausbildung des Platzbe-
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reichs in unmittelbarer Nahe zur Wasserkante mdglich ist. Dieser tragt zur Steigerung der Auf-
enthaltsqualitat bei und steht zuklnftigen Nutzerlnnen im Plangebiet als Erholungsraum zur
Verfligung. Das Plangebiet war bisher bereits fast vollstéandig versiegelt.

Potenziell ergibt sich durch die Festsetzungen eine Geschossflache von ca. 25.000 m2. Das
entspricht einer rechnerischen Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 2,9. Der Orientierungswert
des 8§ 17 BauNVO fir Kerngebiete (3,0) wird damit in Bezug auf die theoretisch ermittelte GFZ
eingehalten.

Im Bebauungsplan wird keine Bauweise festgesetzt, da die Bebauung durch baukérperbezo-
gene Ausweisungen von Baugrenzen ausreichend definiert wird. Am Wiesendamm ist ein di-
rekter baulicher Anschluss an die Bestandsbebauung vorgesehen. Der Gebaudekomplex er-
streckt sich fast bis zur riickwartigen Grundstlicksgrenze. Zusatzlich wird im nordwestlichen Be-
reich des Kerngebiets ein freistehender Solitéar mit 13 Geschossen festgesetzt.

Im Kerngebiet sind weitere Geschosse tiber dem obersten zulassigen Vollgeschoss (Nicht-Voll-
geschosse bzw. Staffeln) ausgeschlossen, um die Formensprache und gestalterischen Zielset-
zungen des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts zu sichern, die Hohenentwicklung
der 6stlich angrenzenden Bestandsbebauung aufzunehmen sowie - im Falle des 13-geschossi-
gen Solitars - zu gewahrleisten, dass das Geb&aude in der Fernwirkung eine klare Gestaltung
durch einen geraden Dachabschlusses erhélt.

Durch die Festsetzung in § 2 Nr. 8 der Verordnung wird zudem die H6he und Lage von Dach-
aufbauten eingegrenzt, so dass sich Gebaudekubatur und Formensprache nicht wesentlich ver-
andern. Um die Errichtung technisch notwendiger Anlagen wie zum Beispiel Fahrstuhliberfahr-
ten, Zu- und Abluftanlagen oder auch Dachausstiege zu ermdglichen, aber zu gewahrleisten,
dass diese sich den Baukorpern raumlich unterordnen, wird ihre zuldssige Hohe auf 2 m ab
Oberkante Dachhaut begrenzt. Aulierdem missen sie mindestens 2,50 m Abstand von der
Dachaul3enkante einhalten. Damit soll verhindert werden, dass Dachaufbauten aus der Ful3-
gangerperspektive als dominant wahrgenommen werden. Ausnahmen vom Abstand zur Dach-
auRenkante flr erforderliche Rettungswege und Anlagen fiir erneuerbare Energien sowie erfor-
derliche technische Aufbauten kénnen zugelassen werden, wenn diese zu dem als zwingend
zweigeschossig ausgewiesenen Innenhof ausgerichtet sind. Dadurch soll gesichert werden,
dass die Energiewende adaquat umgesetzt werden kann, indem die Dachflache insbesondere
fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie effizient nutzbar gemacht wird. Durch die Geb&ude-
tiefe des als zwingend viergeschossig ausgewiesenen umliegenden Baukorpers wird so eine
Feinjustierung im Baugenehmigungsprozess erméglicht. Vor diesem Hintergrund sind zum Bei-
spiel auch notwendige, zugehorige Blitzschutzfahnen zulassig.

Gestalterische Belange sind bei den Ausnahmen entsprechend zu bertcksichtigen. Dachauf-
bauten sollen sich im Grundsatz in ihrer Wahrnehmung unterordnen. Ggf. sind gestalterische
MalRnahmen (z.B. Begriinung) zu ergreifen. Ausnahmen sind dariiber hinaus zul&ssig fur den
mit ,(e)* gekennzeichneten Bereich innerhalb des Kerngebiets. Dabei handelt es sich um den
als zwingend 13-geschossig festgesetzten Solitar im hinteren Grundstiicksbereich sowie um
den 6- und 4-geschossigen Baukdrper des 6stlichen Gebaudes. Um hier Konflikte zwischen den
Anforderungen des Brandschutzes und den Festsetzungen zur Dachbegriinung zu vermeiden
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sowie zukunftsfahige bzw. klimafreundliche Anlagen zur Energiegewinnung und Gebaudekih-
lung zu ermdglichen, kann die Hohe der erforderlichen technischen Dachaufbauten ausnahms-
weise bis zu 3,00 m betragen.

§ 2 Nr. 8: Im Kerngebiet sind Uber dem obersten zulassigen Vollgeschoss weitere
Geschosse unzulassig. Erforderliche technische Aufbauten (zum Beispiel Haustech-
nik, Fahrstuhliberfahrten, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, Dachaus-
stiege) sind bis zu einer Hohe von 2,00 m ab Oberkante Dachhaut zulassig. Sie mus-
sen einen Mindestabstand von 2,50 m zur Dachauf3enkante einhalten. Ausnahmen
fur erforderliche Rettungswege und Anlagen fur erneuerbare Energien sowie erfor-
derliche technische Aufbauten, die zu dem als zwingend zweigeschossig ausgewie-
senem Innenhof ausgerichtet sind, kdnnen zugelassen werden. In dem mit ,(e)“ ge-
kennzeichneten Bereich des Kerngebiets sind erforderliche technische Aufbauten
ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 3,00 m ab Oberkante Dachhaut zul&assig.

Um eine Realisierung der verpflichtenden Begriinung von Dachflachen zu erméglichen, werden
Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die mit der
Umsetzung der Dachbegriinung verbundenen Funktionen insbesondere der Regenrtickhaltung,
der Stabilisierung des Kleinklimas sowie des Artenschutzes erflillt werden. Aul3erdem dient eine
geringe Dachneigung bei hohen Geb&uden der Ricksichtnahme auf die bestehende Bebauung
und der Sicherstellung einer guten Besonnung. Mit einer Uberwiegend durchgangigen Begri-
nung der Dachflachen von mindestens 75 vom Hundert wird das Erscheinungsbild der einseh-
baren Dachflachen belebt und die Gestaltung verbessert. AuBerdem werden 6kologisch wirk-
same Ersatzlebensraume fur Tier- und Pflanzenarten in Baugebieten geschaffen. Eine Redu-
zierung des Dachbegriinungsanteils auf hochstens 65 vom Hundert bei gleichzeitiger Erhdhung
des Substrataufbaus ist moglich. Der zu begriinende Anteil bezieht sich auf alle begriinbaren
Dachflachen eines Gebdudes. Werden aufgestanderte Photovoltaikmodule (PV-Module) bzw.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie Uber Grindachern installiert und fiir einen optimierten
Ertrag mit einer Neigung montiert, kdnnen die begrinten Dachflachen auch angerechnet wer-
den, wenn die Module am niedrigsten Punkt die 50 cm unterschreiten. Negative Auswirkungen
auf die Vegetationsstruktur durch eine geringfligige Teilverschattung der begriinten Dachflache
bedingt durch geneigte PV-Module oder Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind nicht zu
erwarten. Weitere Erlauterungen siehe Kapitel 5.9.2.

8 2 Nr. 9: Die Dachflachen sind als Flachdacher oder flach geneigte Décher bis zu
einer Neigung von 15 Grad herzustellen. Sie sind mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft mindestens
extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fur technische Dach-
aufbauten und Dachausstiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der Belich-
tung, der Be- und Entliftung oder die als Dachterrassen dienen. Es sind jedoch
mindestens 75 vom Hundert (v.H.) der Dachflachen eines Gebaudes zu begrinen.
Eine Reduzierung auf bis zu 65 v. H. kann nach folgender MalRgabe zugelassen
werden: je angefangene 5 v.H. Reduzierung ist der durchwurzelbare Substratauf-
bau auf der jeweils verbleibenden zu begriinenden Dachflache um mindestens
3 cm zu erhdhen. Begrinte Dachflachen unterhalb von mindestens 50 cm tber
Substrataufbauoberkante aufgesténderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
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und sonstigen technischen Dachaufbauten kénnen auf die Dachbegrinungsflache
angerechnet werden.

Im Kerngebiet sind in Ermangelung ausreichender, geeigneter Freiflachen und zur Sicherung
eines hochwertigen Umfeldes die erforderlichen privaten Stellplatze fur Mitarbeitende und Kun-
dinnen in einer Tiefgarage unterzubringen. Die Tiefgarage darf einschlie3lich ihrer Uberdeckung
bis zu 1,30 m Uber Gehwegniveau liegen. Dadurch wird die Mdglichkeit eréffnet, aufgrund der
unterliegenden Altlasten, Eingriffe in den Boden sowie das Grundwasser potenziell zu minimie-
ren.

§ 2 Nr. 11: Im Kerngebiet sind Stellplatze nur in einer Tiefgarage zulassig. Die
Tiefgarage sowie ihre Zu- und Ausfahrten sind auch auf3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, dabei darf die Deckenoberkante der
Tiefgarage einschlieRlich Uberdeckung eine Héhe von maximal 1,30 m uber 6f-
fentlicher StralRenverkehrsflache nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kénnen
maximal sechs Stellplatze oberirdisch zugelassen werden.

Da das in das Plangebiet einbezogene Grundstiick aufgrund seines Zuschnitts in nur geringem
Mal3 an offentliche StralRenverkehrsflachen angrenzt, ist eine Regelung der Logistik- sowie der
Lieferverkehre Uber das Privatgrundstiick erforderlich. Um die gewerblichen Nutzungen inner-
halb des Kerngebiets adaquat anfahren zu kdnnen, ist eine Befahrbarkeit fur Liefer- und Logis-
tikverkehre dementsprechend mdoglich. Ladezonen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
Selbiges gilt fr die Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge oder Wartungsfahrzeuge der Ham-
burger Hochbahn AG. Die verkehrliche Sicherheit der Nutzerinnen des Platzes sowie auch die
Aufenthaltsqualitat sind zu gewahrleisten. Ausnahmsweise sind oberirdisch sechs Stellplatze
zulassig. Da eine Befahrbarkeit der freien Platzflache entlang des Barmbeker Stichkanals fur
private Pkw nicht gewilinscht ist, kommt zum Beispiel fur die Unterbringung von behindertenge-
rechten Stellplatzen insbesondere der dem Wiesendamm vorgelagerte Vorplatz infrage. Damit
wird die Moglichkeit fiir eine schnelle Zuganglichkeit des Gebaudes fir betroffene Personen-
gruppen geschaffen. Ein hoher Freiflachenanteil auf dem Vorplatz soll allerdings nach wie vor
gewahrleistet werden, um eine attraktive Zugangssituation zu schaffen und den o6ffentlichen
Raum qualitatvoll zu gestalten. Deswegen sollten hier nicht mehr als zwei Stellpléatze unterge-
bracht werden. Die ausnahmsweise zulassigen Stellplatze sind in die Gestaltung der Freiflachen
zu integrieren. Ein daruber hinausgehender Bedarf an behindertengerechten Stellplatzen ist in
die Tiefgarage zu integrieren. Weiterhin befinden sich im rickwartigen Bereich im Osten des
Geltungsbereichs bereits vier oberirdische Stellplatze, die fur die nebenliegenden Theaternut-
zungen bereitstehen. Diese sollen auch weiterhin tber die Festsetzungen des Bebauungsplans
zulassig bleiben.

In dem entlang des Wiesendamms verlaufenden, als zwingend dreigeschossig ausgewiesenen
Gebéaudeteil ist eine Durchfahrt integriert, die sich unmittelbar an das im Osten angrenzende
Bestandsgebaude anschliel3t. Die hier im hinteren Grundstiicksteil (entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze) verorteten Flachen stehen entsprechend dem zugrunde liegenden stadtebauli-
chen Entwurf fir eine ErschlieBung der Gebaude zur Verfiigung. Da eine Befahrbarkeit der
freien Platzflache entlang des Barmbeker Stichkanals fur private Pkw nicht gewlinscht ist, kon-
nen hier Tiefgaragenzu- und abfahrten angeordnet werden. Fir die Durchfahrt wird eine lichte
Hohe von 4,0 m festgesetzt, damit sie ausreichend dimensioniert ist fur Rettungsfahrzeuge oder
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logistische Verkehre. Die Breite muss mindestens 6 bis 7,50 m betragen, um auch Begegnungs-
verkehre abwickeln zu kénnen.

An zwei gekennzeichneten Bereichen im Kerngebiet ist zur Verbesserung des Mikroklimas so-
wie Steigerung des Begrinungsanteils eine Fassadenbegrinung vorgesehen (siehe § 2 Nr. 15
der Verordnung, Kapitel 5.9.4).

Fur die im Kerngebiet vorhandenen Nutzungen sind aufgrund der einwirkenden Emissionen von
Schienen- und StralRenverkehr LarmschutzmalRnahmen fir die AufenthaltsrAume vorzusehen
(Orientierung zu den larmabgewandten Seiten oder ausreichender Schallschutz am Gebaude,
siehe § 2 Nr. 12 der Verordnung, Kapitel 5.6.1).

Da das Kerngebiet direkt an den in Hochlage verlaufenden Bahndamm der U-Bahn angrenzt,
sind bauliche oder technische MalRnahmen zum Schutz vor Erschitterungen vorzusehen (siehe
§ 2 Nr. 13 der Verordnung, Kapitel 5.6.3).

In den seitlichen Bereichen des Bahndamms mussen ausreichende Flachen fur Instandhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten der Hamburger Hochbahn AG zur Verfligung stehen. Daftr
sind ausreichende Freiflachen vorhanden. Erforderliche Instandsetzungsarbeiten an der U-
Bahntrasse, der Briicke Uber den Barmbeker Stichkanal und der Unterflihrung sind zu dulden.
Die Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Béschungsbereich kann ggf. nicht oder nicht
vollstandig auf den Bahndammflurstiicken erfolgen. Bei Bauvorhaben, die in geringer Entfer-
nung zu den U-Bahnanlagen verwirklicht werden sollen, ist jegliche (statische) Einflussnahme
auf die U-Bahnanlagen und deren Grindungskorper zu vermeiden. Die Unbedenklichkeit der
baulichen MaRnahme fur die U-Bahnanlagen ist durch die/ den Bauherrin rechtzeitig vor Bau-
beginn nachzuweisen. Bei Abbruch und Neubebauung sind alle erforderlichen Vorkehrungen zu
treffen, um insbesondere nachteilige statische Auswirkungen auf die U-Bahnbetriebsanlagen zu
verhindern. Eine Inanspruchnahme des Bahngelandes durch Baubehelfe (Zuganker 0.4.) ist
nach Moglichkeit auszuschlie3en, bedarf aber in jedem Fall der Zustimmung der Hamburger
Hochbahn AG. Fir die Sicherung dieser Belange werden privatrechtliche Regelungen zwischen
der Hamburger Hochbahn AG und der Grundeigentiimerin geschlossen.

52 StraRenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uiber den Wiesendamm erschlossen. Dieser verfiigt Uber einen sehr breiten
Stral3enraum mit einer grof3ziigigen begriinten und mit Baumen bestandenen Mittelinsel, wel-
che die beiden Richtungsfahrspuren trennt. Die StralRenverkehrsflachen sind ausreichend di-
mensioniert, um den zusatzlich durch die neue Bebauung des Kerngebiets entstehenden moto-
risierten Verkehr aufnehmen zu kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen
vom Wiesendamm (Teilflache von Flurstiick 507) neu geordnet. Dem Flurstiick 1952 ist eine ca.
310 m2 grolRe Teilflache vorgelagert, die in Abstimmung mit den zustandigen Dienststellen ftr
die 6ffentliche ErschlielBung nicht mehr von Néten ist. Diese Flache wird nun in das Kerngebiet
einbezogen und als solches festgesetzt. Zu diesem Zweck wird der Geltungsbereich entlang
der vormals offentlichen StralRenverkehrsflache nach Osten leicht ausgeweitet. Die Grundei-
gentumerin hat das Grundstiick entsprechend erworben. Das in das Kerngebiet einbezogene
Privatgrundstiick offnet sich insbesondere zur stral3enabgewandten Seite und hat dadurch eine
nur geringe Prasenz zum 6ffentlichen Stral3enraum hin. Durch die Neuordnung der 6ffentlichen

28



Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Nord 41

und privaten Grundstticksflachen kann ein in die Freiflachenplanung einbezogener Vorplatz ent-
stehen und die Eingangssituation zum Geb&ude entlang des Wiesendamms betont werden.
Unter der Teilflache befindliche Leitungen sind ggf. zu verlegen.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets soll Uber eine Durchfahrt durch die als zwingend drei-
geschossig ausgewiesene, stral3enbegleitende Bebauung erfolgen. Diese muss eine lichte
Hohe von mindestens 4,0 m und eine Mindestbreite von 6 bis 7,50 m aufweisen, damit Begeg-
nungsverkehre sowie eine Zufahrt flr die Fahrzeuge der Feuerwehr und Miillentsorgung poten-
ziell sichergestellt sind. Eine Befahrbarkeit der freien Platzflache entlang des Barmbeker Stich-
kanals fur Liefer- und Logistikverkehre, Rettungsfahrzeuge und Wartungsfahrzeuge der Hoch-
bahn ist aber ebenfalls mdglich. Die Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat sind zu gewahr-
leisten. Alle Verkehre missen vollstandig auf dem Privatgrund organisiert werden. Es sind ins-
besondere fir Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr und Entsorgungsfahrzeuge fur Mull ausrei-
chend bemessene Wendemdglichkeiten auf dem Grundstiick hachzuweisen. Die aul3ere Er-
schlieBung des Grundstiicks kann nur Uber ein Abbiegen “rechts rein und rechts raus” erfolgen.

Eine Unterbringung der erforderlichen 20% Pkw-Besucherstellplatze wird im 6ffentlichen Stra-
Benraum aufgrund der Bestandssituation voraussichtlich nicht méglich sein. Daher sollte ein
besonderes Augenmerk auf einer Realisierung der erforderlichen 20% Fahrradstellplatze fir
Besucherlnnen liegen sowie eine Beriicksichtigung von Lastenrddern und Lademdoglichkeiten
fur Elektrofahrrader.

5.3 Stellplatze und Garagen

Im Kerngebiet sind Stellplatze fir Pkw und Fahrrader gemaR des Bauprufdienstes fir ,Mobili-
tatsnachweise - Notwendige Stellplatze und Fahrradplatze® (2022-2, Behorde fur Stadtentwick-
lung und Wohnen) herzustellen. Die jeweilige Anzahl ist abhangig von der realisierten Bruttoge-
schossflache sowie den Nutzungen (z.B. Biro, Gewerbe, Gastronomie). GemalR Bauprufdienst
kann die nachzuweisende Anzahl an Pkw-Stellplatzen abgemindert werden, sofern ein Schnell-
bahnanschluss in der unmittelbaren N&he vorhanden ist und weitere alternative Mobilitatsmalf3-
nahmen ergriffen werden. Dies soll die Mobilitdtswende beschleunigen sowie zur Immissions-
minderung beitragen.

Aufgrund des guten OPNV-Angebots im Umfeld des Plangebiets (U-Haltestelle Saarlandstraie
/ U- und S-Haltestelle Barmbek) sowie der begrenzten Mdglichkeiten zur Unterbauung des
Grundstiicks durch mehrere Tiefgaragengeschosse (wegen unterliegender Altlast), ist eine ma-
ximale Reduzierung des Stellplatzbedarfs anzustreben. Es wird empfohlen entsprechende Mo-
bilitatskonzepte beizubringen. Auch sollten die Moglichkeiten einer Mehrfachnutzung von Stell-
platzen flur Arbeithnehmerlnnen aufgrund bestehender Homeoffice-Regelungen gepruft werden.
Je nach spéaterer Nutzung des Kerngebiets ist bei Inanspruchnahme aller Minderungsmaoglich-
keiten des Bauprifdienstes von einer Anzahl von ca. 70-100 Pkw-Stellplatzen im Plangebiet
auszugehen.

In Ermangelung ausreichender, geeigneter Freiflachen und zur Sicherung eines hochwertigen
Umfeldes und der freien Platzflache mit offentlichem Charakter sind die erforderlichen, privaten
Stellplatze fur Mitarbeitende und Kundinnen in einer Tiefgarage unterzubringen.

§ 2 Nr. 11: Im Kerngebiet sind Stellplatze nur in einer Tiefgarage zuldssig. Die
Tiefgarage sowie ihre Zu- und Ausfahrten sind auch auf3erhalb der festgesetzten
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Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, dabei darf die Deckenoberkante der
Tiefgarage einschlieRlich Uberdeckung eine Hohe von maximal 1,30 m uber 6f-
fentlicher StralRenverkehrsflache nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen
maximal sechs Stellplatze oberirdisch zugelassen werden.

Durch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage werden insbesondere Lér-
mimmissionen gemindert. Gleichzeitig kann das Planungsziel, entlang des Barmbeker Stichka-
nals eine hochwertige Freiflache mit hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen, nur auf diese Weise
umgesetzt werden. Auch hierdurch werden gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert. Ausnahms-
weise sind oberirdisch auf dem Vorplatz maximal zwei behindertengerechte Stellpléatze sowie
im norddstlichen ErschlieBungsbereich vier bereits bestehende oberirdische Stellplatze zulas-
sig. Da eine Befahrbarkeit der freien Platzflache entlang des Barmbeker Stichkanals fur private
Pkw nicht gewtlinscht ist, kommt hierfiir insbesondere der dem Wiesendamm vorgelagerte Vor-
platz infrage. Damit wird die Mdglichkeit fir eine schnelle Zugéanglichkeit des Gebaudes fir be-
troffene Personengruppen geschaffen, aber gleichzeitig die Freiflachenqualitat gewahrleistet.
Dementsprechend sind die aushahmsweise zuldssigen Stellplatze in die Gestaltung der Freifla-
chen zu integrieren. Ein dartberhinausgehender Bedarf an behindertengerechten Stellplatzen
ist in eine Tiefgarage zu integrieren.

Da unter dem Grundstiick Altlasten verortet sind, die Bodeneingriffe erschweren, besteht tber
die Festsetzung in § 2 Nr. 11 der Verordnung die Mdglichkeit, die Deckenoberkante der Tiefga-
rage maximal 1,30 m Uber der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache anzuordnen. Der H6henun-
terschied ist tiber eine Rampe auf dem Privatgrundstiick auszugleichen, so dass die freie Platz-
flache entlang des Barmbeker Stichkanals barrierefrei und inklusiv erreichbar ist. Der Bezugs-
punkt fur die Bemessung der Hohenlage ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-
net. Erganzende Regelungen werden tber einen stadtebaulichen Vertrag getroffen.

54 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das stadtebaulich-hochbauliche Konzept fir das Plangebiet wurde besonders aufgrund seiner
raumlichen Qualitaten fir diesen Standort ausgewahlt. Durch die flachenschonende Unterbrin-
gung der Baumasse und die stringente Baukdrperanordnung mit einem 13-geschossigen Hoch-
punkt bleibt eine grof3e Teilflache mit besonderer Lagegunst am Barmbeker Stichkanal unbe-
baut. Diese Freiflache soll sich in Form eines stadtisch anmutenden Platzes zum Kanal hin
offnen und dauerhaft fur die Offentlichkeit zuganglich sein. Dieser soll durch 6ffentlichkeitswirk-
same Nutzungen — insbesondere in den Erdgeschossen — belebt werden. Damit wird ein vor-
mals unzuganglicher Ort in pradestinierter Lage am Wasser erstmals erlebbar. Der Platz hat
sowohl fur die Nutzerinnen, Kundinnen, und Besucherlnnen eine Aufenthalts- und Erholungs-
funktion als auch auch fir die Bewohnerinnen und Nutzerinnen des umliegenden Quatrtiers.
Innerhalb des Kerngebiets kann auf diese Weise ein besonders attraktiver Ort fir neue Arbeits-
statten geschaffen werden. Die dauerhafte Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit soll {iber ein
Gehrecht gesichert werden.

Innerhalb des Plangebiets liegt ein Teil der Briicke, die den Wiesendamm uber den Stichkanal
fuhrt. Diese ist nach 8§ 4 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI.
S. 142) geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 26.06.2020, HmbGVBI. S. 380, 384 geschutzt
und in die Hamburgische Denkmalliste (ID: 45591) eingetragen (siehe S. 8, Abb. 3). Durch die
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Neuordnung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache geht auch der Boschungsteil, welcher un-
mittelbar an das Briickenbauwerk angrenzt, in Privateigentum tber und wird entsprechend als
private Grunflache festgesetzt. In Abstimmung mit den zustandigen Dienststellen sind das Bri-
ckenbauwerk sowie der Briickenfligel u.a. zu Wartungszwecken weiterhin zuganglich zu halten.

Daher wird im Bebauungsplan Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nr. 7: Die im Kerngebiet sowie in der privaten Grunflache auf dem Flurstiick
1952 der Gemarkung Barmbek festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, einen allgemein zugénglichen
Weg anzulegen, zu unterhalten und der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen.
Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechen kénnen zugelas-
sen werden.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Der Siegerentwurf des Gutachterverfahrens wurde hinsichtlich seines Stadtebaus sowie der ar-
chitektonischen Gestaltung des Entwurfs ausgewahlt. Die Neubebauung des Plangebiets soll
sich in ihrem Erscheinungsbild besonders entlang des Wiesendamms an der Industriearchitek-
tur der Bestandshallen orientieren und hier eine gelungene Erganzung bilden. Eine hohe archi-
tektonische Qualitat wird auch fur den baulichen Hochpunkt erwartet, der mit seinen 13 Ge-
schossen eine recht grof3e Fernwirkung erzielt.

Uber die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden die Qualitaten des im Gutach-
terverfahren ausgewahlten Entwurfs gesichert. Der gewiinschte Stadtebau sowie die angestreb-
ten Freiflachenqualitaten entlang des Barmbeker Stichkanals werden durch die Ausweisung der
Baugrenzen, die sich an den Baukoérpern orientieren, sowie auch die zwingende Geschossigkeit
gesichert. Im Kerngebiet sind weitere Geschosse Uber dem obersten zulassigen Vollgeschoss
(Nicht-Vollgeschosse bzw. Staffeln) ausgeschlossen, um die Formensprache und gestalteri-
schen Zielsetzungen des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts zu sichern, die Héhen-
entwicklung der dstlich angrenzenden Bestandsbebauung aufzunehmen sowie - im Falle des
13-geschossigen Solitars - zu gewahrleisten, dass das Gebaude in der Fernwirkung eine klare
Gestaltung durch einen geraden Dachabschlusses erhdlt. Die Baugrenzen orientieren sich in
den Grundziigen an dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept. Die Ausweisung erfolgt
in dem Sinne, dass entlang des Wiesendamms die vorhandene Bauflucht der im Osten angren-
zenden Bebauung aufgenommen wird sowie auch entlang des Bahndamms eine einheitliche
Flucht zwischen dem 13-geschossigen freistehenden Solitar und dem 6stlichen Gebaudekorper
entsteht. Uberschreitungen der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile wie Vordacher und Er-
ker sind ausnahmsweise zulassig (siehe § 2 Nr. 6 der Verordnung). Dadurch soll die Schaffung
von Eingangssituationen unterstitzt werden. Weiterhin sind architektonische Mal3hahmen zur
Auflockerung der Fassadengestaltung maoglich.

Weiterhin ist gemanR § 2 Nummer 18 der Verordnung zur Steigerung der Aufenthaltsqualitéat und
zur Belebung der neuen Platzflache gestalterisch eine Treppenanlage in der festgesetzten pri-
vaten Grinflache zulassig.

Weitere Gestaltungsanforderungen, z.B. zur Fassadengestaltung oder zur Gestaltung des
neuen Platzes werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit der Grundstiickseigentimerin
gesichert.
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5.6 Technischer Umweltschutz

56.1 Larmschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der unmittelbar nérdlich gelegenen U-Bahn-Trasse, der westlich
gelegenen Saarlandstral3e, des sldlich verlaufenden Wiesendamms sowie der dstlich gelege-
nen Bahnstrecken (u. a. Guterumgehungsbahn) erheblichem Verkehrslarm ausgesetzt. Dartiber
hinaus wirkt Gewerbelarm durch das nordlich gelegene Betriebsgelande der Hamburger Hoch-
bahn sowie durch den westlich auf der gegentiberliegenden Seite des Barmbeker Stichkanals
gelegenen Verbrauchermarkt auf das Plangebiet ein.

Durch die Planung selber kann gewerblicher Larm durch eine Zufahrt zur Tiefgarage sowie ggf.
AulRengastronomie entstehen, den es in Hinblick auf die in stdlicher Richtung durch Wohnen
gepragte Nachbarschaft zu bertcksichtigen gilt. Zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 wurde
daher eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet.

Verkehrslarm:

Fur die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen sind gemaR ,Hamburger Leitfaden Larm in
der Bauleitplanung 2010“ hilfsweise die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert 4. November
2020 (BGBI. I S. 2334) heranzuziehen. Diese liegen fiir Kerngebiete bei 64 dB(A) am Tag und
54 dB(A) in der Nacht. Als weitere Orientierung dient die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung,
die in der Rechtsprechung bei Beurteilungspegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts angenommen
wird. Da im Kerngebiet Wohnnutzungen ausgeschlossen werden, ist fur die Beurteilung der Lar-
mimmissionen nur der Tagwert heranzuziehen. Die Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung ist fur
gewerbliche Nutzungen nicht maf3geblich und dient nur als zusatzliche Orientierung.

StraRenverkehr

Fur die Untersuchung des StraRBenverkehrslarms wurden die Saarlandstra3e und der Wie-
sendamm betrachtet. Die Verkehrszahlen (durchschnittliche werktagliche Verkehrsstéarken
DTVw in Kfz/24h) liegen fur die Saarlandstraf3e nérdlich des Wiesendamms bei 32.800 Kfz/24h,
sudlich des Wiesendamms bei 34.000 Kfz/24h und fur den Wiesendamm bei 10.100 Kfz/24h.
Die Geschwindigkeit fur alle StralRenabschnitte betragt 50 km/h.

Bahnverkehr:

Fir die Ostlich des Plangebietes verlaufende Strecke der Guterumgehungsbahn und der S-Bahn
wurden in einer Prognose fur 2030 folgende Zugzahlen bericksichtigt: Fur die Giuterumge-
hungsbahn als Summe beider Richtungen 77 Ziige tags und 60 Zlige nachts. Fir die S-Bahn
als Summe beider Richtungen 264 Ziige tags und 36 nachts. Fir die betrachteten Gleisab-
schnitte wurden Kurven und Briicken mit entsprechenden Zuschlagen berticksichtigt.

Die Schallimmissionen der U-Bahn sind von besonderer Bedeutung, da die U-Bahn-Trasse der
Linie U3 auf einem Bahndamm mit einer Hohe von etwa 3 m in ca. 10 m Entfernung zur nordli-
chen Fassade des geplanten Birogebéudes verlauft.

Die Hamburger Hochbahn AG gibt fur Schalltechnische Gutachten mit Prognosehorizont 2030
folgende Taktung vor: Tag (6-22 Uhr) 90 s; Nacht (22-6 Uhr) 90 s bzw. 150 s (von 0.30 bis 4.30
Uhr). Damit ergeben sich je Fahrtrichtung 650 Zlge tags und 248 Ziige nachts.
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Die Verkehrszahlen wurden gleichmafiig auf die durch die Hamburger Hochbahn AG angege-
benen Zugtypen (DT3, DT4, DT5) verteilt. Die von der Hochbahn vorgegebenen Zugzahlen lie-
gen deutlich oberhalb der gegenwaértigen Zugfrequenzen, so dass ein erheblicher Spielraum fur
zuklnftige Zunahmen der Zugzahlen besteht.

Die U-Bahnen werden mit einer Geschwindigkeit von 80 km/h in den Berechnungen bericksich-
tigt. Im Bereich der Briicken und der Kurve wurden entsprechende Zuschldage angesetzt.

Ergebnis:

Die Beurteilung der Larmimmissionen beschréankt sich aufgrund der Gewerbenutzungen auf den
Tageszeitraum. Die hdchsten Larmimmissionen ergeben sich an den zur U-Bahn-Trasse orien-
tierten Nordfassaden. Hier werden Beurteilungspegel tags zwischen 65 und 70 dB(A) erreicht.
Der Immissionsgrenzwert (IGW) fur Kerngebiete von 64 dB(A) tags kann nicht eingehalten wer-
den. Auch an den seitlich zur U-Bahn-Trasse orientierten Geb&udeseiten wird der IGW tags von
64 dB(A) Uberschritten. Am Wiesendamm kommt es an den Sudfassaden zu geringfligigen
Uberschreitungen um 1 bis 2 dB(A). An den ibrigen Gebaudeseiten wird der IGW tags von 64
dB(A) eingehalten.

An den betroffenen Fassaden sind daher Festsetzungen zum Larmschutz fir den Schutz ge-
werblicher Aufenthaltsrdaume erforderlich. Sofern eine geeignete Grundrissgestaltung nicht
maoglich ist, sind entsprechende bauliche SchallschutzmalRhahmen zu ergreifen. Dies kann ins-
besondere wg. der Gebaudekubaturen und zur Verbesserung der Besonnung der Fall sein.

8 2 Nr. 12: Im Kerngebiet sind an den mit ,,(b)“ bezeichneten Fassaden gewerbliche
Aufenthaltsrdume (hier insbesondere die Pausen- und Ruherdume) durch geeig-
nete Grundrissgestaltung der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. So-
weit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten Geb&audeseiten nicht
mdoglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Aul3enttiren,
Fenstern, Aulenwanden und D&achern der Geb&ude durch bauliche MalZnahmen
geschaffen werden.

Gewerbelarm im Plangebiet:

Nordlich der U-Bahn-Linie U3 befindet sich die Hauptwerkstatt der Hamburger Hochbahn, deren
Betriebsgelande im Norden bis an die HellbrookstralRe reicht. Auf dem Gelénde befinden sich
Gleisanlagen, Werkshallen und Verwaltungsgebaude. Die von dem Betriebsgelédnde ausgehen-
den Gewerbelarmemissionen werden mittels flachenbezogener Schallleistungspegel bertick-
sichtigt. Berlcksichtigt werden nur die Freiflachen, da davon ausgegangen wird, dass die
Schallabstrahlung der Gebaude demgegeniiber vernachlassigbar ist. Fir die gesamten Freifl&-
chen wird als Annahme auf der sicheren Seite ein flichenbezogener Schallleistungspegel von
60 dB(A)/m2 angenommen. Dies entspricht den Schallemissionen eines uneingeschrankten Ge-
werbegebietes.

Westlich des Barmbeker Stichkanals befindet sich ein Verbrauchermarkt. In den Berechnungen
werden als relevante Schallquellen die Parkplatze, Lkw-Verkehre und Verladevorgénge bertick-
sichtigt.

Die Untersuchung der Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet beschrankt sich auf den Tages-
zeitraum, da das Plangebiet der Unterbringung von Biiros- und Arbeitsstatten dient und eine
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Wohnnutzung ausgeschlossen wird. Die ermittelten Beurteilungspegel tags betragen maximal
55 dB(A). Der Immissionsrichtwert gemaf® TA Larm fur Kerngebiete von 60 dB(A) tags wird
somit um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Immissionskonflikte aufgrund des auf das Plange-
biet einwirkenden Gewerbeldarms kdnnen ausgeschlossen werden. Festsetzungen zum Larm-
schutz fur den Gewerbelarm sind nicht erforderlich.

Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft:

Sudlich des Plangebietes auf der gegeniiberliegenden Seite des Wiesendamms befinden sich
im Bestand Wohnnutzungen, die hinsichtlich mdglicher Larmimmissionen aus dem Plangebiet
zu berlcksichtigen und zu schitzen sind.

Fur die gutachterliche Betrachtung wurde als maximaler Bedarf (Negativszenario) eine Tiefga-
rage mit 300 Stellplatzen als Berechnungsgrundlage fir das Plangebiet angenommen, deren
Larmemissionen durch die Zufahrt und das Garagentor auf Basis der Parkplatzlarmstudie er-
mittelt wurden. Fir die Bewegungshaufigkeiten wurden 600 Fahrzeuge pro Tag und 30 Fahr-
zeuge in der lautesten Nachtstunde angenommen. Gemaf3 Bauprifdienst fur ,Mobilitatsnach-
weise - Notwendige Stellplatze und Fahrradplatze® (2022-2, Behérde fir Stadtentwicklung und
Wohnen) kann die nachzuweisende Anzahl an Pkw-Stellplatzen abgemindert werden, sofern
ein Schnellbahnanschluss in der unmittelbaren Nahe vorhanden ist und weitere alternative Mo-
bilitatsmalnahmen ergriffen werden. Da die Voraussetzungen fiir eine Abminderung der bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzzahlen in diesem Plangebiet gegeben sind, ist mit
deutlich weniger als 300 Stellplatzen zu rechnen. Es handelt sich lediglich um eine Berech-
nungsgrundlage, die sich an einem Maximalwert orientiert.

Fur eine Gastronomienutzung im Kerngebiet, die insbesondere der Bespielung und Belebung
des Platzes dienen soll, wird von 120 Sitzplatzen auf den Aul3engastronomieflachen und einer
Nutzung von 6-22 Uhr mit einer Auslastung von 100 % und von 22-23 Uhr mit einer Auslastung
von 50 % ausgegangen. Bei der Festlegung des Schallleistungspegels LWA gemalR VDI 3770
(Verein Deutscher Ingenieure — Emissionskennwerte von Schallquellen) wurde von 120 Gésten
ausgegangen, von denen 50 % gleichzeitig ,gehoben sprechen®. Der Maximalpegel wird mit 95
dB(A) angenommen. In Anlehnung an VDI 3770 entspricht dies ,lautem Rufen®.

Fur die Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft wurden am Tage Beurteilungspegel von
maximal 48 dB(A) ermittelt. Der Immissionsrichtwert tags fur allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) wird um mindestens 7 dB(A) unterschritten. In der Nacht wurden Beurteilungspegel von
maximal 34 dB(A) ermittelt. Der Immissionsrichtwert nachts von 40 dB(A) wird um mindestens
6 dB(A) unterschritten. Da die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten wer-
den, ist auch unter Berlicksichtigung einer Gewerbelarm-Vorbelastung gewahrleistet, dass die
zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Immissionskonflikte aufgrund des durch die Planung verursachten Gewerbelarms kénnen aus-
geschlossen werden. Festsetzungen zum Larmschutz fir den Gewerbeldrm sind nicht erforder-
lich. Eine Nutzung der AufRengastronomie nach 22 Uhr ist grundsatzlich moglich, soweit die
Larmimmissionen einer Ublichen Restaurant-Nutzung oder vergleichbar im Freien entsprechen
und keine Party-Veranstaltungen mit Beschallung durchgefiihrt werden.
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5.6.2 Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt am Wiesendamm, der nicht als Hauptverkehrsstral3e eingestuft ist und im
Verhdltnis keine sehr hohen Verkehrsmengen aufweist. Es ist daher davon auszugehen, dass
die Grenzwerte nach der 39. BImSchV im Plangebiet eingehalten werden. Aus lufthygienischer
Sicht sprechen daher keine Aspekte gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes und die damit
verbundene Ausweisung als Kerngebiet.

Fur Hamburg besteht ein Luftreinhalteplan, dessen 2. Fortschreibung am 30. Juni 2017 in Kraft
getreten ist. In ihm werden verschiedene MalRhahmenpakete benannt, die Hamburg zur Ver-
besserung der Luftqualitét durchfihren wird. Wesentliche MaRnahmen, die zur Reduzierung der
Stickstoffdioxidbelastung in Hamburg ergriffen werden, sind z.B. der Ausbau des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, die Forderung des Radverkehrs, die Flottenmodernisierung bei Bus und
Bahn und die Umsetzung der Energiewende. Es ist daher auf gesamtstadtischer Ebene von
einer Verbesserung der Hintergrundbelastung fiir NO, NO», PM1o und PM.s sowie flir Ozon (Os)
zu rechnen.

5.6.3 Erschitterungen

Das Plangebiet wird im Norden von dem etwa drei Meter hohen Bahndamm der U-Bahnlinie U3
begrenzt. Da der im Plangebiet vorgesehene nordliche 13-geschossige Neubau bis auf 10 m an
den Bahndamm herantritt, sind relevante Erschiitterungsimmissionen nicht auszuschlie3en. Die
von dem Bahnverkehr ausgehenden Erschitterungen werden tber Boden, Griindung, Wéande
und Stutzen auf den Ful3boden der Stockwerksdecken weitergeleitet, wo sie in Folge von Re-
sonanzilberhéhung von Menschen als stérend empfunden werden kénnen. Somit ist eine Ab-
wagungsrelevanz im Hinblick auf ,gesunde Arbeitsverhaltnisse“ gemanR § 1 Absatz 6 Nummer
1 BauGB vorhanden. Es wurde daher ein Gutachten zu mdoglichen Erschitterungen bzw.
Schwingungen im Gebaude erstellt. Damit soll der Nachweis fir die uneingeschrankte Nutzung
des Gebaudes bzw. fir ggf. erforderliche Malinahmen am Gebaude in Bezug auf Erschitterun-
gen und sekundaren Luftschall erbracht werden.

Gemal der Aufgabenstellung wurden im Wiesendamm 30 Schwingungsmessungen der Er-
schitterungen durch U-Bahn-Verkehr durchgefihrt und daraus Prognosewerte fir das zukinf-
tige Gebaude errechnet. Beriicksichtigt wurde dabei nur eine Bauweise in Beton und eine Nut-
zung des Grundstiicks gemalf BauNVO § 7 (Kerngebiet). Dabei konnte eine Beurteilung fiir eine
nachtliche Nutzung sowie fir Wohnen ausgeschlossen werden.

Die Prognosewerte fur Erschiitterungen im Gebaude wurden mit den Anhaltswerten der DIN
4150-2, Zeile 3, verglichen. Dabei stellte sich heraus, dass diese nicht eingehalten werden,
wenn das Gebaude Deckeneigenfrequenzen zwischen 63 bis 80 Hz enthélt.

Die Prognosewerte fur sekundéaren Luftschall wurden mit dem Immissionsrichtwert fur zumut-
bare Innenraumpegel Ls = 45 dB(A) bei Buronutzung verglichen. Dabei stellt sich heraus, dass
dieser nicht eingehalten wird, wenn das Geb&ude Deckeneigenfrequenzen von 80 Hz enthélt.
AuR3er Geschossdecken konnen auch andere Bauteile in Schwingungen versetzt werden und
dadurch sekundaren Schall abstrahlen.

Um wahrnehmbare Beeintrachtigungen im Neubau zu unterbinden, bieten sich zwei Losungs-
wege an.

35



Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Nord 41

1. die Vermeidung von Bauteilen mit Eigenfrequenzen zwischen 63 und 80 Hz im Gebaude und

2. die elastische Lagerung des Neubaus mit dem Ziel der Schwingungsisolierung gegeniiber
den Erschitterungen aus dem (zukinftigen) U-Bahnverkehr.

Decken mit Spannweiten zwischen ca. 6 bis 11 m weisen selten héhere Eigenfrequenzen als
30 Hz auf, sofern jedoch auch kleinere Raume im Neubau geplant werden, wird empfohlen eine
rechnerische Abschatzung der Deckeneigenfrequenzen durchzufuhren. In diesem Zusammen-
hang sollten auch Eigenfrequenzen grof3flachiger Bauteile wie z.B. aussteifender Wande be-
rechnet werden.

Sofern die Berechnungen ergeben, dass Bauteile Eigenfrequenzen in der Nahe von 63 bis 80
Hz aufweisen und durch Umplanung nicht verandert werden kénnen, wird empfohlen eine ge-
eignete schwingungsisolierende Aufstellung des Gebaudes zu entwerfen. Deren dynamischer
Einfluss erfordert zwingend die Wiederholung der hier vorgestellten Prognoserechnungen.

Mit Einhaltung dieser MalRgaben ist somit nachgewiesen, dass der Bebauungsplan umgesetzt
werden kann. Um fir die geplante Arbeitsstattennutzung einen ausreichenden Schutz vor Er-
schitterungen und sekundarem Luftschall zu gewahrleisten und damit gesunde Arbeitsverhalt-
nisse zu sichern, wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

8 2 Nr. 13: Fir die mit ,(c)“ bezeichneten Gebaude ist der Erschitterungsschutz
der Geb&aude durch bauliche oder technische MalRnahmen (zum Beispiel an
Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte
der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf Menschen
in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 2 (Gewerbegebiete nach BauNVO) eingehalten
werden (Einsichtnahmestelle der DIN 4150-2: Freie und Hanse-stadt Hamburg,
Staatsarchiv, Bezugsquelle der DIN 4150-2: Beuth Verlag GmbH, Berlin). Zusatz-
lich ist durch bauliche und technische MalBhahmen zu gewébhrleisten, dass der
sekundéare Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (Einsichthahme im Gemeinsamen Ministerialblatt Nr.
26/1998, S. 503) nicht Uberschreitet.

Mittels der Festsetzung in 8 2 Nummer 12 wird sichergestellt, dass fir das Plangebiet ein Stan-
dard hinsichtlich des Erschitterungsschutzes gewahrleistet wird, der sich an den Anhaltswerten
der DIN 4150, die fur gewerblich genutzte Gebiete empfohlen werden, orientiert. Die DIN 4150
benennt fur Kerngebiete etwas niedrigere Anhaltswerte. Im Rahmen der Abwagung wird es al-
lerdings als vertretbar angesehen, den Schutzanspruch fur das Plangebiet auf das Niveau von
gewerblich genutzten Gebieten anzupassen. Das abgesenkte Schutzniveau fir Gewerbege-
biete fuhrt aus folgenden Erwdgungen nicht zu ungesunden Arbeitsverhaltnissen:

Erschitterungen stellen keine erheblichen Nachteile dar, sondern lediglich Belastigungen. Ge-
sundheitsgefahren durch Erschitterungen werden nicht ausgel6st. Bei Einhaltung der Anhalts-
werte der DIN 4150 ist i.d.R. davon auszugehen, dass keine erheblichen Belastigungen vorlie-
gen.

Die DIN 4150 stellt zwar ein ,antizipiertes Sachverstandigengutachten” dar, welches auch der
Landerausschuss fur Immissionsschutz (LAI) sich in seiner Erschitterungs-Leitlinie zu Eigen
gemacht hat. Gleichwohl formuliert die DIN 4150, Teil 2 in ihren Erlauterungen in Anhang D,
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dass ,die Zahlenwerte als Anhaltswerte bezeichnet werden, um klarzustellen, dass es sich bei
diesen Werten in Verbindung mit dem Beurteilungsverfahren nicht um gesicherte Grenzwerte
handelt, sondern um empfohlene Werte.“ Diese Ausflihrungen deuten darauf hin, dass bei den
Anhaltswerten Unsicherheiten lber die angemessene Hohe bestehen. Zudem bestehen mess-
technisch bedingte Unsicherheiten von bis zu 15 % (vgl. Nummer 5.4 DIN 4150 Teil 2).

Die DIN 4150-2 ist im Hamburger Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht durch jede(n) nieder-
gelegt.

Des Weiteren ist zu bedenken, dass die Anhaltswerte fir Kerngebiete und Mischgebiete, davon
ausgehen, dass es sich um Einwirkungsorte handelt, die weder vorwiegend der Unterbringung
von gewerblichen Anlagen noch vorwiegend von Wohnungen dienen. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans Barmbek-Nord 41 wird jedoch gesichert, dass im Plangebiet das Wohnen
géanzlich ausgeschlossen ist. Es handelt sich daher um ein Baugebiet, dass nur fiir Arbeitsstat-
ten genutzt werden darf, die sowohl gewerbliche als auch Biironutzungen umfassen. Daraus ist
zu schlussfolgern, dass die etwas hoéheren Anhaltswerte flir Gewerbegebiete herangezogen
werden konnen, da mit Ihnen ebenfalls gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert werden kdnnen.

Hamburg als Stadtstaat besitzt nur begrenzte Flachenpotenziale fur die bauliche Entwicklung.
Nach dem Gebot des flachensparenden Bauens erfolgt die Siedlungsentwicklung Hamburgs
vorrangig im Wege der Innenentwicklung. Vor diesem Hintergrund ist es in der Regel nicht mog-
lich, ausreichend grof3e Abstande zu den Emissionsquellen einzuhalten. Das Heranplanen von
schutzwirdigen Nutzungen an Schienenverkehrswege ist hier insofern notwendig.

5.6.4 Altlasten und Bodenschutz

Auf der Flache des Flurstiicks 1952 fand seit 1916 eine gewerblich/ industrielle Nutzung statt.
Bereits wahrend des ersten Weltkriegs hat die Firma Heidenreich & Harbeck auf dem Standort
Granaten gefertigt. Bis 1983 wurde das im zweiten Weltkrieg stark zerstérte Werk dann zur
Herstellung und Reparatur von Maschinen genutzt. Im Rahmen der Nutzung wurden Spritz- und
Lackierkammern, eine Kraftwagenhalle mit Wartungsbereich, Benzinabscheider, eine Eigenver-
brauchstankstelle und eine Cyanid-Harterei auf dem Geléande erstellt. Aktenkundig sind Scha-
densfalle mit LCKW (1938) und Schneidedlen (1961) sowie einer Cyanid-Verunreinigung, die
1983 teilsaniert wurde. Die straf3enseitigen Verwaltungsgebaude wurden seit Aufgabe der Fab-
rikation zum Zwecke der Jugend- und Berufshildung genutzt. Die riickwartigen Fabrikationshal-
len wurden als Baustelleneinrichtungsflachen fir den Umbau der dstlich angrenzenden Berei-
che genutzt.

Aufgrund der oben benannten ehemaligen Nutzung ist mit folgenden branchentypischen Schad-
stoffen zu rechnen: Chlorkohlenwasserstoffe (CKW)/ Aromaten, Schwermetalle, Mineral6lkoh-
lenwasserstoffe (MKW)/ polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Cyanide. Orien-
tierende Untersuchungen in 2006 zeigten Belastungen des Bodens im Bereich der ehem. Cya-
nid-Schmelze und im Bereich der Tauchbecken. Hier hat bereits eine Teilsanierung in 1983
stattgefunden. Darliber hinaus wurden im Grundwasser Aufféalligkeiten an leichtfliichtigen, chlo-
rierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), untergeordnet an Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW)
festgestellt. Weiterfihrende Untersuchungen zeigten, dass der Eintrag der Schadstoffe, zumin-
dest fur die LCKW, Uber die im Norden angrenzende Flache der Hamburger Hochbahn erfolgt
ist. Die Ergebnisse der orientierenden Untersuchung im Februar 2020 bestatigen aufgrund der
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festgestellten Schadstoffe im Boden und im Grundwasser den Altlastverdacht auf dem Grund-
stuck. Es wurden MKW- und PAK-Belastungen in sanierungsrelevanter Grol3enordnung ange-
troffen.

Im Zusammenhang mit der Herstellung einer Tiefgarage, die voraussichtlich den Gberwiegen-
den Grundstucksbereich einnimmt, sind die oberflachennah anstehenden Bbdden bis ca. 2 m
unter Gelandeoberkante nahezu flachig aufzunehmen. Ausgenommen hiervon sind die in den
gewachsenen Boden im Niveau des Grundwasserspiegels angetroffenen MKW-Belastungen.
Die massive, vom Grundsatz her sanierungsrelevante, MKW-Verunreinigung wurde im Bereich
des geplanten Bauvorhabens Wiesendamm 30 sowohl lateral als auch zur Tiefe hin im Rahmen
mehrerer Untersuchungsschritte eingegrenzt. Hierbei wurden max. MKW-Gehalte von 86.500
mg/kg festgestellt. Im Wasserwechselhorizont hat sich eine 1,5 bis 3,0 m machtige ,Schmier-
phase” ausgebildet, die lokal bis zu 7,0 m in den Wasserleiter hineinreicht. Bei den Schadstoffen
handelt es sich um stark gealterte, verharzte Polychlorierte Biphenyle (PCB) und Aromaten-freie
MKW. Im Grundwasser wurde lediglich eine geringe Uberschreitung der Geringfiigigkeits-
schwellenwerte an MKW festgestellt, die aulR3erhalb des Schadensbereiches nicht mehr nach-
weisbar ist.

Die zustandige Fachbehotrde (BUKEA A22) hat unter Berticksichtigung und Bewertung aller vor-
liegenden Ergebnisse und Gegebenheiten entschieden, dass fir den vom Grundsatz her als
sanierungsrelevant zu bewertenden MKW Schaden auf dem Grundstiick Wiesendamm 30, eine
aktive Sanierung unverhdltnismanRig ware. Diese Einzelfallentscheidung beruhtim Wesentlichen
auf folgenden Uberlegungen:

¢ Im Zuge von Feld- und Laborversuchen wurde nachgewiesen, dass es sich bei den Ver-
unreinigungen um stark gealterte, so gut wie nicht mehr mobilisierbare, verharzte Mine-
raldlkohlenwasserstoffe handelt. Diese sind sowohl frei von PCB- als auch Aromaten.
Die punktuell angetroffene Olphase kann als quasistationar bezeichnet werden und
konnte kaum mobilisiert werden.

e Vor Beginn der Arbeiten zu den Feldversuchen wurden in allen vorhandenen Pegeln,
auch im Schadenszentrum, Schadstoffkonzentrationen unterhalb der GFS-Werte (Ge-
ringFugigkeitsSchwelle) von 0,2 mg/l MKW gemessen. Ein weiterer Austrag in das
Grundwasser scheint nicht oder nur in sehr begrenztem Mal3e zu erfolgen.

¢ Die Umnutzung des ehem. zur Metallverarbeitung genutzten Grundstiicks erfolgt zu Ge-
werbe- und Biroflachen. Wohnnutzung wird ausgeschlossen.

¢ Nach erfolgter Neubebauung ist das Grundsttick und besonders der Schadensherd voll-
standig versiegelt.

e Im Zuge der BaumalRhahme wird ein Teil der Bodenbelastung (ca. 10-15 %) entfernt.

e An der Basis des ersten Wasserleiters stehen 20 m machtige Geschiebemergel an, die
einer weiteren vertikalen Schadstoffverfrachtung entgegenwirken.

Um die Stationaritat der Grundwasserverunreinigung zukinftig tberprifen zu kénnen, wird der-
zeit seitens der Bauherrin in Abstimmung mit der BUKEA -A22- die Erstellung eines geeigneten
Uberwachungskonzeptes abgestimmt und beauftragt. Sollte, was derzeit als sehr unwahr-
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scheinlich erachtet wird, eine Mobilisierung von Schadstoffen stattfinden, sind geeignete Siche-
rungs-/Sanierungsmalf3nahmen zu ergreifen. Entsprechende Regelungen werden in einen stad-
tebaulichen Vertrag ibernommen.

Aufgrund der nahezu flachig und auf dem Grundstiick vorhandenen Bebauung/ Oberflachen-
versiegelungen konnten im Rahmen der orientierenden Untersuchung keine Oberbodenbepro-
bungen stattfinden. Da das Grundstlick auch zukinftig fast vollstdndig versiegelt werden wird
und keine sensiblen Nutzungen vorgesehen sind, kann auf eine weitere Erkundung verzichtet
werden. Oberboden aus der Phase der altlastverdéchtigen Nutzung des Grundstlicks wird nur
im Bereich der Uferbéschung verbleiben, so dass eine Gefahrdung Uber den Pfad Boden —
Mensch nicht zu besorgen ist. Eine Versickerung von Regenwasser ist nicht vorgesehen, um
eine Verlagerung von Schadstoffen mit dem Sickerwasser in den ersten Grundwasserleiter zu
vermeiden. Zudem ist das Anlegen von Wohngarten, Spielplatzen, Nutzpflanzen oder anderen
sensiblen Nutzungen nicht vorgesehen.

Aufgrund der, auch nach einer Neubebauung im Untergrund verbleibenden MKW und PCB-
Verunreinigungen in sanierungsrelevantem Ausmalf ist das Grundstick Wiesendamm 30 in
dem Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" zu kennzeichnen. Dies wird entspre-
chend in die Planzeichnung tbernommen.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1343) einschlagig. Bei einer Realisierung
nach dem 01.08.2023 sind die Anforderungen der 88 6-8 BBodSchV i.d. dann geltenden Fas-
sung zu beachten.

Im Rahmen der geplanten Baumaf3nahme ist aufgrund der ermittelten Schadstoffgehalte im Bo-
den mit erhdhten Entsorgungskosten der bei Erdarbeiten anfallenden Aushubbdden zu rechnen.
Aufgrund der ermittelten Schadstoffgehalte (i. W. MKW, PAK) im Boden ist zudem mit erhéhten
Kosten fur zusatzliche ArbeitsschutzmafRnahmen bei den Erdarbeiten zu rechnen.

Extern angeliefertes Bodenmaterial muss grundséatzlich die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, s. Anhang 2 Ziffer 4), hilfsweise auch die Zuord-
nungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln- der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) einhalten.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler vorhanden.

5.6.5 Klimaschutz

Mit dieser MaRRnahme der Innenentwicklung werden wohnortnahe und gut an den offentlichen
Personennahverkehr angebundene Arbeitsstatten im Sinne der funktionsgemischten Stadt ge-
schaffen. Durch die angestrebte bauliche Dichte erfolgt ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden. Gegenuber dem Altbestand kann die Neubebauung mit ihrem Effizienzhausstandard
und den Anlagen zur Nutzung von Solarenergie einen Beitrag zur Warmewende und dem Aus-
bau erneuerbarer Energien leisten.

Das Plangebiet ist im Bestand fast vollstandig Uberbaut bzw. versiegelt. Klimatisch und lufthy-
gienisch wirksame Vegetationsflachen sind nur auf der Boschung des Barmbeker Stichkanals
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sowie entlang des Bahndamms vorhanden. Diese werden im Zuge der Neubebauung des
Grundstiicks weitestgehend erhalten bzw. sind weiterzuentwickeln. Durch die neue Baustruktur
und die getroffenen Festsetzungen zu Begrinungsmafinahmen kann sich die lokalklimatische
Situation verbessern und der Warmeinsel-Effekt vermindert werden.

Negative bioklimatische und lufthygienische Auswirkungen werden im Wesentlichen durch fol-
gende Festsetzungen und MalRnahmen vermieden, vermindert sowie mit Heranwachsen der
Neupflanzungen und begriinten Flachen in absehbarer Zeit ausgeglichen:

- verdichtete Bebauung auf begrenzten Baufeldern zu Gunsten eines grof3ziigigen Platz-
bereiches am Barmbeker Stichkanal mit positiven Effekten auf das Lokalklima und die
Durchliftung (siehe Planzeichnung),

- weitmdgliche Erhaltung von Baum- und sonstigen Vegetationsbestdnden sowie deren
Weiterentwicklung (siehe Planzeichnung, Festsetzung ,private Grinflache“ sowie § 2
Nummer 18 der Verordnung),

- Festsetzung zur Begriinung unterbauter Flachen und zur Dach- und Fassadenbegri-
nung (siehe 8 2 Nummern 9, 10 und 16 der Verordnung).

Fur das Schutzgut Klima verbleiben nach entsprechender Entwicklungszeit der Vegetation keine
als erheblich zu wertenden Beeintrachtigungen. Unter Berlcksichtigung der verbleibenden
Grunanteile im Kerngebiet sowie der kiinftigen Tiefgaragen-, Fassaden und Dachbegriinung ist
gegenlber der Bestandssituation von einer Verbesserung der lokalklimatischen Situation aus-
zugehen. Damit wird auch dem urbanen Warmeinsel-Effekt entgegengewirkt. Negative Auswir-
kungen auf das Umfeld sowie negative Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern werden
vermieden bzw. durch entsprechende Festsetzungen und MalRnahmen gemindert und ausge-
glichen.

5.7 Entwasserung

5.7.1 Oberflachenwasser

Die Stadt Hamburg verfolgt generell das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser
moglichst im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzdgert tber offene Oberflachengewasser
abzuleiten. Neben der 6kologischen Zielsetzung ist dies in weiten Teilen des Stadtgebietes auf-
grund der begrenzten Aufnahmekapazitaten der Siele auch aus technischen Griinden erforder-
lich.

Im Plangebiet wird eine Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der vorhandenen Alt-
lasten aus Sicht des Boden- und insbesondere aus Sicht des Grundwasserschutzes abgelehnt
(siehe Kap. 5.6.4 Altlasten und Bodenschutz). Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
ware daher vollstandig Uber Riickhaltungselemente aufzunehmen. Der Abfluss des Wassers in
das nachfolgende Leitungsnetz musste entsprechend Uber Drosseln (Vorrichtung zur Regulie-
rung der Durchflussmenge) gewéhrleistet werden. Bezugnehmend auf die Vorgaben der Re-
genwasserinfrastrukturanpassung (RISA) und der Zielsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) ist jedoch die Einleitung des Oberflachenwassers in das angrenzende Oberflachenge-
wasser (Barmbeker Stichkanal) vorzusehen, damit kein unbelastetes Oberflachenwasser mit
Schmutzwasser vermengt und somit verunreinigt wird. Von der zustadndigen Wasserbehérde
(Management des offentlichen Raums, Bezirksamt Hamburg-Nord) wurde fir die Einleitung des
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anfallenden Oberflachenwassers in den Barmbeker Stichkanal eine Einleitmengenbegrenzung
von 17 I/s*ha festgelegt. Regelungen dazu werden in den stadtebaulichen Vertrag tibernommen.
Das anfallende Schmutzwasser kann ohne Einleitbegrenzung schadlos in das vorhandene
Mischwassernetz eingeleitet werden.

Im Bebauungsplan wird dazu folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nr. 14: Im Kerngebiet ist das auf den Grundsticken anfallende Niederschlags-
wasser in den Barmbeker Stichkanal einzuleiten, sofern es nicht gesammelt und
genutzt wird.

Fur das Plangebiet wurde unter diesen Maf3gaben auf der Basis des stadtebaulichen Entwurfs
ein Konzept zur Oberflachenentwéasserung erstellt, um die Funktionalitat nachzuweisen und vor-
abzustimmen. Das Oberflachenentwasserungskonzept wird Teil eines stadtebaulichen Ver-
trags.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Rickhaltung des anfallenden Wassers aus dem Pla-
nungsgebiet in Form einer Retention auf der Platzflache bzw. Tiefgarage sowie von Riickstau-
kanélen an der dstlichen und stdlichen Grenze des Grundstiickes vor. Bei der Bemessung des
Ruckhalteraumes ist von einem 30-Jahrlichen Regenereignis bei unglnstigster Dauerstufe aus-
zugehen. Das 100-jahrliche Regenereignis ist schadlos auf dem Flurstiick aufzunehmen. Zu-
satzlich wird im Bereich der Griindachflachen auf den Gebauden jeweils ein Rickhaltungssys-
tem mit einem Uber Drosselelemente gesteuerten Ablauf Gber Fallrohre vorgesehen. Die Ab-
laufmenge wird als konstanter Zufluss in die Berechnung der nachfolgenden Rickhaltungssys-
teme eingerechnet.

In der derzeitigen Bestandssituation werden die Béschungen des Barmbeker Stichkanals in den
Kanal entwassert (wild abflieRendes Wasser). Dies ist weiterhin méglich. In einem Teil der Bo-
schungskante ist im zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept die Herstellung einer Trep-
penanlage vorgesehen. Diese soll der Belebung des nebenliegenden Platzes dienen und die
Wasserkante erlebbar machen. Eine Umsetzung im Rahmen der Neubebauung ist zulassig. Die
Treppenanlage hat sich baulich unterzuordnen und den natur- und artenschutzrechtlichen An-
forderungen Rechnung zu tragen. Aufgrund des Hohengefalles der Treppenanlage zum restli-
chen Planungsgebiet kann das hier anfallende Oberflachenwasser nicht ohne Pumpe an das
Ruckhaltungssystem fir das restliche Grundstiick angeschlossen werden. Somit darf das Ober-
flachenwasser aus der Treppenanlage ungedrosselt in den Stichkanal tber einen Einleitpunkt
eingeleitet werden. Fir die Planungsgebietsflache wurde eine Einleitmenge von 12 I/s ermittelt.
Dies wird in der weiteren Berechnung zum Oberflachenentwésserungskonzept entsprechend
bertcksichtigt.

Unter Bericksichtigung aller befestigten Flachen des Planungsgebietes ist eine Vorreinigung
des Wassers vor Einleitungen in den Kanal gem. Nachweis nicht erforderlich. Vor der Einleitung
in den Barmbeker Stickanal ist ein Ubergabeschacht mit eingetiefter Sohle vorzusehen.

Weitere Auflagen zum Schutz des Gewassers regeln die Wasserrechtliche Einleiterlaubnisse
gem. 88 8,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert am 4. Januar 2023 (BGBI. I. Nr. 5 S. 1). In Abstimmung mit den zusténdigen Dienststellen
werden ergdnzende Regelungen zur Oberflachenentwasserung im stadtebaulichen Vertrag auf-
genommen.
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5.7.2 Schmutzwasser

Der an das Plangebiet angrenzende Wiesendamm ist mit Mischwassersielen berohrt. Das vom
Plangebiet zusatzlich anfallende Schmutzwasser kann schadlos in das Mischwassersielnetz
eingeleitet werden.

5.8 Grunflachen

Die Bdschung entlang des Barmbeker Stichkanals wird als private Grinflache festgesetzt, da
sie Teil des Flurstiicks 1952 der Gemarkung Barmbek ist und in der Zustandigkeit von dessen
Eigentimerln liegt. Zusatzlich wird eine Teilflache, die im Nordwesten des Plangebietes zwi-
schen der Gewasser- und Bahnbdschung verortet ist, als private Grunflache festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich der linearen Grinstrukturen entlang des Barmbeker
Stichkanals und der Bahntrasse der U-Bahnlinie U3. Daher dient der Erhalt der oben benannten
Grunflachen der Verkniipfung dieser beiden Grinstrukturen. Dariiber hinaus tragt die Festset-
zung zur Vernetzung von nordlich und sudlich des Plangebietes vorhandenen Biotopen bei und
verbessert damit den Austausch zwischen den Populationen sowie die Habitatfunktion fir Pflan-
zen und Tiere. Mit Ausnahme des Zugangs zum Wasser, welcher im Rahmen des stadtebauli-
chen Entwurfs vorgesehen ist, soll die private Griinflache entlang der Gewéasserbdschung nicht
betreten werden, um dort einen geschiitzten Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu erhalten
bzw. weiterzuentwickeln und zu schiitzen (vgl. 8 2 Nr. 18).

Innerhalb des Plangebiets liegt ein Teil der Briicke, die den Wiesendamm uber den Stichkanal
fuhrt. Diese ist nach 8§ 4 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI.
S. 142) geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 26.06.2020, HmbGVBI. S. 380, 384 geschiitzt
und in die Hamburgische Denkmalliste (ID: 45591) eingetragen (siehe S. 8, Abb. 3). Durch die
Neuordnung der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache geht auch der Béschungsteil, welcher un-
mittelbar an das Briickenbauwerk angrenzt, in Privateigentum tber und wird entsprechend als
private Grunflache festgesetzt. In Abstimmung mit den zusténdigen Dienststellen sind das Bru-
ckenbauwerk sowie der Briickenfligel u.a. zu Wartungszwecken weiterhin zuganglich zu halten.

Daher wird im Bebauungsplan Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nr. 7: Die im Kerngebiet sowie in der privaten Grunflache auf dem Flurstiick
1952 der Gemarkung Barmbek festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, einen allgemein zugénglichen
Weg anzulegen, zu unterhalten und der Offentlichkeit zur Verfligung zu stellen.
Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechen kénnen zugelas-

sen werden.
5.9 Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
59.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir sie gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Soweit ge-
schitzte Baume gefallt werden miissen, ist Ersatz vorhabenbezogen nach den Regelungen der
Hamburgischen Baumschutzverordnung zu leisten.
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Fur die Umsetzung der nach Planrecht zulassigen Vorhaben missen voraussichtlich geschitzte
Baume auf der Boschung gefallt werden. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages, welcher
in Erganzung zum Bebauungsplan mit der Grundeigentiimerin geschlossen wird, werden Rege-
lungen im Hinblick auf beabsichtigte Ersatzpflanzungen vorgenommen. Innerhalb des Plange-
bietes nicht realisierbare Ersatzpflanzungen sollen tber eine Ersatzzahlung abgeltst werden.

Erhaltungsgebot

Im Sidwesten des Plangebietes wird eine im Bereich der Stichkanalbriicke befindliche Eiche
Uber die BaumSchVO hinaus mit einem Erhaltungsgebot fur Einzelbdume festgesetzt. Es han-
delt sich um eine Stiel-Eiche (Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser von ca. 88 cm, die
insbesondere wegen ihrer ortsgestalterischen Funktion erhalten werden soll. Um bei eventuel-
lem Abgang an gleicher bzw. etwa gleicher Stelle Ersatz zu schaffen, wird ergdnzend geregelt:

§ 2 Nr. 17: Fur den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baum ist bei Abgang
eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich von Baumen sind unzuldssig. Eine geringfligige Abweichung von
dem festgesetzten Baumstandort kann zugelassen werden.

5.9.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmafnahmen

Zur Minderung der Planfolgen fur den Naturhaushalt, Pflanzen und Tiere sowie den Menschen
und zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung moglichen Be-
grinung der Bauflachen trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen zu naturschutzrele-
vanten Begriinungsmalf3nahmen.

Begriinung von Dachfldchen:

§ 2 Nr. 9: Die Dachflachen sind als Flachdacher oder flach geneigte Déacher bis zu
einer Neigung von 15 Grad herzustellen. Sie sind mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft mindestens
extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fir technische Dach-
aufbauten und Dachausstiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der Belich-
tung, der Be- und Entliftung oder die als Dachterrassen dienen. Es sind jedoch
mindestens 75 vom Hundert (v.H.) der Dachflachen eines Gebaudes zu begrinen.
Eine Reduzierung auf bis zu 65 v. H. kann nach folgender MaRRgabe zugelassen
werden: je angefangene 5 v.H. Reduzierung ist der durchwurzelbare Substratauf-
bau auf der jeweils verbleibenden zu begriinenden Dachflache um mindestens
3 cm zu erhdhen. Begrinte Dachflachen unterhalb von mindestens 50 cm Uber
Substrataufbauoberkante aufgestédnderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
und sonstigen technischen Dachaufbauten kdnnen auf die Dachbegrinungsflache
angerechnet werden.

Die Festsetzung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern soll sicherstellen, dass die
Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen realisiert werden kann und die damit verbunde-
nen Funktionen insbesondere der Regenrtickhaltung, der Stabilisierung des Kleinklimas sowie
des Artenschutzes erfillt werden. AuRerdem dient eine geringe Dachneigung der Rucksicht-
nahme auf die umgebende Bestandsbebauung. Die Festsetzung folgt abschlielend dem zu-
grundeliegenden stadtebaulichen Konzept und sichert die dort priorisierten Gebaudekubaturen.
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Mit einer Uberwiegend durchgangigen Begrinung der Dachflachen von mindestens 75 vom
Hundert wird das Erscheinungsbild der Dachflachen belebt und die Gestaltung verbessert. Um
neben der Dachbegriinung auch andere Nutzungen, wie bspw. Dachterrassen, zu ermdglichen,
wird nicht jede Dachflache einzeln, sondern alle Dachflachen eines Gebaudes als Bezugsgrolle
herangezogen. Aulzerdem werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume fiir Tier- und Pflan-
zenarten geschaffen. Der im Plangebiet derzeit noch giiltige Baustufenplan Barmbek-Nord setzt
ein Industriegebiet fest, womit Bauwerksbegriinungen nicht erforderlich sind. Die zuktinftige Be-
bauung wird durch den festgesetzten Dachbegriinungsanteil eine deutliche Verbesserung hin-
sichtlich der Anforderungen an das dkologische Bauen mit sich bringen.

Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindestdicke des Substratauf-
baus erforderlich, die eine Begrinung mit Grasern und Stauden ermdglicht und eine ausrei-
chende Versorgung der Vegetation in Hitzeperioden sichert. Fir eine durchwurzelbare Substrat-
dicke von mindestens 12 cm sprechen die Vorteile einer groReren Pflanzenauswahl, einer ge-
ringeren Anfélligkeit der Pflanzen gegen Windeinwirkung, Sonneneinstrahlung und Trockenheit,
einer hoheren Winterfestigkeit, einer héheren Speicher- und Verdunstungsleistung sowie eines
ansprechenderen visuellen Erscheinungsbildes der Begriinung.

Auf den 25 vom Hundert der Dachflache, die nicht zu begriinen sind, kdnnen die erforderlichen
technischen Anlagen, die bspw. der Belichtung oder der Be- und Entliftung dienen sowie die
erforderlichen Randstreifen und auch Dachterrassen, untergebracht werden. Sollte eine gr6-
Rere Flache fur technische Anlagen entsprechend dem aktuell Ublichen Stand der Technik er-
forderlich sein, kann der zu begrindende Flachenanteil auf bis zu 65 vom Hundert verringert
werden. Um die Anforderungen an die Wasserspeicherung und die Schaffung von Lebensrau-
men fur Tiere und Pflanzen trotzdem zu erfillen, soll dann die Schichtdicke des Substrataufbaus
auf bis zu 18 cm erhoht werden. Der zu begriinende Anteil bezieht sich auf alle begriinbaren
Dachflachen eines Gebadudes. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie kénnen aufge-
standert Uber der Dachbegriinung ausgefihrt werden. Werden aufgestanderte Photovoltaikmo-
dule (PV-Module) bzw. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien tber Griindachern instal-
liert und flr einen optimierten Ertrag mit einer Neigung montiert, kdnnen die begriinten Dachfl&-
chen auch angerechnet werden, wenn die Module am niedrigsten Punkt die 50 cm unterschrei-
ten. Negative Auswirkungen auf die Vegetationsstruktur durch eine geringfligige Teilverschat-
tung der begriinten Dachflache bedingt durch geneigte PV-Module oder Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie sind nicht zu erwarten. Eine gleichzeitige Nutzung erganzt sich gegenseitig
positiv, da die niedrigere Oberflachentemperatur der Begriinung im Vergleich zu frei bewitterten
oder bekiesten Dachern zu einer geringeren Aufheizung der Photovoltaik-Module und damit ei-
ner erhdhten solaren Energieausbeute fuhrt. Zuséatzlich entstehen auf dem Dach aufgrund un-
terschiedlicher Sonneneinstrahlung und Feuchtigkeitsverhéltnisse wechselnde Standortbedin-
gungen, die zu einer Erhdhung der Artenvielfalt von Flora und Fauna beitragen.

Begriinung von Fassaden

Zur Verbesserung des Lokalklimas, zur Erhéhung der Biodiversitat im Plangebiet und zur opti-
schen Gliederung der Gebaudefassaden wird eine Fassadenbegriinung festgesetzt.
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82 Nr. 10: Die mit ,,(d)“ bezeichneten AuRenwande sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den. Die Pflanzbeete missen mindestens 0,5 m2 grof3 sein und mindestens
50 cm durchwurzelbares Substrat pro 1 Pflanze aufweisen.

Die Fassadenbegrinung dient als Beitrag zur Begriinung des Plangebietes mit gestalterisch
wirksamen Grunstrukturen. Die Verortung des Fassadengriins im Plangebiet orientiert sich an
dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf und kennzeichnet nach einer Analyse Fassa-
denflachen, die sich sowohl von der Belichtung her eignen, als auch mit der Organisation der
internen Gebaudestruktur vereinbar sind. Dartber hinaus wirkt sie ausgleichend im Hinblick auf
unbegriinte, sich unter Sonneneinstrahlung aufheizende Gebaudeteile und tréagt somit zur Ver-
besserung des ortlichen Klimas bei. Der festgesetzte Pflanzabstand stellt bereits nach kurzer
Zeit die Entwicklung wirksamer Grinstrukturen sicher. In der Pflanzenwahl sind solche Arten zu
wahlen, die sich durch einen geringen Wasserbedarf auszeichnen und somit gegentiber Tro-
ckenphasen resistenter sind. Fassadenbegriinung fungiert zudem als vernetzendes Trittsteinbi-
otop. Trittsteinbiotope dienen der Férderung des Biotopverbundes und sind eine Zwischensta-
tion fur den Austausch von Tieren, die ihre Populationen in gréReren Riickzugsraumen wie den
Naturschutzgebieten haben. Je dichter das Netz aus Trittsteinbiotopen in innerstadtischen R&u-
men vorhanden ist, desto besser funktioniert der Austausch zwischen den Tieren, womit ein
dauerhaftes Uberleben der Population gesichert werden kann.

Begriinung von Grundstuicksflachen

Zur Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes des Grundstiicks durch Begrinung, zur
Schaffung von Lebensraumen fir Végel und Insekten und zur Verbesserung des lokalen Klein-
klimas wird die Anpflanzung von Baumen festgesetzt.

8§ 2 Nr. 16: Auf der mit ,(a)“ bezeichneten Flache sind mindestens 4 standortge-
rechte, mittelkronige Laubb&ume in Pflanztrégen zu pflanzen und dauerhatft zu er-
halten. Die BAume mussen einen Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m
Hohe lUber dem Erdboden aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? und 1 m Tiefe anzulegen und zu
begriinen. Mindestens 15 v.H. der mit ,(a)” bezeichneten Flache sind als offene
Vegetationsflache herzustellen.

Um eine Begrunung der Platzflache aufRerhalb der Baugrenzen sicherzustellen und die Aufent-
haltsqualitat fur die kiinftigen Nutzerinnen zu steigern, wird ein Mindestanteil festgesetzt, der
als offene Vegetationsflache auszugestalten ist. Sind auf der mit ,(a)* bezeichneten Flache of-
fene und begriinte Pflasterfugen vorgesehen, wie sie bspw. bei Rasenlinern vorhanden sind,
konnen diese Fugen im Einzelfall auf die geforderte offene Vegetationsflache angerechnet wer-
den. Darlber hinaus wird auf der Platzflache die Anpflanzung von 4 mittelkronigen Baumen in
Pflanztrogen festgesetzt. Auf diesem Wege wird neben einer gesteigerten Aufenthaltsqualitét
die klimatische Ausgleichsfunktion erfullt, welche in Bezug zu den versiegelten Lastraumen in-
nerhalb des Plangebietes ein Gelandeklima mit einer ausgleichenden Wirkung entstehen lasst.
Vor dem Hintergrund der angestrebten Grundflachenzahl von 1,0 kommt der klimatischen Aus-
gleichsfunktion neben den Anforderungen an die Aufenthaltsqualitat eine besondere Bedeutung
zu. Die Pflanztrége muissen in ihrem Umfang so ausgestaltet sein, dass sie den dauerhaften
erhalt der Baume gewébhrleisten.
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Damit die Baume eine maximal mogliche GroR3e erreichen, werden mittelkronige Baume festge-
setzt. Die vorgesehene Anzahl von 4 Baumen richtet sich nach der zu erwartenden Bebauung
und den Anforderungen an die Freiflaichen im Sinne von Fahrradstellflachen, Anlieferverkehr
und Feuerwehrzufahrten bzw. -aufstellflachen.

Verwendung standortgerechter Baume und Stréucher
Um sicherzustellen, dass die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern eine

naturnahe Entwicklung der privaten Grinflache ermoglicht, werden zusétzlich die folgenden Re-
gelungen getroffen.

8§ 2 Nr. 18: Die festgesetzte private Grunflache ist mit standortgerechten Stréu-
chern und Baumen zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand ist weitestge-
hend zu erhalten und langfristig zu einem mehrschichtigen Gehélz- und Baumbe-
stand weiterzuentwickeln. Innerhalb der privaten Grinflache ist eine zusammen-
hangende Treppenanlage mit einer an der Béschungsunterkante gemessenen Ma-
ximalbreite von 21 m zul&ssig.

Die Bestimmung, dass nur standortgerechte Arten verwendet werden dirfen, dient dem Ziel,
eine optimale, stadtokologisch besonders wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu er-
reichen. Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass die Gehdlzpflanzungen den Standortbe-
dingungen des urban gepragten Planungsraums gerecht werden.

Die zulassige Treppenanlage soll das Ufer des Barmbeker Stichkanals fiir Besucher zuganglich
und erlebbar machen und wesentlich zur Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitét des neuen stadti-
schen Platzbereiches beitragen. Um die Boschung in ihrer Durchgéngigkeit und den vorhande-
nen Baumbestand nicht zu sehr zu beeintrachtigen, wird eine Maximalbreite fir die Treppenan-
lage festgesetzt. Auf diese Weise bleibt der Charakter einer naturnahen Béschung erhalten und
die Treppenanlage ordnet sich der Nutzung als Grinflache unter. Der Begriff ,weitestgehend®
(siehe Satz 2 der obigen Festsetzung unter 8 2 Nr. 18 der Verordnung) bericksichtigt, dass im
Bereich der geplanten Treppenanlage kein Baumerhalt méglich ist.

593 Grundwasserschutz

Die Stadt Hamburg verfolgt das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser mdglichst
im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert tber offene Oberflichengewdasser abzuleiten.
Neben der 6kologischen Zielsetzung ist dies in weiten Teilen des Stadtgebietes aufgrund der
begrenzten Aufnahmekapazitaten der Siele auch aus technischen Griinden erforderlich.

- Die Versickerung des Oberflachenwassers ist im Plangebiet aufgrund der vorhandenen
Altlasten aus Sicht des Boden- und insbesondere aus Sicht des Grundwasserschutzes
nicht moglich (siehe Kapitel 5.7.1).

- Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch die Retentionska-
pazitat der extensiv begriinten Dachflachen teilweise zuriickgehalten, dadurch wird die
Verdunstung erhoht.

- Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber eine Rigole und einen Drosselschacht in
den angrenzenden Barmbeker Stickkanal abgeleitet.
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Eine Absenkung des Grund- bzw. Stauwasserspiegels kann zur Schadigung der bestehenden
Vegetation fihren. Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des
Naturhaushalts zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen unzulassig.

Daher wird im Bebauungsplan Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nr. 15: Bauliche und technische Anlagen, wie zum Beispiel Drainagen, die zu
einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigharen Grundwassers fiihren,
sind unzulassig.

Ziel der Festsetzung ist die Vermeidung dauerhafter Veranderungen des oberflachennahen,
pflanzenverfugbaren obersten Grund- bzw. Stauwassers durch bauliche und technische Malf3-
nahmen, die zu einer Absenkung dieses Wasserspiegels fiihren wiirden. Sie dient dem Schutz
des an diese Standortbedingungen angepassten Vegetationshestands. Mit dieser Festsetzung
werden fir die Planungsumsetzung geeignete technische Bauausfihrungen zum Erhalt der an-
stehenden Wasserverhaltnisse gewahrleistet. Ringdrainagen wirden demgegenuber zu einer
Absenkung des pflanzenverfiigbaren Grund- bzw. Stauwassers fihren.

5.9.4 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb/au3erhalb des Plangebietes

Naturnahe Entwicklung der Gehdlzbepflanzung

Um die Vernetzung der Grinstrukturen entlang des Kanals zu verbessern, sind die vorhandenen
Geholzstrukturen durch erganzende Baum- und Strauchpflanzungen aufzuwerten.

8 2 Nr. 17: Die festgesetzte private Grunflache ist mit standortgerechten Stréu-
chern und Bdumen zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand ist weitestge-
hend zu erhalten und langfristig zu einem mehrschichtigen Gehdlz- und Baumbe-
stand weiterzuentwickeln. Innerhalb der privaten Grinflache ist eine zusammen-
hangende Treppenanlage mit einer an der Béschungsunterkante gemessenen Ma-
ximalbreite von 21 m zul&ssig.

Lineare Geholzpflanzungen entlang von Kandlen und Gleistrassen dienen der Vernetzung un-
terschiedlicher innerstéadtischer Grunstrukturen und starken den Biotopverbund. Diese Grin-
strukturen stellen besonders in der Stadt wichtige Lebensrdume fir Vogel, kleine Saugetiere
und Insekten dar, liegen in der Regel jedoch vereinzelt innerhalb bebauter und von Verkehrs-
flachen zerschnittenen Flachen. Entlang dieser linearen Lebensrdume kdnnen die Tiere zwi-
schen den groRBeren Grunflachen wandern, so dass die Mdéglichkeit eines Austausches zwi-
schen vereinzelt liegenden Lebensraumen besteht.

Mit der naturnahen Entwicklung der Bdschung innerhalb des Plangebietes wird die Verbin-
dungsfunktion sichergestellt und eine Vernetzung zu den nérdlich und studlich des Barmbeker
Stichkanals gelegenen Grinflachen ermoglicht. Das Entwicklungsziel einen abwechslungsrei-
chen, aus Baumen und niedrig wichsigen Strauchern bestehenden, also mehrschichtigen Ge-
holzbestand herzustellen, erhéht die Strukturvielfalt und verbessert die Habitatfunktion der Bo-
schung.
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Um die Vernetzungsfunktion der Béschung zu starken, ist eine Uber die Boschungsoberkante
aufragende Tiefgaragenwand zu begrinen. Details dazu werden in einem stadtebaulichen Ver-
trag festgelegt.

Die zulassige Treppenanlage soll das Ufer des Barmbeker Stichkanals fur Besucher zuganglich
und erlebbar machen und wesentlich zur Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitét des neuen stadti-
schen Platzbereiches beitragen. Der Begriff ,weitestgehend” (siehe Satz 2 der obigen Festset-
zung) berticksichtigt, dass im Bereich der geplanten Treppenanlage kein Baumerhalt méglich
ist. Um die Boschung in ihrer Durchgéngigkeit und den vorhandenen Baumbestand nicht zu
sehr zu beeintrachtigen, wird eine Maximalbreite fur die Treppenanlage festgesetzt. Auf diese
Weise bleibt der Charakter einer naturnahen Bdschung erhalten und die Treppenanlage ordnet
sich der Nutzung als Griinflache unter.

5.95 MalRnahmen zum Artenschutz

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Die fiir das Verfah-
ren relevanten Ergebnisse dieses Fachbeitrages werden im Folgenden zusammenfassend dar-
gestellt:

Aus der Gruppe der Vogel wurden im Uferbereich des Barmbeker Stichkanals bisher Brutvor-
kommen von Graugans und Blassralle festgestellt, auRerdem briiten angrenzend an das Plan-
gebiet Haubentaucher und Teichralle. Im Ufergehdlz gibt es ein Brutvorkommen des Stars. Zu-
dem werden die Ufergeholze vom vermutlich in der weiteren Umgebung briitenden Eisvogel als
Ansitzwarte fur die Jagd genutzt.

Darlber hinaus wurden an den Gehdlzen bislang nur einzelne Brutvorkommen weit verbreiteter
Arten wie Blaumeise, Kohlmeise, Monchsgrasmicke, Ringeltaube, Rotkehlchen oder Zaunko-
nig festgestellt.

Im vormals bestehenden Gebaudebestand gab es ein Brutvorkommen des Hausrotschwanzes.
AulRerdem haben sich mehrere StraRentauben in den Halleninnenrdumen und -dachbereichen
aufgehalten. Brutplatze von Stral3entauben befinden sich auch unter der Briicke am Barmbeker
Stichkanal.

Aus der Gruppe der Fledermause wurden bisher einzelne Individuen des GrofRen Abendseglers
sowie von Breitflligel-, Rauhaut-, Wasser-, und Zwergfledermaus nachgewiesen. Die im Norden
an das Plangebiet angrenzende Briicke tUber den Barmbeker Stichkanal konnte evtl. ein Quartier
von Einzeltieren der Rauhautfledermaus beherbergen. Die Wasserflachen dienen als Nah-
rungsgebiet und Flugstral3e. Hinweise auf grolRere Quartiere oder Wochenstuben ergaben sich
bislang nicht.

Von anderen in Anhang IV der Flora-Fauna- -Richtlinie gefiihrten Arten gibt es keine Hinweise
auf potenzielle Vorkommen.

Hinweise fiir die Planung:

- Erhalt oder Gestaltung einer naturnahen, stérungsarmen Uferb6schung

- Freihalten der Ufer und Gewasserflachen von Beleuchtung

- Anbringen von Nistkasten fir den Star bei einem Verlust der Bruthéhle

- Durchfiihrung von Gehélzrodungen sowie Abriss- und Bauarbeiten im Uferbereich im
Winterhalbjahr
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Entlang der Kanalb6schung befindet sich ein Baum mit einer Bruththle des Stars sowie im Be-
reich der Barmbeker Stichkanalbriicke méglicherweise Paarungsquartiere der Rauhautfleder-
maus. Diese Baume sollen erhalten bleiben, daher wird Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nr. 19: In der Boschung sind Baume mit Habitatfunktionen (zum Beispiel Brut-
hohlen und Paarungsquartiere) fur Vogel oder Flederméuse zu erhalten. Wenn
diese Baume aufgrund der Verpflichtung des Grundeigentimers zur Verkehrssi-
cherheit nicht erhalten werden konnen, ist die Verkehrssicherheit durch Kronenein-
kurzungen unter Erhalt der Hohlungen wiederherzustellen. Andernfalls sind arten-
schutzrechtliche Ausgleichsmal3inahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologi-
schen Funktion (CEF-MalRhahmen) umzusetzen.

Im Plangebiet werden langfristig durch die festgesetzten Baumanpflanzungen neue potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Vogel und Flederméuse geschaffen. Da diese neuen Ha-
bitate jedoch zum Zeitpunkt der méglichen Beseitigung der vorhandenen Lebensstéatten noch
nicht bestehen und zudem eine langere Entwicklungszeit benétigen, ist zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestéande die Herstellung von Ersatzquartieren mit Hilfe von CEF-
MalRnahmen (continuous ecological functionality-measures) erforderlich. Diese CEF-
Maf3nahmen sind vor dem Eingriff in direkte funktionaler Beziehung durchzufiihren. Eine Besei-
tigung von Baumen mit Habitatfunktion ist aus Griinden der Verkehrssicherheit denkbar. Dem-
nach sind Grundstuckseigentimerinnen verpflichtet, ihr Grundstiick so zu unterhalten, dass die
Nutzerlnnen nicht zu schaden kommen. Grundlage hierfir ist 88 823 ff. Burgerliches Gesetz-
buch (BGB).

Zum Schutz und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Insekten und Flederm&usen wird
die folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nr. 20: Auf3enleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten aus-
schlielich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur, maximal 3000 Kel-
vin zulassig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten ge-
schlossen auszufuhren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht
Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende
Wasserflachen, Geholze oder Griinflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind
zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige Maf3
zu beschranken.

Insekten stellen eine Nahrungsgrundlage fur viele im Plangebiet lebende Tierarten dar. Die
Festsetzung tragt damit nicht allein zum Insekten-, sondern auch zum allgemeinen Artenschutz
und zum Schutz der Biodiversitat bei. Um eine Beeintrachtigung von Tierarten auszuschliel3en,
sollte zudem weil3es und blaues Licht ausgeschlossen werden. Hierfir ist eine Einschrénkung
der zulassigen Lichttemperatur auf unter 3000 Kelvin erforderlich.

Um eine Stoérung vor allem von Flederm&usen zu vermeiden, ist der Gehdlzbestand auf der
Bdschung von Beleuchtung freizuhalten und die Beleuchtung auf die 6ffentliche nutzbare Platz-
flache zu beschréanken.
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GrolRRe verglaste Flachen wie zum Beispiel Fensterflachen bergen fir Végel ein hohes Risiko
zur Kollision. Um das daraus resultierende Risiko der Toétung nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Vogelschlag zu minimieren, sind vorsorglich Vogelschutzverglasungen mit einem Reflexions-
grad von hdchstens 15% oder zum Beispiel strukturierte Glasflachen zu verwenden. Diese Fest-
setzung ist vorsorglich zu treffen, da zum Zeitpunkt der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages das Totungsrisiko durch Vogelschlag anhand eines abschlieRenden Fassaden-
entwurfs noch nicht abschliel3end geprift werden konnte. Es wird folgende Festsetzung getrof-
fen:

§ 2 Nr. 21: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Flachen aus Glas durch geeig-
nete MalRnahmen erkennbar fiir das Vogelauge zu strukturieren bzw. als Hindernis
sichtbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fassade gréRer als 75 v.H. ist oder
zusammenhangende Glasflachen mit Glasscheiben von groZer 6 m2 vorgesehen
sind. Diese Festsetzung gilt fur Glasflachen, die zum Barmbeker Stichkanal aus-
gerichtet sind und sich in unmittelbarer Umgebung zu Gehdlzen und Gewassern
befinden. Satz 1 gilt nicht fir Schaufenster im Erdgeschoss.

Geeignete MaRRnahmen sind zum Beispiel mehrschichtiger Fassadenaufbau, Gliederung der
Fassade, Aufbringung wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter Glaser und Verwen-
dung von Glasflachen mit einem niedrigen Lichtreflexionsgrad.

5.10 Abwéagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die in 8 1 Absatz 5 und 6 BauGB aufgefiihrten
und fir das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen bertcksichtigt worden. In der
Abwagung gemal § 1 Absatz 7 BauGB sind ¢ffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind als das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um in integrierter Siedlungslage im Rah-
men der Innenentwicklung neue Arbeitsstatten zu schaffen, neue Freiflachenqualitéten zu er-
schlieBen und den 6ffentlichen Raum entlang des Wiesendamms zu beleben. Zu diesem Zwe-
cke wird ein Kerngebiet in Verbindung mit privaten Griinflachen und Gehrechten ausgewiesen.
Damit soll eine Nachnutzung der aufgegebenen Industrienutzung und damit gleichermalRen eine
funktionale und gestalterische Aufwertung der seit mehreren Jahren untergenutzten Grund-
stucksflache mit teilweise abgéngiger und energetisch unginstiger Bausubstanz erfolgen.
Gleichzeitig soll angesichts des aufkommenden Fachkraftemangels ein neuer Standort fur Ar-
beitsstatten geschaffen werden, wo Uber zugehérige Freiflachen und die Belebung der Wasser-
kante eine hohe Aufenthaltsqualitat geboten wird. Hierbei wird der Mal3gabe nach § 1 Absatz 5
Satz 3 BauGB als eine vorrangige Mal3nahme der Innenentwicklung gefolgt.

Die zur Neubebauung anstehende Flache ist durch ihre innerstadtische, zentrale und attraktive
Lage mit Wasserbezug im Stadtteil Barmbek-Nord gekennzeichnet. Der Stadtteil Barmbek-Nord
stellt sich fur eine breite Bevolkerungsschicht als attraktiver Wohnstandort dar, mit dem Bebau-
ungsplan soll das Angebot um neue Arbeitsstatten ergénzt werden. Die sehr gute Anbindung
des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie an das tberdrtliche Hauptver-
kehrsstraRennetz beginstigt die geplante Entwicklung.
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Bei der Festlegung der stadtebaulichen Dichte werden die MaRgaben der BauNVO eingehalten.
Durch die Konzentration der Baumasse in héheren Baukdrpern kann ein gro3erer freier Platz-
bereich entstehen, der erstmalig der Bevdlkerung zur Verfigung steht und der attraktiven Lage
am Barmbeker Stichkanal gerecht wird. Gesunde Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet werden
durch festgesetzte Mal3nahmen u.a. zum La&rm- und Erschitterungsschutz gewahrleistet.

Im Rahmen der Abwéagung sind gemaf § 1 Abs. 7 BauGB auch die privaten Belange einzustel-
len. Im Plangebiet befand sich auf dem aufgegebenen Industriegeldnde in dem ehemaligen
Verwaltungsgebaude am Wiesendamm lediglich eine Nutzung durch vermietete Raumlichkeiten
an einen Jugendbildungstrager sowie an die Gefllichteteninitiative ,Welcome to Hamburg-Barm-
bek®. Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange im Hinblick auf die angrenzenden Bestands-
gebaude ist nicht zu erwarten, da es durch die ermdglichte Neubebauung zu keinen wesentli-
chen Auswirkungen fiir benachbarte Nutzungen wie die am Wiesendamm gegentiberliegende
Wohnbebauung durch z.B. Verschattungen oder Gewerbelarm kommen wird.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt tGber den Wiesendamm. Die Stra3enver-
kehrsflachen dort werden zugunsten der Schaffung von hochwertigen Freiflachen und einer at-
traktiven Eingangssituation neu geordnet, da Teile fur die 6ffentliche Erschlieung nicht mehr
erforderlich sind. Verdnderungen der Verkehrsbelastung durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes sind nicht zu erwarten.

Den Belangen des Naturschutzes wird in Bezug auf die Schutzgiiter Wasserhaushalt, Klima,
Luft, Arten, Biotope/Biotopvernetzung und Landschaftsbild durch entsprechende Festsetzungen
zur Begriinung, zum Boden-, Gewdasser- und Klimaschutz Rechnung getragen. Die im Boden
vorhandenen Altlasten wurden untersucht, die erforderlichen MalRhahmen zum Bodenschutz
bzw. zur Entsorgung belasteter Boden sind einzuhalten. Aufgrund der Bodenbelastungen kann
im Plangebiet keine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen. Ein Konzept zur Rickhal-
tung und gedrosselten Ableitung in den Barmbeker Stichkanal wurde zugrunde gelegt. Mit den
im Bebauungsplan festgesetzten naturschutzrelevanten Begriinungsmafnahmen kénnen Fol-
gen fUr den Naturhaushalt, Pflanzen und Tiere sowie den Mensch weitestgehend ausgeglichen
werden.

Mit den Inhalten und Festsetzungen des Bebauungsplanes wird den Erfordernissen des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung nach 8 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 BauGB entsprochen,
da diese dem Klimawandel entgegenwirken bzw. zur Anpassung an den Klimawandel beitragen.
Die Planung sowie Entwicklung des Vorhabens erfolgt unter Berticksichtigung der Zielsetzun-
gen des Bundesklimaschutzgesetzes (KSG) und des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
(HambKliSchG). Im Betrieb der im Plangebiet mdglichen Nutzungen werden Energiebedarfe fir
Heizung, Wasserversorgung, Beleuchtung und Betrieb von technischen Anlagen benétigt sowie
klimarelevante Emissionen verursacht, insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO2). Das Ausmal’ der
in der Betriebsphase verursachten Menge CO2 ist maf3geblich davon abhéngig, welche Art der
Energieerzeugung verwendet wird. Eine Versorgung mit Fernwarme ist hier angestrebt. Im Plan-
gebiet ist ein Gebaude mindestens im Standard eines BED-Effizienzgeb&udes 40 vorgesehen.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen durch den Einsatz mdg-
lichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die Minderung der mit der
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Herstellung von Baumateriealien verbundenen Treibhausgasemissionen kann durch die Ver-
wendung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des eingesetzten Be-
tons (zum Beispiel Gradientenbeton) erfolgen.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

511.1 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets liegt ein Teil der Briicke, die den Wiesendamm Uber den Stichkanal
fuhrt. Diese ist nach 8§ 4 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI.
S. 142) geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 26.06.2020, HmbGVBI. S. 380, 384 geschiitzt
und in die Hamburgische Denkmalliste (ID: 45591) eingetragen (siehe S. 8, Abb. 3). Die Stich-
kanalbriicke wurde 1934 errichtet und ist die alteste Stral3enbriicke mit vollstandig geschweil3-
tem Stahliberbau in Hamburg. Die Durchsetzung dieser Bautechnik ist einer der Meilensteine
im Ingenieurbau des zweiten Viertels des 20. Jahrhundert. Die Bricke ist daher von grof3ter
ingenieurbaugeschichtlicher Bedeutung.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bahngleise ein unter Denkmalschutz
stehender Betriebsbahnhof der U-Bahn mit einer Bahndammunterfiihrung, die das Plangebiet
mit den Bahnanlagen verbunden hat (siehe S. 8, Abb. 3). Der stadtebauliche Entwurf, der dem
Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 zu Grunde liegt, berticksichtigt die Bahndammunterfiihrung,
in dem die Baukdrper diesen freistellen und somit eine spater vielleicht realisierbare Wegever-
bindung erlauben. Die Unterfiihrung der Gleise in das ndrdliche denkmalgeschiitzte Areal muss
in der historischen Substanz erhalten bleiben.

Gemal 88 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen an Denkmalern genehmigungspflichtig.

5.11.2 Wasserflache

An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft der Barmbeker Stichkanal, der im Zuge der
zunehmenden Industrialisierung als Verbindung zwischen dem Osterbekkanal und dem Gold-
bekkanal angelegt wurde. Der Regelwasserstand der Alster und damit auch des Barmbeker
Stichkanals unterliegt Schwankungen. Es ist von einem Wasserstand von 2,80 — 3,20 m (. NHN
auszugehen. Hohere Katastrophenwasserstande kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Der Kanal wird von Uferwanden und Béschungen begrenzt, die auf dem Flurstiick 1952 liegen
und daher in der Zustandigkeit und Unterhaltungsverpflichtung des Grundstiickseigentiimers
liegen.

Der Barmbeker Stichkanal ist im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme ,Wasserflache*
dargestellt. Die Béschung des Kanals gehort als private Grinflache zum Flurstiick 1952.

5.11.3 Risikogebiet Sturmfluthochwasser

Das Plangebiet liegt mit einem kleinen Teilbereich innerhalb des gemaR der EU-Richtlinie zum
Hochwasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebietes im tidebeeinflussten
Bereich (Sturmfluthochwasser). Maf3geblich ist die Hochwasserrisikokarte L (low) - Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis - St. Pauli 7,30 m NHN und gleichzeitiges Ver-
sagen aller Hochwasserschutzanlagen).
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Die Grenze der sturmflutgefahrdeten Bereiche an der Tideelbe verlauft innerhalb des Plange-
bietes oberhalb der Bdschungskante des Barmbeker Stichkanals und schliel3t einen kleinen
Bereich des Flurstiicks 1952 der Gemarkung Barmbek im Eckbereich in Richtung Wiesendamm
mit ein. Von einer Betroffenheit ist nur bei einem sehr seltenen Extremereignis auszugehen, bei
dem zudem die Wirkung aller Hochwasserschutzanlagen auf3er Acht gelassen wird. Das Plan-
gebiet ist diesbeziiglich nicht Teil eines ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes.

Das Risikogebiet Sturmfluthochwasser wird aufgrund von 8§ 9 (6a) BauGB in Verbindung mit
§ 73 Absatz 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. I. Nr. 5 S. 1) im Bebauungsplan gekennzeichnet.

6. Mallnahmen zur Verwirklichung

Die Flachen des gesamten Plangebiets befinden sich im Eigentum der Sprinkenhof GmbH, der
zentralen gewerblichen Immobiliengesellschaft der Freien und Hansestadt Hamburg. Es sind
keine Gesichtspunkte bekannt, die einer Planverwirklichung entgegenstehen.

7. Aufhebung bestehender Plane

Durch den Bebauungsplan Barmbek-Nord 41 werden fir das Plangebiet der bestehende Bau-
stufenplan Barmbek-Nord vom 04.03.1955 und der Bebauungsplan Barmbek-Nord 26 vom
06.05.1969 aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 1,09 ha grof3.

Davon entfallen auf die Flachen:

Kerngebiet ca. 7.095m?
Private Grunflache ca. 940 m2
Wasserflache (Barmbeker Stichkanal) ca. 1.976 m?
StralRenverkehrsflache vorhanden ca. 933 mz2
8.2 Kostenangaben

Im Zuge der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine
Kosten.

Quellenangaben Karten: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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