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Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30

Abwagungstabelle

Abwagung der Stellungnahmen der Blrger aus der 6ffentliche Auslegung und
Stellungnahmen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange zur offentlichen
Auslegung

— Kenntnisnahmeverschickung vor dffentlicher Auslegung am 16.09.2019
— Offentliche Auslegung vom 20.11. bis 20.12.2019

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind zum Bebauungsplanentwurf 48 Stellungnahmen eingegangen,
46 davon fristgerecht. Alle Stellungnahmen wurden beriicksichtigt.
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Blrgereinwendungen / Stellungnahmen

1.

Allgemeines Wohngebiet — reines Wohngebiet

1

1
(1025)

5) Das benachbarte Gebiet OH12 ist als ,reines
Wohngebiet" ausgewiesen, OH30 jedoch nur noch ein
"allgemeines Wohngebiet". Im reinen Wohngebiet ware
der Kubus (Burogemeinschaft) sowie die Kita nicht
maoglich gewesen. Hier wird durch juristische Tricks
versucht, eine hohere Bebauungsdichte zu erreichen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es werden keine Tricks angewandt, um eine héhere
Bebauungsdichte fur das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 zu erzielen.

Die Bebauungsdichte und mégliche Baumasse fur das
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 wird
anhand der Grundflachenzahlen (GRZ), der
Geschossflachenzahlen (GFZ) und der Geschosszahlen,
unabh&ngig davon ob es sich um ein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt, geregelt.

Die Ausweisungen der GRZ, GFZ und Geschosszahlen regein
nur die Baumasse nicht aber wie die kiinftigen Neubauten
spater genutzt werden, ob z.B. durch eine Kita oder
Wohnungen.

Es stand bereits zu Beginn der Planungen fest, dass im
Plangebiet eine Kita errichtet und seit der Blrgerbeteiligung /
Entwurfswerkstatt, dass ein Co-Working-Gebaude ermdglicht
werden soll. Damit diese Nutzungen im Plangebiet verwirklicht
werden koénnen ist eine dem entsprechende Art der baulichen
Nutzung festzulegen. Daher wird hier aus stadtebaulichen
Grinden ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Wunsch nach ,Buro“-Flachen / Working-Spaces fur
temporare Arbeitsmoglichkeiten fur Freiberufler oder als
Alternative fir Home-Office-Tatigkeiten kam aus der




Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Seite 5

Ifd.

Nr.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag N/SL

Nachbarschaft in Klein Borstel im Zuge der Entwurfswerkstatt
zum kooperativen, diskursiven Werkstattverfahren
(Wettbewerb). Der Wunsch aus der Bevdlkerung wird
bertcksichtigt, indem der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
die Mdglichkeit ein Co-Working-Gebaude im Plangebiet
unterzubringen, erméglicht.

Bereits im ,Birgervertrag Klein Borstel* wird unter Punkt 3.4
eine Kita erwahnt:

.Der Senat tragt daflr Sorge, mit Beginn der 6rU ,Am
Anzuchtgarten” die Kapazitaten in den lokalen
Kindertagesstatten in Klein Borstel an die Anzahl der neu
hinzuziehenden Kinder durch die 6rU und spéatere
Wohnbebauung im Alter von einem Jahr bis zur Einschulung
nachhaltig anzupassen, sodass allen Kindern in Klein Borstel
ein wohnortnaher Platz in einer Kindertagesstatte zur
Verfligung steht.”

Gleich zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens teilte die
Behorde fur Arbeit, Soziales, Familie und Integration / Amt fir
Familie / Familie und Kindertagesbetreuung den Bedarf an
Kita-Platzen mit.

Auch in der Auslobung zum Wettbewerb wurde der Bedarf
einer Kita beschrieben:

~Schon im Birgervertrag wurde die Prifung einer Kita
angeregt. Das Ergebnis der Blirgerbeteiligung unterstiitzt diese
Anregung zwar nicht, dennoch wird auch seitens der fachlich
zustandigen Behdrde der Bau einer Kita-Einrichtung nebst
eigener direkt angeschlossener AulRenspielflache als zwingend
erforderlich angesehen.”

(siehe https://www.hamburg.de/klein-borstel-plant/

unter Downloads: Auslobung fir das kooperative, diskursive
Werkstattverfahren, Seite 13)
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Der Siegerentwurf des Wettbewerbs sah 101 Wohneinheiten
vor, aufgeteilt in 76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebaude. In der Beschreibung zum
Wettbewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kénnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.

2.

Nichteinhaltung Blrgervertrag und Abweichung vom Wettbewerbsergebnis

(1035)

11

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf verletzt
Absprachen, die aus gutem Grunde vertraglich durch
die am sog. Blrgervertrag vertretenen
Vertragsbeteiligten vereinbart worden sind.

So ist einerseits die im Vertrag aufgefuhrte
Burgerbeteiligung nicht gewahrt. Ausgehend von dem
Vertrag fuhrt die Begrindung auf Seite 12 aus, dass es
eine Blrgerbeteiligung und das kooperative, diskursive
Werkstattverfahren gegeben habe. Sodann wird auf der
Seite 12 auf den Wetthewerbssiegerentwurf verwiesen.
Dieser gesamte Hinweis auf die Blrgerbeteiligung geht
fehl. Im Ergebnis weist der jetzige B-Planentwurf so
gravierende materielle Veranderungen gegentber der
Anfangsbeteiligung und gegentber dem durchgefihrten
Wettbewerb auf, dass das einzige mit dem
Birgervertrag konforme Vorgehen gewesen wére, einen
neuen Wettbewerb mit neuer Birgerbeteiligung zu
initileren. Besonders deutlich wird dies, wenn man die
Anzahl der Wohneinheiten vergleicht. Mit nunmehr 97

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein. Fir
die Durchfuhrung eines erneuten Wettbewerbs und einer
erneuten Birgerbeteiligung gibt es kein Erfordernis.

Es fand eine umfassende Burgerbeteiligung statt.

Im Juli 2017 noch vor Beginn jedweder Planungen wurde ein
Dialog mit den Birgerinnen und Burgern Klein Borstels
begonnen, um mdglichst vielfaltige Informationen und
Meinungen aus der Bevolkerung zu erhalten. Es wurde eine
Aktion mit Infostdnden vor Ort durchgefihrt, in der an vier On-
Tour-Stationen Interessierte die Moglichkeit hatten sich zu
Informieren und Fragebdgen zur Planung direkt auszufillen
oder mitzunehmen. Bis zum September 2017 lief die
Birgerbeteiligung auf einer eigens hierfur eingerichteten
Homepage weiter.
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maoglichen Wohneinheiten hat die aktuelle politisch
gewollte, aber rechtlich nicht vertragskonform
legitimierte Variante Veranderungen erfahren, die neue
Beteiligungen und einen neuen Wettbewerb erfordert
hatten.

Zudem ist der Burgervertrag auch inhaltlich verletzt.
Der neue B-Planentwurf halt sich nicht an die
wesentlichen Vorgaben des B-Planes Ohlsdorf 12. Die
Begriindung fuhrt dies sogar selbst auf indem es auf
Seite 18 heil3t: "Obwohl die festgesetzte GFZ von 1,0
den Wert der GFZ von 0,8 des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 tbersteigt, ...". Insgesamt wird hier ein
Gebiet geschaffen, das sich mitnichten in die bisherige
Struktur einpasst.

AnschlieRend fand Anfang November 2017 als Auftakt zum
Wettbewerbsverfahren eine offentliche Entwurfswerkstatt statt,
in der die Burgerinnen und Burger die Ergebnisse des
Biurgerdialogs und erste Entwurfsansatze gemeinsam mit
Architektur- und Stadtplanungsbiiros diskutierten. Zum
Abschluss der Entwurfswerkstatt wurden vom Preisgericht
Empfehlungen fur die weitere Bearbeitung formuliert.

Es folgte das Wettbewerbsverfahren in zwei Phasen mit einer
Preisgerichtssitzung am 12. Dezember 2017 fr die erste
Phase mit funf teilnehmenden Architekturbiros und einer
Preisgerichtssitzung am 20. Februar 2018 fur die zweite Phase
mit drei verbleibenden teilnehmenden Architekturbiros. Ein
Blrger aus dem Stadtteil gehorte als stimmberechtigter
Sachpreisrichter der Jury an.

Das Preisgericht kirte einstimmig den Entwurf des Biros
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten als beste Arbeit. Bei der
Bewertung standen dabei insbesondere das stadtebauliche
Konzept, die freiraumplanerischen Qualitaten sowie die
Einbindung des Entwurfs in den Bestand im Vordergrund.

Der Siegerentwurf sah 101 Wohneinheiten vor, aufgeteilt in
76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebaude. In der Beschreibung zum
Wettbewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kénnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.

Nach Abschluss dieses Birgerbeteiligungsverfahrens wurde
das Bebauungsplanverfahren begonnen. Dabei miissen
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fachliche Belange der beteiligten Fachdienststellen, Behérden
und Tréager offentlicher Belange beriicksichtigt werden.

Diese fachlichen Belange, wie z.B. Lage und Gr6R3e der Kita,
eine Kehre in Verlangerung Grof3e Horst, Mindestbreite fiir die
offentliche Parkanlage mit Wanderweg mussten in den
stadtebaulichen Entwurf einflieRen. Daher wurde der
Wettbewerbsentwurf entsprechend detailliert Gberarbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fand am
22.11.2018 die 6ffentliche Plandiskussion (OPD) statt. Hier
wurde u.a. der Uberarbeitete Funktionsplan vorgestellt.

Der liberarbeitete Funktionsplan der OPD sah insgesamt 83
Wohneinheiten (66 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, 17 Seniorenwohnungen), eine Kita
fir 95 Kinder und das Co-Working-Gebaude vor.

Die Auswertung der OPD und aller bis dahin von der
Bevdlkerung vorgebrachten Meinungen / Einwande /
Stellungnahmen durch den Stadtentwicklungsausschuss fuhrte
zu einer Uberpriifung der Planung.

Es standen sich teilweise unterschiedliche Ansichten zur
bisherigen Planung fur das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 aus der Bevdlkerung gegeniber.

Im Stadtentwicklungsausschuss am 28.03.2017 wurde unter
Berticksichtigung der Birgermeinungen und anhand
verschiedener Varianten zur Planung, unter Beibehaltung des
bisherigen Konzeptes, eine Entscheidung fur die Variante mit
97 mdglichen Wohneinheiten, einer Kita mit ca. 60 Platzen und
einem Co-Working-Gebaude getroffen. Der Bebauungsplan-
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Entwurf Ohlsdorf 30 wurde entsprechend lberarbeitet und
offentlich ausgelegt.

Es wurde eine klar strukturierte, transparente
Burgerbeteiligung durchgefiuhrt, die vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bis zum Wettbewerb stattfand.
AnschlieBend folgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(OPD) gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es handelt sich hier um einen demokratischen und einen
Ublichen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens geman
Baugesetzbuch.

Der Burgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts,
mit den geplanten und den bestehenden benachbarten
Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung fuir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.
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Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebduden mit grol3en Dachern und
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die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bericksichtigt werden. Es galt also fur den Bereich des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche
Struktur zu finden, die auf die vorhandenen Gebaudehdhen in
der Nachbarschaft eingeht und sich an den Planzielen und
Festsetzungen des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert.
Dies konnte durch den zweistufigen Wettbewerb erreicht
werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngeb&ude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.

Wie zuvor erlautert wurden alle Belange im
Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt, u.a. inhaltlich der
Burgervertrag Klein Borstel, die Stellungnahmen aus der
Bevolkerung und die Belange der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Das Bebauungsplanverfahren wird auf
Grundlage des Baugesetzbuchs durchgefihrt.
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3 13 Der mit der betroffenen Nachbarschaft geschlossene Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1037) Burgervertrag wurde durch die Planungen von Ohlsdorf Der Burgervertrag wird eingehalten. Die Rechtssicherheit und

30 gebrochen werden. Entscheidend sind die
Vereinbarungen, dass sich die neue Bebauung in die
bestehende einfligen soll und die Geschossigkeit
begrenzt wird. ,Einfigen® zielt dem Wort nach auf die
Bedeutung der Fugen oder Ubergéange zwischen alter
und geplanter Bebauung ab. Auf der Nordseite féllt die
bestehende Bebauung auf eine 1,5 geschossige
Bebauung ab und auf der Westseite der umstrittenen
Bebauung gilt als Ubergang zum Friedhof nur eine
maximale Bebauung von W10. Da diese Bebauung in
den Planungen nicht aufgenommen wird, wird sowohl
gegen den Blrgervertrag als auch gegen eine erwartete
Bebauung verstoBen. Fir eine Umsetzung fehlten
daher Rechtssicherheit und Investitionssicherheit.

Investitionssicherheit fir eine Umsetzung der Planung wird
durch das Planrecht mit Feststellung des Bebauungsplans
Ohlsdorf 30 geschaffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fiigt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein. Die Hohenstruktur orientiert sich am
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 und der umgebenden Bebauung
und berticksichtigt stadtebaulich die Ubergange zwischen
neuer und bestehender Bebauung.

Zunachst musste fiir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.
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Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/10 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebduden mit grol3en Dachern und
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die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehtdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

14

(1039)

Ich bin mit meiner Familie aus der Stadt heraus an den
grunen Stadtrand gezogen. Die innerstadtische
Entfernung habe ich bewusst zugunsten einer Aussicht
ins Griin des Ohlsdorfer Friedhofs gewéhlt. Den
Immobilienpreis habe ich nicht gescheut, weil es mir
die verkehrsberuhigte Wohngegend wert war. Auf
Flichtlingswohnheim und Kinderlarm bin ich eingestellt
— die Bebauung war/ist so grof3ziigig, dass man immer
noch das Gefiihl hat, am Ohlsdorfer Friedhof zu
wohnen und den Baumbestand von der Stral3e aus
geniel3en kann.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung in Form der 6ffentlichen
Plandiskussion (OPD) wurde gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt und fand
fur den Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 am 22.11.2018
statt. Eine OPD wird zu einem frilhen Stand des
Planverfahrens durchgefiihrt, um die Offentlichkeit umfassend
Uber die Planziele, mogliche Entwicklungen und
Neugestaltungsmaglichkeiten zu informieren. Die Erdrterung
dient insbesondere dazu, die Planungen mit den Blrgerinnen
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Ich héatte es nicht fir mdglich gehalten, dass der
Bebauungsplan, so wie er im November 2018 im
Gemeindehaus Klein Borstel vorgestellt wurde, noch
einmal so massiv verandert und der Blrgervertrag,
insbesondere das Clearing vom 18.12.2017 der IflH so
erheblich verletzt wirde, nur weil wenigen
Wortmeldungen, die vom Ansatz der rot/griinen Politik
zuspielten, schlieRlich erhebliches Gewicht bei der
Auswertung des Abends verliehen wurde. Im Ubrigen
waren es Beteiligte, die der Bitte des Moderators, sich
ausschlie3lich noch mit bislang nicht genannten
Aspekten zu Wort zu melden, nicht nachkamen!

Bei dieser Versammlung entstand offenbar eine
verzerrte Wahrnehmung bei beiwohnenden politischen
und stadtischen Vertretern. In der Bezirksversammlung
im September 2019 sprach man gar davon, dass die
Birger von Klein Borstel die im Bebauungsplan
Ohlsdorf 30 aufgegriffenen Veranderungen im
November 2018 doch selbst angesprochen und
ausdrucklich gewinscht hatten. Weit gefehlt!! Ein
Grof3teil hielt sich an die Anmoderation, wiederholte
ihre aus dem Blrgervertrag bekannten Argumente
nicht und bekam die Quittung.

Die meisten hatten sich mit dem vorgeschlagenen
Bebauungsplan Ohlsdorf 29 angefreundet und waren
den Kompromiss eingegangen. Mit dem B-Plan
Ohlsdorf 30 riickt man nun weg von einer Befriedung
im Quartier und ignoriert bedeutsame Aspekte des
Birgervertrags und Planungsziele von Ohlsdorf 12.

Das Erreichen einer gelungenen Integration von
Anwohnern des alten und neuen Quartiers
(Burgervertrag 2.1.) erscheint mir zukinftig und
nachhaltig massiv beeintrachtigt, da der Unmut der

und Burgern zu diskutieren, deren Anregungen und Kritiken zu
horen und alle von der Planung bertihrten Belange zu ermitteln
und richtig zu bewerten.

Das Planverfahren Ohlsdorf 30 weist eine Besonderheit auf, da
es bereits vor Beginn des Planverfahrens den ,Blrgervertrag
Klein Borstel“ und die Burgerinitiative ,Lebenswertes Klein
Borstel e.V." gab. Die Birgerinitiative befand sich in einem
kontinuierlichen Meinungsaustausch mit der Bezirksverwaltung
und der Politik. Daher waren der Bezirksverwaltung und der
Bezirkspolitik die Ansichten und Argumente der Blrgerinitiative
JLebenswertes Klein Borstel e.V.” bereits vor und zum
Zeitpunkt der OPD bekannt. Wahrend der OPD &ufRerten
Burgerinnen und Burger weitere und andere Ansichten.

Es wurden alle Ansichten und Argumente, die der
Burgerinitiative ,Lebenswertes Klein Borstel e.V." sowie die der
weiteren Burgerinnen und Burger erfasst und flossen in die
Uberlegungen und Abwagungen ein.

Es entstand bei der Abwagung der Meinungen aus der
Offentlichkeit keine verzerrte Wahrnehmung, da alle
Meinungen betrachtet wurden.

Es ist Ublich, dass Planungen, die in der OPD vorgestellt
werden, anschlieRend nach der Erdrterung, unter Abwéagung
aller Argumente kritisch betrachtet und u.U. einer Uberpriifung
unterzogen und anschlieend Uberarbeitet werden. Darin zeigt
sich auch der Sinn einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.
Hinzu kommt au3erdem die Berlicksichtigung der
Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher
Belange. Die Bebauungsplanfassung fur die offentliche
Auslegung unterscheidet sich daher in der Regel von der
Planfassung der OPD.
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Abwagungsvorschlag N/SL

am Vertrag beteiligten Birger stark gewachsen ist.

Das kann nicht Ziel von Stadtentwicklung,
Integrationshemuihen und einem jahrelangen,
zeitaufwandigen Ringen um Kompromisslésungen
sein!

Der Ablauf des Planungsprozesses war folgender:

Es fand eine umfassende Birgerbeteiligung statt, in der die
Meinungen, Einwande, und Stellungnahmen aus der
Bevolkerung demokratisch und in einem uUblichen Ablauf eines
Bebauungsplanverfahrens gemaf Baugesetzbuch behandelt
wurden.

Im Juli 2017 noch vor Beginn jedweder Planungen wurde ein
Dialog mit den Birgerinnen und Biirgern Klein Borstels
begonnen, um mdglichst vielfaltige Informationen und
Meinungen aus der Bevolkerung zu erhalten. Es wurde eine
Aktion mit Infostdnden vor Ort durchgefihrt, in der an vier On-
Tour-Stationen Interessierte die Moglichkeit hatten sich zu
Informieren und Fragebdgen zur Planung direkt auszufiillen
oder mitzunehmen. Bis zum September 2017 lief die
Birgerbeteiligung auf einer eigens hierfliir eingerichteten
Homepage weiter.

AnschlieBend fand Anfang November 2017 als Auftakt zum
Wettbewerbsverfahren eine 6ffentliche Entwurfswerkstatt statt,
in der die Burgerinnen und Burger die Ergebnisse des
Biurgerdialogs und erste Entwurfsansatze gemeinsam mit
Architektur- und Stadtplanungsbiiros diskutierten. Zum
Abschluss der Entwurfswerkstatt wurden vom Preisgericht
Empfehlungen fur die weitere Bearbeitung formuliert.

Es folgte das Wettbewerbsverfahren in zwei Phasen mit einer
Preisgerichtssitzung am 12. Dezember 2017 fr die erste
Phase mit finf teilnehmenden Architekturbiiros und einer
Preisgerichtssitzung am 20. Februar 2018 fur die zweite Phase
mit drei verbleibenden teilnehmenden Architekturbtiros. Ein
Biurger aus dem Stadtteil gehorte als stimmberechtigter
Sachpreisrichter der Jury an.
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Das Preisgericht kurte einstimmig den Entwurf des Biros
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten als beste Arbeit. Bei der
Bewertung standen dabei insbesondere das stadtebauliche
Konzept, die freiraumplanerischen Qualitaten sowie die
Einbindung des Entwurfs in den Bestand im Vordergrund.

Der Siegerentwurf sah 101 Wohneinheiten vor, aufgeteilt in
76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebéaude. In der Beschreibung zum
Wettbewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden koénnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.

Nach Abschluss dieses Blrgerbeteiligungsverfahrens wurde
das Bebauungsplanverfahren begonnen. Dabei miissen
fachliche Belange der beteiligten Fachdienststellen, Behdrden
und Trager offentlicher Belange beriicksichtigt werden.

Diese fachlichen Belange, wie z.B. Lage und Grol3e der Kita,
eine Kehre in Verlangerung Grol3e Horst, Mindestbreite fir die
offentliche Parkanlage mit Wanderweg mussten in den
stadtebaulichen Entwurf einflieRen. Daher wurde der
Wettbewerbsentwurf entsprechend detailliert Gberarbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fand am
22.11.2018 die 6ffentliche Plandiskussion (OPD) statt. Hier
wurde u.a. der Uberarbeitete Funktionsplan vorgestellit.

Der liberarbeitete Funktionsplan der OPD sah insgesamt 83
Wohneinheiten (66 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
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Geschosswohnungsbau, 17 Seniorenwohnungen), eine Kita
fur 95 Kinder und das Co-Working-Gebaude vor.

Die Auswertung der OPD und aller bis dahin von der
Bevolkerung vorgebrachten Meinungen / Einwénde /
Stellungnahmen durch den Stadtentwicklungsausschuss fuhrte
zu einer Uberpriifung der Planung.

Es standen sich teilweise unterschiedliche Ansichten zur
bisherigen Planung fiir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 aus der Bevolkerung gegeniber.

Im Stadtentwicklungsausschuss am 28.03.2017 wurde unter
Berlicksichtigung der Birgermeinungen und anhand
verschiedener Varianten zur Planung, unter Beibehaltung des
bisherigen Konzeptes, eine Entscheidung fir die Variante mit
97 moglichen Wohneinheiten, einer Kita mit ca. 60 Platzen und
einem Co-Working-Geb&aude getroffen. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 wurde entsprechend lberarbeitet und
offentlich ausgelegt.

Es wurde eine klar strukturierte, transparente
Burgerbeteiligung durchgefiihrt, die vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bis zum Wettbewerb stattfand.
AnschlieBend folgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(OPD) gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es handelt sich hier um einen demokratischen und einen
Ublichen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens geman
Baugesetzbuch.

19

(1044)

Es gibt einen Birgervertrag. H6he und Dichte der
geplanten Bebauung und auch der Anteil des sozialen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Blrgervertrag wird eingehalten.
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Wohnungsbaus entsprechen diesem nicht. Geschlossene
Vereinbarungen und Zusagen werden nicht eingehalten.

Kein Wunder, dass das Vertrauen in die Politik immer
mehr sinkt. Was sind die Unterschriften im Blrgervertrag
wert?

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hdher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 0,3/035/0/4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/10 (gesamtGFZ 0,729)
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Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Straf3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschaossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bericksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehodhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
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mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngeb&ude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Foérderfahigkeit enthalten.

22
(1047)

Grundsatzlich ist es absolut verdrief3lich, wie die Politik mit
dem (engagierten) Birger umgeht. Schlielich liegt nicht
nur ein Blrgervertrag, sondern auch ein Clearingspruch
bzgl. Nachbebauung, Anzahl Wohneinheiten usw. vor
(Einzelheiten erspare ich mir, es ist ja alles bekannt). Der
Bezirk hat sich hier von den Birgern abgewendet, die aktiv
und kompromissbereit fur die Gestaltung des Quatrtiers
eingesetzt haben, und die nun miterleben missen, dass
alles nur hei3e Luft war und die Stadt “ihr Ding"
durchzieht.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
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Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 0,3/035/0/4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/10 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschaossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.
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Abwagungsvorschlag N/SL

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren ostlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehthen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

24
(1049)

Dass der Burgervertrag an so vielen Punkten tbergangen
werden soll, ist fur mich nicht akzeptabel. Ein
Armutszeugnis fur das Demokratieverstandnis der
Verantwortlichen.

Zudem gibt es in ganz Klein Borstel bisher kein Bauwerk
mit mehr als 3 Stockwerken. Die Qualitat des Stadtteils
leidet unter einer htheren Bebauung massiv.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
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Abwagungsvorschlag N/SL

des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngeb&uden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ2), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.
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Abwagungsvorschlag N/SL

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grol3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
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als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

8 29 Die Bebauung in OH30 verstof3t in mehreren Punkten Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1054) gegen den mit den Anwohnern vereinbarten

Blrgervertrag:

Im Burgervertrag wurde fur OH30 eine Orientierung an
den Planzielen von OH12 festgelegt und es wurde
vertraglich festgehalten, dass das Mal3 der Bebauung
nicht erhéht werden soll. Aus vorgenannten Griinden
wurden diese Punkte nicht eingehalten.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise héher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.
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Abwagungsvorschlag N/SL

OH 12: GRZ 03/035/04

OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/10 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stralfenkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StrafRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehohen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
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Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngeb&ude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

(1057)

32

2009 wurden wir und viele andere Familien mit kleinen
Kindern von dem Neubaugebietskonzept tberzeugt und
sind in das stadtnahe Klein Borstel gezogen, um die
Kinder im Griinen und Freien aufwachsen zu lassen.

Die schon damals hohen Kosten zum Erwerb eines
Eigenheims haben wir in Kauf genommen und daflr nicht
gescheut, Kredite aufzunehmen. Die unbebaubare Flache
des Anzuchtgartens, auf der eine Freiflache sowie
Gewachshauser und eine Lagerhalle standen, war ein
Kriterium fir unsere Wahl. Das Konzept ging auf bis zu
dem Zeitpunkt, als die Stadt die Flache per
Polizeinotfallgesetz bebaubar machte und die Errichtung
einer Fluchtlingsunterkunft mit bis zum 700 Bewohnern in
ein reines Wohngebiet in Kessellage plante. Der Rest ist
nach langen, mihsamen, aber konstruktiven
Verhandlungen dem Birgervertrag zu entnehmen, den

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Flache des Flurstiicks 3747 der Gemarkung Ohlsdorf lag
vor Beginn des damaligen Bebauungsplanverfahrens Ohlsdorf
29 brach. Der Friedhof Ohlsdorf bendtigte die Nutzung dieser
Flache fur eine Anzuchtgartnerei und ein Verwaltungsgebaude
nicht mehr. Damit stand das Flurstiick bereits vor dem Bau der
Flichtlingsunterkunft flr eine neue Nutzung zur Verfligung.
Ein gut erschlossenes Grundstiick, dessen Nutzung
aufgegeben wurde, Gberwiegend umgeben von
Wohnungsbau, kann in einer Grof3stadt wie Hamburg nicht
brach liegen gelassen werden. Es gebietet schon der § 1la
Abs. 2 Baugesetzbuch nachhaltig mit Grund und Boden
umzugehen und innerértliche Flachen, die ein
Entwicklungspotenzial besitzen, erneut zu nutzen. Es besteht
kein Anspruch auf eine Unveranderbarkeit des Wohnumfeldes.

Der Birgervertrag wird eingehalten.
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Abwagungsvorschlag N/SL

LKB mit den Unterzeichnern (Spitzenpolitiker von SPD/die
Grinen) abgeschlossen haben.

Der Bebauungsplan Ohlsdorf 29 ware als Kompromiss
selbst fur uns Anwohner tragbar gewesen. Der
Bebauungsplanentwurf Ohlsdorf 30 hingegen stellt in den
meisten Punkten eine erhebliche Verletzung des
Birgervertrags, insbesondere des Clearings vom
18.12.2017 der IfiH dar. Es ist unvorstellbar, dass
scheinbar eine einzige Veranstaltung (Gemeindehaus
Klein Borstel im November 2018) und die dort getatigten
Wortmeldungen dem neuen Ansatz der rot/griinen Politik
so in die Karten spielen sollte, dass eine solche Verletzung
in Kauf genommen wird.

Der Bebauungsplanentwurf Ohlsdorf 30 ignoriert
zahlreiche Eckpunkte des Blrgervertrags und ebenfalls
Planungsziele von Ohlsdorf 12. Das kann nicht das
Resultat der zahlreichen Treffen und Bemuhungen auf der
Suche nach Kompromisslésungen sein. Es macht die
rot/griine Politik und die an den Verhandlungen beteiligten
Politiker in Hochstem Mal3e unglaubwiirdig. Das, was sich
auf Landesebene breit macht, scheint auch in der
Hamburger Politik Einzug zu halten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hdher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 0,3/035/0/4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamt GFZ 0,729)
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Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Straf3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
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mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngeb&ude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

10

37

(1062)

2. Generell wirde ich es sehr begrif3en, wenn der
Birgervertrag eingehalten wird. Es geht hierbei - nicht nur
fur mich - auch um die Glaubwirdigkeit der Unterzeichner
bzw. die Glaubwirdigkeit in die Politik. Was hat es fir
einen Wert, wenn unterzeichnete Vertrage nicht
eingehalten werden?

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ2), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
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Abwagungsvorschlag N/SL

Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschaossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
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Abwagungsvorschlag N/SL

Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehthen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

11

39
(1064)

5) Die vorgeschlagene Bebauung widerspricht dem
zwischen der Stadt, dem Bezirk und den Vertretern von
LKB vereinbarten Blrgervertag und dem von den Herren
Dressel und Tjarks unterzeichneten Clearing. Es ist
enttauschend, wie der Bezirk und die Politik mit den
Birgern umgeht!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
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Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung fur den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Strafl3enkante
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am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert flr sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.
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12 41 Als wir unsere Immobilie gekauft haben, haben wir uns Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1066) natdrlich auch mit der Umgebung bzw. den bis dahin

vorgestellten Planungen fur das Gebiet am Anzuchtgarten
auseinander gesetzt. Uns war bereits bewusst, dass Uber
einen langen Zeitraum Bauarbeiten stattfinden werden. Da
wir aber Uber zwei Jahre nach einer passenden Immobilie
gesucht haben, haben wir uns dennoch fir Klein Borstel
entschieden. Ein Grund fiir diese Entscheidung war auch
der damalige Entwurf des Bebauungsplanes fir das
Gebiet, der aus unserer Sicht damit keine
Verschlechterung der Lage und damit auch des Wertes
unserer Immobilie ergeben hat. Aus unserer Sicht war dies
ein guter Kompromiss, der leider aber in dem aktuellen
Stand nicht mehr wieder zu finden ist.

Wir haben uns bewusst fur einen ruhigen Stadtteil im
Griinen entschieden, um auch unseren Kindern vieles zu
ermdglichen, was in unserer bisherigen Heimat nicht
maoglich gewesen ware.

Zum anderen haben wir den Stadtteil wegen der vielen
Grunflachen und vor allem Baume ausgewahlt. In unserem
Quiartier, das ja auch noch sehr neu ist, ist der
Baumbestand aktuell noch eher klein, so dass wir umso
mehr den Blick auf den Friedhof mit dem Jahrzehnte alten
Bewuchs geniel3en. Wenn dies durch eine fiir dieses
Quartier sehr hohe und dichte Bebauung entfallt, geht sehr
viel Lebensqualitat in Klein Borstel verloren.

Insgesamt kénnen wir sagen, dass wir uns hier in Klein
Borstel sehr wohl fihlen und nach wie vor der Meinung
sind, dass sich die sehr hohe Investition flir unsere
Immobilie gelohnt hat. Wir sind jedoch sehr enttduscht von

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form der
offentlichen Plandiskussion (OPD) wurde gemaf § 3 (1)
Baugesetzbuch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchgefuhrt und fand fiir den Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 am 22.11.2018 statt. Eine OPD wird zu einem
friihen Stand des Planverfahrens durchgefuihrt, um die
Offentlichkeit umfassend (iber die Planziele, mogliche
Entwicklungen und Neugestaltungsmoglichkeiten zu
informieren. Die Erdrterung dient insbesondere dazu, die
Planungen mit den Birgerinnen und Birgern zu diskutieren,
deren Anregungen und Kritiken zu héren und alle von der
Planung bertihrten Belange zu ermitteln und richtig zu
bewerten.

Es ist Ublich, dass Planungen, die in der offentlichen
Plandiskussion vorgestellt werden, anschliel3end nach der
Erorterung, unter Abwagung aller Argumente kritisch
betrachtet und u.U. einer Uberprifung unterzogen und
anschlie3end Uberarbeitet werden. Darin zeigt sich auch der
Sinn einer frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Hinzu kommt
aulBerdem die Bertcksichtigung der Stellungnahmen der
Behorden und Trager o6ffentlicher Belange. Die
Bebauungsplanfassung fur die 6ffentliche Auslegung
unterscheidet sich daher in der Regel von der Planfassung der
OPD.

Der Ablauf des Planungsprozesses war folgender:
Es fand eine umfassende Birgerbeteiligung statt.
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dem Umgang der Politik mit den Birgern und dem
abgeschlossenen Birgervertrag. Warum wird im Vorfeld
ein solcher Aufwand betrieben, um dann letztendlich doch
gegen alle Vereinbarungen und Verabredungen zu
verstof3en?

Wir bitten darum, dass der aktuelle Planstand noch einmal
Uberprift wird und die urspriinglichen ldeen und Konzepte
aus dem Birgervertrag wieder Beachtung finden.

Vielleicht gibt es ja wenigstens einen Kompromiss mit dem
alle Beteiligten, die Stadt, die zukinftigen Bewohner in
Klein Borstel und auch die bereits hier lebenden Burger
sich arrangieren kdnnen. Mit dem aktuellen Stand kénnen
wir dies nicht.

Im Juli 2017 noch vor Beginn jedweder Planungen wurde ein
Dialog mit den Birgerinnen und Biirgern Klein Borstels
begonnen, um mdglichst vielfaltige Informationen und
Meinungen aus der Bevolkerung zu erhalten. Es wurde eine
Aktion mit Infost&dnden vor Ort durchgefihrt, in der an vier On-
Tour-Stationen Interessierte die Moglichkeit hatten sich zu
Informieren und Fragebtgen zur Planung direkt auszufillen
oder mitzunehmen. Bis zum September 2017 lief die
Burgerbeteiligung auf einer eigens hierfir eingerichteten
Homepage weiter.

Anschlieend fand Anfang November 2017 als Auftakt zum
Wettbewerbsverfahren eine offentliche Entwurfswerkstatt statt,
in der die Burgerinnen und Burger die Ergebnisse des
Burgerdialogs und erste Entwurfsansatze gemeinsam mit
Architektur- und Stadtplanungsbiiros diskutierten. Zum
Abschluss der Entwurfswerkstatt wurden vom Preisgericht
Empfehlungen fiir die weitere Bearbeitung formuliert.

Es folgte das Wettbewerbsverfahren in zwei Phasen mit einer
Preisgerichtssitzung am 12. Dezember 2017 fur die erste
Phase mit funf teilnehmenden Architekturbiros und einer
Preisgerichtssitzung am 20. Februar 2018 fiir die zweite Phase
mit drei verbleibenden teilnehmenden Architekturbiros. Ein
Blrger aus dem Stadtteil gehorte als stimmberechtigter
Sachpreisrichter der Jury an.

Das Preisgericht kirte einstimmig den Entwurf des Biros
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten als beste Arbeit. Bei der
Bewertung standen dabei insbesondere das stadtebauliche
Konzept, die freiraumplanerischen Qualitaten sowie die
Einbindung des Entwurfs in den Bestand im Vordergrund.
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Der Siegerentwurf sah 101 Wohneinheiten vor, aufgeteilt in
76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebaude. In der Beschreibung zum
Wettbewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kdénnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.

Nach Abschluss dieses Birgerbeteiligungsverfahrens wurde
das Bebauungsplanverfahren begonnen. Dabei missen
fachliche Belange der beteiligten Fachdienststellen, Behérden
und Trager offentlicher Belange beriicksichtigt werden.

Diese fachlichen Belange, wie z.B. Lage und Grol3e der Kita,
eine Kehre in Verlangerung Grof3e Horst, Mindestbreite fiir die
offentliche Parkanlage mit Wanderweg mussten in den
stadtebaulichen Entwurf einflieRen. Daher wurde der
Wettbewerbsentwurf entsprechend detailliert Uberarbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fand am
22.11.2018 die 6ffentliche Plandiskussion (OPD) statt. Hier
wurde u.a. der Uberarbeitete Funktionsplan vorgestellit.

Der liberarbeitete Funktionsplan der OPD sah insgesamt 83
Wohneinheiten (66 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, 17 Seniorenwohnungen), eine Kita
fur 95 Kinder und das Co-Working-Gebaude vor.

Die Auswertung der OPD und aller bis dahin von der
Bevdlkerung vorgebrachten Meinungen / Einwande /
Stellungnahmen durch den Stadtentwicklungsausschuss fuhrte
zu einer Uberpriifung der Planung.
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Es standen sich teilweise unterschiedliche Ansichten zur
bisherigen Planung fiir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 aus der Bevdlkerung gegeniber.

Im Stadtentwicklungsausschuss am 28.03.2017 wurde unter
Berticksichtigung der Birgermeinungen und anhand
verschiedener Varianten zur Planung, unter Beibehaltung des
bisherigen Konzeptes, eine Entscheidung fir die Variante mit
97 mdglichen Wohneinheiten, einer Kita mit ca. 60 Platzen und
einem Co-Working-Geb&aude getroffen. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 wurde entsprechend tberarbeitet und
offentlich ausgelegt.

Es wurde eine klar strukturierte, transparente
Birgerbeteiligung durchgefiihrt, die vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bis zum Wettbewerb stattfand.
AnschlieBend folgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(OPD) gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es handelt sich hier um einen demokratischen und einen
Ublichen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens geman
Baugesetzbuch.

Der Burgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
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Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung fuir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/10 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Strafl3enkante
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am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert flr sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.
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Wie zuvor erlautert wurden alle Belange im
Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt, u.a. inhaltlich der
Burgervertrag Klein Borstel, die Stellungnahmen aus der
Bevolkerung und die Belange der Behérden und Tréager
offentlicher Belange. Das Bebauungsplanverfahren wird auf
Grundlage des Baugesetzbuchs durchgefihrt.

13

42

(1067)

Die geplante Bebauung verstdf3t gegen den Blrgervertrag.

Die geplante Bebauung orientiert sich nicht an Ohlsdorf
12. Die Bebauung im neuen Gebiet wird deutlich héher
und dichter sein. In Ohlsdorf 12 war der
Bebauungscharakter dadurch gepragt, dass die Bebauung
maximal 2 plus Staffelgeschoss sein sollte, dies wird nicht
nur im Einzelfall durchbrochen. AuRerdem wird deutlich
dichter gebaut. Auch das Fachamt "Management des
offentlichen Raums" hat in seiner Stellungnahme vom
20.6.19 darauf hingewiesen. Die daraufhin
vorgenommenen Anpassungen flihren dazu, dass der
Charakter nicht mehr der Bebauung in Ohlsdorf 12
angendhert ist.

Entgegen den Ausfiihrungen in der Begriindung zu
Ohlsdorf 30 wurde der Gewinner des Wettbewerbs nicht
nur mit der Uberarbeitung des Plans beauftragt, um
Anpassungen vorzunehmen. Vielmehr wurden hinsichtlich
Art und Umfang der Bebauung deutliche Anderungen
vorgenommen. Das Wettbewerbsverfahren wurde damit
ad absurdum geflhrt.

Eine angemessene Abwagung der Belange der
Nachbarschaft fand nicht statt. So geht aus der

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Die geplante Bebauung
orientiert sich an Ohlsdorf 12 und es fand eine Abwagung aller
vorgebrachten Meinungen und Argumente statt.

Es ist Ublich, dass Planungen, die in der offentlichen
Plandiskussion vorgestellt werden, anschlie3end nach der
Erorterung, unter Abwagung aller Argumente kritisch
betrachtet und u.U. einer Uberpriifung unterzogen und
anschliel3end Uberarbeitet werden. Darin zeigt sich auch der
Sinn einer frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Hinzu kommt
aulRerdem die Bericksichtigung der Stellungnahmen der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange. Die
Bebauungsplanfassung fir die 6ffentliche Auslegung
unterscheidet sich daher in der Regel von der Planfassung der
OPD.

Im Einzelnen:

Es fand eine umfassende Birgerbeteiligung statt.

Im Juli 2017 noch vor Beginn jedweder Planungen wurde ein
Dialog mit den Birgerinnen und Birgern Klein Borstels

begonnen, um mdglichst vielfaltige Informationen und
Meinungen aus der Bevolkerung zu erhalten. Es wurde eine
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Begriindung des Plans hervor, dass eine
Unterschriftenliste, mit 343 Unterschriften, in der der
Wunsch nach mindestens 100 Wohneinheiten gedul3ert
wurde, dazu fuhrte, dass die Anzahl der Wohneinheiten
heraufgesetzt wurde. Die Unterschriftenliste mit 251
Unterschriften, die sich fur eine Reduzierung der Einheiten
aussprach, wurde hingegen nicht bericksichtigt.

Dies gilt auch fur die nun vorgenommene Abweichung
vom vorgesehenen Drittelmix zugunsten des sozialen
Wohnungsbaus. Aufgenommen wurden auch hier nur
selektiv die von der Behdrde gewlinschten
MeinungsaulRerungen. Der vielfach in den Anhdrungen
geadulRerte Wunsch, dass es beim Drittelmix bleiben mége,
blieb ungehort.

Insgesamt handelte es sich beim Burgervertrag schon um
ein Ergebnis eines Abwagungsprozesses. Abweichende
Belange oder eine abweichende Situation liegen nicht vor,
so dass eine Abweichung vom Burgervertrag nicht
gerechtfertigt ist.

Die ansteigende Hohe auf bis zu 3 + Staffel am Friedhof
bertcksichtigt zudem die Belange des Denkmalschutzes
nicht ausreichend, da sich die Bebauung deutlich - anders
als in der Nachbarschaft sonst - gegeniiber dem Friedhof
absetzt und die park&hnliche Struktur gerade nicht
aufnimmt.

Insgesamt miuisste das Gebiet, geringer, weniger hoch und
weniger dicht bebaut werden, einzuhalten wére der
Drittelmix.

Aktion mit Infostdnden vor Ort durchgefihrt, in der an vier On-
Tour-Stationen Interessierte die Moglichkeit hatten sich zu
Informieren und Fragebogen zur Planung direkt auszufillen
oder mitzunehmen. Bis zum September 2017 lief die
Burgerbeteiligung auf einer eigens hierfir eingerichteten
Homepage weiter.

Anschlieend fand Anfang November 2017 als Auftakt zum
Wettbewerbsverfahren eine offentliche Entwurfswerkstatt statt,
in der die Burgerinnen und Burger die Ergebnisse des
Burgerdialogs und erste Entwurfsansatze gemeinsam mit
Architektur- und Stadtplanungsbiiros diskutierten. Zum
Abschluss der Entwurfswerkstatt wurden vom Preisgericht
Empfehlungen fiir die weitere Bearbeitung formuliert.

Es folgte das Wettbewerbsverfahren in zwei Phasen mit einer
Preisgerichtssitzung am 12. Dezember 2017 fur die erste
Phase mit finf teilnehmenden Architekturbiros und einer
Preisgerichtssitzung am 20. Februar 2018 fiir die zweite Phase
mit drei verbleibenden teilnehmenden Architekturbiiros. Ein
Blrger aus dem Stadtteil gehorte als stimmberechtigter
Sachpreisrichter der Jury an.

Das Preisgericht kirte einstimmig den Entwurf des Biros
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten als beste Arbeit. Bei der
Bewertung standen dabei insbesondere das stadtebauliche
Konzept, die freiraumplanerischen Qualitaten sowie die
Einbindung des Entwurfs in den Bestand im Vordergrund.

Der Siegerentwurf sah 101 Wohneinheiten vor, aufgeteilt in
76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebaude. In der Beschreibung zum
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Wettbewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kdénnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.

Nach Abschluss dieses Birgerbeteiligungsverfahrens wurde
das Bebauungsplanverfahren begonnen. Dabei missen
fachliche Belange der beteiligten Fachdienststellen, Behérden
und Trager offentlicher Belange beriicksichtigt werden.

Diese fachlichen Belange, wie z.B. Lage und Grol3e der Kita,
eine Kehre in Verlangerung Grof3e Horst, Mindestbreite fur die
offentliche Parkanlage mit Wanderweg mussten in den
stadtebaulichen Entwurf einflieRen. Daher wurde der
Wettbewerbsentwurf entsprechend detailliert Uberarbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fand am
22.11.2018 die offentliche Plandiskussion (OPD) statt. Hier
wurde u.a. der Uberarbeitete Funktionsplan vorgestellit.

Der liberarbeitete Funktionsplan der OPD sah insgesamt 83
Wohneinheiten (66 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, 17 Seniorenwohnungen), eine Kita
fur 95 Kinder und das Co-Working-Gebaude vor.

Die Auswertung der OPD und aller bis dahin von der
Bevolkerung vorgebrachten Meinungen / Einwénde /
Stellungnahmen durch den Stadtentwicklungsausschuss fuhrte
zu einer Uberpriifung der Planung.

Es standen sich teilweise unterschiedliche Ansichten zur
bisherigen Planung fur das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 aus der Bevolkerung gegeniber.
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Im Stadtentwicklungsausschuss am 28.03.2017 wurde unter
Berticksichtigung der Birgermeinungen und anhand
verschiedener Varianten zur Planung, unter Beibehaltung des
bisherigen Konzeptes, eine Entscheidung fur die Variante mit
97 mdglichen Wohneinheiten, einer Kita mit ca. 60 Platzen und
einem Co-Working-Gebaude getroffen. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 wurde entsprechend lberarbeitet und
offentlich ausgelegt.

Es wurde eine klar strukturierte, transparente
Burgerbeteiligung durchgefuhrt, die vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bis zum Wettbewerb stattfand.
AnschlieBend folgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(OPD) gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es handelt sich hier um einen demokratischen und einen
ublichen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens geman
Baugesetzbuch.

Der Burgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste flr das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
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benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung fuir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ2), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
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festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grol3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
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werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.

Wie zuvor erlautert wurden alle Belange im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt, u.a. inhaltlich der
Burgervertrag Klein Borstel, die Stellungnahmen aus der
Bevolkerung und die Belange der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Am Planverfahren waren auch das
Denkmalschutzamt und die Hamburger Friedhofe -A6R-
(Friedhof Ohlsdorf) beteiligt. Das Bebauungsplanverfahren
wird auf Grundlage des Baugesetzbuchs durchgefihrt.

14

43
(1068/
1069)

2) Die aktuelle Planung entspricht in keinster Weise mehr
dem Siegerentwurf des Werkstattverfahrens fiir Ohlsdorf
30. In diesem wurde unter Einbeziehung der
Anwohnermeinungen ein Kompromiss erarbeitet, der
bereits die Bebauung maximieren sollte, d.h. deutlich
groler/dichter als Ohlsdorf 12 es vorsieht, der aber
angesichts einer guten Gestaltung der Gebaude (z.B.
sagezahnartige Gebaudefronten, die ausreichend Luft und
Licht durchlassen) trotzdem noch vertretbar sein sollte.
Obwohl dem Bezirksamt damals bereits bekannt war, dass
zusatzlich eine Kita integriert werden sollte, wurde dies im
Werkstattverfahren nicht berlicksichtigt. In der 6ffentlichen
Plandiskussion wurde dann eine abgeénderte Planung
gezeigt, die eine Kita enthielt. Die Gebaudehdhen und
Formen sollten aber weitgehend noch dem Siegerentwurf
entsprechen. Die Planer haben damals aber
falschlicherweise die Kita fast ausschlie3lich zu Lasten der
Anzahlen der Geschosswohnungen vorgesehen an Stelle
die Wohnungen dem Drittelmix entsprechend fir die
Integration der Kita zu reduzieren. Das war der Grund,
dass in der Plandiskussion einige Personen einen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Die Bebauungsplanfassung der 6ffentlichen Auslegung weicht
von der Planfassung des Wettbewerbs ab, weil aus
verschiedenen Griinden Uberarbeitungen nétig waren.

Im Einzelnen:

Es fand eine umfassende Burgerbeteiligung statt.

Im Juli 2017 noch vor Beginn jedweder Planungen wurde ein
Dialog mit den Birgerinnen und Biirgern Klein Borstels
begonnen, um mdglichst vielfaltige Informationen und
Meinungen aus der Bevolkerung zu erhalten. Es wurde eine
Aktion mit Infost&dnden vor Ort durchgefihrt, in der an vier On-
Tour-Stationen Interessierte die Moglichkeit hatten sich zu
Informieren und Fragebdgen zur Planung direkt auszufiillen
oder mitzunehmen. Bis zum September 2017 lief die
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grolReren Anteil Wohnungsbau forderten. Ansonsten fand
der Kompromissentwurf wie oben beschrieben vor allem in
Bezug auf GroRRe und Geschosshdhe eine breite
Zustimmung, die z.B. auch den ndheren Anwohnern
zumutbar gewesen ware. Wichtig ist dabei, wie in 5.
"Planinhalt und Abwéagung" beschrieben, dass in der
Plandiskussion von einigen Anwesenden lediglich ein
grol3erer Anteil Wohnungen gefordert wurde, aber
innerhalb des vorgestellten Rahmens mit GebaudegrofRen
und -héhen des Siegerentwurfs, nicht aber ein massiver
Ausbau bzw. VergrolRerung der Wohnungszahlen und der
Gebaude. Der jetzige Bebauungsplan widerspricht dieser
Forderung, indem er sehr viele Gebaude erheblich
vergroRert und vor allem héher vorsieht, um die Anzahl
der Wohnungen deutlich zu erhdhen, anstatt nur die
Anteile zu verandern. Ich fordere deshalb den
Bebauungsplan anzupassen und die GebaudegroRen und
-héhen so zu planen, wie im Siegerentwurf des
Werkstattverfahrens vorgesehen, und die Anteile der
H&auser und Wohnungen dem Drittelmix entsprechend
aufzuteilen.

3) Unter 3.1.4 ist ein Auszug des Burgervertrags enthalten.
Dieser Vertag wurde seinerzeit zwischen Burgern Klein
Borstels, dem Oberbirgermeister, Mitgliedern des Senats
und auch der Burgervertretung Nord bzw. der Fiihrung des
Bezirksamtes unterschrieben. Enthalten ist, dass das Maf3
der Bebauung grundsatzlich nicht erhéht werden soll. Der
aktuelle Bebauungsplan widerspricht dieser Vereinbarung.
Ich fordere, dass der Bebauungsplan angepasst und die
Bebauungsdichte und Hohe entsprechend verkleinert
werden.

Burgerbeteiligung auf einer eigens hierfir eingerichteten
Homepage weiter.

AnschlieRend fand Anfang November 2017 als Auftakt zum
Wettbewerbsverfahren eine offentliche Entwurfswerkstatt statt,
in der die Burgerinnen und Burger die Ergebnisse des
Burgerdialogs und erste Entwurfsansatze gemeinsam mit
Architektur- und Stadtplanungsbiiros diskutierten. Zum
Abschluss der Entwurfswerkstatt wurden vom Preisgericht
Empfehlungen fiir die weitere Bearbeitung formuliert.

Es folgte das Wettbewerbsverfahren in zwei Phasen mit einer
Preisgerichtssitzung am 12. Dezember 2017 fur die erste
Phase mit finf teilnehmenden Architekturbiros und einer
Preisgerichtssitzung am 20. Februar 2018 fiir die zweite Phase
mit drei verbleibenden teilnehmenden Architekturbiiros. Ein
Burger aus dem Stadtteil gehorte als stimmberechtigter
Sachpreisrichter der Jury an.

Das Preisgericht kirte einstimmig den Entwurf des Biros
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten als beste Arbeit. Bei der
Bewertung standen dabei insbesondere das stadtebauliche
Konzept, die freiraumplanerischen Qualitaten sowie die
Einbindung des Entwurfs in den Bestand im Vordergrund.

Der Siegerentwurf sah 101 Wohneinheiten vor, aufgeteilt in
76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebaude. In der Beschreibung zum
Wetthewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kdnnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.
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Nach Abschluss dieses Birgerbeteiligungsverfahrens wurde
das Bebauungsplanverfahren begonnen. Dabei missen
fachliche Belange der beteiligten Fachdienststellen, Behérden
und Trager offentlicher Belange beriicksichtigt werden.

Diese fachlichen Belange, wie z.B. Lage und Gr6R3e der Kita,
eine Kehre in Verlangerung Grol3e Horst, Mindestbreite flr die
offentliche Parkanlage mit Wanderweg mussten in den
stadtebaulichen Entwurf einflieen. Daher wurde der
Wettbewerbsentwurf entsprechend detalilliert Uberarbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fand am
22.11.2018 die 6ffentliche Plandiskussion (OPD) statt. Hier
wurde u.a. der Uberarbeitete Funktionsplan vorgestellit.

Der Uiberarbeitete Funktionsplan der OPD sah insgesamt 83
Wohneinheiten (66 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, 17 Seniorenwohnungen), eine Kita
fur 95 Kinder und das Co-Working-Gebaude vor.

Die Auswertung der OPD und aller bis dahin von der
Bevolkerung vorgebrachten Meinungen / Einwénde /
Stellungnahmen durch den Stadtentwicklungsausschuss fihrte
zu einer Uberpriifung der Planung.

Es standen sich teilweise unterschiedliche Ansichten zur
bisherigen Planung fiir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 aus der Bevolkerung gegentber.

Im Stadtentwicklungsausschuss am 28.03.2017 wurde unter
Bertcksichtigung der Birgermeinungen und anhand
verschiedener Varianten zur Planung, unter Beibehaltung des
bisherigen Konzeptes, eine Entscheidung fir die Variante mit
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97 mdglichen Wohneinheiten, einer Kita mit ca. 60 Platzen und
einem Co-Working-Gebaude getroffen. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 wurde entsprechend tberarbeitet und
offentlich ausgelegt.

Es wurde eine klar strukturierte, transparente
Burgerbeteiligung durchgefuhrt, die vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bis zum Wettbewerb stattfand.
AnschlieRend folgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(OPD) gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es handelt sich hier um einen demokratischen und einen
ublichen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens geman
Baugesetzbuch.

Kita

Es stand bereits zu Beginn der Planungen fest, dass im
Plangebiet eine Kita errichtet werden soll.

Im ,Burgervertrag Klein Borstel” wird unter Punkt 3.4 eine Kita
erwahnt:

.Der Senat tragt dafir Sorge, mit Beginn der 6rU ,Am
Anzuchtgarten” die Kapazitaten in den lokalen
Kindertagesstatten in Klein Borstel an die Anzahl der neu
hinzuziehenden Kinder durch die 6rU und spatere
Wohnbebauung im Alter von einem Jahr bis zur Einschulung
nachhaltig anzupassen, sodass allen Kindern in Klein Borstel
ein wohnortnaher Platz in einer Kindertagesstatte zur
Verflgung steht.”




Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Seite 52

Ifd.

Nr.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag N/SL

Gleich zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens teilte die

Behdrde fur Arbeit, Soziales, Familie und Integration / Amt fur
Familie / Familie und Kindertagesbetreuung den Bedarf an
Kita-Platzen mit.

Auch in der Auslobung zum Wettbewerb wurde der Bedarf
einer Kita beschrieben:

~Schon im Blrgervertrag wurde die Prifung einer Kita
angeregt. Das Ergebnis der Biirgerbeteiligung unterstiitzt diese
Anregung zwar nicht, dennoch wird auch seitens der fachlich
zustandigen Behoérde der Bau einer Kita-Einrichtung nebst
eigener direkt angeschlossener Aul3enspielflache als zwingend
erforderlich angesehen.”

Zum Beginn des Bebauungsplanverfahrens Ohlsdorf 30 fand
die frlihzeitige Behordenbeteiligung mit den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange statt
(Grobabstimmung). Hierzu gab es einen gesonderten Termin
zum Thema Kita, um mit allen betroffenen Dienststellen und

Fachleuten eine umfassende Klarung herbeizufiihren.

In diesem Zuge wurde die Fragestellung geklart, wie viele

neue Kita-Platze bendtigt wirden und wo diese untergebracht
werden kénnten. Des Weiteren wurde geklart, ob im
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
Uberhaupt eine Kita errichtet werden miisse oder ob nicht die
Kita Sodenkamp erweitert werden kann.

In diesem Gesprach wurde auch die Kita Sodenkamp

betrachtet. Es wurden Erlauterungen zur bautechnischen
Konstruktion des Gebaudes vorgetragen, mit dem Ergebnis,
dass die Kita Sodenkamp baulich nicht erweitert werden kann.
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Die Behdorde fur Arbeit, Soziales, Familie und Integration /
Abteilung fur Familie und Kindertagesbetreuung erlauterte die
Situation zum Bestand und Bedarf an Kita-Platzen.

Nachdem feststand, dass im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 eine Kita unterzubringen sei wurde ein
madglicher Standort diskutiert. Es wurde das Fur und Wider
verschiedener Bereiche im Plangebiet betrachtet und der
Bereich im Sudosten an der geplanten Kehre Grol3e Horst
favorisiert.

Fur eine Kombination Kita und Seniorenwohnen gibt es gute
Beispiele. Durch eine Ausrichtung der Kita nach Suden, wird
die Kita-Aul3enspielflache baulich getrennt vom ruhigen
Wohninnenhof angeordnet.

Die Stral3e GrofRe Horst ist im Separationsprinzip ausgebaut
und kein verkehrsberuhigter Bereich wie der Erna-Stahl-Ring.
Die ErschlieBung der Kita wird daher von der Stral3e Grol3e
Horst bevorzugt.

Auf die Realisierung dieser ca. 60 Kita-Platze kann nicht

verzichtet werden, da sie zur Deckung der bestehenden und
der kunftigen Nachfrage im Stadtteil bendtigt werden.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bericksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
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des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngeb&uden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ2), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.
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Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grol3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
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als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Wie zuvor erlautert wurden alle Belange im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt, u.a. inhaltlich der
Burgervertrag Klein Borstel, die Stellungnahmen aus der
Bevolkerung und die Belange der Behérden und Tréager
offentlicher Belange. Am Planverfahren waren auch die
Hamburger Friedhéfe -AOR- (Friedhof Ohlsdorf) beteiligt. Das
Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt.

15

44

(1070)

1. Der B-Plan-Entwurf OH30 entspricht in keiner Weise
dem Siegerentwurf des Werkstattverfahrens Ohlsdorf
30. Ich fordere Sie auf, OH30 dem Siegerentwurf
anzupassen.

3. Der B-Plan-Entwurf OH30 widerspricht dem
Burgervertrag Klein-Borstel. OH30 orientiert sich nicht
an Ohlsdorf12, weder in der abnehmenden Bauhdhe zu
Friedhof hin noch in der Bebauungsdichte. Auch werden
keine groRkronigen B&aume zur Neupflanzung
vorgesehen, im Gegensatz zu Ohlsdorf 12. Ich fordere
Sie auf, auch in OH30 die Geschossigkeit zum Friedhof
hin zu reduzieren und an Ohlsdorf 12 anzupassen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Die Bebauungsplanfassung der &ffentlichen Auslegung weicht
von der Planfassung des Siegerentwurfs (Wettbewerb) ab, weil
aus verschiedenen Grinden Uberarbeitungen nétig waren.

Im Einzelnen:

Es fand eine umfassende Birgerbeteiligung statt.

Im Juli 2017 noch vor Beginn jedweder Planungen wurde ein
Dialog mit den Birgerinnen und Burgern Klein Borstels
begonnen, um mdglichst vielfaltige Informationen und
Meinungen aus der Bevolkerung zu erhalten. Es wurde eine
Aktion mit Infost&dnden vor Ort durchgefihrt, in der an vier On-
Tour-Stationen Interessierte die Moglichkeit hatten sich zu
Informieren und Fragebdgen zur Planung direkt auszufillen
oder mitzunehmen. Bis zum September 2017 lief die




Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Seite 57

Ifd.

Nr.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag N/SL

Burgerbeteiligung auf einer eigens hierfir eingerichteten
Homepage weiter.

AnschlieRend fand Anfang November 2017 als Auftakt zum
Wettbewerbsverfahren eine offentliche Entwurfswerkstatt statt,
in der die Burgerinnen und Burger die Ergebnisse des
Biurgerdialogs und erste Entwurfsansatze gemeinsam mit
Architektur- und Stadtplanungsbiiros diskutierten. Zum
Abschluss der Entwurfswerkstatt wurden vom Preisgericht
Empfehlungen fiir die weitere Bearbeitung formuliert.

Es folgte das Wettbewerbsverfahren in zwei Phasen mit einer
Preisgerichtssitzung am 12. Dezember 2017 fur die erste
Phase mit finf teilnehmenden Architekturbiros und einer
Preisgerichtssitzung am 20. Februar 2018 fiir die zweite Phase
mit drei verbleibenden teilnehmenden Architekturbiros. Ein
Blrger aus dem Stadtteil gehorte als stimmberechtigter
Sachpreisrichter der Jury an.

Das Preisgericht kirte einstimmig den Entwurf des Biros
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten als beste Arbeit. Bei der
Bewertung standen dabei insbesondere das stadtebauliche
Konzept, die freiraumplanerischen Qualitaten sowie die
Einbindung des Entwurfs in den Bestand im Vordergrund.

Der Siegerentwurf sah 101 Wohneinheiten vor, aufgeteilt in
76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebaude. In der Beschreibung zum
Wetthewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kdnnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.
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Nach Abschluss dieses Birgerbeteiligungsverfahrens wurde
das Bebauungsplanverfahren begonnen. Dabei missen
fachliche Belange der beteiligten Fachdienststellen, Behérden
und Trager offentlicher Belange beriicksichtigt werden.

Diese fachlichen Belange, wie z.B. Lage und Gr6R3e der Kita,
eine Kehre in Verlangerung Grof3e Horst, Mindestbreite flr die
offentliche Parkanlage mit Wanderweg mussten in den
stadtebaulichen Entwurf einflieen. Daher wurde der
Wettbewerbsentwurf entsprechend detalilliert Uberarbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fand am
22.11.2018 die 6ffentliche Plandiskussion (OPD) statt. Hier
wurde u.a. der Uberarbeitete Funktionsplan vorgestellit.

Der Uiberarbeitete Funktionsplan der OPD sah insgesamt 83
Wohneinheiten (66 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, 17 Seniorenwohnungen), eine Kita
fur 95 Kinder und das Co-Working-Gebaude vor.

Die Auswertung der OPD und aller bis dahin von der
Bevolkerung vorgebrachten Meinungen / Einwénde /
Stellungnahmen durch den Stadtentwicklungsausschuss fihrte
zu einer Uberpriifung der Planung.

Es standen sich teilweise unterschiedliche Ansichten zur
bisherigen Planung fiir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 aus der Bevdlkerung gegeniber.

Im Stadtentwicklungsausschuss am 28.03.2017 wurde unter
Bertcksichtigung der Birgermeinungen und anhand
verschiedener Varianten zur Planung, unter Beibehaltung des
bisherigen Konzeptes, eine Entscheidung fir die Variante mit
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97 mdglichen Wohneinheiten, einer Kita mit ca. 60 Platzen und
einem Co-Working-Gebaude getroffen. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 wurde entsprechend lberarbeitet und
offentlich ausgelegt.

Es wurde eine klar strukturierte, transparente
Burgerbeteiligung durchgefuhrt, die vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bis zum Wettbewerb stattfand.
AnschlieRend folgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(OPD) gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es handelt sich hier um einen demokratischen und einen
ublichen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens geman
Baugesetzbuch.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fur das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngeb&uden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.
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Die Dichte der Bebauung fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 0,3/035/0/4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 06/0,7/0,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
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Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grol3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Es erfolgen fir das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs
Onhlsdorf 30 keine Anpflanzgebote fir gro3kronige Baume. Die
geplante Neubebauung weist mit den einzelnen Baufeldern
und den dazwischen liegenden Freibereichen sowie der
offentlichen Parkanlage entlang des Friedhofrandes eine gute
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Mischung zwischen Bebauung und Begrinung auf. Es werden
auch bereits vorhandene grof3kronige Baume durch
Erhaltungsgebot gesichert. Die 6ffentliche grine
Wegeverbindung, die in der 6ffentlichen Parkanlage entstehen
wird, komplettiert die bereits im Ohlsdorf 12 angelegte
Wegeverbindung entlang des Nordrandes des Friedhofs
Ohlsdorf und bereichert damit nicht nur das neue
Wohnquartier, sondern stellt auch einen Gewinn fiir die bereits
vorhandenen Wohngebiete und ihre Einwohner dar. Die
privaten Gartenbereiche sowie die 6ffentlich zuganglichen
Bereiche zwischen den Baufenstern erméglichen eine
ausreichende Durchgriinung des Wohnquartiers.

Wie zuvor erlautert wurden alle Belange im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt, u.a. inhaltlich der
Burgervertrag Klein Borstel, die Stellungnahmen aus der
Bevolkerung und die Belange der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Am Planverfahren waren auch die
Hamburger Friedhéfe -AOR- (Friedhof Ohlsdorf) beteiligt. Das
Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage des
Baugesetzbuchs durchgefihrt.

16

44
(Akten-Nr.
00572/17)

1. VerstoRgegen die durch Burgerschaftsbeschluss
begrindete Verpflichtung der FHH, den
Blrgervertrag umzusetzen.

Der Bebauungsplanentwurf verstof3t gegen
die Pflicht der FHH, den Blrgervertrag Klein
Borstel umzusetzen.

Die FHH ist dazu verpflichtet, den
Burgervertrag Klein Borstel umzusetzen
(a.). Diese Verpflichtung wird durch den
Bebauungsplanentwurf nicht eingehalten

®.).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis fihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
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a. Pflicht der FHH zur Umsetzung des
Burgervertrags
Die FHH ist zur Umsetzung des Blrgervertrags Klein
Borstel verpflichtet.

Der Birgervertrag fur Klein Borstel ist als Anlage 3 d
Bestandteil des Ersuchens der Blrgerschaft vom
13.07.2016, BU-Drucks. 21/5231 vom 12.07.2016.

Auf S. 30 der zitierten Drucksache heifit es - fett
hervorgehoben - :

»Die aus Anlage 3 ersichtlichen Burgervertrage
sind Teil des Blirgerschaftsbeschlusses, sie sind
zu beachten und durch die zustandigen Stellen
umzusetzen."

Die Bindungswirkung des burgerschaftlichen
Ersuchens an den Senat und die ihm
nachgeordneten Stellen hat der Senat ausdricklich
in seinen nachfolgenden Zwischenstandsberichten
zur Umsetzung der Birgervertrage bestétigt,

Bi-Drucks. 21/7486 v. 10.01.2017, .S. 1 (,,Neben dem
Antragstext wurden die in den Anlagen 3 bis 5
dokumentierten regionalen "Burgervertrage" und
Verstandigungen ausdricklich zum Bestandteil des
Ersuchens erklart’), S. 15 ff.

BU-Drucks. 21/13044 vom 15.05.2018,S. 1 (,,Neben
dem Antragstext wurden die in den Anlagen 3 bis 5
dokumentierten regionalen "Burgervertrage" und
Verstandigungen ausdricklich zum Bestandteil des
Ersuchens erklart.”), S. 18 ff.

BU.-Drucks. 21/17099v.07.05.2019, S. 1 (,,Neben
dem Antragstext wurden dieinden Anlagen 3 bis 5
dokumentierten regionalen "Burgervertrage" und

Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung fur den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/10 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Strafl3enkante
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Verstandigungen ausdricklich zum Bestandteil des
Ersuchens erklart."), S. 18ff.

Durch diese Berichte erkennt der Hamburger Senat
seine Pflicht zur Umsetzung der Burgervertrage
ausdrucklich an. Dies ist auch nicht weiter
verwunderlich, denn der Blurgervertrag wurde u.a.
vom Ersten Birgermeister der FHH, zwei Senatoren
sowie dem Bezirksamtsleiter unterzeichnet.

Bei der Entscheidung Uber den
Bebauungsplanentwurf muss das Bezirksamt die im
Burgervertrag enthaltenen Eckpunkte fur die
Uberplanung des ehemaligen Anzuchtgartens, die
Teil des burgerschaftlichen Ersuchens sind, beachten
und darf von diesen nicht abweichen.

Das OVG Hamburg hat bereits festgestellt, dass
entsprechende Senatsbeschliisse mit Vorgaben fur
die bezirkliche Bauleitplanung nicht gegen den
Abwagungsgrundsatz bzw. den Grundsatz der
Einheitlichkeit der Abwagung verstof3en.

OVG Hamburg, Beschluss vom 05.03.2015 - 2 Bs
20/15 -, juris (,,Eden fur Jeden").

Gleiches muss fiir ein burgerschaftliches Ersuchen
gelten, zu dessen Umsetzung der Senat verpflichtet
ist und zu dessen Umsetzung der Senat sich selbst

verpflichtet sieht (Bu-Drucks. 21/7486 v. 10.01.2017).

Wenn die Burgerschaft nach § 3 Abs. 3 Ziff. 1
Bauleitplanfeststellungsgesetz berechtigt ware, sich
die Feststellung des Bebauungsplanes
vorzubehalten, dann kann sie - als Minus zu dieser
Kompetenz - dem Senat und den ihm
nachgeordneten Stellen auch Vorgaben fir die
konkrete Bauleitplanung mit auf den Weg geben,

am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehdhen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.
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ebenso wie der Senat den Bezirksamtern
anerkanntermaf3en Vorgaben fir die Bauleitplanung
machenkann.

Zu dem letztgenannten Aspekt vgl. OVG Hamburg,
Beschluss vom 05.03.2015 - 2 Bs 20/15 -, Juris
(,,Eden fur Jeden™).

Die Pflicht der FHH zur Umsetzung des
Burgervertrags verstof3t nicht gegen das
Vorabbindungsverbot des 8 1 Abs. 3 S. 2 Hs. 2
BauGB. Die unmittelbare Verpflichtung des Senats
und der ihm nachgeordneten Stellen zur Umsetzung
des Burgervertrags folgt nicht allein aus dem
Burgervertrag, sondern aus dem burgerschaftlichen
Ersuchen zur Umsetzung der Burgervertrdge und der
Entscheidung des Senats, die Blrgervertrage auch
umsetzen zu wollen (s.0.). Durch die Erklarung des
Burgervertrags zum Inhalt des burgerschaftlichen
Ersuchens hat die Birgerschaft die Inhalte des
Burgervertrags rezipiert. Mal3stab fur die
umsetzende Bauleitplanung ist damit nicht mehr ein
Vertrag, sondern ein Ersuchen der Birgerschaft und
die mehrfache Erklarung des Senats, dieses
Ersuchen umsetzen zu wollen.

Diese Entscheidungen sind durch das Bezirksamt als
nachgeordnete Stelle umzusetzen. Das Bezirksamt
fahrt die Bauleitplanung nach dem durch
Bauleitplanfeststellungsgesetz i.V.m.
WeitertbertragungsVO begriindeten
Organisationsrecht der FHH nur im Auftrag des
Senats durch, ist also nicht selbst Trager der
Planungshoheit.

b. Verstol3 des Bebauungsplanentwurfs gegen die

Die Bebauungsplan-Ausweisungen fur das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 ermdglichen u.a. die
Errichtung von Hof- und Reihenhausern und
Geschosswohnungsbau. Durch die begrenzten GRZ und GFZ
Werte und Geschosszahlen gliedert sich das kinftige
Neubaugebiet in die Umgebung ein. Eine Ausweisung
ausschlieBlich fur freistehende einzelne Einfamilienhauser
wirde nicht dem Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 entsprechen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 befinden sich in Randlage nur
einige wenige Einfamilienhduser am Erna-Stahl-Ring, die
Ausweisung WR | 0, GRZ 0,4 ist nur hier zu finden und stellt
nicht die fur den Bebauungsplan Ohlsdorf 12 typische
Bebauung dar.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.

Es stand bereits zu Beginn der Planungen fest, dass im
Plangebiet eine Kita errichtet und seit der Birgerbeteiligung /
Entwurfswerkstatt, dass ein Co-Working-Gebaude ermdglicht
werden soll.

Bereits im ,Biirgervertrag Klein Borstel“ wird unter Punkt 3.4
eine Kita erwahnt:

.Der Senat tragt daflr Sorge, mit Beginn der 6rU ,Am
Anzuchtgarten” die Kapazitaten in den lokalen
Kindertagesstatten in Klein Borstel an die Anzahl der neu
hinzuziehenden Kinder durch die 6rU und spatere
Wohnbebauung im Alter von einem Jahr bis zur Einschulung
nachhaltig anzupassen, sodass allen Kindern in Klein Borstel
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Pflicht zur Umsetzung des Birgervertrags
Der Bebauungsplanentwurf verstof3t gegen die
Pflicht des Senats und der ihm nachgeordneten
Stellen zur Umsetzung des Blrgervertrags.

Der Birgervertrag enthalt unter Ziff. 1.4.a fir den
kunftigen (Wohnbau-) Bebauungsplan die folgenden
Vorgaben:

» Derneue Bebauungsplansoll ,inOrientierunganden
Planzielenund Festsetzungendes Bebauungsplans
Ohlsdorf 12" aufgestellt werden; ,,Art und Stil sollen an das
Neubaugebiet angepasst werden."

+ ,,Das MalR} der Bebauung soll grundsatzlich nicht erhoht
werden."

+ , FurdasVerfahren und die Gestaltung des kiinftigen
Wohngebiets gelten ferner die Regularien des Vertrages fiir
Hamburg mit dem Drittelmix aus frei finanzierten
Mietwohnungen, Eigentumswohnungen und
Sozialwohnungen ..."

Gegen diese Vorgaben verstol3t der
Bebauungsplanentwurf in mehrfacher Hinsicht:

aa. Als Nutzungsart sieht der Planentwurf WA vor, OH
12 setzt hingegen ein reines Wohngebiet fest. OH 30
orientiert sich mithin nicht an den Festsetzungen von
OH 12. Die Kita kdnnte auch in einem reinen
Wohngebiet errichtet werden, rechtfertigt also nicht
den Wechsel in der Nutzungsart. Der geplante
gewerbliche Sonderbau (S. 14 der Planbegriindung)
widerspricht ganz offensichtlich den Vorgaben zur
Nutzungsart aus OH 12. Der Planentwurf ist an die
VVorgabe WR anzupassen.

ein wohnortnaher Platz in einer Kindertagesstatte zur
Verfligung steht.”

Gleich zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens teilte die
Behdrde fur Arbeit, Soziales, Familie und Integration / Amt fur
Familie / Familie und Kindertagesbetreuung den Bedarf an
Kita-Platzen mit.

Auch in der Auslobung zum Wettbewerb wurde der Bedarf
einer Kita beschrieben:

»Schon im Burgervertrag wurde die Prifung einer Kita
angeregt. Das Ergebnis der Burgerbeteiligung unterstitzt diese
Anregung zwar nicht, dennoch wird auch seitens der fachlich
zustandigen Behdrde der Bau einer Kita-Einrichtung nebst
eigener direkt angeschlossener Aul3enspielflache als zwingend
erforderlich angesehen.”

Gemal § 3 (2) 2 BauNVO sind in reinen Wohngebieten
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen, zuldssig. Dies kann eine
Einschrankung fur den Einzugsbereich der kiunftigen Kita
darstellen. Es ist damit zu rechnen, dass im Laufe der Jahre
bei wechselnden Kindern, die Wohnorte der Kinder mal naher
und mal entfernter sein werden, so dass die Kita fu3laufig, per
Fahrrad oder per PKW zu erreichen ist. Die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebiets ist daher fir den Betrieb einer Kita
unproblematischer, da so z.B. eventuelle Rechtsstreitigkeiten
zu vermeiden sind.

Der Wunsch nach ,Buro“-Flachen / Working-Spaces fur
temporare Arbeitsmoglichkeiten fur Freiberufler oder als
Alternative fiir Home-Office-Tatigkeiten kam aus der
Nachbarschaft in Klein Borstel im Zuge der Entwurfswerkstatt
zum kooperativen, diskursiven Werkstattverfahren
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bb. Nach den Planungszielen von OH 12
(Planbegrindung S. 11) sollten H6he und Dichte der
Bebauung in Richtung Friedhof abnehmen, um hier
einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang zu
bekommen.

Der Planentwurf sieht eine in diesem Kontext nicht zu
rechtfertigende Erh6hung der H6he und Dichte vor.

Waéhrend Ohlsdorf 12 - von Nord nach Sud abstufend

- zwingend 2 Vollgeschosse, max. 2 Vollgeschosse
und angrenzend an den Friedhof max. 1
Vollgeschoss festsetzt, erhéht der Planentwurf hier
auf max. 2 bzw. 3 Vollgeschosse, jeweils plus
Staffelgeschoss. Damit einher geht eine deutliche
Erh6hung der zuldssigen GFZ. Diese Planung
verkehrt das Planungsziel der abnehmenden
Bebauungshdhe und - dichte in Richtung
Friedhofsgelande aus OH 12 in sein Gegenteil.

Dichte und Hoéhe sind zwingend zu reduzieren.

cc. Zu den vorrangigen Planungszielen von OH 12 gehort
es, Flachen fur den Einfamilienhausbau zu schaffen.
Unter Ziff. 2 (S.2) der Planbegriindung zu OH 12 heif3t
es: ,,Besondere Bedeutung kommt...der Ausweisung
geeigneter Flachen fir den Einfamilienhausbau zu, um der
Abwanderung von Eigenheiminteressenten in das
Hamburger Umland entgegenzuwirken." Unter Ziff. 5.1
(S.10) der Planbegriinung wird das planerische Ziel,
dem reinen Wohngebiet einen
.Einfamilienhauscharakter" geben zu wollen, noch
einmal betont.

(Wettbewerb). Der Wunsch aus der Bevdlkerung wird
bertcksichtigt, indem der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
die Mdglichkeit ein Co-Working-Gebaude im Plangebiet
unterzubringen, zulasst.

Damit diese Nutzungen (Kita / Co-Working-Spaces) im
Plangebiet verwirklicht werden kdnnen ist eine dem
entsprechende Art der baulichen Nutzung festzulegen. Daher
wird hier aus stadtebaulichen Griinden ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Wie zuvor erlautert wurden alle Belange im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt, u.a. inhaltlich der
Birgervertrag Klein Borstel, die Stellungnahmen aus der
Bevolkerung und die Belange der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Das Bebauungsplanverfahren wird auf
Grundlage des Baugesetzbuchs durchgefihrt.
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Der jetzt vorgelegte Bebauungsplanentwurf plant ein
Mehrfamilienhausgebiet fir 97 Wohneinheiten (S. 13
der Planbegrindung) und enthélt keine Flachen mehr
far den Einfamilienhausbau. Dieser Verstol3 gegen
die Vorgaben des Burgervertrages ist zu korrigieren.

dd. Die,Drittelmixvorgabe"aus dem Burgervertrag soll
offenbar unterlaufen werden, wie sichausder
Planbegrindung(S. 13) ergibt. AuchdieserVerstol3
gegenden Burger- vertrag ist nicht zu rechtfertigen.

17

17
(1042)

AbschlieRen mdchte ich mit meinem wichtigsten Punkt:
Er berthrt das Thema Vertrauen in die Politik. Seit
meinem 18. Lebensjahr habe ich bei sdmtlichen Wahlen
durchgehend rot-griin gewahlt. Nun stehe ich bei der
bevorstehenden Blrgerschaftswahl vor einem grofl3en
Problem! Nahezu samtliche Vereinbarungen des
Birgervertrages (der von der Politik/Dressel-Tjarks bis
heute als Erfolg verkauft wird) werden verletzt und nicht
eingehalten. Der Burgervertrag wurde als Kompromiss
ausgehandelt, um eine problematische Situation in
Hamburg allgemein und in Klein Borstel im Besonderen zu
befrieden. Wir haben schon mit dem Fluchtlingswohnheim
in der Nachbarschaft einen ordentlichen Beitrag fir das
Gemeinwohl geleistet. An dieser Stelle nun wére ein
Einhalten der gemachten Verabredungen angebracht.
Obwohl ich die politischen Ziele von rot-griin (z.B.
Schaffung von Wohnraum, Férderung von sozialem
Wohnraum) grundsétzlich unterstitze, wiegt hier das
Brechen von fest gemachten Absprachen im ganz
konkreten Fall mehr. Dieser Bruch, sich nicht auf
gemachte Aussagen verlassen zu kénnen, fihrt zu einem
Verlust des Vertrauens in die Politik. Und das finde ich
mehr als bedenklich!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis fihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.
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Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/10 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebduden mit grol3en Dachern und
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die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bericksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehohen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngebaude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.

Wie zuvor erlautert wurden alle Belange im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt, u.a. inhaltlich der
Burgervertrag Klein Borstel, die Stellungnahmen aus der
Bevolkerung und die Belange der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Am Planverfahren waren auch das
Denkmalschutzamt und die Hamburger Friedhofe -A6R-
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(Friedhof Ohlsdorf) beteiligt. Das Bebauungsplanverfahren
wird auf Grundlage des Baugesetzbuchs durchgefihrt.
3. Verfahrensfehler
18 40 Eine ordnungsgemalie Blrgerbeteiligung wurde | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1065) verfahrensfehlerhaft nicht durchgefihrt. Wie in der

Begriindung erwahnt, fand am 22.11.2018 eine Erdrterung
statt. Anschlielend wurde — aufgrund der dort erfolgten
Einwendungen einiger weniger — nicht vieler wie in der
Begriindung erwéhnt - Burger (die dort anwesenden Blirger

waren im groben mit dem dort vorgestellten
Architektenentwurf zufrieden) eine Anderung
vorgenommen, die anschlie@Bend gerade nicht im

ordnungsgemafen Verfahren mit den Burgern erdrtert
worden ist. Diese Anderung entsprach nicht dem Ergebnis
des zuvor durchgefiihrten Birgerbeteiligungsverfahrens.

Ich war fassungslos, nachdem der Bebauungsplan, so wie
er im November 2018 im Gemeindehaus Klein Borstel
vorgestellt wurde, noch einmal so massiv verandert und der
Birgervertrag, insbesondere das Clearing vom 18.12.2017
der Initiative so erheblich verletzt wurde, nur weil wenige
Wortmeldungen erfolgten, die zum — gewiinschten — Anlass
genommen worden sind, ein anderes Ergebnis mit mehr
Wohneinheiten und hdéheren Geschossen zu bekommen.
Dies spiegelte das Ergebnis der Blrgerbeteiligung in
keinster Weise wieder. Genauso hétten die anderen
Wortmeldungen zum Anlass genommen werden kdnnen,
die weniger Wohneinheiten wollten. Diese politische

Es fand eine ordnungsgemafe und umfassende
Biurgerbeteiligung statt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form der
offentlichen Plandiskussion (OPD) wurde gemaR § 3 (1)
Baugesetzbuch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchgefuhrt und fand fiir den Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 am 22.11.2018 statt. Eine OPD wird zu einem
frihen Stand des Planverfahrens durchgefihrt, um die
Offentlichkeit umfassend tber die Planziele, mdgliche
Entwicklungen und Neugestaltungsmoglichkeiten zu
informieren. Die Erdrterung dient insbesondere dazu, die
Planungen mit den Birgerinnen und Birgern zu diskutieren,
deren Anregungen und Kritiken zu héren und alle von der
Planung berlhrten Belange zu ermitteln und richtig zu
bewerten.

Das Planverfahren OH 30 weist eine Besonderheit auf, da es
bereits vor Beginn des Planverfahrens den ,Birgervertrag
Klein Borstel“ und die Burgerinitiative ,Lebenswertes Klein
Borstel e.V." gab. Die Biirgerinitiative befand sich in einem
kontinuierlichen Meinungsaustausch mit der Bezirksverwaltung
und der Politik. Daher waren der Bezirksverwaltung und der
Bezirkspolitik die Ansichten und Argumente der Burgerinitiative
JLebenswertes Klein Borstel e.V.” bereits vor und zum
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Beeinflussung im Rahmen der Planung ist zumindest
verfahrensfehlerhatft.

Der Bebauungsplan widerspricht dem verbindlichen
Birgervertrag ,Klein Borstel* und aufgrund dieses
Vertragsverstof3es liegt ein erheblicher Verfahrensfehler
und materieller Fehler vor, der zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans fihrt.

Die abgeschlossenen Birgervertrage sind verbindlich
(vergleiche Drs. 21/4991). Ein Birgervertrag driickt den
erreichten Konsens aus. Die Burgervertrage sind Teil des
Birgerschaftsbeschlusses und waren bei der Erstellung
des Bebauungsplanes zu beachten und auch umzusetzen.
Die Freie und Hansestand Hamburg hat sich zur
vertragsgemafien Umsetzung verpflichtet. Diese
verbindliche Verpflichtung gilt auch fur alle zustéandigen
Fachbehorden, Bezirksamter etc.

Dies ist vorliegend nicht erfolgt. Wie in der Begriindung
zitiert liegt eine folgende verbindliche Verpflichtung vor:

»ES wird — unter Wahrung der Planungshoheit des Bezirks
und nach Feststellung des B-Plans Ohlsdorf 29 - ein neuer
Bebauungsplan fiir die Flache ,Am

Anzuchtgarten” aufgestellt in Orientierung an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12; Art und Stil sollen an das Neubaugebiet
angepasst werden. Das Mal3 der Bebauung soll
grundsatzlich nicht erhéht werden. Fur das Verfahren und
die Gestaltung des kiinftigen Wohngebiets gelten ferner
die Regularien des Vertrages fur Hamburg mit dem
Drittelmix aus frei finanzierten Mietwohnungen,

Zeitpunkt der OPD bekannt. Wahrend der OPD auRerten
Biargerinnen und Birger weitere und andere Ansichten.

Es wurden alle Ansichten und Argumente, die der
Burgerinitiative ,Lebenswertes Klein Borstel e.V." sowie die der
weiteren Burgerinnen und Birger erfasst und flossen in die
Uberlegungen und Abwagungen ein.

Es ist Ublich, dass Planungen, die in der OPD vorgestellt
werden, anschlieend nach der Erdrterung, unter Abwagung
aller Argumente kritisch betrachtet und u.U. einer Uberprifung
unterzogen und anschlieBend Uberarbeitet werden. Darin zeigt
sich auch der Sinn einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.
Hinzu kommt auRerdem die Berucksichtigung der
Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher
Belange. Die Bebauungsplanfassung fir die 6ffentliche
Auslegung unterscheidet sich daher in der Regel von der
Planfassung der OPD.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Im Einzelnen:

Im Juli 2017 noch vor Beginn jedweder Planungen wurde ein
Dialog mit den Birgerinnen und Biirgern Klein Borstels
begonnen, um mdglichst vielfaltige Informationen und
Meinungen aus der Bevolkerung zu erhalten. Es wurde eine
Aktion mit Infostédnden vor Ort durchgefihrt, in der an vier On-
Tour-Stationen Interessierte die Méglichkeit hatten sich zu
Informieren und Fragebdgen zur Planung direkt auszufiillen
oder mitzunehmen. Bis zum September 2017 lief die
Burgerbeteiligung auf einer eigens hierfir eingerichteten
Homepage weiter.
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Eigentumswohnungen und Sozialwohnungen sowie die
Verfahren zur Birgerbeteiligung.”

Gegen diese Verpflichtungen versto3t der Bebauungsplan.
Es liegt gerade keine Orientierung an den Planzielen und
Festsetzungen des B-Plans Ohlsdorf 12 vor. Art und Stil
wurde auch nicht an das Neubaugebiet angepasst. Es
erfolgte eine grundsatzliche Erhéhung des Malies der
Bebauung. Dieses Mal} an Bebauung wird durch die
geplanten dreigeschossigen Bebauungen und 3+ Staffel-
Bebauung und grof3en Anzahl von 2+ Staffel-Bebauung
massiv Uberschritten (= grundsatzlich) und gerade nicht
gelegentlich und vereinzelt.

Die zu beachtenden Planziele des B-Plans Ohlsdorf 12
lauten wie folgt (siehe die dortige Begriindung):

Das Gebiet (Ohlsdorf 12) wurde als reines Wohngebiet in
fast ausschlie3lich zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.
Dabei spielte die Entwicklung von Wohnformen mit
Einfamilienhauscharakter sowie einen in einem geplanten
Bautragerwettbewerb festzulegenden Anteil an Geschoss-
bzw. Maisonettewohnungen eine pragende Rolle. Mit den
festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 - 0,4 und
den Geschossflachenzahlen (GFZ) von 0,6 — 0,8 wurde
eine Obergrenze des zuldssigen Mal3es der baulichen
Nutzung bestimmt, um unter Berucksichtigung des
benachbarten Landschaftsraums zum Friedhof den Anteil
an unversiegelter Bodenflache moglichst gro3 zu halten
und die bauliche Verdichtung auf ein vertragliches, der
Naturndhe entsprechendes MalRR zu beschrénken. Es
erfolgte Uberwiegend eine zwingende Festsetzung einer

Anschlieend fand Anfang November 2017 als Auftakt zum
Wettbewerbsverfahren eine 6ffentliche Entwurfswerkstatt statt,
in der die Burgerinnen und Burger die Ergebnisse des
Birgerdialogs und erste Entwurfsansatze gemeinsam mit
Architektur- und Stadtplanungsbiiros diskutierten. Zum
Abschluss der Entwurfswerkstatt wurden vom Preisgericht
Empfehlungen fur die weitere Bearbeitung formuliert.

Es folgte das Wettbewerbsverfahren in zwei Phasen mit einer
Preisgerichtssitzung am 12. Dezember 2017 fur die erste
Phase mit funf teilnehmenden Architekturbiros und einer
Preisgerichtssitzung am 20. Februar 2018 fur die zweite Phase
mit drei verbleibenden teilnehmenden Architekturbiros. Ein
Bilrger aus dem Stadtteil gehorte als stimmberechtigter
Sachpreisrichter der Jury an.

Das Preisgericht kirte einstimmig den Entwurf des Biros
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten als beste Arbeit. Bei der
Bewertung standen dabei insbesondere das stadtebauliche
Konzept, die freiraumplanerischen Qualitaten sowie die
Einbindung des Entwurfs in den Bestand im Vordergrund.

Der Siegerentwurf sah 101 Wohneinheiten vor, aufgeteilt in
76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Geb&ude. In der Beschreibung zum
Wetthewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kénnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.

Nach Abschluss dieses Birgerbeteiligungsverfahrens wurde
das Bebauungsplanverfahren begonnen. Dabei missen
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zweigeschossigen Bauweise mit einer zwingenden
Abflachung zum Ohlsdorfer Friedhof hin.

All diese aufgezeichneten Planziele und Festsetzungen
wurde nicht im erforderlichen, dem Birgervertrag
entsprechenden Vorgaben, beachtet. Es erfolgte keine
Orientierung hieran, sondern eine Abkehr. Das Maf3 der
Bebauung wurde insbesondere durch die Planung der 3+
Staffelbauten im erheblichen Maf3e tberschritten.

Diese Planungen verstol3en auch gegen die verbindlichen
Vorgaben aus dem sog. Clearing im November 2017, in
welchem Folgendes von den Unterzeichnern des
Birgervertrages festgehalten worden ist und somit auch
das Bezirksamt bei der Erstellung des Bebauungsplanes
verbindlich bindet (Ermessensreduktion auf Null) bzw. im
Rahmen der zu erfolgenden Ermessensabwagungen zu
bertcksichtigen waren:

»L. Alle Beteiligten des weiteren Planungsprozesses sollen
im weiteren Verfahren dafir Sorge tragen, dass
prozedural/inhaltlich der Burgervertrag eingehalten werden
soll

1. Ein Anteil von 1/3 Sozialwohnungen im Plangebiet ist im
Birgervertrag als Maf3gabe enthalten. Eine Abweichung
von plus/minus 5 % (d.h. i.E. rd. 28-38% So0zWE) in einem
offenen Planungsprozess soll mdglich sein

2. Grundsatzlich soll das Mafll der Bebauung die
Zweigeschossigkeit plus Staffel nicht Uberschreiten, im

fachliche Belange der beteiligten Fachdienststellen, Behérden
und Trager offentlicher Belange beriicksichtigt werden.

Diese fachlichen Belange, wie z.B. Lage und Gr6R3e der Kita,
eine Kehre in Verlangerung Grof3e Horst, Mindestbreite fiir die
offentliche Parkanlage mit Wanderweg mussten in den
stadtebaulichen Entwurf einflieRen. Daher wurde der
Wettbewerbsentwurf entsprechend detailliert Uberarbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fand am
22.11.2018 gemal § 3 (1) Baugesetzbuch die friihzeitige
Burgerbeteiligung in Form einer offentlichen Plandiskussion
(OPD) statt. Hier wurde u.a. der Uberarbeitete Funktionsplan
vorgestellt.

Der liberarbeitete Funktionsplan der OPD sah insgesamt 83
Wohneinheiten (66 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, 17 Seniorenwohnungen), eine Kita
fur 95 Kinder und das Co-Working-Gebaude vor.

Die Auswertung der OPD und aller bis dahin von der
Bevdlkerung vorgebrachten Meinungen / Einwénde /
Stellungnahmen durch den Stadtentwicklungsausschuss fuhrte
zu einer Uberpriifung der Planung.

Es standen sich teilweise unterschiedliche Ansichten zur
bisherigen Planung fiir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 aus der Bevolkerung gegeniber.

Im Stadtentwicklungsausschuss am 28.03.2017 wurde unter
Bertcksichtigung der Birgermeinungen und anhand
verschiedener Varianten zur Planung, unter Beibehaltung des
bisherigen Konzeptes, eine Entscheidung fir die Variante mit
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Einzelfall sollte eine Dreigeschossigkeit plus Staffel mdglich
sein.”

Der im Punkt 3 genannte “Einzelfall” wurde in einem
weiteren Clearinggesprach im Dezember 2017 konkret
definiert: Die Geschossigkeit gemafl dem Clearing soll auf
2+Staffel beschrankt sein, ggf. kdnnen 1-2 Hauser mit
3+Staffel hoher sein.

97 mdglichen Wohneinheiten, einer Kita mit ca. 60 Platzen und
einem Co-Working-Gebaude getroffen. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 wurde entsprechend tberarbeitet und
offentlich ausgelegt.

Es wurde eine klar strukturierte, transparente
Burgerbeteiligung durchgefuhrt, die vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bis zum Wettbewerb stattfand.
AnschlieRend folgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(OPD) gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es handelt sich hier um einen demokratischen und einen
Ublichen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens gemani
Baugesetzbuch.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Zunachst musste flr das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines stadtebaulichen
Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den bestehenden
benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft zum Friedhof,
darstellt.

Die Dichte der Bebauung fuir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
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Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 06/0,7/0,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Strafl3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehéhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.
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Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit groRen Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die auf die
vorhandenen Gebaudehthen in der Nachbarschaft eingeht
und sich an den Planzielen und Festsetzungen des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den
zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.

Wie zuvor erlautert wurden alle Belange im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt, u.a. inhaltlich der
Burgervertrag Klein Borstel, die Stellungnahmen aus der
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Bevolkerung und die Belange der Behérden und Tréager
offentlicher Belange. Das Bebauungsplanverfahren wird auf
Grundlage des Baugesetzbuchs durchgefiihrt.

4. H6he der Bebauung / Staffelgeschosse

19

1
(1025)

1) Auf dem Gelande mit dem Bebauungsplan OH30
sind auch dreigeschossige Gebaude mit
Staffelgeschoss vorgesehen. Damit erfolgt die
Nachbebauung héher als andernorts in Klein Borstel.
Am angrenzenden Baufeld Ohlsdorf 12 (OH12) wurde
eine abfallende Bauhthe zum Friedhof hin realisiert.
Die abfallende Bauhthe hat historische Grinde: Das
bestehende Neubaugebiet, das seinerseits bei der
Planung schon stark umstritten war, wurde durch eine
politische Befriedung durch den Bebauungsplan OH12
mit einer dinneren und flacheren Bebauung mit
abnehmender Geschossigkeit zum Friedhof Ohlsdorf
erzielt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am
Bebauungsplan Ohlsdorf 12.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Straf3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
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das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans Ohlsdorf
12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen Wettbewerb
erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngeb&ude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Im Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfes Ohlsdorf 30 ist
der Bau eines einzigen Staffelgeschosses auf einem
dreigeschossigen Gebaude moglich, und zwar im
suidwestlichen Eckbereich des dstlichen Baufeldes. Fir die
weiteren dreigeschossig ausgewiesenen Bereiche sind
Staffelgeschosse unzulassig.

20

14
(1039)

10. Staffelgeschosse

Im Zuge von Ohlsdorf 12 wurde sich um eine gutliche
Einigung mit den Bewohnern von Klein Borstel
(Befriedung) bemuht und eine zum Friedhof hin
abfallende Bebauung beschlossen. Mit den nun im
Bauplan ausgewiesenen Staffelgeschossen IlI+ und
einer zuletzt noch weiter geplanten Erhdhung der
Geb&ude auf I1+ wird nicht nur der Blrgervertrag

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
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sondern auch der Beschluss von Ohlsdorf 12
missachtet (Burgervertrag 1.4.a)

Wenn ich bedenke, wie penibel Bauantrage auf
Richtlinien hin von der Behoérde geprift werden, ist es
absolut unversténdlich, wie sich die Behdrde selbst
solche Abweichungen erlauben kann! In ganz Klein
Borstel gibt es keine Geschossigkeit mit 111+.

Wenn solche Baubestimmungen, wie sie fur alle
anderen privaten Hamburger Bauinitiativen gelten,
einfach so umgangen werden kdnnen, bleibt die Frage,
an welche GesetzmaRigkeiten man sich Gberhaupt noch
halt. Wie z.B. wirde dann ein Antrag von den Nachbarn
auf Gebaudeerhéhung ausgehen? Nach welchen
Richtlinien wirde hier entschieden?

und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fir sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die htéheren Wohngeb&aude im Siden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.
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Die Frage, wie ein Antrag von Nachbarn auf
Gebé&udeerhdhung ausgehen wirde betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.
21 21 7. Staffelgeschosse Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1046) Im Zuge von Ohlsdorf 12 wurde sich um eine gtliche

Einigung mit den Bewohnern von Klein Borstel
(Befriedung) bemiiht und eine zum Friedhof hin abfallende
Bebauung beschlossen. Mit den nun im Bauplan
ausgewiesenen Staffelgeschossen IlI+ und einer zuletzt
noch weiter geplanten Erhdhung der Geb&ude auf 11+ wird
nicht nur der Blrgervertrag sondern auch der Beschluss
von Ohlsdorf 12 missachtet (Burgervertrag 1.4.a)

Wenn ich bedenke, wie penibel Bauantrage auf Richtlinien
hin von der Behdrde geprift werden, ist es absolut
unverstandlich, wie sich die Behoérde selbst solche
Abweichungen erlauben kann! In ganz Klein Borstel gibt
es keine Geschossigkeit mit 111+.

Wenn solche Baubestimmungen, wie sie fir alle anderen
privaten Hamburger Bauinitiativen gelten, einfach so
umgangen werden kdnnen, bleibt die Frage, an welche
GesetzmaRigkeiten man sich Uberhaupt noch héalt. Wie
z.B. wirde dann ein Antrag von den Nachbarn auf
Gebaudeerhéhung ausgehen? Nach welchen Richtlinien
wirde hier entschieden?

Der Burgervertrag wird eingehalten. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Straf3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar3
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans
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Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wetthbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Die Frage, wie ein Antrag von Nachbarn auf
Gebaudeerhéhung ausgehen wirde betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

22

17
(1042)

Am vorliegenden Entwurf Ohlsdorf 30 kritisiere ich:

1.) Die vorgesehene Hohe der Bebauung: Im gesamten
Wohngebiet gibt es kein Geb&ude, das hoher als 11+
Staffelgeschoss misst, hier wird nun auf ll1+
Staffelgeschoss geplant (obwohl im Birgervertrag eine
ans Umfeld angepasste Bebauung festgelegt wurde).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
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Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grol3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert flr sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngeb&ude im Siden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

23

18
(1043)

Der Bebauungsplanentwurf ,Ohlsdorf 30“ (nachfolgend
OH30 genannt) sieht eine dichte Wohnbebauung mit einer
Geschosshdhe von teilweise 3+ Staffel und einen Anteil an
geforderten Wohnungen von mehr als 60 % vor und fiigt

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.
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sich damit nicht in die bestehende Bebauung des
Stadstteils Klein Borstel ein.

Der Stadtteil Klein Borstel ist gepragt von
Einfamilienh&usern und Reihenh&usern. Der
Bebauungsplan OH30 sieht keine Einfamilienhduser und
nur wenige Reihenhauser vor. Die geplante
Geschosshdhe von 3+ Staffel ist nirgends im Stadtteil
sonst zu finden.

Die 3-Geschossigkeit (plus Staffel) direkt am Friedhof
passt nicht zur umgebenden Bebauung und dem B-Plan
Ohlsdorf 12 (nachfolgend OH12 genannt). Im B-Plan
OH12 féllt die Bauhdhe in Richtung Friedhof kontinuierlich
ab. Eine Bauhthe von maximal 2 Geschossen zum

Friedhof ware die einzige, logische Fortfihrung von OH12.

Der Bereich Klein Borstels, fur den das Planrecht des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 gilt, ist von Reihen-, Stadt- und
Mehrfamilienhausern gepragt, erganzt von Einfamilienhausern.
Die Planausweisungen fur den Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 orientieren sich an diesem Bereich.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Strafl3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stralienkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren ostlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
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sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hdheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Foérderfahigkeit enthalten.

24

23
(1048)

In Hinblick auf den knappen Wohnraum in Hamburg haben
wir zwar Verstandnis dafir, dass vormals als unbebaubare
Grunflache geltende Areale mittlerweile zur Bebauung
herangezogen werden.

Allerdings sollte bei der Planung bertcksichtigt werden, in
welchem Umfeld welche Art der Bebauung zugelassen
wird. In dem bestehenden Umfeld des
gegeniberliegenden, bereits eng bebauten
Neubaugebietes gibt es keine drei Vollgeschosse, schon
gar keine "3+S"!

Von der gewachsenen Struktur der Einzelhauser links und
rechts des Areals ganz zu schweigen.

Wir haben unser Haus nicht zuletzt wegen des freien
Blickes auf die Baumgrenze des Ohlsdorfer Friedhofs

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Flache des Flurstiicks 3747 der Gemarkung Ohlsdorf lag
vor Beginn des damaligen Bebauungsplanverfahrens
Ohlsdorf 29 brach. Der Friedhof Ohlsdorf benétigte die
Nutzung dieser Flache fur eine Anzuchtgartnerei und ein
Verwaltungsgebdude nicht mehr. Damit stand das Flurstiick
bereits vor dem Bau der Flichtlingsunterkunft fir eine neue
Nutzung zur Verfigung.

Ein gut erschlossenes Grundstiick, dessen Nutzung
aufgegeben wurde, Giberwiegend umgeben von Wohnungsbau,
kann in einer Grof3stadt wie Hamburg nicht brach liegen
gelassen werden. Es gebietet schon der § 1a Abs. 2
Baugesetzbuch nachhaltig mit Grund und Boden umzugehen
und innerdrtliche Flachen, die ein Entwicklungspotenzial




Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Seite 86

Ifd.

Nr.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag N/SL

erworben, welcher nach den bestehenden Planen dann
praktisch ganzlich verbaut wére.

Daher sind wir mit der Planung von Ohlsdorf 30 vor allem
in Bezug auf die Hohe der Bebauung nicht einverstanden
und mochten Sie dringend bitten, diese zu Uberdenken!

besitzen, erneut zu nutzen. Es besteht kein Anspruch auf eine
Unveréanderlichkeit des Wohnumfeldes.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen Stralienraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren ostlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 arientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngeb&dude im Siden vor.
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Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

25

32
(1057)

Staffelgeschosse

In jahrelangen Verhandlungen wurde mit den Blrgern von
Klein Borstel im Plan Ohlsdorf 12 eine zum Friedhof
abfallende Bebauung beschlossen.

Im Bebauungsplanentwurf Ohlsdorf 30 sind
Staffelgeschosse IlI+ und zuletzt noch einer weiteren
Erh6hung der Geb&ude auf |1+ angezeigt. Dies missachtet
nicht nur den Beschluss von Ohlsdorf 12, sondern auch
den Burgervertrag (1.4a).

In ganz Klein Borstel findet sich keine Bebauung mit IlI+.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 flgt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Straf3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Sitiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
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das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngeb&ude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

26

27
(1052)

3. In der Begriindung zum B-Plan OH12 heil3t es unter 2.
»Anlass der Planung“ am Ende des 1. Absatzes:
.Besondere Bedeutung kommt dabei der Ausweisung
geeigneter Flachen fur den Einfamilienhausbau zu, um der
Abwanderung von Eigenheiminteressierten in das
Hamburger Umland entgegenzuwirken.” Dieser, fir viele
im Gebiet des B-Plans OH12 wohnende junge Familien,
extrem wichtige ,Anlass” findet weder im Entwurf, noch in
der Begriindung zu OH30 Berlcksichtigung.

Unter Punkt 5.1 heif3t es in der Begriindung zu OH12: ,Die
Wohngebiete auf den nicht mehr bengtigten Flachen des
Anzuchtgartens sind als reine Wohngebiete in fast
ausschlie3lich zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.
Die Flachenausweisungen sollen Spielraum fur die
Entwicklung von Wohnformen mit
Einfamilienhauscharakter sowie einen in einem geplanten

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung erreichen seit
Beginn des Planverfahrens immer wieder Anfragen, wie und
wann man sich fir eine Wohnung vormerken lassen kann. Die
Anfragen betreffen alle moglichen Wohnformen, als Eigentum
oder zur Miete, im Plangebiet. Eine Abwanderung in das
Hamburger Umland ist heutzutage kein Thema, das in die
Begrindung aufgenommen und in der Abwégung fir den
Bebauungsplan betrachtet werden musste.

Der Bereich Klein Borstels, fiir den das Planrecht des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 gilt, ist von Reihen-, Stadt- und
Mehrfamilienhdusern gepragt, erganzt von Einfamilienhdusern.
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Bautragerwettbewerb festzulegenden Anteil an Geschoss-
bzw. Maisonettewohnungen bieten.*

Weiter heildt es in Absatz 5 (3), dass im nordlichen Bereich
des OH12 eine hohere Ausnutzung der Flachen mdglich
sei, wegen der N&he zur S-Bahn. Daraus folgt, dass im
sudlichen Bereich eine niedrigere Ausnutzung der Flachen
vorgesehen wird, wegen der Nahe zum Friedhof. Diese
Festlegung wird in fur die einzige im OH12 direkt an den
Friedhof grenzende Flache wie folgt konkretisiert (Punkt 5
Absatz 8 (Hervorhebung durch mich): , Die GRZ des
Wohngebiets westlich des verbleibenden Anzuchtgartens
wird mit 0,4 festgesetzt. Wegen seiner Ndhe zum
Grunraum, der geringen Grundstticks- tiefe sowie der
Verschattung durch die vorhandenen Eichen am
Friedhofszaun wird diese Flache nur eingeschossig mit
einer Bautiefe von max. 14 m in offener Bauweise
vorgesehen, um eine grof3ziigige Platzierung der
Baukorper und eine gute Belichtung zu sichern.

OH30 betrifft nun die verbleibende, direkt an den Friedhof
angrenzende Flache. Es widerspricht der Begrindung des
OH12, wenn dort nun eine hohere Bebauung als
eingeschossig vorgesehen wird.

Zudem widerspricht die aktuelle Planung fiir den B-Plan
OH30 dem Burgervertrag Klein Borstel: Punkt 1.4 a
,<orientierung an den Planzielen und Festsetzungen des B-
Plans OH12; Art & Stil sollen an das Neubaugebiet
angepasst werden. Das Mal3 der Bebauung soll
grundsatzlich nicht erhdoht werden...”

Die Planausweisungen fur den Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 orientieren sich an diesem Bereich.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StraRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen Stralienraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren ostlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
berlicksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 arientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngeb&dude im Siden vor.
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Im Neubaugebiet gibt es kein Gebaude, das I+ Staffel
Ubersteigt. Meines Wissens gibt es in ganz Klein Borstel
bislang kaum Gebaude mit llI+ Staffel. Da die Bauhthe
~-grundsatzlich nicht erhéht werden” soll wére eine
Ausnahme ggfls. mdglich. Dies wiirde ein oder zwei
Gebaude mit 11l Geschossen beinhalten. Im Entwurf OH30
gibt es jedoch 4 Gebaude mit Il Geschossen und ein
funftes Gebaude mit sogar I+ Staffel. Zudem ist eines der
vier Gebaude mit lll Geschossen ein Reihenhaus, das fast
die gesamte Nord-Siid-Achse umfasst.

Dies ist eine grundsétzliche Erh6hung der Bauhthe sowie
Baudichte, die sich nicht mit den Planzielen des OH12
vereinbaren lasst und die im Birgervertrag Klein Borstel
ausgeschlossen wurde.

Ich wiinsche daher, die geplante GeschoRhdhe im Entwurf
zu OH30 deutlich zu reduzieren.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

217

29
(1054)

Der Bebauungsplanentwurf ,,Ohlsdorf 30" (nachfolgend
OH30 genannt) sieht eine dichte Wohnbebauung mit einer
Geschosshohe von teilweise 3+ Staffel und einen Anteil an
geforderten Wohnungen von mehr als 60 % vor und fiigt
sich damit nicht in die bestehende Bebauung des
Stadtteils Klein Borstel ein.

Der Stadtteil Klein Borstel ist gepragt von
Einfamilienhdusern und Reihenh&usern. Der
Bebauungsplan OH30 sieht keine Einfamilienhauser und
nur wenige Reihenh&user vor. Die geplante
Geschosshdhe von 3+ Staffel ist nirgends im Stadtteil
sonst zu finden. Die 3-Geschossigkeit (plus Staffel) direkt
am Friedhof passt nicht zur umgebenden Bebauung und
dem B-Plan Ohlsdorf 12 (nachfolgend OH12 genannt). Im

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Der Bereich Klein Borstels, fur den das Planrecht des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 gilt, ist von Reihen-, Stadt- und
Mehrfamilienhdusern gepréagt, ergénzt von Einfamilienhausern.
Die Planausweisungen fur den Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 orientieren sich an diesem Bereich.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
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B-Plan OH12 fallt die Bauhthe in Richtung Friedhof
kontinuierlich ab. Eine Bauhthe von maximal 2
Geschossen zum Friedhof ware die einzige, logische
Fortfihrung von OH12. Auch wir durften kein
Staffelgeschoss bauen. Es ist uns unerkléarlich wie dies
jetzt moglich ist und sogar noch héher gebaut werden soll?

am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 arientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fir sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die htéheren Wohngebaude im Siden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hoéhenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.
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Auch im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 gibt es Bereiche
mit unterschiedlichen Geb&udehdhen, Grundflachenzahlen
(GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ), also ungleiche
Werte / ungleiche Behandlungen. So kénnen z.B.
Wohngebaude am Erna-Stahl-Ring nur ein- bis
zweigeschossig ohne Staffelgeschoss errichtet werden,
wahrend in den rickwartigen Bereichen hierzu héhere
Gebé&ude mit mehr Baumasse moglich sind. So verhélt es sich
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ohlsdorf 12.

Die ungleichen Bereiche in beiden Plangebieten ergeben sich
aus dem stadtebaulichen Konzept, aus dem damaligen
stadtebaulichen Konzept flr Ohlsdorf 12 und aus dem
erweiterten stadtebaulichen Gesamtkonzept fur Ohlsdorf 30
und Umgebung.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.

28

30
(1055)

Wiinschenswert wirde ich finden, wenn der Ubergang von
der Grol3en Horst zum Neubaugebiet flieRender wirde.
D.h. bitte kein dreistockiges Gebaude, sondern ein
hdchstens zweistockiges Gebaude, sodass keine "harte
Kante" zwischen dem Altbaugebiet und dem
Neubaugebiet entsteht. Insgesamt empfinde ich es so,
dass generell dreistockige Geb&ude in Klein Borstel das
typische Erscheinungsbild dieses Stadtteils zerstdren. Es
ware schodn, davon abzusehen. Das Gelande des
ehemaligen Anzuchtgartens wiirde fir mein Empfinden
deutlich zu dicht bebaut werden mit deutlich zu vielen
Menschen. Lieber mehr Grinflachen erhalten,

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
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grofl3zugigere Aufteilungen und niedriggeschossiger
bauen. Nach dem Motto: Klein, aber fein und weniger ist
mehr!

festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grol3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hdheren Wohngebaude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Héhenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Angrenzend an das Ostliche Wohngebiet an der Grof3en Horst
sieht der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ein
dreigeschossiges Gebdude mit einem Flachdach ohne
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Staffelgeschoss und zweigeschossige Wohngebaude mit
Flachdachern und Staffelgeschossen vor. Die Gebaudehthen
orientieren an den Firsth6hen der bestehenden
zweigeschossigen Wohngebaude mit ihren grof3en Dachern.
Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 festgesetzten
Gebaudehthen werden daher als vertretbar angesehen.

29

31
(1056)

1. Die Bebauungshohe ist zu hoch und entspricht nicht der
Planung im angrenzenden Gebiet: Die geplante
Geschosshohe von 3+ Staffel entspricht im gestalterischen
Ergebnis einer 4-geschossigen Bauweise. Dies entspricht
nicht den umliegenden Hausern und fuhrt zu einer
optischen Frontbildung zum Friedhof. Im B-Plan OH12 fallt
die Bauhohe in Richtung Friedhof kontinuierlich ab. Eine
Bauhdhe von maximal 2 Geschossen zum Friedhof ware
eine konsequente Fortfihrung des OH12.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fgt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6Ostlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
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das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngeb&ude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

30

33
(1058)

Ich wohne in Nahe des geplanten Gebietes. Unser Haus
wurde damals im Rahmen des Bebauungsplanes Ohlsdorf
12 konzipiert. Im Rahmen dieser Konzeption waren durch
den Bebauungsplan enge Grenzen hinsichtlich der Héhe
gesetzt. Es konnten maximal zwei Geschosse vorgesehen
werden. Begriindet wurde dies im Bebauungsplan mit dem
Ziel, dass die Bebauung zum Friedhof hin abfallen sollte.
Im neuen Bebauungsplan steigt jetzt die Bebauung zum
Friedhof hin an und Ubersteigt die Anzahl der Geschosse
deutlich mit 3 plus Staffelgeschoss. Ich halte es fiir eine
ungleiche Behandlung wenn in einem Abstand von 100 m
unterschiedliche Regularien und Ziele hinsichtlich der
Bebauung festgelegt werden - nur um politische Ziele mit
einer héheren Bebauungsdichte zu verfolgen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen Stra3enraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.
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Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren ostlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngeb&aude im Siden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Auch im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 gibt es Bereiche
mit unterschiedlichen Gebaudehohen, Grundflachenzahlen
(GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ), also ungleiche
Werte / ungleiche Behandlungen. So kénnen z.B.
Wohngebaude am Erna-Stahl-Ring nur ein- bis
zweigeschossig ohne Staffelgeschoss errichtet werden,
wahrend in den ruckwértigen Bereichen hierzu héhere
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Gebaude mit mehr Baumasse maoglich sind. So verhélt es sich
auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ohlsdorf 12.
Die ungleichen Bereiche in beiden Plangebieten ergeben sich
aus dem stadtebaulichen Konzept, aus dem damaligen
stadtebaulichen Konzept fir Ohlsdorf 12 und aus dem
erweiterten stadtebaulichen Gesamtkonzept fur Ohlsdorf 30
und Umgebung.

31 34 Wir haben den Bebauungsplan eingesehen und kdnnen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

(1059) nicht verstehen warum in diesem Bauvorhaben die

Gebéaude teilweise 3-geschossig mit Staffelgeschoss
geplant werden, wo doch unser daran direkt angrenzendes
Baugebiet (Ohlsdorf 12) so geplant wurde, das die
Geschossanzahl sudlich des Sodenkamps abnimmt, so
dass maximal 2 Geschosse realisiert wurden.

Ohlsdorf 30, das ja quasi Teil unseres Baugebietes
werden soll, weicht mit der vorgelegten Planung erheblich
von den Vorgaben fir Ohlsdorf 12 ab:

- Die 3-geschossigen Gebaude spiegeln nicht die hier
vorhandene abfallende Bebauung zum Friedhof wieder
und stellen damit einen Bruch des architektonischen
Bildes dar.

- Die hohen Gebaude versperren die Sicht auf die
wunderschonen alten Baume, die an der stdlichen Grenze
der Bebauung von Ohlsdorf 30 stehen.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Strafl3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen Stra3enraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren ostlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.
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Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

32

37
(1062)

1. Wie bereits schon im Werkstattverfahren von vielen
Einwohnerinnen und Einwohnern in Klein Borstel
gewunscht: Bitte den Ubergang zum geplanten
Neubaugebiet - insbesondere in Hinblick auf die
Geschossanzahl - anpassen. Bedeutet: In der
vorliegenden Planung ist der Ubergang von der
Altbebauung GroRRe Horst auf 3-geschossige
Wohnh&user vorgesehen, was keiner baulichen
Anpassung entspricht. Es ware durchaus moglich,
einen ,weicheren” Ubergang in das Neubaugebiet
vorzunehmen, indem die Geschosszahl reduziert
wird und erst mit dem 3. Neubaugebaude Richtung
Westen ansteigt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fgt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
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Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grol3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fr sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngeb&ude im Siden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Angrenzend an das Ostliche Wohngebiet an der Grol3en Horst
sieht der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ein
dreigeschossiges Gebaude mit einem Flachdach ohne
Staffelgeschoss und zweigeschossige Wohngebaude mit
Flachdachern und Staffelgeschossen vor. Die Gebaudehthen
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orientieren an den Firsth6hen der bestehenden
zweigeschossigen Wohngebaude mit ihren grol3en Dachern.
Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 festgesetzten
Gebaudehthen werden daher als vertretbar angesehen.

33 38 *Bitte passen Sie die Anzahl der Geschosse dem Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

(1063) abgeschlossenen Blrgervertrag an.

*Bitte legen Sie die Bebauung so an, dass sich diese in die
bestehende Struktur einpasst, an der Ostseite (Altbestand
Klein Borstel / GroRRe Horst), ebenso von Richtung Erna-
Stahl-Ring in Richtung Friedhof zweigeschossige
Bauweise - diese Herangehensweise wurde auch bei den
Workshops / von den Experten als vertraglich und gangbar
eingeschétzt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen Straenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
berlcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans
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Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wetthbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Angrenzend an das Ostliche Wohngebiet an der Grol3en Horst
sieht der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ein
dreigeschossiges Gebaude mit einem Flachdach ohne
Staffelgeschoss und zweigeschossige Wohngebaude mit
Flachdachern und Staffelgeschossen vor. Die Gebaudehdhen
orientieren an den Firsthdhen der bestehenden
zweigeschossigen Wohngebaude mit ihren grol3en Dachern.
Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 festgesetzten
Gebaudehthen werden daher als vertretbar angesehen.

34

39
(1064)

4) Die vorgeschlagene Bebauungshdhe flgt sich in
keinster Weise in die bestehende, umliegende Bebauung
ein und sollte deswegen entsprechend angepasst werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fgt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Straf3enkante
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am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert flr sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.
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35 43 1) Im Bebauungsplan unter 5.1 "Allgemeines Wohngebiet" | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1068/ gggcigsia%%%eiglrgiih?ifg Z%Tiiinuigg:&ﬁ (;ti.clt?tlese Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
1069) sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und

ortsvertraglich, weil sie den Festlegungen/Begriindungen
von Ohlsdorf 12 widerspricht, mit der Vorgabe zum
Friedhof hin geringere Geschosszahlen zu bauen. Hier
wird genau das Gegenteil geplant. Ich fordere, den
Bebauungsplan entsprechend zu &ndern und nur
ortsuibliche Geschosszahlen zuzulassen, d.h. 2
Geschosse bzw. maximal 2 Geschosse plus Staffel.

Freiflachenstruktur ein und orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der StraRenkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stralenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren oOstlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
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sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

36

44
(1070)

2. OH30 mit seinen dreigeschossigen (3) und
drei+Staffelgeschoss (3,5) fiigt sich nicht in die
Umgebung ein und ist weder ortsiblich noch
ortsvertraglich! Weder in Klein Borstel mit seiner
Bestandsbebauung von zwei+Staffelgeschoss (2,5)
(Selbst im ,Einkaufszentrum“ Klein Borstel!), das
einzige héhere Gebaude ist der Kirchturm von Maria
Magdalenen! Direkt nebenan, westlich von OH30
stehen Einfamilienhduser mit nur eins+Staffelgeschoss
(1,5), 6stlich von OH30 stehen Einfamilienhduser mit
zwei+Staffelgeschoss (2,5).Ferner ist mir am gesamten
Nordrand des Ohlsdorfer Friedhofs kein einziges
Gebaude mit mehr als zwei+Staffelgeschoss (2,5)
bekannt! Ich fordere Sie auf, OH30 generell auf zwei
Geschosse plus Staffel zu reduzieren.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fgt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StralRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grol3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bericksichtigt werden.
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Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die htheren Wohngeb&aude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Héhenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

37

46

Es empoért mich, dass Sie sich nicht an Absprachen
halten. Mit einem so unehrenhaften Verhalten hatte
ich nicht gerechnet.

Hier liste ich meine Einwendungen auf.

DieHoheder Bebauung: Die Nachbebauung erfolgt
hoher als nirgendwo anders in Klein Borstel (bis zu 3+-
Staffel direkt am Friedhof, wo eine abfallende
Bauhthe gemald OH12 bericksichtigt werden sollte,
also max. 1+ Staffel, ggfs. max. 2 ohne Staffel). Die
abfallende Bauhthe hat historische Grunde: Das
bestehende Neubaugebiet, das seinerseits bei der
Planung schon stark umstritten war, wurde durch eine
politische Befriedung durch den B-Plan OH12 mit

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein und orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Straf3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die StralRenkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der Stral3enkante den
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einer dinneren & flacheren Bebauung mit
abnehmender Geschossigkeit zum Friedhof Ohlsdorf
erzielt.

Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siuden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehhen gemaf
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren 6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hdheren Wohngebaude im Siiden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hbhenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

38

47

Der Bebauungsplanentwurf ,,Ohlsdorf 30"
(nachfolgend OH30 genannt) sieht eine dichte
Wohnbebauung mit einer Geschosshdhe von
teilweise 3+ Staffel und einen Anteil an geférderten

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
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Wohnungen von mehr als 60 % vor und fugt sich
damit nicht in die bestehende Bebauung des
Stadtteils Klein Borstel ein.

Der Stadtteil Klein Borstel ist gepragt von
Einfamilienhausern und Reihenhausern. Der
Bebauungsplan OH30 sieht keine Einfamilienh&user
und nur wenige Reihenhauser vor. Die geplante
Geschosshodhe von 3+ Staffel ist nirgends im
Stadtteil sonst zu finden. Die  3-Geschossigkeit
(plus Staffel) direkt am Friedhof passt nicht zur
umgebenden Bebauung und dem B-Plan Ohlsdorf
12 (nachfolgend OH12 genannt). Im B-Plan OH12
fallt die Bauh6he in Richtung Friedhof kontinuierlich
ab. Eine Bauhthe von maximal 2 Geschossen zum
Friedhof ware die einzige, logische Fortfiihrung von
OH12.

Freiflachenstruktur ein und orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.

Der Bereich Klein Borstels, fur den das Planrecht des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12 gilt, ist von Reihen-, Stadt- und
Mehrfamilienhdusern gepragt, erganzt von Einfamilienhdusern.
Die Planausweisungen fir den Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 orientieren sich an diesem Bereich.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der StraRenkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdéhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
berlcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans
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Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wetthbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.

39

48

Wir stellen hiermit den Antrag, den Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 dahingehend zu andern, dass die
Anzahl der Geschosse dem abgeschlossenen
Birgervertrag entsprechen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Birgervertrag wird eingehalten.

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Straf3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StraRenkante den
Charakter eines stadtischen StraRenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.
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Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 arientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert flr sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die htéheren Wohngebaude im Siden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Héhenstruktur gefunden, eine Hoéhenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

40

14
(1039)

12. Bausunden — architektonische Nachhaltigkeit

Es wird gestopft, weil man Wohnprobleme adhoc l6sen
muss. Die Auswirkung und Nachhaltigkeit dieser
Entscheidungen auf Wohlgefihl, architektonisches Geflige
und ,Anpassung“ in den anliegenden Quartieren scheinen
offenbar nebensachlich.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Flache des Flurstiicks 3747 der Gemarkung Ohlsdorf lag
vor Beginn des damaligen Bebauungsplanverfahrens
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Es gibt so viele brach liegende Flachen in Hamburg, vor
allem noch in Altona- Mitte, die von der gesamten
architektonischen Anlage her hohere Gebaude vertragen
kénnten. Warum drickt man mit Macht Wohnungen durch
Staffelgeschosse in einen flach bebauten Stadtteil, die
anderswo rein quantitativ leichter eingefligt werden
kénnten und locker ins Stadtbild passten?!

Ohlsdorf 29 brach. Der Friedhof Ohlsdorf benétigte die
Nutzung dieser Flache fur eine Anzuchtgartnerei und ein
Verwaltungsgebaude nicht mehr. Damit stand das Flurstiick
bereits vor dem Bau der Flichtlingsunterkunft flir eine neue
Nutzung zur Verfiigung.

Ein gut erschlossenes Grundstiick, dessen Nutzung
aufgegeben wurde, Uberwiegend umgeben von
Wohnungsbau, kann in einer Grof3stadt wie Hamburg nicht
brach liegen gelassen werden. Es gebietet schon der § 1a
Abs. 2 Baugesetzbuch nachhaltig mit Grund und Boden
umzugehen und innerértliche Flachen, die ein
Entwicklungspotenzial besitzen, erneut zu nutzen.

Die Hohenstruktur fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der Stral3enkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Vollgeschosse
und Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante
zwingen, ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der
festgelegten Dreigeschossigkeit an der StralRenkante den
Charakter eines stadtischen Strafenraums erhalten. Richtung
Siiden zum Friedhof hin fallen die Wohngebaudehdhen gemar
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren ostlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngeb&uden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.
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Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fur sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die hoheren Wohngebaude im Siuden vor.

Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.

5. Zu hohe Dichte der Bebauung

41

1
(1025)

2) Das Plangebiet OH 30 wird zu dicht bebaut. Die
geplante Bebauungsdichte steht in keinem Verhéltnis

zur derzeitigen und tblichen Bebauung in Klein Borstel.

Eine Bebauung im Sinne des OH12 hétte zu 44
Wohneinheiten gefiihrt, teilweise Reihenhéauser,
teilweise auch freistehende Einzelh&user.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fligt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein. Der Bebauungsplan-Entwurf

Ohlsdorf 30 orientiert sich am Bebauungsplan Ohlsdorf 12.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bericksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
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des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis fuhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngeb&uden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Eine Bebauung mit 44 Wohneinheiten im Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 entsprache nicht dem
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 mit seinen ausgewiesenen
Geschossflachen (GFZ) von 0,6 bis 0,8.

Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ausgewiesene
Flache fur das allgemeine Wohngebiet ist ca. 16.363 m2 grof3.
Wirde man flr den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 eine GFZ von z.B. 0,7
zugrunde legen, ergdbe sich bei 44 Wohneinheiten eine
Flachengrofie von 260 m? pro Wohneinheit.

Bei einer GFZ von 0,6 (die niedrigste im Bereich des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12, auch die Einfamilienh&user an
der Parkanlage liegen nicht unter diesem Wert) waren es
immer noch 223 m2 pro Wohneinheit.
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Bei 223 m2 bis 260 m2 pro Wohneinheit handelt es sich nicht
durchschnittliche Wohnungsgrofien.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 0,3/0,35/0/4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.
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Ich mdchte folgende Einwande gegen den Bebauungsplan
Ohlsdorf 30 geltend machen: die Bebauungsdichte ist im
Vergleich zum Neubaugebiet drumherum viel zu dicht.
aullerdem ist die Hohe der Hauser deutlich Giber dem, was
der Burgervertrag hergibt und auch die Bebauung klein
Borstels im Allgemeinen (3 stockig plus Staffelgeschoss ist
zu hoch).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Dichte der Bebauung:

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.
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Das Wettbewerbsergebnis fuihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngeb&auden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 055/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.
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Hohe der Bebauung:

Die Hohenstruktur fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Ausweisungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 festgelegt, mit einer Betonung der StraRenkante
am Sodenkamp. Hier sind u.a. zwingend zwei Geschosse und
Baulinien, die Staffelgeschosse an die Stral3enkante” zwingen,
ausgewiesen. Der Sodenkamp sollte mit der festgelegten
Dreigeschossigkeit an der Strafenkante den Charakter eines
stadtischen Stral3enraums erhalten. Richtung Studen zum
Friedhof hin fallen die Wohngeb&udehtéhen geman
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ab.

Diese stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Situation des
alteren o6stlich angrenzenden Wohngebiets, mit den
zweigeschossigen Wohngebauden mit grof3en Dachern und
die Lage am Friedhof mussten bei der Uberplanung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
bertcksichtigt werden.

Es galt also fur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 eine stadtebauliche Struktur zu finden, die sich in
das vorhandene stadtebauliche Geflige einpasst und an den
Planzielen und Festsetzungen des Bebauungsplans

Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch den zweistufigen
Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis, das das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht isoliert fr sich,
sondern in einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang u.a.
mit dem Gebiet des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 bringt, sieht
die héheren Wohngeb&ude im Siiden vor.
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Damit war die dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
zugrundeliegende Hohenstruktur gefunden, eine Hohenstruktur
als Teil der umgebenden Struktur, die stadtebaulich das
gesamte Wohngebiet der geplanten und bestehenden
Wohngebaude und die Lage am Friedhof umfasst.
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Am vorliegenden Entwurf Ohlsdorf 30 kritisiere ich:

2.) Die Dichte der Bebauung: Auch hier wird der
Birgervertrag (ans Umfeld angepasst) missachtet. Die
Dichte der Bebauung wird im Vergleich zum Umfeld mehr
als verdoppelt!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ2), festgelegt.
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Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0,8
OH30:GFZ 055/0,6/0,7/10 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Ware die festgesetzte Dichte im Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 gegenliber dem Bebauungsplan Ohlsdorf 12 mehr
als verdoppelt, misste sich dies in den Festsetzungen
aufzeigen. Die Werte fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 miissten mindestens doppelt so grof3
sein, wie die festgesetzten Werte des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12. Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 misste
demzufolge Werte fiir die GRZ von 0,6 bis 0,8 und fir die GFZ
von 1,2 bis 1,6 aufweisen. Dies ist nicht der Fall.
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Die Bebauung in OH30 verstoRt in mehreren Punkten
gegen den mit den Anwohnern vereinbarten
Blrgervertrag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Burgervertrag wird eingehalten. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am Bebauungsplan
Ohlsdorf 12.
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Im Burgervertrag wurde fur OH30 eine Orientierung an
den Planzielen von OH12 festgelegt und es wurde
vertraglich festgehalten, dass das Mal3 der Bebauung
nicht erhéht werden soll.

In der Bebauungsdichte orientiert sich OH30 nicht an der
umliegenden Bebauung. So ist eine Bebauung mit 97
Wohneinheiten zuziglich einer Kita geplant. Wirde man
sich in der Bebauungsdichte an OH12 orientieren, wiirde
man auf dem Plangebiet mit Reihenh&usern und
freistehenden Hausern 44 Wohneinheiten realisieren
kénnen.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flihrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngeb&auden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Eine Bebauung mit 44 Wohneinheiten im Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 entsprache nicht dem
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 mit seinen ausgewiesenen
Geschossflachen (GFZ) von 0,6 bis 0,8.

Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ausgewiesene
Flache fur das allgemeine Wohngebiet ist ca. 16.363 m2 grof3.
Wirde man fur den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 eine GFZ von z.B. 0,7
zugrunde legen, ergabe sich bei 44 Wohneinheiten eine
Flachengrdl3e von 260 m? pro Wohneinheit.
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Bei einer GFZ von 0,6 (die niedrigste im Bereich des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12, auch die Einfamilienh&user an
der Parkanlage liegen nicht unter diesem Wert) wéren es
immer noch 223 m2 pro Wohneinheit.

Bei 223 m? bis 260 m? Geschossflache pro Wohneinheit
handelt es sich nicht um durchschnittliche Wohnungsgrol3en.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs v 30, ist erkennbar, dass sie in beiden Bereichen
(OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger ausfallen,
aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0,8
OH30:GFZ 055/0,6/0,7/10 (gesamt GFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.
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Auch in der Bebauungsdichte orientiert sich OH30 in
keiner Weise an der umliegenden Bebauung. So ist eine
Bebauung mit 97 Wohneinheiten zuziglich einer Kita
geplant. Wirde man sich in der Bebauungsdichte an
OH12 orientieren, wirde man auf dem Plangebiet mit
Reihenhausern und freistehenden Hausern 44
Wohneinheiten realisieren konnen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am
Bebauungsplan Ohlsdorf 12. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
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werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngeb&auden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Eine Bebauung mit 44 Wohneinheiten im Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 entsprache nicht dem
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 mit seinen ausgewiesenen
Geschossflachen (GFZ) von 0,6 bis 0,8.

Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ausgewiesene
Flache fur das allgemeine Wohngebiet ist ca. 16.363 m2 grof3.
Wirde man fur den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 eine GFZ von z.B. 0,7
zugrunde legen, ergadbe sich bei 44 Wohneinheiten eine
Flachengrolie von 260 m? pro Wohneinheit.

Bei einer GFZ von 0,6 (die niedrigste im Bereich des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12, auch die Einfamilienh&user an
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der Parkanlage liegen nicht unter diesem Wert) wéren es
immer noch 223 m2 pro Wohneinheit.

Bei 223 m2 bis 260 m2 pro Wohneinheit handelt es sich nicht
durchschnittliche Wohnungsgréf3en.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 055/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.
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- Die Dichte der Bebauung weicht erheblich von dem
Bestand in Ohlsdorf 12 ab. Mit dem Bebauungsschlissel
von Ohlsdorf 12 wiirden ca. 60 Wohneinheiten realisiert
werden kénnen, mit der jetzt dargestellten Planung werden
97 Wohneinheiten realisiert! Das entspricht einer ca. 62%
dichteren Bebauung!

Bitte halten Sie sich bei der Realisierung von Ohlsdorf 30
an den Bestand aus Ohlsdorf 12:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am
Bebauungsplan Ohlsdorf 12. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bericksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
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Einzelhauser, Reihenhauser, weniger dicht und weniger
hoch!

des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngeb&uden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ausgewiesene
Flache fur das allgemeine Wohngebiet ist ca. 16.363 m2 groR3.
Wirde man fur den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 eine GFZ von z.B. 0,7
zugrunde legen, ergabe sich bei 60 Wohneinheiten eine
FlachengrofRe von 191 m2 pro Wohneinheit.

191 m2 Geschossflache pro Wohneinheit kann nicht als
durchschnittliche Wohnungsgréf3e in Ansatz gebracht werden.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hdher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.
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OH 12: GRZ 0,3/035/0/4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Ware die festgesetzte Dichte im Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 gegeniiber dem Bebauungsplan Ohlsdorf 12 um
62 % groRer, musste sich dies in den Festsetzungen
aufzeigen. Die Werte fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 mussten 62 % grof3er als die
festgesetzten Werte des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 sein.

OH 12: GRZ 03 /035/04
OH 12 +62 % GRZ: 0,49/0,57/0,65
OH 30: GRZ 0,2/03/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 06/0,7/0.8
OH 12 + 62 % GFZ: 1,0/11/13
OH 30: GFZ 0,55/0,6/0,7/10 (gesamt GFZ 0,729)

Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 festgesetzten GRZ
und GFZ Werte liegen nicht ca. 62 % Uber den Werten des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12.

a7

46

Die Dichte der Bebauung:

Der Bezirk Hamburg-Nord begriindet mit der
Wohnungsnot eine Baudichte, die in keinem

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am
Bebauungsplan Ohlsdorf 12. Das Plangebiet des
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Verhaltnis zur derzeitigen Bebauung Klein Borstels
steht. Es werden tUber 60% sozialer Wohnungsbau
geplant, obwohl ein ,, Drittelmix", also 33%, im
Burgervertrag festgeschrieben sind. Eine Bebauung
im Sinne des OH12 hatte zu 44 Wohneinheiten
gefuhrt, teilweise Reihenhauser, teilweise auch
freistenende Einzelhduser, niemals jedoch tber 1+
Staffel hoch. Da die Baudichte von OH30 das Baufeld
sprengt, hat man das Baufeld einfach in den Erna-
Stahl-Ring hinein vergréRert und macht den Erna-
Stahl- Ring damit enger. Offiziell wurde dieser Schritt
damit begriindet, dass man sich damals bei OH12
geirrt habe und dieser Fehler nur korrigiert werde.

Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Dichte / 44 Wohneinheiten:

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngeb&auden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung fiir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Eine Bebauung mit 44 Wohneinheiten im Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 entsprache nicht dem
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 mit seinen ausgewiesenen
Geschossflachen (GFZ) von 0,6 bis 0,8.

Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ausgewiesene
Flache fur das allgemeine Wohngebiet ist ca. 16.363 m? grof3.
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Wirde man fur den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 eine GFZ von z.B. 0,7
zugrunde legen, ergdbe sich bei 44 Wohneinheiten eine
Flachengrdofle von 260 m2 pro Wohneinheit.

Bei einer GFZ von 0,6 (die niedrigste im Bereich des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12, auch die Einfamilienh&user an
der Parkanlage liegen nicht unter diesem Wert) wéren es
immer noch 223 m2 pro Wohneinheit.

Bei 223 m2 bis 260 m? Geschossflache pro Wohneinheit
handelt es sich nicht um durchschnittliche Wohnungsgrof3en.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0.4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

VergréRerung Baufeld:

Dem allgemeinen Wohngebiet im Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 wird ein Streifen vom StraRenflurstiick des Erna-
Stahl-Rings zugeschlagen. Die Baugrenzen wurden etwas
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nach Norden verschoben, so dass die im Suden des
Plangebiets ausgewiesene offentliche Parkanlage mit dem
Wanderweg breiter werden konnte.

Die Hinzunahme eines Teils des StralRengrundstiicks flhrt
nicht zu mehr Baumasse, sondern zu einer gréf3eren
offentlichen Parkanlage.

Geférderter Wohnungsbau:

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.

48

47

Auch in der Bebauungsdichte orientiert sich OH30 in
keiner Weise an der umliegenden Bebauung. So ist
eine Bebauung mit 97 Wohneinheiten zuziiglich einer
Kita geplant. Wirde man sich in der Bebauungsdichte
an OH12 orientieren, wirde man auf dem Plangebiet
mit Reihenh&usern und freistehenden Hausern 44
Wohneinheiten realisieren koénnen.

Die Bebauung in OH30 verstolt in mehreren Punkten
gegen den mit den Anwohnern vereinbarten
Burgervertrag:

Im Burgervertrag wurde fiir OH30 eine Orientierung an
den Planzielen von OH12 festgelegt und es wurde
vertraglich festgehalten, dass das Mal3 der Bebauung
nicht erhéht werden soll. Aus oben genannten Griinden
wurden diese Punkte nicht eingehalten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 orientiert sich am
Bebauungsplan Ohlsdorf 12. Das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt sich stadtebaulich in
die umgebende Bebauungs- und Freiflachenstruktur ein.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
berlcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.
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Die Dichte der Bebauung fir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Eine Bebauung mit 44 Wohneinheiten im Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 entsprache nicht dem
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 mit seinen ausgewiesenen
Geschossflachen (GFZ) von 0,6 bis 0,8.

Die im Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ausgewiesene
Flache fur das allgemeine Wohngebiet ist ca. 16.363 m2 grof3.
Wirde man fur den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 eine GFZ von z.B. 0,7
zugrunde legen, ergébe sich bei 44 Wohneinheiten eine
Flachengrol3e von 260 m? pro Wohneinheit.

Bei einer GFZ von 0,6 (die niedrigste im Bereich des
Bebauungsplans Ohlsdorf 12, auch die Einfamilienh&user an
der Parkanlage liegen nicht unter diesem Wert) waren es
immer noch 223 m2 pro Wohneinheit.

Bei 223 m2 bhis 260 m2 Geschossflache pro Wohneinheit
handelt es sich nicht um durchschnittliche Wohnungsgrofien.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
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OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 06/0,7/0,8
OH30:GFZ 055/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

49

(1028)

Ich mache mir Sorgen um die Anzahl der neuen Hauser
/ Wohnungen, die gebaut werden. Es scheint, als
wollten Politiker so viele Hauser / Wohnungen wie
maoglich zusammenquetschen (gut fur den 6ffentlichen
Auftritt). Das Gebiet kann jedoch nicht eine derart
grof3e Zunahme an Menschen vertragen (das sehen wir
heute bei der Fliichtlingsunterkunft). Die unmittelbare
Umgebung wird von der Zunahme an Fahrzeugen und
Menschen betroffen sein. Der Suden ist vollstdndig vom
Friedhof versperrt und es stehen nur die vorhandenen,
unmittelbar umliegenden Stral3en zur Verfigung, was
zu einer enormen Zunahme des Verkehrs flihren wird.
Das Wohnungsproblem in Hamburg kann und wird nicht
in Klein Borstel geldst werden. Jeder Bereich muss
einen Beitrag leisten, um das Problem zu I6sen.
Machen Sie bitte nicht den gleichen Fehler wie in der
Vergangenheit, indem Sie versuchen die Welt zu
verandern (Wohnungsdebakel) und zementieren in
Klein Borstel jeden Quadratzentimeter Boden zu. Sie
werden es spater bereuen ... wenn es zu spat ist.

Ich weil3, dass ich nur ein ,alberner nerviger* Anwohner
bin — ich habe selbst erfahren, wie weit Politiker sich
von ihren Wahlern entfernt haben und kaum Interesse

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es werden hier keine Hauser / Wohnungen in das Plangebiet
des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 gequetscht. Dies
erkennt man bereits an den im Bebauungsplan-Entwurf
festgesetzten niedrigen GRZ und GFZ Werten, die unterhalb
der Werte der zulassigen Obergrenzen in 8§ 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung liegen.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fiigt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Die Flache des Flurstiicks 3747 der Gemarkung Ohlsdorf lag
vor Beginn des damaligen Bebauungsplanverfahrens OH 29
brach. Der Friedhof Ohlsdorf benétigte die Nutzung dieser
Flache fur eine Anzuchtgartnerei und ein Verwaltungsgebaude
nicht mehr. Damit stand das Flurstiick bereits vor dem Bau der
Fluchtlingsunterkunft fur eine neue Nutzung zur Verfugung.
Ein gut erschlossenes Grundstiick, dessen Nutzung
aufgegeben wurde, Uberwiegend umgeben von Wohnungsbau,
kann in einer Grof3stadt wie Hamburg nicht brach liegen
gelassen werden. Es gebietet schon der § 1a Abs. 2
Baugesetzbuch nachhaltig mit Grund und Boden umzugehen
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an ihren Anliegen zeigen. Trotzdem hoffe ich, dass
meine Bedenken sich nicht in Luft auflésen und
tatsachlich bertcksichtigt werden.

und innerortliche Flachen, die ein Entwicklungspotenzial
besitzen, erneut zu nutzen.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
bertcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.

Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung flir den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/04
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)
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OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 055/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die Erschliel3ung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden Stral3en zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
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geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringflgige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

50

31
(1056)

2. Die Bebauungsdichte ist zu hoch und entspricht nicht
der Planung im angrenzenden Gebiet.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 fugt
sich stadtebaulich in die umgebende Bebauungs- und
Freiflachenstruktur ein.

Zunachst musste fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 ein stadtebauliches Konzept erarbeitet
werden, das das vorhandene stadtebauliche Geflige
berlcksichtigt und sich an den Planzielen und Festsetzungen
des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 orientiert. Dies konnte durch
den zweistufigen Wettbewerb erreicht werden.
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Das Wettbewerbsergebnis flhrte zu einer stadtebaulichen
Struktur, die sich in die bestehende umgebende stadtebauliche
Struktur eingliedert und den Bereich des Plangebiets des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 als Teil eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts, mit den geplanten und den
bestehenden benachbarten Wohngebauden, in Nachbarschaft
zum Friedhof, darstellt.

Die Dichte der Bebauung fur den Bereich des bestehenden
Wohngebiets zwischen der Bahntrasse und dem Erna-Stahl-
Ring wurde durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12, u.a. mit den Grundflachenzahlen (GRZ) und den
Geschossflachenzahlen (GFZ), festgelegt.

Vergleicht man die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ)
und die Geschossflachenzahlen (GFZ) des Bebauungsplans
Ohlsdorf 12 mit den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ist erkennbar, dass sie in beiden
Bereichen (OH 12 und OH 30) teilweise hoher und niedriger
ausfallen, aber sich insgesamt in etwa ausgleichen.

OH 12: GRZ 03/035/0/4
OH30:GRZ 0,2/0,3/0,35/0,4 (gesamt GRZ 0,325)

OH 12: GFZ 0,6/0,7/0.,8
OH30:GFZ 0,55/0,6/0,7/1,0 (gesamtGFZ 0,729)

Betrachtet man zusammenhangend die gesamte allgemeine
Wohngebietsflache im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30, ergibt sich eine gesamt GRZ von 0,325
und eine gesamt GFZ von 0,729.
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6. Unterschiedliche Abstande Neu- zu Altbebauung an den West- und Ostseiten
51 48 Wir stellen hiermit den Antrag, den Bebauungsplan- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Entwurf Ohlsdorf 30 dahingehend zu &ndern, dass die Eine Vermittlung der Baumasse zwischen den Geb&uden
unterschiedlichen Grenzabstande an den West- und Erna-Stahl-Ring 48 und GroRe Horst 1 ist nicht méglich, da es
Ostseiten des beplanten Gebietes zwischen den sich bei dem direkt an die Bauflache des Plangebiets des
vorhandenen Gebauden, namlich dem E_rna-StahI-Rlng 48 Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 angrenzenden
/ der Grofen Horst 1 und den neu zu errichtenden Griinstreifen um eine festgesetzte Ausgleichsflache geman
Gebauden zu vermitteln. Bundesnaturschutzgesetz handelt. Die Ausgleichflache aus
Der jetzige Entwurf sieht einen breiten Grinstreifen im dem Bebauungsplan Ohlsdorf 12, die als Flache zum Schutz,
Westen und einen sehr schmalen im Osten vor. Eine zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
ahnliche Breite ist zu erreichen, wenn die gesamte Landschaft festgesetzt wird, kann nicht als Bauflache in
Planung um einige Meter an Westen verschoben wird. Anspruch genommen werden.
Damit riicken die groRvolumigen Geb&ude, die parallel
zum ,Am Anzuchtgarten" stehen sollen etwas von der
vorhandenen, filigraneren Einzel-/ Doppelhaus-bebauung
ab ohne sie zu sehr ,zu erdriicken".
7. Zuviel geférderter Wohnungsbau
52 1 2. Es werden zudem mehr als 60% sozialer Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1025) Wohn_ungs_bau geplant, obwonhl emn ,,Drltte_lm|x , also Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
33%, im Burgervertrag festgeschrieben sind. L e .
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.
53 17 Am vorliegenden Entwurf Ohlsdorf 30 kritisiere ich: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1042) 5.) Drittelmix: im Burgervertrag wurde ein Dritteimix Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine

vereinbart, im Entwurf zu Ohlsdorf 30 sind tiber 60%
gefdrderter Wohnraum veranschlagt.

Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
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werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.
54 18 Des Weiteren wurde im Burgervertrag vereinbart, dass fur | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
OH 30 der ,Hamburger Drittelmix“ aus frei finanzierten , .
(1043 Wohnungen Eigentgmswohnungen und Sozialwohnungen Mit dem Bebauungsplan-_Ent_wurf Ohlsd(_)rf 3.0 werde__n keine
gelten soll. (')H 30 sieht einen Anteil an Sozialwohnungen Regelungen getroffen, W|e.y|ele Wohneinheiten gefordert
von uber 60 % vor, statt der vereinbarten 33 % und halt werden S(_)Ilen. Ir_1 o_Ier Begrundung Zum Bet_).al_JungspIan-
somit die Vereinba{rung des Biirgervertrages nicht ein Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.
55 20 Laut Birgervertrag sollte im sogenannten Drittelmix Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
ebaut werden. 33% Eigentum, 33% Mietwohnungen und : .
(1045) 33% geforderter Woohnugngsbau. Sta(';tdessen sindgj]etzt Mit dem Beb auungsplan-_Ent_wurf Ohlsdprf 3.0 Werdq_n keine
rund 60% geforderte Wohnungen geplant. Dagegen Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
erhebe ich Einspruch ’ werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
P ' Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.
56 29 Des Weiteren wurde im Birgervertrag vereinbart, dass fur | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
OH 30 der ,Hamburger Drittelmix“ aus frei finanzierten . .
(1054) Wohnungen Eigentgmswohnungen und Sozialwohnungen Mit dem Bebauungsplan-_Ent_wurf Ohlsdprf 3.0 Werdq_n keine
gelten soll. (')H 30 sieht einen Anteil an Sozialwohnungen Regelungen getroffen, W|e.y|ele Wohneinheiten gefordert
von uber 60 % vor, statt der vereinbarten 33 % und halt werden S(_)Ilen. Ir_1 o_Ier Begriindung Zum Bet_).al_JungspIan-
somit die Vereinbalrung des Biirgervertrages nicht ein Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.
57 31 3. Der Hamburger Drittelmix wird nicht eingehalten: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(100) OH 30 sieht einen Anteil an Sozialwohnungen von tber Mit dem Bebauungsplan-_Ent_wurf Ohlsdprf 3.0 Werdq_n keine
60 % vor. Dies fahrt zu einem Ungleichgewicht in der Regelungen getroffen, Wle.ylele Wohneinheiten gefordert
bestehenden Struktur Klein Borstels und ist nicht werden sollen. In der Begrundung zum Bebauungsplan-
nachvollziehbar Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.
58 44 4. Es soll vom, in Hamburg Ublichen, Drittelmix Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1070) abgewichen werden. Auch dies verstol3t gegen den

Burgervertrag Klein Borstel. Ich fordere Sie auf, in
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OH 30 den Drittelmix mit maximal 33% gefdrdertem Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Wohnraum umzusetzen. Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.
59 47 Des Weiteren wurde im Burgervertrag vereinbart, dass Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
f_ur OH 30 der ,Hamburger I_Drlttelmlx aus frei Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
finanzierten Wohnungen, Eigentumswohnungen und o e .
. ) : . Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
Sozialwohnungen gelten soll. OH 30 sieht einen Anteil R
) . werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
an Sozialwohnungen von uber 60 % vor, statt der Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten
vereinbarten 33 % und halt somit die Vereinbarung des 9 9 9 '
Birgervertrages nicht ein.
Der Anteil an geférdertem Wohnraum im Stadstteil
Klein Borstel ist verschwindend gering und so fragt
man sich, warum mit OH 30 ein Anteil von tUber 60 %
gefordertem Wohnraum in einem Einfamilien- und
Reihenhaus dominierten Stadtteil realisiert werden
soll?
60 27 4. Gefordertes Wohnen: In der Begriindung wird unter Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1052) Punkt 5 Absatz 6 ausgefuhrt, eine 6ffentliche

Plandiskussion habe den Wunsch mehrerer Personen
aufgezeigt, mehr als den im Burgervertrag vereinbarten
Drittelmix fur geférdertes Wohnen zur Verfigung zu
stellen. Dieser Hinweis ist irrefihrend, da er nicht
beinhaltet, dass diejenigen, die im Vorfeld ihre Wiinsche
aulRerten, gebeten wurden, keine ,bekannten Wiinsche zu
auRlern und sich daher nicht zu Wort meldeten. Es ist
daher eine Irrefiihrung nun zu behaupten, der Wunsch der
Bevolkerung nach mehr geférdertem Wohnungsbau wére
im offentlichen Planverfahren ermittelt worden. Hier findet
eine selektive Nennung eines Wunsches statt, der in die
Winsche der Behérde passt.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Forderfahigkeit enthalten.

Es fand eine umfassende Biirgerbeteiligung statt.

Im Juli 2017 noch vor Beginn jedweder Planungen wurde ein
Dialog mit den Biirgerinnen und Biirgern Klein Borstels
begonnen, um mdglichst vielfaltige Informationen und
Meinungen aus der Bevolkerung zu erhalten. Es wurde eine




Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Seite 136

Ifd.

Nr.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag N/SL

Es ist im Burgervertrag der Drittelmix vereinbart und auf
diesen Wunsch wurde im Vorfeld der Planung unzéhlige
Male hingewiesen, so dass es schlicht falsch ist nun in der
Begriindung ausschlieRlich den Wunsch nach

»-mehr* geférdertem Wohnen aufzugreifen.

Ich wiinsche daher, den Anteil an geférdertem Wohnraum
bei den vereinbarten 33% zu belassen.

Aktion mit Infostdnden vor Ort durchgefihrt, in der an vier On-
Tour-Stationen Interessierte die Méglichkeit hatten sich zu
Informieren und Fragebotgen zur Planung direkt auszufillen
oder mitzunehmen. Bis zum September 2017 lief die
Burgerbeteiligung auf einer eigens hierfir eingerichteten
Homepage weiter.

AnschlieRend fand Anfang November 2017 als Auftakt zum
Wettbewerbsverfahren eine offentliche Entwurfswerkstatt statt,
in der die Burgerinnen und Burger die Ergebnisse des
Bilrgerdialogs und erste Entwurfsansatze gemeinsam mit
Architektur- und Stadtplanungsbiiros diskutierten. Zum
Abschluss der Entwurfswerkstatt wurden vom Preisgericht
Empfehlungen fiir die weitere Bearbeitung formuliert.

Es folgte das Wettbewerbsverfahren in zwei Phasen mit einer
Preisgerichtssitzung am 12. Dezember 2017 fur die erste
Phase mit finf teilnehmenden Architekturbiros und einer
Preisgerichtssitzung am 20. Februar 2018 fiir die zweite Phase
mit drei verbleibenden teilnehmenden Architekturbiiros. Ein
Blrger aus dem Stadtteil gehorte als stimmberechtigter
Sachpreisrichter der Jury an.

Das Preisgericht kurte einstimmig den Entwurf des Biros
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten als beste Arbeit. Bei der
Bewertung standen dabei insbesondere das stadtebauliche
Konzept, die freiraumplanerischen Qualitaten sowie die
Einbindung des Entwurfs in den Bestand im Vordergrund.

Der Siegerentwurf sah 101 Wohneinheiten vor, aufgeteilt in
76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebaude. In der Beschreibung zum
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Wettbewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kdénnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.

Nach Abschluss dieses Birgerbeteiligungsverfahrens wurde
das Bebauungsplanverfahren begonnen. Dabei missen
fachliche Belange der beteiligten Fachdienststellen, Behérden
und Trager offentlicher Belange beriicksichtigt werden.

Diese fachlichen Belange, wie z.B. Lage und Grol3e der Kita,
eine Kehre in Verlangerung Grof3e Horst, Mindestbreite fur die
offentliche Parkanlage mit Wanderweg mussten in den
stadtebaulichen Entwurf einflieRen. Daher wurde der
Wettbewerbsentwurf entsprechend detailliert Uberarbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fand am
22.11.2018 die offentliche Plandiskussion (OPD) statt. Hier
wurde u.a. der Uberarbeitete Funktionsplan vorgestellt.

Der lberarbeitete Funktionsplan der OPD sah insgesamt 83
Wohneinheiten (66 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, 17 Seniorenwohnungen), eine Kita
fur 95 Kinder und das Co-Working-Gebaude vor.

Die Auswertung der OPD und aller bis dahin von der
Bevolkerung vorgebrachten Meinungen / Einwénde /
Stellungnahmen durch den Stadtentwicklungsausschuss fuhrte
zu einer Uberprufung der Planung.

Es standen sich teilweise unterschiedliche Ansichten zur
bisherigen Planung fir das Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 aus der Bevolkerung gegeniber.
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Im Stadtentwicklungsausschuss am 28.03.2017 wurde unter
Berticksichtigung der Birgermeinungen und anhand
verschiedener Varianten zur Planung, unter Beibehaltung des
bisherigen Konzeptes, eine Entscheidung fur die Variante mit
97 mdglichen Wohneinheiten, einer Kita mit ca. 60 Platzen und
einem Co-Working-Gebaude getroffen. Der Bebauungsplan-
Entwurf Ohlsdorf 30 wurde entsprechend tberarbeitet und
offentlich ausgelegt.

Es wurde eine klar strukturierte, transparente
Burgerbeteiligung durchgefuhrt, die vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens bis zum Wettbewerb stattfand.
AnschlieBend folgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(OPD) gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Es handelt sich hier um einen demokratischen und einen
Ublichen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens gemani
Baugesetzbuch.

8.

Maoglichst viel geforderter Wohnungsbau

61

2
(1026)

Ich bin daftir, mdglichst viele geférderte Wohnungen zu
bauen. Gerade hier in Klein Borstel gibt es viel Eigentum
in Einfamilienhausern und kaum preisgunstige, kleine
Mietwohnungen. Um das etwas auszugleichen, wirde ich
mir wiinschen, dass vom sogenannten Drittelmix
zugunsten einer noch héheren Zahl an Miet- und
Sozialwohnungen abgewichen wird.

Zweifel habe ich, ob die im Funktionsplan dargestellten
geforderten Wohnungen wirklich alle real gebaut und
bewirtschaftet werden kénnen, da die Baukdrper doch

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.
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teilweise recht kompliziert wirken, was preisglnstiges
Bauen nicht eben erleichtern diirfte.
62 6 Ich mdchte Thnen gerne sagen, dass ich froh bin zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
(1030) lesen, dass in dem Uberarbeiteten Entwurf nun doch

wieder annahernd 100 Wohneinheiten realisiert werden
sollen, nachdem in der offentlichen Plandiskussion am
22.11.2018 der dort vorgestellte Entwurf erhebliche
Veradnderungen zum Siegerentwurf des
Werkstattverfahrens aufgewiesen hatte, zugunsten
einer Kita und einseitig zulasten geférderter und
Seniorenwohnungen. Ich bin weiterhin der Ansicht,
dass unser Stadtteil viel bezahlbaren — also geférderten
— Wohnraum braucht, sowohl fiir Familien wie auch vor
allem fur Seniorlnnen. Wenn ich den Plan richtig
verstanden habe, weist er eine Anzahl von 45 potenziell
geforderten Wohnungen/Hauser aus. Mir ist wichtig,
dass moglichst alle diese Wohnungen auch tatséchlich
als geforderter Wohnraum realisiert und angeboten
werden. Der sogenannte Drittelmix ist aus meiner Sicht
unzureichend fir den Bedarf und auch als absolute
Untergrenze zu verstehen, nicht als Sollvorgabe fur
»Sozialwohnungen®. Da ich mich in der Materie nicht
hinreichend auskenne, kann ich hier nur die Frage
aufwerfen, ob die geplanten Vorgaben dazu geeignet
sind, tatsachlich kostenglinstig zu bauen, sodass sich
eine Genossenschaft oder ein anderer Investor fur die
geforderten Wohnungen findet. Es hat mich gefreut in
der Begriindung zu lesen, dass Sie sich auch an den
Einlassungen der Birgerinnen in der 6ffentlichen
Plandiskussion am 22.11.2018 orientiert haben, die aus
meiner Perspektive eine Mehrheit im Stadtteil stellen
(u.A. dokumentiert durch die 343 Ubergebenen

Die hier geaulerte Beflirwortung der Planung des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 deckt sich mit
unzéhligen Anrufen von Birgerinnen und Blrgern beim
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung des Bezirksamts
Hamburg-Nord, die sich nach dem Stand der Planungen
erkundigt und ihr Interesse an einer Wohnung erklart haben.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Foérderfahigkeit enthalten.

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde der Bedarf an
neuen Kita-Platzen mit 110 beziffert. Der Bedarf an Kita-
Platzen wurde im Laufe des Planverfahrens nicht kleiner,
konnte aber durch anderweitige Kita Neu- und Umbauten
anders aufgeteilt werden, sodass im Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nur noch ca. 60 Kita-
Platze herzustellen sind.

Der Einzugsbereich der kunftigen Kita kann sich immer wieder
verandern. Es ist damit zu rechnen, dass im Laufe der Jahre
bei wechselnden Kindern, die Wohnorte der Kinder mal naher
und mal entfernter sein werden, so dass die Kita ful3laufig, per
Fahrrad oder per PKW zu erreichen ist.
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Unterschriften), die nur nicht so laut vernehmbar ist wie
einige andere Interessenvertreterinnen, die Ihnen
bekannt sein dirften.

BegruflRenswert finde ich auch, dass die Kita auf 60
Platze verkleinert werden konnte. Einerseits weil
dadurch wieder mehr giinstige Wohneinheiten moglich
geworden sind. AuRerdem da es sicherlich das
Verkehrsaufkommen zu den Hol- und Bringezeiten
entlasten wird. Denn nach meiner Wahrnehmung ist der
Bedarf an Kita-Platzen aus der direkten Nachbarschaft
bereits recht gut abgedeckt, sodass zu dem Zeitpunkt,
wenn diese Kita bezugsfertig sein wird, voraussichtlich
nur noch wenige Kinder aus der direkten Nachbarschaft
und damit zu FuR/mit dem Rad kommen werden. Die
genannte Zahl von 25 scheint mir da recht optimistisch
geschatzt zu sein. Insgesamt erscheint mir der
vorliegende Entwurf ganz vertraglich fur das Viertel und
ein gangbarer Kompromiss zu sein, sodass ich hoffe,
dass das neue Quartier in dieser Art — besonders mit
vielen geférderten Wohnungen — auch gebaut wird.

9.

Co-Working Space

63

14
(1039)

1. Co-Working Space

Mir stellt sich die Frage, welchen Bedarf es Uberhaupt fur
diesen Block gibt. Wie viele Selbstéandige wohnen in einem
2/3 geforderten Quartier, die diesen ,Arbeitsplatz” nutzen
mdochten?!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Wunsch nach ,Buro“-Flachen / Working-Spaces fur
temporare Arbeitsmoglichkeiten fur Freiberufler oder als
Alternative fir Home-Office-Tatigkeiten kam aus der
Nachbarschaft in Klein Borstel im Zuge der Entwurfswerkstatt
zum kooperativen, diskursiven Werkstattverfahren
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Vielleicht konnte man auf diesen Betonklotz verzichten, (Wettbewerb). Der Wunsch aus der Bevdlkerung wird
um nicht ganzlich den Blick in das Griin der Baume bertcksichtigt, indem der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
verbaut zu bekommen und den Platz fir ALLE nutzbarer die Mdglichkeit ein Co-Working-Gebaude im Plangebiet
machen, indem der ,Anzuchtgarten” erweitert oder Platz unterzubringen, zulasst.
fur (weniger sichtbare ) Car-Sharing-Angebote geschaffen
wird. Wie das Co-Working-Gebaude aussehen wird steht noch nicht
fest. Zurzeit wird noch ein Gestaltungshandbuch fur das
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
erarbeitet. Im Raum steht die Idee, dass das Geb&ude an ein
Gewachshaus erinnern soll. Der Gartenbereich kénnte z.B. als
Gemiuse- und Obstgarten (,Urban Gardening“) genutzt werden.
64 32 Co-Waorking Space / Autofreies Gebiet Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1057) Der Bedarf an Co-Working Space ist unseres Erachtens

nicht gegeben. Hier ware ein Gewéachshaus sinnvoller und
nachhaltiger und wirde ermdglichen, dass Bewohner des
neuen Quartiers sowie langjahrige Anwohner eine
Begegnungsstatte hatten.

Ein Parkplatz mit Carsharingangeboten wéare auch im
Hinblick auf nachhaltige Klimapolitik denkbar.

Der Wunsch nach ,Buro“-Flachen / Working-Spaces fur
temporare Arbeitsmoglichkeiten fur Freiberufler oder als
Alternative fir Home-Office-Tatigkeiten kam aus der
Nachbarschaft in Klein Borstel im Zuge der Entwurfswerkstatt
zum kooperativen, diskursiven Werkstattverfahren
(Wettbewerb). Der Wunsch aus der Bevdlkerung wird
bertcksichtigt, indem der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30
die Moglichkeit ein Co-Working-Gebaude im Plangebiet
unterzubringen, zulasst.

Wie das Co-Working-Gebaude aussehen wird steht noch nicht
fest. Zurzeit wird noch ein Gestaltungshandbuch fur das
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
erarbeitet. Im Raum steht die Idee, dass das Gebaude an ein
Gewachshaus erinnern soll. Der Gartenbereich kdnnte z.B.
von Anwohnern gemeinsam als Gemuse- und Obstgarten
(,Urban Gardening"“) genutzt werden.
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10. Lockere Bebauung mit grof3kronigen Baumen
65 27 1. Die vorgesehen Bebauung ist zu dicht und entspricht so | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1052) nicht mehr dem grol3ziigigen Charakter der umliegenden Zu Punkt 1:

Bebauung. Dies wird unter anderem auch durch die
Stellungnahme des Fachamts ,Management des
offentlichen Raums* vom 20.6.19 deutlich, in dem darauf
hingewiesen wird, das ,Balkone / Terrassen nahezu bis an
die Grundstickgrenze gebaut werden — dadurch wird die
raumliche Situation mit dem schon jetzt schmalen Weg
sehr beengt”.

Dem berechtigten Einwand folgend wird der Balkon- und
Terrassenbau im Entwurf des Bebauungsplans stark
limitiert, siehe § 2 Punkte 2 bis 7. Ohne ausreichend grol3e
Terrassen und Balkone wird jedoch der Charakter des
Wohngebiets maf3geblich verzerrt.

In der Begrindung zu OH 12 unter Punkt 3.1.2 Absatz 2
wird auf eine ,,offene Wohnbebauung mit artenreichen
Biotopelementen bei hohem Anteil an Grinflachen” (11a)
mit parkartigen Strukturen sowie

“Friedhof” (10c)“ verwiesen. Diese parkartigen Strukturen
kann nicht einfach durch zwei etwas breitere Griinstreifen
hergestellt werden, wie derzeit im Entwurf OH 30
vorgeschlagen.

Ich wiinsche daher eine deutlich lockerere Bebauung als
derzeit geplant.

2. Der Bebauungsplan OH 12 schreibt vor, je Bauflache
mindestens drei grof3kronige Baume zu pflanzen (siehe B-
Plan OH 12 § 2 Satz 8). Fur OH 30 wirde dies bei den
drei Bauflachen bedeuten, dass mindestens 9 groR3kronige

Der Weg ,Am Anzuchtgarten® wird bestandsgemaf

festgesetzt. Bisher wurde er durch einen Zaun eingeengt.

Durch die Limitierung der Balkon- und Terrassentiefen (vgl.

Verordnung zum B-Plan § 2 Punkte 2 bis 7), wird im

Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 ein guter Kompromiss

zwischen dem Weg und dem berechtigten Interesse der
zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner einen nutzbaren

Freisitz zu haben erreicht. Durch die Planung ergeben sich

zwischen den Baublocks Freiraumverbindungen zum von
Osten nach Westen fuihrenden neuen 6ffentlichen Fu3weg im
Suden des Gebietes, die es bisher so nicht gab. Diese sind in

ihrer Fihrung weniger beengt und kdnnen zuktinftig als neue
FuRwege genutzt werden, so dass der Weg ,Am

Anzuchtgarten“ nicht mehr die einzige Wegeverbindung dieser
Art fur FuBganger ist.

Mafgebend fir die Planung des Bebauungsplan-Entwurfs

Ohlsdorf 30 sind die aktuellen Darstellungen des

Landschaftsprogramms fiir diesen Bereich, die in der
Begrindung zum Bebauungsplan Ohlsdorf 30 aufgefiihrt sind.
Das Landschaftsprogramm sieht hier als Milieu Etagenwohnen

vor. Die vorgelegte Bebauungsplan Ohlsdorf 30 stellt hierzu

keinen Widerspruch dar. Vielmehr gibt es in den Baublocks
begriinte private Gartenzonen, die so durchaus in ahnlicher

Weise im umliegenden Bestandswohngebiet zu finden sind.

Zu Punkt 2:

Dem Einwand wird nicht gefolgt. Eine entsprechende
Begrinungsfestsetzung macht, wie auch in der Stellungnahme

selber schon festgestellt wird, nur Sinn und ist nur zulassig,
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B&aume erforderlich sind. Diese finden in der aktuellen
Planung jedoch keine Berticksichtigung, noch gibt es
geeignete Flachen dafir.

So wird der Aufbau auf der Tiefgarage, die weite grol3e
Bereiche der Flache unterbaut, auf 50 cm festgelegt, was
fur grof3kronige Baume viel zu wenig ist. Zudem werden
Baume, fur die es offensichtlich nicht ausreichend Platz
gibt, in die privaten Vorgéarten am Erna-Stahl-Ring verlegt
und mit viel zu kleinen Mindestgré3en versehen.
Grol3kronige Baume sind dort nicht vorgesehen und finden
auch anderswo in der Planung keine Berticksichtigung.

Ich wiinsche daher eine deutlich lockerere Bebauung als
derzeit geplant, um weitere Grinflachen fur grof3kronige
Baume vorzusehen.

wenn sie in der Realitéat auch umsetzbar ist. Nicht vollziehbare
Festsetzungen sind rechtswidrig. Daher wurde auf eine
entsprechende Begriinungsfestsetzung verzichtet. Zum
weiteren Kritikpunkt der Bodenluberdeckung der Tiefgarage:
Hier wurde die Festsetzung verkiirzt wiedergegeben. Es
handelt sich bei den 50 cm um die definierte
Mindestbodentberdeckung, die eine Begriinung mit Rasen
und auch schon kleineren bodendeckenden Gehdlzen
ermdglicht. Abhangig von der geplanten Begriinung auf der
Tiefgarage wurden die Machtigkeiten der durchwurzelbaren
Bodenuberdeckung der Tiefgarage fur Geholzpflanzungen auf
mindestens 80 cm und flir Bereiche von Baumpflanzungen auf
mindestens 1 m festgesetzt.

11. Begrinung

66

8

(1032)

Antrag: 8 2 Abs. 20 Streichung des Wortes "extensiv".

Begriindung: Extensive Begriinung ist eingeschrankt.
Durch Trocknung und Nahrstoffarmut sterben viele
Pflanzen, so dass sich eine flr Insekten und Vogel
unattraktive Vegetation einstellt. Diese Begrinung wird,
weil sie pflegeleicht ist, gern gewahlt. Ich halte es fur
sinnvoll, an dieser Stelle aber eine intensive,
naturndhere Begriinung zuzulassen. Die Ausgestaltung,
Bepflanzung und spétere Begrinung sollte den
Bewohnern Uberlassen werden. Durch die Pflicht einer
Mindest-Substratstarke und einer Begrinung werden

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der geforderte Substrataufbau von 12 cm erlaubt eine
extensive Begruinung, die in fachgerechter Ausfihrung auch
sehr artenreich sein kann. Die angesprochenen
vorkommenden Pflegedefizite einer Dachbegriinung sind
sicher ein Problem aber nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Diese Defizite wiirden sich auch
bei anderen intensiveren Dachbegriinungsformen einstellen.
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die stadtplanerischen Ziele erreicht oder im Idealfalle
Ubererfallt.
67 42 Das Ausmal? der Grinflachen ist deutlich reduziert Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1067) gegenuber der Nachparbebauung. Nur eine deutlich Die GRZ des Bebauungsplans Ohlsdorf 30 liegt mit einer GRZ
aufgelockertere, weniger dichte und weniger hohe . . L
i ’ von 0,3 am Erna-Stahl-Ring und einer GRZ 0,4 im Ubergang
Bebauung wiirde dazu fiihren, dass der Charakter von . . .
. : zum Friedhof Ohlsdorf im Bereich der GRZ des Ohlsdorf 12,
Ohlsdorf 30 gegeniber der Bestandsbebauung nicht . . . . )
; . der in den einzelnen Wohngebieten eine GRZ von 0,35 bis 0,4
deutlich anders wird. .
aufweist.
Eine ents_prechgnde Begrunung durch P_flanzung_ Die Bebauung des Ohlsdorf 30 weist mit den einzelnen
grol3kroniger Baume ist in Ohlsdorf 30 nicht annéhernd . . ) .
: Baufeldern und den dazwischen liegenden Freibereichen
vergleichbar zu den Vorgaben von OH12 vorgesehen. . .. . ;
S : . sowie der 6ffentlichen Parkanlage entlang des Friedhofrandes
Weder ist die Pflanzung vorgeschrieben, noch besteht die . . >
. . " . eine gute Mischung von Bebauung und Begriinung auf. Es
Mdglichkeit dafiir, da der Raum zugebaut ist. Auf der . . N
: . , : werden auch bereits vorhandene groRkronige Baume durch
Tiefgarage kann nicht entsprechend begrint werden. Eine . o . -
- . o Erhaltungsgebot gesichert. Die offentliche grine
lockerere Bebauung ware notwendig, um Grinflachen bind die in der Sffentlich kanl h
auch fur grof3kronige Baume vorhalten zu kdnnen. Wegeverbindung, die in der offentlichen Parkanlage entstehen
wird, komplettiert die bereits im Ohlsdorf 12 angelegte
In der Begriindung zu OH30 ist zwar von weitlaufigen Wegeverbindung e_zntlang de; N_ordrandes des Friedhofs
. : . . . Ohlsdorf und bereichert damit nicht nur das neue
Freibereichen und 6ffentlicher Parkanlage die Rede. . . P .
o o N ; Wohnquartier, sondern stellt auch einen Gewinn fiir die bereits
Vorgesehen sind jedoch lediglich schmale Grunstreifen. ; . . i
. . N . . vorhandenen Wohngebiete und ihre Einwohner dar. Die
Die Sprache in der Begriindung suggeriert eine Planung, : - R . .
: . . . privaten Gartenbereiche sowie die offentlich zuganglichen
die schlicht nicht vorliegt. ) . o ;
Bereiche zwischen den Baufenstern erméglichen eine
ausreichende Durchgriinung des Wohnquartiers.
12. Kita
68 7 Bei der Beplanung des Gebietes bitte ich die Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

(1031)

Notwendigkeit einer weiteren Kita im Stadtteil zu
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prufen. Die Notwendigkeit der hier geplanten Kita stelle
ich in Frage:

- da im ndheren Umkreis eine neue Kita entstanden ist
(Stubeheide, gegentiber der Alberst-Schweitzer-
Schule), die viele Kinder aus der aktuellen
Flachtlingsunterkunft aufgenommen hat. Diese ziehen
mit SchlielBung der Unterkunft in andere Stadtteile,
sodass hier Platze frei werden.

- da die neu geplante Bebauung zwar auch fir Familien
attraktiv ist, hier aber sicher weniger Kinder nachfolgen
werden als in der aktuellen Unterkunft und fir die mit
den bereits vorhandenen Einrichtungen (Kita
Sodenkamp (Elbkinder), Kita Stibeheide (an der Albert-
Schweitzer-Schule), Ev. Kita "Maria-Magdalenen")
ausreichend Platze vorhanden sein sollten.

- die evangelilsche Kita "Maria-Magdalenen" an der
Kirche aktuell durch einen Anbau erweitert wird. In den
letzten 2 Jahren hat die Kita sogar Kinder aus den
benachbarten Stadtteilen Hummels- und Wellingsbuttel
aufgenommen, um die Platze Gberhaupt zu fillen. Dies
war vor 5-6 Jahren undenkbar, da aus Klein-Borstel
selbst eine sehr hohe Nachfrage nach Kita-Platzen
vorhanden war. Mit Erweiterung der evang. Kita
entstehen nochmals weitere Platze, deren Bedarf jetzt
schon fraglich ist.

- da eine Kita erheblichen Pkw-Verkehr zu den Bring-
und Abholzeiten verursacht, der in einem Wohngebiet
grundsatzlich vermieden werden sollte, zumal die neue
Bebauung per Pkw sehr umstandlich zu erreichen ist.

Die Notwendigkeit einer weiteren Kita im Stadtteil wurde
gepraft.

Zum Beginn des Bebauungsplanverfahrens Ohlsdorf 30 fand
die friihzeitige Behordenbeteiligung mit den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange statt
(Grobabstimmung). Hierzu gab es einen gesonderten Termin
zum Thema Kita, um mit allen betroffenen Dienststellen und
Fachleuten eine umfassende Klarung herbeizufiihren.

In diesem Zuge wurde die Fragestellung geklart, wie viele
neue Kita-Platze bendtigt wirden und wo diese untergebracht
werden koénnten. Des Weiteren wurde geklart, ob im
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
Uiberhaupt eine Kita errichtet werden miisse oder ob nicht die
Kita Sodenkamp erweitert werden kann.

In diesem Gesprach wurde auch die Kita Sodenkamp
betrachtet. Es wurden Erlauterungen zur bautechnischen
Konstruktion des Gebaudes vorgetragen, mit dem Ergebnis,
dass die Kita Sodenkamp baulich nicht erweitert werden kann.

Die Behdorde fir Arbeit, Soziales, Familie und Integration /
Abteilung fur Familie und Kindertagesbetreuung erlauterte die
Situation zum Bestand und Bedarf an Kita-Platzen.

Nachdem feststand, dass im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 eine Kita unterzubringen sei wurde ein
mdglicher Standort diskutiert. Es wurde das Fur und Wider
verschiedener Bereiche im Plangebiet betrachtet und der
Bereich im Sudosten an der geplanten Kehre Grol3e Horst
favorisiert.
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Weiterhin ist die Kita auch noch im hinteren Bereich am | Fir eine Kombination Kita und Seniorenwohnen gibt es gute
Friedhof geplant. Diese Situation wird dazu fuhren, Beispiele. Durch eine Ausrichtung der Kita nach Suden, wird
dass die Eltern ihre Autos am Erna-Stahl-Ring abstellen | die Kita-AuRenspielflache baulich getrennt vom ruhigen
und ihre Kinder durch die neue Wohnanlage zur Kita Wohninnenhof angeordnet.
bringen oder in der Stral3e "GroRe Horst" parken, die
jedoch keine Durchfahrtstral3e ist. Die Stral3e Grof3e Horst ist im Separationsprinzip ausgebaut
und kein verkehrsberuhigter Bereich wie der Erna-Stahl-Ring.
- da es in einer Stadt mit einer so hohen Nachfrage Die Erschlief3ung der Kita wird daher von der Stral3e Grof3e
nach bezahlbarem Wohnraum eine Horst bevorzugt.
Ressourcenverschwendung darstellt, eine nicht
bendtigte Kita statt dringend benétigter Wohnflache zu | Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde der Bedarf an
errichten. neuen Kita-Platzen mit 110 beziffert. Daher wurden im
69 14 4. Kita und Verkehrsaufkommen in Sackgasse Verkehrsgutachten auch 110 Kita-Platze fir die Berechnungen
(1039) zugrunde gelegt. Der Bedarf an Kita-Platzen wurde im Laufe

Der Bedarf an Kitas wurde fir Hamburgs Norden im
Allgemeinen ermittelt und nicht speziell fir Klein
Borstel. Eine Kita mit 60 Kindern in ein Quartier zu
bauen, deren Verkehrsanbindung in einer Sackgasse
liegt und méglicherweise Uberwiegend von Familien aus
anderen Stadtteilen angefahren wird, scheint absurd.
Hier hatte z.B. die bestehende Elbkinder-Kita am
Sodenkamp erweitert werden kdnnen, indem man das
Spielplatzgelande um einige Meter nach Westen
verschiebt oder andere, bestehende Kitas ausbaut.

Es misste eine Kita-Versorgung konkret fir Klein
Borstel ermittelt werden, da in den kommenden Jahren
vermutlich kaum Familien aus den angrenzenden
Quartieren ein Kind im Kindergartenalter mehr haben!

Vielleicht kdnnte die geplante Kita auch zugunsten von
mehr Wohnraum und weniger Staffelgeschossen
verkleinert werden.

des Planverfahrens nicht kleiner, konnte aber durch
anderweitige Kita Neu- und Umbauten anders aufgeteilt
werden, sodass im Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 nur noch ca. 60 Kita-Platze herzustellen sind.

Auf die Realisierung dieser ca. 60 Kita-Platze kann nicht
verzichtet werden, da sie zur Deckung der bestehenden und
der kunftigen Nachfrage im Stadtteil bendtigt werden.

Da im Verkehrsgutachten noch 110 Kita-Platze in die
Berechnungen einflossen, jetzt aber nur noch ca. 60 Kita-
Platze errichtet werden sollen, verringert sich der Hol- und
Bringverkehr entsprechend. Weil durch die Verkleinerung der
Kita mehr Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob
das Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden musse.
Es wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt
Management des 6ffentlichen Raums / Tiefbau mit dem
Ergebnis vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine
Uberarbeitung nicht nétig ware. Das Fachamt fiihrt aus, dass
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70

16
(1041)

Ich mochte ferner anmerken, dass eine weitere Kita
innerhalb von 100 Metern sinnlos ist und viel zu viel
Autoverkehr erzeugt, der hauptsachlich tUber die
SpielstraRe Erna-Stahl-Ring verlaufen wird. Nur weil in
Hamburg Nord zu wenig Kita-Platze existieren baut man
hier einfach am Bedarf Klein Borstels vorbei. so werden in
die neue Kita nur ortsfremde Kinder, die nicht aus Klein
Borstel kommen (vermutlich mit dem Auto) hergebracht
werden - damit wird die Spielstral3e ad absurdum gefihrt.

71

17
(1042)

Am vorliegenden Entwurf Ohlsdorf 30 kritisiere ich:

4.) Geplante Kita: Der Bedarf an Kitas wurde fir
Hamburgs Norden im Allgemeinen ermittelt, nicht speziell
fur Klein Borstel. Eine Kita mit 60 Kindern in ein Quartier
zu bauen, dessen Verkehrsanbindung in einer Sackgasse
liegt und moglicherweise Uberwiegend von Familien aus
anderen Stadtteilen angefahren wird, scheint absurd. Hier
hatte z.B. die bestehende Elbkinder-Kita am Sodenkamp
erweitert werden kénnen.

12

21
(1046)

2. Kita und Verkehrsaufkommen in Sackgasse

Der Bedarf an Kitas wurde fir Hamburgs Norden im
Allgemeinen ermittelt und nicht speziell fir Klein Borstel.
Eine Kita mit 60 Kindern in ein Quartier zu bauen, deren
Verkehrsanbindung in einer Sackgasse liegt und
maoglicherweise Uberwiegend von Familien aus anderen
Stadtteilen angefahren wird, scheint absurd. Hier hatte
z.B. die bestehende Elbkinder-Kita am Sodenkamp
erweitert werden kénnen, indem man das
Spielplatzgelande um einige Meter nach Westen
verschiebt oder andere, bestehende Kitas ausbaut.

Es musste eine Kita-Versorgung konkret fur Klein Borstel
ermittelt werden, da in den kommenden Jahren vermutlich

durch die Reduzierung der Kita-Platze die
Lverkehrsbelastung® insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden wird. Die Aussagen
des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit der StralRen
und Knotenpunkte wird durch die geringfiigige Veranderung
nicht beeintrachtigt.
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kaum Familien aus den angrenzenden Quartieren ein Kind
im Kindergartenalter mehr haben!

Vielleicht kénnte die geplante Kita auch zugunsten von
mehr Wohnraum und weniger Staffelgeschossen
verkleinert werden.

13

22
(1047)

Eine weitere Kita im Quartier Klein Borstel macht keinen
Sinn, da es nur zu einer deutlichen Zunahme des Verkehrs
kommen wird (jetzt schon halten ohne Ende SUV's und
andere grofRe Autos an der Kita Sodenkamp, sodass es zu
StoRRzeiten gefahrlich voll wird). Denn die aktuelle
Familienstruktur ist recht homogen. In wenigen Jahren
wird die bestehende Kita auf Kinder von aufRerhalb
angewiesen sein, da die Kinder aus dem Einzugsgebiet in
die Schule gehen. Insofern wére fir Kleinkinder aus
Ohlsdorf 30 in der Kita Sodenkamp gentigend Platz, und
die bestehende Spielstral’e wirde nicht gefahrdet werden.

74

32
(1057)

Verkehrsaufkommen durch Kita

Da die Kita in der Sackgassenlage platziert ist, ist davon
auszugehen, dass viele Eltern ihre Kinder am Erna-Stahl-
Ring an der geplanten Co-Working-Flache rauslassen
werden bzw. ihr Auto dort temporér parken oder mit
Warnblinker abstellen werden, so wie es beim Sodenkamp
auf der anderen Seite allmorgendlich stattfindet. Gehetzt
springen die Eltern ins Auto und rauschen von dannen.
Auf einer Spielstral3e, auf der viele Kinder morgens zur
Schule gehen, ein Unding.

Warum zieht man nicht in Erwagung die Kita am
Sodenkamp zu erweitern oder die Behelfskita auf der
Kuhwiese gegentber der Schule dauerhaft zu
implementieren. Die Frage ist auch, ob der Bedarf
gegeben ist, auf dem Gelande am Anzuchtgarten eine
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weitere Kita in Klein Borstel zu schaffen, wenn gerade die
Kita Maria Magdalenen erweitert wird.

75

39
(1064)

3) Kita und Verkehrsaufkommen
Eine neue Kita, die insbesonders durch weiter
wegwohnende Familien frequentiert wird, wird auch zu

einem deutlich verstarkten Verkehr im Wohngebiet fiihren.

Insbesonders vor dem Hintergrund, dass meiner Meinung
nach keine weitere Kita in Klein Borstel benétigt wird.

76

40
(1065)

In dem Verkehrsgutachten ist zu dem Punkt 7.3
Parkraumbedarf Kita Folgendes ausgefiihrt:

»In vielen Fallen werden die Kinder beim Bringen zur Kita
allerdings nur aus dem Auto gelassen und diese gehen
alleine in die Kita. Hierfur wird in den wenig belasteten
StralR3en des Untersuchungsgebietes kein extra Parkstand
bendtigt. Das kurze Halten in der Nahe der Kita ist
unproblematisch zu bewerten. Je nach Alter der Kinder
besteht aber auch die Mdglichkeit, dass auch die Eltern
die Kita kurz aufsuchen, um dem Kind bei etwas zu helfen
oder kurz etwas mit den Erziehern zu besprechen. Da
nicht an jedem Tag etwas zu besprechen ist oder die
Erfordernis der Unterstiitzung der Kinder, je langer dieses
bereits in die Kita geht,

Freie und Hansestadt Hamburg — Bezirksamt Hamburg
Nord Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 abnimmt, wird angenommen, dass maximal
60% der Eltern ebenfalls mit Aussteigen und das Kind bis
in den Gruppenraum bringen werden.”

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es stand bereits zu Beginn der Planungen fest, dass im
Plangebiet eine Kita errichtet werden soll.

Im ,Burgervertrag Klein Borstel“ wird unter Punkt 3.4 eine Kita
erwahnt:

.Der Senat tragt dafir Sorge, mit Beginn der 6rU ,Am
Anzuchtgarten® die Kapazitaten in den lokalen
Kindertagesstatten in Klein Borstel an die Anzahl der neu
hinzuziehenden Kinder durch die 6rU und spétere
Wohnbebauung im Alter von einem Jahr bis zur Einschulung
nachhaltig anzupassen, sodass allen Kindern in Klein Borstel
ein wohnortnaher Platz in einer Kindertagesstatte zur
Verfligung steht.”

Gleich zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens teilte die
Behorde fur Arbeit, Soziales, Familie und Integration / Amt fur
Familie / Familie und Kindertagesbetreuung den Bedarf an
Kita-Platzen mit.

Auch in der Auslobung zum Wettbewerb wurde der Bedarf
einer Kita beschrieben:

»Schon im Burgervertrag wurde die Prifung einer Kita
angeregt. Das Ergebnis der Birgerbeteiligung unterstiitzt diese
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Die Annahme, dass in vielen Fallen die Kinder beim
Bringen zur Kita nur aus dem Auto gelassen werden und
diese dann allein in die Kita gehen, ist, gelinde gesagt,
meilenweit von der Realitat entfernt. Ich habe meine
beiden Kinder nicht ein einziges Mal beim Bringen in die
Kita nur aus dem Auto aussteigen lassen und allein in die
Kita gehen lassen. Unabhangig davon, dass dies auch
nicht von der Kita als ordnungsgemaf3es Bringen
angesehen wird und die Aufsichtspflicht auf die Kita
Ubertragen wird (Ab wo? Schliel3en der Autotlir?), erfordert
eine gesetzlich vorgeschriebene ordnungsgemaéaniie
Anmeldung des Kindes bei der Kita bereits eine
personliche Ubergabe des Kindes an der/die Betreuer.
Auch durfte diese angenommene Art des Bringens nicht
ansatzweise der Realitat entsprechen.

Genauswenig wie die Kinder bereits angezogen vor der
Kita auf die mit dem Auto angefahrenen Eltern warten
(diirfen), darfen diese nur aus dem Auto

~.geschmissen” werden.

Der im Gutachten angenommene Parkraumbedarf wurde
daher fehlerhaft im Gutachten ermittelt und ermessens-
und verfahrensfehlerhaft im Bebauungsplan bertcksichtigt.
Dies ergibt sich auch daraus, dass in dem Gutachten auf
der einen Seite angenommen wird, dass die Spanne des
Hol- und Bringverkehrs 15 (1) bis 352 Fahrten/Tag betragt,
auf der anderen Seite in der Spitze aber nur mit 28
Fahrten/Stunde gerechnet wird. Es dirfte allgemein
bekannt sein, dass die Kinder in einer Kita regelmaig in
einem nur kleinen Zeitfenster gebracht werden (durfen),
der maximal 1 Stunde betragt. Es gibt daher im Rahmen
des Bringverkehrs keine Verteilung der angenommenen

Anregung zwar nicht, dennoch wird auch seitens der fachlich
zustandigen Behoérde der Bau einer Kita-Einrichtung nebst
eigener direkt angeschlossener AulRenspielflache als zwingend
erforderlich angesehen.”

Der Siegerentwurf des Wettbewerbs sah 101 Wohneinheiten
vor, aufgeteilt in 76 Wohneinheiten im Reihen-, Stadt- und
Geschosswohnungsbau, sowie 25 Seniorenwohnungen und
das Co-Working-Gebaude. In der Beschreibung zum
Wettbewerbsentwurf wird u.a. erlautert, dass im Plangebiet
alternativ andere Nutzungen untergebracht werden kdénnen,
vom behindertengerechten WG-Wohnen bis hin zur Kita.

Zum Beginn des Bebauungsplanverfahrens Ohlsdorf 30 fand
die friihzeitige Behordenbeteiligung mit den Behdrden und
sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange statt
(Grobabstimmung). Hierzu gab es einen gesonderten Termin
zum Thema Kita, um mit allen betroffenen Dienststellen und
Fachleuten eine umfassende Klarung herbeizufuhren.

In diesem Zuge wurde die Fragestellung geklart, wie viele
neue Kita-Platze bendtigt wirden und wo diese untergebracht
werden konnten. Des Weiteren wurde geklart, ob im
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
Uberhaupt eine Kita errichtet werden miisse oder ob nicht die
Kita Sodenkamp erweitert werden kann.

In diesem Gesprach wurde auch die Kita Sodenkamp
betrachtet. Es wurden Erlauterungen zur bautechnischen
Konstruktion des Gebaudes vorgetragen, mit dem Ergebnis,
dass die Kita Sodenkamp baulich nicht erweitert werden kann.
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Bringfahrten von 175 im Maximum auf mehrere Stunden
verteilt. Es ist daher Gberhaupt nicht nachvollziehbar, wie
der Gutachter auf einen Spitzenwert von nur 28
Fahrten/Stunde kommt. Bei Abholen dagegen verteilt sich
dieses auf eine groRere Zeitspanne, da die Kinder zu sehr
unterschiedlichen Zeiten abgeholt werden.

Die Polizei hat bereits im November 2018 bei der
Vorstellung des Bauplans erneut darauf hingewiesen, dass
es aufgrund der fehlenden Parkplatzmdglichkeiten in
diesem Gebiet zu erheblichen Problemen kommen wird.
Besucher werden nicht gentigend Parkplatze vorfinden.
Man kann nur hoffen, dass die Spielstral3e nicht zugunsten
von weiteren Parkplatzflachen flachenmé&Rig verkleinert
wird!

Der angemeldete Kitabedarf wurde bewusst zum Zwecke
der Erh6hung der Wohneinheiten verspétet in den
Planungsprozess eingebracht. Es war von Anfang an klar,
dass eine Kita mit geplant werden muss. Aus den
Mitteilungen der BASFI — insbesondere im Quartiersbeirat
fur die Fluchtlingsunterkunft (auf die verdffentlichten
entsprechenden Protokolle der jeweiligen Sitzungen wird
Bezug genommen) ist bekannt, dass derzeit stets bei
Neuplanungen ein Kitabedarf angemeldet wird. Dies drfte
auch beim Bezirksamt angekommen sein. Dies wurde den
Architekten aber von Anfang an bewusst nicht mitgeteilt
mit dem oben erwahnten Zweck. Das Ergebnis wurde
anfangs dargestellt. Hierin liegt ein erheblicher
Verfahrensfehler.

Bezweifelt wird, dass flir das hier vorliegende Plangebiet
eine Kita tatsachlich bendtigt wird. Hingewiesen wird auf

Die Behdorde fur Arbeit, Soziales, Familie und Integration /
Abteilung fur Familie und Kindertagesbetreuung erlauterte die
Situation zum Bestand und Bedarf an Kita-Platzen.

Nachdem feststand, dass im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 eine Kita unterzubringen sei wurde ein
madglicher Standort diskutiert. Es wurde das Fur und Wider
verschiedener Bereiche im Plangebiet betrachtet und der
Bereich im Sudosten an der geplanten Kehre Grol3e Horst
favorisiert.

Fur eine Kombination Kita und Seniorenwohnen gibt es gute
Beispiele. Durch eine Ausrichtung der Kita nach Stiden, wird
die Kita-Aul3enspielflache baulich getrennt vom ruhigen
Wohninnenhof angeordnet.

Die Stral3e GrofRe Horst ist im Separationsprinzip ausgebaut
und kein verkehrsberuhigter Bereich wie der Erna-Stahl-Ring.
Die ErschlieBung der Kita wird daher von der Stral3e Grol3e
Horst bevorzugt.

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde der Bedarf an
neuen Kita-Platzen mit 110 beziffert. Daher wurden im
Verkehrsgutachten auch 110 Kita-Platze fir die Berechnungen
zugrunde gelegt. Der Bedarf an Kita-Platzen wurde im Laufe
des Planverfahrens nicht kleiner, konnte aber durch
anderweitige Kita Neu- und Umbauten anders aufgeteilt
werden, sodass im Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs
Ohlsdorf 30 nur noch ca. 60 Kita-Platze herzustellen sind.

Auf die Realisierung dieser ca. 60 Kita-Platze kann nicht
verzichtet werden, da sie zur Deckung der bestehenden und
der kinftigen Nachfrage im Stadtteil bendtigt werden.
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die bereits vorhandenen Kitaplatze, den gerade
erfolgenden Neubau einer Kita in der Fuhlsbutteler StralRe
fur Gber 100 Kindern und auf die Tatsache, dass aufgrund
der sehr geringen Weg- und Zuzlige in diesem Gebiet die
derzeit genutzten Kitaplatze durch das Herauswachsen
der Kinder frei werden und Uberwiegend von den Kindern,
die derzeit hier wohnen, nicht mehr bendtigt werden. Es ist
nicht ersichtlich, dass eine solche Bedarfsplanung
ansatzweise vorgenommen wurde, genausowenig wie
eine Planung bezgl. der Erweiterungen der vorhandenen
Kitas.

Ohne die geplante Kita bzw. kleineren Kita kdnnte der
Raum fur mehr Wohnraum und weniger Staffelgeschossen
genutzt werden.

Durch den erhdhten — wenn auch nur fur kurze Parkzeiten
— Parkbedarf, insbesondere durch die geplante Kita,
werden die derzeitigen Spielstral3en kaum noch als solche
nutzbar sein. Hinzu kommt die geplante Ausfahrt aus der
Tiefgarage. Diese Planungen kommen einer Entwidmung
als Spielstraf3e gleich und erhéhen das Potential von
Unfallen enorm. Bereits jetzt wird die SpielstraRe hoch
frequentiert und zudem durch Falschparker verkleinert. Mit
einer Zunahme ist stark zu rechnen.

Im Burgervertrag wird Verkehrsberuhigung und die
Spielstral3e als ,integrale Rolle im Freiraumkonzept des
Quartiers" bezeichnet (Blrgervertrag 6.1.). Mit 900
Fahrzeugen pro Tag und die Stral3e zuparkenden Autos
bleibt davon nichts tbrig und der Erna-Stahl-Ring wird
bald zu einer erheblichen Gefahrenquelle!

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kdénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten beriicksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin tberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des o6ffentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfligigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.
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Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringflgige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich fihrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die groRziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwégung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Der Funktionsplan als Grundlage fir die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % 6ffentliche Parkstande fir
Besucher geplant.

Nach bisherigem Planungsstand wird von ca. 15 neuen
Parkstanden im sudlichen Bereich Grol3e Horst und von ca. 5
Parkstéanden durch Anpassungen im Erna-Stahl-Ring
ausgegangen.

Fur verkehrswidriges Verhalten ist die Polizei zustandig.
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unmittelbar nach dem Kauf unserer Immobilie um einen
Kita-Platz in Klein Borstel bemuiht haben, haben wir es bis
heute nicht geschafft unser Kind hier in den Kitas betreuen
zu lassen. Wir fahren deshalb aktuell jeden Morgen in
einen anderen Stadtteil, um unser Kind dort in die Kita zu
bringen. Offensichtlich sind nicht einmal fir den aktuellen
Zustand ausreichende Kita-Platze vorhanden. Dies sollte
bei den Planungen berucksichtigt werden. Das gleiche Bild
spiegelt sich auch an den Schulen wider. Hier wurde uns
signalisiert, dass wir auf Grund der Ortlichen Nahe (ca.
500 m) eine gute Chance haben auf einen
Grundschulplatz, sicher sei dies aber nicht. Die nachste
Grundschule ist jedoch mehrere Kilometer entfernt. Wie
kann das sein?

Seite 154
Ifd.
Nr. | Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag N/SL
77 41 In Bezug auf das Thema Kita-Platze und die Schulen Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
(1066) haben wir auch eine Anmerkung. Obwohl wir uns bereits Der Bedarf an Kita-Platzen ist bekannt und wird in den

Planungen berlcksichtigt.

Zum Beginn des Bebauungsplanverfahrens Ohlsdorf 30 fand
die friihzeitige Behordenbeteiligung mit den Behdrden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange statt
(Grobabstimmung). Hierzu gab es einen gesonderten Termin
zum Thema Kita, um mit allen betroffenen Dienststellen und
Fachleuten eine umfassende Klarung herbeizufiihren.

Die Behorde fur Arbeit, Soziales, Familie und Integration /
Abteilung fir Familie und Kindertagesbetreuung erlauterte die
Situation zum Bestand und Bedarf an Kita-Platzen.

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde der Bedarf an
neuen Kita-Platzen mit 110 beziffert. Der Bedarf an Kita-
Platzen wurde im Laufe des Planverfahrens nicht kleiner,
konnte aber durch anderweitige Kita Neu- und Umbauten
anders aufgeteilt werden, sodass im Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 nur noch ca. 60 Kita-
Platze herzustellen sind.

Auf die Realisierung dieser ca. 60 Kita-Platze kann nicht
verzichtet werden, da sie zur Deckung der bestehenden und
der kunftigen Nachfrage im Stadtteil bendétigt werden.

Die Behdorde fir Schule und Berufsbhildung wurde seit Beginn
des Bebauungsplanverfahrens an den Planungen beteiligt.
Von Interesse ist dabei die kiinftige Anzahl von neuen
zusatzlichen Wohneinheiten.
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Die daraus resultierenden Schulplanungen und Umsetzungen
der Planungen betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren.
13. Schule
78 14 2. Albert-Schweitzer-Grundschule — Kess 6 - Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
(1039) Anliegendes Quartier mit 2/3 Férderung

Mittlerweile gibt es in den Klassen der Bezirksgrundschule
bis zu 25 % Kinder mit Migrationshintergrund /
Flichtlingsstatus, teilweise schwer unterrichtbar und mit
erheblichem Nachholbedarf. Mit den bisherigen Mitteln ist
das fur die Padagogen kaum leistbar! Es ist eine enorme
soziale und padagogische Unterstitzung erforderlich, um
gute Arbeit und Integration leisten zu kénnen.

Noch immer hat die Bezirksgrundschule den besten Kess-
Faktor. Dieser hatte schon langst an die neue Situation im
Quartier angepasst werden missen, um entsprechende
Fordermittel abrufen zu kénnen und den unterrichtlichen
Bediirfnissen gerecht zu werden!

Da in Hamburg der Fokus insbesondere darauf liegt, dass
Flichtlinge ein neues Zuhause bekommen, muss man
davon ausgehen, dass viele dieser Familien zukunftig im
Anzuchtgarten in den geforderten Wohnraum einziehen.
Die Familien haben oft viele Kinder. Sie werden in die
naheliegenden Einrichtungen verteilt werden.

Hoffentlich hat die Behdrde im Blick, dass Kitas und
Grundschulen rechtzeitig die nétige finanzielle und
personelle Unterstitzung erhalten, denn die im

Die Behorde fur Schule und Berufsbildung wurde seit Beginn
des Bebauungsplanverfahrens an den Planungen beteiligt.
Von Interesse ist dabei die kinftige Anzahl von neuen
zusatzlichen Wohneinheiten.

Die daraus resultierenden Schulplanungen und Umsetzungen
der Planungen betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren.
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Birgervertrag unter Punkt 3.3. genannten Mittel zur
Unterstiutzung werden derzeit kaum bereitgestellt.

Zwar gibt es ein neues Gebaude, aber eine Umfrage bei
den Lehrern der Bezirksgrundschule wirde die
Schwierigkeiten, denen die Lehrkrafte im Alltag ausgesetzt
sind, konkreter beschreiben und die Uberforderung
aufdecken.

Es bleibt zu hoffen, dass die dringend erforderlichen Mittel
und das padagogische Personal der Bezirksgrundschule
schnellst méglich zugesprochen werden und der
Vereinbarung im Birgervertrag nachgegangen wird.

79

21
(1046)

6. Albert-Schweitzer-Grundschule — Kess 6 -
Anliegendes Quartier mit 2/3 Férderung

Mittlerweile gibt es in den Klassen der Bezirksgrundschule
bis zu 25 % Kinder mit Migrationshintergrund /
Flichtlingsstatus, teilweise schwer unterrichtbar und mit
erheblichem Nachholbedarf. Mit den bisherigen Mitteln ist
das fur die Padagogen kaum leistbar!

Noch immer hat die Bezirksgrundschule den besten Kess-
Faktor. Dieser hétte schon langst an die neue Situation im
Quartier angepasst werden missen, um entsprechende
Fordermittel abrufen zu kdnnen und den unterrichtlichen
Bediirfnissen gerecht zu werden!

Da in Hamburg der Fokus insbesondere darauf liegt, dass
Flichtlinge ein neues Zuhause bekommen, muss man
davon ausgehen, dass viele dieser Familien zukiinftig im
Anzuchtgarten in den geforderten Wohnraum einziehen.
Die Familien haben oft viele Kinder. Sie werden in die
naheliegenden Einrichtungen verteilt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Behdorde fur Schule und Berufsbildung wurde seit Beginn
des Bebauungsplanverfahrens an den Planungen beteiligt.
Von Interesse ist dabei die kiinftige Anzahl von neuen
zusatzlichen Wohneinheiten.

Die daraus resultierenden Schulplanungen und Umsetzungen
der Planungen betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren.
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Hoffentlich hat die Behorde im Blick, dass Kitas und
Grundschulen rechtzeitig die nétige finanzielle und
personelle Unterstitzung erhalten, denn die im
Birgervertrag unter Punkt 3.3. genannten Mittel zur
Unterstitzung werden derzeit kaum bereitgestellt.

Zwar gibt es ein neues Gebaude, aber eine Umfrage bei
den Lehrern der Bezirksgrundschule wirde die
Schwierigkeiten, denen die Lehrkrafte im Alltag ausgesetzt
sind, konkreter beschreiben und die Uberforderung
aufdecken.

Es bleibt zu hoffen, dass die dringend erforderlichen Mittel
und das padagogische Personal der Bezirksgrundschule
schnellst méglich zugesprochen werden und der
Vereinbarung im Burgervertrag nachgegangen wird.

14. Lebensraum fir Jugendliche, Spiel- und Sportflachen

80 9 Ich halte es fur dringend erforderlich, der Jugend des Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1033) Stadtteils Raum zu geben. In Klein Borstel leben bereits
jetzt viele Familien mit Jugendlichen und zukiinftigen
Jugendlichen. Es gibt keinen Treffpunkt oder
konfessionsfreie Angebote. Lebensraum fir
Jugendliche anzubieten halte ich fir deutlich wichtiger
als Co-Working-Flachen fir wenige Erwachsene.

81 33 Weiterhin sind in dem Bebauungsplan keine weiteren Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1058) offentlichen Spiel- und Sportflachen fur Kinder,
Jugendliche oder auch Erwachsene vorgesehen. Dies
wurde jedoch im Rahmen des Werkstattverfahrens von

Es gab im Zuge der vorangegangenen Burgerbeteiligung die
Anregung fur ein Jugendzentrum / Jugendclub.

Gegenwartig ist seitens des Bezirksamts keine
Jugendeinrichtung geplant.

Es gab im Zuge der vorangegangenen Burgerbeteiligung die
Anregung fur ein Jugendzentrum / Jugendclub.

Gegenwartig ist seitens des Bezirksamts keine
Jugendeinrichtung geplant.
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allen Beteiligten gewlnscht und auch in Konzepten
eigentlich vorgesehen.

Insbesondere aufgrund der jetzt engeren Bebauung mit
weniger privaten Gartenflaichen und der héheren
Einwohnerzahl ist dies meiner Meinung ein Konzeptfehler.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie diese Konzeptfehler im
Sinne der aktuellen und der zukinftigen Einwohner
korrigieren.

15. Tor zum

Friedhof, Elektroladestation, Eigentumswohnungen

82

(1034)

10

1. Ist ein Tor zum Ohlsdorfer Friedhof analog zum Tor
der Fluchtlingsunterkunft vorgesehen, um etwa den Bus
zu erreichen bzw. zum Stadtteilzentrum Kapelle 6 zu
gelangen?

2. Ist eine Elektroladestation fur Autos vorgesehen?

3. Sind Eigentumswohnungen geplant incl. Aufziige

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Mit dem Bebauungsplan Ohlsdorf 30 kann nicht

geregelt werden, dass die Hamburger Friedhtfe —A6R-
ein Tor zum Friedhof vorsehen.

Eine Regelung hierzu kann nur durch separate
Gespréache und Vereinbarungen erfolgen. Das Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung hat hierzu bereits mit
dem Friedhof Kontakt aufgenommen.

Das Thema Elektroladestation fur Autos betrifft nicht
das Bebauungsplanverfahren und misste separat
hierzu behandelt / geklart werden.

Die Frage zu Eigentumswohnungen incl. Aufziige
betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren, sondern
spatere Ausfiihrungsplanungen durch den kinftigen
Investor.
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16. Zu teures Bauen
83 13 Aus vier Grunden ist der Bau nicht nur von geforderten Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1037) Wohneinheiten in Ohlsdorf 30 unverhaltnismaiig teuer

und versto63t gegen den Grundsatz Steuergelder sinnvoll
fur das Thema "Wohnen" zu investieren:

1. Die Baukapazitaten sind voll ausgelastet, so dass durch
diese Malinahme kein zusétzlicher Wohnraum entsteht
und jedes weitere Vorhaben, das auf eine voll
ausgelastete Bauwirtschaft stof3t, nur weiter preistreibend
statt preisentlastend wirkt.

2. Gegen europaweite Minuszinsen und die folglich
steigenden Immobilienpreise wird man in Klein Borstel
nichts ausrichten kénnen.

3. Das Baufeld ist — wie Ihnen auch ein Investor auf einer
Infoveranstaltung in Eppendorf, Kiimmelstral3e, sagte —
viel zu klein, um giinstigen Wohnraum erstellen zu
koénnen.

4. Der Grundstlckspreis fur Ohlsdorf 30 war
unverhaltnismaRig teuer fir eine preisglinstige Bebauung.
Ziel sollte es sein, die begrenzten Kapazitéaten der
Bauwirtschaft effizient dort einzusetzen, wo es maglich ist,
glnstig zu bauen und nicht dort, wo es nicht passt und im
Ergebnis nur weitere Preistreiberei in der Bauwirtschaft
entsteht.

Das Entwasserungskonzept birgt zu grof3e Risiken sowohl
fur das umstrittene Baufeld als auch fir die niedriger
gelegenen Grundstiicke. Vorhandene Rigolen sind seit
Zunahme der Starkregen bereits gegenwaértig zu belastet.

Die Flache des Flurstiicks 3747 der Gemarkung Ohlsdorf lag
vor Beginn des damaligen Bebauungsplanverfahrens
Ohlsdorf 29 brach. Der Friedhof Ohlsdorf benétigte die
Nutzung dieser Flache fur eine Anzuchtgartnerei und ein
Verwaltungsgebaude nicht mehr. Damit stand das Flurstick
bereits vor dem Bau der Fliichtlingsunterkunft fiir eine neue
Nutzung zur Verfigung.

Ein gut erschlossenes Grundstiick, dessen Nutzung
aufgegeben wurde, Giberwiegend umgeben von Wohnungsbau,
kann in einer Gro3stadt wie Hamburg nicht brach liegen
gelassen werden. Es gebietet schon der § 1a Abs. 2
Baugesetzbuch nachhaltig mit Grund und Boden umzugehen
und innerortliche Flachen, die ein Entwicklungspotenzial
besitzen, erneut zu nutzen.

Dem ,Birgervertrag Klein Borstel” ist zu entnehmen, dass ein
neuer Bebauungsplan fur Wohnungsbau aufzustellen ist.

Die vertraglichen Regelungen sehen vor, dass die Nutzung der
Flache im Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs

Ohlsdorf 30 fir die Wohnunterkunft bis zum 28.02.2022
erfolgen kann und dass anschlieBend spatestens bis zum
30.06.2022 mit der Umsetzung des Wohnungsbauprojekts
begonnen wird.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 werden keine
Regelungen getroffen, wie viele Wohneinheiten gefordert
werden sollen. In der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf sind lediglich Angaben zur Férderfahigkeit enthalten.
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Als Entlastung muss - sofern Uberhaupt eine Bebauung
aus Kosten-Nutzen-Relation sinnvoll erscheint - die
Versiegelung der Flachen reduziert werden. Eine
Dachbegriinung kann dieses nicht vollstandig
kompensieren.

Ebenso ist der Ansatz immer mehr Menschen in die Stadte
zu locken nicht nachvollziehbar. Die Menschen préaferieren
eine ruhige Umgebung und einen kurzen Weg zur Arbeit
nach Hamburg. Dieses kann durch eine bessere
Anbindung des Umlands erreicht werden, wo das Bauen
mit gegebenen ausgelasteten Kapazitaten in gréReren
Mal3staben deutlich ginstiger ist.

Dartber hinaus weisen Vordenker der Griinen wie Nico
Paech seit langerem darauf hin, dass es wesentlich
umweltschonender und kostengunstiger sei Menschen, die
in ihrer zu grofRen Wohnung quasi gefangen sind, in
passenden Wohnraum zu bekommen, um Platz fur
Familien zu erhalten und dass jeder Neubau eine
Okologische Katastrophe ist.

Unabhangig hiervon sieht z.B. der ,Vertrag fur Hamburg —
Wohnungsneubau® vor, jahrlich 10.000 Wohnungen zu
genehmigen. Inshesondere sollen im Zuge einer
Innenentwicklung vorhandene Infrastrukturen und gute
Lagequalitaten genutzt werden.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss der kiinftige
Investor ein Oberflachenentwasserungskonzept einreichen.

17. Gestaltung der Neubebauung

84

14

(1039)

11. Gefahr: Billige und inspirationslose Architektur
mangels Budget

Warum gibt es Stadte, von denen man sagt, dass sie sehr
gerne besucht werden? Warum gibt es Stadtteile, in denen
man gerne wohnen méchte und andere, bei denen man
den Kopf schittelt und sich fragt, wer

,<diese" Baugenehmigungen seitens der Behorde erteilen

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Auf die Gestaltung der Gebaude und Freiflachen wird seitens
des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung grol3en Wert
gelegt. Zurzeit wird ein Gestaltungshandbuch fiir das
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
erarbeitet.
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konnte. Mit Ohlsdorf 30 ist man auf dem besten Weg zu
letzterem.

Bei 2/3 gefordertem Wohnraum bleibt die Frage, welche
Art und Stil, die dem bestehenden Neubaugebiet
angepasst sein sollen (Clearingprotokoll vom 18.12.17)
Uberhaupt finanzierbar sind.

Ist eine ,schdne” Architektur (vielleicht eine mit dunklem
Klinker wie bei den Nachbargebauden und unauffalliger
Farbgebung zum Ohlsdorfer Griin) Gberhaupt noch
maoglich, wenn ,billig* gebaut werden muss/soll?
Welcher Anblick wird den direkten Anwohnern damit
zugemutet?

Wie wird sich die neue, vermutlich kostengtinstige
Bebauung einfiigen kénnen?

Hier die grof3e Bitte: Passen Sie sich stilistisch und farblich
an die gegenuberliegenden Gebdude an!

85

21
(1046)

8. Gefahr: Billige und inspirationslose Architektur
mangels Budget

Warum gibt es Stadte, von denen man sagt, dass sie sehr
gerne besucht werden? Warum gibt es Stadtteile, in denen
man gerne wohnen méchte und andere, bei denen man
den Kopf schittelt und sich fragt, wer ,diese"
Baugenehmigungen seitens der Behdrde erteilen konnte.
Mit Ohlsdorf 30 ist man auf dem besten Weg zu letzterem.
Bei 2/3 gefordertem Wohnraum bleibt die Frage, welche
Art und Stil, die dem bestehenden Neubaugebiet
angepasst sein sollen (Clearingprotokoll vom 18.12.17)
Uberhaupt finanzierbar sind.

Ist eine ,schone" Architektur (vielleicht eine mit dunklem
Klinker wie bei den Nachbargebduden und unauffalliger

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Auf die Gestaltung der Geb&ude und Freiflichen wird seitens
des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung grol3en Wert
gelegt. Zurzeit wird ein Gestaltungshandbuch fir das
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30
erarbeitet.
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Farbgebung zum Ohlsdorfer Griin) Uberhaupt noch
maoglich, wenn ,billig" gebaut werden muss/soll?
Welcher Anblick wird den direkten Anwohnern damit
zugemutet?

Wie wird sich die neue, vermutlich kostengtinstige
Bebauung einfiigen kénnen?

Hier die grol3e Bitte: Passen Sie sich stilistisch und farblich
an die gegenuberliegenden Gebdude an!

18. Erna-Stahl-Ring Garagenzufahrt

86

(1028)

4

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante
Tiefgaragenzufahrt am Erna-Stahl-Ring gegenuber von
vorhandenen Wohngebauden unginstig angeordnet ist.
Die Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung
wurden von den Planern nicht bericksichtigt und
konnten fur die betroffenen Anwohner enorme
Konsequenzen haben. Hoffentlich ist es noch nicht zu
spat, um dies bei der endgiltigen Planung zu
berticksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 trifft nur die
Regelung, dass u.a. eine Tiefgaragenzufahrt im Nordwesten
des Plangebiets am Erna-Stahl-Ring zuléssig ist. Die genaue
Lage ist im Planbild nicht dargestellt und wird sich im Zuge der
Detailplanung zeigen. Die Umsetzungsplanung fur die
Wohnbebauung wird durch ein Architekturbiro erfolgen, das
der kiunftige Investor beauftragen wird.

Ob die Mdoglichkeit besteht, die im Funktionsplan dargestellte
Tiefgaragenzufahrt etwas zu verschieben und wie der kinftige
Grundriss des Gebaudes an dieser Stelle aussehen wird, steht
zurzeit noch nicht fest. Bei der Umsetzungsplanung soll dieser
Punkt aber genauer betrachtet werden.

Die Anordnung und Ausgestaltung der Tiefgaragenzufahrt wird
unter Beachtung der genehmigungsrechtlichen Anforderungen
erfolgen.
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19. Sddlicher Streifen des Erna-Stahl-Rings wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen

87

1

(1025)

3) Das Baufeld von OH30 ragt in den Erna-Stahl-Ring
hinein, der auf dem Gebiet des Bebauungsplans OH12
liegt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dem allgemeinen Wohngebiet im Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 wird ein Streifen vom Stral3enflurstiick des Erna-
Stahl-Rings zugeschlagen. Die Baugrenzen wurden etwas
nach Norden verschoben, so dass die im Stiden des
Plangebiets ausgewiesene offentliche Parkanlage mit dem
Wanderweg breiter werden konnte.

Die Hinzunahme eines Teils des StralRengrundstiicks fihrt
nicht zu mehr Baumasse, sondern zu einer gréf3eren
offentlichen Parkanlage.

88

14

(1039)

5. Verengung des Erna-Stahl-Rings

Auf der Bezirksversammlung vom 26.9.19 wurde
seitens der Behdrde verlautet, dass der Erna-Stahl-
Ring nur minimal verringert wirde. Hier sprach man von
ca. 10 cm. Es bleibt zu prifen, ob diese Angabe den
tatsachlichen Planungen entspricht!

Wenn zu dieser Verengung auch noch
Parkplatzbuchten kommen, dann wird die SpielstralRe
fur die Kinder noch geféhrlicher, weil fahrende Autos
(die sich meist nicht an 6 km/h halten!!) weniger
Reaktionszeit haben, wenn Kinder hinter parkenden
Autos vorschielRen.

Wie soll diese Sicherheit und das langsame Fahrtempo
gewahrleistet werden?

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dem allgemeinen Wohngebiet im Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 wird ein Streifen vom Stral3enflurstiick des Erna-
Stahl-Rings zugeschlagen. Die Baugrenzen wurden etwas
nach Norden verschoben, so dass die im Stiden des
Plangebiets ausgewiesene offentliche Parkanlage mit dem
Wanderweg breiter werden konnte.

Das StralRenflurstiick Erna-Stahl-Ring umfasst bisher die
befestigte Flache der Fahrbahn, das Stra3enbegleitgrin mit
Rasenflachen und Baumen und den Graben fir die
Oberflachenentwasserung. Der Wohngebietsflache wird die
Flache des StraRenbegleitgriins sidlich des Erna-Stahl-Rings
bis 30 cm stdlich der &uReren Bordsteinkante zugeschlagen.

In Bebauungsplanen werden Stral3enverkehrsflachen, wie hier
die im Planbild gelb dargestellte Flache, ausgewiesen. Dies
erfolgt im Planverfahren in Abstimmung mit den
Fachdienststellen und der Polizei. Grundlage fir
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Strallenplanungen sind die ,ReStra“ (Hamburger Regelwerke
fur die Planung und Entwurf von Stadtstraf3en) und je nach
Bedarf Verkehrsgutachten. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens werden die benétigten
FlachengrolRen der Stral3enverkehrsflachen ermittelt und
festgelegt.

Wie letztendlich Stral3enverkehrsflachen aufgeteilt werden und
wo Offentliche Parkstande herzustellen sind, wird im Detail von
den Fachdienststellen in Zusammenarbeit mit der Polizei und
der Feuerwehr (Feuerwehraufstellflachen) unter Beachtung
fachlicher Vorgaben geplant.

Fur verkehrswidriges Verhalten ist die Polizei zustandig.

89

21

(1046)

3. Verengung des Erna-Stahl-Rings

Auf der Bezirksversammlung vom 26.9.19 wurde seitens
der Behdorde verlautet, dass der Erna-Stahl-Ring nur

minimal verringert wirde. Hier sprach man von ca. 10 cm.

Es bleibt zu priufen, ob diese Angabe den tatséchlichen
Planungen entspricht!

Wenn zu dieser Verengung auch noch Parkplatzbuchten
kommen, dann wird die Spielstral3e fur die Kinder noch
gefahrlicher, weil fahrende Autos (die sich meist nicht an
6 km/h halten!!) weniger Reaktionszeit haben, wenn
Kinder hinter parkenden Autos vorschiel3en.

Wie soll diese Sicherheit und das langsame Fahrtempo
gewabhrleistet werden?

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dem allgemeinen Wohngebiet im Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 wird ein Streifen vom Stral3enflurstiick des Erna-
Stahl-Rings zugeschlagen. Die Baugrenzen wurden etwas
nach Norden verschoben, so dass die im Suden des
Plangebiets ausgewiesene offentliche Parkanlage mit dem
Wanderweg breiter werden konnte.

Das StralRenflurstiick Erna-Stahl-Ring umfasst bisher die
befestigte Flache der Fahrbahn, das Stral3enbegleitgriin mit
Rasenflachen und Baumen und den Graben fir die
Oberflachenentwasserung. Der Wohngebietsflache wird die
Flache des StralRenbegleitgrins sidlich des Erna-Stahl-Rings
bis 30 cm stdlich der &uReren Bordsteinkante zugeschlagen.

In Bebauungsplanen werden Stral3enverkehrsflachen, wie hier
die im Planbild gelb dargestellte Flache, ausgewiesen. Dies
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erfolgt im Planverfahren in Abstimmung mit den
Fachdienststellen und der Polizei. Grundlage fur
Strallenplanungen sind die ,ReStra“ (Hamburger Regelwerke
fur die Planung und Entwurf von Stadtstra3en) und je nach
Bedarf Verkehrsgutachten. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens werden die benétigten
FlachengrolRen der StralRenverkehrsflachen ermittelt und
festgelegt.

Wie letztendlich StralRenverkehrsflachen aufgeteilt werden und
wo Offentliche Parkstande herzustellen sind, wird im Detail von
den Fachdienststellen in Zusammenarbeit mit der Polizei und
der Feuerwehr (Feuerwehraufstellflachen) unter Beachtung
fachlicher Vorgaben geplant.

Fur verkehrswidriges Verhalten ist die Polizei zustandig.

90

44
(Akten-Nr.
00572/17)

Die Reduzierung der vorhandenen
StraRenverkehrsflache ist nicht zu rechtfertigen. Der in
der Planbegrindung genannte Grund fir die
Reduzierung ist offensichtlich vorgeschoben, in
Wahrheit benétigt man die Flache, um weitere Flachen
fur den Wohnungsbau zu generieren.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Hinzunahme eines Teils des StralRengrundstiicks fihrt
nicht zu mehr Baumasse, sondern zu einer gréf3eren
offentlichen Parkanlage.

Dem allgemeinen Wohngebiet im Bebauungsplan-Entwurf
Ohlsdorf 30 wird ein Streifen vom StraRenflurstiick des Erna-
Stahl-Rings zugeschlagen. Die Baugrenzen wurden etwas
nach Norden verschoben, so dass die im Stiden des
Plangebiets ausgewiesene offentliche Parkanlage mit dem
Wanderweg breiter werden konnte.




Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Seite 166

Ifd.
Nr. | Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag N/SL

20. Verkehrsaufkommen im Wohngebiet / Verkehrsberuhigter Bereich

91 1 4) Geplant sind 97 Wohneinheiten zuziglich einer Kita
(1025) fur 60 Kinder sowie ausreichend Stellplatze fur alle
Bewohner durch eine Tiefgarage. Zwei Drittel der
Tiefgarage werden tber den Erna-Stahl-Ring
angeschlossen. Der Verkehr [auft also zum grof3ten Teil
Uber den Erna-Stahl-Ring. Ein Verkehrsgutachten geht
von taglich 900 Fahrzeugbewegungen aus - in einem
Wohngebiet, auf einer Spielstral3e! Der Sinn der
SpielstralRe wird konterkariert.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
Zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten bericksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden misse. Es
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wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die groRzligige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwdgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.
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Hauptverkehrsstraf3en fuhrt, zeigt, dass man sich nicht mit
der Situation im Wohngebiet, also der Spielstral3e (Erna-
Stahl-Ring), der Zone 30 im Neubaugebiet (Sodenkamp)
sowie rund um die Albert-Schweitzer-Schule
(Stibeheide/Schluchtweg) befasst hat. Morgens ist es fir
Grundschdler fast unmdglich, die mit dem
Durchgangsverkehr aus Richtung Wellingsbdittel belastete
Stral3e Sodenkamp (Zone 30) zu Uberqueren. 100
Fahrzeuge mehr bedeuten eine erhebliche
Verschlechterung der ohnehin angespannten
Verkehrssituation in Klein Borstel. Der Kreisverkehr am
Schluchtweg und die Einmindung Stibeheide in die
Wellingsbutteler LandstralBe sind tberlastet und stellen fir
die Schiuler, die hier zusatzlich zum Autoverkehr auf
Fahrradern unterwegs sind, ein Risiko dar. Die Albert-
Schweitzer-Schule hat hier wiederholt darauf hingewiesen,
dass die Verkehrssituation chaotisch ist. Es ist daher zu
erwarten, dass sich die Lage mit weiteren 100 Haushalten
weiter verschlechtern wird. Welche MalRhahmen werden
hier ergriffen? Ich wiinsche mir eine weitsichtigere
Planung und nicht ein Abtun, dass es kein
Verkehrsproblem in Klein Borstel gibt.

Seite 168
Ifd.
Nr. | Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag N/SL
92 15 Ich vermisse ein Verkehrskonzept. Die lapidare Aussage, | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1040) dass ca. 100 neue Haushalte zu keiner Mehrbelastung der

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die
verkehrsbezogenen Belange mit den Fachdienststellen,
Fachbehdrden, der Polizei und gutachterlichen Aussagen mit
dem Ergebnis behandelt, dass die durch die Planung des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 erzeugten Mehrverkehre
vertraglich und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
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geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringflgige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die groRzligige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwédgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.
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Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 6):

.Innerhalb der Tempo 30 Zone befindet sich auf Hohe der
Albert-Schweitzer-Schule in der Stibeheide und an den
Knotenpunkten Kornweg/Stiibeheide und Tornberg/Stiibeheide
FuRgangeruberwege. Diese stehen nach aktuell giiltigem
Regelwerk im Widerspruch zur geltenden Tempo-30-Zone,
stehen aber vermeintlich unter Bestandschutz und wurden
deswegen nicht aufgehoben.”

Fragen zu eventuellen verkehrsbehdordlichen MaRnahmen im
Umfeld der Albert-Schweitzer-Schule betreffen nicht das
Bebauungsplanverfahren.

93

17
(1042)

Am vorliegenden Entwurf Ohlsdorf 30 kritisiere ich:

3.) Erhéhtes Verkehrsaufkommen: Fir den Erna-Stahl-
Ring wurde ein Verkehrsaufkommen von 900 Fahrzeugen
pro Tag errechnet, damit wird die Spielstral3e dort ad
absurdum gefuhrt und unsere dort spielenden Kinder
massiv gefahrdet!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
Zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.
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Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiiben.”

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden misse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfligigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtigt.
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Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwdgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

94

18
(1043)

Ein weiterer kritischer Punkt ist das hohere
Verkehrsaufkommen im Erna-Stahl-Ring. Der Erna-Stahl-
Ring ist ein verkehrsberuhigter Bereich (Spielstral3e) mit
nur sehr wenigen Parkmdglichkeiten, die zum jetzigen
Zeitpunkt schon erschopft sind.

OH30 sieht die ErschlieSung von zwei Drittel der neuen
Wohneinheiten Uber den Erna-Stahl-Ring vor. Das
Verkehrsgutachten geht davon aus, dass téaglich 900
Fahrzeuge durch die Spielstral3e fahren werden. Dies
bedeutet eine erhebliche Gefahr fir spielende Kinder.

Zudem wird man nicht verhindern kénnen, dass der Erna-
Stahl-Ring auch auRRerhalb der erlaubten Parkflachen
zugeparkt wird, beispielweise von Besuchern oder
Lieferverkehr. Es ist ferner davon auszugehen, dass ein

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
zu erhalten. Es sind neue offentliche Parkstande geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.
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grol3er Teil der Kinder, die die geplante Kita besuchen
werden, von lhren Eltern mit dem Auto zur Kita gebracht
und abgeholt werden.

Es ist zu erwarten, dass dafiir hauptséchlich der Erna-
Stahl-Ring genutzt wird aufgrund des kirzeren Weges und
der Tatsache, dass die Zufahrt Uber die Stral3e ,Grof3e
Horst" als Sackgasse geplant ist und dadurch schnell
Uberlastet und verstopft sein wird. Zu den Bring- und
Abholzeiten werden dadurch Verkehrsspitzen im Erna-
Stahl-Ring entstehen. Der Erna-Stahl-Ring wird durch
diesen Verkehr und die haltenden Autos zu diesen Zeiten
regelmanig verstopft sein.

Die Sicherheit einer Spielstraf3e ist dadurch nicht mehr
gewahreistet. Schon heute ist zu beobachten, dass ein
groRRer Teil des Verkehrs die geltende
Hochstgeschwindigkeit (Schrittgeschwindigkeit)
missachtet.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiiben.”

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden misse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfligigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtigt.
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Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwdgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Nachdem feststand, dass im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 eine Kita unterzubringen sei wurde ein
moglicher Standort diskutiert. Es wurde das Fur und Wider
verschiedener Bereiche im Plangebiet betrachtet und der
Bereich im Sudosten an der geplanten Kehre Grol3e Horst
favorisiert.

Die Stral3e Grol3e Horst ist im Separationsprinzip ausgebaut
und kein verkehrsberuhigter Bereich wie der Erna-Stahl-Ring.
Die ErschlieBung der Kita wird daher von der StraRe Grol3e
Horst bevorzugt. Da im Verkehrsgutachten noch 110 Kita-
Platze in die Berechnungen einflossen, jetzt aber nur noch ca.
60 Kita-Platze errichtet werden sollen, verringert sich der Hol-
und Bringverkehr entsprechend. Das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau fuhrt aus, dass durch die
Reduzierung der Kita-Platze die
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Lverkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden wird.

Der Funktionsplan als Grundlage fur die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % offentliche Parkstande
fur Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird
von ca. 15 neuen Parkstéanden im sudlichen Bereich Gro3e
Horst und von ca. 5 Parkstanden durch Anpassungen im
Erna-Stahl-Ring ausgegangen.

95

32
(1057)

Verkehrskonzept

Das Gebiet ,Am Anzuchtgarten“ kann nicht von allen
Seiten angefahren werden und daher ist dartiber
nachzudenken, eine Zufahrt von ,Uber dem

Berge* umzusetzen.

Generell MUSS es ein Verkehrskonzept fir ganz Klein
Borstel mit der Wohnbebauung einhergehen, denn schon
jetzt ist der Sodenkamp morgens eine Durchfahrtsstrafie
zur Umgehung der Wellingsbutteler Landstrafe und auch
die Stibeheide und der Schluchtweg sind morgens dicht.
Die Autos kommen kaum auf die stark befahrene
Wellingsbiutteler LandstraBe. Da der Schluchtweg auch auf
der Schulseite komplett geparkt wird, ist er nur einspurig
befahrbar und das sorgt morgens oft flir Chaos.

Es mussen Parkverbote und Ampellésungen geplant
werden, damit die Sicherheit der zahlreichen Schuler
gewahrleistet ist, die morgens zum ASS und ASG zu Ful
und mit dem Rad unterwegs sind.

Die Zuwegung der Baustelle und die Gefahr durch
Schwertransporter im Wohngebiet sind weitere Themen
die vorab geklart werden mussen. Bei der Vielzahl von
Kindern, die taglich die Stral3en bespielen und benutzen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die
verkehrsbezogenen Belange mit den Fachdienststellen,
Fachbehdrden, der Polizei und gutachterlichen Aussagen mit
dem Ergebnis behandelt, dass die durch die Planung des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 erzeugten Mehrverkehre
vertraglich und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die Erschlieung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden Stral3en zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden. Eine zusatzliche Anbindung des
Plangebiets von der StralRe Vor dem Berge wurde u.a. zu
Beginn der Planungen betrachtet und nicht weiterverfolgt.
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ist eine Anfahrt durch das Wohngebiet nicht tragbar und
birgt zu viele Gefahren. Eine Zufahrt kann nur tber den
Friedhof erfolgen.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kdénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden misse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfligigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erh6hungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Verénderung nicht beeintrachtigt.
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Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwégung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Fragen zu eventuellen verkehrsbehdérdlichen MaRnahmen im
Umfeld der Albert-Schweitzer-Schule und ASG betreffen nicht
das Bebauungsplanverfahren.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 6):

.nnerhalb der Tempo 30 Zone befindet sich auf Héhe der
Albert-Schweitzer-Schule in der Stiibeheide und an den
Knotenpunkten Kornweg/Stiibeheide und Tornberg/Stlibeheide
FuRgangeriberwege. Diese stehen nach aktuell giiltigem
Regelwerk im Widerspruch zur geltenden Tempo-30-Zone,
stehen aber vermeintlich unter Bestandschutz und wurden
deswegen nicht aufgehoben.”

Fragen zur Baustelleneinrichtung und -zufahrt werden nicht mit
dem Bebauungsplan geregelt, sondern im
Baugenehmigungsverfahren behandelt.
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Stubeheide und der Zufahrten zur Wellingsbuttler
Landstraf3e fihren. Schon heute herrscht morgens eine fur
die Kinder unzumutbare und gefahrliche Situation. Sowohl
vor der Albert-Schweitzer-Schule, als auch auf dem Weg
zum ASG.

Seite 178
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96 39 2) Das erhohte Verkehrsaufkommen wird zu einem noch Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1064) deutlich zunehmenden Verkehrschaos rund um die

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die
verkehrsbezogenen Belange mit den Fachdienststellen,
Fachbehdrden, der Polizei und gutachterlichen Aussagen mit
dem Ergebnis behandelt, dass die durch die Planung des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 erzeugten Mehrverkehre
vertraglich und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
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geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringflgige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fragen zu eventuellen verkehrsbehdrdlichen MaRnahmen im
Umfeld der Albert-Schweitzer-Schule und ASG betreffen nicht
das Bebauungsplanverfahren.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 6):

.nnerhalb der Tempo 30 Zone befindet sich auf Héhe der
Albert-Schweitzer-Schule in der Stiibeheide und an den
Knotenpunkten Kornweg/Stiibeheide und Tornberg/Stlibeheide
FuRgangeriberwege. Diese stehen nach aktuell giiltigem
Regelwerk im Widerspruch zur geltenden Tempo-30-Zone,
stehen aber vermeintlich unter Bestandschutz und wurden
deswegen nicht aufgehoben.”
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46

Das Verkehrsaufkommen:

Der zu verabschiedende B-Plan OH30 geht von
bis zu 3+ Staffel Geschossen aus. Geplant sind
97 Wohneinheiten zuziglich einer Kita fur 60
Kinder, sowie ausreichend Stellplatze fir alle
Bewohner durch eine gigantische Tiefgarage.
Zwei Drittel der Tiefgarage werden Uber den
Erna-Stahl-Ring angeschlossen. Das eine Drittel,
in dem die Seniorenwohnungen geplant sind, die
eher seltener, mit dem Auto fahren als
berufstédgige Eltern, wird Gber Grol3e Horst
angeschlossen. Sprich: Der Verkehr lauft zum
groRten Teil Uber den Erna- Stahl-Ring. Das
Verkehrsgutachten geht von taglich 900
Fahrzeugbewegungen aus.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die
verkehrsbezogenen Belange mit den Fachdienststellen,
Fachbehdrden, der Polizei und gutachterlichen Aussagen mit
dem Ergebnis behandelt, dass die durch die Planung des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 erzeugten Mehrverkehre
vertraglich und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten bericksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
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Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht notig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfligigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich fihrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwédgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.
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Nr. | Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag N/SL
Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.
98 47 Der Erna- Stahl-Ring ist ein verkehrsberuhigter Bereich | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

(Spielstraf3e) mit nur sehr wenigen Parkmdglichkeiten,
die zum jetzigen Zeitpunkt schon erschopft sind. OH30
sieht die ErschlieBung von zwei Drittel der neuen
Wohneinheiten Uber den Erna-Stahl-Ring vor. Das
Verkehrsgutachten geht davon aus, dass taglich 900
Fahrzeuge durch die Spielstral3e fahren werden. Dies
bedeutet eine erhebliche Gefahr fur spielende Kinder.
Zudem wird man nicht verhindern kbnnen, dass der
Erna-Stahl-Ring auch auf3erhalb der erlaubten
Parkflachen zugeparkt wird, beispielweise von
Besuchern oder Lieferverkehr. Es ist ferner davon
auszugehen, dass ein groRRer Teil der Kinder, die die
geplante Kita besuchen werden, von lhren Eltern mit
dem Auto zur Kita gebracht und abgeholt werden. Es ist
zu erwarten, dass dafur hauptsachlich der Erna-Stahl-
Ring genutzt wird aufgrund des kirzeren Weges und
der Tatsache, dass die Zufahrt Gber die Straf3e ,,Grol3e
Horst" als Sackgasse geplant ist und dadurch schnell
Uberlastet und verstopft sein wird. Zu den Bring- und
Abholzeiten werden dadurch Verkehrsspitzen im Erna-
Stahl-Ring entstehen. Der Erna-Stahl- Ring wird durch
diesen Verkehr und die haltenden Autos zu diesen
Zeiten regelmafig verstopft sein. Die Sicherheit einer
SpielstralRe ist dadurch nicht mehr gewéhreistet. Es ist
auBerdem schon heute zu beobachten, dass ein grol3er
Teil des Verkehrs die geltende Hochstgeschwindigkeit
(Schrittgeschwindigkeit) missachtet.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
zu erhalten. Es sind neue offentliche Parkstande geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
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geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringflgige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die groRzligige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwédgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.
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Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Nachdem feststand, dass im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 eine Kita unterzubringen sei wurde ein
madglicher Standort diskutiert. Es wurde das Fur und Wider
verschiedener Bereiche im Plangebiet betrachtet und der
Bereich im Sudosten an der geplanten Kehre Grol3e Horst
favorisiert.

Die Stral3e Grof3e Horst ist im Separationsprinzip ausgebaut
und kein verkehrsberuhigter Bereich wie der Erna-Stahl-Ring.
Die ErschlieBung der Kita wird daher von der Stral3e Grol3e
Horst bevorzugt. Da im Verkehrsgutachten noch 110 Kita-
Platze in die Berechnungen einflossen, jetzt aber nur noch ca.
60 Kita-Platze errichtet werden sollen, verringert sich der Hol-
und Bringverkehr entsprechend. Das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau flhrt aus, dass durch die
Reduzierung der Kita-Platze die

Lverkehrsbelastung® insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden wird.

Der Funktionsplan als Grundlage fur die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % 6ffentliche Parkstande
fur Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird
von ca. 15 neuen Parkstéanden im sudlichen Bereich Grol3e
Horst und von ca. 5 Parkstanden durch Anpassungen im
Erna-Stahl-Ring ausgegangen.
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offentliche Verkehrsnetz erschlossen. Eine Anbindung an
die StralRenverkehrswege auf dem Ohlsdorfer Friedhof ist
nicht vorhanden. Die Anbindung erfolgt lediglich tber die
schmale StralRe Grol3e Horst und die Spielstral3e Erna
Stahl-Ring. Diese Spielstral3e mit weiterem Verkehr zu
belasten, fihrt gerade nicht dazu, dass das Neubaugebiet
OH12 weiterentwickelt wird. Vielmehr wird eine kontrare
Entwicklung aufgenommen.

Schon jetzt hat der zusatzliche Verkehr durch die
Unterkunft dazu gefihrt, dass nicht mehr ausschlieflich
auf den ausgewiesenen Platzen geparkt wird, sondern der
zusatzliche Autoverkehr fihrt immer wieder dazu, dass auf
der Spielstral3e geparkt wird. Dies wird angesichts der
dichten Bebauung und des zu erwartenden zunehmenden
Verkehrs noch zunehmen. Dies wird auch durch die
Bebauung mit Biro (Co-Working-Space),
Seniorenwohnungen und Kita verstarkt werden, ebenso
wie der Verkehr. So wird dort zunehmender
Besuchsverkehr, Bring- und Abholverkehr, sowie Verkehr
durch Versorgung der Senioren entstehen.

Schon jetzt sind Wellingsbuttler Weg und Landstral3e, die
den Zufahrtsverkehr werden aufnehmen missen, sowie
Schluchtweg, Stiibeheide und Kornweg sehr stark
verkehrsbelastet. Diese Situation wird sich durch die
dichte Bebauung im Gebiet OH 30 weiter verscharfen,
darauf wurde im Plan nicht ausreichend Riicksicht

Seite 185
Ifd.
Nr. | Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag N/SL
Verkehrswidriges Verhalten und Parken betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.
99 42 Entgegen den Ausflihrungen in der Begriindung zum Plan | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1067) Ohlsdorf 30 ist das Plangebiet nicht gut durch das

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die
verkehrsbezogenen Belange mit den Fachdienststellen,
Fachbehdrden, der Polizei und gutachterlichen Aussagen mit
dem Ergebnis behandelt, dass die durch die Planung des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 erzeugten Mehrverkehre
vertraglich und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Es
sind neue offentliche Parkstande geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die Erschlieung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden Stral3en zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”
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genommen. Insbesondere wurde der Planung ein
Verkehrsgutachten zugrundegelegt, das von anderen
Voraussetzungen (weniger Wohneinheiten) ausging. Die
sich durch die Erh6hung der Wohneinheiten ergebenden
zusatzlichen Verkehrsflisse wurden angesichts der
ohnehin angespannten Verkehrssituation nicht
angemessen berticksichtigt.

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtig.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwdgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
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auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Nachdem feststand, dass im Plangebiet des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 eine Kita unterzubringen sei wurde ein
moglicher Standort diskutiert. Es wurde das Fur und Wider
verschiedener Bereiche im Plangebiet betrachtet und der
Bereich im Sudosten an der geplanten Kehre Grol3e Horst
favorisiert.

Die Stral3e GrofRe Horst ist im Separationsprinzip ausgebaut
und kein verkehrsberuhigter Bereich wie der Erna-Stahl-Ring.
Die Erschlie3ung der Kita wird daher von der Stral3e Grol3e
Horst bevorzugt. Da im Verkehrsgutachten noch 110 Kita-
Platze in die Berechnungen einflossen, jetzt aber nur noch ca.
60 Kita-Platze errichtet werden sollen, verringert sich der Hol-
und Bringverkehr entsprechend. Das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau flhrt aus, dass durch die
Reduzierung der Kita-Platze die

.verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden wird.

Der Funktionsplan als Grundlage fur die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % 6ffentliche Parkstande fir
Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird von
ca. 15 neuen Parkstdnden im sidlichen Bereich Grol3e Horst
und von ca. 5 Parkstéanden durch Anpassungen im Erna-Stahl-
Ring ausgegangen.
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Verkehrswidriges Verhalten und Parken betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.
100 14 6. SpielstraRe und Verkehrsaufkommen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1039) Bei einem Verkehrsaufkommen von 900 Fahrzeugen

pro Tag wird der Erna- Stahl-Ring fiur spielende Kinder
aulerst gefahrlich. Dieses Verkehrsaufkommen
Uberbietet bei weitem die meisten Nebenstral3en in
Klein Borstel, die noch nicht einmal als SpielstralRe
ausgewiesen sind und wo das Spielen auf der Stral3e
zukiinftig vermutlich ungefahrlicher ist!

Das Gebiet am Anzuchtgarten kann nicht von allen
Seiten angefahren werden, was das
Verkehrsaufkommen insbesondere im Erna-Stahl-Ring
erhoht. Es misste zumindest noch eine Zufahrt von
,Uber dem Berge* angedacht werden!

Es ist eine Farce, wenn man im Hamburger Abendblatt
vom 26.10. liest, dass ,das Konzept von einer
bespielbaren Straf3e fir Kinder* umgesetzt werden soll!!
Der Erna-Stahl-Ring ist eine der wenigen Stral3en in
Hamburg, die tobenden, auf Rollern und anderen
Fahrzeugen herumschie3enden Kindern (auch fur
solche, die nicht im Quartier wohnen!) den Platz geben
und dem Bewegungsdrang gerecht werden! Hier
kénnen Kinder noch unbefangen Fahrradfahren lernen!

Im Birgervertrag wird Verkehrsberuhigung und die
SpielstralRe als ,integrale Rolle im Freiraumkonzept des
Quartiers" bezeichnet (Burgervertrag 6.1.). Mit 900
Fahrzeugen pro Tag und die StralRe zuparkenden Autos

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die Erschliel3ung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden Stral3en zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden. Eine zusatzliche Anbindung des
Plangebiets von der StralRe Vor dem Berge wurde u.a. zu
Beginn der Planungen betrachtet und nicht weiterverfolgt.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”




Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Seite 189

Ifd.

Nr.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag N/SL

bleibt davon nichts Ubrig und der Erna-Stahl-Ring wird
bald zu einer erheblichen Gefahrenquelle!

7. Spielstral’e — Integration durch Sport, Spiel und
Freizeit

Auf dieser Spielstral3e begegnen sich derzeit
Flichtlingskinder und Kinder der Anwohner. Spielend
treffen sie hier aufeinander und nehmen Kontakt auf.
Der Erna-Stahl-Ring hilft bei der Integration und hebt
die Trennung der beiden Wohngebiete auf. Mit dem
zukunftigen Verkehrsaufkommen bricht die Moglichkeit
weg, dass sich Kinder ungezwungen zum Spielen ,in
der Mitte* auf der Stral3e treffen.

Die Bedeutung dieser Spielstral3e sollte der Behérde
bewusst sein, wenn im Anzuchtgarten 2/3 geférderte
Wohnungen entstehen, in denen vermutlich
Uberwiegend Flichtlinge untergebracht werden und
insbesondere, wenn eine Durchmischung von ,gut
birgerlich* und ,sozial geférdert gelingen soll.

Der Erhalt der Spielstral3e und ein wie auch immer
ermoglichtes geringeres Verkehrsaufkommen kamen
den Punkten 4.1.- 4.3. im Blrgervertrag zugute.

8. Bebauungszeitraum und Spielstralle

Man kann weiterhin nur hoffen, dass ausreichend
Vorkehrungen fur die Zeit der Bebauung von Ohlsdorf
30 getroffen werden: Das hohe Verkehrsaufkommen
von Schwerlasttransportern etc. stellt eine erhebliche
Gefahrenquelle fur die spielenden Kinder dar.

Eine Anfahrt sollte fast ausschlief3lich tber die GroR3e
Horst erfolgen, damit man als Eltern nicht 10
Herzinfarkte pro Tag hat, wenn das Kind auf der Stral3e

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht notig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringflgige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwdgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
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ist und die LkWs (sicherlich nicht alle mit 6 km/h) zur
Baustelle rollen oder rickwarts ausparken und
neugierige Kinder hinter sich Ubersehen!

auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Der Funktionsplan als Grundlage fur die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % offentliche Parkstande fur
Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird von
ca. 15 neuen Parkstanden im sidlichen Bereich Grof3e Horst
und von ca. 5 Parkstéanden durch Anpassungen im Erna-Stahl-
Ring ausgegangen.

Verkehrswidriges Verhalten und Parken betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

Fragen zur Baustelleneinrichtung und -zufahrt werden nicht mit
dem Bebauungsplan geregelt, sondern im
Baugenehmigungsverfahren behandelt.

101

(1046)

21

4. SpielstrafRe und Verkehrsaufkommen

Bei einem Verkehrsaufkommen von 900 Fahrzeugen pro
Tag wird der Erna-Stahl-Ring fur spielende Kinder au3erst
gefahrlich. Dieses Verkehrsaufkommen Uberbietet bei
weitem die meisten Nebenstrafl3en in Klein Borstel, die
noch nicht einmal als Spielstral3e ausgewiesen sind und
wo das Spielen auf der StralRe zukunftig vermutlich
ungefahrlicher ist!

Das Gebiet am Anzuchtgarten kann nicht von allen Seiten
angefahren werden, was das Verkehrsautkommen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieRung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.
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insbesondere im Erna-Stahl-Ring erhoht. Es musste
zumindest noch eine Zufahrt von ,,Uber dem Berge"
angedacht werden!

Es ist eine Farce, wenn man im Hamburger Abendblatt
vom 26.10. liest, dass ,das Konzept von einer
bespielbaren Stral3e fir Kinder" umgesetzt werden soll!!
Der Erna-Stahl-Ring ist eine der wenigen Strafl3en in
Hamburg, die tobenden, auf Rollern und anderen
Fahrzeugen herumschie3enden Kindern (auch fir solche,
die nicht im Quartier wohnen!) den Platz geben und dem
Bewegungsdrang gerecht werden! Hier kdnnen Kinder
noch unbefangen Fahrradfahren lernen!

Im Burgervertrag wird Verkehrsberuhigung und die
Spielstral3e als ,integrale Rolle im Freiraumkonzept des
Quartiers" bezeichnet (Blrgervertrag 6.1.). Mit 900
Fahrzeugen pro Tag und die Stral3e zuparkenden Autos
bleibt davon nichts Ubrig und der Erna-Stahl-Ring wird
bald zu einer erheblichen Gefahrenquelle!

5. Spielstral3e — Integration durch Sport, Spiel und
Freizeit

Auf dieser SpielstraRe begegnen sich derzeit
Flichtlingskinder und Kinder der Anwohner. Spielend
treffen sie hier aufeinander und nehmen Kontakt auf. Der
Erna-Stahl-Ring hilft bei der Integration und hebt die
Trennung der beiden Wohngebiete auf. Mit dem
zuklnftigen Verkehrsaufkommen bricht die Moéglichkeit
weg, dass sich Kinder ungezwungen zum Spielen ,in der
Mitte" auf der Stral3e treffen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden. Eine zusatzliche Anbindung des
Plangebiets von der Stral3e Vor dem Berge wurde u.a. zu
Beginn der Planungen betrachtet und nicht weiterverfolgt.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten berlicksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden misse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht notig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
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Die Bedeutung dieser SpielstralRe sollte der Behorde
bewusst sein, wenn im Anzuchtgarten 2/3 geforderte
Wohnungen entstehen, in denen vermutlich Gberwiegend
Flichtlinge untergebracht werden und insbesondere, wenn
eine Durchmischung von ,gut burgerlich" und ,sozial
gefordert" gelingen soll. Der Erhalt der SpielstraRe und ein
wie auch immer ermdglichtes geringeres
Verkehrsaufkommen kdamen den Punkten 4.1.- 4.3. im
Burgervertrag zugute.

die ,Verkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Verénderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich fihrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwagung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Der Funktionsplan als Grundlage fir die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % &ffentliche Parkstande fir
Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird von
ca. 15 neuen Parkstdnden im sudlichen Bereich Grof3e Horst
und von ca. 5 Parkstéanden durch Anpassungen im Erna-Stahl-
Ring ausgegangen.
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Verkehrswidriges Verhalten und Parken betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.
102 32 Zukunft der Spielstral3e / Verkehrsaufkommen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1057) / Parksituation

Wie sich auch jetzt seit Bestehen der Fliichtlingsunterkunft
zeigt, gibt es zu wenig Parkflachen auf der Spielstral3e, um
die Autos der Bewohner sowie deren Besucher
abzudecken. Die schraffierten Flachen, die so angelegt
sind, dass die Kinder auf der Spielstral3e spielen kénnen
und dabei den Autoverkehr mit kmH 6 im Auge behalten
konnen, reichen hierfur nicht aus. So kommt es oft dazu,
dass auch auf3erhalb der Flachen geparkt wird und die
SpielstralRe unibersichtlich geworden ist. Ebenfalls halten
sich auch die wenigsten Autofahrer nicht an die Kmh-
Vorgabe. Gott sein Dank ist es bisher noch zu keinen
Unfallen der zwischen den Autos auftauchenden Kinder
gekommen.

Auch die Polizei hat bei der Vorstellung des
Bebauungsplanentwurfs Ohlsdorf 30 darauf hinwiesen,
dass es in diesem Gebiet bei Umsetzung des Plans zu
erheblichen Problemen kommen wird.

Bei einem geschatzten Verkehrsaufkommen auf dem
Erna-Stahl-Ring (von 900 Autos pro Tag), kann man nicht
davon ausgehen, dass das Konzept der Spielstral3e
aufrechterhalten bleibt. Keine der Nebenstral3en in Klein
Borstel hat ein ahnlich hohes Verkehrsaufkommen wie das
avisierte.

Im Birgervertrag (6.1) wird die verkehrsberuhigte
Spielstral3e als ,integrale Rolle im Freiraumkonzept des
Quartiers" bezeichnet. Fraglich, wie das bei einem solche
hohen Verkehrsaufkommen Bestand haben soll.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
zu erhalten. Es sind neue offentliche Parkstande geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten bericksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze

verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
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Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht notig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfligigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die groRziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwédgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.
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Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Der Funktionsplan als Grundlage fur die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % 6ffentliche Parkstande fir
Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird von
ca. 15 neuen Parkstanden im sidlichen Bereich Grof3e Horst
und von ca. 5 Parkstéanden durch Anpassungen im Erna-Stahl-
Ring ausgegangen.

Verkehrswidriges Verhalten und Parken betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

103

(1061)

36

Wir kénnen die Grél3en der Tiefgaragen nicht aus dem
Bebauungsplan Ohlsdorf 30 erkennen.

Wir haben Sorge, dass die grof3ere Garage der beiden
Garagen unter das westliche Teilstlick der Bebauung
geplant wird. Damit ware der Jette-Muller-Weg als
Zufahrtsstral3e dieser westlichen Tiefgarage deutlich
starker belastet als die Zufahrt zur stiddstlich gelegen
Tiefgarage, die an eine 30km/h-Zone angebunden ist.

Das hatte zur Folge, dass die Verkehrsbelastung im
verkehrsberuhigten schmalen Jette-Muller-Weg erheblich
zunimmt. Das Spielen der Kinder wéare hier nur noch
erschwert mdglich. Aber genau dafiir ist der Jette-Muller-
Weg ja als verkehrsberuhigte Zone eingerichtet worden.

Wir bitten Sie deshalb, die westliche Tiefgarage moglichst
klein zu halten, um die Verkehrsbelastung in der

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wie viele Stellplatze in den beiden mdglichen Tiefgaragen
tatsachlich geschaffen werden wird erst die
Ausfuhrungsplanung fir den Bauantrag aufzeigen. Die Grol3e
der Tiefgaragen wird durch die Grundflachenzahlen (GRZ)
begrenzt. Die festgesetzten GRZ-Werte ermdglichen den Bau
der beiden im Entwurf des 1. Preises des Wettbewerbs
dargestellten Tiefgaragen mit 39 Stellplatzen in der Tiefgarage
mit Anschluss an den Erna-Stahl-Ring und 32 Stellplatzen in
der Tiefgarage mit Anschluss an die geplante Kehre Grof3e
Horst. Der Plan mit der Darstellung der Tiefgaragen wurde u.a.
wahrend der 6ffentlichen Plandiskussion am 22.11.2018
gezeigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieRung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
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verkehrsberuhigten Zone Jette-Muller-Weg gering zu
halten.

Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen. Das Verkehrsgutachten betrachtet u.a. auch die
Errichtung der im Wettbewerbsentwurf enthaltenen
Tiefgaragen und kommt zu dem Schluss, dass der durch das
Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 erzeugte
Verkehr vertraglich und leistungsfahig abgewickelt werden
kann.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 51, 1. Absatz):
»Grundsétzlich schlieen sich aber Tiefgaragenzufahrten und
verkehrsberuhigte Bereiche nicht aus. Es ist aber zu erwarten,
dass infolge der Tiefgarage dann deutlich mehr Verkehre den
verkehrsberuhigten Bereich befahren als ohne. Das ware
allerdings auch bei oberirdischen Stellflachen der Fall. Die
verkehrsberuhigte Strafl3e Ubernimmt weiterhin eine
ErschlieBungsfunktion fir die umliegenden Wohngebaude.
Sofern hier der Grenzwert flr den verkehrsberuhigten Bereich
nicht tberschritten wird, bestehen aus Sicht der
Verkehrsbelastung keine Bedenken.

Bei der Einrichtung einer Tiefgarage miissen allerdings im
Gegensatz zu oberirdischen Stellplatzen besondere
Sicherheitsvorkehrungen getroffen werden...*

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
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und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten bericksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht notig ware.

Das Fachamt fUhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfligigen Erhdhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

104

39

(1064)

1) Spielstral3e

Schon aktuell gibt es in der angrenzenden SpielstralRe nur
wenige Parkplatze. Bei der aktuellen Planung wird der
Platz nicht ausreichen. Des Weiteren wird die aktuelle
Planung zu einem deutlich héheren Verkehrsaufkommen
in den umliegenden Spielstral3en fuhren.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
zu erhalten. Es sind neue offentliche Parkstande geplant.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieRung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten berlicksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden misse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht notig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfigigen Erhéhung der Wohneinheiten
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voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung” insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfiigige
Verénderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwégung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.

Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

Der Funktionsplan als Grundlage fur die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % 6ffentliche Parkstande fir
Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird von
ca. 15 neuen Parkstdnden im sidlichen Bereich Grol3e Horst
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und von ca. 5 Parkstéanden durch Anpassungen im Erna-Stahl-
Ring ausgegangen.
105 44 a. Die Verkehrszunahme auf dem Erna-Stahl-Ring ist mit | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(Akten-Nr. | den Grundsétzen fiir eine verkehrsberuhigte
00572/17) | StraRenflache nicht zu vereinbaren. Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es

empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

»Als Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten bericksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze

verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
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Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht notig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringfligigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die groRziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwédgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.
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Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.

106 31 2. Die geplante Bebauung mit 97 Wohneinheiten zuziiglich | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

(1056) einer Kita entspricht nicht dem angrenzenden Gebiet mit

vorbezeichneten Bebauungsplan OH12 und fiihrt damit zu
einer Unvertraglichkeit hinsichtlich der Verkehrsstrome.
Insbesondere die heutige Spielstral3e Erna-Stahl-Ring wird
dann wohl eher zur Rennstrecke werden als zur echten
SpielstralRe, auf der unsere Kinder in Ruhe spielen
kénnen!

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
Zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden StralRen zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”

Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
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geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringflgige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich fihrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die groRzligige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwédgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.
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Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.
Verkehrswidriges Verhalten betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

107 41 Ein wesentlicher Punkt ist dabei die Spielstral3e. Diese Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

(1066) wird von allen Anwohnern und vor allem den vielen Kinder

zum Spielen, Ausprobieren und Lernen genutzt. Wir haben
ein bisschen gebraucht, bis wir unser Kind auch ohne
Begleitung auf der Stral3e haben Spielen lassen. Dabei hat
es gelernt, dass die Spielstrale zum Spielen genutzt
werden kann, der Sodenkamp jedoch nicht. Bei einem
deutlich erhdhten Verkehrsaufkommen ist dies zukunftig
nicht mehr oder nur noch stark eingeschrankt maoglich.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass es
empfehlenswert ist den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht
zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt, um die ErschlieBung des
Plangebiets des Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 und die
Auswirkungen auf die vorhanden umgebenden Stral3en zu
beurteilen.

Das Verkehrsgutachten erfasst u.a. die bestehende
verkehrliche Situation und bewertet die Auswirkungen, die
durch die ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets
hinzukommen werden.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten (Seite 62, 1. Satz):

LAls Fazit dieses verkehrstechnischen Gutachtens kann
gezogen werden, dass die im Funktionsplan geplanten
Nutzungseinrichtungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Ohlsdorf 30 und die davon erzeugten Mehrverkehre vertraglich
und leistungsfahig abgewickelt werden kénnen, ohne
entscheidende negative Auswirkungen auf die bestehenden
Verkehrsanlagen auszuiben.”
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Das Verkehrsgutachten berlcksichtigt 110 Kita-Platze, die sich
im Laufe des Planverfahrens auf nur noch ca. 60 Kita-Platze
verringerten, der Hol- und Bringverkehr wird dementsprechend
geringer ausfallen. Weil durch die Verkleinerung der Kita mehr
Wohnraum entstehen kann, stellte sich die Frage, ob das
Verkehrsgutachten daraufhin Uberarbeitet werden muisse. Es
wurde hierzu eine Bewertung durch das Fachamt Management
des offentlichen Raums / Tiefbau mit dem Ergebnis
vorgenommen, dass aus fachlicher Sicht eine Uberarbeitung
nicht nétig ware.

Das Fachamt fuhrt aus, dass die Reduzierung der Kita-Platze
im Vergleich zur geringflgigen Erhéhung der Wohneinheiten
voraussichtlich nur zu sehr geringen Erhéhungen der
Verkehrsmengen fiihren wird. Durch die Reduzierung der Kita-
Platze wird die Morgenspitze deutlich geringer ausfallen und
die ,Verkehrsbelastung“ insgesamt sehr wahrscheinlich als
deutlich geringer wahrgenommen werden.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens zur Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte wird durch die geringfligige
Veranderung nicht beeintrachtigt.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die gro3ziigige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwdgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
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auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.
Aus Sicht der Verkehrsbedeutung und der Verkehrsbelastung
empfiehlt es sich, den verkehrsberuhigten Bereich aufrecht zu
erhalten.
Verkehrswidriges Verhalten betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren.

21. Autofrei
. Autofrei — Weniger Verkehr auf der Spielstralie er Stellungnahme wird nicht gefolgt.

108 14 9. Autofrei — Weni Verkeh f der Spiel 3 Der Stell h ird nicht gefol

(1039) ?/syteLTr?dRp%[(iﬁSrgﬂ gﬁrvs\/ﬁiztrgv::g;higf :l/va?LIJ?nerer?rr]kr?iT:L?us Mit dem Bebauungsplanverfahren Ohlisdorf 30 kénnen keine
auch in diesem neuen Quartier? Z'.B. mit Auflagen, dass Regelungen'fUr e_ine autofreie Nutzung getroffen werden.
die geforderten Wohnblocke oder zumindest ein Téil Es handelt sich hier um einen Angebots-Bebauungsplan, der
von ihnen nur autofrei anaemietet werden diirfen und festgestellt wird bevor ein Investor fur das Plangebiet feststeht.
Car-Sharing-Angebote vogrhanden sind? Daher gibt es keinen Vertragspartner mit dem ein
Wenn die Politik auf anderen Gebieten.gepflogene stadtebaulicher Vertraq mit zusatzlichen Regelungen
Baugrundlagen missachten und zu ihren Gunsten geschlossen werden konnte.
auslegen darf, warum nicht auch bei der Vergabe der
Wohnungen?

109 25 Ganz in der N&he, Sodenkamp 11-17, gibt es ein Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

(1050) \;\(ng?g?f&elzgsrzerlllgfnggﬁr: S;%ri]e\tlsZ‘F()]frl:fgr:e;uh%beehnr’ Mit dem Bebauungsplanverfahren Ohlsdorf 30 kénnen keine
Individualverkehr- auRer die S?adt belohnt ein Regelungen fir eine autofreie Nutzung getroffen werden.
klimafreundliches' Verhalten. Dem Bebauungsplan OH30 Es handelt sif:h hier um_einen Angebots-Bebauung_spIan, der
ist die Auflage, autofrei zu Iében hinzuzufiigen. Hamburg festgestellt wird bevor ein Investor fir das Plangebiet feststeht.
koénnte durch den Verzicht auf den Individualverkehr oder Daher gibt es keinen Vertragspartner mit dem ein
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zumindest durch den Verzicht auf die Férderung des
Individualverkehrs ein Zeichen fur den Umweltschutz
setzen.

Statt einer Tiefgarage bedarf es einer Sporthalle.

stadtebaulicher Vertrag mit zusatzlichen Regelungen
geschlossen werden kdnnte.

Aus stadtebaulichen Griinden wird die Errichtung einer
Sporthalle innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplan-
Entwurfs Ohlsdorf 30 nicht in Erwdgung gezogen.

22. Offentliche Parkstande (Parkplatze) / private Stellplatze

110 14
(1039)

3. Parkmaoglichkeiten und Spielstral3e

Die Polizei hat bereits im November 2018 bei der
Vorstellung des Bauplans erneut darauf hingewiesen, dass
es aufgrund der fehlenden Parkplatzmdglichkeiten in
diesem Gebiet zu erheblichen Problemen kommen wird.
Besucher werden nicht gentigend Parkplatze vorfinden.
Man kann nur hoffen, dass die Spielstral3e nicht zugunsten
von weiteren Parkplatzflachen flachenmé&Rig verkleinert
wird!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Funktionsplan als Grundlage fur die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % &ffentliche Parkstande fur
Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird von
ca. 15 neuen Parkstdnden im sidlichen Bereich Grol3e Horst
und von ca. 5 Parkstéanden durch Anpassungen im Erna-Stahl-
Ring ausgegangen.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich flhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die groRzligige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwédgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat vorzunehmen.
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nur 61 geplant. Als Argument wird angeftihrt, dass es sich
bei den Bewohnern zum Teil um Rentner und sozial
schwache Familien handeln soll, die in der Regel keinen
eigenen Pkw besitzen. Dem kénnen wir nicht folgen:

Auch Rentner fahren Auto und benutzen es gerne, um der
eingeschrankten Mobilitat entgegenzuwirken. Familien, ob
sozial schwach oder nicht, haben i.d.R. auch ein Auto, um
den logistischen Aufgaben gerecht zu werden, und nicht
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111 21 1. Parkmoglichkeiten und Spielstralie Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1046) Die Polizei hat bereits im November 2018_be| d(_er Der Funktionsplan als Grundlage fir die Ausweisungen des
Vorstellung des Bauplans erneut darauf hingewiesen, dass . o
o o Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
es aufgrund der fehlenden Parkplatzmdglichkeiten in . N . . y
) . : , Hamburg werden in der Regel 20 % &ffentliche Parkstande fur
diesem Gebiet zu erheblichen Problemen kommen wird. . ) :
. - . : Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird von
Besucher werden nicht gentigend Parkplatze vorfinden. y o )
h . : ca. 15 neuen Parkstdnden im sidlichen Bereich Grof3e Horst
Man kann nur hoffen, dass die Spielstral3e nicht zugunsten N .
; ) 5 e . und von ca. 5 Parkstédnden durch Anpassungen im Erna-Stahl-
von weiteren Parkplatzflachen flachenmaRig verkleinert .
wird! Ring ausgegangen.
Fur den verkehrsberuhigten Bereich fuhrt das
Verkehrsgutachten aus, dass u.a. die grof3zligige Gestaltung
des Erna-Stahl-Rings und auch die Ausbildung der Zufahrten
zum verkehrsberuhigten Bereich nicht ausreichend zum
langsam fahren auffordern. Die Uberdimensionierung des
verkehrsberuhigten Bereichs kann zu Verletzungen der
Verkehrsregeln (z.B. Geschwindigkeitsiiberschreitungen)
fuhren. Der verkehrsberuhigte Bereich weist
Verbesserungspotential auf, z.B. sollte in Erwdgung gezogen
werden, die Einfahrtsbereiche noch besser als Torsituation
auszubilden und u.a. eine Fahrbahnbreitenverringerung und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat vorzunehmen.
112 35 Das Verkehrsgutachten sieht nicht fur alle 97 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1060) Wohneinheiten Stellplatze vor - statt 97 Stellplatzen sind . 3}
Private Stellplatze

Wahrend der 6ffentlichen Plandiskussion am 22.11.2018
wurde die Planung des mit dem 1. Preis ausgezeichneten
Siegerentwurfs des Wettbewerbs vorgestellt. Gezeigt wurde
u.a. eine Darstellung mit zwei voneinander getrennten
Tiefgaragen. Eine Tiefgarage mit 39 Stellplatzen mit Anschluss
an den Erna-Stahl-Ring und eine Tiefgarage mit 32
Stellplatzen mit Anschluss an die geplante Kehre GrofR3e Horst.
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auf den kleinen Komfort zu verzichten. Aul3erdem haben
wir in den 11 Jahren in denen wir im Jette-Muller-Weg
wohnen festgestellt, dass immer mehr Familien sogar 2
Autos haben. Alleine in unserer Unter-Einheit mit 20
Wohnungen/ Hausern haben 8 Familien 2 Autos. Dies
wirde bei 97 Wohneinheiten einem realen Bedarf von 136
Stellplatzen entsprechen (statt der geplanten 61)!

Des Weiteren sind jetzt bereits abends alle Parkplatze, sei
es im Sodenkamp oder in der verkehrsberuhigten Zone

Erna-Stahl-Ring und Jette-Muller-Weg, belegt. Wo soll das
hinfihren, wenn sie nicht deutlich mehr Parkraum planen?

-->Schaffen Sie fir jede Wohneinheit wenigstens einen
Stellplatz (d.h. 97 Stellplatze)!

-->Die Alternative zum Schaffen von zusatzlichem
Parkraum ware: einen der drei Gebaude-Blocke nur fur
autofreie Bewohner freizugeben.

Es gibt in Hamburg keine Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplatzen fir Wohnungen. Die Bauherrinnen und Bauherren
entscheiden in eigener Verantwortung Uber die Herstellung von
Stellplatzen in angemessenem Umfang, wobei sie neben dem
Stellplatzbedarf der Bewohnerinnen und Bewohner, den
ortlichen Verkehrsverhéltnissen, der Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr insbesondere die Belange von
Menschen mit Mobilitdtseinschrdnkungen bertcksichtigen
sollen. Wie viele private Stellplatze letztendlich geschaffen
werden wird erst die Ausfiihrungsplanung fir den Bauantrag
aufzeigen.

Offentliche Parkstande

Der Funktionsplan als Grundlage fur die Ausweisungen des
Bebauungsplan-Entwurfs sieht 97 Wohneinheiten vor. In
Hamburg werden in der Regel 20 % &ffentliche Parkstande fur
Besucher geplant. Nach bisherigem Planungsstand wird von
ca. 15 neuen Parkstdnden im sidlichen Bereich Grol3e Horst
und von ca. 5 Parkstédnden durch Anpassungen im Erna-Stahl-
Ring ausgegangen.

Autofrei

Mit dem Bebauungsplanverfahren Ohlsdorf 30 kdnnen keine
Regelungen flr eine autofreie Nutzung getroffen werden.

Es handelt sich hier um einen Angebots-Bebauungsplan, der
festgestellt wird bevor ein Investor fur das Plangebiet feststeht.
Daher gibt es keinen Vertragspartner mit dem ein
stadtebaulicher Vertrag mit zusatzlichen Regelungen
geschlossen werden kénnte.
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23. Oberflachenentwéasserung
113 5 Hinsichtlich der Ableitung des Regenwassers finde ich Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
(1029) die vorliegende Planung aus den nachfolgend

beschriebenen Griinden nicht tberzeugend:

Das restliche Neubaugebiet wurde vor mehr als 10
Jahren bereits so geplant, dass das Regenwasser lokal
zurickgehalten und nicht in die Sielanlagen abgeleitet
wurde. Das hat im Plangebiet Ohlsdorf 12 bis heute gut
funktioniert und es sollte bei Neubaugebieten eigentlich
grundsatzlich der "Standard" sein.

Bei dem vergleichsweise kleinen Plangebiet von
Ohlsdorf 30 sollen nun jedoch (geschatzt) keine 30%
der Flache auf diese zeitgeméalie Art entwéassert
werden: Das Niederschlagswasser des allergréf3ten
Teils des Plangebiets soll auf die erdenklich
schlechteste vorstellbare Art abgeleitet werden: Man
kippt das vergleichsweise saubere Regenwasser
zusammen mit Fékalien und Kiichenabwasser in ein
Mischwassersiel, transportiert alles einmal durch das
halbe Stadtgebiet zum Klarwerk Kéhlbrandhoft und
versucht dort mit immensem Aufwand, alles wieder
voneinander zu trennen.

Das Entwasserungskonzept untersucht die Thematik
und beschreibt in Var. 6, dass das
Niederschlagswasser unter anderem deswegen nicht in
das vorhandene Rlckhaltebecken eingeleitet werden
kdnne, da die vorhandene Parkanlage und die

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Entwasserungskonzept erstellt und es fanden umfangreiche
Abstimmungen mit allen betroffenen Dienststellen zum Thema
der Oberflachenentwésserung statt. Es wurde angestrebt eine
mdglichst grol3e Menge an Oberflachenwasser vor Ort in das
Grabensystem und so wenig wie mdglich in das Sielnetz zu
leiten. Es flossen alle Belange, u.a. aus den ortlichen
Gegebenheiten und Vorgaben der Fachdienststellen in das
Entwasserungskonzept ein.
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Ausgleichsflache westlich des Plangebiets nicht gequert
werden kénnten.

Ich finde es schwer zu akzeptieren, dass nicht einmal
die Querung durch ein Regenwassersiel, -mulde, oder -
rinne vom Plangebiet in westlicher Richtung zum
Ruckhaltebecken moglich sein soll. Zumal das
vorhandene Gefélle des Plangebiets mit einem
Tiefpunkt im Stdwesten die Ableitung des
Regenwassers in diese Richtung eigentlich beglnstigt.

Das Entwasserungskonzept besagt, dass das
vorhandene Rickhaltebecken fir die zuséatzlichen
Regenwassermengen des Plangebiets vergréiert
werden musste. Ob, und mit welchem Aufwand das
moglich ware, wurde leider nicht untersucht.

Ich wirde mir sehr wiinschen, dass man einen Weg
sucht und findet, mit dem Regenwasser des
Plangebiets so umzugehen, dass es lokal im Stadtteil
verbleibt. Wenn man eine Siedlung im 21. Jahrhundert
baut, sollte man sie nicht nach den Methoden des 19.
Jahrhunderts entwassern.

114

26
(1051)

Mit Besorgnis stellen wir fest, dass die
Niederschlagsentwasserung des Bauvorhabens in die
Gréaben des Erna-Stahl-Rings abgefiihrt werden soll.

Wir sind seit 11 Jahren Anwohner im Jette-Muller-Weg
und erleben regelmafig seit Fertigstellung des Graben-
und Muldensystems ( Ohlsdorf 12), das bei lang
andauerndem Regen oder Starkregenereignissen, die
Graben des Erna-Stahl-Ringes insbesondere im oberen
Abschnitt vor dem Jette-Miiller-Weg regelmafig kurz vor

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Das beschriebene Problem der Oberflachenentwasserung,
das bei Starkregenereignissen im Jette-Muller-Weg auftritt,
sollte unabhéangig vom Bebauungsplanverfahren mit dem
Management des offentlichen Raums / Tiefbau des
Bezirksamts Hamburg-Nord geklart werden.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens fir die Neubebauung ist
die Oberflachenentwasserung detailliert zu planen und zu
klaren. Es muss z.B. ein hydraulischer Nachweis erbracht
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dem Uberlaufen stehen. Dabei kann dann das
Regenwasser aus unserer Mulde gar nicht in den Graben
vom Erna-Stahl-Ring abflieRen. Mehrfach konnten wir die
Situation nur retten, indem wir mit Nachbarn die
gemeinsame Mulde vor unseren Hausern mit Eimern
ausgeschopft haben!

Wir sind sicher, dass das zuséatzliche Wasser aus dem
neuen Bauvorhaben nicht in den Graben abgefihrt werden
darf! Wir haben begriindete Angst, das unser Haus und
damit auch alle Nachbarh&user mit uns, die westlich des
Jette-Muller-Wegs liegen, bei solchen Regenereignissen
Uberflutet werden. Wir haben dieses in der Vergangenheit
bereits einmal erlebt!! (Die Hauser 6stlich des Jette-Miiller-
Wegs liegen hoher, deshalb besteht dort die Gefahr nicht.)

- Wir fordern Sie dazu auf die Niederschlags-
entwasserung des Bauvorhabens umzuplanen.

werden, dass das Oberflachenwasser schadlos in das
vorhandene Grabensystem abgefihrt werden kann.

115

32
(1057)

Oberflachenentwasserung / Verdichtung Boden

Die Stadt hat hier mit der Oberflachenentwésserung ein
Vorzeigeprojekt umgesetzt. Durch die Verdichtung des
Bodens durch das Fliichtlingsheim kommt es immer
wieder zum Uberlaufen der Graben, was es fir kleine
Kinder in dem Gebiet gefahrlich macht. Ebenfalls besteht
kein schliissiges Abwasserkonzept fur die geplante
MalRnahme. Schon das Abwasser des
Flichtlingswohnheims muss immer wieder manuell von
der Klargrube in das 6ffentliche Siel geleitet hochgepumpt
werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Ohlsdorf 30 wurde ein
Entwasserungskonzept erstellt und es fanden umfangreiche
Abstimmungen mit allen betroffenen Dienststellen zum Thema
der Oberflachenentwésserung statt. Mit dem Oberflachen-
entwasserungskonzept wurde geklart welche
Entwasserungsmafinahmen fir das Plangebiet des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 bei der Umsetzung der
Planung zu ergreifen sind. Im Zuge der Umsetzungsplanung ist
ebenfalls die Ableitung des Schmutzwassers zu regeln.

Eventuelle Entwasserungs-Missstande auf der Flache der
Flichtlingsunterkunft sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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24. Keine Innenentwicklung / Planungsflache liegt nicht im Siedlungsbereich

116 44 2. Sonstige Einwendungen

(Akten-Nr. _ _ .
00572/17) b. Der Bebauungsplan dient nicht der Innenentwicklung

Die Planungsflache, der ehemalige Anzuchtgarten,
liegt nicht imSiedlungsbereich.

Der Bebauungsplan OH 29 ist unwirksam (vgl. das
Verfahren 2 E 16/18.N) und die auf der Grundlage von
Sonderbaurecht (8 246 Abs. 14 BauGB) errichtete
Fluchtlingsunterkunft kann die Flache nicht dauerhaft
dem Siedlungsbereich zuordnen.

In diesem Sinne bereits OVG Berlin-Brandenburg,
Beschluss vom 19.07.2018 - OVG 10S52.17 -, BAS.
8 zu einer nach § 246 Abs. 9 BauGB zugelassenen
Fluchtlingsunterkunft.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 30 dient der
Innenentwicklung, ebenso der Bebauungsplan Ohlsdorf 29.

Das Flurstlick 3747 der Gemarkung Ohlsdorf war im
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 als Flache fir den besonderen
Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung
»LAnzuchtgarten ausgewiesen.

Das Flurstick war Bestandteil des qualifizierten
Bebauungsplans Ohlsdorf 12, inmitten ausgewiesener
Wohnbauflachen im Westen, Norden und Osten und begrenzt
durch die aul3erhalb des Bebauungsplans Ohlsdorf 12
liegende Friedhofsflache im Siden und verfiigt Giber eine
gesicherte ErschlieBung sowie in fuBlaufiger Nahe die S-Bahn-
Station Kornweg. Das Flurstiick liegt inmitten eines Ortsteils
mit zusammenhangenden Bebauungen. Es handelt sich hier
um einen Bereich der Innenentwicklung.

Der qualifizierte Bebauungsplan Ohlsdorf 12 wies fur das
Flurstiick 3747 der Gemarkung Ohlsdorf bereits eine
Uberbaubare Grundsticksflache fir Gewachshéuser und ein
Verwaltungsgebaude von 40 % (GRZ 0,4) aus.

Der Nachfolgebebauungsplan Ohlsdorf 29 enthélt eine etwas
geringere GRZ von 0,35 und die geplante GRZ des
Bebauungsplanentwurfs Ohlsdorf 30 sieht GRZ-Werte von 0,2
bis 1,0 vor, die tUber die gesamte Bauflache
zusammenhéngend gesehen eine gesamt GRZ von 0,325
ergeben.
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Die Flache des Flurstiicks 3747 der Gemarkung Ohlsdorf, fur
das zurzeit das Planrecht des qualifizierten Bebauungsplans
Ohlsdorf 29 gilt, lag vor Beginn des damaligen
Bebauungsplanverfahrens Ohlsdorf 29 brach. Der Friedhof
Ohlsdorf bendtigte die Nutzung dieser Flache fiir eine
Anzuchtgértnerei und ein Verwaltungsgebaude nicht mehr.
Damit stand das Flurstick fir eine neue Nutzung zur
Verfligung. Es gebietet schon der § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
nachhaltig mit Grund und Boden umzugehen und innerdrtliche
Flachen, die ein Entwicklungspotenzial besitzen, erneut zu
nutzen.

Ein gut erschlossenes Grundstiick, dessen Nutzung
aufgegeben wurde, Uberwiegend umgeben von Wohnungsbau,
kann in einer Grof3stadt wie Hamburg nicht brach liegen
gelassen werden. Es gilt Mal3nhahmen einer Innenentwicklung
zu ergreifen, in diesem Fall eine Erganzung der umgebenden
Wohnbebauung.

Das Flurstick 3747 der Gemarkung Ohlsdorf befindet sich
nicht in einem Auf3enbereich.

Allgemeine Informationen zum Bauen im AufRenbereich:
(aus der Broschire Gestaltungsleitfaden ,Bauen in den Vier-
und Marschlanden®, Seite 7)

Bauen im Auf3engebiet

Hier handelt es sich um einen Begriff aus der Hamburger
Baupolizeiverordnung (8§ 10 BPVO), die die Rechtsgrundlage
fur die Baustufenpléane bildet. AuRengebiete sind die
Landflachen auf3erhalb von Baugebieten bzw. auRerhalb des
Geltungsbereiches von Baustufenplé&nen. Sie dienen in erster
Linie der landwirtschaftlichen, gewerblich gartnerisch und
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forstwirtschaftlichen Nutzung. Hiervon wurden in den
vergangenen Jahren Ausnahmen zum Bauen nach § 10 Abs. 9
BPVO erteilt. Mit dem Hamburgischen
Oberverwaltungsgerichtsurteil im November 2000 ist die
grol¥flachige Aulengebietsausweisung nach 8 10 Abs. 5
BPVO jedoch obsolet geworden, so dass ab diesem Zeitpunkt
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nur noch
nach 8 34 (Im Zusammenhang bebauter Bereich) oder § 35
(Aul3enbereich) Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt wird.

Bauen im Auf3enbereich

Der Begriff ,Au3enbereich* kommt aus dem Baugesetzbuch
(8 35 BauGB). Es handelt sich hier nicht um eine reine
Hamburger Regelung, sondern um eine bundesweite
Vorschrift. AuRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile befindet sich der AuRenbereich, der alle nicht
Uberplanten Flachen umfasst. Diese Flachen unterliegen
Baubeschrankungen und dienen in erster Linie der Bewahrung
der Kulturlandschaft, wie z.B. der Vier- und Marschlande, mit
landwirtschaftlichen, gewerblich gartnerischen und
forstwirtschaftlichen Nutzungen sowie dem Erhalt naturnaher
Landschaftsbestandteile. Das Bauen im Auf3enbereich in den
Vier- und Marschlanden ist nur fir sogenannte privilegierte
Bauvorhaben und begtinstigte Vorhaben zulassig Es gilt
grundsétzlich im AulRenbereich, dass entsprechende
Bauvorhaben in einer flachensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzend und
den AulRenbereich schonenden Weise auszufihren sind.

Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile

Der Begriff ,,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* resultiert aus
dem § 34 des Baugesetzbuches (§ 34 BauGB). Auch hier
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handelt es sich um eine bundesweite Regelung. Die im
Zusammenhang bebauten Bereiche sind gepragt durch eine
aufeinanderfolgende, zusammenhéangende Bebauung, die den
Eindruck eines Ortsteils vermittelt. Die Geschlossenheit und
damit ein einheitliches Gesamtbild ist erkennbar. Bauvorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in den
Vier- und Marschlanden sind zulédssig, wenn u.a. die Art (z.B.
Wohngebaude) und das Mal? (z.B. Geschossigkeit) der
baulichen Nutzung und die Bauweise und die
Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, sich in die
nahere Umgebung einfugen. Dabei darf das Ortsbild nicht
beeintrachtigt werden.

25. Befurwortung der Planung

mit nun 97 moglichen Wohneinheiten den vorhandenen
Baugrund besser nutzen méchte. Mehr geht ja immer
noch, aber das ist wahrscheinlich hier nicht durchsetzbar.
Zudem ist schon, dass auch an seniorengerechte
Wohnungen gedacht wurde. Wenn es mdglich ware, einen
Teil des geférderten Wohnbereichs zur Bebauung an ein

117 2 Ich finde, dass von der Dichte der Bebauung und der Zahl | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
(1026) der Wohnungen her eine akzeptable Losung gefunden Die hier gesuRerte Befilrwortund der Planuna des
wurde. Deutlich weniger als 100 Wohnungen hétte ich bei Beb 9 lan-E ts Ol dg £ 30 deck 9 h mi
der Grol3e des Plangebiets als ebauungsplan- ntwurts ~nisgor ec t..S'C mit
Grundflichenverschwendung empfunden, die sich unzéhligen Anrufen von Blrgerinnen und Burgern' beim
Hamburg heute nicht mehr leisten kann u’nd sollte. Ich Fachamt Stad- und ITandschaftspIanung des Bezirksamts
halte die Bebauungsdichte fir absolut angemessen und H?(mbotll_rg-Noorlo_lhdle sich nach dgm Stanﬁ der PIaEIL_{ngr?nb
gebietsvertraglich. erkundigt und ihr Interesse an einer Wohnung erklart haben.
118 3 Da wir dringend neuen und bezahlbaren Wohnraum in Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
(1027) Hamburg brauchen, freue ich mich, dass der Bezirk hier Die hier gesuRerte Befirwortung der Planung des

Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 deckt sich mit
unzéhligen Anrufen von Birgerinnen und Blrgern beim
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung des Bezirksamts
Hamburg-Nord, die sich nach dem Stand der Planungen
erkundigt und ihr Interesse an einer Wohnung erklart haben.
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autofreies Projekt zu geben, ware das verkehrstechnisch
sicher von Vorteil. Ich hoffe sehr, dass Ohlsdorf 30 nun zu
einem guten Abschluss kommt, damit die weiteren
Planungen losgehen kénnen.

119

12
(1036)

Ich finde es sehr wichtig, dass anndhernd 100
Wohneinheiten beibehalten werden (aus den schon
genannten Grinden). Daflr wére es auch in Ordnung,
dass dafir auch 3 volle Geschosse gebaut werden
darfen. Mir sind Geschosswohnungen wichtiger als
Einfamilienhduser, da die Bewohnerstruktur sich
dadurch vermischen kann. Auch kann ich es als
Bewohnerin des Neubaugebiets gut verkraften, nicht
mehr jeden einzelnen Baum auf dem Friedhof von
meiner Terrasse aus sehen zu kénnen ;-).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die hier geaulerte Beflirwortung der Planung des
Bebauungsplan-Entwurfs Ohlsdorf 30 deckt sich mit
unzéhligen Anrufen von Blrgerinnen und Blrgern beim
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung des Bezirksamts
Hamburg-Nord, die sich nach dem Stand der Planungen
erkundigt und ihr Interesse an einer Wohnung erklart haben.

Stellungnahmen von Behorden und Tragern offentlicher Belange aus der
Kenntnisnahmeverschickung

120 N/MR 2 N/MR 2 bittet um Beibehaltung der bisherigen Ausweisung | Der Stellungnahme wird gefolgt.
glac.he mitzwgszerrecr}tcléchgn I;eg(talunger?) fl'(erddas Das Planbild wurde entsprechend ge&ndert und in die
ewdasser 2. Ordnun raben) entsprechend der - : . .
Funktion (RUckhaItungg und Entwasseprung fur/des dffentlich ausgelegte Fassung eingearbeitet.
gesamten Quertiers). Eine Grabenausweisung auf
offentlicher Wegeflache entspricht weder der Funktion,
noch der Ausweisung einer Verkehrsflache.
121 N/MR 3 Verordnung zum Bebauungsplan Ohlsdorf 30 zu § 2 Nr. Der Stellungnahme wird gefolgt.

16:

Der vorhandene Baumbestand am Erna-Stahl-Ring ist zu
erhalten und in die Vorgartengestaltung der privaten
Garten zu integrieren. Kénnen diese Baume dort aus

Der Verordnungs- und Begriindungstext wurde entsprechend
geédndert und in die 6ffentlich ausgelegte Fassung
eingearbeitet.
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zwingenden Griinden nicht erhalten werden, sind sie auf
den privaten Grundstiicken am Erna-Stahl-Ring mit
derselben Art unter Beriicksichtigung des Zuwachses zu
ersetzen.

Es wird um Ergénzung gebeten.

Begriindung zum Bebauungsplan Ohlsdorf 30

5.2.2 Erna-Stahl-Ring:

Im Begriindungstext zum Bebauungsplan ebenfalls diese
Erganzung (8 2 Nr. 16) berilcksichtigen.

5.6.1 Baumschutz

Auf dem Gelénde befinden sich neben einigen wenigen
Altbaumbesténden viele neu gepflanzte Baume, die im
Rahmen der Herrichtung der Flichtlingsunterkunft fr
gerodete Baume als Ersatzpflanzung festgesetzt wurden.
Da sie als Ersatz gepflanzt wurden sind sie bei der
Umsetzung des Bauvorhabens wo moglich zu erhalten
oder entsprechend gleichwertig unter Bertlicksichtigung
des Zuwachses zu ersetzen.

Es wird um Erganzung gebeten.

122

HAMBURG
WASSER

Aus Sicht der HSE und der HWW bestehen grundsatzlich
keine Bedenken gegen die vorliegenden Unterlagen und
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes.

Im Begriindungstext bitten wir jedoch die nachfolgend
aufgefihrten redaktionellen Anpassungen vorzunehmen:
Punkt 5.5 vorletzter Absatz, erster Satz:

Anstelle von "Das aus dem sidlichen Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt mit
maximal 10 I/s Giber das vorhandene Mischwassersiel
Grol3e Horst einzuleiten” sollte es heiRen "Das aus dem
sudlichen Plangebiet anfallende Niederschlagswasser

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Begrundungstext wurde entsprechend geé&ndert und in die
offentlich ausgelegte Fassung eingearbeitet.
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kann gedrosselt mit maximal 10 I/s in das vorhandene
Mischwassersiel Gro3e Horst eingeleitet werden."
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