Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Nor d 14 — Drosselstral3e
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Anlass der Planung

Fir die Region Hamburg wird in den nachsten Jahren mit einer positiven Bevolke-
rungsentwicklung gerechnet und fir den Zeitraum bis 2020 ein Zuwachs um etwa
80.000 Menschen prognostiziert. Daher ist im Sinne einer vorausschauenden Planung
durch die Schaffung von neuem Wohnraum daflir Sorge zu tragen, dass auch zukunftig
die im Bezirk Hamburg-Nord bestehende Wohnungsnachfrage befriedigt werden kann.
Der ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® sieht den hamburgweiten Bau von et-
wa 10.000 Wohneinheiten pro Jahr vor, um mit dem Zuwachs umzugehen. Auf den
Bezirk Hamburg-Nord entfallen dabei 1.200 Wohneinheiten, die per anno geschaffen
werden sollen. Das Bauvorhaben kann hierfur einen positiven Beitrag leisten. Durch
die Schaffung zusatzlicher Wohnflachen kann zudem ein ausgeglichener Wohnungs-
markt und die Bereitstellung von auch fir weite Kreise der Bevoélkerung bezahlbaren
Wohnungen untersttitzt werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der Bebauungsplan Barmbek-Nord
31 teilweise Uberplant und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir neuen Woh-
nungsbau in zentraler Lage des Stadtteils Barmbek geschaffen werden.

Die Flachen im Plangebiet sind vom Landesbetrieb fiir Immobilienmanagement und
Grundvermdgen einem Vorhabentrdger anhand gegeben worden. Damit verbunden
war die Auflage, einen stddtebaulichen Realisierungswettbewerb durchzufiihren. Der
aus diesem Verfahren hervorgegangene stadtebauliche Entwurf bildet die Grundlage
fur den aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Vorgesehen ist die Errichtung von etwa 98 Wohneinheiten, davon ca. 44 als geforderte
und 5 als frei finanzierte Mietwohnungen, 17 Wohneinheiten in einer Baugemeinschaft,
32 Eigentumswohnungen und eine Kita (ca. 370 m?).

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt ge&ndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722, 1731).

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Ver-
fahren liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung bzw. der Wiedernutz-
barmachung einer Flache im Innenbereich dient und weniger als 20.000 m? Grundfl&-
che festsetzt. Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet, welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
ausldsen. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die
Anwendung der Eingriffsregelung sind somit nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB
aufgestellt. Das Vorhabengebiet entspricht den als allgemeines Wohngebiet festzuset-
zenden Flachen. Fir das hier vorgesehene Bauvorhaben wird ein Durchfiihrungsver-
trag geschlossen, in dem sich der Vorhabentrager verpflichtet, das Vorhaben innerhalb
einer bestimmten Frist umzusetzen. Der Vertrag beinhaltet Regelungen zur Ausfiihrung
und zur Gestaltung des Vorhabens.
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Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 16. Juni 2015 (Amtl.
Anz. S. 1010), gedndert am 22. November 2016 (Amtl. Anz. S. 2038) eingeleitet. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit o6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat
nach der Bekanntmachung vom 12. Mai 2015 (Amtl. Anz. S. 887) am 28. Mai 2015
stattgefunden. Die offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung
vom 22. November 2016 (Amtl. Anz. S. 2038) in der Zeit vom 30. November 2016 bis
einschlieB3lich 06. Januar 2017 stattgefunden.

Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt einen Teil des
Plangebiets entlang der DrosselstraRe als ,Gemischte Bauflachen* und den (brigen
Teil als ,Wohnbauflachen" dar. Die Drosselstral3e ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstra-
Ren“ dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB ent-
wickelbar. Es sind keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Flachennutzungsplans
erforderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Im Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) ist fur das Plangebiet tberwiegend das Milieu ,Verdichteter Stadt-
raum“ und fur einen kleinen Bereich im Nordwesten das Milieu ,Etagenwohnen® darge-
stellt. Die DrosselstralRe ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstralen* dargestellt. Fur das
Plangebiet sind die milieutibergreifenden Funktionen ,Entwicklungsbereich Naturhaus-
halt* und am noérdlichen Rand ,Verbessern der Freiraumversorgung vordringlich® dar-
gestellt.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Grof3teil des Plangebiets den Bio-
topentwicklungsraum 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem
Grunanteil®, fir den Ubrigen Teil 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener,
teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grunanteil*
sowie 14e ,Hauptverkehrsstral3en“ dar.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungspléane

Fur das Plangebiet ist der Bebauungsplan Barmbek-Nord 31 vom 20.06.1996
(HmbGVBI. Seite 152) rechtsverbindlich, der Uberwiegend Kerngebiet (MK), flnf-
geschossig, GRZ 0,6/ GFZ 2,5 in geschlossener Bauweise festsetzt.

Fur einige Grundstlcke ist eine Gemeinschaftstiefgarage bestimmt.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs ist eine Parkanlage der Freien und Hansestadt
Hamburg festgesetzt.

Zwischen Drosselstrale und Parkanlage ist eine FulBwegeverbindung als dffentliches
Gehrecht festgesetzt.
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Die angrenzenden Stral3en Drosselstral3e und Steilshooper Stral3e sind bestandsge-
malf als Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

3.2.2 Denkmalschutz/ Erhaltungsverordnung

Im Plangebiet sind keine Denkmaéler vorhanden.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Altlasten (Altlasthinweiskataster) sind fir das Plangebiet
keine altlastverdéachtigen Flachen, Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen ver-
zeichnet. Im Westen wird das Plangebiet durch eine Grundwasserverunreinigung mit
leichtfllichtigen, chlorierten Kohlenwasserstoffen tangiert (6840-G002).

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vor-
handensein von Bombenblindgé&ngern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen wer-
den. Baumalnahmen sind im Einzelnen bei dem KampfmittelrAumdienst abzufragen.
Vor Baubeginn sind Untersuchungen durch den Kampfmittelraumdienst notwendig.

3.2.5 Wasser/ Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt auf3erhalb festgestellter oder geplanter Wasserschutzgebiete.
3.2.6 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fur be-
sonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert am 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258,2348), zu beachten.

3.2.7 Baumschutz

Im Plangebiet gilt fiir vorhandene Baume und Hecken die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i),
zuletzt ge&ndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.8 Durchfuhrungsvertrag, Vorhaben- und Erschliel  ungsplan

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Nord 14 wird ein Durchfiih-
rungsvertrag geschlossen.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Nord 14 existiert ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane
3.3.1.1 Bezirkliches Wohnungsbauprogramm

Im ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau“ vom 4. Juli 2011 zwischen den Bezirken
und dem Senat wurde neben der Festlegung von Zielzahlen fir die durchschnittlichen
jahrlichen Wohnungsbaugenehmigungen gleichzeitig vereinbart, dass die Bezirke ei-
gene Wohnungsbauprogramme erarbeiten und diese jahrlich aktualisieren.
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Das Wohnungsbauprogramm 2016 fur den Bezirk Hamburg-Nord stellt das Plangebiet
als Wohnungsbaupotenzialflache fur den Geschosswohnungsbau dar (Bezeichnung:
Drosselstral3e).

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
3.3.2.1 Larmtechnische Untersuchung

Im Oktober 2015 wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Gegenstand der
Untersuchung waren die Gerduschauswirkungen auf das Plangebiet durch den StralRen-
verkehr der angrenzenden StrafRen und die gewerblich genutzten Flachen an der Bramfel-
der Stral3e. Die Untersuchung wurde im September 2016 Uberarbeitet und um die Aspekte
Schienenverkehrslarm und Schallemissionen der Tiefgaragenein-/ ausfahrt erganzt.

3.3.2.2 Gutachten zu Luftschadstoffen

Im November 2015 wurde ein Luftschadstoffgutachten fir die im Plangebiet bestehen-
den Luftschadstoffe des Stral3enverkehrs erstellt.

3.3.2.3 Bodenuntersuchung/ Altlasten

Fur das Plangebiet wurde im Mai 2015 ein geotechnisches Gutachten mit orientieren-
der Schadstofferkundung durchgefiihrt.

3.3.2.4 Oberflachenentwasserungskonzept

Im Oktober 2015 wurde ein Entwasserungskonzept fur das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser erstellt. Im Dezember 2016 wurde das Konzept liberarbeitet.

3.3.2.5 Energiekonzept

Fur den Bebauungsplan wurde im Februar 2016 ein Energiekonzept aufgestellt. Dieses
sieht die Nutzung von Photovoltaikelementen auf den Dachern der Gebaude vor.

3.3.2.6 Baumgutachten

Fur das Plangebiet liegt eine Baumbestandskartierung und -bewertung aus dem Au-
gust 2014 vor.

3.3.2.7 Artenschutzfachliche Potenzialabschatzung

Zur Uberpriifung moglicher artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wurde im Februar
2015 ein Gutachten zur artenschutzfachlichen Prufung fir die Artengruppen Végel und
Fledermé&use erstellt.

3.3.2.8 Verschattungsstudie

Fir die geplante Bebauung wurde im Juli 2015 eine Verschattungsstudie angefertigt,
die die Auswirkungen auf die Besonnung der benachbarten Bestandsbebauung begut-
achtet. Die Untersuchung wurde im Oktober 2016 aufgrund einer Kubaturveréanderung
des Neubaus ergénzt.

3.3.3 Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

Fiur die vorgesehenen Wohnbauflachen wurde im Jahr 2014 ein eingeladener stadte-
baulicher Realisierungswettbewerb durchgefihrt. Der mit dem 1. Preis ausgezeichnete
Entwurf bildet die Grundlage fur die Ausarbeitung eines stadtebaulich-freiraumplane-
rischen Funktionsplans und die Umsetzung des Vorhabens. Aus diesem werden die
Bebauungsplanfestsetzungen abgeleitet.
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3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist ca. 6.200 m? groR und befindet sich in zentraler Lage im Stadtteil
Barmbek-Nord im Bezirk Hamburg-Nord. Es wird im Norden, Nordosten, Nordwesten
und Osten durch die Hofbereiche angrenzender Flurstiicke des Blockrands, im Siden
durch die DrosselstraRe und im Westen durch die Steilshooper Strafl3e begrenzt. Im
Nordwesten begrenzt eine 6ffentliche Grinflache das Plangebiet.

Das Plangebiet ist Uber die Steilshooper StralRe und die Drosselstral3e erschlossen.
Darlber hinaus besteht eine Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr tiber
den nahe gelegenen U- und S-Bahn-Verkehrsknotenpunkt Barmbek, an dem die
Schnellbahnlinien U3, S1, S11 sowie verschiedene (Metro-) Buslinien halten.

Die stadtischen Flurstiicke (1210, 1986, 5237, 5455-1, 6456) liegen derzeit brach.
Mittig im Plangebiet befindet sich ein fir Zivilschutzzwecke nicht mehr bendétigter Erd-
bunker.

Ein Grof3teil der Flache entlang der Drosselstral3e wurde bis Herbst 2015 von einem
Kfz-Handler genutzt (Flurstiicke 5237, 2110, 1986). Seit der Aufgabe der Nutzung lie-
gen die Flachen brach. Die Oberflachen bestehen Uberwiegend aus wassergebunde-
ner Decke (Schotterrasen). An der Stral3enecke Drossel- und Steilshooper Stral3e be-
findet sich eine ungepflegte Rasenflache. Auf der Flache befinden sich vereinzelte
Baume und Baumgruppen der Gattung Pappel mit durchschnittlicher Qualitat.

Im hinteren Bereich des Plangebiets (Flurstiick 6456) befindet sich ein Geholzbereich
mit verschiedenen Baumen und Strauchern, die sich ohne Pflegeschnitt entwickelt ha-
ben. Auf dem Flurstiick 6455, das teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt, befindet sich eine Grunflache mit Baumen, einem Weg und einer Aufenthaltsmog-
lichkeit. Eine Wegeverbindung zwischen dieser Grinflache und der Drosselstral3e exis-
tiert nicht.

Die Drosselstral3e ist innerhalb des Plangebiets von Platanen gesaumt.

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz an-
geschlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanla-
gen des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur Ortlichen Versor-

gung.

4. Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaRi
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Ver-
fahren liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung bzw. der Wiedernutz-
barmachung einer Flache im Innenbereich dient und weniger als 20.000 m? Grundfl&-
che festsetzt. Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet, welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
ausldsen. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die
Anwendung der Eingriffsregelung sind somit nicht erforderlich.
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5.  Planinhalt und Abwégung

5.1 Allgemeines Wohngebiet
5.1.1 Beschreibung des Vorhabens

Der stadtebauliche Entwurf, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde im Rah-
men einer Konzeptausschreibung und eines anschlieRenden stadtebaulichen Realisie-
rungswettbewerbs entwickelt.

Vorgesehen ist eine Uberwiegend sechsgeschossige, in Teilen fiinfgeschossige, ge-
schlossene Bebauung parallel zur Drosselstral3e. An der Steilshooper Straf3e schlief3t
das neue Gebaude sechsgeschossig an die laut Bebauungsplan Barmbek-Nord 31
vorgesehene flinfgeschossige Bebauung Steilshooper Strafle Nr. 72 an. Richtung
Bramfelder Strale wird zum Flurstick 5257 eine Brandwand ausgebildet, um eine
Fortsetzung der geschlossenen Bauweise und eine perspektivische SchlieRung des
Blockrands durch eine Eckbebauung an der Bramfelder Stral3e zu ermdglichen. Im Be-
reich des Innenhofs ist ein weiterer Gebaudefligel selber Bauhthe in Richtung Norden
vorgesehen.

Es soll ein unterschiedliches Angebot an Wohnungstypen und -gréf3en geschaffen
werden. Insgesamt sind 98 Wohneinheiten geplant. Diese teilen sich wie folgt auf:

- 44 Einheiten offentlich gefoérderte Mietwohnungen
- 5 frei finanzierte Mietwohnungen

- 17 Einheiten in einer Baugemeinschaft

- 32 Einheiten als Eigentumswohnungen

Das Gebaude ist als Zweispénner konzipiert, sodass jede Wohnung eine ruhige Seite
zum Innenhof aufweist, zu der die Schlafr@ume orientiert werden kdnnen.

Private Pkw-Stellplatze fir das Wohnungsbauvorhaben werden in einer Tiefgarage
nachgewiesen, die von der Drosselstrafl3e aus erschlossen wird.

Der Innenhof wird begriint und bietet den Bewohnern private und gemeinschaftliche
Bereiche. Die Kinderspielflachen sind hier ebenfalls verortet.

Es ist geplant, im Erdgeschoss des Wohngebdudes eine Kindertagesstatte mit ca.
370 m? Flache fiir ca. 40 Kinder einzurichten. Im riickwértigen Bereich des Wohnungs-
baus ist der Kita fur die Krippenkinder eine eigene direkt zugangliche AuRenspielflache
von mind. 120 m? zugeordnet. Fir die Elementarkinder befinden sich in unmittelbarer
Né&he zur Kita im Vorhabengebiet weitere mind. 120 m? AuRenspielflachen.

Von der DrosselstralRe zur nordwestlich gelegenen offentlichen Grinflache wird ein 6f-
fentlicher FuBweg neu angelegt, der eine FuRBwegverbindung durch das Quartier er-
maoglicht.

Das Gebaude wird tber die Drosselstralle und die Steilshooper Stral3e erschlossen.
Entlang der DrosselstraRe werden 6ffentliche Besucherparkstande fir Pkws und Fahr-
rader angeordnet. Dabei wird auf einen gréf3tmoglichen Erhalt der StraRenbdaume ge-
achtet. Die Umgestaltung der Nebenflachen, des Ful3- und Radwegs sowie der Park-
stande wird im Rahmen einer WiederherstellungsmafRhahme umgesetzt.

Die Grundziige des Entwurfs werden im Bebauungsplan festgesetzt, weitergehende
Details wie die Fassadengestaltung und die Freiraumgestaltung werden im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie Uber den Durchfiihrungsvertrag gesichert. Die Regelun-
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gen im Durchfihrungsvertrag spiegeln die vom Vorhabentrager konkret vorgelegte
stadtebaulich-freiraumplanerische Planung wider, die innerhalb eines vereinbarten
Zeitraums verbindlich umzusetzen ist.

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom
Durchfiihrungsvertrag erfasst werden, sind unzulassig. Sie konnen aber nach 8§ 12 Ab-
satz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zulassig wer-
den, ohne dass es hierfurr einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bedarf, sofern diese nicht den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen. Folg-
lich wird die Art der zuldssigen Nutzung fir das Plangebiet zum einen im Bebauungs-
plan und zum anderen im Durchflihrungsvertrag geregelt.

Vgl. 8 2 Nummer 1: ,Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur sol-
che Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet.”

5.1.2 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Geschosswohnungsbau. Die Bauflachen wer-
den daher als allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) festgesetzt.

Der Vorhabentrager wird im Durchfihrungsvertrag mit der Freien und Hansestadt
Hamburg verpflichtet, im Plangebiet nach den Mal3gaben des ,Vertrags fur Hamburg“
einen Anteil von zusammen 45% o6ffentlich geférderten Mietwohnungen nach den gel-
tenden Forderbestimmungen der Hamburgischen Investitions- und Férderbank (IFB) zu
errichten. Damit wird in der Umsetzung des Bebauungsplans ein bedeutender Beitrag
zur Bereitstellung von kostenginstigem Wohnraum im Bezirk Hamburg-Nord und im
Stadtteil Barmbek geleistet werden.

Im Erdgeschoss des Wohngebaudes ist eine Kindertagesstétte geplant.

Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung, d.h. ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes”, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, ,Anlagen flr
Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen“, werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Vgl. 8 2 Nummer 2: ,Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach
8 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548, 1551), ausgeschlossen.”

Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und
der angrenzenden bestehenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch
die Verkehrs- und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kénnen.

5.1.3 Mal} der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird die zuldssige Grundflachen-
zahl (GRZ) als Hochstmal3, die maximal zulassige stadtebauliche Geschossflache (GF)
und die maximale Zahl der zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. Durch ein kompaktes
stadtebauliches Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (8§ 1a BauGB) entsprochen:
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Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Obergrenze des
§ 17 Abs. 1 BauNVO wird damit geringfugig Uberschritten.

Entsprechend des Funktionsplans werden ein bis sechs Vollgeschosse als zulassiges
Hochstmal festgesetzt. Oberhalb dieser Geschosse werden weitere Geschosse aus-
geschlossen.

Vgl. 8 2 Nummer 3: ,Oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse sind weitere
Geschosse unzulassig.”

Technische Aufbauten (z.B. Haustechnik, Solaranlagen etc.) sind bis zu einer Hohe
von 1,5m zuléssig (vgl. 8 2 Nummer 16 Kapitel 4.6.2). Die Festsetzung der aus-
nahmsweisen Zulassigkeit von technischen Aufbauten bis zu einer H6he von 1,5 m
dient der Sicherung der Unterbringung notwendiger technischer Anlagen und Anlagen
zur Solarenergienutzung.

Anstelle einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird bezogen auf die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen eine absolute Geschossflache (GF) als Hochstmal festgesetzt. Die stad-
tebauliche Geschossflache beinhaltet gemaf § 20 Absatz 4 BauNVO nicht die Flachen
von Loggien, Terrassen und Balkonen. Die festgesetzte Geschossflache wurde aus
dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept, das aus dem stadtebaulichen Ent-
wurfsgutachten weiterentwickelt wurde, ermittelt. Die festgesetzte zulassige Geschoss-
flache betragt in der Summe 11.600 m? Rechnerisch wird damit eine GFZ von 2,7 er-
reicht.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden damit in Bezug auf die festgesetzte GRZ
und ermittelte GFZ Gberschritten. Diese hohere Dichte ist aus stadtebaulichen Grinden
jedoch erforderlich, um das zugrunde liegende planerische Konzept umzusetzen. Die
Ausbildung einer weitgehend geschlossenen, vier- bis sechsgeschossigen Bebauung
parallel zur Drosselstraf3e ist auch aus Grinden des Schallschutzes gegentiber dem
Verkehrslarm der Hauptverkehrsstral3e DrosselstralRe stadtebaulich geboten.

Eine Verschattungsstudie hat ergeben, dass infolge der durch die Neubebauung ent-
stehenden Mehrverschattung keine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse
zu erwarten ist. Uber das Jahr betrachtet ist festzustellen, dass die Neubebauung bei
hohem Sonnenstand mit kurzem Schattenwurf zu keiner nennenswerten Verschattung
der Fassaden der umgebenden Bestandsgebaude fihrt. Bei niedrigen Sonnenstanden
im Winterhalbjahr wirkt sich die Neubebauung Uberwiegend vormittags auf die Beson-
nung der untersuchten hofseitigen Fassaden der Bebauung Steilshooper StrafRe und
Bramfelder Stral3e aus.

Die Untersuchung der Besonnungsdauer an der Bestandsbebauung am 21. Méarz/
21. September eines Jahres zeigt, dass die Besonnung bei den hofseitigen Bestands-
fassaden der unteren Stockwerke der Steilshooper Straf3e Nr. 72 und der Bramfelder
Stral3e Nr. 81 sowie allen Stockwerken der Bramfelder Straf3e Nr. 77 und 79 weniger als
zwei Stunden betragt. Da es sich aber bei den Wohnungen um durchgesteckte Woh-
nungen handelt, kann auch die Besonnung der stralienzugewandten Bestandsfassaden
zur Beurteilung hinzugezogen werden. Dadurch kénnen alle genannten Wohnungen die
einschlagigen Vorgaben zur Mindestbesonnung erflllen. Einzige Ausnahme bildet eine
Wohnung im Erdgeschoss an der Steilshooper StraRe Nr. 72. Bei dieser Wohnung wird
die geforderte einstiindige Besonnung voraussichtlich nicht einhalten.

Ein Vergleich der Verschattungssituation der Neubebauung mit einer entsprechend des
Bebauungsplans Barmbek-Nord 31 derzeit zulassigen Bebauung hat ergeben, dass die
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Verschattungsauswirkungen bei einer Umsetzung des neuen Planrechts geringer aus-
fallen. In der Abwagung werden die Beeintrachtigungen der o.g. Bestandsbebauung
daher als vertretbar gewertet, da die Planung gegeniiber dem derzeitigen Planrecht eine
Optimierung der Besonnungssituation darstellt.

Die Uberschreitung des Dichtewerts nach § 17 BauNVO ist zudem stadtebaulich ver-
tretbar. Die Grund- und Geschossflachen, die mit dem Bebauungsplan ermdéglicht wer-
den, sind planerische Zielsetzung, fur die Lage des Plangebiets angemessen und aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich,

e um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu ver-
wirklichen, das sich positiv auf die stadtebauliche Entwicklung auch der Umge-
bung auswirken wird,

» weil ein Schutz vor Verkehrslarm nach Siuden durch eine hohe, weitgehend zu-
sammenhangende Larmschutzbebauung gewahrleistet werden muss,

« um die hohe Lagegunst des Standorts in unmittelbarer Nahe zum U- und S-
Bahn-Haltepunkt Barmbek fir eine verdichtete Bebauung zu nutzen,

* um die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen moglichst wirtschaftlich zu nut-
zen,

* um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen
und um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden si-
cherzustellen. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb ge-
schlossener Siedlungsbereiche (flachensparendes Bauen) kann die bauliche
Nutzung von Auf3enbereichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des
§ la Absatz 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, planungs-
rechtlich umgesetzt.

Innerhalb des Baugebiets wird die hohe bauliche Dichte des Weiteren durch die Schaf-
fung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen sowie durch die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs ausschliellich in einer Tiefgarage gemindert.

Diese mindernden und ausgleichenden MalRnahmen gewabhrleisten, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs
befriedigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

In Kombination der Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine dem Standort ange-
messene stadtebauliche Dichte ermoglicht wird.

5.1.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Stadtebauliches Ziel ist die Umsetzung der in einem Wettbewerbsverfahren entwickel-
ten Bebauungsstruktur. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden baukorperbe-
zogen festgesetzt, um die Qualitaten der entwickelten Entwurfslésung zu sichern.

Es wird festgesetzt, dass in den Baugebieten eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir
Vordacher, Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 2 m und eine Uberschreitung der
Baugrenzen fur Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,5 m zulassig ist.

Vgl. § 2 Nummer 4: ,Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann fir Vorda-
cher, Balkone und Erker bis zu einer Tiefe von 2 m und fir Terrassen bis zu
einer Tiefe von 3,50 m ausnahmsweise zugelassen werden, hiervon ausge-
nommen sind die Bereiche im Kronen- und Wurzelbereich zu erhaltender
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Baume. Balkone und Erker im Bereich von o6ffentlichen Straenverkehrsfla-
chen sind unzulassig.”

Mit der Festsetzung soll eine architektonische Gliederung der AuRenwénde ermdglicht
und ein gewisser Gestaltungsspielraum fur AuRenwohnraume, Balkone, Erker und Ter-
rassen eroffnet werden.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht durch Stellplatze und Garagen zu
beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Ermdglichung ei-
nes qualitativ ausreichenden Grinanteils auf den Grundstiicken, wird aus stadtebauli-
chen Griinden festgesetzt, dass Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet nur in einer
Tiefgarage zulassig sind.

Vgl. 8 2 Nummer 5: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpléatze nur in Tief-
garagen zulassig. Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Abstell-
raume, Technikrdume und Versorgungsraume sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zul&ssig.”

Fir eine ausreichend groRRe Tiefgarage und Abstellflachen ist es erforderlich, das Un-
tergeschoss auch auR3erhalb der fur das Gebaude festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zu errichten. Um den Erhalt der wesentlich pragenden Bestandsbaume im
Plangebiet zu sichern, wird die genaue Lage der Unterbauung durch die Tiefgarage im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Anlage zum Durchflihrungsvertrag festgelegt.

Durch die Unterbauung von Teilen des Baugebiets durch eine Tiefgarage erfolgt eine
zusatzliche Versiegelung des Bodens. Insgesamt beschrankt sich die Versiegelung
durch bauliche Anlagen oberhalb oder unterhalb der Gelandeoberflache zusammen auf
ein Mal3 von ca. 80 Prozent. Fir das allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass die
GRZ von 0,5 fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache tber die Regelung
des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO hinausgehend bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten wer-
den darf. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die vorgesehene Tiefgarage und Kel-
lerrAume realisieren zu kdnnen.

Vgl. § 2 Nummer 6: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten,
andere unterirdische Rdume sowie Wege und die erforderlichen Nebenanla-
gen nach 8 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.“

5.2 Verkehrsflachen
5.2.1 Offentliche Verkehrsflaichen

Das Plangebiet ist Uber die Steilshooper Strae und die Drosselstral3e erschlossen.
Die Tiefgarage des Wohnungsbauvorhabens wird tber die Drosselstral3e erschlossen.

Um einen normgerechten Ausbau der Nebenflachen (Geh- und Radweg) der Drossel-
stral3e zu sichern, wird die Stral3enverkehrsflache zu Lasten des Vorhabengrundstiicks
um ca. 2,75 m nach Norden verbreitert.

Im Bereich des Plangebiets ist entlang der DrosselstraRe das Parken zwischen Geh-
und Radweg und Fahrbahn mdglich, insgesamt sind ca. 10 Langsparkmdglichkeiten
vorhanden. Unter Berlcksichtigung der Grundstiickszufahrt, der Feuerwehrzufahrt, des
Baumschutzes und der Schaffung neuer Fahrradabstellmoglichkeiten stehen zuktinftig
ca. 8 Langsparkplatze zur Verfigung. Zusatzliche Besucherparkplatze koénnen im
Plangebiet nicht umgesetzt werden. Die Anlage von zuséatzlichen Besucherparkplatzen
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lieBe sich nicht mit einem Erhalt des StralRenbaumbestands vereinbaren. Vor dem Hin-
tergrund, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nahe (300 - 400 m) des ZOB/ U-/S-
Bahn Barmbek gelegen ist, wird von weniger Besuchern mit Pkw ausgegangen.

Entlang der Drosselstral3e und der Steilshooper Stral3e konnen ca. 20 Fahrradabstell-
maoglichkeiten fir Besucher geschaffen werden. Im Hofbereich stehen am Eingang zur
Kita weitere 6 Abstellmoglichkeiten zur Verfigung.

5.2.2 Gehrechte

5.3

54

Zur Sicherung einer FuRBwegeverbindung zwischen der DrosselstralRe und der nord-
westlich gelegenen Parkanlage werden ein Gebdudedurchgang und ein offentliches
Gehrecht festgesetzt. Die Herstellung einer 6ffentlichen Gehwegeverbindung zwischen
DrosselstraRe und WachtelstralRe knlipft an bereits bestehende FulRwegeverbindungen
an und tragt zur Verbesserung der Freiraumvernetzung bei.

Vgl. 8 2 Nummer 9: ,Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Weg anzu-
legen und zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen von dem festgesetz-
ten Gehrecht sind zuldssig.”

Der FulRweg hat eine Breite von etwa 3,5 m, wahrend die Durchfahrt mit einer Breite
von mindestens 5,5 m und einer lichten H6he von mindestens 3,5 m als Feuerwehrzu-
fahrt geeignet ist.

Ruhender Verkehr/ Tiefgarage

Zur Sicherung eines ruhigen, kinderfreundlichen Wohnumfelds mit hoher Aufenthalts-
gualitat wird festgesetzt, dass Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen angeordnet
werden muassen (vgl. 8 2 Nummer 5 der Verordnung).

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht vor, im allgemeinen Wohngebiet eine Tief-
garage mit 47 Platzen fur die Bewohner zu errichten.

Die verbleibenden nicht-uberbauten Flachen kdénnen zur Begrinung und fur Spiel- und
Freiflachen genutzt werden.

Die Lage der Tiefgarage und die Anordnung und bauliche Ausgestaltung der Tiefgara-
genzufahrt an der DrosselstralBe wird Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Anlage des Durchfiihrungsvertrags geregelt.

Im Untergeschoss werden auch ca. 230 Fahrradabstellmdglichkeiten fir Bewohner
vorgesehen.

Technischer Umweltschutz

5.4.1 MalRBhahmen zum Schutz gegen Schallimmissionen

In urbanen Verdichtungsrdumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larm-
vorbelastungen vorhanden, welche die Planung von auch der Wohnnutzung dienenden
Gebieten erschweren. Auch das Plangebiet liegt in einem durch Verkehrslarmimmissi-
onen bereits vorbelasteten Siedlungsbereich. Die Drosselstral3e ist eine vierspurige
Verkehrsstral3e, deren LArmimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Des Weiteren
sind im angrenzenden Kerngebiet an der Steilshooper StraRe gewerbliche Betriebe
ansassig, die potenziell Larmemissionen verursachen.

Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, bisher ungenutzte Standorte mit
besonderen Lagequalititen am Wasser, an Parkanlagen oder im Einzugsbereich von
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Haltestellen fr den Wohnungsbau zu aktivieren. Auch wenn solche potenziellen Fla-
chen innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges haufig durch Immissionen von be-
nachbarten Verkehrswegen oder bestehenden Nutzungen vorbelastet sind, kann jedoch
ein berechtigtes Interesse bestehen, neue Baugebiete auszuweisen, um der bestehen-
den Nachfrage nach Wohnraum zu entsprechen und damit eine Abwanderung von Be-
volkerungsteilen in landliche Gebiete zu vermeiden.

Im vorliegenden Fall wird das Planungsziel verfolgt, durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplans die Wiedernutzbarmachung einer zentral gelegenen, teilweise brach lie-
genden Flache fur Zwecke des Wohnungsbaus zu ermdglichen. Die Flache weist auf-
grund ihrer Nahe zum U- und S-Bahn-Haltepunkt Barmbek und dem Barmbeker Zent-
rum eine hohe Lagegunst auf und ist daher fir den Wohnungsbau besonders geeignet.
Es besteht zudem ein stadtebauliches Interesse daran, den Blockrand durch die Be-
bauung der Flachen des Plangebiets zu komplettieren.

In der Bebauungsplanung sind zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
die Prifung der Immissionssituation und Festsetzung von MalRnahmen des Immissi-
onsschutzes erforderlich. Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Ermitt-
lung der erforderlichen SchallschutzmafRnahmen im Bereich des Bebauungsplans wur-
de eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

StralRenverkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fur die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung
liegen nicht vor. Da im Plangebiet vor allem Wohnnutzungen geplant sind, erfolgte die
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm gemaf den Vorgaben des
.Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die ,Sech-
zehnte Verordnung zur Durchfiilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)* vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), ge-
andert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269). Die Richtwerte betragen 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts.

Der Verkehrslarm der Drosselstraf3e und der Steilshooper Strafl3e verursacht an den
larmzugewandten Fassaden der geplanten Bebauung im Plangebiet Richtwertiiber-
schreitungen von tags bis zu 12 dB(A) und nachts bis zu 14 dB(A). An der larmabge-
wandten Hofseite werden die Richtwerte nach 16. BImSchV fir Wohngebiete durch-
gangig unterschritten. Damit existiert eine qualifizierte larmabgewandte Fassade.

Schienenverkehrslarm

Die Untersuchung zeigt, dass es durch Schienenverkehrslarm an zwei Punkten im
5. Obergeschoss an der Drosselstral3e und an der Steilshooper Strafl3e zu geringfugi-
gen Uberschreitungen von 2-3 dB(A) nachts kommen kann.

Tiefgarage
Die Berechnung der Immissionen der Tiefgaragenein- und -ausfahrt hat zum Ergebnis,
dass keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten sind.

Verkehrsldrm gesamt

Bei der Betrachtung des Gesamtverkehrslarms sind die Belastungen aus dem Stra-
Renverkehr die mafigebliche GroRRe. Die Richtwertliberschreitungen liegen tags bei bis
zu 12 dB(A) und nachts bei bis zu 15 dB(A). Es werden im Bereich der Stra3enkreu-
zung Steilshooper Stral3e und Drosselstral3e tags Immissionswerte von bis zu 70 dB(A)
erreicht.
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Grundsatzlich tragt der gewahlte Stadtebau bereits wesentlich zur Minderung des
Larmkonflikts im Plangebiet bei, indem eine geschlossene Bebauung parallel zu den
StralRenziigen geschaffen und liickenlos an die vorhandene Bebauung angeschlossen
werden kann (BlockrandschlieRung). Es entsteht ein ruhiger, larmabgewandter Innen-
hofbereich. An den zu diesem Innenhof gerichteten, larmabgewandten Gebaudeseiten
werden die Richtwerte nach der 16. BImSchV fur Wohngebiete durchgangig unter-
schritten.

Uber die Grundrissgestaltung kann sichergestellt werden, dass die Schlafraume zwin-
gend zu dieser ruhigen Seite angeordnet werden. Die Wohnraume des Vorhabens sind
teilweise auch zur larmzugewandten StralRenfassade hin angeordnet. Um hier einen
ausreichenden Schutz vor Verkehrslarm sicherzustellen, wird festgesetzt, dass vor zu
offnenden Fenstern an Fassaden, die mit Pegeln ab 70 dB(A) tags beaufschlagt sind,
besondere bauliche MaRnahmen erforderlich sind. Es wird dazu folgende Festsetzung
getroffen:

Vgl. 8 2 Nummer 7: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind bei den mit ,(A)* bezeich-
neten Fassaden Schlafraume zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientie-
ren. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafriume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am
Tag erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudesei-
te orientierten Wohnrdume bauliche SchallschutzmaZnahmen in Form von ver-
glasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder ver-
gleichbare Malinahmen vorzusehen."

Neben dem Schutz der Wohnruhe ist auch die Gewahrleistung einer angemessenen
Aufenthaltsqualitéat in den privaten Freirdumen sicherzustellen. Die vorgesehenen Bal-
kone sowie Terrassen im Innenhof befinden sich auf der larmabgewandten Seite der
Gebéaude, ein Schallschutz ist hier nicht erforderlich.

Far die im Entwurf zur Stral3enseite vorgesehenen Loggien ist sicherzustellen, dass
durch bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Vorbauten etc.) in dem jeweiligen Aul3en-
bereich ein Tagpegel von weniger als 65 dB(A) sichergestellt wird.

Vgl. 8 2 Nummer 8: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist bei den mit ,(A)* bezeichne-
ten Fassaden fir den Aul3enbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung
an larmabgewandten Geb&audeseiten oder durch bauliche Schallschutzmaf3nah-
men wie verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgeoff-
neten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malinahmen insge-
samt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der
Wohnung zugehdrigen Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.”

Sofern eine Wohnung tber mehrere Aufenwohnbereiche, Loggien, Balkone bzw. Ter-
rassen verfiigt, und von diesen mindestens ein Aul3enwohnbereich die 0.g. Anforde-
rungen erfllt, so kdnnen fur diese Wohnung weitere Aul3enwohnbereiche an der larm-
zugewandten Gebaudeseite errichtet werden, ohne dass fir diese die 0.g. MaRnahmen
erforderlich sind.

Die Umsetzung der beschriebenen MaRnahmen (u.a. Grundrissorientierung) wird tber
den Durchfihrungsvertrag gesichert.
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Gewerbeldarm

Zur Beurteilung moglicher Gewerbelarmemissionen wurde das im Bebauungsplan
Barmbek-Nord 31 festgesetzte Kerngebiet als Flachenschallquelle in Anlehnung an Zif-
fer 1.7 Hamburger Leitfaden Larm mit einem flachenbezogenen Schall-Leistungspegel
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts beriicksichtigt. In der Berechnung wurden kei-
ne Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm festgestellt. Zum Schutz vor Gewer-
beldrm sind demnach keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich, da keine
Immissionskonflikte erkennbar sind.

5.4.2 Bodenschutz

Im Fachinformationssystem Altlasten (Altlasthinweiskataster) sind fir das Plangebiet
keine altlastverdachtigen Flachen, Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen ver-
zeichnet. Im Westen wird das Plangebiet durch eine Grundwasserverunreinigung mit
leichtfllichtigen, chlorierten Kohlenwasserstoffen tangiert (6840-G002).

Da der Oberboden auf dem Baugrundstiick im Zuge der Neubebauung im Bereich spa-
terer Garten-, Griin- und Spielplatzflachen teilweise verbleiben soll, war eine Untersu-
chung auf mogliche Schadstoffe und Beurteilung gemaf} Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) vom 17. Marz 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert
am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491) hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-
Mensch erforderlich.

Das geotechnische Gutachten mit orientierender Schadstofferkundung hat ergeben,
dass fur das Plangebiet neben der bekannten Grundwasserverunreinigung im Westen
keine konkreten Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen vorlie-
gen. Dennoch ergab die Untersuchung des Oberbodens fur den Pfad Boden — Mensch
im nordlichen Grundstiicksteil fir den Parameter Blei eine Uberschreitung der Grenz-
werte fur Kinderspielflachen. Bei der Herrichtung der Flachen, die zukinftig dem Kin-
derspielen dienen kénnen (neben Kinderspielplatzen auch Wohngérten und begrinte
Freiflachen), wird durch geeignete MalRnahmen wie z.B. Schadstoffuntersuchungen
nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Bodenaustausch
oder Bodenauftrag sichergestellt, dass die Anforderungen der BBodSchV an derartige
Flachen eingehalten werden. Sandkisten kénnen mit Durchgrabesperren versehen
werden, sofern sie nicht auf der zukinftigen Tiefgarage hergestellt werden. Es ist ge-
plant, den belasteten Boden im Bereich vorgesehener Kinderspielflichen mindestens
0,3 m tief auszukoffern und durch unbelastetes Material zu ersetzen. Damit kann ein
Direktkontakt ausgeschlossen werden.

Bei der Bodensanierung koénnen fir die benachbarten Baume geeignete Schutzmal-
nahmen ergriffen werden, um Wurzelverluste durch den Eingriff zu vermeiden. Erfor-
derliche Malinahmen werden im Durchfihrungsvertrag festgelegt.

Fur die weiteren Garten- und Freiflachen ist kein weiterer Handlungsbedarf abzuleiten,
da die Grenzwerte flr Wohngebiete eingehalten sind.

5.5 Wasser

5.5.1 Oberflachenentwéasserung

Auf eine Versickerung wird im Plangebiet verzichtet, da der 1. Hauptgrundwasserleiter
von einer LCKW-Fahne belastet ist und die geplante Sanierung der Fahne nicht beein-
trachtigt werden darf.
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Das Entwasserungskonzept fir das Plangebiet sieht daher zum einen eine gedrosselte
Ableitung in das Mischwassersiel in der Drosselstrale vor und zum anderen eine ge-
drosselte Einleitung in das Mischwassersiel Steilshooper Straf3e. Die maximale Einleit-
menge in das 6ffentliche Mischwassersielnetz ist auf 41 I/s begrenzt.

Eine Rickhaltung erfolgt durch Grindacher und andere Riickhaltemalinahmen.

Die Oberflachenentwasserung des Baugebiets wird auf mehrere Leitungsstrange verteilt.
Insgesamt sind zwei Einleit- und Ubergabepunkte in das 6ffentliche Sielnetz geplant.

Ein Teil des Niederschlagswassers von den Dachflachen wird gedrosselt in das Misch-
wassersiel in der DrosselstraRe eingeleitet. Der andere Teil des Niederschlagswassers
von den Dachflachen wird tber Fallrohre in die Drainageschicht der rickwartigen Tiefga-
ragendecke abgeleitet und von dort zusammen mit dem Niederschlagswasser der Frei-
flachen an zwei Ubergabepunkten mittels Transportleitungen zur Retentionsrigole ge-
fuhrt. An der Retentionsrigole wir das Uber den zuldssigen Bemessungsabfluss hinaus-
gehende Niederschlagswasser zuriickgestaut und von dort aus in das Mischwassersiel
Steilshooper Stral3e geleitet.

Die Umsetzung des Entwasserungskonzepts wird tUber einen Durchfiihrungsvertrag mit
dem Vorhabentrager gesichert.

5.5.2 Schmutzwasserentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann in das vorhandene Mischwassersiel
in der Drosselstral3e eingeleitet werden.

5.6 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts  pflege
5.6.1 Baumschutz

Die Strafenbaume entlang der Drosselstrale werden bis auf zwei Ausnahmen durch
Zufahrten nicht beeintrachtigt und kénnen erhalten werden. Einer der StralRenb&ume an
der Drosselstraf3e (Platane) liegt im Schleppkurvenbereich der Feuerwehrzufahrt in den
Innenhof und kann nicht erhalten werden. Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt ist ein wei-
terer Stral3enbaum (Platane) betroffen und muss geféllt werden. Der Wertverlust fur die-
se Straldenbaume ist vom Vorhabentrager zu erstatten.

Die in der nordwestlich angrenzenden Parkanlage vorhandenen Baume werden durch
die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt. Im Rahmen der weiteren Planung der
Wegeverbindung oder der Entwésserung kann sichergestellt werden, dass die Ausfiih-
rung baumvertraglich erfolgt.

Innerhalb des Plangebiets werden die Sandbirken (Nr. 51 und 55) und die Hainbuche
(Nr. 70) aufgrund ihrer GrofRe, ihrer Wirkung und ihres guten Erhaltungszustands zum
Erhalt festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

Zur Sicherung der erhaltenswerten Baume sind Gelandeaufh6hungen und Abgrabungen
in den Kronenbereichen unzul&ssig.

Vgl. 8 2 Nummer 12: ,Fir die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Er-
satzpflanzungen vorzunehmen. Gelandeaufth6hungen oder Abgrabungen
sind im Kronenbereich festgesetzter Baume unzulassig.”

DarlUber hinausgehende MalRinahmen zum Schutz der Baume wahrend der Baumal3-
nahmen (Art des Verbaus, Schutzabstéande etc.) werden im Durchfihrungsvertrag ver-
bindlich festgelegt.
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Durch die Erweiterung der StralRenverkehrsflaiche und den vorgesehenen Gebaude-
korper kdnnen die Pappeln im sudlichen Teil des Grundstiicks nicht erhalten werden.

Im rickwartigen Bereich des Plangebiets kann ein Spitzahorn aufgrund der heranri-
ckenden Bebauung und der vorgesehenen Feuerwehraufstellflache nicht erhalten wer-
den. Ebenso kdnnen ein weiterer Spitzahorn und eine Sandbirke durch die Unterbau-
ung mit einer Tiefgarage nicht erhalten werden. Dariiber hinaus entfallen durch Uber-
oder Unterbauung mehrere kleinere Baume.

Zur Kompensation der Vegetationsverluste werden Dachbegriinung, die Anpflanzun-
gen von Badumen und eine Begriinung der Tiefgarage festgesetzt (siehe Kapitel 4.6.2)
sowie die Verpflichtung zur Anpflanzung von Hecken im Durchfihrungsvertrag verein-
bart.

5.6.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmafRhahmen

Ein Teil der festgesetzten Parkanlage im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Barm-
bek-Nord 31 wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Nord 14 mit einem
allgemeinen Wohngebiet Uberplant. Auf dieser Teilflache ist jedoch derzeit keine Grin-
flache bzw. Parkflache hergestellt. Durch im Folgenden aufgefiihrte Begriinungsmal-
nahmen, die einerseits Uber Festsetzungen und andererseits tber den Durchfiihrungs-
vertrag gesichert werden, wird erstmalig ein offentlich nutzbarer Freiraum hergestellt.
Damit kann ein positiver Beitrag zur Versorgung mit FreirAumen in einem zurzeit unter-
versorgten Stadtteil (Freiraumbedarfsanalyse 2012) geleistet werden. Die Freiflachen
und die Durchwegung schliel3en an die bestehende Parkanlage nordwestlich des Plan-
gebiets an, so dass ein zusammenhangender begrinter Freiraum entstehen kann.

Um eine angemessene Durchgriinung des Grundstiicks zu gewahrleisten und aus lokal-
klimatischen Grinden wird die Anpflanzung von 7 mittelkronigen Baumen auf dem
Grundstiick festgesetzt. Baumpflanzungen wirken ausgleichend auf das Kleinklima und
filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Vgl. 8 2 Nummer 13: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 7 Baume an
geeigneter Stelle auf dem Grundstick zu pflanzen.”

Um sicherzustellen, dass sich die Neuanpflanzungen optimal entwickeln kénnen und die
Geholzstrukturen einheimischen Tieren Nahrung und Habitate bieten kénnen, wird die
Verwendung und der dauerhafte Erhalt von standortgerechten, einheimischen Baum-,
Strauch- und Heckenpflanzen festgesetzt. AuRBerdem werden MindestpflanzgréRen far
die anzupflanzenden Gehdlze festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass sich die Anpflan-
zungen zeitnah zu visuell und kleinklimatisch wirksamen Gehdlzstrukturen entwickeln
konnen.

Vgl. 8 2 Nummer 14: Fir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen
sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu
erhalten. Anzupflanzende Baume mussen einen Stammumfang von mindestens
20cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen aufweisen. Als Strauch- und
Heckenpflanzen sind mindestens zweimal verpflanzte Gehdlze, Hohe 125 bis
150 cm zu verwenden.”

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine groR3flachige Tiefgarage errichtet, die teilweise
nicht Uberbaut ist. Durch die Errichtung einer Tiefgarage wird eine Beeintrachtigung der
privaten Freiflichen des Wohngebiets durch Verkehrsbewegungen vermieden. Die
Wohnruhe bleibt gewahrleistet.
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Der Bau der Tiefgarage fuhrt zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung durch Unterbau-
ung. Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat mindert
die Auswirkungen der Bodenversiegelung und tragt zum Teilausgleich fiir die beeintrach-
tigten Bodenfunktionen bei.

Vgl. 8 2 Nummer 15: ,Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit ei-
nem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begriinen. Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m sowie
fur Straucher und Hecken mindestens 0,80 m betragen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? je
Baum anzulegen und zu begrtinen.

Eine Mindeststéarke des Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen,
Stauden und Strauchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbe-
dingungen fur eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum
zur Wasserversorgung). Fiur Bereiche, in denen Bdume vorgesehen werden, ist eine an-
gemessene Flache mit ausreichend Substrataufbau sicherzustellen, um den Baumen
genigend Wurzelraum zu bieten und damit die langfristige Standsicherheit und Entwick-
lung zu gewahrleisten.

Als weitere grinordnerische Mal3nahme sollen die ungenutzten Dachflachen der Ge-
baude begriint werden.

Vgl. 8 2 Nummer 16: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und mindestens extensiv zu begriinen. Von einer Begriinung kann in
den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, der Be- und Entlif-
tung oder der Aufnahme von technischen Anlagen (z.B. Klimatechnik, Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie) dienen. Technische Aufbauten (zum Bei-
spiel Haustechnik, Solaranlagen) sind bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig.*

Eine intensive Begrinung der Tiefgaragen und eine Extensivdachbegriinung der Ge-
baude wirken zusammen durch Schadstofffilterung aus der Luft, Abmilderung der Ab-
strahlungswarme und Regenwasserriickhaltung stabilisierend auf das Kleinklima und bil-
den einen Ersatzlebensraum fiir standortangepasste Pflanzen, Insekten und Végel.

Die Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von technischen Aufbauten bis zu
einer Hohe von 1,5 m dient der Sicherung der Unterbringung notwendiger technischer
Anlagen und der vorgesehenen Anlagen zur Solarenergienutzung.

Eine qualitatsvolle und nutzbare Gestaltung der Freianlagen mit Geholzanpflanzungen
sowie die Lage der gemalR 8§ 10 Hamburgische Bauordnung (HBauO) vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 17. Februar 2016
(HmbGVBI. S. 63) erforderlichen Kinderspielflachen werden im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

5.6.3 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll im stark versiegelten stadtischen Raum ein gro3tmaoglicher Anteil ver-
sickerungsfahiger Flachen erhalten werden, tber die Niederschlagswasser in den Boden
eindringen kann. Dies dient der Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung
und tragt zur Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung von Teilen des Nieder-
schlagswassers im Gebiet bei. Geeignete Materialien, die eine hohe Versickerungsrate
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aufweisen und den Anteil des verfugbaren Bodenwassers fiir die Gehdlze erhdhen, sind
z.B. wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflaster mit einem hohen
Poren- und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfugenpflaster, Ra-
sengittersteine oder Schotterrasen.

Vgl. 8 2 Nummer 10: ,Auf den privaten Grundsticksflachen sind Gehwege
sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflfachen in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau herzustellen.”

Auch die Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung mindern durch einen ver-
z6gerten Abfluss des Niederschlagswassers negative Auswirkungen auf das Grundwas-
ser.

Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit des Naturhaushalts sowie eine
Schadigung des Baumbestands zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkun-
gen unzulassig.

Vgl. 8 2 Nummer 11: ,Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigharen Grundwasserspiegels
fuhren, wie zum Beispiel Drainagen, sind unzulassig.”

5.6.4 Artenschutz

Es wurde eine artenschutzfachliche Prifung durchgefihrt, die die Vorkommnisse der
Artengruppen Vogel und Fledermause und die Auswirkungen der Planung auf ihren
Lebensraum untersucht hat.

Die Potentialanalyse fiihrt aus, dass fur 25 Brutvogelarten ein Vorkommen aufgrund ih-
rer Verbreitung und der Habitatausstattung des Gebiets méglich ist. Hiervon sind mit
dem Haussperling, dem Mauersegler und der Turkentaube drei Arten in Hamburg nur
luckig verbreitet oder sind auf den Roten Listen Hamburgs bzw. Deutschlands gefiihrt.

Im Gebiet wurden fir die Fledermausarten Zwerg- und Rauhautfledermaus als Tages-
versteck fir einzelne Individuen geeignete Habitate an den GroRRgehdlzen des Innen-
hofbereichs und auf den ehemaligen Gewerbeflachen an der Drosselstrafl3e (Autohéand-
ler) festgestellt.

Durch die Realisierung der Planung ist mit dem Verlust von Habitaten streng oder be-
sonders geschiutzter Brutvogel- und Fledermausarten zu rechnen.

5.6.5 Naturschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8 13a BauGB
aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung kann ebenso wie die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen.
Unabhéngig davon sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft in die Abwagung ein-
zustellen. Im Einzelnen ergeben sich fur die nach § 6 Nr. 7 BauGB zu untersuchenden
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich der Belange von Natur und Landschaft
folgende Auswirkungen:

Boden und Bodenfunktionen

Mit der Umsetzung der Planung wird ein Grof3teil des Plangebiets durch Gebaude und
Tiefgaragen und notwendige ErschlieBungsanlagen teil- oder vollversiegelt werden.
Hierdurch ergeben sich negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.
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Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat sowie ein
wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Geh- und Fahrwegen mindern die Auswir-
kungen der Bodenversiegelung und tragen zum Teilausgleich fir die beeintrachtigten
Bodenfunktionen bei.

Wasser- und Grundwasserhaushalt

Durch die zusétzliche Bodenversiegelung durch die bauliche Verdichtung (s.0.) entste-
hen potentiell negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser/ Grundwasser.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe in den Wasserhaushalt betreffen
die Versickerung, die Verdunstung und den oberflachigen Abfluss von Regenwasser.

Indem dauerhafte Grundwasserabsenkungen fir unzuléassig erklart werden, wird eine
Beeintrachtigung bzw. Schadigung des Wasserhaushalts im Plangebiet vermieden.

Die festgesetzten MalRnahmen zur Begrinung der nicht Uberbauten Grundstiicksfla-
chen sowie von Dachflachen und Tiefgaragen mindern negative Auswirkungen auf den
Wasser- und Grundwasserhaushalt im Plangebiet. Das Entwasserungskonzept sieht
u.a. Grundacher und ein Rigolen-Element vor, die einen Teil des Niederschlagswas-
sers rtickhalten und der Vegetation im Plangebiet zufiihren kénnen.

Klima und Lufthygiene

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer héheren Bodenversiegelung gegenuber
dem Bestand und damit potenziell zu negativen Auswirkungen auf das Lokalklima.

Mdglichen Aufheizungseffekten, die durch neue Versiegelungen und Dachflachen ent-
stehen kénnen, wird jedoch vorgebeugt, indem Tiefgaragen sowie Dachflachen von
Gebauden begrint werden.

Die Luftschadstoffuntersuchung hat ergeben, dass die Grenzwerte fur die Jahresmittel
der verkehrsbedingten Immissionen (Stickstoffdioxid NO,, Feinstaubfraktionen PM;q und
PM, ) sowie die Anzahl der maximal zulassigen Uberschreitungen in allen fiir die Bewer-
tung relevanten Bereichen des Plangebiets und seiner Umgebung eingehalten werden.

Die festgesetzten Mallnahmen zur Begriinung der nicht Uberbauten Grundstiicksfla-
chen sowie der Dachflachen und Tiefgaragen wirken stabilisierend auf das Kleinklima.

Beeintrachtigungen des lokalen Klimas und der Lufthygiene sind durch die Planung
daher insgesamt nicht zu erwarten.

Tier- und Pflanzenwelt
Geschutzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Gelande liegt teilweise seit mehreren Jahren brach, so dass vorhandene Gehdlze
ohne qualitative PflegemalRhahmen oder Rickschnitt gewachsen sind und Pionierge-
holze, teilw. standortuntypisch, sich angesiedelt haben. Wertvolle und weniger wertvol-
le Geholze konkurrieren um Licht und Wasser.

Durch die Errichtung von Wohngebauden und der Erweiterung der Stral3enverkehrsfla-
che mussen einige Baume gefallt werden. Die meisten von ihnen haben laut Baumbe-
wertung eine geringe bis normale Bedeutung und pragen das Stadtbild kaum. Durch
das Ausdinnen der dichten Vegetation werden schadhafte Bd&ume entfernt und bedeu-
tende Baume konnen sich natirlich weiterentwickeln.

Durch die Verpflichtung zur Begriinung und den Schutz von erhaltenswerten Baumen
wird der Gehdlzverlust gemindert. Durch die Verwendung heimischer Gehdlzarten wird
heimischen Tierarten ein Nahrungs- und Lebensraum geboten.
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Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt sind aufgrund der genannten Maflihahmen zur
Begriinung und aufgrund der begrenzten Gréf3e des Plangebiets nicht zu erwarten.

Infolge der Umsetzung der Planung ist mit dem Verlust von Habitaten streng oder be-
sonders geschutzter Brutvogel- und Fledermausarten zu rechnen. Um fur gehdlzbe-
wohnende Brutvogelarten, darunter die auf der Roten Liste Deutschlands gefuhrte Tir-
kentaube sowie flr Zwerg- und Rauhautfledermaus das Eintreten der artenschutzrecht-
lichen Verbote der T6tung oder Verletzung bzw. der erheblichen Stérung nach 8 44
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, ist die Durchfihrung von Gehdlzschnitt-,
Rodungs- und Vegetationsraumungsarbeiten auf das Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.)
zu beschranken. Wenn die genannten Arbeiten im Sommerhalbjahr durchgefihrt wer-
den, ist hierfir eine dkologische Baubegleitung erforderlich.

Stadt- und Landschaftsbild

Nach der Errichtung der aus Larmschutzgriinden geschlossenen Bebauung parallel zur
DrosselstrafRe wird der Innenhof mit dem Gehdlzbestand von der Drosselstral3e aus
nicht mehr einsehbar sein. Zur Drosselstral3e wird sich das Bild einer dichten, stadti-
schen Bebauung ergeben.

Durch Anpflanzungen werden die privaten und halbéffentlichen Freiflachen hochwertig
neu gestaltet. Durch die Anlage eines offentlichen Weges durch den Innenhof zur
Parkanlage wird die Durchwegung des Innenhofs und Erlebbarkeit des Gehdlzbe-
stands und der Freianlagen verbessert.

Zusammenfassung und Abwéagung

Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung gegen-
Uber der derzeitigen planungsrechtlichen Ausweisung und auch der real bestehenden
Situation nicht, da es sich um eine kleinraumige Veranderung handelt und die Eingriffe
kompensiert werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Artenschutzes ausreichend berlcksichtigt werden.

Die Festsetzungen dienen u.a. der Minderung von Auswirkungen durch die Bodenver-
siegelung der 6kologisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und reduzieren
somit die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Klima, Pflanzen und Tiere.

Unuberwindbare Belange des besonderen Artenschutzes sind durch die Umsetzung
der Planung nicht betroffen, sofern Bauzeitenregelungen eingehalten werden. Diese
werden vertraglich abgesichert.

Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Barmbek-Nord 14 ist erfor-
derlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir neuen Wohnungsbau in zen-
traler Lage in Barmbek zu schaffen.

Die Flachen im Plangebiet sind vom Landesbetrieb fir Immobilienmanagement und
Grundvermdgen einem Vorhabentrdger anhand gegeben worden. Damit verbunden
war die Auflage, einen stddtebaulichen Realisierungswettbewerb durchzufiihren. Der
aus diesem Verfahren hervorgegangene stadtebauliche Entwurf bildet die Grundlage
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Nord 14

Vorgesehen ist die Errichtung von rund 100 Wohneinheiten und einer Kita in einem zu-
sammenhangenden Gebaude. Private Stellplatze werden in einer Tiefgarage angeord-
net, um einen ruhigen, nutzbaren Innenhof herstellen zu kénnen. Hier werden private,
gemeinschaftliche und 6ffentlich nutzbare, griine Freiflachen und Kinderspielméglich-
keiten hergestellt. Von der Drosselstrafl3e bis zur nordwestlich gelegenen Parkanlage
an der WachtelstralRe wird ein ¢ffentliches Gehrecht festgesetzt, das eine Durchwe-
gung des Quartiers abseits der Stral3en ermdglicht.

Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung gegen-
Uber der derzeitigen planungsrechtlichen Ausweisung und auch der real bestehenden
Situation nicht, da es sich um eine kleinrAumige Veréanderung handelt und die geringen
Eingriffe kompensiert werden kdonnen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Artenschutzes ausreichend berlcksichtigt werden.

Auf eine Versickerung wird im Plangebiet verzichtet, da der 1. Hauptgrundwasserleiter
von einer LCKW-Fahne belastet ist und die geplante Sanierung der Fahne nicht beein-
trachtigt werden darf. Das Entwéasserungskonzept fur das Plangebiet sieht daher eine
direkte bzw. Uber eine Rigole gedrosselte Einleitung in das Sielsystem vor.

Die Umsetzung dieser Malinahmen wird in einem Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Verkehre und die ErschlieBung sind Uber die bestehende Drosselstra3e und
Steilshooper Stral3e abwickelbar. Um einen normgerechten Ausbau der Nebenflachen
der DrosselstralRe zu sichern, wird die StralRenverkehrsflache zu Lasten des Vorha-
bengrundstiicks um ca. 2,75 m nach Norden erweitert.

Die Drosselstral3e und die Steilshooper Stral3e sind durch den bestehenden Verkehrs-
larm vorbelastet und die Immissionen wurden daher gutachterlich untersucht. Im Er-
gebnis wurden Larmimmissionen festgestellt, die einen Schallschutz der Wohnungen
an der DrosselstralRe bedirfen, wahrend im Innenhof eine larmabgewandte Seite ent-
steht, die keine Beeintrachtigungen aufweist. Es kénnen gesunde Wohnverhéltnisse
einerseits durch stadtebauliche MafRnahmen (Realisierung einer schallschitzenden
geschlossenen Bebauung entlang der DrosselstralRe) und andererseits an den Wohn-
gebduden durch Grundrissorientierung der schitzenswerten Raume oder durch bau-
lich-konstruktive MalRnahmen (wie Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglas-
te Loggien, Wintergarten)), besondere Fensterkonstruktionen) sichergestellt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Nachverdichtung bereits erschlossener und
baulich eingebundener Flachen. Durch die Bebauung werden die Belange von Natur
und Landschaft nicht in einem Mal3e beeintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle
einer Siedlungserweiterung unter Inanspruchnahme des derzeitigen Aufl3enbereichs mit
oftmals 6kologisch und freiraumplanerisch hoherwertigen Flachen der Fall ware.

Malnahmen zur Verwirklichung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen,
in dem die Umsetzung der im stadtebaulichen Realisierungswettbewerb definierten
Gestaltung der hochbaulichen Anlagen und der Auf3enanlagen der Wohnanlage sowie
Durchfuhrungsverpflichtungen und verbindliche Realisierungsfristen vereinbart werden.
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8.2

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Nord 14

Ein verbindlicher Bestandteil des Durchfihrungsvertrags ist der stadtebaulich-freiraum-
planerische Funktionsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Auerdem werden un-
ter anderem der Anteil des geforderten Wohnungsbaus und die Umsetzung des Ent-
wasserungskonzepts im Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

Die Umsetzung des Bebauungskonzepts erfolgt entsprechend der Ergebnisse aus dem
Bebauungsplan-Verfahren.

Enteignungen kénnen nach Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Die Nebenflachen entlang der DrosselstralBe werden im Rahmen der Wiederherstel-
lung gemal 819 des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG) in der Fassung vom
22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt geandert am 16. November 2016
(HmbGVBI. S. 473) hergestellt. Die Ausfihrung wird vom Bezirksamt Hamburg-Nord
betreut.

Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird der bestehende Bebauungsplan Barmbek-Nord 31 vom
20.06.1996 (HmbGVBI. Seite 152) in den Uberdeckten Bereichen aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet hat eine GréRBe von insgesamt etwa 6.200 m% Davon werden etwa
1.870 m? als StraRenverkehrsflachen festgesetzt, davon 240 m? neu. Etwa 4.340 m?
werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Nord-Westen des Plangebiets wird ein Teil der offentlichen Griin- und Erholungsan-
lage (Flurstiick 6455 der Gemarkung Barmbek) als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Die Flache mit einer GréRe von ca. 510 m? ist vom Vorhabentrager zu erwer-
ben.

Kostenangaben

Die Wiederherstellung der StralRennebenflache einschliellich der Erweiterungsfla-
che entlang der Flurstiicke 1210 und 5237 wird zwischen Bautrager und der Freien und
Hansestadt Hamburg in einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag oder in einer Sondernut-
zungsvereinbarung geregelt.
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