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WORUM GEHT ES HEUTE?

• VORSTELLUNG DER AKTEURE AUF DEM PODIUM

• ERLÄUTERUNGEN ZUM PLANUNGSSYSTEM

• VORSTELLUNG DER BESTANDSSITUATION 

• VORSTELLUNG DER PLANUNG 

• AUSBLICK BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

FRAGEN UND ANMERKUNGEN PER E-MAIL AN:  
stadt-und-landschaftsplanung@altona.hamburg.de
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VORSTELLUNG DER AKTEURE AUF DEM PODIUM

VORSITZENDER PLANUNGSAUSSCHUSS BV ALTONA HENRIK STRATE 
VERTRETER DER FRAKTIONEN DER BV ALTONA

LEITUNG FACHAMT STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG  CONRAD
LEITUNG ABTEILUNG BEBAUUNGSPLANUNG  FRAUENLOB
MITARBEITER ABTEILUNG BAULEITPLANUNG  TSCHUBEL

VERTRETER HHLA FISCHMARKT
CLAUSSEN-SEGGELKE STADTPLANER (BEBAUUNGSPLAN)  WILD

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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ERLÄUTERUNGEN ZUM PLANUNGSSYSTEM
PLANUNGSSYSTEM

Vorbereitende Bauleitplanung
für ganz Hamburg

Verbindliche Bauleitplanung
für jeweils definierte Geltungsbereiche

Baugesetzbuch

Flächennutzungsplan Bebauungsplan

Landschaftsprogramm Naturschutzfachliche Begleitplanung

Arbeitsgrundlage für die Verwaltung Verordnung mit Rechtswirkung für alle

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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ERLÄUTERUNGEN ZUM PLANUNGSSYSTEM 
ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION

§ 3 Abs. 1 BauGB

„Die Öffentlichkeit ist möglichst frühzeitig über
die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lösungen, die für die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung öffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur Äußerung
und Erörterung zu geben. ..."

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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ERLÄUTERUNGEN ZUM PLANUNGSSYSTEM 
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Planungsidee
Bebauungsplan-Entwurf

ÜberarbeitungAbwägung durch Politik und Verwaltung

Behörden und 
Träger öffentlicher Belange Beteiligung Öffentlichkeit

Öffentliche Plandiskussion

Behörden und 
Träger öffentlicher Belange Beteiligung

Bebauungsplan als Verordnung

ÜberarbeitungAbwägung durch Politik und Verwaltung

Öffentlichkeit
Öffentliche Auslegung

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

(Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, BA Altona)

, 2019)
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Friesenweg

VORSTELLUNG DER PLANUNG
LAGE DES PLANGEBIETES

(Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, GeoOnline 2023©LGV)

, 2019)ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

Plangebiet
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VORSTELLUNG DER PLANUNG
LUFTBILD

(Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, GeoOnline 2023©LGV)

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

Norderelbe

Altonaer Balkon

Große Elbstraße

Kaistraße

Neumühlen

Palmaille

Rathaus 
Altona

Elbchaussee
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VORSTELLUNG DER PLANUNG
BESTAND IM PLANGEBIET

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

Promenade 

Columbia Twins

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)

1
1

2

2

(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)
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Fischereihafen Halle VII

Ehem. Tiefkühlhallen

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)

3
3

4

4

(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BESTAND IM PLANGEBIET

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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Elbberg Campus

Kaistraße

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)

5

5

6

6

(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BESTAND IM PLANGEBIET

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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Der Schellfischtunnel

Historische Hangmauer

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)

77

8

8

(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BESTAND IM PLANGEBIET

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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Kontorhaus Elbberg

Elbkaihaus

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)

9

(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

9

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BESTAND IM PLANGEBIET

10

10
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Markthalle II

Dockland

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BESTAND IM PLANGEBIET

11

12

11
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Hamburg

Bezirksamt Altona
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN „ALTONA-ALTSTADT 56“

15

Markthalle 1

Markt- und Packhallenareal

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BESTAND IM PLANGEBIET

13
14 13
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(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
GELTENDES PLANRECHT
BAUSTUFENPLAN OTTENSEN (1955)
BAUSTUFENPLAN ALTONA-ALTSTADT  (1955)
TEILBEBAUUNGSPLAN 729 (1961) 
BEBAUUNGSPLAN ALTONA-ALTSTADT 4 (1970)
BEBAUUNGSPLAN ALTONA-ALTSTADT 7 (1970)
BEBAUUNGSPLAN OTTENSEN 2 / OTHMARSCHEN 31 /ALTONA-ALTSTADT 48 (2000)

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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• Gemischte Baufläche

• Grünflächen

• Bahntrasse

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN

(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FLÄCHENNUTZUNGSPLAN

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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LANDSCHAFTSPROGRAMM

(Quelle: GeoOnline 2023©LGV)

• Verdichteter Stadtraum 

• Parkanlage

• Landschaftsachse 
Elbufer

• Entwicklungsbereich 
Naturhaushalt 

• Landschaftsschutz-
gebiet Altona-Südwest, 
Ottensen, 
Othmarschen …

VORSTELLUNG DER PLANUNG
LANDSCHAFTSPROGRAMM

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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(Quelle: Luftbild FMH)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL OST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

AREAL OST

AREAL WEST
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(Darstellung: JES)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL OST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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(Quelle: Luftbild FMH)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL OST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

AREAL OST

AREAL WEST
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VORSTELLUNG DER PLANUNG
HERLEITUNG „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

Konzeptansätze
• Offen & unabhängig
• Alternativ& interessiert 
• Kommunikativ & entspannt 
• Vielfältig & tolerant
• Anpackend & aktiv 
• Belebt & familiär
• Jung & alt 
• Hamburger & Gäste 
• Fisch-Wirtschaftende 
• Fisch-Geniessende

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)
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VORSTELLUNG DER PLANUNG
HERLEITUNG „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

Konzeptansätze
• Geesthang & Köhlbrandblick
• Schellfischtunnel & 

Hafenbahnhof 
• Alt & neu 
• Treppenanlagen 
• Backsteinmauern
• Denkmal Hangmauer

(Fotos: claussen-seggelke stadtplaner)
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(Darstellung: Gerber Architekten)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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(Darstellung: JES auf Grundlage von Gerber Architekten)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

(Fotos: Gerber Architekten, (unsplash), HHLA )

Wohnen

Fischmarkt

Gewerbe

Fakten im Überblick
• ca. 32.000 qm BGF 
• ca. 18.000 qm im UG

• 15.000 qm Büro und 
gewerbliche Nutzungen

• 10.000 qm Wohnen
davon ca. 30% gefördert

• 7.000 qm Markthalle
und Gastronomie

• ca. 220 Kfz Stellplätze
• ca. 550 Fahrradplätze 
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(Darstellung: Gerber Architekten)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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(Darstellungen: Gerber Architekten

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

ENTWURF:
WOHNHÄUSER MIT SCHRÄGDÄCHERN

SchrägdächernSchrägdächern

TEST: 
WOHNHÄUSER MIT FLACHDÄCHERN
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VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

(Darstellungen: Gerber Architekten/JES)

ENTWURF:
WOHNHÄUSER MIT SCHRÄGDÄCHERN

TEST: 
WOHNHÄUSER MIT FLACHDÄCHERN
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(Darstellung: Gerber Architekten)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

Dachfarm

Neues Elbkaihaus

Schellfischplatz

Markthalle

Geesthang-Dach

Ateliers

Kaistraße

Wohnen

Neuer Kaispeicher
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(Darstellung: Gerber Architekten)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FUNKTIONSPLAN-ENTWURF „AREAL WEST“

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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(superurban/claussen-seggelke stadtplaner)

VORSTELLUNG DER ERGEBNISSE DES INFO-MARKTS

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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(Darstellung: claussen-seggelke stadtplaner)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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(Darstellung: claussen-seggelke stadtplaner)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF – AUSSCHNITT AREAL OST

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

• Bestandsorientierte 
Festsetzungen im Areal Ost

• Sonst. Sondergebiet 
gem. § 11 BauNVO

• SO Fisch- und Hafenwirtschaft

• Straßenverkehrsflächen
• Grünflächen (öffentlich und 

privat)

• Geschossigkeit Bestand: II – IV
• Geschossigkeit Planung: II – IV

• baukörperbezogene Baugrenzen 
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(Darstellung: claussen-seggelke stadtplaner)

VORSTELLUNG DER PLANUNG
BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF – AUSSCHNITT AREAL WEST

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

• Kerngebiete gem. § 7 BauNVO
Urbane Gebiete gem. § 6a 
BauNVO

• Gebiet für besonderen 
Nutzungszweck

• Straßenverkehrsflächen
• Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Grünflächen (öffentlich und 
privat)

• Geschossigkeit Bestand: IV - VIII
• Geschossigkeit Planung: IV – VIII

• baukörperbezogene Baugrenzen 

• Denkmale und 
Denkmalensemble werden 
nachrichtlich übernommen



Hamburg

Bezirksamt Altona
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN „ALTONA-ALTSTADT 56“

35

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023

G
rie

gs
tra

ße
 

Friesenweg

Friedensallee
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Verkehr
• Verkehrstechnische Untersuchung
• Mobilitätskonzept

Entwässerung
• Entwässerungs- und 

Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Boden
• Baugrunduntersuchung 
• Altlastenunteruchung

Schalltechnische Belange
• Schalltechnische Untersuchung 

Umweltbelange und Artenschutz
• Baumgutachten und Baumbewertung
• Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
• Faunistische Bestandserfassung und 

Artenschutzuntersuchung

Versorgung 
• Energiefachplan

Sonstiges 
• Luftschadstoffuntersuchung

VORSTELLUNG DER PLANUNG
FACHTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN UND GUTACHTEN
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AUSBLICK BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

• Beratung der Ergebnisse der ÖPD im 
Stadtplanungsausschuss
• Einarbeitung Beratungsergebnis in den Bebauungsplan-

Entwurf
• Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher 

Belange
• Öffentliche Auslegung
• Abwägung der Stellungnahmen Fachamt Stadt- und 

Landschaftsplanung, Stadtplanungsausschuss und 
Fachbehörden
• Beschluss der Bezirksversammlung

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023
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VIELEN DANK 
FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT!

(Foto: claussen-seggelke stadtplaner)

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSION 03.05.2023




