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Beschluss

auf Empfehlung des Planungsausschusses

Wohnungsbauprogramm  Altona 2022 (Entwurf) - Ergebnis der
Behordenabstimmung

Das Wohnungsbauprogramm Altona (Entwurf) lag den Behérden und Amtern der Freien und
Hansestadt Hamburg, den Verbanden des Naturschutzes und des Sports sowie der
Handelskammer und der Handwerkskammer vom 25.04. - 30.05.2022 zur Abstimmung vor.

Die Stellungnahmen haben im Wesentlichen redaktionellen und empfehlenden Charakter und
wurden entsprechend abgewogen (siehe Anlage 1). Grundsatzlich wird dem Entwurf des
Wohnungsbauprogramms zugestimmt. Einzelne Behdrden und Verbande haben auf eine
Stellungnahme verzichtet.

Vor Verdffentlichung des Wohnungsbauprogramms Altona 2022 werden noch das Vorwort
erganzt und sofern erforderlich, einzelne redaktionelle Anpassungen vorgenommen.

Die Bezirksversammlung fasst folgenden Beschluss:

Dem Entwurf des Altonaer Wohnungsbauprogramms 2022 wird zugestimmt.

Anlagen:
Anlage 1 Ubersicht Stellungnahmen
Anlage 2 Wohnungsbauprogramm Altona 2022 (Entwurf)



Anlage 1

Bezirksamt Altona, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Stand: 19.10.2022

Wohnungsbauprogramm Altona 2022 - Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme Anregungen/Bedenken Bemerkung / Abwigung:
/vom

Behorde fiir Stadtentwick-

o Die BSW begriikt den am 25.04.2022 vorgelegten Entwurf des Woh-
/LP/WSB/WoK . . . . .
vom 25.05.2022 nungsbauprogramms 2022 fir den Bezirk Altona sowie die damit er- Zur Kenntnis genommen.

folgte Aktualisierung dieses Instruments im Sinne der Erfassung er-
kannter Potenzialflachen. In Abstimmung mit den Amtern LP, WSB
und dem WoK wird hiermit eine gemeinsame Stellungnahme der BSW
gegenuber dem Bezirksamt abgegeben.

Die Stellungnahme der BSW zum bezirklichen Wohnungsbaupro-
gramm beinhaltet nicht die Zustimmungen zu jeder einzelnen Flache,
auch prajudiziert sie insbesondere nicht Anderungen von F-Plan und
LaPro. Die Abstimmungen zu einzelnen Flachen bedurfen weiterer
eigenstandiger Verfahren. Die Entscheidungen Uber F-Plan und LaPro-
Anderungen werden weiterhin im Rahmen von Grobabstimmungen
durch die BSW/BUKEA gefallit.

Auch hinsichtlich von Nutzungsanderungen im Rahmen von erforderli-
chen B-Planverfahren zur Mobilisierung vorgeschlagener Potenziale
wird darauf verwiesen, dass eine Zustimmung flr Einzelflachen erst im | 2ur Kenntnis genommen.
Rahmen der Grobabstimmung der jeweiligen Bebauungsplanverfahren
erfolgen kann. Die aufgelisteten Flachenpotenziale werden als sinnvol-
le programmatische Aussagen flr eine weitergehende detaillierte Pri-
fung im Rahmen rechtlich vorgeschriebener Verfahren verstanden.

Zur Kenntnis genommen.
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-Fortsetzung Stellungnahme BSW-

Flachenpotenzial — Veranderungen und weitere Aktivitaten zur Fla-
chenaktivierung

Mit der Aufstellung des Wohnungsbauprogrammes durch den Bezirk
Altona werden die Grundlagen fur die Erreichung der wohnungspoliti-
schen Ziele auch fur die 22. Legislaturperiode gelegt. Dies wird durch
BSW ausdrucklich begraf3t. Gemal ,Vertrag fur Hamburg® ist der Be-
zirk Altona verpflichtet, jahrlich 1.500 Wohneinheiten (WE) zu geneh-
migen. Zwischen 2016 — 2021 konnte der Bezirk Altona ca. 8.500 WE
genehmigen, womit das Ziel von durchschnittlich 1.500 WE/Jahr knapp
erreicht wurde (ca. 1.400 WE/a). Im Jahr 2021 wurden wiederum 1.524
Wohneinheiten genehmigt und damit der ,Vertrag fir Hamburg® erfullt.
Die Bilanz der Potenzialflachen zeigt mit ca. 16.000 Wohneinheiten ein
weiterhin positives Bild fir den Wohnungsbau im Bezirk Altona. Die
Bilanz hat ein gleichbleibend hohes Niveau an Potenzialen.

Gemal dem vorliegenden Entwurf des Wohnungsbauprogramms 2022
fur den Bezirk Altona konnen die aktuell bestehenden Vereinbarungen
laut ,Vertrag fir Hamburg“ in Héhe von 1.500 genehmigten Wohnein-
heiten pro Jahr fur die Jahre 2022 bis 2024 voraussichtlich

erreicht werden. Mit Stand heute konnen diese Vereinbarungen fur das
Jahr 2025 nicht mehr erfullt werden. In Anbetracht des fortlaufend ho-
hen Bedarfs an bezahlbaren Wohnraum bittet die BSW darum zu pru-
fen, ob die ab dem Jahr 2026 ff definierten Potenziale von 10.260 WE
planerisch vorbereitet werden kdnnen, damit diese zugiger in den Ge-
nehmigungsprozess gebracht werden konnen.

Die BSW begrufdt ausdricklich die Aufnahme von neun weiteren Po-
tenzialflachen in das neue Wohnungsbauprogramm mit einem Poten-
zial von ca. 1.200 Wohneinheiten. Insgesamt bedarf es weiterer An-
strengungen zur Ausweisung neuer Potenzialflachen, um die
Wohnungsbauziele auch in den nachsten Jahren sicherzustellen.

Zur Kenntnis genommen.
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-Fortsetzung Stellungnahme BSW-

Im Entwurf zum Wohnungsbauprogramm 2022 sind einige Potenzial-
flachen mit kleineren Wohnungsbaupotenzialen von bis zu 20 WE im
Vergleich zum letzten Entwurf nicht mehr enthalten. Von diesen ,entfal-
lenen Flachen® fehlen die Angaben auf S. 5. Zur Sicherstellung

der Erreichung der Wohnungsbauzielzahlen und im Sinne einer nach-
haltigen Stadtentwicklung leisten kleinere Projektentwicklungen einen
nicht unerheblichen Beitrag. Die BSW bittet deshalb, die Darstellung
von Potenzialflachen mit einem kleineren Wohnungsbaupotenzial

im Wohnungsbauprogramm erneut zu prifen. Dies ist an anderer Stel-
le im vorliegenden Entwurf erfolgt, z. B. B 67, C 77. Die bezirklichen
Wohnungsbauprogramme dienen der Transparenz und externen
Kommunikation von Wohnungspotenzialen. Somit kdnnen sie auch zur
Aktivierung von Eigentimerinnen und Eigentimern und kleineren Pro-
jektentwicklungen beitragen.

Die BSW bittet um erneute Prufung der Gesamtibersicht der Flachen-
potenziale auf S.143. Die aufgefuhrten WE-Potenziale der einzelnen
Jahre in den Kategorien A, B und C sind nicht deckungsgleich mit den
Angaben aus den vorangegangenen Tabellenubersichten, selbst wenn
die nicht mitzurechnenden WE-Potenziale in Zustandigkeit des Senats
an dieser Stelle vernachlassigt werden. Gemal der Gesamtubersicht
handelt es sich insofern nicht um eine Gesamtsumme von 16.455 WE,
sondern um 15.590 WE. Daruber hinaus bestehen Unregelmafigkeiten
bzgl. der in den Steckbriefen und der in der Gesamtubersicht ab S. 137
aufgefuhrten WE-Zahlen, insb. bei Projekten, die sich tlw. bereits in
Realisierung befinden, z. B. A 17. Es wird um eine einheitliche Darstel-
lung der WE-Zahlen gebeten, ggf. mit Unterscheidung der bereits in
Realisierung befindlichen und der noch geplanten Wohneinheiten.

Die Wohnungsbauprogramme enthalten regelhaft Ein-
zelpotenziale im Umfang von je mindestens 20 WE.

Die entfallenen, kleineren Flachen sind im Zuge der
Verabschiedung des Wohnungsbauprogramms 2021
entfallen, zumeist um dem Grin- und Baumerhalt den
Vorzug zu geben. Die einzelnen Griinde wurden in 6f-
fentlicher Sitzung des Planungsausschusses am
17.11.2021 behandelt und sind weiterhin o6ffentlich
nachvollziehbar. Eine erneute Uberpriifung wird derzeit
nicht vorgenommen.

Das Zahlenwerk wurde noch einmal Uberprift und ange-
passt.
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Grundsatzliches — Allgemeiner Teil

Leitlinie zur baulichen Dichte ,Hamburger Maf3*:

Am 12.09.2019 hat die Senatskommission fur Stadtentwicklung und
Wohnungsbau das ,Hamburger Mal3 — Leitlinien zur lebenswerten
kompakten Stadt” beschlossen (Drs. 190912/8). Die Leitlinie soll
grundsatzlich auf die stadtebauliche Entwicklung Hamburgs angewandt
werden. Die Leitlinie ist als ,stadtebauliches Entwicklungskonzept’ im
Sinne des § 1 Abs. 6 Ziffer 11 BauGB im Bauleitplanverfahren zu be-
rucksichtigen. Sie leitet auch das Ermessen der Bezirksverwaltung un-
ter Vorbehalt der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die folgenden Stadtraume stehen bei der Aktivierung von Entwick-
lungspotenzialen besonders im Fokus:

- Grundstlicke entlang der Magistralen

- an den zentralen Standorten gemafR Leitlinien fur den Einzelhandel

- im Einzugsbereich bestehender oder geplanter Schnellbahnstationen

Die BSW begrufit, dass im Wohnungsbauprogramm Altona 2022 eini-
ge Potenzialflachen ausgewiesen wurden, die der ,Magistralenverdich-
tung“ dienen sollen. Die BSW weist darauf hin, dass neben einer hdhe-
ren Dichte vor allem eine Qualifizierung der Magistralen (gemafR dem
Grundsatz der Innenentwicklung) angestrebt wird. Um eine fehlgeleite-
te Diskussion zu vermeiden und die Magistralenentwicklung weiterhin
positiv zu belegen, fordert die BSW den Begriff‘ ,Magistralenverdich-
tung“ durch ,Magistralenentwicklung® zu ersetzen.

Grundsatzlich wird darum gebeten, die im Hamburger Mal} fokussier-
ten Raume zur Aktivierung von Entwicklungspotenzialen in den Woh-
nungsbauprogrammen aufzunehmen und bereits vorhandene Strate-
gien fur diese Gebiete mit niedriger Quartiers- und Einwohnerdichte
zu beschreiben oder diese zu erarbeiten.

Zur Kenntnis genommen.

Die Anderung wurde {ibernommen.

Soweit fachlich vertretbar, wird dies bereits umgesetzt.
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-Fortsetzung Stellungnahme BSW-

Auch das Ziel der Nutzungsmischung sollte, moglichst mit einem Stra-
tegieansatz, in diesem Zusammenhang aufgefihrt werden.

Zur Erreichung einer hoheren baulichen Dichte konnen folgende In-
strumente genutzt werden:

- Quartiersdichte als MaRstab nehmen, die auch o6ffentliche Freiflachen
einbezieht,

- Einsatz von Urbanen Gebieten gemaf § 6a BauGB, Verzicht auf Rei-
ne Wohngebiete,

- Verzicht auf freistehende Einfamilienhduser, aufer zur Nachverdich-
tung bestehender EFH-Gebiete,

- Kompakte Bauweisen auch bei Gewerbe, sozialen Einrichtungen so-
wie Einzelhandel,

- Erarbeitung quartiersbezogener Entwicklungsziele als Orientierung
fur Befreiungen im Baugenehmigungsverfahren.

Die BSW bittet darum, vor dem Hintergrund der Senko-Entscheidung
zum ,Hamburger Mal3“ noch einmal alle Projekte zu prifen, die sich
noch nicht in einem fortgeschrittenen Planungsstadium befinden, und
die rechtlichen Mdglichkeiten zugunsten einer héheren Dichte zu nut-
zen.

Wohnsiedlungen der 1950er bis 1970er Jahre

Die in den Verfahren ,Mehr Wohnen. Und mehr!“ der SAGA und ,Woh-
nen — Und was noch?“ der Genossenschaften im Bezirk Altona unter-
suchten Flachen sind Uberwiegend als Potenzialflachen im Wohnungs-
bauprogramm aufgefuhrt. Die BSW regt an, auch fur weitere Gebiete
der Wohnbebauung der 1950er bis 1970er Jahre-Siedlungen die Mog-
lichkeiten der Weiterentwicklungen der Besténde zu priufen und dabei

In Abhiangigkeit der jeweiligen Ortlichkeit wird stets eine
hohe, aber zugleich vertragliche Dichte angestrebt.

Zur Kenntnis genommen. Projekte kénnen auch unab-
hangig von ihrem Erscheinen im Wohnungsbaupro-
gramm umgesetzt werden und flieRBen in die bezirkliche
Statistik ein.
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Erkenntnisse aus den genannten Verfahren einflieRen zu lassen.
Lediglich das Quartier Osdorfer Born der SAGA ist nicht als Potenzial
im Wohnungsbauprogramm aufgenommen worden. Die BSW emp-
fiehlt, den Prozess zu beobachten und sich entwickelnde Potenziale
aufzunehmen.

Anteil geférderter Wohnungsbau

Am 23.06.2021 wurde das neue ,Bundnis fur das Wohnen in Ham-
burg® fur die laufende Legislaturperiode im Rathaus unterschrieben.
Zentrales Ziel des Bundnisses ist es, auch in seiner dritten Auflage,
dringend bendtigten bezahlbaren Wohnraum in Hamburg zu schaffen
und den angespannten Wohnungsmarkt zu entlasten. Die seit 2016
immer erreichte Zielmarke von jahrlich 10.000 neu genehmigten Woh-
nungen hat deshalb auch kunftig Bestand.

Die Anzahl 6ffentlich geférderter Wohnungen soll weiter gesteigert
werden und schrittweise auf 4.000 Sozial- und ,Hamburg-
Wohnungen® pro Jahr erhéht werden.

Anstatt der bisher 30 % offentlich geférderter Wohnungen sind nun
35 % des Wohnungsneubaus eines Bauvorhabens auf privaten Fla-
chen bei der Schaffung von neuem Planrecht oder bei Vorhaben ab 30
Wohneinheiten bei Befreiungen in Vorbescheids- oder Baugenehmi-
gungsverfahren als 6ffentlich-geforderte Wohnungen zu errichten. Auf
privaten Flachen soll der Anteil des geférderten Wohnungsbaus (im 1.
und/oder 2. Forderweg) im Gesamtvorhaben bis zu 10 % aller
Wohneinheiten mit einer Bindung fur vordringlich Wohnungssuchende
(WA-Bindung) bei neuem Planrecht enthalten.

Diese Vorgaben sind bekannt.




Anlage 1

- Fortsetzung Stellungnahme BSW —

Auf stadtischen Flachen, auch in den grof3en stadtischen Neubauquar-
tieren, ist im Rahmen von Konzeptausschreibungen und Direktverga-
ben ein Anteil von mindestens 35 % (und bis zu 100 %) aller Wohnein-
heiten als geférderter Wohnungsbau (im 1. und/oder 2. Férderweg) —
und darin enthalten mindestens 30 % (und bis zu 100 %) der Wohnun-
gen mit einer Bindung fur vordringlich Wohnungssuchende (WA-
Bindung) — vorzusehen. In SDrs. 2021/01548, die eng mit den Verban-
den der Wohnungswirtschaft abgestimmt worden war und zeitgleich mit
dem Bundnisabschluss vom Senat beschlossen wurde, sind beide Fal-
le (neues Planrecht und Befreiungen) noch einmal im Detail geregelt:

,Der Senat fasst folgenden Beschluss:

- Im Zuge der Schaffung neuen Planrechts auf privaten Grundstlcks-
flachen ist in den stadtebaulichen Vertragen oder Durchfuhrungsver-
tragen ein Anteil von 35 Prozent aller Wohneinheiten im geforderten
Wohnungsbau und darin enthalten bis zu 10 Prozent aller Wohneinhei-
ten mit einer Bindung fur vordringlich Wohnungssuchende zu vereinba-
ren.

- Im Zuge von Vorbescheids- und Baugenehmigungsverfahren auf pri-
vaten Grundstucksflachen ist bei Vorhaben mit mehr als 30 Wohnein-
heiten fur die zusatzlich durch Befreiungen genehmigten Wohneinhei-
ten ein Anteil von 35 Prozent im geférderten Wohnungsbau und darin
enthalten bis zu 10 Prozent der zusatzlichen Wohneinheiten mit einer
Bindung fur vordringlich Wohnungssuchende zu erreichen.”

WSB bittet darum, dass die genannten Regelungen aus dem ,neu-

en” Bundnis fur das Wohnen in das Kapitel 1 des aktuellen Wohnungs-
bauprogramms des Bezirkes Altona aufgenommen werden.

WSB mochte aulRerdem darauf hinweisen, dass im Bundnistext und in
der SDrs. 2021/01548 der Anteil von 35 % geférderten Wohnungen auf
die Gesamtheit aller mit dem jeweiligen Vorhaben geplanten Wohnein-

Ein Verweis auf das ,Blndnis fir das Wohnen” ist im
Wohnungsbauprogramm bereits enthalten, ebenso die
neue 35%-Regel. Im Ubrigen ist der Biindnistext frei
zuganglich und muss hier nicht wiederholt werden.
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heiten bezogen wird. Es wird also nicht mehr nur vom Geschosswoh-
nungsbau gesprochen.

OD Beteiligung

Eine frlhzeitige Ansprache des Oberbaudirektors zur Abfrage seiner
Beteiligung im Einzelfall ist angezeigt, insbesondere bei Entwicklungs-
flachen mit mittlerer und langfristiger Realisierung und

- grol¥flachigen bzw. ausgedehnten Flachen entlang von Hauptver-
kehrsstralen und Magistralen, insbesondere auch, wenn mehrere un-
abhangige Entwicklungsflachen sich reihen oder gegenuber liegen.
Hier kann die Durchfihrung von Wettbewerbsverfahren

zur Findung eines ubergeordneten stadtebaulichen Konzeptes erfor-
derlich sein. Der Oberbaudirektor ist vor Einleitung maf3geblicher Ver-
fahrensschritte zu beteiligen, z. B.: A 26, A 27, A 28, A 30, A 31, B 63,
B 67,B 82,B 100, B 103, B 104, C61,C 70,C 72, C 76, C 85, C 94.

- nennenswerten Verdichtungen innerhalb bestehender stadtebaulicher
zusammenhangender Strukturen, wenn die Sozialvertraglichkeit positiv
gepruft wurde, um das Vorgehen zu einem Gesamtkonzept bzw. das
Konzept selbst abzustimmen — besonders, wenn die FHH mit eigenen
Flachen betroffen ist, z. B.: C 04, C 05, C 06

- komplexen Zusammenhangen, die Uber die oben genannten Punkte
hinaus oder ausschliel3lich an grol3flachigen Denkmalensembles oder
Infrastrukturtrassen liegen, wie z. B. B 101.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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Sonstige Ergdnzungs- und Anderungsbedarfe im allgemeinen Teil:

- Erganzung S. 4/Erster Absatz: ,Am 23.06.2021 wurde das neue
,Bundnis fur das Wohnen in Hamburg' fur die laufende Legislaturperio-
de im Rathaus unterschrieben.”

- Erganzung S. 4 (in rot)/Vierter Absatz: ,Ziel der Fortschreibung des
Vertrages ist es, den die erhdhte Zahl des Wohnungsneubaus in Ham-
burg von bisher 6.000 auf 10.000 Wohnungen pro Jahr zd-steigern
verstetigen, wovon nun mindestens 35 % als geforderter Mietwoh-
nungsbau jahrlich realisiert werden sollen.”

- Erganzung S. 4 (in rot)/Sechster Absatz: ,Das von der Behdrde fur
Stadtentwicklung und Wohnen mit Beteiligung der Bezirke veranstalte-
te Internationale Bauforum 2019 | Magistralen hat diese Strategie
durch viele gute ldeen und eine breite Fachdiskussion befordert.”

Stellungnahmen zu den Potenzialflachen

Die BSW nimmt in ihrer Stellungnahme zu einzelnen Flachenpotenzia-
len inhaltliche Anregungen oder grundsatzliche Bewertung der Fla-
chenpotenziale vor.

Ubergeordnete Bemerkungen zu den Steckbriefen:

In der Ubersichttabelle zu den Potenzialangaben ab S. 137 verbleiben
die Projekte i. d. R. bis zur Fertigstellung der Gebaude. So sind in der
Liste beispielsweise unter ,A gesicherte Potenziale® fir 2022 die Pro-
jekte Friedensallee/Hohenzollernring (Ottensen 66, Kolbenhdfe)

mit 329 und Bahrenfelder Kirchenweg (Ottensen 67, Euler Hermes) mit
460 WE aufgefluhrt.

Nach Kenntnisstand WoK wurden hier bereits Baugenehmigungen im
grolReren Umfang im Jahr 2021 erteilt und die ersten Gebaude befin-
den sich in Realisierung. Anhand der Angaben des Wohnungsbaupro-
gramms lasst sich daher nicht das Potenzial an moglichen

Die sprachlichen Verbesserungsvorschlage werden zur
Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Das Wohnungsbauprogramm weist eindeutig die noch
zur Realisierung anstehenden Projektanteile aus, auch je
nach Kalenderjahr.
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Baugenehmigungen in dem jeweiligen Jahr ablesen. Um dies zu er-
moglichen, musste bei den Zahlen zwischen den bereits in Realisie-
rung befindlichen und den noch geplanten Wohneinheiten unterschie-
den werden.

Die BSW bekraftigt die Empfehlung aus der Stellungnahme des letzten
Jahres, zur Umsetzung der wohnungspolitischen Ziele des Drittelmixes
gerade fur stadtische Flachen den vorgesehenen Anteil des geforder-
ten Wohnungsbaus in den Steckbriefen konkret zu benennen.

Auf stadtischen Flachen hat sich die Forderung des Anteils auf mindes-
tens 35 % erhoht und kann bis zu 100 % betragen. Wenn mdglich, soll-
te auch fur private Flachen eine entsprechende Einschatzung erfolgen.
Ziel sollte es sein, anhand der Steckbriefe abschatzen zu kénnen, ob
der geforderte Anteil der geférderten Wohnungen eingehalten,
womaoglich sogar Ubertroffen werden kann. Die Nennung des Anteils in
den Steckbriefen erleichtert auch den Abstimmungsprozess zwischen
den Beteiligten.

Die BSW weist aulierdem darauf hin, dass der Bezirk aufgefordert ist,
jedes Jahr ein baureifes Grundstuck mit Potenzial fur 20 — 30 WE far
vordringlich Wohnungssuchende gem. Drs. 2018/020149 fur eine Di-
rektvergabe an die SAGA oder f&w bereitzustellen. WSB empfiehit,
einen entsprechenden Verweis auf die Drucksache bei den jeweiligen
Steckbriefen aufzunehmen.

Hinweise auf Soziale Erhaltungsverordnungen sind in den Steckbriefen
nicht systematisch dargestellt, teilweise unter ,Besonderheiten / Be-
wertung®, teilweise unter ,Restriktionen®, teilweise gar nicht. Wir bitten
um eine Darstellung an gleicher Stelle im gesamten Dokument.
Folgende Potenzialflachen liegen in Gebieten mit Sozialer Erhaltungs-

Das Wohnungsbauprogramm greift den Detailfragen
nicht vor. Die entsprechenden Anteile unterliegen Aus-
handlungsprozessen.

Die Drucksache wird beachtet und die bezirklichen Ver-
pflichtungen werden erfiillt.

Die Anderung wurde vorgenommen.
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verordnung: A 05, A 16, A 17 (teilweise), A28,B4,B 12,B17,B 27, B
28, B 85, B 86, B 89, B 99, B 102, B 105, B 106, B 107, C 28 sowie C
54.

Bei den Flachen A 13, B 59, C 67, C 68 und C 70 bittet die BSW um
Prufung, ob unter Handlungsschritte der Begriff ,Neuordnung®, der
meist gemeinsam mit ,Nachverdichtung® genannt wird, entweder ge-
strichen oder durch einen anderen Begriff ersetzt oder durch einen Zu-
satz erganzt werden konnte: Etwa ,neu zu ordnender Gebaudebe-
stand“ oder ,neu zu ordnende Grundstiucksnutzungen®. Andernfalls
konnte als Neuordnung die Grundsticksneuordnung verstanden wer-
den, ein Begriff aus der Bodenordnung, Bodenordnungsverfahren

sind in diesen Fallen zurzeit nicht vorgesehen.

Bemerkungen zu einzelnen Steckbriefen:

A 30, Iserbrook, Osdorfer LandstraRe/Schenefelder Landstrale: Falls
sich das vorgesehene neue Planrecht auf privatem Wege nicht umset-
zen lasst, konnte die Umlegung die geeignete Alternative darstellen.
Wir regen daher an, fur dieses Gebiet auch den Einsatz der
Bodenordnung frihzeitig mit im Blick zu nehmen.

Bitte unter ,Besonderheiten/ Bewertung“ das Stichwort ,Magistralen-
entwicklung“ erganzen.

C 72, Iserbrook, Osdorfer Landstraflte 301 - 311, Wientapperweg 26 —
28: Siehe bereits

abgegebene Stellungnahmen zu friheren Altonaer Wohnungsbaupro-
grammen hinsichtlich des moglichen Einsatzes einer Bodenordnung.

Bodenordnung wiirde explizit als solche benannt. Ge-
meint ist eine stadtebauliche Neuordnung. Begriffliche
Klarstellungen wurden eingefigt.

Die BSW ist im zugehdrigen Bebauungsplanverfahren
regelhaft beteiligt und kann die Detailvorschlage in
diesem Rahmen ansprechen.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.
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- Fortsetzung Stellungnahme BSW -

B 51, Osdorf, Harderweg 16: Siehe bereits abgegebene Stellungnah-
men zu friheren Altonaer Wohnungsbauprogrammen hinsichtlich des
moglichen Einsatzes einer Bodenordnung.

A 13, Lurup, Luruper Hauptstr. 79-97, Bottcherkamp 16 — 37: Bitte un-
ter ,.Besonderheiten/ Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwick-
lung“ erganzen.

A 23, Othmarschen, Othmarscher Kirchenweg: Der B-Plan Othmar-
schen 42 ist bereit im Senat festgestellt worden und am 30.03.22 in
Kraft getreten.

A 26, Sulldorf, Sulldorfer Landstralle 100 — 186: Siehe bereits abgege-
bene Stellungnahmen zu friheren Altonaer Wohnungsbauprogrammen
hinsichtlich des moglichen Einsatzes einer Bodenordnung.

A 31, Sulldorf, Sulldorfer LandstralRe 97 - 173, Bramweg 1 — 3: Siehe
bereits abgegebene Stellungnahmen zu friheren Altonaer Wohnungs-
bauprogrammen hinsichtlich des mdglichen Einsatzes einer Bodenord-
nung.

B 100, Lurup, Luruper Hauptstralle 169-181: Bitte unter ,Besonderhei-
ten/ Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwicklung“ erganzen.

B 104, Lurup, Luruper Hauptstralle 107: Die BSW bittet um Prufung
des angegebenen Wohnungsbaupotenzials von 30 WE, welches flr
eine Flache von 5.800 m? in dieser Magistralen- und Zentrumslage als
zu gering erachtet wird. Falls es sich um eine Verdichtung unter Beibe-
halt von vorhandenem Bestand, Aufstockung oder um einzelne Ersatz

Der Hinweis wurde eingetragen.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Stellungnahme BSW -

neubauten handelt, bitte eine entweder entsprechende Anmerkung in
den Steckbrief aufnehmen bzw. nur die tatsachliche Bauflache darstel-
len. Andernfalls bittet LP um Erhéhung der Dichte i. S. d. Hamburger
Mal. Bitte unter ,Besonderheiten/ Bewertung“ das Stichwort ,Magist-
ralenentwicklung“ erganzen.

C 92, Lurup, Farnhornweg 5-65: Bitte unter dem Punkt ,Besonderhei-

ten/ Bewertung® der Hinweis ,RISE-Fordergebiet” erganzen.

Siehe bereits abgegebene Stellungnahmen zu friheren Altonaer Woh-
nungsbauprogrammen hinsichtlich des moglichen Einsatzes einer Bo-
denordnung.

C 95, Lurup, Farnhornweg Nord/Elbgaustralle: Magistralenentwicklung;
das Gebiet liegt z. T. nordlich gegenuber C 92 (sudlicher Grundsticks-
teilbereich der Magistrale Farnhornweg), infolge der auch hier hetero-
genen Eigentumsverhaltnisse sollte ggf. der Einsatz der Bodenordnung
gepruft werden. Bitte unter dem Punkt ,Besonderheiten/ Bewer-

tung” der Hinweis ,RISE-Fordergebiet® erganzen.

A 16, Bahrenfeld, LeverkusenstralRe: Bitte unter "Besonderhei-
ten/Bewertungen" den Hinweis "Anwohnereinwendungen" streichen.
Der B-Plan steht kurz vor der Feststellung, daher ist das irrelevant.

A 28, Bahrenfeld, Von-Sauer-Stral3e 15: Bitte unter ,Besonderheiten/
Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwicklung“ erganzen.

B 27, Bahrenfeld, Bahrenfelder Chaussee 60 - 64 und 66: Bitte unter
,Besonderheiten/Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwick-
lung“ erganzen.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde beriicksichtigt.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Stellungnahme BSW -

B 28, Bahrenfeld, Bahrenfelder Chaussee 120-124: Bitte unter ,Beson-
derheiten/ Bewertung“das Stichwort ,Magistralenentwicklung” ergan-
zen.

B 93, Bahrenfeld, Trabrennbahn Bahrenfeld: Bitte unter ,Besonderhei-
ten/ Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwicklung“ erganzen.

B 99, Bahrenfeld, Woyrschweg 56: Bitte unter ,Besonderheiten/ Bewer-
tung“ das Stichwort ,Magistralenentwicklung® erganzen.

B 102, Bahrenfeld, Luthergrund: Bitte einen Hinweis im Steckbrief auf-
nehmen, dass es sich um eine erganzende Bebauung handelt.

B 107, Bahrenfeld, Valparaisostralde 13: Es sollte gepruft werden, ob
das im Baustufenplan festgesetzte Industriegebiet insgesamt funktions-
los geworden ist. Laut Luftbild im FHHAtlas sind dort fast ausschlief3-
lich Wohnnutzungen und wohnvertragliches Gewerbe vorhanden.

In diesem Bereich wurde sich die Beurteilung dann nach § 34 BauGB
richten.

C 31, Bahrenfeld, Luruper Chaussee 1 — 11: Bitte unter ,Besonderhei-
ten/ Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwicklung“ erganzen.

C 38, Bahrenfeld, Bahrenfelder Chaussee 140-144: Bitte unter ,Be-
sonderheiten/ Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwicklung“ er-
ganzen.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.
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B 41, Grol3 Flottbek, Papenkamp 25-39 Grol} Flottbek 4: Bei den auf S.
5 genannten entfallenden Flachen ist die noch im Wohnungsbaupro-
gramm fiir 2021 gelistete Flache B 41, Papenkamp 25-39 (in der Uber-
sichtskarte fur GroR Flottbek auf S.95 ist die Flache weil}

ausgespart) moglicherweise Ubersehen worden.

A 17, Ottensen, Friedensallee 110-128, Hohenzollernring 101-127: Der
B-Plan wurde 2019 festgestellt, daher mussen "laufendes B-Plan Ver-
fahren" sowie auch die Anmerkungen unter "Besonderhei-
ten/Bewertung" gestrichen werden. Die Anzahl der WE (699) weicht ab
von der Ubersichtstabelle am Ende des Wohnungsbauprogramms (dort
329 WE). Dies ist zu harmonisieren bzw. uber ggf. bereits fertiggestell-
te WE zu erklaren. Es ware hilfreich, hier nur die WE aufzufihren, die
noch nicht im Bau sind, damit die Potenzialanalyse gelingt.

B 106, Ottensen, Behringstralle 38: Das Geschéaftsgebiet ist wegen der
quasi ausschlieBlichen Wohnnutzung ggf. funktionslos geworden. Dies
sollte durch das bezirkliche RA gepruft werden.

B 31, Grol} Flottbek, Osdorfer Weg 147: Bitte unter ,Besonderheiten/
Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwicklung“ erganzen.

C 46, GroR Flottbek, Osdorfer Landstrale 13 - 19: Bitte unter ,Beson-
derheiten/ Bewertung“ das Stichwort ,Magistralenentwicklung® ergan-
zen.

B 04, Altona-Altstadt, HolstenstralRe 20a: Bitte unter ,Besonderheiten/
Bewertung® das Stichwort ,Magistralenentwicklung® erganzen.

Die Kartendarstellung wurde aktualisiert.

Die Harmonisierung und Anderung wurde vorgenom-
men.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung Stellungnahme BSW —

B 88, Altona-Altstadt, Grol3e Bergstral3e 252: Fir die Potenzialflache B
88 soll unter dem Punkt ,Besonderheiten/ Bewertung“ der Hinweis
,o0ziale Erhaltungsverordnung® gestrichen werden. Die Flache liegt
nicht im Bereich einer ,Sozialen Erhaltungsverordnung®.

Die Bezeichnung der Potenzialflache B 88 ist in der Ubersicht auf S.
118 nicht korrekt.

B 89, Paul-Roosen-Str. 43: Bitte unter dem Punkt ,Besonderheiten/
Bewertung® der Hinweis ,RISE-Fordergebiet” erganzen.

B 12, Altona-Nord, Stresemannstralle 123, Max-Brauer-Allee 223 -
229, Oelkersallee 9 —11: Bitte unter ,Besonderheiten/ Bewertung® das
Stichwort ,Magistralenentwicklung“ erganzen.

B 84, Altona-Nord, Mitte Altona (westl. Flache): Unter Nutzungsvor-
schlag bitte eintragen ,Masterplan Mitte Altona (2012)“ und unter
Handlungsschritte bitte eintragen ,Aktualisierung Masterplan ab 2025,
Grundstucksltbergabe Ende 2028, Freimachung ab 2029, Beginn
Hochbau frihestens 2030/31)".

Die Anderungen wurden ibernommen.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anderungen wurden iibernommen.
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Behorde fiir Umwelt,
Klima, Energie und Agrar-
wirtschaft (BUKEA) vom
20.05.2022

Die BUKEA stimmt dem Entwurf des Wohnungsbauprogramm Hamburg-
Altona 2022 im

Wesentlichen zu. Die Aktualisierung des Wohnungsbauprogramms Hamburg-
Altona ist mit

allen Amtern abgestimmt und wird als gemeinsame Stellungnahme der BU-
KEA abgegeben.

1.0 Allgemeines

Die Zustimmung der BUKEA zum bezirklichen Wohnungsbauprogramm bein-
haltet nicht die Zustimmungen zu jeder einzelnen Fldche, auch prajudiziert
sie insbesondere nicht Anderungen von Flachennutzungsplan (FNP) und
Landschaftsprogramm (LaPro). Die Entscheidung tGber FNP- und LaPro-
Anderungen werden weiterhin im Rahmen von Grobabstimmungen von BSW
und BUKEA gefallt. Auch ersetzt diese Stellungnahme inhaltlich nicht die Stel-
lungnahmen laufendender oder anstehender Bebauungsplan-Verfahren (B-
Plan Verfahren).

1.1 Griines Netz und Volksinitiative ,,Hamburgs Griin erhalten” (Drs.
21/16980) / Vertrag fur Hamburgs Stadtgriin (Drs. 21/01547)

Das ,,Griine Netz Hamburgs” ist zu erhalten und weiterzuentwickeln. Es dient
neben der Funktion als landschaftsorientiertes Gliederungselement des Sied-
lungsraumes als stadtischer Erholungsraum, als 6kologisch wirksame Bio-
topvernetzung, als stadtklimatischer Schutz- und Entwicklungsraum und als
griine Wegeverbindung fiir den FuR- und Radverkehr.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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Im April 2019 haben die Regierungsfraktionen SPD und Griine eine Vereinba-
rung mit der Volksinitiative ,Hamburgs Griin erhalten” geschlossen (Drucksa-
che 21/16980 vom 24. April 2019, beschlossen am 08. Mai 2019). Die Verein-
barung zielt auf den Erhalt und die Sicherung des Stadtgriins, um einerseits
die naturschutzfachlichen Werte und andererseits die Lebensqualitat der
Hamburgerinnen und Hamburger zu fordern. Darliber hinaus wurde der Ab-
schluss eines Vertrages fiir Hamburgs Stadtgriin zwischen Senatsbehérden
und den Bezirken sowie anderen stadtischen Tragern der Griinentwicklung
(Drucksache 21/01547 vom 17. Juni 2021, beschlossen am 22. Juni 2021) ver-
einbart. Mit dem Vertrag verpflichten sich die Vertragspartner auf eine ei-
genverantwortliche und aktive Umsetzung der folgenden wesentlichen Ziele:

- die Flachenkulisse des Griinen Netzes Hamburg in der inneren Stadt
bis einschlieBlich des 2. Griinen Ringes kiinftig von Bebauung freizu-
halten, wobei einschrankende Hinweise zu beachten sind und das
Griune Netz weiterzuentwickeln sowie

- denvorhandenen Bestand an 6ffentlichen Griin-und Erholungsanla-
gen grundsatzlich nicht fir bauliche Entwicklung in Anspruch zu neh-
men

Bei samtlichen Projekten sind daher die 0.g. Drucksachen zu beachten. Mini-
mierung von Flachenversiegelung, Griinerhalt, Verbesserung der Naturquali-
tat sind starker zu beachten. Bei der Entwicklung neuer Quartiere sind regel-
haft neue 6ffentliche Griinanlagen zu schaffen, sofern sie nicht direkt an 6f-
fentlichen groRBen Parkanlagen liegen.

Zur Kenntnis genommen.

Das Wohnungsbauprogramm Altona beachtet diese
Ziele.

Zur Kenntnis genommen.
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1.2 Qualitatsoffensive Freiraum

Weiterhin soll die Entwicklung neuer Wohnungsbauflachen mit der Verbesse-
rung von Freiraumqualitaten, der sog. , Qualitatsoffensive Freiraum” erfol-
gen. Der strategische Planungsansatz steht dafiir, Freiraumqualitdten auch in
einer kompakter werdenden Stadt zu erhalten und weiter zu entwickeln.
Bauliche Verdichtung soll immer mit einer Verbesserung der Qualitaten von
offentlichen und privaten Freirdumen in den Quartieren einhergehen, um
gleichzeitig einen ,,griinen Mehrwert” fur alle zu erzielen. Angestrebt wird
eine urbane Dichte mit hoher Freiraumqualitat.

Die Einbindung neuer Wohnquartiere in das ,,Griine Netz“ Hamburg und die
,Qualitatsoffensive Freiraum” sind wesentliche Qualitatsmerkmale fiir eine
nachhaltige Wohnstandort-Entwicklung. Sie sind mehr denn je als wichtige
Faktoren in das Wohnungsbauprogramm einzubeziehen und deshalb auch in
der Einfihrung bzw. den Zielsetzungen anzufihren.

1.3 Dach- und Fassadenbegriinungs-Strategie

Mit der Drs. 20/11432 (Grindachstrategie fir Hamburg — Zielsetzung, Inhalt
und Umsetzung) hat sich Hamburg seit 2014 verpflichtet, im Rahmen der
klimagerechten Stadtentwicklung, die die Zielsetzungen der Klimafolgenan-
passung und des Klimaschutzes verfolgt, die Griindachflache in Hamburg er-
heblich zu erhéhen. Bei jedem Verfahren (B-Plan, Bau- und Plangenehmi-
gung) soll gepriift werden, ob eine intensive oder extensive Dachbegriinung
bei den jeweiligen Bauvorhaben umsetzbar ist. Besonderer Wert liegt dabei
auf der Erhéhung der Lebensqualitat, durch die Erschliefung von Dachflachen
als nutzbare Freirdaume (Freizeit-, Sport- und Spielflachen, Naturerlebnis, Ru-
hezonen, soziales Miteinander). Bis Ende 2024 unterstiitzt der Senat den
freiwilligen Bau von Griindachern mittels der Hamburger Griindachforde-

Das Wohnungsbauprogramm Altona unterstiitzt diese
Ziele.

Das Wohnungsbauprogramm Altona unterstitzt diese
Ziele.
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rung. Die Etablierung von Griindachern bleibt dartber hinaus wichtiges Ziel.
Entsprechend den Zielsetzungen des aktuellen 1Hamburger Klimaplans und
der Koalitionsvereinbarung sollen Gebdude in der Stadt auch mit Fassaden-
begriinung versehen werden, um die positiven Auswirkungen auf das Lokal-
klima und den Stadtraum umfanglich auszuschdpfen. Seit dem 01. Juni 2020
sind Fassadenbegriinungen daher forderfahig. Der Zeitraum des Forderpro-
gramms ist ebenfalls bis Ende 2024 angesetzt. Informationen sind im Ham-
burger Handbuch Griine Wande zu finden.

Das Blindnis fiir das Wohnen in Hamburg fiir die 22. Legislaturperiode nennt
unter Punkt 4.7 Dach- und Fassadenbegriinung als Mallnahme zur Anpassung
an den Klimawandel.

1.4 Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm
Falls Anderungen erforderlich sind, sollte dies unter Handlungsschritte mit-
aufgenommen werden (nicht alle Flachen sind daraufhin gepriift worden).

1.5 Landschaftsschutz

Unter dem Gliederungspunkt , Restriktionen” sollte aufgefihrt werden, ob
die Flache in einem Landschaftsschutzgebiet liegt. Allein die Auflistung unter
Landschaftsprogramm ist nicht ausreichend, da im Landschaftsprogramm
auch geplante Landschaftsschutzgebiete mit dargestellt werden, eine Unter-
scheidung gibt es hier nicht. Die Darstellung entspricht nicht immer dem ak-
tuellen Stand. Falls Anderungen erforderlich sind, sollte dies unter ,,Hand-
lungsschritte” mitaufgenommen werden.

Das Wohnungsbauprogramm Altona unterstitzt diese
Ziele.

Sofern Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden,
wird dies dort geregelt. Angaben im Wohnungsbaupro-
gramm sind nicht maRgeblich.

Im Zuge der einzelnen Flachenentwicklung wird dies
jeweils gepruft. Das Wohnungsbauprogramm kann nicht
jeden erdenklichen Verfahrensschritt vorab betrachten.
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1.6 Arten- und Biotopschutz

Der gesetzliche Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist bei jedem
Verfahren zu berticksichtigen. Dies gilt neben Neubau auch bei Sanierung und
oder Umbau von Gebduden im Bestand als auch bei Riickbauvorhaben sowie
bei Gehdlzrodungen mit potenziellen Quartieren (z.B. Hohlungen).

Zur Vermeidung von naturschutzrechtlichen Beeintrachtigungen durch um-
weltschadliche Lichtemissionen im Sinne von § 13ff und §44 BNatSchG, sind
diese insbesondere fledermaus-, vogel- und insektenfreundlich zu gestalten.
Hier ist der Leitfaden Licht: Naturschutzfachliche Bewertung von Licht im
Rahmen von Eingriffen (Vorabversion) (abrufbar unter:
www.hamburg.de/lichtverschmutzung) zu bericksichtigen. Zudem ist grund-
satzlich der gesetzliche Biotopschutz nach § 30 BNatSchG zu beriicksichtigen,
entsprechende Fldachen sind zwingend von Bebauung freizuhalten und im
Sinne des Naturschutzes zu entwickeln.

Im Zuge der Starkung der Biodiversitdt im urbanen Gebiet im Sinne der Biir-
gerschaftsdrucksache 21/16980 sind bei Planungen moderne Anséatze zur
verfolgen, die den Biotopwert der betroffenen Flachen mindestens halten
oder im Idealfall starken. Dies beinhaltet auch die Forderung der Artenvielfalt
im besiedelten Bereich (z.B. durch Animal-Aided Design oder dhnliche Pla-
nungsansatze). Bei anstehenden stadtebaulichen, architektonischen oder
freiraumplanerischen Wettbewerben und der Aufstellung dieser ist die BU-
KEA, N3 zu beteiligen.

1.7 Gewadsserschutz

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemaR den
RISA-Kriterien weitgehend vor Ort zu belassen. Zur Vermeidung von Miss-
standen bei der Niederschlagswasserableitung ist die Regenwasserbewirt-
schaftung im Plangebiet vorzunehmen.

Das Wohnungsbauprogramm Altona beachtet diese
Ziele. Die gesetzlichen Vorgaben kommen in den einzel-
nen formellen Verfahren zum Tragen. Das Wohnungs-
bauprogramm greift diesen nicht vor.

Das Wohnungsbauprogramm Altona beachtet diese
Ziele. Eine Behordenbeteiligung findet regelhaft statt.
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Firr die Versickerung von Niederschlagswasser geeignete Flachen sind zu
kennzeichnen. RISA-Aspekte sind u.a. durch Dachbegriinungen, Rickhaltung
des Niederschlagswassers und Mitnutzung von Flachen bei Starkregenereig-
nissen in die Planungen einzubinden.

Fiir Flachen, die an Gewassern liegen, sind naturnahe Gewasserrandstreifen
von mindestens 5 m Breite zu erhalten bzw. herzurichten. Eine offene Ober-
flichenentwadsserung ist einer verrohrten vorzuziehen. Niederschlagswas-
sereinleitungen dirfen nicht zu hydraulischem Stress oder stofflichen Belas-
tungen im Gewasser fiihren. § 30 geschiitzte Biotope gemald Bundesnatur-
schutzgesetz diirfen keinen erheblich negativen Auswirkungen ausgesetzt
werden.

Fir Flichen in Uberschwemmungsgebieten oder solche, deren Oberflichen-
entwisserung in ein Uberschwemmungsgebiet fiihrt, ist sicherzustellen, dass
sich durch die zukiinftige Versiegelung keinerlei negative Auswirkungen auf
das Uberschwemmungsgebiet ergeben werden.

1.8 Erschliefung — Entwdsserung:

Um die abwassertechnische ErschlieBung der Plangebiete sicherzustellen, ist
die notwendige Planung der Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
frihzeitig einzubeziehen. Angesichts fortschreitender Nachverdichtungen
und einer klimawandelbedingten Zunahme von Starkregenereignissen ist ein
nachhaltiges Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der 6ffentli-
chen wie auch der privaten Flachen zu erstellen. Regelungen missen quar-
tiersbezogen im Vorwege von Planverfahren entwickelt werden; Flachenka-
pazitdten (fur Versickerung, Verdunstung, Riickhaltung, Speicherung, Regen-
wassernutzung und zur Starkregenvorsorge) missen geplant und vorgehalten
werden.

Zur Kenntnis genommen.

Bauwillige werden vom Bezirksamt stets darauf hinge-
wiesen, dass fir die Oberflaichenentwéasserung Teile des
Grundstlicks vorgesehen werden miissen.

Das Wohnungsbauprogramm Altona beachtet diese
Ziele. Eine Behordenbeteiligung findet regelhaft statt.
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Sollte die Einleitungsmenge fir Niederschlagswasser in die 6ffentlichen Ab-
wasseranlagen durch HamburgWasser oder in ein oberirdisches Gewdsser
durch die zustandige Wasserbehorde begrenzt werden, sind ausreichende
Rickhalteeinrichtungen von vornherein vorzusehen.

In Bezug auf Starkregenvorsorge sind in auch die Zufllisse aus Oberliegerbe-
reichen und Veranderungen der Unterliegersituation durch einen erhéhten
Abfluss zu beriicksichtigen. Ein wichtiges Hilfsmittel flir die Beurteilung der
Gefahrenlage bei Starkregenereignisse ist die in 2021 ver6ffentlichte Starkre-
genhinweiskarte der Stadt Hamburg. Diese ist bei der Planung zu berticksich-
tigen. Fur die neuen Flachen dieses Wohnungsbauprogrammes wurden dies-
bezliglich bereits erste Voreinschatzungen vorgenommen (siehe unten).
Dadurch ggfs. entstehende, zusatzliche Flachenbedarfe fiir notwendige Riick-
haltung- und Retentionsflachen sind entsprechend den Zielsetzungen der
RegenlInfraStrukturAnpassung (RISA) bereits in den ersten Planungsphasen
(Funktionplan/Masterplan) zu berticksichtigen.

1.9 Energie

Hamburg hat das im hamburgischen Klimaplan fixierte Ziel, die CO2-
Emissionen bis 2030 um 55 % und bis 2050 um mind. 95 % ggii. 1990 zu redu-
zieren. Dieses Ziel spiegeln die integrierten Klimaschutzkonzepte der Bezirke
wieder. Senat wie Bezirke arbeiten entsprechend auf einen klimaneutralen
Gebaudebestand hin, was im Neubau v. a. mit effizienten Gebaudestandards
und einer erneuerbaren Warmeversorgung zu erreichen ist. Entsprechende
Handlungsmaximen miuissen sich in den Prozessen aller Flachenentwicklun-
gen nach den bezirklichen Wohnungsbauprogrammen widerfinden und das —
wo sinnvoll moéglich — auch mit einer Betrachtung der Chancen fiir besonders
effizienten und wirtschaftlichen Klimaschutz unter Einbezug des jeweils be-
troffenen Quartiers.

Das Wohnungsbauprogramm Altona beachtet diese
Ziele. Eine konkrete Flachenbevorratung und andere
entsprechende MaBnahmen sind jedoch nicht Gegen-
stand eines Wohnungsbauprogramms, sondern obliegen
der Wasserwirtschaft. Falls es zu Flachenkonkurrenzen
kommen sollte, werden diese erortert.

Das Wohnungsbauprogramm Altona unterstitzt diese
Ziele.
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Hierzu dient, neben dem Einsatz von erneuerbarer Warme, vor allem die
kompakte Gebdudegestaltung, die allein wegen ihrer Geometrie besonders
energieeffizient ist.

1.10 Larmbekdampfung

Hinsichtlich des Bereiches Larmbekdampfung wird aufgrund der bestehenden
Wohnungsbaupolitik die Losung der Larmproblematik bei innerstadtischer
Verdichtung schwieriger. Es wird gebeten, darauf hinzuweisen, dass Flachen
nach eingehender Fachpriifung in den nachfolgenden Verfahren (u.a. Bebau-
ungsplanung) auch wieder herausgenommen werden kdnnen bzw. missen,
wenn Belange dagegenstehen.

1.11 Luftreinhaltung

Es wird gebeten, in dem Abschnitt 2 ,,Rahmenbedingungen” des Wohnungs-
bauprogramms einen neuen Abschnitt wie folgt aufzunehmen:
,Luftreinhalteplanung der FHH

Die EU-Luftqualitatsrichtlinie (umgesetzt in der 39. BImSchV) legt verbindlich
einzuhaltende Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit fest.

Die Einhaltung der Luftqualitatsgrenzwerte in Hamburg stellt eine gesamt-
stadtische Aufgabe dar. Bauliche Verdichtungen, insbesondere eine geschlos-
sene Randbebauung an vielbefahrenen StraRen, flihren zu einer zunehmen-
den Verschlechterung der lokalen Durchliftungsverhaltnisse. Die hierdurch
regelhaft hervorgerufene Erhéhung der lokalen Immissionsbelastung durch
Anreicherung der Schadstoffkonzentration kann in Kombination mit einer
moglichen Zunahme der motorisierten Verkehre und/oder Verschlechterung
der Verkehrsdichte noch verstarkt werden. Diesen Effekten ist friihzeitig im
Planungsprozess, z.B.

Das Wohnungsbauprogramm Altona greift den einzel-
fachlichen Prifungen nicht vor.
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mit geeigneten Durchliiftungskonzepten, entgegenzuwirken. Bei einer Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit ist mit Klagen Dritter und ggf. auch mit der Einleitung eines weiteren EU-
Vertragsverletzungsverfahrens zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund weist die BUKEA darauf hin, dass die Belange der
Luftreinhaltung friihzeitig in allen fir die Luftqualitat relevanten Planungen,
wie z.B. der Bauleitplanung, zu beriicksichtigen sind. Planungskonzepte und
Planvorhaben sind sorgfiltig hinsichtlich moglicher Vorbelastungen mit Luft-
schadstoffen im Plangebiet zu priifen und Verschlechterungen der Luftquali-
tat sind zu vermeiden.”

1.12 Bodenschutz

Zur Reduzierung der Flachenversiegelung sind versiegelte Flachen auf das
absolut notwendige Minimum zu beschrianken. Wenn moglich sollte auf was-
serdurchlassige Alternativen — wie z.B. Rasengittersteine — ausgewichen wer-
den.

Die Belange des Bodenschutzes und der Altlasten werden im Regelfall von
den bezirklichen Dienststellen (BA/VS 3) im Rahmen der bezirksinternen Ab-
stimmung in das Wohnungsbauprogramm eingebracht. BA/VS 3 ist daher am
Verfahren zu beteiligen.

2. Zu den Flachen im Einzelnen

Bei den im aktuellen Entwurf verbliebenen Flachen behalten die bereits 2021
abgegeben Stellungnahmen ihre Giiltigkeit. Folgende Anmerkungen zu den
(neu aufgenommenen) Flachen sind auRerdem zu beriicksichtigen und an
geeigneter Stelle in den Steckbrief zur jeweiligen Flache aufzunehmen.

Zur Kenntnis genommen. Das Wohnungsbauprogramm
Altona greift den einzelfachlichen Prifungen nicht vor.
Die Zielrichtung der Luftreinhaltung in Hamburg sind
allseits bekannt, so dass auf eine textliche Ubernahme
verzichtet wird.

Das Wohnungsbauprogramm Altona greift den einzel-
fachlichen Prifungen nicht vor.

Das Wohnungsbauprogramm Altona greift den einzel-
fachlichen Priifungen nicht vor. Eine Uberfrachtung mit
Informationen erschwert ggf. die Lesbarkeit und ist zu
vermeiden.
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A30 — Osdorfer Landstr./Schenefelder Landstr.

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” erganzen:

Vorhabengebiet liegt vollstandig im tbergreifenden Milieu ,,Entwicklungsbe-
reich Naturhaushalt” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus abzu-
leitenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu bericksichtigen.

B102 — Luthergrund

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” erganzen:

o Vorhabengebiet liegt vollstandig im Gbergreifenden Milieu ,,Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus
abzuleitenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu bericksichtigen.

o Siidostlich des Vorhabengebiets stellt das Landschaftsprogramm eine griine
Wegeverbindung dar. Die daraus abzuleitenden Zielsetzungen sind im Ver-
fahren zu bertcksichtigen.

B103 — Elbchaussee 507

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” ergédnzen:

o Vorhabengebiet liegt vollstandig im Gbergreifenden Milieu ,Schutz des
Landschaftsbildes” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus abzulei-
tenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu bericksichtigen.

B104 — Luruper HauptstralRe 107

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” ergédnzen:

o Vorhabengebiet liegt vollstédndig im tibergreifenden Milieu ,,Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus
abzuleitenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu beriicksichtigen.

Das Wohnungsbauprogramm Altona greift den einzel-
fachlichen Priifungen nicht vor. Die Belange sind im
zugehorigen Bebauungsplanverfahren einzubringen.

Das Wohnungsbauprogramm Altona greift den einzel-
fachlichen Prifungen nicht vor. Die Belange werden im
zugehorigen Verfahren gepruft.

Das Wohnungsbauprogramm Altona greift den einzel-
fachlichen Prifungen nicht vor. Die Belange werden im
zugehorigen Verfahren gepriift.

Das Wohnungsbauprogramm Altona greift den einzel-
fachlichen Prifungen nicht vor. Die Belange werden im
zugehorigen Verfahren gepruft.
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Der Vollzug der Starkregenvorsorge ist zurzeit auf die Gibergeordneten stad-
tebaulichen Planungen beschrankt bzw. fiir diese planmaRig vorgesehen. Im
Rahmen der Priifung nach DIN 1986-100:12-2016 und §11a HmbAbwG (Ein-
leitgenehmigung in die 6ffentlichen Abwasseranlagen bei Einleitmengenbe-
grenzung) erfolgt lediglich die Priifung der Grundstlicksentwasserung und des
Uberflutungsnachweises. Ober-/-Unterliegerbeziehungen und u.U. bereits
bestehende Uberflutungsprobleme werden nicht betrachtet. Daher ist fiir
dieses Vorhaben zu priifen, ob eine Starkregengefahrdung besteht und wel-
che Vorsorgemalnahmen ggf. zu treffen sind. Eine erste Auswertung der
Starkregenhinweiskarte hat ergeben, dass es in diesem Bereich mehrere
FlieBwege gibt.

B105 — BehringstralRe 30

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” erganzen:

o Vorhabengebiet liegt vollstandig im Gbergreifenden Milieu ,,Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus
abzuleitenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu bericksichtigen.

- Das Plangebiet wird von einem Grundwasserschaden unterstréomt.

B106 — BehringstraRe 38

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” erganzen:

o Vorhabengebiet liegt vollstandig im Gbergreifenden Milieu ,,Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus
abzuleitenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu bericksichtigen.

- Das Plangebiet wird von einem Grundwasserschaden unterstromt.

- Das Grundstick liegt auf einer Altlastverdachtigen Flache (AvF) 6036-
014/01.

Zur Kenntnis genommen. Das Wohnungsbauprogramm
Altona greift den einzel-fachlichen Priifungen nicht vor.
Die Belange werden im zugehorigen Verfahren gepriift.

Zur Kenntnis genommen. Das Wohnungsbauprogramm
Altona greift den einzel-fachlichen Prifungen nicht vor.
Die Belange werden im zugehorigen Verfahren gepriift.

Zur Kenntnis genommen. Das Wohnungsbauprogramm
Altona greift den einzel-fachlichen Priifungen nicht vor.
Die Belange werden im zugehdrigen Verfahren geprift.
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Es ist im Bereich der Freiflachen eine Oberbodenuntersuchung gemaR Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) oder ein Bodenaus-
tausch mit mind. 60 cm durchzufiihren.

o Sollten wahrend der Baugrunderkundung oder BaumaRnahme Auffalligkei-
ten im Untergrund festgestellt werden (Verfarbung, Geruch, Ausgasungen
usw.), ist das Bezirksamt Hamburg-Altona, Fachamt Verbraucherschutz, Ge-
werbe und Umwelt (umweltschutzaltona@hamburg-altona.hamburg.de) zu
benachrichtigen. AuBerhalb der Dienstzeit ist das Schadensmanagement der
Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Tel.: 428.40-2300
zu informieren (§1 Abs.1 Hamburgisches Bodenschutzgesetz).

Das bei der geplanten Baumalinahme anfallende Aushubmaterial ist ent-
sprechend dem Kreislauf-wirtschafts- und Abfallgesetz (KrWG) vom Bauherrn
ordnungsgemald und schadlos zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die
Hinweise zur Anwendung der LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfdllen — Technische Regeln” zu
berticksichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 50 vom 27.06.2006, sie-
he auch Hinweise im Internet unter www.hamburg.de/mineralische-abfaelle/
zum Stichwort: "Verwertung von mineralischen Abfallen in Hamburg").

Bei der Verwertung von Aushubmaterial, das aufgrund seiner Eigenschaften
(Humusgehalt, Schad-stofffreiheit, Struktur) zur Herstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht bzw. zum Auf- oder Einbringen in durchwurzelbare
Bodenschichten geeignet ist, sind die Anforderungen des § 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten (siehe auch
Hinweise im Internet unter http://www.labo-deutschland.de/documents/12-
Vollzugshilfe 110902 9be.pdf).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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o Fir eine evtl. notwendige Pfahlgriindung bzw. Tiefgriindung ist ein Verfah-
ren zu wahlen, das eine Verschleppung von Schadstoffen und das Entstehen
von Wegigkeiten in durchorterten hydraulisch wirksamen Trennschichten
verhindert. Daher ist die Verwendung von vollflachigen 60°-Spitzen bei Teil-
oder Vollverdrangungs-Bohr- oder Rammpfahle obligatorisch. Wird ein ande-
res Pfahlsystem gewahlt, ist dieses Griindungsverfahren rechtzeitig vor Bau-
beginn mit der Behoérde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BU-
KEA), Amt fiir Naturschutz, Griinplanung und Bodenschutz, Abteilung Boden-
schutz und Altlasten, Referat N22, Tel.: 42840-5331, (Berndt-
Oliver.Bocian@bue.hamburg.de) abzustimmen. Das genaue Griindungsver-
fahren ist der BUKEA rechtzeitig vor Ausfiihrung schriftlich mitzuteilen. Bei
Teilverdrangerbohrpfdhlen kann kontaminiertes Bodenmaterial gefordert
werden, dadurch kdnnen Entsorgungsmehrkosten entstehen.

o Bei BaumalRnahmen und Erdarbeiten ist mit Mehrkosten fiir die Entsorgung
von Bodenaushub bzw. Baugrubenwasser zu rechnen.

B107 — Valparaisostrae 13

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” ergédnzen:

o Vorhabengebiet liegt vollstédndig im tibergreifenden Milieu ,,Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus
abzuleitenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu beriicksichtigen.

o Dichter, alter Baumbestand ist zu beriicksichtigen.

- Der Vollzug der Starkregenvorsorge ist zurzeit auf die libergeordneten stad-
tebaulichen Planungen beschrankt bzw. fir diese planmaRig vorgesehen. Im
Rahmen der Priifung nach DIN 1986-100:12-2016 und §11a HmbAbwG (Ein-
leitgenehmigung in die 6ffentlichen Abwasseranlagen bei Einleitmengenbe-
grenzung) erfolgt lediglich die Priifung der Grundstiicksentwasserung und des

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Wohnungsbauprogramm greift den gesetzlichen
Verfahren nicht vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Uberflutungsnachweises. Ober-/-Unterliegerbeziehungen und u.U. bereits
bestehende Uberflutungsprobleme werden nicht betrachtet. Daher ist fiir
dieses Vorhaben zu priifen, ob eine Starkregengefahrdung besteht und wel-
che Vorsorgemalnahmen ggf. zu treffen sind. Eine erste Auswertung der
Starkregenhinweiskarte hat ergeben, dass mehrere Senkenflachen in diesem
Bereich vorhanden sind, die zu einer Gefahrdung durch Starkregen fiihren
kénnen.

B108 — Schenefelder Landstralle 183

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” ergédnzen:

o Vorhabengebiet liegt vollstédndig im tbergreifenden Milieu ,,Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus
abzuleitenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu beriicksichtigen.

o Dichter, alter Baumbestand ist zu berlicksichtigen.

- Der Vollzug der Starkregenvorsorge ist zurzeit auf die libergeordneten stad-
tebaulichen Planungen beschrankt bzw. fir diese planmaRig vorgesehen. Im
Rahmen der Priifung nach DIN 1986-100:12-2016 und §11a HmbAbwG (Ein-
leitgenehmigung in die 6ffentlichen Abwasseranlagen bei Einleitmengenbe-
grenzung) erfolgt lediglich die Priifung der Grundstiicksentwasserung und des
Uberflutungsnachweises. Ober-/-Unterliegerbeziehungen und u.U. bereits
bestehende Uberflutungsprobleme werden nicht betrachtet. Daher ist fiir
dieses Vorhaben zu priifen, ob eine Starkregengefahrdung besteht und wel-
che VorsorgemaBnahmen ggf. zu treffen sind. Eine erste Auswertung der
Starkregenhinweiskarte hat ergeben, dass es in diesem Bereich einen Fliel3-
weg gibt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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C95 — Farnhornweg (Nord)/ElbgaustraRe

- unter ,Rahmenbedingungen - Restriktionen” erganzen:

o Vorhabengebiet liegt teilweise im Ubergreifenden Milieu ,Entwicklungsbe-
reich Naturhaushalt” gem. aktuellen Landschaftsprogramm. Die daraus abzu-
leitenden Zielsetzungen sind im Verfahren zu berticksichtigen.

- An den Gewadssern ist ein naturnaher, mindestens 5 m breiter Randstreifen
zu erhalten bzw. herzustellen. Eine offene Gewasserfiihrung ist wo immer
moglich anzulegen

A25

- Biotopschutz: Auf den bereits geraumten Flachen kénnte sich ein nach §30
BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop, ein Trockenrasen, entwickelt haben.
Neben der generellen Berlicksichtigung des Artenschutzes und der Erstellung
eines Gutachtens hierfiir, ist insbesondere der Biotopschutz zu berlicksichti-
gen. Vor der Nutzung des Geldndes ist eine flachenscharfe Biotopkartierung
durchzufiihren. Das Vorgehen kann im weiteren Verfahren mit der BUKEA
N33 abgestimmt werden.

A26
- Bitte unter ,,Restriktionen” den Parameter Luftschadstoffe ergdnzen.

A27
- Bitte unter ,,Restriktionen” den Parameter Luftschadstoffe ergdnzen.

A31
- Bitte unter ,,Restriktionen” den Parameter Luftschadstoffe ergdnzen.

Fir die konkrete Umsetzung einzelner Potenzialflaichen
werden alle Ubergeordneten Vorgaben und Restriktio-
nen noch einmal Uberprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.
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B12
- Bitte unter ,,Restriktionen” den Parameter Luftschadstoffe erganzen.

B36
- Bitte unter ,,Restriktionen” den Parameter Luftschadstoffe erganzen.

B86
- Bitte unter ,,Restriktionen” den Parameter Luftschadstoffe erganzen.

B75
- Ggfs. Wald nach Landeswaldgesetz vorhanden. Entsprechend ware Aus-
gleich zu beriicksichtigen.

B76
- Achter Littmoor 15: Mauerseglerniststatten vorhanden. Diese sind bei Pla-
nungen entsprechend zu berlicksichtigen.

B69
- Ggfs. Wald nach Landeswaldgesetz vorhanden. Entsprechend ware Aus-
gleich zu beriicksichtigen.

B97

- Ggfs. Wald nach Landeswaldgesetz vorhanden. Entsprechend ware Aus-
gleich zu bericksichtigen. Ggfs. mit einer Vielzahl an gesetzlich geschiitzten
Arten zu rechnen. Friihzeitige Abstimmungen mit der BUKEA N3 zwingend
notwendig.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen. Das Wohnungs-
bauprogramm greift den gesetzlichen Verfahren nicht
vor.
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BO4

- Im Bereich liegt ein Tiefbunker. Fledermduse nutzen oft alte nicht mehr ge-
nutzte Bunkeranlage als Quartierstandorte. Eine sehr friihzeitige artenschutz-
rechtliche Uberpriifung des Bunkers hat demnach stattzufinden. Friihzeitige
Abstimmungen mit der BUKEA N3 zwingend notwendig.

C94
- Bitte unter ,,Restriktionen” den Parameter Luftschadstoffe erganzen.

Der Vertrag fiir Hamburg — Wohnungsneubau zwischen dem Senat und den Bezirken

wurde 2016 erneuert und legt seither fiir Altona die zu erreichende Zielzahl von mindestens 1.500
genehmigten Wohneinheiten pro Jahr fest, flir Hamburg insgesamt 10.000. Ergdnzend wurde auch das
,Blndnis fir das Wohnen in Hamburg” mit den wohnungswirtschaftlichen Verbanden und des stadtei-
genen Wohnungsunternehmens SAGA im Jahr 2016 fortgeschrieben.

Zur Deckung des bisher weiterhin anhaltenden Wohnraumbedarfs und zur Gewahrleistung der ange-
messenen Wohnraumversorgung der Bevélkerung ist in Hamburg ein Wohnungsneubau auf einem
dauerhaft hohen Niveau erforderlich. Ein wesentliches Kernziel der Stadt ist es daher, die Erteilung von
Baugenehmigungen fur mindestens 10.000 Wohneinheiten jahrlich zu sichern.

Die vorliegende Fortschreibung des Wohnungsbauprogrammes gilt fiir 2022. Es schreibt die aktuelle
Wohnungsbauentwicklung fort und informiert die Birgerinnen und Biirger tiber den Stand der Dinge.
Zur weiteren Entwicklung des Wohnungsbaus im Bezirk Altona ist eine enge Zusammenarbeit von
Blrgerinnen und Biirgern, Investoren, Bauherren, Politik und Verwaltung weiterhin von zentraler Be-
deutung.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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Behorde fiir Wissenschaft,

Forschung, Gleichstellung
und Bezirke vom
07.06.2022

Die BWFGB hat das Programm zur Kenntnis genommen und keine gleichstellungspolitischen Bedenken.

Die Senatskoordinatorin fur die Gleichstellung von Menschen mit Behinderung (SkbM) begriiRt das
Wohnungsbauprogramm Altona 2022 und die damit verbundene angestrebte Zahl von barrierefreien
Wohnraum ausdriicklich. Neben barrierefreien und bezahlbaren Wohnraum gilt es, insbesondere auch
Wohnformen wie Wohn- und Hausgemeinschaften, u.a. fir Menschen mit Behinderungen und fir
pflegebedirftige Personen, im Bezirk einzuplanen, um diesen Zielgruppen moglichst auf Dauer den
Verbleib in der vertrauten Umgebung zu ermdglichen. Im Hinblick auf den demografischen Wandel gilt
dies auch fir dltere Menschen. SkbM bittet daher darum, ein selbstbestimmtes und auf Dauer angeleg-
tes Wohnen im Quartier als qualitatives Ziel zur Wohnungsbauentwicklung (vgl. Kapitel 2, S. 5) mit
aufzunehmen. Im Sinne der Zielsetzung Inklusion und Barrierefreiheit im Wohnungsbau (vgl. ebd.)
weist SkbM darauf hin, dass im weiteren Planungsprozess auch Gemeinbedarfsflachen, wie z.B. Begeg-
nungsraume, berlcksichtigt werden sollten.

Die Struktur der Potenzialsteckbriefe ldsst nicht in jedem Fall Riickschliisse auf den Nutzungszweck zu.
Es ist nicht ersichtlich, was mit der Eignungskategorie , Alten- und Seniorengerechtes Wohnen” gemeint
ist. ZeitgemaRe (sogenannte neue) Wohnformen, wie Wohngemeinschaften fiir Menschen mit Behin-
derungen oder Menschen mit Demenz, sind nicht als Kategorie vorgesehen. SkbM bittet darum, die
Eignungskategorien diesbeziglich zu Giberprifen und zu ergdnzen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Erganzung wurde aufgenommen.

Die Eignungskategorien stellen Moglichkeiten dar, die
nicht abschliefend zu verstehen sind. Bauwillige konnen
weitgehend ihre eigens zugeschnittenen Konzepte erar-
beiten.

Finanzbehorde
03.06.2022

vom

Die Finanzbehorde begriiRt ausdricklich die mit dem Wohnungsbauprogramm Altona verfolgte Ent-
wicklung. Die fortlaufende Priifung und Uberpriifung bestehender und neu zu identifizierender Fla-
chenpotenziale ist bedeutsam fiir die Sicherung der Wohnungsbauziele des Senats. Neben Neuauswei-
sungen von Flachen sind auch Nachverdichtungen und Neuordnungen wichtige Instrumente zur Erfiil-
lung der Zielzahlen. Fir die neuen Potenzialflachen haben wir keine Anmerkungen, da es sich hier um
eine Vielzahl von Entwicklungen auf Privatgrundstiicken handelt.

Zur Kenntnis genommen.

Behorde fiir Verkehr und
Mobilitatswende vom
03.06.2022

Vielen Dank fiir die Ubersendung des Entwurfs fiir das Wohnungsbaupro-
gramm 2022 des Bezirks Altona und in diesem Zusammenhang auch fir die
gewahrte Fristverlangerung.

Far die bereits enthaltenen Flachenpotenziale der Vorjahre bleibt es grund-
satzlich bei den im Rahmen der jahrlichen Abstimmungen des Wohnungs-
bauprogramms Altona — auch unter anderen Behérdenzuschnitten — abgege-
benen Stellungnahmen des Amtes Verkehr. Von einer erneuten Darstellung
wird an dieser Stelle weitestgehend abgesehen.

Zur Kenntnis genommen.
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Zu folgenden Flachenpotenzialen nimmt die Behorde fur Verkehr und Mobili-
tatswende (BVM) konkret Stellung bzw. erganzt inre bisher eingegebenen
Stellungnahmen:

B 103 Elbchaussee 507 (erkannte Potenzialflache), S. 21:

Der Bescheid im §63-Verfahren ist erteilt. Die BVM war in das Verfahren ein-
gebunden, eine StralRenerweiterungsflache wurde in die Planung aufgenom-
men.

In Bezug auf die OPNV-ErschlieRung ist bitte folgende Konkretisierung vor-
zunehmen: Entfernung ca. 50 m (Mahlenberg).

C 77 Dockenhudener Stralle 1-7, Seite 22:

Im Zuge von Verkaufsverhandlungen zu Hausnummer 7 hat die BVM sich
jungst fur die Austubung des Vorkaufsrechts ausgesprochen. Die Grunder-
werbsverhandlungen fur StralRenerweiterungsflachen an der Hauptverkehrs-
stralde laufen aktuell.

A 30 Osdorfer Landstral3e / Schenefelder Landstralle (laufende B-Plan-
Verfahren), S. 36:

Entsprechend dem Projektblatt ist ein Bauleitverfahren vorgesehen. Die BVM
wird die verkehrlichen Belange an der Hauptverkehrsstrale/Magistrale in
diesem Prozess einbringen. Aufgrund der geplanten Anzahl an WE wird ein
Mobilitdtskonzept als erforderlich gesehen.

In Bezug auf die OPNV-ErschlieBung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 50 m (Sulldorfer Landstral3e).

B 108 Schenefelder Landstrale 183
In Bezug auf die OPNV-Erschlieflung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 100 m (Sulldorfer Landstral3e).

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.
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B 100 Luruper Hauptstralle 169-181, S. 63:
In Bezug auf die OPNV-Erschlielung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 50 m (FlurstraRe (Nord).

B 104 Luruper Hauptstrale 107, S. 64:

Unter Rahmenbedingungen / Restriktionen ist bitte der Hinweis "Neubau S-
Bahn" mit aufzunehmen.

Bereits in 2018 lief ein Vorbescheidsverfahren flr ein 4-geschossiges Ge-
baude. Die BVM hat seinerzeit mit der Auflage nach der Berucksichtigung
von Stral3enerweiterungsflachen (in Hinblick auf einen kiinftigen 30m Quer-
schnitt an der Magistrale) zugestimmt.

In Bezug auf die OPNV-ErschlieRung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 50 m (Rugenbarg (Nord).

C 92 Farnhornweg 5-65, S. 73:
Unter Rahmenbedingungen / Restriktionen ist der Hinweis "Neubau U-Bahn"
bitte (erneut) mit aufzunehmen.

C 95 Farnhornweg (Nord) / Elbgaustral’e (neue Potenzialflache), S. 75:
Unter Rahmenbedingungen / Restriktionen ist bitte der Hinweis "Neubau U-
Bahn" mit aufzunehmen.

Entsprechend dem Projektblatt ist ein Bauleitverfahren vorgesehen. Die BVM
wird die verkehrlichen Belange an dieser Hauptverkehrsstralle in diesem
Prozess einbringen.

In Bezug auf die OPNV-ErschlieRung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 50 m (Langbargheide (Sud), Farnhornweg, Ludersring).

Zur Kenntnis genommen.

Die Trassenflihrung steht noch nicht fest und folglich
ergeben sich hieraus derzeit keine Restriktionen fir das
Grundstlick. Der BVM steht es frei, eine vorausschauen-
de Flachensicherung vorzunehmen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Trassenfiihrung steht im Detail noch nicht fest und
folglich ergeben sich hieraus derzeit keine Restriktionen
fir Grundstiicke. Der BVM steht es frei, eine voraus-
schauende Flachensicherung vorzunehmen.

Siehe Hinweis zu C 92.
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B 93, 95, 96 (S. 83, 85, 86)

Alle Potenzialflachen befinden sich in raumlicher Nahe zu einer Variante der
geplanten U5-Haltestelle ,Arenen®. Eine Vertraglichkeit hinsichtlich der Larm-
belastung musste untersucht werden, ein entsprechender Hinweis sollte unter
Restriktionen analog zum Neubau S-Bahn erganzt werden.

B 102 Luthergrun_q, S. 90:
In Bezug auf die OPNV-Erschlief3ung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 200 m (Silcherstralde).

B 107 Valparaiso§tra[3e 13, S. 91
In Bezug auf die OPNV-Erschliel3ung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 350 m (Bornkampsweg).

A 23 Othmarscher Kirchenweg

Diese Projektflache ist bisher nicht gut an den OPNV angebunden. Sowohl
die Haltestelle in der Beringstralie als auch jene in der Bernadottestralie lie-
gen recht weit entfernt, sodass die im Rahmen des Hamburg-Taktes ange-
strebte ErschlieBungsqualitat nicht gegeben sein wird. Als Voraussetzung fur
eine Verbesserung der OPNV-ErschlieRung wird eine Ertlichtigung des Oth-
marscher Kirchenweges fur eine Befahrbarkeit mit Bussen (mind. einer Quar-
tiersbuslinie) gesehen.

A 17 | A 18 Friedensallee 110-128 bzw. Bahrenfelder Kirchenweg (Euler
Hermes), S. 112 und 113:

Gegenwartig werden zwei mogliche Varianten fur die Errichtung der Abstell-
anlage Bahrenfeld diskutiert. Welche Variante zur Ausfihrung kommt, wird in
einer grof3en Runde mit den Investoren, Bezirk und der DB auf Staatsrats-
ebene zwischen BSW und BVM entschieden. Die daraus resultierenden Ab-
standsflachen und Larmvorgaben sind zu beachten.

Siehe Hinweis zu C 92.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Flachenpoten-
zialen werden zur Kenntnis genommen.

Das Bebauungsplanverfahren ist seit 29.03.2022 abge-
schlossen und die BVM war beteiligt. Wiinsche den
StraRen- bzw. OPNV-Ausbau betreffend miisste die BVM
bitte separat mit dem Bezirksamt Altona klaren.

Die Wiinsche der Deutschen Bahn AG sind bekannt.
Ohne Vorliegen eines Planfeststellungsbeschlusses oder
einer Plangenehmigung liegen fur glltige Baurechte aus
Bebauungspldnen keine Restriktionstatbestande vor.
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Unter Rahmenbedingungen / Restriktionen ist in Bezug darauf bitte der Hin-
weis "Neubau Abstellanlage im Zuge S4" (erneut) mit aufzunehmen.

B 106 Behringstralle 30, S. 116:

In 2021 lief ein Vorbescheidsverfahren (Info tiber Beteiligung OD). Die BVM
ist trotz Lage an einer Hauptverkehrsstrafde nicht einbezogen. Es wird um
Beteiligung gebeten.

In Bezug auf die OPNV-ErschlieRung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 100 m (Am Born).

106 Behringstralle 38 (neue Potenzialflache), S. 117:

Aktuell lauft ein Baugenehmigungsverfahren, in dessen Rahmen die BVM
Anfang April 2022 eine positive Stellungnahme eingegeben hat. Die geforder-
te Freihaltung der Vorgartenzone von Einbauten wurde bertcksichtigt.

In Bezug auf die OPNV-ErschlieRung folgende Konkretisierung: Entfernung
ca. 250 m (Am Born, Kreuzkirche Ottensen).

A 21 Holstenstralie (ehem. Holsten-Areal), S. 130:
Unter Rahmenbedingungen / Restriktionen ist der Hinweis "Neubau S-Bahn"
bitte (erneut) mit aufzunehmen.

Allgemeine Hinweise zum Streckenverlauf Verbindungsbahnentlastungstun-
nel (VET):

Gem. dem derzeitigen Kenntnisstand werden folgende Potentialflachen im
Stadltteil Altona-Nord durch den méglichen Verlauf des VET zumindest tan-
giert:

-A21

-B12

-B 36

-B 84

-B 86

Das Grundstlick enthélt keine planungsrechtlichen Stra-
Benverkehrsflachen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Trassenfiihrung steht im Detail noch nicht fest und
folglich ergeben sich hieraus derzeit keine Restriktionen
fir Grundstucke. Der BVM steht es frei, eine voraus-
schauende Flachensicherung vorzunehmen.

Siehe oben.
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Unter Rahmenbedingungen / Restriktionen ist vor diesem Hintergrund bitte
der Hinweis " vom Verlauf des VET tangiert" (0.4.) mit aufzunehmen.

Allgemeine Hinweise zum Busverkehr / Hamburg Takt:

Die vorgesehene Entwicklung des Wohnungsbaus im Bezirk Altona wurde im
Rahmen der Uberlegungen zur Einfllhrung des Hamburg-Taktes bereits weit-
gehend bericksichtigt. Bei vollstdndiger Umsetzung des Zielnetzes stehen
auch fur die gréReren Vorhaben hinreichende Erschlielungsqualitat und aus-
reichende Platzkapazitaten zur Verfligung.

Auch die in der vorliegenden Fassung neu aufgenommenen Potenzialflachen
sind allesamt gut erschlossen bzw. werden mit dem weiteren Ausbau des
Hamburg-Taktes eine attraktive ErschlieRung erhalten. Die betroffenen Busli-
nien verfugen Uber ausreichend Kapazitat zur Aufnahme der erwarteten
Fahrgastnachfrage. Bei den neu aufgenommenen Potenzialflachen wird je-
doch noch Prazisierungsbedarf gesehen. Dieser ist direkt den Projektdaten
zugeordnet (s.0.).

Daruber hinaus wurde Aktualisierungsbedarf bei den bereits im Wohnungs-
bauprogramm enthaltenen Flachen festgestellt. In der Kirze der Bearbei-
tungszeit konnten die Angaben hierzu jedoch nicht vollstandig geprift wer-
den.

Weitere allgemein gultige Hinweise:

* Die konkreten verkehrlichen Belange sind grundsatzlich in der Beteiligung
zu weiteren Planungsschritten — wie Bauleitplanung und Baugenehmigungs-
verfahren — abzustimmen. Uber diesen Verfahrensweg wird die BVM regulér
in die Flachenentwicklung mit einbezogen und kann bei Bedarf verkehrliche
Belange einbringen.

* Die Potenzialflachen umfassen in Teilen ausgewiesene Stral3enverkehrsfla-
che gem. guiltigem Planrecht. Die ausgewiesene Straltenerweiterungsflachen
mussen i. d. R. aufrecht erhalten werden, um perspektivisch anforderungsge-
rechte Nebenflachen realisieren zu kénnen. Die Flachen kénnen dem Woh-
nungsbau nicht per se zur Verfligung gestellt werden.

Die folgenden Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die folgenden Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.
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* Bei Potenzialflachen an HauptverkehrsstralRen / Magistralen ist grundsatz-
lich die Verbreiterung der Stralenverkehrsflachen zur Integration anforde-
rungsgerechter Radverkehrsanlagen zu prifen. Die BVM ist bei Bauvorhaben
an Hauptverkehrsstrallen friihzeitig zu beteiligen.

* Die Fuhrung der Velorouten sowie die Méglichkeiten zur Schaffung neuer
StadtRAD-Stationen als auch — speziell in der Nahe von Schnellbahnhalte-
stellen — B+R-Standorte sind bei allen erkannten Potentialflachen mitzuden-
ken.

* Im Falle von Potentialflachen tber 100 WE sollten unserer Ansicht nach
Verkehrsuntersuchungen vorgesehen und Mobilitdtskonzepte erstellt werden.
Dabei sollte auf eine gute OPNV Anbindung und gute Qualitat der Langsam-
verkehre geachtet werden. Ebenso sollten Angebote fir Sharing Systeme
und Radabstellanlagen mit gedacht werden.

Die folgenden Aussagen werden zur Kenntnis genom-
men.

Behorde fir Wirtschaft
und Innovation (BWI) vom
03.05.2022

Die Behorde fur Wirtschaft und Innovation nimmt den vorgelegten Entwurf des Woh-
nungsbauprogramms Altona 2022 zur Kenntnis und nimmt wie folgt Stellung:

Es bleibt bei den bereits im Rahmen der jahrlichen Abstimmungen des Wohnungs-
bauprogramms Altona seit 2011 abgegebenen Stellungnahmen.

Aus Sicht der Wirtschaftsférderung bestehen keine darber hinausgehenden Ein-
wande gegen den nunmehr vorgelegten Entwurf.

Im Ubrigen gehen wir davon aus, dass lbliche Beteiligungen/Abstimmungen in nach-
folgend erforderlichen Verfahren stattfinden, so dass die BWI hier die Berlicksichti-
gung ihrer Belange nachvollziehen/verfolgen kann.

Darilber hinaus missen alle Planungen den zwischen Senat und Handwerkskammer
getroffenen und im Masterplan Handwerk mit seinen jahrlichen Fortschreibungen
festgehaltenen Vereinbarungen entsprechen, wonach Wohnungsbaupolitik und die
Bereitstellung von Gewerbeflachen

im Gleichklang laufen missen und insbesondere in verdichteten Stadtteilen eine
quartiersbezogene Versorgung der Bevdlkerung durch ansassige Handwerksbetriebe
sichergestellt wird. Eine Umnutzung von fir Handwerksbetriebe geeigneten Flachen
ist auszuschliefRen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Ublichen Abstimmungen erfolgen laufend.
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Behorde fiir Arbeit, Ge-
sundheit, Soziales, Familie
und Integration (Sozialbe-
horde)

vom 24.05.2022

Vielen Dank fir die Gelegenheit zur Stellungnahme. Die Sozialbehdrde be-
griRt, dass in den Potentialsteckbriefen unter ,Eignung” die Kategorie ,, SAGA,;
f&w" vorgesehen ist.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans, in dem auch der Bau offentlich-
geforderter Wohnungen vorgesehen wird, sollte planungsrechtlich gleichfalls
zul3ssig sein, dass Gebaude errichtet werden dirfen, die zunachst als 6ffent-
lich-rechtliche Wohnunterkiinfte genutzt und spater in Wohnraum umgewid-
met werden kdnnen (UPW). Damit kann Versorgungsengpassen in der 6ffent-
lich-rechtlichen Unterbringung, die durch eine Steigerung des Zuzugs Schutz-
suchender erwartet wird, begegnet werden. Im Bebauungsplan sollten ferner
ausreichend Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB — Wohnungen fir
vordringlich Wohnungssuchende (WA-Wohnungen) — getroffen werden. Diese
Festsetzungen ermoglichen auch ,eingestreute” WA-Wohnungen und erfas-
sen auch Grundstiicke in privatem Eigentum. Bei WA-Wohnungen sollten bei
der Wohnungsvergabe alle betroffenen Personengruppen berticksichtigt wer-
den. Dazu gehoren neben Wohnungslosen in 6ffentlich-rechtlichen Wohnun-
terkiinften auch Frauen in Frauenhdusern, junge Menschen zwischen 18 und
21 Jahren aus Einrichtungen der Hilfen zur Erziehung (,,Hier wohnt Hamburgs
Jugend”), Menschen mit Behinderungen sowie &ltere und pflegebedirftige
Menschen. Bei den WohnungsgroRen sind die Bedarfe der jeweiligen Perso-
nengruppe zu bericksichtigen. Aus familienpolitischer Sicht ist insbesondere
zu beflirworten, wenn — im Zuge von Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB und auch ,eingestreut” — Wohnungen fiir Familien und junge Men-
schen geschaffen werden, die zwar nicht als vordringlich wohnungssuchend
anerkannt werden kdonnen, es aber dennoch besonders schwer haben, am
Wohnungsmarkt eine bezahlbare Wohnung zu finden.

Bei der Verdichtung der Wohnbebauung ist — insbesondere auflerhalb von
Bebauungsplanverfahren — darauf zu achten, dass auch die soziale begleiten-
de Infrastruktur entsprechend angepasst werden muss.

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren ist die Sozial-
behorde beteiligt und kann diese Forderung jeweils im
konkreten Einzelfall einbringen.

Ob entsprechende Festsetzungsmoglichkeiten bestehen,
ist in jedem Einzelfall abzustimmen.

Das Bezirksamt setzt sich bereits fiir die Schaffung ver-
schiedener Wohnmoglichkeiten gefliichteter Menschen
in regularen Wohngebauden ein und unterstitzt diese
Strategie auch weiterhin.
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Der Bau neuer Wohnungen fiihrt zu einem zusatzlichen Bedarf an Kitaflachen,
dessen Versorgung nicht immer im Gebdudebestand untergebracht werden
kann. Als Faustformel gilt hier, dass fiir 100 neue Wohnungen (ohne Sonder-
wohnformen) ca. zuséatzliche 25 Kinderbetreuungspldatze bendtigt werden.
Dabei es ist zwingend darauf zu achten, dass jedem Kind mindestens 6 m?
direkt angebundener und Kita-eigener AuBenspielfliche zur Verflgung ste-
hen.

Die Vorgaben sind bekannt und ein regelmaRiger Infor-
mationsaustausch findet statt.

Kulturbehorde - Denkmal-
schutzamt (KB) vom
19.05.2022

Seitens des Denkmalschutzamtes gibt es zur Verschickung des Entwurfes fiir das Wohnungsbaupro-
gramm Altona 2022 folgende Riickmeldung:

LandstraRe/Schenefelder LandstraRe (A 30):

Bei der 6stlich an die Potenzialflachen angrenzenden Reichsprasident-Ebert-Kaserne handelt es sich um
ein denkmalrechtlich geschiitztes Ensemble. Die Denkmalbelange sind zu beachten. Wir bitten um
einen entsprechenden Vermerk im Flachensteckbrief.

Valparaisostrale 13 (B107):

Bei den 6stlich an die Potenzialflaiche angrenzenden Siedlungsbauten handelt es sich um das denkmal-
rechtlich geschiitzte Ensemble Reichardtblock aus den 1920er Jahren. Die Denkmalbelange sind zu
beachten. Wir bitten um einen entsprechenden Vermerk im Flachensteckbrief.

Luthergrund (B 102):

Bei der als Potenzialflaiche ausgewiesenen Siedlung handelt es sich um eine Flache, firr die eine Unter-
schutzstellung von Gebauden und Freiflachen geprift wird. Wir bitten daher um eine (ggf. vorlaufige)
Streichung aus dem Wohnungsbauprogramm.

Weitere Anmerkungen bestehen nicht.

Der Hinweis wurde erganzt.

Der Hinweis wurde erganzt.

Das Denkmalschutzamt hat zwischenzeitlich mitgeteilt,
dass eine Prifung erfolgt ist und eine Unterschutzstel-
lung nicht vorgenommen wird.
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Handelskammer Ham-
burg vom 30.05.2022

Vielen Dank fiir die Zusendung des Entwurfs des bezirklichen Wohnungsbauprogramms Al-
tona 2022. Die Handelskammer Hamburg nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Flache A30 — Iserbrook, Osdorfer LandstraBe/Schenefelder LandstraRe ist derzeit im Bau-
stufenplan Iserbrook als Gemischte Bauflache (M 2 o) ausgewiesen. Neben einigen Wohn-
hausern sind auf der Flache auch verschiedene Unternehmen vorwiegend aus dem Einzel-
handel anséassig. Aus dem Steckbrief zu dieser Flache geht nicht hervor, in wie weit die beste-
henden Nutzungen in einem neuen stadtebaulichen Konzept integriert werden sollen; der
Steckbrief gibt als neue Nutzung lediglich ,,Wohnen” an. Auch zur geplanten neuen baurecht-
lichen Ausweisung enthalt der Steckbrief keine Angaben. Grundsatzlich begriiRt die Handels-
kammer Hamburg die Bestrebungen, diese Flache im Sinne des Magistralenkonzepts kiinftig
intensiver baulich auszunutzen. Angesichts des gerade im Bezirk Altona herrschenden Man-
gels an Flachen, die fur gewerbliche Nutzungen geeignet sind, sprechen wir uns dafir aus,
die gesamte Flache als ,,Urbanes Gebiet” (oder Mischgebiet) auszuweisen und dabei einen
Anteil gewerblicher Nutzungen festzusetzen. Ziel sollte es sein, die heute auf der Flache vor-
handenen Betriebe moglichst am Standort zu erhalten und somit eine gute Nahversorgung
im Quartier zu sichern. Eine Festsetzung gewerblicher Nutzungen erscheint uns auch ange-
sichts der hohen Verkehrsmengen auf der Osdorfer LandstrafRe sinnvoll. Wir regen an, die
Nutzungen so anzuordnen, dass die Wohnnutzungen vor allem in den ruhigen Bereichen des
Grundstticks liegen und straRenbegleitend in erster Linie gewerbliche Nutzungen angeordnet
werden.

Fir die Flache B102 — Bahrenfeld, Luthergund macht der Steckbrief leider keine Angaben
zum vorgesehenen Bebauungskonzept. Die bauliche Situation lasst jedoch darauf schliefRen,
dass die auf dem Grundstiick vorhandene private Stellplatzanlage tiberbaut werden soll.
Diese Stellpladtze sollten im Zuge des Neubaus vollstandig durch unterirdische Stellplatze
ersetzt werden. Zudem missen fiir den durch das Neubauvorhaben entstehenden zusatzli-
chen Stellplatzbedarf ebenfalls ausreichend Stellpldtze hergestellt werden. An die Bemes-
sung dieses Bedarfs durch den Vorhabentréger sind dabei strenge Malstabe anzulegen. Vor
dem Hintergrund einer bisher ungebremst wachsenden Zahl der in Hamburg zugelassenen
Pkw ist nicht von einem sinkenden Stellplatzbedarf auszugehen, sondern gerade angesichts
der Nachverdichtung mit weiteren Wohnungen von einem tendenziell steigenden Stellplatz-
bedarf. Die Schaffung von Bewohnerparkgebieten sehen wir nicht als Losung, um fehlende
private Stellplatze zu kompensieren, da dadurch ansassige Unternehmen sowie Lieferanten
und Dienstleister benachteiligt werden, die keine Bewohnerparkgenehmigung erhalten kén-
nen.

Zur Kenntnis genommen. Die Konzeption und das hierfur
erforderliche Planungsrecht stehen noch nicht fest.

Das Wohnungsbauprogramm stellt hier lediglich ein
Potenzial dar und legt kein Konzept fest.

Zur Kenntnis genommen.
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Insgesamt wurden mit der aktuellen Fortschreibung des bezirklichen Wohnungsbaupro-
gramms Altona neun neue Flachen mit einem gesamten Neubaupotenzial von bis zu 1.192
Wohneinheiten neu in das bezirkliche Wohnungsbauprogramm aufgenommen. Diese Zahl
wird allerdings dadurch relativiert, dass sich die Nachverdichtungspotenziale der Flache C 95
— Lurup, Farnhornweg (Nord)/ElbgaustralRe, auf die mit 800 Wohneinheiten Gber zwei Drittel
der neuen Wohneinheiten entfallen, angesichts der vorhandenen Einfamilienhausbebauung
und zersplitterten Eigentimerstrukturen nur sehr langfristig realisieren lassen werden. Zu-
dem reduziert sich die Zahl der per Saldo entstehenden neuen Wohneinheiten dadurch, dass
auf einer Reihe der neuen Potenzialflachen Bestandswohnungen zum Abriss vorgesehen
sind. Um sicherzustellen, dass der Bezirk Altona auch weiterhin die im Vertrag fiir Hamburg
festgeschriebenen Wohnungsbauziele erreichen kann und die Wohnungswirtschaft Flachen
findet, um die im Biindnis fiir das Wohnen vereinbarten Ziele zu erreichen, muss daher friih-
zeitg die Entwicklung weiterer Flachenpotenziale vorbereitet werden. Die Handelskammer
Hamburg sieht dazu z. B. im Umfeld des geplanten neuen Fernbahnhofs Altona am Diebs-
teich weitere Potenziale, die bisher nicht Eingang in das bezirkliche Wohnungsbauprogramm
gefunden haben. Das entsprechende Konzept der Handelskammer ist in der Publikation ,Das
Bahnhofsquartier Altona — Leben und Arbeiten in zentraler Lage” dargestellt.

Zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer
Hamburg vom
30.05.2022

Wir nehmen Bezug auf den Entwurf des Altonaer Wohnungsbauprogramms
2022.

Hinsichtlich der Aufnahme der neun neuen Potenzialflachen bestehen seitens
der Handwerkskammer Hamburg keine Bedenken.

Auf Seite 4 des vorliegenden Entwurfs finden sich einige Ausfilihrungen zur
Entwicklung der Magistralen. Wie bereits in unserer Stellungnahme zum
Wohnungsbauprogramm Altona 2021, weisen wir darauf hin, dass die Fla-
chen entlang der Magistralen stark durch Handwerksbetriebe genutzt werden.
In diesen gemischt genutzten Lagen mussen Flachen fur das (Laden-
)Handwerk gesichert werden. Eine Verdrangung der Betriebe ist zu vermei-
den. Vielmehr missen geeignete Formate ausgearbeitet werden, damit die
Betriebe auch zukiinftig innerstadtische, bezahlbare und nah am Kunden ge-
legene Flachen finden und zusatzliche Verkehre durch verlangerte Fahrten
von aufderhalb vermieden werden kdénnen.

Zur Kenntnis genommen.

Das Bezirksamt unterstiitzt dieses Ziel.
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Gemeinsame Stellung-
nahme des Lan-
dessportamts, des Be-
zirklichen Sportstatten-
baus, des Hamburger
Sportbundes e.V. und
des Sportreferats (Be-
zirksamt Altona) vom
17.05.2022

Unten unsere Anmerkungen zu den einzelnen Vorhaben die einen Bezug
zum Sport haben und vorab noch eine generelle Anmerkung:

Zuséatzliche Einwohner*innen bendtigen Sportinfrastruktur. Bitte daher den
Bedarf an zusatzlichen ,Sport- und Bewegungsflachen“ grundsatzlich auch
beim Wohnungsbauprogramm Altona mitdenken.

Auf S. 8 steht zu Begleitende Infrastruktur (Bildung, Soziales...)

.Der Bau neuer Wohnungen flhrt zu einem zusatzlichen Bedarf an Schulfla-
chen, dessen Versorgung nicht immer im Gebaudebestand untergebracht
werden kann. Als Faustregel gilt, dass bei Grundschulen im Spitzenbedarf
nach Errichtung fiir ungefahr 300 - 400 Wohneinheiten ein zusatzlicher "Zug"
bendtigt wird. Hierfir werden mobile Klassenrdume und vorubergehende De-
fizite im Fachraumbereich und bei den Sporthallen in Kauf genommen, da
dieser Spitzenbedarf i.d.R. nach ca. 5 bis 7 Jahren abflaut und dann langfris-
tig mit einem Regelbedarf von einem "Zug" fur ca. 800 WE gerechnet werden
kann. Das bedeutet, dass fir ca. 1.600 — 2.400 neue WE eine zusatzliche
Grundschule benétigt wird und fur ca. 3.600 WE eine weiterfihrende Schule.
Im Zusammenhang mit der Magistralenentwicklung im Bereich Os-
dorf/Iserbrook, ergibt sich der Bedarf flr die Griindung einer neuen weiterfiih-
renden Schule.”

Wir denken, hierzu wird sich die BSB und/oder SBH aulern: Schulsporthal-
len-Bedarfsberechnung ist nicht unser Thema. Allerdings kénnten
Sport(aulen)flachen auf Schulgrundstiicken (bspw. fir Offenhallen) auch
Sportvereinen (=Bewohner*innen) zur Verfugung stehen; das sollte bei Woh-
nungsneubau von BSB (SBH/GMH) mit berucksichtigt werden. Mobile Klas-
senraume werden auf Schulgrundstlicke gestellt, so dass dann flir einen
Ubergangs-Zeitraum Schulhof-/AulRensportflachen fehlen (kénnten). Das
Thema ist allerdings bereits seit langem bei SBH/GMH/BSB bekannt...

Das Einbeziehen mdglichst aller Infrastrukturaspekte
erfolgt regelhaft, erfordert jedoch das Zusammenwirken
aller Akteure.

Zur Kenntnis genommen.
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. S. 14 - Rissen (A25) — Suurheid, Sieversstiucken, Marschweg, Am
Lilienberg: Restriktionen bzgl. Sportlarm; hier geht es um die am Marschweg
gelegenen Sportstatten (Vereinssportstatten Rissener SV, THK Rissen und
bezirkliche Sportstatte). Aus unserer Sicht kein Handlungsbedarf; Sportinfra-
struktur sollte ausreichend vorhanden sein. Sportlarm und -licht missen im
Planverfahren abgewogen werden. Benachbarte Sportnutzungen (u.a. Ful3-
ball, Tennis, Hockey) missen auch zukiinftig mdglich sein (Bestandsschutz
bzgl. Larm). Von Vorteil ist, dass die Sportanlagen nérdlich der geplanten
Wohnbebauung und somit nicht in der Hauptwohnrichtung liegen.

Der Bebauungsplan ist seit 2014 festgestellt.

. S. 17 — Rissen (C87) — Sulldorfer Brooksweg 114; Golfplatz Falken- Zur Kenntnis genommen.
stein sudostlich gelegen — kein Handlungsbedarf fur Sportflachen, da Sport-
art/-flache vertraglich mit geplanten Wohnbauflachen ist (keine Larmemissio-
nen oder ahnliches zu erwarten).

. S. 62 - Lurup (B61) — Béttcherkamp 181: heutige Nutzung Sportplatz;
Bei dem ,Sportplatz“ handelt es sich nicht um eine Regelsportanlage, son-
dern um eine asphaltierte Schulhofflache, die vermutlich temporar fir sportli-
che Nutzung hergerichtet wurde- aktuell ohne sportvereinsrelevante Nutzung.
Die Kompensation ist Sache der BSB (SBH) auf dem Schulgelande (Aufien-
flache Schule).

Zur Kenntnis genommen.

. S. 83 — Bahrenfeld (B 93) — ehem. Trabrennbahn Bahrenfeld. Sport-
bedarfe und Sportinfrastruktur-Vorschlage: sieche HSB-Sportflachenkonzept
fur Bahrenfeld!

Zur Kenntnis genommen.

. S. 85 — Bahrenfeld (B 95) — August-Kirch-Stralie: Sportbedarfe und Zur Kenntnis genommen.
Sportinfrastruktur-Vorschlage: siehe HSB-Sportflachenkonzept flr Bahren-
feld !
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- Fortsetzung Stellungnahme ,Sport* -

. S. 88 - Bahrenfeld (B98) — WichmannstralRe: heutige Nutzung Sport-
platz; Kompensation Baurstral’e Allerdings ist noch nicht endgiltig geklart,
ob die an der Wichmannstral3e beheimatete Altonaer Schutzengilde verlagert
werden muss. Eine Ersatzstandortoption gibt es meines Wissens noch nicht.
Vorschlag zur Prifung im HSB-Sportflachenkonzept enthalten.

. S. 104 - Othmarschen (A23) — Othmarscher Kirchenweg: heutige Nut-
zung Sportplatz; Kompensation Baurstralle.

. S. 114 - Ottensen (A29) — GriegstralRe (Adolf-Jager-Kampfbahn): heu-
tige Nutzung Sportplatz bis 31.12.2026; Neuerrichtung eines Stadions auf
dem ehemaligen ThyssenKrupp-Areal — z.Z. sehr virulent was das die Aus-
richtung/GroRRe betrifft. Die abgestimmten Rahmenplane sehen ein Regional-
ligastadion vor; von der Politik und weiteren Sportvertretern wird die Errich-
tung eines Drittligastadions gefordert.

. Auf dem Gros der fast 100 Potenzialflachen sollen (z.T. deutlich) we-
niger als 100 WE entstehen. Es gibt aber auch Flachen, auf denen 1.000 und
mehr WE vorgesehen sind (S. 71 [Farnhornweg/Elbkamp/Elbgaustrale], S.
83 [Trabrennbahn], S. 85 [August-Kirch-StralRe], S. 112 [Friedensal-
lee/Hohenzollernring], S. 130 [Holstenareal] und S. 133 [Mitte Altona-
westliche Flache]). Bisher wurde der Sport lediglich im Bereich der Trabrenn-
bahn berticksichtigt. Hier ist der Neubau einer (bezirklichen Sportanlage) als
langfristiger Ersatz fur die Sportanlage Notkestral3e vorgesehen plus die so-
genannte Black Box, die es im Prozess weiter zu eruieren gilt. Ebenso sollten
Park-Sportanagebote im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens weiter mitge-
dacht werden die sich im Grinen Band am Volkspark wiederfinden. Die Sci-
ence City Bahrenfeld GmbH hat den HSB bei der Wettbewerbsauslobung fur
die ,Quartiere am Volkspark® beteiligt und die vom HSB ermittelten Sportinf-

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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rastruktur-Bedarfe in die Auslobung tbernommen. Beim Holstenareal ist zu
wenig Sportflache (und zu wenig Aufien-/Grin-/Sozialflache) vorhanden —
aufgrund Abstimmung der Fachbehérden FHH mit Investoren- hier wurden
innenliegende Sportraume mitgeplant- direkt mit den Nutzern. Bzgl. Mit-
te/Altona — West: siehe Sportflachenkonzepte HSB fur Neue Mitte Altona und
Diebsteich — allerdings sind die dortigen Planungen seitens der beteiligten
Behorden und SBH sehr ,virulent®.

. S. 141 ,Prifpotenziale®: Hier wirden wir uns eine erneute Prifung der
Flachenausweisung (Anderung der aktuellen Flachenausweisung mdglich
inkl. Flachenausgleich fir Naturschutz?) fir das Gelande der ehem. STS
Lurup am Vorhornweg wiinschen (Siehe HSB-Sportflachenkonzept fur Bah-
renfeld: Vorschlag fir eine Schiitzenanlage am Standort Vorhornweg)!

Zur Kenntnis genommen.

Die Behdrde fiir Schule und Berufsbildung, der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (Landesverband Hamburg) und der Natur-
schutzbund Deutschland - Landesverband Hamburg e.V. haben keine Stellungnahmen abgegeben.
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1. Anlass und Zielsetzung

Die Freie und Hansestadt Hamburg und auch der Bezirk Altona erfreuen sich weiterhin groBer Beliebtheit als Ort
des Wohnens, Arbeitens, sowie der Bildung, der Freizeit und der Erholung. In den Wohnungsbauprogrammen steht
der Aspekt der Wohnraumschaffung im Vordergrund, wobei selbstverstandlich alle Infrastrukturangebote
mitgedacht werden. Der Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau zwischen dem Senat und den Bezirken

wurde 2016 erneuert und legt seither flir Altona die zu erreichende Zielzahl von mindestens 1.500 genehmigten
Wohneinheiten pro Jahr fest, fir Hamburg insgesamt 10.000. Erganzend wurde auch das ,Blindnis fir das
Wohnen in  Hamburg” mit den wohnungswirtschaftlichen Verbanden und des stadteigenen
Wohnungsunternehmens SAGA im Jahr 2016 fortgeschrieben.

Es ist davon auszugehen, dass in Deutschland und in Europa der Wunsch nach urbanen Angeboten, die Menschen
aller Altersschichten zunehmend in die Stadte zieht. Der Umfang des Zuzugs wird durch die hohe Attraktivitat
der Stadt Hamburg noch gesteigert. Die Effekte der Corona-Pandemie auf den Hamburger Wohnungsmarkt sind
noch nicht absehbar.

Zur Sicherstellung des bisher weiterhin anhaltenden Wohnraumbedarfs und zur Gewahrleistung der
angemessenen Wohnraumversorgung der Bevolkerung ist in Hamburg ein Wohnungsneubau auf einem
dauerhaft hohen Niveau erforderlich. Ein wesentliches Kernziel der Stadt ist es daher, die Erteilung von
Baugenehmigungen fir mindestens 10.000 Wohneinheiten jahrlich zu sichern.

Dieser Wohnungsbaubedarf fihrte zu der am 08. September 2016 zwischen dem Senat und den sieben
Bezirken geschlossenen und 2021 erneuerten Fortschreibung des ,Vertrag fiir Hamburg - Wohnungsneubau”
aus dem Jahr 2011. Ziel der Fortschreibung des Vertrages ist es, den Wohnungsneubau in Hamburg von
bisher 6.000 auf 10.000 Wohnungen pro Jahr zu steigern, wovon nun mindestens 35% als geforderter
Mietwohnungsbau jahrlich realisiert werden sollen.

Das Besondere an der Wohnungsbauentwicklung in Altona sind die groen ehemaligen Bahn-,
Gewerbe- oder Sportflachen, die sogenannten ,Konversionsflachen” mit jeweils sehr vielen Wohneinheiten.
Auch die Uberdeckelung der Bundesautobahn A7 auf einer Liange von ca. 2 km und die damit in
Zusammenhang stehenden Entwicklungsflachen sind ein herausragendes Projekt. Viele dieser Projekte sind
insbesondere durch einen jeweils intelligenten Flachentausch mdglich, wie z.B. der Umzug der
Holsten-Brauerei in den Stadtteil Hausbruch, die Freimachung der Trabrennbahn Bahrenfeld und der
geplante Umzug von Kleingarten auf den kinftigen A7-Autobahndeckel. Das Projekt "Holsten" wird in
Zustandigkeit des Bezirksamts geplant. Die Projekte "Mitte-Altona/Diebsteich" und "A7-Deckel”, sowie "Science-
City" werden in Zustandigkeit der Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen durchgefihrt und gehen damit auch
Uberwiegend in die dortige Wohnungsbaustatistik gemal Vertrag fir Hamburg (Wohnungsneubau) ein. Gleichwohl
sind diese Senatsprojekte durch ihre Lage im Bezirk Altona hier aufgefiihrt, um ein Gesamtbild
der Wohnungsbauentwicklung darzustellen.

Im  Wohnungsbauprogramm 2017 wurde fir Altona ein weiteres Entwicklungsprojekt benannt -
verstarkter Wohnungsbau an HauptverkehrsstraBen (sogenannten ,Magistralen”). Diese sind einerseits
die ,Tore” aus der Stadt und in die Stadt und andererseits ist durch die Breite der Stralen der Platz
vorhanden, entsprechend hoher zu bauen und damit die vorhandene Infrastruktur der Stadt effizienter
zu nutzen, anstatt weitere ,grine Wiesen” und Feldmarken in Anspruch zu nehmen. Das erfolgte
Bauforum im Jahr 2019 hat diese Strategie durch viele gute Ideen und eine breite Fachdiskussion beférdert.

Far die Wohnungsbaupotenziale ist es wichtig, diese nicht nur zu erkennen wund in dieses
Wohnungsbauprogramm aufzunehmen, sondern auch, eine kurz- bis mittelfristige Realisierung zu erreichen.
Dies betrifft die Flachen in den Kategorien A und B. Daneben gibt es auch langfristige Potenziale, die eine
Vielzahl von Vorarbeiten erfordern (Kategorie C).

Die vorliegende Fortschreibung des Wohnungsbauprogramms gilt fir 2022. Es schreibt die aktuelle
Wohnungsbauentwicklung fort und informiert die Birgerinnen und Blrger Uber den Stand der Dinge
(Stand der Informationen: Februar 2022). Zur weiteren Entwicklung des Wohnungsbaus im Bezirk
Altona ist eine enge Zusammenarbeit von Birgerinnen und Birgern, Investoren, Bauherren,
Politik und Verwaltung weiterhin von zentraler Bedeutung.

Fur die Wohnungsbauentwicklung im Bezirk haben sowohl die Entwicklung der Science-City in Bahrenfeld als
auch der Bau einer S-Bahnanbindung vom S-Bahnhof Holstenstralle lber Bahrenfeld und Lurup nach Osdorf
weiterhin sehr grolBe Bedeutung. Die Thematik "Verbindungsbahnentlastungstunnel" wird ebenfalls beachtet.
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Fir die 6kologisch nachhaltige Entwicklung im Bezirk spielt das Baugeschehen eine wichtige Rolle, da flir den
Neubau von Gebauden verschiedene Baustoffe hergestellt und transportiert werden muissen. Auch die Versorgung
von Gebduden mit Strom und Warme, sowie die Mobilitat der Bewohnerschaft sollte im Sinne des Klimaschutzes
erfolgen. Der Bezirk Altona hat daher ein Klimaschutzkonzept beschlossen, welches diesen bedeutsamen
Aspekt des Bauens ausfiihrlich behandelt und eine entsprechende Umsetzung verfolgt. Daher wird an dieser Stelle
ausdriicklich auf das integrierte Klimaschutzkonzept Altona verwiesen. Der Senat unterstltzt die bezirklichen
Klimaschutzziele mit dem Hamburger Klimaplan. Die Verbesserung der Freiraumqualitdten sind auch fir den
Wohnungsbau und den wohnortnahen Erholungswert bedeutende Faktoren fiir "gutes Wohnen" - der Senat
unterstitzt dies durch die Qualitdtsoffensive Freiraum und das Konzept "griines Netz".

Um die soziale Ausgewogenheit des Wohnungsneubaus sicherzustellen, kann das Bezirksamt in Abstimmung mit
dem Planungsausschuss einen Anteil 6ffentlich geforderten Wohnraums festlegen, der (ber den (blichen
Mindestanforderungen ("Drittel-Mix") liegt. Ebenfalls von groBer Bedeutung sind die Themen Inklusion und
Barrierefreiheit im Wohnungsbau, sowie insbesondere fir altere Menschen ein auf Dauer angelegtes Wohnen
im Quartier. Anzustreben ist eine deutlich gréBere Anzahl barrierefreier Wohnungen, als gesetzlich
vorgeschrieben.

2. Methodisches Vorgehen

Die Erarbeitung des Wohnungsbauprogramms Altona 2022 gliedert sich in folgende Arbeitsschritte:
+ Aktualisierung und Fortschreibung der Potenzialflachen aus dem Wohnungsbauprogramm Altona 2021
+ Behodrdenabstimmung Uber die zuvor ermittelten Potenzialflachen
« Bilanzierung der Wohnungsbauentwicklung 2011-2021
« Bilanzierung der Potenziale im Wohnungsbauprogramm Altona 2021

Bei der Entwicklung von neuem Wohnraum bestehen folgende qualitative Ziele zur Wohnungsbauentwicklung:
« Berlicksichtigung Ubergeordneter Planwerke
+ Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung
« Bewahrung von Identitaten und Milieus
« Vertraglichkeit mit dem Umfeld
«  Wohnumfeldverbesserung bei Verdichtung im Bestand
« Klimaschutz und Nachhaltigkeit
+ Bezahlbarkeit des Wohnens
« Bilrgerbeteiligung
+ Inklusion und Barrierefreiheit im Wohnungsbau

2.1 Aktualisierung und Fortschreibung Wohnungsbauprogramm Altona fiir 2022

Die im Wohnungsbauprogramm ermittelten Flachen werden jeweils auf ihre aktuellen Entwicklungsstiande hin
untersucht und anschlieBend ggf. neu bewertet. Dies betrifft zum einen Flachen, die aufgrund politischer
Beschlisse bzw. weiterer stadtentwicklungspolitischer Entscheidungen zukinftig nicht mehr als
Potenzialflachen gefiihrt werden. Zum anderen sind die Planungen fir einige Flachen inzwischen so weit
vorangeschritten, dass ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet worden ist oder eine Bebauung der Flache
derzeit konkret untersucht wird. Einzelne Vorhaben sind in der Planung oder Realisierung soweit
vorangeschritten, dass sie entfallen kdnnen.

Die Bezirksversammlung Altona hat das Wohnungsbauprogramm 2022 am __. __ beschlossen.

Es ergeben sich folgende Anderungen gegeniiber dem Wohnungsbauprogramm 2021:

Entfallende Fldchen:

Othmarschen:
Albertiweg (B92) in Bau
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Neue Flachen:

Blankenese:

Elbchaussee 507 (B 103)

Lurup:
Farnhornweg (Nord)/ Elbgaustr. (C 95)

Luruper Hauptstr. 107 (B 104)

Iserbrook:

Schenefelder Landstr. 183 (B 108)

Osdorfer Landstr./ Schenefelder Landstr. (A 30)

Bahrenfeld:
Luthergrund (B 102)

Valparaisostr. 13 (B 107)

Ottensen:

Behringstr. 30 (B 105)

Behringstr. 38 (B 106)
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Durch die von der Behdérde fir Stadtentwicklung und Wohnen durchgefiihrten vorbereitenden
Untersuchungen flr eine stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme am Diebsteich inklusive Rahmenplanung
werden sich im Umfeld des kinftigen Fernbahnhofs Hamburg-Altona (neu) neben Grundstlicken flr Sport und
Gewerbe, in geringerem Umfang auch Wohnungsbaupotenziale ergeben. Die Rahmenplanung
wurde 2020 abgeschlossen. Konkrete Angaben, z.B. zur Anzahl der Wohneinheiten, werden erst in den
nachfolgenden Verfahrensschritten nach Abschluss der Rahmenplanung ermittelt werden kénnen.

Begleitende Infrastruktur (Bildung, Soziales...)

Der Bau neuer Wohnungen flihrt zu einem zusatzlichen Bedarf an Schulflachen, dessen Versorgung nicht immer
im Gebaudebestand untergebracht werden kann. Als Faustregel gilt, dass bei Grundschulen im Spitzenbedarf
nach Errichtung fir ungefahr 300 - 400 Wohneinheiten ein zusatzlicher "Zug" bendtigt wird. Hierflr werden
mobile Klassenrdaume und vorlbergehende Defizite im Fachraumbereich und bei den Sporthallen in Kauf
genommen, da dieser Spitzenbedarf i.d.R. nach ca. 5 bis 7 Jahren abflaut und dann langfristig mit einem
Regelbedarf von einem "Zug" fiir ca. 800 WE gerechnet werden kann. Das bedeutet, dass flir ca. 1.600 - 2.400
neue WE eine zusatzliche Grundschule bendétigt wird und fir ca. 3.600 WE eine weiterflihrende Schule. Im
Zusammenhang mit der Magistralenentwicklung im Bereich Osdorf/Iserbrook, ergibt sich der Bedarf flr die
Griindung einer neuen weiterfiihrenden Schule.

2.2 Behérdenabstimmung

Der Entwurf des Wohnungsbauprogramms Altona 2022 lag den Behérden und Amtern der Freien
und Hansestadt Hamburg, sowie den Verbanden des Naturschutzes und des Sports, sowie der
Handelskammer und der Handwerkskammer nach Befassung des Planungsausschusses am 20.04.2022 zur
Abstimmung vor. Die Stellungnahmen haben im Wesentlichen redaktionellen und empfehlenden Charakter und
wurden entsprechend abgewogen. Grundsatzlich wird dem Entwurf des Wohnungsbauprogramms zugestimmt.
Einzelne Behorden und Verbande haben auf eine Stellungnahme verzichtet.

2.3 Erarbeitung des Wohnungsbauprogramms Altona 2022 - Zeitlicher Ablauf

Feb. 2022 - Aktualisierung der Potenzialflachen / Uberarbeitung der Steckbriefe
Marz 2022

20.04.2022 Befassung Planungsausschuss Altona

25.04.- Behdrdenabstimmung
30.05.2022

anschlieBend Ergebnis Behodrdenabstimmung/Befassung Wohnungsbauprogramm Altona 2022 im
Planungsausschuss

anschlieBend Beschluss der Bezirksversammlung Altona
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3. Bilanzierung der Wohnungsbauentwicklung im Bezirk Altona 2011-2021

In diesem Kapitel folgt eine statistische Auswertung der Wohnungsbauentwicklung im Bezirk Altona.

3.1 Bilanz der genehmigten Wohneinheiten 2011-2021

Die Zahl der genehmigten Wohneinheiten der Jahre 2011-2021 fir die einzelnen Stadtteile setzt sich aus
den jeweils im entsprechenden Jahr genehmigten Bauantragen zusammen. Dabei werden Uber die
Potenzialflachen der Wohnungsbauprogramme hinaus, die insbesondere die grdoReren Potenziale Uber 20
Wohneinheiten  darstellen, auch Bauantrdge flir einzelne Wohneinheiten, insbesondere Ein- und
Zweifamilienhauser berlcksichtigt.

Genehmigte Wohneinheiten nach Stadtteilen

In den Jahren 2011 - 2021 sind im Bezirk Altona insgesamt 15.874 Wohneinheiten, d.h. ca. 1.500 pro
Jahr genehmigt worden, die sich unterschiedlich auf die Stadtteile aufteilen. Die Projekte "Mitte Altona/
Diebsteich" und "Science City" flieBen in diese Statistik nicht ein, da diese in der Zustandigkeit des
Senats durchgefiihrt werden (Vorbehaltsgebiete).




Anlage 2 s

In der Gegenliberstellung der Stadtteile ist ein Zusammenhang zwischen der Anzahl der genehmigten
Wohneinheiten und der Lage des Stadtteils im Bezirk ablesbar.

Bei dem Vergleich zeigt sich, dass die meisten Wohnungen in den innerstadtischen Stadtteilen Ottensen und
Othmarschen entstanden sind.

Auch Altona-Nord, Lurup, Osdorf und Bahrenfeld tragen zum Erreichen der gesetzten Ziele bei. GroRere
Einzelprojekte sind bei der Interpretation entsprechend zu berlicksichtigen.

3.2 Bilanz Wohnungsbauprogramm

Die Bilanz der in nachfolgender Tabelle aufgefiihrten Potenzialflachen im Wohnungsbauprogramm 2021 zeigt mit
ca. 16.000 Wohneinheiten ein weiterhin positives Bild flir den Wohnungsbau im Bezirk Altona. Dargestellt sind
alle ermittelten Potenziale, die Auskunft lber die Anzahl der moglichen Wohneinheiten geben. Dies betrifft vor
allem die als A- oder B-Potenzial eingestuften Flachen, da diese bereits einen planerischen Detaillierungsgrad
aufweisen, der eine relativ genaue Abschatzung der potenziellen Wohneinheiten ermdglicht. Die Flachen der
C-Kategorie weisen Uiberwiegend langfristige Potenziale der Nachverdichtung auf, deren Umsetzungsmaglichkeiten
und GroéRenordnung im weiteren Verfahren genauer zu prifen sind. Flr diese Flachen ist nur eine relativ grobe
Schéatzung der Wohneinheiten moglich.

Potenziale nach Flachenkategorien

Flachenkategorie Wohneinheiten

Kategorie A "Gesicherte Potenziale" (Laufende B-Plan-Verfahren) 4.447

Kategorie B "Erkannte Potenziale" 6.913
Kategorie C "Priifflachen” 5.095

* hiervon gehen 4.900 WE nicht in die bezirkliche Statistik ein, da es sich um Vorbehaltsgebiete des Senats handelt

Stand: 19.10.2022

Die Flachen fur die "Mitte Altona", fiir die sowohl die Bauleitplanung als auch die Genehmigungsverfahren in der
Verantwortung der Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen (BSW) geflihrt werden, sind ebenso wie die
Potenziale aus den Planungen der BSW zu den Entwicklungsflachen aufgrund des Ausbaus der A7 grundsatzlich
nachrichtlich Gbernommen und damit einbezogen. Fiir die baurechtlichen Genehmigungsverfahren (§ 61, 62 u.
63 HBauO) ist je nach Status entweder das Bezirksamt Altona zustandig oder die Behorde fir Stadtentwicklung
und Wohnen (BSW). Baugenehmigungen, welche durch die BSW erteilt werden, flieBen nicht in die
bezirkliche Statistik ein.

Aufgrund der guten Nachfrage nach Bauflachen und der hohen Bereitschaft von Verwaltung und Politik,
diese Potenziale abzurufen, konnten viele Flachen aus den Wohnungsbauprogrammen 2012 - 2020 bereits in die
weitere planerische Entwicklung gebracht bzw. baulich umgesetzt werden. Diesen Weg gilt es auch
in den kommenden Jahren kontinuierlich weiterzufihren. Hierzu kann das Wohnungsbauprogramm
Altona einen wichtigen Beitrag leisten, indem es die vorhandenen und zu entwickelnden
Potenzialflichen transparent darstellt. Dies hilft Investoren und Projektentwicklern, eine Ubersicht (ber
mogliche Bauflachen zu erhalten. Den Eigentimern der Flachen zeigt das Wohnungsbauprogramm auf,
welches Potenzial in ihrem Bestand steckt und regt an, Uber die zukinftige Gestaltung der Flachen
nachzudenken.
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4. Flachenpotenziale fiir den Wohnungsbau

Dieses Kapiel erlautert die methodische Vorgehensweise, wie die Potenzialflachen ausgewertet und
bearbeitet wurden. Im letzten Teil folgt eine tabellarische Auflistung der gesamten Potenzialflachen.

4.1 Methodik der Potenzialsteckbriefe

Die Potenzialsteckbriefe sind nach folgender Methodik sortiert und aufbereitet:

« Sortierung nach Stadtteilen

« Reihenfolge der Stadtteile von Westen nach Osten

« Je Stadtteil zunachst eine Ubersicht der Potenzialflachen

« Im Anschluss erscheinen die den Stadtteilen zugeordneten Steckbriefe

« Realisierungszeitraume der jeweiligen Potenzialflache sind in den Steckbriefen jeweils eingeteilt in kurz

(bis 5 Jahre), mittel (5-10 Jahre) oder lang (mehr als 10 Jahre)

Die Kategorien der Potenzialflachen werden in folgender Legende dargestellt:

Kategorie A ,Gesicherte Potenziale”: Laufende
Bebauungsplanverfahren (A-Flachen)

Kategorie B ,Erkannte Potenziale”:
z.B. Potenziale der Innenentwicklung

Kategorie C ,Prifpotenziale”:
Potenziale aus ,Grobeinschatzung” (C-Flachen)




Ly ¢

~Iserbrook

LR Bahrenfeld
< .| Osdorf i
Blankenese "~ Grof
R T e Flottbek
" Nienstedten : Otteh's_en

: Altona
Othmarschen

Rissen ab S. 12
Blankenese ab S. 18
Silldorf ab S. 23
Iserbrook ab S. 34
Nienstedten ab S. 46
Osdorf ab S. 48

Lurup ab S. 58
Bahrenfeld ab S. 76
Grof3 Flottbek ab S. 95
Othmarschen ab S. 102
Ottensen ab S. 109
Altona-Altstadt ab S. 118
Altona-Nord ab S. 128
Sternschanze ab S. 135




4.2 Potenzialsteckbriefe Anlage 2 —

Stadtteil

Rissen

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

A 25 YU U1 o =11 R S. 14

Kategorie B - Erkannte Potenziale

B 75 GUAIUNSEFARE 268 = 32 oottt ettt e e e e e e ettt e e ettt e e s it e e e st beeesbaaessabeeesetbeeenaes S. 15
B 76 Y aNel ) <] IR0 o ¢ o Yo | TR S. 16

Kategorie C - Priifpotenziale

C 87 Stlldorfer BrookSWeg 114 - 120 ...cicoiieieieie e ens S. 17




Anlage 2
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A 25 Suurheid, Sieversstiicken, Marschweg, Am Lilienberg

Luftbild Lageplan ] Geltendes Planrecht
ﬂ.

Flache: ~ 87.600 m?

Flursticksnummer: 5084, 5132, 5083, 4438, 6146, 309, 308, 307, 303, 301, 314, 316
Eigentimer: Privat

Erhebung: =

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: SIS s el eIt OPNV: ~ 100 m (Suurheid)
Geltendes Planrecht: Rissen 45 / Sulldorf 22 Nahversorgung: (V\:/Léggl(()errrll_andstraf;e)
Festgesetzte Nutzung: fC]E-_ag(r:r;]iinbedarf, WA, Griin- Soziale Infrastruktur: ;c%l.ullgo m Kita / Grund-
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: \S/\é)eosftkfl]iér.‘élglérr?' Grln- und
Kunftige Ausweisung: - Restriktionen: gggﬁlérm, Altlastenver-

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Reihenhauser, Geschosswohnungen)
Wohneinheiten: ~ 358 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

139 Wohneinheiten bereits Ende 2016 genehmigt. 109 der weiter
Besonderheiten/ Bewertung: geplanten Wohneinheiten werden nach Fertigstellung als Fliichtlings-
unterkunft mit der Perspektive Wohnen genutzt.

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau

Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 6.460 m?
Flurstiicksnummer: 3620, 620, 3049
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 250 m (S Rissen)
Geltendes Planrecht: Rissen 28 (1970) Nahversorgung: (V\?e%%lr:r Leelereia)
Festgesetzte Nutzung: WR (llg) Soziale Infrastruktur: N ggommGlfLijtnadschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Grinflache
Verfahrensstand: - Umgebung: \é\;???ggﬁﬁ?er;g LEmEDE-
Klnftige Ausweisung: - Restriktionen: Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 40 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: -

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau [ ]
[ ]

Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

— - =

Flache: ~3.270 m?

Flurstiicksnummer: 6092, 5505, 2830

Eigentimer: Privat (viele Einzeleigentiimer)

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbaufliche OPNV: (V\igt%r?gerger Weg)
Geltendes Planrecht: Rissen 1 (1962) Nahversorgung: (~V\7E’e5d?elr:r Lo el mais)
Festgesetzte Nutzung: (Gsigﬁ;gstcz?la;tﬁf:tlggé’mnﬂéche Soziale Infrastruktur: N 328 m gictt?fjle

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Garagenhofe, Grinflache
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Klnftige Ausweisung: - Restriktionen: Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 60 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Baumbestand

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen [ ]




C 87 Siilldorfer Brooksweg 114 - 120

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 8.500 m?
Flursticksnummer: 909
Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 150 m (Herwigredder)
Geltendes Planrecht: Rissen 4 (1972) Nahversorgung: (V\?e%%lr:r Leeereia)
Festgesetzte Nutzung: WR (llg), St Soziale Infrastruktur: N %88 m gictt?fjle

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: \é\/;rgggl;]ﬁ;]fng’ Griinflache,
Verfahrensstand: - Umgebung: \é\;?'??ggﬁﬁlljer;gsggms:ggze_
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Verkehrslarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~10 WE

BGF: ;

Handlungsschritte: Gesamtkonzept

Besonderheiten/ Bewertung: Stadtvillen, Reihenhauser, Anbauten, Aufstockung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau [ ]
[ ]

Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




m ’
Anlage 2 —

Stadtteil

Blankenese

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie B - Erkannte Potenziale

B 67 EIDChAUSSEE 566 = 568 ..oiieeiiiiiiie ettt ettt e s et e e e et e e et a e e s be e S. 20
NEU B 103 [ LYol s LU T =TI 1O 2R S.21

Kategorie C - Priifpotenziale

c77 [DYoYel = a1 1o (= A LT A X A =1 L= R SRS S. 22
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Anlage 2

B 67 Blankenese Elbchaussee 566 - 568, Miihlenberger Weg 50
Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~1.150 m?
Flurstiicksnummer: 1951,1879
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]
ENP D . . . i ~100 m
arstellung: Wohnbauflache OPNV: (Auguste-Baur-StraRe)

Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgung: (~BI9a(r)1€errr1]eser SelilnelzERe)
Festgesetzte Nutzung: W20 Soziale Infrastruktur: N ggg m gictt?fjle
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Stellplatz
Verfahrensstand: - Umgebung: Yggg?:ggzr%lg el

— . . o . Baumbestand, Kulturdenkmal
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: benachbart(Umgebungsschutz),

Verkehrslarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 13 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Stadtvillen, Geschosswohnungsbau, Baumbestand

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anla

ge 2 -

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~4.400 m?
Flurstiicksnummer: 5812
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: Busanbindung
Geltendes Planrecht: ?:BTT;;’B? BB Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
Festgesetzte Nutzung: W 3 gund tiw. §34 BauGB Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 35 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Baurechtliches Antragsverfahren lauft derzeit

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




Anlage 2
C77 Dockenhudener Strae 1 - 7

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

<

Flache: ~6.110 m?

Flursticksnummer: 3017

Eigentimer: Privat

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 200 m (Elbchaussee)
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgunag: ~ 100 m (Hasenhdohe)
Festgesetzte Nutzung: W3g, W20 Soziale Infrastruktur: gtigt(:)ténilsliiﬁﬂlé

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: \é\llgthznen, Gewerbe, Stell-
Verfahrensstand: - Umgebung: g‘;‘?ﬂ?élggg %Zvﬂi:ks’eﬁa”rtkz)“"g'
Kinftige Ausweisung: = Restriktionen: Xﬁg:g‘;ﬁ?srs'zhtgtbs;ahcﬁz?ffe;

(Denkmal ostlich angrenzend)

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

Wohneinheiten: ~10 WE

BGF: ;

Handlungsschritte: Berlcksichtigung des vorhandenen Gewerbes
Besonderheiten/ Bewertung: Integration in Neubebauung ist anzustreben

Familiengerechtes Wohnen [ ] Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2 —

Stadtteil

Sulldorf

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

A 26 Sulldorfer Landstrale 100 - 186 ..c.ccciiiiiiiiiie et S. 25

A 27 Sulldorfer Landstrale 188 - 196 ..o S. 26

A 31 SuUlldorfer LandstraBe 97 = 173 ettt S. 27
Kategorie B - Erkannte Potenziale

B 69 LR EXT=1 0] 010 ] o I TR S. 28
Kategorie C - Priifpotenziale

c12 KaAMEISTUCKEN L =47 ittt et e e e et e e s e e e sttt e e s st e e e s sabeeesetbeeesaes S. 29

c78 LR LS Lo [=] T aT=T o TR S. 30

C79 [SErDroOKEr WEG 03 = 07 .oiiiiiiiiieeite e S. 31

C 82 OP NHAINNOIT 2 =4 (oot st st et sbearas S. 32

c 85 SUlldorfer LandstraBe 247 = 251 .ottt e S. 33




Anlage 2

C79
C12

Cc82

A27

A26

C85

A31

C78

B69




A 26

Luftbild

Sulldorf

Silldorfer Landstrae 100 - 186

Lageplan Geltendes Planrecht

S

B-Plan Entwurf

Flache: ~ 53.000 m?
o
. _ . W
Flurstiicksnummer: Diverse &€
S

<P

\
Eigentimer: Viele private Eigentliimer Q\@(\

%/
. Wohnungsbauprogramm Altona

Erhebung: 5018
Realisierungszeitraum: kurz mittel lang

Wohnbauflache, Gemischte
Bauflache

BS Iserbrook - Sulldorf (1955),
Sulldorf 14 - Iserbrook 12 (1976)

FNP Darstellung:

Geltendes Planrecht:

Festgesetzte Nutzung: M20, Ml llo
B-Plan in Aufstellung: Sulldorf 23 - Iserbrook 27
Verfahrensstand: vor AK |

Kinftige Ausweisung: MU

S-Bahn Iserbrook und
Sulldorf

Im Potenzialgebiet vorhan-
den

Kita im Potenzialgebiet
Schule in naher Umgebung
Wohn- und Gewerbenut-
zung, Einzelhandel

OPNV:
Nahversorgung:
Soziale Infrastruktur:
Heutige Nutzung:

Umgebung: Wohnnutzung, Griinflachen

Verkehrslarm, viele Eigen-

Restriktionen: timer

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen, Gewerbe

~ 350 WE

B-Planverfahren (in Aufstellung); Gesamtkonzept

Magistralenentwicklung / Geschosswohnungsbau

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geférderter Wohnungsbau

SAGA:; f&w




A 27 Silldorf Siilldorfer LandstraRe 188 - 196, Siilldorfer Kirchenweg 202 - 206

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

T T T

B-Plan Entwurf

Flache: ~9.500 m?
632, 636, 2071, 2092, 2125 \o@
Flursticksnummer: 2793 (teilw.), 3149, 3150 &
W
O
Eigentimer: Mehrere Eigentimer Q\,b(\\

Erhebung: \é\()ofé]ungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: S-Bahn Silldorf
Geltendes Planrecht: (Blsglssg)rbrook - Silldorf Nahversorgung: !jrr;nPotenziagebiet vorhan-

Kita im Potenzialgebiet

Festgesetzte Nutzung: M2o0 Soziale Infrastruktur: Schule in naher Umgebung
: . , Wohn- und G benut-
B-Plan in Aufstellung: %ulldorf 24 Heutige Nutzung: zu?lgr,] E:Jnnzethnwciegl enu
Verfahrensstand: SOtI;’tI?[;;ftu?]r;eﬁIOl.ZOlS Umgebung: Wohnnutzung, Grinflachen
Kinftige Ausweisung: MU Restriktionen: Verkehrsldrm, viele Eigen-

timer

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe, Sonderwohnen, Konservatorium
Wohneinheiten: ~ 70 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Anderung Planrecht, Gesamtkonzept
Besonderheiten/ Bewertung; Magistralenentwicklung / Geschosswohnungsbau;

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~5.730 m?
Flursticksnummer: 4980
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 250 m (S Iserbrook)
Geltendes Planrecht: (Sfélgg)rf 7 = lertreels 12 Nahversorgunag: ~ 250 m (Heidrehmen)
Festgesetzte Nutzung: Slaércfh(eBziél:iggghgsmeinbe— Soziale Infrastruktur: : 388 m éirtt?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Betriebshof
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

.. . . o Vorbehaltsflache der DB, Bahn-,
Kinftige Ausweisung: = Restriktionen: Verkehrs- und Gewerbeldrm; ggf.

Fledermausvorkommen

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Sonderwohnen
Wohneinheiten: ~10 WE
BGF: -

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung: Sonderwohnen, Geschosswohnungsbau, Reihenhauser

Familiengerechtes Wohnen [ ] Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Siilldorf Kamerstiicken 1 - 47, Op’‘n Hainholt 4 - 18

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

L

Flache: ~ 34.100 m?

Flursticksnummer: 2110, 2119, 2113, 99, 98, 97, 96, 95, 94, 93, 92, 91, 1415

Eigentimer: Privat

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang
Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (Kamerstucken)

Geltendes Planrecht: Salldorf 2 (1967) Nahversorgung: (Sﬁl%%?f?r e sirali)

Festgesetzte Nutzung: WR (IlI-1Vg), WR (Vllig) Soziale Infrastruktur: N 188 m éirtL?ﬁdschule

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen

Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 40 WE
BGF: -

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung und Griinbelange sind zu

HandlungSSCh”tte: prifen. Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich.

Besonderheiten/ Bewertung: Vertraglichkeit priufen (BV-Beschluss 28.06.2018)

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau [ ]
[ ]

Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




C78 Sulldorf Heidrehmen, Krautstiicken, Forsteck

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~110.700 m?
. : 2264, 2666, 2472, 415, 416, 417, 2517, 2658, 2428, 2662, 2660, 1919,
AFSEE e 421, 3264, 3265, 4297, 5674, 3628, 3719
Eigentimer: Wohnungsgenossenschaften, Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz mittel lang
FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (S Iserbrook)
Geltendes Planrecht: %".dggr?kngg)ézs?gggg) Nahversorgunag: ~ 10 m (Heidrehmen)
Festgesetzte Nutzung: WR (II-IXg), MK (I-XIlllg) Soziale Infrastruktur: ~ 400 m Kita / Schule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: \Z/\I/J?]gn_ und Gewerbenut-
Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/\L/J?]gn_ UGl Eemrerioenti-
Baumbestand, NW-Wegever-
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: bindung (LaPro), Verkehrs- und

Gewerbelarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe
Wohneinheiten: ~ 40 WE
BGF: -

Gesamtkonzept, Nachverdichtung, Abstimmung mit dem
Eigentiimer

Berticksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung und
des Gewerbes

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen




Cc79 Sillidorf Iserbrooker Weg 63 - 67, Siilldorfer Knick 1

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~10.600 m?
Flursticksnummer: 101
Eigentimer: Privat (viele Einzeleigentiimer)
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (Kamerstucken)
Geltendes Planrecht: Silldorf 2 (1967) Nahversorgunag: ~ 200 m (Op’n Hainholt)
Festgesetzte Nutzung: WR (max. IlI) Soziale Infrastruktur: ~ 250 m Kita / Schule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnnutzung
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Nachverdichtung)
Wohneinheiten: ~ 30 WE

BGF: ;

Handlungsschritte: Gesamtkonzept
Besonderheiten/ Bewertung: Aufstockung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen




Silldorf Siilldorfer LandstraBBe 97 - 173, Bramweg 1 - 37

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

/

Flache: ~ 40.000 m?

Flursticksnummer: Diverse

Eigentimer: Privat (viele Einzeleigentiimer)
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2018

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 350 m (S Iserbrook)

) BS Iserbrook - Sulldorf ) ~50m
Geltendes Planrecht: (1955) Nahversorgung: Gl ey ILandsislie)
Festgesetzte Nutzung: M20, W20 Soziale Infrastruktur: N %gg m élrtt?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: Sulldorf 25 Heutige Nutzung: Wohnnutzung, Griinflachen

Wohn- und Gewerbenut-
zung, Einzelhandel

" . . — Verkehrslarm, viele Eigentimer;
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: angrenzend Denkmalschutz (En-
semble Sulldorfer Kirchenweg 198)

Verfahrensstand: vor OPD Umgebung:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

Wohneinheiten: ~ 350 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Anderung Planrecht

Besonderheiten/ Bewertung: Magistralenentwicklung/ Geschosswohnungsbau

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen




C 82 Sulldorf Op'n Hainholt 2 - 4, Driftstiicken 1 - 5, Kamerstiicken 80 - 86

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~9.000 m?
Flurstiicksnummer: 2101, 2503
Eigentimer: Wohnungsbaugenossenschaft
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 300 m (Kamerstucken)
Geltendes Planrecht: Silldorf 8 (1969) Nahversorgunag: ~ 250 m (Op’n Hainholt)
Festgesetzte Nutzung: WR (llg, Ga) Soziale Infrastruktur: N ggg m gictf?fjle

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnnutzung, Stellplatz
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Klnftige Ausweisung: - Restriktionen: Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 20 WE

BGF: ;

Handlungsschritte: Gesamtkonzept

Besonderheiten/ Bewertung: Nachverdichtung, Stadtvillen, Reihenhauser

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




C85

Sulldorf

Luftbild

Sillldorfer LandstraRe 247 - 251

Lageplan Geltendes Planrecht

]

k1

]

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

~ 3780 m?

1605, 1606, 1607, 1085, 1086, 1087

Privat (viele Einzeleigentiimer)

Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

kurz [ ]

FNP Darstellung:
Geltendes Planrecht:
Festgesetzte Nutzung:
B-Plan in Aufstellung:
Verfahrensstand:

Klnftige Ausweisung:

Wohnbauflache

Baustufenplan - 2. Ande-

rung

Wohngebiet (llo)

mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

OPNV: ~ 150 m (Sieverstucken)
. ~ 600 m
Nahversorgung: (Sulldorfer LandstralRe)
Soziale Infrastruktur: N ?%OSS]nlflgac'hule

Heutige Nutzung: Wohnnutzung

Wohn-und Gewerbenut-
zung

StraBen- und Bahnlarm,
viele Eigentlimer

Umgebung:

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung: Nr. 253 ist realisiert

Wohnen

~ 30 WE

Gesamtkonzept

Magistralenentwicklung

Familiengerechtes Wohnen

Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

[ ]
[ ]

X

Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w [ ]




u. ’
Anlage 2 —

Stadtteil

Iserbrook

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

NEU A 30 Osdorfer Landstr./ Schenefelder Landstrale.......ccccovviviiiiiiiiiiicie e S. 36

Kategorie B - Erkannte Potenziale

B 62 Wientapperweg 7, 9, 16, 26 ..o S. 37
B 63 Osdorfer Landstralle 335 ..t raa e S. 38
B 65 ESPENrEINg 15 ..o S. 39
B 81 [ ETY=t ] s Lo Y e Y= 2 S 1 Yo RS S. 40
NEU B 108 Schenefelder Landstr. L83 ...ttt ettt et e et e e st e e s st e e e s e e e s arbeees S. 41
Kategorie C - Priifpotenziale
c72 Osdorfer Landstralle 301 - 311 .ottt S. 42
C75 Yol a1 e L=l ] Lo [Tl o) e TR S. 43
Cc76 Osdorfer Landstralle 380 = 400 ......occuiiiiiiiiiie ettt bbb S. 44

co94 Sulldorfer LandstraBe 1 - 17, 2 = 60 ..ot S. 45




Anlage 2

R

C75

Co4

C76

Bg1

B65

A30

B108

B63

C72

B62




m Osdorfer Landstr./ Schenefelder Landstr.

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Bebauungsplanverfahren erforderlich

Flache: ~15.000 m?

Flursticksnummer: diverse

Eigentimer: Privat

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: Busanbindung
Geltendes Planrecht: Esgs;;fgegsplan oo Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
Festgesetzte Nutzung: M 2 o; StraBenflachen Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: gemischt
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Kaserne
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 150 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Ostlich angrenzend befindet sich das Denkmal-Ensemble

Besonderheiten/Bewentung: "Ebert-Kaserne". Denkmalbelange sind zu beachten.

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

S S
> \) bbﬂ > \)
W, D W,

Flache: ~4.310 m?

Flursticksnummer: 3392, 3387, 3393, 3388, 2940

Eigentimer: Privat, FHH

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 250 m (Am Botterbarg)
Geltendes Planrecht: (0159d6oi)f 6 - Iserbrook 10 Nahversorgunag: (~O7sg?)rr1%r Landstrage)
Festgesetzte Nutzung: Stellplatze Soziale Infrastruktur: N %gg m éirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Stellplatze
Verfahrensstand: - Umgebung: \é\gzgrmgtzung, Aellnigeiriet,
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Verkehrslarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 20 WE (Reihenhauser)
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Gesamtkonzept, Stadtvillen, Reihenhauser

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 63 Osdorfer Landstrae 335

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~3.100 m?
Flursticksnummer: 1776
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 200 m (Am Botterbarg)
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgung: (Oi(sjgrrfr:er Ledletaia)
Festgesetzte Nutzung: Wohngebiet (llo) Soziale Infrastruktur: N 288 m éirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Stellplatz
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: StralBenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 20 WE (Reihenhauser/ Geschosswohnungsbau)
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Magistralenentwicklung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

— — —

Flache: ~ 680 m?

Flursticksnummer: 2406

Eigentimer: Privat

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (S Iserbrook)
Geltendes Planrecht: Iserbrook 22 (1996) Nahversorgung: ~ 250 m (Heidrehmen)
Festgesetzte Nutzung: WA (lg) Soziale Infrastruktur: N ggg m éirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Gewerbe
Verfahrensstand: - Umgebung: ?{SVé)rPE)rlglé’lc(zung, S Bahnhof
Kinftige Ausweisung: W2g Restriktionen: Eecmglnéirr]r; und Ver-

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 20 WE (Reihenhauser)
BGF: ~ 2.000 m?

Handlungsschritte: -

Bertiicksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integration in Neubau

Besonderheiten/ Bewertung: ist anzustreben, Geschosswohnungsbau, Stadtvillen

Familiengerechtes Wohnen [ ] Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

N N N

Flache: ~9.700 m?

Flursticksnummer: 396

Eigentimer: Genossenschaft

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2018

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: S-Bahn Iserbrook

Geltendes Planrecht: Iserbrook 22 (1996) Nahversorgunag: NVZ Iserbrook

Kita / Schule in ndherer

Festgesetzte Nutzung:  WRg, WA lo Soziale Infrastruktur: Umgebung

. ) - . Wohn- und Gewerbenut-
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: zung, Einzelhandel
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Verkehrslarm, Bahnlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe / soziale Infrastruktur
Wohneinheiten: ~ 130 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Anderung Planrecht oder Befreiung
Besonderheiten/ Bewertung: Magistralenentwicklung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anla

. L
B 108 Schenefelder LandstraRe 183

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 800 m?
Flurstiicksnummer: 1450
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: Busanbindung
Geltendes Planrecht: Iserbrook 22 (20.06.1996) Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
Festgesetzte Nutzung: Mischgebiet (IIl) Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 25 WE

BGF: -

Handlungsschritte: baurechtliches Antragsverfahren lauft derzeit

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




C72 Osdorfer LandstraBe 301 - 311, Wientapperweg 26 - 28

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~12.000 m?
Flurstiicksnummer: 4450, 3148, 2940
Eigentimer: Privat (viele Einzeleigentiimer flr das Flurstiick 2940)
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 50 m (Am Botterbarg)
Geltendes Planrecht: (0159d6oé{)f 6 - Iserbrook 10 Nahversorgunag: (~o7_c,<sjgrrfr:ar LandstraBe)
Festgesetzte Nutzung: \k/\élr'\]’r(sng)c,ht;ffentliche Ver- Soziale Infrastruktur: : %88 m éirtt?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: #gpgnar:‘l;gzeung, Garagenhof,
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Grinflachen
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Erbbaurecht, Straenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 20 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Gesamtkonzept, Magistralenentwicklung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen [ ]




Anlage 2

C 75 Iserbrook Schenefelder Holt, Heerbrook, Borndiek, Am Botterbarg, Holtbarg

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

=L
=L

Flache: ~225.500 m?
Flursticksnummer: 4769, 4772,3479, 4775, 5625, 942, 3918, 5428, 3096, 973, 974
Eigentimer: SAGA GWG, Wohnungsbaugenossenschaft, Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang
FNP Darstellung: Wohnbaufliche OPNV: (S%P?gn?felder ot

. BS (1955), Iserbrook 3 -Osdorf 15 . ~500m
Geltendes Planrecht: (1964). leerbrook 14 (1969) Nahversorgung: (Osdorfer Landstrage)
Festgesetzte Nutzung: WR (I-1V), WA (XIV) Soziale Infrastruktur: N ggg m éirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen, soziale Nutzungen
Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/\L/J?]gn_ el (Eemerioenti-

Erbbaurecht (SAGA GWG), Rand

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: zur Landschaftsachse, Griine

Wegeverbindung

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 150 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Gesamtkonzept, stadtebauliche Neuordnung,

Besonderheiten/ Bewertung: vereinzelte Nachverdichtung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




C76

Iserbrook Osdorfer Landstrae 394 - 400

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

~13.400 m?
4162, 5832, 5831, 4549, 4546
FHH, Privat

Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

. -- S . ~50m
FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: (Stlldorfer LandstraRe)
) Iserbrook 7 (1968), Baustu- ) ~100 m
Geltendes Planrecht: fenplan (1955) Nahversorgung: (Osdorfer LandstraRe)
Festgesetzte Nutzung: Eztrﬁ;é'it:]rg)%sdt:rcfkwir) den Soziale Infrastruktur: : igomng?L'mdschule

B-Plan in Aufstellung: =
Verfahrensstand: -

Klnftige Ausweisung: -

Zirkus, Jugendzentrum,
Fernmeldetechnik

Wohn- und Gewerbenut-
zung, Schule
StraBenlarm, Grinqualitat
sichern (parkartig)

Heutige Nutzung:
Umgebung:

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen, Jugendwohnen, Schulerweiterung

~ 50 WE

Baudenkmal: Haus-Nr. 380; Magistralenentwicklung,
Wohnen/Jugendwohnen,

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

[ ] Geforderter Wohnungsbau
] SAGA; f&w




C94 Sulldorfer Landstrale 1 -17, 2 - 60

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 36.500 m?
Flursticksnummer: Diverse
Eigentimer: Viele private Eigentliimer
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2018
Realisierungszeitraum: kurz mittel lang
FNP Darstellung: Wohnungsbau OPNV: S-Bahn Iserbrook
BS Iserbrook-Siilldorf (1955),
Geltendes Planrecht: Iserbrook 16 - Siilldorf 15 (1994), Nahversorgung: NVZ Iserbrook
Iserbrook 22 (1996)
. _ ; ) Kita / Schule in ndherer
Festgesetzte Nutzung: W20, WA II, MI 11-11I Soziale Infrastruktur: Umgebung
. ) : . . Wohn- und Gewerbenut-
B-Plan in Aufstellung: Heutige Nutzung: zung, Einzelhandel
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Klnftige Ausweisung: = Restriktionen: Verkehrslarm, Bahnlarm,

viele Eigentlimer

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

Wohneinheiten: ~ 450 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Anderung Planrecht oder Befreiung

Magistralenentwicklung; Starkung Nahversorgungs-
zentrum

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Besonderheiten/ Bewertung:

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2 —

Stadtteil

Nienstedten

Ubersicht iiber die Potenzialflichen
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Anlage 2 —

Stadtteil

Osdorf

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie B - Erkannte Potenziale

B 51 HArdErWEG 10 ..o bbb bbb S. 50
B 52 VOgt-Groth-Weg 6 - 8 ..o S.51
B 54 TONNINGEr WEG 738 ittt S.52
B 55 Tonninger Weg (Neben L141) ..o S.53
B 82 Osdorfer Landstralle 122 - 144 ...ttt S. 54
B 101 Blomkamp/ Grubenstieg (Baudissin-Kaserne) .......ccccccoovvviiiiiic s S.55

Kategorie C - Priifpotenziale

co60 FIUPSTIABE 238 = 242 oottt e e e st e ettt e e st e e e st e s st e e e sarbeeeses S. 56
co61l Osdorfer LandstraBe 223 = 225 .ottt S. 57




Anlage 2

B101

B51
C61

B54 B52

B55

C60

B 82




Anlage 2

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 4,180 m?
Flurstiicksnummer: 3160, 1612, 5810, 5855
Eigentimer: Privat (viele Einzeleigentiimer)
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 300 m (Knabeweg)
Geltendes Planrecht: Osdorf 33 (1972) Nahversorgunag: ~ 350 m (Rugenbarg)
Festgesetzte Nutzung: MK (ll1), WR (Ga, St) Soziale Infrastruktur: ~ 300 m Kita / Grundschule
: . _ . . Gewerbe, Garagen, Park-
B-Plan in Aufstellung: Heutige Nutzung: haus, Tiefgaragenzufahrt
Wohn- und Gewerbenutzung,
Verfahrensstand: = Umgebung: Kita, Gemeinbedarf (Feuerwache),
Gymnasium
.. . . s Erhal - und Anpfl bot,
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: G;v\a,etrtf)lgge#urlksi?r?ti;:;,gée\?vzrbe-

und Verkehrslarm, Altlastenverdacht

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe
Wohneinheiten: ~ 60 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Geschosswohnungsbau, Stadtvillen

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

] J J

BN /N O

Flache: ~3.030 m?

Flurstiicksnummer: 2101, 2102, 4197, 4934, 4199, 4201

Eigentimer: Privat (viele Einzeleigentiimer)

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 400 m (Knabeweg)
Geltendes Planrecht: Osdorf 39 (1990) Nahversorgunag: ~ 650 m (Rugenbarg)
Festgesetzte Nutzung: WR (Ga |, St) Soziale Infrastruktur: N 388 m éirtlfﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Garagen, Stellplatze
Verfahrensstand: - Umgebung: ﬁ?:;gr:’lté}Jnnk%'uﬂii:r?t‘?ztrin' Sport-

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 20 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Geschosswohnungsbau, Stadtvillen, Reihenhauser

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen [ ]




m Osdorf Tonninger Weg 73a
Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
\
V v
bereits realisiert bereits
Flache: ~ 2.900 m?
Flursticksnummer: 2618

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

Privat (viele Einzeleigentiimer)

Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: (L anoelohstrate, Nord)
Geltendes Planrecht: Osdorf 39 (1990) Nahversorgung: (~Elll:).2—OE(?nrl?aufszentrum)
Festgesetzte Nutzung: WR (Ga ) Soziale Infrastruktur: N 388 m (Kiirtl?rlldschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Garagen

Verfahrensstand: -

Klnftige Ausweisung: -

Wohnnutzung, Gemeinbedarf

Umgebung: (Schule), Kinderspielplatz

Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen

~ 22 WE

Stadtvillen, Reihenhauser

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w [ ]

[ ]




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 1.340 m?
Flursticksnummer: 4222
Eigentimer: Privat (viele Einzeleigentiimer)
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 750 m (S Hochkamp)
Geltendes Planrecht: Osdorf 7 (1969) Nahversorgung: (~EI9b5e(?Er;anaufszentrum)
Festgesetzte Nutzung: WR (max. Il) Soziale Infrastruktur: N 288 m éiytr?{nasium
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Garagen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 8 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Stadtvillen, Reihenhauser

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen [ ]




B 82 m Osdorfer LandstraRe 122 - 144, Flurkamp, Resskamp

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~31.000 m?
Flursticksnummer: 1458
Eigentimer: Genossenschaft
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2018

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbaufliche OPNV: J o
Geltendes Planrecht: Osdorf 16 (1964) Nahversorgung: (~Ellb%9Erir|]1kaufszentrum)
Festgesetzte Nutzung: WR lllg, WR Il RH Soziale Infrastruktur: N ggommKiGt?L'mdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen

Verfahrensstand: - Umgebung: Ygﬂ?g?gﬁ;ﬂgirﬁaﬁ?ndel
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Verkehrs- und Gewerbelarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

Wohneinheiten: ~ 350 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Anderung Planrecht oder Befreiung
Besonderheiten/ Bewertung: Magistralenverdichtung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barriefreies Wohnen




Anla

ge 2 -

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Gemeinbedarf (Kaserne)

Flache: ~15.000 m?
Flursticksnummer: Teil von 1533

Eigentimer: FHH

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Flachen fir Gemeinbedarf OPNV: Busse

Geltendes Planrecht: Osdorf 11 (1964) Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung:  Gemeinbedarf (Kaserne) Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Off.-rechtl. Unterbringung
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Kaserne
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: e EhgssdiLiz Danlmel

Ensemble beachten

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 30 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Klarung weiteres Vorgehen

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~50.900 m?
Flurstiicksnummer: 1463, 1472
Eigentimer: Bauverein der Elbgemeinden eG
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 150 m (Flurkamp)

~ 350
Geltendes Planrecht: Osdorf 16 (1964) Nahversorgung: (EIbe—Erirr]1kaufszentrum)
Festgesetzte Nutzung: WR (II-Vllig) Soziale Infrastruktur: N 388 m élrtt?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: }ggﬂﬂ%‘fﬁ?ﬁ%ﬁgﬂﬁiﬂﬁ?arf

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Verkehrslarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 70 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

B derheiten/ B ) Gesamtkonzept, Nachverdichtung, Anbauten, Aufstockung;
esonderheiten/ Bewertung: Vertraglichkeit priifen (BV-Beschluss 28.06.2018)

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen




Cc61 Osdorfer LandstraRe 223 - 225

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

[ ] [ [ ]

Flache: ~ 2.500 m?
Flurstiicksnummer: 5997, 5998, 5996, 1737, 2259
Eigentimer: FHH, Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

: - S . ~50m
FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: (LangelohstraBe, Nord)
Geltendes Planrecht: Osdorf 40 (1988) Nahversorgunag: ~ 100 m (Rugenbarg)
Festgesetzte Nutzung: MI (Il) Soziale Infrastruktur: N %88 m éirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe
Verfahrensstand: - Umgebung: \ZAL/J%Zn_ el (Eemerioenti-
Kiinftige Ausweisung: - Restriktionen: gﬁgﬁgﬂfﬁ?E‘ubflteséﬂggd;;g;?ehOf)'

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe
Wohneinheiten: ~ 20 WE
BGF: -

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung: Magistralenentwicklung

Familiengerechtes Wohnen [ ] Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




u. ’
Anlage 2 —

Stadtteil

Lurup

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

A 13 Luruper HauptstraBe 79 = 07 ..ottt be e S. 60

Kategorie B - Erkannte Potenziale

B 59 UBCKEISTIABE 7 = O 1ottt et b e e e st e b et e et b e et b eebeeaabe s S.61
B 61 Bottcherkamp 181 (Geschwister-Scholl-Gesamtschule) ..o, S. 62
B 100 Luruper Hauptstralle 169 - 181 ..o e S. 63
NEU B 104 Luruper Hauptstralle 107 ... S. 64

Kategorie C - Priifpotenziale

co4 = 0o 1Y =T 0] (Y o] 1= ISP S. 65
Cc05 (O Lo 1=y = | RSOSSN S. 66
C 06 FaNrenOrt (FIUSSEVIEITEI) ..vvveiiiiiiiiieii ittt ettt e e e ettt e e e s s e bt e et e s s sttt e eessanrees S. 67
c 07 Fahrenort, SPrUtZmMOOr ... et sre et S. 68
c63 MOOFrWISCH (NEDEN 3B = 11) oottt ettt e e sttt e e st e e s st a e e s sbaeesaees S. 69
Cc 67 GoldhAhnchenstieg 2 - 8 ..o s S.70
C 68 NEtZESTrale 19 - B3 e e e e e e et S.71
c70 Luruper HauptstraBe 235 - 245 .. S.72
Cc92 FarnNNOINWEG 5 - B5 oo S.73
Cco93 Luruper HauptstraBe 261 - 283 ... it be e et S.74

NEU C95 Farnhornweg (Nord)/ EIDQauStraBe ......ccccceiviieieiiicie et S.75




Anlage 2

Cc67

C05

C68

Cco4

B59

C06

Cco7

C93

C70

C63

C95

B100

C92

B61

B104

A13




Al13 Lurup Luruper HauptstraBe 79 - 97, Béttcherkamp 16 - 34

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

QQQ

B-Plan Entwurf

Flache: ~ 44.000 m?
791, 2354, 793, 795, 798, 866, 865, 880, \\)(\g
Flurstiicksnummer: 679, 878, 877, 876, 875, 874, 4858, 185, ,&e,\
305, 462, 709, 470, 706, 723, 265, 437 Ko
?\\)
XN
Eigentimer: Privat (viele Einzeleigentiimer) Q\,b(\\
%/
. Wohnungsbauprogramm Altona
e 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]
Rahmenbedingungen
FNP Darstellung: \C/\r/]%hggﬁﬁgfﬁge' speetall- OPNV: ~ 200 m (Rugenbarg Nord)
Geltendes Planrecht: tﬂﬁﬂg gg (Bllgﬁls)'(?aggrf)”fe'd 9- Nahversorgung: ~ 400 m (Lurup-Center)
Festgesetzte Nutzung: Elgc(ﬂé mir(gé'nvéaeﬂéiﬁgégg';gi“he Soziale Infrastruktur: N }ISSOS?nrgcﬁiLtJ?é
B-Plan in Aufstellung: Lurup 66 Heutige Nutzung: \z/\l/.longn_ und Gewerbenut-
Verfahrensstand: vor TOB-Beteiligung Umgebung: \Z/\L/J%Zn_ L] L
Kinftige Ausweisung: GE, MU, WA Restriktionen: \Iéc-:éruk;;urss-_tér;?"?ewerbelérm;

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe

Wohneinheiten: ~ 80 WE; weitere 185 bereits in Bau

BGF: -

Handlungsschritte: Stadtebauliche Neuordnung, Gesamtkonzept

Magistralenentwicklung;

B derheiten/ B tung:
esondereiten; Bewertund Vorbehaltsgebiet: Zustandigkeit des Senats

Familiengerechtes Wohnen [ ] Geforderter Wohnungsbau
[ ]

Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anla

ge 2

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 3.500 m?
Flurstiicksnummer: 992, 5478, 5479
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (Baumlauferweg)
Geltendes Planrecht: Lurup 1 Blatt (1964) Nahversorgunag: ~ 950 m (Elbgaustralle)
Festgesetzte Nutzung: WA (llg), SOL lg, St Soziale Infrastruktur: N %88 m gictt?fjle

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Egrkplatz, Garagen, Gewer-
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnen, Schule

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Verkehrslarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 20 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Stadtebauliche Neuordnung

Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integrati-

Besonderheiten/ Bewertung: on in Neubebauung ist anzustreben; RISE-Foérdergebiet

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 61 Béttcherkamp 181 (Geschwister-Scholl-Gesamtschule)

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 50.000 m?
Flursticksnummer: 5130
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 350 m (Bottcherkamp)
Geltendes Planrecht: Wohnbauflache Nahversorgung: ~ 550 m (Bornheide)
Festgesetzte Nutzung: (Fsliﬂfﬁg Jﬂg‘jﬁg;ﬁ,’ﬂ;‘;ﬁe"a” Soziale Infrastruktur: ~02rr51%(r:rlf]ulj<lieta'

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Schule, Sportplatz
Verfahrensstand: = Umgebung: gg?ﬂgﬁggieniorenhém,
Kiinftige Ausweisung: - Restriktionen: Baudenkmal; Verkehrslarm;

Neubau S-Bahn

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 150 WE

BGF: ;

Handlungsschritte: Schulneubau, Stadtebaulicher Wettbewerb ggf. B-Plan
Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Fordergebiet;

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau [ ]
[ ]

Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




Anla

ge 2 -
B 100 Luruper Hauptstr. 169-181

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 6.800 m?
Flursticksnummer: diverse
Eigentimer: privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbau-, Griinflachen OPNV: Busse

Geltendes Planrecht: Lurup 27 (1989) Nahversorgung: vorhanden
Festgesetzte Nutzung: WA lll g Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Neubau S-Bahn

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 43 WE

BGF: ,

Handlungsschritte: Bauantrag erforderlich
Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Férdergebiet

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2 -
B 104 Luruper Hauptstrale 107

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 5.800 m?
Flurstiicksnummer: 790
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: Busanbindung

Geltendes Planrecht: Lurup 3 (01.07.1963) Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
Wohngebiet, Sondergebiet

Festgesetzte Nutzung: Laden (lllg), Stellplatze, Grin Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: 110 kV-Freileitung beachten

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 30 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




c 04 L Franzosenkoppel, Randow-, Uecker-, Welse-, Spree-, Bober-, Katz-
urup bach- und ElbgaustraRe, Dahme-, Dosse-, BleBhuhn- und Sommerweg

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 478.000 m?
Flurstiicksnummer: diverse
Eigentimer: FHH, privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2012
Realisierungszeitraum: kurz mittel lang
FNP Darstellung: Wohnbauflache, Grinflache OPNV: ~ 1.000 m (Elbgaustralle)
Geltendes Planrecht: Efrﬁﬁ%’j tﬂ;ﬂg %g%‘ﬁﬁ:ﬁplgg Nahversorgung: ~ 100 m (SpreestraBe)
: ; } ~ 400 m Kita,
Festgesetzte Nutzung: WR (II-Xllg) Soziale Infrastruktur: ~1.000 m Grundschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
DenrfmaAlschutlz (,,KirdchfE zu tgilen
) i i . - ikti . zZwo posteln” un nsembles
Kinftige Ausweisung: Restriktionen: \S/\?ree85tlr.7 55" Friedrichshulder
€g o-

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 300 WE
BGF: -

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu pru-

Handlungsschritte: fen, Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich

Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Férdergebiet

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau

Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




cos Lurup Oder-, NeiRe-, Warthe-, Netze-, Ohle- und WeistritzstraRe

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

L

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

Flache: ~ 217.600 m?

Flursticksnummer: Diverse

Eigentimer: Privat, SAGA GWG

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2012

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 2.000 m (Elbgaustralle)
Geltendes Planrecht: (Dlggz)(lgsn, Rurupda Nahversorgunag: ~ 1.500 m (Spreestrale)
Festgesetzte Nutzung: WR (II-Vg) Soziale Infrastruktur: N 288 m éirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

. . . o Denkmalgeschutzte Skulpturen:
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Netzestr. nérdl. Nr. 14 u. Ohlestr.

ostl. Nr .3
Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 150 WE
BGF: -

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu pru-

Handlungsschritte: fen, Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich

Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Fordergebiet

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w
Barrierefreies Wohnen




Fahrenort, Trebel-, Peene-, Recknitz- und Sudestralle

Luftbild

Lageplan Geltendes Planrecht

U

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

~ 155.500 m?

1617,1615, 1612, 1611, 1608, 5254, 4849, 5253, 5252, 1614, 1613,
1609, 1607, 1602, 1601, 1597, 1595, 5130, 1599, 5259, 5121, 5122

Privat

Wohnungsbauprogramm Altona 2012

kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (RecknitzstraRe)
Geltendes Planrecht: D 390 (1959) Nahversorgunag: ~ 1.500 m (Spreestrale)
. . . ~ 500 m Kita,

Festgesetzte Nutzung: W (lI-Illg) Soziale Infrastruktur: ~ 200 m Grundschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen, Einzelhandel

) ) Wohnnutzung, Gemeinbe-
Verfahrensstand: - Umgebung: darf (Grundschule)
Kiinftige Ausweisung: - Restriktionen: Denkmalgeschiitzte Skulptur:

vor Fahrenort 108

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen

~ 150 WE

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu pri-
fen, Abstimmung mit Bewohnern ist erforderlich

RISE-Fordergebiet

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 7.390 m?
Flurstiicksnummer: 5326, 5327
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2012
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]
FNP Darstellung: Wohnbaufliche OPNV: (ng%gsTedter S
Geltendes Planrecht: Lurup 51 (1988) Nahversorgunag: ~ 600 m (Spreestralle)
Festgesetzte Nutzung: GE (llo) Soziale Infrastruktur: ~ 400 m Kita / Grundschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Grinflache
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 60 WE

BGF: ;
Handlungsschritte: B-Plan-Anderung
Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Fordergebiet

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

— —

Flache: ~1.900 m?
Flurstiicksnummer: 1288
Eigentimer: SAGA GWG
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

: - S . ~350m
FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: (Langbargheide Siid)
Geltendes Planrecht: Lurup 21 (1970) Nahversorgunag: ~ 300 m (Langbargheide)
Festgesetzte Nutzung: WR (IVg) Soziale Infrastruktur: : 288 m gictt?fjle
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Stellplatz, Grinflache
Verfahrensstand: = Umgebung: ::/\P/](()ehr&riltuatzung, SElwfE, K-
Klnftige Ausweisung: - Restriktionen: Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 20 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Fordergebiet

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

< — == ==

Flache: ~14.600 m?

Flurstiicksnummer: 17, 1865, 2288

Eigentimer: SAGA GWG

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 300 m (WeistritzstraRe)
Geltendes Planrecht: Lurup 14 (1964) Nahversorgunag: ~ 1.400 m (Elbgaustralle)
Festgesetzte Nutzung: f\%lf:rs\e/g)' St, Private Grin- Soziale Infrastruktur: N 388 m gictt?fjle

B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen, Griinflache
Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/\é?gﬂg%é‘f{'egb’ezekg?jsmét'
Klnftige Ausweisung: - Restriktionen: Denlumalneseilizee Sl

ostl. Goldhahnchenstieg 6

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 30 WE

BGF: ;

Handlungsschritte: Nachverdichtung, stadtebauliche Neuordnung
Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Fordergebiet

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




Anlage 2

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~5.900 m?
Flursticksnummer: 5324
Eigentimer: Privat, SAGA GWG
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 350 m (NeiRBestrale)
Geltendes Planrecht: Lurup 14 (1964) Nahversorgung: ~ 600 m (Fahrenort)
Festgesetzte Nutzung: \(/SVrErgHalgrlje St, Private Soziale Infrastruktur: ~ 550 m Kita / Schule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Grinqualitat sichern (La-

pro)

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 70 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Stadtebauliche Neuordnung, Strallenparallele

Besonderheiten/ Bewertung:
J Nachverdichtung; RISE-Foérdergebiet

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




Anlage 2
c70 Luruper HauptstraBe 235 - 245

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

o

Flache: ~ 23.500 m?

Flurstiicksnummer: 243

Eigentimer: Privat

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2015 (Entwurf)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang
Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 250 m (Luckmoor)

Geltendes Planrecht: Lurup 6 (1989) Nahversorgung: (~L5r5u0p(rer|lf HauptstraRe)

Festgesetzte Nutzung: WR (II-111) Soziale Infrastruktur: N ggommKiStgﬁule

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe

Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/\L/J%gn_ unel (Eemerioenti-

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Sg?feenlérm, Luftschad-

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 80 WE
BGF: -

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung: Magistralenentwicklung

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




Cc92 Farnhornweg 5 - 65 & 67 - 75, Elbkamp, ElbgaustraRe

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

@lﬁ ﬁ@]ﬁ ﬁ@]ﬁ 1

Flache: ~ 70.000 m?
Flurstiicksnummer: Diverse
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2018
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang
FNP Darstellung: Wohnbaufliche OPNV; = JY00 i

9 : (Langbargheide Siid)
Geltendes Planrecht: Lurup 7 (1965); BS Lurup Nahversorgunag: ~ 250 m (Ladersring)
Festgesetzte Nutzung: WRI;S1o0 Soziale Infrastruktur: N %88 m gictt?dle
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnungsbau
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Grin
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: angrenzend 110 kV-Leitung

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~1.000 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Verlegung Hochspannungsleitung zu prifen; Neubau U5

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen




Anla

ge 2
co93 Luruper HauptstraBBe 261 - 283

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

B-Plan-
verfahren Lurup 68

~52.000 m?

Diverse

Viele private Eigentliimer
Wohnungsbauprogramm Altona 2018

kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflachen OPNV: tv‘g%kmoor /' Brgrelbrechi-
D390 (1959), Lurup 13 Im Potenzialgebiet vorhan-
Geltendes Planrecht: (1964)(, Luru)p; 6”&‘589) Nahversorgung: dngn otenzialgebiet vorhan

Festgesetzte Nutzung: Wg, WA, WR, Soziale Infrastruktur:

B-Plan in Aufstellung: Lu 68

Kita im Potenzialgebiet
Schule in naher Umgebung
Wohn- und Gewerbenut-

Heutige Nutzung: zung, Einzehandel

Verfahrensstand: nach Aufstellungsbeschluss Umgebung: Uberwiegend Wohnnutzung

Klnftige Ausweisung: -

110 kV-Leitung, Ver-

Restriktionen: kehrslarm, viele Eigentlimer

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen, Gewerbe

~ 650 WE

Anderung Planrecht / Berfreiuung, Gesamtkonzept

Magistralenentwicklung /
Geschosswohnungsbau; RISE-Férdergebiet

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w




C95 Farnhornweg (Nord)/ ElbgaustraRle

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 75.000 m?
Flursticksnummer: diverse
Eigentimer: Uberwiegend privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: Busanbindung
Baustufenplan L (14.01.1955); |

Geltendes Planrecht: Ljﬁ‘jpulgr}’i%lf‘f;%); Lurup 7 Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
(02.07.1965);

Festgesetzte Nutzung: S1o W1o WRIo Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen

Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 800 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Bebauungsplanverfahren erforderlich

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




u. ’
Anlage 2 —

Stadtteil

Bahrenfeld

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

A 16 LEVEIKUSENSTIAE 1iiiviiiiiiiiiie ittt b et e e s bt e et e e et e e e bt e e sbee e sbeeenbeenrre s S.78
A 28 VoY BT LU= ) o Gt I YRR S. 79
B 27 Bahrenfelder Chaussee 60 - 64 UN 66 .......c.cvieieiiiiiiiie e S. 80
B 28 Bahrenfelder Chaussee 120 - 124 .....c.ooov oot S. 81
B 30 NOTKESTIABE 107 .viiiiitiiiiiicie ettt e sb e bbb st e e sb et e s be e be e beeraesbesbeaaees S. 82
B 93 Trabrennbahn Bahrenfeld ... S. 83
B 94 TrUDNEIWEG ...ttt ettt e ettt s S. 84
B 95 August-Kirch-StraBe . S. 85
B 96 HOISTENKAMP i S. 86
B 97 SHICNEISTrABE cv.viiviiiii S. 87
B 98 Wichmannstralle (SPortplatz) ... s S. 88
B 99 WOYISCRWEG 56, ...ttt ettt st st et et e st e et e st e et e st e et e sbeere s S. 89
NEU B 102 LULNEIGIUNG oottt r et et e bttt ettt e S. 90
NEU B 107 ValparaisoStralle 13 ..o S.91
Kategorie C - Priifpotenziale
C28 Haydnstrale 11 - 23 .ottt S.92
C31 LUruper ChausSee 1 = L1 ..o be e ebe e sbe et reesbe s S.93

C 38 Bahrenfelder Chaussee 140 - 144 ...ttt S.94




B96

B95

Anlage 2
C31

B93

B30

C38

B98

B28

C30

Cc28

B27

Al6

B107
B99

A28

B97

B94




A 16

Bahrenfeld

Anla

ge 2

LeverkusenstraRe

Luftbild L__ag‘eplan Geltendes Planrecht
B-Plan Entwurf
Flache: ~ 6.780 m?
. W
Flurstiicksnummer: 2082 ‘&9’&
?\\)
‘\(\
Eigentimer: Privat Q\’b(\
%/
. Wohnungsbauprogramm Altona

Erhebung: 2014
Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

FNP Darstellung:
Geltendes Planrecht:
Festgesetzte Nutzung:
B-Plan in Aufstellung:
Verfahrensstand:

Klnftige Ausweisung:

Wohnbauflache

Baustufenplan 1. Anderung
(1954)

Ostlicher Teil Wohngebiet (1Vg),
westlicher Teil Geschaftsgebiet (1)

Bahrenfeld 68

vor Feststellung
WA

Rahmenbedingungen

OPNV:
Nahversorgung:
Soziale Infrastruktur:
Heutige Nutzung:
Umgebung:

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

~ 50 m (SchutzenstraRe)

~ 200 m (Kohlentwiete)

~ 200 m Kita,
~ 500 m Grundschule

Leerstand (ehem. Gewerbe),
Kleingewerbe

Wohn- und
Gewerbenutzung

Neubau S-Bahn

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~110 WE
BGF: -
Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau

SAGA:; f&w

Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2
Bahrenfeld Von-Sauer-Strae 15

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

B-Plan-Entwurf

~11.500 m?

3539, 3229, 2831, 3523, 2143, 2144

Privat

Wohnungsbauprogramm
Altona 2020

kurz ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 50 m (V.-Sauer-StraRe)
Geltendes Planrecht: _Br;u;f)lifenplan Ealimatele, Nahversorgunag: ~ fuBlaufig

Festgesetzte Nutzung: M 3 g; Soziale Infrastruktur: N %88_rzrglogrumn§istcahsdle
B-Plan in Aufstellung: Bahrenfeld 75 Heutige Nutzung: Einzelhandel/ Mischgebiet
Verfahrensstand: vor OPD Umgebung: \C/;Ve(:)vt/]g'_b%r:]ﬂtzung

Kinftige Ausweisung:

Denkmalschutz Bahren-

Restriktionen: felder Kirchenweg 74/76

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen/Einzelhandel
ca. 260

noch offen
B-Planverfahren

Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w




B 27 Bahrenfeld Bahrenfelder Chaussee 60 - 64 und 66

Luftbild ] ] Lageplan Geltendes Planrecht

(J

Flache:

Flurstiicksnummer: 2725, 2036, 3000

Eigentimer: Privat (Wohnungsbaugenossenschaft)
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflachen OPNV: (V%gpsgnuer—StraBe)
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgung: {Bgﬁrpem‘elder Kk
Festgesetzte Nutzung: = Wohngebiet (W 3 g) Soziale Infrastruktur: ~ 350 m Kita / Grundschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe
Verfahrensstand: - Umgebung: \z/\é?]gn_ und Gewerbenut-
Kiinftige Ausweisung: - Restriktionen: StraBenldarm, Baumbestand;

Neubau S-Bahn

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG),

Nutzungsvorschlag: (Neubau und Aufstockung)

Wohneinheiten: ~ 50 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF: ~ 3800 m? Wohnen (neu), ~ 200 m? Gewerbe
Untersuchung erforderlich, ob Aufstockung technisch machbar ist.

Handlungsschritte: Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbes. Integration in Neube-

bauung ist anzustreben.

Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 28 Bahrenfeld Bahrenfelder Chaussee 120 - 124

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
;,.‘&pm s e S '_ —

Ll
A
] \| || \
! “|:|_‘|'F

3

Flache: ~3.090 m?

Flurstiicksnummer: 1943, 1944, 1945, 3240
Eigentimer: Privat, FHH

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (SilcherstraRe)
Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 1 (1963) Nahversorgung: (~Bgﬁ9err1ril’elder Kirchenweg)
Festgesetzte Nutzung: \({\P/é (lig), Private Grinfla- Soziale Infrastruktur: : 3188 m éirtt?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe
Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/\L/J?]gn_ UGl Eemrerioenti-
Kiinftige Ausweisung: - Restriktionen: StraBenlarm; Neubau S-Bahn

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)
Wohneinheiten: ~ 40 WE
BGF: ~ 4.000 m? Wohnen,

~ 400 m? Gewerbe und Wohnnebenflachen

Befreiung vom B-Plan, Bodenordnung, Beruicksichtigung des vorhan-
denen Gewerbes, Integration in Neubebauung ist anzustreben

Bebauungskonzept erforderlich; Soziale
Erhaltungsverordnung

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2
B 30 Bahrenfeld NotkestraRe 107

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
[T | kel

Flache:

Flurstiicksnummer: 3993, 387

Eigentimer: Uberwiegend FHH, privat
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 150 m (Flottbeker Drift)
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgunag: ~ 150 m (Osdorfer Weg)
) Uberwiegend W 2 o; q . ~ 600 m Kita,

Festgesetzte Nutzung: AuRengebiet (Griinfliche) Soziale Infrastruktur: ~ 700 m Grundschule

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Grinflache

Verfahrensstand: = Umgebung: l\{\égrnnutzung, DEST [Fo-
Baumbestand, Schutz (Grundwas-

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: ser), 2D%n0kmalensemb|e Vorbeck-
weg 2-

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 24 WE (Reihenhauser mit je 2 WE)
BGF: ~ 2.000 m?

Bebauungsmaglichkeiten werden geprift;

Handlungsschritte: Abstimmung mit Denkmalschutzamt,

Besonderheiten/ Bewertung: schmaler Grundstiickszuschnitt

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 93 Bahrenfeld Trabrennbahn Bahrenfeld

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~210.000 m?
Flursticksnummer: 3254, 3252,3253, 3701
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflachen OPNV: Busse

Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 6 (1970) Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung:  Grinflachen Soziale Infrastruktur: 'm l{mfeld vorhanden/ wird
erganzt

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Trabrennbahn

Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Volkspark

.. . . o Benachbartes Denkmal-Ensemble
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Volkspark beachten (Umgebungs-

schutz); Neubau S-Bahn;

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen und Wissenschaft gemal des Konzepts Science-City
Wohneinheiten: ~1.500 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Vertiefung Wettbewerb, B-Planverfahren
Besonderheiten/ Bewertung: Vorbehaltsgebiet: Zustandigkeit des Senats

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2 -

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 25.000 m?
Flursticksnummer: diverse
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Grinflachen OPNV: S-Bahn, Busse

Geltendes Planrecht: ng}rle;;gl)d 26/Gr. Flottbek Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung: Gemeinbedarf, Wohnen Soziale Infrastruktur: Lr:gléJirTzfteld VOIS Pt
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Kleingarten
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, BAB 7
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Larm BAB 7 bis zur Fertig-

stellung des Deckels

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 65 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Vertiefung Wettbewerb, B-Planverfahren

Evokation: Zustandigkeit des Senats fir Anderung des

Besonderheiten/ Bewertung: Bebauungsplans

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anla

ge 2 -
m Bahrenfeld August-Kirch-StraBe

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~140.000 m?
Flursticksnummer: diverse
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Griinflachen OPNV: Busse

Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 27, 10 (1970) Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung:  Grinflachen, Kleingarten Soziale Infrastruktur: Lr:gléJirTzfteld vorhanden/ wird
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Kleingérten
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Volkspark
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Verfugbarkeit nach Umzug der

Kleingarten auf den A7-Deckel

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Schule

Wohneinheiten: ~1.000 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Vertiefung Wettbewerb, B-Planverfahren
Besonderheiten/ Bewertung: Vorbehaltsgebiet: Zustandigkeit des Senats

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 96 Bahrenfeld Holstenkamp

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

| )

Flache: ~ 39.000 m?
Flursticksnummer: diverse

Eigentimer: FHH

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Griinflachen OPNV: Busse

Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 10 (1970) Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung: Kleingarten Soziale Infrastruktur: 'm l{mfeld vorhanden/ wird
erganzt

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Kleingarten

Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Gewerbe

Klnftige Ausweisung: - Restriktionen: Verflgbarkeit nach Umzug der

Kleingarten auf den A7-Deckel

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Schule

Wohneinheiten: ~ 250 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Vertiefung Wettbewerb, B-Planverfahren
Besonderheiten/ Bewertung: Vorbehaltsgebiet: Zustandigkeit des Senats;

Das benachbarte Denkmal-Ensemble Holstenkamp 111 ist zu beachten.

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 97 Bahrenfeld SilcherstraRe

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~14.800 m?
Flursticksnummer: diverse
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Griinflachen OPNV: Busse

Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 11 (1968) Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung: Off. Parkanlage Soziale Infrastruktur: 'm l{mfeld VORI Wi
erganzt

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Offentliche Parkanlage

Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Gewerbe
Larm: Zunachst muss Errichtung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: des A7-Deckels erfolgen;

Verdacht auf Fledermause

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 95 WE

BGF: -
Handlungsschritte: B-Planverfahren

Evokation: Zustandigkeit des Senats flir Bebauungsplan-

Besonderheiten/ Bewertung: verfahren

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 98 Bahrenfeld WichmannstraRle

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~12.000 m?
Flursticksnummer: diverse
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflachen OPNV: Busse

Baustufenplan Bahrenfeld (1955)

Geltendes Planrecht: Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung: Grinflache Soziale Infrastruktur: i) Sl L A T AL

erganzt
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Sport
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Zunachst muss Errichtung

des A7-Deckels erfolgen

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 65 WE

BGF: -
Handlungsschritte: B-Planverfahren

Evokation: Zustandigkeit des Senats flir Bebauungsplan-

Besonderheiten/ Bewertung: verfahren

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2 -
B 99 Bahrenfeld Woyrschweg 56

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 800 m?
Flurstiicksnummer: 2126
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflachen OPNV: Busse

Geltendes Planrecht: el EalEnise! (Hoss) Nahversorgung: vorhanden
Festgesetzte Nutzung: W4 g Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Laden
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Neubau S-Bahn

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 20 WE

BGF: ,

Handlungsschritte: Bauantrag erforderlich
Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anla

. L

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Flache: ~ 20.000 m?
Flursticksnummer: 2548, 2549, 3280
Eigentimer: Privat

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: Busanbindung
Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 1 (03.02.1964) Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
Festgesetzte Nutzung: \é\’ﬁzng%e’!ctz)i:t (lllg, Vg), Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: StraBenverkehrsflachen

bleiben unverandert.

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 50 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




B 107 Bahrenfeld Valparaisostrafle 13

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 2.000 m?
Flursticksnummer: 2057
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: Busanbindung
B fenplan Bahrenfel
Geltendes Planrecht: (ﬁ{ztfle;gsin ahrenfeld Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
Festgesetzte Nutzung:  Wohngebiet (W 4 g), Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
Industriegebiet
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

. ) ) Ostlich grenzt das Denkmal-
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Ensemble "Reichardt-Block" an.
g g
Denkmalbelange sind zu beachten.

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 32 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




C 28 Bahrenfeld

HaydnstraBe 11 - 23

Luftbild

Lageplan Geltendes Planrecht
AN

Flache: ~3.290 m?

Flurstiicksnummer: 2371, 2376, 2377, 2379, 2378, 2370

Eigentimer: Privat

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz | mittel | lang

FNP Darstellung: Gemischte Bauflachen
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955)
Festgesetzte Nutzung: Mischgebiet (lllg)
B-Plan in Aufstellung: =

Verfahrensstand: -

Klnftige Ausweisung: -

Rahmenbedingungen

OPNV: ~ 150 m (SilcherstraRe)
Nahversorgung: (~Bgﬁ9err1ril’elder Kirchenweg)
Soziale Infrastruktur: N 3188 m éirtt?ﬁdschule
Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe
Umgebung: \Z/\L/J?]gn— und Gewerbenut-
Restriktionen: Viele Eigenttiimer

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen, Gewerbe

~ 60 WE (davon 28 genehmigt)

Zunachst grundsatzliche Klarung, ob Mischgebietscharakter erhalten
bleibt und daher fiir Wohnungsbau geeignet ist

Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbes; Vorbescheidsantrag
flr 28 WE (HaydnstralBe 11) liegt vor; Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen

Baugemeinschaften
Barrierefreies Wohnen [ ]

Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w




Anlage 2
C31 Bahrenfeld Luruper Chaussee 1 - 11
Luftbild

Geltendes Planrecht

Q

Flache:
Flurstiicksnummer: 1020 (Teilflache)
Eigentimer: Privat (GmbH)
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang
FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: - S0 m

9 ' (August-Kirch-StraBe)
Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 7 (1985) Nahversorgung: ~ 450 m (Ebertallee)
Festgesetzte Nutzung: WA (lg) Soziale Infrastruktur: ~ 350 m Kita / Grundschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Gewerbe
Verfahrensstand: - Umgebung: \z/\é?]gn_ e Lz benli-
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: StraRenlarm; Neubau S-Bahn

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe
Wohneinheiten: ~ 70 WE (62 WE neu und 8 zum Aufstocken (Nr. 13-15))
BGF: -

Beriicksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integrati-
on in Neubebauung ist anzustreben

Vorbescheid fiir 2 Wohngebaude erteilt, Vorbescheids-
antrag in geanderter Form liegt vor

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen [ ] Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




C38 Bahrenfeld Bahrenfelder Chaussee 140 - 144

Luftbild = - . Lagep

T =
9] ’.

lan Geltendes Planrecht

~ park
(9]

Flache:

Flurstiicksnummer: 1823, 1822, 2863

Eigentimer: Privat, Vermdgensverwaltung
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

: - S . ~250m
FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: (August-Kirch-StraRe)
Geltendes Planrecht: Bahrenfeld 13 (1968) Nahversorgung: ~ 700 m (Ebertallee)
. . . ~ 600 m Kita,
Festgesetzte Nutzung: WR (lllg) Soziale Infrastruktur: ~ 500 m Grundschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen, Gewerbe
Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/Yj?lgn' i iz e
Stralenlarm (bebaubar nach Bau
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: des Autodeckels), grenzt an

Einzelbiotop; Neubau S-Bahn

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 50 WE
BGF: -

Beriicksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integrati-

Handlungsschritte: on in Neubebauung ist anzustreben; Bodenordnung

Besonderheiten/ Bewertung: -

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen
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Anlage 2 —

Stadtteil

GroRR Flottbek

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie B - Erkannte Potenziale

B 31 (O 1o Fo) @ KT oA/ 1 S P S. 97
B 33 Osdorfer Landstr. / GroB Flottheker Weg.......covoviiiiie i S. 98

Kategorie C - Priifpotenziale

c42 KalckreUthweg 87 - 89 ... S. 99
C 46 Osdorfer LandstraBe 13 - 19 .t S. 100
C 49 Ostermeyerstralle L - 51 .. S. 101




Anlage 2

C46

C49




Anlage 2
B 31 GrofR3 Flottbek Osdorfer Weg 147

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
(Cali ﬁ ]
e Y N I I < M S T
Flache: ~3.575 m?
Flurstiicksnummer: 889
Eigentimer: Privat (Hausverwaltung)
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

: - S . ~150 m

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: (Erab | erisekar Sreia)

Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgunag: ~ 100 m (Osdorfer Weg)

Festgesetzte Nutzung: Mischgebiet (llo) Soziale Infrastruktur: ~ 750 m Kita / Grundschule

B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Gewerbehof

Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/YJ?]gn_ el (Eemerioenti-
StraBenlarm, evtl. Altlasten,

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Verlagerung der Gewerbenutzung
notwendig

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel und Dienstleistung im

Nutzungsvorschlag: EG)

Wohneinheiten: ~ 32 WE (Geschosswohnungsbau und Stadthauser)

BGF: ~ 3.000 m? Wohnen, ~ 500 m? Gewerbe und Wohnne-
' benflachen

Zunachst grundsatzliche Klarung ob Mischgebietcharakter erhalten

HandlungSSCh”tte: bleibt und daher fiir Wohnungsbau geeignet ist

Berlcksichtigung des vorhandenen Gewerbes, Integrati-

Besonderheiten/ Bewertung: on in Neubebauung ist anzustreben

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B33

Anlage 2
GroR Flottbek Osdorfer Landstr./GroR Flottbeker StraRe (neben 80)

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

e Y N I I < M S T
Flache: ~ 862 m?
Flursticksnummer: 4383
Eigentimer: privat
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum:

kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

: - S . ~100 m
FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: (Eralt |F enibeler S1eia)
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgunag: ~ 100 m (Osdorfer Weg)
. , : . . ~ 800 m Kita,

Festgesetzte Nutzung: Mischgebiet (llo) Soziale Infrastruktur: ~ 650 m Grundschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Stellplatze

Wohn- und G benut-
Verfahrensstand: - Umgebung: zu%grj Muar:’ktpleavzzer enu
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: StralBenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:

Handlungsschritte:

Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Sonderwohnform (Ju-
gendwohnungen))

~ 18 WE (Geschosswohnungsbau)

Besonderheiten/ Bewertung: Vorbescheid vorhanden (2015)

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

[ ] Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w




C42 GrofR3 Flottbek Kalckreuthweg 87 - 89

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

oL ad | = o

R 5 B
Flache: ~ 8.200 m?
Flurstiicksnummer: 2109, 2515, 720 (FHH)
Eigentimer: FHH, Verein
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

. . : i ~300m
FNP Darstellung: Wohnbauflachen OPNV: Eerfelar [dieme)

. , ~150 m
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgung: (Baron-Voght-Strage)
Festgesetzte Nutzung: Wohngebiet (W 2 o) Soziale Infrastruktur: ~ 850 m Kita / Grundschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Studierendenwohnheim
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Teil eines Erhaltungsbereiches,

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Igfr. Erbbaurechtsvertrag, Grund-

wasserschutz

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Studentisches Wohnen, Reihenhaduser
Wohneinheiten: ~ 85 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Aufstockung, Neubau

Besonderheiten/ Bewertung: -

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w [ ]

Barrierefreies Wohnen [ ]




Anlage 2

C 46 GroR Flottbek Osdorfer Landstrae 13 - 19

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~3.500 m?
Flurstiicksnummer: 3319, 3551, 1011, 1012
Eigentimer: Privat
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (Flottbeker Kirche)
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgunag: ~ 250 m (Osdorfer Weg)
Festgesetzte Nutzung: Mischgebiet (llo) Soziale Infrastruktur: N 2%8 m éirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen

Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/YJ?]gn_ L e e
Kiinftige Ausweisung: - Restriktionen: agﬁgﬁﬂgégghs‘f’sfgsgggftﬁmer

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 20 WE
BGF: -

Zunachst grundsatzliche Klarung, ob Mischgebietscharakter erhalten

HandlungSSCh”tte: bleibt und daher fiir Wohnungsbau geeignet ist

Interessen der Einzeleigentiimer mlssen beachtet wer-

Besonderheiten/ Bewertung: den

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2
C49 GrofR3 Flottbek Ostermeyerstraie 1 - 51

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

@

Flache: ~52.000 m?
Flurstiicksnummer: 2666, 2667, 3980

Eigentimer: Privat

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

: - S . ~100 m
FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: (OstermeyerstraRe)
Geltendes Planrecht: GroR Flottbek 2 (1964) Nahversorgung: (Ell))b%(?Erir:’lkaufszentrum)
Festgesetzte Nutzung: Reines Wohngebiet (lllg) Soziale Infrastruktur: N 3%8 m élrtt?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen

i ) Wohnnutzung, Schule, Ein-
Verfahrensstand: - Umgebung: T
Kiinftige Ausweisung: - Restriktionen: Biotopentwicklungsraume, viel

Eigentiimer, Denkmalschutz

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 80 WE

BGF: ;

Handlungsschritte: Aufstockung um 1 Vollgeschoss wie Nr. 9 - 21
Besonderheiten/ Bewertung: Eigentumswohnungen vorhanden

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




u. ’
Anlage 2 —

Stadtteil

Othmarschen

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

A 23 Othmarscher KirChENWEG ....vooiiiic e e sre e S. 104

Kategorie B - Erkannte Potenziale

B34 GrIEGSTIABE L ..ot bbbttt S. 105
B9l JUPrgeN-TOPTEI-StraBe .....ccvc ittt et e st e sreesaeereeas S. 106

C14 BaurstraBe (AUtObannNmMEISTEIEI) ...ttt ettt e e s eeenes S. 107
C52 SErehlOWWEG 2 = B0 ..ooiiiiecece e e S. 108

Kategorie C - Priifpotenziale




N
()

o
c

<

Ci14

B91

"
i
&
[32)
[ea]
)
[§Y N
>
= o
O
&
L]




Anlage 2 :
A 23 m Othmarscher Kirchenweg

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Flache: ~10.000 m?

Flurstiicksnummer: 3243, 3241

Eigentimer: FHH (laufende Anhandgabe)

Erhebung: Wohnungsbauprogramm 2013

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]
FNP Darstellung: Grunflachen OPNV: ~ 550 m (GriegstraRe)
Geltendes Planrecht: Othmarschen 18 (1968) Nahversorgunag: ~ 700 m (BehringstraBe)
Festgesetzte Nutzung: Grunflache Soziale Infrastruktur: N %88 m gictt?fjle

B-Plan in Aufstellung: Othmarschen 42 Heutige Nutzung: Sportplatz
Verfahrensstand: Feststellungsverfahren Umgebung: Kleingarten, Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: WA Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Wohnen (lI-1V Geschosse, Reihenhauser und Geschoss-
wohnungsbau)

Wohneinheiten: 90 WE

Nutzungsvorschlag:

BGF: -

Handlungsschritte: Herstellung der ErschlieBung

Evokation: Zustandigkeit des Senats flir Bebauungsplan-

Besonderheiten/ Bewertung: verfahren

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

L

Flache: ~7.530 m?

Flursticksnummer: 1860

Eigentimer: Kirche

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (Philosophenweg)
. , ~ 700 m
Geltendes Planrecht: Baustufenplan (1955) Nahversorgung: Lo ermenreiEle)
) AuBengebiet, Dauerklein- . . ~ 600 m Kita,

Festgesetzte Nutzung: gérten Soziale Infrastruktur: ~ 250 m Grundschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Kirche, Verwaltung, Kita

) ) ) Wohnnutzung, Kleingarten,
Verfahrensstand: Umgebung: Schule, Sportplatze
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 35 WE (Geschosswohnungsbau)

BGF: ~ 3.500 m*

Handlungsschritte: B-Plananderung oder Befreiung notwendig

Besonderheiten/ Bewertung: -

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen [ ]




Anlage 2 -

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 6.000 m?
Flurstiicksnummer: 2931
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gemischte Bauflachen OPNV: S-Bahn, Busse
Geltendes Planrecht: Othm. 19/ Ot. 51 (2006) Nahversorgung: vorhanden
Festgesetzte Nutzung: MK IV-VIII Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Einzelhandel
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Gewerbe
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 90 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Bauantrag erforderlich

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




C14 m BaurstraRe (Autobahnmeisterei)

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Flache: ~ 22.000 m?

Flurstiicksnummer: 3195, 2197

Eigentimer: Bund (Bundesrepublik Deutschland), FHH
Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gemeinbedarf OPNV: ~ 200 m (BehringstraBe)
Geltendes Planrecht: Othmarschen 16 (1968) Nahversorgunag: ~ 300 m (BehringstraBe)
Festgesetzte Nutzung: StraBenverkehrsflache Soziale Infrastruktur: N ?%Ooz)nnlfitGar'undschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Gewerbe

(Autobahnmeisterei)

Wohn- und Gewerbenut-

Verfahrensstand: - Umgebung: zung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: StraBenlarm

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 350 WE
BGF: -

Klarung Finanzbehérde FHH mit Bund ist erforderlich

Handlungsschritte: und noch nicht abgeschlossen

Besonderheiten/ Bewertung: Nordliche Teilflache ist als Grinflache vorgesehen

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




C52 Strehlowweg 2 - 60
Luftbild _ Lag_epl_an Geltendes Planrecht
'é"h",;. i s L~
Flache: ~ 23.405 m?
Flursticksnummer: 1053

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

FNP Darstellung:
Geltendes Planrecht:
Festgesetzte Nutzung:
B-Plan in Aufstellung:
Verfahrensstand:

Klnftige Ausweisung:

Privat (Verwaltungs-GmbH)

Potenziale der Innenentwicklung

kurz

Wohnbauflachen
Baustufenplan (1955)

Wohngebiet (W 2 o)

]

mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

OPNV:
Nahversorgung:
Soziale Infrastruktur:
Heutige Nutzung:
Umgebung:

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

~ 150 m
(Liebermannstralle)

~ 450 m
(Liebermannstrale)

~ 600 m Kita,

~ 500 m Grundschule

Wohnen

Wohnnutzung

Erbbaurecht; Baumbestand; Umge-
bungsschutz (Denkmal-Ensemble
stidlich angrenzend)

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:

Handlungsschritte:

Wohnen

~ 60 WE

Nachverdichtung, Sehr groBe Abstandsflache ermoglicht

Besonderheiten/ Bewertung: zusitzliches Vollgeschoss

[ ]

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau

SAGA:; f&w

[ ]

Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen
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Anlage 2 —

Stadtteil

Ottensen

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

A 05 Friedensallee, BENIrNGSTraBe .......cc.civiiiiiiiiiieicice e S. 111
Al7 Friedensallee 110 - 128 ... S. 112
A 18 Bahrenfelder Kirchenweg (Euler HEIMES) ..ovviviiiiiiiiicc s S. 113
A 29 GriegstraBe (Adolf-Jager-Kampfbahn) ..o S. 114

B17 NOIINGSTIABE 5 ..o ettt e e e et e e e e e et e e reanr e e e e e S. 115
NEU B 105 BehringStraBe 30 ..ottt S.116
NEU B 106 BeNringStraBe 38 .....oci it S. 117

Kategorie B - Erkannte Potenziale




Anlage 2
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mm Friedensallee, BehringstraBe, Hohenzollernring, GroRe BrunnenstraRe

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

B-Plan Entwurf

Flache: ~ 8.930 m?

1428, 1429, 1430, 1431, 1432 o“q
Flurstiicksnummer: 8, 9, 1430, 1431, 1432, e\\

1434 Kég

?\0
Eigentiimer: Privat Q\’b
%/

Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: ~ 100 m (DaimlerstralRe)
Geltendes Planrecht: BS Ottensen (1955) Nahversorgung: ~ 500 m (Barnerstrae)
. B e - . - loomkia,
Festgesetzte Nutzung: [ Geschoss im Blockinnenbereich, irsthsh ozl Infrestn s ~ 700 m Grundschule
B-Plan in Aufstellung: Ottensen 60 Heutige Nutzung: !}E/gr?gen’ Gewerbe, Leer-

Weiterer Runder Tisch

Verfahrensstand:
geplant

Umgebung: Wohnnutzung

Verfahren ruht aufgrund Birgerinitiative

Kunftlge Ausweisung: WA Restriktionen: (Uneinigkeit mit vorliegendem Entwurf liber

Hoéhe, GroRe der Gebdude); Denkmalschutz:
Ensemble Friedensallee 61-75

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

~ 100 WE (Geschosswohnungsbau) im noérdlichen

Wohneinheiten: Blockinnenbereich

BGF: -
Handlungsschritte: Wettbewerb
Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Luftbild

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

FNP Darstellung:
Geltendes Planrecht:
Festgesetzte Nutzung:
B-Plan in Aufstellung:
Verfahrensstand:

Klnftige Ausweisung:

Friedensallee 110 - 128, Hohenzollernring 101 - 127

Lageplan

Geltendes Planrecht

~ 36.300 m? Henkel-Schwarzkopf
(~18.000 m?)

1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336,
1337, 1341, 1342, 1343, 1359, 3031, 1361,

Kolbenschmidt (~ 36.000 m?) [

3869

Privat, FHH

Wohnungsbauprogramm

kurz

Gewerbliche Bauflachen (im Nor-
den), Wohnbauflachen (im Stiden)

Ottensen 66 (2019)

allg. Wohngebiet

festgestellt

GE, GEe, WA, M|, Spiel- und
Bolzplatz

Rahmenbedingungen

OPNV:
Nahversorgung:
Soziale Infrastruktur:
Heutige Nutzung:
Umgebung:

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

~ 100 m (Griinebergstralle)

~ 800 m (GasstraRe)

~ 400 m Kita,
~ 450 m Grundschule

Gewerbe, Wohnen

Wohn- und Blronutzung,
Einzelhandel

Gemengelage, Schienen-
larm

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen und Gewerbe

329 noch zu realisieren (Gesamtumfang: 699 WE)

Anteiliges Gewerbe ist mit zu bericksichtigen

Soziale Erhaltungsverordnung (teilw.); Stadtebaulicher
Wettbewerb und Blrgerbeteiligung haben stattgefunden

Familiengerechtes Wohnen

Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geférderter Wohnungsbau

SAGA:; f&w




Anlage 2
A 18 m Bahrenfelder Kirchenweg (Euler Hermes)

Luftbild . Lageplan Geltendes Planrecht
MEaY' B
B B-Plan Entwurf
s . WA-Flache (~ 16.400 m?) e

Flache. ~19.700 m? MI-Flache (~ 3.300 m?
Flurstiicksnummer: 3560, 1329, 4061
Eigentimer: Privat
Erhebung: Laufendes B-Plan Verfahren
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflachen OPNV: ~ 300 m (S Bahrenfeld)
Geltendes Planrecht: Ottensen 19 (1977) Nahversorgung: ~ 500 m (GasstraRe)
: : : ~ 250 m Kita,
Festgesetzte Nutzung: MK Soziale Infrastruktur: ~ 750 m Gesamtschule
_ ; , ; . Verwaltungssitz (Euler Her-
B-Plan in Aufstellung: Ottensen 67 Heutige Nutzung: s Btz 2 allz sl L0
Verfahrensstand: Feststellungsverfahren Umgebung: Wohn- und Gewerbenut-
zung

WA (max. VIII), MI (max.

vil), Spielplatz Restriktionen: -

Klnftige Ausweisung:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 460 WE
BGF: ~ 45.900 m?> Wohnen, ~ 2.450 m? Gewerbe

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Abbruch beginnt zeitnah

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




A 29 m Griegstr. (A.-Jager-Kampfbahn)

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

B-Plan in Aufstellung

Flache: ~ 25.000 m?
Flurstiicksnummer: 872, 873 (teilw.)

Eigentimer: Privat

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflachen OPNV: S-Bahn, Busse
Geltendes Planrecht: Baustufenplan Ot. (1955) Nahversorgung: vorhanden
Festgesetzte Nutzung:  Griinflache, Sport Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: Ottensen 71 Heutige Nutzung: Sportplatz
Verfahrensstand: nach OPD Umgebung: Wohnnutzung, Gewerbe
Kinftige Ausweisung: WA Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 320 WE

BGF: ,

Handlungsschritte: B-Planverfahren, Bauantrag
Besonderheiten/ Bewertung: Sportnutzung bis 31.12.2026

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B17

Luftbild Geltendes Planrecht

Flache:

Flurstiicksnummer: 266, 267, 3877

Eigentimer: Privat

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache OT12d)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gemischte Bauflache OPNV: ~ 300 m (GroRe RainstraRe)
Geltendes Planrecht: Ottensen 27 (1983) Nahversorgung: {nglpem‘elder S
Festgesetzte Nutzung: MK (IVg) Soziale Infrastruktur: N %88 m (KSirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Wohnen, Einzelhandel
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung, Einzelhandel
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: -

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Einzelhandel
Wohneinheiten: ~ 20 WE (Geschosswohnungsbau)
BGF: 4,077 m?

Handlungsschritte: -

16 m StraBenverkehrsflache in der NoltigstraBe soll

Besonderheiten/ Bewertung: gesichert bleiben; Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anla

.. L

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 220 m?
Flursticksnummer: 1585
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gewerbliche Bauflache OPNV: Busanbindung; S-Bahn "Altona"

Baustufenplan Ottensen

Geltendes Planrecht: (14.01.1955) Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
Festgesetzte Nutzung:  Wohngebiet (W 4 g) Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 23 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen




Anla

.. L

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 650 m?
Flursticksnummer: 3791
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2022

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: Busanbindung; S-Bahn "Altona"

Baustufenplan Ottensen

Geltendes Planrecht: (14.01.1955) Nahversorgung: im Umfeld vorhanden
Festgesetzte Nutzung: Geschéaftsgebiet (G 4 g) Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 47 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w [ ]

Alten- und Seniorengerechtes Wohnen
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Anlage 2 —

Stadtteil

Altona-Altstadt

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

All GrOBE EIDSTIABE ..vivviiiieiicie ittt et et e et b et e et e e r e re b e err e S. 120
Kategorie B - Erkannte Potenziale
B 04 [ (o] K <Y ] o 2 O - T TSP PUROT S. 121
B 35 GrolRe Bergstralle 146 - 152 ..ot S. 122
B 85 SChUMACKHEISTE. 17 oo e e e e s be e be b sbe e sbe b sbeenas S. 123
B 87 Neue GroBe BergstraBe 11-15 / GroBe Bergstrale .........cccoovvvvviviieinninsinsiveiniieineieinennns S. 124
B 88 Louise-Schroeder-Strale/ NODISTOr ... S. 125
B 89 Paul-RO0SEN-STrale 43.......oo it e s sb e st e s sr b e s sbe s e S. 126

C54 Palmaille 100 = 116 ..o S.127

Kategorie C - Priifpotenziale
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All

Anla

Altona-Altstadt

Luftbild

Lageplan

ge 2
GroRe ElbstraRe

Geltendes Planrecht

—1

CICOUEDE I AEE R

HAFEN

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

~1.900 m?

4931, 4935

B-Plan Entwurf

s

o e foor raa

= A
N 2 Y
: /\3{' 3 _//\
2. - e |

!
T
I
Ik
(PG 4
2 ONe I\
: N

FMH (100% Tochter der HHLA)
Laufendes B-Plan Verfahren

kurz mittel

]

lang

[ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung:
Geltendes Planrecht:
Festgesetzte Nutzung:
B-Plan in Aufstellung:
Verfahrensstand:

Klnftige Ausweisung:

Gemischte Bauflache

BS Altona-Altstadt (1955)

Industrieflache, AuBenge-
biet

Altona-Altstadt 56 /
Ottensen 59

vor TOB-Beteiligung

Kerngebiet

OPNV:
Nahversorgung:
Soziale Infrastruktur:
Heutige Nutzung:
Umgebung:

Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

~ 150 m
(Neumthler Kirchenweg)

~250m
(Hollandische Reihe)

~ 550 m Kita,

~ 1.000 m Stadtteilschule
Gewerbe

Wohn- und Gewerbenutzung, Fi-
schereihafen, Kreuzfahrtterminal

Hafenlarm, evtl. Luftschad-
stoffe; Landschaftsschutz

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:

BGF:

Wohnen, Gewerbe

~ 20 WE

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Sichtachsen von Hohenwanderweg beachten

Kihlhausnutzung wird noch weiterbetrieben

[ ]
[ ]
[ ]

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geférderter Wohnungsbau

SAGA:; f&w

[ ]
[ ]




B 04 Altona-Altstadt HolstenstraBe 20a

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

%

Flache: ~ 21.400 m?

Flursticksnummer: 1606

Eigentimer: Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AAQ9a)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbaufliche OPNV: J L
Geltendes Planrecht: D94 (1959) Nahversorgunag: ~ 400 m (HolstenstralRe)
Festgesetzte Nutzung: W (IVg), W (Xllg) Soziale Infrastruktur: 0 m Kita, ~200 m Schule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen

Verfahrensstand: - Umgebung: \lé\{ionfmnutzung, Lz,
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: StralBenlarm, Baumbestand

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 30 WE
BGF: -

Sozialvertraglichkeit einer Nachverdichtung ist zu prifen, Abstimmung

HandlungSSCh”tte: mit Eigentliimer und Bewohnern ist erforderlich

B T . weitgehend realisiert; als Potenzial besteht noch der Tiefbunker;
esonderheiten/ Bewertung: RISE-Fordergebiet; Soziale Erhaltungsverordnung;

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2

B 35 Altona-Altstadt GroR3e Bergstrale 146 - 152

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~3.100 m?
Flursticksnummer: 1758
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2013
Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gemischte Bauflachen (DLZ) OPNV: ~ 50 m (GroRe BergstraRe)
Geltendes Planrecht: Altona-Altstadt 14 (1970) Nahversorgung: 0 m (GroBe Bergstralle)
. . . ~ 300 m Kita,

Festgesetzte Nutzung: MK Soziale Infrastruktur: ~ 800 m Grundschule
B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Discounter

i ) Wohn- und Gewerbenut-
Verfahrensstand: - Umgebung: zung (Einzelhandel)
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Angrenzende Bebauung,

Abstandsflachen beachten

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen, Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistung im EG)
Wohneinheiten: ~ 30 WE
BGF: -

Abstimmungsbedarf zwischen der Stadt und dem
Eigen-tiimer, B-Plananderung oder Befreiung notwendig
Nachverdichtung fraglich, da Wohnen und Sportspass
bereits entstanden sind, RISE-Férdergebiet

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen [ ] Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2 -

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~1.400 m?
Flursticksnummer: 450, 447
Eigentimer: FHH
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: S-Bahn, Busse
Geltendes Planrecht: Altona-Altstadt 43 (1991) Nahversorgung: (G%gf?er%ergstraﬁe)
Festgesetzte Nutzung: Wohngebiet (llg, IVg) Soziale Infrastruktur: vorhanden

B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: ehem. Sportstudio
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 50 WE
BGF: -

Handlungsschritte: -

Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Fordergebiet; Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 87

Altona-Altstadt Louise-Schroeder-Str./Nobistor

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

~2.000 m?

1374,1375, 1376

Privat

Wohnungsbauprogramm Altona

kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gemischte Bauflachen (DLZ) OPNV: S-Bahn, Busse

Geltendes Planrecht: Altona-Altstadt 25 (1968) Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung: MK Soziale Infrastruktur: im l{meId vo_rhanden/
Erganzung wird geschaffen

B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Stellplatze, Wohnen, Handel

Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung:

- Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertun

Wohnen

~ 30 WE

Bauantrag

g: Soziale Erhaltungsverordnung; RISE-Foérdergebiet

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w [ ]




Anlage 2 -
B 88 Altona-Altstadt GroB3e Bergstr. 252

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 600 m?
Flurstiicksnummer: 1406, 1407
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gemischte Bauflachen (DLZ) OPNV: S-Bahn, Busse
Geltendes Planrecht: Altona-Altstadt 60 (2017) Nahversorgung: vorhanden
Festgesetzte Nutzung: MI Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: gemischt
Verfahrensstand: - Umgebung: gemischt

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen
Wohneinheiten: ~ 20 WE

BGF: ,

Handlungsschritte: Bauantrag erforderlich
Besonderheiten/ Bewertung: RISE-Fordergebiet

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2 -
B 89 Altona-Altstadt Paul-Roosen-Str. 43

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
Flache: ~ 3.000 m?
Flurstiicksnummer: 1326
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: sveoﬂfggzgffhu;émen' OPNV: S-Bahn, Busse
Geltendes Planrecht: D 94 (1959) Nahversorgung: vorhanden
Festgesetzte Nutzung: Stellplatze, Laden Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: gemischt
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnen/gemischt
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen:

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen

Wohneinheiten: ~ 60 WE

BGF: -

Handlungsschritte: Bauantrag erforderlich
Besonderheiten/ Bewertung: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




Anlage 2
C54 Altona-Altstadt Palmaille 100 - 116

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Flache: ~10.050 m?

Flurstiicksnummer-: %g;é 1053, 1054, 1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1376, 1377, 1378,
Eigentimer: Privat

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2014

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbaufléche OPNV: ~ 150 m (Rathaus Altona)
) BS Altona-Altstadt (1955), . ~ 500 m

Geltendes Planrecht: D 330 (1958) Nahversorgung: (GroRe BergstraRe)

Festgesetzte Nutzung: Wohngebiet (lllg-1Vg) Soziale Infrastruktur: 9 ?Oléltrﬁ'Grundschule

B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Wohnen, Kita

Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Denkmaler, S-Bahn Tunnel ober-

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: {’I/éi”chegnahhUmgebungsschutz der
illen beachten

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (Blockinnenbereich)
Wohneinheiten: ~ 30 WE (max. Il - 1V)
BGF: -

Handlungsschritte: -

) RISE-Fordergebiet, Baugenehmigung fiir 12 WE riick-
Besonderheiten/ Bewertunag: wartig Nr. 112 erteilt; Nr. 96-98 bereits realisiert;

Soziale Erhaltungsverordnung;

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften [ ] SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen
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Anlage 2 —

Stadtteil

Altona-Nord

Ubersicht iiber die Potenzialflichen

Kategorie A - Gesicherte Potenziale

A21 Holstenstralle (HOISTEN BIraUGIEI) ..uviiiviiiiiiiie ittt s et e ettt e st e e et e e e rtae e s sbeeeserbeeenaes S. 130

Kategorie B - Erkannte Potenziale

B12 SEresemManNSErale 123 .ot e rae s S. 131
B 36 Max-Brauer-Allee, Lippmannstrale ... s S.132
B 84 Mitte-Altona-westl. Flachenteil (ehem. Bahnflachen) ......cccooovviiiiiiiii e S. 133

B 86 AISENPIALZ ooiviviiiiiiecee ettt ettt bbbttt S.134




B36

B12

o

Anlage 2
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A21

Flache:

Flurstiicksnummer:

Eigentimer:

Erhebung:

Realisierungszeitraum:

Anlage 2

Holsten-, Haubach-, Harkort- und Holtenaustrafe
Altona-Nord (ehem. Holsten-Brauerei)

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

B-Plan Entwurf

~ 84.500 m?

10,11, 39, 1087, 1407, 1590, 1591, 4345,
27,28, 29, 30, 32,33,1722, 1592, 1593,
4345

Privat

Laufendes B-Plan-Verfahren

kurz [ ] mittel lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gewerbliche Bauflachen OPNV: ~ 300 m (S Holstenstralle)
Getendes Plarvech:  SASEASHS Nanesogng gaonHaster
Festgesetzte Nutzung: Industriegebiet Soziale Infrastruktur: N 388 m gictffﬁle

B-Plan in Aufstellung: Altona-Nord 28 Heutige Nutzung: Gewerbebrache
Verfahrensstand: /Z\g::_(l)stzgrzfglgt am Umgebung: \Z/\l/ﬁlgn- und Gewerbenut-
Kiinftige Ausweisung: WA, MU, GE, Flachen fur Restriktionen: StraRBen- und Schienenlarm

den Gemeinbedarf

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:

Wohneinheiten:
BGF:

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Wohnen, Gewerbe (Handwerkerhof, Einzelhandel, Biiro),
Gemeinbedarf (Schule, Community-Center, Kitas)

~1.400 WE

160.000 - 180.000 m?

Hohes Potenzial, da groRe Flache zum Bebauen. Sehr
gut erschlossenes Gebiet

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geforderter Wohnungsbau
SAGA; f&w




Stresemannstrae 123, Max-Brauer-Allee 223 - 229,
B12 Altona-Nord Oelkersallee 9 - 11

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
N
0
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Flache: ~3.250 m?

Flursticksnummer: 374, 384, 385, 386, 2307, 2282

Eigentimer: FHH, Privat

Erhebung: Potenziale der Innenentwicklung (Flache AN12acd)

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Wohnbauflache OPNV: 0 m (Sternbricke)
: , ~ 300 m
Geltendes Planrecht: Altona-Nord 17 (2006) Nahversorgung: S ETETAR)
. MK (IVg), private Grinfla- " . ~ 300 m Kita,
Festgesetzte Nutzung: che, WA (IVg) Soziale Infrastruktur: ~ 200 m Grundschule
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Gewerbe, Griinflache
Verfahrensstand: - Umgebung: \Z/szgn' und Gewerbenut-
Klnftige Ausweisung: - Restriktionen: Ezhnadﬁj;@itﬁﬁgt?ﬁiﬂgﬁ’z,ﬁand'
Sternbricke

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: Wohnen (fir Studenten), Gewerbe
Wohneinheiten: ~ 36 WE
BGF: 5.600 m?

Larmuntersuchung erforderlich, ob es fiir Wohnen ge-
eignet ist, Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbes

Zeitliche Abhangigkeit mit der Erneuerung/Neubau der
Sternbriicke; Soziale Erhaltungsverordnung

Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertung:

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau [ ]
[ ]

Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 36 Altona-Nord Max-Brauer-Allee, LippmannstraRe, Schulterblatt

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

N

Flache: ~ 8.600 m?

Flursticksnummer: 1932, 1934, 1936, 1938, 1940, 776, 775, 792, 787, 788, 789, 790, 791
Eigentimer: FHH

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2013

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: ondervauflache, OPNV: ~ 50 m (Schulterblatt)
Geltendes Planrecht: Q:ESEE_ANI?srga]{if 215 (1994) Nahversorgung: ~ 100 m (Max-Brauer-Allee)
Festgesetzte Nutzung: GE, StraRenverkehrsflache Soziale Infrastruktur: N %88 m éirtL?ﬁdschule
B-Plan in Aufstellung: ?clir:]c;r:]e;é\lgrd 25-Stern- Heutige Nutzung: Parkplatz, Beachclub
Verfahrensstand: e a0 et Umgebung: S R
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: gigﬁg%cukldsgi?:rlfgg;,\leubau

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Studentisches Wohnen, Gewerbe, soziale und kulturelle
Nutzung

Wohneinheiten: ~ 125 WE

Nutzungsvorschlag:

BGF: -

Beteiligungsverfahren und Konzeptfindung; ggf. B-Plan-

Handlungsschritte: verfahren, Briickenmontage; tlw. StraBenverkehrsflache;

Besonderheiten/ Bewertung: bis ca. 2026 Erneuerung/Neubau der Sternbriicke

Familiengerechtes Wohnen Gefdrderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 84 Altona-Nord Mitte Altona (westl. Flache)

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht

Anderung des
Planrechts ist
vorgesehen

Flache: ~134.000 m?
Flursticksnummer: diverse

Eigentimer: FHHH

Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona

Realisierungszeitraum: kurz [ ] mittel [ ] lang

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Bahnflache OPNV: S-Bahn, Busse

BS Altona-Altstadt (1955)

Geltendes Planrecht: Nahversorgung: vorhanden

im Umfeld vorhanden/
wird erganzt

Festgesetzte Nutzung: Soziale Infrastruktur:

B-Plan in Aufstellung: = Heutige Nutzung: Bahnflache
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

.. 0 . . Ay . Voraussetzung ist die Verlagerung
Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: des Bahnhof Altona

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag: siehe Masterplan Mitte Altona (2012)
Wohneinheiten: ~1.900 WE
BGF: -

. . Aktualisierung Masterplan ab 2025; Grundstiickslibergabe Ende 2028;
Handlungsschritte: Freimachung ab 2029; Beginn Hochbau friihestens 2030/31;
Besonderheiten/ Bewertung: Vorbehaltsgebiet: Zustandigkeit des Senats

Familiengerechtes Wohnen Geforderter Wohnungsbau
Baugemeinschaften SAGA; f&w

Barrierefreies Wohnen




B 86

Altona-Nord Alsenplatz

Luftbild Lageplan Geltendes Planrecht
§ 34 BauGB
Flache: ~1.200 m?
Flursticksnummer: neu
Eigentimer: Privat
Erhebung: Wohnungsbauprogramm Altona 2021

Realisierungszeitraum:

kurz mittel [ ] lang [ ]

Rahmenbedingungen

FNP Darstellung: Gemischte Bauflachen OPNV: S-Bahn, Busse

Geltendes Planrecht: § 34 BauGB Nahversorgung: vorhanden

Festgesetzte Nutzung: - Soziale Infrastruktur: im Umfeld vorhanden
B-Plan in Aufstellung: - Heutige Nutzung: Grinflache u. Parkplatz
Verfahrensstand: - Umgebung: Wohnnutzung

Kinftige Ausweisung: - Restriktionen: Denkmalschutz (Umgebungsschutz)

Stadtebauliches Konzept / Nutzungsvorschlag

Nutzungsvorschlag:
Wohneinheiten:
BGF:
Handlungsschritte:

Besonderheiten/ Bewertun

Azubi-Wohnen

~70 WE

Baubeginn

g: Soziale Erhaltungsverordnung

Familiengerechtes Wohnen
Baugemeinschaften

Barrierefreies Wohnen

Geforderter Wohnungsbau
[ ] SAGA; f&w [ ]
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Anlage 2

Anzahl WE auf Zustandigkeit
s Bebauungsart Flichen im : Baupotenzial (WE) in Senat:
e- g =B-Plan-
Stadtteil Belegenheit / Ort . Eigentum von Verfahrensstand B=B-Plan-Anderung
samt BB= B-Plan-
: Anderung u. Bau-
genehmigung
. ]
n

neuer B-Plan
erforderlich

Kategorie

Laufende/abgeschlossene B-Plan-Verfahren

A31 Sdlldorf 25 Sulldorfer Landstr. 97-173/

Bramweg 1-37 350 350 350 ja  vor OPD 350
A29 Ottensen 71 GriegstraRe 320 320 320 ja nach OPD 320
Behringstrale/Hoh .
AD5 Ottensen 60 ehringstrafie/Hohen 100 100 100 ja  vorOPD 100
zollernring

Altona Altstadt .
A1l ronaAlsta Fischereihafen 20 20 20 ja  vor TOB-Beteiligung 20
56/Ottensen 59

Luruper HauptstraRBe 79

A 13 Lurup 66 97 80 80 200 ja vor TOB-Beteiligung 80 B
A28 Bahrenfeld 75 Von-Sauer-Str. 15 260 260 260 ja  vorOPD 260
A 16 Bahrenfeld 68 LeverkusenstraRe 110 110 110 ja vor Feststellung 110
Friedensallee/ Hohen .
A 17 Ottensen 66 K 329 329 329 ja festgestellt 112 217
zollernring
A 18 Ottensen 67 Bahrenfelder Kirchenweg 460 460 460 ja Feststellungsverfahren 460
HolstenstraRe (Holst:
A21 Altona Nord 28 olstenstraRe (Holsten 1.400  1.400 1.400 ja  nach AKI 100 1.300
brauerei)
A 23 Othmarschen42  Othmarscher Kirchenweg 90 69 21 90 ja Feststellungsverfahren 21 69 B
A 25 Rissen 45 Suurheid 358 278 80 358 ja B-Plan wurde am 31.03.2014 festgestellt 358
Sulldorf 23 (i .
A 26 Sulldor Stlldorfer LandstraBe 100 350 350 350 ja vor AK | 350
Iserbrook 27 186
Sulldorfer LandstraBe 188 "
A 27 Silldorf 24 1;6 ortertandstraie 70 70 70 ja nach OPD 70
Osdorfer Landstr.
NEU A30 Iserbrook 28 sdorfer Landstr./ 150 150 150 ja  nach Einleitung 150

Schenefelder Landstr.

Summe A 4.447 4.346 101 920 4.357 223 1.008 1.077 100  2.039 90

x = unbekannte WE-Aufteilung; daher ist die Addition von Ergebniswerten in der letzten Tabellenzeile zum Zwecke einer Priifrechnung nicht zuldssig




Anlage 2

Anzahl WE auf Zustandigkeit
Bebauungsart Flichen im =7 Baupotenzial (WE) in Senat:
Stadtteil Belegenheit / Ort WE ge- Eigentum von Verfahrensstand B=B-Plan-Anderung
samt BB= B-Plan-
PR oo i
genehmigung

neuer B-Plan
erforderlich

Kategorie B "Erkannte Potenziale"

Potentiale der Innenentwicklung

B 04 Altona Altstadt HolstenstraBe 20a 30 30 30 30
B12 Altona Nord Sternbriicke 36 36 36 36
B 17 Ottensen NoltingstraRe 5 20 20 20 20

B27 Bahrenfeld Bahrenfelder 50 50 50 50
Chaussee 60-64, 66

Bahrenfel
B28 Bahrenfeld ahrenfelder 40 40 X X 40
Chaussee 120-124

B30 Bahrenfeld Notkestrae 107 24 24 24 24
B31 GroR Flottbek Osdorfer Weg 147 32 X X 32 32
B33 GroRFlotthek ~ sdorfer Landstr/GroR 18 18 18 18
Flottbeker StraRe
B34 Othmarschen GriegstraBe 1 35 35 35 35
B35 Altona Altstadt GroRe Bergstralle 146-152 30 30 30 30
B36 Altona Nord Max-Brauer-Allee 125 125 125 125
B51 Osdorf Harderweg 16 60 60 60 60
B52 Osdorf Vogt Groth Weg 6-8 20 20 20 20
B54 Osdorf Tonninger Weg 73a 22 22 22 22
B55 Osdorf Tonninger Weg neben 141 8 8 8 8

x = unbekannte WE-Aufteilung




Anlage 2

Anzahl WE auf Zustandigkeit
WE Bebauungsart Flichen im : Baupotenzial (WE) in Senat:
e- Kk =B~ -
Stadtteil Belegenheit / Ort . Eigentum von Verfahrensstand B=B-Plan-Anderung
samt BB= B-Plan-

neuer B-Plan
erforderlich

: Anderung u. Bau-
genehmigung

B59 Lurup UeckerstraRe 7-9 20 20 20 20
B61 Lurup Bottcherkamp 181 150 150 150 150
B 62 Iserbrook Wientapperweg 7, 9, 16, 26 20 20 X X 20
B 63 Iserbrook Osdorfer Landstrale 355 20 20 20 20
B 65 Iserbrook Espenreihe 15 20 20 20 20
B 67 Blankenese Elbchaussee 568 13 13 13 13
B 69 Sulldorf Hasenhohe 10 10 10 10
B 75 Rissen GudrunstraBBe 26-28 40 40 40 40
B 76 Rissen Achter Liattmoor 60 60 60 60
B 81 Iserbrook Hasenhohe 145-161 130 130 130 130
B82 Osdorf Osdorfer Landstrale 122-144 350 350 350 350
B 87 Altona Altstadt  _oise-Schroeder- 30 30 30 30
StraRe/ Nobistor
B 88 Altona Altstadt GroRe BergstralRe 252 20 20 20 20
B 85 Altona Altstadt SchumacherstraRe 17 50 50 50 50
B 86 Altona Nord Alsenplatz 70 70 70 70
B 89 Altona Altstadt Paul-Roosen-StraRe 43 60 60 60 60
B 84 Altona Nord Mitte Altona westl. Teil 1.900 1.900 1.900 1.900 BB
B 93 Bahrenfeld Trabrennbahn Bahrenfeld 1.500 1.500 1.500 1.500 BB
B 94 Bahrenfeld Tribnerweg 65 65 65 65 B
B 95 Bahrenfeld August-Kirch-StraRe 1.000 1.000 1.000 1.000 BB
B 96 Bahrenfeld Holstenkamp 250 250 250 250 BB

x = unbekannte WE-Aufteilung
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Anlage 2

Anzahl WE auf Zustandigkeit
WE Bebauungsart Flichen im : Baupotenzial (WE) in Senat:
e- Kk =B~ -
Stadtteil Belegenheit / Ort . Eigentum von Verfahrensstand B=B-Plan-Anderung
samt BB= B-Plan-

neuer B-Plan
erforderlich

: Anderung u. Bau-
genehmigung

B 97 Bahrenfeld SilcherstraRRe 95 95 95 95 B
B 98 Bahrenfeld WichmannstraBe (Sportplatz) 65 65 65 65 B
B 99 Bahrenfeld Woyrschweg 56 20 20 20 20

NEU B 102 Bahrenfeld Luthergrund 50 50 50 50
B 100 Lurup Luruper HauptstraBe 169-181 43 43 43 43

NEU B 103 Blankenese Elbchaussee 507 35 35 35 35

NEU B 104 Lurup Luruper Hauptstr. 107 30 30 30 30

NEU B 105 Ottensen Behringstr. 30 23 23 23 23

NEU B 106 Ottensen Behringstr. 38 47 47 47 47

NEU B 107 Bahrenfeld Valparaisostr. 13 32 32 32 32

NEU B 108 Osdorf Schenefelder Landstr. 183 25 25 25 25
B 101 Osdorf Blomkamp 61/ Grubenstieg 30 30 30 30

Jirgen-Topfer-

B 91 Othmarschen
StraRe (std6stlich)

90 90 90 90

Summe B 6.913 6.849 32 5.338 1.515 1.317 545 80 0 4.971 4.810

x = unbekannte WE-Aufteilung; daher ist die Addition von Ergebniswerten in der letzten Tabellenzeile zum Zwecke einer Priifrechnung nicht zuldssig
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Anlage 2

Anzahl WE auf Zustandigkeit
K WE Bebauungsart Flichen im : Baupotenzial (WE) in Se"aﬂl -
Chlyg . . ge- . Kk B=B-Plan-Anderung
Stadtteil Belegenheit / Ort Eigentum von Verfahrensstand
ziffer = / samt L BB= B-Plan-
: Anderung u. Bau-
genehmigung

neuer B-Plan
erforderlich

gorie C ,,Priifpoten

C04 Lurup Franzosenkoppel 300 300 300 150 150
CO5 Lurup OderstralRe 150 150 150 150
C06 Lurup Fahrenort (Flusseviertel) 150 150 150 150
CO07 Lurup Fahrenort 60 60 60 60
C12 sulldorf Kamerstiicken 1-47 40 40 40 40

BaurstralRe (Autobahn-

C14 Othmarschen ) ) 350 350 350 350
meisterei)

C28 Bahrenfeld HaydnstrafRe 11 -23 60 60 60 30 30

C31 Bahrenfeld Luruper Chaussee 1-11 70 70 70 70

Bahrenfelder
C38 Bahrenfeld 50 50 50 50
Chaussee 140-144

C42 GroR Flottbek Kalckreuthweg 87-89 85 85 85 85
Osdorfer LandstraRe 13 -

C46 Grol Flottbek 19 20 20 20 20

C49 GroR Flottbek OstermeyerstrafBe 1-51 80 80 80 80

C52 Othmarschen Strehlowweg 2-60 60 60 60 60

C54 Altona Altstadt Palmaille 100-116 30 30 30 30

C60 Osdorf FlurstraBe 238-242 70 70 70 70

cel Osdorf Osdorfer LandstraRe 20 20 « « 20
223-225

C63 Lurup Moorwisch neben 3-11 20 20 20 20

x = unbekannte WE-Aufteilung
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Anlage 2

Anzahl WE auf Zustandigkeit
WE Bebauungsart Flichen im : Baupotenzial (WE) in Senat:
e- g =B-Plan-
Stadtteil Belegenheit / Ort 8 Eigentum von Verfahrensstand B=B-Plan-Anderung
samt BB= B-Plan-

neuer B-Plan
erforderlich

: Anderung u. Bau-
genehmigung

C67 Lurup Goldhdhnchenstieg 2-8 30 30 30 30

C68 Lurup NetzestraRe 19-33 70 70 70 70

C70 Lurup Luruper HauptstraBe 235-245 80 80 80 80

C72 lIserbrook Osdorfer LandstraRBe 301 20 20 20 20

C75 lIserbrook Schenefelder Holt 150 150 150 150

C76 Iserbrook Osdorfer Landstrale 380-400 50 50 X X 50

C77 Blankenese Dockenhudener StraRe 1 -7 10 10 10 10

C78 Silldorf Heidrehmen 40 40 40 40

C79 Ssilldorf Iserbrooker Weg 30 30 30 30

C82 Ssiilldorf Op'n Hainholt 20 20 20 20

c8s5  silldorf Silldorfer LandstraBe 247- 30 30 30 30

253

C87 Rissen Sulldorfer Brooksweg 114-120 10 10 10 10

C91 Osdorf Osdorfer LandstraRe 122-144 40 40 40 40

C92 Lurup Farnhornweg 5-65, 67-75 1.000  1.000 500 500 1.000

C93 Lurup Luruper HauptstraRe 261 - 283 650 650 650 650

c94 Iserbrook Zg”dorfer tandstrae 1-17,2- 450 4s0 450 450
NEU €95 Lurup Farnhornweg (Nord)/ 800 800 800 800

Elbgaustralle

Summe C 5.095 5.000 95 1.235  3.790 210 1.335 300 0 3.250 0

x = unbekannte WE-Aufteilung
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Anlage 2

Anzahl WE auf sndigkei
o Bebauungsart Flichen im Baupotenzial (WE) in é:rs‘t:tn igkeit
& 3
Stadtteil Belegenheit / Ort sanit Eigentum von

Gesamtiibersicht der Flachenpotenziale

Gesicherte Potenziale (A) 4447 4346 101 90 4357 598 1166 550 100 1689 %0
Erkannte Potenziale (B) 6913 6849 32 5338 1515 1192 545 30 0 5001 4.810
Prifpotenziale (C) 5095 5000 95 1235  3.790 210 1268 300 0 2950 0

summe 16455 16.195 228 6.663  9.662 1750 2.888 1.457 100 10.260 4.900

x = unbekannte WE-Aufteilung; daher ist die Addition von Ergebniswerten in der jeweils letzten Tabellenzeile zum Zwecke einer Prifrechnung nicht zulassig
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Anlage 2 s

Hinweise zu den Potenzialflachen

Bei Interesse wird zukinftigen Wohnungsnachfragenden empfohlen, die Vermarktungssituation und die
Eigentlimer im Internet zu recherchieren. Den Mitarbeitenden der Freien und Hansestadt Hamburg ist
es aus datenschutzrechtlichen Grinden untersagt, die Eigentiimer oder Projektentwickler der Flachen
offenzulegen.

Die Grundzusammenhange der Planung kdnnen bei Interesse der Broschire: ,Hamburg macht Plane -
Planen Sie mit!” entnommen werden:
http://www.hamburg.de/contentblob/1088164/data/hamburg-macht-plaene.pdf

Generelle Beteiligungsmoglichkeiten werden beschrieben unter:
http//www.hamburg.de/contentblob/4126596/data/broschuere-buergerbeteiligung.pdf

Stadtische Grundstiicke fir den Neubau von Geschosswohnungen werden in der Regel entsprechend
des sogenannten Konzeptvergabeverfahrens per Ausschreibung durch den LIG (Landesbetrieb
Immobilienmanagement und Grundvermdgen) vergeben. Informationen zum Konzeptvergabeverfahren
des LIG sind erhaltlich unter:

http://immobilien-lig.hamburg.de/kaufen

Aktuelle Grundstlicksausschreibungen sind zu finden unter:
http://immobilien-lig.hamburg.de/immobiliendatenbank-suche

Stadtische Grundstiicke werden fast ausschlieBlich mit der Auflage vergeben, ein Drittel oder ggf. auch
mehr geférderte Wohnungen zu planen und zu errichten.

Die Forderkonditionen und- bedingungen der Hamburgischen Investitions- und Férderbank (ehem.
Wohnungsbaukreditanstalt) werden dargestellt unter:
http://www.ifbhh.de/wohnraum/mietwohnungen/neubau/mietwohnungsneubau/

Informationen zum Thema Baugemeinschaften sind zu finden unter:
http://www.hamburg.de/baugemeinschaften/




- Entwurf fir die Beschlussfassung -
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