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VERFAHREN

Beauftragt durch die

D-H3 GmbH

c/o Reese Baumanagement GmbH & Co. KG
Barmbeker StraBe 4a

22303 Homburg

und die
Trei Real Estate GmbH

Klaus-Bungert-Str. 5b
40468 Dusseldorf

im Einvernehmen mit

dem Bezirksamt Bergedorf
Dezernat fUr Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

der Behodrde fur Stadtentwicklung und Wohnen
Amt fOr Landesplanung und Stadtentwicklung

Betreut durch

D&K drost consult GmbH
Kajen 10
20459 Homburg

GeschdaftsfUhrung
Uwe Drost

Projektmanagement Wettbewerb
Annalisa Rodehau

Projektmanagement Vorprifung
Nora Lankau
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TEILNEHMENDE BUROS

APB. Schneider Andresen Architekten und Stadtplaner PartG mbB , Hamburg
B?9 Architekten BDA, Hamburg
Bel Sozietdt fur Architektur, Koin
Bieling Architekten AG, Hamburg/Kassel
BOLLES+WILSON GmbH & Co. KG, MUnster

DFZ Architekten GmbH, Hamburg
Schenk Fleischhaker Partnerschaft Architekten mbB, Hamburg
SHE ARCHITEKTEN SCHRICK HAHNEFELD PartG mbB, Hamburg

zillerplus Architekten und Stadtplaner GmbH, MUnchen
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JURYMITGLIEDER
Franz-Josef HOINg
Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen, Adrian Braun
Oberbaudirektor Reese Baumanagement GmbH & Co. KG,
Hamburg, Prokurist
Lars Rosinski
Bezirksamt Bergedorf, Roelf Pepijn Morshuis
Dezernent fUr Wirtschaft, Bauen und Umwelt Trei Real Estate Deutschland GmbH & Co. KG,

DUsseldorf, CEO

Prof. Volker Halbach
Architekt, birm Architekt*innen GmbH, Hamburg Heinz Jarchow
SPD-Fraktion Bergedorf

Finn Warncke

Architekt, KPW Papay Warncke und Partner Sonja Jacobsen
Architekten mbB, Homburg FDP-Fraktion Bergedorf
Marianne Mommsen Claudia Schindler
Landschaftsarchitektin, relais Landschaftsarchitekten GrUne Fraktion Bergedorf

Heck Mommsen Part GmbB, Berlin

Heike Lorenz

Landschaftsarchitektin, Hunck+Lorenz Freiraumplanung
Landschaftsarchitekten BDLA Partnerschaft mbB,
Hamburg



VERFAHRENSABLAUF UND TERMINE

STADTENTWICKLUNGSAUSSCHUSS
01. Juni 2022 (Entscheidung zum
Aufgabenpapier)

VERSAND DER UNTERLAGEN

ab 26. KW

RUCKFRAGENKOLLOQUIUM
30. Juni 2022

1. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
02.+03. September 2022

ZWISCHENPRASENTATION
06. September 2022

ABGABE DER ARBEITEN
06. Oktober 2022

ABGABE DER MODELLE
13. Oktober 2022

2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
11.+12. November 2022

JURYSITZUNG MIT ENDPRASENTATION
16. November 2022

STADTENTWICKLUNGSAUSSCHUSS
07. Dezember 2022 (Vorstellung der

Craanlbnicen

LIy IIJJC)
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PLANGEBIET
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PLANGEBIET

Stadt: Haomburg

<&
{

Bezirk: Bergedorf

Stadtteil: Bergedorf

e

% Lohbrugger
N2
N4 X

GroBe: 10.000 m? Freiraum
ca. 4.900 m2
GrundstUcksflachen

FlurstUcke: 4936+4937
572,576, 580+581

Bestand: ehem. Karstadt
am Sachsentor sowie
Parkhaus, Hotel, Gewerbe

BGume: Baum- und
Gehdlzbestand
(insbesondere im Bereich
des Vinhagenwegs)

Quelle: D&K drost consult GmbH auf Basis des
Landesbetrieb Geoinformation und
Vermessung
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PLANGEBIET

Quelle: D&K drost consult GmbH auf Basis des
Landesbetrieb Geoinformation und
D& Vermessung
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BLICK VON DER BERGEDORFER SCHLORBSTRARBE IN RICHTUNG SUDOSTEN AUF BEIDE OBJEKTE

Quelle: Reese Baumanagement GmbH & Co. KG



LUFTBILD DES PLANGEBIETS

Quelle: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung; Digitales Schré&gluftbild Hamburg
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AUFGABENSTELLUNG
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STADTEBAU

Planungsumfang: etwa 10.000 m? &ffentlicher Freiraum
und insgesamt etwa 4.900 m? Grundstucksfldchen

Entwicklung zweier qualitativ hochwertiger, innovativer
Gebdudekomplexe mit dffentlichkeitswirksamen
Erdgeschossnutzungen in den zum offentlichen Raum
orientierten Fldchen

Bedeutsam fUr den Stadtraum: Dimensionierung,
Gliederung und Rhythmisierung der Baukorper sowie
die Auspragung der oberen Geschosse und
Dachformen

Quelle: D&K drost consult GmbH
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STADTEBAU

Ansprechende Adressbildung der
Erdgeschosszone sowie der weiteren
Nutzungsbausteine

Entwicklung einer gut wahrnehmbaren
Verbindung zwischen Sachsentor und
Bergedorfer SchloBstraBe

Reaktion und Integration des angrenzenden
SchloBparks

Wesentliches Erkenntnisziel des Verfahrens:
Baumasse und deren Gliederung in
Abhdangigkeit von Nutzungstberlegungen und
stadtebaulichen AnschlUssen
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FREIRAUM

Qualitativ hochwertiger, vielfaltig nutzbarer
und identitatsstiftender Freiraum,

welcher die Nutzungsvielfalt und
Anspruche der Innenstadtlage
widerspiegelt

Entwicklung guter Querungsmaoglichkeiten
und Eingangssituationen

Stérkung der Verbindung zum SchloBpark
durch neue Wege- und Sichtbeziehungen

Vorschlage zu: Stadtmdblierung,
Begrunung, Bodenbeldgen, Beleuchtung
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VERKEHR

Planungen zur Aufteilung und Anforderungen
des StraBenraums sowie der
Aufenthaltsqualitat

Entwicklung funktionsgerechtes
ErschlieBungskonzept

Konzept zum ruhenden (Rad-)Verkehr

BerUcksichtigung ergdnzender
Mobilitdtsangebote
und Ladeeinrichtungen

BerUcksichtigung der Ziele des
Verkehrsversuchs Bergedorfer SchloBstraBe

N
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NUTZUNGSKONZEPT

Belebung der Erdgeschosszonen durch
Nutzungen (24/7)

publikumswirksame Gewerbeeinheiten
(etwa 50 bzw. 100-400 m?) sowie city-
typische Nutzungen

Obergeschosse sind vorrangig dem
Wohnen vorbehalten

Realisierung von 1- bis 4-Zimmer-
Wohnungen

35 % &ffentlich geforderte
Mietwohnungen
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VERFAHRENSERGEBNIS




Stadtebaulich-freiraumplanerisches
Verfahren zur Entwicklung der
Bergedorfer Innenstadt
Wann

Freftag 11112022 13-19 Uhe
Samstag 12,11,2002 0915 U

[ SACHSENTOR

Ihre Meinung zum Bergedorfer
Zentrum ist erneut gefragt!

Zwel Werkstattverfahren mit Ausstellung der Entwarfe
und Mitwirkung der Blrgerinnen und Blrger,
Institutionen, Verbande und Interessierten
im Vorfeld der Jurysitzungen
Kommen Ske vorbel und beingen Sl
sich mit fhen Arvegungen ein.

Wo: CCB Bergedor, 1. 0G,
ehemaliger Jack Wolfskin Laden

Hochbauliches Verfahren
Karstadt am Bergedorfer Markt

Wann:
Freitag. 25.11.2022: 13-19 Ul
Samstag, 26.11.2022: 09-15 Uhr

»

»

»

»

»

»n

»

04

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Anzahl der Gaste am Freitag, den
11.11.2022: 185

Anzahl der Gaste am Samstag, den
12.11.2022: 325

Insgesamt: 510 Besucher*innen

Anzahl der abgegebenen Fragebdgen:
1.757

Grundsatzliche Stimmung:

sehr groBer Andrang, sehr interessiert, gut
informiert, gute Ortskenntnis, begriBen
Beteiligung, aber komplex und
zeitaufwandig, viele kamen Uber Artikel in
BZ

BID und WSB waren vor Ort und nehmen
gesondert Stellung in der Jurysitzung

Fragebogen: 7 Ankreuzfragen und 3
qualitativ offene Fragen
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AUSZEICHNUNGEN
1. Rang Karstadt am Sachsentor: 1. Rang Parkhaus Bergedorfer SchloBstraBe:
Schenk Fleischhaker Architekten B?9 Architekten BDA, Homburg
Partnerschaft mbB, Hamburg
+ MERA Landschaftsarchitekten, Hamburg + Bruun & Moallers GmbH & CO. KG,
Hambura

D&K Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten Partnerschaft mbB Quelle: B9 Architekten BDA

i tnsull



1. Rang

SCHENK FLEISCHHAKER ARCHITEKTEN
PARTNERSCHAFT MBB
Hamburg

KARSTADT AM SACHSENTOR
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ENTWURFSBESCHREIBUNG

Der Entwurf nimmt mit seiner Kleinteiligkeit zum Sachsentor und zur Bergedorfer SchloBstraBe
die MaBstablichkeit der Umgebung auf.

Durch die neue Gasse soll das Wegenetz aufgewertet werden und die Durchldssigkeit
zwischen den Stadtrumen verbessert werden.

Der Entwurf verbindet die Stadtplatze mit dem SchloBpark mit neuen Grunelementen und
Aufwertungen des offentlichen Raumes.
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ENTWURFSPLAN ISOMETRIE

Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten Partnerschaft mbB
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ERDGESCHOSS

DaK Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten Partnerschaft mbB 21



ENTWURFSBESCHREIBUNG

» Es werden giebelstdndige Hauser am Sachsentor
vorgeschlagen.

» Trotz einer kleinteiligen Fassade funktioniert das
Gebdude in der inneren Aufteilung als ein Haus.

» Das Pflaster des Sachsentor wird zur optischen
Zusammen-fUhrung in die Gasse und zur Bergedorfer
SchloBstraBe gelegt. Das Sachsentor wird durch neues

Grun aufgewertet.

VISUALISIERUNGEN
22

DaK Quelle: Schenk Fleischhaker Architekten Partnerschaft mbB
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ENTWURFSQUALITATEN

Grundstuck: Karstadt am Sachsentor - Schenk Fleischhaker Architekten
Partnerschaft mbB:
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Der Siegerentwurf reagiert auf die historische Umgebung mit einer gelungenen
MaBstablichkeit und Kleinteiligkeit des stddtebaulichen Erscheinungsbildes.

Das Konzept des durchlassigen, flexiblen Erdgeschosses schafft es,
ansprechende Adressbildungen, insbesondere zum Sachsentor, anzubieten.

Die kleinteilige Struktur und die FlexibilitGt der Erdgeschossfldchen werden an
strategisch wichtigen Orten mit Gastronomie- und Kulturnutzungen bespielt, die
auch wdhrend der Abendstunden eine Belebung der Innenstadt gewdhrleisten.

GewUrdigt wurde das Zusammenspiel von Gebdudesockel und Dachlandschaft.
Der Innenhof kann in GréoBe und Form Uberzeugen.

Die Lage und Ausformulierung der Gasse erscheinen stadtebaulich sinnvoll und
gut gewdhlt. So kdnnen Sachsentor und Bergedorfer SchloBstraBe gut
miteinander verbunden werden.

Das fuBlaufige Wegenetz wird durch die offene Gasse mit angrenzender,
publikumswirksamer Nutzung im EG deutlich aufgewertet.



UBERARBEITUNGSHINWEISE

Grundstuck: Karstadt am Sachsentor - Schenk Fleischhaker Architekten
Partnerschaft mbB:

»

»
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Der sudliche Bereich des Planareals weist weiterhin konzeptionelles
Entwicklungspotenzial auf. Hier konnte bspw. durch andere Wohnformen
zusatzliche BGF geschaffen werden. Dies ist zu Uberprufen.

Die Proportionen der Baukorper sind zu prUfen. Die Jury empfiehlt, in der
weiteren Planung Massenverprobungen durchzufUhren.

Die Lage der Gasse sollte beibehalten werden. Es sind die AnschlUsse an die
StraBen Sachsentor und Bergedorfer SchloBstraBe zu untersuchen und
insbesondere der ,Knick" im sudlichen Baukorper ist im Hochbau weiter
auszudifferenzieren.



1. Rang
B99 ARCHITEKTEN BDA
Hamburg

PARKHAUS BERGEDORFER SCHLOBSTRARBE
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ENTWURFSBESCHREIBUNG

» Der Entwurf nimmt baulich Bezug zur Nachbarschaft auf und entwickelt diese weiter. Dabei
soll ein homogenes Stadtbild entstehen, welches sich stadtebaulich in die Strukturen einfugt
und dieses gewinnbringend weiterentwickelt. Der Entwurf fUr das ostliche GrundstUck wird in
3 Parzellen eingeteilt.

» Uber die Parzellengrenzen hinaus werden Funktionen gebiUndelt, wie eine Quartiersgarage,
Dienstleistungen, Produkfion und Wohnen.

= o I B e
f B B S e Sy
=

LAGEPLAN ISOMETRIE

Quelle: B99 Architekten BDA 26



Nutzungskonzept

Handwerk/Dienstleistung
Wohnen

Gastronomie

Einzelhandel
Nebenflachen/Fahrrad

Gewerbe/Bliro

_pet
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Erdgeschoss

ENTWURFSBESCHREIBUNG

ERDGESCHOSS

Quelle: B9 Architekten BDA

gsteckleiter
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VISUALISIERUNG

ENTWURFSBESCHREIBUNG
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Der Entwurf weist moderate Gebdudehdhen
und -l&dngen auf.

Der Baukdrper bildet eine klare Kante zum
Schlosspark.

Die Marktnutzung soll dabei ndher an den
Vinhagenweg gebracht werden.

Es werden neue StadirGume und
Aufenthalts-bereiche vorgeschlagen, die
neben der Belebung der Erdgeschosslagen
durch vielfdaltige Nutzungen (Gastronomie,
Handel, Produktion) zu einer dauerhaften
Belebung, auch nach Ladenschluss,
beitragen kdnnen.

Quelle: B9 Architekten BDA

28



ENTWURFSQUALITATEN

Grundstuck: Parkhaus Bergedorfer SchloBstrale - BY9 Architekten BDA:
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FOr die Jury war fUr den Teilbereich an der Bergedorfer SchloBstraBe die
st@dtebauliche Grundidee des Buros B??9 ausschlaggebend. Es werden angemessene
ParzellengroBen vorgeschlagen, die vielfdltige Nutzungen ermoglichen und sich
st@dtebaulich einfUgen und selbstbewusst weiterentwickeln.

Durch das Herausarbeiten bedeutsamer Lagen, wird die stadtebauliche Struktur
weiterentwickelt und logisch mit dem Stadtraum und dem Schlosspark verknupft.
Dabei entstehenden attraktive und urbane Stadirdume, die die kleinstadtische
MaBstablichkeit und den Duktus von Bergedorf wirdigen.

Die stGdftebauliche Kérnung und Ausdifferenzierung der einzelnen Hauser haben die
Jury Uberzeugen kdnnen. Sie bilden eine klare Kante zum Schlosspark und einen
integralen Hof, um den sich die Nutzungen gliedern.

Die stddtebauliche Idee der Negativecke |dsst einen ansprechenden Platz entstehen.

Die ldee, die Hduser im Hof von Osten zu erschlieBen, erscheint stadtebaulich
durchdacht. Besonders positiv wirkt sich dies auf die Anrainer-GrundstUcke aus.



UBERARBEITUNGSHINWEISE

GrundstUck: Parkhaus Bergedorfer SchloBstraBe - B99 Architekten BDA:
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Uberarbeitungen werden im Bereich MaBstdblichkeit der einzelnen
Gebdudeteile sowie des Mobility Hubs/Garage gesehen. Hier gilt es
insbesondere die Lage und GroBe des Mobility Hubs sowie die Anzahl der Kfz-
Stellplatze zu Uberprufen.

Das ErschlieBungskonzept der Gebdude sollte weiter konkretisiert werden.

Die stddtebauliche Kdérnung sowie die ,Negativecke” werden durch die Jury
positiv bewertet und sollten beibehalten werden.

Die Abstandsfldchen, Zufahrten und Rettungswege sind in der weiteren Planung
ZU Uberprufen.
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ERGEBNISSE FUR DEN FREIRAUM

Alle teilnehmenden BUros haben sich mit dem offentlichen Freiraum und der
Anbindung an die bestehenden &ffentlichen Strukturen beschaftigt.

Die BUros haben teils interessante und gewinnbringende Vorschldge zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, der Anbindung zwischen Sachsentor,
Bergedorfer SchloBstraBe und SchloBpark/Vinhagenweg und der Grunstrukturen
gemacht.

Die Auseinandersetzung mit dem Thema Entwdasserung wurde positiv bewertet
und sollte in der weiteren Planung berucksichtigt werden.

Die Jury hat in der Sitzung jedoch kein spezielles Konzept gewurdigt.

Aufgabe der weiteren Bearbeitung wird es sein, insbesondere im Hinblick auf die
Orientierung zum Schlosspark und im Hinblick auf die Umgestaltung der
SchloBstraBe, die guten Ansdtze zu Ubernehmen. Ziel ist es, auf der Grundlage
der Entwurfe ein entsprechendes Freiraumkonzept zu entwickeln, welches
stimmig mit den beiden fortentwickelten SiegerentwUrfen ist und die Themen der
VerkehrsfOhrung fur Kunden- und Lieferverkehre mit Kfz und Rad, FuBB betrachtet.
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WEITERES VORGE
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WEITERES VORGEHEN

Auf Basis dieser Uberarbeitungshinweise wird die Weiterentwicklung der Planung
fUr die beiden Grundstucke stattfinden.

Als nGchstes erfolgt die Erarbeitung der Funktfionsplanungen durch die mit dem
1. Rang pramierten Buros im Auftrag der privaten Grundeigentumer.

Dies dient der Anderung des geltenden Planrechts fUr die beiden Grundsticke.

Im Nachgang zu diesem stddtebaulich-freiraumplanerischen Werkstattverfahren
soll in zwei hochbaulichen Verfahren die konkrete Ausgestaltung des jeweiligen
GrundstUcks ausgearbeitet werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss wird erneut informiert, wenn die Uberarbeitung
der Funktionspldne vorliegen.

Die Erkenntnisse zum Freiraum sollen in die weiterfUhrenden Planungen zur
Aufwertung des offentlichen Raumes im Bereich Sachsentor, Bergedorfer
SchloBstraBe und Vinhagenweg einflieBen.






