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VERFAHREN
Beauftragt durch die Betreut durch
DH-1 GmbH D&K drost consult GmbH
c/o Reese Baumanagement GmbH & Co. KG Kajen 10
Barmbeker StraBe 4a 20459 Homburg
22303 Homburg
—— . GeschaftsfUhrung
iIm Einvernehmen mit Uwe Drost

dem Bezirksamt Bergedorf
Dezernat fUr Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Projektmanagement Wettbewerb
Anja Friedrich

Projektmanagement Vorprifung

der Behodrde fUr Stadtentwicklung und Wohnen Nora Lankau

Amt fOr Landesplanung und Stadtentwicklung
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TEILNEHMENDE BUROS

Folgende 7 PlanungsbUros wurden von der Auftraggeberin in Abstimmung mit dem
Bezirksamt Bergedorf, der Behorde fUr Stadtentwicklung und Wohnen und der Behdrde fur
Kultur und Medien, Denkmalschutzamt, fUr dieses Verfahren gesetzt:

»  ATP Homburg Planungs GmbH, Hamburg
»  DFZ Architekten GmbH, Hamburg

» Henrik Becker Architekt BDA, Homburg

» hope Architekten PartG mbB, Hamburg
» Hupe Flatau Partner, Hamburg

» Lars Wittorf Projekt GmbH, Hamburg

» Lederer Ragnarsdottir Architekten, Berlin/Stuttgart
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JURYMITGLIEDER

Franz-Josef Hoing
Behorde fUr Stadtentwicklung und Wohnen
Oberbaudirektor

Oliver Panz

Bezirksamt Bergedorf

Dezernat Wirtschaft Bauen und Umwelt
Fachamtsleitung Stadt- und
Landschaftsplanung

Prof. Volker Halbach
Architekt, blIrm Architekt*innen GmloH,
Hamburg

Prof. Katja-Annika Pahl
Architektin, Haomburg

Finn Warncke
Architekt, KPW Papay Warncke und Partner
Architekten mbB, Hamburg

J. C. Gereon Raab
REESE Baumanagement GmbH & Co. KG
GeschaftsfUhrer

Adrian Braun
REESE Baumanagement GmbH & Co. KG
Prokurist

Heinz Jarchow
SPD-Fraktion Bergedorf

Anke Bendt-Soetedejo
GrUne Fraktion Bergedorf

Sonja Jacobsen
FDP-Fraktion Bergedorf



VERFAHRENSABLAUF UND TERMINE

STADTENTWICKLUNGSAUSSCHUSS
01. Juni 2022 (Entscheidung zum
Aufgabenpapier)

VERSAND DER UNTERLAGEN

ab 26. KW

RUCKFRAGENKOLLOQUIUM
23. Juni 2022

1. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
12.+13. September 2022

ZWISCHENPRASENTATION
15. September 2022

ABGABE DER ARBEITEN
18. Oktober 2022

ABGABE DER MODELLE
28. Oktober 2022

2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
25.+26. November 2022

JURYSITZUNG MIT ENDPRASENTATION
30. November 2022

STADTENTWICKLUNGSAUSSCHUSS
07. Dezember 2022 (Vorstellung der

Craanlbnicen

LIy IIJJC)
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PLANGEBIET
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PLANGEBIET

Stadt: Homburg

Bezirk: Bergedorf

Stadtteil: Bergedorf

GroBe: 2.000 m? AN
Grundsticksfladche : W
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Quelle: D&K drost consult GmbH auf Basis des
Landesbetrieb Geoinformation und
Vermessung
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PLANGEBIET

Quelle: D&K drost consult GmbH auf Basis des
Landesbetrieb Geoinformation und
Vermessung
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KARSTADT

RSCHLIESSEN
DIESE FILIALE

GALENIA (XARSTADT) HAMBURG SERGEDORY, 1ACHSTNTOR 13-33, FL0TS

BLICK AUF DEN EHEMALIGEN KARSTADT AM BERGEDORFER MARKT

Quelle: Reese Baumanagement GmbH & Co. KG
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AUFGABENSTELLUNG
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STADTEBAU

Neuver Gebdudekomplex soll das Bergedorfer
Zentrum beleben und zu einem urbanen und
atiraktiven Stadtraum werden lassen

Anziehungskraft der Bergedorfer Innerstadt
erhohen

stadtebavulich und gestalterisch vertragliches
MaB der baulichen Nutzung soll Uber das
Verfahren identifiziert werden

angemessener, innovativer Baustein, der den
Platzraum fasst

Gestaltung der Erdgeschosszone und ihre
Offnung in den Stadtraum von besonderem
Interesse

BerUcksichtigung unterschiedlicher
Lagequalitdten des Grundstucks -
publikumswirksame und einladende
Gebaudeseiten insb. auch ,Hinterm Graben

sinnvolle Einbettung in den besonderen
stadtrGumlichen Kontext
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HOCHBAU

Unterbringung einer Mischnutzung fur
Einzelhandel und Gastronomie

flexible Gestaltung: sowohl kleinteilige
als auch vollflachige Vermietung

attraktive Gestaltung der 6ffentlich
nutzbaren AuBBenbereiche und
Gebadudevorzonen

mind. 35 Wohnungen in den
Obergeschossen

davon 35% offentlich gefordert

hohe Flacheneffizienz und
Wirtschaftlichkeit



»

»

»

»

»

»

»

»

.

FREIRAUM

qualitativ hochwertiger und vielfaltig
nutzbarer Freiraum

fOr die Moglichkeit einer
Gastronomienutzung ist im Westen des
Grundstucks ist eine unbebaute Freiflache
vorzusehen

zwei groBkronige Eichen sind zu erhalten
und konzeptionell zu integrieren

Innenhof mit einer hohen
Aufenthaltsqualitat

Grun- und Aufenthaltsfidche fur
Bewohner*innen

gemeinschafisfordernde Gestaltung, z.B.
durch Sitzgruppen und Tische

Privatsphare der Wohneinheiten soll
bewahrt bleiben

hochwertige Kinderspielflachen, ggf.
auch auf den Dachflachen
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ERSCHLIESSUNG UND MOBILITAT

separate ErschlieBung der
Erdgeschossnutzungen, hauptsachlich Uber
den Bergedorfer Markt

verkehrliche ErschlieBung Uber die StralBe
Hinterm Graben

notwendige Stellplatze fUr Verkaufsstatten und
Gastronomie gemdal Bauprufdienst Mobilitat in
einer Tiefgarage

10% der Stellplatze mit einer Ladeinfrastrukiur
fOr Elektrofahrzeuge ausgestattet; 10%
vorbereitet

Fahrradstellplatze in ausreichender Menge,
gut zuganglich und komfortabel; ggf. im
AuBBenraum

5% der Fahrradstellplatze als
Lastenfahrradstellplatz; 10% mit einer
Ladeeinrichtung fUr e-Bikes, weitere 10% dafir
vorbereitet
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VERFAHRENSERGEBNIS




Stadtebaulich-freiraumplanerisches
Verfahren zur Entwicklung der
Bergedorfer Innenstadt
Wann

Freftag 11112022 13-19 Uhe
nnnnn 4. 12,11.2022: 0915 Ul

- [5] SACHSENTOR

Ihre Meinung zum Bergedorfer
Zentrum ist erneut gefragt!

Zwel Werkstattverfahren mit Ausstellung der Entwarfe
und Mitwirkung der Blrgerinnen und Blrger,

Institutionen, Verbande und Interessierten

im Vorfeld der Jurysitzungen

Kommen Ske vorbel und beingen Sle
sich mit hren Anvegungen ein.

Wo: CCB Bergedor, 1. 0G,
ehemaliger Jack Wolfskin Laden

Hochbauliches Verfahren
Karstadt am Bergedorfer Markt

Wann:
Freitag. 25.11.2022: 13-19 Ul
Samstag, 26.11.2022: 09-15 Uhr
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OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Anzahl der Gaste am Freitag, den
25.11.2022: 127

Anzahl der Gaste am Samstag, den
26.11.2022: 170

Insgesamt: 297 Besucher*innen

Anzahl der abgegebenen Fragebdgen:
1.410

Grundsdatzliche Stimmung:

gut besucht, sehr interessiert, gut informiert,
gute Ortskenntnis, Entwurfe besser
beurteilbar, viele kamen Uber Artikel der BZ

BID und WSB waren vor Orf und nehmen
gesondert Stellung in der Jurysitzung

Fragebogen: 7 Ankreuzfragen und 3
qualitative offene Fragen
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AUSZEICHNUNGEN

DIE JURY HAT JEWEILS EINSTIMMIG DIE 3 RANGE ENTSCHIEDEN.

1. Rang Henrik Becker Architekt BDA, Hamburg
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Quelle: Henrik Becker Architekt BDA, Hamburg
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AUSZEICHNUNGEN
2. Rang Lederer Ragnarsdéttir 3. Rang DFZ Architekien GmbH,
Architekten, Berlin/Stuttgart Hamburg

Quelle: Lederer Ragnarsddttir Architekten, Berlin/Stuttgart Quelle: DFZ Architekten GmbH, Hamburg



1. Rang
HENRIK BECKER ARCHITEKT BDA
Hamburg

KARSTADT AM BERGEDORFER MARKT
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ENTWURFSBESCHREIBUNG

Der Entwurf schlagt zwei Gebdudeteile
vor, die durch eine kleine Gasse
voneinander getrennt sind.

Das Gebdude direkt am Bergedorfer
Markt nimmt stddtebaulich und
architektonisch  Bezug zur  weiteren
Bebauung in der Nachbarschaft in
Proportionen und Materialitat. Es fasst den
Platz und lenkt durch seine Sockelfassade
ein besonderes Augenmerk auf das
Erdgeschoss.

Der Solitdr im Westen des GrundstUcks
besticht durch einen neuen, kraftigen
MaBstab und schafft es, durch die klare
Grundform zu allen Gebdudeseiten zu
wirken.

Durch die Drehung des Solitdrs zum
Markplatz und in die Gasse hinein, wird die
Gebdudeflucht  zurUckversetzt und das
Gebdude erhdlt 6ffentliche Présenz.

Quelle: Henrik Becker Architekt BDA, Hamburg
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ENTWURFSBESCHREIBUNG

Die neue Wegeverbindung zu Hinterm
Graben bildet eine Erweiterung des
stadtischen Wegenetzes.

In den Erdgeschosszonen sollen
gastronomische und gewerbliche
Nutzungen (z.B. eine Markthalle) sowie
kulturelle  Veranstaltungen  zu einer
ganztdgigen Belebung bis in den Abend
hinein beitragen.

Die Adressierung der Wohnungen befindet
sich in der StraBe Hinterm Graben, die
ErschlieBungskerne sind kompakt gehalten.

Beide Volumen sind unterirdisch Uber das
Tiefgaragengeschoss verbunden.

VISUALISIERUNG

Quelle: Henrik Becker Architekt BDA, Hamburg
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Quelle: Henrik Becker Architekt BDA, Hamburg

COLLAGE GASSE
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GRUNDRISS REGELGESCHOSS

Quelle: Henrik Becker Architekt BDA, Haomburg
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ENTWURFSQUALITATEN

Gelungenes stadtebauliches Konzept mit zwei Gebdudeteilen und einer neuen
Wegebeziehung zwischen Bergedorfer Markt und Hinterm Graben: ein Gewinn fUr die
Bergedorfer Innenstadt und eine Stdrkung und Belebung der sudlichen Grundstucksseite.

Der &stliche Baukdrper Uberzeugt mit einer wohl durchdachten architektonischen
Ausgestaltung, die Bezug auf die Umgebung nimmt, ohne diese zu kopieren. Es werden
moderne Antworten gefunden und in das Gesamtkonzept Uberzeugend Ubersetzt. Trotz
der kleintelligen Gliederung besitzt das Gebdude einen starken offentlichen Ausdruck.

Das Solitargebdude Uberzeugt in seiner Positionierung, architektonischen Ausgestaltung
und inneren ErschlieBung. Durch die Drehung des Solitars in die Gasse hinein wird die
Blickbeziehung auf das Gebdude gelenkt und verstarkt. Zum bestehenden ,Hotel
Kuhberg" im Westen entsteht eine Gberzeugende Vis & Vis-Situation.

Der Siegerentwurf schafft es neue Platzbereiche anzubieten, die zukunffige
Aufenthaltsmdglichkeiten begunstigen.

Der Entwurf ermoglicht Uberzeugende Grundrisse: im Erdgeschoss werden flexible
Grundrisse fur die gewerblichen Nutzungen angeboten; in den Obergeschossen
entstehen sinnvolle Grundrisse fUr die Wohnungen mit einer guten Belichtung. Vor allem
die klaren Grundrisse im SolitGrgebdude kdnnen die Jury Uberzeugen.
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UBERARBEITUNGSHINWEISE

Die vorgeschlagene 7-Geschossigkeit des SolitGrgebdudes sollte im weiteren
Verlauf hinsichtlich Abstandsfldchen und Verschattungssituation dezidiert im
Hinblick auf eine mdgliche Reduzierung Uberpruft werden. Dabei beachtet
werden sollten ebenfalls die umliegenden Baudenkmdler.

Die Fassadengestaltung sollte im weiteren Verlauf ausdifferenziert werden.
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WEITERES VORGE

EN
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WEITERES VORGEHEN

Die Ergebnisse des Siegerentwurfs werden im weiteren Verfahren auf der
Grundlage der Uberarbeitungsempfehlungen der Jury weiter
ausgearbeitet.

Die Auftraggeberin erklart dafir, dass sie unter Wurdigung der
Empfehlungen der Jury die weitere Bearbeitung der Planungsleistungen
beauftragen wird.

Weiterhin ist auf Grundlage des Uberarbeiteten Siegerentwurfs das
geltende Planrecht zu dndern.

Bezirksamt und EigentUmer werden sich dazu zeitnah zur Uberarbeitung
des Funktionsplans abstimmen und Uber erste Schritte zur Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens (vor allem Vertrag Uber die Zusammenarbeit)
verstandigen.

Der Stadtentwicklungsausschuss wird erneut informiert, wenn die
Uberarbeitung des Funktionsplans vorliegt.
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