Verordnung
liber den Bebauungsplan Blankenese 52
Vom... (Stand: 07.02.2023)
Entwurf zur Feststellung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3635), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3), in Verbindung mit § 3
Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 9. Februar 2022
(HmbGVBI. S. 104), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148,
155), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 24. Januar
2020 (HmbGVBI. S. 92) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fas-
sung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geadndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 19, 27) sowie § 1, § 2 Absatz 1, § 3 und § 4 Nummern 1 und 3 der Wei-
teribertragungsverordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
zuletzt geandert am 10. Mai 2022 (HmbGVBI. S. 328) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Blankenese 52 fiur den Geltungsbereich westlich Bjornsonweg
und ndrdlich Notenbarg (Bezirk Altona, Ortsteil 223) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— Sudwestgrenze des Flurstlicks 1609 — Gber das Flurstick 60, Bjérnsonweg — Gber
das Flurstlick 1287, Notenbarg — Uber das Flurstiick 1289, Waldflache des Waldparks
Marienhéhe, der Gemarkung Blankenese —

(2) Das malgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung
sowie die zusammenfassende Erklarung gemal § 10 a Absatz 1 des Baugesetz-
buchs werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Er-
klarung kénnen beim Bezirksamt Altona wahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden
sind, kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdégens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.



3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs be-
achtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Fldchennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungs-
plans schriftlich gegentiber dem Bezirksamt Altona unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummern 1 bis
5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3) fur Beherbergungsge-
werbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind bei der Berechnung der Geschossflache die Flachen
von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschliel3lich ih-
rer Umfassungswande und der zugehdrigen Treppenrdume mitzurechnen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone
bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf insgesamt 50 von Hundert der jeweiligen Fassaden-
lange und durch zum Hauptgebaude zugehorige Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m
ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, allgemein zugangliche Wege anzulegen und zu unterhalten. Geringfu-
gige Abweichungen von den festgesetzten Geh- und Fahrrechten kénnen zugelassen
werden.

5. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer
Neigung bis maximal 15 Grad zulassig. Diese Dacher sind mit einem mindestens 12 cm
starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrtinen. Von
einer Begrunung kann in den Bereichen abgesehen werden, die als Dachterrassen oder
der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen die-
nen, mit Ausnahme der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. Die zu begru-
nende Flache muss mindestens 50 von Hundert der Dachflache betragen.



10.

11.

12.

13.

14.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die AuRenwande von Gebaduden zu mindestens
30 von Hundert. der Wandflachen mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 1 m
Wandlange der zu begrinenden Wandflache ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den. Die Pflanzen sind in den anstehenden Boden zu pflanzen, zu pflegen und zu er-
halten.

Standplatze fir Abfall- und Sammelbehalter sind mit Hecken oder dicht wachsenden
Geholzen in mindestens gleicher Hohe wie die Behalter einzufassen.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf den privaten Grinflachen sind fir die an den Bjoérn-
sonweg und die Wege Brinkstlicken und Notenbarg angrenzenden Einfriedungen nur
Hecken oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit auRenseitig zugeordneten He-
cken zulassig. Notwendige Unterbrechungen fur Zuwegungen sind zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf den privaten Griinflachen sind Gehwege in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehraufstellflachen auf zu begrinen-
den Flachen sind im vegetationsfahigen Aufbau herzustellen.

Das auf den privaten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es nicht
gesammelt und genutzt wird, auf den jeweiligen Grundstlicken Gber die belebte Boden-
zone zu versickern.

Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartenland ist je Gartenparzelle
nur eine Laube in einfacher Ausfihrung aus Holz, ohne Heizungen oder Feuerstatten,
mit hdchstens 24 m2 Grundflache einschliellich Uberdachtem Freisitz und nur eine be-
festigte Terrasse mit hochstens 16 m2sowie befestigte Wege nur bis zu 20 m? Grund-
flache zulassig. Die Gebaudehdhe der Laube darf 3,2 m nicht Uberschreiten. Ein Dau-
erbewohnen der Laube ist unzulassig.

Auf der Flache fur die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die
bestehenden einheimischen Gehdlze zu erhalten und durch die Anpflanzung von Ge-
hélzen zu erganzen. Je 50 m? Flache ist mindestens ein groRRkroniger Baum und je 4
m? Flache mindestens ein Strauch oder kleinkroniger Baum zu pflanzen und zu erhal-
ten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens vier grol3kronige Badume zu pflanzen und
zu erhalten.

Fir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden. Der Stammumfang der zu
pflanzenden Baume muss im allgemeinen Wohngebiet mindestens 18 cm, jeweils ge-
messen in 1 m Hohe uber dem Erdboden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes
ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen.
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Fur festgesetzte Baume, Straucher und Hecken sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass das Erscheinungsbild und der Umfang der Pflanzung erhalten blei-
ben. Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Wurzelbereich zu erhaltener Baume
und Straucher sind unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf den privaten Griinflachen sind die Leuchtmittel von
Aufienleuchten mit einer Wellenlange zwischen 540 und 700 Nanometern und einer
korrelierten Farbtemperatur bis maximal 3000 Kelvin auszustatten. Die Leuchtgehause
sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und dirfen eine Oberflachen-
temperatur von 60 Grad Celsius nicht Gberschreiten. Lichtquellen sind nach oben sowie
seitlich abzuschirmen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind an den AulRenfassaden der Gebaude oder an den
Baumen mindestens funf Nistkasten fur Halbhohlenbriter, flinf Nistkasten fir Hohlen-
bruter und zehn Quartiere fir Fledermause an artenschutzfachlich geeigneten Stellen
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft werden der mit ,Z
1 bezeichneten Flache die ebenfalls mit ,Z 1 bezeichneten Teilflachen des Flurstlicks
3/10 der Flur 20 in der Gemarkung Wedel sowie der Flurstiicke 5851 und 6288 in der
Gemarkung Rissen aulRerhalb des Bebauungsplangebiets zugeordnet.

Die mit ,(A)“ bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist als Geholzflache mit Baumen und Strauchern dicht zu
bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft in ihrer Gesamtstruktur als Waldrand zu erhalten:
Je 100 m? Flache ist ein grof3kroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens
14 cm, jeweils gemessen in 1 m Héhe Uber den Erdboden, und je 4 m2 Flache ein
Strauch oder kleinkroniger Baum zu pflanzen. Die Flache ist mit einem 1,2 m hohen
Stabgitterzaun zu den Gartenparzellen hin abzugrenzen.

Die mit ,(B)* bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist als extensives Griinland mit einer Heckeneinfassung zum
Bjornsonweg und zum Notenbarg zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz
von Pflanzenschutz- und Dingemitteln sowie ein Umbruch der Grasnarbe sind unzu-
lassig. Die Flache ist mindestens einmal jahrlich zwischen August und Oktober zu ma-
hen und das  Schnittgut ist von der Flache zu  entfernen.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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