» SAGA

Unternehmensgruppe

Quartiersentwicklung am
Binnenfeldredder

Kooperatives Workshopverfahren mit konkurrierender Arbeitsphase

Ergebnisvorstellung des Workshopverfahrens
Im Stadtentwicklungsausschuss
am 11.01.2023
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Aufgabenstellung & Ziel

Aufgabe: Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes

— Angemessene & qualitatssichernde Entwicklungsmaflinahmen unter Bertcksichtigung folgender Themen:
= Weitgehender Erhalt der grof3en und zusammenh&ngenden Grinraume
= Bertcksichtigung des erhaltenswirdigen Baumbestandes
= Schaffung nachhaltiger Stellplatziosungen
= Vermeidung umfanglicher neuer Feuerwehrflachen
= Berucksichtigung der Vorgaben der Drucksache ,Qualitatsstandards und Klimaschutz bei Wohnungsbau®

— EntwicklungsmalRnahmen:
= Neubau, Dachaufstockung, Freiraum

— Berucksichtigung von serieller und modularer Bauweise
= Vorteile:
Hoher Wiederholungsfaktor = Verklrzung der Planungsphase
Kostengunstigere Bauweise = u.a. Einsparung von Planungshonorar
Baukostenersparnis durch hohe Akzeptanz bei GUs und Paketvergaben

Ziel: Abgestimmtes, verbindliches Konzept als Grundlage fur Entwicklungsmal3hahmen
» SAGA



Tellnehmer

Entwurf

m Kunst + Herbert Architekten

B eins:eins Architekten

B Lichtenstein Landschaftsarchitekten
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Tagesworkshop

m Vertreter des Bezirksamtes

®m Vertreter der SAGA

B Vertreter der Bezirkspolitik

m Verfahrensmanager/Moderation

m Externe Fachplaner als beratende Experten

» SAGA



Zeitlicher Ablauf

Vorstellung Prufauftrage

Grundlagen- Kick-Off-Termin Tagesworkshop beim Bezirksamt am
ermittlung bis Juni am 24.06.2022 am 20.09.2022 01.12.2022
SEA am 01.06.2022 Entwurfsphase Bearbeitung der SEA am 11.01.2023
(Abstimmung 24.6.-09.09.2022 Prifauftrage (Vorstellung des
Auslobungspapier) Ergebnisses)
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{ Legende

Bestandsgebaude

- : :- Aufstockung

} Workshop-Ergebnis

*‘l

Sieger-Entwurf von eins:eins

- Behutsame Nachverdichtung

- Erhalt der urspriinglichen
stadtebaulichen Siedlungsstruktur:
Uberhohung in der Mitte des
Quiartiers, zu den Randern hin
flachere Bebauung

- Stadtebauliche Fassung der
Grunrdume im Norden

- Gemeinschaftshaus (optional) als
belebendes Element im Quartier
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Workhop-Ergebnis | Schragluftperspektive
'-.e;%» it b L &0 1 'Q‘ |

9 SAGA

Unternehmensgruppe



Prufauftrage

e e "y 41 B < iR B l 0 Legece Im Rahmen des Workshops
ﬂ % . : e T Bestandsgevavde  \vyrden Priifauftrage (6.1 bis 6.7)
,‘ . B ~fsioclung fur Teilbereiche des Plangebietes
By -' - Dy herausgearbeitet, welche im
& ' * Nachgang bearbeitet wurden.
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Prufauftrage 6.1 & 6 2
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. Legende 61
Bestandsgebaude
. ’ EE [ ctockung - Prufung von 5 Vollgeschossen, ohne
=; Neubau Verschattung des nordlich angrenzenden
Gebaudes
. e
® - Prifung einer moéglichen Staffelung von
& 3/4/5 Geschossen (von Ost nach West)
a 6.2
o
‘."’# - Prufung einer moglichen Staffelung von
% 4/5 Vollgeschossen (von Ost nach West)
- Prifung von 2 anstelle von 3 Baukérpern,
i wd um aus dem Kreuzungsbereich
% ; abzuricken
2 - Erhalt maximal vieler Stellplatze
s . ) _
w — Orientierung der Héhenausbildung an
‘:‘: westlich benachbarten Gebauden
¥ SAGA

Unternehmensgruppe



Prufauftrage 6.1 & 6.2 | Ergebnis

Legende 61

Bestandsgebaude

Autstockung - 2 Gebaudekorper = weniger Eingriff
Neubau in den Kronenbereich

- 2 mal 4 Vollgeschosse (keine Staffelung
der Gebaudehdhen)

6.2

- 2 mal 4 Vollgeschosse (keine Staffelung
der Gebaudehothen)

— Aufnahme der Flucht des dahinter
liegenden Geb&udes

- 2 Gebaudekdrper aufgrund des Erhalts
maoglichst vieler Stellplatze und des
Baumbestandes
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Prufauftrage 6.3 - 6 5

W P

. Legende

Bestandsgebaude

" - Aufstockung

E Neubau
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6.3

— Prifung von 3 oder 4 Vollgeschossen
ndrdlich des Spielplatzes

— Prifung des Anbaus beziglich
bestehender Fenster an Stirnseiten

6.4

- Prifung der optimalen Integration des
Baukorpers im Hinblick auf umliegenden
Gebaude und des Baumbestandes

6.5

- Angliederung des Gebaudes an das
Bestandsgebaude, Uberpriifung der
Machbarkeit aufgrund bestehender
Fenster

9 SAGA
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Prufauftrage 6.3 - 6.5 | Ergebnis

Legende 6 3
Bestandsgebaude '
Aufstockung — Neubau mit 4 Geschossen nérdlich des
Neubau Sp|e|p|atZGS

- 3 geschossiger Anbau am Max-Eichholz-
Ring vorstellbar

6.4

- Bebauung zusammenhangend realisieren,
um maoglichst viele Baume zu erhalten

6.5

— Verzicht auf den Anbau, da ein
Zimmerfenster in der Fassade verlegt
werden musste
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Prufauftrage 6.6 & 6 7

B ' = ‘ . Legende 66

Bestandsgebaude

.’ =5 austockung — Prufung der Feuerwehrzufahrten fur
E Neubau eine mogliche Dachaufstockung
w

& 6.7

s — Prifung moglicher Feuerwehrzufahrten
& vom Binnenfeldredder fir potentielle
‘ Dachaufstockung

o
.ﬁ.’.. z - Prifung der Aufgabe des Wendehammers
(6ffentliche Stral3e)

- Klarung der Wegeléangen fir die
Feuerwehr
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Prufauftrage 6.6 & 6.7 | Ergebnis

6.6
Legende . ..
sesandsgenanse  BINNENFEIdredder (stdl.)
Aufstockung - Aufstockung um 2 Geschosse vorstellbar,
Neubau vorbehaltlich der Ergebnisse der statischen

Untersuchungen und Feuerwehrbelange

- z.T. Entfall von Stellplatzen fur
Feuerwehraufstellflachen

Goerdelerstrale

- Aufstockung um 1 Geschoss vorstellbar
vorbehaltlich der Ergebnisse der statischen
Untersuchungen

6.7
Binnenfeldredder (nérdl.)

i — E,f» N I - Aufstockung um 1 Geschoss empfohlen,
AREEY = vorbehaltlich der Ergebnisse der statischen
Pl ' - - G | Untersuchungen und Feuerwehr-Belange

Wendehammer

— Gebaudeform und Position nicht abschlieRend
zu prifen

— Prifung durch FW / MR / WBZ2 ob
Gebaude 6stl. des Wendehammers
erreicht werden kann
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Stadtebaullches Konzept

‘:I: | i" | El H Kennzahlen
= “‘ \ _ =

Legende

Bestandsgebaude
Aufstockung
- Neubau

Wohnungen Bestand: 592

Wohnungen Neubau: ca. 100

Wohnungen Dachaufstockung: ca. 86
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Stel I p I atze & Stel | p I atZS C h I u SS el Anforderungen gem. Aufgabenpapier fir Workshop:

Legende
Bestandsgebaude  @ttec] - Di_e Zahl der absoluten Stellplétze im Quartier soll
, a mindestens erhalten bleiben.
Aufstockung . .
= ‘ — - Fdur die neu geschaffenen WE durch die Dachaufstockung
Newban & vl _ AN | muissen keine neuen Stellplatze geschaffen werden.
“ - i - Ein Stellplatzschlussel von mind. 0,4 fir das gesamte

. ‘ Quartier (Bestand + Neubau ausgenommen
- . [ | A Dachaufstockung) ist einzuhalten.

Die Schaffung von nachhaltigen, qualitativen
Stellplatzldsungen ist durch Stellplatzerweiterungen,

,,HK—ESH iy
s
BEN
|

| ™ i | ¢ ) C } I & F= B Hochgaragen und Tiefgaragen zu priifen.
:; U e i Stellplatze: 267
+ = s | —C 0 Schltssel: 0,45
| # G 1 %
. o0 g - Bestand + Neubau
. I ONE 2 a0 Stellplatze: ca. 275
” ezl ) — | Schlussel: ca. 0,4*
§ =)
= {
= j g s ' Bestand + Neubau + Dachaufstockung
- = Stellplatze: ca. 271
- A g Schlussel: ca. 0,35%
X ) ] ; N o * gem. folgender Annahmen:
LB ! e L — Neubau Tiefgarage mit 40 Stellplatzen

— Optimierung vorhandener Stellplatzanlagen
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Stadtebauliches Konzept
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Freiraumkonzept

Wesentliche Ideen

= Grine Quartiersmitte mit grof3em Spielplatz im nérdlichen Bereich

— Sehr grol3e Freiflache ca. 60 m x 60 m (ca. 3.600 m?) steht weiterhin zur
Verfligung

= Intensivierte Nutzung der Freiflachen zwischen dem Max-Eichholz-Ring 2/10
— Erschaffung von Mietergarten

= Im sudlichen Bereich ein griines Band mit verschiedenen Freizeitangeboten
wie zum Beispiel:

W
Gemeinschaftsgarten

Spielmdglichkeiten

=> Diese Ideen sollen in einem Freiraumkonzept konkretisiert werden.
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Insektenwiese

Gemeinschaftsgarten

.

Gemeinschaftshaus

Spielplatz

e

.- Insekteninsel

Xt

o /

Tischtennis

v 4/ Spielplatz

s

1l

Boule

,: '::;‘ﬁ “Griiner Quartiersplatz”

Vi |

Grillplatz

Motorikstation



} Welteres Vorgehen

Nachste Schritte Beispiele fur Fassadengestaltungen:

- Einreichung der Vorbescheidsantrage

— Abschluss der statischen Untersuchungen als Grundlage
zur Prifung der Umsetzbarkeit von Dachaufstockungen

- Mieterinformation/-beteiligung
- Erarbeitung eines qualitativen Freiraumkonzepts

— Abstimmungsprozess zur architektonischen Gestaltung der
Neubauten

Samtliche Schritte erfolgen auch weiterhin in enger Abstimmung
mit dem Bezirk.

=» Ziel: Einreichung der Bauantrage in 2023
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Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!




