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Beschlossen SEA Harburg xx.xx.2022
Zur besseren Ubersicht wurde wieder ein Farbcode mit folgender Bedeutung flr die Stellungnahmevorschlage
verwendet:

Der Stellungnahme wird gefolgt, die gewiinschte Anderung oder
Erganzung wird eingearbeitet.

Der Stellungnahme wird gefolgt, erfordert jedoch keine Anderung
oder hat keine Auswirkung.

Der Stellungnahme nicht gefolgt, die gewlinschte Anderung oder
Erganzung wird abgelehnt.

Hinweis oder Anmerkung ohne Anderungserfordernis.
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A  Allgemeines

Allgemeine Vorbemerkung

Die Wohnungsbauprogramme der Bezirke sind Instrumente der strategischen Planung. Mit der Aufnahme in das Programm wird
dargestellt, dass der Bezirk es fur angemessen hélt, auf der / den jeweiligen Flache(n) neu, alternativ oder erganzend Wohnnutzungen
anzusiedeln, also die Entscheidung, ob dort (allein oder in Kombination) Wohnungsbau stattfinden kann und soll. Ergdnzend werden
einige wenige stadtebauliche Details wie z.B. die Bautypologie (Einfamilienhaus- oder Geschossbau) der planungsrechtlichen
Voraussetzungen und der baulichen Dichte (WE-Zahl), Zielzahl der geférderten WE (%-Anteil) geschatzt bzw. vorgegeben, sofern
dies beim jeweiligen Planungsstand mdglich ist.

Details der Bauausfuhrung (wie z.B. Barrierefreiheit), der technischen Planung (wie z.B. Regenwasser-Management), der
ErschlielBung, Versorgung, Anforderungen spezifischer Bedarfsgruppen, der Baufinanzierung oder der Freiraum-, Stral3en-
oder Gewasserplanung, sowie der Schul-, Kita- oder ORU-Versorgung etc. sind nicht Bestandteil des
Wohnungsbauprogramms. Sie kdnnen es nicht sein, da die Bezirke weder die Wohnungen selber bauen, noch die Erfordernisse
und Ziele der zukilinftigen Eigentimer oder Bauherren vorausschauen kénnen, Abwagungsentscheidungen nicht vorweg nehmen
durfen und plangeméaRe Bauantrdge genehmigen mussen, auch wenn diese den Zielen des Bezirks nicht entsprechen.

Eine soziale, wohnraumpolitische, klimaorientierte oder umweltgerechte etc. Ausfihrung, soweit sie nicht bereits Bestandteil des
geltenden Plan- und Baurechts ist, lasst sich weder tUber die Wohnungsbauprogramme durchsetzen noch fir die Abwégungs-
ergebnisse notwendiger Planverfahren vorwegnehmen.

Stellungnahmen, deren Inhalte oder Anforderungen den Rahmen der Wohnungsbauprogramme tberschreiten, kbnnen daher leider
nicht beriicksichtigt werden, selbst dann, wenn der Bezirk inhaltlich dazu konform eingestellt ist. Derartige Forderungen kénnen nur in
nachfolgenden Verfahren wie Flachenvergabe, B-Plan-Verfahren oder (planabweichenden) Baugenehmigungen im Einzelfall
thematisiert werden.

Al Allgemeines Tabelle

Al.l (keine Stellungnahmen)
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A2

Allgemeines Steckbriefe

A2.1

BVM, Behorde fir
Verkehr und Mobilitats-
wende, 20.10.2022

Im Wohnungsbauprogramm Harburg werden — im
Gegensatz zu den Wohnungsbauprogrammen der
anderen Bezirke — keinerlei Aussagen zur Anbindung der
potenziellen Wohnstandorte an den OPNV getroffen. Im
Sinne der Mobilitdétswende sollten hier unbedingt
Erganzungen vorgenommen werden. In Harburg im
Gebiet 6stlich der A7 und sidlich der Stderelbe soll zum
Jahreswechsel der Fahrdienst loki den Betrieb
aufnehmen, mit dem bestehende Bedienungsliicken
geschlossen werden kdnnen.

Die IST-Situation der OPNV-Anbindung ist in jedem Steckbrief
unter ,Lagebeschreibung“ enthalten.

Zukunftige OPNV-Entwicklungen sind kein Gegenstand des
Wohnungsbauprogramms, vgl. oben, ,allgemeine
Vorbemerkung®.
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A3

Allgemeines Textteil und sonstige Hinweise

A3.1

Fachamt
Sozialraummanagement
12.10.2022

Vorgeschlagen wird folgende kleine Erganzung (in Gelb)
auf Seite 16.

,Der Innenstadtbereich liegt mit Teilen des Stadtteils
EiRendorf in dem Foérdergebiet des Rahmenprogramms
Integrierte  Stadtteilentwicklung (RISE-Foérdergebiet)
.Harburger Innenstadt/EiRendorf-Ost". Ziel der
Gebietsentwicklung ist u.a., die Wohnfunktion in der
Innenstadt zu erhdhen.”

Die Erganzung wird eingeftgt.

A3.2

BW!I, Behorde fiir
Wirtschaft und
Innovation, 12.10.2022

Zu ,Flachenumwandlung*

Bei avisierter Umwandlung von Gewerbe- und
Industriegebieten sind die vom Senat beschlossenen
Masterplan Handwerk und Masterplan Industrie zu
beachten:

Eine Umwandlung von GE-Flachen erfolgt nur in
Abstimmung mit integrierten Gebietsentwicklungen und
sofern diese Flachen auch zu ublichen Gewerbepreisen
nicht mehr fur Handwerk und Gewerbe marktgangig sind.

Eine Umwandlung von Teilflachen, die fir das Gewerbe
geeignet sind, erfolgt nur gegen eine Bereitstellung von
Ersatzraum in gestapelter Form auf verkleinerter Flache
(Gewerbehof) durch die Planbeginstigten vor Ort oder in
unmittelbarer Umgebung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Fachamt SL weist ergéanzend darauf hin, dass auf eine
Umwandlung im Rahmen des geltenden Planrechts auch
ohne Kompensation ein Rechtsanspruch auf Zulassung
besteht.

A3.3

BW!I, Behorde fiir
Wirtschaft und
Innovation, 12.10.2022

Zu ,Konversion®

Die Konversion von unternutzen Gewerbe- und
Industrieflachen lehnt die BWI ab. Unternutzte
Gewerbeflache sollten durch gezielte Eigentiimer-

ansprache ertichtigt und dem prekéaren Markt wieder
zugefihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Fachamt SL weist ergéanzend darauf hin, dass diese
Ansprache ggf. eigenstandig durch die BWI zu erfolgen hat,
gof. unterstitzt durch die bezirkliche Wirtschadsférderung..
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Wirtschaft und
Innovation, 12.10.2022

Senat und Handwerkskammer getroffenen und im
Masterplan Handwerk mit seinen jahrlichen
Fortschreibungen festgehaltenen Vereinbarungen
entsprechen, wonach Wohnungsbaupolitik und die
Bereitstellung von Gewerbeflachen im Gleichklang laufen
mussen und insbesondere in verdichteten Stadtteilen eine
quartiersbezogene Versorgung der Bevdlkerung durch
ansassige Handwerksbetriebe sichergestellt wird. Eine
Umnutzung von fur Handwerksbetriebe geeigneten
Flachen ist auszuschlie3en.

A3.4 BWI, Behorde fir Zu ,Magistralen® Die bisher abgegebenen Stellungnahmen in anderen
Wirtschaft und Die im Rahmen der Behérdenabstimmung abgegebenen | Prozessen sind kein Gegenstand des Wohnungsbau-
Innovation, 12.10.2022 Stellungnahmen sind zu beriicksichtigen. programms

A3.5 BWI, Behorde fir Zu ,Befreiung von der Art der Nutzung gem. § 31 Abs. 3 | Uber planungsrechtliche Befreiungen entscheidet die
Wirtschaft und BauGB* Abteilung Bauprifung. Das damit einhergehende
Innovation, 12.10.2022 Im Rahmen der Abstimmungen zum Masterplan Industrie | Beteiligungsverfahren ist kein Gegenstand des Wohnungs-

unter der Beteiligung der Bezirke wird der nachstehende | bauprogramms
Satz von allen Dienststellen mitgetragen und ist bei einem
Befreiungswunsch durch Investoren zu beachten:

.In Verfahren zur Befreiung nach dem Bauland-
mobilisierungsgesetz ist die Behorde fur Wirtschaft und

Innovation einzubeziehen, wenn Arbeitsstattenflachen

abweichend vom aktuellen Stand der Handreichung der

Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen zur

Anwendung des neuen Paragraphen 31 Abs. 3 BauGB

umgenutzt oder in der Nutzbarkeit beeintrachtigt werden.*

A3.6 BWI, Behorde flr Es bleibt bei den bereits im Rahmen der jahrlichen | Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.
Wirtschaft und Abstimmungen des Wohnungsbauprogramms Harburg seit
Innovation, 12.10.2022 2011 abgegebenen Stellungnahmen.

A3.7 BWI, Behorde fur Daruber hinaus mussen alle Planungen den zwischen Uber die Fortfiihrung oder Anderung einer Nutzungsart kann ,

um Abwagungsmangel zu vermeiden und im Sinne einer
sachgerechten Stadtplanung, nur zum jeweiligen Zeitpunkt fur
den jeweiligen Einzelfall nach dem dann vorherrschenden
Bedarf entschieden werden.
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A3.8 BSB, Behorde fur Die BSB stimmt dem Entwurf des Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Schule und Wohnungsbauprogramms Harburg 2023 zu.
Berufsbildung
13.10.2022
A3.9 BKM, Behorde fir Kultur | Die neu geplante Flache ist denkmalpflegerisch nicht | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als
und Medien relevant. Zustimmung gewertet.
Denkmalschutzamt
17.10.2022
A3.10 | Finanzbehérde Die Anmerkungen zu den Gibernommenen Flachen Die Abwéagungsergebnisse des Bezirks zu den
Hamburg vergangener Wohnungsbauprogramme haben weiterhin Ubernommenen Fléchen vergangener Wohnungsbau-
18.10.2022 Bestand. programme haben ebenfalls weiterhin Bestand.
A3.11 | BVM, Behorde fir Unsere Vorbehalte der Punkte [...] des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verkehr und Mobilitats- Abwagungsvermerks [2022] sind unverandert gultig.
wende, 20.10.2022 Diese sind von zentraler Bedeutung, da im Textteil z. B. Die Verkehrsplanerischen Aspekte der Magistralen-
die Rede davon ist, die Barrierewirkung durch die entwicklung sind aber kein Gegenstand des
Niederelbebahn zu verringern oder im Umfeld des Wohnungsbauprogramms.
Haltepunktes Fischbek nachzuverdichten. Entwicklungen,
die in die Zukunftsfahigkeit dieser Magistrale eingreifen,
missen uns umgehend in einem ausreichenden zeitlichen
Vorlauf mitgeteilt werden.
A3.12 | BVM, Behorde fur Im Rahmen des ,Wohnungsbauprogramms Harburg 2023 | Das Wohnungsbauprogramm hat keine direkten
Verkehr und Mobilitats- | sollte es zu keiner Verschlechterung von bestehenden | Auswirkungen auf die OPNV-Angebotsqualitéat oder den
wende, 20.10.2022 OPNV-Verbindungen und des Radverkehrs kommen. Radverkehr, vgl. oben, ,allgemeine Vorbemerkung®.
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A3.13

BVM, Behorde fiir
Verkehr und Mobilitats-
wende, 20.10.2022

Im Themenfeld Wohnen und Klimaschutz spielt auch die
Mobilitatswende eine wichtige Rolle und tragt dazu bei, die
gesetzten Ziele zu erreichen. Dies wird im Text bereits
erwahnt, jedoch regen wir an, folgenden Satz anzupassen:
[...] Individualverkehr zugunsten von umweltfreundlichen
Fortbewegungsvarianten minimiert wird.

»Hierdurch entsteht die Médglichkeit, das
Mobilitatsverhalten der Bewohnenden im Sinne einer
Mobilitdétswende durch geeignete MalRhahmen und
Angebote zu verédndern, so dass motorisierter
Individualverkehr zugunsten von umweltfreundlichen
Fortbewegungsvarianten minimiert wird.*

Der Satz wird eingefiigt.

A3.14

Handelskammer
Hamburg
20.10.2022

Angesichts der anhaltenden Zuwanderung nach Hamburg
und der Notwendigkeit, den von der Hamburger Wirtschaft
bendtigten Fachkréften bedarfsgerechten Wohnraum
bereitzustellen, missen perspektivisch aber tber die in der
aktuellen Fortschreibung aufgenommene Flache hinaus
weitere Wohnungsbaupotenziale identifiziert werden.

Das Ziel ist bekannt und wird bereits verfolgt, aktuell bestehen
allerdings keine weiteren Flachenverfligbarkeiten, so dass im
Programm 2023 dafir keine Lésung gefunden werden kann.

A3.15

BSW, Behorde  flr
Stadtentwicklung  und
Wohnen, 20.10.2022

Es bleibt wie auch in den vergangenen Jahren
anzumerken, dass eine Aufstellung, aus der sich die
Potenziale fir die kommenden Jahre ablesen lassen, fehlt.
Ob das Erreichen der Zielzahl von 800 genehmigten
Wohneinheiten (Vertrag fur Hamburg) auch in den
nachsten Jahren realistisch ist oder ob es in der Akquise
neuer Flachenpotenziale erhéhter Anstrengungen bedarf,
kann somit nicht beurteilt werden.

Der Bezirk weist darauf hin, dass eine seriése Prognose zur
Erreichung der Zielzahlen in den Folgejahren nicht mdglich
ist.

Es ist fur die Zahl der Genehmigungen entscheidend, ob nach
der Identifikation als Potenzial auch entsprechende
Bauantrage gestellt werden.

Von den 1.133 flir 2022 prognostizierten WE wurden bis zur
Verschickung nur 234 begonnen. Damit verschieben sich 899
WE auf 2023, was alleine bereits ausreichen wirde, die
Zielzahl zu erreichen, wenn sie beantragt wirden.
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Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

Bitte den letzten Absatz ,Ein RISE-Fordergebiet in den
Grenzen ...” wie folgt aktualisieren:

.Das RISE-Fordergebiet Harburger Binnenhafen in den
Grenzen der Stadtebaulichen Erhaltungsverordnung gem.
§ 172 Absatz 1 Satz 1 BauGB befindet sich bis Ende 2022
in der Nachsorgephase. Im Dezember 2022 wird
voraussichtlich das  RISE-Foérdergebiet  Harburger
Binnenhafen / Neuland-Nordwest festgelegt mit dem Ziel,
das Quartier zu einem attraktiven zukunftsfahigen Standort
fur Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Freizeit zu
entwickeln.*

A3.16 | BSW, Behdrde fur Analog zur Stellungnahme des letzten Jahres ein | Die offizielle Schreibweise lautet exakt so, wie sie im Textteil
Stadtentwicklung und redaktioneller Hinweis: Die offizielle Schreibweise lautet | des Bezirks Harburg verwendet wird, namlich ,f&w fordern
Wohnen, 20.10.2022 F&W Fordern & Wohnen A6R. und wohnen A6R®, Kurzform ,f&w*.

Nachzulesen in der Geschéftsordnung von f&w.

A3.17 | BSW, Behdrde fir S.7 Magistralen: Die Erganzung wird eingeftgt.
Stadtentwicklung und Bitte um Erganzung: ,Die bisher eher zuféllige Verdichtung
Wohnen, 20.10.2022 in den Magistralenrdumen soll einer strategischen

Entwicklung von neuen Wohn- und Gewerbelagen sowie
gualitatsvollen Freirdumen Platz machen, um neue
Akzente zu setzen und urbane Raume zu schaffen.*
A3.18 | BSW, Behdrde fur S. 16, Wohnungsbaustrategie des Bezirks Harburg Der Absatz wird entsprechend aktualisiert.
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A3.19

BSW, Behorde fur
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

S. 20, Hamburg-Wohnungen

Bitte den Absatz ,Im Dezember 2015 ......... Vorgaben zu
Grunde® streichen. Die Hamburg-Wohnungen ersetzen
seit der 22. Legislaturperiode den 8-Euro-Wohnungsbau,
der 2015 ins Leben gerufen worden war.

.Im Rahmen von zwei Modellvorhaben...“ In dem
folgenden Absatz zur SAGA bitte im 3. Satz schreiben: Die
SAGA wird im mietpreisreduzierten Segment verstarkt ihre
SAGA-Systemhéauser einsetzen.

Den letzten Teil auf der S. 20 bitte komplett streichen. Da
die 8-Euro-Ausschreibungen nicht mehr umgesetzt
werden und es keine formale Ansage zu der Miethéhe und
den aktuellen Konditionen gibt, sollte der Absatz entfallen.

Das Kapitel wird entsprechend geéndert.
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A3.20

BSW, Behdrde fur
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

S. 22, Baugemeinschaften

Bitte Text erganzen (rot): ,Baugemeinschaften sind als
freier Zusammenschluss einzelner Bauwilliger selbst als
Bauherren tatig und setzen ihre Projekte zur
Selbstnutzung auf eige-nem Grundstlick selbst um:
Dabei kann es sich um Projekte im individuellen
Eigentum han-deln oder um Projekte, die sich unter dem
Dach von bestehenden Traditionsgenossenschaften
oder genossenschaftsahnlichen Partnern (Stiftungen,
Kirchen, Anstalten 6ffentlichen Rechts 0.A.) etablieren
oder um eigens gegriindete Kleingenossenschaften.”

Erlauterung:

In der Forderung wird die Kooperation mit einem
genossenschaftsahnlichen Partner ermdglicht (z. B.
Mietshausersyndikat).

Bitte Text &ndern:

Es befindet sich derzeit eine Baugemeinschaft im
Vogelkamp Neugraben in Umsetzung. Ein weiteres
Projekt ist nahe des Stadtparks an der Elfenwiese
geplant Eine weitere Baugemein-schaft wird nahe des
Stadtparks an der Elfenwiese ihr Projekt realisieren
(Ansprechpartner Agentur fur Baugemeinschaften).

Erlauterung:
Fur die Elfenwiese wurde bereits eine Gruppe ausgewahlt
und hat eine Anhandgabe erhalten.

Das Kapitel wird entsprechend geéndert.

A3.21

BUKEA, Behorde fur
Umwelt, Klima, Energie
und Agrarwirtschaft
24.10.2022

Wir bitten um Mitteilung Uber die vorgenommenen
Anderungen des Wohnungsbauprogramm-Entwurfs 2023
nach Auswertung der Stellungnahmen

Die BUKEA erhalt den Abwagungsvermerk, wenn er vom
SEA beschlossen wurde.
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27.10.2022

der Bau offentlich-geforderter Wohnungen vorgesehen
wird, sollte planungsrechtlich gleichfalls zulassig sein, dass

[..]

A3.22 | BUKEA, Behdérde fir [Sh. Anlage, Stellungnahme der BUKEA] Die Ausfiihrungen (sh. Anlage) werden zur Kenntnis
Umwelt, Klima, Energie genommen.
und Agrarwirtschaft [Redaktioneller Hinweis von SL:
24.10.2022 Die Stellungnahme der BUKEA enthalt, wie jedes Jahr,
eine hohe Zahl an Seiten (aktuell: 7 Seiten) allgemeiner
Darlegungen ohne konkreten Bezug zum Wohnungs-
bauprogramm.
Im Abwagungsvermerk sind nur die Teile der
Stellungnahme behandelt, die konkret auf den Entwurf
2023 Bezug nehmen. Um die tbrigen Ausfuhrungen nicht
zu unterschlagen, wird die komplette Stellungnahme der
BUKEA in der Anlage beigefligt.]
A3.23 | Sozialbehorde Auf Seite 12 im Textteil wird vorgeschlagen folgenden | Die Anderung wird tibernommen.
27.10.2022 Satz zu aktualisieren:
Alt:
Dadurch tragt f&w dazu bei [...]
Neu:
Dadurch leistet f&w einen Beitrag zur Umsetzung des WA-
Wohnraumversorgungspakets 2030 (vgl. Burgerschafts-
drucksache 22/8805, Mittteilung des Senats an die
Burgerschaft vom 05.07.2022).
A3.24 | Sozialbehorde Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans, in dem auch | Die Festsetzungsinhalte von Bebauungsplanen werden im

Rahmen des Planverfahrens gemaR BauGB mit den TOB,
somit auch mit der Sozialbehdrde, abgestimmt.

Daher sind die Inhalte ggf. notwendiger Planverfahren kein
Gegenstand des Wohnungsbauprogramms, vgl. auch oben,
»allgemeine Vorbemerkung®.
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A3.25

Sozialbehorde
27.10.2022

Bei der Verdichtung der Wohnbebauung ist — insbesondere
aul3erhalb von Bebauungsplanverfahren — darauf zu
achten, dass auch die soziale begleitende Infrastruktur
sowie Sport- und Freizeitangebote entsprechend
angepasst werden missen.

[...]

Im vorliegenden Entwurf des Wohnungsbauprogramms
Harburg 2023 wird die soziale Infrastruktur in Bezug auf die
begleitende Schaffung von Kindertageseinrichtungen
ausreichend beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B Anmerkungen zu einzelnen Potenzialfldchen
Bl
B1.1 Fachamt Flache Neu: Unter Bewertung soll hinter Die Erganzung wird eingeflgt.
Sozialraummanagement | ,erhaltenswerter Baumbestand erganzt werden:
12.10.2022 »und offentliche geférderte Wohnumfeldmaf3nahmen mit
Bindungsfrist*
B1.2 Fachamt Flache Neu: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Verbraucherschutz, fur den Bereich der Nachverdichtung Sandbek sind im
Gewerbe und Umwelt Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten keine
13.10.2022 Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen eingetragen.

Innerhalb des Gebiets befinden sich aber nachfolgend
aufgefiihrte Flachen des Bodenzustandsverzeichnisses,
bei denen im Zuge von Nutzungsénderungen
moglicherweise Handlungsschritte erforderlich sind, die
zu einem erhohten Aufwand (z.B. durch Gutachten) und
zu hoéheren Kosten (Gutachten, Entsorgungskosten)
fihren kénnen:

. Das Grundstiick Fischbeker Weg 44
(Flurstiicke 9352 und 9353) wurde in der Vergangenheit
von diversen Gewerbebetrieben genutzt
(Bauunternehmen, Brennstoffe, Metallverarbeitung, Kfz-
Werkstatt u. a.).

. Auf dem Grundstiick Sandbek 10 (Flursttick
972) war ein Schlosserei/Metallverarbeitung ansassig.

. Das Grundstiick Fischbeker Heuweg 7
(Flurstuck 7309) wurde von einem Waschereibetrieb
genutzt.

. Auf dem Grundstlck ndrdlich Ohrnsweg 2
(Flurstucke 964 und 3737) wurden vereinzelt
Sandgruben mit Gartenabféllen und Hausmull verfullt
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(Fortsetzung)
Fachamt
Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt
13.10.2022

und das Grundstuick u.a. als Abstellplatz fur Material
und Baumaschinen und Baufahrzeuge genutzt.

. Auf dem Grundstick ndrdlich Fischbeker
Heuweg (Flurstiicke 2436, 4554, 963, 961 und 962)
sollen Hausmuill, Schrott und Gartenabfélle abgelagert
worden sein. Bei der Altablagerung handelt es sich um
eine kleinrdumige und geringméchtige
Gelandeaufhthung. Die Aufhdhung besteht aus Sanden
mit Bauschuttbeimengungen.

. Bei dem Grundstiick nérdlich Fischbeker
Heuweg 12 (Flurstiick 9249 tlw.) handelt es sich um
eine Wiese, die ab etwa 1980 als Reitplatz genutzt
wurde und fur die Hinweise auf Ablagerung von
Bauschutt und Schrott vorliegen. Aul3erdem diente die
Flache als Stellplatz fur landwirtschaftliche Gerate.

. Auf dem Grundstlck nérdlich Fischbeker Weg
(Flurstucke 7218 und 8198 tlw.) haben kleine
Geléndeveranderungen stattgefunden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verkehr und Mobilitats-
wende, 20.10.2022

das ganze Gebiet der Sandbeksiedlung, sollte eine
Verkehrsuntersuchung und ein Mobilitatskonzept erstellt
werden, das mit dem in Bearbeitung befindlichen
Mobilitdtskonzept des benachbarten Neubaugebietes
Fischbeker Reethen abgestimmt ist, um Synergieeffekte
zu nutzen und die PKW-Quote mdglichst gering zu
halten. Die Nachverdichtung der Sandbeksiedlung sollte
umgekehrt bereits im Mobilitatskonzept der Fischbeker
Reethen konzeptionell mitgedacht werden.

B1.3 Finanzbehorde Aufgrund der fehlenden Betroffenheit bei der neuen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als
Hamburg Flache (neu 2023), gibt es unsererseits uns seitens FB Zustimmung gewertet.
11.10.2021 241 keine Anmerkungen.

Bl.4 BVM, Behorde fir Im Falle einer Nachverdichtung mit mehr als 100 WE fur | Ein Mobilitatskonzept ist kein Gegenstand des

Wohnungsbauprogramms, vgl. oben, ,allgemeine
Vorbemerkung®.

Ein entsprechender Hinweis wird aber in den Steckbrief
Sandbek aufgenommen.
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B1.5

BVM, Behorde fiir
Verkehr und Mobilitats-
wende, 20.10.2022

Steckbrief Nachverdichtung Sandbek

Der zu ,prifende Stellplatzbedarf‘ sollte konkretisiert
werden, bspw. wie folgt: ,Stellplatzbedarf zu prifen
(Umgang mit privaten Stellplatze, 6ffentlichen
Parkstande, Fahrradabstellmoglichkeiten etc.)*

Anlass: Vor dem Hintergrund der Entwicklung der an das
Gebiet angrenzenden Fischbeker Reethen ist eine
Ubergreifende Betrachtung der Mobilitdt an diesen
Standorten angebracht. Die Prifung sollte sich nicht nur
auf private Stellplatze fokussieren, falls dies beabsichtigt
ist, denn durch die Neuentwicklung kann auch ein
Parkdruck in der Siedlung Sandbek erzeugt werden, auf
den durch MaRnahmen reagiert werden sollte, ggf. auch
eine Parkraumbewirtschaftung.

Der Steckbrief wird entsprechend erganzt.

B1.6

Handelskammer
Hamburg
20.10.2022

Zu Flache Neu:

Aus unserer Sicht kann eine Nachverdichtung der hier
vorhandenen Wohnbebauung mit guter
Verkehrsanbindung einen Beitrag dazu leisten,
flachensparend zusétzlichen Wohnraum zu schaffe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als
Zustimmung gewertet.

B1.7

Handelskammer
Hamburg
20.10.2022

Im Rahmen dieses Konzeptes muss auch das
insbesondere an der Cuxhavener Stral’e vorhandene
Gewerbe berlcksichtigt werden und gesichert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sicherung
von funktionierenden Gewerbeflachen ist selbstverstandlich,
ist allerdings kein Gegenstand des
Wohnungsbauprogramms, vgl. oben, ,allgemeine
Vorbemerkung®.
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B1.8

BSW, Behdrde fur
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

neu Nachverdichtung Sandbek

- Bitte in der Zeile ,Planerische Ausweisung“ den Hinweis
auf das RISE-Fordergebiet Neugraben-Fischbek
aufnehmen und entsprechend ergédnzen um: RISE-
Fordergebiet Neugraben-Fischbek.

- Das unter der Ist-Situation im Steckbrief aufgefiihrte
Planrecht ist unvollstandig dargestellt. Anstelle des
Bebauungsplans  Neugraben-Fischbek 1 ist der
Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 61 im Bereich
westlich des Fischbeker Wegs und beiderseits der Stral3e
Sandbek glltig. Insofern erweitern sich die genannten
Ausweisungen um WR | bis Il und MD I.

Der Steckbrief wird entsprechend geéandert

B1.9

BSW, Behorde flr
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

neu Nachverdichtung Sandbek

- Die BSW weist auf relevante Larmquellen im Norden
(Bahnstrecke Harburg/Cuxhaven S-Bahn, Regionalbahn,
Guterverkehr) und im Siden (Cuxhavener Stral3e B73)
der Flache hin. Weitere wohnungsbaukritische
Umweltquellen bestehen zurzeit nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B1.10

BSW, Behdrde fur
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

neu Nachverdichtung Sandbek

Die Genehmigungsmdglichkeit einer Befreiung nach 8§ 31
BauGB vom geltenden Planrecht oder die Erforderlichkeit
der Anderung des vorhanden Planrechts anhand eines
konkreten Konzepts ist zu prifen. Grundsatzlich ist
dieses Gebiet fir eine Nachverdichtung geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B1.11

BSW, Behorde fir
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

Steckbriefe 09/2022, 10/2022, 11/2022, 12/2022,
13/2022, 14/2022, 15/2022

In den aufgelisteten Steckbriefen bitte in der Zeile
.Planerische Ausweisung“ den Hinweis auf das kunftige
RISE-Fordergebiet Harburger Binnenhafen / Neuland-
Nordwest (Festlegung in 12/2022 geplant) aufnehmen
und entsprechend ergéanzen um: RISE-Fordergebiet
Harburger Binnenhafen / Neuland-Nordwest.

Die Steckbriefe werden entsprechend erganzt.
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B1.12

BSW, Behdrde fur
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

Steckbriefe 09/2022, 10/2022, 11/2022,

Die bestehenden Hinweise zum RISE-Foérdergebiet
Harburger Binnenhafen in den Steckbriefen kdnnen
entfallen.

Die Hinweise werden entfernt.

B1.13

BSW, Behorde fur
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

Steckbriefe 43/2022, 44/2022, 49/2022, 50/2022,
56/2022

In den genannten Steckbriefen kann der Hinweis in der
Zeile Planerische Ausweisung auf die RISE-
Fordergebiete entfallen. Die Férderlaufzeiten der RISE-
Fordergebiete Neuwiedenthal — Rehrstieg und Zentrum
Neugraben / Bahnhofssiedlung / Petershofsiedlung sind
im Jahr 2019 beendet worden.

Die Hinweise werden entfernt.

B1.14

BSW, Behorde fir
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

Steckbriefe 14/2022, 15/2022,

Zur Flache 14/2022 Hafenquartier sollte unter ,Stand” wie
bei der Flache 15/2022 Theodor-Yorck-Str. 1-3 erganzt
werden, dass die Flache Bestandteil der vorbereitenden
Untersuchungen Harburg ist. Die BSW geht davon aus,
dass der bereits gegebene Hinweis zum 0&stlichen
Harburger Binnenhafen berlcksichtigt und die WE-Zabhl
gepruft und ggf. angepasst wird.

Die Steckbriefe werden entsprechend erganzt.

B1.15

BSW, Behdrde fur
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

53/2022 Neugraben-Fischbek 67 - Fischbeker
Reethen
Entwicklung ab 2026 (Hochbaureife); derzeitige Nutzung

auch (extensive) landwirtschaftliche Nutzung

Die Steckbriefe werden entsprechend erganzt.

B1.16

BSW, Behdorde flr
Stadtentwicklung und
Wohnen, 20.10.2022

55/2022 Neugraben-Fischbek 75 - Kdnigswiesen
200 WE Entwicklung ab 2025 (Hochbaureife)

Die Steckbriefe werden entsprechend erganzt.
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B1.17 BWFGB, Behorde fir Um eine flexible Nutzung von Wohnraum und des | Die geforderten Rahmenbedingungen lassen sich auf jeder
Wissenschatft, offentlichen Raumes zu ermdglichen (bspw. Wohnraum | Wohnbauflache realisieren. Architektonische und
Forschung, Gleichstell- fir Studierende mit Behinderungen und barrierefreie | nutzerspezifische Details sind aber keine Gegenstande des
ung und Bezirke, Zugéange zum Wohnraum), sollte die Planung im Hinblick | Wohnungsbauprogramms, vgl. oben, ,allgemeine
21.10.2022 auf die Grolde und Bedarfe mdglichst | Vorbemerkung®.
zielgruppenibergreifend und barrierefrei  erfolgen.
Daruber hinaus macht SkbM darauf aufmerksam, dass
es geeignete Rahmenbedingungen braucht, um die
Selbstorganisation, Begegnungen der Birger*innen und
birgerschaftliches Engagement zu férdern. Dies umfasst
neben oOffentlich zuganglichen R&umen in den
Quartieren, eine entsprechende Raumplanung fur
Dienstleister (z.B. Pflegedienst vor Ort) sowie
Madglichkeiten zur gemeinschaftlichen Versorgung von
Menschen mit Behinderungen und pflegebedurftigen
Menschen.
B1.18 BWFGB, Behorde fiir Ferner empfiehlt SkbM grundsatzlich die Anzahl der | Vgl. B1.17. sowie oben, ,allgemeine Vorbemerkung*:
Wissenschatft, barrierefreien Wohnungen, sowohl in der Bestands- | Die Ausfiihrungsstandards des Hochbaus sind kein
Forschung, Gleichstell- aufnahme als auch in der Planung, mit aufzufiihren. Gegenstand des Wohnungsbauprogramms.
ung und Bezirke,
21.10.2022
B1.19 Handwerkskammer Hinsichtlich der Aufnahme der neuen Potenzialflache | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
Hamburg, bestehen seitens der Handwerkskammer Hamburg keine
24.10.2022 Bedenken.
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B1.20

BUKEA, Behorde fir
Umwelt, Klima, Energie
und Agrarwirtschaft
24.10.2022

Neu — Nachverdichtung Sandbek

Im Bereich der Flache ,Sandbek” liegen aufgrund von
Artenschutzkartierungen zum Beispiel im Rahmen des B-
Plan Neugraben-Fischbek 67 zahlreiche Nachweise zu
Fledermausvorkommen vor. Die meisten Nachweise von
Fledermausen sind zwischen dem RHB im Norden und
der Feuerwehr/Kirche, zwischen der S-Bahnstation
Fischbeck und dem RHB im Westen, im Bereich der
Schule Ohrensweg sowie zwischen den drei ,Hot-spots*
also im Bereich der Flache ,Sandbek“ bekannt. Neben
FlugstralBen und Nahrungshabitaten konnte bereits ein
Paarungsquartier der Rauhautfledermaus in einer
Baumhohle nachgewiesen werden sowie zwei weitere
Baumhohlen mit dem Verdacht auf ein Quartiersnutzung
gefunden werden. An acht weitere Stellen an Gebauden
sind Funde von Fledermdusen in der N&he von
Quartieren/Quartierverdacht bekannt. Diese befinden
sich innerhalb der neuen Flache ,Sandbek” oder in
unmittelbarer Néahe zu dieser und sind bei der weiteren
Planung unbedingt zu beriicksichtigen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Steckbrief
aufgenommen.
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B1.21

BUKEA, Behorde fir
Umwelt, Klima, Energie
und Agrarwirtschaft
24.10.2022

Neu — Nachverdichtung Sandbek

Laut Starkregenhinweiskarte verlaufen mehrere FlieBwege
durch das Plangebiet, zudem gibt es im nérdlichen Bereich
des Plangebietes grundstlickstibergreifende Senken. Die-
ses ist bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Bei Bauvorhaben im Bereich Ohrnsweg wurden in jingster
Vergangenheit sehr strikte Einleitungsmengen-
begrenzungen fur die Indirekteinleitung des
Niederschlagswassers  ausgesprochen. Bei  einer
Nachverdichtung kann das dazu fuhren, dass
Méoglichkeiten zur temporaren Ruckhaltung vorgesehen
werden mussen. Sinnvolle Losungen im Sinne von RISA
und der Klimaanpassung lassen sich nur finden, wenn das
Thema von Anfang an mitgedacht wird.

Daher ist folgender Satz in den Steckbrief aufzunehmen:
~ErschlieBungssituation bzgl. Regenwasser ist zu klaren
und zu berlcksichtigen.*

Ein entsprechender Hinweis wird in den Steckbrief
aufgenommen.

B1.22

BUKEA, Behorde fur
Umwelt, Klima, Energie
und Agrarwirtschaft
24.10.2022

Neu — Nachverdichtung Sandbek

Im Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) ist
Sandbek als Gebiete, in denen die Verbesserung der Frei-
raumversorgung vordringlich ist, dargestellt. GemaR
gesamtstadtischer Freiraumbedarfsanalyse von 2012
besteht in diesem Bereich ein mittlerer Anteil an privaten
bzw. gemeinschaftlich nutzbaren Freirdumen im
Wohngebiet Sandbek. Der zusatzliche Be-darf an
offentlichen Freirdumen ist laut dieser Analyse gering. Bei
weiteren Nachverdichtung kann sich jedoch eine
Freiraumversorgung andern. Daher sind MalRnahmen zur
Verbesserung der Freiraumversorgung bei der weiteren
Planung zu beriicksichtigten.

Die Freiraumversorgung ist kein Gegenstand des
Wohnungsbauprogramms, vgl. oben, ,allgemeine
Vorbemerkung®.
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B1.23

BUKEA, Behorde fir
Umwelt, Klima, Energie
und Agrarwirtschaft
24.10.2022

Unter dem Punkt ,Planerische Ausweisung® bitten wir um
Ergéanzung folgender Punkte:

* LAPRO: Milieu: Etagenwohnen, Dorf
Milieutibergreifende  Funktion /  Freiraumverbund:
Verbessern der  Freiraumversorgung  vordringlich,
Entwicklungsbereich Naturhaushalt

Die Freiraumversorgung ist kein Gegenstand des
Wohnungsbauprogramms, vgl. oben, ,allgemeine
Vorbemerkung*.

H/SL 27.10.2022

Anlage: Stellungnahme der BUKEA
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Freie und Hansestadt Hamburg
Behotrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft

Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Naturschutz, Grinplanung und Bodenschutz
Neuenfelder Strale 19, 21109 Hamburg Abt. Landschaftsplanung und Stadtgr[]n

Herrn Ralf Konow Neuenfelder StralRe 19
Bezirk t Harb D-21109 Hamburg
ezirksamt Rarburg Telefon (+4940)42840-8034

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Ubergeordnete Planung — SL 12 — Ansprechpartnerin: Nadine Fischer (N1211)
E-Mail: nadine.fischer@bukea.hamburg.de

per E-Mail:

Ralf.Konow@harburg.hamburg.de Hamburg, 24.10.2022

Entwurf Wohnungsbauprogramm Harburg 2023
hier: Stellungnahme der BUKEA

Sehr geehrter Herr Konow,

Die BUKEA stimmt dem Entwurf des Wohnungsbauprogramm Hamburg-Harburg 2023
im Wesentlichen zu. Die Aktualisierung des Wohnungsbauprogramms Hamburg-Har-
burg ist mit allen Amtern abgestimmt und wird als gemeinsame Stellungnahme der BU-
KEA abgegeben.

1.0 Allgemeines

Die Zustimmung der BUKEA zum bezirklichen Wohnungsbauprogramm beinhaltet nicht
die Zustimmungen zu jeder einzelnen Flache, auch prajudiziert sie insbesondere nicht
Anderungen von Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsprogramm (LaPro). Die
Entscheidung tiber FNP- und LaPro-Anderungen werden weiterhin im Rahmen von Gro-
babstimmungen von BSW und BUKEA geféllt. Auch ersetzt diese Stellungnahme inhalt-
lich nicht die Stellungnahmen laufendender oder anstehender Bebauungsplan- Verfah-
ren (B-Plan Verfahren).

1.1 Griines Netz und Volksinitiative ,,Hamburgs Griin erhalten* (Drs. 21/16980) /
Vertrag fur Hamburgs Stadtgriin (Drs. 21/01547)

Das ,Grune Netz Hamburgs® ist zu erhalten und weiterzuentwickeln. Es dient neben der

Funktion als landschaftsorientiertes Gliederungselement des Siedlungsraumes als stad-

tischer Erholungsraum, als 6kologisch wirksame Biotopvernetzung, als stadtklimatischer

Schutz- und Entwicklungsraum und als griine Wegeverbindung fir den Ful3- und Rad-

verkehr.



Im April 2019 haben die Regierungsfraktionen SPD und Griine eine Vereinbarung mit
der Volksinitiative ,Hamburgs Grin erhalten geschlossen (Drucksache 21/16980 vom
24. April 2019, beschlossen am 08. Mai 2019). Die Vereinbarung zielt auf den Erhalt und
die Sicherung des Stadtgrins, um einerseits die naturschutzfachlichen Werte und ande-
rerseits die Lebensqualitat der Hamburgerinnen und Hamburger zu férdern. Dariber hin-
aus wurde der Abschluss eines Vertrages flir Hamburgs Stadtgriin zwischen Senatsbe-
horden und den Bezirken sowie anderen stadtischen Tragern der Grinentwicklung
(Drucksache 21/01547 vom 17. Juni 2021, beschlossen am 22. Juni 2021) vereinbart.
Mit dem Vertrag verpflichten sich die Vertragspartner auf eine eigenverantwortliche und
aktive Umsetzung der folgenden wesentlichen Ziele:

e die Flachenkulisse des Grunen Netzes Hamburg in der inneren Stadt bis ein-
schlie3lich des 2. Grunen Ringes kiinftig von Bebauung freizuhalten, wobei ein-
schrénkende Hinweise zu beachten sind und das Griine Netz weiterzuentwickeln
sowie

¢ den vorhandenen Bestand an 6ffentlichen Grin-und Erholungsanlagen grund-
sétzlich nicht fir bauliche Entwicklung in Anspruch zu nehmen

Bei sdmtlichen Projekten sind daher die 0.g. Drucksachen zu beachten. Minimierung von
Flachenversiegelung, Grunerhalt, Verbesserung der Naturqualitat sind starker zu beach-
ten. Bei der Entwicklung neuer Quartiere sind regelhaft neue 6ffentliche Grinanlagen zu
schaffen, sofern sie nicht direkt an 6ffentlichen grof3en Parkanlagen liegen.

1.2 Qualitatsoffensive Freiraum

Weiterhin soll die Entwicklung neuer Wohnungsbauflachen mit der Verbesserung von
Freiraumqualitdten, der sog. ,Qualitatsoffensive Freiraum“ erfolgen. Der strategische
Planungsansatz steht dafiir, Freiraumqualitdten auch in einer kompakter werdenden
Stadt zu erhalten und weiter zu entwickeln. Bauliche Verdichtung soll immer mit einer
Verbesserung der Qualitaten von éffentlichen und privaten FreirAumen in den Quartieren
einhergehen, um gleichzeitig einen ,griinen Mehrwert fir alle zu erzielen. Angestrebt
wird eine urbane Dichte mit hoher Freiraumqualitat.

Die Einbindung neuer Wohnquartiere in das ,,Grine Netz“ Hamburg und die ,Qualitats-
offensive Freiraum® sind wesentliche Qualitatsmerkmale fur eine nachhaltige Wohn-
standort-Entwicklung. Sie sind mehr denn je als wichtige Faktoren in das Wohnungsbau-
programm einzubeziehen und deshalb auch in der Einfihrung bzw. den Zielsetzungen
anzufihren.

1.3 Dach- und Fassadenbegriinungs-Strategie

Die Anpassung an die Folgen des Klimawandels ist neben der Reduktion der Treibhaus-
gasemissionen zentrales Ziel der Klimapolitik des Senats und die Etablierung von Griinda-
chern bleibt daher ein wichtiges Ziel.

Mit der Drs. 20/11432 (Grundachstrategie fir Hamburg — Zielsetzung, Inhalt und Umsetzung)
hat sich Hamburg seit 2014 verpflichtet, im Rahmen der klimagerechten Stadtentwicklung,
die die Zielsetzungen der Klimafolgenanpassung und des Klimaschutzes verfolgt, die Grin-
dachflache in Hamburg erheblich zu erhdhen. Bei jedem Verfahren (B-Plan, Bau- und Plan-
genehmigung) soll gepruft werden, ob eine intensive oder extensive Dachbegriinung bei den
jeweiligen Bauvorhaben umsetzbar ist. Besonderer Wert liegt dabei auf der Erhéhung der



Lebensqualitat, durch die Erschlieung von Dachflachen als nutzbare Freirdume (Freizeit-,
Sport- und Spielflachen, Naturerlebnis, Ruhezonen, soziales Miteinander). Bis Ende 2024
unterstltzt der Senat den freiwilligen Bau von Grindachern mittels der Hamburger Griind-
achférderung.

Alle geeigneten Dachflachen sollen gem&fl Hamburger Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG §
16 (1)) moglichst in Kombination von Griindachern mit Photovoltaikanlagen genutzt werden.
Die Leitkriterien der energetischen Sanierung offentlicher Gebaude (Drs. 2019/2810 Pkt.
1.4.3) sehen vor, dass die FHH ihre Vorbildfunktion wahrnehmen und ihren Beitrag zum Bau
von Grundachern auf dffentlichen Gebauden leisten - und so hohe 6kologische, wirtschaftli-
che und innovative Standards in die Stadtentwicklung einbringen wird.

Entsprechend den Zielsetzungen der ersten Fortschreibung des Hamburger Klima-
plans Drs. 21/19200" und der Koalitionsvereinbarung (22. Leg.) sollen Gebaude in der
Stadt auch mit Fassadenbegrinung versehen werden, um die positiven Auswirkungen
auf das Lokalklima und den Stadtraum umfanglich auszuschopfen. Seit dem 01. Juni
2020 sind Fassaden-begriinungen im Programm ,Hamburger Griindachférderung“ da-
her férderfahig. Der Zeitraum des Forderprogramms ist bis Ende 2024 angesetzt. Infor-
mationen sind im Hamburger ,Handbuch Grine Wande“ (download unter www.ham-
burg.de/broschueren) zu finden.

Im Bundnis fur das Wohnen in Hamburg fiir die 22. Legislaturperiode wurde unter Punkt 4.7
und 4.11 Dach- und Fassadenbegriunung als Mal3nahme zur Anpassung an den Klimawan-
del vereinbart. Die Wohnungsverbande werden auf ihre Mitglieder einwirken, bei Neubauvor-
haben und Bestandssanierungen vermehrt Dach- und Fassadenbegriinungen — auch in
Kombination mit Solaranlagen — umzusetzen.

1.4 Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm
Falls Anderungen erforderlich sind, sollte dies unter Handlungsschritte mitaufgenommen
werden (nicht alle Flachen sind daraufhin gepriift worden).

1.5 Landschaftsschutz

Unter dem Gliederungspunkt ,Restriktionen” sollte aufgefihrt werden, ob die Flache in
einem Landschaftsschutzgebiet liegt. Allein die Auflistung unter Landschaftsprogramm
ist nicht ausreichend, da im Landschaftsprogramm auch geplante Landschaftsschutz-
gebiete mit dargestellt werden, eine Unterscheidung gibt es hier nicht. Die Darstellung
entspricht nicht immer dem aktuellen Stand. Falls Anderungen erforderlich sind, sollte
dies unter ,Handlungsschritte“ mitaufgenommen werden.

1.6 Arten- und Biotopschutz

Der gesetzliche Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist bei jedem Verfah-
ren zu bertcksichtigen. Dies gilt neben Neubau auch bei Sanierung und oder Umbau
von Gebduden im Bestand als auch bei Rickbauvorhaben sowie bei Gehdlzrodungen
mit potenziellen Quartieren (z.B. H6hlungen).

Zur Vermeidung von naturschutzrechtlichen Beeintréachtigungen durch umweltschadli-
che Lichtemissionen im Sinne von 8 13ff und 844 BNatSchG, sind diese insbesondere
fledermaus-, vogel- und insektenfreundlich zu gestalten.

(41 1m Wohnungsbauprogramm-Entwurf ist noch der alte Klimaplan zitiert ...


http://www.hamburg.de/broschueren
http://www.hamburg.de/broschueren

Zudem ist grundsatzlich der gesetzliche Biotopschutz nach § 30 BNatSchG zu berlick-
sichtigen, entsprechende Flachen sind zwingend von Bebauung freizuhalten und im
Sinne des Naturschutzes zu entwickeln.

Bedeutende und erhaltenswerte Gehdlzbestéande sind zu erhalten und sollten nur auf
der bereits versiegelten Flache umgestaltet werden.

Im Zuge der Starkung der Biodiversitat im urbanen Gebiet im Sinne der Burgerschafts-
drucksache 21/16980 sind bei Planungen moderne Ansatze zur verfolgen, die den Bio-
topwert der betroffenen Flachen mindestens halten oder im Idealfall stéarken. Dies bein-
haltet auch die Forderung der Artenvielfalt im besiedelten Bereich (z.B. durch Animal-
Aided Design oder &hnliche Planungsansatze). Bei anstehenden stadtebaulichen, archi-
tektonischen oder freiraumplanerischen Wettbewerben und der Aufstellung dieser ist die
BUKEA, N3 zu beteiligen.

1.7 Gewasserschutz

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemafR den RISA-Krite-
rien weitgehend vor Ort zu belassen. Zur Vermeidung von Missstanden bei der Nieder-
schlagswasserableitung ist die Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet vorzuneh-
men. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser geeignete Flachen sind zu kenn-
zeichnen. RISA-Aspekte sind u.a. durch Dachbegriinungen, Ruckhaltung des Nieder-
schlagswassers und Mitnutzung von Flachen bei Starkregenereignissen in die Planun-
gen einzubinden.

Fur Flachen, die an Gewassern liegen, sind naturnahe Gewasserrandstreifen von min-
destens 5 m Breite zu erhalten bzw. herzurichten. Eine offene Oberflachenentwéasse-
rung ist einer verrohrten vorzuziehen. Niederschlagswassereinleitungen dirfen nicht zu
hydraulischem Stress oder stofflichen Belastungen im Gewasser fuhren. § 30 ge-
schitzte Biotope gemal Bundesnaturschutzgesetz dirfen keinen erheblich negativen
Auswirkungen ausgesetzt werden.

Fur Flachen in Uberschwemmungsgebieten oder solche, deren Oberflachenentwasse-
rung in ein Uberschwemmungsgebiet fiihrt, ist sicherzustellen, dass sich durch die zu-
kunftige Versiegelung keinerlei negative Auswirkungen auf das Uberschwemmungsge-
biet ergeben werden.

1.8 ErschlieBung — Entwasserung:

Um die abwassertechnische ErschlieBung der Plangebiete sicherzustellen, ist die not-
wendige Planung der Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung friihzeitig einzu-
beziehen. Angesichts fortschreitender Nachverdichtungen und einer klimawandelbe-
dingten Zunahme von Starkregenereignissen ist ein nachhaltiges Konzept zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung der offentlichen wie auch der privaten Flachen zu erstel-
len. Regelungen muissen quartiersbezogen im Vorwege von Planverfahren entwickelt
werden; Flachenkapazitaten (fir Versickerung, Verdunstung, Rickhaltung, Speiche-
rung, Regenwassernutzung und zur Starkregenvorsorge) missen geplant und vorgehal-
ten werden.



Sollte die Einleitungsmenge fur Niederschlagswasser in die 6ffentlichen Abwasseranla-
gen durch HamburgWasser oder in ein oberirdisches Gewdasser durch die zustandige
Wasserbehdrde begrenzt werden, sind ausreichende Ruickhalteeinrichtungen von vorn-
herein vorzusehen.

In Bezug auf Starkregenvorsorge sind in auch die Zuflisse aus Oberliegerbereichen und
Veranderungen der Unterliegersituation durch einen erhéhten Abfluss zu bericksichti-
gen. Ein wichtiges Hilfsmittel fir die Beurteilung der Gefahrenlage bei Starkregenereig-
nisse ist die in 2021 veréffentlichte FlieRwege-Senken-Karte der Stadt Hamburg. Diese
ist bei der Planung zu bertcksichtigen. Fir die neuen Flachen dieses Wohnungsbaupro-
grammes wurden diesbeziglich bereits erste Voreinschatzungen vorgenommen (siehe
unten).

Dadurch ggfs. entstehende, zusatzliche Flachenbedarfe fir notwendige Rickhaltung-
und Retentionsflachen sind entsprechend den Zielsetzungen der RegenlinfraStrukturAn-
passung (RISA) bereits in den ersten Planungsphasen (Funktionplan/Masterplan) zu be-
riicksichtigen.

1.9 Energie und Klimaschutz

Der Hamburger Senat hat im Dezember 2019 mit der Ersten Fortschreibung des Ham-
burger Klimaplans als Ziel festgelegt, die CO2-Emissionen bis 2030 um 55 % und bis
2050 um mind. 95 % ggi. 1990 zu reduzieren, um Klimaneutralitét zu erreichen. Er ver-
folgt das Zielbild einer Climate Smart City. Im Hinblick auf die Entscheidung des BVerfG
vom 24. Marz 2021 (,Klimaschutz-Beschluss®) sowie aufgrund der anschliellienden
Nachbesserungen des Bundes-Klimaschutzgesetzes werden aktuell im Rahmen der
Zweiten Fortschreibung des Hamburger Klimaplans die Klimaschutzziele fortgeschrie-
ben. Die Ziele spiegeln sich in den integrierten Klimaschutzkonzepten der Bezirke wider.
Senat wie Bezirke arbeiten entsprechend auf einen klimaneutralen Gebaudebestand hin,
was im Neubau v. a. mit effizienten Geb&udestandards und einer erneuerbaren Warme-
versorgung zu erreichen ist. Entsprechende Handlungsmaximen miissen sich in den
Prozessen aller Flachenentwicklungen nach den bezirklichen Wohnungsbauprogram-
men wiederfinden und — wo sinnvoll méglich — auch mit einer Betrachtung der Chancen
fur besonders effizienten und wirtschaftlichen Klimaschutz unter Einbezug des jeweils
betroffenen Quartiers einhergehen. Hierzu dient vor allem die Gestaltung von kompakten
Gebauden mit kompakten Baugrenzen im Rahmen von Bebauungsplanverfahren. Sol-
che Gebé&ude haben alleine aufgrund der Geometrie besonders effiziente Eigenschaften,
insbesondere im Vergleich zu freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern oder Gebau-
den mit stark aufgegliederten Fassaden und Geometrien. Parallel zu der Entwicklung
von Quartierskonzepten mit einer hohen Multifunktionalitét in der Flachennutzung, zahlt
der Ausbau der lokalen erneuerbaren Energieerzeugung insgesamt maf3geblich zu den
Instrumenten des Klimaschutzes. Somit ist die Pflicht zum Vorhalten einer Anlage zur
Stromerzeugung durch Nutzung solarer Strahlungsenergie (8§ 16 Hamburgisches Klima-
schutzgesetz 2020 in Verbindung mit der Hamburgischen Klimaschutz-Umsetzungs-
pflichtverordnung) zu bertcksichtigen. Die Pflicht besteht fur alle Neubauten mit einem



Baubeginn nach dem 01.01.2023, sowie bei der vollstandigen Entfernung und Erneue-
rung der Dachhaut nach dem 01.01.2025, jeweils moglichst in Kombination mit Dachbe-
grinungsmalnahmen.

Das Amt Energie und Klima bittet darum, im allgemeinen Teil des Entwurfes des Woh-
nungsbauprogramms 2023 den vorstehenden Text aufzunehmen. Dafir wird die Einfi-
gung auf Seite 23 (Abschnitt 5.4 Wohnen und Klimaschutz in Harburg) des Entwurfes
vorgeschlagen. Wegen der engen Beziehung zwischen Wohnungsbau, Klimaschutz und
Warmewende, dem fortschreitenden Klimawandel, des grof3en politischen Drucks und
der Dringlichkeit eines deutlich beschleunigten Handelns aller Akteure sollte das Thema
rechtzeitig in den Prozess eingespeist werden.

1.10 Larmbekampfung

Hinsichtlich des Bereiches Larmbeka&mpfung wird aufgrund der bestehenden Woh-
nungsbaupolitik die Losung der Larmproblematik bei innerstadtischer Verdichtung
schwieriger. Es wird gebeten, darauf hinzuweisen, dass Flachen nach eingehender
Fachprufung in den nachfolgenden Verfahren (u.a. Bebauungsplanung) auch wieder
herausgenommen werden kdnnen bzw. missen, wenn Belange dagegenstehen.

1.11 Luftreinhaltung - Luftreinhalteplanung der FHH

Die EU-Luftqualitatsrichtlinie (umgesetzt in der 39. BImSchV) legt verbindlich einzuhal-
tende Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit fest.

Die Einhaltung der Luftqualitdtsgrenzwerte in Hamburg stellt eine gesamtstadtische Auf-
gabe dar. Bauliche Verdichtungen, insbesondere eine geschlossene Randbebauung an
vielbefahrenen Stral3en, filhren zu einer zunehmenden Verschlechterung der lokalen
Durchliftungsverhéltnisse. Die hierdurch regelhaft hervorgerufene Erhéhung der lokalen
Immissionsbelastung durch Anreicherung der Schadstoffkonzentration kann in Kombi-
nation mit einer moglichen Zunahme der motorisierten Verkehre und/oder Verschlechte-
rung der Verkehrsdichte noch verstarkt werden. Diesen Effekten ist friihzeitig im Pla-
nungsprozess, z.B. mit geeigneten Durchliftungskonzepten, entgegenzuwirken. Bei ei-
ner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit ist mit Klagen Dritter und ggf. auch mit der Einleitung eines weiteren EU-Vertrags-
verletzungsverfahrens zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund weist die BUKEA darauf hin, dass die Belange der Luftreinhal-
tung frihzeitig in allen fir die Luftqualitat relevanten Planungen, wie z.B. der Bauleitpla-
nung, zu bertcksichtigen sind. Planungskonzepte und Planvorhaben sind sorgfaltig hin-
sichtlich mdglicher Vorbelastungen mit Luftschadstoffen im Plangebiet zu prifen und
Verschlechterungen der Luftqualitat sind zu vermeiden.

1.12 Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes und der Altlasten werden im Regelfall von den bezirk-
lichen Dienststellen (BA/VS 3) im Rahmen der bezirksinternen Abstimmung in das Woh-
nungsbauprogramm eingebracht. BA/VS 3 ist daher am Verfahren zu beteiligen.



Zur Reduzierung der Flachenversiegelung sind versiegelte Flachen auf das absolut not-
wendige Minimum zu beschranken. Wenn mdglich sollte auf wasserdurchlassige Alter-
nativen — wie z.B. Rasengittersteine — ausgewichen werden.

1.13 Agrarwirtschaft

Die Belange der Agrarwirtschaft sind zu berlcksichtigen. Naheres zu den Zielsetzungen
hat der Senat im Agrarpolitischen Konzept dargelegt. Vor diesem Hintergrund weist die
BUKEA darauf hin, dass die Belange der Agrarwirtschaft friihzeitig in allen relevanten
Planungen, wie z.B. der Bauleitplanung, durch entsprechende Beteiligung der Abteilung
Al der BUKEA abzusichern sind.

1.14 Abfallwirtschaft

Fur die weitere Planung wird auf folgende Punkte hingewiesen:

e Bericksichtigung ausreichender Mullbehélterstandplatze fir die getrennte
Sammlung der einzelnen hauslichen Abfallfraktionen (Hausmdill, Biomull, Altpa-
pier sowie Verpackungen und stoffgleiche Nichtverpackungen [gelbe Tonne]) auf
den privaten Grundstiicken.

e Bericksichtigung von ausreichend Depotcontainerstandplatzen fiir die getrennte
Sammlung von Altglas, Altpapier und Elektrokleingeraten im 6ffentlichen Raum.
Unter Umstanden kénnen im Einzelfall auch Unterflursysteme eingesetzt wer-
den.

o Offentliche Wege sind z.B. durch Wahl der Bodenbelage und Vermeidung von
Hindernissen so zu gestalten, dass eine wirtschaftliche Reinigung maglich ist und
die betrieblich umsetzbare Zuganglichkeit fir die Reinigung ist mit der Stadtrei-
nigung Hamburg (SRH) abstimmen. Die SRH tUbernimmt Té&tigkeiten, die tber
die gesetzlich Gbertragenen Aufgaben hinausgehen nur gegen gesonderte Kos-
tentbernahme (z.B. das Entfernen von in Bankritzen befindlichen / verklemmten
Miillablagerungen wie Zigarettenkippen, Kornkorken, Verpackungsmdill).

Zu den genannten Punkten wird darum gebeten, rechtzeitig mit der SRH Kontakt aufzu-
nehmen.

2. Zu den Flachen im Einzelnen
Folgende Anmerkungen zu den Flachen sind zu bertcksichtigen und an geeigneter
Stelle in den Steckbrief zu dieser Flache aufzunehmen.

neu4 / 2023 — Nachverdichtung Sandbek:

Im Bereich der Flache ,Sandbek® liegen aufgrund von Artenschutzkartierungen zum Bei-
spiel im Rahmen des B-Plan Neugraben-Fischbek 67 zahlreiche Nachweise zu Fleder-
mausvorkommen vor. Die meisten Nachweise von Fledermausen sind zwischen dem
RHB im Norden und der Feuerwehr/Kirche, zwischen der S-Bahnstation Fischbeck und
dem RHB im Westen, im Bereich der Schule Ohrensweg sowie zwischen den drei ,Hot-



spots“ also im Bereich der Flache ,Sandbek” bekannt. Neben Flugstrallen und Nah-
rungshabitaten konnte bereits ein Paarungsquartier der Rauhautfledermaus in einer
Baumhohle nachgewiesen werden sowie zwei weitere Baumhdhlen mit dem Verdacht
auf ein Quartiersnutzung gefunden werden. An acht weitere Stellen an Geb&uden sind
Funde von Fledermausen in der Nahe von Quartieren/Quartierverdacht bekannt. Diese
befinden sich innerhalb der neuen Flache ,Sandbek® oder in unmittelbarer Nahe zu die-
ser und sind bei der weiteren Planung unbedingt zu bertcksichtigen.

Laut Starkregenhinweiskarte verlaufen mehrere FlieBwege durch das Plangebiet, zudem
gibt es im nérdlichen Bereich des Plangebietes grundstiickstibergreifende Senken. Die-
ses ist bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Bei Bauvorhaben im Bereich Ohrnsweg wurden in jungster Vergangenheit sehr strikte
Einleitungsmengenbegrenzungen fiir die Indirekteinleitung des Niederschlagswassers
ausgesprochen. Bei einer Nachverdichtung kann das dazu fiihren, dass Mdaglichkeiten
zur temporaren Rickhaltung vorgesehen werden missen. Sinnvolle Lésungen im Sinne
von RISA und der Klimaanpassung lassen sich nur finden, wenn das Thema von Anfang
an mitgedacht wird.

Daher ist folgender Satz in den Steckbrief aufzunehmen: ,ErschlieBungssituation bzgl.
Regenwasser ist zu kldren und zu berticksichtigen.*

Im Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) ist Sandbek als Gebiete, in denen die Verbesserung der Freiraum-
versorgung vordringlich ist, dargestellt. GemaR gesamtstadtischer Freiraumbedarfsa-
nalyse von 2012 besteht in diesem Bereich ein mittlerer Anteil an privaten bzw. gemein-
schaftlich nutzbaren Freiraumen im Wohngebiet Sandbek. Der zusatzliche Bedarf an
offentlichen Freirdumen ist laut dieser Analyse gering. Bei weiteren Nachverdichtung
kann sich jedoch eine Freiraumversorgung andern. Daher sind MaZnahmen zur Verbes-
serung der Freiraumversorgung bei der weiteren Planung zu bertcksichtigten.

Unter dem Punkt ,Planerische Ausweisung® bitten wir um Erganzung folgender Punkte:
¢ LAPRO: Milieu: Etagenwohnen, Dorf
Milieulibergreifende Funktion / Freiraumverbund: Verbessern der
Freiraumversorgung vordringlich, Entwicklungsbereich Natur-
haushalt

Unter dem Punkt ,Bewertung® bitten wir um Erganzung folgender Punkte:

e Die Flache liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Suderelb-
marsch/Harburger Berge. Die geltende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten
— hier insbesondere § 5.

e Geringe Flurabstande zur Grundwasseroberflache (< 3,0 m) sind in den vorge-
sehenen Bauflachen im zentralen Bereich zu beachten.

e Der sich auf dem Geldnde der Schule am Ohrnsweg befindliche Notbrunnen (Nr.
43918) ist in seinem Standort zu sichern.



o Naturnahen Wasserhaushalt erhalten bzw. an diesen angleichen
e Gewasser und 5 m Gewasserrandstreifen erhalten

Wir bitten um Mitteilung tiber die vorgenommenen Anderungen des Wohnungsbaupro-
gramm-Entwurfs 2023 nach Auswertung der Stellungnahmen und bedanken uns dafir
im Voraus.

Fiur Ruckfragen stehen wir selbstverstandlich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriifRen

i.A. Nadine Fischer



