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Abb. 1 Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung Oberes Borgfelde (Kartengrundlage © FHH, LGV)
1. Lage in der Stadt und raumliche Ausdehnung des Erhaltungsgebietes

Diese Verordnung gilt fiir die in der anliegenden Karte durch eine schwarze Linie abgegrenzte Flache

in Borgfelde, Bezirk Hamburg- Mitte, Ortsteil 120.
Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Ostlich WallstraRenbriicke, siidlich Bahntrasse, nérdlich Biirgerweide: Nordgrenzen der Flurstiicke
103, 104, 105, 106, 924 Uber das Flurstiick 109 (Alfredstrae), 111, 113, 114, 117, 118, Nord- und
Ostgrenze des Flurstiicks 120, tber das Flurstlick 125 (HinrichsenstralRe), Nordgrenze der Flurstiicke
854 und 855, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 69, Ostgrenze des Flurstiicks 856, Stidgrenzen der
Flursticke 856, 855, 854, 1182, 1183, 1154, 1157, 1156 (Baubirgerweg), 128, 126, 109 (Alfredstralie),
924, 636, 106, 105, 104 und 103 der Gemarkung Borgfelde.

2. Planrecht

2.1. Vorbereitendes Planrecht: Flachennutzungsplan mit Landschaftsprogramm und Arten- und

Biotopschutz (AuBS)

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22.10.1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt im Bereich der Erhaltungsverordnung

,Wohnbauflachen” dar.

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14.07.1997 stellt im Bereich
der geplanten Erhaltungsverordnung ,Etagenwohnen” sowie als milieulibergreifende Funktion das
Milieu ,Verbesserung der Freiraumversorgung vordringlich®, entlang der Hinrichsenstralle bis zur
Bahnunterfihrung ,grine  Wegeverbindung” sowie im gesamten Verordnungsgebiet

»Entwicklungsbereich Naturhaushalt” dar.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt im Erhaltungsgebiet ,stadtisch gepragte Bereiche” dar.
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Abb. 2 Ausschnitt Landschaftsprogramm (Kartengrundlage © FHH, LGV)
2.2. Verbindliches Planrecht
2.2.1. Bebauungsplan Borgfelde 2

Der Bebauungsplan Borgfelde 2 vom 20.09.1966 (HmbGVBI. S. 220) weist westlich der AlfredstralRe
fir den Bereich der griinderzeitlichen Stiftsbauten, der Wohnheime und der Schule Baugrundstiicke
fir den Gemeinbedarf, aullerdem Flachen fir oberirdische Bahnanlagen und d&ffentlichen

Strafsenverkehr aus.

Vo T, Sapivnber 1968

| R e e e 24 |
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Abb. 3 Ausschnitt Bebauungsplan Borgfelde 2 fiir den Bereich westlich AlfredstraRe (Kartengrundlage © FHH, LGV)
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2.2.2. Baustufenplan Hamm-Nord

Der Baustufenplan Hamm-Nord in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.01.1955 (Amtl.
Anz. S. 61), setzt Ostlich Alfredstralle, westlich Baubirgerweg und nordlich der Hinrichsenstralle
Stiftsbauten fest. Ostlich des Baubiirgerwegs ist ein nach dem Krieg neu entwickeltes Wohngebiet

mit W4g (viergeschossige Wohnbebauung in geschlossener Bauweise) ausgewiesen.

Abb. 4 Ausschnitt Baustufenplan fiir Bereich zwischen AlfredstraRe und Landwehrplatz (Kartengrundlage © FHH, LGV)
2.2.3. Durchfiihrungsplan D 117/51

Der Durchfiihrungsplan D 117/51 vom 16.06.1953 (HmbGVBI. S. 110) konkretisiert den Baustufenplan
in der Fassung von 1950 fiir den Bereich zwischen Alfredstralle im Westen, Hinrichsenstralle im
Norden, Landwehrplatz im Osten und Birgerweide im Siden in Bezug auf Bebauungsweise,
Uberbaubare Grundstiicksflache und ErschlieBung des Wohngebiets, viergeschossigen Zeilenbauten
sowie die stadtebauliche SchlieBung nach Stiden zur Blirgerweide mit Flédchen fiir eingeschossige
Ldden. AuBerdem werden Fldchen fiir Garagen im Keller und Verkehrsflachen flir deren Zufahrt
sowie Zugange und Zufahrten zu unbebauten Teilen der Grundstiicke (Zufahrtswege gem. § 24 BPV)

ausgewiesen, die als FuRwegeverbindungen dienen.

Abb. 5 Auszug D 117/51 mit Festsetzung eingeschossiger Ladenflichen zur Biirgerweide (Kartengrundlage © FHH, LGV)
7
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3. Anlass und Ziel der Verordnung

Nahe der Inneren Stadt ist auf kleiner Flache ein backsteinernes Quartier in bauzeittypischer
Umsetzung von an den sozialen Zielen orientiertem Wohnungsbau aus der Zeit zwischen dem Ende
des 19. und der Mitte des 20. Jahrhunderts entstanden. Mit der Erhaltungsverordnung soll dieses

besondere Ortsbild geschiitzt werden.

Dieses Quartier steht wie viele andere innerstadtische Wohngebiete unter einem starken
Veranderungsdruck, hervorgerufen durch den Wunsch nach Sanierungen, An- und Umbauten sowie
Abriss- und Neubauantrigen. Dass dieser Druck, insbesondere durch eine Uberformung mit
Warmedammung oder Nachverdichtung in besonderem MaRe auch im Geltungsbereich der
Erhaltungsverordnung besteht, zeigen die Entwicklungen der jlingeren Vergangenheit, zuletzt die
bereits abgeschlossene Warmedammung der hofbildenden Bebauung zum ehemaligen Landwehr-
bzw. heutigen Comeniusplatz und die aufgrund des historischen Baurechts genehmigte
Nachverdichtung der Zeilenbauten zur Birgerweide. Die historischen baulichen Leitziele bleiben
allerdings - wenn auch reduziert - im Kontext des Quartiers weiterhin als Zeitzeugnis sichtbar.
Deshalb wird ein Erhaltungsschutz weiterhin flr notwendig gehalten. Mit den bisherigen rechtlichen

Moglichkeiten kann der gewiinschte Erhaltungsschutz jedoch nicht erreicht werden.

Seit der Novellierung der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14.12.2005 (HmbGVBI. S. 525
und 563), beschrankt sich der Auftrag an die Verwaltung hinsichtlich der Beachtung
baugestalterischer Belange im Wesentlichen auf das allgemeine Verunstaltungsgebot gemall § 12
Absatz 1 HBauO sowie auf die Gestaltungsvorschrift aus § 12 Absatz 2 HBauO. Beide Vorschriften
greifen jedoch dann nicht durch, wenn es um den Schutz der innerhalb eines Gebiets anzutreffenden
erhaltenswerten Bausubtanz vor unerwiinschten Entwicklungen geht. Eine entsprechende
Entwicklung ist etwa hinsichtlich der grundsatzlich zu begriiRenden energetischen Modernisierung zu
beobachten. Die energetische Mallnahme der Warmedammung bleibt aus stadtgestalterischer Sicht
aber haufig unbefriedigend, weil einerseits das Backsteinstadtbild zunehmend verloren zu gehen
droht, andererseits bauzeitliche Elemente wie die Kubaturen der Gebdude, Tiefe der Tir- und
Fensterlaibungen und Dachiiberstinde, Ziermauerwerk, Mauerwerksverbande, etc. durch die

Warmedammung verzerrt bzw. Gberformt werden.

Allein mit der Vorschrift aus § 12 HBauO kann die Bauaufsichtsbehdorde weder Einfluss auf
entsprechende Vorhaben nehmen noch kann sie die hierdurch eine in Gang gesetzte
stadtgestalterische Entwicklung beeinflussen. So greift das allgemeine Verunstaltungsverbot in § 12

Absatz 1 HBauO erst dann, wenn ein Zustand zu beflirchten bleibt, den durchschnittliche, flr
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asthetische Eindriicke nicht verschlossene Betrachterinnen und Betrachter als erhebliche Belastigung
empfinden. Die Vorschrift dient damit allein der Abwehr von Verunstaltungen® und damit nicht dem
Schutz erhaltenswerter Bausubstanz. Diese kann nur dann ausreichend geschiitzt werden, wenn
nicht nur, das dsthetische Empfinden offensichtlich verletzende Gestaltungen abgewehrt werden.
Vielmehr ist zum Schutz der erhaltenswerten Bausubstanz auch zu gewahrleisten, dass sich
Veranderungen hinreichend harmonisch in den durch die erhaltenswerte Bausubstanz gepragten
Gesamteindruck einfligen 2. Zudem ist die Vorschrift aus § 12 HBauO im vereinfachten
Genehmigungsverfahren  nicht zu prifen. Wahrend die  Bauaufsichtsbehorde im
Baugenehmigungsverfahren gemalR § 62 Absatzz 1 Satz 1 Nummer 2 HBauO die
bauordnungsrechtliche  Gestaltungsvorschrift nach § 12 HBauO im Rahmen eines
Genehmigungsverfahrens noch  prift, hat sie diese Vorschrift im  vereinfachten
Genehmigungsverfahren gemaR des in § 61 Absatz 2 HBauO vorgegebenen Prifprogramms
unbeachtet zu lassen. Insoweit ist die Bauaufsichtsbehdrde sowohl im vereinfachten
Genehmigungsverfahren wie auch hinsichtlich der verfahrensfreien Vorhaben nach § 60 HBauO auf

ihre bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse verwiesen.

Das an Ort und Stelle geltende Planrecht trifft zudem weder Festsetzungen zum Schutz der
erhaltenswerten Bausubstanz noch sind die geltenden Festsetzungen zur Zielerreichung, namlich die

besondere Eigenart des Erhaltungsgebiets zu bewahren, geeignet.

Um die erhaltenswerten Qualitdten zu sichern, haben sich in der Vergangenheit insbesondere
stadtebauliche Erhaltungsverordnungen nach § 172 Absatz 1 Satz1 Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB)
als geeignet erwiesen: Nur mit dem Instrument einer stddtebaulichen Erhaltungsverordnung kann
der hiesige Bestand mit seiner besonderen historischen und stadtebaulichen Qualitdt erhalten und

vor negativen gestalterischen Entwicklungen geschiitzt werden.

Ziel dieser Verordnung ist der Erhalt der stadtebaulich wirksamen backsteinernen Ortspersonlichkeit
und der pragnanten stddtebaulichen Strukturen des Gebietes. Dazu gehoéren sowohl die sich als
Solitdre zur Birgerweide prasentierenden, reprasentativ gestalteten, denkmalgeschitzten
Stiftsbauten der Griinderzeit als auch die nach dem Krieg entstandenen Stiftungs- sowie
genossenschaftlichen und privaten Backsteinwohnungsbauten in der Hinrichsenstralle, die

entsprechend bauzeittypischer Auffassung z.T. wiedererrichtet worden sind. Auch eine wahrend der

I m.w.N. OVG Hamburg, Urteil vom 29.01.1998, Bf Il 11/96; OVG Hamburg, Urteil vom 06.02.2002, 2 Bf 119/02, S. 7; VG
Hamburg, Urteil vom 09.10.2017, S. 16.

2 vgl. m.w.N. OVG Hamburg, Beschluss vom 17.02.2015, 2 Bf 215/13.Z, S. 9.

9
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1920er Jahre als GroBblock mit groRRziigigem Innenhof erstellte Baugruppe zum heutigen
Comeniusplatz ist nach dem Krieg auf urspriinglichem stadtebaulichem Grundriss wieder aufgebaut
worden. Der inzwischen wiarmegedammte Komplex wird trotz Uberformungen als erhaltenswerte

stadtebauliche Form betrachtet und ebenfalls geschiitzt.

Zusatzlich zu den Gebduden sollen die dazugehorigen typischen Grinflachenstrukturen wie die
grinderzeitlichen Vorgdrten, grinen Hofstrukturen aus der Weimarer Republik und die so genannten
yflieBRenden Griinrdume” des Leitbildes der gegliederten und aufgelockerten Stadt erhalten und

geschitzt werden.

Die Verordnung stellt einen Eingriff in die privaten Belange der Grundstiickseigentiimerinnen und
Grundstickseigentimer, insbesondere nach Artikel 14 Absatz 1 des Grundgesetzes fir die
Bundesrepublik Deutschland (GG) vom 23.05.1949 (BGBI. | S.1) dar. Zudem wird durch die
Verordnung die sich aus der Eigentumsgarantie einerseits und aus der das Eigentum an einem
Grundstick nicht voraussetzenden allgemeinen Handlungsfreiheit nach Artikel 2 Absatz 1 GG
andererseits folgenden Baufreiheit eingeschrinkt.? Dieser ist hier vertretbar, da ein hinreichend
starkes offentliches Interesse an der Einflihrung des Genehmigungsvorbehalts und der Mdglichkeit
der Verhinderung des Riickbaus, der Anderung, der Nutzungsinderung sowie der Errichtung
baulicher Anlagen im Sinne der backsteinernen und stadtebaulichen Ortspersonlichkeit besteht:
Dieses Gebiet ist neben anderen im Rahmen des Birgerschaftlichen Ersuchens ,Hamburgs
Backsteinerbe bewahren!” sowie als Ergebnis der Zusammenarbeit in der Arbeitsgruppe Backstein
der Behoérde fur Stadtentwicklung und Wohnen fiir die Aufstellung einer Erhaltungsverordnung

benannt und ausgewahlt worden.

3 Zur Art. 14 GG und Art. 2 GG sowie der daraus folgenden Baufreiheit vgl.:

1. BVerw@, Urteil vom 23.03.1973, IV C 49.71, Rn. 13 nach Juris = BVerwGE 42, 115.
2. BVerwG, Beschluss vom 18.05.1994, 4 NB 27/93, Rn. 11, nach Juris

3. OVG Hamburg, Urteil vom 25.03.1976, Bf Il 32/75, Rn. 21

4. OVG Hamburg, Urteil vom 12.06.2003, 2 Bf 430/99, S. 9

5.VG Hamburg, Urteil vom 10.10.2017, 6 K 4533, S. 8

10
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Abb. 6 Das Backsteinensemble des Verordnungsgebietes im Kontext der Backsteinbebauung des ndheren Umfeldes,
Markierung auf Karte ,, kompletter Backsteinbestand”, BSU: August 2014 (Kartengrundlage © FHH, LGV)

120006 120007

Abb. 7 Karte der Backsteinerhebung der BSU von 2014 im Bereich der Verordnung (Kartengrundlage © FHH, LGV)
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4. Urbane Entwicklung

Abb. 8 Das Gebiet von Borgfelde als Glacisgeldnde von St. Georg um 1850

Das friihere Borgfeld war auf der Geest gelegen und Teil der Landherrenschaft Hamm und Horn. Es
wurde als ein, der Befestigungsanlage Neues Werk 6stlich von St. Georg als Schussfeld vorgelagerter

Bereich von Bebauung freigehalten und landwirtschaftlich genutzt.

Nach Ende der napoleonischen Besatzung begann ab 1814 in Hohenfelde und auf dem Borgfeld die
Besiedelung durch wohlhabende Biirger, die ihre Villen hier vor den Toren der Stadt errichteten. Im
Zuge der auf den GroBen Brand sukzessive folgenden Stadterneuerungs- und -
erweiterungsmaflnahmen wurde es auch zum Standort fiir Wohnstifte ausgewahlt, die aus dem
Kirchspiel St. Jacobi ausgelagert werden sollten.* Die Aufhebung der Torsperre im Jahre 1860
forderte die urbane Entwicklung auRerhalb der Stadtbefestigungsanlagen. In den 1860er Jahren
wurde die Eisenbahnverbindung Hamburg - Libeck errichtet. Ab 1871 erfolgte die planmaRige
Bebauung des Vorortes Borgfelde sidlich der Bahntrasse, der 1894 nach Hamburg eingemeindet

wurde.

Mit der Errichtung des Marienkrankenhauses 1880 in Hohenfelde nérdlich der Bahntrasse stiegen die

Stiftsgriindungen in Borgfelde sprunghaft an. Der Bau einer - inzwischen denkmalgeschitzten -

4 (Eissenhauer, 1987), S. 20

12
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Abb. 9 historische Ansicht St. Getrud- Stift an der Biirgerweide: Backstein, Symmetrie und Schlichtheit in der
Fassadensprache gelten als typische Stilmittel des Stiftungsbaus in Hamburg (Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg,
Bezirksamt Mitte, Bauarchiv)

Eisenbahnbriicke Gber die AlfredstralRe ermdglichte es ab 1895, die Eisenbahntrasse zu unterqueren

und so die Verbindung zwischen Stiftsquartier und Krankenhaus zu verbessern.

Stiftsbauten stellen eine eigene Kategorie des privaten Wohnungsbaus dar. Offentlichkeitswirksam
als ,gutes Werk” prasentiert, konnten sich die Stifter mit diesen Bauten im Geist der Zeit als
Wohltiter profilieren®. Das soziale Elend in Folge der Industrialisierung fiihrte dazu, dass das 19.
Jahrhundert zur Blitezeit der Wohnstifte in Hamburg gezahlt werden muss: Bis zum 1. Weltkrieg
entstanden ca. 70 Stiftungen mit iber 110 Gebduden, in denen vor allem alleinstehende und altere
Frauen ohne bzw. gegen geringe Miete wohnen konnten.® In der Neustadt, St. Pauli, Rotherbaum
und Wandsbek aber vor allem in St. Georg, Borgfelde und Eppendorf kam es zu Konzentrationen von

Stiftsbauten, oft in der Ndhe von Krankenh&ausern.

Noch vor St. Georg, wo sich im Umfeld des Krankenhauses ebenfalls viele Stifte angesiedelt hatten,
bildete sich in Borgfelde durch die Stiftsbauten eine - an griinderzeitlichen MaRstdben gemessene -
reprasentative Adresse aus. Im gesamtstadtischen Kontext wurde die Dichte der Stifte in Borgfelde
vor dem 1. Weltkrieg lediglich durch das nordostlich des Eppendorfer Krankenhauses zwischen

Schede-, Fricke- und MartinistralRe gelegene Stiftquartier ibertroffen.

Zwischen den Villen- und Stadthausquartieren um den Kuhmihlenteich im nordlich angrenzenden
Hohenfelde und den griinderzeitlichen Arbeitermassenwohnquartieren im Siden entwickelte sich
Borgfelde, inzwischen um die siidlich angrenzenden Teile Hammerbrooks erweitert,” sowohl zum
Standort fiir preiswerten Wohnungsbau, dessen soziale Folgeeinrichtungen wie Schulen und weitere
Krankenhduser, als auch zum Niederlassungsort flir soziale Verbdnde wie das heute

denkmalgeschiitzte Gebaude der Allgemeinen Ortskrankenkasse oder das als Haus des Deutschen

5 (Hipp, 1996), S. 55
6 (Hg. Kopitzsch, 1998),S. 535

7 (Hipp, 1996), S. 269
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Abb. 10 Schadensbeurteilung von 1946; unzerstorter Bestand ist schwarz dargestellt (Markierung auf Schadenskarte©
FHH, LGV)

Bauarbeiterverbandes entworfene Gebaude Klaus- Groth- StralRe 1.

Bis zum ersten Drittel des zwanzigsten Jahrhunderts war im Erhaltungsgebiet neben verdichtetem,
zeittypischen Wohnungsbau ein Komplex sozialer Einrichtungen entstanden: Stiftsbauten an der
Blrgerweide und bescheidener auch an der Bau- bzw. heutiger Hinrichsenstrafle, Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen an der AlfredstralRe beidseitig der Bahnlinie, die 1901 als Sauglingsheim
errichtete, 1928 zum Kinderkrankenhaus umgebaute Dependance des Krankenhauses St. Georg

sowie eine damals Warteschule genannte Kindertagesstatte in der Bau- bzw. HinrichsenstralSe.
5. Zerstorung

In der Nacht vom 27. auf den 28. Juli 1943 war, zusammen mit groSen Teile des Hamburger Ostens,
auch das dicht besiedelte Borgfelde den Bomben der Operation Gomorrha und dem darauffolgenden
Feuersturm ausgesetzt. Die massiven Zerstérungen im Verordnungsgebiet werden in etwa durch den
nord- stdlich verlaufenden und das Gebiet halftig teilenden Baubiirgerweg markiert. Im Vergleich
der Bauschichten vor und nach dem Zweiten Weltkrieg zeigt sich, dass heute groRe Anteile der
Stiftsbauten fehlen. Wahrend die meisten Stiftsbauten im Westen des Verordnungsgebiets erhalten
blieben und heute zum groRen Teil unter Denkmalschutz stehen, wurden die Stifte 6stlich des
Alfredwegs mit wenigen Ausnahmen zerstort. Lediglich vier von insgesamt elf Stiftgebduden haben
den Krieg Uberstanden und wurden als solche wieder in Betrieb genommen. Die meisten Stifte, wie
z.B. das Appolonia- Maria- Stift oder das Marthastift, ehemals in der HinrichsenstraRe 3 bzw. 8

gelegen, wurden aufgegeben und ihre Grundstiicke fielen zurlick an die Stadt Hamburg.

14
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Abb. 11 Baustruktur vor der Zerstérung im 2. Weltkrieg (Kartengrundlage © FHH, LGV)

Das Marthastift setzte 1956 an neuem Standort sein soziales Engagement mit anderem Schwerpunkt

fort.®

Die typischen, verdichteten Wohnbauten der Griinderzeit wurden, nicht zuletzt aufgrund ihrer als
Uberkommen betrachteten stadtebaulichen Struktur, nicht wieder aufgebaut. Die engstehenden
Zeilen und grinderzeitlichen Terrassenbauten zwischen Bau — bzw. Hinrichsenstralle sowie
Blrgerweide sind durch eine offene und durchgriinte Zeilenbebauung, nérdlich davon die zwischen
Hinrichsenstralle und Bahntrasse ehemals rechtwinklig gesetzten Zeilen durch eine parallel zu den

Verkehrswegen angeordnete Bebauung ersetzt worden.

Abb. 12 Baustruktur nach dem Wiederaufbau (Kartengrundlage © FHH, LGV)

8 (Martha Stiftung Online-Redaktion: Carolin Wirgau, Jahr: o0.A.. Letzter Zugriff: 27. November 2018)
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Abb. 13 Denkmalgeschiitze Bebauung in und um das Erhaltungsgebiet (Kartengrundlage © FHH, LGV)

Dem Kopfbau des Quartiers an der 6stlichen Grenze des Erhaltungsgebietes zum friiheren Landwehr-
bzw. heutigen Comeniusplatz war urspriinglich eine reprasentativ gestaltete Griinflache vorgelagert
und darin, vermutlich gegen Ende des Zweiten Weltkrieges, ein Bunker errichtet worden. Dem
zeitgemaRen Leitbild fir Grinflaichen entsprechend, entstand dariber nach dem Krieg eine

offentliche Griinflaiche. Diese wurde kiirzlich bebaut.

Durch die Zusammenfassung von Grundstilicken vergroRerten sich andere Einrichtungen wie z.B. das
Alida- Schmidt- Stift an der Bilrgerweide, welchem das angrenzende ehemalige Taubstummenheim
zugeordnet und im  baulichen Kontext eines neu eingerichteten, sogenannten
Jungmadchenwohnheims und einer Kriegsversehrteneinrichtung an den friiheren sozialen Anspruch
auf heute fremd anmutende Weise wieder angekniipft wurde. Auf dem Grundstiick der Volksschule
in der Birgerweide 33 entstand ein Gymnasialbau. Das ehemals an der Alfredstralle befindliche
Kinderhospital wich in den 1980er Jahren einem Neubau mit Wohnnutzung. 1952/ 53 errichteten die
Architekten Henry Schlote und Friedrich Ostermeyer an Stelle des im Feuersturm zerstorten,
neoromanischen Backsteinzentralbaus der Erléserkirche Borgfelde an der Birgerweide einen Neubau,
samt Pfarrhaus, sodass die im Verordnungsgebiet befindliche Jugendstilvilla an der Biirgerweide 29

seitens der Gemeinde zu einer neuen Nutzung freigegeben werden konnte.
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6. Denkmalschutz

Sowohl im Gebiet der Erhaltungsverordnung als auch in der Umgebung sind verschiedene Bauwerke
aus Vor- und Zwischenkriegszeit erhalten und stehen unter Denkmalschutz. In ihrer Gesamtheit
verdeutlichen sie den Charakter von Borgfelde auch als Standort Gberquartierlicher, gemeinnitziger

Institutionen.

Im Erhaltungsgebiet sind drei denkmalgeschiitzte Baudenkmadler und ein Denkmalensemble

vorhanden:
6.1. Baudenkmiler

e Alida- Schmidt- Stift, Birgerweide 19 - 23, 1874, Architekt: Albert Rosengarten
e Hiobs- Hospital, Biirgerweide 25, 1883-1884, Architekten: Karl Friedrich Phillip Krutisch und
Manfred Semper

e St. Ansgar- Schule, Blrgerweide 33, 1952 - 53, Architekt: Gerhard Kamps
6.2. Denkmalensembles
Das einzige Denkmalensemble besteht aus den drei Gebduden des
e St. Gertruden- Stift, Blrgerweide 41 - 45, 1883- 84, Architekt: Peter von der Heyde

Mit der Zielrichtung der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung wird der Umgebungsschutz dieser
Denkmale und des Denkmalensembles gestarkt: zum einen, da das Fassadenmaterial Backstein trotz
seiner unterschiedlichen Verarbeitung und Farbigkeit ein gemeinsames Merkmal mit der Bebauung
im Erhaltungsgebiet darstellt und zum anderen, weil das Ensemble den Beginn einer Entwicklung von
sozialen Zielen im Wohnungs- und Stadtebau im Quartier markiert. Diese backsteinerne und

stadtebauliche Ortspersénlichkeit soll vor dem herrschenden Veranderungsdruck geschiitzt werden.
7. Wohnungsbauten mit Garten- und Freianlagen
7.1. Griinderzeitliche Wohnstifte

Die grinderzeitlichen Stiftsbauten fallen durch eine anspruchsvolle, oft ,palastartig” wirkende
Bauweise auf, die im Inneren allerdings ,anstaltartig” angelegt und haufig mit ,karg gestalteten

Fassaden” °

versehen sind. Typisch sind rote oder gelbe Backsteinfassaden deren durch Pressfugen
erzeugtes monolithisches Erscheinungsbild ihre Verwandtschaft mit dem Stil der Hannoverschen

Schule zum Ausdruck bringt.

% (Hipp, 1996), S. 55
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Abb. 14 Gartenplan des St. Getrud- Stiftes (Quelle: FHH, Bezirksamt Mitte, Bauarchiv)

Neben den denkmalgeschiitzten griinderzeitlichen Stiftsgebduden an der Blirgerweide waren auch in
der HinrichsenstraBe mehrere Stiftsbauten angesiedelt, von denen nur das Gebadude des Mathias-
Stifts erhalten ist. Es wurde 1882 durch M. Wallenstein in der ehemaligen Baustralle in gelbem
Backstein als dreiflliigelige Anlage mit durchgesteckten Seitenfliigeln errichtet. Nach dem Krieg
konnte es unter der Leitung des Architekten Otto Ameis wohnungsweise, teils unter Eigenarbeit der
Bewohner wieder aufgebaut werden. Die aktuelle Nutzung der 28 Wohneinheiten dient weiterhin

einem sozialen Zweck.

Auf den zusammengefassten Grundstiicken des frilheren Anna- Stifts und der ehemaligen
Warteschule® entstand nach dem Krieg ein neues Wohnheim. In diesem ist die innere bauliche
Organisation der griinderzeitlichen Stiftsbauten mit den Ausdrucksmitteln des Wohnungsbaus der
1950er Jahre kombiniert: Nur die zentrale ErschlieBung aller Wohnungen Uber einen Eingang lasst
erkennen, dass es sich hierbei um ein Wohnheim handelt. Die rote Backsteinfassade mit weiRen
Farbanteilen (Fenster, Fugen) und das Satteldach fligen sich in die umgebende Bebauungsstruktur
der Wohngenossenschaftsbauten bewusst nahtlos ein. Auch die Gestaltung des Wiederaufbaus des

Adickes- Stifts in der Blirgerweide 27 orientiert sich am Wohnungsbau der 1950er Jahre.

Griin- und Freianlagen

Die denkmalgeschiitzten Bauten im Erhaltungsgebiet wurden typischerweise als Solitdre in
kleinflachige aber reprasentative, vielfach symmetrisch gestaltete Gartenanlagen eingebettet, die in
Abhéangigkeit zur GrundstiicksgrofRe, wie beim Hiobs- Hospital, auch in Form eines griinen Hofs

gestaltet sein kbnnen.

10 Kindertagesstatte
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Abb. 15 Einbettung der Bebauung in Grinflichen bei 6ffentlichen bzw. Stiftsbauten (griin) im Gegensatz zum
verdichtetem privaten Wohnungsbau (blau) im Plangebiet um 1900

Dazu gehort auch die beabsichtigte Wirkung des gartnerisch gestalteten Bereiches in den
offentlichen Raum hinein, die in der Regel durch einen Vorgarten zum Ausdruck gebracht wird.
Dieser Wille lasst sich durch den augenfdlligen Kontrast zum verdichteten griinderzeitlichen
Wohnungsbau nachweisen, welcher konsequent an bzw. auf den Grundstlicksgrenzen errichtet ist.
Im Falle der Stiftsbauten ,leisten” sich also alle Stifter und o6ffentlichen Bauherren (Schule,
Kinderhospital) in Abhdngigkeit zur GrundstlicksgréBe eine Einbettung in eine private bis
halboffentliche Griinanlage, die allerdings mehr oder weniger groRziigig in Wechselwirkung von
GrundsticksgroBe und Bebauung ausfallen kann. Im Gegensatz dazu sind GréRe und Zuschnitt der
Hofe zwischen den Baukorpern des griinderzeitlichen Wohnungsbaus vor allem den Belangen des

Brandschutzes untergeordnet.
7.2. Wohnungsbau der 1920 Jahre

Mit der zu einem GrolRRblock zusammengefassten, in Backstein errichteten Baugruppe setzten die
Architekten Ernst und Heinz Dorendorf in der ersten Halfte der 1920er Jahre im Verordnungsgebiet
die modernsten stidtebaulichen Erkenntnissen um, die seitens des zwischen 1923 und 1933 in
Hamburg als Oberbaudirektor wirkenden Fritz Schumacher im Bezirk Hamburg- Mitte zeitgleich auch

in den Gebieten des Neuen Bauens wie Hamm und Horn geplant wurden:
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Abb. 16 Vogelperspektive von Osten: Wiederaufbau GroBwohnblock (Quelle: FHH, Bezirksamt Mitte, Bauarchiv)

Typisch fiir diese ,Neue Wohnstadt” ' nach dem Leitbild ,Licht, Luft und Sonne“ sind
GroRBwohnblocks mit begriintem Innenhof in Klinkerbauweise, mit schlicht bis expressionistisch
gestalteten Fassaden unter Aufgabe der griinderzeitlichen , Hinterfligelbauweise” zu Gunsten 12 —

« 12 5

15 m tiefer ,Streifenbauweise in denen beidseitig belichtete und belliftete Wohnungen als

Zweispanner sowohl unter Flach- als auch geneigten Dachern umgesetzt wurden.

Bis zur kirzlich erfolgten Bebauung der Grinfliche zwischen Landwehr und ehemaligem
Landwehrplatz schloss der Wohnblock das Quartier als Kopfbau nach Osten ab. Die dreiseitig um
einen griinen Hof errichtete, sich nach Westen zum Quartier 6ffnende, dreiteilige Baugruppe brannte
im Krieg nieder und wurde in den 1950er Jahren durch Ernst und Heinz Dorendorf auf demselben
stadtebaulichen Grundriss wieder aufgebaut. Obwohl auch die , Nachkriegs-“ Backsteinfassade
inzwischen vollstandig mit Warmedammung in einer Kombination von Putz und Kunststoffriemchen
in Backsteinimitat (berformt ist, stellt das Gebaude aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt als
GroRblock im Verordnungsgebiet das einzige stadtebauliche Zeugnis aus der Weimarer Republik und
damit ein wichtiges stadtebauliches Zeitdokument im Quartier dar, welches mit der

Erhaltungsverordnung geschiitzt werden soll.

Griin- und Freianlagen
Der GroBblock umschlieBt einen Innenhof, der durch Grinflachen, GroBbdume und -strducher

gepragt ist.

1 (Schumacher, 1932)

12 (schumacher, 1932, S. 28 - 29
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Abb. 17 Gebdudeanordnung nach dem Leitbild der gegliederten und aufgelockerten Stadt mit so genanntem
»FlieBendem Griinraum*“ (Luftbild DOP 10 Stand: 2016 © FHH, LGV)

Damit verfolgte Fritz Schumacher das Ziel, neue Wohnquartiere mit einem aus privaten und

dffentlichen Flachen gebildeten libergeordneten Griinsystem zu vernetzen®,

Der nach Osten ehemals durch angrenzende Zeilenbauten geschlossene Hof wird nach dem Krieg im
Sinne des Leitbildes der ,gegliederten und aufgelockerten Stadt” zur HinrichsenstraBe und

Blirgerweide gedffnet.
7.3. Wohnungsbau der 1950er Jahre

Die Genossenschaftsbauten aus den 1950er Jahren ersetzen den 1943 zerstorten griinderzeitlichen
Massenwohnungsbau mit engen, zu Hofen geschlossenen Fligelbauten, die die Innenhdfe, so

genannten , Terrassen” bildeten.

In der Nachkriegszeit erfolgte der Wiederaufbau nach, im gesamtstadtischen Zusammenhang
organisierten Nutzungskategorien Wohnen, Arbeiten, Erholung und Mobilitdt und damit nach den
Leitkriterien der Charta von Athen'*. Das Plangebiet wurde als innerstidtisches Wohnquartier

konzipiert. Stadtebaulich fand das Leitbild der gegliederten und aufgelockerten Stadt Umsetzung, das

13 (Schumacher, 1932), S. 23, ff

14 (stapelfeldt, 1993), S. 128
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im Gegensatz zur geschlossenen Blockrandbebauung durch einen offenen stadtebaulichen Grundriss
eben ,aufgelockerter’ Bebauung in ,flieRendem’ also zusammenhdngenden Grinflachen
gekennzeichnet ist. Zwischen Hinrichsenstrale und Blrgerweide wurden Zeilen als Solitdre in
Grinflaichen in Nord- Sid- Ausrichtung angeordnet, wahrend die Bebauung zwischen
HinrichsenstraBe und Bahntrasse in paralleler Anordnung zu den Verkehrswegen entstand. Eine
Gebdudehohe von maximal vier Geschossen plus Dach sowie Lochfassaden stellen libergreifende,
typische Gestaltungsmerkmale dar. FuBwegenetze durch die Griinbereiche, Pkw- Anbindung lber die
Hinrichsenstrale und eine anbindungsfreie Gestaltung der Bilirgerweide charakterisieren den

hierarchischen Aufbau der ErschlieBung.
8. Stddtebauliche Eigenart des Verordnungsgebietes

Die stadtebauliche Eigenart darf in den Gebieten, die nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB

geschiitzt sind, nicht beeintrachtigt werden.?®

Im Gebiet der Erhaltungsverordnung ist durch den llickenlosen, wenn auch nicht makellos erhaltenen
Bestand eine besondere stadtebauliche Ortsbildpragung entstanden: Neben der bauzeittypischen
stadtebaulichen Anordnung der Wohnungsbauten - in solitdrer Bauweise der Griinderzeit,
Hofbildung der 1920er und aufgelockerter Bauweise der 1950er Jahre in Verbindung mit einer
bauzeittypischen Griunflachenstruktur, dem symmetrisch gestalteten Ziergarten, begriintem
Innenhof und flieBendem Griinraum - wird das quartierstibergreifende Ortsbild vor allem durch die

Backsteinfassaden in bauzeittypischem Mauerkleid stadtebaulich wirksam.

Den stadtebaulichen Rahmen zur Beurteilung von Einzelvorhaben bildet die pragende Bebauung des
jeweiligen StraBenzugs. Somit sind (zumeist denkmalgeschiitzte) griinderzeitliche Bauten wie
Stiftsbauten anders zu beurteilen als Wohnungsbauten aus der Zwischen- oder Nachkriegszeit.
Neubauten oder bauliche Veranderungen von Gebauden miissen sich an die typischen Merkmale der
jeweiligen umgebenden historischen Bebauung anpassen bzw. sich in deren stddtebauliche
Charakteristik einfigen. Neu- bzw. Umbauten diirfen die das vorhandene Ortsbild pragende
stadtebauliche Wechselbeziehung zwischen der vorhandenen historischen Bebauung und den

bauzeittypischen Grinflachen nicht beeintrachtigen.

Die pragenden stadtebaulichen Aspekte der genannten Bauphasen werden im Folgenden

zusammengefasst:

15 Stock in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, 128. EL 2018, § 172, Rn. 27.
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8.1. Griinderzeitliches Stiftsgebaude

Das Mathiasstift in der Hinrichsenstrale ist das einzige nicht denkmalgeschiitzte und deshalb bislang

nicht geschiitzte griinderzeitliche Stiftsgebdaude im Erhaltungsgebiet:

e Helle, symmetrisch gestaltete Backsteinsteinfassade mit Pressfugen, geschossweise
gegliedert durch Zierverbande sowie jeweils zwei Lagen glasierter braunroter Ziegel;

e Namenssiegel Uber der Eingangstiir;

o durchgesteckte Seitenfliigel deren Fassadengestaltung zur Hinrichsenstrale mit Uber
Konsolen ausgestellter Fensterachse und lediglich hier angedeuteter Beletage sowie Siegel
fir das Baujahr im 1. Obergeschoss sich von der schlichten Fassade des Hauptbaues abhebt;

e Dreigeschossigkeit unter einem um 30° geneigten, urspriinglich geschlossenem Dach, mit
nach aulen niedriger werdenden Firsthohen Uber untergeordneten Gebaudeteilen und
schwarzer Dachsteindeckung;

e griine Fenster- und Tirrahmen;

e Fenster: stehendes Format mit Kreissegmentbogen, Fliigel mit T- Teilung;

e Doppeltlir mit dreigeteilten verglasten Blattern und verglastem , sprossengeteiltem Oberlicht.
Griin- und Freiflachen

e Wohnungsnahe, zum o6ffentlichen Raum wirksame werdende Vorgarten, die durch Gebaude,
Hecken oder Zdunen eingefasst sind sowie urspriinglich als Ziergarten gestaltete Freirdume;
e ErschlieBung der Gartenanlagen durch Wohnwege teils mit privatem teils mit

halboffentlichem Charakter.
8.2. Bebauung der Zwischenkriegszeit

e Viergeschossiger GroBblock in dreiseitig geschlossener Bauweise mit Backsteinfassade;
e Hauseingdnge mit Werksteinwandungen, teils mit - wetterschutz;

e \Weitere Merkmale siehe Punkt 8.3
Griin- und Freiflachen

e landschaftsparkdhnliche, héhengestaffelten Griinstrukturen mit
e  Grollbdumen, Strauchgruppen und Rasenflachen in

e seitlich zu den flankierenden StraBen gedffnetem Innenhof.
8.3. Bebauung der Nachkriegszeit

e Backsteinfassaden in ziegel- bis braunroter Farbigkeit; Ziegel in handhabbaren Formaten (um
die 20- 25 cm x 10- 15cm x 6 - 7cm ) z.T. mit Kohlebrandanteilen; helles Fugennetz; schlichte

Zierverbande; flachige Fassaden mit bis maximal 1 Stein Laibungstiefe der Fenster;
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Uberwiegend mit rotem Ziegel eingedeckte, um ca. 45° geneigte, meist gewalmte Dacher (5.
Fassade) mit geschlossener Dachflache;

lberwiegend Viergeschossigkeit in einheitlicher Bauflucht mit Gebaudetiefe 10 —15 m
Dachiiberstand mit weilRer Schalung, teils mit sichtigem Gebalkliberstand;

Lochfassaden mit meist liegenden Fensterformaten, haufig mit Zwei- oder Dreiteilung; nur
gelegentlich bodentief als so genannte Franzosische Fenster gestaltet; teils Sonderformate
bzw. geschossweise versetzte Fenster in/ an Treppenhausachsen;

Werksteingestaltung, z.B. der Wandungen von Hauseingangen, in Fassaden bzw. als meist
zinkblechgedeckter Regenschutz;

haufig metallene, weild gestrichene Zier- oder Sicherungsgitter vor Fenstern bzw. Balkonen;
Gliederung durch Treppenhausachsen;

teils flachige Verwendung von cremegelben Keramikfliesen an Balkonen bzw. in
Treppenhausachsen;

teils geschwungene Bauteile, z.B. in Form von Bristungen von Loggien;

ein, dem Backsteinanteil deutlich untergeordneter Flachenanteil weiler Farbgebung von ca.
10%, der durch Fassadenschmuckelemente in Form von weil} gestrichenen Holzbauteilen,
Metallelementen, auBenliegenden Treppenlaufen und Einbruchssicherungen erganzt werden
kann;

meist zweifarbig, durch Fensterteilungen gegliederte Hauseingangstiiren urspriinglich aus

Holz gefertigt.

Grin- und Freiflachen

9.

Teils zum offentlichen Raum wirksame Vorgarten, wohnungsnahe Hofe oder Griinrdume
durch Gebaude, Hecken oder Zdunen eingefasst;

ErschlieBung der Gartenanlagen durch Wohnwege teils mit privatem teils halbéffentlichem
Charakter;

landschaftsparkahnliche, héhengestaffelten Griinstrukturen mit GroRbdaumen,
Strauchgruppen und Rasenflachen;

teils gestaltete Aufenthaltsflachen und Ruhezonen.

Rechtliche Wirkung

Eine Erhaltungsverordnung nach § 172 Absatz 1 Satz Nummer 1 BauGB dient der Erhaltung der

stadtebaulichen Eigenart eines Gebiets. Zur Erreichung dieses Ziel wird ein Genehmigungsvorbehalt

fir den Riickbau, die Anderung, die Nutzungsidnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen

begriindet. Die Erhaltungsverordnung tritt neben das geltende Planrecht.
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Mit der Verordnung wird das Erhaltungsgebiet zunachst nur flaichenmaRig bezeichnet und
Erhaltungswiirdigkeit des Gebietes festgestellt, sowie die Genehmigungsbediirftigkeit nach § 172
Absatz 1 Satz Nummer 1 BauGB begriindet. Ob die Voraussetzungen fiir die Versagung einer
Genehmigung im Hinblick auf ein konkretes Vorhaben gegeben sind, ist erst im Rahmen der
Entscheidung Ulber einen entsprechenden Bau- bzw. Vorbescheidsantrag zu priifen. Es handelt sich

somit um ein zweistufiges Verfahren.

Es wurde berlicksichtigt, dass die Aufstellung einer Erhaltungsverordnung neben den bereits durch
das geltende Planrecht eingetretenen Beschrankungen einen Eingriff in die Eigentumsgarantie nach
Art. 14 Absatz 1 GG bzw. die aus Artikel 14 Absatz 1 GG, Artikel 2 Absatz 1 GG abgeleitete Baufreiheit

darstellt. Auf Grund des 6ffentlichen Interesses wird dieses jedoch fiir vertretbar gehalten.

Die Genehmigungsvoraussetzungen ergeben sich aus § 172 Absatz 3 des Baugesetzbuches. Danach
ist eine Genehmigung zu erteilen, sofern nicht einer der gesetzlich normierten Versagensgriinde

vorliegt.

Wird einer Grundstiickseigentimerin oder einem Grundeigentiimer im Einzelfall die Genehmigung
nach 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB versagt, so kann sie oder er nach § 173 Absatz 2 BauGB
die Ubernahme des Grundstiicks von der Freien und Hansestadt Hamburg verlangen, wenn des
Weiteren die Voraussetzungen des § 40 Absatz 2 BauGB erfiillt sind. § 40 BauGB regelt, dass die
Eigentiimerin oder der Eigentiimer die Ubernahme des Grundstiicks nur dann verlangen kann, wenn
es ihr oder ihm aufgrund der Versagung der Genehmigung wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, das
Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Die
jeweilige Grundstiickseigentlimerin oder der jeweilige Grundeigentiimer muss danach zwar
Belastungen durch die Einbeziehung in den Erhaltungsbereich hinnehmen, hat aber den
Ubernahmeanspruch, wenn die Aufwendungen fiir eine Erhaltung des Gebiudes langfristig nicht
mehr durch Ertrage gedeckt werden kann, was im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
zu prifen sein wird. Nach § 24 Absatz 1 Nummer 4 BauGB steht der Freien und Hansestadt Hamburg

im Geltungsbereich einer Erhaltungsverordnung ein Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstlicken zu.
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10. Impressionen aus dem Quartier

Abb. 18 Reprasentative StraBenfassade des denkmalgeschiitzten Hiobshospitals an der Biirgerweide 25

Abb. 19: Blick von Nordosten auf die Hoffassade des als St. Ansgarschule neu errichteten Schulgebaudes Biirgerweide 33
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Abb. 20 Fassadenausschnitt Mathiasstift mit Namenssiegel in der HinrichsenstraRe 5
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Abb. 21 Mathiasstift: Fassadendetail mit Erker und Jahressiegel
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Abb. 22 Bauzeittypisch erhaltene Zeilenbebauung der 1950er Jahre mit geschwungenen und gelb gefliesten Loggien in
der Hinrichsenstrafe 11 —17a

Abb. 23 Bauzeittypisch erhaltene Eingangssituation in die Wohnanlage HinrichsenstraBe 19- 23
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Abb. 24 Die Wohnbebauung zwischen Biirgerweide und HinrichsenstraBe innerhalb einer bauzeittypisch
zusammenhangenden Griinanlage ...

Abb. 25 ... einem fiir das Leitbild der gegliederten und aufgelockerten Stadt typischen Griin - und Freiraum
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Abb. 26 rote Backsteinfassade eines Gebaudes aus den 1950er Abb. 27 gelbe Backsteinfassade des griinderzeitlichen
Jahren mit Kohlebrandzeichnung und weiBem Fugennetz in Mathiasstift im Kreuzverband mit Pressfugen und
Wildem Verband bandférmigen Zierverbdnden

Abb. 28 Schmuckverband in Werksteinfassung an Giebelfront Abb. 29 Bauzeittypische Werksteinwandung einer
unter verschaltem Dachiiberstand mit sichtigen Balkenkopfen Eingangstiir
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