Anlage 2

Verordnung
Uber den Bebauungsplan Wilhelmsburg 97

Vom ...

Auf Grund von 8§ 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3635), gedndert am 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587, 591), in Verbindung mit § 3
Abséatze 1 und 3 sowie 8§ 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S.
148, 155), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), § 4
Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit 8§ 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 4. Marz 2020 (BGBI. | S.
440), 8§ 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt ge&ndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), Artikel
6 Absatz 2 Nummer 4 des Gesetzes zur Anderung des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
sowie zur Aufhebung und Anderung weiterer Vorschriften vom 3. April 2007 (HmbGVBI. S.
119, 135) sowie 88 1 bis 3 und 8 4 Nummer 3 der Weiterlbertragungsverordnung-Bau vom 8.
August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148,

155), wird verordnet:

§1

D Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 97 fur den Geltungsbereich sidlich Rahmwerder
Stral3e einschliellich einer Teilflache des bestehenden Schulgelandes nordlich Rahm-
werder Stral3e sowie zwischen Niedergeorgswerder Deich, Buschweide und der Brack-

wettern (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 136) wird festgestellt.
Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Rahmwerder Stral3e - tGber das Flurstick 973 (westliche und nérdliche Gebaudekante des
grinderzeitlichen Schulgebdudes, 6stliche und sudliche Gebaudekante des Schulkomplexes)
der Gemarkung Wilhelmsburg - Niedergeorgswerder Deich — Uiber die Flurstliicke 9065, 1275,
1276, 11256, 1278 und 1279 (entlang der Nordgrenze des Privatweges Buschweide), West-
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grenzen der Flurstiicke 1279, 9982 und 9981 (StrafRe Langenhdével), 10865 (StralRe Langen-
hdvel), 988, 11657, 11655 und 976, Sud- und Westgrenze des Flurstiicks 7898, Nordgrenze
des Flurstiicks 7805 (Rahmwerder Stral3e) der Gemarkung Wilhelmsburg.

2) Das malf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim ortlich zustéandigen Be-
zirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzli-
che Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostenerstattung

erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann die Fal-
ligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit

des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach 8§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach 8 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentiber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entspre-
chend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fur die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:



Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) fir Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Garten-

baubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im urbanen Gebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und
-flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet ist, unzulassig. Ausnahmen fir Vergntgungsstatten und Tankstellen nach 8§ 6 a Ab-
satz 3 BauNVO werden ausgeschlossen. Einzelhandel ist nur in Laden, die der Versor-

gung des Gebietes dienen, zulassig.

An den straBenabgewandten Geb&udeseiten sind Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Balkone, Loggien, Erker, Treppenhausvorbauten und Sichtschutzwande um bis
zu 1,5 m auf hdchstens einem Drittel der Fassadenléange jedes Geschosses und durch

zum Hauptgebaude zugehorige Terrassen und Kellerersatzraume um bis zu 3 m zul&s-

sig.

Sofern in den mit ,(A)" bezeichneten Bereichen die als Hochstmald festgesetzte Ge-
schosszahl ausgeschopft wird, ist das oberste Vollgeschoss an mindestens einer Ge-
baudeseite um mindestens 2 m von der Hauptfassade der darunter liegenden Ge-
schosse zurilickzusetzen. Oberhalb der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind in den
mit ,(A)“ und ,,(B)“ bezeichneten Bereichen keine weiteren Geschosse zulassig.

Fur Grundstiicke, auf denen Gebaude beidseitig ohne seitlichen Grenzabstand (soge-
nannte Reihenmittelhauser) errichtet werden, ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 um 0,2 bis zu einer GRZ von 0,6 zuldssig. Darlber
hinaus ist fiir diese Grundstiicke eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen bis

zu einer GRZ von insgesamt 0,7 zulassig.

In den mit ,,(E)“ bezeichneten Bereichen der allgemeinen Wohngebiete ist je 350 m2 an-
rechenbarer Grundstticksflache, in den allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung
»Rh" je 120 m2 anrechenbarer Grundstiicksflache nur ein Wohngebaude mit hdchstens
einer Wohnung zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen wer-
den, wenn sie hochstens 40 von Hundert (v. H.) der Geschossflache im Sinne des § 20

Absatz 2 BauNVO des Wohngebaudes einnimmt.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwischen dem Niedergeorgswerder
Deich und den Flurstiicken 1275 und 1276 umfasst die Befugnis fir die Nutzer der ge-
nannten Flurstiicke, eine Zufahrt von der Stral3e Niedergeorgswerder Deich anzulegen
und zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht kdnnen zugelassen werden.
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Das festgesetzte Gehrecht zwischen der PlanstraBe B und der 6ffentlichen Griinflache
an der Brackwettern umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nut-
zung als allgemein zuganglicher Weg. Geringfugige Abweichungen von dem festgesetz-

ten Gehrecht kdnnen zugelassen werden.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Geringflgige Abwei-

chungen von dem festgesetzten Leitungsrecht konnen zugelassen werden.

In den mit ,,(C)“ bezeichneten Bereichen des Plangebiets sind keine oberirdischen Pkw-

Stellplatze zulassig.

Auf den Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, oberirdischen Stellplatzen und Ga-
ragen sind nur Stellplatz- und Garagenzufahrten, Wege zu Hauseingangen, Fahrradbi-
gel sowie Kinderspielgerate zuléssig. In den mit ,,(D)" bezeichneten Bereichen sind Ge-

baude zum Abstellen von Fahrradern zulassig.

In den mit ,(E)" bezeichneten Bereichen sind nur Satteldacher mit einer Firsththe von
maximal 8,5 m tiber StralRenniveau und einer Dachneigung von 25 bis 35 Grad zulassig.
In den mit ,,(F)“ bezeichneten Bereichen sind nur flachgeneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von héchstens 20 Grad zulassig. In den tibrigen Bereichen des Plangebiets sind
Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 bis 45 Grad oder flachgeneigte Dacher mit

einer maximalen Dachneigung von 20 Grad zul&ssig.

Fiur Satteldacher sind nur anthrazitfarbene Dachpfannen zulassig. Flachgeneigte D&-
cher sind gem&R Nummer 24 zu begrinen. Dacheindeckungen mit hochglanzenden o-
der glasierten Oberflachen sind unzulassig, ausgenommen hiervon sind Sonnenkollekt-

oren und Anlagen fur Photovoltaik.

Im Plangebiet sind passive bauliche Gassicherungsmaflinahmen vorzusehen, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen sowie

Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern.

Festsetzungen zum Larmschutz:

Fur Wohnungen ist zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm durch geeignete bauli-
che SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder
in ihrer Wirkung vergleichbare MafRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass
in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend

der Nachtzeit nicht tUberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmalRnahme in
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Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten Bautei-
len erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer

sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Im urbanen Gebiet ist flr einen AuRenbereich einer Wohnung, die direkt zum Nieder-
georgswerder Deich ausgerichtet ist, entweder durch Orientierung an larmabgewandten
Gebé&udeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen wie zum Beispiel ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgetffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schall-
pegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen

AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Im urbanen Gebiet sind gewerbliche Aufenthaltsraume innerhalb der an den Nieder-
georgswerder Deich angrenzenden Uiberbaubaren Grundstiicksflachen — insbesondere
die Pausen- und Ruherdume — durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabge-
wandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm
abgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender
Schallschutz an Auf3enturen, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude durch
bauliche MaRnahmen geschaffen werden.

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch in das offene
Oberflachenentwéasserungssystem einzuleiten, sofern es nicht versickert oder gesam-

melt und genutzt wird.

Im Plangebiet ist die Oberkante des Fertigful3bodens der Erdgeschosse wenigstens
0,2 m bis htchstens 0,5 m Uber der Hohe des zugehdérigen Stra3enabschnittes herzu-

stellen.

Die als private Grunflache bezeichneten Flachen sind als naturnahe Vegetationsflachen
mit einem Bewuchs aus standortgerechten, gebietsheimischen Kréautern, Grasern und
einzelnen heimischen Geholzen sowie einer Rohrichtzone im Flachwasserbereich her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen wie Gerateschuppen, Spielgerate
und Lagerflachen sowie Bodenversiegelungen sind unzuléassig. Wege und Trittsteine als

Querungsmadglichkeiten der Retentionsflachen sowie Treppenelemente sind zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist je volle 200 m? ein Laubbaum zu

pflanzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein heimischer Laubbaum zu

pflanzen, sofern sie nicht Giberdacht und nach Nummer 24 begriint werden.
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Entlang der Grundstiicksgrenzen zu StraRenverkehrsflachen, Parkanlagen, privaten
Griunflachen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind Hecken anzupflanzen. Durchbrochene Zaune sind in Verbin-
dung mit Hecken zulassig, wenn sie die Hohen der Hecken nicht tGiberschreiten. Ausge-

nommen hiervon sind notwendige Zufahrten und Zuwegungen zu den Grundsttcken.

Fur festgesetzte Baum- und Heckenanpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Laubgehdlze zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu ersetzen, dass
der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Grol3kronige Baume
miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stamm-
umfang von mindestens 14 cm, jeweils in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen,

aufweisen.

Im Kronenbereich zu pflanzender Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindes-

tens 12 m? anzulegen und zu begrinen.

Dachflachen mit einer Dachneigung bis 20 Grad sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Von einer Begriinung
kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die als Dachterrassen oder der Belich-
tung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen, mit Ausnahme
von Sonnenkollektoren oder Anlagen fur Photovoltaik, dienen. Mindestens 50 v. H. der
Dachflachen, bezogen auf die Gebaudegrundflache, sind in jedem Fall zu begriinen.
Dachflachen von Carports und Garagen sind mit einem mindestens 5 cm starken durch-

wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen.

Die nicht Uberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen und Ter-
rassen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und zu 50 v. H. mit Kleingehdlzen, Stauden und Grasern zu begrinen. Fir Baum-
pflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m2 je Baum die Schichtstarke

des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

Der Uferbereich der Brackwettern ist naturnah zu gestalten und mit einem Bewuchs aus
standortgerechten, gebietsheimischen Krautern, Grasern und einzelnen Schwarzerlen
zu entwickeln. Erlen sind als Heister mit einer Héhe von mindestens 2 m zu pflanzen.

Die Uferrandstreifen dirfen nicht gediingt werden und sind nur einmal jahrlich zu méahen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind als extensives Griinland mit zweimaliger Mahd sowie einzelnen standortge-
rechten Obstb&dumen zu entwickeln. Der erste Schnitt ist nicht vor Juli vorzunehmen.

Das Mahgut ist abzufahren.
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Auf den privaten Grundstticksflachen sind Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Stellplatze sind in vegetationsfahigem Aufbau herzustel-

len, sofern sie nicht Gberdacht und nach Nummer 24 begrint werden.

Keller- und Tiefgaragengeschosse sind in druckwasserdichter Bauweise (zum Beispiel
weiller Wanne) auszufiihren. Die Entwdsserung von Kasematten (Licht- und Liftungs-
schachte unter Gelénde) ist nur in einem geschlossenen Leitungssystem zul&ssig. Drai-
nagen oder sonstige bauliche oder technische Mal3hahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des Grundwasserspiegels beziehungsweise von Stauwasser fiihren, sind

unzulassig.

AulRenleuchten sind nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln in Form Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder vergleichbaren Leuchtmitteln zuléssig. Die Leuchtanlagen sind
staubdicht auszufiihren und zu festgesetzten Wohngebieten sowie privaten und 6ffentli-
chen Grunflachen hin abzuschirmen oder so herzustellen, dass direkte Lichteinwirkun-

gen auf diese Flachen vermieden werden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Das Gesetz uber den Grinordnungsplan Wilhelmsburg 71 vom 20. Juli 1994
(HmbGVBI. S. 207), zuletzt ge&ndert am 29. September 2015 (HmbGVBI. S. 250, 257),
wird fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Die Verordnung Uber den Bebauungsplan Wilhelmsburg 97 vom 8. Juni 2020
(HmbGVBI. S. 327) wird aufgehoben.
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