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Bebauungsplan Barmbek-Siid 2
Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnungen

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802, 1807)
Langenmalie und Hohenangaben in Metern Gber NHN.

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom
August 2022.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Gebiets der Sozialen
Erhaltungsverordnung ,Barmbek-Sud" nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
Baugesetzbuch (BauGB).

Zu dem Bebaungsplan existieren stadtebauliche Vertrage.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung
Urbanes Gebiet

Kerngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Grundflachenzahl, als Hochstmal

Baugrenze

Flache fir den Gemeinbedarf
Strallenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

Durchfahrt

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern
Mit Gehrecht zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Denkmalschutz Ensemble

Risikogebiet Sturmflutlinie

Vorhandene Gebaude

Ubersichtsplan
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Stand: 22.07.2022
Zweite offentl. Auslegung

Verordnung

Uiber den Bebauungsplan Barmbek-Siid 2

Entwurf

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3635), zuletzt gedndert am 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) in Verbindung mit § 3 Absatze 1 und
3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmMbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. S. 380, 383), § 81 Ab-
satz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zu-
letzt geandert am 20. Februar 20208 (HMbGVBI. S. 148, 155), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hambur-
gischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) in Verbindung
mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert am 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020, 2022), § 9 Absatz 4 des Hambur-
gischen Abwassergesetzes vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt geandert am 23.
Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27) sowie 88 1, 2 Absatz 1, 3 und 4 Nummer 3 der Weitertiber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 20. Feb-
ruar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155) wird verordnet:

§1

(2) Der Bebauungsplan Barmbek-Sud 2 fiir das Gebiet Elsastral3e — Weidestrale — Hambur-
ger Stral3e — Berthastral3e im Stadtteil Barmbek-Sud (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 421)
wird festgestellt.

2) Das mal3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklarung geman § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs wer-

den beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:
1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung

kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
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eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,

konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
der-jahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,

die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des 8§ 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdltnis des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungsplans und

¢) nach 8§ 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans

schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
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§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende planungsrechtliche Vorschriften:

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach 8§ 4 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausge-
schlossen.

Im urbanen Gebiet ,MU1“ und in den mit ,,(d)“ bezeichneten Bereichen im allgemeinen Wohn-
gebiet \WA2* und im urbanen Gebiet ,MU2“ sind Wohnungen in den Erdgeschossen unzu-

lassig.

In den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2“ sind entlang der Hamburger Strafl3e in den mit
»(C)“ bezeichneten Bereichen Wohnungen in den Erdgeschossen und ersten Obergeschos-

sen unzulassig.

Im urbanen Gebiet ,MU3" sowie in den mit ,(b)“ bezeichneten Bereichen im urbanen Gebiet

,MUL1* und im Kerngebiet ist das Wohnen ausgeschlossen.

In den urbanen Gebieten und im Kerngebiet sind Vergniigungsstatten (Wettbiros, Spielhallen
und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengeset-
zes (HmbSpielhG) vom 04. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), geandert am 20. Juli 2016
(HmbGVBI. S. 323)), die der Aufstellung von Spielgeraten mit Gewinnmdglichkeiten dienen,
sowie Verkaufsraume und Verkaufsflachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit

sexuellem Charakter gerichtet ist, sowie Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig.

In den urbanen Gebieten werden Ausnahmen fir Tankstellen nach 8 6a Absatz 3 BauNVO

ausgeschlossen.

Im Kerngebiet werden Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen
nach 8 7 Absatz 2 Nummer 5 BauNVO sowie die Ausnahmen fir Tankstellen gemaR § 7

Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausgeschlossen.

Im Kerngebiet sind groR3flachige Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die
Guter auch an Endverbraucher mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten verkaufen, un-
zulassig:
- Sanitatswaren,
- Zoologischer Bedarf,
- Bicher, Papier- und Schreibwaren,
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9.

10.

11.

12.

- Spielwaren,

- Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,

- Optik, Foto, Uhren, Schmuck,

- Musikinstrumente, Bild- und Tontrager,
- Sport-, Hobby- und Freizeitbedarf,

- Elektrowaren,

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan,

- Kunstgewerbe, Heimtextilien,

- Fahrrader.

In den Baugebieten sind Uber dem obersten zuldssigen Vollgeschoss weitere Geschosse
ausgeschlossen. Erforderliche technische Aufbauten (zum Beispiel Haustechnik, Fahrstuhl-
Uberfahrten, Solaranlagen, Dachausstiege) sind bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig. Sie
mussen einen Mindestabstand von 2 m zur DachaufRenkante einhalten. Ausnahmen fur er-

forderliche Rettungswege und Solaranlagen kénnen zugelassen werden.

Im urbanen Gebiet ,MU3*“ und in den allgemeinen Wohngebieten ,WA2“, ,WA3* und ,WA4*“
sind Nebenanlagen, mit Ausnahme der mit einem Gehrecht zu belastenden Flachen, unzu-
lassig. Nebenanlagen fir notwendige Fahrradstellplatze kbnnen ausnahmsweise zugelassen

werden.

Bei Neubau oder wesentlichen baulichen Anderungen sind in den allgemeinen Wohngebieten
sowie den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2" fir mindestens 35 vom Hundert der in den
Gebauden errichteten Wohnungen nur solche Wohnungen zuléssig, die mit Mitteln der sozi-

alen Wohnraumforderung gefordert werden konnten.

In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ sind Balkone unzulassig. In den allgemeinen Wohn-
gebieten WA1“, \WA2“ und ,WAS3* sind an den mit ,(e)* bezeichneten Fassadenseiten Bal-
kone unzulassig, an den Ubrigen Fassadenseiten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone bis zu 1,5 m zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet ,WA5" ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen flir Balkone bis zu 1,5 m zulassig. In den urbanen Gebieten ,MU1“ und
,MU2“ sind Balkone nur an den zu den Blockinnenbereichen orientierten Fassadenseiten zu-
lassig - eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist hier bis zu 1,5 m zuléssig. In
allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fir Terrassen bis zu einer Tiefe
von 3 m zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2“ ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen an den zur Weidestral3e orientierten Fassaden fiir untergeordnete Bau-

teile wie Vordacher, Balkone und Erker unzuléssig.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Die Dachflachen sind als Flachd&cher oder flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von
15 Grad herzustellen und zu mindestens 70 vom Hundert (v.H.) mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, mindestens extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Eine Reduzierung der extensiven Dachbegriinung auf 50 v.H.
mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau ist ausnahmsweise

moglich.

In den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2“ ist bei eingeschossiger Uberbauung des Innen-
hofs ein Anteil von 50 vom Hundert dieser Dachflache als zusammenhangende Flache mit
einem mindestens 25 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, als begeh-

barer Dachgarten intensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® erhalt den Charakter ei-
nes FulRganger- und Radfahrerbereiches sowie einer Aufenthalts- und Spielflache. Feuer-
wehr, Polizei, Rettungswagen, Stadtreinigung und Ver- und Entsorgungstrager dirfen die Fla-
che im Rahmen ihrer Erfordernisse befahren. Ausnahmsweise dirfen auch Umzugs- und Mo-
beltransporte sowie Bauunternehmen die Flache befahren.

In den Baugebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig. In den urbanen Gebieten
»,MU1“ und ,MU2“ kbnnen fir Nutzungen gemaf § 6a Absatz 2 Nummer 4 Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO) notwendige oberirdische Stellplatze ausnahmsweise zugelassen werden.

Tiefgaragen und ihre Zu- und Ausfahrten sowie in Untergeschossen befindliche Abstellraume
und Technikraume sind auch auf3erhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) fir bauliche
Anlagen im Sinne des 8 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,8 Uberschritten werden.

Nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Fur
eine Anpflanzung von Strauchern sind mindestens 80 cm durchwurzelbarer Substrataufbau
vorzusehen. Soweit Baumpflanzungen vorgenommen werden, muss auf einer Flache von 12
m? je Baum die Schichtstérke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betra-
gen. Nicht Gberbaute Flachen und Ansichten von Tiefgaragen, die die vorgenannten Substrat-
aufbauten nicht erreichen, da sie im Bereich der Tiefgaragenabsenkung liegen, sind mit ge-

eigneten MaRnahmen wie z.B. Fassaden- oder Dachbegrinung dauerhaft zu begriinen.
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20.

21.

22.

23.

24.

In den mit ,(a)“ bezeichneten Bereichen der allgemeinen Wohngebiete ,WA1" und ,WA2", des
urbanen Gebietes ,MU1" und des Kerngebietes ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es erméglicht, dass in den Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teil-
gedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht tber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmal3nahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlaf-

raume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Fur AuRenwohnbereiche einer Wohnung, die zur Weidestral3e oder zur Hamburger Stral3e
orientiert sind, ist durch bauliche Schallschutzmaflinahmen wie zum Beispiel verglaste Vor-
bauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Woh-

nung zugehorigen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den urbanen Gebieten ,MU1“ und MU2“ sind entlang der Hamburger Strale in den mit
»(C)“ bezeichneten Bereichen SchlafrAume zur vom Verkehrslarm abgewandten Gebau-
deseite zu orientieren. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Wird an Gebéaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag
erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten
Wohnraume bauliche Schallschutzmafl3nahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Bei-

spiel verglaste Loggien) oder vergleichbare Malinahmen vorzusehen.

In den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2" und dem Kerngebiet sind entlang der Weidestral3e
und der Hamburger Stral3e gewerbliche Aufenthaltsraume (hier insbesondere die Pausen-
und Ruheraume) durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudesei-
ten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudesei-
ten nicht mdglich ist, muss fir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an Au3enttiren,
Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Geb&ude durch bauliche MaRnahmen geschaffen

werden.

Das im allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ und im urbanen Gebiet ,MU2“ festgesetzte Gehrecht
umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, einen allgemein zu-
ganglichen Geh- und Radweg anzulegen und zu unterhalten und der Offentlichkeit zur Verfi-
gung zu stellen. Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kbnnen zuge-

lassen werden.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Fur eine Teilflache des privaten Flurstiicks 2898 (Gemarkung Barmbek) im allgemeinen
Wohngebiet \WA 2“ besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Das festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Anliegerschaft/ Grundstiicksberechtigten der all-
gemeinen Wohngebiete ,WA1“ und ,WA2*“ die private Flache zu begehen und zu befahren
und der Offentlichkeit, die private Flache zu begehen. Weiterhin umfasst es die Befugnis der
Feuerwehr, Rettungswagen und Stadtreinigung die Flache zu befahren und der Ver- und Ent-
sorgungstrager, die Flache zu befahren und ggf. Leitungen zu verlegen. Geringfugige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kdnnen zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je voller 1000 m? Grundstiicksflache mindestens ein

mittelgroRer Baum (2. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur festgesetzte Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laub-
geholze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Die Baume missen einen Stammumfang
von mindestens 20 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Fur Hecken-
pflanzungen sind mindestens verpflanzte Heckenpflanzen mit Ballen, Pflanzgré3e mindes-

tens 100 cm, mit mindestens 4 Pflanzen je Meter zu verwenden.

In den Baugebieten sind fir Einfriedigungen nur Hecken oder durchbrochene Zaune in Ver-

bindung mit Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege, Fahrradstellplatzflachen, Terrassen sowie
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-

len.

In den allgemeinen Wohngebieten ist das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser zu versickern oder auf dem Grundstick zuriickzuhalten, sofern es nicht gesammelt
und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung nicht mdglich sein, kann eine gedros-
selte Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlagwassers in das Sielnetz nach MaRRgabe

der zustandigen Stelle zugelassen werden.

Um die Totung von Tieren zu vermeiden, sind Gehdlzrodungs-, Vegetationsraumungs- und
Gebéaudeabrissarbeiten im Winterhalbjahr (01. Oktober bis 28./29.Februar) durchzufiihren. Ist
ein sommerlicher Geb&udeabriss nicht zu vermeiden, so ist eine Brutansiedlung insbeson-
dere der nachgewiesenen Arten Sturmmowe und Straf3entaube durch Vergramungs- und Ab-
wehrmalinahmen zu vermeiden. Vor einem Abriss sind die Gebaude unmittelbar vorher auf

aktuelle Vorkommen von Végeln und Flederm&usen zu tberprifen.
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32. Fur die Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Bachstelze im von der Planung
betroffenen Bereich sind vor Realisierung der Planung als vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme im zu rodenden Geholzbestand vorhandene Nistkdsten umzusetzen. Aul3erdem sind
als vorgezogene Ausgleichsmafinahme insgesamt drei fir Nischenbriter geeignete Nistk&s-
ten an Geb&uden im Plangebiet oder in einem Umkreis von 500 m anzubringen. Die K&sten
sind an Geb&udefassaden in Sud-, Stidost- oder Ostexposition in 4 bis 5 m H6he anzubrin-
gen. Als Kastenstandort ungeeignet ist der Stralenraum der Hamburger Stral3e.

33. Im Plangebiet sind zur Beleuchtung der privaten und 6ffentlichen Grin- und Wegeflachen nur
fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtungsanlagen zulassig. Zum Beispiel Natrium-
dampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen, die ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen. Die Lichtquellen sind oberhalb der Horizontalen, insbesondere zu den umgeben-

den Griunflachen und zum Baumbestand hin, abzuschirmen.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Hamburg, den .........................

Das Bezirksamt Hamburg-Nord
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1 Anlass der Planung
Das Plangebiet liegt Ostlich der Elsastral3e, sudlich der Weidestral3e, westlich der Hambur-
ger StralRe und nordlich der BerthastralRe im Stadtteil Barmbek-Sid (Bezirk Hamburg Nord,

Ortsteil 421).

Planungsanlass ist die Entwicklung einer Nachnutzung fur das von der Hamburger Hoch-
bahn AG genutzte Areal sidlich der Weidestral3e. Der dort seit den 1970er Jahren beste-
hende Busbetriebshof wurde im Jahr 2019 an einen neuen Standort im sogenannten Gleis-
dreieck Alsterdorf (nérdlich der S-Bahn-Station Rilbenkamp) verlagert. Dadurch kénnen die
freiwerdenden Flachen im Stadtteil Barmbek-Siid im Zuge einer stadtebaulichen Neuord-
nung einer neuen Nutzung zugefiihrt werden und einen Beitrag zur Nachverdichtung sowie
insbesondere zur Schaffung von dringend bendétigtem innerstadtischem Wohnraum leisten.
Zur Entwicklung eines qualitatvollen Konzepts fur diese Neuordnung des Plangebiets wurde
Ende 2016 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb ausgelobt. Der pramierte
Siegerentwurf fur das ,Quartier Mesterkamp® wurde zu einem Funktionsplan weiterentwi-
ckelt, der die Grundlage fir die Anpassung des Planungsrechts vor Ort bildet.

(EARERAYS:

L/,/
)

Funktionsplan Mesterkamp (Florian Krieger, Darmstadt + st.raum.a Landschaftsarchitekten, Berlin)

Das daraus hervorgegangene Bebauungsplanverfahren Barmbek-Siid 2 befindet sich seit
2016/ 2017 in Aufstellung und umfasst eine Flache von ca. 8 ha. Um die angrenzenden
Bereiche hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten zu tberprifen und
freiraumplanerisch in die Umgebung einzubinden, wurde das Plangebiet Uber das eigentli-
che Gelande des Busbetriebshofes hinaus bis an die umgrenzenden StraRenrdume arron-
diert. Der Schwerpunkt der planerischen Neuentwicklung liegt in der Ermdglichung von
Wohnungsbau, um einen Beitrag zur Deckung des hohen Bedarfs an Wohnraum in den

innerstadtischen Stadtteilen zu leisten.

Fur die Freie und Hansestadt Hamburg wird in den nachsten Jahren mit einem andauern-
den Anstieg der absoluten Bevolkerungszahl gerechnet. Gleichzeitig begriinden der stei-
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gende Wohnflachenbedarf pro Person sowie die wachsende Anzahl an 1-Personen-Haus-
halten eine kontinuierliche Nachfrage nach neuen, vielfaltigen Wohnraumangeboten. Vor
diesem Hintergrund spielt die Bereitstellung von zusatzlichen Wohneinheiten eine wichtige
Rolle fir eine vorausschauende und nachhaltige Stadtentwicklung in der Hansestadt. Die
Fortschreibung des ,Vertrages fir Hamburg — Wohnungsneubau® sieht in diesem Zusam-
menhang die Neuentwicklung von etwa 10.000 Wohneinheiten pro Jahr im gesamten Stadt-
gebiet vor. Auf den Bezirk Hamburg-Nord entfallen davon 1.200 Wohneinheiten, die jedes
Jahr geschaffen werden sollen.

Der Bezirk Hamburg-Nord gehdrt dabei zu den flachenméaRig kleinsten Bezirken der Han-
sestadt und kann gleichzeitig aufgrund unterschiedlicher raumlicher Alleinstellungsmerk-
male innerhalb der bestehenden administrativen Grenzen kaum mehr Freiflachen fur den
Wohnungsbau mobilisieren. GroR3flachige, integrierte Areale, wie z.B. der Stadtpark, der
Flughafen oder der Ohlsdorfer Friedhof, stehen aufgrund ihrer Gibergeordneten wirtschaftli-
chen, kulturellen, sozialen und naturraumlichen Bedeutung nicht fiir die Entwicklung von
neuem Wohnraum zur Verfiigung.

Angesichts dessen nehmen Konversionen und Maflinahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung bestehender Stadtquartiere im Bezirk Hamburg-Nord eine besonders
wichtige Rolle ein, um langfristig dem Bedarf nach zusatzlichen Wohnraumangeboten ge-
recht zu werden. Auf den Neubauflachen im ,Quartier Mesterkamp® kénnen ca. 450 zusatz-
liche Wohneinheiten bereitgestellt werden. Darlber hinaus ist insbesondere durch die Aus-
weisung gemischter Bauflachen entlang der Gbergeordneten Hauptverkehrsstralle ,Ham-
burger Stralle” (sog. Magistrale-Nord) die Einbindung von gewerblichen Nutzungen ge-
plant, mit dem Ziel eine nachbarschaftsvertragliche Mischung von Wohnen und Arbeiten im
Quartier zu etablieren. Die ErschlieBung des Plangebiets ist vorwiegend lber die bereits
vorhandene Zufahrt von der Weidestral3e sowie Uber die Elsastral3e vorgesehen.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Dienstleistungs-, Naherho-
lungs-, Gastronomie- und Einzelhandelsangeboten mit einem sehr guten Anschluss an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) eine hohe Lagegunst auf, sodass hier ein beson-
ders hohes Interesse besteht, das entsprechende Planungsrecht fiir eine Umsetzung der
aus dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb hervorgegangenen Planungs-
Ziele zu schaffen.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen
enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-, abwasserrechtliche und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: ElsastralRe — Weidestral’e — Hamburger StralRe —
BerthastralRe (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 421).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N3/17 vom 05.05.2017 (Amtl.
Anz. Nr. 37, S. 765) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erérterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 09.01.2018 und 15.02.2019 (Amtl. Anz. Nr. 3, S. 54; Amtl. Anz. Nr. 13, S. 159) statt-
gefunden. Die erneute Offentliche Auslegung der Planunterlagen hat nach Bekanntma-
chung vom xx.xx.xxxx (Amtl. Anz. Nr. xx, S. xxx) stattgefunden.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB
durchgefuhrt. Die Umweltprifung dient dazu, die relevanten umweltbezogenen Grundlagen
4
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mittels geeigneter Daten und Untersuchungen zu ermitteln und zu bewerten. Der Untersu-
chungsraum der Umweltprifung beschrankt sich im Wesentlichen auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans und sein unmittelbares Umfeld.

Die Ergebnisse der Umweltprufung flie3en in einen Umweltbericht nach § 2a Absatz 1
BauGB ein. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (siehe Kapitel
4) und dient der zusammenhéangenden Aufbereitung und Bewertung des gesamten umwelt-
relevanten Abwagungsmaterials.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 485) stellt im Bereich des Plangebiets ,Wohnbauflachen“ und entlang der Hamburger
Stral3e ,Gemischte Bauflachen® dar. Die Hamburger StraRe und die Weidestral3e sind als
sonstige HauptverkehrsstraRen dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar gemall § 8 Abs. 2
BauGB. Es sind keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Flachennutzungsplans erfor-
derlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschliel3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt im Bereich des geplanten Be-
bauungsplans die Milieus ,Verdichteter Stadtraum® sowie ,Etagenwohnen” dar. Die milieu-
Ubergreifende Funktion stellt ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* dar.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind die Biotopentwicklungsrdume 12 ,Stadtisch
gepragte Bereiche, teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit
mittlerem bis geringerem Grunanteil“ sowie 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung
mit sehr geringem Grinanteil“ dargestellt.

Es sind keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Landschaftsprogramms erforderlich.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungspléne

Fir das Plangebiet gilt der Durchfiihrungsplan D84A vom 04.04.1961 (GVBI. 1961 S.133),
zuletzt ge&ndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511, 513):

- Flache fur besondere Zwecke "H.H.A." (Hamburger Hochbahn Aktiengesellschaft)

- Flache fur besondere Zwecke "Kirche"

- W4g

- Glg, G3g, G4g, Gbg

- Lig, L2g

- GaE, ST

- StraBenflachen



Begrlindung Bebauungsplan Barmbek-Siid 2

l
|
!

idi
i
{

|
|
|

|

ELLC
i
|

|

!

:I
sii
1

ST eeee —

- — - S —
- e - ——

3.2.2 Denkmalschutz

An der WeidestralRe 53/ Ecke ElsastralRe befinden sich die Kirche St. Sophien von 1900
(Entwurf: Heinrich Beumer) und das Kloster St. Johannis von 1964/66 (Entwurf Walter
Bunsmann, Jorn Rau und Paul-Gerhard Scharf), die als Denkmalensemble geschiitzt und
in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen sind.

Gemal 88 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veradnderungen genehmigungspflichtig. Es erfolgt die
nachrichtliche Ubernahme der geschiitzten Denkmaler/ Ensembles.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Auf dem bestehenden Gewerbehof (Weidestral3e 43a, Flurstiick 2898) liegt eine festge-
stellte Altlast, dort befand sich friher u.a. eine Zahnradfabrik. Fir das Plangebiet wurde
eine historische Erkundung von potentiell altlastenverdéchtigen Flachen durchgefihrt. Es
gibt vier weitere Flachen, fir die aufgrund der historischen Nutzung ein Verdacht auf das
Vorliegen von Altlasten besteht (ehemaliges Stral3enbahndepot/ spater Busdepot, Tank-
stellen, Tanklager, Kfz-Gewerbe, Antriebsriemen-Werk). Fir die anderen Flurstiicke liegen
laut Altlastenportal keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor (vgl. Kap. 4.2.5).

3.24 Kampfmittelverdacht

Fur Teile des Plangebiets besteht ein Verdacht auf Bombenblindgénger. Nach der Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-vVO) vom 13. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 557), zuletzt ge&ndert am 08. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), ist die
Grundstiickseigentimerin bzw. der Grundstiickseigentimer oder die Veranlasserin bzw.
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der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund verpflichtet, geeignete Mal3hahmen vorzu-
nehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei
der Durchfiihrung der Bauarbeiten erforderlich sind (8 6 Abs. 2 Kampfmittel-VO).

3.25 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im auf3eren Bereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Ham-
burg-Fuhlisbuttel. Fur alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des
Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert
am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1368). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beschréankungen hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffe-
nen planerischen Festsetzungen berlicksichtigt.

3.2.6 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Badume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Bei ge-
planten Entnahmen im Gehdlzbestand sind die Regelungen der Hamburgischen Baum-
schutzverordnung einschlieZlich der Ublichen Ersatzregelungen maRgeblich. Im Rahmen
von Baumalinahmen ist der Schutz der Baume gemal DIN 18920 und der RAS-LP 4 zu
beachten. Diese Regelwerke umfassen technische Ausflihrungsvorgabe von Schutzmal3-
nahmen von Baum- und Geholzbestanden im Bereich von Baustellen und geben den Stand
der Technik im Bereich des Baum- und Gehdlzschutzes wieder.

3.2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope

Nach § 30 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 2542) in Verbindung mit § 14 Hamburgisches
Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchG) vom 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt ge&ndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 280)
und der Anlage zum HmbBNatSchG besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und
im angrenzenden Umfeld nicht vorhanden.

3.2.8 Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften flr besonders und streng geschuitzte Arten gemaf 8 44 BNatSchG zu beach-
ten.

3.2.9 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Béden im Sinne von § 2 Absatz 2 Num-
mer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308).

3.2.10 Risikogebiet Sturmfluthochwasser

Das Plangebiet liegt mit Teilbereichen innerhalb des gemaf der EU-Richtlinie zum Hoch-
wasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebietes im tidebeeinflussten
Bereich (Sturmfluthochwasser). MaRRgeblich ist die Hochwasserrisikokarte L (low) - Hoch-
wasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis - St. Pauli 7,30 m NHN und gleich-
zeitiges Versagen aller Hochwasserschutzanlagen). Die Grenze der sturmflutgeféahrdeten
Bereiche an der Tideelbe verlauft sudlich der Weidestral3e und schliel3t einen Teil der an-



Begrlindung Bebauungsplan Barmbek-Siid 2

grenzenden Flurstiicke mit ein. Von einer Betroffenheit ist nur bei einem sehr seltenen Ext-
remereignis auszugehen, bei dem zudem die Wirkung aller Hochwasserschutzanlagen au-
Ber Acht gelassen wird. Das Plangebiet ist diesbeziglich nicht Teil eines ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebietes.

DerrvimOwe

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Bezirkliches Wohnungsbauprogramm
Die in das Plangebiet eingefasste Flache ist seit 2014 Bestandteil des bezirklichen Woh-
nungsbauprogramms.

Magistrale

Das Plangebiet ist Bestandteil der gutachterlichen Untersuchung der Magistrale vom
,Mundsburger Damm bis zur Bramfelder Stral3e“. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen im Einklang mit den Handlungsleitlinien der Untersuchung.

Soziale Erhaltungsverordnung Barmbek-Sid

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Barmbek-Sid 2 liegt innerhalb des Gebiets der
Sozialen Erhaltungsverordnung ,Barmbek-Sid“ nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
Baugesetzbuch (BauGB), in Kraft seit dem 12. Dezember 2020 (HmbGVBI. Nr. 68, S. 644
— 645). Ziel der Verordnung ist die Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
aus besonderen stadtebaulichen Griinden. Im Geltungsbereich der Verordnung bedurfen
alle Ruckbauten, Anderungen und Nutzungsanderungen baulicher Anlagen, die dem Woh-
nen dienen, einer Genehmigung entsprechend der Verordnung. Gleiches gilt in Verbindung
mit der ebenfalls gultigen Umwandlungsverordnung (Verordnung Uber Umwandlungsge-
nehmigungen in Gebieten mit einer Sozialen Erhaltungsverordnung, HmbGVBI. 2020, S.
45) auch fur die Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum. Aul3erdem steht der Freien
und Hansestadt Hamburg bei Vorliegen der Voraussetzungen nach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr.
4 BauGB ein allgemeines Vorkaufsrecht zu.
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Fur den Bereich des Plangebietes sind dariiber hinaus keine Uibergeordneten Programm-
und Entwicklungsplane bekannt, die zu beachten wéren.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Untersuchungen zu Larm und Luftschadstoffen

Schalltechnische Untersuchung zu den auf das Plangebiet einwirkenden StralRenver-
kehrslarmemissionen fiir einen baulichen Zwischenstand sowie den baulichen Endzu-
stand, zu erwartende Fassadenpegel im Plangebiet sowie auf der gegeniiberliegenden
Seite der Hamburger Straf3e (April 2018)

Luftschadstoffuntersuchung zur Prognose der aus dem Verkehr resultierenden Luftschad-
stoffbelastung mit Stickstoffdioxiden (NO2) und Feinstauben (PMio und PM_;s) (Juli 2022)

Bodenuntersuchungen

Historische Erkundung von altlastenverdachtigen Flachen (2016)

Orientierende Schadstoffuntersuchung von Boden und Oberboden (2017)
Stellungnahme des Fachamtes Verbraucherschutz (N/VS) zu Fragen des Bodenschutzes
(2018)

Oberflachenentwasserung

Entwasserungskonzept zum Funktionsplan Mesterkamp mit Berechnung der Nieder-
schlagsmengen und einem Grobkonzept zur Rickhaltung und Einleitung in das Sielnetz
(Mai 2018)

Landschaftsplanerische und artenschutzrechtliche Untersuchungen

Baumkartierung (2017)

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum landschaftsplanerischen Bestand, der Bewer-
tung des Baumbestandes, der artenschutzfachlichen Beurteilung auf Basis der Potenzial-
analyse und der Untersuchungen zu Brutvégeln und Fledermausen sowie der Beurteilung
der Planung im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (2018)

Artenschutzfachgutachten (2018) zur Bestandserfassung und artenschutzrechtlichen Be-
wertung der im Plangebiet vorkommenden Arten, die gemal Bundesnaturschutzgesetz 88§
44 und 45 dem besonderen Artenschutzrecht unterligen. Mit einer Potentialanalyse fir
alle Arten, einer Kartierung der Brutvogel und Flederméuse mit ihren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, den Balz- und Tagesquartieren, Jagdhabitaten und Flugrouten sowie einer
Bewertung moéglicher Betroffenheiten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und
MalRnahmenvorschléagen.

Verkehr

Verkehrstechnische Untersuchung zur ErschlieBung des Plangebietes mit Berechnung
und Prognose der Verkehrsmengenerzeugung und deren Verteilung auf die Verkehrskno-
tenpunkte (2017)

Mobilitatskonzept als Basis flr eine nachhaltige Verkehrsentwicklung und ein autoarmes
Quartier Mesterkamp (Verringerung des motorisierten Individualverkehrs) (September
2019)
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Stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb (11/2016-02/2017)

Funktionsplan (stadtebauliches Konzept) mit der baulichen Struktur der Baukérper sowie
der Freiraum- und ErschlieBungsplanung auf der Grundlage des Siegerentwurfs (2018)
Gestaltungshandbuch als Leitfaden fir Gestaltung der Fassaden und die Gliederung

der stadtebaulichen Strukturen (2018)

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Stadtrdumliche Einbindung des Plangebietes

Das etwa 8 ha umfassende Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Barmbek-Siid. Ostlich des
Geltungsbereichs verlauft die Hamburger Stral3e, die als HauptstralRe Teil der bezirklichen
,Magistrale 6“ vom Mundsburger Damm bis zur Bramfelder Strale ist. Die Bebauungsstruk-
turen der naheren Umgebung sind von einem hohen Anteil Wohnbebauung und insbeson-
dere entlang der Hamburger StralRe mit ergdnzender Einzelhandels- und Bironutzung aus
verschiedenen Entstehungszeiten gepragt. Das dortige Flachenangebot und die Einzelhan-
delsstruktur entsprechen vielfach nicht mehr den aktuellen Bedtirfnissen.

Nordlich an das Plangebiet grenzt eine drei- bis viergeschossige, teilweise unterbrochene

Blockrandbebauung mit Wohnnutzung. Sudlich befinden sich vier- bis finfgeschossige Zei-
lenbauten, zwischen denen oberirdische Stellplatzanlagen vorhanden sind. Westlich liegt
der Biedermannplatz zwischen Adolph-Schonfelder-Straf3e und Elsastral3e als grof3e, lang-
gezogene Parkanlage (ca. 500 m lang) mit verschiedenen 6ffentlichen Spielplatzen. Dahin-
ter beginnen weitere Wohnquatrtiere, teilweise mit erdgeschossiger Einzelhandelsnutzung
entlang der Adolph-Schonfelder-StraRe. Ostlich des Plangebiets entlang der Hamburger
Stral3e sind Wohngebaude mit erdgeschossiger Geschaftsnutzung, dahinter vier- bis finf-
geschossige Wohnhauszeilen und Blockrandbebauung verortet. Norddstlich grenzt das
Plangebiet an den weiten Kreuzungsbereich Barmbeker Markt, Dehnhaide, Hamburger
Stral3e und Weidestral3e an. Dieser wird gepragt durch die in Hochlage verlaufende U-Bahn
sowie den stadtebaulichen Hochpunkt Barmbeker Markt Nr. 8 mit seinen 15 Geschossen.

3.4.2 Historie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der historischen Verbindung von Hamburg mit dem dama-
ligen Dorf Barmbeck, an der Hamburger Strafl3e. Die Grundstiickszuschnitte an der Ham-
burger Stral3e haben sich teilweise bis Mitte des 20. Jahrhundert gehalten. Das Plangebiet
wurde in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts in zwei Baublécken angelegt, die durch
die StraRe Mesterkamp getrennt wurden. Sudlich des Mesterkamps entstanden 1890 die
ersten baulichen Anlagen des StralRenbahndepots Mesterkamp. Auf der ndrdlichen Stra-
Renseite wurden zeittypische Wohngeb&dude in geschlossener, verdichteter Schlitzbau-
weise neu errichtet. An der Ecke Elsastral3e/ WeidestralRe entstand im Jahr 1900 die Kirche
St. Sophien, die spater um eine katholische Schule erganzt wurde.

Im Zweiten Weltkrieg wurde der Stadtteil Barmbek sehr stark beschadigt und auch das
Areal des Plangebietes durch Bombenangriffe grof3tenteils zerstért. In der Nachkriegszeit
fand deshalb im gesamten Quartier eine weitgehende stadtebauliche Uberformung statt
und es wurde das damals bevorzugte Motiv des Wohnungsbaus in Zeilenform eingefihrt,
das heute fur den Stadtteil pragend ist. Nach Einstellung des StralRenbahnverkehrs in den
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1960er Jahren wurde das urspriingliche Stra3enbahndepot zu einem Busbetriebshof um-
strukturiert bzw. erweitert und belegte seither zusammen mit den Gewerbeflachen die ge-
samte Blockinnenflache. Die Querverbindung des Mesterkamps wurde damals aufgegeben
und auf der Ostseite die Hamburger Strafl3e im Geiste der autogerechten Stadt verbreitert
und mit Blro- und Geschéaftshausern bebaut. Darliber hinaus entstanden im Plangebiet
zeittypische Wohnungsbauten sowie als Ergéanzung zur katholischen Kirche ein Dominika-
nerkloster.

3.4.3 Gegenwartige Nutzungen

Flurstiicke 4999, 2889, 2172, 1063 (WeidestralRe 17)

Die zentrale Flache des Plangebiets wurde seit den 1970er Jahren durch den Busbe-
triebshof der Hamburger Hochbahn AG genutzt. Vorher befand sich auf der Flache ein Stra-
Renbahndepot. Die nahezu vollstandig versiegelte Flache diente der Abstellung von Bus-
sen aul3erhalb der Betriebszeiten, die Zufahrt erfolgte von der WeidestralRe. Zusatzlich be-
fand sich auf dem Gelénde ein winkelfdrmiger, ein- bis zweigeschossiger Hallenbaukérper.
Nach Aufgabe der Nutzung im Frihjahr 2019 wurde das Gelande fachgerecht geraumt und
fur eine Nachnutzung als Wohnungsbauflache vorbereitet.

Flurstiicke 1599, 2899, 5093, 5258, 5259

(Weidestr. 15,19,21,25,27,29,31,33,35,37,39,45,47,49,51)

Auf den Flurstiicken im ndrdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Wohngebaude
mit Uberwiegend vier bis funf Geschossen. Davon abweichend bildet das Gebaude Wei-
destrale 15 mit vierzehn Geschossen einen stadtebaulichen Hochpunkt. In der Wei-
destralRe 49 befindet sich Gastronomie im Erdgeschoss.

Flurstiick 2898 (Weidestral3e 43a)

Zwischen den Wohnungsbauten und dem Busbetriebshof befindet sich der Gewerbehof
Weidestral3e 43a, der Uber eine zum Flurstick gehdrende schmale private Stichstralie von
der Weidestral3e erschlossen ist. Auf dem Grundstiick befinden sich mehrere ein- bis zwei-
geschossige Baukorper, die kleine Handwerks- und Dienstleistungsfirmen (Kfz-Reparatur,
Raumausstattung, Fotografie) beherbergen.

Flurstiick 5089 (Weidestral3e 2)
Auf der Flache im nordostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein unterirdischer
Bunker.

Flurstiick 945, 1219, 1279, 1280, 1281

(Elsastr. 36, Berthastr. 10,12,16,18,22,24,28,30,32)

Auf den Flurstiicken im sudlichen Bereich des Plangebietes befinden sich vier- bis flnfge-
schossige Wohngebé&ude in Zeilenbauweise.

Flurstiick 5992 (Elsastr. 46)
Auf dem Grundstuck im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befinden sich die zwei- bis
dreigeschossigen Gebaude der Katholischen Sophienschule mit zugehdériger Kita.

Flurstick 5991 (Weidestr. 53)
Auf der Flache im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befinden sich die St.-Sophien-
Kirche und das Dominikaner-Kloster St. Johannis. Beide Geb&ude sind Baudenkmale und
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bilden zusammen das denkmalgeschiitzte Ensemble ,Kirche St. Sophien und Kloster St.
Johannis®.

Flurstiick 6038 (Hamburger Str. 181,181a)

Auf der Flache im sudostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein vier- bis sechs-
geschossiges Blrogebaude mit verschiedenen Dienstleistungsnutzungen (Fortbildung,
Versicherung) sowie einem Fitness-Studio im Erdgeschoss.

Flurstiick 6059 (Hamburger Str. 195+197)
Auf der Flache im dstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein drei- bis sechsge-
schossiges Gebaude eines Self-Storage-Anbieters.

Flurstiick 5085 (Hamburger Str. 199)
Auf der Flache im 6stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein zweigeschossiges
Gebaude mit einer Nutzung als Moschee und einem Gastronomieangebot.

Flurstiick 5086 (Hamburger Str. 205)

Auf der Flache im 6stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein sechsgeschossiges
Birogebaude, in dem verschiedene Tréager mit Angeboten zur beruflichen Bildung anséassig
sind (Jugendberufsagentur, HIBB etc.). Im Erdgeschoss befindet sich eine Einzelhandels-
nutzung (Bekleidung).

Flurstiick 5088 (Hamburger Str. 207)
Auf der Flache im dstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein zweigeschossiges
Birogebaude mit Einzelhandelsnutzung (Mdbel) im Erdgeschoss.

Flurstick 5090 (Hamburger Str. 209)
Auf der Flache im 6stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein zweigeschossiges
Birogebaude mit Arztpraxen im Obergeschoss und einem Musikclub/Bar im Erdgeschoss.

Flurstiick 5206 (Hamburger Str.213)
Auf der Flache im 6stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein sechsgeschossiges
Birogebaude mit leerstehenden Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss.

Im Plangebiet liegen auBerdem die Stralenverkehrsflachen der Hamburger Stral3e (Teile
des Flurstuicks 6062), auf denen sich in diesem Abschnitt eine Nebenfahrbahn mit Schréag-
parkplatzen befindet; der WeidestralRe (Teile des Flurstlicks 321); des Barmbeker Marktes
(Teile des Flurstiicks 6061); der Elsastrale (Teile des Flurstiicks 1224) und der Bertha-
stral3e (Teile des Flurstiicks 1016).

3.4.4 Erschliefung und Infrastruktur

OPNV und ErschlieRung

Das Plangebiet ist sehr gut durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlos-
sen. In der Nahe (200 m) befindet sich die Schnellbahnhaltestelle Dehnhaide der Schnell-
bahnlinie U3 (Wandsbek-Gartenstadt - Berliner Tor - Landungsbriicken -Kellinghusen-
stralRe - Barmbek). An der Haltestelle fahren zudem die Buslinien 37 (Schenefeld - Haupt-
bahnhof - Bramfeld) und 171 (Barmbek - Farmsen). Westlich des Plangebiets verkehrt an
der Haltestelle Biedermannplatz die Buslinie 261 (Berliner Tor - Barmbek). Zudem liegt in
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ca. 1.000 m Entfernung, erreichbar mit der Schnellbahnlinie U3, der Bahnhof Barmbek, an
dem zusatzlich die S-Bahnlinien S1 und S11 verkehren, die das Plangebiet nach Norden
mit dem Flughafen Hamburg und Poppenbduttel verbinden und in sidlicher, dann westlicher
Richtung tUber den Hauptbahnhof, Jungfernstieg, Bahnhof Altona bis nach Blankenese und
Wedel fahren.

Entlang der Hamburger Stral3e (aus/in Richtung Poppenbiittel) sowie entlang der Adolph-
Schonfelder-StralRe (aus/in Richtung City-Nord) verlauft die Veloroute 5, die in Richtung
Innenstadt, bzw. in Richtung Eilbek weiterfihrt.

Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel befindet sich in ca. 7,5 km, die Hamburger Innenstadt
in ca. 5 km Entfernung.

Nahversorgung

Die Nahversorgungsstruktur im Stadtteil Barmbek-Sid ist durch im Stadtgebiet raumlich
verteilte Supermarkte und Discounter geprégt, sodass eine ful3laufige Versorgung aller Ein-
wohner gegeben ist (Nahversorgungskonzept Hamburg-Nord vom April 2018). Das Plan-
gebiet grenzt an die Nahversorgungslage Hamburger Stral3e, wo sich zur Versorgung mit
Waren des téglichen Bedarfs u.a. ein Discounter befindet. Weitere Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in der Dehnhaide und am Holsteinischen Kamp. In ca. 500 m sidlicher Ent-
fernung liegt das Einkaufszentrum ,Hamburger Meile“ mit vielfaltigen nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten sowie einem gesamtstadtisch bedeutsamen Behdrdenzent-
rum. Weitere fuBlaufig zu erreichende Moglichkeiten fur die Versorgung mit Waren des tag-
lichen Bedarfs und dartber hinaus bietet die neu gestaltete Einkaufsstra3e Fuhlsbittler
Stral3e nordlich des Bahnhofs Barmbek. Zudem sind zwei Wochenmarkte fu3laufig zu er-
reichen (Vogelweide, Wiesendamm/Bert-Kaempfert-Platz).

Schulen und soziale Infrastruktur

Im Plangebiet selbst befindet sich die katholische Sophienschule als Grundschule. Das
Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Adolph-Schénfelder-Schule (Grundschule) mit
Standorten an der Zeisigstraf3e und der Brucknerstrafl3e. Als weiterfilhrende Schulen befin-
den sich in der Néhe die llse-Lowenstein Stadtteilschule Humboldtstral3e sowie das Gym-
nasium Lerchenfeld.

Die Kapazitaten der staatlichen Schulen im Umfeld des Plangebietes sind ausgeschopft,
sodass bei der vorgesehenen Entwicklung von 50 neuen Wohneinheiten ein entsprechen-
der Ausbaubedarf entsteht.

Im Plangebiet befindet sich auf dem Grundstiick der katholischen Schule auch ein Kinder-
tagesheim (Kita). In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere verschiedene
Kitas, soziale Einrichtungen (z.B. Barmbek®°Basch mit Kinder- und Familienzentrum, BU-
cherhalle, Seniorentreff und Beratungsangeboten), Sportplatze und 6ffentliche Spielplatze.

Fur die Baugebiete ergibt sich aufgrund der dort mdoglichen Anzahl von 450 Wohneinheiten
im Quartier Mesterkamp ein Bedarf an ca. 120 zuséatzlichen Kita-Platzen, die im Plangebiet
untergebracht werden sollen. In WA2 und WA3 ist vorgesehen, zwei neue Einrichtungen
mit jeweils ca. 60 Platzen zu integrieren. Dafir ist ein Flachenbedarf je Standort von ca.
480 m2 Bruttogeschossflache (BGF) sowie eine eigene direkt angeschlossene Aul3enspiel-
flache von 6 m? je Kind vorzusehen. Die Herstellung der Einrichtungen soll Uber die Vergabe
der stadtischen Baufelder sichergestellt werden.
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3.4.5 Technische Infrastruktur

Strom:

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz ange-
schlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des
Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur 6rtlichen Versorgung. Aul3erdem
befindet sich auf der dstlichen Seite der Elsastral3e ein 110-kV-Kabel. Sollten Baumal3nah-
men im Bereich dieser 110-kV-Trasse erfolgen, ist eine rechtzeitige Abstimmung mit der
Stromnetz Hamburg GmbH notwendig.

Fernwarme:

Teilbereiche der Bestandsbebauung im Plangebiet sind an das bestehende Fernwarmenetz
angeschlossen; dies betrifft die Wohnbebauung beiderseits des Stichs an der Weidestralie,
die katholische Schule, die Wohnbebauung an Elsa- und BerthastraRe sowie den nordli-
chen Abschnitt der Hamburger Stral3e. Eine Anbindung der neuen Baugebiete an das Fern-
warmenetz ist von der Elsastral3e aus mdglich.

Bei Aufgrabungen parallel zu bestehenden Fernwarmeleitungen in Betonkanalen darf ein
lichter Abstand von 0,80 m, bei ihrer Kreuzung ein lichter Abstand von 0,20 m nicht unter-
schritten werden. Bei Aufgrabungen im Bereich von Kunststoffmantelrohr - Fernwarmelei-
tungen (KMR) ist jeweils ein lichter Abstand von 0,50 m gefordert, da besonders hier der
rohrumhillende Boden zur Abstitzung des Bettungsdruckes und zum Erhalt ihrer Lage not-
wendig ist. Da sich in den Fernwarmetrassen auch 400V-Steuerkabel befinden kénnen,
sind auch mdgliche Querverbindungen dieser zu Schaltkésten, Schachten und Gebauden
zu beachten. Jede Beschadigung von Fernwarmeanlagenteilen ist umgehend der Vattenfall
Warme Hamburg GmbH zu melden.

Richtfunk

Auf der Grundlage der zur Verfugung gestellten Angaben wurde eine Uberpriifung des
Plangebiets durch die Bundesnetzagentur durchgefiihrt. Die Namen und Anschriften der in
dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber, die als Ansprechpartner in
Frage kommen, wurden tbermittelt. Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zu-
sammenhang mit Richtfunkstrecken sowie ergdnzende Hinweise sind auf der Internetseite
der Bundesnetzagentur www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung verfiigbar.

Im Plangebiet verlaufen flnf Richtfunkverbindungen bzw. Telekommunikationslinien. Durch
das im urbanen Gebiet ,MU1“ festgesetzte 15-geschossige Baufeld an der Ecke Wei-
destralRe/ Hamburger Straf3e wird die Richtfunkverbindung mit der Linknummer 101554743
der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG voraussichtlich knapp tangiert. Die Richtfunk-
verbindung mit der Linknummer 101554557 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
konnte eventuell in ihrem Schutzkorridor betroffen sein. Im Rahmen der Abwagung wird an
der Festsetzung des 15-geschossigen Gebaudes festgehalten, um die zuvor dargelegten
Planungsziele zu erreichen. Eine Verschiebung des Baufeldes ist aufgrund des stadtebau-
lichen Konzeptes und der Flachenverfiigbarkeiten nicht moglich. Die Richtfunktrassen sind
daher ggf. anzupassen.

Telekommunikation:

In den neuen Baugebieten besteht bislang keine Versorgung mit Telekommunikationsein-
richtungen, diese ist von den Eigentimern und Eigentiimerinnen zeit- und bedarfsgerecht
zu veranlassen.
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Wasser:

Die an das Plangebiet angrenzenden Straf3en sind mit Wasserleitungen berohrt. Zur Ver-
sorgung der neuen Baugebiete mit Wasser ist rechtzeitig vor Beginn der zusatzlichen Be-
bauung ein formloser Antrag auf Wasserversorgung mit naheren Angaben, aus denen sich
der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, einzureichen. Zudem muss bei der Festlegung
neuer StraRenabschnitte ausreichender Raum fur die Unterbringung der Versorgungslei-
tungen bericksichtigt werden.

Die bestehenden Anlagen sollten bei der Planung bericksichtigt werden, damit kostspielige
Leitungsumlegungen vermieden werden.

Abwasser:

Die das Plangebiet umgebenden Strafl3en sind vollstandig mit Mischwassersielen versorgt.
Das anfallende Schmutzwasser kann in das vorhandene Mischwassersielnetz eingeleitet
werden.

Auf der Flache des Busbetriebshofes befinden sich zurzeit keine Siele. Sie wird Richtung
Westen und Richtung Norden jeweils Uber eine Anschlussleitung mit Durchmesser DN
400 entwassert, die das Abwasser in das umgebende Mischwassersielnetz abfihrt.

Entsprechend den Auflagen der Hamburger Stadtentwésserung (HSE), die auf der hyd-
raulischen Auslastung des bestehenden Entwasserungsnetzes beruhen, ergeben sich fiir
das abflieRende Oberflachenwasser die folgenden maximal zulassigen Einleitmengen in
die Mischwassersiele:

WeidestralRe: 100 I/s

Elsastral3e: 140 I/s

Hamburger Stral3e: 35 I/s

AuBerdem darf das Einzugsgebiet der Hamburger StralRe zwar verandert, aber nicht er-
weitert werden. Wenn moglich, soll das Oberflachenwasser hauptsachlich in Richtung El-
sastrafl3e (Westen) abgefihrt werden.

Fur das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser muss ein Oberflachenentwasse-
rungskonzept erarbeitet werden, das die oben genannten, mit den zusténdigen Stellen
abgestimmten maximal zulassigen Einleitmengen einhéalt. Dabei ist weitest moglich dem
wasserwirtschaftlichen Ziel der Stadt Hamburg zu folgen, das Oberflachenwasser im Ein-
zugsgebiet zu belassen oder nur verzogert Uber offene Oberflachengewasser abzuleiten.

3.4.6 Topografie, Boden, Grundwasser

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine maRig ausgepragte Reliefneigung von der
WeidestralRe in Richtung Hamburger Straf3e mit einem Anstieg der Héhen von ca. 6,25 m
Normalhdhennull (NHN) im Nordwesten auf 7,50 m NHN in sudliche Richtung. Zwischen
der sudlichen Kante des Busbetriebshofs und den Flachen an der Berthastral3e ist teilweise
ein Hohensprung von bis zu 1,25 m NHN zu verzeichnen. Die Busbetriebshofflache befindet
sich auf einer relativ einheitlichen Hohe von ca. 7,50 m NHN.

Der Auffillungshorizont zeigt Machtigkeiten von maximal 2,5 m im Bereich des Busbe-

triebshofes und maximal 1,8 m an der Berthastral3e und besteht weitgehend aus gemischt-
kornigen Sanden und Ziegelschuttanteilen (siehe Kap. 4.2.5).
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Der Grundwasserstand ist mit 4 - 5 m unter der Gelandeoberkante angegeben. Aufgrund
der Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung des Oberflachenwassers in weiten Teilen des
Plangebiets nicht mdglich.

Die Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA) hat im Sommer 2021
eine Starkregengefahrenkarte fur die Stadt Hamburg - basierend auf einer topografischen
Analyse mit GIS-Daten aus 2017 - veroffentlicht. Die Karte stellt vorhandene Senken und
theoretisch mogliche FlieBwege dar. Die Modellierung ist belastungsunabhangig, d.h. es
wurden keine Regenereignisse zu Grunde gelegt. Ob und wie hoch eine Senke gefillt sein
wird und ob FlieBwege tatsachlich zustande kommen, ist vor diesem Hintergrund nicht er-
sichtlich. Die Karte zeigt eine ausgedehnte Senke in der Hamburger Straf3e und einen da-
raus resultierenden maoglichen FlieBweg durch das Plangebiet des Bebauungsplans Barm-
bek-Sud 2 in Richtung Norden.

3.4.7 Natur und Landschaft

Die Flachen des Busbetriebshofs und der nérdlich davon gelegenen Gewerbenutzung sind
bzw. waren vollflachig versiegelt, so dass kein Griinbestand vorhanden ist. Der Busbe-
triebshof wurde inzwischen im Zuge der Betriebsaufgabe entsiegelt und offene Sandflachen
stehen an. In den direkten Randbereichen und im weiteren Plangebiet gibt es einige private
und halboffentliche Grinflachen mit Heckenstreifen und Baumbestand zwischen den Ge-
bauden. AuRerdem sind die angrenzenden 6ffentlichen StraRen von Stral3enbaumbestand
gesaumt.

Im Nordwesten des Plangebiets liegt mit dem Biedermannplatz eine ca. 1,3 ha groRe Park-
anlage zur Naherholung. Am ehemaligen Schleidenplatz (bis 1947) wurden von 1903 bis
1904 Grun-, Spiel und Wasserflachen angelegt, womit die Parkanlage die Stadtentwicklung
Barmbeks zu Beginn des letzten Jahrhunderts begleitete. 1930 erfolgte durch Otto Linne,
den damaligen Leiter des stadtischen Griinamtes, eine Umgestaltung der Anlage, um wei-
tere Freizeitaktivitaten aufnehmen zu kénnen. Der Park wird heute als eine gartendenkmal-
pflegerisch bedeutende historische Griinanlage bewertet.

Im Westen des Plangebietes setzt sich die Grinflache als Griinzug bis zur Hamburger
Stral3e fort und bildet eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende Griinverbindung zwischen
Osterbekkanal und Eilbekkanal. Auch im Osten des Plangebietes verbindet eine in Nord-
Siud-Richtung verlaufende ,Griine Wegeverbindung® die Osterbek-Landschaftsachse mit
der Eilbek-Landschaftsachse. Der Osterbekkanal, der ca. 700 m entfernt ist, und auch der
Eilbekkanal mit seinen durchgéngig begrinten Uferwegen fiihren bis an die Alster und sind
in den Ubergeordneten Freiraumverbund eingebunden.

3.4.8 Lokalklima und Lufthygiene

Der Hamburger Stadtkérper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tief-
ebene relativ gut durchluftet und weist damit zur Gberwiegenden Zeit des Jahres gunstige
Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf.

In der stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm
Hamburg, Karte 1.12 ,Planungshinweise Stadtklima®“ vom Dezember 2011 erfolgen fir das
Plangebiet die folgende Einstufungen:
Fir den Bereich des Busbetriebshofes und entlang der Hamburger Stral3e:

- Siedlungsraume mit hoher bis sehr hoher bioklimatischer Belastung,

- Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung,

- Verbesserung der Durchluftung und Erh6hung des Vegetationsanteils,
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- Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhéfen,
- Gezielte klimadkologisch hoch wirksame MalRnahmen und Programme vordringlich,
- Verbesserung im Bestand z.B. durch Dach- und Fassadenbegriinung.

Fur die Ubrigen Bereiche des Plangebietes an der Weidestral3e und der Berthastral3e:
- Siedlungsraume mit magiger bis hoher bioklimatischer Belastung,
- Hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung,
- Verbesserung der Durchliftung und Erhéhung des Vegetationsanteils,
- Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhofen,
- Modglichst Verbesserungen im Bestand z.B. durch Dach- und Fassadenbegriinung.

Fir die Hamburger Strafl3e und die Weidestral3e gibt die Karte die Einstufung:
- Potentielle Grenzwertlberschreitungen,
- sehr hohe verkehrsbedingte NO-Belastung der Siedlungsraume entlang von Haupt-
verkehrsstral3en reduzieren.

4 Umweltbericht

Vorbemerkung: Die Begrindung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bebauungsplanes dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung. Er legt die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange gemaf
Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) dar. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwéagung zu berticksichtigen. Der Umweltbericht soll sich demnach vorrangig auf die far
den Bebauungsplan abwéagungsrelevanten Inhalte konzentrieren, d.h. auf die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans.

4.1. Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Der Bebauungsplan Barmbek-Siid 2 hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Nachnutzung der Flachen des Busbetriebshofes der Hamburger Hochbahn
sudlich der Weidestral3e nach dessen erfolgter Verlagerung zu schaffen. Geplant ist ein
neues Wohnquartier, um dringend bendtigten Wohnraum in zentraler Lage bereitzustellen.
Das neue Quartier fugt sich mit einer funf- bis sechsgeschossigen Bebauung aus Zeilen
und Punkthausern in die umgebenden Strukturen ein. In den allgemeinen Wohngebieten
kénnen etwa 350 Wohneinheiten, zwei Kindertagesstatten sowie im mit ,WA2* bezeichne-
ten allgemeinen Wohngebiet auch kleine wohnvertragliche gewerbliche und gastronomi-
sche Einrichtungen neu entstehen. Zur ErschlieRung sind neue StralRenverkehrsflachen
sowie ein Quartiersplatz vorgesehen.

Das Plangebiet ist Uber das eigentliche Gelande des Busbetriebshofes hinaus bis an die
umgrenzenden StralRenraume erweitert worden, da inshesondere das direkte Umfeld und
die Randbereiche der benachbarten Hauptverkehrsstralle Hamburger Stral3e mittel- bis
langfristig neu geordnet werden sollen. Damit ist die Einbindung von gewerblichen Nutzun-
gen (etwa 37.000 m? BGF) in Blockstrukturen geplant, mit dem Ziel eine nachbarschafts-
vertragliche Mischung von Wohnen und Arbeiten zu etablieren. Hier sind weitere ca. 100
Wohneinheiten méglich. Die bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen der katholischen
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Kirche, Kloster, Schule und Kita werden planungsrechtlich gesichert und erforderlicher Ent-
wicklungsspielraum gegeben.

Die geplanten Nutzungen verteilen sich auf allgemeine Wohngebiete (ca. 3,53 ha), urbane
Gebiete (ca. 1,12 ha), Kerngebiet (ca. 0,27 ha), Gemeinbedarfsflachen (ca. 0,85 ha) sowie
StralBenverkehrsflachen (ca. 2,68 ha). Das Plangebiet umfasst rund 8 ha.

Der pramierte Siegerentwurf des Ende 2016 ausgelobten stadtebaulich-freiraumplaneri-
schen Wettbewerbs wurde zu einem Funktionsplan weiterentwickelt, der die Grundlage des
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes Barmbek-Sid 2 bildet.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben Uber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben. Der Bebauungsplan
weist folgende Nutzungen mit den jeweiligen festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und
den maximalen Geschossigkeiten aus:

Allgemeine Wohngebiete ,WA1"- WA5“ Bestandsbereiche an Weidestrale und Bertha-
stral3e, Neubauflachen an Elsastralle und im zentralen Bereich des Plangebietes:
Flache gesamt 35.153 m?; GRZ 0,4 - 0,6; 4-6 Geschosse

Urbane Gebiete ,MU1*- MU3* an der Hamburger Stral3e sowie auf dem Quartiersplatz:
Flache gesamt 10.354 m?; GRZ 0,6 - 1,0; 1-6 Geschosse, ein Hochpunkt mit 15 Geschos-
sen

Kerngebiet MK Hamburger Stral3e/Berthastral3e:
Flache 2.746 m?;, GRZ 0,8; 5-6 Geschosse

Gemeinbedarfsflachen Kirche/Kloster und Schule/Kita:
Flache gesamt: 8.524 m?; GRZ 0,4/ 0,6; 4 Geschosse

StralRenverkehrsflachen Bestand Hamburger Stral3e, WeidestralRe, BerthastralRe, Elsa-
stra3e; Neuausweisung Planstrafen 1 und 2 sowie Stralenverkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung Quartiersplatz:

Flache gesamt: 27.786 m?

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet war insbesondere im Rahmen der Nutzung als Busbetriebshof der Ham-
burger Hochbahn AG weitgehend bebaut und vollstandig versiegelt. Der Busbetriebshof
wurde inzwischen im Zuge der Betriebsaufgabe entsiegelt und offene Sandflachen stehen
an. Ermdglicht wird dort nun mit den vorgesehenen Festsetzungen eine Neubebauung so-
wie in den arrondierten Bereichen eine Aufstockung von Bestandsgebauden bzw. bei einer
Ersatzbebauung eine Neustrukturierung. Es wird somit iberwiegend Grund und Boden in
Anspruch genommen, der bereits versiegelt ist oder auf privaten Grundstiicksflachen im
Bestand als Nebenflache oder Parkplatz dient. Besonders im Bereich des Busbetriebsho-
fes, bei dem im Bestand eine vollstandige Versiegelung bestand, wird sich durch die Um-
nutzung als Wohngebiet die Inanspruchnahme an Grund und Boden deutlich verringern
und der Anteil offener Boden erhéhen. Nur in einem sehr geringem Mal3e werden durch
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den Bebauungsplan Flachen fir eine bauliche Nutzung tUberplant, die derzeit einer privaten
Gartennutzung oder als begrunte Freiflachen dienen. Die zulassige tberbaubare Grundfla-
che verringert sich in der Gesamtbilanz gegeniiber dem bisherigen Versiegelungsanteil auf
Basis des alten bzw. derzeit bestehenden Planrechts (D84A) deutlich.

41.4

schutzes
In der nachfolgenden Tabelle werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wur-
den, dargestellt.

Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umwelt-

Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Beriicksichtigung

Verkehrslarm

16. BImSchV (Verkehrsanlagen-
larmschutzverordnung)

Hamburger Leitfaden - Larm in
der Bauleitplanung

Larmgutachten

Festsetzung zum Larmschutz
(passive MalRnahmen)

Luft 39. BImSchV (Verordnung tber | Luftschadstoffgutachten und
Luftqualitatsstandards und Uberprifung der Auswirkungen
Emissionshdéchstmengen)

Klima Landschaftsprogramm Hamburg | Festsetzungen zur Begriinung
(Baumanpflanzung, Begriinung
von Dachern und Tiefgaragen)

Boden BBodSchG (Bundesboden- Durchfiihrung von Bodenunter-
schutzgesetz) suchungen, Vorgaben fir Um-
BBodSchV (Bundesboden- gang mit belasteten Boden
schutzverordnung)

Wasser Wasserrahmenrichtlinie Oberflachenentwésserungskon-
Regenwasserinfrastrukturanpas- | Zept; Festsetzungen zur Dach-
sung (RISA) Hamburg begrunung und zur Versicke-

rung von Oberflachenwasser

Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz Baumbestandserfassung- und
Hamburgische Baumschutzver- | Bewertung
ordnung Landschaftsplanerischer Fach-
Fachkarte Arten- / Biotopschutz | beitrag

Festsetzungen zu Bauman-
pflanz- und Begriinungsgeboten

Tiere Bundesnaturschutzgesetz Artenschutzrechtliche Habitat-

FHH-Richtlinie
Bundesartenschutzverordnung

und Potenzialanalyse sowie ar-
tenschutzrechtliche Bewertung

Artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und Kompensations-
maflhahmen

415 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen
Aufz&hlung umweltbezogener Gutachten, Umweltinformationen und Stellungnahmen:

Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm (2018)
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- Luftschadstoffuntersuchung (2022)

- Historische Erkundung von altlastenverdachtigen Flachen (2016)

- Orientierende Schadstoffuntersuchung von Boden und Oberboden (2017)

- Stellungnahme des Fachamtes Verbraucherschutz (N/VS) zu Fragen des Boden-
schutzes (2018)

- Entwasserungskonzept (2018)

- Baumkartierung (2017)

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (2018)

- Artenschutzfachgutachten (2017), Brutvogel- und Fledermauserfassung (2018)

- Verkehrstechnische Untersuchung ErschlieBung Mesterkamp (2017), Erganzung
(2019)

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die erheblichen Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiiter so-
wie eventuelle Wechselwirkungen zwischen diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlie8lich der menschlichen Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Aufgrund der Lage des Plangebietes an den stark befahrenen Stral3en Hamburger Stral3e
und WeidestralRe wurde eine schalltechnische Untersuchung der Larmimmissionen im
Plangebiet des Bebauungsplanes Barmbek-Sid 2 und der Auswirkungen der Neuplanung
auf die bestehende Nachbarschaft erstellt. Dazu wurden das Plangebiet und seine fur die
schalltechnischen Berechnungen malfigebliche Nachbarschaft in einem 3-dimensionalen
Gelandemodell mit Hohenlage, vorhandenen und geplanten Gebauden, Schallquellen so-
wie sonstigen Elementen fir Abschirmung und Reflexion in Lage und Hohe digital erfasst.
Die Berechnungen der Beurteilungspegel fiir die StraBenverkehrswege erfolgten nach der
16. BImSchV bzw. nach dem Teilstlickverfahren der ,Richtlinien flir den Larmschutz an
StralRen- Ausgabe 1990“ - RLS-90 (RLS-90). Die werktagliche Verkehrsstarke auf der Ham-
burger Stral3e, sldlich der WeidestraRe betragt 52.700 Kfz, auf der WeidestraRe 17.500
Kfz jeweils bei einem Schwerverkehrsanteil von 3% (Daten vom April 2016, BWVI). Die fur
die relevanten Stra3en maf3geblichen zulassigen Hochstgeschwindigkeiten und Straf3en-
oberflachen wurden entsprechend dieser Grundlagen beurteilt und bei den Berechnungen
berticksichtigt. Als maRgebliche Immissionsorte wurden reprasentative Fassadenab-
schnitte in den relevanten Geschosshdhen berechnet.

Die Berechnungsergebnisse wurden anhand von Rasterlarmkarten fur den Tagzeitraum
sowie Fassadenpegelplanen fur den Tag- und Nachtzeitraum fir das Plangebiet an den
vorhandenen sowie den geplanten Baukdrpern in insgesamt drei Varianten dargestellt.

Im Folgenden wird die Analyse der Bestandssituation, des heute existierenden baulichen
Zustands, dargestellt.

Hamburger Stral3e:
Die StralRenverkehrslarmsituation ist vor den Fassaden der Bebauung an der Hamburger
Stral3e fur die Wohnnutzung schallkritisch.
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An der Hamburger Stral3e werden Verkehrslarm-Beurteilungspegel von mehr als 70 dB(A)
tags und mehr als 60 dB(A) nachts in allen Geschosslagen berechnet. An den stral3enzu-
gewandten Fassaden sind somit Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV und
Uberschreitungen der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung festzustellen.

Weidestral3e:

An der stral3enzugewandten Nordseite der Bebauung an der Weidestral3e ist die Verkehrs-
larmsituation fir Wohnen als potentiell kritisch zu bewerten. Die Schwelle der Gesundheits-
gefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird zwar durchgangig unterschritten
bzw. nachts zumindest knapp eingehalten, die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) fur Mischgebiete von 64 dB(A)
tags und 54 dB(A) werden jedoch nachts Uberschritten. Somit sind auch die Grenzwerte
der 16. (BImSchV) fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts berschritten.
Die bestehende Bebauung an der Weidestral3e weist larmabgewandte Seiten zur Auf-
nahme von Schlafraiumen und Kinderzimmern auf, an denen der Grenzwert der 16. BIm-
SchV fur Wohngebiete von 49 dB(A) nachts eingehalten wird. Dass an den Bestandswohn-
hausern Nr. 19/21 und Nr. 29-37 sowie Nr. 49/51 Schlafraume nach Norden, also zur sto-
renden WeidestralRe, ausgerichtet sind, ist jedoch nicht ausgeschlossen, daher liegt hier
ein potentieller schalltechnischer Konflikt im Bestand vor.

Einen Konfliktfall im Bestand stellt das von der WeidestralRe zurlickgesetzten Wohnhoch-
haus (Weidestral3e 15) dar, an dem zwar tagstiber der Grenzwert fir Mischgebiete einge-
halten, der nachtliche Grenzwert von 54 dB(A) jedoch bei Beurteilungspegeln von bis zu 57
dB(A) um bis zu 3 dB Uberschritten wird. Aufgrund der Bauform gibt es hier keine ,larmab-
gewandte Seite® zur Aufnahme von Schlafrdumen.

Im Bereich des planungsrechtlichen Bestands ist der bauleitplanerische Handlungsspiel-
raum stark eingeengt. In der Rechtsprechung anerkannt ist in diesen Féllen, dass eine
sachgerechte Abwagung auch ,unterhalb® der Anforderungen, wie sie an eine Neuplanung
gestellt werden kdnnen, gegeben ist.

Da keine gesundheitsgefahrdenden Pegel oberhalb von 70/60 dB(A) tags/nachts vorlie-
gen, wird geschlussfolgert, dass fiir den baulichen Bestand kein unmittelbarer Handlungs-
bedarf zur Vermeidung gesundheitsgefahrdender Larmbelastung festzusetzen ist. Es wird
davon ausgegangen, dass ggf. zur WeidestralRe orientierte Schlafraume mit einem ausrei-
chenden Schallschutz durch bauliche Ma3nahmen an Auf3entiiren, Fenstern, Auf3enwan-
den und Dachern der Gebaude geschiitzt werden. Auch durch einen Fenstertausch kon-
nen hier gesunde Wohnverhéltnisse im Inneren der betroffenen Wohnungen im Bestand
erzielt werden. Wegen Unterschreitung der gesundheitsgefahrdenden Larmpegel kdnnen
hier hier keine 6ffentlichen Mittel zur Larmsanierung bereitgestellt werden. Es wird gera-
ten, bei anfallenden Bauarbeiten, wie z.B. energetischen Sanierungen, die Auf3enbauteile
hinsichtlich des Schallschutzes auf der Grundlage der 24. BImSchV zu dimensionieren.

Elsastralie, Berthastralie

Im Bereich der Elsastral3e und der BerthastralRe werden die Grenzwerte der 16. BImSchV
fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten, die entsprechenden Werte fir
nachts von 49 dB(A) jedoch Uberschritten. Nachts werden im allgemeinen Wohngebiet bis
zu 52 dB(A) berechnet. Aufgrund der nur sehr geringen Uberschreitungen des nachtlichen
Grenzwertes fur Wohngebiete nach der 16. BImSchV entlang von Elsastraf3e und Bertha-
stral3e kann in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde allerdings von regulierenden
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Festsetzungen abgesehen werden. Eine potentiell schallkritische Situation besteht im Ein-
mundungsbereich der Berthastral3e in die Hamburger Stral3e. Hier werden die Grenzwerte
der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts tUberschritten

In den innenliegenden Bereichen des Quartiers und an den von der Weidestrale, Elsa-
straRe und Berthastralle abgewandten Gebaudeseiten werden die Grenzwerte hingegen
sicher eingehalten. Hier kénnten bei einem Neubau vorrangig die Schlafraume angeordnet
werden. Fir die Gemeinbedarfseinrichtung (Schule/ Kita) sowie flir Gebdude im Inneren
des Plangebiets ist kein besonderer planerischer Schallschutz gegeniber Verkehrslarm
notwendig.

Freiraumversorgung:

Das Planungsgebiet umfasst einen Bereich, der in der Freiraumbedarfsanalyse eine mitt-
lere bis geringe Versorgung mit privatem Freiraum und damit einen hohen Bedarf an 6ffent-
lichem Freiraum feststellt, trotz des angrenzenden Grinzuges in der Adolph-Schonfelder-
Stral3e. Entsprechend ist bei der Planung auf ein qualitatsvolles, nutzbares Freiraumkon-
zept zu achten.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die Berechnungen und Bewertungen des schalltechnischen Gutach-
tens fur einen Zwischenstand, bei dem Teile des Bebauungsplans umgesetzt sind sowie
den Endzustand der vollstandigen Umsetzung des Plans dargestellt.

Die durch die Planung entstehenden neuen Verkehre gehen rechnerisch in den zu Grunde
gelegten Verkehrsmengen auf. Nach Aufgabe des Busbetriebshofes entfallen dafiir kiinftig
die zahlreichen An- und Abfahrten der Busse sowie der Mitarbeiter-Fahrzeuge.

Im Nahbereich der Hamburger StralR3e/ WeidestralRe wurde gutachterlich Gberprift, ob die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bereits ohne Umsetzung des Bebauungsplans er-
reicht wird. Ein besonderes Problem kann insbesondere entlang der Magistrale Hamburger
Stral3e dadurch entstehen, dass auf der gegeniiberliegenden StralRenseite eine Schallpe-
gelerhéhung durch Reflexion verursacht wird. Eine Erhdhung der bereits bestehenden
Uberschreitung der Gesundheitsgefahrdungswerte im Bestand kann die Folge sein. In der
Rechtsprechung wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass selbst eine geringflgige, d.h.
eine nicht wahrnehmbare Erhdéhung, in einem solchen Fall ohne zusétzliche Schallschutz-
mafnahmen nicht zulassig ist. Somit sollten auch geringfligige Pegelsteigerungen oberhalb
von 70/60 dB(A) tags/nachts an Wohnhausern mdglichst vermieden werden.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird am Barmbeker Markt und entlang der Ham-
burger Stral3e bereits in der Nullprogose (berschritten. Somit sind die Pegeldifferenzen zu
prifen, die durch die Umsetzung der Bauvorhaben bei gegebener Verkehrsmenge entste-
hen.

Die Pegelsteigerung durch die Reflexionen von geplanten neuen Baukdrpern in der Nach-
barschaft an der schallkritisch belasteten Hamburger StraRe und am Barmbeker Markt /
Weidestral3e betragt in der Regel rechnerisch weniger als 0,1 dB. In einzelnen Fallen wer-
den bis zu maximal 0,2 dB Pegelsteigerung berechnet. Aus Sicht des Gutachtens sind Pe-
gelsteigerungen von weniger als 2 dB nicht wahrnehmbar. Pegeldifferenzen von + 0,5 dB
werden aus Sicht des Gutachtens als nicht relevant eingeschatzt. Planerische Vorkehrun-
gen zur Vermeidung von Reflexionen durch die Neubauten auf die Bestandsgeb&ude an
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der Ostseite der Hamburger Stral3e oder am Barmbeker Markt erscheinen somit entbehr-
lich.

Aufwéandige Minderungsmafinahmen (z.B. Veranderung der Verkehrsfihrungen zur Entlas-
tung oder schallabsorbierende Fassadenausgestaltung der Neubebauung) zu ergreifen, er-
scheint deshalb als unangemessen und als wirtschaftlich unvertretbar, wenn die zu erwar-
tenden reflexionsbedingten Pegelerh6hungen unterhalb von 0,5 dB liegen.

Ein theoretisch zu leistender wissenschaftlich-technischer Aufwand zur Absicherung der
Begriindung minimalster Pegelschwankungen bei Verkehrslarmprognosen ist ebenso wirt-
schaftlich nicht tragbar.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 werden Festsetzungen zum Schutz vor L&rm gemal}
des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 notwendig, um gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse im Plangebiet fiir eine Ausweisung der allgemeinen Wohn-
gebiete bzw. urbanen Gebiete/ Kerngebiet zu sichern. Aufgrund der zu erwartenden Ge-
rausche durch Stralenverkehr werden besondere Anspriiche an den Schallschutz im Plan-
gebiet gestellt.

Im Bebauungsplan werden daher in Richtung der larmemittierenden Stral3en differenzierte
Festsetzungen zum Larmschutz getroffen. Diese umfassen zum Schutz der Wohnnutzun-
gen die sogenannte Blockrandklausel, die eine Orientierung von Schlafrdumen und Kin-
derzimmern zur larmabgewandten Seite festlegt; die allgemeine Larmschutzklausel, die
eine Grundrissgestaltung fordert, bei der Wohn- und Schlafriume zu den larmabgewandten
Seiten anzuordnen sind sowie die sogenannte AulRenbereichsklausel, die durch Orientie-
rung zur larmabgewandten Seite oder bauliche Schallschutzmafinahmen fur den der Woh-
nung zugeordneten Auf3enbereich einen Tagpegel von kleiner als 65 dB(A) sichern soll.
Zum Schutz der gewerblichen Nutzungen und Biiros erfolgen Festsetzungen zur Orientie-
rung der AufenthaltsrAume zu den larmabgewandten Seiten bzw. fiir einen ausreichenden
Schallschutz (siehe 8§ 2 Nr. 20 - 23 sowie Kapitel 5.11.1).

Fur die besonders larmkritischen Situationen der Geb&ude an den Eckbereichen Hambur-
ger StraRe/Weidestraf3e und Hamburger Straf3e/ Berthastral3e wird gemal der Empfehlung
des Gutachters aus schallschutzfachlicher Sicht eine Wohnnutzung ausgeschlossen.
Aufgrund der insbesondere nachts stérenden Verkehrsgerdusche wird aus gutachterlicher
Sicht empfohlen, MalBhahmen an der Weidestral3e zu prifen und die zuldssige Hoéchstge-
schwindigkeit wenigstens nachts auf 30 km/h zu begrenzen. Hierdurch kénnte nach RLS-
90 (Richtlinien fur den LArmschutz an Straf3en 1990) eine Pegelminderung von tber 2 dB
an der belasteten Bestandswohnbebauung bewirkt werden. Diese MaRRnahmen kdnnen
nicht auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgen.

4.2.2 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt im direkten Einflussbereich von verhéltnismafig stark frequentierten
StralRen und dem dazugehdérigen straRenverkehrlichen Nebennetz, die zu verkehrsbeding-
ten Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet beitragen. Konkret handelt es sich bei der
Hauptverkehrsstral3e um die Hamburger Strafl3e und im relevanten Nebennetz um die Wei-
destral3e, Elsastrale sowie die Berthastral3e. Ferner liegt westlich zum Plangebiet - im
maglichen relevanten Einflussbereich - die Adolph-Schoénfelder-Stralie.
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Es wurde daher eine Luftschadstoffuntersuchung durchgefiihrt, in der die prognostizierten
Luftschadstoffbelastungen (Stickstoffdioxid [NO] und die Feinstaubkomponenten PM;o und
PM.;) durch den Stral3enverkehr fir den baulichen Bestand und den baulichen Planfall
ermittelt werden. Anzumerken ist dabei, dass mit der 2019 vorgenommenen Verlagerung
des Busbahnhofes eine bedeutende Zahl an Fahrzeugbewegungen in dem Blockinnenbe-
reich entfallen und damit einhergehend eine lokale Entlastung hinsichtlich der Luftschad-
stoffe eingetreten ist. Das Untersuchungsgebiet umfasst neben dem Plangebiet des Be-
bauungsplans Barmbek-Siid 2 auch auf3erhalb dessen liegende Abschnitte der gegeniber-
liegenden StralR3enseiten an der Hamburger Stral3e und der Weidestral3e, um zu betrachten,
ob es hier durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes ggf. zu (zuséatzlichen) Beein-
trachtigungen kommt. Die Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet durch
den StrafRenverkehr erfolgt auf Grundlage der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV).

Die Hintergrundbelastung wurde von der zustéandigen Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie
und Agrarwirtschaft (BUKEA), Abteilung Luftreinhaltung / Atomrechtliche Aufgaben, mitge-
teilt und abgestimmt. Auf Basis der Messungen an den innerstadtischen Hintergrundstatio-
nen des Hamburger Luftmessnetzes des Instituts fur Hygiene und Umwelt wurde folgende
Hintergrundbelastung ermittelt:

o PMsio: 19 pg/ms

d PM2,5: 12 ug/m3

*  NO2z 25 ug/ms

* NO 7pug/ms

Die Hintergrundbelastung mit Ozon (O3) flie3t mit einem abgeschatzten Vorbelastungswert
von 52 pg/ms in die Untersuchung ein.

Fir die Bestandssituation 2019 kommt die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:

Die PMso- und die PM; s -Konzentration ist Uiber den Fahrbahnen der Hamburger Stral3e am
hochsten. Im Untersuchungsgebiet an den Bestandsgebduden werden mittlere PMyo-
Konzentrationen von maximal 22 pg/ms3 und mittlere PM;s-Konzentrationen von maximal
14 pg/m3 stral3ennah erreicht. In weiten Teilen des Untersuchungsgebietes liegen die PMio-
und die PMz s -Jahresmittelwerte in der Grol3enordnung der Vorbelastung.

Die Grenzwerte der 39. BImSchV von 40 pg/m3 fur die mittlere PM1o-Konzentration und von
25 pg/ms3 fur die mittlere PM;s-Konzentration werden im gesamten Untersuchungsgebiet
unterschritten.

Die NO,-Konzentration ist ebenfalls Uber den Fahrbahnen der Hamburger Strale am
hdchsten, sie erreicht dort Uber 44 pug/ms. Somit wird der Grenzwert der 39. BImSchV von
40 pg/m3 berschritten. Uber den Fahrbahnen der WeidestraRe werden NO,-
Konzentrationen von bis zu 34 pg/ms? erreicht. An den Fassaden entlang der Hamburger
StralRe wird bei NO2-Konzentrationen von bis zu 32,6 pg/m3 und an den Fassaden langs
der Weidestral3e von bis zu 27,6 pg/ms3 der Grenzwert eingehalten.

In den Ubrigen Bereichen des Untersuchungsgebiets werden dariiber hinaus fur beide un-
tersuchten Schichten geringere NO»>-Konzentrationen erreicht und der Grenzwert der
39. BImSchV wird hier unterschritten.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

In der durchgefuhrten Luftschadstoffuntersuchung wurden die prognostizierten Luftschad-

stoffbelastungen (Stickstoffdioxid [NO] und die Feinstaubkomponenten PMio und PMys)
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durch den Stral3enverkehr bei einer baulichen Umsetzung des Bebauungsplanes Barmbek-
Sid 2 ermittelt.

Die prognostizierten Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet fiir die Schadstoffe PMio und
PM_ s unterschreiten die Grenzwerte der 39. BImSchV im Jahresmittel deutlich. Hinsichtlich
der NO2-Konzentration liegen die héchsten Immissionen oberhalb der Fahrbahnen der
Hamburger Stral3e vor. Hier wird der Grenzwert der 39. BImSchV von 40 ug/m3 im Gel-
tungsbereich deutlich tberschritten. Der Grenzwert der 39. BImSchV fir die NO--
Konzentation wird innerhalb des Geltungsbereichs unterschritten.

An den Bestandsgeb&uden 6stlich der Hamburger StralRe (aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans) wird der Grenzwert der 39. BImSchV fir eine NO2-Konzentation von
40 pg/m3 bereits in der Bestandssituation im Erdgeschossbereich (Schicht 1 m bis 2 m tber
Grund) Uberschritten. In der Prognose nimmt die NO,-Konzentation weiter zu. Diese Kon-
zentrationszunahme ist auf die allgemeine Erhéhung der Verkehrsmengen im Hamburger
Verkehrsnetz, hier beriicksichtigt gemafld Abstimmung mit der zustéandigen Fachdienst-
stelle, zurtickzufuihren. Diese festgestellte Konzentrationszunahme kann hier nicht aus-
schlieBlich auf mdgliche Mehrverkehre durch die bauliche NutzungserschlieRung des Be-
bauungsplangebiets zurlickgefiihrt werden. Vielmehr ist davon auszugehen, dass sich
durch die bauliche Veranderung im Zuge der Planung entlang der Hamburger Straf3e in der
Tendenz eine verbesserte Situation fir den Luftaustausch ergibt. Insbesondere im unteren
StralRenraum (Atemzone) ist in der Tendenz mit Konzentrationsabnahmen zu rechnen.
Grund hierflr sind die neuen geplanten Durchwegungen von der Hamburger Straf3e in das
Plangebiet, die von Bebauung freigehalten werden und somit die 6rtliche Durchliftungssi-
tuation verbessern. Ein weiterer Grund fur zu erwartende Konzentrationsabnahmen in der
Prognosesituation ist die bisher in den Berechnungen beriicksichtigte Flottenzusammen-
setzung des Jahres 2020. Diese wurde zur sicheren Seite gewahlt, jedoch ist davon aus-
zugehen, dass sich zukinftig die Flottensituation emissionsseitig verbessert (z.B. durch ho-
heren Anteil an Elektromotoren, verbesserte Technik, hybride Antriebsformen etc.).

Fur die relevanten Kurzzeitwerte, abgeleitet aus den Jahresmittelwerten, sind keine mali3-
geblichen Uberschreitungen im Plangebiet zu erwarten. Hinsichtlich der Hintergrundbelas-
tung als ausgewahlter Prognosezeitraum wurden die Belastungen konservativ berechnet.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Entsprechend den Ergebnissen der Luftschadstoffuntersuchung sind fir den Bebauungs-
plan ,Barmbek-Sud 2 keine SchutzmafRnahmen gemafn ,Hamburger Leitfaden - Luftschad-
stoffe in der Bauleitplanung (2011)“ festzusetzen.

Durch die geplante Unterbrechung der Bebauung entlang der Hamburger Straf3e mit breiten
Durchgangen/-fahrten verbessert sich die raumliche Situation hinsichtlich der Mdglichkeiten
eines Luftaustausches und lasst damit eine Reduzierung der Konzentration von Luftschad-
stoffen besonders in der Atemzone von Ful3gangern und Radfahrern erwarten.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Begrinung von Dachern und Tiefgaragen
(siehe § 2 Nr. 13, 14). Begriunte Dacher kénnen sich in der verdichteten inneren Stadt durch
Feinstaubbindung, Filterung von Luftschadstoffen und durch Sauerstoffproduktion positiv
auf die Luftqualitat auswirken. In StralRenabschnitten mit hoher Feinstaubbelastung kann
durch die Begriinung und auch durch die tbrige Biomasse durch Bindung von Feinstaub-
partikeln und in geringerem Mal3e auch von Stickstoffdioxid die lufthygienische Situation
insgesamt verbessert werden. Feinstaube ballen sich auf Blattern zu nicht lungengangigen,
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grolReren Partikeln zusammen und gelangen tber die jahrliche Erneuerung des Griinvolu-
mens in physikalisch und chemisch veranderter Form in den Stoffkreislauf.

4.2.3 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm
Hamburg (FHH, 2011; vgl. Karten 1.11 Klimafunktionen/ 1.12 Planungshinweise Stadt-
klima) bewertet die bioklimatische Situation von 'weniger guinstig' bis im Bereich der Bus-
betriebshofflachen als 'unglinstig'. Der westlich benachbarte Griinzug am Biedermannplatz
weist trotz seiner 'mittleren bis hohen klimadkologischen Bedeutung' als 'lokalklimatischer
Ausgleichsraum' lediglich einen - ausgehend vom nérdlich gelegenen Stadtpark - geringen
Kaltluftvolumenstrom von <25 % auf, der allerdings keine Kaltluft in das Plangebiet hinein-
fuhrt. Die Bebauung an der Weide- und der BerthastralRe unterliegt einer maRigen bis ho-
hen, die Flachen des Busbetriebshofes sowie entlang der Hamburger Stral3e einer hohen
bis sehr hohen bioklimatischen Belastung. Sie zéhlen daher zu den sogenannten Sied-
lungsflachen mit prioritarem Handlungsbedarf. In diesen Bereichen sind eine weitere Ver-
schlechterung der bestehenden Situation zu vermeiden und eine stadtklimatische Aufwer-
tung anzustreben. Bauliche Nutzungsintensivierungen und weitere Versiegelungen sind zu
vermeiden, Freiflachen zu erhalten und der Vegetationsanteil zu erhdéhen (z. B. durch Fas-
saden- und Dachbegriinungen sowie den Erhalt und die Pflanzung von Stral3enbdumen).
Das Plangebiet weist derzeitig aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und des gerin-
gen Griunanteils eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Klima auf; im Plangebiet sind
Malnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation vorzusehen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Zur Verbesserung des Umweltzustandes gibt die Karte ,Planungshinweise Stadtklima® fol-
gende Ziele und MaRnahmen an: Eine Verbesserung der Durchliftung und Erhéhung des
Vegetationsanteils, der Erhalt von Freiflachen und die Entsiegelung und ggf. Begriinung
von Blockinnenhotfen. Verbesserungen im Bestand sollen z.B. durch Dach- und Fassaden-
begriinung erfolgen.

Die beschriebenen Anforderungen werden durch den Bebauungsplan soweit dies im Rah-
men der Neubebauung mdglich ist, erflillt. Die geplante Siedlungsstruktur ist aufgelockert
und 6ffnet sich zur angrenzenden Bestandswohnbebauung, sodass eine erhebliche Barri-
erewirkung auch zur umliegenden Bebauung verhindert und eine Durchliftung des Neu-
baugebietes geférdert wird. Mit Gberwiegend fiinf Geschossen wird die neue Bebauung zu-
dem nur eine geméaRigte Bauhdhe erhalten. Eine wesentliche Verschlechterung des Luft-
austauschs durch die Neubebauung wird daher im Vergleich zu Planrecht und Bestand
nicht erwartet. Nur entlang der Hamburger Stral3e wird die Bebauung bis zu sechs Ge-
schosse erhalten, an der Ecke zur Weidestral3e ist ein stadtebaulicher Hochpunkt mit 15
Geschossen vorgesehen. Dabei wird die stral3enbegleitende Bebauung durch zwei groR3ere
Offnungen in Zukunft einen besseren Luftaustausch ermdglichen. Auch nach Westen hin
zum Griunzug Biedermannplatz, Uber den ein Kaltluftvolumenstrom bei austauscharmen
Wetterlagen Frischluft zumindest in die Nachbarschaft fuhrt, ist die Bebauungsstruktur
durchléassig. Damit stellt die Neubebauung keine gravierenden Hindernisse fur den Luftaus-
tausch dar und es ist zu erwarten, dass sich die Durchliftung des Plangebietes und seiner
Nachbarschaft auch kinftig glinstig darstellen wird.
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Das Plangebiet ist im Bereich der ehemaligen Busbetriebshofflachen wahrend dieser Nut-
zung nahezu vollstandig versiegelt gewesen. Durch die Neubebauung mit Wohngeb&auden
mit festgesetzten Dachbegrinungen und entsprechenden begrinten Freiflachen wird hier
zukunftig ein hohes Maf? an Entsiegelung erreicht und der Anteil offener Béden und lokal-
klimatisch ausgleichend wirkender Flachen deutlich erhéht. Die Planung sieht Grin- und
Freiflachenanteile vor, die eine Vernetzung mit den angrenzenden Grinflachen ermdogli-
chen.

Aus der Neuausweisung der StraRenverkehrsflachen (Planstra3e 1 und 2) ergeben sich
gegeniuber dem bestehenden Planrecht und aktuellem Bestand keine umweltrelevanten
negativen Auswirkungen. Bei einer Anpflanzung von StraRenbaumen wird die lokalklimati-
sche Situation verbessert. Nach dem Funktionsplan ist auf dem Quartiersplatz ein geringe-
rer Versiegelungsanteil geplant; hierdurch ergeben sich ebenfalls kleinklimatische Verbes-
serungen im Vergleich zur zuvor vorherrschenden Vollversiegelung.

Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen fur das Kleinklima erkennbar, sondern es ist eine
Verbesserung des Bioklimas zu erwarten.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Flachen des ehemaligen Busbetriebshofes sorgten mit ihrer vollstandigen Versiegelung
fur ein ungunstiges lokales Klima, da sie sich z.B. im Sommer stark aufheizten. Durch den
Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Sid 2 wird eine Entsiegelung und Umnutzung dieser
Flachen erméglicht, sodass sich die Anteile offenen Bodens kiinftig erh6hen werden.

Die Neubebauung dieser Planbereiche mit Gberwiegend fiir Wohnen genutzten Gebauden
sowie die durch das neue Planrecht ermoglichte Erneuerung von Bestandsgebauden, er-
folgt nach dem seit 1. November 2020 geltendem GebaudeEnergieGesetz (GEG 2020),
sodass hier aufgrund der héheren Energieeffizienz der Gebaude (Gebaudehiille, Heizung,
Gebaudetechnik) ein langfristiger Beitrag zur CO»-Reduzierung und damit zum Klimaschutz
geleistet werden kann. Durch die bereits bestehende Versorgung groRer Teile der Be-
standsgebaude mit Fernwarme und die mégliche Anbindung auch der Neubauten an das
bestehende Fernwarmenetz steht eine fur das Klima glinstige Form der Beheizung zur Ver-
flgung.

Die bioklimatische Situation wird durch die in das Plangebiet integrierten und u.a. durch
festgesetzte Grundflachenzahlen gesicherten Garten- und Freiflachen, den StraRenbaum-
bestand und den Baumbestand im Plangebiet gemildert. Vorhabenbedingt entfallt nur ein
geringer Teil des lokalklimatisch wirksamen Griinvolumens, so dass die stadtklimatischen
Belastungsfaktoren nur unwesentlich zunehmen. Dafiir tragen Uber die verbleibenden
Baume hinaus die folgenden grinordnerischen Festsetzungen zur Kompensation bei, wo-
mit gleichzeitig den Erfordernissen des Klimaschutzes nach § 1a Absatz 5 BauGB entspro-
chen wird: die Verwendung von Laubgehélzen fur Anpflanzungen und deren Mindest-
Pflanzgré3e (Baume, Hecken), die auf den zu begriinenden Grundstticksflachen anzupflan-
zenden Baume, die mindestens extensive Dachbegriinung der Flachdéacher auf allen Ge-
bauden sowie die Tiefgaragenbegriinung.

Durch Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen wird ein Beitrag zur Verbesserung
der klimatischen Situation geleistet, da sie zur Schadstofffilterung aus der Luft und Abmil-
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derung der Abstrahlungswarme beitragen und sich durch Ruckhaltung, Speicherung, Ver-
dunstung und verzdgerte Ableitung von Niederschlagswasser ausgleichend auf den Was-
serhaushalt auswirken. Sie wirken damit stabilisierend auf das Kleinklima.

424 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet befand sich der Busbetriebshof der Hamburger Hochbahn AG, der in 2019
verlagert wurde. Es handelt sich um einen innerstadtischen Standort mit guter Infrastruktur
und Anbindung, der umgeben von gewachsener Bebauung mit Giberwiegender Wohnnut-
zung liegt. Die Flachen des Busbetriebshofes waren wéahrend seiner Nutzungszeit vollstan-
dig versiegelt. Bei den angrenzenden, arrondierten Bereichen, die zur Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung mit in das Bebauungsplangebiet aufgenommen wur-
den, handelt es sich ebenfalls um bereits baulich in Anspruch genommene Flachen (vgl.
Kapitel 4.2.5).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Nach dem Freiwerden der Busbetriebshofflache steht diese fur eine Nachnutzung zur Ver-
fligung. Im Sinne einer Flachenkonversion soll fiir die Flache mittels Anderung des Plan-
rechts eine Umnutzung fir andere Zwecke ermgglicht werden, um den Grundsétzen eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § la Abs. 2 BauGB zu entsprechen.
Aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage und des umgebenden Bestandes ist die Flache fur
eine Wohnnutzung bestens geeignet. In der Freien und Hansestadt Hamburg besteht ein
grol3er Bedarf an zuséatzlichem Wohnraum, zu dem der Bezirk Hamburg-Nord vor allem
gemal des Leitgedankens der ,Innen- vor Auflenentwicklung®, den der Bundesgesetzgeber
mit der Baugesetzbuch-Novelle 2013 auf den Weg gebracht hat, seinen Beitrag leisten will.

Durch die mit diesem Bebauungsplan einhergehende Umwandlung bestehender, bereits
versiegelter Siedlungsflachen kann ein zusatzlicher Flachenverbrauch fir die Bereitstellung
von zuséatzlichem Wohnraum vermieden werden. Die wertvolle, innerstadtische Flache er-
halt eine Nutzung, die ihrer hohen Wertigkeit entspricht und den Maf3gaben einer gemeind-
lichen Innenentwicklung folgt. Da die Flache im Bestand vollflachig versiegelt war und im
Rahmen der Planung entsiegelte Bereiche entstehen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf fir
das Schutzgut Boden, sodass keine externen Ausgleichsflachen erforderlich sind.

Fur die anderen bereits bebauten oder baulich in Anspruch genommenen Bereiche des
Plangebietes sollen Potentiale fiir eine bauliche Erneuerung und Verdichtung ermdéglicht
werden, durch die kein zuséatzlicher Flachenverbrauch generiert wird.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ergibt sich durch die Nutzungséanderung einer ,Flache
fur besondere Zwecke (H.H.A.)" zu allgemeinen Wohngebieten, urbanen Gebieten und er-
forderlichen StralRenverkehrsflachen keine erhghte Inanspruchnahme von Flachen. Durch
die neue Nutzung wird sich die Versiegelung im Plangebiet verringern und die Anteile offe-
ner Bodenflachen erhdhen. Dies wird durch die Festsetzungen zur baulichen Ausnutzbar-
keit (Grundflachenzahl) sowie zu Begriinungsmaf3nahmen gesichert. Externe Ausgleichs-
flachen sind nicht erforderlich.
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425 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Geologie und Boden:

Nach der Geologischen Karte (1:5.000) herrschen im Plangebiet Uberwiegend Schmelz-
wassersande vor. Zwei grolRere Flachen mit Geschiebelehm Uber Sand finden sich teil-
weise unter der derzeitigen Busbetriebshofflache bis an die BerthastralRe. Parallel zur Ham-
burger StralRe verlauft ein Streifen mit begrabenen Torfen im Untergrund aus der Zeit des
Holozans. Im Nordwesten sowie Nordosten liegen Bereiche mit Sand Uber Geschiebelehm
vor. In einem kleinen Bereich im Nordwesten des Geltungsbereiches findet sich Geschie-
belehm/ Geschiebemergel. Die Baugrundkarte von 1985 konkretisiert fur die Flachen des
Busbetriebshofes Giberwiegend Grundmorane (Geschiebelehm und Geschiebemergel) an
der Gelandeoberflaiche mit der Mdglichkeit eingeschlossener Sandlinsen und flachiger
Sandlagen an.

Der oberflachennahe Untergrund ist dem Bohrdatenportal des Geologischen Landesamtes
zufolge zunachst von kinstlichen Auffillungen bestehend weitestgehend aus gemischtkdr-
nigen Sanden und Ziegelschuttanteilen mit einer M&chtigkeit von maximal 2,5 m im Bereich
des Busbetriebshofes und maximal 1,8 m an der Berthastrafl3e gepragt. Unter diesen steht
schwer wasserdurchlassiger Geschiebelehm mit einer Machtigkeit von 1 - 2 m an. Darunter
lagern Feinsande, die als fest beschrieben werden. Der Grundwasserstand ist mit 4 - 5 m
unter der Gelandeoberkante angegeben.

Der Boden ist weich bis halbfest, nur schwer wasserdurchléassig mit haufiger Staunésse und
mittel bis sehr frostempfindlich. Grindungen aller Art mit mittleren, z. T. auch héheren Sohl-
spannungen sind maoglich. Nordwestlich und entlang der Berthastralle dominieren
Schmelzwassersande, meist mitteldicht bis dicht gelagert, gut wasserdurchlassig und frost-
unempfindlich. An der Ecke Weidestral3e/ Elsastralle sowie Weidestralle / Hamburger
Strale (Bereich MU1) herrschen Talsande vor. Der Boden in diesen Bereichen ist Giberwie-
gend locker, z. T. mitteldicht, wasserdurchlassig, gering bis nicht frostempfindlich mit haufig
hohem Grundwasserspiegel. Sofern organogene Zwischenlagen gefunden werden, sind
besondere Grindungsmaflnahmen erforderlich.

Aufgrund des hohen Bodenversiegelungsgrades sind die Béden im Geltungsbereich als
tiefgriindig gestort und als anthropogen gepragter Stadtboden zu bewerten. Béden mit ge-
ringerer Versiegelung von 60 - 70 % sind auf den Flachen der Kirche im Nordwesten sowie
im Bereich der Wohnbebauung entlang der Berthastral3e im Siiden zu verzeichnen. Die
Flachen der Wohnbebauung an der Weidestral3e sind mit 70 - 80 % versiegelt. Die Flachen
des ehemaligen Busbetriebshofs wiesen eine nahezu vollstandige Versiegelung auf. Im ge-
samten Bereich ist davon auszugehen, dass die nattrlichen Bodenfunktionen nicht mehr
oder lediglich stark eingeschrankt vorhanden sind.

Die Kennzeichnung des Plangebietes im Landschaftsprogramm mit der milieulibergreifen-
den Funktion 'Entwicklungsbereich Naturhaushalt' weist darauf hin, dass die Belastungs-
grenzen des Bodens nahezu ausgeschopft sind. Hier sind vor allem eine Reduzierung der
Belastung und die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit anzustreben.

Topographie:
Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine mafiig ausgepragte Reliefneigung von der
Weidestral3e in Richtung Hamburger Straf3e mit einem Anstieg der H6éhen von ca. 6,25 m

Normalhéhennull (NHN) im Nordwesten auf 7,50 m NHN in sudliche Richtung. Zwischen
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der stdlichen Kante des Busbetriebshofs und den Flachen an der Berthastral3e ist teilweise
ein Hohensprung von bis zu 1,25 m NHN zu verzeichnen. Die Busbetriebshofflache befindet
sich auf einer relativ einheitlichen H6he von ca. 7,50 m NHN.

Altlasten:

Im Januar 2016 wurden am Rand des Busbetriebshofes Mesterkamp (Weidestral3e 17) Un-
tergrunduntersuchungen vorgenommen, um mdglicherweise vorhandene, grenziber-
schreitende Schadstoffeintrage zu dokumentieren. In den Stoffgruppen der vorwiegend
aliphatischen, polyzyklischen aromatischen, einkernig-aromatischen und leichtflichtigen,
chlorierten Kohlenwasserstoffe (KW, PAK, BTEX, LCKW) sowie der Schwermetalle wurden
in den bis mindestens 10,0 m tief hinabreichenden finf Kleinrammbohrungen keine rele-
vanten Konzentrationen festgestellt. In den 4 aus Grundwassersondierungen gewonnenen
Wasserproben traten aufféllige Naphthalin-, Toluol- und Xylolkonzentrationen zutage. De-
ren Verteilungsmuster und die Entnahmeposition von zwei der Probenahmestellen an der
im Grundwasseranstrom gelegenen Grundstiicksgrenze lasst einen Ursprung dieser
Schadstoffe ostlich bis sliddstlich der Flache annehmen. Ein weiterer Prif- oder sogar Sa-
nierungsbedarf ergibt sich 6ffentlich-rechtlich, nach der Bundesbodenschutzverordnung,
nicht.

Flachen des Fachinformationssystems Altlasten:
Im Fachinformationssystem Altlasten der Behdrde fir Umwelt und Energie (BUE) sind fir
das Plangebiet folgende Flachen verzeichnet:

Flachenr. Belegenheit Einstufung Spezifizierung
6838-020/00 WeidestralRe Altlast (Handlungs- FAR (Herst. v. Far-
43a bedarf bei Nutzungs- ben), MEV (Metall-
anderung) verarbeitung)
Bemerkungen:

Aufgrund der Vornutzung erfolgten in den Jahren 2008 und 2009 historische und orien-
tierende Untersuchungen des Grundstticks.

Hierbei wurden auf Teilen der Flache auffallige Werte fir Schwermetalle und polycycli-
sche, aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ermittelt. Bei einer Umnutzung zu Wohn-
zwecken sind MaRnahmen erforderlich.

6838-089/00 Berthastralie Altlastverdachtige LED (Verarbeit. v.
10-30 Flache Leder)

Bemerkungen:

Die Flache wurde zwischen ca. 1889 u. 1955 durch einen Betrieb zur Herstellung von
Treibriemen genutzt. Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine orientierende Erkun-
dung. Hierbei wurden in der trimmerschutthaltigen Auffillung erh6hte Werte an Blei
und PAK festgestellt.

6838-140/00 Berthastraf3e 34 | Flache im BZV TAN (Tankstelle)
(erledigt)

Bemerkungen:

Nach Untersuchungen im Auftrag der BSU aus dem Jahr 2004 wurde eine Tankstelle
zwar 1966 beantragt, der Bauantrag wurde abgelehnt und die Tankstelle nie errichtet.

6838-157/00 Hamburger Flache im BzV TAN (Tankstelle)
Stral3e 181 (erledigt)

Bemerkungen:
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Betrieb einer Tankstelle zwischen ca. 1971 und 1993. Im Zuge des Neubaus eines
Wohn- und Geschaftshauses wurden 2001 alle tanktechnischen Einrichtungen entfernt.

6838-193/00 WeidestralRe 17 | Flache im BZV TAN (Tankstelle)
(erledigt)

Bemerkungen:

Seit 1890 Nutzung durch Betriebe des OPNV. Bis 1949 StralRenbahndepot, seit 1961
Busbetriebshof. Betrieb einer Tankstelle fir Busse. Ruckbau im Zuge der geplanten
Betriebsverlagerung vorgesehen. Hinweise auf Schadenfalle liegen nicht vor.

Sonstige Hinweise auf Bodenverunreinigungen:
- Keine -

Vorliegende Untersuchungen:
Die folgende Tabelle zeigt die zur bodenschutzrechtlichen Bewertung des Planvorhabens
herangezogenen Gutachten und Untersuchungen:

Erstellungsjahr | Gutachterbiro Untersuchte Art der
Flache Untersuchung
2008 D. & W. Wimann Flurstiick 2898 Historische
Erkundung
2009 D. & W. Wimann Flurstiick 2898 Orientierende
Erkundung

Boden, Bodenluft
und Grundwasser

2016 Geologisches Biro Plangebiet ohne Historische
Schmidt Flurstiick 2898 Erkundung
2017 D. & W. Wimann Flurstiicke 4999, Boden, Oberboden
945

Fur das Plangebiet liegen somit annahernd flachendeckend Informationen zur Nutzungs-
historie und zur Schadstoffsituation des oberflachennahen Untergrunds vor.

Untersuchungsergebnisse:

Die historischen Erkundungen aus den Jahren 2008 und 2016 belegen altlastrelevante Nut-
zungen auf verschiedenen Flachen innerhalb des Plangebietes, von besonderem Interesse
sind hierbei die Flurstlicke 2898 (WeidestralRe 43a), 4999 (Busbetriebshof) und 945 (Ber-
thastralle 12-30).

Das Grundstiick Weidestral3e 43a wird bereits seit den 1920er Jahren gewerblich/industriell
genutzt. Insbesondere war hier von den 1940er Jahren bis mindestens 1984 eine Zahnrad-
fabrik ansassig.

Die orientierende Erkundung des Flurstiicks im Jahr 2009 zeigt nur punktuell Belastungen
der flachendeckend anstehenden anthropogenen Auffillung mit Schwermetallen und poly-
cyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) oberhalb der Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Ergebnisse der Bodenluft und
Grundwasseruntersuchungen waren weitgehend unauffallig.

Auf dem Flurstiick 4999 befand sich bis 1943 ein StraRenbahndepot sidlich und kleinteilige

Wohnbebauung nérdlich der damaligen Stral3e Mesterkamp. Diese Bebauung wurde im
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zweiten Weltkrieg weitgehend zerstort, nach 1961 erfolgte der Bau des Busbetriebshofes
der Hochbahn, der bis 2019 hier seinen Standort hatte. Die orientierende Erkundung im
Jahr 2017 zeigt auch fur diese Flachen lediglich eine Belastung der oberflachennahen anth-
ropogenen Auffiillung insbesondere mit Blei (max. 326 mg/kg TM) und PAK (max. 185
mg/kg TM). Hinweise auf weitere Schadstoffbelastungen (z.B. durch Betriebsmittel) konn-
ten nicht ermittelt werden.

Das Flurstiick 945 wurde vermutlich zwischen 1934 und 1958 durch die Conrad Scholz AG
zur Herstellung von Antriebsriemen und Forderbandern genutzt. Wahrend des zweiten
Weltkriegs wurden die Anlagen jedoch weitgehend zerstort. 1958 erwarb die Hamburger
Hochbahn AG das Gelande und errichtete 1966 die heute vorhandene Wohnbebauung.
Wie auch in den anderen Untersuchungen im Plangebiet zeigen sich auch hier punktuelle
Belastungen des Oberbodens und des oberflachennahen Untergrunds mit Blei (max. 216
mg/kg TM) und PAK (max. 30,4 mg/kg TM).

Zusammenfassung:

Im Bereich des Bebauungsplans Barmbek-Sid 2 lag eine Reihe von Hinweisen auf altlast-
verdachtige Nutzungen vor. Die Untersuchung relevanter Teilflachen zeigte jedoch nur un-
tergeordnete Belastungen der anthropogenen Auffillung mit Schwermetallen und polycyc-
lischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese Belastungen bewegen sich tGber-
wiegend unterhalb der einschlagigen Prufwerte der Bundes-Bodenschutz und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV).

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12
der BBodSchV einschlagig.

Extern angeliefertes Bodenmaterial muss grundsatzlich die Vorsorgewerte der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, s. Anhang 2 Ziffer 4), hilfsweise auch die
Zuordnungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen — Technische Regeln- der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ einhalten.
Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt®
zu kennzeichnenden Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Gebiete au3erhalb des Plangebiets werden voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplans wird im Plangebiet eine bauliche Umstruk-
turierung ermaglicht. Ortlich ergibt sich hieraus in Teilbereichen hinsichtlich des gltigen
Planrechts sowie des Realbestandes eine Neuversiegelung; bezogen auf das gesamte
Plangebiet ist jedoch in der Gesamtschau eine hdhere Entsiegelung zu erwarten. Insbe-
sondere im Bereich des ehemaligen Busbetriebshofes wird sich der Anteil an Offenboden-
flachen erhohen. Im Bereich der Flache fur besondere Zwecke (Kirche/ Kloster) ergeben
sich dagegen aus den geanderten Festsetzungen keine wesentlichen umweltrelevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gegeniber dem bestehenden Planrecht.

Angesichts der festgesetzten Tiefgaragen im Gebiet wird im Zuge der vorgesehenen Neu-
bebauung ein grof3flachiger Abtrag des bisher vorhandenen Bodenmaterials vorausgesetzt.
Auf den neu angelegten Grin-, Garten- und Begleitgriinflachen kénnen sich im Gebiet anth-
ropogene Bdden entwickeln.
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Im Bereich von bekannten Bodenbelastungen und ggf. weiteren beim Bodenaushub auffal-
ligen Flachen sind weitergehende Untersuchungen und sich daraus ableitende Vorkehrun-
gen zur Verwertung oder Entsorgung vorzusehen.

Insgesamt wird sich der Anteil offener Boden im Plangebiet erhdhen.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die mit dem neuen Planrecht erméglichte Umnutzung der Busbetriebshofflache zu
vorwiegend allgemeinen Wohngebieten sowie durch die Ausweisung einer Flache zum An-
pflanzen von B&dumen und Strauchern wird sich der Anteil unversiegelter bzw. offener Bo-
denbereiche erhéhen. Durch die Festsetzungen zur Begriinung von Tiefgaragen sowie zu
den Dachbegriinungen (siehe § 2 Nr. 13, 14, 19 der Verordnung) kdnnen Ersatzflachen
gesichert werden, die teilweise die Funktionen offener Boden tibernehmen kénnen.

Um eine Reduzierung des Versiegelungsgrades der Béden zu erreichen, wird im Bebau-
ungsplan zudem festgesetzt, dass private Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW- und Fahr-
radstellplatzflachen, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (siehe § 2 Nr. 29 der Verordnung).

Hinweise aus Sicht des Bodenschutzes:
Bei BaumaRRnahmen ist mit Entsorgungsmehrkosten zu rechnen, da das anfallende Aus-
hubmaterial aus abfallrechtlicher Sicht nicht uneingeschrankt verwertbar ist.

Die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen
(LAGA M20)“ sind zu beriicksichtigen (vgl. Mitteilungen der LAGA Nr. 20 v. 06.11.2003).

Bei der Herrichtung von Kinderspielflachen oder Wohngérten ist durch geeignete Mal3nah-
men (Bodenaustausch oder -auftrag, weitere Untersuchungen) sicherzustellen, dass das
dort anstehende Material fiir die Nutzung geeignet ist. Hierbei ist neben einer hinreichenden
Schadstofffreiheit auch das Verletzungsrisiko durch technogene Substrate zu beachten.
Sandkisten sind mit Durchgrabesperren zu versehen.

Treten wahrend Erdarbeiten Auffélligkeiten (verdachtige Gertiche, Bodenverfarbungen,
austretende Flissigkeiten, Behaltnisse oder ahnliches) lber das bereits Bekannte hinaus
auf, sind die Arbeiten unverziglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-Nord,
Technischer Umweltschutz, Kimmellstral3e 6, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-6353, e-Mail:
umweltschutz@hamburg-nord.hamburg.de zu benachrichtigen.

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass schadliche Bodenveréanderungen durch me-
chanische Einwirkungen durch geeignete MalRnahmen verhindert werden. Anfallendes
Aushubmaterial sollte wenn méglich auf den Flachen verwertet werden. Eine Versiegelung
von nicht Gberbauten Bereichen ist zu vermeiden.

426 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Grundwasser:

Der minimale Grundwasserflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter betragt
Uberwiegend ca. 2,50 bis 5,00 m unter der Gelandeoberkante (GOK). In einem grol3eren
Bereich, der sich von der BerthastraRe westlich bis in den Nordwesten des Plangebiets
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zieht, befindet sich das oberflachennahe Grundwasser ca. 5,00 bis 7,50 m unter GOK. Un-
tersuchungen zur Grundwasserbeschaffenheit liegen lediglich im Bereich des Gewerbeho-
fes (Weidestral3e 43a) vor.

Im Plangebiet ist, typisch fiir die Geest, tiberwiegend der hydrogeologische Profiltyp 'Leiter’
anzutreffen, bei dem der erste Hauptgrundwasserleiter nicht durch eine wasserundurchlas-
sige Schicht abgedeckt ist. Weiterhin finden sich im Geltungsbereich mosaikartig vor allem
im Suden und Osten verteilt Areale, in denen der erste Hauptgrundwasserleiter von einem
Wasser-Geringleiter tberdeckt wird. Die Grundwasserneubildungsrate ist hier als gering, in
den restlichen Bereichen als hoch einzustufen.

In der Empfindlichkeitskarte Grundwasser ist das gesamte Plangebiet der Empfindlichkeits-
stufe 4 = hohe Gefahrdung des Grundwassers, zugeordnet.

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet Uberwiegend zwischen 2 - 5 m, in Teilen auch
nur 1 - 2 m unter der Gelandeoberkante. Aufgrund der Bodenverhaltnisse, die von kinstli-
chen Auffullungen mit einer max. Machtigkeit von 1,4 m und darunter anstehendem schwer
wasserdurchlassigem Geschiebelehm mit einer Machtigkeit von 1 - 2 m gepréagt sind, stellt
sich der Untergrund aus hydrogeologischer Sicht als unginstig fur die Versickerung dar.
Auf dem schwer wasserdurchlassigen Geschiebelehm kann es zudem niederschlagsab-
hangig zu Staunasse kommen.

Einschrankend fur die Versickerung und die Grundwasserneubildung wirkt der im Bestand
zu grofRen Teilen hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet.

Die Nutzung von Erdwarme ist in den flachen Grundwasserleitern zulassig.

Am Rand des Busbetriebshofes wurden bei Grundwassersondierungen aufféllige aromati-
sche Kohlenwasserstoff-Konzentrationen festgestellt, fir die ein Schadstoffursprung 6stlich
bis sud-6stlich der Flache angenommen wird. MaRnahmen aus Gefahrenabwehrgriinden
sind nicht notwendig. Bei Baumal3nahmen die eine Grundwasserabsenkung erforderlich
machen, sind Mehrkosten fir die Reinigung des geférderten Grundwassers nicht auszu-
schliel3en.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Ein nérdlicher Teilbereich des
Plangebietes gilt gemald der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie als Risikogebiet fir
eine extreme Sturmflut (Risikogebiet Tideelbe mit Neuwerk), wobei das Wasser aus nordli-
cher und westlicher Richtung von der Auf3enalster und dem Osterbekkanal zu erwarten ist
(vgl. Kap. 5.16.2 zu Nachrichtlichen Ubernahmen).

Das Plangebiet gehort zum Grundwasserkorper EL 13 (Krickau/Alster - Geest in GWK-
Gruppe El-b) und befindet sich im Einzugsgebiet der Osterbek, Seebek.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Aufgrund des Fehlens von Oberflachengewéassern im Plangebiet ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen fiir diesen Teilaspekt des Schutzgutes Wasser.

Mit dem Entwasserungskonzept zum Funktionsplan ist eine geordnete Oberflachenentwés-
serung beabsichtigt (siehe Kap. 5.11). GréRere Teile des anfallenden Oberflachenwassers
im Plangebiet sollen tber Siele abgeleitet werden. Im Funktionsplan ist auf der Stral3enver-
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kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Quartiersplatz) eine Retentionsflache vor-
gesehen; eine Entwicklung von Gewasserstrukturen wird hieraus nicht erwartet. Auf den
Baugrundsticken sollen MaBnhahmen zur Versickerung und Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers getroffen werden, hiermit soll die Grundwasserneubildungsrate gefdrdert
werden. Einschrankend durfte der kinftig héhere Anteil an Tiefgaragen sein. Zudem sind
bekannte Bodenaufféalligkeiten zu beachten.

In den neu geplanten Stral3enverkehrsflachen sind in Abstimmung mit der Hamburger
Stadtentwasserung (HSE) Mischwassersiele vorgesehen, da das umgebende Gebiet eben-
falls im Mischsystem entwassert wird und eine Anderung dieser Konzeption auf lange Sicht
nicht zu erwarten ist. Fur das Oberflachenwasser, das auf den Wohnungsbaugrundstiicken
nicht versickert werden kann, ist eine Drosselung auf maximal 15 l/(s*ha) vorzusehen, um
die maximalen Einleitmengen in das umgebende Mischwasserbestandssiel einhalten zu
kénnen. Fir die beiden mehrstéckigen Gebdudekomplexe an der Hamburger Strafl3e wird
keine Abflussdrosselung vorgesehen, da hier ggf. kein Platz fir derartige Ma3nahmen zur
Verfligung steht.

Mit dem Entwasserungskonzept kann nachgewiesen werden, dass die Oberflachenentwas-
serung im Plangebiet funktional mdglich ist. Gleichwohl missen auf den privaten Grundstu-
cken - soweit der Raum und die Bodenverhaltnisse dies zulassen - Malinahmen zur Versi-
ckerung des Regenwassers getroffen werden, um die Grundwasserneubildungsrate zu er-
hohen.

Gebiete auRRerhalb des Plangebiets werden voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Um die Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers im Plangebiet zu gewéhrleisten,
wird fur die allgemeinen Wohngebiete die Festsetzung getroffen, dass das auf den Grund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser zu versickern oder auf dem Grundstick zurtick-
zuhalten ist, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird (siehe § 2 Nr. 30). Die von den
Grundstiicken in das neue Sielnetz zuflieRenden Wassermengen wurden auf maximal 15
I/(s*ha) begrenzt. Dazu sind MaRnahmen zur Versickerung bzw. Rlckhaltung auf den
Grundstiicken vorzusehen. Dartiber hinausgehende Abflisse miissen gedrosselt oder auf
dem Gelande versickert werden. Dies gilt nicht fur die urbanen Gebiete und das Kerngebiet
an der Hamburger Straf3e mit den geplanten mehrstéckigen Gebaudekomplexen sowie Ge-
werbehof bzw. Gberbautem Innenhof, da hier kein Raum fiir derartige MaRhahmen zur Ver-
fligung steht.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung wird ein Beitrag zur Regenwasserriickhaltung und
-speicherung geleistet (siehe § 2 Nr. 13,14). Begriinte Dacher halten 50-90% des Jahres-
niederschlages und auch bis zu 30-40 % eines Starkregens zuriick und verdunsten diesen
oder geben ihn verzdgert in geringeren Stromen ab und entlasten so die Entwéasserungs-
systeme.

Um auch fur die befestigten Flachen in den Baugebieten die Versickerungsmaoglichkeiten
fur das Oberflachenwasser zu verbessern, wird festgesetzt, dass auf den privaten Grund-
stucksflachen Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW- und Fahrradstellplatzflachen, Terras-
sen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau herzustellen sind (siehe 8 2 Nr. 30).
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4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt und
der artenschutzrechtlichen Belange

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Geestplatten dstlich der Alster und ist gem. der
Karte Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms dem Biotopentwicklungsraum
'stadtisch gepragte Bereiche' sowie entlang der Hamburger StrafRe 'geschlossene und
sonstige Bebauung' zugeordnet. Natura 2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmaéler oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht vor-
handen.

Fur die Artengruppe der Tiere wurde eine Habitat- und Potenzialanalyse sowie artenschutz-
rechtliche Bewertung durchgefiihrt. Zudem liegen Verbreitungsangaben aus dem Artenka-
taster der FHH (2017), der Brutvogelatlas (Mitschke 2012) sowie die Roten Listen fir die
verschiedenen Artengruppen vor. Die Ergebnisse enthalt der Artenschutzfachbeitrag vom
18.12.2017. Um Aussageliicken zu schlieRen wurde 2018 eine Kartierung der Flederméuse
und Vdgel vorgenommen, deren Ergebnisse eingearbeitet wurden. Somit liegt das Gutach-
ten mit Stand vom 01.11.2018 aussagekréftig vor.

Habitatanalyse

Die Habitatanalyse ergab, dass vor allem in der um den Busbetriebshof vorhandenen Be-
bauung potenzielle Habitate vorzufinden sind. Dabei handelt es sich in erster Linie um Nist-
kasten, Hohlen und Nester sowie Nischen und Hohlrdume in und an den Geb&uden.

Brut- und Quartiersmdglichkeiten fiir Fledermause und Vdgel finden sich am Gebaude der
Grundschule und der KiTa, an dem Geb&ude WeidestraRe 45-51, im Bereich des Hoch-
hauses an der WeidestralRe 15, den Gewerbebauten an der Hamburger StralRe 213, 207,
205 und 197 sowie den Gewerbebauten zwischen der Wohnbebauung Weidestraf3e und
Busbetriebshof. Eine geringe Habitateignung wird der noch relativ jungen Bebauung an der
Berthastral3e, den Schuppen im Bereich des Hochhauses, der Wohnbebauung der Wei-
destralRe und der BerthastralRe sowie dem Dominikanerkloster neben der St. Sophienkirche
zugesprochen.

Als Habitate geeignete Hohlen, Spalten und Vogelnistkasten befinden sich im Gehdlzbe-
stand an der Weide- und der Berthastral3e. Die Freiflachen und Gehdlze sind als Lebens-
raum fr stérungstolerante Vogelarten und wirbellose Tiere sowie als Jagdgebiet und Quar-
tier fur Flederméuse geeignet.

Potenzialanalyse Brutvogel

Die Potenzialanalyse ergab, dass sich die Brutvogelgemeinschaft des Plangebietes vor-
nehmlich aus anpassungsfahigen und stoérungstoleranten Arten des stadtischen Siedlungs-
raums zusammensetzt. Fur Gastvogel hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung.
Potenzialanalyse Saugetiere

Potenziell vorkommende Arten aus der Gruppe der Fledermause im Plangebiet sind:
Zwergdfledermaus, Rauhautfledermaus, Mickenfledermaus, Breitfligelfledermaus, Grol3er
Abendsegler, Wasserfledermaus, Braunes Langohr, Teichfledermaus und Zweifarbfleder-
maus (pgm 2017). AuszuschlieRen oder nicht zu erwarten sind Vorkommen des Kleinen
Abendseglers, der Fransenfledermaus, der Grof3en Bartfledermaus, der Kleine Bartfleder-
maus und des Grol3en Mausohres.
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Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders oder streng
geschitzten Sdugetierarten sind Vorkommen von Eichhdrnchen nachgewiesen und von
Maulwurf, Braunbrustigel sowie Arten aus der Gruppe der Spitzmause und Mause im Plan-
gebiet moglich.

Potenzialanalyse Amphibien

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten und nicht in
Anhang IV gefiihrten besonders oder streng geschitzten Arten sind aufgrund fehlender
Habitatstrukturen im Plangebiet auszuschlieRen oder nicht zu erwarten.

Potenzialanalyse Reptilien

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten und nicht in
Anhang IV gefiihrten besonders oder streng geschiitzten Arten sind im Plangebiet auszu-
schlie3en oder nicht zu erwarten.

Potenzialanalyse Fische und Rundmauler
Auf Grund der fehlenden Gewasser sind Vorkommen dieser Arten im Gebiet auszuschlie-
Ren.

Potenzialanalyse Libellen

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten und nicht in
Anhang IV gefiihrten besonders oder streng geschiitzten Arten sind im Plangebiet auszu-
schlie3en oder nicht zu erwarten.

Potenzialanalyse Kafer

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Kaferarten sind im
Plangebiet auszuschliel3en oder nicht zu erwarten. Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV
der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders oder streng geschiitzten Arten sind Vorkommen
von besonders geschitzten Vertretern der Familie der Bock- und Laufkafer zu erwarten.

Potenzialanalyse Schmetterlinge

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sind fir das Plange-
biet alle in der Roten Liste Hamburgs als ausgestorben verzeichnet oder sind in Hamburg
nicht verbreitet. Einzig der Nachtkerzenschwarmer bildet eine Ausnahme. Er bendtigt je-
doch Futterpflanzen aus der Familie der Nachtkerzengewéchse, die im Plangebiet nicht in
ausreichendem Malfe vorkommen. Daher sind Vorkommen auszuschlieRen. Aufgrund feh-
lender Habitatstrukturen sind aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richt-linie
gefuhrten, besonders oder streng geschitzten Arten ebenfalls keine Vorkommen zu erwar-
ten.

Potenzialanalyse Mollusken

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Molluskenarten
sind im Plangebiet auszuschlieRen oder nicht zu erwarten. Aus der Gruppe der nicht in
Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten, besonders oder streng geschitzten Arten sind
Vorkommen der Weinbergschnecke maoglich.
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Potenzialanalyse weitere Artengruppen

Die folgenden Artengruppen sind zwar nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt, ent-
halten jedoch besonders oder streng geschiitzte Arten.

Von den Hautfliglern sind Vorkommen von Bienen und Hummeln sowie Hornissen und
Waldameisen im Bereich des Grollbaumbestandes der Gartengrundstticke mdglich. Vor-
kommen von Heuschrecken sind auszuschlieen. Ebenso nicht zu erwarten sind Vorkom-
men von in der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefihrten, besonders oder
streng geschitzten Vertretern von Netzfluglerarten, Spinnen, Krebse, Nesseltiere,
Schwamme und Stachelh&uter.

Potenzialanalyse Pflanzen

Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzenarten so-
wie nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrten, besonders oder streng geschitzten
Arten sind im Plangebiet auszuschlie3en oder nicht zu erwarten.

Baumbestand und -bewertung
Der Baumbestand wurde durch eine Luftbildauswertung der Kronen und eine értliche Be-
gutachtung aufgenommen.

Im unmittelbaren potenziellen Eingriffsbereich befinden sich 129 Einzelb&ume. Der uber-
wiegende Teil der Baume (62) ist mit der Wertstufe 2 als 'noch wertvoll' eingestuft, 44
Baume sind mit der Wertstufe 3 als ,weniger wertvoll eingestuft. Die h6heren Wertstufen 4
‘wertvoll' sowie 5 'sehr wertvoll' wurden lediglich 11mal vergeben.

Ergebnis Fledermauserfassung

Das Untersuchungsgebiet hat mit seiner geringen Artenzahl und der extrem niedrigen An-
zahl von Beobachtungen nur eine geringe Bedeutung als Fledermauslebensraum. Von Be-
deutung sind der Bereich um das Kloster St. Johannis im Nordwesten als Quartierstandort
und Jagdgebiet der Zwergfledermaus sowie der Bereich um das Hochhaus WeidestralRe
15 und die 6stlich daran anschliel3ende Brachflache als Jagdgebiet ebenfalls der Zwergfle-
dermaus. Fiur die Ubrigen festgestellten Fledermausarten ist das Untersuchungsgebiet
ohne bzw. ohne besondere Bedeutung.

Ergebnis Brutvogelerfassung

Das engere Untersuchungsgebiet weist eine sehr artenarme Brutvogelgemeinschaft aus
storungstoleranten Arten auf, wie sie fur innerstadtische verdichtete Siedlungsflachen ty-
pisch ist.

Fur Brutvogel wertvolle Bereiche stellen die nérdlichen Randbereiche zwischen der Wohn-
bebauung an der WeidestraRe 22-35 und dem PKW-Stellplatz des Bus-Betriebshofs dar.
Hier ist eine hohere Brutvogeldichte vorzufinden, auRerdem befinden sich hier Brutplatze
von Bachstelze und Mauersegler. Eine Besonderheit im Raum stellen auch die Brutreviere
der Sturmmoéwe auf Flachdéachern als sekundare Bruthabitate dar.

Die Freiflachen der umgebenden Bebauung weisen mit einer nur geringen Anzahl von Brut-
revieren haufiger Arten keine besondere Bedeutung als Brutvogellebensraum auf.

Das ubrige Untersuchungsgebiet mit dem Busbetriebshof und der angrenzenden Gewer-
bebebauung ist ohne besondere Bedeutung als Brutrevier. Insbesondere die Flachen des
Busbetriebshofs erflllen aber u.a. fir Bachstelze, Mauersegler und Méwen eine Funktion
als Nahrungsgebiet.
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Fazit Schutzgut Tiere und Pflanzen: Das Plangebiet ist aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades, des hohen Bebauungsanteils und geringen Anteils an strukturreichen Vegetations-
bestdnden von untergeordneter Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die bio-
logische Vielfalt ist dementsprechend eingeschrénk.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Artenschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind in diesem Fall fir Vogel sowie Fleder-
mause zu berlcksichtigen. Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Potenzielle Brutplatze fur Vogel, Fledermausquartiere und Nahrungshabitate knnen verlo-
ren gehen durch die geplante Bebauung insbesondere auf den heutigen Gewerbeflachen
sudl. der WeidestraRe, die Uberplanung der Ecke WeidestralRe/ Hamburger StraRe sowie
der Gewerbeflachen an der Hamburger Stral3e und damit einhergehende Gehdlzrodungen
und Vegetationsraumungen.

Artenschutz Vdgel

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist es verboten, européaischen Vogelarten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Entwicklungs-
formen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Der Tatbestand des Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen wird vermieden
durch die Durchfihrung der Rodungs- und Vegetationsraumarbeiten sowie Gebaudeabriss-
arbeiten auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. durch eine BaufeldrAumung im Win-
terhalbjahr (01.10. — 28.02.). Ist ein Gebaudeabriss im Sommerhalbjahr unvermeidbar, so
ist eine Ansiedlung von Brutvégeln durch Vergramung oder Abwehrmalinahmen, z.B.
Spannen von Netzen vor der Brutzeit insbesondere auf den Flachdachern, zu vermeiden
und der Gebaudebestand vor Abriss auf aktuelle Brutvorkommen zu tberprifen.

Erhebliche Stérungen sind fur die im Untersuchungsgebiet und seiner unmittelbaren Um-
gebung vorkommenden, stérungstoleranten Arten nicht zu erwarten.

Eine direkte oder indirekte Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ist fUr die Arten Elster, Grinfink, Gimpel, Rotkehlchen, Rabenkrahe, Zaunkénig und
Zilpzalp sowie Mauersegler auszuschlie3en, da ihre Brutreviere durch die Planung nicht
berthrt werden und auch keine essentiellen Nahrungsflachen zerstort werden. Fir Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube,
StralRentaube und Sturmmowe ist eine Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bei der Realisierung der Bebauungsplanung nicht auszuschlief3en.

Fur die Bachstelze sind in der Umgebung kaum gleichwertige freie Bruthabitate vorhanden.
Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Art zu erhalten, sind
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen. Zum einen sind vor der Rodung vorhan-
dene Nistkasten umzusetzen. Au3erdem sind als vorgezogene Ausgleichsmalinahme ins-
gesamt drei fir Nischenbriter geeignete Nistkésten in 4-5 m Hohe in sid- oder ostexpo-
nierter Lage an Gebauden im Plangebiet oder in einem Umkreis von 500 m anzubringen.
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Die Sturmmowe findet auf Flachdachern in der Umgebung gleichwertige Ausweichflachen.
Durch die vorgesehene Dachbegriinung im Plangebiet besteht kiinftig zudem ein wachsen-
des Angebot an gleich- oder héherwertigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Fur die Ubri-
gen genannten Arten ist davon auszugehen, dass sie kleinrdumig in gleich- oder héherwer-
tige Habitate der Umgebung ausweichen kénnen, wie dies ohnehin von Brutsaison zu Brut-
saison geschieht. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten dieser Arten bleibt somit im
raumlichen Zusammenhang erhalten. Au3erdem ist nach der Umsetzung der Bebauungs-
planung mit einer sukzessiven Wieder- bzw. Neubesiedlung der umgestalteten Flachen zu
rechnen (pgm 2018, S. 27, 28).

Artenschutz Fledermause

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist es verboten, den streng geschitzten Fleder-
mausarten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder
ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Um die T6tung oder Verletzung von Individuen sicher zu verhindern, sind die Gebaude un-
mittelbar vor Abriss auf aktuelle Fledermausvorkommen zu Gberprifen.

Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten wird nicht verwirklicht, da im von der Planung betroffenen Bereich keine
Quartiere vorhanden sind und es sich bei dem Jagdgebiet der Zwergfledermaus im Umfeld
der WeidestralRe 15 um kein essentielles Jagdgebiet handelt. Dies gilt sowohl fur die lokale
Population als auch fur die Aufrechterhaltung der Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte. Die Art besucht die Flache nur zeitweise und findet in der Umgebung gleich- oder
hoherwertige Nahrungshabitate.

Baumbestand

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind 37 Baume von einer Rodung betroffe-
nen. Bei 28 weiteren Baumen ist der Erhalt in der weiteren Ausflihrungsplanung zu prfen.
Die Baume befinden sich Uberwiegend auf den Flurstlicken 5259, 5206, 5238, 5089 und
5090 an der Ecke Weidestral3e/ Hamburger Stral3e sowie dem zugehdrigen Stralenraum
und den Ubergangsbereichen zu weiteren Flurstiicken, auf denen der Funktionsplan eine
Uberplanung des Bestandes und Neuerrichtung von Geb&auden vorsieht. 64 Baume konnen
im Plangebiet erhalten werden.

Eingriffsregelung

Das Ergebnis der Wertpunkte-Bilanzierung nach Staatsrate-Modell zeigt 33.885 Punkte fir
den Bestand BB (Boden) und 42.786 Punkte fur den Bestand BT (Pflanzen- und Tierwelt)
auf. Die Planung erhélt 110.723 Punkte fur BB und 102.626 Punkte fiur BT. Diese deutlich
positiven Bilanzwerte zeigen, dass die geplanten Vorhaben zu einer Verbesserung der Si-
tuation fur Boden, Pflanzen und Tiere im Plangebiet beitragen. Es verbleiben keine rechne-
rischen Defizite; das Vorhaben ist daher bezogen auf die Eingriffsregelung zulassig.

Aus der Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beachtung der festgesetzten Vermei-
dungs- und Kompensationsmaf3nahmen aufgrund des besonderen Artenschutzes ergibt
sich eine Reduzierung der Flachenversiegelung und eine Erhéhung und Verbesserung der
Habitat-Struktur. Damit erhoht sich die biologische Vielfalt des Plangebietes.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.
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MalRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Artenschutz

Gemal des Artenschutzfachbeitrages (pgm 2018) kommt es durch die Verwirklichung der
Planung nicht zu VerstdRen gegen die Verbote des 8§ 44 BNatSchG, wenn folgende Ver-
meidungsmafnahmen und Anregungen zur Kompensation bertcksichtigt werden:

e Um die Totung von Individuen zu vermeiden, sind Geholzrodungs-, Vegetationsrau-
mungs- und Gebaudeabrissarbeiten im Winterhalbjahr (1.10. bis 28./29.2.) durchzu-
fuhren. Ist ein Gebaudeabriss im Sommer nicht zu vermeiden, so ist eine Brutansied-
lung insbesondere der nachgewiesenen Arten Sturmmowe und Stral3entaube vor Be-
ginn der Brutzeit durch Vergramungs- und Abwehrmafinahmen zu vermeiden.

o Fur die Zerstorung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Bachstelze im von der
Planung betroffenen Bereich sind vor Realisierung der Planung als vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahme im zu rodenden Gehdélzbestand vorhandene Nistkasten umzuset-
zen. AulRerdem sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahme insgesamt drei fiir Ni-
schenbriiter geeignete Nistkasten an Gebauden im Plangebiet oder in einem Umkreis
von 500 m anzubringen. Die Késten sind an Gebéudefassaden in Sud-, Sudost- oder
Ostexposition in 4-5 m Hohe anzubringen. Als Kastenstandort ungeeignet ist der Stra-
Benraum der Hamburger Strafl3e.

e Vor einem Abriss sind die Gebaude unmittelbar vorher auf aktuelle Vorkommen von
Vdgeln und Fledermausen zu Uberprifen.

Begriinung

Die durch textliche Festsetzungen festgelegte Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes bei. Die begriinten Dachflachen bieten Bezugs-
flachen und artenreiche Lebensraume an, die der Insektenwelt und Vogeln als Ersatzle-
bensraum zur Verfliigung stehen und verdrangte Flora und Fauna im Siedlungsbereich star-
ken. Sie leisten damit gem&al § 9 (1) HmbBNatSchAG einen Beitrag zum Biotopverbund
und zur Biotopvernetzung.

Zur Erhéhung des Griinanteils und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen wird durch planzeichnerische Festsetzung eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gesichert. Durch textliche Festsetzungen werden Gehdlzab-
pflanzungen fir Einfriedungen mit Hecken festgelegt. Hecken bieten Lebensraum fur viele
Brutvogelarten und Insekten.

Zur Erhéhung des Gehdlzanteiles und zur Erh6hung des Geholzanteils mit Lebensraum-
funktion zur Minderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wird
durch textliche Festsetzung die Anpflanzung von Einzelbdumen je voller 1.000 m? Grund-
stucksflache in den allgemeinen Wohngebieten und die Verwendung standortgerechter hei-
mischer Laubgehdlzarten festgelegt. Baume bieten Lebensraum fir viele Brutvogelarten
und Insekten.

Die festgesetzten PflanzgrofRen und die Pflanzdichte sorgen dafur, dass die angestrebte
Okologische, gestalterische und lokalklimatisch wirksame Funktion der Anpflanzung kurz-
bis mittelfristig erreicht werden kann. Es sind einheimische Laubgehdlze zu verwenden, da
diese Gehdlzarten in besonderem Mal3e der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage und
Lebensraum bieten und Laubgehdlze dartiber hinaus kleinklimatisch wirksamer sind als
Nadelgehdlze.
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428 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist stadtisch gepragt und in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit eher als
weniger bedeutsam zu bewerten. Naturnahe oder kulturhistorisch bedeutsame Land-
schaftsbilder sind nicht vorhanden. Gro3raumige Sichtachsen existieren nicht.

Das Stadtbild der Umgebung zeigt sich heterogen und inhomogen mit einer Dominanz stad-
tischer Wohngebaude nérdlich, westlich und siidlich. Ostlich im Bereich Hamburger Strale
herrscht eine Mischung aus Dienstleistungsangeboten und Bildungseinrichtungen sowie
Einzelhandel, zum Teil im Erdgeschoss und dariiber liegendem Wohnraum, vor. Die 3- bis
5-geschossige Wohnbebauung stammt vorrangig aus der Zeit der 1950er bis 60er Jahre.
In dem zur Uberplanung vorgesehenen Bereich dominieren kleinteilige Gewerbebebauung
mit Einzelhandels- und Bironutzung sowie der ehemalige grof3flachige Busbetriebshofs im
Zentrum, der eine Beeintrachtigung fur das Stadt- und Landschaftsbild darstellt.

Die Bebauung entlang der Weide- und der Berthastraf3e stammt vornehmlich aus den
1950er/60er Jahren, ist in Klinker gehalten und wird durch offene Grunflachen aufgelockert.
Vereinzelt finden sich allerdings auch neuere Bauten, z.B. an der Ecke Elsastral3e/ Bertha-
stralRe. Insbesondere entlang der Hamburger StralRe finden sich Gebaude aus der Zeit der
Nachkriegsmoderne. Durch die groR3tenteils einheitliche Bebauungsstruktur herrscht das fur
Barmbek charakteristische Stadtbild aus Rotklinker- und Backsteinarchitektur vor, welches
zur Hamburger Straf3e durch die unmalf3stéabliche Bebauung und die mehrspurige Verkehr-
sachse unterbrochen wird.

Der vorhandene Baumbestand im Stralenraum und zwischen der bestehenden Bebauung
im Quartier wertet das Gebiet positiv auf. Lediglich die Flachen des Busbetriebshofes sind
komplett baumfrei. Die vorhandenen Griin- und Freiflachen um sowie zwischen der Wohn-
bebauung entlang der Weidestral3e und der Berthastral3e beschranken sich in ihrer GroRRe
und Zuganglichkeit und spielen fur das Landschafts- und Stadtbild eine untergeordnete
Rolle. Einzig die Parkanlage Biedermannplatz nordwestlich des Plangebietes sowie der
sich sidlich daran anschlieRende Griinzug bieten Méglichkeiten zur Naherholung.

Die Sophienkirche (Baujahr 1900, ID 19950) und das Johanniskloster (Baujahr 1964/1966,
ID 19951) an der Ecke WeidestralRe/ Elsastral3e unterstehen als Ensemble dem Denkmal-
schutz. In der Umgebung befinden sich weitere denkmalgeschiitzte Gebaude (ein Etagen-
haus von 1905 in der ElsastralRe 69, ein Toilettenhaus von 1905 in der Griinanlage gegen-
Uber Elsastral3e 2 sowie mehrere Wohn- und Geschaftshduser an der Hamburger StralRe /
Ecke Barmbeker Markt von 1955).

Das Plangebiet unterliegt wegen dem vormals vorhandenen Gewerbe, der Hamburger
StralRe und dem Busbetriebshof erheblichen Vorbelastungen und ist daher in seiner Vielfalt,
Eigenart und Schonheit Gberwiegend von untergeordneter Bedeutung fir das Schutzgut
Landschafts-/Stadtbild. Zu prifen ist eine Erhaltung élterer Einzelbdume und eine Erhéhung
landschaftsbildbelebender Grinstrukturen im Plangebiet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nach der Aufgabe des Busbetriebshofes Mesterkamp ist vorgesehen, das Plangebiet stad-
tebaulich und nutzungsstrukturell neu zu ordnen und hierzu das bestehende Planrecht an-
zupassen. Mit der Festlegung von Planstral3en und Gehrechten wird das bislang einge-
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zaunte Gelande des Busbetriebshofes kiinftig fur die Offentlichkeit zugénglich und durch-
lassig. Die Herrichtung eines Quartiersplatzes mit geringem Versiegelungsgrad und Grin-
strukturen sowie einem Quartierszentrum/ Gastronomie und einer grinen Wegeverbindung
mit Anschluss an die westlich der Elsastral3e gelegene Parkanlage erhoht den Freizeit- und
Erholungswert fur die Anwohner. Der Quartiersplatz soll vordergrindig den Bewohner*in-
nen zur Verfliigung stehen und wird daher verkehrsberuhigt angelegt. Er ist lediglich fur
Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung, Lieferverkehr (fir das Quartiershaus im ,MU3) und
Rettungsdienste zuganglich.

Das Denkmalschutzensemble St.-Sophien-Kirche/ St.-Johannis-Kloster wird bestandsge-
maf als Flache fur Gemeinbedarf Kirche/ Kloster ausgewiesen. Fir die stdlich angren-
zende Schule/ Kita werden bauliche Veranderungen durch eine Erhéhung des Bestands-
gebaudes um ein bzw. zwei Geschosse oder Neubebauung ermdglicht, um den Schul-
standort zu sichern. Im Bereich der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung (,WA1*) wird mit
bestandsorientierter Baugrenze der Umgebungsschutz des Ensembles bertcksichtigt. Ab-
weichend von dem bestehenden Planrecht ist kiinftig eine Gebaude-Aufstockung um ein
Geschoss zulassig. Das Denkmalensemble wird dadurch nicht beeintréachtigt. Die vorgese-
hene Wohn-Neubebauung (,WA1", ,WA3") o6stlich/ sudlich der Gemeinbedarfsflache
Schule/ Kita ermdglicht angelehnt an das dstlich vorhandene Wohngebaude einen bauli-
chen funf- bzw. sechsgeschossigen Rahmen der Gemeinbedarfsflachen, der im Gegensatz
zu der bisher ungegliederten Flache des ehemaligen Busbetriebshofs ein stadtebauliches
Aufwertungspotenzial des Bereichs bietet. Vorausgesetzt wird dabei, dass bei der architek-
tonischen Gestaltung des Schulgebaudes und der anschlieBenden Wohnbebauung der
Denkmalschutz des Ensembles und des aul3erhalb des Plangebietes stehenden Etagen-
wohnhauses beachtet wird, um eine denkmalvertragliche Umgebung zu schaffen. Dies un-
terliegt dem Regelungsbereich der Baugenehmigung.

Fur die bestehenden Wohngebietsflachen an der Weidestral3e (,WA2“) wird ein an der Stra-
Renflucht der Weidestral3e orientiertes fiinfgeschossiges Baufeld festgesetzt. Somit sind
stadtbildvertraglich eingeschétzte Veranderungen durch eine Gebaude-Erhéhung um ein
Geschoss moglich. Im rickwartigen Areal des Baugrundstiicks ist durch ein unmittelbar
anschliel3endes Baufeld eine weitere Nachverdichtung mit bis zu vier Geschossen madglich.
Dadurch werden entlang der Weidestral3e auch tiefere und flexiblere Grundrissgestaltun-
gen z.B. fur eine Ansiedelung von wohnvertraglichen und nicht-stérenden Handwerksbe-
trieben oder Schank- und Speisewirtschaften erméglicht. Die allgemeinen Wohngebiete
LWAL“, ,WA2“) werden nach Suden auf die vormals gewerblich genutzten, ein- bis zwei-
geschossig bebauten und hochgradig versiegelten Flachen (Gewerbehof Weidestralie 43a)
erweitert. FUr die Bewohner*innen der angrenzenden Grundstlicke sind durch die kiinftig
funf- bzw. sechsgeschossigen Gebaude (,WA2*, ,\WA3*, ,\WA4“) Veranderungen der Wohn-
, Ausblick- und Aufenthaltsqualitat im Gebaude bzw. auf den Grundstiicken unvermeidbar.
Angesichts der Vorbelastungen durch Gewerbe- und Stellplatznutzung und den durch die
Gebaude-Ausrichtung begrenzten Sichtbeziehungen von den bestehenden Wohnhausern
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hieraus abgeleitet. Die Neubebauung mit
Gartenanteilen wird zu einer architektonischen und freiraumbezogenen Verbesserung der
Situation beitragen.

Entlang der Hamburger Stral3e wird durch die gednderten Ausweisungen und teilweisen
Einbeziehung bisheriger Hochbahn-Flachen die Moglichkeit zu einer hdheren und homogen
geschlossenen Ersatzbebauung in den urbanen Gebieten (,MU1%, ,MU2%) geschaffen. Die
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Festsetzungen des Kerngebietes orientieren sich am Bestandsgebaude mit einer zusatzli-
chen Aufstockung um ein Geschoss fir einen Gebaudeteil.

Die vorhandene Wohnbebauung an der Berthastraf3e wird weitgehend bestandsgemaln als
allgemeines Wohngebiet (,WA5") ausgewiesen, erganzend wird ein parallel ausgerichteter
Baukorper auf der bestehenden Parkplatzflache und ein zusatzliches Geschoss fur das
westliche Gebaude fir eine durchgehende Fiinf-Geschossigkeit in dem Bereich ermdglicht.

In den um den ehemaligen Busbetriebshof arrondierten Flachen stehen B&ume, fur die
aufgrund ihrer fehlenden hervorgehobenen Bedeutung keine Erhaltungsgebote festgesetzt
werden sollen. Im Zuge der Umstrukturierungen und erganzenden Bebauung ist die Ro-
dung verschiedener Einzelbdume und weiteren Geholzen unvermeidbar.

Die Ubrigen, bisher vollversiegelten Busbetriebshofflachen werden einschliel3lich der Neu-
bebauung auf dem ndordlich angrenzenden, bisherigen Geschéftsgebiet (,WA2“) mit einer
aufgelockerten flnf- bis sechsgeschossigen Bebauung (,WA3*, ,WA4) um einen neuen
Quartiersplatz mit einem zweigeschossigen Quartierszentrum (,MU3*) entwickelt und durch
eine griine Wegeverbindung (Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern) im Siden ergéanzt. Hierdurch wird ein bislang offener, vollversiegelter und un-
strukturierter Raum baulich stadtebaulich qualitatvoll gegliedert und starker durchgriint. Der
Quiartiersplatz soll vordergriindig den Bewohner*innen zur Verfiigung stehen und wird da-
her verkehrsberuhigt angelegt. Er ist lediglich fur Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung, Lie-
ferverkehr (fir das Quartiershaus im ,MU3“) und Rettungsdienste zuganglich. Insgesamt
wird von einer stadtbildaufwertenden Neustrukturierung ausgegangen, die sich vertraglich
in die Umgebung einfliigen wird.

Gebiete auRRerhalb des Plangebiets werden nicht erheblich beeinflusst.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Umsetzung des Siegerentwurfs des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert. Das stadtebauliche Konzept
fur die Nachnutzung des Busbetriebshofes sowie die angrenzenden Bereiche fihrt zu einer
stadtebaulichen Aufwertung des Plangebiets. Neben der stadtebaulichen Struktur und Ge-
staltung sollen dabei besonders auch die 6ffentlichen Flachen zu einer Verbesserung des
Stadtbildes beitragen. Daher wurde im Rahmen der Funktionsplanerarbeitung ein Gestal-
tungshandbuch entwickelt, das ein einheitliches Erscheinungsbild sowohl des Hochbaus
als auch der offentlichen und privaten Freirdume gewébhrleisten soll. Das Gestaltungshand-
buch dient als gestalterische MaRRgabe fir alle Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets und
wird Bestandteil der Konzeptausschreibungen fir die von stadtischer Seite zu vergebenen
Baufelder sowie auch Anlage in entsprechend zu schlieRenden stadtebaulichen Vertragen.

Auch durch die Erhéhung des Grunanteils durch die festgesetzten Begriinungsmafl3nahmen
verbessert sich das Landschafts- und Stadtbild im Plangebiet, das im Bestand von der
groliflachigen, vollversiegelten Busbetriebshofflache dominiert worden ist (siehe § 2 Nr. 26-
29). Die im Bebauungsplan unter § 2 Nr. 13 und 14 festgesetzte Dachbegrinung tragt zur
Verbesserung des Landschaftsbildes und zu einer Wertsteigerung des Freiraums bei, da
begriinte Dachflachen entweder als Freiflachen genutzt oder von anderen Geb&auden ein-
gesehen und als griine Bereicherung erlebt werden kénnen.
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429 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

An der WeidestralRe 53/ Ecke ElsastralRe befinden sich die Kirche St. Sophien von 1900
(Entwurf: Heinrich Beumer) und das Kloster St. Johannis von 1964/66 (Entwurf Walter
Bunsmann, J6rn Rau und Paul-Gerhard Scharf), die als Denkmalensemble geschiitzt und
in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen sind. GemaR 88 8, 9, 10, 11 DSchG sind
Veranderungen genehmigungspflichtig.

AulRerhalb des Plangebietes an der Elsastral3e Nr. 69 befindet sich ein Etagenhaus von
1905 (Entwurf Th. J. F. Achilles), das hinsichtlich seines Umgebungsschutzes zu beachten
ist.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet keine bekannt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen fir die im Osten direkt an das Denkmalensemble Kirche St. Sophien
und Kloster St. Johannis angrenzende Wohnbebauung im Plangebiet orientieren sich an
der vorhandenen Bebauung. Damit wird der Umgebungsschutz des Denkmalensembles
ausreichend bertcksichtigt.

Das aul3erhalb des Plangebietes liegende Denkmal Elsastral3e Nr. 69 befindet sich gegen-
Uber der Schule St. Sophien und der neu geplanten Wohnbebauung (,WA3“). Die Bebau-
ung des Schulgrundstiicks darf kiinftig mit vier Geschossen héher werden als im Bestand.
Die neue benachbarte Wohnbebauung darf bis zu sechs Geschosse umfassen. Diese
Nachverdichtungsmdglichkeiten beeintrachtigen das Ensemble nicht. Bei dem Denkmal El-
sastral’e Nr. 69 handelt es sich um ein Etagenwohnhaus, das selber eine Hohe von funf
Geschossen hat und durch seine Lage am Rand der Parkanlage Biedermannplatz gepragt
wird. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bebauung auf der gegeniiberliegenden
StralR3enseite den Umgebungsschutz des Denkmals nicht beeintrachtigt oder verletzt.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die oben beschriebenen Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine Vorsorge da-
fur getroffen, dass der Erhalt der Denkmaler im Plangebiet gesichert wird, der Umgebungs-
schutz fur die Denkmaéler im sowie angrenzend an das Plangebiet so weit wie mdglich ein-
gehalten wird und die Denkmaler keine Beeintrachtigung erfahren. Bei Umsetzung von Bau-
mafnahmen in unmittelbarer Nachbarschaft der bestehenden Denkmaéler ist das Denkmal-
schutzamt regelhaft zu beteiligen.

4.2.10 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern fuhren konnen und Uber die bei den einzelnen Schutzgutern aufgefiihrten Auswir-
kungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definier-
ten Vermeidungsmalf3nahmen nicht zu erwarten.
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4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfalle

43.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kdnnen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass es wahrend der Abriss- und Bauphase zu temporaren
Larm-, Licht- und Staubemissionen sowie zu Erschiitterungen kommen kann. Fir die Um-
setzung der Planung ist ein Bodenauftrag und -abtrag sowie in geringem Umfang die Ro-
dung von Gehdlzen erforderlich.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwer-
tung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Ver-
wertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Ka-
tastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder An-
lagen von denen eine derartige Gefahr fur die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet aus-
geht.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten un-
ter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
dargestellt.

4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Auf den nach Fortzug des Busbetriebshofes flr eine Umnutzung zur Verfligung stehenden
zentralen Flachen des Plangebietes soll planungsrechtlich Wohnungsbau erméglicht wer-
den. Es besteht ein grof3er Bedarf in der Freien und Hansestadt Hamburg, zusatzlichen
Wohnraum bereitzustellen. Die Fortschreibung des ,Vertrages fir Hamburg - Wohnungs-
neubau” sieht in diesem Zusammenhang die Neuentwicklung von etwa 10.000 Wohnein-
heiten pro Jahr im gesamten Stadtgebiet vor. Auf den Bezirk Hamburg-Nord entfallen davon
1.200 Wohneinheiten, die jedes Jahr geschaffen werden sollen.

Die innerstadtischen Flachen des Bebauungsplangebietes Barmbek-Siid 2 sind aufgrund
ihrer zentralen Lage, der guten Anbindung an den OPNV sowie der benachbart bestehen-
den Wohngebiete sehr gut fur eine Wohnnutzung geeignet. Daher ergeben sich keine Nut-
zungsalternativen fir das Plangebiet.

Um Alternativen zur Ausnutzbarkeit des Plangebiets und zur Einfigung in die umgebende
Bebauung zu erhalten und bewerten zu kdnnen, wurde ein stadtebaulich-freiraumplaneri-
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scher Wettbewerb durchgefiihrt. In die Auslobung sind dabei Anforderungen aus Umwelt-
sicht wie der Umgang mit den Verkehrslarmemissionen der umgebenden Stral3en, die Ein-
bindung von Griin- und Freiflachen, die Anbindung an das lokale Wegenetz sowie die Kfz-
ErschlieBung der neuen Baugebiete mit der Maf3gabe einer Vermeidung bzw. Minimierung
von Zusatzbelastungen flr die angrenzenden Bestandswohnquartiere eingeflossen und bei
der Auswahl des Siegerentwurfs entsprechend untersucht und bertcksichtigt worden. Der
ausgewahlte Entwurf, der die Grundlage fir die vorliegende Planung bildet, ist sowohl aus
stadtebaulichen als auch unter den o0.g. Umweltgesichtspunkten als vorteilhaft bewertet
worden.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung
der Planung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante) unterscheidet sich nicht wesentlich vom Basisszenario, das in den vorherigen
Kapiteln fur die einzelnen Umweltschutzgiter beschrieben und bewertet wurde.

Nach der Verlagerung der Busbetriebshofflache ware unter Beibehaltung des Planrechtes
gemal Durchfihrungsplan D84A vom 04.04.1961, der fur den Bereich Flache fiir beson-
dere Zwecke "H.H.A." festsetzt, eine Umnutzung fur andere Zwecke nicht méglich. Die Fla-
che wirde ungenutzt brach liegen, was ihrer Bedeutung und Wertigkeit in dieser innerstad-
tischen Lage in keiner Weise gerecht wirde und mit den Grundsétzen eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB nicht vereinbar wéare. Statt
einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind fir die Ent-
wicklung der Gemeinden die Moglichkeiten insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

4.5 Zusétzliche Angaben

45.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen
Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgtitern
beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Priifmethoden. Die fur die Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforder-
lichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie hach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebau-
ungsplans in angemessener Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnis-
licken vor.

45.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bun-
desbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwa-
chungsmalinahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
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Die Uberwachung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des Plangebiets er-
folgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren; Maf3nahmen auf3erhalb des Plangebiets
sind nicht erforderlich.

45.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet unterliegt einer starken urbanen Pragung mit einer dichten 3- bis 6-ge-
schossigen Wohn- und Gewerbebebauung aus teilweise unterschiedlichen Jahrzehnten,
einem hohen Versiegelungsgrad und einem verhaltnismafig geringen Grunflachenanteil.
Der ehemalige Busbetriebshof der Hamburger Hochbahn AG stellte sich bisher als vollstan-
dig versiegelte, fur die Offentlichkeit nicht zugangliche groRRe "Freiflache" dar, die eine tren-
nende Wirkung auf den Gesamtbereich ausibt und nicht in das stadtebauliche Umfeld in-
tegriert ist.

Wahrend das Umfeld des Plangebiets aus Richtung Westen eher den Charakter eines
grol3stadtischen, aber dennoch verhaltnismaRig ruhigen Wohngebietes aus den 50-/60-
Jahren ausstrahlt, verandert es sich diese Struktur nach Osten in Richtung Magistrale all-
mahlich. Hier dominiert eine stark durch den Verkehr der vierspurigen Hamburger StralRe
und durch das Gewerbe und den Einzelhandel gepragte geschaftige urbane Eigenart.

Mit dem Bebauungsplan Barmbek-Sud 2 ist aufgrund der Aufgabe des Busbetriebshofes
im zentralen Bereich planungsrechtlich eine Neuordnung des Plangebietes beabsichtigt.
Die bislang ausgewiesenen Flachen fur besondere Zwecke (Kirche) werden in Flachen fir
den Gemeinbedarf Kirche/ Kloster bzw. Schule/ Kita differenziert. Die bisherigen Wohnge-
biete werden am Bestand orientiert weiterentwickelt. Fur die Flachen fir besondere Zwecke
(H.H.A.), Geschéftsgebiete mit Ladenflachen, Einstellplatze und erdgeschossige Garagen,
die im bisher gultigen, unterliegenden Planrecht ( D84A) festgesetzt waren, wird eine um-
fassende Anderung der rechtsgiiltigen Ausweisungen vorgenommen. Vorgesehen ist eine
in Teilen am Realbestand orientierte Ausweisung, ansonsten eine Neuausweisung von all-
gemeinen Wohngebieten, urbanen Gebieten, eines Kerngebietes, zusétzlicher Strallenver-
kehrsflachen, teilweise mit besonderer Zweckbestimmung und mehreren mit Gehrecht bzw.
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen. Die bisherigen Stra3enflachen
werden in Teilen angepasst.

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden HauptverkehrsstralRen WeidestralRe und Ham-
burger Straf3e hohen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Im Bebauungsplan werden da-
her je nach Lage, Verkehrsemissionssituation und geplanter Nutzung differenzierte Fest-
setzungen zum Schutz vor Larm notwendig, um gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse
zu sichern. Diese umfassen zum Schutz der Wohnnutzungen die sogenannte Blockrand-
klausel, die eine Orientierung von Schlafraumen und Kinderzimmern zur larmabgewandten
Seite festlegt; die allgemeine Larmschutzklausel, die eine Grundrissgestaltung fordert, bei
der Wohn- und Schlafrdume zu den larmabgewandten Seiten anzuordnen sind sowie die
sogenannte Auf3enbereichsklausel, die durch Orientierung zur larmabgewandten Seite o-
der bauliche SchallschutzmafRnahmen fur den der Wohnung zugeordneten Aul3enbereich
einen Tagpegel von kleiner als 65 dB(A) sichern soll. Zum Schutz der gewerblichen Nut-
zungen und Biros erfolgen Festsetzungen zur Orientierung der Aufenthaltsraume zu den
larmabgewandten Seiten bzw. fir einen ausreichenden Schallschutz. Fir die besonders
larmkritischen Situationen der Gebdude an den Eckbereichen Hamburger StrafRe/ Wei-
destraRe und Hamburger StralRe/ BerthastraRe wird aus schallschutzfachlicher Sicht eine
Wohnnutzung ausgeschlossen.
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Eine Untersuchung der Luftschadstoffbelastungen kommt fir die Bestandssituation 2019
zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV von 40 pg/m? fir die mittlere PM1o-
Konzentration und von 25 pug/ms3 fur die mittlere PM;s-Konzentration im gesamten Plange-
biet unterschritten werden. Die NO2-Konzentration erreicht im Fassadenbereich der Be-
standsgebaude 6stlich der Hamburger StraRe (auRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Barmbek-Sud 2) bis zu 32,6 pg/m3 und unterschreitet somit den Grenzwert
der 39. BImSchV von 40 pg/m3. In den Ubrigen Bereichen des Untersuchungsgebiets wer-
den geringere NO2-Konzentrationen erreicht und der Grenzwert der 39. BImSchV wird hier
ebenfalls unterschritten.

In der durchgefihrten Prognoseberechnung bei einer baulichen Umsetzung des Bebau-
ungsplanes werden die Grenzwerte der 39. BiImSchV fiur die Schadstoffe PM1o und PMzs
im Jahresmittel deutlich unterschritten. Hinsichtlich der NO2-Konzentration liegen die
hdchsten Immissionen oberhalb der Fahrbahnen der Hamburger Stral3e vor, an den Plan-
gebéduden innerhalb des Geltungsbereichs wird der Grenzwert der 39. BImSchV fiur die
NO2-Konzentation dagegen unterschritten. Fur die relevanten Kurzzeitwerte, abgeleitet aus
den Jahresmittelwerten, sind keine maRgeblichen Uberschreitungen im Plangebiet zu er-
warten. Entsprechend den Ergebnissen der Luftschadstoffuntersuchung sind fur den Be-
bauungsplan keine Schutzmalinahmen gemaf ,Hamburger Leitfaden - Luftschadstoffe in
der Bauleitplanung (2011)“ festzusetzen.

Durch die zum groRReren Teil aufgelockerte Neubebauung wird eine wesentliche Ver-
schlechterung des Luftaustauschs nicht erwartet. Durch die geplante Unterbrechung der
Bebauung entlang der Hamburger Straf3e mit breiten Durchgangen/-fahrten verbessert sich
die raumliche Situation hinsichtlich der Mdglichkeiten eines Luftaustausches und lasst da-
mit eine Reduzierung der Konzentration von Luftschadstoffen besonders in der Atemzone
von Fuf3génger*innen und Radfahrer*innen erwarten.

Dem Schutzgut Klima wird aufgrund des bisher hohen Versiegelungsgrades und des gerin-
gen Grinflachenanteils eine groRe Bedeutung im Plangebiet mit Optimierungspotenzial
beigemessen. Der Anteil an sogenannten bioklimatischen Belastungsbereichen ist hoch,
wohingegen klimatisch ausgleichend wirkende Raume in Form von Griin- und Freiflachen
gering sind. Die Umsetzung des Bebauungsplans fihrt bezogen auf das gesamte Plange-
biet zu einer Teilentsiegelung des Gebietes. Hierdurch kann der kleinklimatisch wirksame
Vegetationsanteil im Gebiet erhdht werden. Eine Verbesserung des Kleinklimas ist zudem
durch die Festsetzung von Begrinungsmaf3nahmen, insbesondere zur Dachbegriinung
vorgesehen.

Bestehende Altlasten, die anthropogene Uberformung und die Versiegelungen schranken
die natlrlichen Bodenfunktion (z.B. Wasser- und Nahstoffkreislaufe) stark ein und bedingen
eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut, ebenfalls mit Potenzial zu Aufwertung der Be-
standssituation. Im Bereich des Plangebietes lag eine Reihe von Hinweisen auf altlastver-
dachtige Nutzungen vor. Die Untersuchung relevanter Teilflachen zeigte jedoch nur unter-
geordnete Belastungen der anthropogenen Auffullung mit Schwermetallen und polycycli-
schen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese Belastungen bewegen sich tber-
wiegend unterhalb der einschlagigen Prufwerte der BBodSchV. Nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB als ,besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt* zu kennzeichnenden
Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Mit der umstrukturierenden Ersatz-/ Neubebauung sind in Teilbereichen eine Uberbauung
und Neuversiegelung von Garten-/ Grunflachen und damit Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Boden sowie Tiere und Pflanzen verbunden. Dies stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die Eingriffsregelung ist anzuwenden. Zu bericksichtigen ist dabei jedoch,
dass mit dem Vorhaben im Plangebiet gleichzeitig eine Teilentsiegelung von derzeitig voll-
versiegelten oder tberbauten Busbetriebshofflachen vorgesehen ist. Daher ist die Gesamt-
bilanz sowohl fur die Schutzgiter Flache als auch Boden positiv.

Eine in Teilen fehlende Uberdeckung des Grundwassers und grundsatzliche hohe Neubil-
dungsraten, die jedoch durch den hohen Versiegelungsanteil eingeschrankt werden, sowie
fehlende Oberflachengewasser fiihren zu einer maximal mittleren Bedeutung des Plange-
bietes flr das Schutzgut Wasser. Zur Verbesserung des Wasserhaushalts ist eine Teilversi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet beabsichtigt.

Um die Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers im Plangebiet zu gewéhrleisten,
wird fir die allgemeinen Wohngebiete die Festsetzung getroffen, dass das auf den Grund-
sticken anfallende Niederschlagswasser weitestmdglich zu versickern oder auf dem
Grundstiick zurtickzuhalten ist, die von den Grundstiicken in das neue Sielnetz zuflieRen-
den Wassermengen wurden auf maximal 15 I/(s*ha) begrenzt. Durch die festgesetzte Dach-
begriinung wird in den Baugebieten ein weiterer Beitrag zur Regenwasserrtickhaltung und
-speicherung geleistet.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen hat das Plangebiet aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades, des hohen Bebauungsanteils und des geringen Anteils an Vegetation eine
untergeordnete Bedeutung. Die biologische Vielfalt ist dementsprechend eingeschrénkt.
Einzig der vorhandene Baumbestand an der WeidestralRe und der Berthastral3e sowie zwi-
schen der Bebauung kann als wertgebend bezeichnet werden und bewirkt eine raumbil-
dende Durchgriinung dieser Bereiche. Dieser Baumbestand kann bei Umsetzung der Pla-
nung annahernd vollstandig erhalten werden. Durch die Ausweisungen des Bebauungspla-
nes sind 37 Baume von einer Rodung betroffenen, bei 28 weiteren Baumen ist der Erhalt
in der weiteren Ausfiihrungsplanung zu prifen. Die Baume befinden sich Uberwiegend an
der Ecke Weidestral3e/ Hamburger Strale sowie dem zugehorigen Strallenraum. Die Re-
gelungen der Hamburger Baumschutzverordnung sind anzuwenden.

Die positive Bilanzierung der Planung nach Staatsréate-Modell zeigt, dass die Umsetzung
des Bebauungsplanes zu einer Verbesserung der Situation fuir Boden und Pflanzen und
Tiere im Plangebiet sorgt.

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind fiir Vogel sowie fir Fledermause zu be-
rucksichtigen. Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Entsprechend dem Artenschutzfachbeitrag sind folgende artenschutzrechtlich erforderliche
MalRnahmen umzusetzen, um Verbotstatbestande zu vermeiden:

e Um die Totung von Individuen zu vermeiden, sind Gehdlzrodungs-, Vegetationsrau-
mungs- und Geb&udeabrissarbeiten im Winterhalbjahr (1.10. bis 28./29.2.) durch-
zufuhren. Ist ein Gebaudeabriss im Sommer nicht zu vermeiden, so ist eine Brutan-
siedlung insbesondere der nachgewiesenen Arten Sturmmowe und Stral3entaube
vor Beginn der Brutzeit durch Vergramungs- und AbwehrmalRnahmen zu vermei-
den.

e FUr die Zerstorung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Bachstelze im von der
Planung betroffenen Bereich sind vor Realisierung der Planung als vorgezogene
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Ausgleichsmal3nahme im zu rodenden Gehdlzbestand vorhandene Nistkasten um-
zusetzen. AulRerdem sind als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme insgesamt drei
fur Nischenbriter geeignete Nistkasten an Gebauden im Plangebiet oder in einem
Umkreis von 500 m anzubringen. Die Kasten sind an Geb&udefassaden in Sid-,
Sudost- oder Ostexposition in 4-5 m Hohe anzubringen. Als Kastenstandort unge-
eignet ist der Strallenraum der Hamburger Stral3e.

e Vor einem Abriss sind die Gebaude unmittelbar vorher auf aktuelle Vorkommen von
Vdgeln und Fledermausen zu Uberprifen.

Mit dem Bebauungsplan ist nach Aufgabe des Busbetriebshofes eine Aufwertung des Plan-
gebietes vorgesehen. Das bislang eingezdunte Geldande des ehemaligen Busbetriebshofes
wird kiinftig Uber die neuen StraBen und Wege fur die Offentlichkeit zugéanglich. Eine star-
kere Durchgriinung, die Herrichtung eines griinen Quartiersplatzes und einer griinen Wege-
verbindung mit Anschluss an die westlich der Elsastral3e gelegene Parkanlage werten das
Stadt- und Landschaftsbild auf und erh6hen zudem den Freizeit- und Erholungswert fur die
Anwohner*innen. Insgesamt wird aufgrund der am Bestand orientierten aufgelockerten
Baustruktur davon ausgegangen, dass sich die Neubebauung vertraglich in das Umfeld
integrieren wird. Entsprechendes wird auch fir die héhere, geschlossene Bebauung ent-
lang der Hamburger Stral3e angenommen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine Vorsorge dafir getroffen, dass der
Erhalt des Denkmalensembles Kirche St. Sophien/ Kloster St. Johannis im Plangebiet ge-
sichert wird, der Umgebungsschutz fir die Denkmaler im sowie angrenzend an das Plan-
gebiet so weit wie mdglich eingehalten wird und die Denkmaler keine Beeintrachtigung er-
fahren.

5 Planinhalt und Abwagung

Das stadtebauliche Konzept, das auf dem Ergebnis des 2016/ 2017 durchgefiihrten stad-
tebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs beruht, sieht ein neues Quartier vor, das bei
Aufnahme der benachbarten Bebauungsstrukturen eine eigenstandige ldentitat herausbil-
den kann. Die Wohnnutzung wird in fiinf- und sechsgeschossigen Zeilen und Punkthdusern
um einen verkehrsberuhigten Quartiersplatz angeordnet. Entlang der Hamburger StralRe
werden gewerbliche und Wohnnutzungen in grof3eren Hof- und Blockstrukturen mit sechs
Geschossen untergebracht, ein stddtebaulicher Hochpunkt ist an der Kreuzung Hamburger
Stral3e/ WeidestralRe geplant. Das neue Wohnquartier soll von der Weidestral3e Uber die
bisherige Zufahrt des Busbetriebshofes und von der ElsastralRe aus erschlossen werden.
Dabei sollen Durchgangsverkehre vermieden werden. Der zentrale Bereich soll verkehrs-
beruhigt gestaltet werden und als stadtischer Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat die Mitte
des neuen Quartiers bilden. Hier ist auch ein Geb&ude fir gemeinschaftliche Nutzungen
vorgesehen. Die gewerbliche Nutzung bzw. die verkehrliche Anbindung der urbanen Ge-
biete ,MU 1“ und ,MU 2“ erfolgt Uber die WeidestralRe und die Planstral3e 2 an die Neben-
fahrbahn der Hamburger Stral3e, wie auch tiber Gehwegiberfahrten direkt an die Neben-
fahrbahn der Hamburger Stral3e. Die verkehrliche Anbindung des Kerngebietes erfolgt tiber
die Berthastral3e.
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Die sich entlang der Weidestral3e und der Berthastral3e befindende Wohnbebauung soll im
Grundsatz erhalten werden. Um Entwicklungsspielrdume zu ermdglichen, bietet der Bebau-
ungsplan dort, wo es stadtebaulich passend ist, Mdglichkeiten flr bauliche Ergdnzungen
oder Erweiterungen. Entlang der WeidestralRe ist nun ein Baufeld ausgewiesen, welches
die StralRenflucht der Weidestral3e aufnimmt. Auch fur die Gemeinbedarfsflache der Schule/
Kita im Nordwesten des Plangebiets werden bauliche Entwicklungsspielraume ermaéglicht,
wahrend die denkmalgeschutzte Kirche St. Sophien und das Kloster St. Johannis bestands-
gemal festgesetzt werden. Um den Bedarf des Quartiers sowie des Umfeldes zu decken,
ist die Unterbringung von zwei Kindertagesstatten im Plangebiet vorgesehen. Diese werden
Uber die Vergabe der stadtischen Baufelder gesichert.

Der Bezirk Hamburg-Nord strebt an, mit dem neuen Quartier Mesterkamp einen Wohn-,
Arbeits- und Begegnungsort im Sinne einer inklusiven Stadtentwicklung zu schaffen. In An-
lehnung an die UN Behindertenrechtskonvention versteht das Bezirksamt darunter eine
Stadtentwicklung, die es Menschen ermdglicht, unabhangig von ihren individuellen Ein-
schrankungen, in stadtischen Quartieren zu wohnen und am gesellschaftlichen und nach-
barschaftlichen Leben teilzuhaben. Wo mdglich und sinnvoll sollen Interessen, Winsche
und Bedarfe unterschiedlicher Nutzergruppen durch Beteiligungsverfahren einbezogen
werden. Die Rahmenbedingungen fur die Gestaltung der Wohnungen und des 6ffentlichen
Raumes sowie die Einbindung sozialer Einrichtungen sollen sich nach Mdglichkeit an einer
solch inklusiven Stadtentwicklung ausrichten.

5.1 Allgemeines Wohngebiet

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden die Bereiche, die im Bestand bereits wohnbaulich genutzt werden
sowie die neu zu entwickelnden Bereiche, die Giberwiegend einer Wohnnutzung dienen sol-
len, als allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) festgesetzt, um die hier vorhandene
Wohnnutzung zu sichern bzw. die angestrebte Wohnnutzung zu ermdglichen. Zur eindeu-
tigen Zuordnung und Beschreibung der verschiedenen Wohngebiete werden diese mit
WAL“ bis ,WA5" bezeichnet.

Die allgemeinen Wohngebiete sollen vorrangig dem Wohnen dienen, es sind neben Wohn-
gebauden jedoch regelhaft auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zuléassig. Dadurch
sollen Spielrdume flr eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung entste-
hen und im Gebiet Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote in enger Verzahnung mit
der Wohnnutzung geschaffen werden kénnen.

Da im Plangebiet auch familiengerechte Wohnungen entstehen sollen, wird ein Bedarf fir
Kindertagesstatten (Kita) entstehen. Da vorhandene Kapazitaten an Kitaplatzen in der Um-
gebung des Plangebiets weitestgehend erschopft sind, ist fur die geplante Wohnbebauung
mit insgesamt rund 450 angestrebten Wohneinheiten die Einrichtung von zwei Kindertages-
statten mit einer Kapazitat von jeweils 60 Platzen vorgesehen. Dafir ist ein Flachenbedarf
je Standort von ca. 480 m2 Bruttogeschossflache (BGF) sowie eine eigene direkt ange-
schlossene AulRenspielflache von 6 m2 je Kind vorzusehen. Die Kindertagesstatten werden
im Funktionsplan in den Erdgeschossen sowie zugeordneten Aul3enflachen von je einem
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Neubau in den allgemeinen Wohngebieten ,WA2“ und ,WA3* vorgesehen. Dies wird ent-
sprechend im Rahmen der Grundstiicksvergabe gesichert. Kindertagesstatten sind im all-
gemeinen Wohngebiet als soziale Wohnfolgenutzungen generell zulassig, eine Auswei-
sung von Gemeinbedarfsflachen ist daher nicht notwendig.

Die nach § 4 Absatz 3 Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen, d.h. ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes*, ,sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tank-
stellen” sollen ausgeschlossen werden.

§ 2 Nummer 1: In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz
3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3787) ausgeschlossen.

Durch die Gliederung des Plangebietes kdnnten diese Nutzungen gréf3tenteils in den urba-
nen Gebieten bzw. im Kerngebiet untergebracht werden. Der Ausschluss dieser Nutzungen
in den allgemeinen Wohngebieten wird festgesetzt, um durch den mit ihnen einhergehen-
den Verkehr, Schallemissionen oder sonstige Stérungen begriindete Konflikte mit der
Wohnnutzung zu vermeiden. Flachenintensive Betriebe wie z.B. Gartenbaubetriebe sind
aus diesem Grund im Plangebiet stadtebaulich nicht gewiinscht. Tankstellen werden u.a.
ausgeschlossen, weil sie eine erhebliche Verkehrs- und damit auch Larmbelastung erzeu-
gen sowie dem angestrebten Quartierscharakter nicht entsprechen. Der Ausschluss von
Tankstellen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist auRerdem vertretbar, da im Umfeld,
z.B. an der Dehnhaide, bereits Tankstellen vorhanden sind und diesbezlglich eine ausrei-
chende Versorgung gewdhrleistet ist.

Um den Quartiersplatz in seiner Funktion als Zentrum des Quartiers mit seinen 6&ffentlich
zuganglichen und multifunktional nutzbaren Freiraumen zu starken, soll in den Gebauden,
die die nordliche und 0Ostliche Platzkante bilden, in den Erdgeschosszonen das Wohnen
ausgeschlossen werden. Hier ist die Ansiedlung von kleineren Laden, Gastronomie-,
Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben vorgesehen, um durch publikumswirksame Nut-
zungen den Quartiersplatz zu beleben und als attraktiven Mittelpunkt des neuen Quartiers
fur die kunftigen Bewohner sowie die Bewohner der benachbarten Quartiere zu entwickeln.
Damit sich diese Nutzungen dort ansiedeln und etablieren kdnnen und um Stérungen durch
eine unmittelbare Nachbarschaft von gewerblichen Nutzungen und Wohnungen zu vermei-
den, soll das Wohnen daher in diesem Bereich des allgemeinen Wohngebietes ,WA2“ und
in dem angrenzenden urbanen Gebiet ,MU2" in den Erdgeschossen sowie im ,MU3" ganz-
heitlich ausgeschlossen werden.

8§ 2 Nr. 2: ,,/m urbanen Gebiet ,MU1“ und in den mit ,(d)“ bezeichneten Bereichen im
allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ und im urbanen Gebiet ,MU2“ sind Wohnungen in den
Erdgeschossen unzulassig.“

Es ist das Ziel des Hamburger Senats, den geférderten Mietwohnungsbau mit Mietpreis-
und Belegungsbindungen fir Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen zu starken.
Gemal den Festlegungen im Arbeitsprogramm des Senats und dem 2021 erneuerten
,BUndnis flir das Wohnen* sollen von den jahrlich mindestens 10.000 neu zu errichtenden
Wohnungen 35 % als geforderte Mietwohnungen errichtet werden, um die Wohnraumver-
sorgung fur die Hamburger Bevolkerung insbesondere in innerstadtischen Lagen und im
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preisgunstigen Segment zu sichern. Dementsprechend wird fir die allgemeinen Wohnge-
biete gemaR 8§ 9 Absatz 1 Nr. 7 BauGB Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nr. 11: ,Bei Neubau oder wesentlichen baulichen Anderungen sind in den allgemei-
nen Wohngebieten sowie den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2" fir mindestens 35
vom Hundert der in den Gebauden errichteten Wohnungen nur solche Wohnungen zu-
lassig, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung gefordert werden kénnten.”

Diese Regelung soll in Erganzung zu den Vereinbarungen im Rahmen der Vergabe der
stadtischen Grundstlicke dazu beitragen, dass der entsprechend des ,Bindnis fir das
Wohnen* vertraglich vereinbarte Anteil an geférderten Wohnungen im Plangebiet nicht un-
terschritten wird. Eine tatséchliche Inanspruchnahme von Fdrdermitteln und eine daraus
resultierende Mietpreisbindung kann durch den Bebauungsplan nicht vorgeschrieben wer-
den.

5.1.2 Uberbaubare Flachen, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Fur die neu zu Uberplanenden Bereiche des Plangebietes besteht ein stadtebauliches Kon-
zept, das durch die Festsetzung von Baukdrperausweisungen ermoglicht werden soll. Nord-
lich der neuen ErschlieBungsstralle und des Quartiersplatzes vervollstandigen die neuen
Wohngebaude die Bestandsbebauung an der WeidestralRe. Sidlich davon werden die of-
fenen Zeilenstrukturen der Wohngebaude an der Berthastral3e aufgenommen und in eine
Abfolge von Zeilen- und Punkthausern Uberfihrt. Die Baukorper werden zur Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes durch Baugrenzen und die Anzahl der Geschosse (zwin-
gend) definiert. Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen in der Regel Baukdrper mit ei-
ner Tiefe von 13-14m fir die Zeilen und 16,50 m fur die Punkthduser. Diese Mafl3e wurden
aus dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept tibernommen.

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung wird die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) als Héchstmald und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (zwingend) festgesetzt.
Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da die getroffenen
Regelungen insgesamt einen ausreichenden Rahmen fiir die Bestimmung der baulichen
Dichte im Plangebiet setzen.

Im allgemeinen Wohngebiet ,,WA1“ befindet sich im Bestand eine viergeschossige Woh-
nungsbau-Zeile mit einem dreigeschossigen Winkel an der Weidestral3e (WeidestralRe 45,
47, 49, 51, Flurstiick 1599). Im sidlichen Bereich liegt eine Teilflache des Gewerbehofes
WeidestralRe 43a (Flurstiick 2898). Fir das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Damit wird der nach § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete fest-
gelegte Orientierungswert von 0,4 eingehalten. Im Rahmen einer fiinfgeschossigen Aus-
weisung sind eine Nachverdichtung und vertragliche Arrondierung im Hinblick auf die denk-
malgeschitzte Nachbarbebauung moglich. Gleichzeitig wird die 5-Geschossigkeit fir den
sudlichen Baukdrper als zwingend festgesetzt, um das zugrunde liegende stadtebauliche
Konzept zu sichern. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die Ubrigen
Ausweisungen einen ausreichenden Rahmen fur die stadtebauliche Entwicklung geben.
Das Vorhaben flgt sich in die stadtebauliche Dichte der angrenzenden Wohngebiete ein.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA2* befinden sich im Bestand an der Weidestral3e zwei
aneinandergebaute Wohngeb&aude mit vier- und funf Geschossen, die sich nach Siden zu
einem Hof 6ffnen, der teilweise zum Parken genutzt wird, sowie ein winkelférmiges Wohn-

gebaude mit finf Geschossen (Flurstiicke 2899, 5093, 5258; Weidestral3e 19, 21, 25, 27,
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29, 31, 33, 35, 37, 39, 41). Der sudlich an diese Wohnbebauung angrenzende vorhandene
Gewerbehof (WeidestralRe 43a, Flurstiick 2898) soll gemaR des stadtebaulichen Konzeptes
aufgegeben und zu Wohnbauflachen entwickelt werden. Die gewerbliche Nutzung wirde
kunftig in Insellage zwischen der neuen und der geplanten Wohnbebauung liegen und damit
Potential flir Konflikte bieten. Das stadtebauliche Konzept sieht daher eine Verlagerung von
gewerblichen Nutzungen in die urbanen Gebiete entlang der Hamburger Strafl3e vor. Ostlich
neben dem Gewerbehof, auf einer Teilflache des Flurstiicks 4999, befindet sich im Bestand
der bisherige Mitarbeiterparkplatz des Busbetriebshofes, der kinftig fir eine Umnutzung
zur Verflgung steht.

Der Bebauungsplan setzt im ,,WA2“ entlang der Weidestral3e ein Baufenster mit einer ma-
ximalen Gebaudehothe von flinf Geschossen sowie ein angegliedertes Baufenster mit vier
Geschossen fest. Dadurch wird eine mal3volle Nachverdichtung erméglicht, die aufgrund
der Gebéaudetiefe auch eine Unterbringung von Nutzungen entsprechend § 4 Absatz 2 Nr.
2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulasst. Stadtebaulich soll hier im Falle eines Ab-
gangs oder einer Umstrukturierung des Bestands die StraRenflucht der WeidestraRe auf-
genommen werden. Weiterhin wird hierdurch ein angemessen grof3er, unbebauter Innenhof
generiert.

Fur die Neubauflachen auf der Nordseite des Quartiersplatzes setzt der Bebauungsplan
Baukorper fest, um die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes zu sichern. Dieses sieht
eine wechselnde Abfolge von sechsgeschossigen Punkthausern und flinfgeschossigen Zei-
len vor. Die Geschossigkeit wird als zwingend festgesetzt, um die stadtebaulich ge-
wuinschte Dichte und Hohenstruktur zu sichern. Damit ergénzt die Neubebauung die Be-
standsbebauung zu einem offenen Baublock, indem sie einen sidlichen und 6stlichen Ab-
schluss darstellt. Aul3erdem bilden die Baukorper die nordliche Raumkante des geplanten
Quartiersplatzes. Hier sind keine Vorgarten vorgesehen, sondern ein direkter Ubergang in
den offentlichen Raum, um einen urbanen Charakter zu erreichen.

Im ,,WA2* wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird der nach § 17 BauNVO fir allge-
meine Wohngebiete festgelegte Orientierungswert geringfiigig Uberschritten. Dies ist malf3-
geblich durch die entsprechenden Grundstiickszuschnitte begriindet. Im Zusammenhang
mit den ausgewiesenen Baukorperfestsetzungen ist eine Ausschépfung einer GRZ von 0,6
in weiten Teilen des ,WA2" nicht mdglich. Die Neubebauung figt sich in die stéadtebauliche
Dichte der angrenzenden Wohngebiete ein. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird ver-
zichtet, da durch die Gbrigen Ausweisungen ein ausreichender stadtebaulicher Rahmen ge-
geben ist.

Eine Uberschreitung des in § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Orientie-
rungswertes ist aufgrund der nachfolgend benannten Grinde stadtebaulich gerechtfertigt:
— Durch die Konzentration der baulichen Nutzung innerhalb des infrastrukturell gut er-
schlossenen Stadtteils Barmbek-Siid kann eine bauliche Nutzung bisher nicht genutz-
ter Aul3enbereiche gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund und Bo-
den im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB sichergestellt werden. Damit wird der stadte-
baulichen Leitlinie des flichensparenden Bauens sowie auch dem Innenentwick-
lungsanspruch des Bundesgesetzgebers gemaf § 1 Absatz 5 BauGB Rechnung ge-
tragen.
— Durch die festgesetzte Dichte kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Wohn-
bedirfnisse der Bevdlkerung entsprechend § 1 Absatz 6 Nummer 2 BauGB in der
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urbanen und Uberdurchschnittlich gut mit Infrastruktur versorgten Siedlungslage des
Stadatteils geleistet werden.

— Teile des WA2s waren vormals gewerblich genutzt und hatten einen entsprechend
hohen Versiegelungsgrad. In Folge der Planung kommt es daher zu Entsiegelungen
sowie Freihaltung bzw. VergréfZerung von nutzbaren Freiflachen, die der Wohnum-
feldverbesserung dienen. Zudem ist Uber die Regelungen der Verordnung z.B. aus-
gleichend eine zusatzliche Dachbegrinung festgesetzt.

Durch die geplante Nachverdichtung wird kein stadtebaulicher Strukturbruch erzeugt. Viel-
mehr wird das ausgewahlte stadtebauliche Konzept festgeschrieben und der Bestand sinn-
voll weiterentwickelt.

Die glnstige Lage des Vorhabengebietes in der Nahe zu wichtigen Arbeitsstatten (z.B. Als-
ter-City, Schon Klinik Hamburg, Einkaufszentrum Hamburger Meile), Dienstleistungs- und
Einzelhandelsangeboten entlang der Magistrale Hamburger Stral3e sowie die gute Anbin-
dung an den OPNV stellen sicher, dass die Belange der wohnortnahen Versorgung und der
Mobilitat auch im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel beriicksichtigt werden
und ein Beitrag zur Minderung des motorisierten Individualverkehrs geleistet wird. Dem Se-
natsziel von “Mehr Stadt in der Stadt* und dem Ubergeordneten Leitbild ,der Stadt der kur-
zen Wege“ wird in dieser Hinsicht in besonderer Weise Rechnung getragen.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR § 17 BauNVO ist durch folgende Um-
stédnde und Mal3nahmen ausgeglichen:

— Das Plangebiet verfugt Uber die gut erschlossene und urbane Lage hinaus Uber eine
sehr gute Freiraumversorgung mit einer hohen Erholungsfunktion im unmittelbaren
Umfeld. Durch den in das Plangebiet eingefassten Quartiersplatz sowie das festge-
setzte Gehrecht als Wegeverbindung werden gegeniber der derzeitigen planungs-
rechtlichen Ausweisung als Flache fur die Hochbahn neue Freiraumqualitaten ge-
schaffen. Im Westen des Plangebiets besteht gleichzeitig unmittelbarer Zugang zum
Grliinzug am Biedermannplatz. Dies tragt ebenfalls zu einer hohen Lagegunst und
einer hohen Wohnqualitét bei.

— Durch die festgesetzte Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie durch Anpflanzungs-
gebote von Baumen wird das Griinvolumen im Vorhabengebiet wesentlich erhdéht und
damit eine hohe Wohn- und Freiflachenqualitat unterstitzt.

— Eine ausreichende Belichtung und Beliiftung ist im Rahmen des vorliegenden stadte-
baulichen Konzepts gegeben. Stadtebauliche Missstande werden nicht begriindet.

Somit ist die Uberschreitung der in § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete definierten
Orientierungswerte durch MaRnahmen und Umsténde ausgeglichen, durch die sicherge-
stellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden bzw.
ausgeglichen werden. Stadtebauliche Missstande werden nicht begriindet.

Das allgemeine Wohngebiet ,WA3* befindet sich siidlich der Gemeinbedarfsflache der ka-
tholischen Schule und wird im Suden von der PlanstralRe 1 erschlossen. Gemal3 dem stad-
tebaulichen Konzept werden hier zwei Abfolgen von sechsgeschossigen Punkthdusern mit
funfgeschossigen Zeilen als Baukorper ausgewiesen. Die Geschossigkeit wird auch hier
als zwingend festgesetzt, um die Hohenstruktur des zugrundeliegenden stadtebaulichen
Entwurfs zu sichern. Die dstliche Zeile knickt nach Norden ab, um eine Raumkante fir den

56



Begrlindung Bebauungsplan Barmbek-Siid 2

geplanten Quartiersplatz auszubilden. Die Neubebauung erganzt den dstlich der Kirche ge-
legenen Wohnungsbestand und bildet eine stadtebauliche Einrahmung der Gemeinbe-
darfsnutzungen von Kirche, Kloster, Schule und Kita. Durch die konsequente sidliche und
Ostliche Ergéanzung wird dieser Bereich zu einem Baublock vervollstandigt. Durch die Fest-
setzungen der Geschossigkeiten und die Definition von Baukérperausweisungen wird die
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes gesichert und eine Einfligung in die Nachbar-
schaft gewahrleistet. Auch hier wird vor diesem Hintergrund auf die Festsetzung einer Bau-
weise verzichtet.

Aufgrund der relativ geringen Tiefe der Grundstiicke ist im ,WA3" die Festsetzung einer

GRZ von 0,5 erforderlich. Damit Ubersteigt die GRZ den nach § 17 BauNVO fir allgemeine

Wohngebiete festgelegten Orientierungswert von 0,4 um 0,1. Diese mafRvolle Uberschrei-

tung ist aufgrund der bereits im Zusammenhang mit der Uberschreitung im ,WA1“ benann-

ten Griinde stadtebaulich gerechtfertigt und durch die dort angefiihrten Umstéande und Maf3-
nahmen ausgeglichen. Dariiber hinaus lasst sich anfiihren:

- Durch die geplante Nachverdichtung wird die nérdlich angrenzende Bestandsbebauung
zu einem Baublock ergénzt und erhalt damit einen sinnvollen stadtebaulichen Ab-
schluss.

- Das Baufeld liegt zwischen zwei grof3ziigigen 6ffentlichen Freiraumen, der Parkanlage
im Westen und dem Quartiersplatz im Osten, wodurch eine direkte Versorgung mit 6f-
fentlichen und attraktiven Freiflachen sichergestellt ist.

- Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und hier die einzelnen Schutzgiiter werden
vermieden. Das Plangebiet ist im Bestand in diesem Bereich durch Flachenbefestigun-
gen nahezu vollstandig versiegelt, in Folge der Planung kommt es somit zu einer Redu-
zierung versiegelter Flachen. Zudem sind mit einer Begriinung der hierflr geeigneten
nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen und einer Begriinung der Flachdacher der jeweils
obersten Geschosse ausgleichende Malinahmen vorgesehen.

Durch die maRvolle Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO bleiben die

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt. Die Belichtung, Be-

sonnung und Beliiftung der Wohngebaude wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA4* besteht das stadtebauliche Konzept aus einer Abfolge
von acht Baukérpern, bei der sich flinfgeschossige Zeilenbauten in Nord-Sid-Ausrichtung
mit sechsgeschossigen Punkthdausern abwechseln. Zur Realisierung der geplanten Bau-
korper einschlielZlich der erforderlichen Nebenanlagen wie Zuwegungen, Fahrradstandern
etc. auRerhalb der Gebaude wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Auf-
grund der relativ geringen Tiefe der Grundstiicke sowie der im Rahmen der Grundstlcks-
vergabe angestrebten Grol3e der Baufelder ist dies erforderlich. Damit Ubersteigt die GRZ
den gemal § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete festgelegten Orientierungswert von
0,4 um 0,1. Diese maRvolle Uberschreitung ist aufgrund der bereits im Zusammenhang mit
den vorangestellt benannten Grinden fir das ,WA2“ und ,WA3* stadtebaulich gerechtfertigt
und durch die dort angefuhrten Umstande und Malinahmen ausgeglichen.

Fur die Gebaudehothe wird eine zwingende Geschossigkeit von 5 Geschossen fiir die Zeilen
und 6 Geschossen fur die Punkthauser festgesetzt, um die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzepts zu sichern. Damit wird sowohl eine gute bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
als auch ein Einfugen in die stadtebauliche Umgebung ermdglicht. Die sidlich angrenzen-
den Zeilenbauten im Bestand sind flinfgeschossig.
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Bei dem ,,WA5* handelt es sich um die flinfgeschossige Bestandsbebauung an der Ber-
thastralRe. Sie besteht aus einem winkelférmigen Geb&ude an der Einmiindung in die Elsa-
stralRe sowie vier gleichférmige Zeilen in Nord-Sud-Ausrichtung, die gemaf ihrer Lage im
Bestand mit maf3vollen Anpassungen festgesetzt werden. Die vier Zeilenbauten erhalten
eine gegeniber dem Bestand erweiterte Gebaudetiefe von 14 m, damit im Falle einer spa-
teren Neubebauung zeitgeméaRe Grundrisse hergestellt werden kénnen. Die Baukdrperaus-
weisungen werden zudem in einem Abstand von mindestens 2,5 m zur nordlichen Grund-
stiicksgrenze festgesetzt bzw. zum Teil abgerickt, damit Abstandsflachen auf eigenem
Grund verbleiben. Gleichzeitig wird eine 5-Geschossigkeit festgesetzt, um die gewtnschte
stadtebauliche Dichte langfristig zu sichern. Die Bauflucht entlang der Berthastral3e orien-
tiert sich zugunsten des Schutzes der vorhanden StraRenbdume an den Bestandsgebau-
den. Zusétzlich wird an der dstlichen Seite des ,WA5* als potentielle Nachverdichtungs-
maoglichkeit ein Baufenster fir eine weitere fiinfgeschossige Zeile ausgewiesen, die an die
Bestandsbebauung im Kerngebiet angebaut werden kénnte. Derzeit befindet sich auf der
Flache eine oberirdische Stellplatzanlage fir die Mieter der Wohnzeilen. Um hierfiir zumin-
dest teilweise einen Ersatz zu leisten sowie zur Versorgung der eigenen Bewohner sollte
dieser Neubau eine Tiefgarage erhalten.

Im ,WA5* wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit bleibt die GRZ im Rahmen des nach §
17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete festgelegten Orientierungswerts von 0,4.

Fur alle allgemeinen Wohngebiete gilt, dass es durch die festgesetzten Baukorperaus-
weisungen in Kombination mit den festgesetzten Geschossigkeiten zu Uberschreitungen
der in 8 17 BauNVO definierten Orientierungswerte fur die - im Bebauungsplan zwar nicht
explizit festgesetzte, aber dennoch zu berlcksichtigende - Geschossflachenzahl (GFZ)
kommt. Die fir allgemeine Wohngebiete festgelegten Orientierungswerte einer GFZ von
1,2 wird im ,WAZ1" geringfugig, im ,WA5*“ um 0,2 und im ,WA2%, \WAS3* und ,WA4* teilweise
stark Giberschritten. Aufgrund der vergleichsweise geringen GrundstiicksgroRe ist die Uber-
schreitung im ,WA3* am gr6i3ten, hier wird rechnerisch eine GFZ von 2,7 erreicht.

Die Uberschreitungen der GFZ sind allerdings aufgrund der nachfolgend benannten Griinde

stadtebaulich gerechtfertigt:

- Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sichert die Entwicklung eines qualitat-
vollen neuen Quartiers, das sich gut in die vorhandene Bebauungsstruktur einfligt.

- Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt. Durch die
Stellung der Baukorper erhalten die Wohnungen eine ausreichende Belichtung, Beson-
nung und Belluftung. Die im Bestand vorhandenen Wohngebaude werden durch die Neu-
bebauung nicht in nennenswertem Mal3e verschattet.

- Durch die geplante Nachverdichtung wird die noérdlich angrenzende Bestandsbebauung
zu Baublocken ergéanzt und erhalt damit einen sinnvollen stadtebaulichen Abschluss.

- Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb eines geschlossenen inner-
stadtischen Siedlungsbereichs kann die bauliche Nutzung bisher nicht genutzter Aul3en-
bereiche gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund und Boden sicherge-
stellt werden.

- Der Quartiersplatz stellt eine neue, hochwertige und grof3ziigige Frei- und Erholungsfla-
che dar, die allen Wohngebieten direkt zuganglich ist.

- Durch die festgesetzte Dichte kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage
nach Wohnraum in urbanen, Gberdurchschnittlich gut mit Infrastruktur versorgten Lagen
geleistet werden.

58



Begrlindung Bebauungsplan Barmbek-Siid 2

- Das Plangebiet ist im Bestand in diesem Bereich durch Flachenbefestigungen nahezu
vollstéandig versiegelt. In Folge der Planung kommt es somit zu einer Reduzierung ver-
siegelter Flachen. Zudem sind eine Begriinung der hierflir geeigneten nicht Uberbauten
Tiefgaragenflachen, eine Begriinung der Flachdacher der jeweils obersten Geschosse
und Begrinungsmalnahmen fiir die Grundsticksflachen vorgesehen.

- Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die einzelnen Schutzgiuter kénnen mit
der Umsetzung der Planung vermieden bzw. durch die festgesetzten MaRnahmen aus-
geglichen werden.

Fur alle allgemeinen Wohngebiete gilt au3erdem, dass weitere Geschosse Uber dem
obersten Vollgeschoss (Staffeln) ausgeschlossen werden, damit sich die Bebauung in ihrer
Hoéhenentwicklung in die bestehende Wohnbebauung in der Umgebung einfligt. Um die
Errichtung technisch notwendiger Anlagen wie zum Beispiel Fahrstuhliberfahrten, Zu- und
Abluftanlagen, Anlagen fiir die Umsetzung der Energie- und Warmewende oder auch Dach-
ausstiege zu ermoglichen, sie in ihrer stadtebaulichen Wirkung jedoch nicht zu méchtig
werden zu lassen, wird ihre zuldssige Hohe auf 1,50 m begrenzt. AuRerdem missen sie
mindestens 2 m Abstand von der Dachaufl3enkante einhalten. Damit werden eventuelle
Dachaufbauten aus der Fu3géngerperspektive nicht als dominant wahrgenommen. Falls
es nachweislich erforderlich ist, Rettungswege Uber die Dachflachen sicherzustellen, kann
im Ausnahmefall fir den betroffenen Bereich auf den Abstand von 2 m zur Dachau3enkante
verzichtet werden. Eine gestalterisch unauffallige Einbindung ist jedoch sicherzustellen.

8§ 2 Nummer 9: ,In den Baugebieten sind Uber dem obersten zuldssigen Vollgeschoss
weitere Geschosse unzulassig. Erforderliche technische Aufbauten (zum Beispiel Hau-
stechnik, Fahrstuhliberfahrten, Solaranlagen, Dachausstiege) sind bis zu einer Hohe
von 1,5 m zulassig. Sie missen einen Mindestabstand von 2m zur DachaufR3enkante
einhalten. Ausnahmen fur erforderliche Rettungswege und Solaranlagen kénnen zuge-
lassen werden.”

Um die privaten Freiflachen auf den Wohnungsgrundstiicken nicht durch Stellplatze und
Garagen zu beeintrachtigen und die Wohnruhe zu sichern, wird auf3erdem festgesetzt, dass
Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten nur in Tiefgaragen zulassig sind (siehe Kap.
5.7).

8§ 2 Nr. 16: ,In den Baugebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. In den ur-
banen Gebieten ,MU1" und ,MU2“ konnen fir Nutzungen gemal § 6a Absatz 2 Nr. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) notwendige oberirdische Stellplatze ausnahms-
weise zugelassen werden.

Da in den allgemeinen Wohngebieten fast ausschliel3lich Baukdrper festgesetzt werden, ist
eine vollstandige Unterbringung der Tiefgaragen zusétzlich zu den Keller- und sonstigen
Nebenrdumen im Untergeschoss der Gebaude kaum mdaglich. AuRerdem soll der Bau von
zusammenhangenden, wirtschaftlicheren Tiefgaragen fur mehrere Baukorper ermdglicht
werden. Daher ist es erforderlich, die Tiefgaragen auch auRRerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zuzulassen.

8§ 2 Nr. 17: ,Tiefgaragen und ihre Zu- und Ausfahrten sowie in Untergeschossen befind-
liche Abstellrdume und Technikrdume sind auch aul3erhalb der festgesetzten tUberbau-
baren Grundstucksflachen zuléssig.“
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Eine Unterbauung durch Tiefgaragen fuhrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens.
Vor diesem Hintergrund sieht § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung die Moglichkeit vor,
Uberschreitungen der GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache Uber die Festsetzungen in einem Bebauungsplan zu re-
geln. Mit der zulassigen Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,8
soll die Errichtung von Tiefgaragen ermdglicht werden, die der Unterbringung des ruhenden
Verkehrs dienen und somit zum Immissionsschutz und der Gewahrleistung der Wohnqua-
litat im Plangebiet sowie in der angrenzenden Nachbarschaft beitragen. Dementsprechend
wird Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nr. 18: ,In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) fur bauliche Anlagen im Sinne des 8 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. “

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, zur Starkung der klaren stadtebaulichen
Struktur insbesondere aus Perspektive des dffentlichen Raums sowie zum Schutz der vor-
handenen Stralenb&ume wird folgende gestalterische Festsetzung getroffen (siehe Kap.
5.10):

8 2 Nr. 12: ,In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ sind Balkone unzuldssig. In den
allgemeinen Wohngebieten ,WA1*, ,WA2“und ,WA3“ sind an den mit ,(e)“ bezeichneten
Fassadenseiten Balkone unzuldssig, an den ubrigen Fassadenseiten ist eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,5 m zuldssig. Im allgemeinen Wohn-
gebiet ,WA5“ st eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Balkone bis zu 1,5 m zul&ssig.
In den urbanen Gebieten ,MU1"“ und ,MU2" sind Balkone nur an den zu den Blockinnen-
bereichen orientierten Fassadenseiten zuléassig - eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone ist hier bis zu 1,5 m zulassig. In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen fur Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zul&ssig. In den allgemeinen
Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2“ ist eine Uberschreitung der Baugrenzen an den zur
Weidestral3e orientierten Fassaden flr untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone
und Erker unzulassig. “

Da zur Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes Baukorperfestsetzungen getroffen wer-
den, ist es erforderlich fiir diese Gebaude eine Uberschreitung der Baugrenzen zuzulassen,
um den Bau von Terrassen und damit eine qualitatsvolle Nutzung der privaten Gartenbe-
reiche zu ermagglichen.

Ziel des stadtebaulichen Konzepts ist insbesondere die Herausarbeitung von klaren Bau-
korpern mit hochwertigen, begriinten und wohnbezogenen Freirdumen. Hierbei soll der Ver-
siegelungsgrad so gering wie moglich gehalten werden und somit eine hohe Wohnqualitat
in diesem innerstadtischen Quartier ermdéglicht werden. Dementsprechend werden wegen
etwaiger Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen — mit Ausnahme der vorgesehenen
Wegeverbindung — Nebenanlagen ausgeschlossen:

8 2 Nr. 10: ,/m urbanen Gebiet ,MU3" in den allgemeinen Wohngebieten ,WAZ2*, ,WA3*
und ,WA4* Grunflache sind Nebenanlagen, mit Ausnahme der mit einem Gehrecht zu
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belastenden Flachen, unzulassig. Nebenanlagen fir notwendige Fahrradstellplatze kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.*

Weiterhin kbnnen notwendige Fahrradstellplatze ausnahmsweise zugelassen werden. Dies
dient der Umsetzung der Mobilitatswende und der Sicherung von bezahlbarem Wohnraum.
Ausnahmen gelten, sofern keine Tiefgaragen erbaut werden kénnen, ein Beitrag zur Um-
setzung der Mobilitatswende sowie zur Herstellung von bezahlbarem Wohnraum geleistet
wird (z.B. Foérderung im 1. Forderweg der Bestimmungen der Hamburger Investitions- und
Forderbank).

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten werden fiir die zu den Hauptverkehrsstra-
Ben orientierten Baufelder in den allgemeinen Wohngebieten Festsetzungen zum Larm-
schutz getroffen (siehe § 2 Nr. 20, 21). Nahere Erlauterungen finden sich in Kapitel 5.11.1.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ wird entlang des an der stdlichen Grundstlicksgrenze
verlaufenden Gehrechts eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festge-
setzt, die eine FlachengroRe von ca. 1.173 m? umfasst. In diesem Griinstreifen soll der
Ubergang zwischen den AuRenanlagen der neuen Bebauung und der Bestandsbebauung
an der BerthastraRe vollzogen werden und fir die Offentlichkeit eine straRenunabhangige
FuRwegeverbindung zwischen der Griinanlage Biedermannplatz und der Hamburger
Stral3e hergestellt werden. Daher ist entlang dieses Griinstreifens ein 6ffentliches Gehrecht
festgesetzt (vgl. Kap. 5.8). Dies tragt zuséatzlich zu einer Aufwertung des Stadt- und Land-
schaftsbilds bei und erhéht zudem den Freizeit- und Erholungswert fir die Anwohner*innen.
Der Grunstreifen der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern soll einen halb-
offentlichen Charakter erhalten und aus einer Rasenflache mit vereinzelten Baum- und
Strauchpflanzungen entlang des Gehrechtes, welches mit einer wassergebundenen Wege-
decke ausgebildet wird, bestehen.

5.2 Urbanes Gebiet

Die ostlichen Bereiche des Plangebiets entlang der Hamburger Straf3e sind im Durchfiih-
rungsplan D84A bislang als Geschéftsgebiete ausgewiesen. Im Bestand hat sich dort in
unterschiedlich hohen Geb&uden eine Mischung aus Einzelhandel (Uberwiegend Mdbel),
Gewerbe und Biros entwickelt. Die Bebauung, die Uberwiegend aus den 60er/70er Jahren
stammt, wird in ihrer Qualitat und baulichen Hohe der Lagegunst an der Magistrale Ham-
burger Strafl3e nicht mehr gerecht.

Um flr diesen Bereich eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer Aufwertung sowie
der angestrebten funktionsgemischten Stadt der kurzen Wege zu ermoglichen, sollen ent-
lang der Hamburger StralRe urbane Gebiete (MU) nach § 6a BauNVO festgesetzt werden.
Damit wird eine Erhéhung der Verdichtung bei einer gleichzeitigen Funktionsmischung von
Wohnen, Arbeiten und Versorgen angestrebt. Aufgrund der guten Anbindung sowohl an
das Stral3ennetz durch die Lage an der wichtigen Hamburger Magistrale als auch die rAum-
liche Nahe zur U-Bahn-Haltestelle Dehnhaide ist dieses Gebiet flr eine entsprechende Nut-
zungsmischung gut geeignet. Regelungsanspruch des Bebauungsplans ist es, durch die
Festsetzung urbaner Gebiete das potentielle Miteinander von Wohnen und Arbeiten im
Sinne des Verordnungsgebers zu ermdglichen und auf diese Weise eine zukunftsweisende
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbebetrieben, sozialen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, auf dieser innerstadtischen Flache zu ermdg-
lichen.
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521 Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Nutzungsstruktur orientieren sich urbane Gebiete an Mischgebieten (8 6
BauNVO). Die Ausweisung von urbanen Gebieten ermdoglicht jedoch eine flexiblere Nut-
zungsmischung, da bei der Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe keine Gleich-
wertigkeit angestrebt werden muss, aber eine Gliederung innerhalb des Gebietes oder in-
nerhalb der Gebaude vorgenommen werden kann. Hinsichtlich des Emissionspotentials
sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zur weiteren
Quialifizierung der gewtinschten Nutzungsmischung dienen die folgenden dargelegten
textlichen Festsetzungen.

Gewerbliche bzw. Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen werden sich, wie es schon
im Bestand der Fall ist, in erster Linie im Erdgeschoss der Gebaude ansiedeln. Dort werden
die publikumswirksamen Nutzungen von Passanten vorrangig wahrgenommen und bele-
ben die Erdgeschosszone an der Hamburger Stral3e, der Weidestral3e sowie im Umfeld der
zentralen Platzflache.

Die Hamburger Stral3e als eine der wichtigen Magistralen im Bezirk Hamburg-Nord soll eine
Aufwertung als “Stadtraum fiir Alle® erfahren (siehe Gutachterliche Untersuchung der Ma-
gistrale vom ,Mundsburger Damm bis zur Bramfelder Strafl3e“, Bezirksamt Hamburg-Nord,
2018). Dazu gehdrt eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat und der Attraktivitat des o6ffent-
lichen Raumes. Fir die Gebaude entlang der Hamburger Stral3e ist eine Neuordnung ge-
wiinscht, mit attraktiven Nutzungen besonders in den Erdgeschosszonen, wie z.B. Einzel-
handel, die fir eine Belebung sorgen.

In Zusammenhang mit den in den urbanen Gebieten festgesetzten Baugrenzen ist genu-
gend Spielraum fir die Entwicklung bestehender und neu hinzukommender Gewerbe- und
Einzelhandelsbetriebe gegeben. Um diese Entwicklung zu steuern sowie aus den nachfol-
gend erlauterten Larmschutzgriinden sollen die folgenden Festsetzungen getroffen werden:

8 2 Nr. 2: ,Im urbanen Gebiet ,MU1“ und in den mit ,(d)“ bezeichneten Bereichen im
allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ und im urbanen Gebiet ,MU2“ sind Wohnungen in den
Erdgeschossen unzulassig.“

8§ 2 Nr. 3: ,In den urbanen Gebieten ,MU1* und ,MU2“ sind entlang der Hamburger
Stral3e in den mit ,(c)“ bezeichneten Bereichen Wohnungen in den Erdgeschossen und
ersten Obergeschossen unzulassig.

Aufgrund der Larmemissionen, die von den stark befahrenen Stral3en Hamburger Stral3e
und Kreuzungssituation an der Weidestral3e ausgehen, ist das Wohnen in den Erdgeschos-
sen in diesem Bereich nicht zulassig. Entlang der Hamburger StralRe empfehlen die Gut-
achter der larmtechnischen Untersuchung aufgrund der Larmbelastung mdglichst nur ge-
werbliche Nutzungen vorzusehen. Besonders ausschlie3lich zur Stral3enseite orientierte
(Klein-) Wohnungen sollten vermieden werden. In den mit ,(d)* gekennzeichneten Berei-
chen des ,MU2“ wird das Wohnen in den Erdgeschossen ausgeschlossen, da hier sicher-
gestellt werden soll, dass diese Flachen fir gewerbliche Nutzungen vorgehalten werden.

Im ,MU3*“ wird das Wohnen ausgeschlossen, da hier eine quartiersbezogene, gemein-
schaftliche Nutzung aufgenommen werden soll. Gewtinscht ist im Erdgeschoss die Unter-
bringung einer gastronomischen Einrichtung (Café), die sich zum Quartiersplatz mit Auf3en-
bereichen prasentiert und zu einer Belebung des Stadtraumes beitragt. Dies wird im Rah-

men der Grundstiicksvergabe im Detail geregelt. In den Ecksituationen der Baublécke an
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der Hamburger Straf3e/ Weidestral3e sowie Hamburger Straf3e/ Berthastral3e ist die Immis-
sionsbelastung besonders hoch und das Wohnen daher aus schallschutzfachlicher Sicht
auszuschlieen. Aus diesem Grund wird folgende Festsetzung getroffen:

8 2 Nr. 4: ,Im urbanen Gebiet ,MU3" sowie in den mit ,(b)“ bezeichneten Bereichen im
urbanen Gebiet ,MU1“ und im Kerngebiet ist das Wohnen ausgeschlossen.

In gesundheitsgefahrdend verlarmten Ecksituationen unter anderem im ,,MU1“ sind Grund-
rissldsungen nur schwer umsetzbar, daher soll zur Vorsorge hier das Wohnen ganz ausge-
schlossen werden. Es sind jedoch gewerbliche Nutzungen und z.B. auch ein Hotel mdglich.
Fur den Bestand an der Hamburger StralRe sind keine zusatzlichen planerischen Vorkeh-
rungen zum Schutz der Wohnfunktion erforderlich, da hier Gewerbebauten stehen.

Wenn Wohnungen in den urbanen Gebieten in den oberen Geschossen entlang der Ham-
burger StralRe untergebracht werden sollen, sind LarmschutzmalRnahmen vorzusehen
(siehe § 2 Nr. 20-22; Kap. 5.11.1). Auch fur gewerbliche Nutzungen und Buros sind entlang
der Hamburger Strale LarmschutzmaRBnahmen fur die Aufenthaltsraume vorzusehen
(siehe 8 2 Nr. 23; Kap. 5.11.1).

Wie in den allgemeinen Wohngebieten werden auch in den urbanen Gebieten die hier aus-
nahmsweise zulassigen Tankstellen ausgeschlossen, da sie der gewiinschten Art der Funk-
tionsmischung bzw. dem Quartierscharakter entgegenstehen. Im Rahmen der angestreb-
ten Erneuerung und stadtebaulichen Aufwertung der Flachen entlang der Hamburger
Stral3e ist auch eine Erhéhung der Bebauung gewiinscht, um eine verbesserte Ausnutzung
der wertvollen Flachen zu erreichen und als positiven Effekt fur die dahinter neu entstehen-
den bzw. bereits vorhandenen Wohngebiete eine Larmschutzwirkung zu erzielen. Stadte-
baulich ist die Ausbildung einer neuen geschlossenen Raumkante zur Hamburger Stral3e
geplant, um kiinftig eine bessere Fassung des Straldenraumes zu erzielen. Diesem Bestre-
ben wirden Tankstellen widersprechen, die gerade in der sensiblen Erdgeschosszone eine
Offnung zum StraRenraum hin bendétigen. Der Ausschluss von Tankstellen ist auRerdem
vertretbar, da im Umfeld, z.B. an der Dehnhaide, bereits Tankstellen vorhanden sind und
diesbeziglich eine ausreichende Versorgung gewahrleistet ist.

8 2 Nr. 6: ,In den urbanen Gebieten werden Ausnahmen fir Tankstellen nach 8§ 6a Ab-
satz 3 BauNVO ausgeschlossen.”

Des Weiteren werden in den urbanen Gebieten Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
sog. ,Sex-Shops“ und die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten ausgeschlos-
sen. Mit dem Ausschluss von Vergnigungsstatten, von Bordellen und bordellartigen Betrie-
ben sowie VerkaufsrAumen und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter (sog. Sex-Shops) ausgerichtet ist, soll eine stadtebauliche Fehlent-
wicklung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht, verhindert werden. Diese
Betriebe, zu denen zum Beispiel Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbiiros zéhlen, er-
zielen haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Ver-
gleich zu anderem Gewerbe auch hohere Mieten zahlen kénnen. Dies kann zu einer Ver-
drangung der gewlnschten gewerblichen Nutzungen fiihren bzw. den mit einer stadtebau-
lichen Aufwertung angestrebten Gebietscharakter gefahrden. Durch die ausgeschlossenen
Betriebe kdnnte inshesondere eine Beeintrachtigung des Stadtbildes eintreten, wenn sie
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sich im Erdgeschoss ansiedeln und mit aggressiver Werbung durch Leuchtreklame bei Ver-
zicht auf eine ansprechende Schaufenstergestaltung Kunden anzuwerben versuchen. Au-
Rerdem soll die innerhalb des urbanen Gebiets zulassige Wohnnutzung bzw. die Wohnnut-
zung im ubrigen Plangebiet nicht durch solche Betriebe und den mit ihnen insbesondere
auch in den Nachtstunden einhergehenden Larm durch zuséatzlichen Kraftfahrzeug- und
Publikumsverkehr belastet werden. Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten wirde unter
den bereits zuvor erwahnten Aspekten insgesamt dem Ziel zuwiderlaufen, stadtebauliche
Spannungen innerhalb des Plangebiets zu vermeiden. Bordelle und bordellartige Betriebe
sowie Verkaufsraume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist, sollen insbesondere auch ausgeschlossen werden, weil sie
mit der im Plangebiet geplanten Wohnnutzung nur eingeschrankt vereinbar sind. Die Gefahr
von Fehlentwicklungen ist im Plangebiet aufgrund der gut erschlossenen und damit fiir ent-
sprechende Betriebe attraktiven Lage verstarkt gegeben.

8 2 Nr. 5: ,In den urbanen Gebieten und im Kerngebiet sind Vergniigungsstatten (Wett-
blros, Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hambur-
gischen Spielhallengesetzes (HmbSpielhG) vom 04. Dezember 2012 (HmbGVBI. S.
505), geandert am 20. Juli 2016 (HMbGVBI. S. 323)), die der Aufstellung von Spielgera-
ten mit Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Verkaufsrdume und Verkaufsflachen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter gerichtet ist, sowie Bordelle
und bordellartige Betriebe unzulassig.“

Fur die Neuansiedlung von Einzelhandel sind die Ansiedlungsregeln fiir Einzelhandelsbe-
triebe geman der ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel” (Beschluss der Senats-kom-
mission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 23.01.2014) zu bericksichtigen. Da-
mit soll der Schutz der in der Nachbarschaft gelegenen Zentren ,Hamburger Stral3e (heute
EKZ Hamburger Meile)* und ,Fuhlsbittler StralRe“ gewahrleistet werden. Im Nahversor-
gungskonzept Hamburg-Nord vom April 2018 ist der im Plangebiet liegende Abschnitt der
Hamburger Stral3e von den Gutachtern als Nahversorgungslage definiert, da sich auf der
gegeniberliegenden StraRenseite bereits ein Discounter (allerdings mit unterdurchschnitt-
lich grol3er Verkaufsflache) und weitere kleinere Lebensmittelanbieter befinden.

Diese Einordnung als Nahversorgungslage im Nahversorgungskonzept, wie auch die Ein-
ordnung als Bestandteil des ,Urbanen Marktplatzes“ im Entwurf des Hamburger Zentren-
konzepts, sprechen dafir, die Ansiedlungsregeln, die einen weitgehenden Ausschluss zen-
tren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente erfordern wirden, nicht vollumfanglich an-
zuwenden. Entlang der Hamburger Stral3e ist ein Ausbau der Nahversorgung fir die zu-
nehmende Anzahl an Bewohnern im Einzugsbereich positiv zu bewerten, um die Nahver-
sorgung dauerhaft zu sichern. Im Kerngebiet soll jedoch ein Ausschluss grof3flachiger Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment erfolgen (siehe Kapitel 5.3.1).

5.2.2 Uberbaubare Flachen, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept soll durch Baukor-
perfestsetzungen, die Ausweisung der fur den jeweiligen Baukdorper zwingenden Zahl der
Vollgeschosse, der Festsetzung einer geschlossenen Bauweise sowie der Festsetzung ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal’ genau fixiert werden. Entlang der Hamburger
Stral3e wird eine ihrer stadtebaulichen Lagegunst entsprechende hohe bauliche Dichte an-
gestrebt. Dazu gliedert sich die Bebauung der urbanen Gebiete in zwei geschlossene Bau-
blécke, die zur Weidestralie und Hamburger Stral3e eine klare Raumkante bilden und durch
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die beiden Durchwegungen eine Rhythmisierung und Aufteilung in Abschnitte erfahren. Die
Mitte des Quartier ist durch einen grof3en, 6ffentliche Freiraum gepragt, der als Aufenthalts-
raum und identitatsstiftender Ort fungieren sowie zur Freiraumversorgung des Quartiers
beitragen soll, Das Plangebiet verfligt somit tiber eine ortstypische stadtebauliche Pragung.

Die Baukdrper erhalten an der Hamburger Straf3e eine Bautiefe von 16 m, ansonsten von
14 m. Mit dieser Baukdorpertiefe wird der erforderliche Spielraum geboten, alle im urbanen
Gebiet zuldssigen und gewiinschten Nutzungen in den Gebauden unterbringen zu kénnen.
Besonders fir die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen ist diese Baukorpertiefe forderlich.
Sollte es zu einer Wohnnutzung an der Hamburger Stral3e kommen, muss im Bauantrags-
verfahren nachgewiesen werden, dass und wie der festgesetzte Immissionsschutz einge-
halten wird. Sollte dies mit der maximal zulassigen Baukorpertiefe nicht méglich sein, kann
diese ggf. nicht vollstandig ausgeschopft werden.

Im ndrdlichen urbanen Gebiet ,,MU1“ sind entlang der WeidestraRe und der Hamburger
Stral3e sechsgeschossige Gebauderiegel vorgesehen. In dem Eckbereich am Barmbeker
Markt ist ein stadtebaulicher Hochpunkt mit fiinfzehn Geschossen festgesetzt, der ein Ge-
genuber zum nordlich gelegenen 15-geschossigen Bestandsgebaude und gleichzeitig den
Auftakt des neuen Quartiers bilden soll. Der Baublock kann im Innenbereich eingeschossig
Uberbaut werden. Damit wird die Moglichkeit eréffnet, in der Erdgeschossebene eine gro-
Rere Gebaudetiefe zum Beispiel fur die Ansiedlung von Laden oder anderen Gewerbebe-
trieben zu schaffen. Dartiber hinaus kénnen zum Beispiel larmintensivere Nutzungen wie
die Anlieferung oder eine Hotelvorfahrt in diesem ,Sockel“ untergebracht werden, um die
zulassige Wohnnutzung vor stérenden Immissionen zu schiitzen. Die Dachebene des Erd-
geschosses soll der Herstellung einer qualitatsvollen Dachbegriinung und der bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Kinderspielflachen fir das Wohnen dienen.

Um Hochh&user kann es zu erhdhten Windgeschwindigkeiten und in der Folge zu Verwir-
belungen kommen. Diese wiirden im Falle des geplanten 15-geschossigen Hochhauses im
Eckbereich WeidestralRe/ Hamburger Strafl3e den offentlichen StralRenraum am Barmbeker
Markt betreffen. Durch die Einbindung des Hochhauses in die Blockrandbebauung sind an-
grenzend keine Durchgange etc. geplant, in denen es zu Windkanaleffekten kommen
kénnte. Im 6ffentlichen StraRenraum sind MaRhahmen zur Abschirmung kaum umsetzbar,
hier kdbnnen nur die vorhandenen oder geplanten StraBenbaume fiur eine leichte Wind-
schutzwirkung sorgen. Fir die Gebaudeplanung des Hochhauses werden eine Analyse der
zu erwartenden Windwirkung und die Beriicksichtigung von MalRnahmen zur Optimierung
des Windklimas bzw. zur Reduzierung von Nachteilen fur den angrenzenden offentlichen
StralRenraum sowie fur ggf. geplante Freisitze (Loggien) empfohlen.

Um innerhalb der Entwicklungsschritte und vor allem zukinftig einen geschlossenen Bau-
block zu erhalten, wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Im ,,MU1“ wird eine GRZ
von 1,0 festgesetzt. Damit Ubersteigt die GRZ den nach 8§ 17 BauNVO fur urbane Gebiete
festgelegten Orientierungswert von 0,8 um 0,2. Diese Uberschreitung ist aufgrund der nach-
folgend benannten Griinde stadtebaulich gerechtfertigt und entsprechend ausgeglichen:

- Durch die geplante Nachverdichtung wird eine Erneuerung des uneinheitlichen Bestan-
des ermoglicht und eine stadtebauliche Aufwertung des Bereiches angestrebt.

- Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb eines geschlossenen in-
nerstadtischen Siedlungsbereichs kann die bauliche Nutzung bisher nicht genutzter
AuRRenbereiche gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt werden.

65



Begrlindung Bebauungsplan Barmbek-Siid 2

- Durch die festgesetzte Dichte kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nach-
frage nach Gewerbeflachen und Wohnraum in urbanen, tberdurchschnittlich gut mit
Infrastruktur versorgten Lagen geleistet werden.

- Der Quartiersplatz stellt eine neue, hochwertige und grof3ziigige Frei- und Erholungs-
flache dar, die direkt zuganglich ist.

- Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO bleiben die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt. Die Belichtung,
Besonnung und Belluftung der Gebaude wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

- Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO kommt es nicht zu
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Das Plangebiet ist im Bestand in diesem
Bereich durch Bebauung und Flachenbefestigungen bereits in hohem Mal3e versiegelt.
In Folge der Planung kommt es zwar zu einer Erhdhung der Anteile versiegelter Fla-
chen, durch die festgesetzten Begriinungsmaflinahmen von nicht tGberbauten Tiefgara-
genflachen und Dachflachen kann dies aber zu weiten Teilen ausgeglichen werden.

Durch die festgesetzten Grundflachenzahlen kommt es in Kombination mit den festgesetz-
ten Geschossigkeiten zu Uberschreitungen der in § 17 BauNVO definierten Orientierungs-
werte fur die - im Bebauungsplan zwar nicht explizit festgesetzte, aber dennoch zu berick-
sichtigende - Geschossflachenzahl (GFZ). Das stadtebauliche Konzept erméglicht, auch
durch die gewiinschte Uberbauung der Innenhofe und den stadtebaulich bedeutsamen 15-
geschossigen Hochpunkt eine Geschossflache von rund 28.000 m2. Damit wird eine rech-
nerische GFZ von 4,4 erreicht, die damit den in § 17 BauNVO fiir urbane Gebiete festge-
legten Orientierungswert einer GFZ von 3,0 deutlich tberschreitet.

Neben den oben bereits genannten Grinden fir die Festsetzung der hohen Dichte im
,MU1“ sind die folgenden Grinde maf3geblich: Das stadtebauliche Konzept sieht die Aus-
gestaltung eines baulichen Hochpunktes als markanten Eingang des Quatrtiers vor. Er be-
notigt eine ausreichende Hohe, um als Pendant des ebenfalls 15-geschossigen Wohnhau-
ses am Barmbeker Markt stadtebaulich wirksam zu werden. Mit der vollflachig zulassigen
Uberbauung des Innenhofes werden zum einen potenzielle Nutzungskonflikte zwischen
den gewerblichen und Einzelhandelsnutzungen in den Erdgeschossen und der zulassigen
Wohnnutzung in den Obergeschossen vermieden, da z.B. die Logistikverkehre unter dieser
Uberbauung, aber auf StraRenniveau stattfinden kénnen. Dariiber hinaus wird tiber die An-
siedelungsmoglichkeit von flachenintensiveren Gewerbebetrieben etc. dem gewtinschten
Charakter eines gemischt genutzten Quartiers und dem Leitbild der ,Stadt der kurzen
Wege“ Sorge getragen. Gleichzeitig ergibt sich so eine zuséatzliche Ebene, die als Freiflache
fur eine attraktive Begriinung, Retentionsflachen und fiir den Nachweis von bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Kinderspielflachen fir die Bewohner*innen zur Verfligung steht. Die
Hohe der stralRenbegleitenden Bebauung an der Hamburger StraRe und der Weidestralle
tragt durch ihre schallabschirmende Wirkung zu einer Verbesserung der Wohnqualitat im
dahinter liegenden Quartier bei.

Die Anlieferung in dem urbanen Gebiet ,MU1“ soll tber Privatgrund erfolgen, da direkte
Anlieferungen fir die angedachten Nutzungen wie Gewerbehof (direkter Anlieferung zu Ar-
beitsbereichen) und Einzelhandel (u.a. Sicherstellung von Kihlketten) im Gebaude erfor-
dern. Im Innenhof ist eine eingeschossige Uberbauung vorgesehen, unter der die innenlie-
gende Anlieferung fur Einzelhandel und Gewerbe abgewickelt werden kann. Eine Geb&u-
dedurchfahrt und eine gemeinsame Tiefgarage tUber mehrere Grundstiicke ist stadtebaulich
wuinschenswert, jedoch auf der Planungsebene Bebauungsplan nicht zwingend erforder-
lich; insoweit kann eine Entscheidung im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.
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Im sidlichen urbanen Gebiet ,MU2% wird ein weiterer Baublock vorgesehen, der eine Fest-
setzung von durchgehend zwingend sechs Geschossen erhélt. Im Blockinnenbereich be-
steht ebenso wie im ,MU1“ die Mdglichkeit einer eingeschossigen Uberbauung, um im Erd-
geschoss auch hier zum Beispiel Gewerbeeinheiten mit einem hoheren Flachenbedarf an-
zusiedeln und emissionsintensive Logistikflachen wie Lieferverkehre zu Uberdeckeln und
damit die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen zu optimieren. Um zukuinftig ei-
nen geschlossenen Baublock zu erhalten, wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Im ,MU2“ wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Damit Ubersteigt die GRZ den nach § 17
BauNVO fur urbane Gebiete festgelegten Orientierungswert von 0,8 um 0,2. Diese Uber-
schreitung ist aufgrund der nachfolgend benannten Griinde stadtebaulich gerechtfertigt:

- Durch die geplante Nachverdichtung wird eine Erneuerung des uneinheitlichen Be-
standes ermoglicht und eine stadtebauliche Aufwertung des Bereiches angestrebt.

- Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb eines geschlossenen in-
nerstadtischen Siedlungsbereichs kann die bauliche Nutzung bisher nicht genutzter
AulRenbereiche gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt werden.

- Der Quartiersplatz stellt eine neue, hochwertige und grof3zligige Frei- und Erholungs-
flache dar, die direkt zuganglich ist.

- Durch die festgesetzte Dichte kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nach-
frage nach Gewerbeflachen und Wohnraum in urbanen, tberdurchschnittlich gut mit
Infrastruktur versorgten Lagen geleistet werden.

- Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO bleiben die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt. Die Belichtung,
Besonnung und Beliftung der Geb&aude wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

- Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO kommt es nicht zu
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Das Plangebiet ist im Bestand in diesem
Bereich durch Bebauung und Flachenbefestigungen bereits nahezu vollstandig versie-
gelt. In Folge der Planung kommt es zwar zu keiner Verringerung der Anteile versie-
gelter Flachen, durch die festgesetzten Begriinungsmalnahmen von nicht tiberbauten
Tiefgaragenflachen und Dachflachen kann hier aber ein positiver Beitrag geleistet wer-
den.

Die Geschossflache wurde aus dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept ermittelt,
sie betragt in der Summe ca. 18.500 m?. Rechnerisch wird damit eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 4,6 erreicht. Damit wird der in § 17 Absatz 1 BauNVO fir urbane Gebiete fest-
gelegte Orientierungswert einer GFZ von 3,0 tiberschritten.

Neben den oben bereits genannten Grinden fir die Festsetzung der hohen Dichte im
,MU1“ sind die folgenden Griinde maf3geblich: Dies ist mafl3geblich der vollflachig zulassi-
gen Uberbauung des Blockinnenbereichs geschuldet. Durch diese Mdglichkeit werden
ebenfalls potenzielle Nutzungskonflikte zwischen den gewerblichen und Einzelhandelsnut-
zungen in den Erdgeschossen und der zuldssigen Wohnnutzung in den Obergeschossen
vermieden, da zum Beispiel die Logistikverkehre unter dieser Uberbauung, aber auf Stra-
Renniveau stattfinden kdnnen. Dartiber hinaus wird Uber die Ansiedelungsmdglichkeit von
flachenintensiveren Gewerbebetrieben etc. auch hier dem gewlnschten Charakter eines
gemischt genutzten Quartiers und dem Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege“ Sorge getra-
gen. Gleichzeitig ergibt sich ebenso eine zusétzliche Ebene, die als Freiflache fir eine Be-
grinung und fur den Nachweis von bauordnungsrechtlich erforderlichen Kinderspielflachen
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fur die Bewohner*innen zur Verfiigung steht sowie eine Attraktivitatssteigerung des Innen-
hofes erzeugt. Die Hohe der stral3enbegleitenden Bebauung an der Hamburger Straf3e und
der Weidestral3e tragt durch ihre schallabschirmende Wirkung zu einer Verbesserung der
Wohnqualitat im dahinter liegenden Quatrtier bei.

Die Anlieferung in dem urbanen Gebiet ,MU2“ soll ebenfalls Uber Privatgrund erfolgen. Dies
obliegt dem Regelungsbereich der Baugenehmigungsverfahren.

Bei dem urbanen Gebiet ,MU3“ handelt es sich um ein Solitargebaude, das auf dem Quar-
tiersplatz angeordnet ist. Es soll eine quartiersbezogene, gemeinschaftliche Nutzung auf-
nehmen. Gewulnscht ist die Unterbringung einer gastronomischen Einrichtung im Erdge-
schoss, die sich zum Quatrtiersplatz mit Au3enbereichen prasentiert und zu einer Belebung
beitragt. Das Geb&ude mit einer maximalen Zweigeschossigkeit kann im Obergeschoss
zum Beispiel eine soziale oder kulturelle Einrichtung o.a. aufnehmen. Aus diesem Grund
wird folgende Festsetzung getroffen:

8 2 Nr. 4: ,Im urbanen Gebiet ,MU3" sowie in den mit ,(b)“ bezeichneten Bereichen im
urbanen Gebiet ,MU1“ und im Kerngebiet ist das Wohnen ausgeschlossen.”

Im urbanen Gebiet ,MU3* wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird der nach § 17
BauNVO fir urbane Gebiete festgelegte Orientierungswert von 0,8 unterschritten. Diese
geringere Dichte ist vorgesehen, da sich die kinftige, stadtteilorientierte Nutzung mit ihren
Freiflachen in die Gestaltung des Quartiersplatzes einfiigen soll, bauliche Nebenanlagen
sind auf dem Grundstiick dementsprechend nicht erwiinscht. Aus diesem Grund wird Fol-
gendes festgesetzt:

8 2 Nr. 10: ,/m urbanen Gebiet ,MU3" in den allgemeinen Wohngebieten ,WA2*, ,WA3*
und ,WA4* Griinfliche sind Nebenanlagen, mit Ausnahme der mit einem Gehrecht zu
belastenden Flachen, unzulassig. Nebenanlagen fir notwendige Fahrradstellplatze kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.”

Fir alle Baugebiete gilt, dass weitere Geschosse uber dem obersten Vollgeschoss (Staf-
feln) ausgeschlossen werden, damit sich die Bebauung in ihrer Hohenentwicklung in die
bestehende Bebauung in der Umgebung einflgt und das stadtebauliche Konzept umge-
setzt wird. Um die Errichtung technisch notwendiger Anlagen wie zum Beispiel Fahrstuhl-
Uberfahrten, Zu- und Abluftanlagen, Anlagen zur Umsetzung der Energie- und Warme-
wende oder auch Dachausstiege zu ermdéglichen, sie in ihrer stadtebaulichen Wirkung je-
doch nicht zu machtig werden zu lassen, wird ihre zuldssige Hohe auf 1,50 m begrenzt.
Auf3erdem muissen sie mindestens 2 m Abstand von der Dachauf3enkante einhalten. Damit
werden eventuelle Dachaufbauten aus der Fu3gangerperspektive nicht als dominant wahr-
genommen. Falls es nachweislich erforderlich ist, Rettungswege tber die Dachflachen si-
cherzustellen, kann im Ausnahmefall flir den betroffenen Bereich auf den Abstand von 2 m
zur DachaulRenkante verzichtet werden. Eine gestalterisch unauffallige Einbindung ist je-
doch sicherzustellen.

§ 2 Nr. 9: ,In den Baugebieten sind Uber dem obersten zulassigen Vollgeschoss weitere
Geschosse unzuldssig. Erforderliche technische Aufbauten (zum Beispiel Haustechnik,
Fahrstuhliiberfahrten, Solaranlagen, Dachausstiege) sind bis zu einer Hohe von 1,5 m
zulassig. Sie missen einen Mindestabstand von 2 m zur Dachau3enkante einhalten.
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Ausnahmen fur erforderliche Rettungswege und Solaranlagen kdnnen zugelassen wer-
den.”

In den urbanen Gebieten sind in Ermangelung ausreichender Freiflachen und zur Sicherung
eines hochwertigen Umfeldes sowie aus Grinden des Emissionsschutzes die erforderli-
chen, privaten Stellplatze fir Bewohnerlnnen, Mitarbeiterinnen und Kundinnen in Tiefgara-
gen unterzubringen. Im Ausnahmefall kénnen in den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2“
oberirdische Stellplatze in begrenzter Zahl im Blockinnenbereich zugelassen werden, wenn
dies fur die gewerblichen Nutzungen erforderlich ist und Beeintrachtigungen anderen Nut-
zungen ausgeschlossen werden (siehe auch Kapitel 5.7). Eine Zulassung notwendiger
oberirdischer Stellplatze kann dann ausnahmsweise erfolgen, wenn diese oberirdisch ein-
gehaust werden. Hintergrund sind insoweit die Vermeidung von Immissionen sowie gestal-
terische Aspekte.

8§ 2 Nr. 16: ,In den Baugebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. In den ur-
banen Gebieten ,MU1“ und ,MU2“ kdnnen flr Nutzungen geman § 6a Absatz 2 Nummer
4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) notwendige oberirdische Stellplatze ausnahms-
weise zugelassen werden.*

Damit die Tiefgaragen 6konomisch erstellt, moglichst fir mehrere Geb&ude gebindelt und
auf kurzem Weg an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angebunden werden kénnen, soll er-
maoglicht werden, dass sich die Flachen fur Tiefgaragen auch auf3erhalb der tiberbaubaren
Flachen befinden durfen. Darin inbegriffen sind deren Zu- und Ausfahrten (Rampen) sowie
gof. zugehorige Luftungsbauwerke. Die durch Baukorperfestsetzungen vorgegeben Ge-
baude lassen ansonsten zu wenig Spielraum fir die 6konomisch sinnvolle Anlage von Tief-
garagen. Dazu wird die Festsetzung getroffen, dass Tiefgaragen auch auf3erhalb der tber-
baubaren Flachen zulassig sind. Die Tiefgaragen sind so anzuordnen, dass hierdurch die
Qualitat der Freiflachen und ggf. der Wohnlage nicht beeintrachtigt wird.

§ 2 Nr. 17: ,Tiefgaragen und ihre Zu- und Ausfahrten sowie in Untergeschossen befind-
liche Abstellraume und Technikraume sind auch auR3erhalb der festgesetzten lberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.“

5.3 Kerngebiet

Das Kerngebiet im Sudosten des Plangebietes bildet im Eckbereich der Hamburger Stral3e
mit der BerthastralRe den baulichen Abschluss des Quartiers. Auf dem Grundstiick befindet
sich ein vier- bis sechsgeschossiges Geschéaftshaus mit Blronutzung sowie Ladenflachen
im Erdgeschoss und einer Tiefgarage. Da dieses Gebaude noch relativ jung ist und eine
geeignete Nutzung aufweist, wird es bestandsgemal festgesetzt, mit der Option einer még-
lichen Aufstockung im riickwartigen Bereich an der Berthastral3e. Die verkehrliche Anbin-
dung des Kerngebietes erfolgt im Bestand tUber die Berthastral3e. Im riickwartigen Gebau-
deteil besteht Uber eine Gebaudedurchfahrt die Zufahrt zur Tiefgarage im Innenhof. Die
Durchfahrt wird im Bebauungsplan festgesetzt.

5.3.1 Art der baulichen Nutzung
Die bestehende Bebauung im Kerngebiet wird Gber Baukoérperfestsetzungen bestandsge-
mal festgesetzt. In dem Kerngebiet werden wie auch in den urbanen Gebieten Bordelle
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und bordellartige Betriebe sowie sog. ,Sex-Shops” und die ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnugungsstatten ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten, von Bor-
dellen und bordellartigen Betrieben sowie Verkaufsraumen und -flachen, deren Zweck auf
den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter (sog. Sex-Shops) ausgerichtet ist, soll
eine stadtebauliche Fehlentwicklung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht,
verhindert werden. Diese Betriebe, zu denen zum Beispiel Nachtlokale, Diskotheken, Spiel-
und Automatenhallen sowie Wettburos zahlen, erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz
und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Vergleich zu anderem Gewerbe auch héhere Mie-
ten zahlen kdnnen. Dies kann zu einer Verdrangung der gewinschten gewerblichen Nut-
zungen fuhren bzw. den mit einer stadtebaulichen Aufwertung angestrebten Gebietscha-
rakter gefahrden. Durch die ausgeschlossenen Betriebe kénnte insbesondere eine Beein-
trachtigung des Stadtbildes eintreten, wenn sie sich im Erdgeschoss ansiedeln und mit ag-
gressiver Werbung durch Leuchtreklame bei Verzicht auf eine ansprechende Schaufens-
tergestaltung Kunden anzuwerben versuchen. Aul3erdem soll die innerhalb des Kerngebie-
tes zulassige Wohnnutzung bzw. die unmittelbar benachbart bestehende Wohnnutzung in
der BerthastrafRe nicht durch solche Betriebe und den mit ihnen insbesondere auch in den
Nachtstunden einhergehenden Larm durch zusatzlichen Kraftfahrzeug- und Publikumsver-
kehr belastet werden. Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten und in ihrer Wirkung ver-
gleichbaren Gewerbebetrieben wirde unter den bereits zuvor erwéahnten Aspekten insge-
samt dem Ziel zuwiderlaufen, stadtebauliche Spannungen innerhalb des Plangebiets zu
vermeiden. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und -flachen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sollen insbe-
sondere auch ausgeschlossen werden, weil sie mit der im Plangebiet geplanten Wohnnut-
zung nur eingeschrénkt vereinbar sind. Die Berthastral3e ist im Bestand eine iberwiegend
von Wohnnutzung gepragte StralRe. Die Gefahr von Fehlentwicklungen ist im Kerngebiet
aufgrund der gut erschlossenen und damit fiir entsprechende Betriebe attraktiven Lage ver-
starkt gegeben.

8 2 Nr. 5: ,In den urbanen Gebieten und im Kerngebiet sind Vergnligungsstatten (insbe-
sondere Wettbiros, Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von 8§ 1 Absatz 2
des Hamburgischen Spielhallengesetzes (HmbSpielhG) vom 04. Dezember 2012
(HmbGVBI. S. 505), gedndert am 20. Juli 2016 (HMbGVBI. S. 323)), die der Aufstellung
von Spielgeraten mit Gewinnmoglichkeiten dienen, sowie Verkaufsraume und Verkaufs-
flachen, , deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter gerichtet
ist, sowie Bordelle und bordellartige Betriebe unzuléssig.“

Im Kerngebiet werden Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3garagen
nach § 7 Absatz 2 Nummer 5 BauNVO sowie die Ausnahmen fir Tankstellen gemaf § 7
Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausgeschlossen, da sie die gewtinschte Art der Funktionsmi-
schung bzw. den Quartierscharakter gefahrden konnten. Tankstellen und besonders auch
Parkhauser und Grof3garagen kénnen aufgrund des damit verbundenen Verkehrsaufkom-
mens zu Stoérungen fur die in direkter Nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung an der
BerthastralRe fihren. Der Ausschluss von Tankstellen ist vertretbar, da im Umfeld, z.B. an
der Dehnhaide, bereits Tankstellen vorhanden sind und diesbeziglich eine Versorgung ge-
wahrleistet ist.
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§ 2 Nr. 7: Im Kerngebiet werden Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GroRRgaragen nach 8§ 7 Absatz 2 Nummer 5 BauNVO sowie die Ausnahmen fur Tank-
stellen geman § 7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausgeschlossen.

Fur die Neuansiedlung von Einzelhandel sind die Ansiedlungsregeln fir Einzelhandelsbe-
triebe geman der ,Hamburger Leitlinien flr den Einzelhandel” (Beschluss der Senats-kom-
mission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 23.01.2014) zu berucksichtigen.

Damit soll der Schutz der in der Nachbarschaft gelegenen B1 Zentren ,Hamburger Stral3e
(heute EKZ Hamburger Meile)“ und ,Fuhlsbuttler Stralle” gewahrleistet werden.

Im Nahversorgungskonzept Hamburg-Nord vom April 2018 ist der im Plangebiet liegende
Abschnitt der Hamburger Straf3e von den Gutachtern als Nahversorgungslage definiert, da
sich auf der gegeniberliegenden StralRenseite bereits ein Discounter (allerdings mit unter-
durchschnittlich groRer Verkaufsflache) und weitere kleinere Lebensmittelanbieter befin-
den.

Diese Einordnung als Nahversorgungslage im Nahversorgungskonzept, wie auch die Ein-
ordnung als Bestandteil des ,Urbanen Marktplatzes“ im Entwurf des Hamburger Zentren-
konzepts, sprechen hier dafir, die Ansiedlungsregeln, die einen weitgehenden Ausschluss
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente erfordern wirden, nicht vollumfanglich
anzuwenden. Entlang der Hamburger Stral3e ist ein Ausbau der Nahversorgung fir die zu-
nehmende Anzahl an Bewohnern im Einzugsbereich positiv zu bewerten, um die wohnort-
nahe Versorgung der Bevolkerung dauerhaft zu sichern. Im Kerngebiet ist daher Einzelhan-
del mit nahversorgungsrelevantem Sortiment zulassig, es erfolgt jedoch ein Ausschluss
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment.

§ 2 Nr.8: ,Im Kerngebiet sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Han-
delsbetriebe, die Guter auch an Endverbraucher mit folgenden zentrenrelevanten Sorti-
menten verkaufen, unzuléssig:

- Sanitatswaren,

- Zoologischer Bedarf

- Bucher, Papier- und Schreibwaren

- Spielwaren

- Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,

- Optik, Foto

- Uhren, Schmuck

- Musikinstrumente, Bild- und Tontrager,

- Sport-, Hobby- und Freizeitbedarf

- Elektrowaren

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan

- Kunstgewerbe, Heimtextilien,

- Fahrrader.”

Der als zentrenrelevant definierte Sortimentskatalog ist den ,Hamburger Leitlinien fur den
Einzelhandel” (s.0.) entnommen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt au3erhalb der
im Nahversorgungskonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche des Bezirks
Hamburg-Nord. Durch den Bebauungsplan wird die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzel-
handelsnutzungen im Plangebiet daher ausgeschlossen. Dadurch wird Kaufkraftabflissen
aus den im Einzugsbereich des Plangebietes liegenden zentralen Versorgungsbereichen
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und daraus resultierenden negativen oder gar strukturschadigenden Auswirkungen auf
diese integrierten Standorte gegengesteuert.

Aufgrund der Larmemissionen, die von der stark befahrenen Hamburger Stral3e ausgehen,
ist das Wohnen entlang der Hamburger Straf3e nur mit LArmschutzmal3nahmen mdglich. In
der Ecksituation der Baubldcke an der Hamburger Stral3e/Berthastraf3e ist die Immissions-
belastung besonders hoch und das Wohnen daher aus schallschutzfachlicher Sicht auszu-
schliel3en:

8 2 Nr. 4: ,Im urbanen Gebiet ,MU3“ sowie in den mit ,(b)* bezeichneten Bereichen im
urbanen Gebiet ,MU1“ und im Kerngebiet ist das Wohnen ausgeschlossen.*

In gesundheitsgefahrdend verlarmten Ecksituationen sind Grundrisslésungen nur schwer
umsetzbar, daher soll zur Vorsorge hier das Wohnen ganz ausgeschlossen werden. Es sind
jedoch gewerbliche Nutzungen mdoglich.

Wenn Wohnungen im Kerngebiet an der Berthastral3e untergebracht werden sollen, sind
bauliche LarmschutzmalRnahmen am Gebaude vorzusehen (siehe § 2 Nr. 20, Kap. 5.11.1).
Auch fur gewerbliche Nutzungen und Biros sind entlang der Hamburger StraRe Larm-
schutzmalnahmen flr die Aufenthaltsraume vorzusehen (8§ 2 Nr. 23; Kap. 5.11.1).

5.3.2 Uberbaubare Flachen, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Bebauung wird im Bebauungsplan in ihren Baugrenzen bestandsgemal? festgesetzt.
Der Gebaudeteil an der Hamburger StralRe wird sechsgeschossig festgesetzt, der riickwar-
tige Geb&udeteil erhalt mit der Festsetzung von funf zulassigen Geschossen eine Moglich-
keit zur Aufstockung. An diesen Gebaudeteil kann kinftig der Anschluss an eine zuséatzliche
Wohnzeile, die im westlich angrenzenden Wohngebiet (WA5) auf einem derzeitigen priva-
ten Parkplatz als Nachverdichtungsmaflinahme ermdglicht wird, als Option hergestellt wer-
den.

Im Kerngebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird der nach § 17 BauNVO fur
Kerngebiete festgelegte Orientierungswert von 1,0 unterschritten. Diese geringere Dichte
ist beabsichtigt, da im Ubergang zur direkt angrenzenden Wohnbebauung ein ausreichen-
der Freiflachenanteil auf dem Grundstiick gesichert werden soll.

Durch die Festsetzungen der Baugrenzen, der GRZ und der Geschossigkeit wird gewahr-
leistet, dass der in § 17 BauNVO fur Kerngebiete festgelegte Orientierungswert einer GFZ
von 3,0 eingehalten wird. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da durch die
Ubrigen Festsetzungen bereits ein ausreichender stadtebaulicher Rahmen fiir die Pla-
nungsziele gewéahrleistet wird.

5.4 Flachen fur den Gemeinbedarf

Im Nordwesten des Plangebietes angrenzend an Weidestral3e und ElsastralRe werden Fla-
chen fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Der ndrdliche Teil der Gemeinbedarfsflache, der
das Flurstiick 5991 (Weidestr. 53) mit einer GroRRe von 5.150 m? umfasst, erhalt die Zweck-
bestimmung “Kirche/ Kloster®, Begunstigter ist die romisch-katholische Kirche. Auf dem
Flurstick befinden sich die katholische Kirche St. Sophien und das Dominikaner-Kloster
St. Johannis, die als Baudenkmale zusammen das denkmalgeschitzte Ensemble ,Kirche
St. Sophien und Kloster St. Johannis® bilden und in ihrem Bestand geschiitzt sind. Fur das
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Gebaudeensemble erfolgt im Bebauungsplan eine nachrichtliche Ubernahme des Denk-
malschutzes (siehe Kap. 5.9).

Der Bebauungsplan setzt hier bestandsgeméafe Baugrenzen fest. Weiterhin wird auf die
Festsetzung einer Geschossigkeit verzichtet, da Kirchengebdude besondere Raumhéhen
aufweisen und die Bebauung unter Denkmalschutz steht. Die Grundflachenzahl wird mit
0,4 festgesetzt, dies entspricht in etwa der baulichen Dichte im Bestand. Durch den Denk-
malschutz kdnnen bauliche Veranderungen am Ensemble nahezu ausgeschlossen werden.

Fur den sldlichen Teil der Gemeinbedarfsflache, der das Flurstiick 5992 (Elsastr.46) mit
einer GroRe von ca. 3.600 m? umfasst, wird die Zweckbestimmung “Schule/ Kita“ festge-
setzt. Auf dem Grundstlick befinden sich die zwei- bis dreigeschossigen Gebaude der ka-
tholischen Sophienschule mit zugehériger Kindertagesstatte. Im Bestand werden an der
Grundschule etwa 270 Schiuler unterrichtet, die Kita verfugt tber 42 Platze. Die bauliche
Dichte entspricht im Bestand einer GRZ von 0,34.

Da fur diese Nutzungen ein Entwicklungs- bzw. maf3volles Erweiterungspotential erméglicht
werden soll und die Gebaude selbst nicht schutzwiirdig sind, wird ein Baufenster festge-
setzt, das Uber die Grundflachen der Bestandsgebéude hinausgeht. Es wird eine GRZ von
0,6 festgesetzt, die bauliche Erweiterungen erméglicht, aber noch einen ausreichenden An-
teil unversiegelter Freiflachen gewahrleistet. Die Geschossigkeit wird mit maximal 4 Ge-
schossen festgesetzt, damit auch bei der Gebdaudehdhe ein Entwicklungsspielraum ermég-
licht wird und zudem eine Anpassung an die sudlich neu entstehenden Baufelder mit ihren
funf- bis sechsgeschossigen Bebauungen gegeben ist. Bei einer Gebaudeerweiterung im
Sinne von Anbau- oder Aufstockungsmaf3nahmen oder bei einer Neubebauung ist der Um-
gebungsschutz des benachbarten Denkmalensembles aus Kirche und Kloster zu bertick-
sichtigen und daher eine Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt erforderlich.

5.5 StralBenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan stellt die angrenzenden StraRenverkehrsflachen von Hamburger
StralRe, Weidestral3e, ElsastralRe und Berthastral3e im Wesentlichen bestandsgemaf? dar.
Die Stral3en sind ausreichend dimensioniert, um den zusatzlich durch die neue Bebauung
der Wohn- und urbanen Gebiete entstehenden motorisierten Verkehr aufnehmen zu kén-
nen. Um dies zu prufen und nachzuweisen wurde bereits zur Erarbeitung des Funktions-
planes eine verkehrstechnische Untersuchung zur ErschlieBung des neuen Quartiers be-
auftragt (Endfassung vom November 2017). Der Knotenpunkt Weidestral3e/ Elsastralie ist
hinsichtlich seiner Leistungsfahigkeit in einem Nachtrag zur verkehrstechnischen Untersu-
chung zusatzlich untersucht worden. Eine Aufweitung des Knotens zur Herstellung einer
Aufstellflache fir linksabbiegende Fahrzeuge auf der Weidestral3e ware fir die Sicherung
des Verkehrsflusses zwar giinstig, soll aber zeitnah nicht umgesetzt werden, da fir diese
MalRnahme wertvolle StraRenb&ume gefallt werden mussten. Im Kreuzungsbereich Wei-
destral3e/ Hamburger Stral3e findet eine Erweiterung der bestehenden Straf3enverkehrsfla-
chen statt. In diesem Bereich ist eine neue stadtebauliche Figur gemal3 der Ergebnisse des
durchgefuhrten stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs vorgesehen und in die-
sem Zusammenhang sollen die Nebenflachen neu geordnet werden. An der Weidestralie
kénnten somit laut Konzept regelgerechte Anlagen fir den Ful3- und Radverkehr sowie zu-
sétzliche Besucherparkstande (sechs Parkstande in Schraganordnung sowie 26 Fahr-
radabstellplatze) angelegt werden. Im weiteren Verlauf der Weidestral3e werden die Stra-
Renverkehrsflachen Uber den Bestand hinaus erweitert festgesetzt, gemafl den Festset-
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zungen im rechtskraftigen Durchfiihrungsplan D84A, um fir einen kinftigen regelkonfor-
men Ausbau der Nebenflachen, insbesondere fur den Ful3verkehr, herangezogen werden
zu kénnen. Die StralRenverkehrsflache soll jedoch gegenuber dem Durchfiihrungsplan vor
den Bestandsgebauden WeidestralRe 35, 37 und 49, 51 etwas zurickgenommen werden,
um hier einen Meter Abstand zwischen den Gebauden und der Stral3enverkehrsflache zu
sichern.

Da auch die Nebenflachen der BerthastralRe und Elsastral3e nicht den erforderlichen Brei-
ten entsprechen, sollen hier die Stral3enverkehrsflachen mafvoll gegeniiber dem Bestand
verbreitert werden. Die Berthastral3e soll um 0,5 m und die ElsastralRe um 1,0 m verbreitert
werden. Die im Bestand sehr schmalen Gehwege kénnten so im Sinne der Barrierefreiheit
ausgebaut werden, zumindest in Teilabschnitten bietet sich im Rahmen der Neubebauung
eine Gelegenheit zur Umsetzung an. Dies entspricht auch dem Ziel, eine inklusive Gestal-
tung des Quartiers anzustreben.

Zum Funktionsplan wurde in Abstimmung mit den betroffenen bezirklichen Dienststellen
von einem Ingenieurbiro ein Konzept zur ErschlieBung des neuen Quartiers erarbeitet.
Dieses diente zur Abstimmung der konzeptionellen ErschlieBung des Plangebietes und ei-
ner Uberpriifung, ob die vorgesehenen StraRenverkehrsflachen ausreichend dimensioniert
sind. Im Zuge der nachfolgenden LiegenschaftserschlieBung wird die ErschlieBungspla-
nung weiter detailliert und mit den entsprechenden Fachbehdrden abgestimmt. Um das Ziel
einer Vermeidung von Durchgangsverkehren und der Sicherung eines moglichst verkehrs-
freien oder zumindest verkehrsarmen Quartiersplatzes umzusetzen, wurden verschiedene
Varianten gepruft und mit der Verkehrsaufsicht diskutiert. Der Bebauungsplan setzt nun mit
der Ausweisung neuer PlanstraRen und des Quartiersplatzes als StraRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung die Vorzugsvariante fest. Die neuen StralRenverkehrsfla-
chen liegen auf stadtischem Grund, nur der dstliche Abschnitt der Planstral3e 2 liegt zu
einem Teil auf zwei privaten Grundstiicken. Hier muss daher zur Umsetzung ein Einver-
nehmen mit den Eigentiimer*innen angestrebt werden (z.B. durch Flachentausch).

Das ErschlieRungskonzept sieht eine annahernd gleiche Verteilung der Verkehrsmengen,
die zur ErschlieBung des neuen Quartiers entstehen werden, auf die beiden Zufahrten von
der WeidestraBe und der ElsastrafRe vor. Mit dieser Malinahme soll vermieden werden,
dass die vorhandenen Nachbar*innen des neuen Quartiers zu stark durch die zuséatzlich
entstehenden Verkehre beeintrachtigt werden. Durch die Unterbindung einer durchgangi-
gen Durchfahrbarkeit des neuen Quartiers werden zudem Durchfahrts- und Schleichver-
kehre vermieden.

An der Elsastral3e ist zur Herstellung des Einmiindungsbereiches der neuen Planstralie 1
eine bauliche Anpassung erforderlich.

Die Hamburger Stral3e mit ihrer Nebenfahrbahn dient als eine Erschlieung der urbanen
Gebiete ,MU1“ und ,MU2"“. An der Hamburger Stral3e ist mit dem geplanten, parallel zur
StralR3enverkehrsflache verlaufenden Stadtebau auch eine Neuordnung bzw. -gestaltung
der Nebenflachen sowie der Nebenfahrbahn gewtinscht, um die Radverkehrsfiihrung und
die Aufenthaltsqualitat fir FuRgadnger zu verbessern sowie erforderliche Besucherpark-
stande im 6ffentlichen StralRenraum unterzubringen. So wirde ein neu geplanter durchge-
hender Baumstreifen den sehr breit dimensionierten Stral3enraum der Hamburger Stral3e
gliedern und eine raumliche Abgrenzung zu den Fahrspuren bilden. Es kdnnten rund 30
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Besucherparkstande in Schragaufstellung untergebracht werden, die auch den an der Ham-
burger Stral3e gelegenen Geschéften und Gewerbebetrieben zu Gute kommen. Zusatzlich
kénnen auf den Nebenflachen 42 Fahrradabstellplatze untergebracht werden.

Im Eckbereich zur WeidestralRe ist mit dem geplanten 15-geschossigen Hochpunkt eine
neue stadtebauliche Figur geplant. Die Baugrenzen bleiben hinter der bisherigen Bebauung
zuriick, sodass ein Teilbereich des Flurstiicks 5238 sowie auch ein kleiner Teil des stdlich
angrenzenden Flurstiicks 5090 als Stral3enverkehrsflachen festgesetzt werden. Hierzu
muss im weiteren Verfahren geklart werden, inwieweit — auRerhalb des Bebauungsplanver-
fahrens liegende — Regelungsbedarfe zwischen den betreffenden Grundstiickseigentiimern
und der FHH tber den Umbau der StraBenverkehrsflachen bestehen. Dabei wird eine ein-
vernehmliche Losung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern angestrebt, ein Boden-
ordnungsverfahren soll vermieden werden.

Zur ErschlieBung des neuen Quartiers sind neue Stral3enverkehrsflachen erforderlich. Die
neue ErschlieBung, bestehend aus den Planstraf3en 1 und 2 sowie der StralRenverkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Quartiersplatz, wird im Rahmen einer Liegenschafts-
erschlieBung geplant und hergestellt.

Die Planstraf3e 1 sorgt fur die ErschlieBung des westlichen Teils des neuen Quartiers von
der Elsastral3e aus. Sie bekommt eine Breite von 16,50 m und soll nach dem Separations-
prinzip mit Fahrbahn sowie beidseitigen Gehwegen und Park-/Grinstreifen gestaltet wer-
den (Hochstgeschwindigkeit 30 km/h). Angedacht ist die Herstellung von mindestens 2,65
m breiten Gehwegen, die fir den maf3geblichen Begegnungsfall (Begegnung zweier Roll-
stuhle) barrierefrei ausgebildet werden und somit dieser kinftig wichtigen Gehwegverbin-
dung gerecht werden. Die Fahrbahn bendtigt eine Breite von 5,50 m, da sie flir den Begeg-
nungsfall LKW/PKW ausgelegt sein muss. Am Ende der Planstrale auf dem siddstlichen
Bereich des Quartiersplatzes wird eine Wendemadglichkeit vorgesehen. Die Wendeanlage
wird im Separationsprinzip gestaltet mit einseitig entlang der Wohngebaude verlaufenden
Gehwegen, sodass die Trennung der Verkehre und damit die Sicherheit der Ful3génger
gewabhrleistet sind. Mit Durchfahrtsperren (z.B. versenkbaren Pollern oder Klapppfosten)
wird sichergestellt, dass der Quartiersplatz nur von Fahrzeugen mit Zufahrtsberechtigung
befahren wird. In der Planstral3e 1 kdnnen 20 Besucherparkstdnde und 26 Fahrradabstell-
platze untergebracht werden.

Der Quartiersplatz erhalt die planungsrechtliche Festsetzung als Strafl3enverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz, um eine verkehrsfreie Platzflache zu schaffen
und auf Basis der erfolgten Blrgerbeteiligung eine autofreie Durchwegung des Quartiers
zu gewabhrleisten. Der Quartiersplatz dient der offentlichen Freiraumversorgung des Quar-
tiers. Eine Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat durch die Nutzung motorisiertem Indivi-
dualverkehr soll dadurch ausgeschlossen werden. Die Nutzung durch Fahrradfahrer ist
maoglich. Zu weiteren Erlauterungen siehe Kapitel 5.6.

Die PlanstralRe 2 erschlie3t das allgemeine Wohngebiet ,WA2“ von der Weidestral3e aus
und bindet an die Hamburger StralRe an, um den Verkehr vor dem Quartiersplatz abzuleiten
und eine ErschlieBung der Baubltcke der urbanen Gebiete ,MU1" und ,MU2"“ an der Ham-
burger Stral3e zu ermdglichen. In dem Abschnitt zwischen Weidestral3e bis zum Quartiers-
platz erhélt die Planstral3e eine Breite von 16,50 m und soll nach dem Separationsprinzip
mit Fahrbahn sowie beidseitigen Gehwegen und Park-/Griinstreifen gestaltet werden
(Hochstgeschwindigkeit 30 km/h). Im nach Osten Richtung Hamburger Stral3e abknicken-
den Abschnitt wird die Planstral3e schmaler gestaltet (15,25 m), da hier nur ein Fahrstreifen
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in EinbahnstralR3enregelung Richtung Hamburger Stral3e vorgesehen ist. Beidseitig ist aus-
reichend Raum fir Gehwege, auf der sidlichen Seite ist die Anordnung von Parkstanden
in Schragaufstellung sowie Baumstandorten vorgesehen. In Abstimmung mit den zustandi-
gen verkehrlichen Dienststellen befindet sich im Eckbereich der Planstral3e 2 eine Auskra-
kung der ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung®, um hier eine Installation von
Steckpfosten zu ermdéglichen, ohne dass die vorgelagerte Flache missbrauchlich als Park-
raum benutzt wird. Die Voraussetzung flr eine Freigabe der Einbahnstral3e fur den Rad-
verkehr sollte mit der vorgesehenen Strafl3enverkehrsflache gegeben sein. Laut ReStra wird
eine Mindestbreite der Fahrbahn von 3,80 m empfohlen, in der Planung sind 4,0 m vorge-
sehen. Die Parkstande sind in Kfz-Fahrtrichtung rechts angelegt.

In der Planstral3e 2 kdnnen im ndrdlichen Abschnitt 12 und im ¢stlichen Abschnitt 13 Besu-
cherparkstéande entstehen sowie 22 Fahrradabstellplatze angeordnet werden. Bei der Ein-
mindung der Planstrae 2 in die Nebenfahrbahn der Hamburger Strale wurden die
Schleppkurven fiir 3-achsige Milifahrzeuge bericksichtigt.

Im Plangebiet kdnnen laut ErschlieBungskonzept insgesamt 81 6ffentliche Parkstande und
116 Fahrradabstellanlagen neu hergestellt werden. Dies entspricht bei prognostizierten 450
neuen Wohneinheiten einer Quote von 18% Parkstéanden fir Besucher und 26% Fahrradab-
stellanlagen je 100 Wohneinheiten.

Zum Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 ist ein Mobilitdtskonzept erarbeitet worden. Es hat
das Ziel, bei den aus dem Plangebiet heraus entstehenden Verkehren den Anteil des mo-
torisierten Individualverkehrs moglichst gering zu halten. Dies soll durch die Férderung von
FuRR- und Radverkehren, die gute Erreichbarkeit des 6ffentlichen Personennahverkehrs und
bspw. die Ermdéglichung des Angebots von Car-Sharing oder die Grundstiicksvergabe an
Baugemeinschaften mit autofreiem/-armem Konzept erreicht werden.

5.6 StraBBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Quartiersplatz soll als multifunktionales Zentrum des neuen Quartiers dienen und vor-
rangig den Charakter eines Ful3géanger- und Radfahrerbereiches erhalten, der auch Auf-
enthaltsqualitaten fur die Anwohner bietet. Der zentrale Bereich des Quartiersplatzes soll
multifunktional sein und auch als Aufenthalts- und Spielflache genutzt werden dirfen. Der
Quartiersplatz erhélt daher die planungsrechtliche Ausweisung als StraBenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz“. Er umfasst eine Flache von rund 6.000 m2.
In dieser Flache wird ein Grundstiick fur ein stadtteilbezogenes Gemeinschaftshaus mit der
Festsetzung als urbanes Gebiet ,MU3"“ und einer Groflze von rund 665 m? herausparzelliert.

8 2 Nr. 15: ,Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz erhélt
den Charakter eines Ful3géanger- und Radfahrerbereiches sowie einer Aufenthalts- und
Spielflache. Feuerwehr, Polizei, Rettungswagen, Stadtreinigung und Ver- und Entsor-
gungstrager dirfen die Flache im Rahmen ihrer Erfordernisse befahren. Ausnahms-
weise durfen auch Umzugs- und Mdbeltransporte sowie Bauunternehmen die Flache
befahren.”

Der Quartiersplatz soll von privatem und gewerblichem Kfz-Verkehr freigehalten werden.
Regelhaft befahren werden darf er nur von Feuerwehr, Polizei, Rettungswagen und Stadt-
reinigung im Rahmen ihrer Erfordernisse. Aul3erdem dirfen die Ver- und Entsorgungstrager
den Platz im Rahmen ihrer Erfordernisse befahren. In Ausnahmeféllen ist auch eine Zufahrt
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zu den Gebauden fir Umzugs- und grof3e Mdbeltransporte zulassig sowie fir Bauunter-
nehmen in der Bauphase sowie bei grof3eren Baumalinahmen. Da der Quartiersplatz von
Verkehr freigehalten werden soll, werden hier keine Besucherparkstéande angeordnet.

Die genaue ErschlielBungs- und Ausfihrungsplanung sowie die Gestaltung des Quartiers-
platzes werden im Rahmen der LiegenschaftserschlieBung im Detail abgestimmt. Der Quar-
tiersplatz soll als 6ffentliche Wegeflache (entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen)
inklusiv erlebbar und nutzbar (barrierefrei) sein. Die Gestaltung muss sich daran orientieren.
Es ist zu priufen, ob im zentralen Bereich (Griinflache) eine Retentionsflache vorgesehen
werden kann, die als temporérer Rickstauraum bei Starkregenereignissen dienen kann.

5.7 Stellplatze und Tiefgaragen

Das Konzept fur das neue Quartier Mesterkamp hat das Ziel, das Gebiet in seinem Zentrum
soweit vom Kfz-Verkehr freizuhalten wie mdéglich (vgl. Kap. 5.5, 5.6). Trotz der innerstadti-
schen Lage des Plangebietes und der guten Anbindung an den OPNV wird mit der zulas-
sigen Bebauung jedoch auch ein entsprechender Stellplatzbedarf einhergehen. Mit dem
Inkrafttreten der Anderung der Hamburgischen Bauordnung im Januar 2014 ist zwar die
Stellplatzverpflichtung bei der Errichtung von Wohngebéuden aufgehoben worden, doch
soll angesichts der angespannten Parkplatzsituation in der ndheren Umgebung des Plan-
gebiets planerische Vorsorge getroffen werden, um diese durch die Nachverdichtung nicht
noch zu verscharfen.

Um private Stellplatze daher zu erméglichen, aber die gewiinschte weitmdogliche Freihal-
tung des Quartiers von Kfz-Verkehr zu erreichen und ein hochwertiges und immissionsar-
mes Wohnumfeld zu schaffen, miissen die privaten Stellplatze in Tiefgaragen unterge-
bracht werden. Die Tiefgaragenzufahrten sollen soweit wie méglich zu den Einfahrten in
das Gebiet hin angeordnet werden. Die gewerblichen Nutzungen entlang der Hamburger
Stral3e sollten ebenfalls Tiefgaragen erhalten, um die erforderlichen Stellplatze fir Mitar-
beiter*innen und Kund*innen in ausreichender Zahl vorzuhalten. Mit der planerisch ge-
wiinschten vollsténdigen Verlagerung der privaten Stellplatze in Tiefgaragen soll ein mog-
lichst hoher Freiraumanteil im Plangebiet erreicht werden. Im 6&ffentlichen Raum werden
nur Besucherparkplatze vorgehalten. Im Ausnahmefall kénnen in den urbanen Gebieten
.,MU1“ und ,MU2" oberirdische Stellplatze in begrenzter Zahl im Blockinnenbereich zuge-
lassen werden, wenn dies flir die gewerblichen Nutzungen erforderlich ist. Eine Zulassung
notwendiger oberirdischer Stellplatze kann dann ausnahmsweise erfolgen, wenn diese
oberirdisch eingehaust werden. Hintergrund sind insoweit die Vermeidung von Immissionen
sowie gestalterische Aspekte.

8 2 Nr. 16: ,In den Baugebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. In den ur-
banen Gebieten ,MU1“und ,MUZ2" kbnnen fiir Nutzungen gemaf § 6a Absatz 2 Nummer
4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) notwendige oberirdische Stellplatze ausnahms-
weise zugelassen werden.”

Damit die Tiefgaragen 6konomisch erstellt, mdglichst fir mehrere Gebaude gebiindelt und
auf kurzem Weg an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angebunden werden kdnnen, soll er-
maoglicht werden, dass sich die Flachen fur Tiefgaragen auch auf3erhalb der tGiberbaubaren
Flachen befinden dirfen. Die durch Baukorperfestsetzungen vorgegebenen Gebaude las-
sen ansonsten zu wenig Spielraum fir die 6konomisch sinnvolle Anlage von Tiefgaragen.
Dazu wird die Festsetzung getroffen, dass Tiefgaragen auch au3erhalb der Giberbaubaren
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Flachen zul&ssig sind. Die Tiefgaragen sind so anzuordnen, dass hierdurch die Qualitat der
Freiflachen und ggf. der Wohnlage nicht beeintrachtigt wird.

8§ 2 Nr. 17: ,Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Abstellraume und Tech-
nikraume sind auch aufRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig.”

Um die Freiflachenqualitat zu erhdhen, sind die nicht Uberbauten Flachen auf den Tiefga-
ragen zu begriinen (vgl. 8 2 Nummer 19, Kapitel 5.14.2).

5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Flurstuck 2898, der heutige Gewerbehof WeidestralR3e 43a, bindet mit einer langen
Zufahrt an die WeidestralRe an. Diese Zufahrt ist als StrafRe mit Fahrbahn, auf der in der
Regel einseitig geparkt wird und beidseitigem Gehweg ausgebaut. Da diese Stichstralie
auch der ErschlieBung der anliegenden Wohnhauser WeidestralRe 45,47,49 (Flurstiick
1599) und 37,39,41 (Flurstiick 2899) dient, ist ihre Nutzung fir die Anwohner*innen sowie
die Ver- und Entsorgungstrdger dauerhaft zu sichern. Auch die kinftig auf dem Flurstiick
2898 moglichen Nutzungen werden zum Teil Uber diese StichstraRe erschlossen. Daher
wird im Bebauungsplan fur die Anlieger ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt:

8 2 Nr. 25: ,Fur eine Teilflache des privaten Flurstiicks 2898 im allgemeinen Wohngebiet
WAZ2* besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht umfasst die Befugnis der Anliegerschaft/ Grundstiicksberechtigten der allge-
meinen Wohngebiete ,WA1“ und ,WA2* die private Flache zu begehen und zu befahren
und der Offentlichkeit, die private Flache zu begehen. Weiterhin umfasst es die Befugnis
der Feuerwehr, Rettungswagen und Stadtreinigung die Flache zu befahren und der Ver-
und Entsorgungstréger, die Flache zu befahren und ggf. Leitungen zu verlegen. Gering-
flgige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kénnen zu-
gelassen werden.*”

Sudlich des allgemeinen Wohngebietes ,WA4*“ ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern festgesetzt, entlang der ein 6ffentliches Gehrecht gesichert werden soll.
Dieses setzt sich Uiber das 6stlich angrenzende urbane Gebiet ,MU2" fort. Damit wird eine
fuBlaufige und stralRenunabhangige Durchquerung des Quartiers ermdglicht, die im Westen
an die ElsastralRe und die Grinanlage Biedermannplatz anbindet und im Osten bis zur
Hamburger Stral3e sowie der querenden Lichtsignalanlage fuhrt, die eine direkten Verbin-
dung zum sudlichen Zugang des U-Bahnhofs Dehnhaide ermdglicht. Eine Abzweigung zum
Quartiersplatz vervollstandigt das ortliche Wegenetz. Im Bereich der Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern erhalt der durch das Gehrecht gesicherte FuRweg eine
Breite von mindestens 2 m. Ein breiterer Weg ist auf den zur Verfligung stehenden Flachen
kaum maglich, dieser Abschnitt soll vorrangig von Ful3gangern genutzt werden. Im Bereich
des ,MU2“ soll das Gehrecht eine Breite von 6 m erreichen, da dieser Abschnitt auch eine
wichtige Radwegeverbindung vom Quartiersplatz zur Hamburger Stral3e darstellt und daher
aus Sicherheitsaspekten eine Trennung der Ful3- und Radverkehre ermdglicht werden soll.
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§ 2 Nr. 24: ,Das im allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ und im urbanen Gebiet ,MU2* fest-
gesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlan-
gen, einen allgemein zuganglichen Geh- und Radweg anzulegen und zu unterhalten und
der Offentlichkeit zur Verfugung zu stellen. Geringfiigige Abweichungen von dem fest-
gesetzten Gehrecht kdnnen zugelassen werden.

Da sich das Gehrecht innerhalb des ,WA4“ voraussichtlich tber mehrere Grundstucke und
damit verschiedene Eigentiimer*innen erstrecken wird, muss die Herstellung des Weges in
den entsprechenden Kaufvertrdgen- im Rahmen der Grundstiicksvergabe der stadtischen
Flachen geregelt werden. Die Pflicht zur Herstellung und Unterhaltung des Weges obliegt
den Grundstiickseigentimer*innen. Eine einheitliche Gestaltung des Weges wird Uber das
Gestaltungshandbuch gesichert, grundsétzlich ist eine offene Gestaltung entlang der Fl&-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gewlinscht. Da Einfriedungen zwischen
den Baugebieten ,WA 4%, WA 5“ und dem Wegerecht nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden kénnen, wird Uber eine Festsetzung deren Hohe und Gestaltung geregelt.

§ 2 Nr. 28: ,In den Baugebieten sind fiir Einfriedigungen nur Hecken oder durchbrochene
Zaune in Verbindung mit Hecken bis zu einer H6he von 1,2 m zulassig.“

Die Festsetzung von Hecken stellt eine Begriinung der privaten Grunflachen mit gliedern-
den Geholzstrukturen sicher. Die Hohe von 1,2 m ermdéglicht eine klare Abgrenzung der
Grundstucke, sichert jedoch auch die Offenheit und Einsehbarkeit zwischen den Grundsti-
cken.

5.9 Denkmalschutz

An der Weidestral3e 53/ Ecke Elsastral3e befinden sich die Kirche St. Sophien von 1900
(Entwurf: Heinrich Beumer) und das Kloster St. Johannis von 1964/66 (Entwurf Walter
Bunsmann, Jérn Rau und Paul-Gerhard Scharf), die als Denkmalensemblegeschiitzt und
in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen sind. Geman 8§ 8, 9, 10, 11 DSchG sind
Veranderungen genehmigungspflichtig. Das geschiitzte Denkmalschutz-Ensemble wird im
Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme tibernommen.

5.10 Gestalterische Festsetzungen

Im Rahmen der Funktionsplanerarbeitung wurde ein Gestaltungshandbuch entwickelt, das
als Instrument zur Qualitatssicherung bei der stadtraumlichen Ausgestaltung und architek-
tonischen Konkretisierung des neuen Quatrtiers dienen soll. Das Gestaltungshandbuch um-
fasst einen Kanon zur Gestaltung der Fassaden, insbesondere hinsichtlich der Material-
und Farbgebung, ein Regelwerk zur Gliederung der stadtebaulichen Strukturen in ables-
bare Untereinheiten, Aussagen zur Nutzung und Gestaltung der Erdgeschosszonen und
Dachflachen sowie gestalterische Vorgaben fur den Freiraum.

In der Verordnung zum Bebauungsplan wird in gestalterischer Hinsicht eine Festsetzung
zur Zulassigkeit und Ausgestaltung von Balkonen getroffen. Diese dient auch dem Schutz
vorhandener Straf3enb&ume.

8 2 Nr. 12: ,In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA4*“ sind Balkone unzuléssig. In den

allgemeinen Wohngebieten ,WA1*, ,\WA2“und ,WA3“ sind an den mit ,,(e)“ bezeichneten
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Fassadenseiten Balkone unzulassig, an den (ibrigen Fassadenseiten ist eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,5 m zulassig. Im allgemeinen Wohn-
gebiet ,\WA5“ ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Balkone bis zu 1,5 m zuléssig.
In den urbanen Gebieten ,MU1"“ und ,MU2" sind Balkone nur an den zu den Blockinnen-
bereichen orientierten Fassadenseiten zuléassig - eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone ist hier bis zu 1,5 m zulassig. In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen fur Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig. In den allgemeinen
Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2“ ist eine Uberschreitung der Baugrenzen an den zur
Weidestral3e orientierten Fassaden fir untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone
und Erker unzulassig.”

Um die gewinschte stadtebauliche Struktur umzusetzen, sollen die Baukdrper besonders
in den zentralen Bereichen des Plangebietes entlang der neuen ErschlieBung und des
Quartiersplatzes mit ihren klaren Kubaturen erkennbar sein. Ein Vor- und Zurtickspringen
der Fassade durch Balkone soll daher nicht zugelassen werden. Durch die Anordnung von
Loggien kdénnen ausreichende Freisitze fur die Wohnungen ermdéglicht werden. In den all-
gemeinen Wohngebieten ,WA1" und ,WA2" diirfen an den riickwértigen Fassaden Balkone
angeordnet werden, hierfur durfen die Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
Diese Baugebiete umfassen auch Bestandsgebaude, eine Auflockerung der Fassaden
durch Balkone zu den Gartenseiten hin fuihrt zu keiner Schwéachung des stadtebaulichen
Konzeptes und erhéht die Wohnqualitat.

Damit auch fur die Erdgeschosswohnungen die Méglichkeit des Baus von Freisitzen in
Form von Terrassen innerhalb der privaten Gartenbereiche gesichert ist, wird eine Uber-
schreitung der Baugrenzen fir Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3 m zugelassen.

Um den Freiflachen des neuen Quartiers eine hohe Qualitat zu sichern und besonders die
von den 6ffentlichen Raumen aus sichtbaren Bereiche so weit wie moglich frei von Neben-
gebduden und grolReren Nebenanlagen zu halten, wurden im Funktionsplan mdgliche
Standorte fUr Unterflur-Mullbehéalter verortet, die ggf. auch von mehreren Baufeldern ge-
nutzt werden koénnen. Die genauen Standorte fir Unterflursysteme bzw. das System der
Mullentsorgung kann erst im Zuge der hochbaulichen Planung fiir die Grundstiicke und bei
Vorliegen der ErschlieBungsplanung abgestimmt werden. Zumindest in den allgemeinen
Wohngebieten sollen die Abfallbehalter entsprechend als Unterflursystem angelegt oder in
nach auf3en nicht sichtbarer Form im Gebaude untergebracht werden. Wo dies nachweis-
bar nicht mdglich ist, kbnnen ausnahmsweise auch ebenerdige Standplatze fir Abfallbe-
halter angelegt werden. Diese missen dann entsprechend mit Strduchern und Hecken ein-
gegrint werden, damit sie sich moglichst stérungsfrei in die Freiflachenstrukturen einbin-
den. Diese Gestaltungsanforderung wird nicht tber eine Festsetzung des Bebauungspla-
nes geregelt, sondern Uber die Kaufvertrage oder ggf. stadtebauliche Vertrage gesichert.
Es besteht kein Erfordernis, diesen Gesichtspunkt im Bebauungsplan zu regeln.

Eine Umsetzung der weiteren Gestaltungsregeln des Gestaltungshandbuchs wird bei der
Vergabe der stadtischen Grundstiicke tUber die Kaufvertrdge gesichert.
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5.11 Technischer Umweltschutz

511.1 Larmschutz

Zur Untersuchung der Larmimmissionen im Plangebiet des Bebauungsplanes Barmbek-
Siud 2 und der Auswirkungen der Neuplanung auf die bestehende Nachbarschaft wurde
eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm erarbeitet. Dazu wurden das Plan-
gebiet und seine fur die schalltechnischen Berechnungen maf3gebliche Nachbarschaft in
einem 3-dimensionalen Gelandemodell mit Hohenlage, vorhandenen und geplanten Ge-
bauden, Schallquellen sowie sonstigen Elementen fur Abschirmung und Reflexion in Lage
und Hohe digital erfasst.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel fiur die StraBenverkehrswege erfolgten nach der
16. Verordnung zur Umsetzung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) bzw.
nach dem Teilstlickverfahren der ,Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen - Ausgabe
1990“ - RLS-90 (RLS-90). Die fur die relevanten Stral3en maRgeblichen zulassigen Hochst-
geschwindigkeiten und StralRenoberflachen wurden entsprechend dieser Grundlagen beur-
teilt und bei den Berechnungen bertcksichtigt.

Als maf3gebliche Immissionsorte wurden reprasentative Fassadenabschnitte in den rele-
vanten Geschosshohen berechnet.

Die Berechnungsergebnisse wurden anhand von Rasterlarmkarten fir den Tagzeitraum
sowie Fassadenpegelplanen fur den Tag- und Nachtzeitraum fir das Plangebiet an den
vorhandenen sowie den geplanten Baukdrpern in insgesamt drei Varianten dargestellt.

Hierbei handelt es sich erstens um die ,Analyse®- Situation, den heute existierenden bauli-
chen Zustand. Zweitens wird ein ,Zwischenstand® bewertet, bei dem Teile des Bebauungs-
plans umgesetzt sind. Drittens wird als ,Endzustand” die vollstandige Umsetzung des Plans
berechnet und bewertet. Die StralRenverkehrsprognose wurde durch die Behérde fur Wirt-
schaft, Verkehr und Innovation, Amt fur Verkehr und Stral3enwesen, zur Verfigung gestellt
bzw. abgestimmt. Die Verkehrsmenge wurde je halftig je Richtung verteilt.

Verkehrslarmsituation an der Hamburger Stral3e und WeidestralRe:
Die StraRenverkehrslarmsituation ist vor den Fassaden der Bebauung an der Hamburger
Stral3e fur die Wohnnutzung schallkritisch.

An der Hamburger Stral3e werden Verkehrslarm-Beurteilungspegel von mehr als 70 dB(A)
tags und mehr als 60 dB(A) nachts in allen Geschosslagen berechnet. An den straRenzu-
gewandten Fassaden sind somit Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV und
Uberschreitungen der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung festzustellen. Obwohl damit
die Planungsfreiheit der Stadt fur die Ausweisung von Wohnnutzungen faktisch nicht gege-
ben ist, ist es unter ganz bestimmten Rahmenbedingungen und unter stadtebaulichen und
umweltplanerischen Gesichtspunkten dennoch erforderlich — und gemaf ,Hamburger Leit-
faden Larm in der Bauleitplanung® bei der Anwendung sorgfaltiger Instrumente vertretbar —
auch Wohnnutzungen zu ermdglichen.

Hierbei wird davon ausgegangen, dass durch eine geschlossene Blockrandbebauung ein
wesentlicher stadtebaulicher Beitrag zur Konfliktlésung eines vorhandenen (larmbedingten)
stadtebaulichen Missstandes erfolgen kann bzw. durch eine neu geplante Blockrandbebau-
ung die dahinter liegende neu entstehende Wohnbebauung geschuitzt wird.
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In diesem Fall Gberwiegen gewichtige stadtebauliche Argumente, um auch eine Wohnnut-
zung als Larmschutzbebauung gegeniiber der ansonsten bestehenden Planungsrestriktion
bei der Uberschreitung von gesundheitsgefahrdenden Pegeln vorzusehen.

Wird an Gebéaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder tberschritten, sind
gemal ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung“ vor den Fenstern der zu dieser
Gebaudeseite orientierten Wohnraume bauliche Schallschutzmafinahmen in Form von ver-
glasten Vorbauten (z.B. verglaste Loggien) oder vergleichbare Mal3nahmen vorzusehen.
An larmabgewandten Seiten sind Schlafraume und Kinderzimmer auszurichten.

Hinsichtlich des baulichen Schallschutzes fur das Gebaude, welches als Larmschutz fun-
giert, gilt somit, dass bei Uberschreitungen von 70/60 dB(A) Tag/ Nacht zwingend das so
genannte Prinzip der Zweischaligkeit (hierunter ist ein vorgelagertes zusatzliches Fassa-
denteil zu verstehen, dass ausschlief3lich aus Grinden des Larmschutzes angeordnet wird)
in Verbindung mit einer Grundrissorientierung der Schlaf- und Kinderzimmer zur larmabge-
wandten Seite erfullt werden muss. In den geplanten Innenhdfen im Zwischen- und Endzu-
stand werden im urbanen Gebiet an der Hamburger Stral3e sogar die strengeren Grenz-
werte der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts durchgan-
gig eingehalten, so dass mit der Planung larmabgewandte, ruhige Gebaudeseiten fir Woh-
nen geschaffen werden.

Fur die Fassaden, an denen am Tag Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) und in
der Nacht Beurteilungspegel von mindestens 60 dB(A) oder auch nur in der Nacht Beurtei-
lungspegel von 60 dB(A) berechnet worden sind, wird zur Gewahrleistung des Larmschut-
zes vor Verkehrslarm im ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung® die ,Blockrand-
klausel“ als Festsetzung empfohlen. Die ,Blockrandklausel” beinhaltet einen zusatzlichen
Schutz fur AuRBenbereiche an der Hamburger Stral3e.

Im Bereich der Kopfbebauungen zur Hamburger Straf3e sind umlaufend an allen straf3en-
seitigen Fassaden der Gebaude Verkehrslarmpegel oberhalb der Gesundheitsgefahr-
dungsschwelle zu erwarten. Es wird daher folgendes festgesetzt:

8 2 Nr. 22: ,In den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2" sind entlang der Hamburger
Stral3e in den mit ,(c)“ bezeichneten Bereichen SchlafrAume zur vom Verkehrslarm ab-
gewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein
Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu
dieser Gebaudeseite orientierten Wohnraume bauliche Schallschutzmaflinahmen in
Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien) oder vergleichbare
MaRnahmen vorzusehen.”

Fir die besonders larmkritischen Ecksituationen der Baubldcke an der Hamburger
Stral3e/Weidestral3e sowie Hamburger Stral3e/ Berthastral3e wird aus schallschutzfachli-
cher Sicht das Wohnen ausgeschlossen.

8 2 Nr. 4: ,Im urbanen Gebiet ,MU3“ sowie in den mit ,,(b)“ bezeichneten Bereichen im
urbanen Gebiet ,MU1“ und im Kerngebiet ist das Wohnen ausgeschlossen.

In gesundheitsgefahrdend verlarmten Ecksituationen sind Grundrisslosungen nur schwer
umsetzbar, daher soll zur Vorsorge hier das Wohnen ganz ausgeschlossen werden. Es sind
jedoch gewerbliche Nutzungen und z.B. auch ein Hotel mdglich. Fur den gebauten Bestand
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an der Hamburger Stral3e sind keine zuséatzlichen planerischen Vorkehrungen zum Schutz
der Wohnfunktion erforderlich, da hier Gewerbebauten stehen.

Im Ubergangsbereich zwischen der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung einerseits (70/60
dB(A) tags/nachts) und der Einhaltung der Grenzwerte der 16.BImSchV fir Mischgebiete
von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) andererseits befinden sich im Kreuzungsbereich der Wei-
destraRe von der Hamburger Strafl3e zurilickgesetzte Fassadenabschnitte. Hier kann auf
eine ,Blockrandklausel” verzichtet werden. Fir diese Fassadenabschnitte wird die Festset-
zung der ,allgemeinen Larmschutzklausel“ empfohlen.

8§ 2 Nr. 23: ,In den urbanen Gebieten ,MU1“und ,MU2“ und dem Kerngebiet sind entlang
der WeidestralRe und der Hamburger Stral3e gewerbliche AufenthaltsrAume (hier insbe-
sondere die Pausen- und Ruherdume) durch geeignete Grundrissgestaltung den larm-
abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrs-
larm abgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fir diese Raume ein ausrei-
chender Schallschutz an AuRRentlren, Fenstern, AuRenwanden und Déachern der Ge-
baude durch bauliche Mafnahmen geschaffen werden.”

Fur die allgemeinen Wohngebiete und das urbane Gebiet an der Weidestralie sowie das
Kerngebiet an der Berthastral3e ist aufgrund der Verkehrslarmimmissionen ebenfalls eine
planerische Vorsorge fur die Wohnnutzungen erforderlich. Da eine Festsetzung zur Grund-
rissgestaltung mit einer Orientierung der Schlafraume zur verkehrslarmabgewandten Seite
zur Folge hitte, dass die Schlafrdume und Kinderzimmer Uberwiegend zur Sidseite aus-
gerichtet werden mussten, soll stattdessen die sogenannte Hafencity-Klausel zur Anwen-
dung kommen. Sie stellt sicher, dass in den Schlafraumen ein Innenraumpegel von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit auch bei teilgetffnetem Fenster nicht Gberschritten wird.

§ 2 Nr. 20: ,In den mit ,(a)“ bezeichneten Bereichen der allgemeinen Wohngebiete
SWAL“und ,WA2* des urbanen Gebietes ,MU1“ und des Kerngebietes ist durch geeig-
nete bauliche SchallschutzmalRhahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Maflinahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass
in den Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wah-
rend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht tGiberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpe-
gel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.”

Die AufRenwohnbereiche der Wohnungen, die zur Hamburger StralRe oder Weidestral3e
ausgerichtet sind, sollten soweit moglich planerisch zu den vom Verkehrslarm abgewand-
ten Seiten hin orientiert werden. Sind Aul3enwohnbereiche zu den Stral3en hin ausgerichtet,
so sind bauliche Schallschutzmafinahmen erforderlich, damit ihre Nutzbarkeit fir die Be-
wohner gewahrleistet wird. Daher wird zusatzlich ein Schutz fiir die AuRenwohnbereiche
festgesetzt:

8 2 Nr. 21: ,Fur AuRenwohnbereiche einer Wohnung, die zur WeidestralR3e oder zur Ham-
burger Stral3e orientiert sind, ist durch bauliche SchallschutzmalRhahmen wie z.B. ver-
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glaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen Maflinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermog-
licht, dass in dem der Wohnung zugehérigen AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65
dB(A) erreicht wird.*

Ein Kriterium fUr eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat auf einem AuRenwohnbe-
reich ist die Gewahrleistung einer ungestorten Kommunikation tber kurze Distanzen (ubli-
ches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke. Als Schwellen-
wert bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinn mdglich ist, wird ein
Tagpegel in Héhe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerduschen oberhalb von 65
dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel sind.

Dieser Einschéatzung folgt z.B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm, welches nach
8 9 Abs. 5 des vorgenannten Gesetzes bei neuen oder wesentlich geanderten Flugplatzen
vorsieht, dass der Flughafenbetreiber ab Inbetriebnahme des Flugplatzes Entschadigungen
zu leisten hat, wenn ein Tagdauerschallpegel in Ho6he von 65 dB(A) Uberschritten wird.

Gewerbeldrm

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich die Katholische Kirche St. Sophien, die ne-
ben dem sakralen Lauten auch die Uhrzeit lautet. Die aktuelle Funkuhreinstellung umfasst
Mo - So von 6 - 22 Uhr. Zur halben Stunde ertdnt ein Schlag, zur vollen Stunde ertont die
Anzahl der Stunden.

Das Stundengelaut dauert nur einige Sekunden, sodass ein Beurteilungspegel tber 16
Stunden werktags den Beurteilungspegel von 55 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete tags-
Uber gemald TA Larm nicht erreichen wirde. Kurzzeitige Geréuschspitzen durfen den Im-
missionsrichtwert hdchstens um 30 dB(A) tagsuber Uberschreiten. Der Abstand der Kirche
zu den ersten Wohngebauden betragt ca. 50 m, die Wohngebaude sind teilweise durch
Schulgebdude abgeschirmt, daher wird nicht mit Gerduschspitzen tber 85 dB(A) gerech-
net, Messungen bei ahnlichen Situationen - ohne Abschirmungen - ergaben kurzzeitige
Gerauschspitzen von 67 bis 76 dB(A).

5.11.2 Luftschadstoffe

Da das Plangebiet im direkten Einflussbereich von verhaltnismaRig stark frequentierten
Stral3en liegt, wurde zur Untersuchung der Luftschadstoffbelastung im Plangebiet sowie an
den an der Hamburger Straf3e und WeidestraRe gegenlberliegenden StralRenseiten eine
Luftschadstoffuntersuchung durch einen Gutachter erarbeitet. Dabei wurden die prognosti-
zierten Luftschadstoffbelastungen fiir Stickstoffdioxid NO, und die Feinstaubkomponenten
PMzio und PM_s durch den StraRenverkehr sowohl fiir die Bestandssituation (baulicher Be-
stand 2019) als auch fur die Plansituation (bauliche Umsetzung gemaf Bebauungsplanent-
wurf Barmbek-Sid 2 - Prognose 2035) ermittelt. Die bestehende Hintergrundbelastung im
Bereich des Plangebietes fir NO, NO2, PMio und PMzs sowie fir Ozon (Os) wurde mit ei-
nem Sicherheitszuschlag einbezogen.

Die prognostizierten Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet fiir die Schadstoffe PM1o und
PM.s unterschreiten die Grenzwerte der 39. Verordnung zur Umsetzung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (BImSchV) im Jahresmittel deutlich. Hinsichtlich der NO--
Konzentation liegen die hdchsten Immissionen oberhalb der Fahrbahnen der Hamburger
Stral3e vor. Hier wird der Grenzwert der 39. BImSchV von 40 pug/m3 im Geltungsbereich
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deutlich Uberschritten. An den Plangebduden innerhalb des Geltungsbereichs wird der
Grenzwert der 39. BImSchV fir die NO2-Konzentration unterschritten.

An den Bestandsgebauden 6stlich der Hamburger Stral3e (aulRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans) wird der Grenzwert der 39. BImSchV fiir eine NO;-Konzentration von
40 pug/m? eingehalten. In der Prognose nimmt die NO»-Konzentration weiter zu, der Grenz-
wert der 39. BImSchV wird jedoch nicht erreicht. Diese Konzentrationszunahme ist auf die
allgemeine Erhohung der Verkehrsmengen im Hamburger Verkehrsnetz, hier berticksichtigt
gemal Abstimmung mit der zustandigen Fachdienststelle, zurlickzufiihren. Diese festge-
stellte Konzentrationszunahme kann hier nicht ausschlie3lich auf mégliche Mehrverkehre
durch die bauliche NutzungserschlieRung des Bebauungsplangebiets zurtickgefuhrt wer-
den. Vielmehr ist davon auszugehen, dass sich durch die bauliche Veranderung im Zuge
der Planung entlang der Hamburger StralRe in der Tendenz eine verbesserte Situation ftr
den Luftaus-tausch ergibt. Insbesondere im unteren StralBenraum (Atemzone) ist in der
Tendenz mit Konzentrationsabnahmen zu rechnen. Grund hierfir sind die neuen geplanten
Durchwegungen von der Hamburger Stral3e in das Plangebiet, die im Erdgeschossbereich
baulich nicht Uberplant werden. Ein weiterer Grund fiir zu erwartende Konzentrationsab-
nahmen in der Prognosesituation ist die bisher in den Berechnungen bertcksichtigte Flot-
tenzusammensetzung des Jahres 2022. Diese wurde zur sicheren Seite gewabhlt, jedoch ist
davon auszugehen, dass sich zuklnftig die Flottensituation emissionsseitig verbessert.

Fur die relevanten Kurzzeitwerte, abgeleitet aus den Jahresmittelwerten, sind keine mal3-
geblichen Uberschreitungen im Plangebiet zu erwarten. Hinsichtlich der Hintergrundbelas-
tung als ausgewahlter Prognosezeitraum wurden die Belastungen konservativ berechnet.

Da die Grenzwerte nach der 39. BImSchV im Plangebiet eingehalten werden, sprechen aus
lufthygienischer Sicht keine Aspekte gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes und die
damit verbundene Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten, Kerngebiet und urbanen
Gebieten.

5.11.3 Erschitterungen

Im Plangebiet treten keine nennenswerten Erschitterungen durch Nutzungen im Gebiet
selbst oder in den angrenzenden Bereichen auf und es werden mit den Ausweisungen des
Bebauungsplanes auch keine maf3geblichen Erschiitterungen zu erwarten sein, die einer
naheren Betrachtung bediirften.

5.11.4 Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplans Barmbek-Sid 2 lag eine Reihe von Hinweisen auf alt-
lastverdachtige Nutzungen vor. Die historischen Erkundungen aus den Jahren 2008 und
2016 belegen altlastrelevante Nutzungen auf verschiedenen Flachen innerhalb des Plan-
gebietes, von besonderem Interesse sind hierbei die Flurstiicke 2898 (Weidestralie 43),
4999 (Busbetriebshof) und 945 (Berthastral’e 12-30) der Gemarkung Barmbek.

Das Grundstiick Weidestral3e 43 wird bereits seit den 1920er Jahren gewerblich/industriell
genutzt. Insbesondere war hier von den 1940er Jahren bis mindestens 1984 eine Zahnrad-
fabrik anséssig. Die orientierende Erkundung des Flurstiicks im Jahr 2009 zeigt nur punk-
tuell Belastungen der flachendeckend anstehenden anthropogenen Auffillung mit Schwer-
metallen und polycyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) oberhalb der Prif-
werte der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Ergebnisse der
Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen waren weitgehend unauffallig.
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Auf dem Flurstiick 4999 befand sich bis 1943 ein StralRenbahndepot sudlich und kleinteilige
Wohnbebauung ndrdlich der damaligen StralRe Mesterkamp.

Diese Bebauung wurde im zweiten Weltkrieg weitgehend zerstort, nach 1961 erfolgte der
Bau des heutigen Busbetriebshofes. Die orientierende Erkundung im Jahr 2017 zeigt auch
fur diese Flachen lediglich eine Belastung der oberflachennahen anthropogenen Auffillung
insbesondere mit Blei (max. 326 mg/kg TM) und PAK (max. 185 mg/kg TM). Hinweise auf
weitere Schadstoffbelastungen (z.B. durch Betriebsmittel) konnten nicht ermittelt werden.

Das Flurstiick 945 wurde vermutlich zwischen 1934 und 1958 durch die Conrad Scholz AG
zur Herstellung von Antriebsriemen und Forderbandern genutzt. Wahrend des zweiten
Weltkriegs wurden die Anlagen jedoch weitgehend zerstért. 1958 erwarb die Hamburger
Hochbahn AG das Gelande und errichtete 1966 die heute vorhandene Wohnbebauung.
Wie auch in den anderen Untersuchungen im Plangebiet zeigen sich auch hier punktuelle
Belastungen des Oberbodens und des oberflachennahen Untergrunds mit Blei (max. 216
mg/kg TM) und PAK (max. 30,4 mg/kg TM).

Im zusammenfassenden Ergebnis zeigt die Untersuchung der relevanten Teilflachen nur
untergeordnete Belastungen der anthropogenen Auffillung mit Schwermetallen und poly-
cyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese Belastungen bewegen sich
Uberwiegend unterhalb der einschlagigen Prifwerte der BBodSchV.

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt*
zu kennzeichnende Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des 812
der BBodSchV einschlagig.

Extern angeliefertes Bodenmaterial muss grundsatzlich die Vorsorgewerte der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, s. Anhang 2 Ziffer 4), hilfsweise auch die
Zuordnungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln- der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ ein-halten.

5.12 Wasser und Oberflachenentwésserung

Die Stadt Hamburg verfolgt das wasserwirtschaftliche Ziel, das Oberflachenwasser mog-
lichst im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert tber offene Oberflachengewasser
abzuleiten. Neben der 6kologischen Zielsetzung ist dies in weiten Teilen des Stadtgebietes
aufgrund der begrenzten Aufnahmekapazitaten der Siele auch aus technischen Grinden
erforderlich.

Fir das Plangebiet wurde auf der Basis des Funktionsplanes ein grobes Konzept zur Ober-
flachenentwasserung erstellt, um die Funktionalitdt auf der Mal3stabsebene 1:1000 nach-
zuweisen und vorabzustimmen. Im Zuge der nachfolgenden ErschlieRungsplanung fur die
LiegenschaftserschlieBung (Planstral3en 1 und 2 sowie Quartiersplatz) erfolgt eine konkre-
tisierte Detailplanung des Entwasserungskonzeptes, bei der auch die Gelandehdhen etc.
mit berticksichtigt werden. In dieser erfolgt dann auch der Nachweis der Rickhalte- und
Uberflutungsraume.

Fur die Beurteilung der Sickerfahigkeit des Baugrundes wurden insgesamt 17 Baugrund-
aufschlisse - verteilt Gber das gesamte ErschlieBungsgebiet - aus dem Online-Bohrdaten-
portal der Stadt Hamburg ausgewertet.
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Der Baugrund weist im gesamten Plangebiet eine &hnliche Schichtung auf:

1. Schicht: Auffillungen mit Anteilen aus Fein- bis Grobsand (bis zu 1,5 m Tiefe unter
Gelandeoberkante (GOK)

2. Schicht (partiell): Schiuff (Tiefe variiert; teilweise bis zu 2 m machtig)

3. Schicht: hauptsachlich Fein- bis Mittelsand (bis zur Endteufe von 6 m-10 m unter GOK).

Der mittlere Grundwasserstand liegt zwischen 4,5 - 5 m NHN.

Fur die Berechnung der von den befestigten Flachen abflieRenden Wassermengen wurden
die mittleren Abflussbeiwerte in Anlehnung an die DWA-M 153 sinnvoll abgeschéatzt. Fir
die asphaltierten Verkehrsflachen wurde ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,9 angenommen,
d.h. dass 90 % des auf die betroffenen Flachen fallenden Regens als abflusswirksam ein-
gestuft werden und in die Kanalisation gelangen. Das restliche Oberflachenwasser versi-
ckert oder verdunstet.

Die neu zu bebauenden Bereiche des Plangebietes (ehemaliger Busbetriebshof) sowie die
zu entwickelnden Bereiche entlang der Hamburger StrafRe wurden in drei Einzugsgebiete
(jeweils mit Teileinzugsgebieten) aufgeteilt. Es wurden drei Einleitpunkte vorgesehen: im
Ubergang zur WeidestraRe, zur Elsastrale und zur Hamburger Stral3e. Die GroRe und Ver-
teilung der Einzugsgebiete auf die Einleitpunkte wurde iterativ ermittelt.

Fur den zentralen Quartiersplatz sind auf Basis der Offentlichkeitsbeteiligung ausgedehnte
Grunflachen vorgesehen, daher wurde ein Versiegelungsgrad von 45% bei der Berechnung
des Oberflachenabflusses zu Grunde gelegt. Da bei den Aufschliissen teilweise schon in
Tiefen von weniger als 1 m Schluffschichten angetroffen wurden, wird vom Gutachter davon
abgeraten, hier eine Flachenversickerungsanlage ins Entwasserungskonzept einzubinden.
Es wird jedoch angestrebt, eine Nutzung des Quartiersplatzes als temporaren Retentions-
raum fur Starkregenereignisse im Rahmen der Gestaltungsplanung des Platzes zu prifen
und nach Moglichkeit umzusetzen (im Sinne des Wissensdokumentes zur ReStra: Hinweise
fur eine wassersensible Straf3enraumgestaltung, FHH-BWVI, 2015).

Fur die von den privaten Grundsticken (WA, MU, MK und Flache fir Gemeinbedarf) ab-
fuhrbaren Wassermengen erfolgt eine Mengenbegrenzung auf maximal 15 l/(s*ha), da
diese Menge vom vorhandenen Mischwassersielnetz aufgenommen und abgeleitet werden
kann. Daher sind Malinahmen zur Versickerung bzw. Rickhaltung auf den Grundstiicken
vorzusehen. Darliber hinausgehende Abflisse missen gedrosselt oder auf dem Gelande
versickert werden. Dies gilt nicht fur die urbanen Gebiete und das Kerngebiet an der Ham-
burger StraRe mit den geplanten mehrstockigen Gebaudekomplexen sowie Gewerbehof
bzw. Uberbautem Innenhof, da hier kein Raum flr derartige Mal3hahmen zur Verfligung
steht. Durch die festgesetzte Dachbegriinung wird aber auch in diesen Baugebieten ein
Beitrag zur Regenwasserriickhaltung und -speicherung geleistet.

Es wird folgende Festsetzung fur die allgemeinen Wohngebiete getroffen, um zu sichern,
dass das in den allgemeinen Wohngebieten anfallende Niederschlagswasser vornehmlich
im Einzugsgebiet verbleibt bzw. fir den Fall, dass eine Versickerung nicht méglich ist, nur
Uber eine gedrosselte Abgabe in das Sielnetz eingeleitet wird:

§ 2 Nr. 30: ,In den allgemeinen Wohngebieten ist das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser zu versickern oder auf dem Grundstuick zuriickzuhalten, sofern es
nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung nicht méglich
sein, kann eine gedrosselte Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlagwassers in
das Sielnetz nach MalRgabe der zustandigen Stelle zugelassen werden.
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Die erforderlichen Rickhaltekapazitaten auf den Grundstiicken und die zulassigen Einleit-
mengen in die Siele sind im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (Ein-
leitgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwasserung zu regeln.

Um die Versickerungsmdglichkeiten fiir das Oberflachenwasser zu verbessern, wird fol-
gende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 29: ,/n den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege, Fahrradstellplatzflachen,
Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen.”

Mit dieser Festsetzung werden die Wasser- und Luftdurchléassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonie-
rung ausgeschlossen, um die Versickerungsmaoglichkeiten fiir das Oberflachenwasser zu
verbessern und die Versiegelung des Bodens auf ein 6kologisch vertretbares Maf3 zu redu-
zieren. Die Auffahrten zu Tiefgaragen und die Gehwege zu Hauseingangen sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Die Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA) hat im Sommer 2021
eine Starkregengefahrenkarte fur die Stadt Hamburg - basierend auf einer topografischen
Analyse mit GIS-Daten aus 2017 - verd6ffentlicht. Die Karte stellt vorhandene Senken und
theoretisch mogliche FlieRwege dar. Die Modellierung ist belastungsunabhangig, d.h. es
wurden keine Regenereignisse zu Grunde gelegt. Ob und wie hoch eine Senke gefillt sein
wird und ob FlieRwege tatsachlich zustande kommen, ist vor diesem Hintergrund nicht er-
sichtlich.

Die Karte zeigt eine ausgedehnte Senke innerhalb der Hamburger Stral3e und einen daraus
resultierenden moglichen FlieBweg Uber private Grundstlicke innerhalb des Bebauungs-
plans Barmbek-Sid 2 in Richtung Norden. Im Zuge der letzten Schritte des Bebauungs-
planverfahrens wurde deshalb gepriift, ob Festsetzungen mdéglich und erforderlich werden,
um die Grundstlicke Uber die eigene Mitwirkungspflicht hinaus vor eventuell zuflieRendem
Wasser zu schitzen.

Aufgrund der Tatsache, dass sich die Senke im 6ffentlichen Raum (innerhalb der Hambur-
ger Stral3e) befindet, wurde auf Festsetzungen, welche die Privatgrundstiicke belasten, ver-
zichtet (z.B. Freihaltung eines Notwasserweges oder hdherliegende Eingange). Gleichzei-
tig sollte auch die Barrierefreiheit, die im Rahmen Quartiersentwicklung konzeptionell im
Fokus stand, gesichert werden. Parallel zu dem Bebauungsplanverfahren werden die Ge-
fahrdungssituation und der sich daraus ergebene Handlungsbedarf im 6ffentlichen Raum
geprift. Dartber hinaus sind Grundstickseigentiimer*innen im Rahmen der allgemeinen
Sorgfaltspflicht dazu veranlasst Objektschutz auf ihrem Grundstiick vorzunehmen.

5.13 Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.13.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir sie gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).
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Soweit geschitzte Baume gefallt werden missen, ist Ersatz vorhabenbezogen nach den
Regelungen der Hamburgischen Baumschutzverordnung zu leisten.

Fur die Umsetzung der nach Planrecht vorgesehenen Vorhaben missen zahlreiche ge-
schutzte Baume gefallt werden. Im Zuge der Freiflachengestaltung fir das allgemeine
Wohngebiet werden Ersatzpflanzungen vorgenommen.

5.13.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmaflnahmen
Zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung moglichen Be-
grinung der Bauflachen gelten folgende Plandarstellungen und Festsetzungen:

Begriinung von Dachfldchen

§ 2 Nr. 13: ,Die Dachflachen sind als Flachdacher oder flach geneigte Décher bis zu
einer Neigung von 15 Grad herzustellen und zu mindestens 70 vom Hundert (v.H.) mit
einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, min-
destens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Reduzierung der ex-
tensiven Dachbegriinung auf 50 v.H. mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau ist ausnahmsweise moglich.

Die Festsetzung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern soll sicherstellen, dass
die Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen realisiert werden kann und die damit ver-
bundenen Funktionen insbesondere der Regenriickhaltung, der Stabilisierung des Kleinkli-
mas sowie des Artenschutzes erfullt werden. Auf3erdem dient eine geringe Dachneigung
bei hohen Gebauden der Ricksichtnahme auf die bestehende Bebauung und der Sicher-
stellung einer guten Besonnung der Neubebauung.

Mit einer Uberwiegend durchgéngigen Begrinung der Dachflachen von mindestens 70%
wird das Erscheinungsbild der einsehbaren Dachflachen belebt und die Gestaltung verbes-
sert. AuRerdem werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume fir Tier- und Pflanzenar-
ten in Baugebieten geschaffen.

Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindestdicke des Sub-
strataufbaus erforderlich, die eine Begrinung mit Grasern und Stauden erméglicht und eine
ausreichende Versorgung der Vegetation in Hitzeperioden sichert. Fir eine durchwurzel-
bare Substratdicke von mindestens 12 cm sprechen die Vorteile einer grof3eren Pflanzen-
auswahl, einer geringeren Anfalligkeit der Pflanzen gegen Windeinwirkung, Sonnenein-
strahlung und Trockenheit, einer hoheren Winterfestigkeit, einer héheren Speicher- und
Verdunstungsleistung sowie eines ansprechenderen visuellen Erscheinungsbildes der Be-
grinung.

In den 30 % der Dachflache, die nicht zu begrinen sind, kdnnen die ggf. erforderlichen
technischen Anlagen (z.B. Fahrstuhliberfahrten, Klimatechnik) oder Anlagen, die der Be-
lichtung oder der Be- und Entliftung dienen, untergebracht werden. Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie konnen aufgestandert Giber der Dachbegrinung ausgefihrt wer-
den. Eine gleichzeitige Nutzung erganzt sich gegenseitig positiv, da die niedrige Oberfla-
chentemperatur der Begriinung im Vergleich zu frei bewitterten oder bekiesten Dachern zu
einer geringeren Aufheizung der Photovoltaik-Module und damit einer erhdhten solaren
Energieausbeute fiihrt und andererseits auf dem Dach aufgrund unterschiedlicher Sonnen-
einstrahlung und Feuchtigkeitsverhaltnisse wechselnde Standortbedingungen entstehen,
die zu einer Erh6hung der Artenvielfalt von Flora und Fauna beitragen.
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Um in der verdichteten Stadt die Nutzung der Dachflachen als zusatzliche Aufenthaltsfla-
chen zu ermdglichen, kénnen die Dachflachen als Dachgéarten/Dachterrassen genutzt wer-
den, wenn mindestens 50% der Dachflache mit einem mindestens 15 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau versehen und mindestens extensiv begriint wird.

Gemeinschaftliche Dachgarten- und Terrassen sollen bevorzugt dort vorgesehen werden,
wo Dachflachen von héheren Gebaudeteilen und deren Treppenhausern aus barrierefrei,
ohne Aufbauten, erschlossen werden kdnnen. Dies ist insbesondere im gesamten nordli-
chen und 6stlichen Teilbereich des Plangebietes der Fall. Dort wo ein Austritt durch héhere
Gebaudeteile nicht moglich ist, sind Loésungen zu entwickeln, die einen Ausstieg auf die
Dachflachen ohne eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Struktur ermdglichen (Zu-
gange uber Patios etc.). Technische Aufbauten wie z.B. Dachausstiege sind auf eine ma-
ximale H6he von 1,5 m begrenzt und missen einen Mindestabstand von 2 m zur Dachau-
Benkante einhalten (vgl. § 2 Nr. 9).

In den urbanen Gebieten ,,MUL1“ und ,,MU2“ dirfen die Innenhdfe eingeschossig tberbaut
werden, um an der Hamburger Stral3e tiefere Gewerbe- und Ladenflachen zu erméglichen
und die Anlieferung ohne Stérungen flr die potenzielle Wohnnachbarschaft abwickeln zu
konnen. In dem Falle ist die Halfte dieser Dachflache mit einem 25 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und intensiv zu begriinen. Als begehbarer Dachgar-
ten gestaltet kann sie von den Bewohner*innen der anliegenden Gebaude genutzt werden
und fur den Nachweis von bauordnungsrechtlich erforderlichen Kinderspielflachen dienen.

§ 2 Nr. 14: ,In den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2“ ist bei eingeschossiger Uber-
bauung des Innenhofs ein Anteil von 50 vom Hundert (v.H.) dieser Dachflache als zu-
sammenhéngende Flache mit einem mindestens 25 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen, als begehbarer Dachgarten intensiv zu begriinen und dauer-
haft zu unterhalten.”

Insgesamt wirken Dachbegriinungen stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte
Dachflachen weniger stark aufheizen. Im Sommer sind Dachbegriinungen flr darunter lie-
gende Raume insgesamt eine wirksame Malihahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze.
Im Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung
des Warmedurchgangswerts und somit zu einer erh6hten Warmedammung. Au3erdem bin-
den Dachbegriinungen Staub und férdern die Wasserverdunstung. Dachbegriinungen leis-
ten einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung, verzégerten Ableitung und zur Verdunstung
des Oberflachenwassers und entlasten damit die Vorflut. Extensive Dachbegriinungen bil-
den auRerdem einen vom Menschen wenig gestdrten Sekundar-Lebensraum fiir Insekten,
Vogel und Pflanzen. Dachbegriinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der Neubau-
ten von benachbarten héheren Gebauden aus.

Begriinung von Tiefgaragen:

§ 2 Nr. 19: ,Nicht Gberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Fir eine Anpflanzung von Strauchern sind mindestens 80 cm durchwurzel-
barer Substrataufbau vorzusehen. Soweit Baumpflanzungen vorgenommen werden,
muss auf einer Flache von 12 m2 je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Sub-
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strataufbaus mindestens 1 m betragen. Nicht Uberbaute Flachen und Ansichten von Tief-
garagen, die die vorgenannten Substrataufbauten nicht erreichen, da sie im Bereich der
Tiefgaragen Absenkung liegen, sind mit geeigneten Mallnahmen wie z.B. Fassaden-
oder Dachbegriinung dauerhaft zu begriinen®

Ziel der Festsetzung ist es, die Anpflanzung gestalterisch wirksamer Vegetation auf den
unterbauten Flachen sicherzustellen und damit die Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmaog-
lichkeiten dieser Flachen fur die kinftigen Bewohner erheblich zu steigern. Die Starke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 60 cm ist erforderlich, um Rasenfla-
chen, Stauden und Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Entwick-
lung bereitzustellen, indem die Riickhaltung pflanzenverfliigbaren Wassers ermdglicht und
damit Vegetationsschéden in Trockenperioden vermieden werden. Im Bereich der anzu-
pflanzenden Baume muss der Substrataufbau mindestens 1,0 m betragen, um hier nach-
haltige Wachstumsbedingungen zu sichern. Die Mal3nahme tragt auRerdem zur Minderung
der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung, zur Aufnahme, Speicherung und redu-
zierten Ableitung der Niederschlage sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei.

Da aufgrund der Gebaudetypologie, den schmalen Grundstiicken und den Anforderungen
des Mobilitatskonzeptes (flache Rampen zur Fahrradfreundlichkeit) nicht ausgeschlossen
werden kann, dass die Decke der Fahrbahnabsenkung der Tiefgaragen teilweise oberhalb
der Gelandeoberkante liegt, wird die Begriinung dieser Teile festgesetzt. Die Flachen und
Ansichten der Tiefgaragenabsenkung sind wie alle anderen Tiefgaragenflachen auch géanz-
lich zu begriinen, dabei ist je nach Situation auf Elemente der Fassaden- oder Dachbegri-
nung zurlickzugreifen.

Begriinung von Grundsticksflachen

Zur Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes des neuen Wohnquatrtiers durch Begru-
nung, zur Schaffung von Lebensrdumen fur Végel und Insekten und zur Verbesserung des
lokalen Kleinklimas wird im allgemeinen Wohngebiet ,WA4* entlang des an der sudlichen
Grundstiicksgrenze verlaufenden Gehrechts eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt, die eine FlachengroRe von ca. 1.173 m? umfasst. In diesem Griin-
streifen soll der Ubergang zwischen den AuRenanlagen der neuen Bebauung und der Be-
standsbebauung an der Berthastral3e vollzogen werden. Der Griinstreifen der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern soll mit einer Rasenflache mit vereinzelten Baum-
und Strauchpflanzungen entlang des Gehrechtes ausgebildet werden.

Weiterhin wird zur Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes durch Begriinung, zur
Schaffung von Lebensraumen fir Tiere und zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas die
Anpflanzung von Baumen festgesetzt.

§ 2 Nr. 26: ,In den allgemeinen Wohngebieten ist je voller 1000 m? Grundstiicksflache
mindestens ein mittelgroRer Baum (2. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Damit die Baume eine der Geschossigkeit entsprechende GroRRe erreichen und aufgrund
des begrenzt zur Verfligung stehenden Freiraumes werden mittelgroRe Baume 2. Ordnung
festgesetzt. Mittelgrof3e Baume 2.0rdnung werden in den GrofRengruppen der Baumschu-
len mit 12/15 m bis 20 m H6he angegeben.
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Die vorgesehene Anzahl von mindestens einem Baum je voller 1000 m? Grundstiicksflache
entspricht unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Grundstiickseinteilungen und in Hin-
blick auf die an die Freiflachen bestehenden Anforderungen (Feuerwehrzufahrten und -auf-
stellflachen, Kinderspielflachen) den in der Praxis umsetzbaren Mdglichkeiten.

Damit die angestrebte 6kologische, gestalterische und lokalklimatisch wirksame Funktion
der Anpflanzung kurz- bis mittelfristig erreicht werden kann, sind einheimische Laubgehdlze
zu verwenden, da diese Gehdlzarten in besonderem Mal3e der heimischen Tierwelt Nah-
rungsgrundlage und Lebensraum bieten. Laubgehdlze sind dariber hinaus kleinklimatisch
wirksamer als Nadelgehdlze. Daher werden folgende PflanzgroR3en und Pflanzdichten fest-
gesetzt:

§ 2 Nr. 27: ,Fur festgesetzte Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte
einheimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Die Baume mus-
sen einen Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden ge-
messen, aufweisen. Fir Heckenpflanzungen sind mindestens verpflanzte Hecken-
pflanzen mit Ballen, PflanzgréRe mindestens 100 cm, mit mindestens 4 Pflanzen je
Meter zu verwenden.

Einfriedungen
Um bei der Errichtung von Einfriedigungen das Landschafts- und Ortsbild des neuen Wohn-

guartiers nicht zu beeintrachtigen, werden Einfriedigungen nur als Hecke oder durchbro-
chener Zaun mit Hecke zugelassen. Die dadurch geschaffene Begriinung verbessert das
Landschafts- und Ortsbild und schafft zusatzlich Lebensraume fir Voégel und Insekten.

§ 2 Nr. 28: ,In den Baugebieten sind fur Einfriedigungen nur Hecken oder durchbro-
chene Zaune in Verbindung mit Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.“

5.13.3 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll ein mdglichst groRer Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten bzw.
geschaffen werden, tber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem na-
turlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden kann. Die im Kapitel Wasser und Oberflachen-
entwasserung (vgl. Kap. 5.12) genannten Malinahmen dienen gleichzeitig auch dem
Schutz des Grundwassers. Die festgesetzte Dachbegrinung sowie die Tiefgaragenbegri-
nung tragen zu einer Verzdgerung des Oberflachenabflusses bei, negative Auswirkungen
auf das Grundwasser werden dadurch vermindert. Das Dachflachenwasser kann, sofern es
die Bodenverhéltnisse zulassen, versickert werden.

Um das wasserwirtschaftliche und 6kologischen Ziel, das Oberflachenwasser mdglichst im
Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzdgert Uber offene Oberflachengewasser abzulei-
ten, zu sichern, wird die folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nr. 30: ,In den allgemeinen Wohngebieten ist das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser zu versickern oder auf dem Grundstiick zurtickzuhalten, sofern es
nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung nicht mdglich
sein, kann eine gedrosselte Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlagwassers in
das Sielnetz nach MalRgabe der zustandigen Stelle zugelassen werden.
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Um auch fir die befestigten Flachen auf den privaten Grundstiicken ein Mindestmald an
Versickerung von Oberflachenwasser zu gewéhrleisten, wird folgende Festsetzung getrof-
fen:

8§ 2 Nr. 29: ,In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege, Fahrradstellplatzflachen, Ter-
rassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.”

Dies dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt zur Versickerung von Nieder-
schlagen im Gebiet bei. Dartiber hinaus werden mit dieser Festsetzung Beeintrachtigungen
der Standorte angrenzender zu erhaltender Bdume gemindert bzw. die Standortbedingun-
gen fur Neupflanzungen verbessert. Als mehr oder minder wasser- und luftdurchlassig gel-
ten in diesem Sinne Befestigungsarten wie: wassergebundene Decken (Grand), Kiesbe-
lage, Rasengitterbeléage (Beton oder Kunststoff), Rasen- oder Splittfugen-Pflaster sowie
Pflaster- und Plattenbeldge mit durchlassigem Unterbau und ohne Fugenversiegelung.
Diese Festsetzung gilt auch fir unterbaute Freiflachen sowie ebenfalls fur Feuerwehr-Um-
fahrten und -Aufstellflachen, wobei die geforderten Auflasten im Wegeaufbau zu bertick-
sichtigen sind.

5.13.4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes

Das Ergebnis der Wertpunkte-Bilanzierung nach Staatsrate-Modell zeigt 33.885 Punkte fir
den Bestand BB (Boden) und 42.786 Punkte fiir Bestand BT (Pflanzen- und Tierwelt) auf.
Die Planung erhéalt 110.723 Punkte fir BB und 102.626 Punkte fur BT. Diese deutlich posi-
tiven Bilanzwerte zeigen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einer Verbesse-
rung der Situation fir Boden und Pflanzen und Tiere im Plangebiet fiihren. Es verbleiben
keine rechnerischen Defizite; KompensationsmafRnahmen sind somit zur Erreichung einer
ausgeglichenen Bilanz nicht erforderlich.

5.13.5 Beriicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind fiir Vogel sowie fir Fledermause zu be-
rucksichtigen. Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Die bestehende Zeilenbebauung an der Weidestrafl3e und an der BerthastralRe, der Bereich
der St. Sophienkirche mit dem Johannis-Kloster und der Sophienschule und die Gewerbe-
bauten im Siidosten des Untersuchungsgebietes sind von der Planung nicht unmittelbar
betroffen.

Durch die Uberplanung der Flachen des Busbetriebshofs, der Bebauung und Freiflachen
Ostlich der Busbetriebshofzufahrt und grof3eren Teilen der Gewerbebebauung an der Ham-
burger Stral3e kommt es voraussichtlich zu folgenden Beeintrachtigungen:
e Zerstbrung von Brutrevieren von StraRentaube und Sturmmowe durch Gebaudeab-
riss,
e Zerstérung von Brutrevieren von Bachstelze, Amsel, Blaumeise, Heckenbraunelle,
Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke und Ringeltaube sowie eine Jagdgebietes der
Zwergfledermaus durch Gehdlzrodung und Vegetationsraumung.
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Da die Flachen nicht vollstandig tberbaut werden, ist davon auszugehen, dass sich im
Plangebiet der Grunanteil erh6ht und sich damit auch das Nahrungsangebot fur Végel und
Fledermause sowie flr wirbellose Tiere langfristig verbessert.

Artengruppe Vogel

Das nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG verbotene nachstellen, fangen, verletzen, téten,
erhebliche stéren europdischer Vogelarten oder ihre Entwicklungsformen, Fort-pflanzungs-
und Ruhestatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren

wird vermieden durch die Durchfiihrung der Rodungs- und Vegetationsraumarbeiten sowie
Gebaudeabrissarbeiten aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. durch eine Baufeld-
raumung im Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.). Ist ein Geb&udeabriss im Sommerhalbjahr
unvermeidbar, so ist eine Ansiedlung von Brutvdgeln durch VergrAmung oder Abwehrmal3-
nahmen, z.B. Spannen von Netzen vor der Brutzeit insbesondere auf den Flachdachern, zu
vermeiden und der Geb&udebestand vor Abriss auf aktuelle Brutvorkommen zu tGberprufen.

Erhebliche Stérungen sind fur die im Untersuchungsgebiet und seiner unmittelbaren Um-
gebung vorkommenden, stérungstoleranten Arten nicht zu erwarten.

Eine direkte oder indirekte Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ist fiir die Arten Elster, Grunfink, Gimpel, Rotkehlchen, Rabenkréhe, Zaunkdnig und
Zilpzalp sowie Mauersegler auszuschliel3en, da ihre Brutreviere durch die Planung nicht
berthrt werden und auch keine essentiellen Nahrungsflachen zerstort werden. Fur Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Mdnchsgrasmicke, Ringeltaube,
Stral3entaube und Sturmmaowe ist eine Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten bei der Realisierung der Bebauungsplanung nicht auszuschlief3en.

Fur die Bachstelze sind in der Umgebung kaum gleichwertige freie Bruthabitate vorhanden.
Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Art zu erhalten, sind
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen. Zum einen sind vor der Rodung vorhan-
dene Nistkasten umzusetzen. Aul3erdem sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahme ins-
gesamt drei flr Nischenbriter geeignete Nistkasten in 4-5 m Hohe in siid- oder ostexpo-
nierter Lage an Gebauden im Plangebiet oder in einem Umkreis von 500 m anzubringen.
Dabei ist ein freier Anflug zu gewahrleisten und die Kastenstandorte vor direkter Beleuch-
tung freizuhalten. Ungeeignet als Kastenstandort ist der hell beleuchtete und verlarmte
StraRenraum der Hamburger Stral3e.

Die Sturmmowe findet auf Flachdachern in der Umgebung gleichwertige Ausweichflachen.
Durch die vorgesehene Dachbegriinung im Plangebiet, besteht kiinftig zudem ein wach-
sendes Angebot an gleich- oder héherwertigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Fir die
Ubrigen genannten Arten ist davon auszugehen, dass sie kleinraumig in gleich- oder héher-
wertige Habitate der Umgebung ausweichen kénnen, wie dies ohnehin von Brutsaison zu
Brutsaison geschieht. Die dkologische Funktion der Lebensstatten dieser Arten bleibt somit
im rAumlichen Zusammenhang erhalten. Aul3erdem ist nach der Umsetzung der Bebau-
ungsplanung mit einer sukzessiven Wieder- bzw. Neubesiedlung der umgestalten Flachen
zu rechnen (pgm 2018, S. 27, 28).

Artengruppe Flederméuse

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist es verboten, den streng geschiitzten Fleder-
mausarten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stdren oder
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ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Um die T6tung oder Verletzung von Individuen sicher zu verhindern, sind die Gebaude un-
mittelbar vor Abriss auf aktuelle Fledermausvorkommen zu Gberprifen.

Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wird nicht verwirklicht, da im von der Planung betroffenen Bereich keine
Quartiere vorhanden sind und es sich bei dem Jagdgebiet der Zwergfledermaus im Umfeld
der WeidestralRe 15 um kein essentielles Jagdgebiet handelt. Dies gilt sowohl fur die lokale
Population als auch fur die Aufrechterhaltung der Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte. Die Art besucht die Flache nur zeitweise und findet in der Umgebung gleich- oder
hoherwertige Nahrungshabitate.

Um die vorstehend beschriebenen Belange des besonderen Artenschutzes fiir die betroffe-
nen Artengruppen Vogel und Fledermause zu bertcksichtigen, werden folgende Festset-
zungen getroffen:

8 2 Nr. 31: ,Um die Tétung von Individuen zu vermeiden, sind Gehélzrodungs-, Vege-
tationsrAumungs- und Geb&audeabrissarbeiten im Winterhalbjahr (01.10. bis 28./29.02.)
durchzufihren. Ist ein sommerlicher Gebaudeabriss nicht zu vermeiden, so ist eine
Brutansiedlung insbesondere der nachgewiesenen Arten SturmmoOwe und Stral3en-
taube vor Beginn der Brutzeit durch Vergrdmungs- und AbwehrmafRnahmen zu vermei-
den. Vor einem Abriss sind die Gebaude unmittelbar vorher auf aktuelle Vorkommen
von Voégeln und Fledermausen zu tberprifen.

8§ 2 Nr. 32: ,Fur die Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Bachstelze
im von der Planung betroffenen Bereich sind vor Realisierung der Planung als vorge-
zogene AusgleichsmalRnahme im zu rodenden Gehdlzbestand vorhandene Nistkéasten
umzusetzen. AuBerdem sind als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme insgesamt drei
fur Nischenbriter geeignete Nistkdsten an Gebauden im Plangebiet oder in einem Um-
kreis von 500 m anzubringen. Die Kasten sind an Gebaudefassaden in Std-, Sidost-
oder Ostexposition in 4 bis 5 m Hohe anzubringen. Als Kastenstandort ungeeignet ist
der Strallenraum der Hamburger Stral3e.”

Um den Belangen der besonders oder streng geschitzten Vertreter der Artengruppe der
Hautfligler und auch der Fledermause Rechnung zu tragen, die beide empfindlich auf Licht
reagieren, wird eine Festsetzung zu Art und Umfang der Beleuchtung vor allem des Baum-
und Geholzbestandes getroffen.

8 2 Nr. 33: ,Im Plangebiet sind zur Beleuchtung der privaten und 6ffentlichen Grin- und
Wegeflachen nur fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtungsanlagen zulassig.
Zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen, die ein fur Insek-
ten wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Die Lichtquellen sind oberhalb der Horizon-
talen, insbesondere zu den umgebenden Grinflachen und zum Baumbestand hin, ab-
zuschirmen.”
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5.14 Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Barmbek-Sud 2 ist erforderlich, um in integrierter
Siedlungslage dringend benétigten neuen Wohnraum sowie neue Arbeitsstéatten zu schaf-
fen. Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung nicht.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden sichergestellt.

Im Blockinnenbereich befand sich auf den komplett versiegelten Flachen des Busbe-
triebshofes vormals keine oberirdische Bebauung, jedoch eine gewerbliche Nutzung mit
einer hohen Anzahl von Fahrzeugbewegungen. Der Bebauungsplan soll in diesem Bereich
nunmehr eine funf- bis sechsgeschossige Wohnbebauung ermdglichen. Nachbarliche Be-
lange im Hinblick auf die angrenzenden Bestandsgebaude werden nicht beeintrachtigt, da
es durch die aufgelockerte Bebauung zu keinen maf3geblichen Auswirkungen fir die Be-
standsgebaude wie z.B. Verschattungen oder LArmimmissionen kommen wird. Das Plan-
gebiet umfasst neben den Flachen des Busbetriebshofes mehrere Flurstiicke mit Bestands-
gebauden. In den Uberwiegenden Fallen ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungs-
planes eine hohere Dichte und Geschossigkeit und damit verbesserte Ausnutzbarkeit auf
den privaten Flurstlicken, wodurch sich deren Wert erhoht.

Im Bereich der Planstrae 2 soll die offentliche StraBenverkehrsflache Uber zwei private
Grundstiicke gefihrt werden, hierzu erfolgen bereits Verhandlungen mit den Eigentu-
mer*innen Uber einen Flachentausch oder andere Kompensationsmoglichkeiten.

Im Rahmen der Erschlie3ung des Plangebietes ergeben sich gesamtheitlich keine Belas-
tungen, die zu ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen fiihren. Insbesondere der ost-
liche Teil des Plangebietes — entlang des Hamburger Stral3e — ist jedoch stark durch Ver-
kehrslarm vorbelastet. Durch Orientierung schutzbedurftiger RAume zum larmabgewandten
Innenhof sowie durch weitere technische und bauliche MalRBhahmen des Schallschutzes
konnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewéhrleistet werden.

Durch die naturschutzfachlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gewahrleistet,
dass die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur- und Klimaschutzes sowie
der Landschaftspflege sowie des Artenschutzes ausreichend berlicksichtigt werden.

Die Festsetzungen dienen weiterhin der Minderung von Auswirkungen durch die Bodenver-
siegelung, der Okologisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und reduzieren
damit die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Pflanzen und Tiere.

Das Denkmal-Ensemble an der Ecke Weidestral3e/ Elsastral3e (Kirche und Kloster) wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

5.15 Nachrichtliche Ubernahmen

5.15.1 Denkmalschutz

Die an der WeidestralRe 53/Ecke ElsastralRe bestehende Kirche St. Sophien und das Klos-
ter St. Johannis sind als Denkmalensemble gemald § 4 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) geschutzt und in die Hamburgische Denk-
malliste eingetragen. Die geschitzten Denkmaler werden im Bebauungsplan als nachricht-
liche Ubernahmen ,Denkmalschutz Ensemble® iibernommen.

5.15.2 Risikogebiet Sturmfluthochwasser

Das Plangebiet liegt mit Teilbereichen innerhalb des gemaf der EU-Richtlinie zum Hoch-

wasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebietes im tidebeeinflussten
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Bereich (Sturmfluthochwasser). MalRgeblich ist die Hochwasserrisikokarte L (low) - Hoch-
wasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis - St. Pauli 7,30 m NHN und gleich-
zeitiges Versagen aller Hochwasserschutzanlagen). Das Risikogebiet Sturmfluthochwasser
wird aufgrund von § 9 (6a) BauGB in Verbindung mit § 73 (1) Satz 1 WHG im Bebauungs-
plan gekennzeichnet. Die Grenze verlauft stidlich der WeidestraRe und schliel3t einen Teil
der angrenzenden Flurstiicke mit ein.

6. Maflnahmen zur Verwirklichung
Ein Teil der Flachen des Plangebietes, der ehemalige Busbetriebshof (Flurstiicke 4999,
2889, 2172, 1063), befinden sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.

Der 6stliche Abschnitt der Planstral3e 2 liegt auf den Grundstiicken zweier Privateigentimer
(Flurstiicke 5086, 5088). Hier sollte daher zur Umsetzung ein Einvernehmen mit den Eigen-
timern angestrebt werden (z.B. durch Flachentausch).

Im Bereich des Eckgrundstiicks Hamburger Strafl3e/ Weidestral3e werden ebenfalls private
Flachen als offentliche StraRBenverkehrsflachen festgesetzt. Die Flachen zur Erweiterung
der Hamburger StralRe sollten moglichst von der FHH erworben werden, um den Umbau
der Nebenflachen an der Ubergeordneten Stral3e sicherzustellen. Fir die Flachen an der
WeidestralRe sollte eine einvernehmliche Losung mit den betroffenen Grundstiickseigenti-
mern angestrebt werden (Flachenankauf oder Umbau der Stralenverkehrsflachen auf Kos-
ten der Grundstuckseigentimer). Hierzu sind im weiteren bzw. nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren die Regelungsbedarfe zwischen den betreffenden Grundstiickseigentu-
mern und der FHH Uber den Umbau der Stralenverkehrsflachen zu klaren. Bodenord-
nungsverfahren sollten vermieden werden.

MalRnahmen zur Bodenordnung kdnnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-
gen vorliegen. Die Grundstiicke, die fir die zukinftige bauliche und sonstige Nutzung un-
zweckmalig gestaltet sind, kénnen bei Bedarf zu gegebener Zeit neu geordnet werden,
soweit dies nicht durch andere ausreichende Regelungen entbehrlich geworden ist.

7. Aufhebung bestehender Plane
Durch den Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 wird der bestehende Durchfuhrungsplan D84A
vom 04.04.1961 (GVBI. 1961 S.133) aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 8 ha grol3.

Davon entfallen auf die Flachen:

StralRenverkehrsflache vorhanden ca. 16.781 mz
StralRenverkehrsflache neu ca. 5.063 m2

Quartiersplatz ca. 5.790 mz
Wohngebiet ca. 35.153 m2
Urbanes Gebiet ca. 10.354 mz
Kerngebiet ca. 2.746 m2
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Flachen fur Gemeinbedarf ca. 8.524 m?

8.2 Kostenangaben

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist der Bau von ErschlielBungsanlagen (Plan-
straBe 1 und 2 sowie Quartiersplatz) erforderlich. Im Zuge der Verwirklichung des Plans
mussen zur Umsetzung der Planstral3e 2 Flachen durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Durch die Erweiterung der bestehenden StraRenverkehrsflachen (Ham-
burger Stral3e, Weidestral3e, Elsastral3e, Berthastral3e) kbnnen im Zuge eines Ankaufs der
Flachen von den Eigentumern sowie fur den Umbau der Stral3ennebenflachen weitere Kos-
ten anfallen.

Quellenangaben Karten: LGV

98



Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Sid 2 Fachamt Stadt- und Landschaftspla- 511‘
nung il .
Arbeitskreis Il Abteilung Bebauungsplanung // SL2 Hamburg | xors™*™
Seite 1 von
38
Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Sud 2
Abwagungspapier 5 13 BauGs
§ 13a BauGB
zum Arbeitskreis Il am 26.08.2019 § 12 BauGB

1. Kenntnisnahme-Verschickung vor offentlicher Auslegung vom 24.01.2019
2. Offentliche Auslegung vom 25.02.2019 bis 31.03.2019

ZUR ORIENTIERUNG: ES HANDELT SICH UM DIE ABGESTIMMTE AUSWERTUNG DER 1. OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG SOWIE DER 1. KENNTNISNAHMEVERSCHICKUNG. DER AKIlI HAT AM 26.08.2019 STATTGE-
FUNDEN. ZWISCHENZEITLICH HAT VOM 04. — 15. OKTOBER 2021 EINE ERNEUTE KENNTNISNAHMEVER-
SCHICKUNG ALLER UNTERLAGEN STATTGEFUNDEN.

Im Rahmen der 1. offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Barmbek-Sid 2 sind 2 Einzeleinwendungen und eine Sam-
meleinwendung fristgerecht eingegangen. Im Nachgang ist ein Schreiben des Erzbistums Hamburg eingegangen, in dem die Ent-
scheidung zur weiteren Entwicklungsplanung fir die katholische Sophienschule Gbermittelt wurde.

Zur 1. Kenntnisnahmeverschickung des Bebauungsplan-Entwurfs Barmbek-Sud 2 wurden 6 Stellungnahmen abgegeben. Die Stel-
lungnahmen wurden bereits in die Auslegefassung eingearbeitet. Zwei weitere Stellungnahmen gingen von Richtfunkbetreibern ein.
Zur erst ab Ende Méarz 2019 vorliegenden Erganzung der verkehrstechnischen Untersuchung gingen funf weitere Stellungnahmen ein.
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‘ Nr. BOP ‘ Lfd. Nr. I Inhalt der Stellungnahme ‘ Stellungnahme N/SL

Nach dem Arbeitskreis Il wurden entsprechend der Niederschrift vom 16.09.2019 einige Stellungnahmen von N/SL zur Abwagung
erganzt.

A = Anregungen, die im Arbeitskreis erdrtert werden sollen, wenn dies von den Teilnehmenden gewinscht wird
B = Anregungen, die einer Erdrterung im Arbeitskreis bedurfen

Die Stellungnahmen sind thematisch sortiert.

1. Stellungnahmen im Rahmen der Kenntnisnahme-Verschickung

A1l StralRenverkehrsflachen, Verkehr

Nr. BOP ‘ Lfd. Nr. l Inhalt der Stellungnahme ‘ Stellungnahme N/SL

Bezirk Hamburg-Nord — MR3

1045 1 5.6 StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestim- | Der Stellungnahme wird gefolgt.
mung , .
In der Begriindung bitte den Wortlaut der Festsetzung Der Wortlaut in der Begriindung wurde entsprechend angepasst.

Ubernehmen.

Der zentrale Bereich des Quartiersplatzes soll multifunkti-
onal sein, der auch als Aufenthalts- und Spielflache ge-
nutzt werden darf.

Die Gestaltung der StraRenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung erfolgt durch die zustandige Dienst-
stelle des Bezirkes zu einem spéateren Zeitpunkt im Rah-
men der ErschlieBungsplanung, daher ist auf die Festle-
gung von Flachen, die gestaltet werden zu verzichten.

BIS-Polizei VD52

1046 2 Begrindung, Punkt 5.5 StralB3enverkehrsflachen Seite 66: | Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Wortlaut in der Begriindung wurde entsprechend angepasst.
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‘ Nr. BOP

‘Lfd. Nr. I Inhalt der Stellungnahme

‘ Stellungnahme N/SL

Der Knotenpunkt Weidestral3e/BerthastralRe soll hinsicht-
lich seiner Leistungsfahigkeit in einem Nachtrag zur ver-
kehrstechnischen Untersuchung zeitnah noch zusatzlich
untersucht werden....

Hier ist der Knotenpunkt WeidestraRe/Elsastralle ge-
meint. Bitte korrigieren.

Seite 68, Mitte:

Am Ende der Planstrale auf dem sud-ostlichen Bereich
des Quartiersplatzes wird eine Wendemdglichkeit vorge-
sehen. Die Wendeanlage wird im Mischverkehrsprinzip
gestaltet mit einseitig entlang der Wohngebéaude verlau-
fenden Gehwegen, sodass die Trennung der Verkehre
und damit die Sicherheit der Ful3gdnger gewahrleistet
sind.

Die Wendeanlage ist im Separationsprinzip herzustellen.
So ist es auch im Protokoll zum Arbeitskreis 1 vermerkt.

Bezirk Hamburg

-Nord — MR2

1047

4

Die im Verfahren eingestellten, ergdnzenden Plane geben
nicht den Stand nach AKI wieder und sind somit falsch.

Die Gestaltung des Quartiersplatzes wird, wie alle Anla-
gen der ErschlieBung, erstim Rahmen der Erschlie3ungs-
planung grundliegend betrachtet, erarbeitet und im Rah-
men der gesetzlichen Vorgaben und Ergebnisse der Plan-
abstimmung festgelegt. Die erganzenden Unterlagen des
B-Planes (z.B. Gestaltungshandbuch, Funktionsplan)
kénnen dem nicht vorgreifen. Der Quartiersplatz wird und
muss als offentliche Wegeflache (entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen) inklusiv Erlebbar und Nutzbar
(Barrierefrei) sein. Die Gestaltung muss sich daran orien-
tieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, ihnen wurde
teilweise gefolgt.

Die Unterlagen zum Funktionsplan haben mit dem Abschluss des
Auftrags fur das Architekturbiro den Endstand vom August 2018
und werden nicht mehr fortlaufend an die Anderungen im Bebau-
ungsplan-Entwurf angepasst. Daher sind die Planunterlagen in ei-
nigen Punkten nicht mehr deckungsgleich.

Die Begriindung wird in Kapitel 5.6 um die Hinweise zum Quartiers-
platz erganzt.
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‘ Nr. BOP

‘Lfd. Nr. I Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme N/SL

N/MR2 bitte darum zu prifen, ob die alternative Erschlie-
Bungsvariante nicht doch im Rahmen der Auslegung mit
vorgestellt wird, falls der Grunderwerb fur die Planstral3e
2 nicht erfolgreich durchgefuihrt werden kann.

Zum Thema Offentliche Beleuchtung bekraftigt N/MR2
nochmals seine Bedenken zur den Festlegungen im B-
Plan und gibt hier die Anfrage der HHVA als fiir die OB
zustandige Stelle wieder:

Der Antrag zur Erganzung ist aus folgenden Grinden ab-
zulehnen:

1. Die einzigen standardisierten Leuchtmittel, die lediglich
ein geringes Spektrum im Bereich 590 nm aufweisen, sind
Natriumdampfniederdrucklampen, die monochromati-
sches Licht mit 555 nm erzeugen. Diese Lampen werden
weltweit nur noch von einer einzigen Produktionsanlage
hergestellt, die nicht mehr instandgesetzt wird. Diese
Lampen werden daher kurzfristig vom Markt verschwin-
den. Daneben werden seit kurzem amber-farbige LED an-
geboten, die energetisch einen deutlich schlechteren Wir-
kungsgrad

Im Bebauungsplan-Verfahren wird im Rahmen der o6ffentlichen
Auslegung ein mit den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange abgestimmter Bebauungsplan-Entwurf der Offent-
lichkeit vorgestellt. Es sollen zu diesem Zeitpunkt keine Alternati-
ven vorgelegt werden. Sollte die alternative ErschlieBung tatsach-
lich erforderlich werden, ist ggf. eine erneute Beteiligung der TOBs
durchzufihren.

Erganzung zur Tabelle:

Zwischenzeitlich wurden die Gesprache mit den betroffenen Privat-
eigentiimerlnnen fortgefihrt und zu einem einvernehmlichen Ab-
schluss gebracht. Weiterhin haben zur Erschliefung Abstim-
mungstermine mit den entsprechend betroffenen Dienststellen (mit
N/MR2) stattgefunden. Alternative ErschlieBungsvarianten sind vor
diesem Hintergrund nicht mehr notwendig.

Die vorgeschlagene Festsetzung zur Beleuchtung wurde schon in
der Fassung der offentlichen Auslegung umformuliert. Sie lautet
daher wie folgt:

§ 2 Nr. 31: Im Plangebiet sind zur Beleuchtung der privaten und
offentlichen Grin- und Wegeflachen nur fledermaus- und insekten-
freundliche Beleuchtungsanlagen zulassig. Zum Beispiel Natrium-
dampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen, die ein fir Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Die Lichtquellen sind ober-
halb der Horizontalen, insbesondere zu den umgebenden Grinfla-
chen und zum Baumbestand hin, abzuschirmen.
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‘Lfd. Nr. I Inhalt der Stellungnahme

‘ Stellungnahme N/SL

aufweisen als weil3e LED aufweisen. Derzeit werden auf
dem deutschen Markt keine Produkte angeboten, die mit
amberfarbenen LED bestlickt sind und die die Kriterien zur
Abschirmung erflllen.

2. Alle Gasentladungslampen erzeugen auch einen UV-
Anteil, ebenso wie LED, bei denen das UV-Licht durch
Leuchtstoffe weitgehend — aber nicht vollstéandig - umge-
wandelt wird — ebenso wie bei Leuchtstofflampen. Eine
UVfreie Beleuchtung kénnen wir daher nicht gewahrleis-
ten.

3. Eine vollstandige Abschirmung aller Grinflachen ist
technisch nahezu unmdglich, in jedem Fall aber nicht
praktikabel, weil jede Leuchte als Unikat hergestellt wer-
den misste. Mit aktuellen Leuchten ist es moglich, den
Anteil der Lichtemission auf nicht zu beleuchtenden Fla-
chen auf vielleicht 25% zu begrenzen. Mit einer solchen
Beleuchtung sind Personen auf dem Weg allerdings nur in
unmittelbarer Nahe der Leuchten zu erkennen. Soweit
nicht aus sonstigen Lichtquellen eine Aufhellung der Um-
gebung entsteht, kann man bei einer solchen Beleuchtung
nicht erkennen, ob sich neben dem Weg eine Wand, ein
Baum, ein Abgrund oder eine Person befindet. Daher wird
in Grinwegen i.d.R. eine Beleuchtung bevorzugt, die eine
Gesichtserkennung erméglicht und eine Aufhellung des
Umfeldes bewirkt. Beide Arten der Beleuchtung kénnen
wir mit Standardleuchten herstellen. Die Anschlussleis-
tung betragt damit ca. 10 W fur die ,abgeschirmte Be-
leuchtung und ca. 16 W fur die klassische Wegebeleuch-
tung. Grundsétzlich sind alle neuen Leuchten im Hinblick
auf vermeidbare Lichtimmission, ein (nicht artenspezi-
fisch) insektenfreundliches Spektrum (UVarm, Lichtfarbe
3.000 K statt der andernorts tblichen 4.000 K) und die Be-
grenzung des absoluten Lichtstroms optimiert.
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Fir StraRen sind aus Griinden der Sicherheitsanforderun-
gen einseitig den Naturschutz folgende Anforderungen
nicht zu erfillen. Dies gilt sowohl im Hinblick auf das
Lichtspektrum, das eine Farberkennung ermdglichen
muss, die weder bei Natriumdampfniederdrucklampen
noch bei amberfarbenen LED gegeben ist, als auch auf
die Abschattung. Auf Grund geltender Gesetze eine Lich-
tabstrahlung in den oberen Halbraum bei StraRenleuchten
jedoch ohnehin ausgeschlossen.

BVM - VE

1048

Inhaltsverzeichnis:

Die Verweise im Inhaltsverzeichnis der Begrindung ent-
sprechen noch einem &lteren Stand. Das Inhaltsverzeich-
nis ist von daher bitte zu aktualisieren.

Planzeichnung:

In der Planzeichnung sind bitte noch folgende Erganzun-
gen zu bericksichtigen:

Fur die mit einem Gehrecht (u.a.) zu belastende Flache
zwischen WeidestralRe und dem Quartiersplatz ist die
Breite zu vermalien. Ferner ist die lichte Hohe der Durch-
fahrt von der Planstral3e 2 in das MU2 zu erganzen. In der
Begrindung ist auf Seite 67 beschrieben, dass die Stra-
Renverkehrsflache u. a. in der ElsastraRe um 0,5 m ge-
genluber dem Bestand erweitert wird. Dieses Mal3 ist aus
der Planzeichnung nicht ablesbar und sollte — analog zur
BerthastralRe — mit dargestellt werden.

Den Hinweisen wurde gefolgt.
Das Inhaltsverzeichnis der Begriindung wurde aktualisiert.

In der Planzeichnung wurden folgende redaktionelle Ergénzungen
vorgenommen:

Vermassung des Gehrechts

Erganzung der lichten Hohe der Durchfahrt in das MU2 von
3,50 m wie in der Begriindung beschrieben

Bemal3ung der geplanten Verbreiterung der Elsastra3e um
0,50 m

Erganzung der Tabelle:

Die Durchfahrt im ,MU2“ wurde zwischenzeitlich aus der Planzeich-
nung entnommen. Die entsprechenden Belange werden einerseits
in der zwischenzeitlich parallel abgestimmten ErschlieBungspla-
nung bericksichtigt. Andererseits soll der Bebauungsplan hier auf
planungsrechtlicher Ebene mehr Spielraum (zu hohe Detail-
scharfe) geben, da nun eine 1-geschossige Bebauung des Hinter-
hofs auch an dieser Stelle moglich ist.
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Begrindung:
Punkt 5.5, Stral3enverkehrsflachen:

Gemall dem Begrundungstext liegt die Erganzung der
verkehrstechnischen Untersuchung weiterhin nicht vor.
Dies ist insofern unglticklich, da fur den Einmindungsbe-
reich Weidestral3e/ Elsastrafe somit keine abschliel3ende
Aussage zu einem eventuell erforderlichen Umbau in der
Weidestral3e als Bedingung zur leistungsfahigen verkehr-
lichen Anbindung des MU 1, MU2 und WA 2 und einem
damit ggf. verbundenen Flachenbedarf getroffen werden
kann.

Gemal AK | Niederschrift ,Sollten das Erzbistum und der
LIG bis Ende des Jahres keine Entscheidung Uber die
Schulerweiterung fallen, wird N/SL die Planung des B-Pla-
nes nach heutigem Stand weiterverfolgen.“ geht VE 3 da-
von aus, dass keine Erweiterung der Schulflache erfolgen
wird. Trotzdem sollte in der noch zu ergdnzenden Ver-
kehrsuntersuchung auch ohne Erweiterung der Schulfla-
che bzw. Schilerzahlen das Thema der ,Hol- und Bring-
Verkehre® mit beleuchtet werden, um bei Fragen/Stellung-
nahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung eine Be-
urteilung abgeben zu kénnen. Selbst wenn die Erganzun-
gen zur verkehrstechnischen Untersuchung bis zur Offent-
lichen Auslegung noch vorliegen sollten, ist davon auszu-
gehen, dass die Ergebnisse nicht in den Auslegungsun-
terlagen Berlcksichtigung finden. Zum AK Il bzw. spates-
tens vor Feststellung des B-Plans ist basierend auf der

Die fur die verkehrstechnische Untersuchung vorab durchzufiih-
rende Verkehrszéahlung konnte nicht wie vorgesehen im Januar
durchgefuhrt werden, da die Elsastral3e aufgrund ortlicher Bau-
maflnahmen in eine Richtung gesperrt war und daher keine repra-
sentativen Ergebnisse erzielt werden konnten. Die Untersuchung
lag Ende Méarz 2019 vor und wurde der Fachbehdrde BWVI, N/MR2
und der Verkehrsdirektion zur Prifung Ubermittelt.

Siehe hierzu die Stellungnahmen unter Punkt B1.

Ergénzung zur Tabelle:

Zwischenzeitlich hat dartiber hinaus vom 04. — 15. Oktober 2021
eine erneute Kenntnisnahmeverschickung aller Unterlagen stattge-
funden.

Das Erzbistum Hamburg hat dem Bezirksamt Hamburg-Nord mit
Schreiben vom 21. Mai 2019 mitgeteilt, dass eine angedachte Er-
weiterung der Sophienschule zum Sophiencampus Uber die eige-
nen Schulflachen hinaus nicht mehr weiter verfolgt wird. Derzeit
wird eine Erneuerung des baulichen Bestandes auf dem eigenen
Schulgrundstiick gepruft, wodurch sich die Anzahl der Kita- und
Grundschulplatze nur moderat erhdhen wiurde.

In der zeitlich vor dieser Entscheidung angefertigten verkehrstech-
nischen Untersuchung wurde vorsorglich die Erweiterung zum So-
phiencampus und die damit einhergehende Erhéhung der Schiler-
zahlen mit einberechnet.

Ergénzung zur Tabelle:
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Verkehrsuntersuchung eine Aussage zu ggf. erforderli-
chen MalRnahmen in diesem Bereich zu treffen, die auch
in die Begrindung aufzunehmen sind.

Punkt 6. MalRnahmen zur Verwirklichung und 8.2 Kosten-
angaben

Im AK | - Abwagungspapier zum Punkt Pkt. 6 und Pkt. 8
steht ,Der Stellungnahme wird gefolgt. Bei dem Bebau-
ungsplan Barmbek-Stid 2 handelt es sich um einen Ange-
botsplan. Die ErschlieRung des Plangebietes ist tiber eine
LiegenschaftserschlieBung vorgesehen. Die Begriindung
wird um erlauternde Ausflihrungen ergénzt. Hinsichtlich
der Neubebauung an der Ecke Hamburger Stral3e /Wei-
destraRe muss noch geklart werden, inwieweit Rege-
lungsbedarfe zwischen dem Vorhabentrager und der FHH
Uber den Umbau der Flachen der Hamburger StralRe be-
stehen. Ein Teilbereich der Flurstiicke ist als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt.“ Beim Vergleich der beiden Kapi-
tel aus dem Begriindungstext der T6B-Verschickung mit
dem der Kenntnisnahmeverschickung konnte VE3 keine
Ergadnzung bzw. Erlauterung feststellen. Dies ist ggfls.
auch im Zusammenhang mit der im Abwagungsvermerk
nachfolgenden Stellungnahme zum Bodenordnungsver-
fahren zu kombinieren.

Der aktuelle Planstatus mit allen unterlagen wurde hier ebenfalls
im Rahmen der erneuten Kenntnisnahmeverschickung vom 04. —
15. Oktober 2021 bereitgestellt.

Die Begriindung war in der Fassung zur Kenntnisnahme-Verschi-
ckung zum Thema LiegenschaftserschlieBung ergéanzt worden.
Gemal den Hinweisen wurde ein weiterer Satz zum Thema Bo-
denordnung ergénzt.

A2 Wasser und Oberflachenentwasserung

Hamburg Wasser

1044 3 Punkt 5.12 Wasser und Oberflachenentwasserung

1) Der zweite Absatz auf Seite 80 (Als Regenspende
wurde ein ..... Freie und Hansestadt zu Grunde gelegt) ist
Zu streichen.

Den Hinweisen wurde gefolgt und die Begrindung entspre-
chend angepasst.
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2) Da sich die Angaben zur Einleitung von Niederschlags-
wasser zwischen Wasserwirtschaft bzw. BUE und HSE
widersprechen (und fur AuRenstehende schwer bzw. nicht
nachvollziehbar sind), sollte der zweite Absatz unter Punkt
5.12 auf Seite 79 gestrichen werden.

Die sich aus der Mengenbegrenzung von 15 I/(s*ha) erge-
benden Wassermengen, die von den privaten Grundstu-
cken (WA, MU und Flache fir Gemeinbedarf) abzufiihren
sind, kdnnen vom vorhandenen Mischwassersielnetz auf-
genommen und abgeleitet werden.

A3 Bestand: Technische Infrastruktur

50 Hertz-Transmission GmbH

1043 6 Nach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Trans-
mission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrich-
tenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen)
befinden oder in nachster Zeit geplant sind. Diese Stel-
lungnahme gilt nur fir den angefragten rédumlichen Be-
reich und nur fur die Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH.

A4 Beteiligung Richtfunkbetreiber

Media Broadcast GmbH

06.02.2019 Die Media Broadcast GmbH betreibt eine 13 GHz Richt- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
funkverbindung in unmittelbarer Nahe zum Planungsge-
biet von Hamburg Hagenweg nach Hamburg Messeplatz
2. Die Koordinaten (WGS84) der Richtfunkstrecke sind:
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Hamburg Hagenweg: 10°E11°46,0“, 53N37‘33,0" Anten-
nenhdhe: 52,50m

Hamburg Messeplatz 2: 09°E58‘33,7"; 53N33'47,5" An-
tennenhéhe: 169,0m

Durch BaumaRhahmen im Planungsgebiet wird unsere
Richtfunkverbindung nicht beeintrachtigt.

Bitte beachten Sie jedoch, dass dies nur gilt, solange Sie
sich innerhalb der uns mitgeteilten Planung bewegen. Im
Falle von Abweichungen ist es unbedingt erforderlich,
dass Sie uns zwecks Freigabe durch die MEDIA
BROADCAST vorab schriftlich von der geplanten Abwei-
chung in Kenntnis setzen.

Telefonica O2

15.02.2019

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung
zu berlcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommuni-
kationslinien zu vermeiden:

Durch das Plangebiet fuhren funf Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 85 m und 115 m tber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 42 m und 72 m tber Grund
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 25 m und 55 m tber Grund
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 15 m und 45 m tber Grund.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Durch den geplanten 15-geschossigen
Neubau am Barmbeker Markt, der eine Ge-
baudehthe von 60 m nicht Uberschreiten
wird, wird die Richtfunkverbindung mit der
Linknummer 101554743 voraussichtlich
knapp tangiert. Die Richtfunkverbindung
mit der Linknummer 101554557 konnte
eventuell in ihrem Schutzkorridor betroffen
sein.

Im Rahmen der Abwagung soll an der Fest-
setzung des 15-geschossigen Gebaudes
festgehalten werden. Eine Verschiebung
ist aufgrund des stadtebaulichen Konzep-
tes und der Flachenverfiigbarkeiten nicht
moglich. Die Richtfunktrassen sind daher
ggf. anzupassen.
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RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Dr von bis zu Metern Dle Begru ndung WI rd um den Sachverhalt

Richtfunkverbindung A-Standort | in WG584 Hohen B-Standort  inWG584 Hohen e rg anZt '
FuBpunkt | Antenne FuBpunkt  Am

Linknummer | A-Standort 1 B-Standort Grad  Min | Sek Grad | Min  Sek 0. Meer 0.Grund | Gesamt Grad  Min | Sek Grad  Min  Sek 0. Meer a.t

101530640 1 122990574 | 122995743 53°34'16.17" N 10°1'39.90" E 8 100,5 108,5 53°41' 27.3" N 10° 6' 29.68" E 34

101530728 | 122990574 | 122995743 Wie Link 101530640

101554734 1 122995948 | 122991087 53°34' 21.07" N 10°2'51.73" E 8 34,15 42,15 53°35'13.11" N 10°1' 58.46" E 7

101554557 1 122990574 | 122995718 53°34'16.17" N 10°1'39.90" E 8 101,3 109,3 53°34'50.4" N 10°2' 28.25" E 9

101554602 | 122995828 | 122995718 53°34'36.39" N 10°2"'18.58" E 10 25,9 35,9 53°34'50.4" N 10°2'28.25" E 9

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken
roten Linie eingezeichnet. Die Linien in Magenta haben fur Sie keine Relevanz.

¥ L

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der
Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m
(einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen
mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukréne dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um

Beriicksichtigung und Ubernahme der o0.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und
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in die zukunftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
BauhOhenbeschrankungen  festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen
einschlieB3lich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die
zukunftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhdhenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so
wirden wir Sie bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen,
damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

B1 — Verkehrstechnische Untersuchung — Ergadnzung 03/2019 zum Knoten WeidestralR3e/Elsastralie

Nr. BOP I Lfd. Nr. ‘ Inhalt der Stellungnahme ‘ Stellungnahme N/SL

BWVI - VE3

04.04.2019 Mit der Erweiterung der Verkehrstechnischen Untersu- | Der Stellungnahme wurde gefolgt und eine Uberprufung vorge-
chung wurde der Knoten WeidestraRe / ElsastraRe | fommen.
nunmehr ausfihrlich untersucht. Das verkehrstechnische Gutachten zur ErschlieBung des Plangebie-

Die vorhandene Anzahl der Linksabbieger wird gemal’ | tes ist zu dem Ergebnis gekommen, dass trotz des zu erwartenden
aktueller Erhebung mit max. 2 Fahrzeugen von der | héheren Verkehrsaufkommens durch die ErschlieBung des neuen
Weidestral3e in die Elsastralle zur Vormittagsspitzen- | Quartiers Ausbaumafinahmen am Knotenpunkt Weidestraf3e/Elsa-
stunde angegeben. Mit Umsetzung der MalRnahme | straf3e nicht erforderlich sind.

gemal B-Plan-Entwurf inklusive angedachter Schuler- | aufgrund der Stellungnahmen von BWVI-VE3 und VD52 hat N/MR2
weiterung wird die Anzahl der Linksabbiegevorgange | nach dem Vorliegen der Vermessungsdaten vom Ingenieurbiiro ver-
auf maximal 3 — 5 pro Umlauf prognostiziert. schiedene Varianten fir einen moglichen Linksabbieger von der
Weidestral3e in die Elsastral3e Gberprufen lassen. Im Ergebnis hat
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Gemal Einschatzung der Gutachter auf Seite 20/Mitte
kommt ,Zur weiteren Senkung der Wartezeiten [...] als
betriebliche MaRnahme die Einrichtung von Detekti-
onsschleifen im Wartebereich von Abbiegestromen in
Betracht. Bei entsprechend langer Staubelegung die-
ser Detektionsschleifen kann durch einen dann ausge-
|6sten Sperrvorgang der Ful3ganger-Lichtsignalanlage
ein schnelleres AbflieBen wartender Fahrzeuge er-
reicht werden. Eine solche MalRnahme ware in Kombi-
nation mit einer zusétzlichen Haltlinie aus der westli-
chen Zufahrt WeidestralR3e vor dem Knotenpunkt sinn-
voll“. Diese Mallnahmen sind in Hamburg nicht zulas-
sig. Zudem wird eine zusatzliche Haltlinie in der Wei-
destralRe westlich Elsastral3e in Verbindung zur FuR3-
gangerlichtsignalanlage (FLSA) durch die StralRenver-
kehrsbehérde nicht angeordnet.

Seitens der Gutachter werden Ausbaumaflinahmen
am Knotenpunkt Weidestral3e/ Elsastraf3e als nicht er-
forderlich erachtet. Entgegen dieser Einschatzung halt
die BWVI die Aufstellflache fur Linksabbieger durch-
aus fur sinnvoll, um den Verkehrsfluss in der Wei-
destralRe durch die zuséatzlich abbiegenden Fahrzeuge
nicht zu verschlechtern und empfehlen eine solche
Ausbaumal3nahme.

Bei den beiden Stra3enziigen Weide- und Elsastralie
handelt es sich jedoch um BezirksstraR3en. Von daher
obliegt die Beurteilung, ob die StraBenverkehrsflachen
fuir die vorhandene und geplante Nutzung ausreichend
bemessen sind, grundsétzlich der zustandigen Dienst-
stelle MR des Bezirks Hamburg-Nord.

Uber das aktuelle Planrecht ware fur die v. g. Ausbau-
maflnahme aber bereits ausreichend StralR3enver-
kehrsflache gesichert.

sich gezeigt, dass bei jeder gepruften Variante fur die Aufweitungen
des StralRenraums Fallungen der vorhandenen Stralienbaume erfor-
derlich wéaren, entweder einseitig oder sogar beidseitig der Wei-
destral3e. Da es sich hierbei um wertvollen Baumbestand handelt,
wurde daher von der zustandigen Dienststelle Abstand von der Ein-
richtung eines Linksabbiegers genommen.
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AbschlieBend bitte ich folgende Textanderung auf
Seite 9/unten zu berlicksichtigen:

LDie FulRgénger-Lichtsignalanlage wird mit einer fes-
ten Umlaufzeit von 90s betrieben und ist mit der be-
nachbarten Lichtsignalanlage WeidestraRe / Bieder-
mannplatz koordiniert. Die Kfz-Sperrzeit belauft sich
bei vorliegender FuRganger-Anforderung auf 19s, was
bei einer Umlaufzeit von 90s zu einer Kfz-Freigabezeit
von 81s 71 s fuhrt. Dies ist ebenfalls fUr die Bewertung
relevant.”

BIS-Polizei VD52

11.04.2019

VD 52 (Fachbereit Bauleitplanung/ErschlieBung sowie
der Fachbereich LSA) schliel3en sich den Ausfihrun-
gen von VE 3 an. Ergénzend wird wie folgt Stellung
bezogen:

Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes betrachtet
auch VD 52 eine ausreichende Aufstellflache, ggf. eine
Spuraufweitung bzw. einen Linksabbieger von der
WeidestralRe in die Elsastral3e fur erforderlich, und
zwar unabhéngig von der Entscheidung, ob eine Sig-
nalisierung des Knotens erfolgt. Eine Prifung, ob die
StralRenverkehrsflachen hierfur ausreichend bemes-
sen sind obliegt N/MR2.

Eine signalisierte Anbindung der Elsastra3e an den
Knotenpunkt zur Weidestra3e kann wie beschrieben
nicht Gber die F-LSA erfolgten, zusatzliche Haltlinien
sind zudem nicht anordnungsfahig. Hier ware zwin-
gend eine Vollsignalisierung (mit Furten an jeder Ein-
mundung) vorzusehen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt und eine Uberpriifung vorge-
nommen.

Das verkehrstechnische Gutachten zur ErschlieBung des Plangebie-
tes ist zu dem Ergebnis gekommen, dass trotz des zu erwartenden
hoheren Verkehrsaufkommens durch die ErschlieBung des neuen
Quartiers Ausbaumafinahmen am Knotenpunkt WeidestraRe/Elsa-
straf3e nicht erforderlich sind.

Aufgrund der Stellungnahmen von BWVI-VE3 und VD52 hat N/MR2
nach dem Vorliegen der Vermessungsdaten vom Ingenieurbtiro ver-
schiedene Varianten fir einen moglichen Linksabbieger von der
Weidestral3e in die Elsastral3e tberprufen lassen. Im Ergebnis hat
sich gezeigt, dass bei jeder gepriften Variante fur die Aufweitungen
des StralRenraums Fallungen der vorhandenen Stralienbaume erfor-
derlich wéren, entweder einseitig oder sogar beidseitig der Wei-
destral3e. Da es sich hierbei um wertvollen Baumbestand handelt,
wurde daher von der zustandigen Dienststelle Abstand von der Ein-
richtung eines Linksabbiegers genommen.
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Derzeit laufen die Planungen fir den Ausbau der Ve-
loroute 5 (SaarlandstralRe bis Adolph-Schonfelder-
Stral3e). Hierdurch betroffen ist auch der Umbau des
Knotenpunktes Biedermannplatz / Adolph-Schénfel-
der-StralRe / Weidestral3e. Aufgrund der unmittelbaren
N&he zum betroffenen Knotenpunkt Weidestral3e / El-
sastraf3e sollte hier seitens des Stralenbaulasttragers
geprift werden, in wieweit eine Anpassung des Kno-
tenpunktes Elsastrale / Weidestral3e in diese Mal3-
nahme mit einbezogen werden kdnnte / sollte. Eine
Koordinierung der Knotenpunkte ist zwingend erfor-
derlich.

N/MR2

28.05.2019

Das Erzbistum Hamburg hat sich in dem Schreiben
vom 21. Mai gegen einen Neubau einer Grund- und
Stadtteilschule fir die St. Sophienschule in der Elsa-
stral3e ausgesprochen. Stattdessen wird lediglich der
Neubau der bestehenden Grundschule in Erwéagung
gezogen.

Aufgrund dieser Entscheidung sind keine signifikanten
Veranderungen des Verkehrsaufkommens am Kno-
tenpunkt Weidestra3e/Elsastralle zu erwarten, die die
Anlage einer Linksabbiegespur bzw. einer Aufstellfla-
che fir Linksabbieger sowie eine Vollsignalisierung
des Bereiches rechtfertigen wiirden. In Anlehnung an
die Empfehlungen der verkehrstechnischen Untersu-
chung sind aus Sicht von MR 22 keine Ausbaumal3-
nahmen der Verkehrsanlagen am Knotenpunkt erfor-
derlich.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen der Erschlie3ung des Plangebietes Barmbek-Sid 2 wird
N/MR 2 prifen, ob eine Spuraufweitung bzw. eine Linksabbiegespur
im Kreuzungsbereich Weidestral3e/Elsastralie mdglich ist.

Fur eine qualifizierte Beurteilung wird ein Bestandsaufmal der vor-
handenen Situation benétigt. Die Vermessung der Flache wurde be-
auftragt und sobald die Daten vorliegen, priift das mit der StralRen-
verkehrsplanung beauftragte Ingenieurbliro diese Fragestellung.
Dabei wird auch die Notwendigkeit einer Vollsignalisierung unter-
sucht.

Erganzung zur Tabelle:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Moglichkeit eines Links-
abbiegers von der Weidestral3e in die Elsastral3e gepriift. Eine Auf-
weitung der Fahrbahn benétigt mehr Platz, was nur durch die Fallung
der hier befindlichen StralRenbaume, die unter Bestandschutz ste-
hen, realisiert werden kann. Daher wurde die Planung verworfen. Die
Notwendigkeit einer Vollsignalisierung ist wegen der ortlichen ver-
kehrszahlen nicht gegeben.
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Stellungnahme N/SL

BWVI - VES

03.06.2019

Zur Stellungnahme von N/MR2 vom 28.05.2019:

Letztlich obliegt die abschliel3ende Beurteilung zu et-
waigen Ausbaumaflnahmen natirlich dem Bezirk als
Tragerin der Wegebaulast.

Die BWVI sieht eine Aufstellflache fir Linksabbieger
von der Weide- in die ElsastraRe jedoch unabhéangig
von der Entscheidung des Erzbistums, die St. So-
phienschule nicht zu erweitern, als durchaus sinnvoll
an. Durch das ErschlieBungsgebiet am Mesterkamp
und die hieraus genierten (Neu-)Verkehre (siehe Kap.
1.3.1 VTU) wird sich der Verkehrsfluss ohne entspre-
chende AusbaumaRnahme in der Weidestral3e spur-
bar verschlechtern. Von daher halt die BWVI ihre Emp-
fehlung zu einer Erweiterung der Fahrbahn im Zuge
der ErschlieBung gem. Mail vom 04. April aufrecht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das verkehrstechnische Gutachten zur ErschlieBung des Plangebie-
tes ist zu dem Ergebnis gekommen, dass trotz des zu erwartenden
hoheren Verkehrsaufkommens durch die ErschlieBung des neuen
Quartiers Ausbaumafnahmen am Knotenpunkt WeidestralRe/Elsa-
stralRe nicht erforderlich sind.

Aufgrund der Stellungnahmen von BWVI-VE3 und VD52 hat N/MR2
nach dem Vorliegen der Vermessungsdaten vom Ingenieurbiiro ver-
schiedene Varianten fir einen moglichen Linksabbieger von der
Weidestral3e in die Elsastral3e tberprufen lassen. Im Ergebnis hat
sich gezeigt, dass bei jeder gepriften Variante fur die Aufweitungen
des StralRenraums Fallungen der vorhandenen Stralienbaume erfor-
derlich waren, entweder einseitig oder sogar beidseitig der Wei-
destral3e. Da es sich hierbei um wertvollen Baumbestand handelt,
wurde daher von der zustandigen Dienststelle Abstand von der Ein-
richtung eines Linksabbiegers genommen.

VD52

03.06.2019

Zur Stellungnahme von N/MR2 vom 28.05.2019:

VD52 schliefdt sich der Bewertung von VE3 an, dass
eine Aufstellflache/Linksabbiegespur in der Wei-
destralRe auch dann erforderlich bleiben wird, wenn
eine Erweiterung der Sophienschule nicht mehr ge-
plant ist.

Allein durch die zusatzliche Wohnbebauung mit den
entsprechenden Tiefgaragenanbindungen im 6stli-
chen Bereich des B-Plan-Gebietes, die nur Uber die
ElsastralRe erreichbar sein werden, ist im Vergleich
zum Bestand von einer entsprechenden Zunahme der
Verkehrsstrome auszugehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das verkehrstechnische Gutachten zur ErschlieBung des Plangebie-
tes ist zu dem Ergebnis gekommen, dass trotz des zu erwartenden
hoheren Verkehrsaufkommens durch die ErschlieBung des neuen
Quartiers Ausbaumafinahmen am Knotenpunkt WeidestraRe/Elsa-
stralRe nicht erforderlich sind.

Aufgrund der Stellungnahmen von BWVI-VE3 und VD52 hat N/MR2
nach dem Vorliegen der Vermessungsdaten vom Ingenieurbtiro ver-
schiedene Varianten fur einen moglichen Linksabbieger von der
Weidestral3e in die ElsastralRe Uberprifen lassen. Im Ergebnis hat
sich gezeigt, dass bei jeder gepriften Variante fur die Aufweitungen
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Die prognostizierten Probleme im Nachhinein baulich
anzupassen, durfte sich als schwierig erweisen. Um
hier negative Auswirkungen insbesondere auf die Wei-

des StralRenraums Fallungen der vorhandenen Stralienbaume erfor-
derlich waren, entweder einseitig oder sogar beidseitig der Wei-
destral3e. Da es sich hierbei um wertvollen Baumbestand handelt,
wurde daher von der zustandigen Dienststelle Abstand von der Ein-

destralRe zu vermeiden, sollte die Optimierung der Ab-
biegesituation durch vorab geplante Umbaumal3nah-
men weiterhin das Ziel sein!

richtung eines Linksabbiegers genommen.

B2 — Gemeinbedarfsflache: Erweiterung der kath. Sophienschule

Erzbistum Hamburg

21.05.2019

Ausziige aus einem Schreiben an den Dezernenten Herrn
Dr. Bigdon:

Das Erzbistum Hamburg hat nach einem Votum seines
Wirtschaftsrates entschieden, die dem Bezirk vorgestellte
,grole Sophiencampus-Lésung“ (Neubau einer Grund-
und Stadtteilschule) nicht weiter zu verfolgen. Vielmehr
will man sich auf eine Variante eines Neubaus der Grund-
schule auf dem jetzigen Kirchengelande konzentrieren.

Fur den Neubau der Grundschule gibt es erste vielver-
sprechende Ansatze, die zwischen dem Erzbistum Ham-
burg und einem Investor derzeit verhandelt werden. Aber
es sind auch Hindernisse zu Uberwinden. Zur Verwirkli-
chung einer solchen Variante wére einerseits eine Summe
von deutlich mehr als 12 Millionen Euro im Zuge einer
Fundraisingkampagne - sowohl in der Ansprache von po-
tentiellen GroRRspendern als auch durch eine 6ffentliche
Spendenkampagne der Schule - zu generieren. Anderer-
seits miussen baurechtliche Klarungen erfolgen, die mit
dem zustandigen Bezirksamt Hamburg-Nord noch zu er-
Ortern sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planungsrechtlich ist eine Erneuerung des baulichen Bestandes
der Sophienschule auch nach dem geltenden Planrecht (Durchfih-
rungsplan D84A) zulassig. Der B-Plan Barmbek-Sid 2 sieht fur das
Schulgrundstiick bereits Erweiterungsmaoglichkeiten in Form eines
gegenluber dem Bestand vergréf3erten Baufensters und einer er-
hohten Geschossigkeit sowie GRZ vor.

Ergénzung zur Tabelle:

Zwischenzeitlich hat vom 04. — 15. Oktober 2021 eine erneute
Kenntnisnahmeverschickung aller Unterlagen stattgefunden. Das
betroffene Baufeld wurde in Abstimmung mit den betroffenen
Dienststellen sowie dem Erzbistum entsprechend angepasst.
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Stellungnahme N/SL

B3 — Oberflachenentwasserungskonzept

BUE - W2

06.06.2019

Telefonischer Hinweis auf die Stellungnahme vom
12.10.2018 zur TOB-Beteiligung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und eine Stellung-
nahme des Ingenieurbiros, das zum Funktionsplan das Oberfla-
chenentwésserungskonzept erstellt hat, erbeten.

Stellungnahme des Ingenieurbiros SWECO vom 11.06.2019:

Das vorliegende Entwasserungskonzept zum Funktionsplan be-
zieht sich auf die offentlichen Verkehrsflachen und nicht auf die
Grundstiicksentwéasserung der Bauflachen. Da die HSE das Siel-
netz im betreffenden Gebiet (ibernehmen wird, gelten die HSE-ei-
genen Auflagen: es wird zur Bemessung ein 10-mindtiges 2-jahrli-
ches Regenereignis angesetzt.

Der Funktionsplan zeigt, dass die Einleitmengenbegrenzungen der
HSE fir die 3 Anschlisse an den Bestand eingehalten werden kon-
nen — unter der Pramisse, dass ein Teil der Grundstiicke nur eine
gedrosselte Menge Wasser in das neuzubauende Siel einleitet (15
I/(s*ha)).

Fir die privaten Grundstiicke wurden Vorgaben fiir die Begrenzung
der abzugebenden Wassermengen gemacht. Die Planung von
Ruckhaltungen auf Grundstiicken erfolgt dann getrennt von der
Planung fur die 6ffentlichen Flachen.




Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Siud 2

Seite 19 von 51

‘ Nr. BOP

‘Lfd. Nr. I Inhalt der Stellungnahme

‘ Stellungnahme N/SL

Die DIN 1986-100, die die BUE anfiihrt, befasst sich mit der Grund-
sticksentwasserung; das vorliegende Konzept betrifft jedoch vor-
wiegend die 6ffentlichen Entwdsserungsanlagen.

Eine Uberarbeitung bzw. Erweiterung des Entwasserungskonzep-
tes auf die Privatflachen ist im Rahmen einer Funktionsplanung zu
detailliert und uniiblich. Die Forderungen (Standard im Bauantrags-
verfahren) missen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch einen Grundstlicksentwasserungsantrag erfullt werden.

14.06.2019

Bezlglich der Ruckmeldung und der Erlauterung von
SWECO wird wie folgt Stellung genommen:

Nach Aussage der SWECO bezieht sich das EK tberwie-
gend auf die 6ffentlichen Flachen. Fir die Privatgrundsti-
cke wurde lediglich die zulassige Einleitmenge fur Regen-
wasser ausgewiesen. Auch wenn es sich um einen Ange-
bots B-Plan handelt mussen die auf den Grundstiicken
vorzusehenden Riickhalte- bzw. Uberflutungsvolumina
ebenfalls ausgewiesen werden. Die genaue Ausfihrung
zur Realisierung der Volumina kann dann im Baugeneh-
migungsverfahren erfolgen. Ein gemal3 unserer Vorgaben
erstelltes EK liefert eine grobe Vorplanung und zeigt den
Bauherren neben der Notwendigkeit zum Objektschutz
und der Schaffung von Retentionsraumen auch die grund-
legenden wasserwirtschaftlichen Randbedingungen auf.
Unsere Erfahrungen zeigen, dass die Genehmigungsreife
der Entwasserungsantrage auf Basis eines ausgereiften
EK schneller erzielt wird und die Grundziige der Planung
eine hohere Qualitat aufweisen.

Das vorliegende EK ist hinsichtlich der infolge des Klima-
wandels zwingend erforderlichen Starkregenvorsorge und
des Erfordernisses zu einer wassersensiblen Stadtent-
wicklung gemafR den Vorgaben der RISA ungentigend!

Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Aus Sicht von N/SL ist eine weitergehende, vertiefende Untersu-
chung bei einem Angebots-Bebauungsplan nicht erforderlich. Die
genaue Abmessung der kinftigen Baukdrper, Erschlieungswege
und weiterer versiegelter Flachenanteile ist in diesem Planungssta-
dium noch nicht bekannt. Auf den Grundstiicken sind jedoch aus-
reichend grol3e Freiflachenanteile gesichert, sodass fur ggf. erfor-
derliche (unterirdische) Rickhalteanlagen genug Raum vorhanden
ist. Die Funktionsfahigkeit der grundstiicksbezogenen Oberfla-
chenentwésserung ist im jeweiligen Bauantragsverfahren nachzu-
weisen.

Die HSE machte nach dem AKII die Anmerkung, dass die das Plan-
gebiet umgebenden Mischwassersiele gentgend freie Kapazitaten
haben, das von den neuen o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
anfallende Niederschlagswasser aufzunehmen. Aus diesem Grund
wirde Hamburg Wasser eine im AKIl von der BUE geforderte ge-
drosselte Einleitung (analog zu den privaten Flachen WA, MU, MK
und Flache fir den Gemeinbedarf mit 15 I/(s*ha)) der von diesen
Flachen anfallenden Niederschlagswassermengen in das M-Siel-
netz ablehnen. Aufgrund der mit ausreichend freien Kapazitaten
vorhandenen Infrastruktur ware die Herstellung von zusatzlichem
unterirdischem Stauraum und abflussregulierenden Drosselein-
richtungen aus wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll und aus betrieb-
licher Sicht nicht gewollt (erheblich mehr Wartungsaufwand).
Grundsétzlich aber werden die von BUE-W vorgetragenen Ideen
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Stellungnahme N/SL

Vor diesem Hintergrund bitten wir lhre Haltung zu Uber-
denken und die Anpassungen und Erganzungen am EK
wie in unserer Stn. vom 12.10.18 gefordert vorzunehmen.

und Anregungen, das von den offentlichen Flachen (gelbe Flachen)
anfallende Niederschlagswasser Vor-Ort zu bewirtschaften oder in
angrenzende Retentionsrdume etc. zu leiten, begrif3t und unter-
stutzt.

Auch N/MR2 wies darauf hin, dass die Beriicksichtigung eines ge-
drosselten Abflusses / Ruckhaltung fir die ¢ffentlichen Wegefla-
chen enorme Auswirkungen auf die Erschliefung -auch schon auf
die erste Baustufe - hatte (Umplanung der Hohen und des Entwas-
serungskonzeptes), was einen finanziellen Mehraufwand und vor
allem Verzogerungen fur den Beginn des Wohnungsbaus zur Folge
hatte.

Aufgrund dieser Stellungnahmen wird die Abwéagung vorgenom-
men, dass das auf den offentlichen StraRenverkehrsflachen anfal-
lende Niederschlagswasser ungedrosselt und ohne Rickhaltung in
die Siele eingeleitet werden darf. Fir die zentrale Flache des Quar-
tiersplatzes, innerhalb der befahrbaren Trassen, wird im Rahmen
der weiteren Erarbeitung des Entwasserungskonzeptes geprift, ob
bzw. in welchem Umfang eine Rickhaltung/Versickerung/Drosse-
lung mdglich ist. Dieses Ergebnis ist abzuwarten und dann zu be-
werten, auch unter den Gesichtspunkten der inklusiven Nutzungs-
und Gestaltungsanforderungen, die sich aus dem o&ffentlichen Be-
teiligungsworkshop zur Gestaltung des Quartiersplatzes am 21.
November 2019 ergeben werden.

Ergénzung zur Tabelle:

Es liegt ein Funktionsplan fir die Entwésserung des Bebauungspl-
angebiets vom 16.05.2018 sowie eine Stellungnahme speziell zur
Entwasserung des Quartiersplatzes vom 19.08.2019 des Ingeni-
eurbiros Sweco vor. Entsprechend der Abstimmung mit der HSE
wurde die Entwasserung im Mischsystem geplant und auch bereits
umgesetzt. Der zukinftige Quartiersplatz im Zentrum des Erschlie-
Bungsgebietes nimmt mit einer Ausdehnung von ca. 6.100 m? grob
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15% des neu zu entwassernden Gebietes ein. Bei einer angenom-
menen Versiegelung der Platzflache (ohne die umlaufende StralRe)
zu 45 %, ist It. Aussage von Sweco eine gezielte Rickhaltung oder
Versickerung nicht notwendig. ,Aufgrund der Sielkapazitéten in der
Elsastrale kann der Quartiersplatz ohne Ruckhaltung direkt ans
Entwasserungsnetz angeschlossen werden. Von einer zusétzli-
chen gezielten Versickerung wird abgeraten, da der Untergrund un-
geeignet dafiir ist.”

Die befestigten Flachen des Quartiersplatzes werden in die zuge-
horigen Rasenflachen entwéssert. Zentral in der Griinflache wird
eine Sickermulgde (650 m?) ausgebildet, die als Rickstauflache
dient und Uber einen Sielanschluss mittels Einlaufschacht oder Ein-
lauf (Trumme) ungedrosselt entwéssern soll. Das anfallende Re-
genwasser wird so zeitverzégert in das Siel geleitet was insbeson-
dere bei Starkregenereignissen eine Uberlastung des Leitungsnet-
zes verhindert.

Es gab einen Workshop zum Quartiersplatz am 21.11.2019 unter
der Moderation vom steg Hamburg.

2. Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Barmbek-Sud 2

Al - Allgemein

Stadtteilrat Barmbek-Sid

31.03.2019

Der Stadtteilrat Barmbek-Sid hat sich in den letzten drei
Jahren intensiv mit der Gestaltung des Mesterkamp-Ge-
landes befasst. Zuletzt haben wir uns am 7. Marz in Ih-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu den im Folgenden aufgefiihrten, thematisch sortierten einzel-
nen Punkten des Positionspapieres wird in den Stellungnahmen
von SL dargelegt, dass viele der Wiinsche und Anmerkungen des
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rem Hause auf dem Flur die aktuelle Bebauungsplan-Si- | Stadtteilrates im Bebauungsplan Barmbek-Sud 2 erfllt bzw. be-
tuation erlautern lassen und die Materialien im Internet | rlicksichtigt wurden.

gepruft.

Im Laufe des Prozesses hatten wir im Januar 2018 ein
Positionspapier entwickelt, das Ihrem Amt auch bereits
vorgelegt worden war. Leider sind weder zur Gestaltung
der Beteiligung noch zum Bebauungsplan an sich nen-
nenswerte Teile unserer Winsche umgesetzt werden, so
dass wir das Papier (siehe Anlage) erneut als Stellung-
nahme zum Bebauungsplan vorlegen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Antwort.

Burger aus Barmbek-Sid

31.03.2019 Die folgende Stellungnahme wird die 90 Seiten umfas- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sende Begrindung (Stand Januar 2019) in weiten Teilen
der Reihenfolge der aufgefiihrten Punkte entsprechen:

Zunachst einmal mochte der Blrger bemerken, dass er
sowohl mit dem pramierten Siegerentwurf des Ende
2016 ausgelobten stadtebaulichen-freiraumplanerischen
Wettbewerbs als auch mit dem sich daraus weiter entwi-
ckelten Funktionsplan weitestgehend zufrieden ist.

Aus seiner Sicht darf das Vorhaben in der geplanten Art
und Weise allerdings nicht durchgefiihrt werden. Er
mdchte dies im Folgenden naher erlautern:

(Redaktionelle Anmerkung: Die einzelnen Punkte der Er-
lAuterung werden nach Themen sortiert im Folgenden
aufgefuhrt.)

A2 - Burgerbeteiligung

Stadtteilrat Barmbek-Siud
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31.03.2019

Positionspapier zur Offentlichen Plandiskussion des Be-
bauungsplan-Entwurfs Barmbek Sid 2 und zum weite-
ren Verfahren

"Gute Quartiere brauchen gute Prozesse!" - Ausgehend
von dieser Forderung des neuen Oberbaudirektors
Franz-Josef HOing, &uRert sich der Stadtteilrat Barmbek-
Sud hiermit zu den anstehenden und weiteren Verfahren
in Sachen Mesterkamp / Barmbek Sud 2.

Ein weiterer Ausgangspunkt dieses Papiers ist der be-
sondere Stellenwert des Projektes. Bezirksamtsleiter
Harald Rosler fasst es so zusammen: "Mitten in der Stadt
und verkehrlich bestens erschlossen, sind die rund 7 ha
um den alten Busbetriebshof ein stadtentwicklerisches
Filetstiick und eine groRe Chance fir Barmbek-Sud."

Vor dem Hintergrund dieser beiden bemerkenswerten
Statements fordert der Stadtteilrat Barmbek-Sid, dass
die Bemerkungen und Anregungen der Offentlichen
Plandiskussion vom 25.1.2018 in das Feststellungsver-
fahren fur den B-Plan aufgenommen und umgesetzt wer-
den. Darlber hinaus wird gefordert, als Trager offentli-
cher Belange bei der sogenannten "Behdrdeninternen
Abstimmung" partizipativ integriert zu werden. Wir bezie-
hen uns damit auch auf die unlangst von Oberbaudirek-
tor Franz-Josef Hoing ausgesprochene Aufforderung,
Expertise zu teilen.

Diese Aufforderung erhalt ihre Dringlichkeit aus der be-
dauerlichen Tatsache, dass das bisher praktizierte Ver-
fahren in seiner vorliegenden Form - auch nach Jahren
mit Gesprachen auf politischer Ebene - noch immer nicht
den Mindestforderungen demokratischer Kultur ent-
spricht. Gleichzeitig jedoch sieht sich die Stadt Hamburg
aufgefordert, die Auswirkungen der an Komplexitat und
Intensitat zunehmenden gesellschaftlichen Probleme als
stadtische Aufgaben zu begreifen und zu bearbeiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Bezirksamt Hamburg-Nord hat die Beteiligung der Burgerin-
nen im Fokus und sieht diese als wichtig und férderlich fur die Pla-
nung grélRerer Projekte an.

Bei der Entwicklung einer Nachnutzung des Busbetriebshofes
Mesterkamp wurde daher vor dem eigentlichen Bebauungsplan-
verfahren eine umfassende Birgerbeteiligung durchgefiihrt. Nach
dem Fuhren von Interviews mit Akteuren und Grundstiickseigen-
timern vor Ort fand am 08.06.2016 eine Auftaktveranstaltung
statt, auf der den interessierten Blrgerlnnen Informationen gege-
ben und erste Anregungen, Winsche und Ideen aufgenommen
wurden. Am 12.07.2016 wurde dann eine - ebenfalls extern mo-
derierte - Planungswerkstatt durchgefiihrt, auf der Planungshin-
weise zu den Themen Stadtebau, Nutzungen, Verkehr aufgenom-
men und eroértert wurden. Diese Inhalte sind in die Ausschreibung
des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs eingeflos-
sen, an dessen Jurysitzung (15.02.2017) 2 stimmberechtigte Buir-
gervertreter teilgenommen haben. Die Wettbewerbsergebnisse
wurden anschlielend &ffentlich ausgestellt (11.- 24.04.2017) und
auf Wunsch erlautert.

In dem sich anschlieRenden Bebauungsplan-Verfahren wurde
eine Beteiligung gemal den rechtlichen Vorgaben des Baugesetz-
buches durchgefiihrt, mit einer friihzeitigen Beteiligung der Birger
im Rahmen einer 6ffentlichen Plandiskussion (25.01.2018) und
der offentlichen Auslegung vom 25.02. bis zum 31.03.2019.

Erganzung zur Tabelle:

Nach zwischenzeitlich erfolgten Anpassungen werden die Planun-
terlagen im Ill. Quartal 2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.
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Allerspatestens damit wird die rechtzeitige Einbeziehung
der Betroffenen durch Burgerbeteiligung und Mitbestim-
mung zur unverzichtbaren Grundvoraussetzung erfolg-
reicher Planung im Wohnungsbau.

Die Vorteile eines solchen Beteiligungsformats sind:

+ Hohere emotionale Bindung der Blrger an ihr unmittel-
bares Umfeld im Sinne einer Identifikation mit einem Ort,
an dem man nicht nur wohnt, sondern der auch dem so-
zialen Austausch dient und der gesellschaftlichen Teil-
habe.

+ Einbringen detaillierter Sach- und Ortskenntnisse der
Burger
+ Hohere gesellschaftliche Akzeptanz des Projektes.

+ Verringerung des Abstands zwischen den Birgern auf
der einen Seite und - ihnen gegentber - den Behodrden
und der Politik

+ Ein gegenseitiger Lernprozess beim Streben nach all-
tagsnaher Lebensqualitat

Merkmale eines solchen Beteiligungsformats wéren un-
ter anderem:

+ Externe Moderation - von der Verwaltung weitgehend
unabhangig.

+ Enger Kontakt und Austausch zwischen Behorden und
Anwohnerinnen/Anwohnern (zu denen sich auch der
Stadstteilrat zahlt).

+ Nachvollziehbarkeit behérdlicher Entscheidungen im
Sinne einer integrierten Planung, die alles, was ge-
schieht, regelmafiig an den Stadtteil riickkoppelt.

+ Das Erortern von Gutachten vor Auftragserteilung und
nach Eingang zwischen Behérden und Anwohnern.

+ Nach Transparenz strebend, werden Planungen,
Grundstucksvergaben und Wettbewerbe gemeinsam

Nach der Offentlichen Plandiskussion erfolgen alle Befassungen
mit dem Planverfahren in den politischen Ausschiissen in 6ffentli-
cher Sitzung, die entsprechenden Unterlagen sind im Internet ein-
sehbar.

Im November 2019 wurde ein offentlicher Workshop zur Gestal-
tung des Quartiersplatzes durchgefihrt.

Im Rahmen der Planung erstellt das Bezirksamt Hamburg-Nord
anlassbezogen einen Newsletter, der an den sich stets vergro-
Rernden Mailverteiler der Offentlichkeitsbeteiligung versandt wird
und auf der Homepage des Bezirksamtes als Download abrufbar
ist: Mesterkamp - hamburg.de

Die Abstimmung der Bauleitplanung mit den Behorden und Tréa-
gern 6ffentlicher Belange ist auf einen festen Kreis von Dienststel-
len, Behdrden, Landesbetrieben sowie Versorgungsunternehmen,
Verkehrsbetrieben und Institutionen wie Handels- und Hand-
werkskammer, Kirchen und Religionsgemeinschaften des offentli-
chen Rechts sowie nach Naturschutzgesetzen anerkannte Ver-
eine begrenzt. Interessensvertretungen, Verbéande, Vereine etc.
erhalten im Rahmen der offentlichen Auslegung die Mdglichkeit,
sich zu informieren und zu beteiligen.



https://www.hamburg.de/hamburg-nord/in-planung/13131828/mesterkamp/
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entschieden mit den am Beteiligungsverfahren teilneh-
menden Birgern. Belange sind dabei abzuwagen. Diese
Entscheidungen behandeln Fragen...
...der Funktionsplanung
...des B-Plan
...der Verkehrsplanung
...der Landschafts- und Umgebungsgestaltung
...des Energiekonzepts — Solarthermie/Solarstrom — un-
ter Beachtung alternativer Mdglichkeiten

...der stadtebauliche Vertrage mit den Bautragern.

Burger Barmbek-Sud

31.03.2019

Die Qualitat der Burgerbeteiligung kann in vielen Punk-
ten noch verbessert werden. Warum wird der Prozess
der Konzept-Ausschreibungen nicht 6ffentlich diskutiert?
Die Transparenz musste deutlich erhdht werden: Wer
darf was fur wen bauen? Das System erscheint hier sehr
geschlossen. Eine groRere Transparenz und Offenheit
wirde Initiativen und Konzepte anregen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Gemal} dem Beschluss der Bezirkspolitik ist im neuen Quartier
(auf den stadtischen Flachen) ein Anteil von 60% der Wohnungen
im offentlich geférderten Wohnungsbau geplant, davon ein Anteil
fur vordringlich Wohnungssuchende. Bei der Vergabe der Bau-
grundstiicke Uber Konzeptausschreibungen wurde eine grol3e
Vielfalt an Bauherren und Zielgruppen bertcksichtigt: SAGA, Bau-
gemeinschaften, Wohnungsbaugenossenschaften und —gesell-
schaften oder auch private Investoren. In die Konzeptausschrei-
bungen wurden und werden auRerdem besondere Wohnformen
wie z.B. Wohn-Pflegegemeinschaften eingebunden. Damit wird
ein vielfaltiges Angebot an Wohnformen in einer ausgewogenen
Mischung geschaffen, das Wohnraum fir alle Bevélkerungsgrup-
pen bieten wird.

A3 -

Inklusion

Burger Barmbek-Siud

31.03.2019

Seite 49: Die inklusive Stadtentwicklung erfordert
(stadte)bauliche Voraussetzungen und Rahmenbedin-
gungen. Sie sprechen davon, dass sich ,[d]ie Rahmen-

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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bedingungen [...] nach Mdglichkeit an einer solch inklusi-
ven Stadtentwicklung ausrichten® soll. Ihre Ausfiihrungen
sind diesbeziglich zu vage. Es ist unerlasslich, dass ak-
tiv konkrete Rahmenbedingungen geschaffen werden.

Die Verwaltung hat ein Positionspapier zur inklusiven Stadtent-
wicklung im neuen Quartier Mesterkamp erarbeitet, das der Be-
zirkspolitik zur Kenntnis gegeben wurde. Die Inhalte sind in die
ErschlieBungsplanung, die Konzeptausschreibungen fir die ein-
zelnen Baugrundstiicke, die Freiraumgestaltung und die Nutzung
des Quartiershauses eingebunden. Die Anforderungen an die
Bauherren kénnen und sollen im Rahmen der Kaufvertrage abge-
sichert werden. Auf der Ebene der Bebauungsplanung bestehen
diesbezuglich keine Regelungsmdglichkeiten.

B1 - Verordnung 8 2 Nr. 10

Blurger Barmbek-Sid

31.03.2019

Seite 54, § 2 Nr. 10: Die beschriebenen MaRRnahmen sind
nicht ausreichend, da nicht nur die Perspektive der Ful3-
ganger wichtig ist, sondern auch der Ausblick der Bewoh-
ner in den héheren Stockwerken. Diese blicken auf di-
verse technische Aufbauten. Hier misste die Fassade
rund um das Dach entsprechend hoher ausgefiihrt wer-
den, sodass diese nicht mehr oder zumindest weniger
einsehbar ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die Dacher wird eine verpflichtende Dachbegriinung mit ei-
nem Anteil von 70% festgesetzt, bei einer Nutzung der Dachfla-
chen als Dachterrassen missen mindestens 50 % begriint wer-
den. Technische Aufbauten sind auf ein Mindestmal3 zu begren-
zen, dirfen in ihrer Hohe 1,50 m nicht Gberschreiten und missen
mindestens 2m Abstand zur Dachkante einhalten. Damit wird wei-
test méglich fur eine optisch zurtickhaltende Gestaltung der Dach-
flachen gesorgt.

Ergénzung zur Tabelle:

Zwischenzeitlich sind die betroffenen Festsetzungen unter Nr. 9
und 13 der Verordnung zu finden.

In dem zum Bebauungsplan entwickelten Gestaltungshandbuch,
das bei der Vergabe der Grundstiicke verpflichtende Anlage zu
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den Kaufvertragen wird, sind zusatzliche, differenziertere Vorga-
ben fur die Gestaltung der Dachlandschaften aufgefiihrt. In der
Regel wird es eine Attika zur Begrenzung der Dachflachen geben.
Eine besonders hoch ausgefuhrte Attika zu fordern wére jedoch
ungunstig, da sich dadurch starkere Verschattungen der Gebaude
und Freiflachen ergeben und die Geb&ude insgesamt deutlich ho-
her erscheinen wirden.

Von einer Aufsicht auf die Dachflachen sind aul3erdem nur wenige
Bewohnerlnnen betroffen, da der Hohenunterschied zwischen
den funf- und sechsgeschossigen Gebauden nur ein Geschoss

betragt.
B2 — Verordnung 8 2 Nr. 14
Burger Barmbek-Sud
31.03.2019 Seite 54, 70 § 2 Nr. 14: In Bezug auf oberirdische Stell- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

platze verwenden Sie den Begriff ,ausnahmsweise zuge- | pDie Festsetzung §2 Nr. 14 bezieht sich nur auf die privaten Stell-
lassen”. Diese Aussage ist zu vage. Was sind Ausnah- | platze auf den Baugrundstiicken. Fir die 6ffentlichen Verkehrsfla-
men? Wer entscheidet hier(iber? Welche Kriterien wer- | chen ist sie nicht anzuwenden, dort handelt es sich nicht um pri-
den zugrunde gelegt? Die von lhnen genannte ,Aus- | yate Stellplatze, sondern um 6ffentliche Besucherparkstande.

Stellplatzen ausgestattet gebrauchlich, da dem Plangeber de_tmlt die Mdglichkeit einer Fein-

' steuerung eroffnet wird. So kann eine Ausnahme von der festge-
setzten Regelung im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung durch
die Genehmigungsbehdrde zugelassen werden, wenn eine sche-
matische Anwendung der Regelung zu ungewollten Ergebnissen
fuhren wirde. Im Falle des urbanen Gebietes, in dem ein Gewer-
behofnutzung erwiinscht ist, kann es fur Handwerker erforderlich
sein, Uber oberirdische Stellplatze im Hof zu verfiigen, z.B. weil
die Fahrzeuge zu hoch fir eine Tiefgaragenzufahrt sind. Hierzu
ist im Bauantragsverfahren ein Nachweis zu erbringen.
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Erganzung zur Tabelle:

Die Festsetzung unter Nr. 14 ist zwischenzeitlich unter Nr. 16 der
Verordnung zu finden und wurde zwecks Umsetzung der Mobili-
tatswende und zur Herstellung attraktiver Freiflachen wie folgt
Uberarbeitet:

»In den Baugebieten sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuléssig.
In den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MUZ2“ kbnnen fiir Nutzungen
gemall § 6a Absatz 2 Nummer 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) notwendige oberirdische Stellplatze ausnahmsweise
zugelassen werden.”

Dementsprechend sind oberirdische Stellplatze lediglich in den ur-
banen Gebieten entlang der Hamburger Straf3e zuldssig — und
dort nur fur gewerbliche Nutzungen, fir die eine entsprechende
betriebliche Notwendigkeit vorliegt.

B3 — Verkehr - Erschliel3ung

Stadtteilrat Barmbek-Sid

31.03.2019 Vorstellungen und Winsche zum Mesterkamp-Bebau- | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

ungsplan und -Funktionsplan Als Ubergeordnete Planung hat der Bezirk Hamburg-Nord z.B. die

Verkehrsplanung Erarbeitung eines flachendeckenden Radverkehrsnetzes veran-
e Die Verkehrsplanung sollte auch die weitere Umge- | lasst (Radverkehrskonzept Bezirksamtsbereich Hamburg-Nord,
bung einbeziehen — zum Beispiel muss der angren- | Schmeck u. Junker, Juli 2014), mit dem Ziel einer Erhéhung der
zende Fahrradweg Weidestrae grundlegend verbes- | Sicherheit und der Verkehrsqualitat fir Radfahrer. Eine der darin
sert werden. vorgeschlagenen Bezirksrouten verlauft in Ost-West-Richtung
e Die Kreuzung ElsastralRe/WeidestralBe muss mit einer | entlang der Weidestral3e am ndrdlichen Rand des Plangebietes
weiteren Ampel gesichert werden, um den zu erwarte- | (Bezirksroute 30). In der Weidestral3e sind abschnittsweise ange-
ten zuséatzlichen Abbiegeverkehr im Zusammenspiel | ordnete Radwege vorhanden, die jedoch nicht regelkonform und
mit Kindergarten- und Schulkindern zu ordnen. teilweise in schlechtem Zustand sind. Langfristig empfiehlt das
Gutachten eine Aufweitung der Fahrbahn und Einbeziehung bzw.
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¢ Das gesamte Baugebiet soll als Shared-Space ausge-
wiesen werden; durchgéangig Schrittgeschwindigkeit
fur PKW und Lieferverkehr; 50 km/h bzw. 30 km/h wer-
den nicht zugelassen.

o Uberdachte, ebenerdige Fahrradstellplatze, zusatzlich

¢ Fahrrad- und Ful3gdngerwege sollten breit genug ge-
staltet werden.

¢ Kitas: Der vorliegende Funktionsplan produziert chao-
tische Zustande beim Bringen und Abholen der Kinder
per PKW. Dies sollte vermieden werden.

e Fir die Anbindung des neuen Quartiers an den 0stli-
chen Stadtteil bekommt der Durchgang zwischen dem
Gebaude der DAA und dem Lagerhaus von Pickens
zentrale Bedeutung. Um Ful3géngern und Radfahrern
die direkte Querung der Hamburger StralRe zu ermdg-
lichen (zum Beispiel zur U-Bahn-Station Dehnhaide
West), ist ein erhdhter Einsatz der Behoérden im Um-
gang mit den Besitzern der entsprechenden Grundsti-
cke notig.

Umbau der Nebenflachen zugunsten von Schutzstreifen. Die Um-
setzung ist langerfristig im Rahmen der Verflugbarkeit der Haus-
haltsmittel und der personellen Kapazitaten vorgesehen oder er-
folgt im Rahmen von Grundinstandsetzungen. Die Liegenschafts-
erschlieBung des Quartiers Mesterkamp kann diese Ziele nicht
vollends umsetzen.

Ergénzung zur Tabelle:

Als Ubergeordnete Planung ist der Bezirk Hamburg-Nord gerade
dabei das Radverkehrskonzept aus 2014 zu aktualisieren. Im An-
schluss soll das neue Konzept eine Grundlage fir die zukinftige
Priorisierung der Stral3enbaumalnahmen darstellen. Eine Ver-
besserung der Situation fir Radfahrende ist langerfristig im Rah-
men der Verfugbarkeit der Haushaltsmittel und der personellen
Kapazitaten vorgesehen oder erfolgt im Rahmen des Biindnisses
fur den Rad- und FuRverkehr.

Fur das Quartier Mesterkamp ist ein Mobilitdtskonzept erarbeitet
worden, das die Foérderung des Fulgéanger- und Radverkehrs
zum Ziel hat.

Der Bebauungsplan Barmbek-Siid 2 setzt daher neben den be-
stehenden StralRenverkehrsflachen auch Erweiterungen fest, da-
mit in den Nebenflachen Verbesserungen fiir den Ful3- und Rad-
verkehr umgesetzt werden kdnnen. Da es sich jedoch lberwie-
gend um Flachen im Privatbesitz handelt, hdngt eine Umsetzung
von deren Verflgbarkeit ab. Die weitere Planung und Umsetzung
liegt nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Die Verkehrsuntersuchung, die zum Funktionsplan im November
2017 erstellt wurde, ist im Marz 2019 um eine Untersuchung des
Verkehrsknotens Weidestraf3e/Elsastral3e erganzt worden. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der Knoten ausreichend
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leistungsfahig ist. Zu den erwarteten Auswirkungen auf die Haupt-
verkehrsstralle WeidestralRe mit den zu erwartenden Ruckstau-
langen wurde eine Abschéatzung getroffen.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen hat die zustandige
bezirkliche Dienststelle vom Ingenieurblro verschiedene Varian-
ten fur einen moglichen Linksabbieger von der Weidestral3e in die
Elsastrafl3e Uberprifen lassen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass
bei jeder gepriiften Variante fur die Aufweitungen des Stral3en-
raums Fallungen der vorhandenen StralBenbaume erforderlich
waren, entweder einseitig oder sogar beidseitig der Weidestralie.
Da es sich hierbei um wertvollen Baumbestand handelt, wurde
daher Abstand von der Einrichtung eines Linksabbiegers genom-
men.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist mit den verschiedenen be-
zirklichen Dienststellen und der Verkehrsdirektion (Polizei) abge-
stimmt worden. Die ErschlieBung Uber die beiden Planstralen
(Hochstgeschwindigkeit 30 km/h) mit Wendemdglichkeiten und
der Unterbindung einer allgemeinen, durchgangigen Durchfahr-
barkeit des Gebietes sorgt fiir eine Verkehrsberuhigung im Quar-
tier. Der Quartiersplatz erhalt die planungsrechtliche Festsetzung
als StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Quar-
tiersplatz®, er soll von privatem und gewerblichem Kfz-Verkehr
freigehalten werden. Regelhaft befahren werden darf er nur von
Feuerwehr, Polizei, Rettungswagen und Stadtreinigung sowie
Ver- und Entsorgungstragern im Rahmen ihrer Erfordernisse. Die
befahrbaren Bereiche sollen im Mischverkehrsprinzip gestaltet
werden. In den Planstral3en ist jedoch nach MalRgabe der Polizei
ein Mischverkehr nicht zulédssig, da die StralRenabschnitte daflr
zu lang sind und zu viele Wohneinheiten erschlieRen.

Sie sollen daher nach dem Separationsprinzip mit Fahrbahn so-
wie beidseitigen Gehwegen und Park-/Griinstreifen gestaltet wer-
den. Angedacht ist die Herstellung von mindestens 2,65 m breiten
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Gehwegen, die fur den maRgeblichen Begegnungsfall (Begeg-
nung zweier Rollstiihle) barrierefrei ausgebildet werden.

Auch flr die FuBwege in den Bestandsstraf3en sind durch zuséatz-
lich ausgewiesene Stral’enverkehrsflachen Verbreiterungen pla-
nungsrechtlich vorbereitet, hdngen in ihrer Umsetzung aber an
der Verfugbarkeit der zumeist privaten Grundsticksflachen.

Dass Eltern ihre Kinder mit dem privaten Pkw zur Kita bringen
bzw. sie dort abholen, kann leider nicht ganzlich vermieden wer-
den. Dieses Problem stellt sich bei fast allen Kita-Standorten in
der verdichteten Stadt. Ein grofl3er Teil der Kinder wird jedoch aus
dem neuen Quartier selbst stammen, sodass hier von einem Brin-
gen und Holen zu Fuld oder mit dem Fahrrad auszugehen ist. Au-
Rerdem wird mit dem ErschlielBungskonzept fir das Quartier Mes-
terkamp die Anfahrbarkeit mit dem Pkw unattraktiv gestaltet, wéah-
rend die MaBnahmen des Mobilitdtskonzeptes den Ful3ganger-
und Radverkehr férdern und stérken sollen.

Das Bezirksamt ist mit den Eigentimerlnnen an der Hamburger
Stral3e im Gesprach, von diesen wurde die Bereitschaft signali-
siert, eine offentlich zugéngliche Durchwegung auf ihrem Grund-
stiick zu ermdglichen. Im Rahmen der Umsetzung muss gepriift
werden, wie breit diese bei bestehendem Gebaudebestand und
erforderlichen Zaunanlagen etc. ausfallen kann.

Burger Barmbek

-Sud

31.03.2019

Seite 67: Mit dem Ziel einer Vermeidung von Durch-
gangsverkehren und der Sicherung eines maoglichst ver-
kehrsfreien bzw. verkehrsarmen Quartiersplatzes bin ich
einverstanden.

ABER: Die Umsetzung geht aus von einem bei Verkehrs-
planern falsch gewachsenen Verstandnis (Pramisse),
dass die Trennung von Verkehren auf dieser Planungs-
ebene der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer diene. Aus
Studien geht allerdings eindeutig hervor, dass das hier

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist mit den verschiedenen be-
zirklichen Dienststellen und der Verkehrsdirektion (Polizei) abge-
stimmt worden. Die ErschlieBung Uber die beiden Planstral3en
(Hochstgeschwindigkeit 30 km/h) mit Wendemdglichkeiten und
der Unterbindung einer allgemeinen, durchgéangigen Durchfahr-
barkeit des Gebietes sorgt fir eine Verkehrsberuhigung im Quar-
tier. Der Quartiersplatz erhalt die planungsrechtliche Festsetzung
als StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Quar-
tiersplatz®, er soll von privatem und gewerblichem Kfz-Verkehr
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vorgesehene Profil der PlanstraRe 1 und 2, d. h. Fahr-
bahn mit separaten Gehwegen, psychologisch flr die Au-
tofahrer keinen Anlass gibt, die Geschwindigkeit tatséch-
lich auf 30 km/h zu drosseln. Autofahrer verstehen dieses
Profil nur allzu héaufig als mit 50 km/h zu befahrene Stre-
cke. Wenn Sie eine 30 km/h-Zone vorsehen, sollten Sie
das Mischverkehrsprinzip anwenden, ggf. sogar eine
SpielstralBe mit Schrittgeschwindigkeit. Es ist wahr-
scheinlicher, dass man auf diese Weise die gewlinschten
sicheren Verkehrsverhaltnisse erreicht.

freigehalten werden. Regelhaft befahren werden darf er nur von
Feuerwehr, Polizei, Rettungswagen und Stadtreinigung sowie
Ver- und Entsorgungstragern im Rahmen ihrer Erfordernisse. Die
befahrbaren Bereiche sollen im Mischverkehrsprinzip gestaltet
werden. In den Planstral3en ist jedoch nach MalRgabe der Polizei
ein Mischverkehr nicht zulassig, da die Stral3enabschnitte daftr
zu lang sind und zu viele Wohneinheiten erschlie3en.

Sie sollen daher nach dem Separationsprinzip mit Fahrbahn so-
wie beidseitigen Gehwegen und Park-/Griinstreifen gestaltet wer-
den. Angedacht ist die Herstellung von mindestens 2,65 m breiten
Gehwegen, die fur den maRgeblichen Begegnungsfall (Begeg-
nung zweier Rollstihle) barrierefrei ausgebildet werden.

Die Gestaltung der offentlichen Stralenbeleuchtung wird
in keinem Punkt erwahnt. Um diese in Einklang mit der
architektonischen Qualitéat zu bringen, miissen auch dies-
beziglich zusammenhangende Entscheidungen getrof-
fen werden. Entscheidend ist hierbei auch die Wahl der
Lichtfarbe. Die Sicherheit ist ein wichtiger Aspekt. Dar-
Uber hinaus sollte das geplante Farbkonzept auch nachts
sichtbar bleiben, so dass ,gelbe Beleuchtung® unbedingt
zu vermeiden ist.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Beleuchtung der offentlichen Stral3en liegt in der Zustandig-
keit des Fachamtes Management des 6ffentlichen Raumes und
erfolgt nach funktionalen, energiesparenden, naturschutzfachli-
chen und finanziellen Aspekten.

Erganzung zur Tabelle:

Die Belange der 6ffentlichen Stra3enbeleuchtung obliegen der Er-
schlieBungsplanung und sind als solches nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

B4 — Ruhender Verkehr (Parksténde, Stellplatze und Tiefgaragen)

Stadtteilrat Barmbek-Siud

31.03.2019

Unsere Vorstellungen und Winsche zum Mesterkamp-
Bebauungsplan und -Funktionsplan

Verkehrsplanung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Da die Stellplatzverordnung in Hamburg geandert wurde, ist die
Herstellung von Stellplatzen fir Bauherren nicht verpflichtend. Der
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o Verpflichtende Tiefgaragen fiir die PKW der Bewohne-
rinnen (im Funktionsplan bislang nicht zu erkennen).

e Die Themen “Car-Sharing” und “E-Autos” mius-
sen untersucht werden im Hinblick auf Stellflachen fur
die Fahrzeuge und Ladesaulen, auch in den Tiefgara-
gen.

e Ein Konzept, das eine kinftige starkere Nutzung von
E-Autos beriicksichtigt. So ist im Okoquartier Siider-
feld Park (Lokstedt) geplant, dass langfristig bis zu
50 % der 300 TG-Platze Ladeséaulen fur E-Autos erhal-
ten.

o Uberdachte, ebenerdige Fahrradstellplatze, zusétzlich
zu leicht zugénglichen Unterstellmdglichkeiten im Kel-
lergeschoss; Berlcksichtigung der grofReren Breite
von Fahrradern fur Kinder- bzw. Lastentransport.

e Berlcksichtigung von Stellflachen au3erhalb der Woh-
nungen fir Kinderwagen, sowie Rollstiihle und Rolla-
toren.

Bebauungsplan legt jedoch in der Verordnung fest, dass Stell-
platze nur in Tiefgaragen zulassig sind:

8 2 Nr. 14: In den Baugebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen
zulassig. Im urbanen Gebiet ,MU2* kbénnen flir Gewerbebetriebe
notwendige oberirdische Stellplatze ausnahmsweise zugelassen
werden. In allen weiteren Baugebieten kénnen oberirdische Stell-
platze ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie mit Baumen
und Strauchern abgepflanzt und die Freiraumgestaltung und
Wohnruhe nicht erheblich beeintrachtigt werden. In dem Fall ist
fur je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

Ergénzung zur Tabelle:

Zwischenzeitlich ist diese Festsetzung unter Nr. 16 der Verord-
nung zu finden und zugunsten der Umsetzung der Mobilitats-
wende sowie der Herstellung attraktiver Freiflaichen wie folgt um-
formuliert worden:

,In den Baugebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig.
In den urbanen Gebieten ,MU1“und ,MU2“ kbnnen fiir Nutzungen
gemall § 6a Absatz 2 Nummer 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) notwendige oberirdische Stellplatze ausnahmsweise
zugelassen werden.”

Daruber hinaus wurde ein Mobilitdtskonzept entwickelt, dass ins-
besondere zur Umsetzung der Mobilitatswende beitragen soll und
FuRR- und Radverkehr verstarkt in den Fokus riickt.

Im Rahmen der Konzeptausschreibungen fiir die Baugrundstiicke
werden Vorgaben fir die privaten Stellplatze formuliert. So wird
fur die meisten Baufelder der Bau von Tiefgaragen gewinscht und
positiv bewertet. Es ist vorgesehen Einrichtungen zur Férderung
der E-Mobilitat und zur Férderung des Radverkehrs zu fordern
bzw. positiv in die Bewertung einflieBen zu lassen. Dazu zahlen
neben Lademoglichkeiten fir Elektrofahrzeuge und E-Bikes auch
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leicht zugangliche und ausreichend auch fur Lastenrader etc. di-
mensionierte Abstellmdéglichkeiten. Diese sollten bevorzugt in den
Erdgeschossen untergebracht werden, separate Nebengebaude
sind aus gestalterischer und freiraumplanerischer Sicht nicht ge-
wiinscht.

Fur die Baufelder, die fir Baugemeinschaften vorgesehen sind,
wurde die Vorgabe gemacht, dass hier autofreie/-arme Konzepte
einzureichen sind.

Im Rahmen der Anforderungen aus der Inklusiven Stadtentwick-
lung sollen Abstellmdglichkeiten fiir Rollstihle, Kinderwagen etc.
ebenfalls gefordert bzw. positiv bei der Konzeptvergabe bewertet
werden.

Ergénzung zur Tabelle

Unter 8§ 2 Nr. 10 der Verordnung sind zur Umsetzung der Mobili-
tatswende Nebenanlagen fur die Unterbringung von Fahrradern
ausnahmsweise zulassig.

Burgerin Elsastralle

31.03.2019

Die Bewohnerin der Elsastraf3e freut sich tUber das neue
Wohnprojekt, was den Stadtteil Barmbek-Sid aufwertet.
Auch, dass die Schule weitere Jahre hier bleibt, freut sie
und ihren Partner als baldige Familiengrinder sehr.

Was ihr aber Sorgen bereitet, ist die - ihrer Meinung nach
- nicht ausreichend geplante Parkplatzsituation. Schon
jetzt ist es schwierig, Parkplatze in dieser Straf3e zu fin-
den. Die Tiefgaragenstellplatze mit 85€ pro Monat kann
sich nicht jeder leisten und an Wochenenden, wenn Be-
sucher die Hamburger Meile aufsuchen, wird am Ende
der Elsastral3e alles beparkt.

Wie sie den Unterlagen entnehmen konnte, werden zwar

Tiefgaragenstellplatze geplant, aber auch hier sieht sie
das Problem, dass, wenn Sie mit 85€ aufwarts vermietet

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Verwaltung des Bezirks Hamburg-Nord ist bewusst, dass der
zunehmende Parkdruck inzwischen in fast allen innerstadtischen
Stadtteilen ein Problem darstellt. Daher wurde zur Planung des
neuen Quartiers Mesterkamp ein Mobilitatskonzept erstellt, wel-
ches das Ziel hat, den Ful3- und Radverkehr zu férdern und damit
den Anteil des motorisierten Individualverkehrs auf einem mog-
lichst geringen Mal3 zu halten. Durch die zentrale Lage und die
sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) bietet das Quartier gute Voraussetzungen dafiir, dass die
neuen Bewohnerlnnen ihren Alltag ohne eigenes Kfz organisieren
kénnen.
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werden, nicht jeder einen Stellplatz mieten wird, zumal
Familien und Berufstatige leider heutzutage 2 Autos be-
sitzen. Sie habe sich damals fur den Stadtteil Barmbek-
Sud entschieden, da hier die Parkplatz-Situation nicht so
angespannt ist wie in Eimsbuttel, Altona oder Eppendorf.
Schon jetzt ist Gber die Jahre hin eine Verschlechterung
festzustellen - das féllt auch schon ihren Besuchern auf.
Und Nachbarn haben sich jetzt schon aus Angst um freie
Tiefgaragenstellplatze beworben, welchen sie sich aller-
dings nicht leisten kann.

Sie mdchte nun bei der Planung sehr bitten, ihr Anliegen
zu bericksichtigen. Tiefgaragenstellplatze in ausreichen-
der! Zahl zur Verfligung zu stellen, kostenlose Parkplatze
oberhalb einzuplanen, ggf. auch Tiefgaragenstellplatze,
deren Miete nach Einkommen gestaffelt ist? Als Unter-
stitzerin gegen den Klimawandel ist sie nattrlich auch
daran interessiert, zukinftig auf ein Auto zu verzichten,
aber momentan liegt ihre Arbeitsstelle leider in einem In-
dustriegebiet, in dem nur ein Bus fahrt. Deshalb ist ihr die
Berticksichtigung der Parkplatzsituation sehr wichtig.

Da die Stellplatzverordnung in Hamburg geandert wurde, ist die
Herstellung von Stellplatzen fir Bauherren von Wohngebauden
nicht mehr verpflichtend. Der Funktionsplan zum Bebauungsplan
zeigt jedoch auf, wo sinnvoll Tiefgaragen angeordnet und er-
schlossen werden kénnen. In der Konzeptvergabe fir die einzel-
nen Baufelder wird der Bau von Tiefgaragen gewiinscht und po-
sitiv bewertet. Fur die beiden Baufelder fir Baugemeinschaften
sind als Vorgabe autofreie/-arme Konzepte einzureichen. Oberir-
dische private Stellplatze werden im Quartier nur in Ausnahmefal-
len zugelassen. Auf die preisliche Gestaltung von privaten Tiefga-
ragenstellplatzen hat die FHH leider keinen Einfluss.

In den StraBen werden zudem 6ffentliche Parkstédnde angeordnet,
die der vorgegeben Anzahl an Besucherparkplatzen entsprechen.

B5 — Verkehrslarm und Luftschadstoffe

Stadtteilrat Barmbek-Sud

31.03.2019

Der Verkehrslarm der Hamburger Stral3e liegt seit Jahren
dauerhatt Gber jenen Werten, die das Umweltbundesamt
als gesundheitsgeféhrdend einstuft. In dem an das Mes-
terkamp-Gebiet angrenzenden Abschnitt der Hamburger
StralRe zeigen Modelle auf der Basis behordlicher Daten
NO2-Konzentrationen, die deutlich Gber den erlaubten

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zum Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 wurden umfassende Gut-
achten zur Ermittlung der bestehenden sowie der nach Umset-
zung der Planung zu erwartenden Verkehrslarm- und Luftschad-
stoffemissionen angefertigt. Im Bestand ist die Belastung entlang
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Grenzwerten liegen. Die derzeitige Planung ermdéglicht
sowohl bei Larm als auch bei Stickstoffoxiden und weite-
ren Schadstoffen grof3ziigige Eintrage in das Wohnge-
biet. Dies muss verhindert werden.

der Weidestrafl3e und besonders der Hamburger Strafl3e sowohl
hinsichtlich der La&rmemissionen als auch der Luftschadstoffe als
kritisch zu bewerten. Durch die Planung werden jedoch keine wei-
teren Verschlechterungen der bestehenden Verhéltnisse ausge-
lost. Die planerisch vorgesehenen Offnungen in der Bebauung
entlang der Hamburger Stral3e konnen in der Tendenz zu einer
verbesserten Situation fur den Luftaustausch fihren, besonders
im unteren Stral3enraum, der sogenannten Atemzone. Im Plange-
biet werden nach gutachterlicher Aussage die Grenzwerte nach
der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (39. BImSchV) eingehalten, sodass aus lufthygi-
enischer Sicht keine Aspekte gegen die Umsetzung der Planung
sprechen. Hinsichtlich des Verkehrslarms trifft der Bebauungsplan
Regelungen zum Larmschutz entlang der Weidestraf3e und Ham-
burger StralRe, bei deren Umsetzung gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet werden kénnen. Fir die inneren Berei-
che des Plangebietes werden die Grenz- und Orientierungswerte
eingehalten.

Die hohe Verkehrsbelastung auf der berdrtlich bedeutsamen Ma-
gistrale Hamburger Straf3e kann nicht mit dem Bebauungsplan
Barmbek-Sid 2 verringert werden, hierzu sind Ubergeordnete
Verkehrskonzepte auf gesamtstadtischer Ebene erforderlich. Mit
dem stadtebaulichen Konzept sowie dem Mobilitatskonzept zum
Bebauungsplan Barmbek-Siid 2 und den dort entwickelten kon-
zeptionellen MaBnahmen zur Forderung des Ful3- und Radver-
kehrs, der Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) und der Elektro-Mobilitat wird ein wesentlicher Beitrag
dazu geleistet, dass aus dem Plangebiet heraus der Anteil moto-
risierter PKW-Fahrten mdglichst gering bleibt.

Erganzung zur Tabelle:

Zwischenzeitlich wurde das Luftsschadstoffgutachten auf Basis
der HABEFA 4.2 (neue Richtlinie) in Abstimmung mit den zustén-
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digen Dienststellen aktualisiert. Die Begrindung wurde entspre-
chend erganzt. Anderungen der Festsetzungen ergeben sich
nicht. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse werden gewahrt.

Burger Barmbek-Sud

31.03.2019

Seite 28, 22, 45: Sollte der Bauplan lhren Planen ent-
sprechend durchgefiihrt werden, so werden die Bewoh-
ner sowohl in Bezug auf den Stral3enverkehrslarm als
auch hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung in maxima-
ler Weise belastet. Alle Ihre Angaben zu den Belastun-
gen bewegen sich nahe dem gesetzlichen Grenzwert, z.
T. liegen lhre prognostizierten Werte sogar tiber den ge-
setzlichen Grenzwerten.

Die vorgesehenen Mal3nahmen zur Verbesserung des
Larm- und Luftklimas halte ich fir weitestgehend kosme-
tisch: Griindacher und Grinfassaden tragen lediglich mi-
nimal zur Schadstofffilterung bei. Biotechnisch gibt es
keine nennenswerte Verbesserung. Allenfalls kann das
Grin psychologisch moglicherweise zu einer Verbesse-
rung des Wohlgefihls fihren.

Aus diversen Untersuchungen geht hervor, dass die
Larmbelastung, verursacht durch den Verkehr auf der
Hamburger Stral3e sowie der Weidestral3e, als (sehr) kri-
tisch zu bewerten ist. In lhren Planungen werden diese
Tatsachen strukturell nicht anerkannt. Sie reagieren le-
diglich mit Schallschutzmaf3nahmen an den Gebauden
und mit einer sehr fragwirdigen positiven Prognose, was
die Flottenzusammensetzung betrifft.

Der Freiraum wird jedoch belastet mit Verkehrslarm, der
durch die Reflexion, u. a. mittels der Durchgange, noch
verstérkt wird (Schlussellocheffekt). Zusatzlich verstarkt

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zum Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 wurden umfassende Gut-
achten zur Ermittlung der bestehenden sowie der nach Umset-
zung der Planung zu erwartenden Verkehrslarm- und Luftschad-
stoffemissionen angefertigt. Im Bestand ist die Belastung entlang
der Weidestral’e und besonders der Hamburger Straf3e sowohl
hinsichtlich der La&rmemissionen als auch der Luftschadstoffe als
kritisch zu bewerten. Durch die Planung werden jedoch keine wei-
teren Verschlechterungen ausgelost, durch die planerisch vorge-
sehenen Offnungen in der Bebauung entlang der Hamburger
Stral3e kann in der Tendenz eine verbesserte Situation fur den
Luftaustausch hergestellt werden, besonders im unteren Strafl3en-
raum, der sogenannten Atemzone. Der durch die Offnungen neu
entstehende Larmeintrag kann durch LarmschutzmafRnahmen an
den Gebauden ausgeglichen werden. Im Plangebiet werden nach
gutachterlicher Aussage die Grenzwerte nach der 39. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39.
BImSchV) eingehalten, sodass aus lufthygienischer Sicht keine
Aspekte gegen die Umsetzung der Planung sprechen. Hinsichtlich
des Verkehrslarms trifft der Bebauungsplan Regelungen zum
Larmschutz entlang der Weidestral3e und Hamburger Stral3e, bei
deren Umsetzung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
wahrleistet werden kénnen. Fir die inneren Bereiche des Plange-
bietes werden die Grenz- und Orientierungswerte eingehalten.

Erganzung zur Tabelle:
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wird die direkte Larmbelastung durch die indirekte seitli-
che Larmbelastung ausgehend von der Hamburger
Stral3e sowie der Berthastralie.

Meine Schlussfolgerung ist, dass Sie strukturelle Pla-
nungsmaflnahmen, die Quelle des Verkehrslarms und
der Schadstoffbelastung betreffend, ergreifen missen.
Dies waren: Reduktion der Anzahl der Autos durch For-
derung des OPNV, technische Verbesserungen der Au-
tos in Bezug auf die ausgestoRenen Abgabe, Reduktion
der Geschwindigkeit etc.

Da erfahrungsgemal davon auszugehen ist, dass Sie
trotz der genannten Einwdnde an lhrer Planung festhal-
ten und diese auch ausfiihren, folgen hier noch einige
weitere Stellungnahmen, das ,neue Quartier Mester-
kamp* betreffend:

(Anmerkung: Die weiteren Punkte sind den jeweiligen in-
haltlichen Themen zugeordnet.)

Zwischenzeitlich wurde das Luftsschadstoffgutachten auf Basis
der HABEFA 4.2 (neue Richtlinie) in Abstimmung mit den zustan-
digen Dienststellen aktualisiert. Die Begrindung wurde entspre-
chend erganzt. Anderungen der Festsetzungen ergeben sich
nicht. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse werden gewahrt.

Die hohe Verkehrsbelastung auf der tberdrtlich bedeutsamen Ma-
gistrale Hamburger Stral3e kann nicht mit dem Bebauungsplan
Barmbek-Sid 2 verringert werden, hierzu sind Ubergeordnete
Verkehrskonzepte auf gesamtstadtischer Ebene erforderlich. Mit
dem stadtebaulichen Konzept sowie dem Mobilitatskonzept zum
Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 und den dort entwickelten kon-
zeptionellen MaRnahmen zur Forderung des Fuf3- und Radver-
kehrs, der Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) und der Elektro-Mobilitat wird ein wesentlicher Beitrag
dazu geleistet, dass aus dem Plangebiet heraus der Anteil moto-
risierter PKW-Fahrten mdglichst gering bleibt.

Begrunte Dacher oder auch Fassaden kdnnen sich in der verdich-
teten inneren Stadt durch Feinstaubbindung, Verstoffwechselung
von Luftschadstoffen und durch Sauerstoffproduktion positiv auf
die Luftqualitdt auswirken. In Stra3enabschnitten mit hoher
Feinstaubbelastung kénnen die Begrinung und auch die tbrige
Biomasse durch Bindung von Feinstaubpartikeln und in geringe-
rem Mal3e auch von Stickstoffdioxid die lufthygienische Situation
insgesamt verbessern. Feinstdube ballen sich auf Blattern zu
nicht lungengéngigen, grolReren Partikeln zusammen und gelan-
gen Uber die jahrliche Erneuerung des Grinvolumens in physika-
lisch und chemisch veranderter Form in den Stoffkreislauf. (aus:
Dachbegriinung - Leitfaden zur Planung, FHH Behdrde fir Um-
welt und Energie).

Die technische Verbesserung von Kraftfahrzeugen, die Reduktion
ihrer Abgaswerte oder Geschwindigkeitsregelungen an Hauptver-
kehrsstraRen obliegen nicht den Regelungsmaoglichkeiten von Be-
bauungsplanen.
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B6 - Nutzungen

Stadtteilrat Barmbek-Sid

31.03.2019 Der Stadtteilrat fordert 60% offentlich geforderten Woh- | Der Stellungnahme wird gefolgt.

nungsbau, davon 40% klassische Sozialwohnungen im | GemaR eines Beschlusses der Bezirksversammiung Hamburg-
ersten Forderweg. Nord ist ein Anteil von 60% geforderter Wohnungen (davon ein
Zu seine Vorstellungen der kiinftigen Nutzung z&hlen: Drittel im ersten und zwei Drittel im zweiten Férderweg) fur die
« Baugemeinschaften, GroRenmix (Familien) neuen Wohnungsbauflachen des Plangebietes festgelegt.

e Betreutes Wohnen Fur die stadtischen Flachen wird bei der Vergabe auf eine grof3e
e Gewerbe: kleine, nicht larm- und verkehrsfordernde | Bandbreite geachtet, um ein vielfaltiges Wohnungsangebot fir

Betriebe sind willkommen. alle Bewohnergruppen und ein gemischtes Quartier zu erzielen.

o Atelierwohnungen Es sind Baufelder fur die SAGA vorgesehen, die im ersten und

zweiten Forderweg bauen wird sowie Seniorenwohnen einbindet.
Ein Baufeld wird fir vordringlich Wohnungssuchende (1. Forder-
weg) reserviert und ein Baufeld ist flr eine Vergabe an Bauge-
meinschaften vorgesehen. Die Ulbrigen Baufelder werden uber
Konzeptausschreibungen an Wohnungsbaugenossenschaften
und -gesellschaften vergeben. Im Rahmen der Konzeptausschrei-
bungen fiir diese Baufelder werden besondere Wohnformen ge-
fordert, wie z.B. Wohn-Pflege-Gemeinschaften, Seniorenwohnun-
gen, betreutes Wohnen etc. Zudem wird ein erhéhter Anteil barri-
erefreier Wohnungen gefordert.

In den urbanen Gebieten soll Gewerbe angesiedelt werden. Die-
ses darf das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Ergénzung zur Tabelle:

Zwischenzeitlich wurde zur Forderung eines sozialgerechten
Wohnungsmarktes und zwecks Versorgung der Bevélkerung mit
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bezahlbarem Wohnraum entsprechend der Regelungsmoglichkei-
ten des Baugesetzbuchs und den Verabredungen des Hamburger
,Bdndnis flir das Wohnen*folgende Festsetzung unter Nr. 11 der
Verordnung erganzt:

,Bei Neubau oder wesentlichen baulichen Anderungen sind in
den allgemeinen Wohngebieten sowie den urbanen Gebieten
,MU1T“und ,MU2" fiir mindestens 35 vom Hundert der in den Ge-
bauden errichteten Wohnungen nur solche Wohnungen zulassig,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert wer-
den konnten.”

Auch im Erdgeschoss des WA?Z2 sollen ,,Nicht-Wohnnutzun-
gen” angesiedelt werden, die das Wohnen nicht stéren.

Die sonstigen Themen obliegen nicht den Regelungsmdglichkei-
ten eines Bebauungsplans.

Spielplatze: wo lasst sich ein Bolzplatz fur groRere Kinder
realisieren?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet selbst ist kein Platz fur 6ffentliche Grinflachen oder
Spiel- und Bolzplatze vorhanden. Durch die benachbarte Parkan-
lage Biedermannplatz ist die Freiraumversorgung der Bevdlke-
rung jedoch gesichert, dort befindet sich auch in unmittelbarer
Néhe an der Elsastral3e ein Bolzplatz. Ein weiterer Bolzplatz be-
findet sich im Johannes-Prassek-Park an der Flotowstral3e in etwa
1.000 m Entfernung zum Plangebiet.

Was den Ort der Kita und die Ausrichtung des zugehori-
gen Spielplatzes zur Sonne angeht, so werden Zweifel
gehegt, ob die Kita am vorgesehenen Ort sinnvoll plat-
ziert ist? Diese Zweifel verstarken sich vor dem Hinter-
grund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch
die Fahrzeuge der Eltern.

Es wird sich gefragt, wo die zweite Kita im jetzigen Plan
geblieben ist?

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Freiflachen von Kitas liegen optimaler Weise so ausgerichtet,
dass es sowohl sonnige als auch schattige Bereiche gibt. Insbe-
sondere fur Kleinkinder ist ein Aufenthalt in der prallen Sonne im
Sommer in der Mittagszeit zu vermeiden. Die angedachten Kita-
Standorte erflillen diese Anforderungen. Sie befinden sich in dem
Gebaude auf der nordichen Seite des Quartiersplatzes sowie in
Baufeld 1 an der Elsastral3e.
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B7 — Allgemeines Wohngebiet WA 5

Stadtteilrat Barmbek-Sid

31.03.2019 Es wird angemerkt: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Unterschied zum Entwurf des Wettbewerbsgewin- | Der Wettbewerbsentwurf wurde von den Architekten gemaf den
ners, sieht der aktuelle Funktionsplan ein weiteres finf- | Vorgaben der Wettbewerbsjury und in einem langen Abstim-
geschossiges Wohnhaus vor auf dem jetzigen Parkplatz | mungsprozess mit der Verwaltung Uberarbeitet und zu einem
in der Berthastral3e. Funktionsplan weiterentwickelt. Die beiden Entwiirfe stimmen da-
her in einigen Punkten nicht mehr tberein.

Die Baukorperausweisung an der Berthastral3e wurde als mdgli-
che optionale Bauflache in den Funktionsplan/Bebauungsplan
aufgenommen, da hier langfristig Nachverdichtungspotential be-
steht und die Flache bereits ohne neuen Bebauungsplan einer Be-
baubarkeit zuganglich gewesen ware. Die privaten Stellplatze
kénnten in dem Fall in eine Tiefgarage verlagert werden.

B8 — Urbane Gebiete MU 1 und MU2

Stadtteilrat Barmbek-Siud

31.03.2019 Zum zweiten Bauabschnitt "Hamburger Stral3e": Der Stellungnahme bzw. den Hinweisen wird gefolgt.

¢ Angesichts der berichteten Unwilligkeit der Bestands- | Der Bezirk Hamburg-Nord ist mit den privaten Grundstiickseigen-
eigentiimer, ist bei der Planung der Bauten an der | timern an der Hamburger Straf3e seit Beginn des Verfahrens im
Hamburger StralRe bis um die Ecke WeidestraRe | Dialog. Es besteht von Seiten der meisten Eigentimerinnen ein
herum mit einer deutlich spateren Realisierung der | grof3es Interesse daran, den baulichen Bestand gemaf den Fest-
Planung zu rechnen. Um zu vermeiden, dass die Be- | setzungen des Bebauungsplan-Entwurfs zu erneuern. Im nérdli-
wohner und Bewohnerinnen jahrelang auf die Rick- | chen Block, Urbanes Gebiet ,MU1", haben alle Eigentimer aulier
seiten der Bestandsbebauung an der Hamburger | dem des Wohnhochhauses WeidestraRe 15 aktuell ein Interesse
StraRe blicken missen, ist es notwendig, dass so viel | daran, neu zu bauen. Das Wohnhochhaus genief3t Bestands-
wie moglich von der geplanten Bebauung umgesetzt | schutz, der Bebauungsplan-Entwurf stellt eine Angebotsplanung
wird. dar, die auf einen langerfristigen Zeitraum ausgerichtet ist.
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¢ Was geschieht mit dem existierenden Hochhaus an
der Weidestral3e?

e Es wird festgestellt, dass an der Ecke Wei-
destraRe/Hamburger StralBe ein flinfzehngeschossi-
ges Hochhaus entstehen soll. Es wird auf die damit
entstehenden hohen Windgeschwindigkeiten und Ver-
wirbelungen verwiesen.

Im Baublock des urbanen Gebietes ,MU2“ haben nicht alle Grund-
stiickseigentimerinnen zum derzeitigen Zeitpunkt ein Interesse
an der Erneuerung ihres baulichen Bestandes, der Bestands-
schutz geniel3t. Da sich die westliche Seite des Baublocks jedoch
in stadtischem Eigentum befindet, ist gewahrleistet, dass hier zeit-
nah eine bauliche Realisierung erfolgen wird, der Quartiersplatz
einen neu gestalteten ostlichen Abschluss erhalt und damit auch
die Ruckseiten der Grundstiicke an der Hamburger Stral3e ver-
deckt werden.

Um Hochhéauser kann es zu erhoéhten Windgeschwindigkeiten
und in der Folge zu Verwirbelungen kommen. Diese wirden im
Falle des geplanten 15-geschossigen Hochhauses im Eckbereich
WeidestraRe/Hamburger StraRe den 6ffentlichen Straf3enraum
am Barmbeker Markt betreffen. Durch die Einbindung des Hoch-
hauses in die Blockrandbebauung sind angrenzend keine Durch-
génge etc. geplant, in denen es zu Windkanaleffekten kommen
konnte. Im offentlichen StraRenraum sind MalRnahmen zur Ab-
schirmung kaum umsetzbar, hier kénnen nur die vorhandenen o-
der geplanten StralRenbaume fiir eine leichte Windschutzwirkung
sorgen.

Die Begriindung wird um Hinweise zu dieser Thematik erganzt.
Fur die Gebaudeplanung des Hochhauses werden eine Analyse
der zu erwartenden Windwirkung und die Berlcksichtigung von
Malnahmen zur Optimierung des Windklimas bzw. zur Reduzie-
rung von Nachteilen fir den angrenzenden o6ffentlichen StrafRen-
raum sowie flir ggf. geplante hauseigene Freisitze (Loggien) emp-
fohlen.

Eigentimerin Flu

rstick 5086, Hamburger StralRe 205, vertreten durch Anwaltskanzlei

12.03.2019

Die Anwaltskanzlei CMS zeigt die Vertretung der Eigen-
timerin des im Plangebiet gelegenen Flurstiicks 5086,

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Hamburger Straf3e 205 an und nimmt fiir diese Stellung
zum Bebauungsplanentwurf Barmbek-Sid 2.

Der Bebauungsplanentwurf Barmbek-Sid 2 nimmt keine
Rucksicht auf den Zuschnitt des Flurstiicks 5086 und
sieht auf Teilen des Flurstiicks 5086 eine Verkehrsflache
(,Planstral3e 2%) vor.

Die Eigentimerin lehnt den Bebauungsplanentwurf
Barmbek-Sid 2 daher insgesamt ab. Sollte der Bebau-
ungsplanentwurf Barmbek-Sud 2 unveréndert beschlos-
sen bleiben, wirde er nach Lage der Dinge einer gericht-
lichen Kontrolle in einem Normenkontrollverfahren zuge-
fuhrt.

Der Landesbetrieb Immobilien und Grundvermégen ist in Ver-
handlungen mit der Grundstlickseigentimerin, um eine einver-
nehmliche Ldsung, z.B. in Form von Flachentausch, zu finden.

Eigentumer Flurstick 5088, Hamburger Stral3e 207, vertreten durch Anwaltskanzlei

12.03.2019

Die Anwaltskanzlei CMS zeigt die Vertretung der Eigen-
timerin des im Plangebiet gelegenen Flurstiicks 5088,
Hamburger Straf3e 207 an und nimmt fur diese Stellung
zum Bebauungsplanentwurf Barmbek-Sid 2.

Der Bebauungsplanentwurf Barmbek-Siid 2 nimmt keine
Rucksicht auf den Zuschnitt des Flurstiicks 5088 und
sieht auf Teilen des Flurstiicks 5088 eine Verkehrsflache
(,Planstralte 2) vor.

Die Eigentimerin lehnt den Bebauungsplanentwurf
Barmbek-Sid 2 daher insgesamt ab. Sollte der Bebau-
ungsplanentwurf Barmbek-Std 2 unverdndert beschlos-
sen bleiben, wirde er nach Lage der Dinge einer gericht-
lichen Kontrolle in einem Normenkontrollverfahren zuge-
fuhrt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Landesbetrieb Immobilien und Grundvermégen ist in Ver-
handlungen mit der Grundstiickseigentimerin, um eine einver-
nehmliche Ldsung, z.B. in Form von Flachentausch, zu finden.
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Stellungnahme N/SL

B9 — Urbanes Gebiet MU3

Stadtteilrat Barmbek-Sid

31.03.2019

Quartierszentrum:

+ Der Stadtteilrat stellt sich einen Treffpunkt und Gemein-
schaftsraum vor mit variablen Funktionen - mdglicher-
weise in Verbindung mit einem Kiosk, der kleine Mahlzei-
ten bietet und Kaffee (ahnlich wie auf dem Hartzlohplatz).

+ Kdénnen Gemeinschaftsrdume von Baugemeinschaften
mit Mietwohnungen in ein solches Konzept einbezogen
werden?

+ Ein Betrieb dieser Einrichtung als Dependance des
Barmbek-Basch wirde als Briickenschlag Uiber die Ham-
burger Stral3e hinweg eine — auch wirtschaftlich vorteil-
hafte - Einbindung in vorhandene Strukturen des Stadt-
teils ermaoglichen.

+ Es wird hier auf 6ffentliche Toiletten gehofft!
+ Bei der Finanzierung wird an eine verpflichtende Ab-
gabe (Euro pro m? Grundstiick oder Euro pro m? Gebau-

deflache) gedacht. Dazu existieren bereits Modelle, wie
das Quartier 21.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Das Bezirksamt Hamburg-Nord hat mit seinen Fachamtern Stadt-
und Landschaftsplanung und Sozialraummanagement bereits
Ideen diskutiert, wie eine sinnvolle und finanzierbare Nutzung des
Gebéaudes auf dem Quartiersplatz gesichert werden kann. Der Be-
zirk selbst hat keine finanziellen Mittel um das Geb&ude zu errich-
ten und dauerhaft zu betreiben, insofern kann hier keine Depen-
dance des Barmbek Basch eingerichtet werden. Das Quartiers-
haus soll daher im Rahmen der Konzeptvergabe der Grundstiicke
an ein Baufeld gekoppelt werden, das fur freifinanzierten Woh-
nungsbau vorgesehen ist.

Gewilinscht ist im Erdgeschoss ein kommerzielles Café als attrak-
tiver Treffpunkt fir das Quartier, dessen Betreiber fur die Vermie-
tung/Vergabe von zusatzlichen Raumen im Erdgeschoss sowie ei-
nes gréReren Multifunktionsraumes im Obergeschoss zustandig
ist. Der Multifunktionsraum kann fiir Angebote fiir alle Anwohner-
und Altersgruppen zur Verfugung stehen, z.B. fir Yoga, Mutter-
Kind-Gruppen, Seniorensport, Veranstaltungen wie Lesungen,
Spielenachmittage etc. Die kleineren Raume koénnen z.B. von Ver-
einen genutzt werden, zuséatzlich kénnte sich z.B. auch eine sozi-
ale Beratungsstelle dort einmieten. Im Erdgeschoss ist die Einrich-
tung einer offentlichen Toilette (mit Euro-Schllissel) gewtlinscht.

Entsprechende Vorgaben werden in die Konzeptausschreibung
fur das Baufeld eingespeist.

Eine Koppelung mit Gemeinschaftsraumen der Baugemeinschaf-
ten ist eigentumsrechtlich schwer umsetzbar.

Ergdnzung zur Tabelle:
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Die Ausgestaltung des Quartierszentrums im ,MU3" obliegt nicht
dem Bebauungsplanverfahren und wird im Rahmen einer Konzep-
tausschreibung erfolgen.

B10 — Gestaltung - Gebaude

Stadtteilrat Barmbek-Sud

31.03.2019

¢ Eine Kleinteilige Vergabe der Grundstiicke und Ver-

zicht auf Realisierung der Bauvorhaben durch bli-
cherweise gut vernetzte GroRunternehmen erhoht die
Chance auf gestalterische Variabilitat. Wunsch des
Stadtteilrates: Verschiedenheit in Verbundenheit. De-
ren praktische Umsetzung verlangt einen Supervisor
mit Befugnissen.

Keine Fassaden ohne Fenster.

Das Material- und Farbkonzept sollte eine positive At-
mosphére unterstreichen.

Barrierefreiheit gestalten.

Energetische Installation auf den Dachern (vierte Fas-
sadel) aulRer Sicht gestalten: der Dachrand muss so
hoch gezogen werden, dass die Installationen auf dem
Dach von der Straf3e aus unsichtbar sind.

Griundéacher mussen verbindlich vorgeschrieben wer-
den.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Fur die stadtischen Flachen erfolgt eine Konzeptvergabe der ein-
zelnen Baufelder, dabei wird auf eine grol3e Bandbreite geachtet,
um ein vielfaltiges Wohnungsangebot fur ein gemischtes Quartier
zu erzielen.

Es sind Baufelder fiir die SAGA und férdern&wohnen vorgesehen,
die im ersten und zweiten Férderweg bauen werden. Ein Baufeld
ist fir eine Vergabe an Baugemeinschaften vorgesehen und die
ubrigen werden einzeln uber Konzeptausschreibungen an Woh-
nungsbaugenossenschaften und -gesellschaften vergeben, die
das beste Bebaungskonzept vorlegen.

Fur den Bebauungsplan Barmbek-Siid 2 wurde ein umfassender
Gestaltungsleitfaden entwickelt, der sowohl die Gliederung, Farb-
gebung und Materialitdt der Fassaden, Eingange, Fenster, Frei-
sitze und Dacher als auch die Gestaltung der privaten Freirdume
umfasst. Die Einhaltung des Gestaltungsleitfadens wird bei der
Vergabe der stadteigenen Grundstiicke an die Bauherren ver-
pflichtend Giber den Kaufvertrag gesichert. Durch die Vergabe ein-
zelner Baufelder an verschiedene Bauherren und die bauliche Ein-
haltung des Gestaltungsleitfadens werden die individuellen Ge-
baude in einen einheitlichen Gestaltungs- und Farbkanon einge-
bunden sein. Das Material- und Farbkonzept lehnt sich an die in
Barmbek vorherrschende Backstein-Tradition an.

Im Rahmen eines entwickelten Positionspapiers zur Inklusiven
Stadtentwicklung fur das neue Quartier Mesterkamp wird bei der
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Gestaltung des 6ffentlichen Raums auf Barrierefreiheit geachtet.
Auch innerhalb der Gebaude soll ein héheres Mal3 an barriere-
freien Wohnungen als gesetzlich vorgegeben realisiert werden.

Dachbegriinung ist im Bebauungsplan in der Verordnung (8 2 Nr.
11) verbindlich vorgeschrieben. Fur erforderliche technische Auf-
bauten auf den Dachern, wozu auch Solaranlagen etc. zéhlen,
sind Vorgaben fir die Héhe und die Einhaltung eines ausreichen-
den Abstands zur Dachkante getroffen worden (8 2 Nr. 10). Damit
wird eine Sichtbarkeit aus der Ful3géngerperspektive weitmdglich
unterbunden. Eine besonders hoch ausgefiihrte Attika zu fordern
ware dagegen ungunstig, da sich dadurch starkere Verschattun-
gen der Gebaude und Freiflachen ergeben und die Gebaude ins-
gesamt deutlich hdher erscheinen wirden.

Erganzung der Tabelle:

Zwischenzeitlich sind die Festsetzungen zur Dachbegrinung un-
ter Nr. 13 und zur Hohe der Dachaufbauten unter Nr. 9 der Ver-
ordnung zu finden.

Der Stadtteilrat schlagt vor, dass fur das Projekt Mester-
kamp — vergleichbar mit dem Projekt Jenfelder Au — ein
Gestaltungsleitfaden fir Bauherren und Architekten ent-
wickelt und vertraglich gesichert wird. Dies kann entwe-
der im Zusammenhang mit der Grundstlicksvergabe ge-
schehen oder Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit
dem Bezirk. Darin sollten verbindliche Vorgaben der
wichtigsten Gestaltungsmerkmale, Gebaudestandards
und Fordermittel enthalten sein.

Fur den Bebauungsplan Barmbek-Siid 2 wurde ein umfassender
Gestaltungsleitfaden entwickelt, der sowohl die Gliederung, Farb-
gebung und Materialitdt der Fassaden, Eingange, Fenster, Frei-
sitze und Dacher als auch die Gestaltung der privaten Freirdume
umfasst. Dieser Gestaltungsleitfaden wird bei der Vergabe der
stadteigenen Grundstlicke verpflichtende Vorgabe fiir die Bauher-
ren.

Um dem allgemeinen Wunsch nach niedrigen Baukosten
zu entsprechen — und somit auch die Miet- und Kauf-
preise zu senken -, schlagen wir vor, bei diesem Projekt
auf Makler und deren Courtagen zu verzichten.

Im Plangebiet sind auf den stadtischen Flachen einzelne Baufel-
der fur die SAGA und zwei der Baufelder fur eine Vergabe an Bau-
gemeinschaften vorgesehen, die Ubrigen werden iber Konzept-
ausschreibungen an Wohnungsbaugenossenschaften und -ge-
sellschaften vergeben. Von der SAGA, den Baugemeinschaften
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und den Genossenschaften werden Wohnungen in der Regel di-
rekt vergeben, sodass keine Zusatzkosten flr die Mieter anfallen.
Bei privaten Grundeigentimerinnen, Wohnungsgesellschaften o-
der -unternehmen liegt dies in deren Ermessen, hier kann die FHH
keine Vorgaben machen. Das Thema obliegt im Grundsatz nicht
den Regelungsmadglichkeiten eines Bebauungsplans.

Erganzung der Tabelle:

Zwischenzeitlich sind die beiden fir eine Vergabe an Baugemein-
schaften vorgesehenen Baufelder an eine Baugemeinschaft ver-
geben worden.

Burger Barmbek-Sud

31.03.2019

Seite 72, 5.10: In Bezug auf die ,gestalterische Festset-
zung® bin ich groRtenteils einverstanden mit dem hier
prasentierten Gestaltungshandbuch. Leider wird in die-
sem Zusammenhang keine Koordination, wie die Ge-
staltung integrativ umgesetzt werden soll, festgelegt.

Generell pladiere ich fir einen mit Befugnissen ausge-
statteten Gestaltungsbeirat oder zumindest einen qualifi-
zierten Gestaltungskoordinator bzw. eine qualifizierte
Gestaltungskoordinatorin.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der fur den Bebauungsplan Barmbek-Sud 2 entwickelte Gestal-
tungsleitftaden macht sehr umfassende Vorgaben fiir die Gestal-
tung der Geb&aude, der sowohl die Gliederung, Farbgebung und
Materialitét der Fassaden, Eingange, Fenster, Freisitze und Da-
cher beinhaltet als auch die Gestaltung der privaten Freirdume
umfasst. Die Einhaltung des Gestaltungsleitfadens wird bei der
Vergabe der stadteigenen Grundstliicke an die Bauherren ver-
pflichtend Uber den Kaufvertrag gesichert.

Die Einhaltung des Gestaltungsleitfadens bei Vorliegen der Ent-
wirfe der Bauherren sowie der anschlieenden Bauantrage wird
durch das in Fragen der Hochbaugestaltung qualifizierte Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung geprift und gewahrleistet.

Ergénzung zur Tabelle:

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung unter 5.10 der Begrin-
dung wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet. Die Fassadengestal-
tung obliegt dariiber hinaus nicht dem Regelungsbereich des Be-
bauungsplanverfahrens, sondern wird — wie beschrieben — tber
die Vergabe der stadtischen Grundstiicke geregelt.
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Das ,neue Quartier Mesterkamp* ist fur Hamburg eine
Chance, ein hochwertig gestaltetes Wohnquartier zu
werden. Die Bedingung fur das Gelingen ist jedoch, dass
bei der Konzeptausschreibung die hohe Qualitat der teil-
nehmenden Architekten bzw. die hohe Qualitat der Ar-
chitektur als Entscheidungskriterium konsequent ange-
wendet wird.

Vermeiden Sie unbedingt die einférmige, so genannte
.Makler-Architektur®!

Vermeiden Sie Fassaden ohne Fenster!

Integrieren Sie die Fallrohre fir die Regenwasserablei-
tung in den architektonischen Fassadenentwtrfen. (Der
Klempner ist kein Architekt.)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der vom Sieger des stadtebaulichen Wettbewerbs entwickelte
Gestaltungsleitfaden sichert eine einheitliche Qualitat fur die Ge-
staltung der Geb&ude und Freiflachen, in dessen vorgegebenem
Rahmen gestalterische Variationen der einzelnen Geb&ude er-
maglicht werden. Bei frei stehenden Wohngebauden ist nicht da-
von auszugehen, dass Fassaden ohne Fenstertffnungen entste-
hen werden. Die Einhaltung des Gestaltungsleitfadens bei Vorlie-
gen der Entwtrfe der Bauherren sowie der anschlieenden Bau-
antrage wird durch das in Fragen der Hochbaugestaltung qualifi-
zierte Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung geprift und ge-
wahrleistet.

Ergénzung zur Tabelle:

Die Fassadengestaltung obliegt nicht dem Regelungsbereich des
Bebauungsplanverfahrens. Die Einhaltung des Gestaltungsleitfa-
dens wird bei der Vergabe der stadteigenen Grundstticke an die
Bauherren verpflichtend Uber den Kaufvertrag gesichert.

Die vertiefte Gestaltung von Hauseingangen und Zufahr-
ten erschwert die MaBnahmen (wie Uberdachungen) fiir
den gewiinschten Wetterschutz fur Fahrrader, Rollstiihle
etc. (Der inklusive Gedanke sollte auch hier konsequent
umgesetzt werden.)

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur die Gestaltung der Gebaude und ihre wesentlichen baulichen
Elemente wurde ein Gestaltungsleitfaden entwickelt. Fir Hausein-
gange wird eine vertiefte Ausfiihrung vorgegeben, wodurch auto-
matisch ein Uberdachter Bereich entsteht. Vordacher etc. sind
nicht erwinscht. Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader, Rollatoren
etc. sind im Geb&ude mdoglichst ebenerdig bzw. gut erreichbar vor-
zusehen. Dies wurde und wird im Rahmen der Konzeptausschrei-
bungen im Sinne der Entwicklung eines inklusiven Quartiers er-
winscht und entsprechend bewertet.

Ergédnzung zur Tabelle:
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Die Gestaltung obliegt nicht dem Regelungsbereich des Bebau-
ungsplanverfahrens. Die Einhaltung des Gestaltungsleitfadens
wird bei der Vergabe der stadteigenen Grundstiicke an die Bau-
herren verpflichtend Uber den Kaufvertrag gesichert.

Vermeiden Sie die Beteiligung von Maklern. Die Hohe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Courtagen ist irrsinnig und sollte unbedingt vermie-
den oder zumindest vertraglich drastisch reduziert wer-
den, so dass die Kosten und somit die Mietkosten sowie
die Erwerbskosten von Eigentum hier gedrosselt werden.

Im Plangebiet sind auf den stadtischen Flachen einzelne Baufel-
der fur die SAGA und zwei der Baufelder fiir eine Vergabe an Bau-
gemeinschaften vorgesehen, die Ubrigen werden lber Konzept-
ausschreibungen an Wohnungsbaugenossenschaften und -ge-
sellschaften vergeben. Von der SAGA, den Baugemeinschaften
und den Genossenschaften werden Wohnungen in der Regel di-
rekt vergeben, sodass keine Zusatzkosten fiir die Mieter anfallen.
Bei privaten Grundeigentimerinnen, Wohnungsgesellschaften o-
der -unternehmen liegt dies in deren Ermessen, hier kann die FHH
keine Vorgaben machen. Das Thema obliegt im Grundsatz nicht
den Regelungsmaglichkeiten eines Bebauungsplans.

Erganzung der Tabelle:

Zwischenzeitlich sind die beiden fiir eine Vergabe an Baugemein-
schaften vorgesehenen Baufelder an eine Baugemeinschaft ver-
geben worden.

B11l — Gestaltung - Freiflachen

Stadtteilrat Barmbek-Sud

31.03.2019 Der offentliche Raum sollte einen angenehmen Aufent- | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
halt ermdglichen, d.h. freundlich und im Zusammen- In der Verordnung (§ 2 Nr. 25) ist eine MindestgroRe fur Baum-
hang mit dem Verkehrskonzept gestaltet werden. pflanzungen festgesetzt, die sicherstellt, dass in kurzer Zeit 6ko-

e Modglichst friihzeitig ausgewachsene Baume pflanzen | logisch und visuell wirksame Freiraumstrukturen entstehen.
- ansonsten dauert es Generationen, bis aus einer
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grauen Asphaltflache eine hochwertige Umgebung
wird.

e Als Trennung von Garten und halbprivaten Bereichen
Hecken pflanzen (vorzugsweise in Doppelreihen), die
in einer Stadt Uberleben kénnen.

e Die sudliche Griinzone mit einer Fahrradstrecke zur U-
Bahn Dehnhaide gestalten.

o Der Quartierspark mit Quartierszentrum als grine
Mitte wird sehr positiv bewertet (6ffentlich-kommunika-
tive Bedeutung) und darf auf keinen Fall kleiner aus-
fallen, als in der vorliegenden Planung.

e Vorhandene Grunflachen im Plangebiet erhalten.

In der Verordnung (8 2 Nr. 25) sind Mindestgré3en und Pflanzen-
anzahl je Meter Hecke festgesetzt, so dass sichergestellt ist, dass
die Heckenpflanzung unmittelbar nach Pflanzung gliedernd als
Einfriedung funktioniert.

Die sudlich gelegene private Grinflache und das urbane Gebiet
beinhalten ein entsprechendes o6ffentliches Wegerecht als Geh-
und Radweg.

Ergénzung zur Tabelle:

Zwischenzeitlich wurde die vormals festgesetzte private Grunfla-
che planungsrechtlich neu konzipiert und wird nun durch die Fest-
setzung einer ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern®gesichert.

Der Quartiersplatz wird als griine Mitte und Aufenthaltsbereich
des Quartiers gesichert, seine Gestaltung und genaue Abgren-
zung wird im Rahmen eines Beteiligungs-Workshops und der Er-
schlieBungsplanung abgestimmt.

Die Grunflachen der verbleibenden Bestandsgebaude bleiben un-
verandert. Der Anteil an Grunflachen auf dem ehemaligen Busde-
pot erhoht sich wesentlich.

Ergénzung zur Tabelle:

Im November 2019 wurde ein 6ffentlicher Workshop zur Gestal-
tung des Quartiersplatzes durchgefihrt.

Burger Barmbek

-Sud

31.03.2019

Seite 72, 8 2 Nr. 26: Die hier erwahnten Hecken sollten
doppelreihig gepflanzt werden. Es entstehen hierdurch

zwar Mehrkosten, aber die Stabilitdt und Dichte werden

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In der Verordnung (8 2 Nr. 25) sind Mindestgré3en und Pflanzen-
anzahl je Meter Hecke festgesetzt, so dass sichergestellt ist, dass
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stark verbessert, so dass die Hecken auch tatsachlich
eine Funktion bekommen.

die Heckenpflanzung unmittelbar nach Pflanzung gliedernd als
Einfriedung funktioniert. Doppelreihige Heckenpflanzungen er-
zeugen in den Folgejahren Nachteile durch einseitigen Wuchs.

Die Baume der Freiraumgestaltung sollten bereits zu Be-
ginn der Liegenschaftsarbeiten in halb erwachsener
GroRRe gepflanzt werden. Nur so kann man in einer ak-
zeptablen Zeit von der Betonwuste des Busbetriebshofes
eine lebenswerte Wohnumgebung schaffen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

In der Verordnung (8 2 Nr. 25) ist eine Mindestgroi3e fur Baum-
pflanzungen festgesetzt, die sicherstellt, dass in kurzer Zeit 6ko-
logisch und visuell wirksame Freiraumstrukturen entstehen.

In Neubaugebieten werden in der Regel erst die unterirdischen
Versorgungsleitungen gelegt und Baustral3en geschaffen. Erst
nach Fertigstellung der Hochbaumaf3nhahmen ist es sinnvoll, die
offentliche Stral3e endgultig herzustellen und StraRenbaume zu
pflanzen. Andernfalls mussten die Baume aufwendig vor magli-
chen Beschadigungen durch Baufahrzeuge geschitzt werden.
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Anpassungen und Korrekturen seit der 1. off. Auslegung

Planzeichnung:

WAT1: Ergdnzung der zwingenden Geschossigkeit fur den sudlichen Bau-
kdrper wg. zwischenliegender Knddellinie (Sicherung des stédtebauli-
chen Konzepts)

WA2: Anpassung des Baufelds an der WeidestraBe (unbedingte Auf-
nahme der StraBenflucht und Schaffung eines unbebauten Hofberei-
ches)

WA2: Anpassung der GRZ auf 0,6 (wg. GrundstUckszuschnitte und —gro-
Ben)

WA1 und WA2: Anpassung bzw. Angleichung der Baufeldtiefen entlang
der WeidestraBe

WA2 und WA3: Ergdnzung einer sonstigen Abgrenzung ,,(e)" fir beson-
dere Festsetzung zum Ausschluss von Balkonen (Sicherung der stadte-
baulichen Gestaltung)

WAZ2: Ergdnzung einer zwingenden Geschossigkeit auf den Neubaufla-
chen (Sicherung des staddtebaulichen Konzepts)

WA3 und WA4: Ergdnzung einer zwingenden Geschossigkeit (Sicherung
des stddtebaulichen Konzepts)

WA4: Anpassung der GRZ auf 0,5 (wg. geplanter GrundstUckszuschnitte
und -gréBen)

WA4: Abricken des Baufeldes an der ElsastraBe um T m

private Grunflache: Ersatz durch eine ,,Flidche zum Anpflanzen von B&u-
men und Strduchern® (wg. Auswirkungen auf GRZ-Berechnung = kon-
zeptionell ergeben sich keine Verdnderungen)

WAS5: Anpassung bzw. Angleichung der Baufelder

MU1: Entfernung der Knddellinie und Ersatz durch sonstige Abgrenzung
fOr besondere Festsetzung

MU1: Anpassung des Baufelds entlang der WeidestraBe

MU2: Ergdnzung einer 1-Geschossigkeit im Innenhof (wg. Immissions-
schutzeffekten und BedUrfnissen von ,,Nicht-Wohnnutzungen® im EG)

Bezirksamt
Nord
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MU2: Verzicht auf Festsetzung der Durchfahrt mit lichter Hohe (Vermei-
dung von Befreiungstatbestdnden)

MU1 und MU2: Erg&nzung einer zwingenden Geschossigkeit und ge-
schlossenen Bauweise (Sicherung des stddtebaulichen Konzepts und
wg. Immissionsschutz)

MU3: Ergdnzung einer zwingenden Geschossigkeit (Sicherung des stad-
tebaulichen Konzepts)

MU2 und MK: Verschiebung der Knoddellinie (Verortung auf FlurstUcks-
grenze)

MK: Entfernung der Knddellinie und Ersatz durch sonstige Abgrenzung
fOr besondere Festsetzung

Flache fir Gemeinbedarf , Kirche/ Kloster": Entfernung der II-Geschos-
sigkeit (wg. Denkmalschutz)

Flache fir Gemeinbedarf ,,Schule/ Kita": Ergénzung der Begunstigten
Flache fur Gemeinbedarf ,Schule/ Kita“: Anpassung der Baugrenze und
Anpassung der GRZ auf 0,6 (wg. zugrunde liegendem stddtebaulichen
Entwurf)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Anpassung Ecke Quar-
tiersplatz/ PlanstraBe 2 (nach Abstimmung mit MR und PK - wg. Vermei-
dung Parken)

Verordnung:

§ 2 Nr. 2 und Nr. 3: Korrektur/ Klarstellung zum Ausschluss von Wohnun-
genim MU1, MU2 sowie WA?2

§ 2 Nr. 4: Ausschluss von Wohnen im MU3 und Klarstellung zum Aus-
schluss von Wohnen im MU1 und MK

§ 2 Nr. 5: Anpassung fUr potenzielle Zuldssigkeit von Musikclubs wg. Stel-
lungnahme BSW/LP

§ 2 Nr. 9 (vormals Nr. 10): Ergdnzung/ Klarstellung zu technischen Dach-
aufbauten und RUcksprung von der DachauBenkante

§ 2 Nr. 10 (neu): Ausschluss von Nebenanlagen im MU3, WA2, WAG,
WA4 mit Ausnahmen

§ 2 Nr. 11 (neu): Anteilige Herstellung von férderfdhigen Wohneinheiten
in den WAs und MUT und MU2 entsprechend § ? Abs. 1 Nr. 7 BauGB

§ 2 Nr. 12 (vormails Nr. 9): Anpassung/ Klarstellung bei gestalterischer
Festsetzung zum Ausschluss von Balkonen

§ 2 Nr. 13 (vormails Nr. 11): Anpassung der Festsetzung zum Dachgrin im
Hinblick auf ausnahmsweise zuldssige Reduzierung (u.a. wg. Gewerbe-
konformitat)

§ 2 Nr. 14 (vormals Nr. 12): Ergdnzung der Dachbegrinung im Innenhof
um das MU2

§ 2 Nr. 15 (vormals Nr. 13): Anpassung der Formulierung zum Charakter
des Quartiersplatzes
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§ 2 Nr. 16 (vormails Nr. 14): Konsequenter Ausschluss von oberirdischen
Stellplatzen, Ausnahmen maoglich fur Nutzungen gemaB § éa Absatz 2
Nummer 4 BauNVO (Gewerbebetriebe) im MU1 und MU2

§ 2 Nr. 17 (vormals Nr. 15): Klarstellung zur Zuldssigkeit von Tiefgara-
genzu- und ausfahrten auBerhalb der Baugrenze

§ 2 Nr. 18 (vormals Nr. 18): Klarstellung zur Uberschreitung der GRZ fur
bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3

§ 2 Nr. 19 (vormals Nr. 17): Ergdnzung der Festsetzung zur Tiefgaragen-
begrinung im Bereich der Zu- und Ausfahrt

§ 2 Nr. 20 & 22 (vormals Nr. 18 & 20): Streichung von ,,Wintergarten* in
Larmschutzfestsetzungen (gestalterisch nicht zuldssig)

§ 2 Nr. 28 (vormals Nr. 26): Klarstellung bei Festsetzung zu Einfriedungen
§ 2 Nr. 29 (vormails Nr. 27): Klarstellung/ Korrektur bei Festsetzung zu was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau von Oberfldchen
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