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1 Anlass der Planung

Durch den Bebauungsplan Stellingen 62 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um ein Quartier mit vielfaltigen Wohnnutzungen sowie erganzenden Bu-
ronutzungen, Einzelhandel und Gemeinbedarfseinrichtungen (Stadtteilhaus, Sportverein) so
zu entwickeln, dass ein neues, identitatsstiftendes Stadtteilzentrum entsteht. Durch die ge-
planten &ffentlichen Grinflachen und Platze werden qualitatsvolle Freirdume geschaffen.

Hintergrund fir dieses Vorhaben ist die Entscheidung der Universitdt Hamburg, den Fachbe-
reich Informatik von der Vogt-Kélin-StraBe zum Geomatikum an der BundesstraBe in den
Stadtteil Rotherbaum zu verlagern. Da auf dem Gelénde an der Vogt-Kélin-StraBe aufgrund
des Fluglarms kein Wohnungsbau zulassig ist, sollen die Sportflachen vom Sportplatzring an
die Vogt-Kdélin-StraBe verlagert werden. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierflr
sind durch den Bebauungsplan Stellingen 61 geschaffen worden, der am 31. Juli 2019 Rechts-
kraft erlangt hat. An der Vogt-Kélin-StraBBe wurden bereits zwei Sportplatze sowie ein Vereins-
gebaude neu errichtet. Dadurch stehen die ehemaligen Sportflachen am Sportplatzring fir die
geplante Entwicklung des neuen Stadtquartiers zur Verfligung.

Das zwischen Sportplatzring, Dorpkamp, Stellinger Steindamm und Basselweg gelegene
Plangebiet stellt eine der letzten groBen zusammenhéngenden stadtischen Liegenschaftsfla-
chen in Eimsbuttel dar.

Laut Wohnungsbauprogramm des Bezirks Eimsbuttel befindet sich Stellingen innerhalb der
Urbanisierungszone im Sinne des Raumlichen Leitbilds Hamburgs, in der eine nachhaltige
bauliche Verdichtung vorgesehen ist. Die Bevélkerungsprognose fir Hamburg kommt zu dem
Ergebnis, dass fir den Zeitraum 2010 bis 2030 ein Zuwachs um 70.000 Menschen' fiir das
Stadtgebiet Hamburgs zu erwarten ist. Im Sinne einer vorausschauenden Planung ist durch
die Schaffung von neuem Wohnraum dafir Sorge zu tragen, dass auch zukiinftig noch die
Wohnungsnachfrage befriedigt werden kann. Die Freie und Hansestadt Hamburg ist eine Ge-
meinde, in der die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu ange-
messenen Bedingungen besonders gefdhrdet ist (vgl. Kappungsgrenzenverordnung,
HmbGVBI. 2018, S. 215); eine Anderung dieser Situation ist zumindest kurz- bis mittelfristig
nicht absehbar. Die Mietpreisbegrenzungsverordnung vom 23.06.2020 (HmbGVBI. S. 341)
stellt zudem befristet bis 2025 fest, dass die Freie und Hansestadt Hamburg als ein Gebiet mit
einem angespannten Wohnungsmarkt im Sinne des § 556d Absatz 1 BGB zu definieren ist.
Durch die Schaffung von bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnungen soll insbesondere
auch der Fortzug von Familien in das Umland verhindert werden. Die Entwicklung des Plan-
gebiets zu einem lebendigen, verdichteten Quartier mit vielféltigen Nutzungsmdglichkeiten
kann hierzu einen Beitrag leisten.

! Statistikamt Nord, statistischer Bericht vom 15. April 2010
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2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728,1793).

Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017) férmlich
eingeleitet sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden, so dass nach §
245c¢ Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die bis dahin geltenden Vor-
schriften des BauGB anzuwenden sind.

Im Frihjahr 2013 startete das Bezirksamt Eimsbdittel eine umfangreiche Blrgerbeteiligung zu
den Planungen fir die Bebauungsplane Stellingen 61 und Stellingen 62 unter dem Titel ,Ideen
fur Stellingen®. In mehreren Informationsveranstaltungen, Stadtteilrundgdngen und Work-
shops wurden Barger Uber die Planungen informiert und hinsichtlich ihrer Winsche und Anre-
gungen zur Entwicklung der Flache befragt.

Fir das Plangebiet wurde im Méarz 2014 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungs-
wettbewerb ausgelobt. Die Ergebnisse des Blirgerbeteiligungsprozesses sind dabei in die Pla-
nungsvorgaben aufgenommen und bei der Juryentscheidung berdcksichtigt worden. In der
Preisgerichtssitzung im Juni 2014 wurde ein 1. Preis gekirt. Das Preisgericht formulierte Uber-
arbeitungsempfehlungen und empfahl dem Auslober, den 1. Preistrager fir die weitere Bear-
beitung auszuwahlen. Auf Grundlage der Uberarbeitungsempfehlungen wurde der stadtebau-
liche Wettbewerbsbeitrag konkretisiert und zu einem Funktionsplan ausgearbeitet, der als
Grundlage fir den Bebauungsplan diente.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche und naturschutzrechtliche Regelungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 3/16 vom 23.08.2016 (Amtl. Anz.
S. 1442) eingeleitet. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung
und Erdrterung hat nach der Bekanntmachung vom 29.05.2015 (Amtl. Anz. S. 949 f.) am
09.06.2015 stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung
vom 23.08.2016 (Amtl. Anz. S. 1442 ff.) in der Zeit vom 31.08.2016 bis einschlieBlich
30.09.2016 stattgefunden.

Die Rechtsverordnung Uber den Bebauungsplan Stellingen 62 wurde am 07. September 2017
bekanntgemacht (HmbGVBI. S. 253).

Der 2. Senat des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichts hat mit Urteil vom 10. Dezember
2019 (2 E 24/18.N) festgestellt, dass die Rechtsverordnung tber den Bebauungsplan Stellin-
gen 62 unwirksam ist. Die Entscheidung ist rechtskréftig. Das Bezirksamt Eimsbuttel hat diese
Entscheidung am 07.02.2020 im Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblatt bekannt ge-
macht (HmbGVBI. S.98).

Das Bezirksamt Eimsbuttel flihrt ein ergédnzendes Verfahren zur Behebung von Fehlern nach
§ 214 Abs. 4 des Baugesetzbuches durch, um den Bebauungsplan Stellingen 62 riickwirkend
in Kraft zu setzen. Das Verfahren wird mit dem Verfahrensschritt einer 6ffentlichen Auslegung
/ Behdérdenbeteiligung wieder aufgenommen. Die 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach
der Bekanntmachung vom 25. August 2020 (Amtl. Anz. S. 1592 ff.) in der Zeit vom 2. Septem-
ber 2020 bis einschlieBlich 2. Oktober 2020 stattgefunden. Eine erneute 6ffentliche Auslegung
hat nach der Bekanntmachung vom ... (Amtl. Anz. S. ...) in der Zeit vom ... bis einschlieBlich
... stattgefunden.

Die zwischenzeitlichen Veranderungen der 6rtlichen Verhaltnisse werden unter 3.4 dargestellt
und in der vorliegenden Begriindung nebst Umweltbericht an erforderlicher Stelle thematisiert.



Die fir eine stadtebauliche Neuordnung vorgesehenen Grundstlicke im Plangebiet wurden
z.T. bereits neu parzelliert; die Flurstlicksbezeichnungen haben sich z.T. geéndert. Die Plan-
zeichnung bildet bereits die jetzige Situation ab. Nachfolgend ist der Bestand im Jahr 2017
dargestellt:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster aus September 2017
(Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung)

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plangebiet ,Wohnbau-
flachen® dar. Der sudliche Sportplatzring ist als HauptverkehrsstraBBe dargestellt.

Der Zentrale Versorgungsbereich Sportplatzring am Sportplatzring und am Dérpkamp ist als
,Gemischte Bauflachen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fir die Wohnbevdlkerung
und flr die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll“, dargestellt.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Bereich des Plangebiets die Milieus ,Etagenwohnen® und
,Verdichteter Stadtraum®, den sudlichen Sportplatzring als ,Sonstige HauptverkehrsstraBe*
sowie die milieutbergreifende Funktion ,Verbesserung des Naturhaushalts“ dar.



Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum 12
~otadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Griinanteil” dar. Begleitend zur Kieler
StraB3e ist der Biotopentwicklungsraum 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr
geringem Grilnanteil” dargestellt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Mit Bekanntmachung der Rechtsverordnung Gber den Bebauungsplan Stellingen 62 sollen die
bisher bestehenden Bebauungspléne fiir das Gebiet aufgehoben werden:

Far die Sport- und Schulflachen galt der Bebauungsplan Stellingen 18 vom 10. Juni 1975
(HmbGVBI. S. 124). Dieser setzte fir den Bereich der Sportplatze Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung Sportplatze (Freie und Hansestadt Hamburg) fest. Im Bereich der Sportplatze war
zudem eine sudostlich gelegene Teilflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (Freie und
Hansestadt Hamburg) festgesetzt. Die StraBen Sportplatzring und Basselweg waren als Stra-
Benverkehrsflachen festgesetzt. Die Schulflache inklusive Bolzplatz und der Flache fir das
Haus fir Jugend Kultur und Stadtteil Stellingen waren als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule und Jugendheim (Freie und Hansestadt Hamburg) festgesetzt.
Der nordwestlich gelegene Spielplatz war als Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
(Freie und Hansestadt Hamburg) festgesetzt.

Der Bebauungsplan Stellingen 34 vom 7. Oktober 1968 (HmbGVBI. S. 220) setzte flir den
Bereich des Vereinsheims des TSV Stellingen von 1888 e.V. ein allgemeines Wohngebiet mit
einer eingeschossigen, geschlossenen Bauweise und einer baukdrperahnlichen Baugrenze
fest. Daneben waren nicht Uberbaubare Flachen ausgewiesen. Fir das nérdlich gelegene Flur-
stlick und die westlich angrenzende StichstraBe galt die Festsetzung Gemeinschaftsstell-
platze. Auf dem Flurstlick 4754 war im Bereich des Bestandsgebaudes am Dérpkamp ein all-
gemeines Wohngebiet mit einer baukGrperbezogenen Baugrenze, einer geschlossenen Bau-
weise und einer Uberbauung mit maximal 3 Vollgeschossen festgesetzt. Der Ubrige Teil des
Flurstlicks war als nicht Gberbaubare Flache ausgewiesen. Die StraBe Dérpkamp war in ihrem
Bestand als 6ffentliche StraB3e festgesetzt.

Nach der Aufhebung der vorstehend genannten Bebauungspléne ist das Plangebiet in Teilen
dem unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) sowie in Teilen dem AuBenbereich gem. § 35
BauGB zuzuordnen.

3.2.2 Altlastenverdachtige Flachen

Far den Bereich des Bebauungsplans Stellingen 62 sind im hamburgischen Fachinformations-
system Bodenschutz/ Altlasten (Altlastenhinweiskataster) keine Altlasten, altlastverdachtigen
Flachen und/ oder Grundwasserschaden verzeichnet.

Es liegen somit keine Hinweise auf Schadstoffverunreinigungen des Bodens vor, die den ge-
planten Nutzungen entgegenstehen.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Far Teile des Plangebiets liegt eine Kampfmitteluntersuchung vom August 2016 vor. Demnach
befindet sich ein Verdachtspunkt eines Bombenblindgéangers aus dem Il. Weltkrieg mittig auf
dem Flurstlick 4889 (vormals: 4259). AuBBerdem gibt es drei weitere allgemeine Bombenblind-
gangerverdachtsflachen, eine im Norden des Flurstlicks 4889 (vormals: 4259) und zwei in der
Nahe des Hauses fur Jugend Kultur und Stadtteil Stellingen. Um diese Punkte herum gilt je-
weils ein allgemeiner Bombenblindgéngerverdacht.

Nach heutigem Kenntnisstand kann auf den Ubrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausge-
schlossen werden. BaumaBnahmen sind im Einzelnen bei dem Kampfmittelrdumdienst abzufra-
gen. Vor Baubeginn sind Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst notwendig.



3.2.4 Bauschutzbereich

Das gesamte Plangebiet liegt geman § 12 Absatz 1, Nr. 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der
Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328, 1368), im Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport.

Hiernach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérden zu Bauvorhaben erforderlich, wenn die
Bauwerke die Verbindungslinie, die von 12,2 m Héhe bis 112,2 m Hohe (H6hen bezogen auf
den Flughafenbezugspunkt) ansteigt, durchdringen. Dieses gilt auch fir einzusetzendes Bau-
gerat (Mobil- bzw. Baukréne).

3.2.5 Fluglarmschutzbereich

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluL&rmG) vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551)
wurde durch die Fluglarmschutzverordnung Hamburg (FluL&rmHmbV) vom 21. Februar 2012
(HmbGVBI. S. 77), geadndert am 6. Oktober 2020 (HmbGVBI. S. 523, 525) in Landesrecht
umgesetzt. Geman den fir den Flughafen Hamburg-Airport festgesetzten Fluglarmschutzzo-
nen liegt das Plangebiet auBerhalb der festgesetzten Fluglarmschutzzonen.

3.2.6 Siedlungsbeschridnkungsbereich

Der Senat hat im Senatsbeschluss zur Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des
Flughafens Hamburg zwei Fluglarmschutzbereiche festgelegt, fir die der ,Orientierungsrah-
men fir planerische Anforderungen an Wohnbauflachen im Flughafenbereich gilt. Aus diesem
kénnen Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich der Siedlungsplanung abgeleitet werden.

Der Teil des Plangebiets nérdlich des nérdlichen Sportplatzrings befindet sich nach dem Se-
natsbeschluss vom 23.09.1996 (Senatsdrucksache Nr. 96/1261) im Bereich 2. Dabei handelt
es sich um einen fluglarmbelasteten Bereich, fir den hinsichtlich der Beurteilung von larm-
empfindlichen Nutzungen Einschrankungen gelten. Planungsrechtlich abgesicherte Wohnge-
biete kdnnen im Bestand gesichert werden. Wenn es baurechtlich zuléssig ist, ist auch eine
maBvolle Arrondierung unter Berlicksichtigung des pragenden Bestands mdglich.

3.2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Auf den Sportanlagen (Flurstlick 4894, vormals: 3311) hatten sich zum Zeitpunkt der Kartie-
rung auf den stdexponierten Triblnen der Nordkurve verschiedene Trockenrasenarten sowie
die nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258,
896), zuletzt gedandert am 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95, 99), besonders geschitzte Rentier-
flechte entwickelt.

Eine im Rahmen der Biotopkartierung abgegrenzte Teilflache mit dominanten Vorkommen die-
ser Arten wurde als ,Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen” eingestuft und unterliegt da-
mit dem gesetzlichen Schutz des § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1362), i. V. m.
§ 14 Abs. 1 und 2 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24.
Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92).

Durch die fortgeschrittenen Bauarbeiten wurde das Biotop verlagert und besteht seither nicht
mehr im Plangebiet. Die entsprechenden ErsatzmalBnahmen wurden durchgefthrt. Ein Ersatz-
biotop ist auf dem auBBerhalb des Bebauungsplangebiets liegenden Flurstiick 613 der Gemar-
kung Niendorf hergestellt worden.

3.2.8 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).



3.2.9 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des geplanten Wasserschutzgebiets Stellingen-Sid, des-
sen Bearbeitung momentan zuritickgestellt ist. Fir den Fall einer nachtréaglichen Vornahme ist
nicht auszuschlieBen, dass Kosten zur Erflllung der dann geltenden Schutzanforderungen
entstehen, die bei sofortiger Berticksichtigung nicht anfallen.

Sonstige Schutzgebietsausweisungen nach § 23 — 28 BNatSchG in Verbindung mit § 10
HmbBNatSchAG (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark,
Naturpark, Biosphéarenreservat) sind nicht vorhanden. FFH-Schutzgebiete und EU-Vogel-
schutzgebiete sind nicht betroffen.

3.2.10 Denkmalschutz

Bei dem vor dem Vereinsheim befindlichen Gedenkstein flir die gefallenen Mitglieder des TSV
Stellingen von 1888 e.V. handelt es sich um ein Denkmal.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Stadtebaulicher Wettbewerb

Flr das Plangebiet wurde im Juli 2014 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb
durchgefiihrt. Der mit dem 1. Preis ausgezeichnete Entwurf bildet die Grundlage fir den Be-
bauungsplan.

3.3.2 Hamburger Maf3

Geman der Leitlinie ,Hamburger Ma3 — Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt” sind
Senat und Bezirke dazu aufgefordert, dafiir zu sorgen, dass in der Bauleitplanung die Regel-
obergrenzen bezlglich Grund- und Geschossflachenzahlen des § 17 BauNVO in den Bauge-
bieten mdglichst ausgenutzt werden. Darlber hinaus soll jeweils geprift werden, ob auch eine
Uberschreitung aus stadtebaulichen Griinden vertretbar ist. Das Plangebiet ist in der Urbani-
sierungszone und unmittelbar an der geplanten Schnellbahnhaltestelle der Linie U5 gelegen.
Insbesondere an derartigen Standorten sollen bei der Neuplanung méglichst verdichtete, nut-
zungsgemischte und mehrgeschossige Bebauungen in einem urbanen MafB3stab vorgesehen
werden.

3.3.3 Bezirksentwicklungsplanung

In der Bezirksentwicklungsplanung von 2014 - 2018 wird die ,Entwicklung Stellingen* als ein
wesentlicher Baustein fir die Stadtteilentwicklung herausgestellt. Die Sport- und Schulflache
ist dabei als zentral gelegene Potentialflache fur eine zusammenhangende, stadtische Woh-
nungsbauentwicklung mit ergdnzenden kulturellen und sozialen Nutzungen vorgesehen. Ein
wichtiges Element der Entwicklung soll das von den Birgern gewiinschte Stadtteilhaus Stel-
lingen sein, das Raumlichkeiten fur Stadtteilaktivitdten bereithalten soll und wirtschaftliche Sy-
nergieeffekte durch die Zusammenlegung von bislang Uber den Stadtteil verteilter sozialer
Dienstleistungen und einer méglichen Mehrfachnutzung der geplanten Gemeinschaftsraume
erzielen kénnte.

3.3.4 Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel

Im Januar 2014 wurden von der Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Leitlinien fir den Einzelhandel beschlossen. Ausgehend vom Hamburger Zentrenkonzept, das
auf die mdglichst flachendeckende, verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung bei einer
Konzentration der Versorgungseinrichtungen abzielt, beinhalten die Leitlinien eine abschlie-
Bende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fir eine vertragliche Ansiedlung von
Einzelhandel benannt werden.

Die Hamburger Leitlinien far den Einzelhandel wurden im November 2019 fortgeschrieben.
Demnach ist das Plangebiet im zentralen Versorgungsbereich E13 Nahversorgungszentrum
Sportplatzring gelegen.



3.3.5 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir den Bezirk Eimsbuttel

Die Fortschreibung der bezirklichen Nahversorgungskonzepte im Jahr 2018 erfolgte nach ein-
heitlichen MaBstéaben flr alle sieben Hamburger Bezirke in Abstimmung mit dem gesamtstad-
tischen Zentrenkonzept sowie unter Berticksichtigung der Hamburger Leitlinien fir den Einzel-
handel. Die Nahversorgungskonzepte stellen zum einen den Einzelhandelsbestand dar und
analysieren zum anderen die Nahversorgungssituation in allen Stadtteilen des jeweiligen Be-
zirks. Fir jeden Stadtteil werden hier zudem individuelle Handlungsempfehlungen getroffen.

Das Plangebiet liegt nach dem bezirklichen Nahversorgungskonzept im zentralen Versorgungs-
bereich Sportplatzring. Das Nahversorgungskonzept empfiehlt, den bestehenden Zentrumsbe-
reich nordlich des Sportplatzrings fortzuflhren und das Einzelhandelsangebot zur Verdichtung
des Bestands quantitativ auszubauen. Durch die Planungen flr die Entwicklung der Mitte Stel-
lingen soll dem historischen Zentrum des Staditteils wieder eine héhere Versorgungsfunktion im
Sinne eines Stadtteilzentrums zukommen. Mit den geplanten Einzelhandelsangeboten sowie
erganzenden Dienstleistungen und sozialen Angeboten wird die Zentrenfunktion gestarkt. Durch
den geplanten umfangreichen Wohnungsneubau wird die Nachfrage erhéht.

3.3.6 Verkehrstechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde im September 2015 eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt.
Im Rahmen der Untersuchungen wurde die Leistungsfahigkeit der umgebenden Verkehrsfla-
chen im Hinblick auf die zukinftige Nutzung geprft. Die Ergebnisse sind in Ziffer 5.3 der Be-
grindung dargestellt. Im Juli und Oktober 2020 wurde durch den Gutachter Uberpruft, ob unter
Bericksichtigung aktueller Daten und Erkenntnisse zur Verkehrserzeugung an den Ergebnis-
sen der Untersuchung festgehalten werden kann. Im Ergebnis haben die Aussagen der Un-
tersuchung aus 2015 weiterhin Bestand.

3.3.7 Larmtechnische Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde im Oktober 2015 eine larmtechnische Untersuchung erstellt. Im
Rahmen der Untersuchungen wurden der Verkehrs- und der Gewerbelarm, die auf die Umge-
bung bzw. das Plangebiet einwirken kénnen, ermittelt und gutachterlich geprift. Diese wurde
im Januar 2016 und im Dezember 2016 erganzt. Die Ergebnisse sind in Ziffer 5.6 der Begrtin-
dung dargestellt. Im August und Oktober 2020 wurde durch den Gutachter tberprift, ob unter
Bericksichtigung aktueller Daten und Erkenntnisse an den Ergebnissen der Untersuchung
festgehalten werden kann. Im Ergebnis haben die Aussagen der Untersuchung aus 2015/2016
weiterhin Bestand.

3.3.8 Luftschadstoffuntersuchung

Flr das Plangebiet wurde im Januar 2016 eine Untersuchung zur Luftschadstoffbelastung
durch den StraBenverkehr erstellt. Im Rahmen des Gutachtens wurde die Belastung durch
Luftschadstoffe, die auf das Plangebiet und seine Umgebung einwirken kdnnen, ermittelt. Die
Ergebnisse sind in Ziffer 4.2.1 der Begrindung dargestellt. Im August und Oktober 2020 wurde
durch den Gutachter Gberprift, ob unter Berlicksichtigung aktueller Daten und Erkenntnisse
an den Ergebnissen der Untersuchung festgehalten werden kann. Im Ergebnis werden die
einschlagigen Grenzwerte weiterhin eingehalten.

3.3.9 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Fir das Plangebiet wurden in den Jahren 2013 bis 2014 eine Biotopkartierung sowie eine
faunistische Bestandserfassung durchgeflhrt.

Far die Beurteilung des Baumbestands wurden das vom Bezirksamt Eimsbuttel fortlaufend
geflihrte StraBenbaumkataster sowie ein im Auftrag vom Schulbau Hamburg in 2013 erstelltes
Baumkataster flr das Schulgeldnde herangezogen. Die bestehenden Datengrundlagen wur-
den durch in den Jahren 2014 und 2015 vorgenommene Begehungen Uberpruft und durch ein
im April 2014 durchgefihrtes AufmalR besonders erhaltenswerter Einzelbdume erganzt.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag fihrt die Aussagen der vorhandenen Datengrundla-
gen zum Baumbestand und die Ergebnisse der speziell fir den Bebauungsplan durchgefihr-



ten Bestandserfassungen zusammen. Er stellt den Bestand an Pflanzen und Tieren dar, be-
wertet ihn und trifft auf dieser Grundlage Aussagen Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planungen auf die Schutzguter. Im November 2020 wurde durch einen Gutachter Uber-
pruft, ob unter Beriicksichtigung aktueller Daten und Erkenntnisse an den Ergebnissen der
faunistischen Bestandserfassung festgehalten werden kann. Im Ergebnis haben die Aussagen
der Untersuchung aus 2014 weiterhin Bestand.

Die Ergebnisse sind in den Ziffern 4.2.5 und 4.4 der Begriindung dargestellt.

3.3.10 Baumaqutachterliche Stellungnahme

Flr das Plangebiet wurde im Juli 2015 eine Untersuchung des Wurzelraums der Stra3en-
baume um den Sportplatzring erstellt. Im Rahmen der Untersuchungen wurden die Wurzel-
raume der StraBenb&ume untersucht und gutachterlich geprift. Die Ergebnisse sind in Ziffer
5.9 der Begriindung dargestellt.

3.3.11 ErschlieBungskonzept

Fir das Plangebiet wurde im Méarz 2016 eine ErschlieBungsplanung zur Anordnung und Di-
mensionierung der ErschlieBungsanlagen (Leistungsphase 1-2) erstellt. Die Ergebnisse sind
in Ziffer 5.3 der Begrindung dargestellt.

3.3.12 Oberflachenentwasserungskonzept

Fir das Plangebiet wurde im Januar 2016 ein Entwésserungskonzept erstellt. Die Ergebnisse
sind in Ziffer 5.7.1 der Begriindung dargestellt.

3.3.13 Baugrundgutachten

Fir das Plangebiet wurde im Marz 2016 ein Baugrundgutachten erstellt. Die Ergebnisse sind
in den Ziffern 4.2.3 und 4.2.4 der Begriindung dargestellt.

3.3.14 Verschattungsstudie

Far das Plangebiet wurde im Juni 2020 eine Verschattungsstudie erstellt. Die Ergebnisse sind
in unter Ziffer 4.2.8 der Begriindung dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 7,4 ha und befindet sich im Stadtteil Stellingen
in unmittelbarer Nahe zum historischen Rathaus Stellingen. Es umfasst die Flachen der Sport-
platze (Kampfbahn Stellingen) am stdlichen Sportplatzring, die Flachen des Oberstufenzent-
rums der Stadtteilschule Stellingen und die Flache des Hauses flir Jugend Kultur und Stadtteil
am nordlichen Sportplatzring sowie die Flachen des Spiel- und Bolzplatzes am Stellinger
Steindamm.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke, 1130, 2194, 3096, 3097, 3098, ,4754, 4757, 4864 (alt:
3311), 4867 (alt: 3310), 4886 (alt: 3099), 4887 (alt: 3099), 4888 (alt: 4259), 4889 (alt: 4259),
4892 (alt: 3311), 4893 (alt: 3311), 4894 (alt: 3311), 4895 (alt: 3310), 4896 (alt: 3310) und Teile
der angrenzenden StraBen der Gemarkung Stellingen im Bezirk Eimsbittel.

Im Jahre 1927 wurde das Sportplatzgelande als ,Kampfbahn Stellingen“ mit zwei Sportplatzen
aus wassergebundener Decke und einem dritten Rasenplatz mit umlaufender Kampfbahn an-
gelegt. Die Platze wurden zu Trainingszwecken und Ligaheimspielen vom TSV Stellingen von
1888 e.V. und SV West-Eimsbuttel von 1923 e.V. genutzt. An der Westseite stand ein sanie-
rungsbeddrftiges, eingeschossiges Funktionsgebaude mit Umkleiden. Im Nordosten befindet
sich eine Gasdruckregelanlage, die fir die Versorgung des umliegenden Quartiers von Be-
deutung ist. Zwischen den beiden Trainingsplatzen lagen zwei Férderbrunnen, die nicht mehr
bendtigt wurden und zwischenzeitlich zurlickgebaut worden sind.

Nach Feststellung des Bebauungsplans im Jahr 2017 wurden die Sportanlagen im zentralen
Bereich des Plangebiets bereits zurlickgebaut. Die Flachen (Teilgebiete des allgemeinen



Wohngebiets WA3 und WA4, Teilgebiete des Mischgebiets MI4, MI5) sind derzeit brachlie-
gend. Der auf dem Flurstiick 4894 (vormals: 3311) ehemals vorhandene Trockenrasen wurde
auBerhalb des Bebauungsplangebiets verlagert.

Im Bereich der geplanten Borchertstral3e (vormals: PlanstraB3e 1) wurde zwischenzeitlich eine
BaustraBe errichtet.

Mit dem Bau der Sportplétze in den 1920er Jahren ist eine Lindenallee rund um das Sport-
platzgelande angelegt worden, die im Westen, Norden und Osten der Sportplatze bis heute
fast vollstandig erhalten ist. An der Sldseite mussten die Bdume fir den Ausbau des Sport-
platzrings in den 1970er Jahren weichen. Um die Sportplatze verlauft ebenfalls eine 2 -3 m
hohe historische Buchenhecke, die nur an den Zufahrten und im Verlauf des stdlichen Sport-
platzrings unterbrochen ist.

Westlich der Sportplatzflachen liegt am sudlichen Sportplatzring auf dem Flurstiick 1130 das
zweigeschossige Vereinshaus des TSV Stellingen von 1888 e.V. mit Vereinsheim und Sport-
halle. Ostlich des Vereinshauses befindet sich im Gehwegbereich ein Gedenkstein fur die in
beiden Weltkriegen gefallenen Mitglieder des TSV Stellingen von 1888 e.V. Nérdlich an das
Vereinshaus anschlie3end befindet sich ein Besucherparkplatz (Flurstiick 2194). Westlich da-
von befindet sich auf dem Flurstick 4754 am Doérpkamp ein dreigeschossiges Mehrfamilien-
haus. Im Sltdosten der Sportflachen, auf dem Flurstiick 3310, befand sich ein &ffentlicher Kin-
derspielplatz, der vom Basselweg zugénglich war. Der Spielplatz war nicht ausgebaut und
enthielt keine Spielgerate.

Auf dem Gelande des ehemaligen Oberstufenzentrums der Stadtteilschule Stellingen (Flursti-
cke 4888, 4889 (alt: 4259)) befinden sich mehrere ein- bis zweigeschossige Schulgebaude
und von der Schule genutzte Freibereiche. Neben vielen versiegelten Bereichen gibt es jedoch
auch Teilflachen mit erhaltenswertem GroBbaumbestand. Zur Schule gehdérte westlich angren-
zend auf dem Flurstiick 3097 am Stellinger Steindamm ein solitérer Pavillon mit Klassenrau-
men. Der Schulbetrieb am Standort wurde im Jahr 2019 an den Hauptstandort der Stadtteil-
schule Stellingen verlagert

Im Stidwesten der Stadtteilschule befindet sich auf den Flurstiicken 4886 / 4887 das Haus flir
Jugend Kultur und Stadtteil Stellingen in einem zweigeschossigen Gebaude.

Auf dem Flurstiick 3096 befand sich bis zum Jahr 2018 ein Bolzplatz und auf dem Flurstlck
3098 ein 6ffentlicher Spielplatz. Die Flurstiicke 3096, 3097, 3098 sind zwischenzeitlich bereits
vollstéandig den Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs entsprechend neu bebaut wor-
den.

Das Gelande ist Uber die StraBen Sportplatzring, Dérpkamp, Basselweg und Stellinger Stein-
damm erschlossen. Der westliche und nérdliche Sportplatzring sowie der Dérpkamp sind der-
zeit als EinbahnstraBen (Einrichtungsverkehr) eingerichtet. Der stidliche Sportplatzring ist eine
vierspurige Hauptverkehrsstral3e, die in unmittelbarer Nahe des Plangebiets die Bundesstral3e
B5/ Kieler StraBe kreuzt.

Die Topographie des Gelandes stellt sich ohne spirbare Ho6henunterschiede dar. Tatsachlich
fallt das gesamte Geléande auf einer Lange von ca. 300 m von Westen nach Osten von ca.
23 m auf 20 m Uber Normalhéhennull (NHN) ab. Um die Kampfbahn herum ist eine erhdhte
Rasentribline mit drei Stufen angelegt.

Im Bereich der vorhandenen 6ffentlichen Wegeflachen und der an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundstiucke befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsleitungen des Verteil-
netzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur értlichen Versorgung.

Das Plangebiet liegt direkt an der HauptverkehrsstraBe Sportplatzring/ KoppelstraBe und ist
Uber die B5 (Kieler StraBe) und die Autobahnauffahrt Stellingen etwa 500 m in nordwestlicher
Richtung an die Bundesautobahn 7 angeschlossen. Am Knotenpunkt Sportplatzring und Kieler
StraBe halten an der Station ,VolksparkstraBe* die Metrobuslinien 4 und 22 sowie die Buslinien
183, 283, 39 392 und 603. Eine ebenfalls nahe gelegene Busstation ist ,Rathaus Stellingen®,
unmittelbar stidwestlich des Plangebiets gelegen. In rund 700 m Entfernung in éstlicher Rich-
tung befindet sich die U-Bahn-Haltestelle ,Hagenbecks Tierpark® der Linie U2. In rund 800 m
Entfernung in westliche Richtung die S-Bahn-Haltestelle ,Stellingen®.



Das Umfeld ist insgesamt durchgriint und bietet in fuBlaufiger Entfernung gro3e Kleingarten-
anlagen, Parkanlagen und — eingeschrankt zuganglich — Hagenbecks Tierpark zur Naherho-
lung, sie sind Bestandteil der Eimsbutteler Landschaftsachse.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Die Begriindung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans
dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Er legt die in der Um-
weltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange geman Anlage 1 zum BauGB dar. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht soll
sich demnach vorrangig auf die fir den jeweiligen Bebauungsplan abwagungsrelevanten In-
halte konzentrieren, d.h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Plans.

411 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Stellingen 62 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um ein Quartier mit vielfaltigen Wohnnutzungen sowie erganzenden Bu-
ronutzungen, Einzelhandel und Gemeinbedarfseinrichtungen (Stadtteilhaus, Sportverein) so
zu entwickeln, dass ein neues, identitatsstiftendes Stadtteilzentrum entsteht. Durch die ge-
planten &ffentlichen Grinflachen und Platze werden qualitatvolle Freirdume geschaffen.

Das Plangebiet umfasst die Flachen der Sportplatze (Kampfbahn Stellingen) am stdlichen
Sportplatzring und die angrenzende Blockrandbebauung zwischen Dérpkamp und stdlichem
Sportplatzring, die Flachen des derzeitigen Oberstufenzentrums der Stadtteilschule Stellingen
und die Flache des Hauses fir Jugend Kultur und Stadtteil am nérdlichen Sportplatzring sowie
die Flachen des Spiel- und Bolzplatzes am Stellinger Steindamm. Zur Befriedigung der Woh-
nungsnachfrage soll das rund 7,4 ha gro3e Plangebiet, das innerhalb der Urbanisierungszone
im Sinne des raumlichen Leitbilds Hamburgs liegt, nachverdichtet werden. Durch die Verlage-
rung der bestehenden Nutzungen sind die Flachen ab 2018 fir eine stadtebauliche Entwick-
lung freigeworden.

Der Bebauungsplan spiegelt das Wettbewerbsergebnis des 2014 durchgefuhrten stadtebau-
lich-freiraumplanerischen Wettbewerbs wider.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben tiber den Standort
sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Das Plangebiet soll Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4-0,5 und
einer kleinteiligen Bebauungsstruktur mit llI-V-geschossigen Gebauden festgesetzt werden.
Die genaue Verortung der Baukérper mit baukérperahnlichen Baugrenzen erméglicht den Er-
halt der Baumallee am Sportplatzring und Basselweg sowie erhaltenswerter Baume im Norden
des Plangebiets. Zur Unterstiitzung des Baumerhalts werden Grundwasserabsenkungen aus-
geschlossen.

Entlang des sidlichen Sportplatzrings sollen die Wohnnutzungen im Quartier durch Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe und kulturelle sowie soziale Nutzungen, insbesondere
in den unteren Geschossen, erganzt werden. In diesem Bereich ist deshalb eine Ausweisung
als Mischgebiet mit einer GRZ von 1,0 und einem zusammenhangenden Gebaudekomplex mit
IV-VIII-geschossigen Gebaudeteilen und Innenhéfen auf dem Dach des Erdgeschosses vor-
gesehen.

Um vor allem die geplante Wohnnutzung vor L&rmimmissionen des StraBenverkehrs zu schit-
zen, werden verschiedene Larmschutzfestsetzungen getroffen.
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Zwei geplante 6ffentliche Parkanlagen am nérdlichen Sportplatzring und eine private Grinfla-
che mit 6ffentlichem Gehrecht werden festgesetzt und bilden einen zusammenhangenden
Griinzug mit einer 6ffentlichen Durchwegung von Ost nach West durch das Quartier.

Die ErschlieBung erfolgt zum einen Uber die angrenzenden BestandsstraBen, zum anderen
Uber eine neu herzustellende 6ffentliche Verkehrsstra3e (BorchertstraBe (vormals: PlanstraBBe
1)), die in ost-westlicher Richtung parallel zum sudlichen Sportplatzring verlauft sowie eine
Verlangerung des westlichen Sportplatzrings (PlanstraBe 2). AuBerdem werden zwei Platzfla-
chen entlang der BorchertstraBBe (vormals: Planstral3e 1) festgesetzt, die als Treffpunkte und
flr Veranstaltungen dienen sollen. Die privaten Stellplatze fir die Wohn- und Gewerbenutzun-
gen sowie Offentliche Kundenparkplétze fur die Einzelhandelsnutzung werden in Tiefgaragen
angeordnet, so dass ein verkehrsberuhigtes Quartier entsteht und eine Begriinung der unbe-
bauten Flachen stattfinden kann. Fir die Unterbauung des Gelandes wird eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl in den allgemeinen Wohngebieten als zulassig festgesetzt. Die Begri-
nung der Tiefgaragen mit gartnerisch anzulegenden Flachen und Baumpflanzungen wird
durch einen festgesetzten Mindestsubstrataufbau erméglicht.

Es wird auBerdem festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher zu begrinen und
zusatzlich mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrat zu versehen sind. Zur
Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtaktive Insekten und
Voégel wird bei der Wahl der Beleuchtungsmittel fir AuBBenleuchten und deren Ausbildung der
Schutz dieser Artengruppen bertcksichtigt.

Flr das Trockenrasenbiotop, das sich im Plangebiet befindet, wird auBerhalb des Plangebiets
Ersatz geschaffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen folgende stadtebauliche Entwicklung:

Teilgebiet | Flache in | fest- | zulés- | festge- ca. GF ca. | ca.bend- ca. GF
m?2 ge- sige setzte Wohnen | Woh | tigte Kin- | Gewerbe
(Bauland) | setzt | Grund- GF in in m2 nein- | derspiel- in m2
e flache | m2 (Voll- hei- flache in
GRZ | inm? ge- ten m?2
schosse
)

Teilgebiet 5.475 0,4 2.190 6.200 4.720 47 470 1.480
VAT (KiTa)

Teilgebiet | 12.820* 0,4 5.128 15.100 15.100 151 1.510 -
SWVA2"

Teilgebiet 7.980 0,5 3.990 14.500 14.500 145 1.450 -
SWVAZ

Teilgebiet | 9.265* 0,5 3.706 16.000 16.000 160 1.600 -
SWA4"

Teilgebiet 580 0,5 290 1.100 550 6 60 550
SMITe

Teilgebiet 460 1,0 460 1.900 950 10 100 950
LMI2¢

Teilgebiet 935 1,0 935 3.900 1.950 20 200 1.950
»MI3*

Teilgebiet 3.230 1,0 3.230 11.800 5.900 59 590 5.900
,MI14"

Teilgebiet 5.875 1,0 5.875 17.000 8.500 85 850 8.500
»MI5*

* ohne GFL-Flachen
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Aus stadtebaulichen Griinden (vgl. Kap. 5.1, 5.2) setzt der Bebauungsplan fir einzelne Teil-
gebiete des allgemeinen Wohngebiets und des Mischgebiets zuldssige Grundflachenzahlen
und Geschossflachen fest, die Gber die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen
hinausgehen. Gemani § 17 Absatz 2 BauNVO ist es mdglich, die in § 17 Absatz 1 BauNVO
festgelegten Obergrenzen zu Uberschreiten, sofern hierfiir stadtebauliche Griinde gegeben
sind und wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Pflicht, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, bezieht sich grundsatzlich
auf alle Belange des Umweltschutzes i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Allerdings werden durch
eine hohe bauliche Dichte insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB), die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
angesprochen. Diese Umweltbelange kénnen infolge einer Uberschreitung der Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO nachteilig betroffen sein. Es wurde daher geprift, welche Auswir-
kungen die Uberschreitungen der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen in den
betroffenen Teilgebieten der Baugebiete auf die Umweltschutzgtiter auslésen kénnen und wel-
che Umstande oder MaBnahmen geeignet sind, nachteilige Auswirkungen zu vermeiden.
Diese umfangreiche Prifung ist im in einem gesonderten Dokument dokumentiert. Die Ergeb-
nisse sind im Umweltbericht und in Kapitel 5 der Begriindung zusammengefasst. Der Umwelt-
bericht beschreibt hingegen die gesamten Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Gebiet des Bebauungsplans hat eine GesamtgréBe von 7,35 ha.

In der folgenden Tabelle sind die Flachengré3en der verschiedenen Nutzungsbereiche bzw.
der Grad der Versiegelung fir Bestand und Planung aufgeschlisselt:

Nutzung Bestand in m? Planung in m?
Allgemeines Wohngebiet 1.517 37.034
Mischgebiet - 11.065
Gemeinbedarfsflache 20.882 -
Park und Spielplatze 4.129 7.318
Sportplatze 36.075 -
StraBe und Platzflache 9.823 18.107
private Stellplatzflache 1.098 -
Gesamt 73.524 73.524
4.1.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Schutzgut Luft

GemanB § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere auch flr Flachen mit glinstiger luft-
hygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328,
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1341) werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwerte flr Stickstoff-
dioxid und Partikel PM10 festgelegt, die einzuhalten sind.

Laut § 1 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1275), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1340), sind Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser und die Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen von schadlicher Umwelteinwirkung (z.B. Luftverunreinigungen) ist vorzu-
beugen.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit BegriinungsmaBnahmen in Form von Pflanz- und Er-
haltungsgeboten und Dachbegriinungen entsprochen, die zur Férderung der Luftqualitat und
der Staubbindung beitragen. AuBerdem werden im Rahmen der Flachengestaltung Grinfla-
chen vorgesehen, die lufthygienisch positive Wirkung entfalten kénnen. Da es sich bei der
Gebietsentwicklung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, kann auf eine Inan-
spruchnahme von landschaftlichen, lufthygienisch bedeutsameren Flachen verzichtet werden.

Schutzgut Klima

GemanB § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fur Flachen mit glnstiger luft-
hygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fir den allgemei-
nen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Im Teilplan Naturhaushalt Klima/ Luft zum Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt
Hamburg sind die Sportplatze als Bereich mit maBiger Belastung und eingeschrankter biokli-
matischer und lufthygienischer Entlastungsfunktion gekennzeichnet, da der stdliche Sport-
platzring als bioklimatischer und lufthygienischer Belastungsraum auf die offenen Flachen ne-
gativ einwirkt. Um einer Verschlechterung des Klimas entgegenzuwirken sollen Austauschbar-
rieren vermieden und eine Vernetzung von Grinflachen angestrebt werden.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit BegrinungsmaBnahmen, wie Gehdlzpflanzungen,
Dachbegrinung und Baumerhalt, die das Kleinklima férdern, entsprochen. Durch die Festset-
zung zusammenhangender Grinflachen kénnen Austauschbarrieren vermieden werden. Au-
Berdem werden Festsetzungen zum Schutz von Boden, Grundwasser und Bestandsbdumen
getroffen, die die naturlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstitzen. Da es sich bei der
Gebietsentwicklung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, kann auf eine Inan-
spruchnahme von landschaftlichen, klimatisch bedeutsameren Flachen verzichtet werden.

Schutzqut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am
4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254, 2255) sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewéasser-
bewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage fur
Tiere und Pflanzen zu schitzen. § 5 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes beinhaltet u.a. die
Vorsorgepflicht, eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

GemaB § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist flir den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit MaBnahmen, die zur Rickhaltung und Versickerung
des Niederschlags auf unbebauten Flachen oder Rickhaltung und Verdunstung bzw. verzé-
gerte Ableitung mittels Dachbegrinung dienen, entsprochen. Zudem werden bauliche oder
technische MaBnahmen, die zur Absenkung des Grundwassers flhren, untersagt. Es wird ein
wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von privaten Geh- und Fahrwegen festgelegt.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, die beeintrachtigt werden kénnten.
Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
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GemaB § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505) ist der Boden hinsicht-
lich seiner natlrlichen Funktionen als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushalts insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,
als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers langfristig zu schitzen.

§ 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz verlangt, die Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funkti-
onen im Naturhaushalt erflllen kénnen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan entsprochen, indem die Uberplanung einer in Teilen
bereits versiegelten, innerstadtischen Flache dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
nachkommt. Die Beschrankung der oberirdischen Versiegelung und der Unterbauung durch
eine baufeldbezogene Grundflachenzahl sowie die Ausweisung von mehreren Grinflachen
sorgt flr den Erhalt von natdrlichen Béden.

Zudem wird festgesetzt, dass private Geh- und Fahrrechte mit einem wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau herzustellen sind. Bauliche oder technische MaBnahmen, die zur Absenkung
des Grundwassers fuhren, werden untersagt. BegriinungsmaBnahmen wie Gehdlzpflanzun-
gen, gartnerisch anzulegende Flachen oder Festsetzungen zum Baumerhalt tragen zur Foér-
derung der Bodenentwicklung bei.

Mit der Festsetzung von Dachbegriinung kann ein Alternativstandort erschlossen werden, der
teilweise die Funktionen des naturlichen Bodens Gbernehmen kann. Durch Dachbegrinungen
kann der Wasserkreislauf unterstitzt, die Luftqualitat verbessert und ein positiver Beitrag zum
Klima geleistet werden. Pflanzen und Tiere finden hier einen neuen Lebensraum.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

GemaBi § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Nach § 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebensfa-
hige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bi-
otope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten. AuBerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer naturli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in inren Lebensrdumen sowie sonstigen Lebens-
bedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan entsprochen, indem gréBere zusammenhangende
Grinflachen ausgewiesen und baukérperahnliche Baugrenzen festgesetzt werden, die einen
weitgehenden Erhalt von in ihrer Eigenwirkung herausragenden und als Lebensraum fir an-
dere Arten wertvollen Gehdlzstrukturen (Baumreihe/ Allee entlang des Basselwegs und des
Sportplatzrings, herausragende Einzelbdume im nérdlichen Plangebiet) ermdglichen. Die Ver-
breiterung der StraBenverkehrsflache am siidlichen Sportplatzring schafft dort die Méglichkeit,
eine neue Baumreihe zu pflanzen. Weiterhin werden fiir vier Einzelbdume Erhaltungsgebote
festgesetzt. Uber die Festsetzung von Anpflanzgeboten wird eine Durchgriinung des kiinftigen
Baugebiets und damit auch eine Struktur- und Lebensraumvielfalt sichergestellt. Uber die fest-
gesetzten Dachbegrinungen werden Sekundarlebensrdume fir spezifische Pflanzen- und
Tierarten entstehen.

Einen besonderen Lebensraum stellte zum Zeitpunkt der Kartierung der als geschutztes Bio-
top geman § 30 BNatSchG erkannte Trockenrasen auf der Nordtribline der Kampfbahn dar.
Da dieser nicht innerhalb des Plangebiets erhalten bzw. wiederhergestellt werden kann, wurde
mit dem Flurstiick 613 der Gemarkung Niendorf eine Ausgleichsflache bereitgestellt, auf der
ein Trockenrasenbiotop neu geschaffen werden kann. Das Biotop ist zwischenzeitlich auf dem
genannten planexternen Standort verlagert worden.

Fidr Tier- und Pflanzenarten mit besonderem Schutzbedarf benennt der § 44 BNatSchG Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote und konkretisiert deren Anwendbarkeit in Bebau-
ungsplanverfahren. Im Bebauungsplanverfahren wurde die Betroffenheit von besonders zu
berlcksichtigenden Tier- und Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG untersucht. Betrof-
fenheiten wurden insbesondere hinsichtlich der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten fest-
gestellt. Eine Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrten Zugriffsverbote kann fur
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die Vogelarten dadurch vermieden werden, dass die notwendigen Gehdélzrodungen auBerhalb
der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgeflihrt werden. Da entsprechende Fallfristen bereits im
§ 39 BNatSchG gesetzlich geregelt sind, bedarf es keiner zuséatzlichen Festsetzung im Bebau-
ungsplan. Fir die gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte Rentierflechte
gelten geman § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht. lhre Lebensraumanspriiche werden jedoch bei der Ausgestal-
tung der Trockenrasen-Ersatzflache bertcksichtigt.

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten Bereich einschlieBlich ihrer
Bestandteile wie Bdume und Gehdlzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu berilcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berlcksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds vor.

Im Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg wird fir den Bereich des
Plangebiets das Milieu ,Etagenwohnen® und ,Verdichteter Stadtraum®, fir den sidlichen
Sportplatzring ,Sonstige HauptverkehrsstraBe“ sowie die milieulibergreifende Funktion ,Ver-
besserung des Naturhaushalts“ dargestellt. Der Naturhaushalt kann durch die Schaffung von
zusammenhéangenden Freiflachen, eine Durchgrinung der Wohnbebauung, Baumpflanzun-
gen und Dachbegriinung, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, verbessert werden.

In der Karte Arten- und Biotopschutz wird fir das Plangebiet der Biotopentwicklungsraum 12
~Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grinanteil* dargestellt. Begleitend
zur Kieler StrafBe ist der Biotopentwicklungsraum 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung
mit sehr geringem GrUnanteil* dargestellt. Zur Entwicklung der Biotopraume werden die An-
lage von Grinflachen, die Schaffung von Dachbegriinung und die Bepflanzung mit standort-
gerechten Baumen festgesetzt, sowie eine GroBteil der vorhandenen Baume im Plangebiet
erhalten.

Der Bebauungsplan entspricht den Ubergeordneten Entwicklungszielen. Zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbilds werden die prdgende Baumallee erhalten, weitere Erhaltungsge-
bote fur wertvolle Badume, Festsetzungen von BegrinungsmaBnahmen, Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern sowie die Gestaltung gértnerisch anzulegender Flachen vorgesehen.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht GibermaBig durch Stellplatze und Garagen
zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Erméglichung eines
qualitativ ausreichenden Grinanteils auf den Grundstliicken, werden aus stadtebaulichen
Grinden Stellplatze tGberwiegend in Tiefgaragen angeordnet. Die Tiefgaragen missen unter
Erdgleiche liegen, um die nattrliche Topographie zu wahren. Zudem sind sie mit einem min-
destens 50 cm dicken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und géartnerisch anzu-
legen.

Mit 6ffentlichen Platz- und Grinflachen als auch Rad- und FuBwegeverbindungen durch das
Quartier wird das Ortsbild erlebbar gemacht.

Durch die Konversion innerstéadtischer Flachen wird das Ortsbild weiterentwickelt. Hierdurch
kann auch die Inanspruchnahme von andersartig und landschaftlich geprégten Bereichen bei-
spielsweise im AuBBenbereich vermieden werden. Eine ricksichtsvolle Integration der Neube-
bauung geschieht durch eine am Bestand orientierte Baudichte und durch die Erganzung feh-
lender Nutzungen. Ausnahmen flir Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden zum Schutz
des bestehenden Wohnumfelds vor stérenden Nutzungen ausgeschlossen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu berlcksichtigen Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung insbesondere zu bertcksichtigen.
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Nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) ist es Aufgabe
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler zu schitzen und zu erhal-
ten, sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stddtebauliche Entwicklung, Raumordnung und
Landespflege einbezogen werden.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit dem Verbleib des vorhandenen Gedenksteins als
Denkmal im Plangebiet entsprochen.

Schutzqut Mensch

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Der § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes legt fest, dass Bereiche mit emissionstrachti-
gen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits
maoglichst rdumlich zu trennen sind.

Laut § 50 Satz 2 BImSchG und § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei Planungen in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der
Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang
zu berlcksichtigen.

In § 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert am 23. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2232) sind Abfalle in erster Linie zu vermeiden,
insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und Schadlichkeit und in zweiter Linie stoff-
lich zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Verwertung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im oben genann-
ten Sinne wird im Bebauungsplan mit einer Gliederung des Plangebiets in allgemeines Wohn-
gebiet und Mischgebiet und insgesamt mit einer vertraglichen Bebauungsdichte entsprochen.

Mehrere MaBnahmen tragen zum Schutz von L&rmimmissionen bei: Planerisch-stadtebaulich
wird auf die Larmvorbelastung durch den stdlichen Sportplatzring dahingehend reagiert, indem
ein larmabschirmender Gebauderiegel eine larmabgewandte Geb&udeseite und ein ruhiges da-
hinterliegendes Wohnquartier schafft. Wohn- und Schlafraume kénnen zu den larmabgewand-
ten Innenhdéfen orientiert werden. AuBerdem werden bauliche MaBnahmen zum Schallschutz an
den larmzugewandten Fassaden festgesetzt.

Folgende MaBnahmen werden zur Verminderung von Luftimmissionen eingesetzt: Begru-
nungsmafBnahmen, wie Dachbegriinungen, Baum- und Gehdlzpflanzungen, Anlegen von Grln-
flachen und weitestgehender Baumerhalt férdern die Luftfilterung und Staubbindung und tragen
zur Lufthygiene bei.

In Bezug auf die Ziele der Kreislaufwirtschaft werden erforderlichen Betriebs-/ Aufstellflachen
fir das Uberlassen, Sammeln und Einsammeln von Abféllen durch Hol- und Bringsysteme be-
reitgestellt.

4.1.5 Fachgutachten

Es wurden folgende Gutachten erstellt, die die Bestandssituation erhoben und bewertet und
mit Sekundardaten und teilw. Simulationen die Auswirkungen der Planung abgeschétzt haben:

4.1.5.1 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Oktober 2015 wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt und im Juni 2016
Uberarbeitet. Er basiert auf Kartierungen und Artenerfassungen aus den Jahren 2013 und
2014. Im November 2020 wurde durch einen Gutachter Uberpruft, ob unter Bertcksichtigung
aktueller Daten und Erkenntnisse an den Ergebnissen der faunistischen Bestandserfassung
festgehalten werden kann. Im Ergebnis haben die Aussagen der Untersuchung aus 2014 wei-
terhin Bestand.

4.1.5.2 Entwéasserungskonzept

Es liegt ein Entwasserungskonzept aus dem Januar 2016 vor.
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4.1.5.3 Gutachten zur Luftschadstoffbelastung

Zur Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen durch den StraBenverkehr am sidlichen Sport-
platzring wurde im Januar 2016 ein Luftschadstoffgutachten erstellt. Im August und Oktober
2020 wurde durch den Gutachter Gberprift, ob unter Berlcksichtigung aktueller Daten und
Erkenntnisse an den Ergebnissen der Untersuchung festgehalten werden kann. Im Ergebnis
werden die einschlagigen Grenzwerte weiterhin eingehalten.

4.1.5.4 Larmtechnische Untersuchung

In Hinblick auf bestehende Vorbelastungen und den zukiinftig vom Plangebiet ausgehenden
Larmemissionen wurde im Oktober 2015 eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet. Diese
wurde im Januar 2016 und im Dezember 2016 erganzt. Die Annahmen und Einschatzungen
der Larmtechnischen Untersuchung wurden im August und Oktober 2020 vom Gutachter ve-
rifiziert und bestatigt.

4.1.5.5 Verkehrstechnische Untersuchung

Es liegt eine verkehrstechnische Untersuchung aus dem September 2015 vor. Die Annahmen
und Einschatzungen der Verkehrstechnischen Untersuchung wurden im Juli und Oktober 2020
vom Gutachter verifiziert und bestatigt.

4.1.5.6 Baumgutachterliche Stellungnahme

Flr das Plangebiet wurde im Juli 2015 eine Untersuchung des Wurzelraums der Straf3en-
baume um den Sportplatzring erstellt. Im Rahmen der Untersuchungen wurden die Wurzel-
raume der StraBenbdume untersucht und gutachterlich gepruift.

4.1.5.7 Baugrundgutachten

Fir das Plangebiet wurde im Marz 2016 ein Baugrundgutachten erstellt.

4.1.5.8 Verschattungsstudie

Fir das Plangebiet wurde im Juni 2020 eine Verschattungsstudie erstellt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgliter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

Die Bestandsaufnahme, Entwicklung des Umweltzustands und MaBnahmen zur Vermeidung
oder Verringerung der Auswirkungen der einzelnen Schutzgtiter werden einheitlich nach fol-
gendem Gliederungsschema erlautert:

» Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

* Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-teiligen
Auswirkungen

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie sein un-
mittelbares Umfeld. Die GroBe des Untersuchungsraums hangt dabei von der potenziellen
Betroffenheit des jeweiligen Schutzguts ab.

4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet Eimsbuttels mit dichter Bebauung. Die offenen Freifla-
chen insbesondere des heutigen Sportplatzes sind ein Kaltluftentstehungsgebiet mit Zuord-
nung zu einem belasteten Siedlungsraum. Eine unmittelbare Belastung besteht durch die Ab-
gase des StraBenverkehrs.
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Im Teilplan Naturhaushalt Klima/ Luft zum Landschaftsprogramm sind die Sportplatze als Be-
reich mit maBiger Belastung und eingeschrankter bioklimatischer und lufthygienischer Entlas-
tungsfunktion gekennzeichnet, da der stdliche Sportplatzring als bioklimatischer und lufthygi-
enischer Belastungsraum auf die offenen Flachen negativ einwirkt.

Alterer bzw. dichter Baumbestand, wie insbesondere der StraBenbaumbestand entlang des
Sportplatzrings und des Basselwegs, aber auch der Gehdlzbestand der Schul- und Spielplatz-
flachen, erzeugt aufgrund seines groBBen Grinvolumens (Blatterdach) wertvolle Frischluft.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.

4.21.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planungen werden bisher unversiegelte Grinflachen sowie die Grand-
und Rasenflachen der Sportanlage weitgehend Gberbaut und es wird ca. ein Drittel des Ge-
hélzbestands beseitigt. Dadurch wird die derzeitige Wirksamkeit des Plangebiets als Kaltluft-
und Frischluftentstehungsraum erheblich beeintrachtigt. Eine lokale Erwarmung der Luft ins-
besondere durch die Flachenversiegelung ist wahrscheinlich. Die lufthygienische Produktivitat
des Griinvolumens wird gemindert, aber nur teilweise beeintréchtigt.

Mit Neuausrichtung der Nutzungen, insbesondere durch die Bebauung der Sportflachen, wird
im Umfeld des Gebiets zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr entstehen. Dies hat zusatzliche
Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Schadgase, RuBpartikel und Staub zur Folge, die in
der Gesamtbetrachtung jedoch nicht erheblich sind.

Der zuklnftige Anliegerverkehr wird zunehmen. Dies ist in dem Luftschadstoffgutachten be-
reits beriicksichtigt, da die Zusatzbelastung durch Immissionen des StraBenverkehrs fur das
Jahr 2025 anhand der Planung und Prognosedaten berechnet wurde.

Die Annahmen und Berechnungen des Gutachtens aus dem Jahr 2016 wurden im August
2020 aufgrund zwischenzeitlich fortgeschriebener Emissionsfaktoren fir den StraBenverkehr
Uberprtft. Die Datenbank des Umweltbundesamtes zu den Emissionsfaktoren der Fahrzeug-
flotte wurde seit 2016 weiterentwickelt, was unter anderem zu einer Erh6hung der Emissions-
faktoren fUr Stickoxide flhrte. Auch liegen aktualisierte Daten zur Hintergrundbelastung in
Hamburg vor.

In der aktualisierten Luftschadstoffprognose wurde die Gesamtbelastung durch die relevanten
Luftschadstoffe NO- (Stickoxyd), PM1o und PM.s (Feinstaub) berechnet. Diese setzt sich zu-
sammen aus der stadtischen Hintergrundbelastung, die anhand vorliegender Daten des Ham-
burger Luftmessnetzes ermittelt wird, sowie aus der Zusatzbelastung aus Immissionsbeitragen
der StraBen im Umfeld des Plangebiets. Diese wurden anhand der fiir das Jahr 2025 prognos-
tizierten Verkehrsbelastung im Umfeld des Plangebiets berechnet.

Im Vergleich zum Gutachten aus 2016 zeigt sich ein starker Anstieg der Emissionsfaktoren fir
NOx. Fir Partikel PMzsist bei den Pkw eine Abnahme und bei schweren Nutzfahrzeugen ein
deutlicher Anstieg festzustellen. Die in der Untersuchung fir das Bezugsjahr 2025 abge-
stimmte Hintergrundbelastung 2015 wurde aus den Messwerten verschiedener Stationen des
Hamburger Luftmessnetzes abgeleitet. Inzwischen liegen die Messreihen des Hamburger Luft-
messnetzes bis zum Jahr 2019 vor. Die zwischenzeitlichen Messergebnisse zeigen einen po-
sitiven Trend.

Die Gesamtbelastungen von Stickstoffdioxid (NO), Partikel PMio und Partikel PMz5s unter-
schreiten an den hochst belasteten Aufpunkten auch unter Berlcksichtigung der geanderten
Emissionsfaktoren und neuerlicher Abschatzung der Hintergrundbelastung weiterhin die
Grenzwerte der 39. BImSchV fir die Jahresmittelwerte.

Die 39. BImSchV legt einen Immissionstagesmittelwert fir PM1o von 50 pg/m?® Luft fest, der an
maximal 35 Tagen im Jahr Uberschritten werden darf. Angesichts des flr das Plangebiet er-
mittelten hdchsten Jahresmittelwerts von 28,0 ug/ms liegt die prognostizierte Anzahl der Tage
mit Uberschreitungen des Tagesmittelwerts bei weniger als 35.

Im Oktober 2020 wurden die Annahmen und Berechnungen im Hinblick auf eine zwischenzeit-
lich genehmigte Verénderung der StraBenrandbebauung auf der Sitdseite des sudlichen
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Sportplatzrings, unmittelbar gegenliber des Plangebiets, erneut Uberprift. Die zwei- bis drei-
geschossigen Wohngebaude mit Satteldach, die dort in offener Bauweise mit Abstanden von
10-16 m bestanden, wurden abgerissen und stattdessen soll ein zusammenhéangender, drei-
bis sechsgeschossigen Gebauderiegel in geschlossener Bauweise errichtet werden. Diese
Neubebauung kann potenziell Einfluss auf die Strémungsverhaltnisse im StraBenraum haben,
was wiederum die Konzentrationen der Luftschadstoffimmissionen beeinflussen kann. Laut
eines erganzenden Gutachtens kdnnen an der Stdseite des sldlichen Sportplatzrings gering-
flgige Zunahmen der bodennahen Immissionskonzentrationen auftreten. Die Uberprifung hat
jedoch ergeben, dass die Neubebauung an der Stdseite des sidlichen Sportplatzrings nicht
zu einer Erhéhung des ermittelten hdchsten Jahresmittelwerts an den Fassaden der Neubau-
ten im Geltungsbereich des Bebauungsplans fihrt.

Fir NO: legt die 39. BImSchV einen Stundenmittelwert von 200 pg/m?® Luft fest, der hdchstens
18 mal im Jahr Uberschritten werden darf. Generell ist der Zusammenhang zwischen Jahres-
mittelwert und Stundenwert mit Unsicherheiten behaftet. Gemai des Hamburger Leitfadens
,Luftschadstoffe in der Bauleitplanung*® erfolgt die Bewertung fir NO. daher weiterhin anhand
des Jahresmittelwerts. Angesichts eines ermittelten hochsten Jahresmittelwertes innerhalb
des Plangebiets von 39 pg/m? ist eine unzulassige Uberschreitungshaufigkeit des Immissions-
Stundenmittelwertes flr das Prognosejahr 2025 nicht zu befurchten. Die o0.g. Uberprifung im
Oktober 2020 zeigt, dass die im Bau befindliche geschlossene StraBenrandbebauung nicht zu
einer Erhéhung des ermittelten héchsten Jahresmittelwerts im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans fahrt.

Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Luft und den anderen Schutzgitern bestehen
insofern, dass die Luftqualitat, die durch Pflanzen mafBgeblich positiv beeinflusst wird, wichtig
fur die Lebensqualitat von Mensch und Tier ist.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung und Brachfallen der Sportplatze wiirde das Kaltluftentste-
hungsgebiet durch eine Verbuschung der Flache verlorengehen. Ohne Nachnutzung des
Schulgelandes wirde das bestehende Grinvolumen vollstandig erhalten bleiben. Im Falle ei-
ner Nachnutzung und weiteren Versiegelung kénnte das Grinvolumen in héherem MaB3e re-
duziert werden als bei Durchflihrung der Planung. Es wiirden keine neuen Verkehre erzeugt,
die Schadstoffemissionen verursachen.

4.21.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die beschriebenen Beeintrachtigungen kénnen nicht vollstdndig vermieden werden. Das lo-
kale Kaltluftentstehungsgebiet geht in jedem Fall bei einer Bebauung verloren. Eine Begri-
nung der unbebauten Flachen und die Anlage von 6&ffentlichen Grinflachen sind geeignet,
Aufwarmungseffekten entgegenzuwirken.

Der vorhandene Baumbestand wird durch die Planung soweit berlcksichtigt, dass voraussicht-
lich ca. zwe| Drlttel des Gesamt- Baumbestands erhalten bIelben Jrnsbese{wewteud@weﬁvenen

erhalten—Im Bereich des Stegemannplatzes entfallen voraussmhthoh mehrere Baume auf-
grund der Neuplanung der Verkehrsflachen und der Umgestaltung zu einer Platzflache. Auf
das gesamte Plangebiet bezogen wird jedoch der Baumbestand weitestgehend erhalten. Dies
ist méglich, da zu Lasten des Baulandes im Plangebiet Erweiterungen der StraBenverkehrs-
flachen festgesetzt werden. Im Rahmen der Ausgestaltung der Platzflache werden neue
Baume gepflanzt. In nérdlichen Bereich des Plangebiets werden Einzelbdume zum Erhalt fest-
gesetzt. Durch die Neuanpflanzung von Baumen auf den nicht tGberbaubaren Freiflachen
(siehe § 2 Nr. 18) wird die Filterfunktion von Staub und Luftschadstoffen optimiert und die
Beeintrachtigung durch Baumféllungen teilweise ausgeglichen.

Dariber hinaus er -
m#hygﬁusehpe&nvewm%nenﬂaheﬁ%nﬂe entsteht auf einer tellver3|egelten Flache der
ehemaligen Stadtteilschule eine neue Parkanlage, wahrend im Bereich der Kampfbahn die
vorhandene Grinflache erhalten und durch Weiterentwicklung zu einer Parkanlage aufgewer-
tet wird.

Die Festsetzung der Dachbegrinung flacher oder flach geneigter Dachflachen (siehe § 2 Nr. 8)
kann zu einer Verbesserung des Mikroklimas beitragen. Staub- und gasférmige Immissionen
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werden durch die Vegetationsschicht gefiltert und im Begriinungsaufbau gebunden. Beson-
dere MaBnahmen im Hinblick auf Luftschadstoffe sind daher nicht erforderlich.

Mit Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass keine erheblichen und nachteiligen
umweltrelevanten Auswirkungen fir das Schutzgut Luft verbleiben und auch keine sich negativ
verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auftreten.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit dichter Bebauung. Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse
im Plangebiet sind urban gepréagt. Der im Siedlungszusammenhang liegende, unbebaute
Sportplatz hat als Kaltluftentstehungsgebiet eine bedingte stadtklimatische Bedeutung fir das
direkte Umfeld, da der stdliche Sportplatzring als bioklimatischer und lufthygienischer Belas-
tungsraum auf die offenen Flachen negativ einwirkt.

Auf den Teilflachen des Plangebiets mit dichterem Baumbestand wirkt dieser durch Beschat-
tung und Verdunstung einer iberméaBigen Aufheizung an heiBen Sommertagen entgegen. Der
Baumbestand besitzt damit eine bedeutsame lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.

4.2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planungen werden bisher unversiegelte Grinflachen sowie die Grand-
und Rasenflachen der Sportanlage weitgehend Uberbaut und es wird teilweise Gehdlzbestand
beseitigt. Dadurch wird die derzeitige stadtklimatische Ausgleichswirkung des Plangebiets ge-
mindert. Eine lokale Erwarmung der Luft durch Flachenversiegelung, wie Dachflachen, Stral3en,
Wegeflachen und nach Slden orientierte Fassadenteile, ist wahrscheinlich.

Durch diese negativen lokalklimatischen Veranderungen entstehen graduelle Beeintrachtigun-
gen des Lokalklimas. Auswirkungen auf das Makroklima sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen durch den Einfluss des Klimas auf
den Lebensraum von Mensch, Tier und Pflanzen sowie auf die Schutzgiter Boden und Was-
ser. Pflanzen und Boden kénnen wiederum einen Beitrag zur Minderung der Lufterwarmung
durch Versiegelung der Flachen leisten.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde keine Veranderung des Mikroklimas auftreten und
die lokalklimatische Ausgleichsfunktion der offenen Flache wirde erhalten bleiben.

4.2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Die beschriebenen Beeintrachtigungen kénnen nicht vermieden werden.

Es werden zwei neue 6ffentliche Grinflachen (Parkanlagen) mit einer Gesamtflache von rund
6.500 m? sowie eine private Griinflache mit rund 760 m2 Flache festgesetzt. Sie bilden einen
von West nach Ost durch das Gebiet laufenden Griinzug und tragen positiv zum lokalen Klima
bei. Dartiber hinaus bleiben voraussichtlich ca. zwei Drittel des Baumbestands, darunter ins-
besondere die wertvollen Alleebdume am Basselweg und Sportplatzring, erhalten.

Auf den Baugrundstiicken sowie auf ebenerdigen Stellplatzen sind standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe § 2 Nr. 18). Dartber hinaus wird eine
Begriinung der Tiefgaragen festgesetzt (siehe § 2 Nr. 16). Die Bepflanzung beeinflusst die
Ortlichen Klimaverhaltnisse positiv, indem sie Temperaturextreme mildert und durch Verschat-
tung und Verdunstung einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas leistet.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher von Wohn- und Geschéaftsgebauden sind mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu
begrinen (siehe § 2 Nr. 8). Diese Festsetzung wird aufgrund der positiven Auswirkungen be-
grinter Dachflachen auf das Lokalklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame
Oberflache) getroffen. Der Warmeinseleffekt wird damit deutlich reduziert.
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Mit Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass sich das Mikroklima zwar negativ
verandert, jedoch keine nachteiligen, umweltrelevanten Auswirkungen fir das Schutzgut Klima
verbleiben. Das Makroklima wird nicht verandert.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im gesamten Plangebiet liegt kein oberflaichennahes Grundwasser vor. Bedingt durch die ho-
hen Sandanteile im Boden besteht ein hohes Versickerungspotenzial.

Die Baugrunduntersuchung hat im Bereich des geplanten Bauvorhabens ergeben, dass maxi-
male Grundwasserstande zwischen etwa 12,7 m Normalhéhen null (NHN) im nérdlichen Un-
tersuchungsgebiet bzw. etwa 14,1 m NHN im stdwestlichen Abschnitt zu erwarten sind. Die
Wasserstande des Hauptgrundwasserleiters liegen daher mehr als 8 m unterhalb der vorhan-
denen Gelandeoberkante.

FlieB- und Stillgewasser sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebiets Stellingen-Sid. Der
Schutz des Grundwassers hat dadurch eine hohe Bedeutung.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.

4.2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihnrung der Planung

Bei dem zulassigen Mal3 der Bebauung verbleibt nach Herstellung der Gebaude, Nebenanla-
gen, Tiefgaragen sowie dem Bau der neuen ErschlieBungsstraBe und der Platzflachen eine
nicht unterbaute Flache von ca. 13.059 m2. Das sind ca. 18% der Plangebietsflache. Im Be-
stand sind ca. 52.520 m? teil- oder unversiegelt. Der Eingriff in das Schutzgut Boden/ Wasser
ist daher erheblich.

Durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern kann eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung aufgrund der Flachenversiegelung, negative Auswirkungen auf die
bedeutsame Trinkwasserversorgung fir den Menschen und die Lebensgrundlage fir Tiere
und Pflanzen auftreten. AuBerdem wird die Bodenzusammensetzung beeinflusst. Auf den be-
bauten Flachen und den versiegelten Verkehrsflachen sind die Folgen erheblich. Auf den un-
bebauten Flachen entstehen keine Beeintrachtigungen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Grundwasserneubildung und der Wasserkreis-
lauf nicht zuséatzlich zu der bestehenden Versiegelung gestért. Die negativen Auswirkungen
auf die anderen Schutzguter wirden ausbleiben. Im Falle einer weiteren Versiegelung des
ehemaligen Schulgrundstiicks treten hier dieselben Auswirkungen und Wechselwirkungen wie
oben beschrieben auf.

4.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt auszugleichen, soll entsprechend der wasser-
wirtschaftlichen Zielsetzung das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen méglichst
weitgehend verdunstet und versickert werden.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers mit-
tels Dachbegriinung und Versickerungsmulden bzw. Rigolen vor. Dabei wird ein Abstand der
Versickerungs- und Rickhaltungselemente zu schitzenswerten Baumen eingehalten.

Das Regenwasser von StraBen und Dachern kann tberwiegend Uber ein unterirdisches Mul-
den-Rigolen-System zurlickgehalten werden.

Die Abstellflachen fir Pkw und die Geh- und Radwege zur ErschlieBung der Wohnquartiere
werden mit offenporigen Beldgen hergestellt (sieche § 2 Nr. 19), so dass anfallendes Regen-
wasser z.T. versickern kann. Belastbare Pflastersysteme ermdéglichen eine Wasserdurchlas-
sigkeit von 50% des anfallenden Oberflachenwassers. Damit werden ein Minimum dezentraler
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Oberflachenwasserversickerung und vegetationsverwertbaren Niederschlagswassers sicher-
gestellt.

Durch die Erduberdeckung und Begriinung der nicht Uberbauten Bereiche der Tiefgaragen in
einer GréBenordnung von ca. 5.773 m? sowie durch eine Dachbegriinung auf ca. 16.418 m?
kann ein Wasserspeicher neu geschaffen und der Abfluss von Oberflachenwasser erheblich
reduziert werden. So kénnen groBe Mengen des jahrlichen Niederschlags in Extensivdachbe-
griinungen mit einem Bodensubstrataufbau von mind. 8 cm zurlickgehalten werden. Der Rau-
higkeitsfaktor begrinter Dacher fihrt dartiber hinaus zu einer deutlichen Abflussverzégerung
und Entspannung der Abflussspitzen.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG ist flir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen. Hierflr wird ein Verbot von baulichen und technischen
MaBnahmen, die zu einer Absenkung des Grundwasserspiegels flhren, festgesetzt (siehe §
2 Nr. 20). Aufgrund der hydrogeologischen Verhéltnisse sind laut Baugrunduntersuchung die
Mindestabstande zum Grundwasserleiter im Untersuchungsgebiet flachendeckend eingehal-
ten.

Zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bei Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zurlick-
bleiben.

4.2.4 Schutzgqut Boden

4.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Bestand sind ca. 21.007 m? des Plangebiets durch Gebaude, Wege und Verkehrsflachen
versiegelt, weitere ca. 20.800 m? sind teilversiegelt. Der Boden in der westlichen Halfte des
Plangebiets besteht aus gut wasserdurchlassigen Sanden aus Schmelzwasserablagerungen.
Der 6stliche Teil weist vermehrt Schluffanteile in den Sanden auf, die in Teilbereichen in Ge-
schiebemergel Gbergehen kénnen.

Das Gelande im Plangebiet weist einen mittleren Reliefierungsgrad auf. Das gesamte Gelande
fallt auf einer Lange von ca. 300 m von Westen nach Osten von ca. 23 m auf 20 m i NHN ab.
Um die Kampfbahn herum ist eine kiinstliche Rasentribline mit 3 Stufen angelegt.

Auf dem Gelande der Sportplatze sowie dem Spiel- und Bolzplatz sind die Bodenfunktionen
Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegenlber Schadstoffen, Wasserspeicher-
vermoégen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch Uberformung, insbesondere durch
Einbringen kinstlicher Bodenbestandteile und Verdichtung, beeintréchtigt. Diese Flachen be-
sitzen aber im Gegensatz zu vollstéandig versiegelten Flachen immer noch eine Bedeutung fir
positive Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. Das Gelande der ehemaligen Schule
ist bebaut und fast zur Hélfte versiegelt. Die Flursticke zwischen Dérpkamp und stdlichem
Sportplatzring sind teilweise bebaut, die StraBe (Verlangerung westlicher Sportplatzring) ist
versiegelt. Die private Stellplatzflache ist zwar unversiegelt, der Boden weist jedoch durch
seine Nutzung eine hohe Verdichtung auf.

GemanB dem hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz/ Altlasten sind im Plange-
biet keine Altlasten bekannt. Hinweise auf schutzwirdige Bdden liegen nicht vor.

Fir das Schutzgut Boden ist im Bestand ein Wert von 145.780 Punkten ermittelt worden.
Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.

4.24.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Bei dem zulassigen Maf3 der Bebauung verbleibt nach Herstellung der Gebaude, Nebenanla-
gen, Tiefgaragen sowie dem Bau der neuen ErschlieBungsstraBe und der Platzflachen eine
nicht unterbaute Flache von ca. 13.059 m2. Das sind ca. 18% der Plangebietsflache. Im Be-
stand sind ca. 52.520 m? teil- oder unversiegelt.
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Die Zunahme der Bodenversiegelung beeintrachtigt die Bodenfunktionen erheblich. Die Be-
bauung bedingt umfangreiche Bodenabgrabungen mit einer Uberformung der anstehenden
Bdden. Durch die Mehrversiegelung verliert der Boden seine bedeutsame Funktion als Filter
und Speicher flr einsickerndes Regenwasser bei der Grundwasserneubildung.

Bezogen auf die Wechselwirkungen geht aufgrund des hdheren Versiegelungsgrads und die
Bodenentnahme durch Tiefgaragen Lebensraum flr Bodenorganismen, Tiere und Pflanzen
verloren. Ebenso werden die Funktionen als Wasserspeicher und Grundwasserfilter sowie die
Entstehung von Kaltluft auf den vorher unbebauten Flachen erheblich beeintrachtigt. Das Re-
lief des Plangebiets bleibt erhalten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die beschriebenen Folgen aus. Bei weiterer Versie-
gelung des ndérdlichen Plangebiets treten dieselben Auswirkungen und Wechselwirkungen zwi-
schen dem Schutzgut Boden und den Schutzgitern Tiere und Pflanzen sowie Wasser auf.

4.2.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Durch die Umnutzung und Verdichtung einer innerstadtischen Flache, kann die Inanspruch-
nahme von landschaftlich gepréagten Flachen im AuBBenbereich verhindert werden.

Das stadtebauliche Konzept zielt daher auf eine kompakte Bauweise und eine Minimierung
der Versiegelung ab. Durch Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird die Versie-
gelung beschrankt.

Die Ausweisung privater und 6ffentlicher Grinflachen sichert Flachen im Gebiet, auf denen
die natlrlichen Bodenfunktionen langfristig erhalten bleiben bzw. durch Rickbau bestehender
Versiegelungen (ehemalige Schulflache) wiederhergestellt werden kénnen.

Die zwei Teilflachen der 6ffentlichen Parkanlage am Sportplatzring haben zusammen eine
GroBe von rund 6.556 m?. Hinzu kommt eine private Griinflache von rund 760 m®. Bei einer
GRZ von 0,4 und 0,5 (zuziglich 50% Uberschreitung durch Nebenanlagen) auf den tberwie-
genden Teilen der Wohnbauflachen verbleibt in den allgemeinen Wohngebieten eine gartne-
risch anzulegende Flache von ca. 12.125 m? (siehe § 2 Nr. 16). Von dieser Flache entfallen
ca. 5.773 m? auf durch Tiefgaragen unterbaute Gartenbereiche. Die Unterbauung durch Tief-
garagen wird in den allgemeinen Wohngebieten baufeldbezogen in Lage und GréBe be-
schrankt (siehe § 2 Nr. 4). Dadurch kann der Erhalt der natirlich gewachsenen Bodenschich-
ten in Teilen gesichert werden. Fir die durch Tiefgaragen beanspruchten Flachen wird festge-
setzt, dass diese mit 50 cm Bodensubtrat zu Uberdecken und géartnerisch anzulegen sind
(siehe § 2 Nr. 16). Die MaBBnahme sichert dort eine ausreichende BodenlUberdeckung. Damit
werden Standorte geschaffen, auf denen, wenn auch mit Einschrankungen, wichtige Boden-
funktionen wie die Eignung als Lebensraum flr Vegetation, das Puffer- und Filtervermégen
und die Regelung des Wasserhaushalts wiederhergestellt werden kénnen.

Die in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Gehdélzanpflanzungen (siehe § 2 Nr. 18)
sichern eine langfristige Bodenentwicklung, ebenso wie der gréBtmadgliche Erhalt der Be-
standsb&ume durch ricksichtsvolle Anordnung der geplanten Geb&ude. Die genannten Maf3-
nahmen mindern die negativen Auswirkungen auf den Boden und tragen damit auch zur Min-
derung der 6kologischen Beeintréachtigung im Sinne der Eingriffsregelung bei.

Die festgesetzte Dachbegrinung (siehe § 2 Nr. 8) stellt ebenfalls eine MinderungsmalBnahme
fir Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden dar. Der organisch-mineralische Bodensub-
strataufbau der Dachbegriinung ermdglicht die teilweise Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen auf dem kinstlichen Standort Dach. In Verbindung mit standortangepassten Vegetations-
gesellschaften werden dauerhafte Lebensraumstrukturen geschaffen. Die Dachbegrinung
Ubernimmt Oberflachenwasserrickhalte- und -reinigungsfunktionen und ersetzt somit teil-
weise die natiirlichen Bodenfunktionen. Auf einer Flache von ca. 16.418 m? kann ein Wasser-
speicher neu geschaffen und der Abfluss von Oberflaichenwasser erheblich reduziert werden.

Abstellflachen fir Pkw und die Gehwege zur ErschlieBung des Wohn- und Geschéftsgebiets
werden mit offenporigen Beldgen hergestellt (sieche § 2 Nr. 19), so dass anfallendes Regen-
wasser versickern kann.
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MaBnahmen, die zur Absenkung des Grundwassers flhren, werden untersagt (siehe § 2 Nr. 20).

Die MaBnahmen erreichen fur das Schutzgut Boden einen Wert von 127.011 Punkten. Zur
Neuanlage eines Trockenbiotops wurde in der Gemarkung Niendorf auf dem Flurstiick 613
eine Flache von 1.300 m2 bereitgestellt. Mit dieser MaBnahme wird das Ausgleichsdefizit fir
das Schutzgut Boden teilweise kompensiert. Nach Umsetzung dieser MaBnahme verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 11.344 Wertpunkten fir das Schutzgut Boden.

4.2.5 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

4.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet lasst sich in zwei Landschaftsbildbereiche einteilen: die ehemaligen Sport-
platzflaichen der Stellinger Kampfbahn und das Gelande der ehemaligen Stellinger Stadtteil-
schule mit dem westlich angrenzenden Spiel- und Bolzplatz.

Das Sportplatzgelande war eingezaunt und war nur im Bereich des Umkleidegeb&udes zu-
ganglich. Die Flache war sonst unbebaut. Die Trainingsplatze waren als Sandflachen herge-
richtet und das zur Kampfbahn innenliegende FuBballfeld als Rasenflache ausgebaut worden.
Die Kampfbahn war von einer treppenartigen Tribline umringt. Der Charakter der Sportanlage
und deren Randgestaltung entsprachen weitestgehend der Herrichtung in den 1920er Jahren.
Die Anlagen wurden zwischenzeitlich zurlickgebaut. Als AuBenring der Gesamtanlage und als
Trennung zwischen der Kampfbahn und den Trainingsplatzen ist damals eine Buchenhecke
angepflanzt worden, die noch heute als regelmaBig geschnittene Hecke erhalten ist. Die
Stdmme haben inzwischen eine Dicke von bis zu 35 cm erreicht.

Der Sportplatzring im Westen und Norden der Sportflache und der Basselweg weisen einen
dichten und gut erhaltenen Baumbestand in Form einer Lindenallee auf, der die StraBenfla-
chen und Randbereiche mit seinem beinah geschlossenen Blatterdach beschattet, so dass im
Sommer nur wenig Sonnenlicht auf die StraBen und die abgestellten Fahrzeuge fallt. Die
Baumkulisse rund um die Sportflachen hat einen sehr hohen Wert fiir das Landschaftsbild.

Westlich der Sportplatze befinden sich das Vereinshaus bzw. die Sporthalle des TSV Stellin-
gen sowie die zugehdrige private Stellplatzflache. Angrenzend befindet sich ein dreigeschos-
siges Wohngebaude.

Das Areal der ehemaligen Stadtteilschule Stellingen ist durch Schulgebdude gepragt. Neben
dem Zentralgeb&ude gibt es barackenahnliche Pavillongebdude mit Klassenrdumen. Die ein-
zelnen Gebaudetrakte sind durch tberdachte Laubengangen miteinander verbunden. Sie bil-
den kleine, begriinte Innenhdéfe, von denen einer parkartig gestaltet ist. Hier stehen reihenartig
mehrere alte Laubbaume. In der Mitte verlauft eine Mulde zur Aufnahme von Regenwasser,
die von kleinen Briicken Uberspannt wird. Bis auf die beiden befestigten Schulhofflachen sind
alle Grunflachen von groBen Laubbaumen bestanden.

Die Schulgebaude haben Uberwiegend Klinkerfassaden und flache bzw. flach geneigte Dacher.

Im umliegenden Stadtquartier zwischen der Kieler StraBe und Hagenbecks Tierpark befinden
sich zum einen Nachkriegssiedlungen, die aus Geschosswohnungsbauten und Einzelhausern
bestehen. Zum anderen wurde Anfang der 2000er Jahre auf nicht mehr benétigten Flachen
des Tierparks ein Neubaugebiet mit Geschosswohnungsbau errichtet. Insgesamt ist das Um-
feld durch einen hohen Grinanteil und nur wenige gewerbliche Nutzungen gepréagt.

Das Landschaftsprogramm stellt fir das Plangebiet die Milieus ,Etagenwohnen®, ,Verdichteter
Stadtraum® sowie die milieugreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar.

4.2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Im nérdlichen Teil des Plangebiets kann das Entfernen des Baum- und des Strauchbestands im
Bereich des Schulgelandes und des Spielplatzes teilweise zu Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds fiihren. Im Bereich des Spiel- und Bolzplatzes gehen Griin- und Freiflachen teilweise
durch Uberbauung verloren. Durch die Veranderung des Geb&udebestands von den Zweckbau-
ten des Schulgelandes und der Jugendeinrichtung hin zu Mehrfamilienhaus-Wohnbauten ist da-
gegen keine Verschlechterung des Landschaftsbilds zu erwarten.
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Die SchlieBung der Blockrandbebauung westlich der PlanstraBe 2 sorgt fir ein zusammenhén-
gendes Erscheinungsbild.

Vom landschaftsbildpragenden Baumbestand im StraBenraum am Basselweg und nérdlichen
Sportplatzring missen einzelne Baume im Bereich der Anschliisse der neuen ErschlieBungs-
stral3e und vor geplanten Zufahrten gefallt werden. Der Gesamteindruck der Allee bleibt jedoch
erhalten. Dagegen muss die den Sportplatz umgebende Buchenhecke voraussichtlich voll-
standig entfernt werden. |hr derzeitiger gestalterischer Wert ergibt sich aber in besonderem
MaBe aus der Ensemble-Wirkung mit der alten Sportanlage.

Mit der Umsetzung der Planungen wird aus dem offenen, gro3flachigen Sportgelande ein dicht
bebautes Wohn- und Geschaftsgeblet Damlt elnher geht der Verlust der Welte des Land-
schaftsraums. Die

p-rag%s% Die vorhandene Baumkullsse entfallt im Berelch des Stegemannplatzes voraussicht-
lich aufgrund der Neuplanung der Verkehrsflachen und der Umgestaltung zu einer Platzflache.
Dadurch wird der Blick frei auf groBe Gebaudekubaturen, die den stdlichen Sportplatzring
saumen.

Mit der Beleuchtung der Planstraf3en sowie der Wohnnutzung ist eine Zunahme an Lichtimmis-
sionen verbunden.

Das aktuelle Stadtbild verandert sich erheblich durch die Bebauung, die Entwicklung eines
urbanen Wohn- und Geschéftsquartiers fligt sich aber in den stadtischen Siedlungsbereich der
Umgebung ein. Die Planung entspricht damit den Darstellungen des Landschaftsprogrammes.

Im Hinblick auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern treten keine wesentlichen
Veranderungen oder sich negativ verstarkenden Wirkungen auf.

Bei Verzicht auf die Planung und ohne Veradnderung des Bestands veréndert sich das Land-
schaftsbild zunachst nicht. Ohne Pflege des Griinbestands wiirde sich dieser unkontrolliert
entwickeln. Bei Nachnutzung des Schulgelandes wiirde sich das Landschaftsbild des nérdli-
chen Teils des Plangebiets deutlich gegentber dem Bestand und der Planung verandern.

4.2.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Mit der Entwicklung von innerstadtischen Flachen wird grundsatzlich die Inanspruchnahme
von landschaftlichen Flachen im AuBenbereich vermieden. Zur Integration der Bebauung in
ein durch Wohngebaude gepragtes Umfeld werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe aus-
geschlossen. Die stadtebauliche Dichte orientiert sich am Bestand der Umgebung und der
Zentralitat des Ortes.

MaBnahmen zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sind innerhalb
des geplanten Stadtquartiers vor allem tber den Erhalt pragnanter Gehdlzstrukturen wie der
Lindenallee entlang des Sportplatzrings und des Basselwegs sowie mehrerer herausragender
Einzelbaume auf dem Schulgelande mdglich.

Bei Einhaltung der GRZ von 0,4 und 0,5 in den Wohnquartieren verbleiben Grinflachen in
einer GesamtgroBe von ca. 12.125 m?, die gartnerisch anzulegen sind (siehe § 2 Nr. 16). Zu-
dem sollen Anpflanzgebote eine gestalterische Durchgriinung auch mit raumbildenden Gehdl-
zen bewirken (siehe § 2 Nr. 18). Mit einer maBvollen Bebauung wird die Planung in das Stadt-
bild des Umfelds integriert und entspricht den Zielen des Landschaftsprogramms.

Die Verbreiterung des StraBenraums am stidlichen Sportplatzring erméglicht die Anlage eines
Grunstreifens zur Pflanzung einer Baumreihe.

Auf dem Stegemannplatz werden neue Bdume angepflanzt.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht GibermaBig durch Stellplatze und Garagen
zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Erméglichung eines
qualitativ ausreichenden Grinanteils auf den Grundstliicken, werden aus stadtebaulichen
Griinden Stellplatze in Tiefgaragen angeordnet (siehe § 2 Nr. 7). Durch die Festsetzung zur
Anlage von Tiefgaragen unterhalb der Erdgleiche wird die Gelandetopographie nicht beein-
trachtigt (siehe § 2 Nr. 9).
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Nach § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind im besiedelten Bereich Freirdume zu erhalten oder neu
zu schaffen. Dieser Forderung wird mit der Festsetzung der beiden 6ffentlichen Grinflachen
Rechnung getragen. Durch die Neugestaltung der beiden Parkanlagen und einer privaten
Grunflache, die zusammen eine GréBe von rund 7.318 m? haben, kénnen Beeintréachtigungen
des Landschaftsbilds kompensiert werden. AuBerdem werden im Quartier zwei Platzflachen
angelegt, die als Treffpunkt und qualitative Freiflache dienen kénnen.

Durch die von den beiden Parkanlagen gebildete Griinachse und die Schaffung von Rad- und
FuBwegen durch das Quartier (siehe § 2 Nr. 15) wird das Stadtgebiet erlebbar gestaltet.

Mit Umsetzung der Planung liegt ein verandertes Landschafts- und Stadtbild vor. Unter Be-
ricksichtigung der planerischen Vorgaben kann an dieser Stelle keine Wiederherstellung des
Landschaftsbilds erfolgen, so dass erhebliche Umweltauswirkungen verbleiben. Mit den dar-
gelegten MaBnahmen zur landschaftsgerechten Gestaltung, Durchgriinung und stadtebauli-
chen Einbindung wird ein vertragliches Maf3 der verbleibenden Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild erzielt.

Eine Kompensation auBerhalb des Plangebiets ist nicht erforderlich, da die Bestandssituation
des Landschaftsbilds, insbesondere auf dem Sportfeld, als gering beurteilt wird. Das veran-
derte Stadtbild fugt sich in die urbane Umgebung ein.

4.2.6 Schutzqut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der arten-
schutzrechtlichen Belange

4.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands

Végel

Im Zuge einer Revierkartierung 2013 wurden anhand von Sichtbeobachtungen oder akusti-
schen Hinweisen 17 Vogelarten, davon 13 mit Brutplatzen, im Plangebiet festgestellt. Alle Vo-
gelarten sind nach § 7 BNatSchG als européische Vogelarten besonders geschitzt. Es kommt
mit dem Haussperling, der im gesamten Plangebiet als Nahrungsgast beobachtet wurde, ver-
mutlich aber im angrenzenden Siedlungsbereich britet, eine Art vor, die nach Roter Liste Ham-

burgs {Mitsehke-20074)-auf-derhamburgischen-Vorwarnliste-gefthrt-wird (Stand 2020) als ge-
fahrdet gilt.

Insgesamt ist hier eine Brutvogelwelt vertreten, wie sie fast allerorts im Siedlungsbereich Ham-
burgs gefunden werden kann. Alle Arten z&hlen zu den anpassungsfahigen und haufigsten
Arten in Hamburg. Besondere Lebensraumqualitdten werden durch dieses Arten-spektrum
nicht angezeigt. Lediglich das Vorkommen des Gartenbaumldufers in einem Nistkasten am
Nordrand des Schulgelandes zeigt an, dass der Baumbestand inzwischen so alt und struktur-
reich geworden ist, dass diese Waldart hier Nahrung finden kann. Sein Lebensraum reicht
wahrscheinlich aus dem Untersuchungsgebiet nach Norden in die dort vorhandenen Altbaum-
besténde hinein.

Im November 2020 wurde aufgrund der zwischenzeitlich verédnderten &rtlichen Gegebenheiten
eine faunistische Potentialabschatzung durchgefihrt, um zu prifen, ob sich das damals vor-
kommende Spektrum der Vogelarten geandert hat. Die Ausstattung des Untersuchungsgebie-
tes mit Vegetation hat sich nicht wesentlich verandert. Nach gutachterlicher Einschatzung
kann die Brutvogelwelt daher auch heute nicht wesentlich unterschiedlich zu der im Jahr 2013
sein. Nach wie vor kann hier eine Brutvogelwelt erwartet werden, wie sie fast allerorts im Sied-
lungsbereich Hamburgs gefunden werden kann. Besondere Lebensraumqualitaten sind hier
seit 2013 nicht entstanden, so dass sich das Artenspekirum nicht wesentlich gedndert haben
kann.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.
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Fledermause

Bei der Begehung des Plangebiets im Jahr 2013 wurde nach geeigneten Lebensraumstruktu-
ren fir Fledermduse gesucht. Wahrend dieser Termine wurden nur im Gebiet nérdlich des
ndrdlichen Sportplatzrings umherfliegende einzelne Zwergfledermause festgestellt. Dabei gab
es keine Hinweise auf Jagdverhalten und es wurde kein Schwarmen vor einem Quartier fest-
gestellt. Das Vorhandensein von bedeutenden Quartieren konnte daher fir die untersuchte
Saison ausgeschlossen werden.

Mit der Zwergfledermaus kommt nur die haufigste und verbreitetste Siedlungsfledermaus
Deutschlands vor, deren Erhaltungszustand in Hamburg derzeit als glnstig eingestuft wird.
Selbst diese Art hat hier keine Quartiere und offenbar auch keine besonders herausragenden
Jagdgebiete, so dass insgesamt das Fledermausvorkommen im Bereich der Sportanlage und
Schule als unbedeutend einzustufen ist.

Im Oktober 2020 wurde das Plangebiet nochmals begangen und auf potentielle Quartiere und
Jagdrevieren fur Flederm&duse hin Uberprift. In einigen ehemaligen, mittlerweile leerstehenden
Schulgebauden wird ein geringes bis mittleres Potential fir Fledermaussommerquartiere ge-
sehen. Winterquartiere sind in den ehemaligen Schulgebauden nicht zu erwarten. In den Grof3-
baumen auf dem ehemaligen Schulgelande, die sich seit 2013 kaum verandert haben, wird
weiterhin nur ein geringes Potential fir Fledermausquartiere gesehen. In den groBen Laub-
baumen rund um die ehemalige Sportplatzflache kbnnen Sommerquartiere nicht ausgeschlos-
sen werden, jedoch sind die Kronendurchmesser zu klein, um als potentielle Winterquartiere
zu gelten.

Im Hinblick auf potentielle Nahrungsraume hat sich im Bereich der ehemaligen Sportflachen
nichts geandert. Nach wie vor ist der Teilbereich kein potenzielles Nahrungsgebiet. Im Teilbe-
reich des ehemaligen Schulgeléandes bieten die Baumgruppen zwar Bereiche, die ein mittleres
Potential als Jagdgebiet haben kénnen, jedoch ist aufgrund der geringen GréBe und dem im-
mer noch hohen Versiegelungsgrad durch die Bebauung insgesamt weiterhin (wie 2013) nur
von geringer potenzieller Bedeutung als Nahrungsraum fir Fledermause auszugehen. Die Lin-
denallee des Sportplatzrings stellt potenziell ein Jagdgebiet mittlerer Bedeutung dar. Sein Wert
wird durch die StraBenbeleuchtung, die es empfindlichen Arte dort erschwert zu jagen, gemin-
dert.

Sonstige Tiere

Potentielle Lebensraume fir weitere Arten des Anhangs IV Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie) (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattir-
lichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) kénnen aufgrund der 6rtli-
chen Gegebenheiten ausgeschlossen werden.

Im Bereich des ehemaligen Trockenrasenstandorts kann das Vorkommen von Wildbienen
nicht ausgeschlossen werden. Bei einer Ortsbegehung im Oktober 2020 wurden jedoch keine
Wildbienen vorgefunden. Alle Wildbienen sind nach Bundesartenschutzverordnung besonders
geschutzt, jedoch nicht europaisch geschitzt. Sie sind nicht im Anhang der FFH-Richtlinie
verzeichnet.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.

Pflanzen

In Bezug auf den Baumbestand I&sst sich das Plangebiet in zwei Bereiche untergliedern: das
ehemalige Sportplatzgelande mit nur wenigen Baumen am Rand und die Geldnde der ehema-
ligen Stadtteilschule und des Spielplatzes, die maBgeblich von Baumen gestaltet sind. Im
Plangebiet sind insgesamt 180 Badume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm vorhanden.

Der Sportplatz bestand aus mehreren Grandplatzen sowie einem von einer Laufbahn umge-
benen Rasenspielfeld mit ebenfalls rasenbewachsenen Triblinen. Er wird von einer Buchen-
hecke eingefasst und an seinen Réndern stehen vereinzelte Gehdlze und Ziergebische. Die
ganze Anlage ist auf drei Seiten von einer Lindenallee umgeben. Als Besonderheit fand sich
auf schmalen Zuschauer-Triblnen in Sid-Exposition ein sehr flechtenreicher Trockenrasen.
Die nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Pflanzenart ,Rentierflechte®
wurde am nérdlichen Rand des ehemaligen Sportplatzes kartiert.

27



Im Norden besteht das Gelande der ehemaligen Stadtteilschule Stellingen aus teilweise ver-
siegelten Schulhéfen im Wechsel mit begrinten Innenhéfen und Beetflachen. Neben einigen
Rasenflachen und Ziergeblschen sowie einzelnen pragnanten Laubb&umen fallen vor allem
randliche Gehdlzpflanzungen auf, die das Schulgelande gegeniiber der umgebenden Wohn-
bebauung abgrenzen.

Auch das ehemalige Haus der Jugend, der Bolzplatz sowie der &ffentliche Spielplatz sind von
Gehdlzpflanzungen eingefasst. Am Haus der Jugend sticht eine Gruppe Kiefern aus dem Uber-
wiegend aus jlingeren Laubbaumen aufgebauten Gehdlzbestand heraus.

Insgesamt hat das Bestandsgrin einen Wert von 145.997 Punkten. Zur Bilanzierung von Be-
stand, Eingriff und Ausgleich kommt das Hamburger ,Staatsratemodell“ vom 28. Mai 1991 mit
den Hinweisen zur Handhabung vom 12.07.1999 zur Anwendung.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet den Biotopentwicklungsraum 12
,Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Griinanteil” dar.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.

Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Arten

Alle im Plangebiet vorkommenden Vogelarten zéhlen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu
den besonders geschltzten Arten. Eine Bestandserfassung ergibt das Vorkommen von 17
Vogelarten, von denen 11 Brutreviere im Plangebiet haben. Es handelt sich ausnahmslos um
in Hamburg weit verbreitete, haufige Arten.

Als einzige gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiltzte Art wurde im Untersu-
chungsgebiet die in Hamburg h&ufige Zwergfledermaus erfasst. Quartiere oder bedeutende
Jagdgebiete dieser Art wurden nicht festgestellt.

Im Bereich des Trockenrasens auf der Nordtribline kommt die gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschitzte Rentierflechte vor.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Fir einen Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz kommt auf der untersuchten Flache nur der
Trockenrasen auf den Triblinen der Nordkurve in Betracht, der dem Biotoptyp ,Sonstiger Tro-
cken- oder Halbtrockenrasen“ zuzuordnen ist.

4.2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Tiere

Der Gberwiegende Teil der betroffenen Vogelarten ist in Hamburg weit verbreitet und kann in
das ahnlich ausgebildete Umfeld ausweichen. Nachtaktive Vogel und Insekten kénnen durch
Lichtemissionen beeintrachtigt werden. Die-verhandenen-Fledermausarien-habenkeine Quar-
tiere-oder-bedeutendenJagdgebiete-imPlangebiet: Eine Beseitigung eines Bodens mit Bie-
nennestern in der Vegetationsperiode wirde zu Tétungen von Individuen fihren. Wildbienen
sind nicht europaisch geschitzt, so dass die Schutzvorschriften des § 44 BNatSchG nicht di-
rekt greifen. Der im Bereich der geplanten Parkanlage am nérdlichen Sportplatzring ehemals
vorhandene Trockenrasen und damit ein potenzieller Lebensraum der Bienen, wurde bereits
im Zuge einer AusgleichsmaBnahme im Rahmen der Eingriffsregelung umgesiedelt. Damit ist
bereits daflir Sorge getragen, dass Lebensrdume fir diese Arten in Hamburg bzw. im gleichen
Naturraum erhalten bleiben. Die Beeintrachtigungen der Tierwelt werden als gering bewertet.
Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern entstehen nicht.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung und Erhalt der Bestandsstrukturen bliebe, hauptsachlich
in Bezug auf die Sportplatze, der Lebensraum fiir Végel und ortstypische Kleintiere erhalten
und stiinde ohne Nutzung auch einer gréBeren Population zur Verfigung. Ohne gértnerische
Pflege wirde sich der Lebensraum verdndern und damit auch eine Veranderung der Fauna
bedingen.
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Pflanzen

Durch den Neubau der Wohn- und Geschéftsgebaude, StraBen und Stellplatze ergeben sich
im Bereich der Sportfelder nur geringfligige Beeintrachtigungen auf die Pflanzenwelt, da das
Plangebiet entweder weitgehend vegetationsfrei ist bzw. die dort vorkommenden Vegetations-
bestédnde von Allerweltsarten gepragt sind.

Der im Norden der Kampfbahn gelegene Trockenrasen, flir den eine Schutzwirdigkeit nach §

30 BNatSchG erkannt wurde, wird-durch-Uberbauung-beseitigt- wurde zwischenzeitlich bereits

verlagert. In diesem Bereich soll zukinftig eine 6éffentliche Parkanlage angelegt werden.

Vom vorhandenen Baumbestand wurden auBerhalb der StraBenverkehrsflache 8 Einzel-
b&dume als herausragend bewertet. Davon missen zur Umsetzung der Planung 3 Baume ge-
rodet werden. In den Randbereichen und auBerhalb der Baugrenzen kénnen vereinzelt Baume
erhalten bleiben. Durch Baumfallungen wird das Griinvolumen des herausragenden Baumbe-
stands reduziert. Insgesamt werden von 180 Baumen mit Stammdurchmessern ab 25 cm vo-
raussichtlich 55 Baume gefallt.

Bei der spateren Bebauung der Sportplatzflache, des Geléandes der Stadtteilschule und des
westlich angrenzenden Spielplatzes ist unter Berlicksichtigung der festgesetzten Grundfl&-
chenzahl und deren Uberschreitungsmdéglichkeiten durch Nebenanlagen von einer vollstandi-
gen Flachenversiegelung von 35.376 m? auf einer Gesamtbauflache von 47.501 m? auszuge-
hen.

Weiterhin werden auf 7.483 m? zusatzliche, neue StraBenverkehrs- und Platzflachen angelegt.
Die StraBenverkehrsflache am sldlichen Sportplatzring wird um bis zu 8,0 m nach Norden
erweitert. Zur Neuanlage eines FuB3- und Radwegs auf der Nordseite des Sportgelandes wird
der StraBenraum um 2,2 m nach Siden erweitert, um einen normgerechten FuB3- und Radweg
zwischen der zu erhaltenden Lindenallee und der neuen Grundstiicksgrenze zu ermdglichen.
In den Bereichen, wo die BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1) sowie die Zufahrten zu den
Tiefgaragen in den Basselweg bzw. den Sportplatzring minden, missen jeweils ein bis zwei
Baume gefallt werden, unter denen auch zwei gro3e alte Eichen sind. Der Gesamtcharakter
des Uberwiegend aus Linden aufgebauten Gehdlzbestands als durchgéngige Baumreihe/ Al-
lee entlang des Basselwegs und des Sportplatzrings bleibt jedoch erhalten.

Die Ermittlung des Eingriffs beruht im Wesentlichen auf einer Einschatzung der Auswirkungen
auf die natirlichen Ressourcen anhand der Zusammenhange zwischen Ursache und Wirkung
(Eingriffsfaktoren wie Flachenversiegelung und Beseitigen von Vegetationsstrukturen), die
sich auf die einzelnen Ressourcen unterschiedlich auswirken kénnen. Der Baumbestand wird
im Wesentlichen Uber die Bewertung der Biotoptypen berilcksichtigt. FUr die herausragenden
Einzelbdume im Sinne des Staatsratepapiers wird das Grinvolumen ermittelt und in der Bilan-
zierung berUcksichtigt.

Flr das Plangebiet wurde eine Biotoptypenkartierung, eine Erfassung der Bestandsbdume,
eine faunistische Kartierung und eine Priifung nach EU-Artenschutzrecht vorgenommen. Die
Bilanzierung ist eine Gegenulberstellung der Bewertung des Bestands und der Bewertung der
Festsetzungen im Bebauungsplan Stellingen 62. KompensationsmaBnahmen werden nur fir
die Beeintrachtigungen erforderlich, die sich zusatzlich im Vergleich zum kartierten Bestand
ergeben.

Die Pflanzen stehen in Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern und haben einen bedeu-
tenden Einfluss auf den Naturhaushalt. Fir die im Plangebiet vorhandenen Tiere stellen sie
einen Lebensraum dar, sie tragen mit ihrer Sauerstoffproduktion und Lulftfilterfunktion, v.a auch
im Hinblick auf die im Plangebiet vorhandenen Verkehrsimmissionen zur Verbesserung der
Luftqualitat bei, die wiederum bedeutsam fir Tiere und Menschen ist. Durch das Wurzelwerk
der Pflanzen wird der Boden vor Erosion geschiitzt und durch Verdunstung Uber das Blattwerk
wird das Mikroklima beeinflusst. Der vorhandene Gehdlzbestand tragt auBerdem wesentlich
zum Landschaftsbild bei.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und dem Szenario Aufgabe der Schulnutzung wirden die
vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht erhalten bleiben. Auch das Biotop wirde nicht erhalten
bleiben, da es zu einer Verbuschung und Verschattung kdme und sich eine andere, nicht ge-
schitzte Vegetationsgesellschaft entwickeln wirde.
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Beeintrachtigung von streng und besonders geschiitzten Arten sowie besonders ge-
schitzten Biotopen

Die vorhandenen potentiellen Quartiere in Gebauden und GroBbaumen kommen vielerorts
vor, so dass bei einem Verlust Fledermause auf andere Quartiersméglichkeiten ausweichen
kénnen. Da das Vorkommen von Fledermausen nicht voéllig ausgeschlossen werden kann,
kann es beim Abriss von Gebauden und Féllung der Baume mit Potenzial zu Verletzungen
oder Tétungen von Individuen kommen, sofern keine geeigneten MaBnahmen zur Vermeidung
vorgenommen werden. Potentielle Nahrungsrdume von hoher Bedeutung gehen nicht verlo-
ren. Aufgrund des groB3en Aktionsradius kénnen die potentiell vorhandenen Fledermause in
die Umgebung ausweichen.

Da die im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten samtlich zu den verbreiteten Arten zahlen,
denen aufgrund der allgemeinen Landschaftsentwicklung in zunehmendem Umfang gehdlz-
gebundene Bruthabitate zur Verfligung stehen, kann davon ausgegangen werden, dass die
6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird und die lokale Population nicht geféhrdet ist.
Eine Betroffenheit der im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten im Sinne des § 44
BNatSchG liegt daher nicht vor.

Der im Plangebiet vorkommende geman § 30 BNatSchG geschitzte Trockenrasen und die
darauf siedelnde gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzte Rentierflechte
wurden vor Ort entfernt und planextern verlagert.

4.2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Tiere

Mittels Festsetzungen zum Baumerhalt und einer riicksichtsvollen Bebauung im Hinblick auf
die Baumallee am Sportplatzring und am Basselweg sollen bestehende Lebensrdume ge-
schitzt werden.

Festsetzungen von Grinflachen, gartnerisch herzustellenden Flachen (siehe § 2 Nr. 16),
Baumpflanzungen (siehe § 2 Nr. 18) und Dachbegriinung (siehe § 2 Nr. 8) als Sekundérstand-
orte (s.u.) tragen dazu bei, verlorengegangene Lebensrdume flr Tiere zu ersetzen und neue
Lebensraume im rdumlichen Zusammenhang zu schaffen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtaktive Insekten
und Végel wird bei der Wahl der Beleuchtungsmittel flir AuBenleuchten und deren Ausbildung
der Schutz dieser Artengruppen berticksichtigt (siehe § 2 Nr. 22).

Bezlglich der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten werden die in § 44 Abs. 1 BNatSchG
aufgefuhrten Verbotstatbestdnde dadurch vermieden, dass die notwendigen Gehdlzrodungen
auBerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgefuhrt werden sollen. Die Einhaltung des nach
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ohnehin allgemein giltigen Arten-, Lebensstatten- und Bio-
topschutzes (Rodungsverbot fir die Zeit vom 01. Marz bis 30. September) ist hierflr ausrei-
chend.

Zur Vermeidung von Toétung von potentiell vorkommenden Fledermausen muss der Abriss der
Gebaude und die Rodung der Baume zu einem Zeitpunkt erfolgen, an dem die Fledermause
ihre Sommerquartiere verlassen und ihre Winterquartiere aufgesucht haben (Dezember und
Januar) da dann nicht mit einem aktuellen Besatz durch Fledermduse zu rechnen ist. Vor Ab-
riss oder Sanierung von Gebauden muissen diese von einem Experten auf Vorkommen von
Fledermause kontrolliert werden, um die Tétung und Vernichtung von Fortpflanzungsstatten
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von diesen Arten zu vermeiden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Sollten Fledermause oder Vdégel
durch den Gutachter festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der BUKEA, Abteilung
Naturschutz abzustimmen. Gegebenenfalls missen bauzeitliche Beschrankungen und Aus-
gleichsmaBnahmen festgelegt werden. Bei Feststellung einer Nutzung der Gebaude durch
Flederm&use ist ein Ausgleich in Form von Anbringung Fledermausspaltkasten notwendig.

Pflanzen

Im Bereich der Schulflache wird ein Teil des pragenden Baumbestands durch Erhaltungsge-
bote festgesetzt. Insgesamt sollen vier Einzelodume der Gattungen Ahorn und Eiche mit einer
herausragenden Qualitadt und einem Stammdurchmesser > 60 cm erhalten werden. Die Fest-
setzung legt fest, dass bei Abgang eine Ersatzpflanzung mit standortgerechten Baumen mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden,
vorzunehmen ist (siche § 2 Nr. 17).

Bei Baumfallungen sind die ,Arbeitshinweise zum Vollzug der Baumschutzverordnung und der
dabei zu beachtenden artenschutzrechtlichen Vorschriften* (FHH Behérde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt, Amt fir Natur und Ressourcenschutz 2015) zu beachten.

Hinsichtlich der StraBenbaume entlang des Sportplatzrings und des Basselwegs wurde bereits
im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens darauf geachtet, dass der Gesamtcharakter einer
durchgehenden Baumreihe/ Allee gewahrt bleibt. Das Wettbewerbsergebnis, das dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegt, berlcksichtigt die entsprechenden Vorgaben aus der Auslobung.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der baumgutachterlichen Stellungnahme zur Wurzelaus-
dehnung der StraBenbaume wurden die Baugrenzen in ausreichendem Abstand zu den Kro-
nen- und Wurzelbereichen der Alleebaume festgesetzt. Darliber hinaus wurde bei der Bemes-
sung der StraBenverkehrsflache am sidlichen Sportplatzring eine Breite gewahlt, die die
Neupflanzung einer Baumreihe ermdglicht.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache werden eine mehrstammige Amerikanische Roteiche
und eine Stiel-Eiche erhalten bleiben.

Auf den privaten Griinflachen, auf den Flachen der 6ffentlichen Parkanlage, entlang der neuen
ErschlieBungsstralBBe, im verbreiterten StraBenraum des sudlichen Sportplatzrings und an den
neuen Stadtplatzen kébnnen Baumpflanzungen mit standortgerechten Arten die Verluste aus-
gleichen (siehe § 2 Nr. 18).

Bei einer GRZ von 0,4 und 0,5 (zuzliglich 50% Uberschreitung durch Nebenanlagen) auf den
Uberwiegenden Teilen der Wohnbauflachen ergibt sich in den allgemeinen Wohngebieten eine
geman § 2 Nr. 15 und § 9 Hamburgische Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155) gart-
nerisch anzulegende Flache von ca. 12.125 m2,

Von dieser Flache entfallen ca. 5.773 m? auf durch Tiefgaragen unterbaute Gartenbereiche.
Durch die Anlage von Tiefgaragen (siehe § 2 Nr. 7) wird ein hdherer Anteil an Grunflachen
ermoglicht als bei der Anlage von oberirdischen Stellplatzen. Die Unterbauung durch Tiefga-
ragen wird in den allgemeinen Wohngebieten baufeldbezogen in Lage und GréBe beschrankt
(siehe § 2 Nr. 4). Fir die durch Tiefgaragen beanspruchten Flachen wird festgesetzt, dass
diese mit 50 cm Bodensubtrat zu Uberdecken und unter Verwendung einheimischen Pflanz-
guts gartnerisch anzulegen sind (siehe § 2 Nr. 16).

Durch die Neugestaltung der beiden Parkanlagen und einer privaten Grinflache, die zusam-
men eine GréBe von rund 7.317 m2 haben, werden neue Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere
geschaffen.

Dachbegrinungen mit einer Substratauflage von mind. 8 cm sind auf 60% der Dachflachen
der Wohn- und Geschéftsgebaude festgesetzt (siche § 2 Nr. 8). Dies entspricht einer Flache
von ca. 16.418 m2. Mit Dachbegriinungen kdnnen Sekundarstandorte mit Vegetation geschaf-
fen werden. Solche Flachen sind flr typische Stadtvégel (Hausrotschwanz, Haussperlinge)
attraktiv, die auf der deutschen Vorwarnliste gefuhrt werden.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen entstehen Grlnstrukturen, die einen Wert von
145.085 Punkten haben. Es verbleibt rechnerisch ein Defizit in H6he von 912 Wertpunkten.

Negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern entstehen nicht.
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Um den Eingriff in den nach § 30 BNatSchG besonders geschitzten Trocken- oder Halbtro-
ckenrasen zu kompensieren, ist eine 1.300 m? groBe Teilflache des Flurstiicks 613 in der Ge-
markung Niendorf vorgesehen (siehe § 2 Nr. 21). Die flr eine Verlagerung des Trockenbiotops
erforderliche Befreiung gem. § 67 BNatSchG wurde von der zustandigen Behdrde erteilt. Flr
die Entfernung der besonders geschltzten Rentierflechte gelten gemaB § 44 Abs. 5
BNatSchG die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht.
Ihre Lebensraumanspriiche werden bei der Ausgestaltung der Trockenrasen-Ersatzflache be-
ricksichtigt.

Mit dieser MaBnahme wird das geringe rechnerische Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Tiere
und Pflanze kompensiert.

4.2.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

4.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das einzige Kulturgut im Plangebiet ist ein
denkmalgeschitzter Gedenkstein flr gefallene Mitglieder des TSV Stellingen.

Als Sachguter befinden sich im Plangebiet Geb&ude der Stadtteilschule, des Hauses fir Ju-
gend Kultur und Stadtteil Stellingen, des TSV Stellingen im Sinne der vorhandenen Bausub-
stanz sowie ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen. AuBerdem befinden sich mehrere Spiel-
gerate auf dem Spielplatz am Stellinger Steindamm. Diese Sachguter haben keinen bedeu-
tenden Wert.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.

4.2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihnrung der Planung

Mit der Neuplanung werden die vorhandenen Gebaude abgebrochen. Der Gedenkstein ver-
bleibt innerhalb des Plangebiets.

Erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut entstehen durch die Planung nicht. Sich nega-
tiv verstarkende Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
und den anderen Schutzgltern entstehen ebenfalls nicht.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und ohne Nachnutzung der Gebaude wirden diese verfallen
und an Wert verlieren. Dadurch kénnte das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt werden.

4.2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Vermeidungs- oder MinderungsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

4.2.8 Schutzqut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet hatte bis zur Aufgabe der Sportflachen eine gro3e Bedeutung als Freizeit- und
Erholungsraum fir sportliche Zwecke. Durch den Vereinsbetrieb waren die Sportflachen je-
doch nicht fir jedermann und zu jederzeit zuganglich.

Der Bolzplatz und der gestaltete Kinderspielplatz versorgten das Wohnumfeld mit éffentlichen
Kinderspielmdglichkeiten. Sie wurden inzwischen aufgegeben.

Fir das Plangebiet wurde ein larmtechnisches Gutachten fir die Larmarten Verkehrslarm und
Gewerbelarm erstellt sowie ein Gutachten zur Untersuchung der Luftschadstoffe.

Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm besteht insbesondere durch den Verkehr auf dem
Sportplatzring, dem Basselweg und dem Stellinger Steindamm. Ausweislich der Berechnung
zum Verkehrslarm von o6ffentlichen StraBen kann gefolgert werden, dass einige Bereiche ent-
lang des sudlichen Sportplatzrings bereits heute mit Pegeln von bis zu 74 dB(A) tags und
67 dB(A) nachts vorbelastet sind.
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Das gesamte Plangebiet liegt auBerhalb der Tagschutzzone und der Nachtschutzzone geman
dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm. Der nérdliche Teil des Plangebiets (Bezeichnung
SWA1“ und ,WA2) liegt innerhalb des Siedlungsbeschréankungsbereichs 2 nach Senatsbe-
schluss von 1996.

Der StraBenverkehr tragt hinsichtlich der Schadstoffe NO2, PM1o und PMz5in relevantem Um-
fang zur Vorbelastung der Luft bei. Stickstoffdioxid und Feinstaubpartikel wirken vor allem als
starkes Reizgas auf die Atemwege und Schleimhaute des Menschen.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich
beeinflusst.

4.2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

Der Stadtteil wird durch die Ansiedlung von Wohnnutzung und Einzelhandelsnutzungen ge-
starkt. Im Quartier werden 6ffentliche Parkflachen, die der Erholung und dem Kinderspiel die-
nen sowie zwei Quartiersplatze, die als Treffpunkt und fir Veranstaltungen genutzt werden
kénnen, neu hergestellt. Diese Flachen kénnen zukiinftig im Gegensatz zu den heutigen Sport-
platzen jederzeit von jedem genutzt werden, so dass im Vergleich den Bewohnern des Stadt-
teils eine hdhere Freiraumqualitat zu Gute kommt.

Die ehemaligen Sportflachen werden vollstéandig tGberplant und gréBtenteils bebaut. Der Sport-
larm entféllt dadurch. Die Sportanlagen wurden an der Vogt-Kélin-StraBe zwischenzeitlich neu
hergestellt.

Der Bereich entlang des sidlichen Sportplatzrings ist bereits jetzt schon durch hohen Ver-
kehrslarm erheblich vorbelastet. Aufgrund der geplanten Nutzungen ist mit einer graduellen
Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellverkehre auf den umgebenden ErschlieBungsstraBen
zu rechnen.

Gemafi Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 werden fur die Beurteilung der
Verkehrslarmimmissionen die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geadndert am 18. Dezember 2014
(BGBI. I S. 2269) herangezogen.

Im Ergebnis der Untersuchung bewegen sich die Beurteilungspegel am stdlichen Sportplatz-
ring zwischen 71 und 74 dB(A) am Tage sowie 64 und 67 dB(A) in der Nacht. Fur das Gebaude
am Westrand des Plangebiets ergeben sich noch etwas hdéhere Beurteilungspegel bis zu 76/
69 dB(A) tags/nachts. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts
wird deutlich Gberschritten. Auch an den seitlichen Gebaudeseiten ist - zumindest in der Nacht
- noch mit einer Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefédhrdung zu rechnen.

Im Bezug auf die Bestandsbebauung am sidlichen Sportplatzring und am Basselweg werden
die ohnehin schon erheblich vorbelasteten Bereiche durch die Planung kaum zusétzlich be-
eintrachtigt. Es kann zu einer Pegelsteigerung um 1 dB(A) kommen, die durch die Verkehrs-
zunahme sowie zusatzliche Reflexionen verursacht wird.

An den larmabgewandten Gebaudeseiten der Baukdrper am sidlichen Sportplatzring kénnen
die Immissionsgrenzwerte (IGW) von 64/54 dB(A) tags/nachts aufgrund der geschlossenen
Randbebauung ausnahmslos eingehalten werden. Uberwiegend bleiben die Beurteilungspe-
gel auch unterhalb der IGW flr allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/ nachts.

In den WA-Gebieten stellt sich die Larmsituation aufgrund der Abschirmwirkung der geschlos-
senen Randbebauung am siidlichen Sportplatzring vergleichsweise glinstig dar. Beurteilungs-
pegel im gesundheitsgefahrdenden Bereich werden nicht erreicht. Die Immissionsgrenzwerte
von 59/49 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete werden am Basselweg (einschlieBlich erster
Baukérper an der BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1)), am Dérpkamp und am in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Teil des nérdlichen Sportplatzrings tberschritten. An den Iarmab-
gewandten Gebaudeseiten werden die Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A) deutlich unter-
schritten. Hier entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. schalltechnische Kon-
flikte.

Die larmtechnische Untersuchung hat auch mogliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm
auf die umliegende Bestandsbebauung untersucht. MaBgeblich waren die zu erwartenden Ver-
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kehrsmengen auf den angrenzenden 6ffentlichen StraBen unter Berlicksichtigung der planindu-
zierten Verkehrszunahme. Die bestehenden Larmimmissionen (Prognose Nullfall) auBBerhalb
des Plangebiets sind nicht mafgeblich und nicht durch diesen Bebauungsplan zu l6sen. Nur
durch die Planung ausgeldste Immissionskonflikte sind innerhalb des Plangebiets zu l6sen. Fir
die Gebaude Stellinger Steindamm 12b bis 12d sind ausweislich der Rasterlarmkarte der larm-
technischen Untersuchung fir den Planfall an der larmexponiertesten Stelle zum nérdlichen
Sportplatzring Beurteilungspegel zwischen 52 und 55 dB(A) tags und 44 bis 48 dB(A) nachts
ermittelt worden. Damit liegen die zu erwartenden Pegel tags und nachts unterhalb der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts) und tags im Rahmen des
Orientierungswerts der DIN 18005 (55 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts).

Gegeniber dem Prognose-Nullfall ist an den genannten Immissionsorten — trotz Zunahme der
Verkehrszahlen auf dem nérdlichen Sportplatzring - mit einer Minderung der Beurteilungspegel
um 2 Dezibel zu rechnen, da der Larmeintrag vom stdlichen Sportplatzring durch die geplante
Neubebauung wesentlich begrenzt werden wird.

Eine Nachberechnung des Fachgutachters zur Immissionssituation an den neu geplanten
Wohngebauden in den Baugebieten WA 1 und WA 2 hat ergeben, dass der IRW fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags um mindestens 7 dB(A) unterschritten wird. In der Nachtzeit
werden die IRW im WA 1 an der westlichen Giebelseite des nérdlichen geplanten Wohngebéau-
des um bis zu 6 dB(A) Gberschritten, im lbrigen eingehalten. Der direkt Gber der Zufahrt zur
Tiefgarage berechneten Uberschreitung kann voraussichtlich durch larmmindernde Maf3nah-
men (z.B. Einhausung/ Uberdachung der Zufahrt, l&rmarme Ausflhrung der Rampe und der
Rolltore), die in der Baugenehmigung als Auflage festzuschreiben sind, begegnet werden. Im
Bauantragsverfahren ist nachzuweisen, dass die IRW eingehalten werden. Im WA 2 wurde eine
Uberschreitung der IRW zur Nachtzeit an vier Immissionsorten um bis zu 2 dB(A) und an einem
Immissionsort um bis zu 4 dB(A) (dem Fahrweg zugewandtes Erdgeschoss, 1. OG des sidést-
lichsten geplanten Wohngeb&udes) berechnet. Den Immissionen, die durch die Tiefgaragen-
rampe ausgelost werden, kann durch entsprechende MaBnahmen (s.o.) begegnet werden. Die
Uberschreitungen an dem am Fahrweg gelegenen Immissionsort kann durch aktive Schall-
schutzmaBnahmen nicht begegnet werden, hier sind an der betroffenen Gebaudefassade Im-
missionsorte auszuschlieBen.

Als weitere Larmquelle sind die gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet zu nennen.

Der Gewerbelarm wird geman TA Larm ermittelt und beurteilt. Firr das Mischgebiet betragt der
mafgebliche Immissionsrichtwert 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Flr die allgemeinen
Wohngebiete betragen die maBgeblichen Immissionsrichtwerte 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts.

Aufgrund der gemaf Funktionsplan vorgesehenen Nutzungen (Verbrauchermarkt, Einzelhan-
del, Biiro, Dienstleister, Stadtteilhaus) werden Schallemissionen im Wesentlich durch Kunden-
und Lieferverkehre verursacht. Im Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung stellt sich her-
aus, dass die Beurteilungspegel an den in der Nahe der Anlieferung und der Tiefgaragen-
Zufahrt des Verbrauchermarkts gelegenen Immissionsorte maximal 55 dB(A) erreichen und
somit die Immissionsrichtwerte fir das Mischgebiet und das allgemeine Wohngebiet tagstber
einhalten. Dieses Ergebnis lasst sich auch auf die tbrigen Mischgebiete Gbertragen. Hier sind
nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In den Nachtstunden
wird es voraussichtlich keinen Kundenverkehr geben und keine Anlieferung stattfinden und die
Emissionen sind durch technische oder organisatorische MaBnahmen so zu begrenzen, dass
die einschlagigen Richtwerte im angrenzenden Mischgebiet bzw. allgemeinen Wohngebiet
eingehalten werden. Dies kann im Planvollzug geregelt werden. Im Ergebnis ist durch die ge-
planten Nutzungen weder tags noch nachts mit erheblichen Umweltauswirkungen, die auf den
Menschen einwirken, zu rechnen und es sind keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten.

Schallreflexionen, die die geplante Bebauung auslést, kénnten an den Fassaden der Be-
standsbebauung am Basselweg und am sudlichen Sportplatzring zu erhéhten Verkehrslarm-
belastungen fihren, sofern keine MinderungsmaBnahmen getroffen werden.

Auf Basis der verkehrlichen Kurzstellungnahme von ARGUS vom 31.07.2020 wurde im ergéan-
zenden Verfahren geprift, ob die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung aus dem
Jahr 2015 weiterhin guiltig sind. Ergdnzend wurde betrachtet, ob eine Berechnung gemaf der
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Rechenvorschrift RLS-19 aus dem Jahr 2019 héhere Beurteilungspegel zur Folge hatte. Die
Prafung im Rahmen der verkehrlichen Kurzstellungnahme von ARGUS vom 31.07.2020 hat
ergeben, dass an den Prognosedaten der Verkehrsuntersuchung von 2015 weiterhin festge-
halten werden kann, da die angenommenen Verkehrsmengen im Bestand geringflgig héher
liegen als aktuelle Messwerte (und damit tendenziell auf der sicheren Seite) und sich die prog-
nostizierten Neuverkehre nur geringfligig andern. Daraus folgt, dass sich auch fir die berech-
neten Beurteilungspegel des Verkehrslarms keine relevanten Anderungen ergeben. Die larm-
technischen Berechnungen in 2015 erfolgten auf Basis der Rechenvorschrift RLS-90. Zwi-
schenzeitlich wurde die aktualisierte Rechenvorschrift RLS-19 verd6ffentlicht. Die verbindliche
Einflhrung dieser Rechenvorschrift, die eine Anderung der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) erfordert, steht noch aus. Die Berechnungen geman RLS-90 sehen erst
bei Geschwindigkeiten oberhalb 60 km/h die Anwendung eines Korrekturwertes flr larmmin-
dernde StraBenoberflachen vor. In der LTU aus 2015 wurden daher keine entsprechenden
Korrekturwerte angewendet. Bei einer Berechnung geman RLS-19 wéren bei Geschwindig-
keiten < 60 km/h Korrekturwerte von — 2,6 dB(A) fir PKW und — 1,8 dB(A) fiir LKW anzusetzen.
Bereits aufgrund dieser Korrekturwerte liegen die in der LTU aus 2015 berechneten Beurtei-
lungspegel ,auf der sicheren Seite“. Eine Neuberechnung im Rahmen des ergédnzenden Ver-
fahrens war demnach nicht erforderlich.

AuBerdem wurde im Oktober 2020 gutachterlich geprtft, ob die zwischenzeitlich genehmigte
geschlossene StraBenrandbebauung an der Sldseite des sudlichen Sportplatzrings unmittel-
bar gegentber des Plangebiets einen larmtechnischen Einfluss auf das Plangebiet haben
kann. Die dort vormals vorhandenen zwei- bis dreigeschossigen Gebaude plus Satteldach in
offener Bauweise mit Abstanden von 10-16 m wurden abgerissen und stattdessen wird ein
zusammenhangender, drei- bis sechsgeschossigen Gebduderiegel in geschlossener Bau-
weise errichtet. Nach gutachterlicher Einschatzung wirkt sich die im Vergleich zum damaligen
Bestand starker gegliederte Fassade der Neubebauung auf der Stidseite des sldlichen Sport-
platzrings larmtechnisch gunstig aus. Dennoch kann es aufgrund dieser Neubebauung nach
fachlicher Einschatzung des Gutachters zu geringfligig héheren Beurteilungspegeln in den
oberen Geschossen der Bebauung im Plangebiet kommen, die bisher weniger stark durch
Reflexionen betroffen waren.

Das Luftschadstoffgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im betrachteten Planzustand die
auf das Jahr bezogenen Grenzwerte der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit fir Stickstoffdioxid (NOz) Feinstaub PMio und PMzs an den relevanten Immissionsorten
des Rechengebiets eingehalten werden. Zusatzlich kann eine Uberschreitung der Kurzzeit-
grenzwerte fiir PM1o und NO: auf Grundlage der statistischen Auswertung langjahriger Mess-
reihen aus dem Hamburger Luftmessnetz ausgeschlossen werden. Die Ergebnisse der Unter-
suchung wurden im August 2020 aufgrund zwischenzeitlich fortgeschriebener Emissionsfak-
toren flr den StraBenverkehr und neuer Daten zur Hintergrundbelastung Uberprift. Dartber
hinaus wurden im Oktober 2020 die Ergebnisse der Untersuchung aufgrund raumlich veran-
derter Rahmenbedingungen (Neubau auf der Sidseite des sudlichen Sportplatzrings, s.0.)
tberprift. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die einschlagigen Grenzwerte an den
relevanten Immissionsorten des Plangebiets weiterhin eingehalten werden.

Geman Fluglarmgesetz 2007 werden zwei Schutzzonen abgegrenzt, in denen der Bundesge-
setzgeber Bauverbote fir neue Wohnungen vorsieht (Nachtschutzzone und Tagschutzzone
1). Die Nachtschutzzone ist im Bereich Stellingen deutlich gréBer als die Tagschutzzone 1 und
somit maBgeblich. Der Nordrand des Plangebiets liegt ca. 150 m auBerhalb der Nachtschutz-
zone. Das Plangebiet liegt ebenso deutlich auBerhalb der Tagschutzzone 2, in der neue Woh-
nungen grundsatzlich zulassig sind. Insgesamt ist flir das Plangebiet somit weder von einer
Gesundheitsgefahrdung noch von erheblichen Belastigungen durch Fluglarm auszugehen.

Ergénzend ist in der Bauleitplanung der Senatsbeschluss von 1996 zur Siedlungsplanung im
fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg zu beachten. Diese landesrechtliche Re-
gelung findet dort Anwendung, wo die Siedlungsbeschréankungsbereiche Uber die Schutzzo-
nen nach dem FlugLarmG hinausgehen. Das geplante nérdliche Wohngebiet liegt knapp in-
nerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereichs 2. Dort gelten folgende Regelungen:

» Industrie- und Gewerbegebiete sind zulassig.
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* Neue Kerngebiete mit Wohnanteil sind zulé&ssig, der Wohnanteil darf bis zu 40% betra-
gen.

* Neue Wohn- und Mischgebiete sind unzulassig.

» Bestehende, planungsrechtlich abgesicherte Wohngebiete kénnen weiter gesichert
und maBvoll arrondiert werden.

» Sofern noch nicht realisiertes Wohnbaurecht vorliegt, das die SchlieBung von Baullicken
Uberschreitet, soll das Planrecht gedndert werden, Voraussetzung hierflr ist, dass es
nicht um einen entschadigungspflichtigen, enteignenden Eingriff handelt.

» Besondere Umstande kénnen in auBergewdhnlich gelagerten Einzelféllen ein anderes
Handeln rechtfertigen.

Aus der Tatsache, dass bestehende Wohngebiete weiterentwickelt werden oder Wohnungen
in Mischgebieten neu ausgewiesen werden durfen, kann geschlossen werden, dass innerhalb
des Siedlungsbeschrankungsbereichs 2 von keiner Gesundheitsgefahrdung oder erheblichen
Belastigungen durch Fluglarm auszugehen ist.

Besonnung

Eine Untersuchung der zu erwartenden Besonnungssituation mit Computersimulationen hat
ergeben, dass an dem Ublicherweise verwendeten Beurteilungsstichtag 21. Mérz / 21. Nevem-
ber September (Tag- und Nachtgleiche) in allen Bereichen der Baugebiete durchweg positive
Ergebnisse mit mehr als zwei Stunden Besonnung erreicht werden.

Die Baufelder in den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA1
und WAZ2 erreichen auf nahezu allen Fassaden vier und mehr Stunden Besonnung. Lediglich
in den Bereichen mit enger Baukdrperstellung werden nur etwa 3 Stunden Besonnung erreicht.
Die Baufelder in den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WAS
und WA4 erreichen auf den nach Siden ausgerichteten Fassaden ebenfalls sehr gute Werte
von 4 und mehr Stunden Besonnung. In den riickwartigen Hofbereichen sind etwas geringere
Werte erkennbar, die 2 bis 3 Stunden Besonnung zeigen. Geringere Besonnungszeiten haben
in diesen Baufeldern nur die Schmalseiten der Gebaude in den Durchgangsbereichen. Hier ist
aber anzunehmen, dass es aufgrund der geringen Flachen keine ausschlieBlich in diese Rich-
tung orientierten Wohneinheiten geben wird, sondern alle hier vorgesehenen Wohneinheiten
Uber mindestens eine weitere Fassadenseite eine direkte Besonnung erhalten werden. Auch
die Teilgebiete des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI 1-3 im Stdwesten des Plangebiets
erreichen eine gute Besonnung mit 1,5 bis 2,5 Stunden Besonnung auf den Ostfassaden sowie
weiteren mehr als 4 Stunden Besonnung auf den hofseitigen Westfassaden. Die Kombination
aus mehreren Fassadenseiten lasst hier ebenfalls sehr gute Besonnungsverhaltnisse erwar-
ten.

In den Teilgebieten des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI4 und MI5, in denen im Erdge-
schoss ein Nahversorgungszentrum und in den Obergeschossen Wohnen vorgesehen ist so-
wie am Westrand auf mehreren Geschossen ein Stadtteilkulturzentrum, sind ebenfalls sehr
gute Besonnungsverhéltnisse zu erwarten. Weite Teile der Fassaden erreichen mehr als 3
Stunden direkte Besonnung und es sind nur an den Schmalseiten teilweise geringere Werte
zu erkennen, die aber durch zusatzliche Besonnungsseiten kompensiert werden kénnen.

Damit werde gutachterlich festgestellt, dass bei der Realisierung der geplanten Neubebauung
im Bebauungsplan Stellingen 62 durchweg sehr gute Besonnungszeiten zu erwarten sind. Die
durchgefiihrte Untersuchung hat auch bei hohen Dichten keine Anhaltspunkte auf stark vers-
chattete Bereiche oder Zweifel an gesunden Wohnverhaltnissen ergeben.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass gesunde Wohnverhaltnisse grundsétzlich auch bei einer
geringeren Besonnungsdauer gegeben sein kénnten. MaBBgeblich ist hier die Frage, ob Um-
stdnde oder MaBBnahmen die verminderte Besonnung auszugleichen vermdgen. Dies kénnen
etwa, wie vorliegend, besonders hochwertig gestaltete, von Kfz-Verkehren oder Verkehrslarm
unberlhrte Innenhofbereiche sein oder der Umstand, dass das Baugebiet in der unmittelbaren
Nahe zu zwei neugestalteten Parkanlagen gelegen sind. Somit ist auch fiir den Fall, dass
Wohneinheiten nur Gber eine einseitige Besonnung mit ggf. reduzierten Besonnungszeiten
verfligen, anzunehmen, dass dennoch gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind.
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Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Durch Versiegelung des Bodens fur Gebaude und StraBen inklusive der negativen Wechsel-
wirkungen und durch die Zunahme von Abgasen und Lichtemissionen stellt der Mensch fur die
Ubrigen Schutzglter einen Storfaktor dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ohne Weiterentwicklung der Flachen wéare ein GroBteil des
Plangebiets fir den Menschen nicht nutzbar und ohne Bedeutung. Die Schutzglter wirden
zwar nicht gestort, ihre positiven Eigenschaften wirden jedoch auch nicht unterstitzt, bei-
spielsweise mit Baumfestsetzungen und Landschaftsschutz, maBvoller Baudichte im nérdli-
chen Bereich des Plangebiets oder Herstellung von neuen 6ffentlichen Parkanlagen, die je-
derzeit fir die Erholung nutzbar sind.

4.2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Durch die Verlagerung der Sportnutzungen und der Stadtteilschule auf nahe gelegene Flachen
bleiben diese Nutzungen im Stadtteil erhalten. Die Uberplanten Spielflachen werden innerhalb
des Plangebiets verlagert und in neue, 6ffentliche Parkanlagen integriert.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten wird eine Trennung der Nutzun-
gen in Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet sowie eine vertragliche stadtebauliche Dichte
festgesetzt, die sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO orientiert (siehe u.a. § 2 Nr. 4 und 5).

Durch BegrinungsmaBnahmen in Form von Grinflachen, Anpflanzen von Gehdlzen (siehe §
2 Nr. 18), gartnerisch anzulegende Flachen (siehe § 2 Nr. 16), Dachbegrinung (siehe § 2 Nr.
8) und Baumerhalt wird zusatzlich eine gute Luftqualitat geférdert, die gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse unterstitzt.

Aufgrund der gesundheitsgefahrdenden Beurteilungspegel durch den StraBenverkehrslarm an
der larmzugewandten Seite im Mischgebiet entlang des Sportplatzrings wird durch den Be-
bauungsplan eine geschlossene Bebauung am sidlichen Sportplatzring festgesetzt, die larm-
abschirmend wirkt und eine larmabgewandte Seite schafft.

In den Mischgebieten werden weitere SchallschutzmaBnahmen festgesetzt, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB): Schutzbeddrftige
Wohnrdume sowie Pausen- und Ruherdume der Gewerbeeinheiten missen zur larmabge-
wandten Seite orientiert werden, auBBerdem sind vor den Fenstern von Wohnraumen, die zur
larmzugewandten Seite orientiert sind, bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
Ebenso sind zur Wohnung gehérende AuBBenraume durch bauliche-konstruktive MaBnahmen
des Schallschutzes vor Larmeinwirkung zu schitzen (siehe §2 Nr. 10, 11, 13).

In den allgemeinen Wohngebieten sollen keine Wohn- und Schlafraume an den larmzugewand-
ten Seiten Richtung BorchertstraBBe (vormals: PlanstraBe 1) oder Basselweg orientiert werden.
Falls zu dieser Seite doch Schlafrdume orientiert werden, dann ist mit baulich-konstruktiven
MaBnahmen sicherzustellen, dass nachts ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) nicht Uberschritten wird (siehe § 2 Nr. 12). In einem std-westlichen Teilbereich des
WA4 Richtung Platzflache missen auch AuBenbereiche der Wohnungen vor Schalleintragen
baulich geschutzt werden, so dass ein Tagpegel von 65 dB(A) nicht Uberschritten wird (siehe §
2 Nr. 13).

Um eine Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen durch die geplante StraBenrandbebauung
durch Schallreflexionen fir die Bestandsbebauung am Basselweg und am stdlichen Sport-
platzring zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die Fassaden entlang des stidlichen Sportplatz-
rings und des Basselwegs mit hochschallabsorbierenden Materialien ausgestattet sein mis-
sen (siehe § 2 Nr. 14). Mit dieser Festsetzung entfallt der angenommene Zuschlag fir Mehr-
fachreflexionen am stidlichen Sportplatzring, so dass die geringfligig héheren Beurteilungspe-
gel, die durch die Neubebauung am stdlichen Sportplatzring entstehen kénnen, kompensiert
werden.

Bezlglich des Gewerbelarms werden keine Festsetzungen notwendig, da keine schalltechni-
schen Konflikte zu erwarten sind.
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4.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten unter
Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans dar-
gestellt.

4.3.1 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Voraussetzungen fir ein gemischt genutztes Quartier mit ca. 700 neuen Wohneinheiten
in zentraler Stadtteillage mit einer guten Verkehrsanbindung sind am vorgesehenen Standort
optimal. Die Grundstucke befinden sich fast ausschlieBlich im stédtischen Eigentum. Eine mit-
telfristige Realisierung ist wahrscheinlich. Eine Standortalternative in diesem Umfang und mit
diesen Qualitaten ist zurzeit nicht gegeben.

Eine Verlagerung der beiden groB3flachigen Nutzungen ist bereits durchgefihrt, so dass die Fla-
chen kinftig keiner Nutzung mehr unterliegen. Die Inanspruchnahme solcher innerhalb des be-
siedelten Raums liegenden Flachen fir die Nachverdichtung bietet den Vorteil, dass die vorhan-
dene Infrastruktur genutzt und effizienter ausgelastet werden kann. Eine vergleichbare bauliche
Entwicklung auf auBerhalb des Siedlungsbereichs gelegenen Offenlandflachen wirde starkere
Beeintrachtigungen der Schutzglter verursachen, zudem kann das Planungsziel, das Zentrum
Stellingen geman den Zielen des bezirklichen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes zu
starken und weiter zu entwickeln, nicht an einem alternativen Standort verwirklicht werden.

4.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung

(Nullvariante)

In der Bezirksentwicklungsplanung von 2014-2018 und im Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel
2013/2014 sind verschiedene Flachen untersucht worden, dabei hat sich das Plangebiet als be-
sonders gut geeignet fir die Stadtteilentwicklung herausgestellt. Die Sport- und Schulflache wird
unter dem Titel ,Entwicklung Stellingen“ als zentral gelegene Potentialflache fir eine zusam-
menhangende, stadtische Wohnungsbauentwicklung mit ergdnzenden kulturellen und sozialen
Nutzungen gesehen. Entsprechend ist das Plangebiet im Wohnungsbauprogramm des Bezirks
Eimsbuttel als Potentialflache (6.003a, 6.003b, 6.003c) aufgelistet. Auch im Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzept fir den Bezirk Eimsbuttel wird empfohlen, das Einzelhandelsangebot
im Plangebiet zur Starkung des Zentralen Versorgungsbereichs quantitativ auszubauen. Eine
stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets ist damit eindeutiges Ziel der bezirklichen Plane
und Programme.

Unter Berucksichtigung dieser Rahmenbedingungen und Nutzungsvorgaben wurde ein stad-
tebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefiihrt, bei dem aus zehn verschiedenen
Planungsvarianten der Entwurf mit der gréBten stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Qualitat sowie Funktionalitat und Nachhaltigkeit ermittelt wurde. Nach dem Wettbewerb wurde
der zur Umsetzung ausgewahlte Entwurf weiter ausgearbeitet. Fir die Bebauung im Norden
des Plangebiets (heutige Schulflache) wurde eine Entwurfsalternative erarbeitet, welche die
Bebauung kompakter gestaltet, dadurch einen gréBeren, zusammenhangenden Freiraum
schafft und pragenden Baumbestand erhalt.

Bezogen auf die Schutzglter stellt sich die aktuelle Situation mit groBen, offenen, teilweise
unveranderten Bodenflachen positiv dar. Jede Form der Bebauung stellt eine Verédnderung
der aktuellen Situation dar und bedingt negative Auswirkungen auf mehrere Schutzgter und
deren Wechselwirkungen untereinander — unabhangig von der Erheblichkeit. Die Planung ver-
sucht gleichermaBen die Entwicklungsabsichten fiir den Standort und eine Minimierung der
Auswirkungen auf die UmweltschutzgUter zu bertcksichtigen.

4.3.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung (,Nullvari-

ante®)

Da die Verlagerungen der Sportplatznutzung und der Schulnutzung bereits planerisch und
baulich vorbereitet wurden, wirde im Falle der Nullvariante ein GroBteil des Geléandes brach
fallen, sofern keine geeignete Nachnutzung gefunden wirde. Die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen und das Biotop wirden nicht erhalten bleiben, da es zu einer Verbuschung und Ver-
schattung kdme und sich andere Vegetationsgesellschaften entwickeln wirden. Eine solche
innerstadtische Brache hatte keinen Nutzen fir die Allgemeinheit.
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Eine Nachnutzung kénnte nur unter der MaBgabe der Bestimmungen des § 34 / § 35 Bauge-
setzbuch erfolgen. Auf den Flurstiicken zwischen Dérpkamp und stidlichem Sportplatzring so-
wie noérdlich des Sportplatzrings ware eine Arrondierung der Bebauungsstrukturen méglich. Im
Bereich der ehemaligen Sportplétze wiirde sich bei gleicher Nachnutzung die Umweltsituation
nicht oder nicht wesentlich veréandern. Die positiven Auswirkungen des Uberwiegend unversie-
gelten Bodens inklusive der Wechselwirkungen mit dem Wasserhaushalt, der Tiere und Pflan-
zen, Klima und Luft wirden bestehen bleiben. Das Landschaftsbild wirde sich insgesamt
kaum verandern.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4 1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung, die
im Zusammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den jeweiligen
Fachgutachten beschrieben.

Die zu Grunde liegenden Gutachten bauen jeweils auf einer Bestandserhebung auf und geben
eine fachliche Einschatzung der Umweltauswirkungen ab. Schwierigkeiten bei der Erhebung
der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Wesentliche Kenntnisliicken bei der Zusammen-
stellung der Angaben zum Umweltbericht bestanden nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende
Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung,
auf grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.

4.4.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es
basiert auf UberwachungsmaBnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswirkungen
werden von den zustandigen Fachabteilungen des Bezirks Eimsbuttels und der Behorde fir
Umwelt und Energie im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben Gberwacht. Die Uberwachung der
erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung
erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Was-
serhaushaltsgesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz (Luftqualitat, Larm), Bundes-Boden-
schutzgesetz (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weite-
rer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen,
die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwachungsmafnah-
men sind derzeit nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, in welchem Umfang Begriinungs- und Ausgleichs-
maBnahmen umgesetzt werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
wird sichergestellt, dass sich die MaBnahmen sachgerecht entwickeln und ihre 6kologischen
Funktionen aufnehmen und erfillen kénnen. Mit einer dauerhaften Pflege der Flachen ist ihre
Funktionserfiillung gewahrleistet.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezoge-
nen umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens zu beachten.

4.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Stellingen 62 wurde der vorliegende Um-
weltbericht erstellt. Untersucht wurden mégliche Auswirkungen des Plans auf die Schutzgter
Luft, Klima, Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur- und Sach-
guter sowie Mensch.

Die geplante Flachenherrichtung zur wohnbaulichen und gewerblichen Nutzung hat eine dau-
erhafte Anderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen zur Folge und greift erheblich in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ein. Im Vergleich zur Nichtdurchfihrung der Pla-
nung sind die Auswirkungen im stdlichen Bereich des Plangebiets im Bereich der Sportplatze
umfangreich. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets kdnnte nach geltendem Planrecht eine
weitaus hohere Versiegelung als es bei der Neuaufstellung des Bebauungsplans vorgesehen
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ist, vorgenommen werden, so dass in diesem Bereich ein geringerer Eingriff in die Schutzgtiter
erfolgt.

Zur Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen wurden Erhaltungs-, Anpflanz- und Be-
griinungsgebote sowie weitere Beschrankungen festgelegt. Um die in geringem Umfang ver-
bleibenden Defizite auszugleichen und fir den nach § 30 BNatSchG besonders geschutzten
Trocken- oder Halbtrockenrasens ein Ersatzbiotop entwickeln zu kénnen, wird auBerhalb des
Plangebiets eine Ausgleichsflache zugeordnet.

Von Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet die offenen,
unversiegelten Sportflachen, die als Kaltluftentstehungsgebiet sich positiv auf das Klima aus-
wirken und eine weitgehend intakte Bodenfunktion aufweisen. Darlber hinaus tragen der
GroBbaumbestand in Form einer Allee um die Sportplatze und pragende Einzelbdume sowie
strauch- und heckenartige Gehdlzstrukturen zum Griinvolumen bei. Die Gehdlze sind sowohl
Lebensraum fur Tiere als auch Luftfilter und pragen das Landschaftsbild.

Mit einer Bebauung des Plangebiets werden gro3e Teile der Flache versiegelt. Ein Ausgleich
fur die Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktion und den Verlust von Lebensraumen fir Tiere
und Pflanzen wird durch umfangreiche BegriinungsmafBnahmen auf den nicht Gberbauten Tei-
len, die Anlage von 6ffentlichen und privaten Grunflachen, Dachbegriinungen und Anpflanz-
gebote geschaffen. Die geplante Bebauung halt mittels Baugrenzen einen erforderlichen Ab-
stand zum StraBenbaumbestand ein, der Kronen und Wurzelbereich nicht beeintréchtigt. Hier-
durch kénnen zwei Drittel des StraBenbaumbestands erhalten werden. Die Baumalleen um
die Sportplatze bleiben fast vollstandig erhalten und kdnnen zusammen mit festgesetzten be-
sonders erhaltenswerten Baumen die Funktion als landschaftsbildpragendes Element aufrecht
erhalten. In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist ein nachhaltiges wasserwirtschaftliches Kon-
zept vorgesehen, das Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswasser auf unbebau-
ten Flachen und Verdunstung auf Dachflachen vorsieht.

Die Ubrigen versiegelten Flachen im Bereich der ehemaligen Stadtteilschule besitzen eine be-
schrankte Bedeutung fur den Naturschutz.

Flr das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit entstehen keine er-
heblichen negativen Auswirkungen. Die Belastungen durch StraBenverkehrslarm werden
durch LarmschutzmaBnahmen minimiert, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrleistet sind. Die geplanten Grlinverbindungen durch das Quartier sowie Park-, Spiel- und
Platzflachen ermdglichen attraktive Aufenthaltsflachen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter entstehen keine erheblichen oder nachhal-
tigen Auswirkungen.

Eine Quantifizierung des Eingriffsumfangs nach den MafBstédben des Hamburger Bewertungs-
modells (Staatsratemodell) zeigt bei einem Vergleich von Bestand und Planung eine deutliche
Absenkung des Wertes fur Boden sowie eine geringe Absenkung fir Pflanzen und Tiere. Die
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt, dass insgesamt die Eingriffe in Natur und Land-
schaft innerhalb des Plangebiets nicht vollstandig kompensiert werden kénnen. Beim Schutzgut
Tiere und Pflanzen entsteht nach externem Ersatz des Trockenrasens kein Defizit. Beim Schutz-
gut Boden verbleibt rechnerisch ein Defizit von 11.344 Wertpunkten. Nachteilige Auswirkungen
auf den Naturhaushalt im Stadtteil und ein Erfordernis fiir zusatzliche MaBnahmen ergeben sich
hierdurch jedoch nicht, da der in funktionalem Zusammenhang und raumlicher Nahe aufgestellte
Bebauungsplan Stellingen 61 in beiden BilanzierungsmaBstaben deutlich gréBere Uberschisse
aufweist. In der Abwagung wird der stadtebaulich gewtinschten Neuordnung des Plangebiets
zur Entwicklung eines urbanen Quartiers ein héheres Gewicht eingerdumt, aus diesem Grund
ist es vertretbar, wenn die Eingriffe nicht vollstdndig ausgeglichen werden kénnen oder an an-
derem Ort auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Der Ersatz flir den Verlust des gesetzlich geschitzten Trockenrasens kann auf geeigneten plan-
externen Flachen erfolgen. Die vorgesehenen MafBBnahmen tragen den Belangen des Natur-
schutzes und des Artenschutzes hinreichend Rechnung. Sie sind zugleich sinnvoll und zumut-
bar.
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Unter Berlcksichtigung der Planausweisungen des Bebauungsplans mit den internen und ex-
ternen AusgleichsmaBnahmen werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu wer-
tenden umweltrelevanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
verbleiben. Zur Erfolgskontrolle der BiotopentwicklungsmaBnahmen und artspezifischen Maf3-
nahmen wird ein Monitoring festgelegt.

5 Planinhalt und Abwagung

Ziel der Planaufstellung ist es, die Entwicklung eines neuen, urbanen Quartiers im Zentrum von
Stellingen planungsrechtlich vorzubereiten. Es soll Teil des Stadtteilzentrums Stellingen (Zent-
raler Versorgungsbereich nach Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Eimsbuttel sowie
im Sinne der Leitlinien fir den Einzelhandel Hamburg) werden und wichtige Funktionen im Sinne
eines zentralen Versorgungsbereichs Ubernehmen. Neben einem Lebensmittel-Vollsortimenter
sind eine Drogerie, eine Apotheke, einen Biomarkt und ggf. weitere Laden sowie erganzende
gewerbliche/ dienstleistungsorientierte und gastronomische Nutzungen sowie fir die soziale und
kulturelle Ausstattung des Stadtteilzentrums, ein Stadtteilhaus vorgesehen, welches das vorhan-
dene Haus fir Jugend, Kultur und Stadtteil am nérdlichen Sportplatzring ersetzen wird. Das Ver-
einshaus des TSV Stellingen von 1888 e.V. soll nach méglicher baulicher Neuausrichtung auch
an seinem Standort erhalten bleiben.

Sowohl die Sportflachen (Nr. 6.003a, Wohnungsbauprogramm 2014) als auch die Schulflache
(Nr. 6.003c, Wohnungsbauprogramm 2014) inklusive Bolzplatz und Spielplatz sind im Woh-
nungsbauprogramm des Bezirks Eimsbdittel als Potenzialflachen fir den Wohnungsbau dar-
gestellt. Insgesamt bietet das Plangebiet Raum fur rund 700 Wohnungen. Davon sollen min-
destens 50 Prozent als geférderter Wohnungsbau errichtet werden. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand kénnen auf der Flache der heutigen Stadtteilschule ca. 200 Wohneinheiten und
auf der Flache Dérpkamp/Sportplatzring ca. 500 Wohneinheiten umgesetzt werden. Die Pla-
nung leistet mit diesem Vorhaben einen wesentlichen Beitrag zur Umsetzung der wohnungs-
baupolitischen Ziele des Bezirks und tbergeordnet fir die Freie und Hansestadt Hamburg.

Stadtebaulicher Entwurf

Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept sieht am stdlichen Sportplatzring einen ak-
zentuierten Bebauungszusammenhang fiir den Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen aus
sechs- bis achtgeschossigen Gebaudekuben vor, um hier den zentralen Versorgungsbereich
Stellingens zu starken und weiterzuentwickeln. Dieser trennt die nérdlich anschlieBenden
Wohngebiete rdumlich vom stdlichen Sportplatzring.

An einem neu anzulegenden Stadtplatz (,Stellinger Markt“), der sich im Kreuzungspunkt der
BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1) und einer neuen Verbindung zum nérdlichen Sport-
platzring als neuer interner ErschlieBung befindet, sollen das Stadtteilhaus und andere stadt-
teilbezogene Nutzungen konzentriert werden.

Der Platz dient als 6ffentliches Zentrum des Quartiers. Er soll von erdgeschossigen Gewerbe-
zonen oder o6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen flankiert werden. Eine weitere Platzflache
(~Stegemannplatz®) ist im Stdosten des Plangebiets am Basselweg gegeniiber dem Stellinger
Rathaus vorgesehen. Sie dient als Eingangsgeste zum Quartier und soll u.a. Platz fir Frei-
raumaktivitadten und gewerbliche Erdgeschossnutzungen bieten. Hier wird sich zukinftig vo-
raussichtlich auch ein Eingang zum neuen Bahnhof der Linie U5 befinden.

Der auf der Teilflache nérdlich des Stellinger Marktes und der Borchertstral3e (vormals: Plan-
straBBe 1) lokalisierte Wohnungsbau besteht im Wesentlichen aus zwei gréBeren Baugebieten,
deren Einzelbaufelder sich im Inneren in private Wohnhéfe und Spielflachen fur die Bewohner
gliedern. Sie weisen eine gute Adressbildung auf und zeichnen sich bedingt durch die beson-
dere stadtebauliche Struktur durch einen hohen Griinanteil und gute Besonnung aus.

Im Norden des Wohngebiets ist eine neue gréBere &ffentliche Freiflache im Sinne eines Quar-
tiersparks geplant. Diese stellt einen attraktiven Ubergang vom neuen Wohnquartler zum vor-
handenen Quartier dar und greift die in der Birgerbeteiligung entwickelte Idee einer Ruhezone
im Nordosten auf. Zusammen mit einer weiteren Grinflache im Nordwesten soll hier zwischen
den beiden Teilflachen ein Grliinzug quer von West nach Ost durch das Plangebiet laufen.
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Nordlich des Sportplatzrings ist eine in Zeilen aufgelockerte Bebauung mit Geschosswohnun-
gen vorgesehen, die Rulcksicht auf den vorhandenen umfangreichen erhaltungswirdigen
Baumbestand nimmt. Die Anordnung der Gebauderiegel berticksichtigt ebenfalls die bereits
bestehende Nachbarbebauung und gliedert sich in den Bestand des Umfelds ein. Besonders
zu den nordlichen Nachbarn werden hier gro3e bauliche Abstande eingehalten.

In diesem Teilbereich wird das Quartier durch eine Kindertagesstatte (Kita) im duBersten west-
lichen Bereich des Plangebiets erganzt, die die Bedarfe des neuen Quartiers von rund 120
Kita-Platzen decken soll. Ein dazugehdériges AuBBenspielgeldande in angemessener GrdBe wird
raumlich direkt angebunden. Die Realisierung der Kita wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

Am sudlichen Sportplatzring befinden sich auf dem Flurstiick Nr. 1130 zurzeit Raumlichkeiten
des TSV Stellingen von 1888 e.V. Der Erhalt der Sport(hallen)nutzung bzw. ein Neubau dieser
Nutzung soll ermdglicht werden. Der Blockrand zwischen stdlichem Sportplatzring und Dérp-
kamp soll mit der geplanten Bebauung geschlossen werden. Nérdlich anschlieBend befindet
sich auf dem unbebauten Flurstiick Nr. 2194 ein Besucherparkplatz. Die beiden Flurstiicke
wurden in den Bebauungsplan mit einbezogen, um eine geordnete bauliche Weiterentwicklung
des Baublocks Kieler StraBBe - Dérpkamp - ,PlanstraBe 2“ - Stdlicher Sportplatzring vorzube-
reiten. Aus diesem Grund waren sie bereits Gegenstand des stadtebaulichen Wettbewerbs.
Auf dem benachbarten Flurstiick 4754 soll eine SchlieBung des Blockrands ermdglicht wer-
den. FUr die weiter westlich angrenzenden Flurstlicke besteht indes kein Planungserfordernis,
da sie in ihrer derzeitigen Bebauung bereits den stadtebaulichen Zielen entsprechen.

Um den Verkehrsfluss am stdlichen Sportplatzring in westliche Richtung zu verbessern, soll
die vorhandene Rechtsabbieger-Spur in Richtung Autobahnauffahrt Stellingen verlangert wer-
den. Zusatzlich sollen am sudlichen Sportplatzring der nérdliche Gehweg und der Radweg
normgerecht ausgebaut werden. Hierflr wird die StraBenverkehrsflache erweitert.

5.1 Mischgebiet

Entlang des sidlichen Sportplatzrings, an der PlanstraBe 2 und am Dérpkamp, wird ein Misch-
gebiet festgesetzt.

Das Mischgebiet mit seinen Teilgebieten MI1, MI2, MI3, MI4 und MI5 liegt vollsténdig im zentra-
len Versorgungsbereich Sportplatzring (Nahversorgungszentrum geman Nahversorgungskon-
zept des Bezirks Eimsbuttel).

Die Aufteilung in verschiedene Teilgebiete erfolgt, um teilgebietsbezogene Regelungen zu den
zulassigen Nutzungen und dem jeweils zulassigen MaB3 der baulichen Nutzung treffen zu kén-
nen (Gliederung geman § 1 Abs. 4 BauNVO).

Aus stadtebaulicher Sicht sind die Teilgebiete MI1, MI2 und MI3 als ein zusammenhangender
Bereich zu betrachten. Stadtebauliches Ziel ist es, den durch die Bestandsbebauung am sid-
westlichen Sportplatzring, der Kieler StraBBe und dem Dérpkamp bereits angedeuteten Blockrand
im Osten stédtebaulich zu schlieBen. Hierdurch wird der Innenhofbereich vor den StraBenver-
kehrslarmimmissionen wirksam geschiitzt. Am Dérpkamp (Teilgebiet MI1) besteht derzeit eine
Wohnnutzung. Das Teilgebiet MI2 wird als Stellplatzflache genutzt. Im Teilgebiet MI3 betreibt
der TSV Stellingen eine Sporthalle und eine Gaststatte. In der Neuplanung soll durch die Fest-
setzung eines Mischgebiets eine Mischung aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen ermég-
licht werden, wobei auch die Sportstatte des TSV Stellingen Berlcksichtigung finden soll. In den
Teilgebieten MI1 bis MI3 wird im Vergleich zum Bestand durch den Bebauungsplan eine we-
sentlich héhere und dichtere Bebauung ermdglicht, die sich an der westlich anschlieBenden
Blockrandbebauung orientiert. Die heutige Stellplatzflache im Teilgebiet MI2 kann erstmalig ei-
ner Bebauung zugefiihrt werden. Die Teilgebiete MI1 bis MI3 kénnen durch die Anlage von
Tiefgaragen zur Unterbringung der Pkws unterbaut werden, um die privaten Stellplatzbedarfe zu
decken.

Des Weiteren sind die Teilgebiete M4 und MI5 aus stadtebaulicher Sicht als ein zusammenhén-
gender Bereich zu betrachten. Stédtebauliches Ziel ist es, eine zusammenhéangende, straBen-
begleitende und verdichtete Bebauung entlang des stdlichen Sportplatzrings zu schaffen. Ins-
besondere in dem durchgéngigen Erdgeschoss sowie in den unteren Geschossen der bis zu
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achtgeschossigen Bebauung sollen zentrale Funktionen des Nahversorgungszentrums unter-
gebracht werden, die Obergeschosse sind fiir Wohnungen vorgesehen.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Ausweisung als Mischgebiet wird der Lage im Zentralen Versorgungsbereich Stellin-
gen Rechnung getragen und die Entwicklung gemischter Nutzungsstrukturen beférdert.

Der sudliche Sportplatzring ist stark frequentiert und infrastrukturell gut angebunden, weshalb
sich die Flachen besonders gut zur Starkung und Erganzung des zentralen Versorgungsbe-
reichs Stellingen eignen und mit entsprechenden zentralen Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen sowie sozialen Einrichtungen entwickelt werden sollen. Es ist die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben, gastronomischen Nutzungen und Dienstleistungen vorgesehen. Diese
Nutzungen sollen vornehmlich in den Erdgeschossen und ersten Obergeschossen der Bebau-
ung untergebracht werden. Die Erdgeschossflachen in den Teilgebieten M4 und MI5 bieten z.B.
die Mdglichkeit der Ansiedelung eines Vollsortimenters (> 2.000 m? Verkaufsflache), eines Dro-
geriemarkts (ca. 700 m? Verkaufsflache) und einer weiteren gréBeren Ladeneinheit (ca. 600 m?
Nutzflache), die als Laden oder als Gastronomie genutzt werden kénnte.

Es ist damit die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mdglich, die nach der Rechtsprechung
zu § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3787) den Grenzwert der GroBflachigkeit Gberschreiten. Als groBflachiger Ein-
zelhandel werden alle Einzelhandelsbetriebe betrachtet, deren Verkaufsfliche 800 m? (iber-
schreitet.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Mischgebieten ist allgemein durch die Vorschrift
des § 11 Abs. 3 BauNVO begrenzt. Entscheidend daflr, ob ein groB3flachiger Einzelhandelsbe-
trieb auch im Mischgebiet zulassig sein kann ist, ob von dem Einzelhandelsbetrieb bestimmte
negative raumordnerische oder stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind. Dies kénnen
schadliche Umwelteinwirkungen, negative Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur oder eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds oder des Naturhaushalts sein. Im vorliegenden
Fall liegen keine Anhaltspunkte vor, dass die Zulassung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe im
Plangebiet zu nachteiligen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO flhren
kénnte.

Die Ansiedlung von auch groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet ist ausdruckliches
stadtebauliches Ziel, um den zentralen Versorgungsbereich Sportplatzring (Nahversorgungs-
zentrum geman Nahversorgungskonzept des Bezirks Eimsbuttel) zu stérken. Eine Beeintrachti-
gung der Versorgung der Bevolkerung ist nicht zu erwarten, im Gegenteil ist die Ansiedelung
von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet geeignet, zu einer Starkung und Fort-
entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs beizutragen. Das bezirkliche Nahversorgungs-
konzept flhrt dazu aus:

,Das Zentrum Sportplatzring (vormals C-Zentrum Stellingen) weist momentan nur 6 Einzel-
handelsbetriebe mit insgesamt knapp 1.200 m? Verkaufsfldche auf und dbernimmt nicht die
ihm urspriinglich zugedachte Funktion eines Stadltteilzentrums. Die raumgreifende Kreuzungs-
anlage zweier stark befahrener HauptverkehrsstralB3en schrénkt die Aufenthaltsqualitét stark
ein, weshalb erhéhter Handlungsbedarf besteht. Durch die bestehenden Planungen fir die
Mitte Stellingen soll dem historischen Zentrum des Stadftteils wieder eine hbhere Versorgungs-
funktion zukommen. Mit zusétzlich geplanten ca. 4.000 m? Verkaufsflache, Dienstleistungen
und ergdnzenden sozialen und gemeinschatftlichen Einrichtungen ist die Einstufung als Nah-
versorgungszentrum zu empfehlen. Die stddtebauliche Aufwertung des Bereiches wird mit ei-
ner Verlagerung des Einzelhandelsschwerpunkts an den Sportplatzring einhergehen. Diese
Entwicklung in Richtung des historischen Stellinger Rathauses an der KoppelstraBe kann zu-
kinftig dazu fihren, dass der Bereich langfristig erneut eine Versorgungsfunktion fiir den ge-
samten Stadftteil ibernimmt.”

Gemaf den Ansiedlungsregeln der ,Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel” Stand Septem-
ber 2019 dienen Nahversorgungszentren der stadtteilbezogenen Versorgung der Bevdlkerung
insbesondere im Bereich des kurz- und mittelfristigen Bedarfs . Der Schwerpunkt liegt hierbei
auf Sortimenten der Nahversorgung, die durch Angebote des aperiodischen Bedarfs erganzt
werden kénnen. Die Sortimente sollen sich dabei auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente
beschranken.
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Es kann gewahrleistet werden, dass die im Plangebiet anzusiedelnden Einzelhandelsbetriebe
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Zu- und Abgangsverkehr des motorisierten Individu-
alverkehrs (MIV) wird Uber die zwischen dem Mischgebiet und dem allgemeinen Wohngebiet
gelegene BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1) abgewickelt. Durch die Anordnung der Stell-
platze in Tiefgaragen und der Integration der Anlieferbereiche in den Gebduden kann der
Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor Larm- und Lichtimmissionen sichergestellt wer-
den. Die Einfahrt zur Tiefgarage flr den motorisierten Individualverkehr soll dabei bereits dicht
hinter dem Knoten Basselweg/ BorchertstraBBe (vormals: PlanstraBe 1) erfolgen. Eine Anliefe-
rung ist vom stidlichen Sportplatzring aus vorgesehen.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds oder des Naturhaushalts ist nicht gege-
ben.

Ein weiteres zentrales Element im Mischgebiet soll ein Stadtteilhaus sein, das Raumlichkeiten
fir Stadtteilaktivitaten (bspw. Café, Veranstaltungsraume, Jugendclub, Seniorentreff) und so-
ziale Dienstleistungen bereithélt. Es soll im Bereich des Stadtplatzes an der BorchertstraBe
(vormals: PlanstraBe 1) angeordnet werden.

Weitere Ladenflachen oder andere gewerbliche Nutzungen sind in den Erdgeschossen der Teil-
gebiete MI1, MI2, MI3 des Mischgebiets mdglich, wobei davon ausgegangen wird, dass die Erd-
geschossflachen und das erste Obergeschoss des Teilgebiets MI3 weiterhin flir sportliche Zwe-
cke durch den TSV Stellingen von 1888 e.V. genutzt werden wird.

In den Mischgebieten ist die Errichtung von Kindertageseinrichtungen wie Kindertagesstatten oder
GroBtagespflegestatten grundsatzlich zuldssig, sodass eine ausreichende Versorgung der Kinder-
betreuung sichergestellt werden kann.

In den Obergeschossen kénnten in den Gebauden Uberwiegend Wohnnutzungen entstehen. Der
Anteil wohnbaulicher Nutzungen zu gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet ist damit ausgewo-
gen. Eine Wohnnutzung am hoch frequentierten stdlichen Sportplatzring ist zumutbar und ver-
traglich, sofern bei der Grundrissgestaltung und beim passiven Schallschutz der Wohnungen ent-
sprechende Auflagen berlcksichtigt werden (vgl. Kapitel 5.6 Technischer Umweltschutz).

Stédtebauliches Ziel ist es, die Erdgeschosszonen der Bebauung am sudlichen Sportplatzring
und entlang der beiden neu anzulegenden Stadtplatze (Mischgebiete MI3, Ml 4, MI5) fir ge-
werbliche Nutzungen wie Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie oder stadtteilbezo-
gene, kulturelle oder sportliche Nutzungen vorzuhalten, die zu einer Belebung des 6éffentlichen
Raums beitragen kdnnen und den oben genannten Zielen zur Starkung des zentralen Versor-
gungsbereich entsprechen.

Aus diesem Grund werden hier gemaB § 1 Abs. 4 und 7 BauNVO im Erdgeschoss Wohnnut-
zungen ausgeschlossen, vgl. § 2 Nummer 1 der Verordnung:

»In den Mischgebieten sind in den Teilgebieten mit der Bezeichnung "MI3", "MI4"
und "MI5" im Erdgeschoss Wohnungen ausgeschlossen.”

In allen Mischgebieten werden Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. Zu den vom Vergniigungs-
stattenbegriff erfassten Betrieben gehdren insbesondere Spielhallen, Wettbiros und ahnliche Un-
ternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes (HmbSpielhG)
vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), geadndert am 20. Juli 2016 (HmbGVBI. S. 323), die
der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen.

Vergnigungsstatten verfligen Uber eine héhere Flachenproduktivitat. Damit besteht die Gefahr,
dass diese die gewlnschten Versorgungseinrichtungen im Plangebiet verdréangen; Vergnigungs-
statten sind ebenfalls geeignet, das Image des Standorts nachhaltig zu schwéchen und zu einer
Minderung der Akzeptanz und der Nachfrage des Wohn- und Gewerbestandorts zu flhren (sog.
trading-down-Effekt). Gleiches gilt fiir Wettbiros, Online-Wettburos, Bordelle und bordellartige Be-
triebe sowie fir Einzelhandel, dessen Verkaufsraume und -flachen auf den Verkauf von Artikeln
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (,Sexshops*). Die genannten Nutzungen sind regelmasig
geeignet, Konflikte mit anderen Nutzungsarten und damit stadtebauliche Spannungen zu erzeu-
gen, insbesondere mit der fir das Plangebiet Uberwiegenden Wohnnutzung. Die genannten Be-
triebe zeichnen sich in der Regel durch eine hohe Kundenfrequenz aus. Gleichzeitig weisen sie
regelméaBig lange Offnungszeiten bis in die Nachtzeit hinein auf. Von ihnen kénnen daher stérende
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Larmimmissionen ausgehen, welche die Wohnruhe, insbesondere in den unmittelbar nérdlich an-
grenzenden allgemeinen Wohngebieten, negativ beeintréchtigen.

Der Ausschluss von Tankstellen wird festgesetzt, um Konflikte mit der nérdlich angrenzenden
Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs- und Immissionserzeugung der
genannten Nutzungen auftreten kénnen. Das innerstadtische Plangebiet erscheint fir die Einrich-
tung von Gartenbaubetrieben zudem nicht geeignet, insbesondere aufgrund des groBen Flachen-
bedarfs dieser Betriebe (vgl. § 2 Nummer 2):

»In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstét-
ten nach § 6 Absatz 2 Nummern 7 und 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787)), Bordelle und bordell-
artige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flichen, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig. Ausnahmen fir
Vergniigungsstétten nach § 6 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen.*

5.1.2 Maf der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer maximal zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ), einer maximal zulassigen Geschossflache (GF), der Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse sowie der zuldssigen Gebaudehdhe als Héchstmal bestimmt.

Die festzusetzenden Grund- und Geschossflachen sowie Geschossigkeiten wurden aus dem zu-
grunde liegenden stadtebaulichen Konzept, das aus dem stadtebaulichen Wettbewerb weiterent-
wickelt wurde, abgeleitet. Im Teilgebiet MI1 erfolgt eine am Bestand orientierte Festsetzung.

51.2.1 Grundflachenzahl

Im Teilgebiet des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI1 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit
wird in diesem Teilgebiet die in § 17 Absatz 1 BauNVO fir Mischgebiete definierte Obergrenze
von 0,6 ausgeschopft.

In den Teilgebieten des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI2, MI3, MI4 und MI5 wird eine GRZ
von 1,0 festgesetzt. Damit liegt in diesen Teilgebieten die festzusetzende GRZ oberhalb der in
§ 17 Absatz 1 BauNVO fur Mischgebiete definierten Obergrenze von 0,6.

Gemal § 17 Absatz 2 BauNVO ist es mdglich, die in § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten Ober-
grenzen zu Uberschreiten, sofern hierfiir stadtebauliche Griinde gegeben sind und wenn die Uber-
schreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch
die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den.

Stadtebauliche Begriindung

Stadtebauliche Grinde dafdr, in Teilgebieten des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI2, MI3,
MI4 und MI5 eine Uberschreitung der Grundflachenzahl der geman § 17 Abs. 1 BauNVO flr
Mischgebiete geltenden Obergrenze von 0,6 bis zu einem Maf3 von 1,0 zuzulassen, liegen wie
folgt vor:

- Die Planung dient dem stadtebaulichen Ziel, den zentralen Versorgungsbereich
Sportplatzring geman dem bezirklichen Nahversorgungskonzept zu erweitern
und durch die Ansiedlung neuer Einzelhandelsbetriebe in nennenswertem Um-
fang, sowie ergdnzenden sozialen und gemeinschaftlichen Einrichtungen das
Nahversorgungszentrum zu starken. Die marktgangige Realisierung dieser Nut-
zungen bedingt einen hohen Flachenbedarf in der kundenorientierten Erdge-
schosszone und tragt damit maBgeblich zur hohen Versiegelung bei.

- Die Ausweisung in Form eines Mischgebiets erfolgt mit dem Ziel, ergédnzend zu
diesen Nutzungen nennenswerte Wohnungsbaupotenziale in verkehrlich gut er-
schlossener Lage auszunutzen, um dringend benétigten Wohnraum zu schaffen.
Am Rande des Plangebiets ist (Stegemannplatz) die neue Schnellbahnhaltestelle
der Line U5 geplant, welche die bereits heute gute OPNV-Anbindung des Plan-
gebiets noch erheblich verbessern wird.

45



- Die Planung setzt dabei das Ziel der Innenentwicklung im Sinne eines schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden um, indem durch die Konzentration von bau-
lichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die Inanspruch-
nahme baulich bisher nicht genutzter AuBenbereiche vermindert wird.

- Die erhéhte GRZ im Teilgebiet MI2 ergibt sich durch die Belegenheit als Eck-
grundsttick in einem Baublock, der in geschlossener Bauweise arrondiert werden
soll.

- Die tiefe Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Teilgebiet MI3 ist
erforderlich, um fir die an dieser Stelle heute vorhandene Sportnutzung (Sport-
halle, Vereinsrdume, Gastronomie) die Mdglichkeit eines Neubaus bzw. einer
baulichen Erweiterung zu ermdéglichen. Dies flhrt zu einer erhdhten GRZ.

- Die erhéhte GRZ ergibt sich fir die Teilgebiete MI2 und MI3 auch aus dem stad-
tebaulichen Ziel, die Nebenflachen der Planstra3e 2 zu erweitern und dabei den
dortigen, ortsbildpragenden Baumbestand weitestgehend zu erhalten. Hierflr
wird es erforderlich, eine Erweiterung der StraBenverkehrsflachen zu Lasten des
Baulandes festzusetzen. Hierdurch reduziert sich das Bauland als Bezugsgrund-
lage fir die GRZ.

- In den Teilgebieten MI4 und MI5 ist es erforderlich, eine nahezu flachige einge-
schossige Sockelbebauung auszubilden, um die genannten zentralen Nutzun-
gen, insbesondere auch groBflachige Einzelhandelsnutzungen, aufnehmen zu
kénnen. Indem eine Wohnnutzung in diesen Erdgeschossen ausgeschlossen
wird, ist sichergestellt, dass im Erdgeschoss nur solche Nutzungen angesiedelt
werden, die zu der stadtebaulich gewlinschten Belebung der angrenzenden Stra-
Ben- und Platzrdume beitragen.

- Die erhéhte GRZ ergibt sich fir die Teilgebiete MI4 und MI5 auch aus dem stad-
tebaulichen Ziel, zwei neue 6ffentliche Stadtplatze zu schaffen, dem Ziel, die die
Nebenflachen der PlanstraB3e 2 zu erweitern sowie dem Ziel, die Verkehrsflachen
des sldlichen Sportplatzrings neu zu gliedern und einen zuséatzlichen Abbiege-
streifen in Fahrtrichtung Kieler StraBe zu schaffen. Hierflr wird es erforderlich,
eine Erweiterung der StraBenverkehrsflachen zu Lasten des Baulandes festzu-
setzen. Hierdurch reduziert sich das Bauland als Bezugsgrundlage fur die GRZ.

Bei einem Verzicht auf eine StraBenverbreiterung kénnte bei Umsetzung des gewtinschten Stad-
tebaus eine geringere GRZ festgesetzt werden, die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO kénnte
fir das MI2 und das MI3 eingehalten werden. Ein Verzicht auf die Verbreiterung der StraBenver-
kehrsflache wiirde aber entweder die Aufgabe des wertvollen Stra3enbaumbestandes oder den
Verzicht auf einen bedarfsgerechten Ausbau der StraBennebenflachen (Parkstande, Gehweg) vo-
raussetzen. Sowohl der Erhalt des StraBenbaumbestandes als auch die Umsetzung eines be-
darfsgerechten StraBenausbaus stellen jedoch wesentliche Planungsziele dar, sodass auf die Ver-
breiterung der StraBenverkehrsflache zulasten des Baulandes nicht verzichtet werden kann.

Bei einem Verzicht auf die Ausbildung der Platzflachen, etwa bei Nutzung als nicht Uberbaute,
private AuBBenflache im Mischgebiet, und bei Verzicht auf die StraBenerweiterungsflachen, kénnte
bei Umsetzung des gewtlinschten Stadtebaus eine geringere GRZ festgesetzt werden, die Ober-
grenze des § 17 Abs. 1 BauNVO koénnte flrr das MI4 und das MI5 eingehalten werden. Ein Verzicht
auf die Verbreiterung der StraBenverkehrsflachen wirde aber den Verzicht auf einen bedarfsge-
rechten Ausbau der StraBe (Abbiegestreifen) sowie der StraBennebenflachen (Geh- und Radweg)
voraussetzen. Die Erweiterung der StraBenverkehrsflache ist aus verkehrlichen Griinden jedoch
erforderlich, sodass auf die Verbreiterung der StraBenverkehrsflache zulasten des Baulandes
nicht verzichtet werden kann. Die beiden geplanten Stadtplatze sollen als 6ffentliche Platze ge-
staltet und genutzt werden und daher im Eigentum der FHH bleiben. Die Ausweisung als Teil des
Mischgebiets scheidet daher aus.
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Priifung von méglichen Auswirkungen, die aufgrund der Uberschreitung der Obergren-
zen des § 17 Abs. 1 BauNVO entstehen kénnen

Umfang der Uberschreitungen der GRZ

§ 17 Abs. 1 BauNVO bestimmt flir Mischgebiete eine Obergrenze fur die GRZ von 0,6. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen flr die Teilgebiete MI2-MI5 eine Uberschrei-
tung dieses MaBBes um 0,4.

Wesentliche stiadtebauliche Auswirkung der Uberschreitung

Die Grundstiicke kénnen vollstandig versiegelt werden. Bezogen auf das Bauland im Teilge-
biet MI2 kénnen vorliegend zusétzliche 184 m?2 und im Teilgebiet MI3 kénnen zusatzliche 374
m? (iberbaute Flache entstehen, als dies bei Einhaltung der Obergrenze zuldssig wére. Bezo-
gen auf das Bauland im Teilgebiet MI4 kénnen vorliegend zusatzliche 1.292 m? (iberbaute
Flache mehr entstehen und im Teilgebiet MI5 kdnnen zusatzliche 2.350 m? liberbaute Flache
entstehen, als dies bei Einhaltung der Obergrenze zulassig ware.

Keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die hohe Versiegelung der Flachen in Kombination mit der ebenfalls erhfhten Geschossfla-
chenzahl bedingen einen hohen Nutzungsdruck auf die Freiflachen.

Die Freiflachen in den Innenhéfen der Teilgebiete des Mischgebiets sind fir die BedUrfnisse
der Nutzer jedoch ausreichend gro3 dimensioniert. Aus den geplanten gewerblichen Nutzun-
gen ergeben sich vor allem Anspriiche an Flachen fur Stellplatze. Da in allen Teilgebieten des
Mischgebiets Tiefgaragen zulassig sind, kdnnen die Bedarfe damit ausreichend abgedeckt
werden, ohne dass oberirdische Flachen in Anspruch genommen werden muissen. Offene
Stellplatze sind unzuldssig. In den Innenhofbereichen kénnen daher fir die Bewohner be-
grinte, larmgeschitzte und von Kfz-Verkehren freie AuBenanlagen errichtet werden.

Die in den Innenhéfen der Teilgebiete MI2 und MI3 zur Verfligung stehenden Flachen reichen,
bei den getroffenen Annahmen zur Anzahl der Wohneinheiten, nicht vollstandig fir den grund-
stlicksbezogenen Nachweis von 10 m? Kinderspielflache pro Wohneinheit aus. Es ist jedoch
auch méglich, Kinderspielflachen auf angrenzenden Grundstiicken, z.B. auf dem benachbar-
ten Grundstick des MI1, nachzuweisen. Alternativ kbnnen Kinderspielflachen auch auf Dach-
flachen angeordnet werden.

In den Teilgebieten MI4 und MI5 kénnen Freiflachen und ausreichende Kinderspielflachen bei
der vorgesehenen durchgangigen Sockelbebauung auf den Dachern der eingeschossigen Ge-
b&udeteile verortet werden. Damit kann der Bedarf an Flachen fur das Kinderspiel innerhalb
des Mischgebiets abgebildet werden.

Darlber hinaus werden durch die beiden geplanten 6ffentlichen Stadtplatze (,Stellinger Markt*
(1.300 m?), ,Stegemannplatz“ 780 m?) wohnungsnahe Freirdume zur Freizeitgestaltung und
Naherholung geschaffen. Durch die Schaffung einer ca. 4.200 m? groBen Parkanlage auf
heute teilversiegelten Flachen nérdlich des Sportplatzrings in ca. 100 m nérdlicher Entfernung
zu den Teilgebieten MI1, MI2 und MI3 werden zusétzliche Méglichkeiten fir Kinderspiel und
Erholung geschaffen.

In Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ergeben sich durch die Uber-
schreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fir die Grundflachenzahl im
Ergebnis keine Beeintrdchtigungen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhalinisse.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Die Pflicht, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, bezieht sich grundsatzlich
auf alle Belange des Umweltschutzes i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Vorliegend kénnen die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Luft und Klima
durch die zusatzliche Versiegelung (Hauptbaukdrper) betroffen sein.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen unmittelbar durch die erhdhte
Inanspruchnahme des Bodens durch Versiegelung. Ein hoher Versiegelungsgrad ist jedoch in
Teilen bereits im Bestand gegeben: Im Bestand ist das Teilgebiet MI1 bereits zu 39 vom Hun-
dert bebaut und zu 53 vom Hundert versiegelt. Im Bestand ist das Teilgebiet MI2 bereits zu 63
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vom Hundert versiegelt. Im Bestand ist das Teilgebiet MI3 bereits zu 78 vom Hundert bebaut
und zu 100 vom Hundert versiegelt.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen potenziell entstehen, da durch
die zusatzlich ermdglichte Versiegelung die Grundwasserneubildung vermindert wird.

Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sind durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme
betroffen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und das Schutzgut Klima kénnen poten-
ziell entstehen, da durch die zusatzlich ermdglichte Versiegelung die derzeitige Wirksamkeit
des Plangebiets als Kaltluft- und Frischluftentstehungsraum geringfligig weiter vermindert wird
und sich lokale Erwarmungseffekte der Luft insbesondere durch die Flachenversiegelung ver-
starken.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu MaBnahmen, aufgrund derer diese potenziell nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Angrenzend an die Teilgebiete MI2, MI3 und MI4 ist der Erhalt gro3er Teile des Baumbestan-
des im westlichen Sportplatzring (Planzeichnung: PlanstraBBe 2) geeignet, Aufwarmungseffek-
ten entgegenzuwirken und nachteilige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Luft und Klima
sowie Tiere und Pflanzen auszugleichen.

Durch die Schaffung einer ca. 4.200 m? groBen Parkanlage auf heute teilversiegelten Flachen
nérdlich des Sportplatzrings in ca. 100 m nérdlicher Entfernung zum Mischgebiet und durch
die Schaffung einer ca. 2.400 m? groBen Parkanlage auf heute teilversiegelten Flachen siidlich
des Sportplatzrings in ca. 80 m nérdlicher Entfernung zu den Teilgebieten MI4 und MI5 werden
Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tiere und Pflan-
zen ausgeglichen.

Dartber hinaus sind die in der Verordnung getroffenen Festsetzungen (§ 2 Nummer 8 zur
Dachbegrinung, § 2 Nummer 9 zur Substratiberdeckung von Tiefgaragen, § 2 Nummer 18
zu Gehdlzanpflanzungen, § 2 Nummer 19 zu wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen und
§ 2 Nummer 20 zum Verbot von Drainagen geeignet, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
weltschutzgiter auszugleichen bzw. zu vermeiden.

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen ausgleichenden Umstidnde und MaBnahmen wer-
den im Ergebnis nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden.

5.1.2.2 Geschossflachen / Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da das Maf3 der bauli-
chen Nutzung durch die GRZ, die maximal zuldssige GF und die Anzahl der zulassigen Ge-
schosse ausreichend geregelt ist.

Die im MI1 zuldssige Geschossflache betragt ohne Kellergeschosse und Tiefgaragen sowie
ohne die Flachen von Balkonen, Loggien und Terrassen 6.200 m2, im MI2 15.100 m?, im MI3
14.500 m2, im MI4 16.000 m?und im MI5 16.000 m2. Die festgesetzte Geschossflache bezieht
sich auf die Geschosse, die bauordnungsrechtlich als Vollgeschosse gelten. Dariiber hinaus
kann zusatzliche Geschossflache in Nicht-Vollgeschossen entstehen, jedoch nur innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten lberbaubaren Grundstliicksgrenzen und Geschossigkei-
ten.

Damit ergeben die Geschossflachen der geplanten Gebaude im Baugebiet MI1 rechnerisch
eine GFZ von 1,9, im Baugebiet MI2 rechnerisch eine GFZ von 4,1, im Baugebiet MI3 rechne-
risch eine GFZ von 4,2, im Baugebiet Ml4 rechnerisch eine GFZ von 3,7 und im Baugebiet MI5
rechnerisch eine GFZ von 2,9.

GemaB § 17 Absatz 2 BauNVO ist es mdglich, die in § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten
Obergrenzen zu Uberschreiten, sofern hierflir stadtebauliche Griinde gegeben sind und wenn
die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Stadtebauliche Begriindung
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Stadtebauliche Griinde dafir, in Teilgebieten des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI1, MI2,
MI3, MI4 und MI5 eine Uberschreitung der Geschossflachenzahl der gemai § 17 Abs. 1
BauNVO fiir Mischgebiete geltenden Obergrenze von 1,2 bis zu einem MalB von 4,2 zuzulas-
sen, liegen wie folgt vor:

Die héhere Dichte ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, um das zu-
grunde liegende, in einem stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren aus mehreren
Bebauungsvarianten ausgewahlte planerische Konzept umzusetzen. Dieses sieht
eine hohe Verdichtung entlang des Sportplatzrings vor, um am Sidrand des
Quartiers eine gemischte Nutzung aus Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe,
Sport- und stadtteilbezogenen Nutzungen zu schaffen. Die Planung dient dem
stadtebaulichen Ziel, den zentralen Versorgungsbereich Sportplatzring geman
dem bezirklichen Nahversorgungskonzept zu erweitern und durch die Ansiedlung
neuer Einzelhandelsbetriebe in nennenswertem Umfang, sowie ergdnzenden so-
zialen und gemeinschaftlichen Einrichtungen das Nahversorgungszentrum zu
starken.

Die Ausweisung in Form eines Mischgebiets erfolgt mit dem Ziel, erganzend zu
diesen Nutzungen nennenswerte Wohnungsbaupotenziale zur Deckung des drin-
genden Wohnraumbedarfes in verkehrlich gut erschlossener Lage auszunutzen.
Am Rande des Plangebiets ist eine neue Schnellbahnhaltestelle der Line U5 ge-
plant, welche die bereits heute gute OPNV-Anbindung des Plangebiets noch er-
heblich verbessern wird.

Die mit der Planung ermdglichte anteilige Wohnnutzung stérkt das Ziel der marki-
gerechten Realisierung eines Nahversorgungszentrums, indem das Kundenpo-
tenzial in unmittelbarer, fuBlaufiger Umgebung erhéht wird.

Die Planung setzt dabei das Ziel der Innenentwicklung im Sinne eines schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden um, indem durch die Konzentration von bau-
lichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die Inanspruch-
nahme baulich bisher nicht genutzter AuBenbereiche vermindert wird.

Far die Teilgebiete MI1, MI2 und MI3 ist es das stadtebauliche Ziel, den durch die
Bestandsbebauung am stdwestlichen Sportplatzring, der Kieler Strae und dem
Doérpkamp bereits angedeuteten Blockrand im Osten stadtebaulich zu schlieBen.
Hierdurch wird der Innenhofbereich vor den StraBenverkehrslarmimmissionen
wirksam geschitzt. Die Bestandsbebauung weist bereits Geschossigkeiten zwi-
schen drei (Dérpkamp 7), vier- bis finf (Dérpkamp 1-5, Kieler StralBe 420-428)
und sechs Vollgeschossen (Sportplatzring 41-45) auf. Die rechnerischen Ge-
schossflachenzahlen betragen ca. 1,2 (Dérpkamp 7) bis ca. 3,2 (Sportplatzring
41-45). Die SchlieBung des Blockrandes soll dementsprechend ebenfalls in Form
einer vier- bis sechsgeschossigen Bebauung und in einer ahnlich hohen Bau-
dichte erfolgen und die vorhandenen Gebaudehdhen fortfihren.

Die Festsetzungen in den Teilgebieten MI4 und MI5 nehmen mit ihrer differen-
zierten Héhenentwicklung sowohl Bezug auf die angrenzenden Bebauungen als
auch auf die stadtebauliche Situation an der vielbefahrenen Verkehrskreuzung
Kieler StraBBe / stdlicher Sportplatzring. Es entsteht eine dem Standort und dem
Umfeld angemessene H6henentwicklung der Bebauung. Entlang des stdlichen
Sportplatzrings nimmt die Bebauung die Héhen der Bestandsbebauung Ecke
Kieler StraBBe / stdlicher Sportplatzring zum MaBstab und fihrt diese in Richtung
KoppelstraBBe fort. Um eine abwechslungsreiche stadtebauliche Gestaltung si-
cherzustellen, wird die sechsgeschossige StraBenrandbebauung durch zweige-
schossige Bauteile unterbrochen und hierdurch untergliedert. An der stidwestli-
chen Ecke des Teilgebiets MI4 soll durch die Ausbildung eines achtgeschossigen
Gebaudeteils die Eingangssituation zum neuen Stadtquartier stadtebaulich be-
tont werden. Die neu herzustellende Platzflache ,Stellinger Markt” soll mit einem
sechsgeschossigen Gebaude randlich stéadtebaulich gefasst werden, hier soll ein
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Stadtteilhaus mit zentralen Funktionen neu entstehen. Die H6he der Bebauung
ist damit sowohl angesichts der verkehrlich hervorragend angebundenen Lage
des Plangebiets, der zugewiesenen Funktion als zentraler Versorgungsbereich
als auch im Sinne der Fortentwicklung bestehender Ortsteile in Wirdigung der
benachbarten Bestandsbebauung angemessen.

- Aus Grunden des stadtebaulichen Schallschutzes soll eine méglichst geschlos-
sene Bebauung straBenbegleitend zum Sportplatzring festgesetzt werden.

- Die rechnerische Uberschreitung der GFZ ergibt sich im Ubrigen zum Teil dar-
aus, dass in den Teilgebieten MI2, MI3, MI4 und MI5 durch die Festsetzung einer
GRZ von 1,0 eine vollstandige Bebauung des Baulandes ermdglicht wird. Die
stadtebaulichen Griinde hierflr sind in Kapitel 5.1.2.1 detailliert beschrieben, im
Wesentlichen ist eine nahezu flachige Bebauung insbesondere im Erdgeschoss
erforderlich, um die stadtebaulich gewlinschten zentralen Nutzungen aufnehmen
zu kénnen und um eine Weiternutzung der Sportanlage im Teilgebiet MI3 zu er-
maoglichen.

Umfang der Uberschreitungen der GFZ

§ 17 Abs. 1 BauNVO bestimmt fiir Mischgebiete eine Obergrenze flir die GFZ von 1,2. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine Uberschreitung dieses MaBes um 0,7
im Teilgebiet MI1, um 2,9 im Teilgebiet MI2, um 3,0 im Teilgebiet MI3, um 2,5 im Teilgebiet
MI4 bzw. 1,7 im Teilgebiet MI5.

Bezogen auf das Bauland im Teilgebiet MI1 kénnen vorliegend zusatzliche 404 m?, im Teilge-
biet MI2 zusatzliche 1.348 m? und im Teilgebiet MI3 zusatzliche 2.778 m? Geschossflache
mehr entstehen, als dies bei Einhaltung der Obergrenze zulassig ware. Im Teilgebiet MI4 kdn-
nen vorliegend zusétzliche 7.924 m? Geschossflache (in Vollgeschossen) und im Teilgebiet
MI5 zusétzliche 9.950 m? (in Vollgeschossen) mehr entstehen, als dies bei Einhaltung der
Obergrenze zulassig ware. Es wird zunéchst davon ausgegangen, dass hiervon 50 % der Ge-
schossflache wohnbaulich und 50 % gewerblich genutzt werden.

Wesentliche stiadtebauliche Auswirkung der Uberschreitung

Die festgesetzten Geschossigkeiten ermdglichen im Teilgebiet MI1 eine viergeschossige, in
dem Teilgebiet MI2 eine flinfgeschossige und in dem Teilgebiet MI3 eine funf- bis sechsge-
schossige Bebauung. Daruber hinausgehende Geschosse, auch Nicht-Vollgeschosse, sind
ausgeschlossen.

Die festgesetzten Geschossigkeiten ermdglichen in den Teilgebieten MI4 und MI5 eine nahezu
flachige eingeschossige Sockelbebauung, auf der eine vier- bis siebengeschossige Blockrand-
bebauung aufbaut, sodass sich nach AuBBen eine finf- bis sechsgeschossige Anmutung mit
einem achtgeschossigen Hochpunkt am Sportplatzring ergibt.

Bei Einhaltung der Obergrenzen fir die GRZ von 0,6 und fir die GFZ von 1,2 geman
§ 17 Abs. 1 BauNVO wiirde die Bebauung niedriger ausfallen und sich in den Teilgebieten MI1
bis MI3 nur zwei- bis dreigeschossig darstellen. Die Bebauung in den Teilgebieten M4 und
MI5 wirde erheblich niedriger ausfallen und sich drei- bis flinfgeschossig (bei einer geschlos-
senen, stra3enbegleitenden Bebauung) bzw. ein- bis zweigeschossig (bei Berlcksichtigung
eines flachigen Sockelgeschosses) darstellen (vgl. nachstehende Abbildungen).

Variante 1 zeigt eine Bebauung, die sich an der stéddtebaulichen Struktur des Wettbewerbsent-
wurfs orientiert, aber kein durchgehendes Erdgeschoss aufweist, sodass die stadtebaulich ge-
winschten zentralen Einrichtungen der Nahversorgung nicht verwirklicht werden kénnten. Va-
riante 2 zeigt die zur Starkung des Nahversorgungszentrums stadtebaulich gewiinschte na-
hezu flachige Sockelbebauung, die eine Unterbringung der Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsnutzungen ermdéglichen wirde. Eine stadtebaulich angemessene Fassung des StraB3en-
raumes sudlicher Sportplatzring bzw. eine Betonung der Zentrumsfunktion durch eine stadte-
bauliche Uberh6hung waren nicht umsetzbar. Insbesondere ist aber der gewlinschte stadte-
bauliche Schallschutz firr die dahinter liegenden Wohngebiete durch eine méglichst geschlos-
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sene straBenbegleitende Bebauung nicht mehr gegeben. Variante 3 zeigt eine straBenbeglei-
tende Bebauung auf, die diesen Schallschutz ermdéglichen wiirde. Wie in Variante 1 wiirden in
diesem Fall aber keine Flachen fur die stadtebaulich gewiinschten Zentrumsnutzungen ver-
bleiben.

Variante 1.

Variante 2.

Variante 3.

Darstellung claussen-seggelke stadtplaner Untersuchung der Besonnungssituation nach Realisierung der Neubebauung
Stand.Juni 2020

Das durch den Bebauungsplan im Vergleich zu § 17 Abs. 1 BauNVO erhéhte Maf3 der zulas-
sigen Geschossflache flhrt dazu, dass zusatzlicher Wohnraum und zusétzliche Gewerbefla-
chen im Plangebiet entstehen kénnen. Hieraus entstehen zuséatzliche Bedlrfnisse der zukinf-
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tigen Bewohner in Hinblick auf wohnungsbezogene Freirdume, die wohnungsnahe Versor-
gung und Wohnfolgeeinrichtungen. Potenziell kénnten der zusatzliche Wohnraum und die zu-
satzlichen Gewerbefldchen zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen fihren.

Die erhdhte stadtebauliche Dichte ist unter anderem durch die Anzahl der zulassigen Ge-
schosse bedingt. Eine hdhergeschossige Bebauung kann potenziell zu einer Verringerung der
Besonnung oder der Durchliftung fuhren. Mit einer grof3flachigen Uberbauung im Erdge-
schoss (GRZ 1,0) soll die Ansiedlung von Einzelhandel- und Dienstleistungsnutzungen ent-
sprechend der im bezirklichen Nahversorgungskonzept fir den Zentralen Versorgungsbereich
Sportplatzring festgelegten Ziele erméglicht werden.

Keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden i.S.d. § 17 Abs. 2 BauNVO beeintrach-
tigt, wenn sie splrbar im negativen Sinne betroffen werden. Unter gesundheitlichen Aspekten
muss dabei die Grenze zum stadtebaulichen Missstand erreicht oder Uberschritten werden.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Reduzierung der Frei-
flachen wurde bereits mit Bezug auf die Uberschreitung der Obergrenzen flr die Grundfla-
chenzahl unter Berlcksichtigung der Erhéhung der Geschossflache verneint.

Eine Untersuchung mit Computersimulationen der zu erwartenden Besonnungssituation hat
ergeben, dass zum Beurteilungsstichtag 21. Marz / 21. Nevember September (Tag- und
Nachtgleiche) in allen Bereichen des Mischgebiets die West-, Siid- und Ostfassaden der
Wohngebaude eine Uberwiegend gute Besonnung mit 1,5 bis 2,5 Stunden Besonnung auf den
Ostfassaden sowie weiteren mehr als 4 Stunden Besonnung auf den hofseitigen Westfassa-
den erreicht werden. Die Kombination aus mehreren Fassadenseiten lasst Uberwiegend sehr
gute Besonnungsverhaltnisse erwarten.

In untergeordneten Teilbereichen kann es — je nach Zuschnitt der Wohnungen — zu einer Un-
terschreitung der Uberwiegend guten bis sehr guten Besonnung kommen. Diese Unterschrei-
tung als Folge der erhéhten Geschossflachenzahl wird ausgeglichen durch besonders hoch-
wertig gestaltete, von Kfz-Verkehren oder Verkehrslarm unberlUhrte Innenhofbereiche sowie
durch die unmittelbare Nahe zu zwei insgesamt ca. ca. 6.600 m? groBen, neugestalteten Park-
anlagen. FUr nicht-wohnbauliche Nutzungen kénnen gesunde Arbeitsverhéltnisse nutzungs-
gerecht sichergestellt werden

An der Nachbarbebauung am Dérpkamp (Nordseite) und am Basselweg sowie in den gegen-
Uber liegenden Teilgebieten WA3 und WA4 wird eine mindestens zweistliindige Besonnung
erreicht und damit eine sehr gute Besonnung sichergestellt.

Fir die erhéhte Anzahl an larmexponierten Wohnungen und gewerblichen Aufenthaltsraumen
werden MaBnahmen zum baulichen Schallschutz tber die Verordnung zum Bebauungsplan
gesichert. Indem die Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen untergebracht werden, wird die
Wohnruhe in den durch die geschlossene Bebauung gegeniber StraBenlarm abgeschirmten
Innenhofbereichen geférdert.

Die zusatzlich erméglichte Geschossflache fihrt zu Mehrverkehren, die sich laut Gutachten
nur unwesentlich auf die Schallemissionen des StraBenverkehrslarms auswirken. Die angren-
zenden ErschlieBungsstraBen sind ausreichend dimensioniert und leistungsféhig, um die
durch die erhdhte Geschossflachenzahl entstehenden Verkehre abzuwickeln.

Sonstige Auswirkungen, die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Beeintrachtigungen kénnten, er-
geben sich durch die ermdglichte héhere stadtebauliche Dichte nicht.

Unter Berilicksichtigung der beschriebenen ausgleichenden Umstande und MaBnahmen wer-
den die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse durch die
Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fir die Geschossflachen-
zahl im Ergebnis nicht beeintréchtigt.
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Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt
Vorliegend kénnen die Schutzgliter Luft und Klima durch die zusatzliche Geschossflache
betroffen sein.

Geringfligige nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und das Schutzgut Klima
kénnten potenziell entstehen, weil eine straBenbegleitende Bebauung in der Regel zu einer
schlechteren Durchliftung und in der Folge zu erhdhter Warmeentwicklung fihren kénnte.

Weitere nachteilige Auswirkungen koénnten potenziell entstehen, da durch die zusatzlich er-
moglichte Geschossflache zusatzliche Nutzungen entstehen kénnten, die verkehrserzeugend
wirken. In den Mischgebieten erzeugt die Uberschreitung der Obergrenzen der Geschossfla-
che rechnerische Mehrverkehre der Wohnnutzung von insgesamt ca. 213 KFZ-Fahrten pro
Tag. Die Mehrverkehre im Bereich der gewerblichen und Sportnutzung belaufen sich rechne-
risch auf ca. 1.563 KFZ-Fahrten.

Da im Ergebnis der zum Bebauungsplanverfahren erstellten Luftschadstoffuntersuchung die
Grenzwerte der 39. BImSchV im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten werden, sind
erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitat und die Schutzglter Luft und Klima
auch durch die zusatzlichen Fahrten nicht zu erwarten.

Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich durch die erméglichte héhere
Geschossflache nicht.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu MaBnahmen, aufgrund derer die beschriebenen
potenziell nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Angrenzend an die Teilgebiete MI2, MI3 und MI4 ist der Erhalt groBer Teile des Baumbestan-
des im westlichen Sportplatzring (Planzeichnung: PlanstraBe 2) geeignet, Aufwarmungseffek-
ten entgegenzuwirken und nachteilige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Luft und Klima
auszugleichen.

Durch die Schaffung einer ca. 4.200 m? groBen Parkanlage auf heute teilversiegelten Flachen
nérdlich des Sportplatzrings in ca. 100 m nérdlicher Entfernung zum Mischgebiet und durch
die Schaffung einer ca. 2.400 m? groBen Parkanlage auf heute teilversiegelten Flachen siidlich
des Sportplatzrings in ca. 80 m nérdlicher Entfernung zu den Teilgebieten MI4 und MI5 werden
die lufthygienischen Auswirkungen ausgeglichen, da die dort vorgesehenen Baumpflanzungen
eine Filterfunktion gegenidber Staub und Luftschadstoffen entwickeln und Aufwarmungseffek-
ten entgegenwirken. Durch die Entsiegelung der heute teilversiegelten Flachen entstehen zu-
dem positive Effekte auf das Lokalklima, da Aufwarmungseffekte verringert werden.

Durch die beiden geplanten 6ffentlichen Stadtplatze (,Stellinger Markt“ (1.300 m2)und ,Stege-
mannplatz® 780 m?2) unmittelbar angrenzend an die Teilgebiete MI4 und MI5 werden woh-
nungs- und arbeitsstattennahe Freirdume zur Freizeitgestaltung und Naherholung geschaffen.

Darlber hinaus sind die in der Verordnung getroffenen Festsetzungen (§ 2 Nummer 8 zur
Dachbegrinung, § 2 Nummer 9 zur Substratiberdeckung von Tiefgaragen, § 2 Nummer 18
zu Gehdlzanpflanzungen, § 2 Nummer 19 zu wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen und
§ 2 Nummer 20 zum Verbot von Drainagen geeignet, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
weltschutzgiter auszugleichen bzw. zu vermeiden.

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen ausgleichenden Umstdnde und MaBnahmen wer-
den im Ergebnis nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden.

Der im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelte Entwurf sieht fir das Mischgebiet eine geschlos-
sene Bebauung mit bis zu acht Vollgeschossen vor. Um diesen Entwurf in seinen Grundziigen
planerisch zu sichern und eine gestalterische und stédtebauliche Gliederung der straBenbeglei-
tenden Bebauung zu schaffen, werden einzelne Baukdrper mit wechselnden Geschossigkeiten
festgesetzt. Weitere Geschosse werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 5).

,In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind oberhalb der
festgesetzten Vollgeschosse weitere Geschosse unzuldssig.

In dem am sldlichen Sportplatzring, an der Ecke zur PlanstraBBe 2 festgesetzten Mischgebiet
wird eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt, um einen héhengleichen Anschluss an die
westlich angrenzende Bestandsbebauung zu gewahrleisten.
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5.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Stéadtebauliches Ziel ist die Schaffung einer kompakten, straBenbegleitenden Bebauung, wel-
che zum einen den StraBenraum des Sportplatzrings neu einfasst und zum anderen die nérd-
lich angrenzenden neuen Wohnquartiere visuell und rdumlich gegenlber dem Sportplatzring
abgrenzt.

Zwischen Dérpkamp und stdlichem Sportplatzring soll der Blockrand geschlossen werden,
um einen ruhigen Blockinnenhof auszubilden. Fur den Teil des Mischgebiets westlich der Plan-
straBBe 2 wird keine Bauweise festgesetzt. Es gelten die Abstandsregelungen der HBauO. Eine
grenzstandige Bebauung des Flurstiicks 2194 an das Flurstlick 4754 ist erst zuldssig, sofern
das Flurstlick 4754 ebenfalls grenzstéandig bebaut ist. Derzeit halt das Bestandsgebaude Doérp-
kamp Nr. 7 einen Abstand zu der Grenze zum Flurstlick 2194 ein.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden baukdrperbezogen festgesetzt, um die Quali-
taten der im stédtebaulichen Wettbewerb entwickelten Entwurfslésung zu sichern. Im ergan-
zenden Verfahren werden die baukérperdhnlichen Festsetzungen dem Ergebnis eines zwi-
schenzeitlich durchgefihrten hochbaulichen Wettbewerbs entsprechend geringfligig ange-
passt.

Es wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten Balkone im Bereich von 6ffentlichen StraB3en-
verkehrsflachen unzuldssig sind. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete
Bauteile wie Erker und die Herstellung von passivem Schallschutz ist bis zu einer Tiefe von
1 m zul&ssig. Die Uberschreitungen durfen insgesamt nicht mehr als die Hélfte der jeweiligen
Fassadenfront des jeweiligen Baukérpers betragen. Im Bereich von 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen missen Auskragungen eine lichte H6he von mindestens 3,5 m Uber der 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflache einhalten, vgl. § 2 Nummer 6 b) bis c):

b) ,In den Mischgebieten sind Balkone im Bereich von &ffentlichen Stra3enverkehrs-
flachen unzuldssig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bau-
teile wie Erker und die Herstellung von passivem Schallschutz ist bis zu einer Tiefe
von 1 m zuldssig. Die Uberschreitungen dirfen insgesamt nicht mehr als die Hélfte
der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukdrpers betragen. Im Bereich von
Offentlichen StralBenverkehrsflichen missen Auskragungen eine lichte Héhe von
mindestens 3,5 m dber der ffentlichen StralBenverkehrsfldche einhalten.

c) In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Uberschrei-
tungen der Baugrenzen flir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zulédssig.*

Mit der Festsetzung soll eine architektonische Gliederung der AuBenwande ermdglicht und ein
gewisser Gestaltungsspielraum fir AuBenwohnraume, Balkone, Erker und Terrassen eréffnet
werden. Balkone im Bereich von StraBenverkehrsflachen sind unzulassig, um mdgliche Be-
eintrachtigungen auszuschlieBen. Erker und Bauteile zum technischen Schallschutz kénnen
auch im Bereich von offentlichen StraBenverkehrsflachen zugelassen werden, wenn eine
lichte H6he von 3,5 m Uber der Verkehrsflache gewahrleistet wird.

Aufgrund der nahezu flachigen Uberbauung im Mischgebiet ist es erforderlich, dass private
Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen angeordnet werden. Um dieses Ziel umsetzen zu
kénnen, ist es erforderlich, dass Tiefgaragen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig sind, vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1:

,In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen "WAT1", "WA3"
"WA4" und im Mischgebiet sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen und nur innerhalb
der hierflir festgesetzten Fldchen zuldssig.“

5.2 Allgemeines Wohngebiet

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbaufldchen fir Geschosswoh-
nungsbau in den zentralen und nérdlichen Bereichen des Plangebiets. Die Uberwiegenden
Teile des Plangebiets werden daher als allgemeines Wohngebiet geman § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht sind die Teilgebiete WA1 und WA2 sowie WA3 und WA4 jeweils als
zusammenhangende Bereiche zu betrachten. Die Aufteilung in verschiedene Teilgebiete erfolgt,
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um teilgebietsbezogene Regelungen zu den zuldssigen Nutzungen und dem jeweils zuldssigen
Maf der baulichen Nutzung treffen zu kdnnen (Gliederung gemans § 1 Abs. 4 BauNVO).

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird dem tberwiegend durch Wohnnut-
zung gepragten Umfeld am Basselweg, nérdlichen Sportplatzring und Stellinger Steindamm
Rechnung getragen und gewahrleistet, dass sich die zuldassigen Nutzungen in die Umgebung
einfugen.

Zudem wird gesichert, dass Wohnen die Hauptnutzung in diesem Bereich des Plangebiets
bildet, zugleich aber auch Spielrdume flr eine wohngebietsvertragliche Form der Funktions-
mischung verbleiben, indem diese z. B. durch planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle
oder soziale Nutzungen erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende
Nachfrage daflr besteht. Auch Laden und Dienstleistungsnutzungen in Teilen der Erdge-
schosse sind hier, besonders in Richtung des zentralen Platzes, gewinscht.

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Kindertageseinrichtungen wie Kinderta-
gesstatten oder GroBtagespflegestatten grundsétzlich zulassig, sodass eine ausreichende Ver-
sorgung mit Einrichtungen der Kinderbetreuung sichergestellt werden kann.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe fir unzulassig
erklart. Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und
der angrenzenden Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere durch die Verkehrs- und
Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kénnen. Weiterhin kénnten auf-
grund der geringen Grundflache der allgemeinen Wohngebiete neben einer Tankstelle oder
einem Gartenbaubetrieb kaum weitere Nutzungen vorgesehen werden. Vgl. § 2 Nummer 3:

,In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen.”
5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer maximal zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ), einer maximal zulassigen Geschossflache (GF) sowie der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal3 bestimmt.

Die festzusetzenden Grund- und Geschossflachen sowie Geschossigkeiten wurden aus dem
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept, das aus dem stadtebaulichen Wettbewerb wei-
terentwickelt wurde, abgeleitet.

5.2.2.1 Grundflachenzahl

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit
wird in diesen Teilgebieten die in § 17 Absatz 1 BauNVO flr allgemeine Wohngebiete defi-
nierte Obergrenze von 0,4 ausgeschopft.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Damit
liegt in diesen Teilgebieten die festzusetzende GRZ oberhalb der in § 17 Absatz 1 BauNVO
far allgemeine Wohngebiete definierten Obergrenze von 0,4.

GemanB § 17 Absatz 2 BauNVO ist es mdglich, die in § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten
Obergrenzen zu Uberschreiten, sofern hierflir stadtebauliche Griinde gegeben sind und wenn
die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Stadtebauliche Begriindung
Stadtebauliche Grinde dafir, in den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Be-
zeichnung WAS3 und WA4 eine Uberschreitung der Grundflachenzahl der geman § 17 Abs. 1

BauNVO fir allgemeine Wohngebiete geltenden Obergrenze von 0,4 bis zu einem Maf3 von
0,5 zuzulassen, liegen wie folgt vor:
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- Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupo-
tenzialen in verkehrlich gut erschlossener Lage zur Deckung des dringlichen
Wohnraumsbedarfs. Am Rande des Plangebiets (Stegemannplatz) ist die neue
Schnellbahnhaltestelle der Line U5 geplant, welche die bereits heute gute OPNV-
Anbindung des Plangebiets noch erheblich verbessern wird.

- Die Planung setzt dabei das Ziel der Innenentwicklung im Sinne eines schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden um, indem durch die Konzentration von bau-
lichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die Inanspruch-
nahme baulich bisher nicht genutzter Au3enbereiche vermindert wird.

- Mit der Planung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, zur Steigerung der Wohn-
qualitat méglichst allen Wohnungen einen Freisitz in Form einer Loggia, eines
Balkons oder einer Terrasse zu ermdglichen. Hieraus ergibt sich das Erfordernis,
die Grundstlcke zu einem héheren Grad zu Uberbauen.

- Die erhéhte GRZ ergibt sich auch aus dem stadtebaulichen Ziel, unmittelbar an-
grenzend an die beiden Baugebiete eine 6ffentliche Grinflache am Sportplatzring
neu zu schaffen. Hierdurch reduziert sich das Bauland als Bezugsgrundlage fur
die GRZ.

- Die erhéhte GRZ ergibt sich auch aus dem planerischen Ziel, die Nebenflachen
des Sportplatzrings und des Basselwegs neu zu gliedern und dabei den dortigen,
ortsbildpragenden Baumbestand weitestgehend zu erhalten. Hierflr wird es erfor-
derlich, eine Erweiterung der StraBenverkehrsflachen zu Lasten des Baulandes
festzusetzen. Hierdurch reduziert sich das Bauland als Bezugsgrundlage fir die
GRZ.

Bei Einbeziehung der Grunflache in das Bauland, etwa als nicht Uberbaubare AuBenflachen
des Allgemeinen Wohngebiets, kdnnte bei Umsetzung des gewlinschten Stadtebaus eine ge-
ringere GRZ festgesetzt werden, die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO kdnnte eingehalten
werden.Allerdings soll die Griinflache als 6ffentliche Parkanlage gestaltet und genutzt werden
und daher im Eigentum der FHH bleiben. Die Ausweisung als Teil des allgemeinen Wohnge-
biets scheidet daher aus.

Bei einem Verzicht auf eine StraBenverbreiterung kénnte bei Umsetzung des gewilinschten
Stadtebaus eine geringere GRZ festgesetzt werden, die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO
kdnnte eingehalten werden. Ein Verzicht auf die Verbreiterung der StraBenverkehrsflache
wirde aber entweder die Aufgabe des wertvollen StraBenbaumbestandes oder den Verzicht
auf einen bedarfsgerechten Ausbau der StraBennebenflachen (Parkstande, Gehweg) voraus-
setzen. Sowohl der Erhalt des StraBenbaumbestandes als auch die Umsetzung eines bedarfs-
gerechten StraBenausbaus stellen jedoch wesentliche Planungsziele dar, sodass auf die Ver-
breiterung der StraBenverkehrsflache zulasten des Baulandes nicht verzichtet werden kann.

Priifung von méglichen Auswirkungen, die aufgrund der Uberschreitung der Obergren-
zen des § 17 Abs. 1 BauNVO entstehen kénnen

Umfang der Uberschreitungen der GRZ

§ 17 Abs. 1 BauNVO bestimmt fir allgemeine Wohngebiete eine Obergrenze flr die GRZ von
0,4. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine Uberschreitung dieses MafBes
um 0,1 in den Teilgebieten WA3 und WA4.
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Wesentliche stadtebauliche Auswirkung der Uberschreitung

Die Grundstiicke kénnen zu einem héheren Grad versiegelt werden. Bezogen auf das Bauland
im Teilgebiet WA3 kénnen vorliegend zusatzliche 798 m? Uiberbaute Flache und im Teilgebiet
WA4 koénnen zusatzliche 927 m? liberbaute Flache entstehen, als dies bei Einhaltung der
Obergrenze zulassig ware.

Keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die hohe Versiegelung der Flachen in Kombination mit der ebenfalls erhéhten Geschossfla-
chenzahl bedingen einen hohen Nutzungsdruck auf die Freiflachen.

Die Freiflachen in den Innenhéfen und Vorgarten sind fir die Bedlrfnisse der Bewohner jedoch
ausreichend groB3 dimensioniert. Bei einer zuldssigen Geschossflache im WA3 von 14.500 m?
und im WA4 von 16.000 m? kann Uberschlagig mit einer Anzahl von 145 bzw. 160 zu realisie-
renden Wohnungen ausgegangen werden. Nach den Bestimmungen des § 10 HBauO missen
je Wohneinheit 10 m? Kinderspielflache nachgewiesen werden, d.h. ca. 1.450 m2 im WA3 und
1.600 m2im WAA4.

In den Innenhofbereichen der Wohnanlagen werden flir die Bewohner begrinte, larmge-
schitzte und von Kfz-Verkehren freie AuBenanlagen errichtet. Insgesamt stehen ca. 2.700 m?2
(WAB3) und ca. 2.900 m? (WA4) Freiflachen in den Innenhoéfen zur Verfligung.

Damit kann nach Uberschlagiger Prufung der Bedarf an Flachen fir das Kinderspiel innerhalb
der Baugebiete sicher abgebildet werden. Der genaue Nachweis ist im Planvollzug anhand
der tatsachlichen Bedarfe zu fuhren.

Durch die beiden geplanten offentlichen Stadtplatze (,Stellinger Markt“ (1.300 m?), ,Stege-
mannplatz 780 m?) werden wohnungsnahe Freirdume zur Freizeitgestaltung und Naherho-
lung geschaffen. Durch die Schaffung zweier Parkanlagen (Festsetzung einer neuen, ca.
4.200 m? groBen o6ffentlichen Parkanlage nérdlich des Sportplatzrings, Entfernung: 20 m zum
Teilgebiet WA3 sowie Festsetzung einer neuen, ca. 2.400 m? groBen &ffentlichen Parkanlage
stdlich des Sportplatzrings, Entfernung: 20 m zum Teilgebiet WAS3 bzw. unmittelbar angren-
zend an das Teilgebiet WA4) werden zusatzliche Mdglichkeiten fur Kinderspiel und Erholung
geschaffen.

In Hinblick auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ergeben sich durch die Uber-
schreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fir die Grundflachenzahl im
Ergebnis keine Beeintrachtigungen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse.

Prifung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Die Pflicht, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, bezieht sich grundsatzlich
auf alle Belange des Umweltschutzes i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Vorliegend kénnen die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Luft und Klima
durch die zusatzliche Versiegelung (Hauptbaukérper) betroffen sein.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen unmittelbar durch die erhdhte
Inanspruchnahme des Bodens durch Versiegelung.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen potenziell entstehen, da durch
die zusatzlich ermdglichte Versiegelung die Grundwasserneubildung vermindert wird.

Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sind durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme
betroffen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und das Schutzgut Klima kénnen poten-
ziell entstehen, da durch die zusatzlich ermdglichte Versiegelung die derzeitige Wirksamkeit
des Plangebiets als Kaltluft- und Frischluftentstehungsraum geringfligig weiter vermindert wird
und sich lokale Erwarmungseffekte der Luft insbesondere durch die Flachenversiegelung ver-
starken.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu MaBnahmen, aufgrund derer diese potenziell nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
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Angrenzend an das Teilgebiet WA3 (nérdlicher Sportplatzring) sowie angrenzend an das Teil-
gebiet WA4 (Basselwegq) ist der Erhalt groBer Teile des Baumbestandes geeignet, Aufwar-
mungseffekten entgegenzuwirken und nachteilige Beeintrachtigungen der Schutzguter Luft
und Klima sowie Tiere und Pflanzen auszugleichen.

Durch die Schaffung zweier Parkanlagen (Festsetzung einer neuen 6ffentlichen Parkanlage
nordlich des Sportplatzrings mit ca. 4.200 m? GroéBe, Entfernung: 20 m zum Teilgebiet WA3
sowie Festsetzung einer neuen offentlichen Parkanlage sudlich des Sportplatzrings mit ca.
2.400 m? GroBe , Entfernung: 20 m zum Teilgebiet WA3 bzw. unmittelbar angrenzend an das
Teilgebiet WA4) auf heute teilversiegelten Flachen werden Auswirkungen auf die Schutzgliter
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tiere und Pflanzen ausgeglichen.

Eine ausreichende Durchliftung in den Teilgebieten WA3 und WA4 ist dadurch gegeben, dass
die Bebauung in mehrere kleinere Baufelder segmentiert wird (Kleinteilige Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstucksflachen in der Planzeichnung). Warmeinseln werden vermieden,
die Schutzguter Luft und Klima werden nicht nachteilig beeintrachtigt.

Durch die beiden geplanten offentlichen Stadtplatze (,Stellinger Markt“ (1.300 m?), ,Stege-
mannplatz® 780 m?) unmittelbar angrenzend an die Teilgebiete WA3 und WA4 werden woh-
nungs- und arbeitsstattennahe Freirdume zur Freizeitgestaltung und Naherholung geschaffen.

Darlber hinaus sind die in der Verordnung getroffenen Festsetzungen (§ 2 Nummer 8 zur
Dachbegrinung, § 2 Nummer 9 zur Substratiberdeckung von Tiefgaragen, § 2 Nummer 18
zu Geholzanpflanzungen, § 2 Nummer 19 zu wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen und
§ 2 Nummer 20 zum Verbot von Drainagen geeignet, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
weltschutzgiter auszugleichen bzw. zu vermeiden.

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen ausgleichenden Umstdnde und MaBBnahmen wer-
den im Ergebnis nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden.

Unterbauung durch Tiefgaragen

Es ist das stadtebauliche Ziel, die wohnungsbezogenen Freirdume vom ruhenden Verkehr
freizuhalten. Es ist daher vorgesehen, die Wohnanlagen mit Tiefgaragen zu unterbauen und
die Stellplatze unterirdisch unterzubringen. Stellplatze sind in den Baugebieten WA1, WAS3 und
WAA4 nur in Tiefgaragen und nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig (vgl. § 2
Nummer 7 Satz 1). So kénnen die Innenhéfe der Wohnanlagen vollstandig dem Aufenthalt im
Freien, der Erholung und dem Kinderspiel dienen. Zur Errichtung von fir die zu erwartenden
Bedarfe ausreichend groBen Tiefgaragen ist es erforderlich, das Grundstick auch auBerhalb
der fUr die Hochbauten festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen zu unterbauen.
Durch die Unterbauung erfolgt eine zusatzliche Versiegelung des Bodens. Insgesamt be-
schrankt sich die Versiegelung durch bauliche Anlagen oberhalb oder unterhalb der Gelande-
oberflache im allgemeinen Wohngebiet zusammen auf ein Maf3 von ca. 80 bis 90 Prozent. Es
wird daher geman § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO fir das allgemeine Wohngebiet eine abwei-
chende Bestimmung getroffen, wonach die Kappungsgrenze von 0,8 (§ 19 Absatz 4 Satz 2
BauNVO) fur Tiefgaragen im Teilgebiet WA4 bis zu einer GRZ von 0,8 ausgeschépft und im
Teilgebiet WA3 bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf (vgl. § 2 Nummer 4):

,In den allgemeinen Wohngebieten kann die festgesetzte Grundfldchenzahl fir
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung "WA1" bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,5, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung ,WA2* bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,4, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung "WA3" bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 und in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung
"WA4" bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 t(iberschritten werden. In den Misch-
gebieten kann die festgesetzte Grundfldchenzahl fiir bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflédche, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 (berschritten werden.”

Durch die Begrenzung der Uberschreitungsméglichkeit wird ein Mindestanteil von 10 % bzw.
20 % unversiegelten Bodens erhalten.

5.2.2.2 Geschossflache
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Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da das Maf3 der bauli-
chen Nutzung durch die GRZ und die Anzahl der zulassigen Geschosse ausreichend geregelt
ist.

Die im WAT1 zulassige Geschossflache betragt ohne Kellergeschosse und Tiefgaragen sowie
ohne die Flachen von Balkonen, Loggien und Terrassen 6.200 m?, im WA2 15.100 m?, im WA3
14.500 m? und im WA4 16.000 m2. Die festgesetzte Geschossflache bezieht sich auf die Ge-
schosse, die bauordnungsrechtlich als Vollgeschosse gelten. Dariliber hinaus kann zusétzliche
Geschossflache in Nicht-Vollgeschossen entstehen, jedoch nur innerhalb der in der Planzeich-
nung festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksgrenzen und Geschossigkeiten.

Damit ergeben die Geschossflachen der geplanten Wohngebaude in den Baugebieten WA1
und WA2 rechnerisch eine GFZ von unter 1,2, in den Baugebieten WA3 und WA4 ergibt sich
rechnerisch eine GFZ von ca. 1,8 (WA3) bzw. ca. 1,7 (WA4).

Die Geschossflachenzahl schépft damit in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 die
in § 17 Absatz 1 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete definierte Obergrenze von 1,2 aus, in
den Baugebieten WA3 und WA4 wird die Obergrenze tberschritten.

GemaR § 17 Absatz 2 BauNVO ist es mdglich, die in § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten
Obergrenzen zu Uberschreiten, sofern hierflir stadtebauliche Griinde gegeben sind und wenn
die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Stadtebauliche Begriindung

Stadtebauliche Grinde dafur, fir die Teilgebiete des allgemeinen Wohngebiets mit der Be-
zeichnung WAS3 und WA4 eine Uberschreitung der Geschossfldchenzahl der fir allgemeine
Wohngebiete geltenden Obergrenze von 1,2 (in den Vollgeschossen) bis zu einem Maf3 von
1,8 (in allen Geschossen) zuzulassen, liegen wie folgt vor:

- Es ist stadtebaulich geboten, die im Siedlungszusammenhang und in unmittelba-
rer Nachbarschaft des Zentralen Versorgungsbereichs Stadtteilzentrum Stellin-
gen gelegene Flache zur Férderung der ,Stadt der kurzen Wege*, angemessen
baulich auszunutzen. Die geplante Wohnbebauung kann aufgrund inres Umfangs
wesentlich zur Belebung und Nutzungsmischung des Stadtteilzentrums beitra-
gen.

- Die Planung setzt dabei das Ziel der Innenentwicklung im Sinne eines schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden um, indem durch die Konzentration von bau-
lichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die Inanspruch-
nahme baulich bisher nicht genutzter AuBenbereiche vermindert wird.

- Die geplante Wohnbebauung vermittelt mit ihrer differenzierten Hoéhenentwick-
lung zwischen dem héhergeschossigen, zu entwickelnden straBenbegleitenden
Baugebiet am sidlichen Sportplatzring als Teil des zentralen Versorgungsbe-
reichs Sportplatzring geman bezirklichem Nahversorgungskonzept. Durch die
Abstufung der Geschossigkeiten zur nérdlich und éstlich gelegenen, Uberwie-
gend zweigeschossigen Bestandsbebauung wird zwischen den unterschiedlichen
Mikrolagen am belebten, urbanen stdlichen Sportplatzring und dem eher ruhigen
Wohnumfeld im nérdlichen und dstlichen Umfeld stadtebaulich vermittelt. Insge-
samt entsteht eine dem Standort und dem Umfeld angemessene Héhenentwick-
lung der Bebauung.

- Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupo-
tenzialen in verkehrlich sehr gut erschlossener Lage zur Deckung des dringenden
Wohnraumbedarfs und setzt dabei das Ziel der Innenentwicklung im Sinne eines
schonenden Umgangs mit Grund und Boden um, indem durch die Konzentration
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von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die Inan-
spruchnahme baulich bisher nicht genutzter AuBenbereiche vermindert wird.

Umfang der Uberschreitungen der GFZ

§ 17 Abs. 1 BauNVO bestimmt fir allgemeine Wohngebiete eine Obergrenze fiir die GFZ von
1,2. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen aus stadtebaulichen Griinden (vgl.
Kap. 5.2 der Begriindung) eine Uberschreitung dieses MaBes um 0,6 im Teilgebiet WA3 bzw.
0,5 im Teilgebiet WA4.

Wesentliche stiadtebauliche Auswirkung der Uberschreitung

Bezogen auf das Bauland im Teilgebiet WA3 kénnen bei einer GFZ von 1,8 zusatzliche 4.924
m? Geschossflache (in Vollgeschossen) und im Teilgebiet WA4 bei einer GFZ von 1,7 zusatz-
liche 4.882 m2 (in Vollgeschossen) mehr entstehen, als dies bei Einhaltung der Obergrenze
zuléssig ware.

Die festgesetzten Geschossigkeiten ermdglichen im Teilgebiet WA3 und im Teilgebiet WA4
eine drei- bis funfgeschossige Bebauung.

Bei Einhaltung der Obergrenzen fur die GRZ von 0,4 und fur die GFZ von 1,2 gemaR
§ 17 Abs. 1 BauNVO wirde die Bebauung geringflgig niedriger ausfallen und sich drei- bis
viergeschossig darstellen.

Das durch den Bebauungsplan im Vergleich zu § 17 Abs. 1 BauNVO erhéhte MaB3 der zulas-
sigen Geschossflache fihrt dazu, dass zusatzlicher Wohnraum im Plangebiet entstehen kann.
Hieraus entstehen zusatzliche Bedlrfnisse der zuklinftigen Bewohner in Hinblick auf woh-
nungsbezogene Freirdume, die wohnungsnahe Versorgung und Wohnfolgeeinrichtungen. Po-
tenziell kbnnte der zuséatzliche Wohnraum zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen fihren.

Die erhdhte stadtebauliche Dichte ist unter anderem durch die Anzahl der zulassigen Ge-
schosse bedingt, die an diesem verkehrlich sehr gut angebundenen Standort ermdglicht wer-
den sollen. Eine h6hergeschossige Bebauung kann potenziell zu einer Verringerung der Be-
sonnung oder der Durchluftung fihren und hierdurch Beeintréachtigungen der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse mit sich bringen.

Keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden i.S.d. § 17 Abs. 2 BauNVO beeintrach-
tigt, wenn sie spurbar im negativen Sinne betroffen werden. Unter gesundheitlichen Aspekten
muss dabei die Grenze zum stadtebaulichen Missstand erreicht oder Uberschritten werden.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Reduzierung der Frei-
flachen wurde bereits mit Bezug auf die Uberschreitung der Obergrenzen flr die Grundfla-
chenzahl unter Berlcksichtigung der Erhéhung der Geschossflache verneint.

Statt einer straBenbegleitenden, vollstdndig geschlossenen Blockrandbebauung sieht der
stadtebauliche Entwurf fir die Teilgebiete des allgemeinen Wohngebiets WA3 und WA4 eine
straBenbegleitende, aber in Einzelgebaude aufgel6ste Bebauung vor, bei der zwischen den
Gebauden 4 m und 11 m breite Licken im Blockrand verbleiben. Diese Unterbrechungen der
Blockrandbebauung tragen zur Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen in den
beiden Baugebieten positiv bei. Bei einer durchgéngig geschlossenen bzw. umlaufenden, stra-
Benparallelen Blockrandbebauung wirde sich voraussichtlich eine geringere Belichtung, Be-
sonnung und Beluftung einstellen. Die sich aus der baukdrperahnlichen Festsetzung der Bau-
felder ergebenden abweichenden Abstandsflachen im Bereich der Licken im Blockrand sind
daher nicht von negativem Einfluss auf die Belichtung, Besonnung und Beliftung. Im Gegenteil
ist es vorteilhaft, dass sich die Bebauung an diesen Stellen nach AuBen 6ffnet, was bei einer
geschlossenen Blockrandbebauung, die gar keine Abstandsflachen auslésen wirde, nicht der
Fall ware.

Die Hofbereiche sind ausreichend grof3 dimensioniert (Mindestabstand zwischen gegenlber-
liegenden Gebauden 18 m), sodass hier fir alle Geschosse eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Bellftung ergibt.
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Eine Untersuchung der zu erwartenden Besonnungssituation mit Computersimulationen hat
ergeben, dass an dem Ublicherweise untersuchten Beurteilungsstichtag 21. Marz / 21. Nevem-
ber September (Tag- und Nachtgleiche) in allen Bereichen der Teilgebiete WA3 und WA4 die
West-, Stid- und Ostfassaden der Wohngebaude eine gute Besonnung von mindestens 2
Stunden erhalten. Auf den nach Siiden ausgerichteten Fassaden werden sehr gute Werte von
4 und mehr Stunden Besonnung erreicht. In den riickwértigen Hofbereichen sind etwas gerin-
gere Werte erkennbar, die 2 bis 3 Stunden Besonnung zeigen. Geringere Besonnungszeiten
unter 2 Stunden werden in diesen Baufeldern nur auf den Schmalseiten der Gebaude in den
Durchgangsbereichen erreicht. Hier ist aber anzunehmen, dass es aufgrund der geringen Fla-
chenzuschnitte keine ausschlieBlich in diese Richtung orientierte Wohneinheiten geben wird,
sondern alle hier vorgesehenen Wohneinheiten Uber mindestens eine weitere Fassadenseite
eine direkte Besonnung und damit kumuliert sehr gute Besonnungszeiten erhalten werden.

Gesunde Wohnverhéltnisse kdnnen aber auch bei einer geringeren Besonnungsdauer gege-
ben sein, etwa, wenn Umstande oder MaBnahmen die verminderte Besonnung auszugleichen
vermoégen. Dies kdnnen etwa, wie vorliegend, besonders hochwertig gestaltete, von Kfz-Ver-
kehren oder Verkehrslarm unberthrte Innenhofbereiche sein oder der Umstand, dass das
Baugebiet in der unmittelbaren Nahe zu zwei, insgesamt ca. 6.600 m? groBen, neugestalteten
Parkanlagen gelegen ist.

An der gegenuber liegenden Nachbarbebauung am westlichen Sportplatzring (Nr. 53 bis 579,
am nérdlichen Sportplatzring (Nr. 80 bis 85) und am Basselweg (Nr. 77 bis 89) wird eine min-
destens zweistlindige Besonnung eingehalten.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte drei- bis finfgeschossige, zu den umgebenden
StraBBen weitgehend geschlossene Bebauung fihrt zu einer Abschirmung der Wohnanlage vor
Verkehrslarmimmissionen und schitzt die Innenhofbereiche mit den dortigen wohnungsbezo-
genen Freirdumen effektive vor La&rm, Verunreinigungen und Erschitterungen. Indem die Stell-
platze der Wohnanlage ausschlieB3lich in Tiefgaragen untergebracht werden, wird die Wohn-
ruhe im Innenhofbereich geférdert. In den Innenhofbereichen werden Larmwerte erreicht, die
unterhalb der in der 16. BImSchV flr allgemeine Wohngebiete genannten Grenzwerte von
59/49 dB(A) tags/ nachts liegen, Festsetzungen zum Schallschutz werden hier nicht erforder-
lich. Far die larmexponierten Wohnungen werden MaBnahmen zum baulichen Schallschutz
Uber die Verordnung zum Bebauungsplan gesichert.

Die zusatzlich ermdéglichte Geschossflache fihrt zu Mehrverkehren, die sich laut Gutachten
nur unwesentlich auf die Schallemissionen des StraBenverkehrslarms auswirken. Die angren-
zenden ErschlieBungsstraBen sind ausreichend dimensioniert und leistungsfahig, um die
durch die erhdhte Geschossflachenzahl entstehenden Verkehre abzuwickeln.

Sonstige Auswirkungen, die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Beeintrachtigungen kénnten, er-
geben sich durch die ermdglichte héhere stadtebauliche Dichte nicht.

Unter Berilicksichtigung der beschriebenen ausgleichenden Umstande und MaBnahmen wer-
den die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse durch die
Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fir die Geschossflachen-
zahl im Ergebnis nicht beeintrachtigt.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Vorliegend kdnnen die Schutzguter Luft und Klima durch die zusatzliche Geschossflache
betroffen sein.

Geringfligige nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und das Schutzgut Klima
kénnten potenziell entstehen, weil eine straBenbegleitende Bebauung in der Regel zu einer
schlechteren Durchliftung und in der Folge zu erhdhter Warmeentwicklung fihren kénnte.

Weitere nachteilige Auswirkungen kénnen potenziell entstehen, da durch die zusatzlich er-
maoglichte Geschossflache zusatzliche Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, entstehen
konnen, die verkehrserzeugend wirken. 4.924 m? zuséatzliche Geschossflache ermdglichen ca.
49 zusatzliche Wohneinheiten im Teilgebiet WA3, die etwa 91 Kfz-Fahrten am Tag erzeugen
kdnnen. 4.882 m? zusatzliche Geschossflache ermdglichen ca. 49 zusatzliche Wohneinheiten
im Teilgebiet WA4, die etwa 91 Kfz-Fahrten am Tag erzeugen kdnnen. Der im Luftschad-
stoffgutachten prognostizierte Planfall schliet diese Fahrten bereits ein. Da im Ergebnis der

61



zum Bebauungsplanverfahren erstellten Luftschadstoffuntersuchung die Grenzwerte der 39.
BImSchV im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten werden, sind erheblich nachteilige
Auswirkungen auf die Luftqualitat und die Schutzgter Luft und Klima auch durch die zusatzli-
chen Fahrten nicht zu erwarten.

Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich durch die ermdglichte héhere
Geschossflache nicht.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu MaBnahmen, aufgrund derer die beschriebenen
potenziell nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Angrenzend an das Teilgebiet WA3 (nérdlicher Sportplatzring) sowie angrenzend an das Teil-
gebiet WA4 (Basselweq) ist der Erhalt groB3er Teile des Baumbestandes geeignet, Aufwar-
mungseffekten entgegenzuwirken und Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima
auszugleichen.

Durch die Schaffung zweier Parkanlagen (Festsetzung einer neuen 6ffentlichen Parkanlage
nérdlich des Sportplatzrings, Entfernung: 20 m zum Teilgebiet WA3 sowie Festsetzung einer
neuen o6ffentlichen Parkanlage sudlich des Sportplatzrings, Entfernung: 20 m zum Teilgebiet
WA3 bzw. unmittelbar angrenzend an das Teilgebiet WA4) auf heute teilversiegelten Flachen
werden die lufthygienischen Auswirkungen durch die zusétzliche Versiegelung ausgeglichen,
da die dort vorgesehenen Baumpflanzungen eine Filterfunktion gegenlber Staub und Luft-
schadstoffen entwickeln und Aufwarmungseffekten entgegenwirken. Durch die Entsiegelung
der heute teilversiegelten Flachen entstehen zudem positive Effekte auf das Lokalklima, da
Aufwé@rmungseffekte verringert werden. Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima
werden ausgeglichen.

Eine ausreichende Durchliftung in den Teilgebieten WA3 und WA4 ist dadurch gegeben, dass
die Bebauung in mehrere kleinere Baufelder segmentiert wird (Kleinteilige Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der Planzeichnung). Warmeinseln werden vermieden,
die Schutzgiter Luft und Klima werden nicht nachteilig beeintrachtigt.

Durch die beiden geplanten o6ffentlichen Stadtplatze (,Stellinger Markt* (1.300 m?), ,Stege-
mannplatz* 780 m?) unmittelbar angrenzend an die Teilgebiete WA3 und WA4 werden woh-
nungs- und arbeitsstattennahe Freirdume zur Freizeitgestaltung und Naherholung geschaffen.

Dartber hinaus sind die in der Verordnung getroffenen Festsetzungen (§ 2 Nummer 8 zur
Dachbegrinung, § 2 Nummer 9 zur Substratiberdeckung von Tiefgaragen, § 2 Nummer 18
zu Geholzanpflanzungen, § 2 Nummer 19 zu wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen und
§ 2 Nummer 20 zum Verbot von Drainagen geeignet, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
weltschutzgiter auszugleichen bzw. zu vermeiden.

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen ausgleichenden Umstidnde und MaBnahmen wer-
den im Ergebnis nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden.

5.2.2.3 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten werden entsprechend des stadtebaulichen Funktionsplans
fur jedes Gebaude drei- bis finf Vollgeschosse als Hochstmaf festgesetzt.

Diese Gebaudehdhen flgen sich in die stadtebauliche Umgebung ein, die durch eine zwei- bis
viergeschossige Bebauung gepréagt ist. Dadurch soll zum einen die stadtebauliche Mafstab-
lichkeit gewahrt werden und zum anderen der Entwurf aus dem stadtebaulichen Wettbewerb
umgesetzt werden, der eine kompakte, dichte Bebauung mit wechselnden Geschossigkeiten
vorsieht.

Die Geschossigkeiten sind in Hinblick auf eine gute Belichtung und Besonnung aufeinander
abgestimmt worden, weitere Geschosse sollen aus stadtebaulichen Griinden nicht entstehen.
Oberhalb der festgesetzten Zahl der zulassigen Vollgeschosse werden daher weitere Ge-
schosse ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 5):

,In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind oberhalb der
festgesetzten Vollgeschosse weitere Geschosse unzuldssig.
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5.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Stadtebauliches Ziel ist die Sicherung der im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelten Be-
bauungsstruktur. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden baukérperahnlich festge-
setzt, um die Qualitaten der im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelten Entwurfslésung zu
sichern und gleichzeitig geringfligige Spielrdume flr eine spatere konstruktive Detaillierung
der hochbaulichen Planung zu lassen. Im ergdnzenden Verfahren werden die baukérperahn-
lichen Festsetzungen dem Ergebnis eines zwischenzeitlich durchgefiihrten hochbaulichen
Wettbewerbs entsprechend geringfligig angepasst.

Im nérdlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets sieht das stadtebauliche Konzept eine zei-
lenartige Anordnung der Baukérper vor.

Der stdliche Teil des allgemeinen Wohngebiets ist durch vier Baubldcke gepréagt, in denen
sich die Gebaude um begriinte Innenhdéfe gruppieren.

Um die stadtebaulich gewlinschte bauliche Struktur der Zeilenbebauung im Norden und der of-
fenen Blockstrukturen im Stiden zu sichern, werden baukérperahnliche Abgrenzungen der tber-
baubaren Grundstiicksflachen vorgenommen. Die hier ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen
stellen im Zusammenhang mit dem festgesetzten Héchstmal der Vollgeschosse baukdrperahn-
liche Festsetzungen im Sinne von § 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) dar.
Aus stadtebaulichen Griinden (aufgelockerte Blockrandstrukturen und kompakte Anordnung der
Zeilenbebauung) ist es erforderlich, dass die nach § 6 HBauO vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen in einigen Bereichen unterschritten werden. Unterschreitungen kénnen im Wesentlichen
durch die Uberlagerung der Abstandsflachen von einander gegeniberliegenden Giebelwanden
der Bebauung entstehen. Ein Abstand von mindestens 5 m zwischen den Gebauden wird ein-
gehalten. Da davon auszugehen ist, dass die betroffenen Fassaden mit nur wenigen Fenstern
errichtet werden, sind Beeintrachtigungen der Belichtung nicht zu erwarten. Der Brandschutz
kann ebenfalls sichergestellt werden.

Es wird festgesetzt, dass in den Baugebieten eine Ubersc._hreitung der Baugrenzen fir Vorda-
cher und Balkone bis zu einer Tiefe von 1 m und eine Uberschreitung der Baugrenzen fir
Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig ist. Die Uberschreitungen diirfen dabei insge-
samt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukdrpers betra-
gen, vgl. § 2 Nummer 6 a) und c):

a) ,In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir
untergeordnete Bauteile wie Vordécher und Balkone bis zu einer Tiefe von 1 m
zuldssig. Die Uberschreitungen dlirfen insgesamt nicht mehr als die Hélfte der je-
weiligen Fassadenfront des jeweiligen Baukdrpers betragen.

(...)

¢) In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Uberschrei-
tungen der Baugrenzen flir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zuldssig.*

Mit der Festsetzung soll eine architektonische Gliederung der AuBenwande ermdglicht und ein
gewisser Gestaltungsspielraum far AuBenwohnraume, Balkone und Terrassen eréffnet wer-
den.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht GibermaBig durch Stellplatze und Garagen
zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Ermdéglichung eines
qualitativ ausreichenden Griinanteils auf den Grundstiicken, wird aus stadtebaulichen Grin-
den festgesetzt, dass Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten nur in Tiefgaragen und auf
gekennzeichneten Flachen zulassig sind. Zur Anlage von Tiefgaragen ist eine Unterbauung
auch auBerhalb der Baugrenzen erforderlich, vgl. § 2 Nummer 7:

,In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen "WA1", "WA3", "WA4"
und in den Mischgebieten sind Stellplétze nur in Tiefgaragen und nur innerhalb der
hierfiir festgesetzten Fldchen zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet mit der Be-
zeichnung "WA2" sind Stellpldtze und Tiefgaragen auBerhalb der hierfiir festge-
setzten Fldchen unzuldssig.”

Planungsziel ist die Schaffung eines ruhigen und kinderfreundlichen Quartiers mit hoher Auf-
enthaltsqualitdt sowie eines freundlichen und ansprechend gestalteten Wohnumfelds unter
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Einbindung in das natirliche Gelande. Daher sollen die Freiflachen von Stellplatzen freigehal-
ten werden.

Die Festsetzung von gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze grenzt die Unterbauung und
die oberirdischen Stellflachen zum Schutz der landschaftsbildprdgenden Bestandsbaume und
vor allem auch deren Wurzelbereich ein.

Fir die Baugebiete wird festgesetzt, dass die jeweils festgesetzte GRZ fir bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache Uber die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO hinausgehend
Uberschritten werden darf. Diese Festsetzung ermdglicht die Realisierung von wirtschaftlichen
und flacheneffizienten Tiefgaragen, um ein ruhiges, vom ruhenden Verkehr frei gehaltenes
Wohnquartier zu schaffen (vgl. § 2 Nummer 4):

,In den allgemeinen Wohngebieten kann die festgesetzte Grundfldchenzahl fir
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung "WA1" bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,5, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung ,WA2* bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,4, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung "WA3" bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 und in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung
"WA4" bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 (berschritten werden. In den Misch-
gebieten kann die festgesetzte Grundfldchenzahl fiir bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflédche, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer Grundflachenzahl von 1,0 (berschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung "WA2" nérdlich des nérdlichen Sportplatz-
rings ist der Erhalt der stadtbildprdgenden Baume in diesem Bereich ein wichtiges Planungs-
ziel. Eine Unterbauung mit Tiefgaragen wird mit Rucksichtnahme auf den Baumbestand daher
auf solche Flachen begrenzt, in denen keine Beeintrachtigungen erhaltenswirdiger Baume zu
erwarten sind. Die Parkanlagen bleiben ebenfalls frei von einer Unterbauung, so dass Flachen
fir eine durch das Entwéasserungskonzept geplante Versickerung des Oberflachenwassers
und fir eine natlrliche Bodenfunktion freigehalten werden.

5.3 Verkehrsflachen

5.3.1 Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird tGber den Dérpkamp, den Sportplatzring, den Basselweg und den Stellin-
ger Steindamm erschlossen. Der westliche und nérdliche Sportplatzring sind derzeit als Ein-
bahnstraBBe (Einrichtungsverkehr) ausgebildet. Dies ist durch eine entsprechende Beschilde-
rung geregelt.

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung wurden im Jahr 2015 im Rahmen
eines Fachgutachtens untersucht. Die Untersuchung hat ergeben, dass die vorgesehenen Ent-
wicklungen zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens um insgesamt rd. 4.120 Kfz-Fahrten
(Quell- und Zielfahrten) pro Tag flihren kénnen. Hierbei sind ca. 310 Kfz-Fahrten der Flache
des Baugebiets WA1 sowie ca. 3.810 Kfz-Fahrten den Flachen der Baugebiete WA2, WAGS,
WA4, MI4 und MI5 zuzuordnen.

Im Juli 2020 wurden die Annahmen zur Verkehrsprognose nochmals gutachterlich Gberprift.
Der Verkehrsuntersuchung von 2015 lagen Erhebungszahlen vom benachbarten Knotenpunkt
Sportplatzring/Basselweg/ KoppelstraBe aus dem Jahr 2012 zu Grunde. Zur Uberprifung, ob
diese Werte noch aktuell sind, wurden die aktuellen Messungen der Dauerzahlstelle am Sport-
platzring vergleichend herangezogen. Die Verkehrsmengen bewegen sich seit Jahren auf ahn-
lichem Niveau sind. In der Verkehrsuntersuchung von 2015 wurde fir diesen Querschnitt (ge-
man der benannten Z&hlung aus 2012) von etwa 52.000 Kfz/24h ausgegangen. In den Jahren
2017 und 2018 wurden DTVw von 47.000 Kfz an der Dauerzahistelle gezahlt. Die im Gutach-
ten aus 2015 angenommenen DTVw Werte liegen im Vergleich zu den tatsachlichen Werten
also héher und somit weiterhin auf der sicheren Seite.

In der Verkehrsuntersuchung von 2015 wurde von einem zu erwartenden Neuverkehr von
3.810 Kfz-Fahrten fur Baugebiete WA2, WA3, WA4, MI4 und MI5 ausgegangen. Bei den Be-
wohnern wurde dabei ein MIV-Anteil (motorisierter Individualverkehr) von 40% am Wegeauf-
kommen angesetzt. Entsprechend aktueller Erkenntnisse zur Verkehrsmittelwahl im Bezirk
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Eimsbuttel (z.B. ,Mobilitat in Deutschland“ 2017) kann mittlerweile von einem reduzierten MIV-
Anteil von 30% ausgegangen werden. Dementsprechend ergibt sich eine rechnerische Redu-
zierung von mindestens 330 Kfz-Fahrten/24h bzw. ein Neuverkehrsaufkommen von 3.480 Kfz-
Fahrten/24h fur die Baugebiete WA2, WA3, WA4, MI4 und MI5. Demgegenuber ist jedoch zu
berlcksichtigen, dass die Neuverkehre aus den neu hinzukommenden Nutzungen der Teilge-
biete des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI1 bis MI3 nicht Teil der Verkehrsuntersuchung
von 2015 waren. Entsprechend der aktuellen Nutzungsannahmen sind fir diesen Teilbereich
rund zusatzliche 360 Kfz-Fahrten/24h zu erwarten.

Es wird also deutlich, dass zwar rd. 360 Fahrten/24h aus den Bereichen MI1-3 in der Ver-
kehrsuntersuchung von 2015 nicht berlcksichtigt wurden, demgegenutber jedoch fir die Bau-
gebiete WA2, WAS3, WA4, MI4 und MI5 nach heutigen Erkenntnissen (angepasster MIV-Anteil)
rd. 330 Fahrten/24h weniger zu erwarten sind. Grundsatzlich kbnnen die Prognosewerte aus
der Verkehrsuntersuchung von 2015 also weiterhin als Grundlage flr die Bewertung herange-
zogen werden, da die oben beschriebene Differenz von rd. 30 Kfz-Fahrten/24h aus verkehrs-
planerischer Sicht als vernachlassigbar bewertet werden kann und keine Neuberechnung
rechtfertigen.

Die Leistungsfahigkeit des betrachteten Knotenpunktes wiirde nach heutigen Standards ge-
man HBS 2015 erfolgen (in der Verkehrsuntersuchung von 2015 geman HBS 2009). Hierbei
handelt es sich lediglich um eine Verédnderung des Rechenverfahrens, nicht des realen Zu-
stands. Die Ergebnisse fallen damit geringfligig schlechter aus; im Grundsatz haben die Aus-
sagen aus der Verkehrsuntersuchung von 2015 zu den erforderlichen MaBnahmen jedoch
weiterhin Bestand. Auch eine nachtragliche Uberprifung der Leistungsfahigkeit der Einmun-
dung BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1)/Basselweg im Oktober 2020 unterstitzt die bis-
herigen Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung. Dieser neue Knotenpunkt erhalt in der Berech-
nung die beste Qualitatsstufe und wird dadurch als leistungsfahig bewertet. Gegebenenfalls
kénnen negative Pulkwirkungen der Verkehre, aufgrund der Abhangigkeit zum benachbarten
Knotenpunkt am Sportplatzring auftreten, die jedoch rechnerisch nicht erfasst werden kénnen.
Im Hinblick auf das insgesamt jedoch sehr gute Ergebnis trifft der Fachgutachter die Schluss-
folgerung, dass die Verkehre in jedem Fall ohne Uberschreitung tblicher Wartezeiten abflie-
Ben kdnnen. Ahnliches gilt fiir die Bewertung der potenzieller Riickstauereignisse aus dem
Knotenpunkt Basselweg/ Sportplatzring/ Koppelstra3e in der Nachmittagsspitze. Zwar ist eine
zeitweise Uberstauung der Einmindung BorchertstraBBe (vormals: PlanstraBe 1)/ Basselweg
nicht auszuschlieBen, doch wird sich diese im Regelfall jeweils innerhalb eines Umlaufes der
Lichtsignalanlage auflésen.

Eine gesonderte Betrachtung der Ubrigen nachgeordneten, nicht signalisierten Knotenpunkte
ist aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsmengen nicht erforderlich. Das vorhandene
StraBennetz kann die Verkehre abwickeln, es sind aber fir eine leistungsgerechte Erschlie-
Bung des Gebiets einzelne StraBenumbaumaBnahmen notwendig. So ist im Zuge der Reali-
sierung der geplanten Wohnbebauung ist vorgesehen, die vorhandene EinbahnstraBenrege-
lung im nérdlichen Sportplatzring aufzuheben und bis zur Einmindung Dérpkamp flr den
Zweirichtungsverkehr freizugeben. Dadurch wird eine gute Erreichbarkeit der einzelnen Bau-
felder gewahrleistet und ,Umwegfahrten® kénnen vermieden werden. Eine entsprechende
Fahrbahnbreite fir eine Offnung ist bereits im Bestand gegeben. Zur Vermeidung von
Schleichverkehren in Richtung Autobahn soll die EinbahnstraBenregelung im Dérpkamp bei-
behalten werden. Zur Verbesserung des Verkehrsflusses soll zudem der vorhandene Rechts-
abbiegestreifen am sudlichen Sportplatzring auf die Kieler StraBe in Richtung Bundesautob-
ahn BAB A7 um ca. 100 m in Richtung Basselweg verlangert werden. Fir diese MaBnahmen
wird die vorhandene StraBenverkehrsflache am stdlichen Sportplatzring um bis zu 7 m in das
Plangebiet hinein erweitert. Das am sidlichen Sportplatzring gelegene Mischgebiet wird flr
den motorisierten Individualverkehr riickwartig Gber die BorchertstraBe (vormals: Planstral3e
1) und die PlanstralBe 2 erschlossen.

Aus verkehrlichen Griinden sind Uberfahrten vom siidlichen Sportplatzring aus ausgeschlos-
sen, mit Ausnahme einer Lieferzufahrt zu dem geplanten Einzelhandelsbetrieb. Eine Uberpru-
fung der Anliefersituation und einer sinnvollen Grundrissgestaltung fir die Einzelhandelsfla-
chen im MI5 hat ergeben, dass ausschlieBlich die Anlieferzufahrt an dieser Stelle ermdglicht
wird. Eine generelle Zulassigkeit von Gehweguberfahrten auf der Gesamtlange am stdlichen
Sportplatzring soll nicht ermdglicht werden, da mehrere Ein- und Ausfahrten, v.a. auch fir den
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motorisierten Individualverkehr, aus Griinden der Verkehrssicherheit und der Vermeidung ver-
kehrsungtinstiger Zustande in diesem hochbelasteten StraBenabschnitt nicht zugelassen wer-
den kénnen. Die Ziel- und Quellverkehre der Baugebiete MI4 und MI5 kénnen leistungsgerecht
Uber die PlanstraBBen 1 und 2 abgewickelt werden. Eine Anlieferung der Einzelhandelsbetriebe
am Stellinger Platz mit kleineren Fahrzeugen ist Uber die BorchertstraBe (vormals: PlanstraBBe
1) gegeben. Die PlanstraBe 2 erhalt keinen Anschluss an den sidlichen Sportplatzring.

Im Bereich des stidlichen Sportplatzrings soll nach dem derzeitigen Stand der Planungen die
Trasse der neuen U-Bahn-Linie 5 verlaufen. Im Bereich der StraBennebenflachen des sudli-
chen Sportplatzrings ist eine Aufzugsanlage vorgesehen.

Der westliche und nérdliche Sportplatzring sowie der Basselweg werden um ca. 1-5 m (geman
ALKIS) verbreitert, um hier jeweils normgerechte Gehwege herstellen und die vorhandenen
Langsparkstande erhalten zu kénnen. Dadurch vergrdBert sich auch der Abstand zwischen
den vorhandenen StraBenbdumen am Sportplatzring und Basselweg und der zuklinftigen Be-
bauung auf mind. 8 m, was zum Schutz der Bdume beitragt. Um die Verkehrsstrome gleich-
manBig zu verteilen und die Prognoseverkehre in einer ausreichenden Qualitédt abwickeln zu
kdénnen, wird gutachterlich empfohlen, die urspringliche Zweistreifigkeit in der Knotenzufahrt
Basselweg Nord wiederherzustellen und einen Rechtsabbiegestreifen sowie kombinierten Ge-
radeaus-Links-Fahrstreifen einzurichten. Die Umsetzung dieser MaBnahmen ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans.

Der westliche Sportplatzring zwischen Dérpkamp und stidlichem Sportplatzring wird zu Lasten
der Flurstiicke 2194 und 1130 um ca. 10 m (gemaf ALKIS) erweitert und als StraBenverkehrs-
flache festgesetzt (PlanstraBe 2). Geplant ist die Anlage einer StraBBe zur ErschlieBung der
westlich angrenzenden neuen Nutzungen und die Anordnung von Senkrechtparkstanden.
Nach gegenwartigem Planungsstand ist im Bereich der PlanstraBBe 2 ein Zu- /Ausgangsbau-
werk zur geplanten unterirdischen Schnellbahnhaltestelle der Linie U5 mit oberirdischen Ab-
messungen von ca. 13,50 m x 9 m geplant.

Die Wohngeb&ude im zentralen Bereich des neuen Quartiers und die im Mischgebiet zu er-
richtenden Gebaude werden Uber eine neue 6ffentliche StraBe (Borchertstral3e (vormals: Plan-
straB3e 1)) erschlossen. Der stidliche Sportplatzring wird fir die ErschlieBung des Mischgebiets
nicht in Anspruch genommen. Die Anlieferung fir die gewerblichen Nutzungen und den Ein-
zelhandel im Mischgebiet sowie die Zufahrten zu der Tiefgarage erfolgen von der Borchert-
straBBe (vormals: PlanstraBe 1) aus. Die Anlieferung erfolgt auch Uber eine Zufahrt vom stdli-
chen Sportplatzring.

Nach derzeitigem Planungsstand soll westlich des Anlieferbereichs und der Tiefgaragenab-
fahrt in der BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1) ein verkehrsberuhigter-Bereich-bzw- mit
weicher Separation ausgefiihrter StraBenquerschnitt ausgefiihrt werden. Ostlich des Anliefer-
bereichs und der Tiefgaragenabfahrt in der BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1) soll ein
Querschnitt mit Trennprinzip und einer Fahrbahn fiir den Begegnungsfall ausgefihrt werden.

Im Quartier sind zwei neue 6ffentliche Platzflachen vorgesehen: Ein gréBerer Platz ist im Kreu-
zungspunkt der Verlangerung Dérpkamp sowie in einer vom Basselweg kommenden internen
neuen ErschlieBung geplant. Der Platz (,Stellinger Markt”) dient als 6ffentliches Zentrum des
Quartiers, kann multifunktional genutzt werden und eignet sich auch fir Marktveranstaltungen,
Nachbarschaftsaktionen oder AuBengastronomie. Des Weiteren wird an der Ecke Basselweg/
stdlicher Sportplatzring ein 6ffentlicher Platz (,Stegemannplatz®) geschaffen, der insbeson-
dere in Zusammenhang mit der geplanten Einzelhandelsnutzung eine urbane Eingangssitua-
tion in das Quartier schafft. Hier ist auch eine Stadtradstation geplant. Nach gegenwartigem
Planungsstand ist auf dem Stegemannplatz ein Zu- /Ausgangsbauwerk zur geplanten unterir-
dischen Schnellbahnhaltestelle der Linie U5 mit oberirdischen Abmessungen von ca. 13,50 m
x 9 m vorgesehen. Die beiden 6ffentlichen Platze werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (,Platzflache®) im Bebauungsplan festgesetzt.

5.3.2 Ruhender Verkehr

In der BorchertstraBBe (vormals: PlanstraBe 1) ist die Herstellung von 16 Pkw-Besucherpark-
stdnden maoglich. In der PlanstraBe 2 kénnen ca. 8 Parkstédnde in Senkrechtaufstellung neu
hergestellt werden. Um die Baume an der Westseite der PlanstralBe erhalten zu kénnen, wird
hier auf die Anlage von Langsparkstanden verzichtet.
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Bei der Anordnung neuer Parkstande entlang des westlichen und nérdlichen Sportplatzrings
und westlich des Basselwegs wird der Baumbestand bertcksichtigt.

Insgesamt kénnen nach der Neuordnung der StraBenverkehrsflachen im Plangebiet voraussicht-
lich ca. 108 o&ffentliche Besucherparkstande im 6ffentlichen StraBenraum und ca. 128 Besucher-
Fahrradstellplatze Uberwiegend im 6&ffentlichen StraBenraum zur Verfligung gestellt werden.

Fur private Stellplatze sind mehrere Tiefgaragen vorgesehen.

5.3.2 Mobilitdtsangebote

Zu dem Bebauungsplan existiert ein Mobilitdtskonzept, dass zum Ziel hat, die Bewohner und
Besucher des Plangebiets zur Nutzung nicht-motorisierter Verkehrsmittel zu motivieren und
damit die Kfz-Fahrten zu minimieren.

Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen in
verkehrlich, insbesondere durch den OPNV hervorragend erschlossener Lage (bestehende
Buslinien, zukinftige Schnellbahnhaltestelle der U5) und tragt damit dazu bei, die Kfz-Ver-
kehre erheblich zu reduzieren, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf das Klima. Die
Schaffung zusétzlichen Wohnraums in unmittelbarer Nachbarschaft zum Zentralen Versor-
gungsbereich reduziert die fur die Versorgung der Bevolkerung erforderlichen Wege.

Aufgrund der giinstigen Rahmenbedingungen am Standort und vor dem Hintergrund des limi-
tierten Angebots an privaten PKW-Stellplatzen und Parkstéanden im &6ffentlichen Raum gilt es,
entsprechende konsequente, innovative MaBnahmen zu treffen, um einen durch das Gebiet
erzeugten Parkdruck auf die umliegenden Quartiere zu vermeiden und Angebote im Zuge ei-
nes zukunftsorientierten Wohnungsbaus zu schaffen.

Es wird daher das Ziel verfolgt, eine nachhaltige und zukunftsorientierte Mobilitat im Quartier
zu etablieren. Wesentliche Grundlage bieten die gute OPNV-Anbindung die durch die geplante
Schnellbahnlinie U5 mit einer Haltstelle unmittelbar stidlich des Plangebiets noch verbessert
werden wird sowie die konsequente Berlicksichtigung der Belange des Rad- und FuBverkehrs
bei der ErschlieBung des Quartiers. Uber die infrastrukturellen MaBnahmen hinaus gilt es, ein
Gesamtpaket aus vielfaltigen und nutzerorientierten Mobilitdtsangeboten und -dienstleistun-
gen umzusetzen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde deshalb von einem erfah-
renen Gutachter ein projektspezifisches Mobilitatskonzept erarbeitet, dessen Umsetzung auch
Teil der Grundsticksvermarktung durch den Landesbetrieb Immobilienmanagement und
Grundvermdgen geworden ist.

Das Plangebiet ist durch direkten Anschluss an die stadtische Veloroute 2 (Basselweg) sowie
durch den unmittelbaren Anschluss an die geplante bezirkliche Fahrradroute ,A“ sowie die
Freizeitroute 10 gut an das bestehende Radroutenetz angebunden. Durch geeignete Ange-
bote wie die konsequente Umsetzung hochwertiger Fahrradabstellanlagen sowohl im AuBBen-
und Innenraum als auch in den Tiefgaragen, und die BerUcksichtigung einer Mobilitatsstation
mit Fahrradwerkstatt und weiteren radorientierten Angeboten kann und soll der Radverkehr im
Gebiet attraktiv gestaltet und aktiv geférdert. Erganzend ist eine Station des Hamburger Leih-
fahrradsystems StadtRad mit 12 Fahrradern geplant.

Erganzend zum FuB- und Radverkehr sind auch die Integration von E-Ladeinfrastruktur sowie
Kooperationen mit Carsharing-Betreibern und die damit verbundene flachenhafte Bereitstel-
lung von Carsharing-Stellplatzen wichtige Bausteine flir ein nachhaltiges Quartier. Im Rahmen
der Konzeptvergabe der einzelnen Baufelder wurde im Bereich WA4 festgeschrieben, dass
Flachen fur Carsharing im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts am Brombergstieg und
in den Bereichen MI4 und MI5 in den Tiefgaragen zur Verfligung gestellt werden sollen.

5.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die bestehende o&ffentliche Durchwegung zwischen Stellinger Steindamm und ndrdlichem
Sportplatzring wird flr die Offentlichkeit im Bebauungsplan mit einem Geh- und Fahrrecht fiir
FuB- und Radverkehr planungsrechtlich gesichert.

Zwischen der BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1) und dem nérdlichen Sportplatzring wird
eine Wegeflache angelegt, die in erster Linie der privaten ErschlieBung der angrenzenden
Wohnbldcke dient. Fir eine 6ffentliche Durchwegung im Sinne einer quartiersiibergreifenden
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Wegevernetzung wird hier ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Fiir die ErschlieBung
des allgemeinen Wohngebiets ,WA2“ wird auf den Flurstiicken 4887 und 4889 (alt: 3099 und
4259) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, dass allein der ErschlieBung der Wohn-
bebauung auf dem Flurstlick 4889 (alt: 4259) dient. Die Festsetzung von &ffentlichen StraBen-
verkehrsflachen ist sowohl im Wohngebiet ,WA2" als auch zwischen den Baugebieten ,WA3*
und ,WA4"“ nicht erforderlich, da im Wesentlichen die ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke und die Befahrbarkeit fir Feuerwehr und Stadtreinigung in ausreichender Dimensionie-
rung gesichert werden soll.

Zur ErschlieBung der neuen Baugebiete mit Versorgungsleitungen werden an dieser Stelle
auch Leitungsrechte fir die Ver- und Entsorger eingerdumt. Zur Sicherung der geordneten
Mullentsorgung der Baugebiete wird ein Fahrrecht fir die Stadtreinigung festgesetzt, vgl. § 2
Nummer 15 a) bis c):

a) ,Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht zwischen Sportplatzring und Stellinger
Steindamm umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allge-
mein zugénglichen Geh- und Radweg herzustellen und zu unterhalten.

b) Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zwischen Sportplatzring und
Borchertstra3e und auf den Flurstiicken 4887 und 4889 der Gemarkung Stellingen
umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugéngliche
Geh- und Fahrwege herzustellen und zu unterhalten, die Befugnis der Hamburger
Stadtentwdsserung, unterirdische éffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unter-
halten, ferner die Befugnis der Ver- und Entsorger, unterirdische Leitungen zu verle-
gen und zu unterhalten sowie die Befugnis der Stadtreinigung, die Fldchen zu befah-
ren.

c) Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf dem Flurstiick 2194 der Gemarkung
Stellingen umfasst ein Geh- und Fahrrecht fur die Feuerwehr zur ErschlieBung der
Flurstiicke 4754 und 4767 der Gemarkung Stellingen.

Geringfligige Abweichungen von den in Buchstaben a bis ¢ festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten kénnen zugelassen werden.*

Ein weiteres Geh- und Fahrrecht wird auf dem Flurstick 2194 der Gemarkung Stellingen fir
die Feuerwehr zur ErschlieBung der Flurstliicke 4754 und 4767 der Gemarkung Stellingen pla-
nungsrechtlich gesichert. Bei grenzstandiger Bebauung ist eine Geb&udedurchfahrt mit einer
lichten H6he von mind. 3,5 m und einer Breite von 3,5 m fiir die Feuerwehr festgesetzt.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Fir die Baugebiete wird aus gestalterischen Griinden festgesetzt, dass die Dacher der Ge-
baude als Flachdacher herzustellen sind (vgl. § 2 Nummer 8):

,In den Baugebieten sind die Décher der Gebdude als Flachdédcher oder flach ge-
neigte Décher bis zu einer Neigung von 20 Grad herzustellen und mit einem min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu be-
griinen. Ausgenommen sind Fldchen fir Dachterrassen, fiir Belichtung oder fir
technische Anlagen bis zu einer Héhe von 1,5 m auf maximal 40 vom Hundert
(v.H.) der Dachfldche.*

Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung einer einheitlichen Dachlandschaft und orientiert sich
am Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs. Zudem dient die Festsetzung der Umsetzung
einer flachenhaften Dachbegriinung (siehe Kapitel 5.9.2) im Plangebiet, die auch geeignet ist,
fr eine Reduzierung des Abflussbeiwerts des Niederschlagswassers zu sorgen. Die Festset-
zung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von technischen Aufbauten bis zu einer Héhe von
1,5 m dient der Sicherung der Unterbringung notwendiger technischer Anlagen und Anlagen
zur Solarenergienutzung.

Das Plangebiet hat eine weitgehend ebene Topografie. Dieser Charakter des Orts- und Land-
schaftsbilds soll auch in der Gestaltung der AuBenanlagen und Freirdume erhalten werden.
Ein warftahnliches Herausragen von Tiefgaragen und deren Begriinungen wirde den ruhigen
Grundcharakter der ebenen Topografie erheblich stéren.
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Aus gestalterischen Griinden wird daher festgesetzt, dass Tiefgaragen inklusive ihrer Uberde-
ckung unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache ausgebildet werden muissen (vgl. § 2
Nummer 9):

.Die Oberkante von Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Uberdeckung darf nicht (iber
die nattirliche Geldndeoberfléche herausragen.”

Daneben wird ebenfalls aus gestalterischen, aber auch aus stadtebaulichen Griinden festge-
setzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig sind (vgl. Kapitel 5.1.3 und 5.2.3). Planungs-
ziel ist die Schaffung eines ruhigen und kinderfreundlichen Quartiers mit einem qualitativen
ausreichenden Grunanteil, hoher Aufenthaltsqualitdt sowie eines freundlichen und anspre-
chend gestalteten Wohnumfelds unter Einbindung in das natirliche Gelande. Daher sollen die
Freiflachen von Stellplatzen freigehalten werden und die Tiefgaragen nicht als Gebaudekdrper
oder Gelandeverspriinge wahrnehmbar sein.

5.6 Technischer Umweltschutz

Das Plangebiet liegt in einem durch Larmimmissionen bereits stark vorbelasteten Siedlungs-
bereich. Die das Plangebiet sldlich begrenzende StraBe Sportplatzring ist stark frequentiert
und verursacht daher starke Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken. Im
Rahmen der Bebauungsplanung ist daher die Prifung und Festsetzung von MalBnahmen des
Immissionsschutzes erforderlich.

In urbanen Verdichtungsrdumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larmvorbe-
lastungen vorhanden, welche die Planung von auch der Wohnnutzung dienenden Gebieten
erschweren. Es ist das Ziel der Freien und Hansestadt Hamburg, bisher ungenutzte Standorte
mit besonderen Lagequalitdten mit hoher Zentralitét fir den Wohnungsbau zu aktivieren. Sol-
che potenziellen Flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges sind haufig durch Im-
missionen von benachbarten Verkehrswegen oder bestehenden Nutzungen vorbelastet. Ge-
rade in diesen Gebieten kann jedoch ein berechtigtes Interesse bestehen, neue Baugebiete
auszuweisen, um der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum zu entsprechen und damit
auch eine Abwanderung von Bevélkerungsteilen in lIandliche Gebiete zu vermeiden.

Die vorliegende Flache weist eine hohe Lagegunst auf und ist daher fir den Wohnungsbau
besonders geeignet. Es besteht zudem ein stadtebauliches Interesse daran, das Nahversor-
gungszentrum durch eine Erweiterung zu starken und stadtteilbezogene Nutzungen zu kon-
zentrieren.

Dies ist auch der Anlass fir die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets trotz Siedlungs-
beschrankungsbereich 2 durch Fluglarm. Aus stadtebaulichen Grinden ist im Bereich des
WAT1 und des WA2 die Beibehaltung der heutigen Schulnutzung (Zusammenlegung der Stand-
orte der Stadtteilschule Stellingen am Standort Brehmweg) oder eine zukilnftige industrielle
oder gewerbliche Nutzung (Stérung bestehender Wohngebiete) nicht sinnvoll oder gewollt.
Eine Kerngebietsnutzung soll im Plangebiet am stidlichen Sportplatzring umgesetzt werden,
da sich dort der zentrale Versorgungsbereich Stellingens befindet. Zusatzliche Kerngebiets-
nutzungen auch im nérdlichen Teil des Plangebiets, die im Siedlungsbeschréankungsbereich
maoglich wéren, sollen nicht ausgewiesen werden, um mégliche Nutzungskonflikte mit den an-
grenzenden Wohnnutzungen zu vermeiden.

Insofern ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets im nérdlichen Teil des Plange-
biets zur Weiterentwicklung der bestehenden, angrenzenden Wohngebiete die gewlnschte
sinnvolle Planungsalternative. Dementsprechend hat die Senatskommission fir Stadtentwick-
lung und Wohnungsbau in ihrer Sitzung am 18.09.2013 zugestimmt, den Bebauungsplan auf
dieser Grundlage einzuleiten.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Ermittlung der erforderlichen MaBnah-
men zur Einhaltung der Richtwerte im Bereich des Bebauungsplans wurde eine umfassende
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Ziel war es, zu untersuchen, mit welchen Maf3-
nahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aus schalltechnischer Sicht sichergestellt
werden kénnen.

Durch die in der Verordnung zu diesem Bebauungsplan getroffenen Larmfestsetzungen wird
die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
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(HBauO) nicht berlhrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz gegen Innen- und AuBBenlarm haben. Das gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten.

5.6.1 MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte fir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung liegen
nicht vor. Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ist in Hamburg nicht eingefiihrt. Die
Beurteilung der Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt daher geméan den Vorga-
ben des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die Sech-
zehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BImSchV).

Grundsatzlich tréagt der gewahlte Stadtebau wesentlich zur Minderung des Larmkonflikts im
Plangebiet bei. Zum Schutz vor Verkehrsimmissionen des hoch frequentierten sidlichen
Sportplatzrings soll im Stden des Plangebiets im Mischgebiet am stdlichen Sportplatzring
eine geschlossene Bebauung ausgebildet werden. Die larmtechnische Untersuchung hat er-
geben, dass sich aufgrund der Abschirmwirkung dieser Bebauung im Gbrigen Plangebiet die
Larmsituation vergleichsweise ginstig darstellen wird.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der StraBBe sudlicher Sportplatzring werden an den
Sidfassaden der Bebauung im geplanten Mischgebiet sehr hohe Larmimmissionen prognos-
tiziert. Die Beurteilungspegel bewegen sich hier zwischen 71 und 74 dB(A) am Tage sowie 64
und 67 dB(A) in der Nacht. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/ 60 dB(A) tags/
nachts wird Uberschritten. Fir das Gebaude westlich der PlanstraBBe 2 ergeben sich noch et-
was héhere Beurteilungspegel bis zu 76/69 dB(A) tags/ nachts. Auch an den seitlichen Ge-
baudefassaden der geplanten Bebauung im Mischgebiet (PlanstraBe 2, Basselweg) ist - zu-
mindest in der Nacht - noch mit einer Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheltsgefahrdung
zu rechnen. Fir diese am starksten vom Verkehrslarm betroffenen Bereiche des Mischgebiets
wird daher folgende Festsetzung getroffen (vgl. § 2 Nummer 10):

»In den Mischgebieten sind bei den mit ,,(A)” bezeichneten Gebduden Schlafrdume
zur ldrmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren. Wohn-Schlafrdume in Einzim-
merwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Wird an
den Gebédudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder (berschritten,
sind vor den Fenstern der zu dieser Gebdudeseite orientierten Wohnrdume bauli-
che SchallschutzmaBnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergérten) oder vergleichbare Mal3nahmen vorzusehen.*

Zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse gilt fir gewerbliche Aufenthaltsrdume fol-
gende Festsetzung (vgl. § 2 Nummer 11):

,In den Mischgebieten sind gewerbliche Aufenthaltsrdume — hier insbesondere die
Pausen- und Ruherdume — durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Ver-
kehrsldrm abgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, muss fir diese Rdume
ein ausreichender Schallschutz an AuBenttiren, Fenstern, AuBenwénden und Dé-
chern der Gebdude durch bauliche MaBnahmen geschaffen werden.*

An den larmabgewandten Geb&udeseiten der Baukdrper im Mischgebiet sowie am Dérpkamp
und der BorchertstraBBe (vormals: PlanstraBe 1) bleiben die errechneten Beurteilungspegel un-
terhalb der in der 16. BImSchV fir Mischgebiete genannten Grenzwerte von 64/54 dB(A) tags/
nachts. Uberwiegend bleiben die Beurteilungspegel auch unterhalb der in der 16. BImSchV
fir allgemeine Wohngebiete genannten Grenzwerte von 59/49 dB(A) tags/ nachts. Festset-
zungen zum Schallschutz sind fir diese Bereiche daher nicht erforderlich.

Fir die Uberwiegenden Bereiche der festzusetzenden allgemeinen Wohngebiete wurden in
der larmtechnischen Untersuchung Beurteilungspegel zwischen 45 bis 50 dB(A) tags bzw. 37
bis 42 dB(A) nachts in den Innenhofbereichen und zwischen 56 bis 59 dB(A) tags bzw. 47 bis
49 dB(A) nachts an den straBenzugewandten Fassaden errechnet, womit in den Innenhofbe-
reichen Werte erreicht werden, die unterhalb der in der 16. BImSchV fur allgemeine Wohnge-
biete genannten Grenzwerte von 59/49 dB(A) tags/ nachts liegen.
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In Teilbereichen der allgemeinen Wohngebiete am westlichen Sportplatzring, an der Borchert-
straB3e (vormals: PlanstraBBe 1), am Basselweg sowie an dem Eckgebadude Basselweg/ nérdli-
cher Sportplatzring kénnen an den straBenzugewandten Fassaden Beurteilungspegel auftre-
ten, die bis zu 67 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht betragen. Hier bieten jedoch die
Blockinnenbereiche eine ruhige, larmabgewandte Seite.

Der Hamburger Leitfaden fir die Beurteilung von Larm in der Bauleitplanung sieht fir derartige
Falle, in denen eine erhdéhte Larmbelastung von weniger als 60 dB(A) nachts auf nur einer
Fassadenseite auftritt die Méglichkeit vor, die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen zu der
dem Larm abgewandten Seite festzusetzen. Generell ist fiir jedes Wohngebaude der betroffe-
nen Bereiche eine larmabgewandte Gebaudeseite realisierbar, an der nachts Beurteilungspe-
gel von kleiner 49 dB(A) gewahrleistet werden kdnnen. Die betroffenen Fassaden sind zeich-
nerisch mit ,,(B)“ gekennzeichnet (vgl. § 2 Nummer 12 Satz 1-3):

,In den allgemeinen Wohngebieten sind bei den mit ,(B)*“ bezeichneten Gebduden
durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. So-
fern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmab-
gewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den
larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den larmzuge-
wandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBBentiiren, Fenstern, AuBenwénden und Déchern der Gebdude
geschaffen werden.“(...)

Sollte es nicht mdéglich sein, Wohnrdume oder samtliche Schlafrdume im Grundriss zu dieser
Seite zu orientieren, kénnen bauliche MaBnahmen an AuBenwéanden, Fenstern, Tiren und
Déachern eine angemessene Lésung zur Sicherstellung eines ausreichenden Larmschutzes
darstellen. Aufgrund der Ausrichtung der Baufelder kann es im Einzelfall zweckmaBig sein, bei
Wohnungen eine Orientierung der Schlafrdume nach Norden oder Osten, d.h. zu den larmzu-
gewandten Geb&udeseiten, vorzunehmen. In diesem Fall sind fir den ausreichenden Schall-
schutz dieser Rdume besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaBnahmen erforderlich (vgl. § 2 Nummer 12 Satz 4-6):

(...),Fur Schlafrdume an ldrmzugewandten Gebdudeseiten ist durch geeignete
bauliche SchallschutzmalBBnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare MalBnahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MalBBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es er-
mdglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit nicht tberschritten wird. Erfolgt die bauliche
SchallschutzmaBnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schilafrdume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.*

Die larmtechnische Untersuchung hat hierbei eine geschlossene Bebauung in den Mischge-
bieten bertcksichtigt. In einer erganzenden Betrachtung wurde auch der Planfall simuliert,
dass die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet bereits errichtet wird, bevor die Bebauung im
Mischgebiet vollstdndig umgesetzt ist. In diesem Fall wéren die stdlichen, zur Borchertstral3e
(vormals: PlanstraBBe 1) orientierten Fassaden der allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4
mit Pegeln > 60 dB(A) am Tage und > 49 dB(A) in der Nacht beaufschlagt. Daher werden auch
diese Gebaude in die Schallschutzfestsetzung ,,(B)“ mit einbezogen.

Neben dem Schutz der Wohnruhe ist auch die Gewahrleistung einer angemessenen Aufent-
haltsqualitat in den privaten Freirdumen sicherzustellen. Sofern in den stark larmbelasteten Be-
reichen entlang des Basselwegs, des sudlichen Teils der PlanstraBe 2 sowie am stdlichen
Sportplatzring an larmzugewandten Fassaden AuBenwohnbereiche angeordnet werden, ist flr
diese sicherzustellen, dass durch bauliche MaBBnahmen (z.B. verglaste Vorbauten etc.) in dem
jeweiligen AuBenbereich ein Tagpegel von weniger als 65 dB(A) sichergestellt wird. Die betroffe-
nen Fassaden sind zeichnerisch mit ,,(C)“ gekennzeichnet (vgl. § 2 Nummer 13):

,In den Mischgebieten und in den allgemeinen Wohngebieten ist bei den mit ,,(C)*
bezeichneten Gebéauden fiir einen AuBenbereich einer Wohnung entweder durch
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Orientierung an ldrmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmalBnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgeéffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalBnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung
zugehdrigen AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.*

Die durch die Entwicklung des Plangebiets induzierte Verkehrszunahme wurde in die schall-
technischen Berechnungen mit eingestellt. In der schalltechnischen Untersuchung wurden
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall verglichen. Die Untersuchung ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass am sudlichen Sportplatzring und stidlichen Basselweg bereits im Prognose-
Nullfall Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/ nachts oder mehr auftreten. Fir den Prog-
nose-Planfall wurden die allgemeine Verkehrsentwicklung, die planinduzierten Verkehre sowie
maogliche Auswirkungen durch Schallreflexionen der Neubebauung bericksichtigt. Im Bereich
Basselweg kdnnen demnach Pegelsteigerungen von bis zu 1,1 dB(A) tags/ nachts, im Bereich
des sldlichen Sportplatzrings Pegelsteigerungen von bis zu 1,3 dB(A) tags/ nachts auftreten.
Die Beeintrachtigungen kénnen minimiert werden, indem zulasten der Neubebauung festge-
setzt wird, dass in Teilbereichen des Plangebiets Fassaden hochschallabsorbierend zu gestal-
ten sind, vgl. § 2 Nummer 14:

»In den Mischgebieten und in den allgemeinen Wohngebieten ist bei den mit ,,(D)“
bezeichneten, zum sldlichen Sportplatzring und zum Basselweg orientierten Ge-
bdudeseiten die Fassadengestaltung mit hochschallabsorbierenden Materialien
vorzunehmen.

Die betroffenen Fassaden sind zeichnerisch mit ,,(D)“ gekennzeichnet. Die genauen Bereiche
und die Héhe der hochabsorbierenden Ausbildung der Fassaden ist im Baugenehmigungsver-
fahren festzulegen.

5.6.2 MaBnahmen zum Schutz gegen Gewerbelarm

Relevante Gewerbelarmimmissionen aufgrund benachbarter Gewerbebetriebe sind nicht zu
erwarten. Im Plangebiet entstehen durch die geplanten Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen sowie das Stadtteilhaus im Mischgebiet Larmemissionen aufgrund von Kunden-
und Lieferverkehren. Die Einfahrt zu Kundenparkplatzen in Tiefgaragen sowie die Anlieferbe-
reiche befinden sich potenziell an der BorchertstraB3e (vormals: PlanstraBe 1) vhd-derPlan-
straBBe-2. Eine weitere Zufahrt zur Anlieferung wird vom sldlichen Sportplatzring aus ermég-
licht.

Die schalltechnische Vertraglichkeit der Anlieferung eines grofBflachigen Einzelhandelsbe-
triebs im Mischgebiet wurde exemplarisch gutachterlich tberpruft. Die Ladezone des Verbrau-
chermarkts kann innerhalb des Gebaudes verortet werden. Das Schallgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass unter den beiden Voraussetzungen, dass die Anlieferung zwischen 7 und
20 Uhr und die Kunden-Pkw-Fahrten zur Tiefgarage zwischen 6 und 22 Uhr erfolgen und die
Decken der Lieferzone hochabsorbierend ausgefihrt sind, keine schalltechnischen Konflikte
mit angrenzenden Wohnnutzungen zu erwarten sind.

Der Lieferverkehr fiir das Stadtteilhaus kann Uber die Tiefgarage abgewickelt werden. Laut
Schallgutachten kdnnen die Larmimmissionen, die durch die Fahrzeugfahrten in die Tiefga-
rage erzeugt werden, bei exemplarischer Betrachtung und ohne Berlicksichtigung besonderer
schallmindernder MaBnahmen im Mischgebiet MI4 selbst bis zu 1 dB(A) Uber den Grenzwer-
ten liegen. Geeignete MaBnahmen zur Schallminderung waren z.B. schallarme Ausflihrung
der Tiefgarageneinfahrten und -rolltore, Vordacher zum Schallschutz. Da es sich um eine An-
gebotsplanung handelt, kénnen diese MaBnahmen erst im Planvollzug bei Vorlage der ge-
nauen Lage der Ein- und Ausfahrten und der jeweiligen Betriebskonzepte geprift und festge-
legt werden. Flr den Bebauungsplan sind daher keine MaBnahmen zum Schutz gegen Ge-
werbelarm erforderlich.
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5.7 Wasser

5.7.1 Regenwasser

Das Entwasserungskonzept sieht insgesamt eine Versickerung und Riickhaltung des Regen-
wassers mittels Dachbegriinung und Versickerungsmulden bzw. Rigolen vor. Es wird ein Ab-
stand der Versickerungs- und Rlckhaltungselemente zu schitzenswerten Baumen eingehal-
ten.

Im Funktionsplan ist die grundséatzliche Mdéglichkeit einer Versickerung des im Plangebiet an-
fallenden Oberflachenwassers durch Rigolenversickerung dargelegt worden.

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1* und ,WA2* findet eine Versickerung des Regenwas-
sers auf eigenem Grund statt.

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA3*, ,WA4*“ und im Mischgebiet zwischen Borchertstra3e
(vormals: PlanstraBe 1) und sidlichem Sportplatzring sieht das Entwasserungskonzept einen
Rlckhalt auf eigenem Grund und eine gedrosselte Einleitung in ein neu herzustellendes Re-
genwassersiel in der BorchertstraBe (vormals: PlanstraBe 1) vor. Dieses erhélt einen An-
schluss an bestehende Regenwassersiele im Basselweg.

Im Mischgebiet westlich der PlanstraBe 2 findet ebenfalls ein dezentraler Rickhalt auf eige-
nem Grund statt und eine gedrosselte Einleitung in ein bestehendes Regenwassersiel in Plan-
stral3e 2.

Die Einleitmengen in die Regenwassersiele werden mit den Fachbehdrden noch abgestimmt.
Die Grin- und Platzflachen werden Uber eine Flachen- bzw. Muldenversickerung entwassert.

5.7.2 Schmutzwasser

Das Plangebiet kann im Zuge der ErschlieBung an die im Umfeld bestehenden Siele ange-
schlossen werden. Fir die ErschlieBung der neuen Baugebiete sind neue Schmutzwassersiele
herzustellen.

5.8 Griun- und Freiflachen

Die Freiraumbedarfsanalyse von 2012 stellt fest, dass im Plangebiet ein hoher Bedarf an 6f-
fentlichen Parkanlagen und ergédnzenden 6ffentlichen Freirdumen besteht und erklart den Be-
reich zu einem prioritdren Handlungsraum.

Die Freiraumbedarfsanalyse formuliert das Ziel, jedem Bewohner in ca. 500 m Radius zu sei-
nem Wohnort einen 6ffentlichen Freiraum anbieten zu kénnen. Dabei wird ein Zielwert von 6
m? je Bewohner angestrebt. Bei den hier geplanten rund 700 Wohneinheiten ergibt sich also
ein Bedarf von ca. 7.560 m2 (700 x 1,8 x 6 m?) 6ffentlichen Freiflachen.

Insgesamt entstehen im Plangebiet 8.680 m? 6ffentlich nutzbare Griin- und Freiflachen mit
hoher Aufenthaltsqualitét: Zur Freiraumversorgung des neuen Quartiers und zur Einbindung
der bestehenden Spielplatzflachen wird ein neuer Griinzug in Form von zwei Parkanlagen
(Freie und Hansestadt Hamburg) und einer privaten Griinflache angelegt. Die Integration von
Granflachen in das neue Quartier ist fester Bestandteil des stadtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerbsentwurfs und des daraus entwickelten Funktionsplans.

Der Grinzug verlauft an der Schnittstelle zwischen nérdlichem und stdlichem Wohngebiet
quer durch das Quartier und bietet somit zentrale und gut erreichbare Grinflachen. Durch die
Lage der Grinflachen an 6ffentlichen Wegen ist die Wahrnehmbarkeit und Erreichbarkeit auch
von den umliegenden Quartieren beglnstigt. Umgekehrt steigern die Grunflachen die Attrak-
tivitat der Wegeverbindungen.

Die ca. 4.200 m? groBe Parkanlage umfasst Flachen mit altem Baumbestand auf dem ehema-
ligen Schulgelande. Die ca. 2.400 m2 groBBe Parkanlage zwischen nérdlichem Sportplatzring
und Basselweg bezieht Flachen der alten Kampfbahn/ ,Nordkurve® der Sportplatze in das Kon-
zept ein. Die Parkanlage stellt einen Ubergang vom neuen Wohnquartier zum vorhandenen
Quartier dar und greift die in der Birgerbeteiligung entwickelte Idee einer Ruhezone im Nord-
osten auf.
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Die bestehenden Spielplatzflachen in Randlagen des Plangebiets werden ins Zentrum des
Quartiers verlagert und in die Parkanlagen integriert. Dadurch sind sie gut zu erreichen und im
Zusammenhang erlebbar. Die Herstellung neuer Spielflachen eréffnet auch die Mdglichkeit,
die Flachen mit zeitgeméaBen und bedarfsgerechten Spielelementen zu gestalten.

Durch die beiden geplanten offentlichen Stadtplatze (,Stellinger Markt“ (1.300 m?), ,Stege-
mannplatz 780 m?) werden wohnungsnahe Freirdume zur Freizeitgestaltung und Naherho-
lung geschaffen.

Die offenen Raume ermdglichen vielfaltige Blickbeziehungen und bilden einen spannungsrei-
chen Kontrast zur dichten Bebauung.

Durch die Realisierung der Grin- und Freianlagen wird die Naherholung gestéarkt. Dieses
kommt der bestehenden und neuen Bevdlkerung zugute. Die Grinflachen Gbernehmen auch
eine wichtige 6kologische Funktion. Dartber hinaus tragen die Grin- und Freiflachen zur Glie-
derung und Orientierung im Quartier bei.

5.9 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.9.1 Biotopersatz

Flr den Ersatz der als geschitztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG eingestuften Trockenrasen-
flache auf den Nordtriblinen der Sportanlage ist eine Ersatzflache bereitzustellen. Hierflr ist
eine 1.300 m2 groBe Teilfliche des Flurstiicks 613 in der Gemarkung Niendorf vorgesehen,
vgl. § 2 Nummer 21:

LFur AusgleichsmalBnahmen (Ersatz des Trockenrasenbiotops) wird den als Park-
anlage festgesetzten Fldchen auf dem Flurstlick 4894 das auBerhalb des Bebau-
ungsplangebiets liegende Flurstiick 613 der Gemarkung Niendorf zugeordnet.*

Uber diese MaBnahme werden auch verbleibende Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen kompensiert.

Die MaBBnahme wurde zwischenzeitlich bereits umgesetzt.

5.9.2 Baumschutz

Einzelne, besonders wertvolle und das Landschaftsbild pragende Baume werden im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten gesichert, um die 6kologische Funk-
tion und die stadtbildpragende Wirkung zu erhalten. Dies betrifft das allgemeine Wohngebiet
WA2 (ehemalige Schulflache).

Eine Ersatzpflanzverpflichtung stellt — Gber die generelle Verpflichtung der Baumschutzverord-
nung hinaus — sicher, dass fir die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festge-
setzten Gehdlze bei Abgang neue Gehdlze die gestalterische und 6kologische Funktion an
gleicher Stelle Gbernehmen, vgl. § 2 Nummer 17 der Verordnung:

,Fur die zu erhaltenden Einzelbdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
standortgerechten Bdumen mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, ge-
messen in 1 m Héhe (ber dem Erdboden, vorzunehmen. AuBerhalb der ffentli-
chen StraBenverkehrsfldchen sind Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Bdume unzuldssig.*

Der Wurzelraum erhaltenswerter Gehdlze wird im Kronenbereich des jeweiligen Baums gegen
Beeintrachtigungen durch Bodenverdichtung sowie Verletzung oder Verlust der Wurzeln durch
Abgrabung geschutzt. Die Festsetzung sichert den dauerhaften Erhalt der festgesetzten, zu
erhaltenden Baume.

Im Zuge der StraBenerweiterung am westlichen und nérdlichen Sportplatzring sowie am Bas-
selweg rickt die geplante Bebauung von den vorhandenen StraBenbdumen ab. Eine gut-
achterliche Untersuchung des Wurzelraums der StraBenbdume um den Sportplatzring emp-
fiehlt einen Mindestabstand von 6 m fiir Abgrabungen. Durch das Abriicken der Bebauung
kann der Mindestabstand von 6 m flir Abgrabungen eingehalten werden. Fir aufgehende Bau-
werke wird laut baumgutachterlicher Stellungnahme ein Mindestabstand von 10 m zu den
Baumstammen gefordert, der gréBtenteils eingehalten werden kann. Durch eine Begrenzung
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der Unterbauung mit Tiefgaragen kann der Abstand auch unterirdisch eingehalten und so der
Wourzelraum geschitzt werden. In einem Teilbereich am ndérdlichen Sportplatzring sowie in
einem Teilbereich am Basselweg liegt der Abstand zwischen Baumstammen und Gebaude
zwischen 7,50 und 8,50 m.

Zum Schutz der StraBenbdume wird auf die Anlage von Senkrechtparkstdanden am nérdlichen
Sportplatzring verzichtet, da die erforderlichen Abgrabungen zur Herstellung der Parkstéande
die Vitalitat der Baume gefahrden wirde. Stattdessen werden &ffentliche StraBenverkehrsfla-
chen vorgehalten, welche Léngsparkstdnden am nérdlichen Sportplatzring und Senkrecht-
parkstdnde am Basselweg in ihrer vorhandenen Form ermdglichen.

5.9.3 Naturschutzrelevante BegriinungsmafBnahmen

In den allgemeinen Wohngebieten werden groBflachige Tiefgaragen errichtet, die teilweise
nicht Uberbaut sind. Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der Stellplatze soll in
diesem Bereich des Plangebiets aus stédtebaulichen Grinden geférdert werden (vgl. Kap.
5.1.3). So werden die privaten Freiflachen des Wohngebiets nicht Gbermafig durch Stellplatze
und Garagen beeintrachtigt, die Wohnruhe wird gewahrleistet und ein qualitativ ausreichender
Grananteil gesichert. Der Bau von Tiefgaragen flhrt jedoch zu einer zusétzlichen Bodenver-
siegelung durch Unterbauung. Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelba-
ren Substrat schafft Ersatz fir den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fiur die
beeintréachtigten Bodenfunktionen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tiefgaragen verbessert
das Kleinklima im stadtischen Geflige, weil sie sich auf die Temperaturverhéltnisse maBigend
auswirkt und Staub bindet. Die Begrinung der Tiefgaragen sichert weiterhin die Integration
der auBBerhalb von Geb&auden gelegenen Anteile der Tiefgaragenflachen in die Freianlagenge-
staltung des Plangebiets. Die Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich,
um Rasenflachen, Stauden und Strauchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete
Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzel-
raum zur Wasserversorgung). Die bewachsene Bodenschicht fihrt zu einer wirksamen Spei-
cherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und tréagt damit zur Minderung der Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung, zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sowie zur Ver-
besserung des Lokalklimas bei. Fir Bereiche, in denen Badume vorgesehen werden, ist eine
angemessene Flache mit ausreichend Substrataufbau sicherzustellen, um den Baumen genu-
gend Wurzelraum zu bieten und damit eine hochwertige und langlebige Bepflanzung zu ge-
wahrleisten. Gleichzeitig soll sich die begriinte Vegetationsschicht der Tiefgaragen in das Um-
feld einfigen und einen Beitrag zur Schaffung von AuBenwohnbereichen mit hoher Aufent-
haltsqualitat leisten (vgl. § 2 Nummer 16):

LDie nicht Gberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege beanspruchten Fldachen
von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Sub-
Strataufbau zu versehen und gértnerisch anzulegen. Sofern Bdume angepflanzt
werden, muss der Substrataufbau im Bereich der Bdume auf einer Fldche von
mindestens 12 m? mindestens 1 m betragen.

Als weitere griinordnerische GestaltungsmaBnahme fiir den Entfall des Griinvolumens und die
hiermit einhergehenden kleinklimatischen Veréanderungen sollen die ungenutzten Dachflachen
der Gebdude begrint werden. Extensivdachbegrinungen wirken durch Schadstofffilterung
aus der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswarme und Regenwasserrlickhaltung stabilisie-
rend auf das Kleinklima und bilden einen nachhaltigen Ersatzlebensraum fir standortange-
passte Pflanzen, Insekten und Végel (vgl. § 2 Nummer 8):

,In den Baugebieten sind die Décher der Gebdude als Flachdédcher oder flach ge-
neigte Dacher bis zu einer Neigung von 20 Grad herzustellen und mit einem min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu be-
grtinen. Ausgenommen sind Fldchen fiir Dachterrassen, fiir Belichtung oder fir
technische Anlagen bis zu einer Héhe von 1,5 m auf maximal 40 vom Hundert
(v.H.) der Dachfldche.*

Zur Verbesserung des Naturhaushalts und als Kompensation fir die entfallenen Bestands-
baume werden Begriinungsverpflichtungen festgesetzt. Diese stellen eine Durchgriinung des
Plangebiets sicher und leisten einen Beitrag zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die
positiven Effekte einer Durchgriinung der Baugebiete fir Natur und Landschaft ebenso wie far
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die Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (erhéhte Freiraum- und Aufenthaltsfunktion) werden héher
gewertet als die durch die Festsetzungen erfolgenden Einschrankungen der Grundstlcksei-
gentimer. Die Begrtnungsverpflichtungen mit Bezug auf die Grundstiicksflache sind den
Grundstlckseigentiimern zumutbar und lassen ausreichenden Spielraum bei der Freiraumge-
staltung der Grundstlcke. Die Festsetzung fur Mischgebiete ermdglicht eine Begriinung mit
Baumen und/ oder Strauchern, um so eine gréBtmdgliche Flexibilitéat bei der Gestaltung und
Ausnutzbarkeit der Grundstliicke zu ermdglichen. Es wird die Verwendung einheimischer
Laubgehdlze festgesetzt, um auf die drtlichen Standortbedingungen einzugehen, eine dauer-
hafte Be- bzw. Durchgriinung des Stadtraums sicherzustellen sowie damit einhergehende Le-
bensrdume flr heimische Tierarten anzubieten.

Zur Gewahrleistung der Verankerung durch Wurzeln im Boden wie auch fur die Wasser- und
Nahrstoffversorgung der Baume wird eine GréBe von 12 m2 offener Vegetationsflache im Kro-
nenbereich als angemessen bewertet (vgl. § 2 Nummer 18).

.In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 n? Grundstiicksflidche
ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfldche ein
groBkroniger Baum zu pflanzen. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Bdumen
mindestens 14 cm und bei groBkronigen Bdumen mindestens 18 cm, jeweils ge-
messen in 1 m Hbhe (ber dem Erdboden, betragen. Flr die anzupflanzenden
Baume sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten.”

5.9.5 Grundwasserschutz

Im Plangebiet soll im stark versiegelten stadtischen Raum ein gréBtmdglicher Anteil versicke-
rungsféhiger Flachen erhalten werden, Uber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen
und dem natdrlichen Wasserhaushalt zugeflhrt werden kann. Dies dient der Minderung der
Bodenversiegelung und tragt zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Teilen des
Niederschlagswassers im Gebiet bei. Geeignete Materialien, die eine hohe Versickerungsrate
aufweisen und den Anteil des verfligbaren Bodenwassers fir die Gehdlze erhdhen, sind z.B.
wassergebundene Decken (Grand), Beton- oder Natursteinpflaster mit einem hohen Poren-
und Fugenanteil auf versickerungsfahigem Unterbau, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine
oder Schotterrasen. Deshalb wird folgende Festsetzung getroffen (vgl. § 2 Nummer 19):

LAUf den privaten Grundstlicksfldchen sind Gehwege in wasser- und luftdurchlés-
sigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf zu begri-
nenden Fldchen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen,
Rasengittersteine etc.) herzustellen."

Auch die Festsetzung zur Dachbegriinung wirkt durch einen verzdgerten Abfluss des Nieder-
schlagswassers positiv auf den Grundwasserschutz (vgl. Kapitel 5.9.2).

Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des Naturhaushalts
zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen unzuléssig. Eine Absenkung des
Grundwasserspiegels kann zur Schadigung des Baumbestands flihren, daher wird festgesetzt
(vgl. § 2 Nummer 20):

»Bauliche und technische MalBnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwassers fihren, sind unzulés-

sig.”
5.9.6 Artenschutz

Im Sinne der Starkung 6kologischer Aspekte und vor allem der Férderung der Biodiversitat im
Stadtgebiet, wird bei der Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen auch speziell auf die
Vereinbarkeit von Stadt und Natur wertgelegt. Vielfaltige und innovative Methoden und An-
satzpunkte zur Férderung der faunistischen Diversitat im urbanen Raum sind meist unter dem
Begriff Animal-aided Design zusammengefasst. Der Ansatz, bei der Schaffung von Wohnraum
fir Menschen gleichzeitig auch Lebensraum fur Tiere zu schaffen, kann ein erfolgversprechen-
der Weg sein den Bestandsrlickgang, den viele Wildtiere im stadtischen Raum erfahren, wir-
kungsvoll zu stoppen und mdglicherweise sogar umzukehren.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Lichtemissionen auf nachtaktive Insekten
und Vdgel wird bei der Wahl der Beleuchtungsmittel fir AuBenleuchten und deren Ausbildung
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der Schutz dieser Artengruppen berlcksichtigt. Um wei3es und blaues Licht auszuschlieBen,
ist eine Einschrankung der zulassigen Farbtemperatur auf unter 3000 Kelvin erforderlich (vgl.
§ 2 Nummer 22):

»In den Baugebieten sind AuBenleuchten ausschlieBlich zur Herstellung der ver-
kehrssicheren Nutzung der Freiflichen zuldssig. Diese sind als monochromatisch
abstrahlende Leuchten oder Lichtquellen mit méglichst geringen Strahlungsantei-
len im ultravioletten Bereich mit maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig.
Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und
ddrfen eine Oberfldchentemperatur von 60°C nicht tiberschreiten. Die Lichtquellen
sind geschlossen auszufiihren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen, ins-
besondere auf angrenzende Gehdlze und Biotope, ist abzuschirmen."

5.10 Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplans Stellingen 62 ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen, urbanen Wohnquartiers im Zentrum von
Stellingen zu schaffen. Mit der Planung kann ein Beitrag zur Versorgung des Bezirks Eimsbt-
tel mit Wohnungen, Einzelhandelsflachen sowie Grin- und Platzflachen fir Naherholung und
Stadtteilaktivitdten geleistet werden.

Die Planung dient dem Ziel der Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen und
Arbeitsstatten in verkehrlich, insbesondere durch den OPNV hervorragend erschlossener
Lage (bestehende Buslinien, zukiinftige Schnellbahnhaltestelle der U5) und tragt damit dazu
bei, die Kfz-Verkehre erheblich zu reduzieren, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf
das Klima. Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums in unmittelbarer Nachbarschaft zum Zent-
ralen Versorgungsbereich reduziert die fur die Versorgung der Bevdlkerung erforderlichen
Wege.

Die hohe stadtebauliche Dichte, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglicht
werden soll, fihrt dazu, dass dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung zu férdern, in besonderem Mal3e positiv entsprochen wird. Eine kom-
pakte, flachensparende Bauweise, wie sie vorliegend ermdglicht werden soll, ist energie- und
ressourcensparend und tragt dazu bei, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird
und durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbe-
reiche die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter AuBenbereiche vermindert wird.

Mit dem Bebauungsplan sind insbesondere durch die zur Umsetzung der Planung erforderli-
che umfangreiche Flacheninanspruchnahme, die nicht reduziert werden kann, erhebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft verbunden, die im Rahmen einer Umweltprifung ermittelt wur-
den. Durch die festgesetzten MaBnahmen zur Dachbegriinung und anteiligen Grundstiicksbe-
grinung, zum Baumerhalt, zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Gehwegen sowie
durch die Anlage neuer Grinflachen werden die bilanzierten Eingriffe ausgeglichen. Das im
Plangebiet vorhandene geschutzte Trockenrasenbiotop kann unter Bertcksichtigung der Pla-
nungsziele nicht erhalten werden und wird auf geeigneten planexternen Flachen in Niendorf
neu hergestellt.

Die Uberpriifung hat ergeben, dass der Dérpkamp, der Sportplatzring, der Basselweg sowie
die angrenzenden StraBen und Knotenpunkte fiir die prognostizierten Verkehre ausreichend
leistungsféhig sind.

Um den Verkehrsfluss am sldlichen Sportplatzring in westliche Richtung zu verbessern, soll
die vorhandene Rechtsabbieger-Spur in Richtung Autobahnauffahrt Stellingen verlangert wer-
den. Zusétzlich sollen am sidlichen Sportplatzring der nérdliche Gehweg und der Radweg
normgerecht ausgebaut werden. Hierflr wird die StraBenverkehrsflache erweitert.

Maogliche negative Auswirkungen durch die im Mischgebiet geplanten Nutzungen sowie aus
diesen und den neuen Wohnnutzungen resultierenden Mehrverkehren, insbesondere durch
Larmimmissionen, wurden im Zuge der Umweltprifung gutachterlich untersucht. Im Ergebnis
kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der angrenzenden Nachbarschaft gewahr-
leistet werden, sofern im Plangebiet an bestimmten Fassaden des Basselwegs und des sudli-
chen Sportplatzrings MaBnahmen zur Reduzierung der Schallreflexionen getroffen werden. Im
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Plangebiet selbst kann der erforderliche Schallschutz einerseits durch stadtebauliche Maf3-
nahmen (Realisierung einer schallschiitzenden geschlossenen Bebauung entlang des sudli-
chen Sportplatzrings) und andererseits an den Wohngebauden durch Grundrissorientierung
der schitzenswerten Raume oder durch baulich-konstruktive MaBnahmen (z.B. Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruk-
tionen) sichergestellt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Nachverdichtung bereits erschlossener und baulich
eingebundener Flachen. Durch die Bebauung werden die Belange von Natur und Landschaft
nicht in einem MaBe beeintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungserweite-
rung unter Inanspruchnahme des derzeitigen AuBBenbereichs mit oftmals 6kologisch und frei-
raumplanerisch héherwertigen Flachen der Fall wére.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

5.11.1 Denkmalschutz

Bei dem Gedenkstein flr die gefallenen Mitglieder des TSV Stellingen handelt es sich um ein
Einzeldenkmal. Der Gedenkstein wird daher als Einzeldenkmal an seinem jetzigen Standort
festgesetzt.

5.12 Kennzeichnungen

5.12.1 Vorhandene Gebaude

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Gebaude entsprechen den ALKIS Daten
vom Stand Mai 2020.

5.12.2 Vorgesehene Bahnanlagen

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans soll nach dem derzeitigen Stand der Planun-
gen die Trasse der neuen U-Bahn-Linie 5 verlaufen. Die eigentliche Trasse soll innerhalb des
StraBenflurstiicks des sudlichen Sportplatzrings gefuhrt werden.

Nach gegenwartigem Planungsstand sind auch oberirdische Zu-/Ausgangsbauwerke inner-
halb des Plangebiets vorgesehen. Der norddstliche Treppenaufgang liegt in der festzusetzen-
den ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® mit der Zweckbestimmung ,Platzflache®
(Stegemannplatz). Der nordwestliche Treppenaufgang liegt in der StraBenverkehrsflache
.PlanstraBe 2 Hier sind jeweils Ausgangsbauwerke mit oberirdischen Abmessungen von ca.
13,50 m x 9 m geplant. Im Bereich der StraBennebenflachen des sudlichen Sportplatzrings ist
zudem eine Aufzugsanlage vorgesehen.

Die von baulichen Anlagen fir die U-Bahn nach derzeitigem Stand der Planung zu unterbau-
enden Flachen sowie die Zu-/Ausgangsbauwerke werden in der Planzeichnung durch eine
unverbindliche Vormerkung flr unterirdische Bahnanlagen gekennzeichnet.

6 MaBnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7 Aufhebung bestehender Plane

Flr das Plangebiet werden der Bebauungsplan Stellingen 18 vom10. Juni 1975 (HmbGVBI.
S. 124) und der Bebauungsplan Stellingen 34 vom 7. Oktober 1968 (HmbGVBI. S. 220) im
Bereich des Plangebiets aufgehoben.
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8 Flachen- und Kostenangaben
Das Plangebiet ist etwa 73.460 m? gro. Davon entfallen (gerundet) auf

« Offentliche StraBenverkehrsflachen 18.100 m?, davon
- 2.100 m2 StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platzflache*
- 6.200 m?2 neu herzustellende StraBenverkehrsflache

 allgemeine Wohngebiete 37.000 m?

» Mischgebiete 11.000 m?

 offentliche Grinflachen / Parkanlagen 6.600 m?

+ private Grinflachen 760 m?

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten durch
die Herstellung neuer Verkehrsflachen und die Erweiterung bestehender StraBenverkehrsfla-
chen sowie durch den erforderlichen Sielbau (Schmutz-, Regen- und/ oder StraBenentwéasse-
rungsleitungen).

Anlagen

Anlage 1: Funktionsplan Stand 2017 mit Kennzeichnung der Anderungen (verkleinert auf DIN
A 4)

Anlage 2: Darstellung und Lage der Ausgleichsflache (verkleinert auf DIN A4)
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ANLAGE 2: LAGE DER AUSGLEICHSFLACHE FUR DEN BIOTOPERSATZ
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