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Bewertung Bestandsbaume

Bestandsbaume erhaltenswiirdig (+ / ++)
1,2,3,4,8,9,11,12,14,15,17,18, 19, 22, 23, 24, 29, 30,
32, 34, 36, 37, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 64, 65, 67, 68, 69,
72,73,74,76,77,78,79

Bestandsbaume bedingt erhaltenswiirdig (0-/ 0/ 0+)

6,7,10,13, 16, 20, 21, 25, 26, 27, 28, 31, 33, 35, 38, 39, 40,
41,42, 43,44, 45, 47,49, 50, 51, 52, 53, 54, 51, 54, 62, 63,
66, 75, 81

Bestandsbaume nicht erhaltenswiirdig (- / --)
48, 80

Geholz fehlt
46,70, 71

gem. Gertenbau-Ingenieur Uwe Thomsen
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KG/EG
gesamt:

EG/1.0G
gesamt:

2.0G
gesamt:

3.0G
gesamt:

4.0G
gesamt:

BGF gesamt:

BGF

521m?

588m?
521m?
1.109m?

588m?
521m?
1.109m?

588m?
521m?
1.109m?

565m?
456m?
1.021m?

FF/EG
(65%)

561m?

561m?

561m?

561m?

495m?

GF
(35%)
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FF/EG GF | gesamt:
BGF gesamt: 7.608m?

(65%)  (35%)
}/\{(?Qp)ﬂéche 3.523m? 1.879m? 5.402m?

Wirtschaftlichkeit

(0,72)  (0,69) | (0,71)

KENNZAHLEN

Grundsticksgrofe ca. 3.985 m?
Uberbaute Flache ca. 1.782 m?
BGF(R) ca.7.608 m?

GRZ=0,45
GFZ=1,91
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wilstorf 44 -
Abgrenzung des Geltungsbereichs

_ | |
|

4843

3 Plangebiet

i+ GroBe ca.5.080 m?
~* Flurstiicke 142 und 2978

* Einbeziehung Hohe Stral3e und
Rote-Kreuz-Strale (anteilig)




| Flachennutzungsplan

Plangebiet

* der Flachennutzungsplan
(FNP) stellt die Flache als
Wohnbauflache dar

* Die B 75 wird als Autobahn

oder autobahnahnliche
Stral3e dargestellt

=P eine Anpassung ist nicht
erforderlich

20.06.22 claussen-seggelke stadtplaner



_ Landschaftsprogramm

20.06.22

Plangebiet

* verdichteter Stadtraum mit
milieutibergreifender
Funktion Entwicklungsbereich
Naturhaushalt

Umgebung

» verdichteter Stadtraum
* Etagenwohnen

* Landschaftsachse

* eingeschrankt nutzbare
Grinflache

« Parkanlage
* Gewasserlandschaft

Fachkarte Arten- und
Biotopschutz:

» geschlossene und sonstige
Bebauung

= ecine Anpassung ist nicht
erforderlich

claussen-seggelke stadtplaner
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Geplante Festsetzungen

* Allgemeines Wohngebiet

* Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse auf IV-V Geschosse /
Festsetzung von Gebaudehohen

* Festsetzung baukoérperahnlicher Baugrenzen fiir das geplante Gebaude

* Sicherung der bestehenden angrenzenden Verkehrsflachen als 6ffentliche
StraBenverkehrsflachen

* Umgrenzung der Tiefgarage, da diese in Teilen auBerhalb der Baugrenzen
liegen wird




Verfahrensart

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
* Wiedernutzbarmachung von bebauten Flachen
 zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m?
* keine erhebliche nachteilige Umweltauswirkung
- keine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich

Ergebnis

* §13aVerfahren ist moglich

* kein Umweltbericht erforderlich

* keine Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung



Nachste Schritte

* Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

* Anfertigung von Fachgutachten
Schalltechnische Untersuchung
Baumgutachten / Baumvermessung
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Artenschutzgutachten
Bodengutachten
Entwasserungskonzept
Verschattungsgutachten

* Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung (Grobabstimmung)

* Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (OPD)
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