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Stand Mai 2022
Fassung zur 3.0A

ENTWURF
Verordnung

Uber den Bebauungsplan Neuenfelde 17

Auf Grund von 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 26. April 2022 (BGBI. | S. 674, 677) in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 und 8§ 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in
der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geédndert am 9.
Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), 8 81 Absatz 1 Nummer 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am
20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in
Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert am 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24.
Juli 2001 (HMbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27) sowie 8 1, 8 2 Absatz 1, 8 3 und 8 4 Nummer 3 der
Weiterlibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), ),
zuletzt geandert am 10. Mai 2022 (HmbGVBI. S. 328), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan Neuenfeldel7 fur den Geltungsbereich dstlich des Nincoper Deichs
und sudlich des Nincoper Orts (Bezirk Harburg, Ortsteil 717) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nincoper Ort -Ostgrenze des Flurstiicks 1568, Ost- und Sudgrenze des Flurstiicks 1699,
Uber das Flurstiick 1017, Uber das Flurstiick 1239, Westgrenze des Flurstiicks 1239
(Nincoper Deich) der Gemarkung Nincop. (Bezirk Harburg, Ortsteil 717)

Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung gemanR § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.
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Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans, die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung

kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wéhrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,

konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermégensnach-

teile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschéadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermbgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach 8§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs

beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berilicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und
c) nach 8§ 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des
Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind.
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§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach 8§ 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. 1802, 1807) ausgeschlossen.

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m auch
auBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen im Anschluss an die

Hauptnutzung zulassig.

3. In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch

Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2 m allgemein zul&ssig.

4. In den allgemeinen Wohngebieten ist die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens
mindestens 0,1 m bis maximal 0,3 m Uber der Hb6he des zugehérigen
StralRenabschnittes herzustellen.

5. In dem mit WAp)“ bezeichneten Teil des allgemeinen Wohngebiets sind nur
bauliche Anlagen fur den vorhandenen Kfz-Betrieb zulassig. Die Erweiterung,
Anderung und Erneuerung der vorhandenen Anlage ist allgemein zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete
geman Ziffer 6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geédndert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5) an den nachstgelegenen mal3geblichen
Immissionsorten gemaf Anhang A.1.3 der TA Larm, nicht Uberschritten werden.

Nutzungsénderungen sind nicht zulassig.

6. Aufden mit,,(A)“ bezeichneten Flachen in der ersten Baureihe entlang des Nincoper
Deichs sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die  Schlafriume moglichst den larmabgewandten
Gebéaudeseiten zuzuordnen. Fiur die Aufenthaltsraume an den larmzugewandten
Gebaudeseiten muss ein aus- reichender Schallschutz durch bauliche Ma3nahmen
an Aul3entliren, Fenstern, AuBenwanden und Déachern der Gebaude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie

Schlafraume zu beurteilen.
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Auf den mit ,(B)“ bezeichneten Flachen sind Schlafraume zur larmabgewandten
Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und

Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Fur einen Aul3enbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larm-
abgewandte Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen, wie
zum Beispiel verglaste Loggien mit teilgetffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass
durch diese baulichen Maf3Bnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Auf3enbereich ein

Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Eine geringfigige Abweichung von der Lage und der GroBe des

Gemeinschaftsstandplatzes fir Abfallbehalter kann zugelassen werden

Es gelten folgende gestalterische Festsetzungen:

9.1 Fur die AuRenwande der Gebaude ist rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk zu
verwenden. Untergeordnete Bauteile kénnen in anderen Materialien ausgeftihrt
werden, wenn das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt. Fir die Fassaden
und Fensterrahmen sind je Gebaude oder Gebaudegruppe einheitliche Farben

Zu verwenden.

9.2 Dé&cher von Wohngebé&uden sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen
38 Grad und 45 Grad auszubilden.

9.3 Fur die Dachdeckung der Hauptgebdude sind bei einer Verwendung von
Dachpfannen oder Dachsteinen nur rote Farbgebungen ohne glanzende oder

glasierte Oberflache zul&assig.

9.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhduser giebelstandig zur Stral3e zu er-

richten.

9.5 Die Fenster sind so zu gliedern, dass keine liegenden Formate entstehen.
Verglaste Fassadenflachen dirfen 60 vom Hundert (v. H.) der jeweiligen

Gebaudeseiten nicht Gberschreiten.

Entlang der o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind innerhalb der Flachen zum

Ausschluss von Nebenanlagen, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 der
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Baunutzungsverordnung, die Gebaude sind, Stellplatze und Garagen unzulassig.

Entlang der o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen konnen auf den mit ,(C)"
bezeichneten Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
bei der Errichtung von Hausgruppen ausnahmsweise Stellplatze zugelassen

werden.

Innerhalb der privaten Grunflachen, ausgenommen die privaten Grinflachen an der
Stral3e Nincoper Deich, sind bauliche Anlagen, Mauern, Wande und sonstige
Einfriedungen sowie Nebenanlagen nach 8§ 14 der Baunutzungsverordnung

unzulassig.

Das festgesetzte Gehrecht zwischen dem Flurstiick 976 am Nincoper Deich und der
inneren ErschlieBung des Plangebietes umfasst die Befugnis fur die Nutzer des
Flurstiicks 976, einen FuBweg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige

Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten kénnen zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind fir je 150 m2 der nicht Uberbaubaren,
bepflanzbaren Grundstlicksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je
300 m2 der nicht Uberbaubaren, bepflanzbaren Grundstiicksflache mindestens ein
grofl3kroniger Baum zu pflanzen. Als nicht bepflanzbar gilt die Grundstticksflache im
Bereich des Schutzstreifens der gekennzeichneten vorhandenen unterirdischen

Olleitung. Die zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbaume sind anrechenbar.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein kleinkroniger

Baum zu pflanzen.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen gelten folgende Vorschriften:

16.1. Es sind-standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden.

16.2. Grol3kronige Badume missen einen Stammumfang von mindestens 16 cm,
kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Héhe

Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

16.3. Straucher miussen mindestens zweimal verpflanzt sein und eine HOhe von

mindestens 60 cm aufweisen.

16.4. Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene

Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu erhalten.
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Fur zu pflanzende Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Da-

bei sind Charakter und Umfang der jeweiligen Gehélzpflanzung zu erhalten.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind als naturnahe
Geholzstreifen anzulegen und zu entwickeln. Es sind 2 v.H. Baume als Heister mit
einer Hohe von mindestens 2 m und 98 v.H. Straucher zu pflanzen. Dabei ist je 2 m?

eine Pflanze zu verwenden.

Die mit , @ “ bezeichneten privaten Griinflachen (vorgesehene

Oberflachenentwasserung) sind als standortgerechte Vegetationsflachen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Das Ausbringen von Dungemitteln und die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Die Flache ist von jeglichem Baum- und

Strauchaufwuchs freizuhalten.

Dacher von Garagen und U(Uberdachten Stellplatzen (Carports) und
Kellerersatzraumen sind mit einer Neigung von bis zu 15 Grad auszufiihren sowie
mit einem mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen

und extensiv zu begrinen.

Einfriedungen entlang von offentlichen StraRenverkehrsflachen sind ausschlielich
als Laubgeholzhecken bis zu einer Héhe von 1,20 m herzustellen. Uberfahrten sind
hiervon ausgenommen. Grundstiicksseitig kbnnen Zaune zugelassen werden, wenn

diese in ihrer H6he die Hecken nicht tberragen.

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Geh- und Fahrwege und ebenerdige

Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist ober-
irdisch in das offene Oberflachenentwasserungssystem einzuleiten, sofern es nicht

versickert, gesammelt oder genutzt wird.

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Graben und Mulden der offenen
Oberflachenentwéasserung vegetationsfahig und mit abgeflachten Uferbéschungen

anzulegen.

Drainagen oder sonstige bauliche und technische Mal3nahmen, die zu einer dauer-

haften Absenkung des vegetationsfahigen Grundwassers fuhren, sind unzulassig.

Fur AusgleichsmaRnahmen werden den mit , @ “ bezeichneten Flachen die auRer-

halb des Bebauungsplangebiets liegenden Flurstiicke 111 und 114 der Gemarkung
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0705 (Fischbek) den Wohngebieten zu 55 v. H. den Stral3enverkehrsflachen zu 21
v. H. den privaten Grinflachen zu 15 v. H. und den Flachen mit wasserrechtlichen

Regelungen zu 9 v. H. zugeordnet.

27. Zur Beleuchtung der Auf3enflachen wird zum Schutz von Voégeln, Insekten und
Fledermé&usen festgesetzt, dass nur monochromatisch abstrahlende Leuchten oder
Lichtquellen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln und moglichst geringen
Strahlungsanteilen im Ultravioletten Bereich, zum Beispiel in Form von Natrium-
Hochdrucklampen, Halogen-Metalldampflampen mit entsprechenden UV-Filtern
oder LED ohne UV-Strahlungsanteile eingesetzt werden. Die Leuchtkdrper sind
staub- dicht auszufuhren und nach oben sowie zu den Seiten abzuschirmen. Die
Beleuchtung ist zeitlich und in der Anzahl der Leuchtkdrper auf das fur die

Beleuchtung der Au3enflachen notwendige Mindestmal? zu beschranken.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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