BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF
BAHRENFELD 75

Offentliche Plandiskussion

Quelle: APB. Architekten
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Ablauf der offentlichen Plandiskussion
@ Erlauterungen zum Planungssystem und Bebauungsplanverfahren
@ Lage des Plangebiets und Bestandssituation

@ Anlass und Ziel der Planung

Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan, Landschaftsprogramm und Arten- und Biotopschutz

Stadtebaulicher Entwurf
@ Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
@ Ihre Fragen, Vorschlage und Kritik

Die Veranstaltung wird mit einer Tonaufzeichnung protokolliert.




Erlauterungen zum
Planungssystem
und Bebauungsplanverfahren




Planungssystem

Baugesetzbuch

Verbindliche Bauleitplanung

fur jeweils definierte Geltungsbereiche

Bebauungsplan

Naturschutzfachliche Begleitplanung

Verordnung mit Rechtswirkung fur alle

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Bebauungsplanverfahren

Planungsidee

Bebauungsplan-Entwurf

Behérden und Beteiliqun ._ Offentlichkeit
Trager offentlicher Belange A, Offentliche Plandiskussion
I

Abwagung durch Politik und Verwaltung Uberarbeitung
|

Behdrden und o
Trager offentlicher Belange Beteiligung

_ Offentlichkeit
Offentliche Auslegung

|
Abwagung durch Politik und Verwaltung Uberarbeitung

Bebauungsplan als Verordnung

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
Seite 5 Hamburg



Offentliche Plandiskussion

Seite 6

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75

§ 3 Abs. 1 BauGB

,Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lésungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung Offentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuB3erung
und Erérterung zu geben. ...”

Hamburg



Lage des Plangebiets und
Bestandsituation




O Veranstaltungsort OPD (falls nicht digital)

Lage des Plangebietes
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Bestandssituation
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Bestandsplan
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Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb flir Geoinformation und Vermessung
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Bestandsbebauung

Fotos: PEG
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Bestandsplan Freiflachen / Baume
0 /L _ ; . ) ‘

Legende

besonders erhaltenswirdig: +++ / ++++
erhaltenswirdig: +/ ++

bedingt erhaltenswiirdig: -0/ 0/ 0+
nicht erhaltenswirdig: - /-

Obstbaum oder unterméaRiger Baum
ohne Bewertung

geplante Baumfallungen O
(Erganzung HHVH, 14.01.22)

" . . . Quelle: HHVH verandert nach SCHILD Architekten
Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Anlass und Ziel der Planung




Anlass und Ziel
der Planaufstellung

Neuordnung des
Nahversorgungsstandortes und
Schaffung von Wohnraum

Seite 16

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75

2019

Einleitungsbeschluss fur das Bebauungsplanverfahren
Bahrenfeld 75 zur stadtebaulichen Neuordnung des
Plangebietes

2020/21
Hochbaulich-freiraumplanerisches Werkstattverfahren mit 6
eingeladenen Buros

»,Neuordnung und Entwicklung des derzeitigen

Nahversorgungsstandortes an der Von-Sauer-Stral3e, Ecke
Bahrenfelder Kirchenweg”

2021
Weiterentwicklung des Siegerentwurfes von APB. Architekten

2022

Beschluss des Planungsausschusses Altona zur
Offentlichen Plandiskussion

Hamburg



Verfahrensart und -ablauf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bebauungsplan der Innenentwicklung
§12 BauGB §13a BauGB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vorraussetzungen

 Detaillierte Darstellung des Vorhabens » weniger als 20.000 m? Grundflache

* Nachverdichtung
+ Durchfiihrungsvertrag

* Durchfuhrungsfristen dazu:
* Absicherung des geforderten Wohnungsbaus « Umweltvertraglichkeitsvorprifung
« Zuganglichkeit Spielflachen
* Regelungen zur Ausgestaltung (Gebaude/ dennoch:
Freiflachen) « Durchfilhrung aller Beteiligungsschritte

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Ubergeordnete Planung
* Flachennutzungsplan
« Landschaftsprogramm
* Arten- und Biotopschutz




Flachennutzungsplan

P Aktueller Flachennutzungsplan (Ausschnitt)
 Darstellung als ,Wohnbauflachen®
* Unmittelbare Nachbarschaft vorwiegend

“Wohnbauflachen®, ,Gewerbliche
Bauflachen” und ,,Gemischte Bauflachen®

Quelle: BSW - Behérde fir Stadtentwicklung und Wohnen
Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Landschaftsprogramm

P Aktuelles Landschaftsprogramm (Ausschnitt)
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+ Darstellung Milieu ,Etagenwohnen®

+ Darstellung ,Entwicklungsbereich
Naturhaushalt® als milieuibergreifende
Funktion

* Nahe zu ,,Grine Wegverbindung® als
milieutbergreifende Funktion

Quelle: BUKEA - Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft

Hamburg



Karte Arten- und Biotopschutz

+ Darstellung Biotopentwicklungsraum Nr. 12:
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geschlossener, teils offener Wohn- und
sonstiger Bebauung mit mittlerem bis
geringem Grunanteil®
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" Quelle: BUKEA - Behorde fiir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft
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Stadtebaulicher Entwurf




Wettbewerb - Juryprotokoll 12.04.2021

1. Anzahl Stellplatze im EG auf 50 erhshen

2. GroBe der Verkausflachen REWE (1.800m2 - 1900m2) und Aldi (1100m2-1200m?) einhalten

3. Gewerbeflachen im Bereich des kieinen Hofes ansiedeln

4. Drei nebeneinanderliegende Zu- und Ausfahrten am Bahrenfelder Kirchenweg sind zu lberarbeiten

5. Nachweis der notwendigen Kinderspiel- und Freizeitflache inki. eines sffentlichen Spielplatzes (500m2)
6 Gebaudehohen sind kritisch zu tberpriifen (vornehmlich Von-Sauer-StraBe, 7 Geschosse)

7. Eckausbildung Bahrenfelder Kirchenweg/Von-Sauer-StraBe in weiter zu entwickeln

8. Esist zu iiberpriifen ob die Absténde der siidl. Gebdude hinsichtlich Sozialabstand ausreichen

9. Anschluss an das Dach des denkmalgeschiitzten Gebaudes ist zu iiberarbeiten

10. Die einzelnen Hauseinheiten sollen weiter architektonisch ausdifferenziert werden

11. Die Fassaden an der Von-Sauer-StraBe sind bzgl. Iirmtechnischer Schallreflektion zu entwickeln

12. Die Fassadenbegrij nung und das integr. Regenwassermanagement miissen als Bestandteil des architekt.
Konzeptes erkennbar sein.

0 0 00 (L KKK

13. Holzals Fassadenmaterial ist weiter zu entwickeln
14. Das Thema der Grauwassernutzung soll in der weiteren Bearbeitung vertieft werden

v/ Thema iiberarbeitet

@® Thema fiir die weitere Funktionsplanung
Quelle: APB. Architekten
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Behorden

15. Neue Anforderung seitens der Fachbehsrde BAGSFI
Integration KITA mit 86 Plitzen und 500 m2 Freiflache ist zu integrieren

Quelle: APB. Architekten

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Uberarbeitung

Stand Wettbewerb

o

Stand Uberarbeitung

/ 6. Gebaudehshen

/ 7. Eckausbildung Bahrenfelder Kirchenweg/Von-Sauer-StraBe wird nach Abstimmung
mit der Stadtplanung belassen, dafiir wird das mittlere Haus um ein Geschoss reduziert.
15. Integration KITA

+/ 16. Integration Handwerksbetrieben Quelle: APB. Architekten
Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Quelle: APB. Architekten
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Uberarbeitung

Stand Wettbewerb Stand Uberarbeitung

e s " 2. Verkausflichen REWE (1.800m2-1900m?) und Aldi (1100m2-1200m?)
GEWERBE WOHNEN ~/ 3. Darstellung Gewerbeflachen
\/ 4. Zu- und Ausfahrten am Bahrenfelder Kirchenweg

PKW/ANLIEFERUNG
Quelle: APB. Architekten

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Grundriss EG

Kennzahlen

Nahversorgung ca. 3.000 m?
(Vollsortimenter, Discounter) Verkaufsflache
Gewerbe (nicht storend) 520 m? Nutzflache

5 Stellpldtze nach HBauO

Quelle: APB. Architekten

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Ansicht Wohnhof

Quelle: APB. Architekten
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Uberarbeitung
Verteilung Wohnungsbau

Kennzahlen Wohnungsbau

Gefordertes Mietwohnen 35 % (105 WE)
Seniorenwohnen 35-50 m?
Baugemeinschaftswohnen 65-95 m?

Bruttogeschossflache 8.150 m?

Freifinanziertes Mietwohnen 32 9 (80 WE)

2-Zimmer Wohnungen 50 m?

3-Zimmer Wohnungen 75 m?

4-Zimmer Wohnungen 85 m2

Bruttogeschossflache 7.580 m?
Eigentumswohnen 33 % (75 WE)
Bruttogeschossflache 7.750 m?

Quelle: APB. Architekten
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Ansicht Von-Sauer-Stralde

-\ TR e

Quelle: APB. Architekten
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Uberarbeitung A T e ——
Nachweis KiSpi-Flachen T v —
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Quelle: APB. Architekten
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Lageplan

Seite 33

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Take

Freiflachenplanung | . 1 . = wwe

.. Spielflache Hof
75,55 Wohnen A

Kita-Garten
ca. 500 gm

Baukdérper dienen der Orientierung
Anpassung an hochbaulichen Entwurf folgt

I~

Quelle: HHVH Landschaftsarchitekten
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Bebauungsplan Entwurf




Bestehendes
Planrecht

Baustufenplan Bahrenfeld
vom 14.01.1955:

® Mischgebiet
® 3 Geschosse
® (Geschlossene Bauweise

Teilbebauungsplan 701
vom 20.10.1959

® Von jeglicher Bebauung
freizuhaltende Flachen

Seite 36
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Bebauungsplan-Entwurf (Ausschnitt)

o

Wi LD

Festsetzungen

v

277

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgungszentrum"

Baugrenze
Grundflachenzahl, als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Flache fiir Tiefgaragen

StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Kennzeichnungen

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(Vorhabengebiet)

Vorhandene Gebaude

Soziale Erhaltungsverordnung Bahrenfeld-Sud

Bemallung

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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Quelle: Bezirksamt Altona, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Bebauungsplan-Entwurf (Teilausschnitt)

= TIIIT

Y Von-SaverStraBe @ Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgungszentrum"

Baugrenze

Grundflachenzahl, als Hochstmaf}

z.B. VI Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Flache fur Tiefgaragen
|:| Strallenverkehrsflache

_— StraBenbegrenzungslinie
Kennzeichnungen

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(Vorhabengebiet)

7//////4 Vorhandene Gebaude

Soziale Erhaltungsverordnung Bahrenfeld-Stid

Bemallung

Quelle: Bezirksamt Altona, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Verkehr Boden
+  Verkehrsgutachten * Bodengutachten
. Mobilitatskonzept * Altlasten

*  Kampfmittelverdacht

Larm
. . .. m) _ auch klimapolitische MaBnahmen:
e Larmtechnische Untersuchung Entwasserung
*  Entwasserungsgutachten Photovoltaik-Anlage
Luft ’
+  Luftschadstoffgutachten Baum- und Biotopbestand Dachbeariinun
+  Baumbestandsaufnahme und -bewertung g g
Einzelhandel Fassadenbegriinung

«  Vertraglichkeitsanalyse Einzelhandel Artenschutz

e Artenschutzuntersuchung
Verschattung
*  Verschattungsgutachten Klimaschutz

*  Energiefachplan

Offentliche Plandiskussion Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 75
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lhre Fragen, Vorschlage und Kritik




Bebauungsplan-Entwurf (Ausschnitt)

o

Wi LD

Festsetzungen

v

277

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgungszentrum"

Baugrenze
Grundflachenzahl, als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Flache fiir Tiefgaragen

StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Kennzeichnungen

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(Vorhabengebiet)

Vorhandene Gebaude

Soziale Erhaltungsverordnung Bahrenfeld-Sud

Bemallung
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Quelle: Bezirksamt Altona, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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