Stadtebauliche Entwicklungsstudie
Zentraler Bereich Jenfeld

Ausschuss fur Soziales
14. Februar 2022

Yellow Z

Trelbhaus
Argus

Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld Ausschuss fur Soziales 14.02.22 Yellow Z Treibhaus  ARGUS



Ein Projekt des RISE Fordergebiet

~ RISE
FORDERGEBIET

Integriertes Entwicklungskonzept, IEK

Stadtebauliches
Gutachten

Jenfeld Zentrum

Stadtplanung

Freiraumplanung

Verkehrsplanung

Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld Ausschuss fir Soziales 14.02.22 Yellow Z Treibhaus  ARGUS
2/35



Untersuchungsgebiet
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01 Ausgangslage
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Ausgangslage
Unterschiedliche Typologien

Flachbauten
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Ausgangslage
Transitraum/Barriere

Kreuzung Ojendorfer Damm/ Rodigallee®
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Ausgangslage
Rickseiten und Nebenraume

Leerstand ehem. ALDI-Markt AulRenraum EKZ Jenfeld

Innenhof EKZ Parkpalette
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Ausgangslage
ldentitatsstiftendes oder nutzloses Bauwerke?
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Ausgangslage
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Ausgangslage
Rahmenbedingungen - viele Eigent(jmer*innen
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Ausgangslage
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Ausgangslage
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02 Entwicklungsphasen
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Fokusraum Sud
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-ntwicklungsphasen
2. Phase — Bebauungvarianten

Reihenhauser Punkthauser
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-ntwicklungsphasen
3. Phase — Varianten Nachweis Stellplatze

Variante 1: Quartiersgarage Variante 2: Tiefgaragen
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03 Stadtebauliche Prinzipien
und Kennzahlen
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Stadtebauliche Kennzahlen S
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- Robuste Nutzungsmischung fur lebendige und nachhaltige Quartiere
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Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld Ausschuss fiir Soziales 14.02.22 Yellow Z Treibhaus  ARGUS

31/35



04 MalRhahmen

> Kurzfristig
> Mittelfristig
> Langfristig
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I_\_/IaBnahmen
Ubersicht

. Kurzfristige MaBnahmen

01 Testfeld Quartiersplatz Bei den Hofen/ Eingang Nord EKZ Jenfeld

02 Stabilisierung und Ausbau Wochenmarkt

03 Verkehrsversuch Bei den Hofen/ Grabkeweg

04 Tempordre Zwischennutzung Leerstand Aldi Nord-Gebdude

05 Temporare Bespielung ehemaliger Parkplatz Aldi Nord

06 Temporéare Bespielung Parkdeck EKZ Jenfeld mit Freizeitnutzungen

07 Aktivierung Leerstand der ehem. Biicherhalle auf dem Dach des EKZ Jenfeld
08 Temporare Aktivierung Dachflachen Parkdeck Barsbditteler Str.

09 Prifauftrag Nutzung EG Parkhaus Rodigallee Sud fiir Vollsortimenter

. Mittelfristige Mafinahmen

10 Umbau Quartiersplatz und Ausfahrt Bei den Hofen

11 Umbau Grabkeweg zur Griinwegeverbindung
12 Sanierung begehbare Dachflachen EKZ Jenfeld

13 Neugestaltung der Vorzonen rund um das EKZ Jenfeld

14 Aufwertung Innenhof EKZ in der Mitte

15 Verstetigung und Umbau Parkdeck EKZ Jenfeld zum Freizeitpark/ Griinanlage
16 Durchwegung Uber Schulgeldnde herstellen

17 Aufwertung Griinwegeverbindung zwischen Am Jenfelder Bach und Rodigallee

18 Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Umfeld der Mini City Jenfeld

19 Integration besonderer Wohnformen in neues Wohnquartier

Ratiborweg

20 Offentlicher Griinfliche und Bolzplatz entlang Gubener Strae und Ratiborweg
— 21 Grunwegeverbindung ausbauen und stérken entlang Mini City Jenfeld
—
. Langfristige MaBnahmen
22 Umbau Kreuzungsbereich Rodigallee/ Barsbiitteler Str. und Ojendorfer Damm
23 Neugestaltung der Vorzonen im Zuge des Kreuzungsumbaus
24 Abriss Teilgebaude EKZ Jenfeld, Umbau zum groen Quartiersplatz
25 Etablierung Vollsortimenter im EG Parkhaus Rodigallee Stid
26 Reaktivierung Parkhaus an Rodigallee Stid in den OGs/ Aufwertung zum Mobility Hub

27 Abriss Parkpalette und Wohnungsneubau inkl. Quartiersgarage Barbutteler Str. Stid

Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld Ausschuss furr Soziales 14.02.22 Yellow Z Treibhaus  ARGUS
33/35



Maf3inahmen
Beispielhafte Steckbriefe

Kurzfristig Mittelfristig _angfristig

01 Testfeld Quartiersplatz Eingang Nord EKZ Jenfeld 18 Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Umfeld der Mini City Jenfeld 23 Neugestaltung der Vorzonen im Zuge des Kreuzungsumbaus

MaBinahmenbeschreibung

Im integrierten Stadtteilentwicklungskonzept wurde bereits
der begriindete Bedarf eines Quartiersplatzes beschlossen.

MafRnal h hraih

Das vorliegende stadtebauliche Gutachten empfiehlt die
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Inneren ent-

Auf der Suche nach einem geeigneten Standort in zentraler I 1 ¥ = lang des Grabkewegs und rund um die Mini City Jenfeld.

Lage, der an Laufwege und stadtische Strukturen ange- s n'l ’ Die bestehenden Gebaude befinden sich in einem maroden s
. -

schlossen ist wird der Standort am nordlichen Eingang des ‘,' :": & Zustand und sind zu groBen Teilen bereits aus der Nutzung

EKZ Jenfeld empfohlen. Um einen Quartiersplatz erfolgreich
an dieser Stelle zu etabliert, soll im ersten Schritt ein tem-
poréres Testfeld aufgebaut werden, um sowohl die Eignung
des Standortes, als auch die Aufenthaltsqualitat zu testen.
Langfristiges Ziel ist die Verstetigung und der temporéren
MafBnahme mit dem Umbau der Vorzone inkl. Straf3enverlauf

zu einem Quartiersplatz. Die Verlegung des Wochenmarkts Umsetzungszeitraum ergien auszuloten. Im AnschluB missen planungsrechtliche Umsetzungszeitraum Umsetzungszeitraum
an diese Stelle soll geplirft werden, da dies den Quartiers- kurzfristig Voraussetzungen fiir ein lebendiges Wohnquartier geschaf- kurzfristig kurzfristig
platz in seiner Funktion und Identitéat starken kann. fen werden, dies ist evtl. im Zuge eines stadtebaulichen

! Wettberwerbs naher zu bestimmen. Evtl. ist eine Entwick-
Zielstellung q n . A q

N lung in Phasen eine Option, um der Entwicklung einen Anstof3
> Uberpriifung der Eignung des Standortes als Quartiersplatz zu geben und Anreize fiir weitere Entwicklungen zu schaffen.
mit geringen Investitionskosten

o . . . Zielstellung
> AnstoB zur Schaffung einer identitétsstiftenden Stadtteil- Handl bedarf . X . Handl bedarf Handl bedarf
mitte zur Stérkung der Zentrumsfunktion an l:]ngi edar > Unternutze Flachenpotenziale reaktivieren an l:]ngi edar an l:]ngsh edar
oc oc oc

Beteiligte Akteure: Grundstiickseigentiimer / BA Wandsbek
Fachamt MR / BA Wandsbek Fachamt SL /LSBG

Voraussetzungen: Kooperation zwischen bezirklichen Fla-

chen und privatwirtschaftlichen Flichen Umfang der Mainahme Beteiligte Akteure: Grundstiickseigentimer*in / BA Wands- Umfang der Mainahme Umfang der MaBBnahme
ittel ittel ittel
Férderméglichkeiten: RISE-Mittel mite itk s Sl mitee mitte
Voraussetzungen: Bereitschaft der Eigentiimer*innen, Ande-
Artder Mafinahme Artder Mafinahme Artder Mafinahme
Testfeld BaumaBnahme Baumafinahme
Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freiraume Starkes Zentrum Attraktive & klimaaktive Freirdume
Starkes Zentrum Lebendige Nachbarschaften Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat Nachhaltige Mobilitat

Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld

o

gefallen. Mit dem Bau eines neuen Quartiers entstehen gro-
e Potenziale fir einen neue Nachbarschaft in unmittelbarer
Nahe zum Zentrum und einem Anschluss der Zeilenbebauung
an das Zentrum. Aufgrund der vielfaltigen Eigentimerstruk-
turen soll im ersten Schritt eine Eigentimer*innenbefragung
durchgefiihrt werden, um Entwicklungsoptionen und Syn-

> Neuen Wohnraum schaffen

> Initialbauprojekte unterstiitzen, um weitere Grundstiicks-
eigentiimer*innen zu aktivieren
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Vielen Dank fur lhre Autmerksamkeit
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