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Anlass und Ziel der Plandnderung

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplans Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 sind Bauvor-
haben der letzten Jahre, die den friiheren Planfestsetzungen ggf. weitgehend entspra-
chen, jedoch der urspriinglichen stadtebaulichen Intention des Bebauungsplans zuwi-
der laufen. Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 wurde 1982 insbesondere
mit dem Ziel aufgestellt den gewachsenen Charakter als Einfamilienhausgebiet zu er-
halten.

Der Bebauungsplan beschrankte sich dabei nicht nur auf die Festsetzung des Be-
stands, sondern ermoglichte in Teilbereichen auch weitere stadtebaulich geordnete
Bebauung, teilweise auch in zweiter und dritter Reihe. Gleichzeitig wurde zur Siche-
rung der vorherrschenden Baustruktur festgesetzt, dass nur eine offene Bauweise in
Form von Einzel- und Doppelh&user mit insgesamt maximal zwei Wohneinheiten pro
Gebaude zulassig ist. Den damaligen Plangebern stand dabei soweit ersichtlich der
umgangssprachliche Begriff von Einzel- und Doppelhdusern vor Augen, der insbeson-
dere eine eher kleinteilige Bebauungsstruktur unterstellt.

Der Begriffe des ,Einzelhauses*” hat sich zwischenzeitig durch die Rechtsprechung wei-
terentwickelt bzw. konkretisiert, dabei werden die Begriffe ,Haus" und ,Gebaude” un-
terschieden und sind nicht mehr gleichbedeutend. Das Planungsrecht versteht als Ein-
zelhaus einen freistehenden Baukérper, der auch aus mehreren Gebdauden bestehen
kann und bei dem die Anzahl der Wohnungen insgesamt nicht festgesetzt werden
kann. Dadurch missen z.B. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei Einhaltung
der sonstigen Vorschriften fallweise auch mehrere aneinander gebaute Geb&ude als
.Einzelhaus” genehmigt werden, welches in der Summe mehr Wohneinheiten enthalten
kann, als fur nur einzelne allseitig freistehende Gebaude zulassig waren. Dies fuhrt im
Zusammenspiel mit weiteren Festsetzungen teilweise zu mafRstabssprengenden und
an die vorhandene, planerisch gewollte Einfamilienhausstruktur nicht angepassten
Bauvorhaben. In Art und Umfang lassen diese Bauvorhaben teilweise keinen Bezug
zur vorhandenen Bebauung erkennen und beeintrachtigen damit die schitzenswerte
Siedlungsstruktur in erheblicher Weise.

Um den Erhalt und stadtebaulich geregelte Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur
Strukturerhalt zu sichern, wird die Anderung des Bebauungsplans die im Bebauungs-
plan bisher festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) fir den Teilbereich aufgehoben
und durch die Festsetzung einer absoluten Grundflache (GR) als Héchstmal fur bauli-
che Anlagen ersetzt. Durch die Festsetzung einer am Bestand orientierten maximalen
Grundflache soll die vorhandene Einfamilienhausstruktur mit ihrer stadtebaulich pra-
genden, kleinteiligen Gebaudekubatur vor einer stadtebaulich bedenklichen Uberfor-
mung durch maRstabsprengende, groRformatige Bebauungen geschiitzt werden. Zur
Unterstlitzung und im Sinne dieser Zielrichtung werden zudem weitere Ergénzungen
oder Anderungen von Festsetzungen vorgenommen.

Auch nach der Anderung des Bebauungsplans bleiben ausreichend Entwicklungsspiel-
raume fiur die Grundstiickseigentimer und Bauherren erhalten, so dass auch zukiinftig
weiterhin zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden kann.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Bebauungsplandnderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635). In Erweiterung der stadtebaulichen
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Festsetzungen enthalt die Anderung des Bebauungsplans planungs- und bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen.

Das Bezirksamt hat mit Aufstellungsbeschluss W 1/19 vom 10.01.2019 (Amtl. Anz. Nr.
4 S. 27) die Anderung des Bebauungsplans Rahlistedt 78 / Volksdorf 25 beschlossen.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung
hat nach der Bekanntmachung vom 15. Januar 2019 (Amtl. Anz. Nr. 4 S. 27) am 28.
Januar 2019 stattgefunden.

Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorterung und die Offentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom XX.XX.2019 (Amtl.
Anz. Nr. X S. XX) stattgefunden.

Planerische Rahmenbedingungen
Raumordnung und Landesplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir den Ande-
rungsbereich ,Wohnbauflachen® dar.

Die Plananderung entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplans. Eine Anderung
ist daher nicht erforderlich.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans das Milieu
,Gartenbezogenes Wohnen" dar. Zwischen Deepenhornteich und Volksdorfer Wald ist
das Milieu ,Parkanlage” dargestellt. Fir die nordwestliche Teilflache ist milieutibergrei-
fend ,Schutz des Grundwassers / Stauwassers” dargestellt. Ostlich des Mellenbergwe-
ges stellt das Landschaftsprogramm Teile als Landschaftsschutzgebiet dar.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt die Flachen des Anderungsbereiches als Bio-
topentwicklungsraum ,,offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen (11a)"
dar.

Die Plananderung entspricht den Vorgaben des Landschaftsprogramms. Eine Ande-
rung ist daher nicht erforderlich.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 ist in den
Wohngebieten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3787) anzuwenden.

Bestehende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 wurde am 30. November 1982
(HmbGVBI. S. 373) festgestellt.

Bis auf Teilbereiche am Meiendorfer Weg, die als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
sind, setzt der Bebauungsplan reines Wohngebiet fest. Des Weiteren sind offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg)“
im westlichen Bereich des Bebauungsplanes von der Lehérstralle bis zum Volksdorfer
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Wald reichend, festgesetzt. Im Nordosten sind eine private Grunflache und Flache fir
die Forstwirtschaft festgesetzt.

Das bestehende Stral3ennetz ist Uberwiegend bestandsgemal als StralRenverkehrsfla-
che festgesetzt. Der Pusbackweg ist als privater Wohnweg mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Die Plananderung betrifft alle Baugebiete. Fir die reinen Wohngebiete setzt der Be-
bauungsplan bisher eine GRZ von 0,2 bis 0,4 und eine GFZ von 0,3 bis 0,8 fest. Es
sind je nach Lage ein bis maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Bauweise wird
teilweise als Einzel- und/ oder Doppelhauser festgesetzt, mit Ausnahme des Eckbe-
reichs PusbackstraRe/ Nordlandweg, am Meiendorfer Weg im sidlichen Bereich und
am Stolzweg ist die zulassige Anzahl der Wohnungen je Geb&ude auf maximal zwei
Wohnungen festgesetzt. Es werden zudem gestalterische Festsetzungen zu Drempel-
hoéhen und Dachneigungen getroffen.

Fur die teilweise am Meiendorfer Weg festgesetzten allgemeinen Wohngebiete setzt
der Bebauungsplan bisher eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,5 fest. Es sind zwei
Vollgeschosse bzw. nordlich der Kreuzung Meiendorfer Weg/ Nordlandweg ein Vollge-
schoss in Zusammenhang mit einer absoluten Traufhéhe von 3,0 m zulassig. Neben
der in allen allgemeinen Wohngebieten festgesetzten offenen Bauweise, wird an der
Ecke Meiendorfer Weg/ Ringstraf3e nur eine Bebauung in Form von Einzel- oder Dop-
pelhdusern als zulassig festgesetzt. Hier ist die zulassige Anzahl der Wohnungen je
Gebaude auf maximal zwei Wohnungen festgesetzt. Es werden zudem auch hier ge-
stalterische Festsetzungen zu Drempelhdhen und Dachneigungen getroffen.

3.2.2 Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Gebaude sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. Insgesamt sind
acht Bodendenkmaler im Anderungsgebiet vorhanden.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Altlastverdachtige Flachen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Im Anderungsgebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten
Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Im Vorfeld von Baumaflinahmen oder vor Ein-
griffen in den Baugrund muss der Grundeigentiimer oder eine von lhm bevollméchtigte
Person die Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung
oder Luftbildauswertung bei der GEVK (Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht) ge-
stellt werden.

3.2.5 Schutzgebiete

Besonders geschltzte Biotope

Innerhalb der Anderungsbereiche bestehen in Form eines straRenbegleitenden Knicks
am Mellenbergweg und eines Feldgeholzes norddstlich Dellingerweg 13 gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemal § 30 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167).
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Landschaftsschutzgebiete

Im Anderungsbereich unterliegt die bereits bestehende Bebauung am Mellenbergkamp
und nordwestlich des Dellingerwegs (Dellingerweg 5 bis 13) der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (HmbBL | 791-k), zu-
letzt geandert durch Verordnung vom 22. Dezember 2015 (HmbGVBI. 2016 S. 15).

3.2.6 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.7 Wasserschutz

Das Anderungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.
3.3 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Ubergeordnete Programme und Entwicklungsplane

Fur die Anderungsbereiche liegen keine iibergeordneten Programme oder Entwick-
lungsplane vor.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Fur die Plananderung lagen folgende Untersuchungen und Gutachten vor:

e Untersuchung der StraRenentwasserung in der Pusbackstrale und im
Ein-zugsgebiet des Deepenhornteiches vom ...
[Gutachten liegt als Entwurf vor.]

3.4 Angaben zum Bestand

Der Plananderungsbereich liegt im Nordwesten des Ortsteils Meiendorf des Stadtteils
Rahlstedt im Bezirk Wandsbek.

Der Anderungsbereich ist tiberwiegend mit eingeschossigen freistehenden Einzel- und
Doppelhausern unterschiedlicher Entstehungszeiten bebaut. Beidseitig des Meiendor-
fer Weges, nordlich der Leharstral3e sowie teilweise an der Ringstral3e, sind auch Ge-
baude in einer zweigeschossigen Bauweise vorhanden. Im Weiteren finden sich im
Anderungsbereich auch vereinzelt Reihen- und Mehrfamilienhduser. Pragend sind
Uberwiegend groRe Garten mit teilweise artenreichen Gehdlz- und Baumbestand.

Der Baublock zwischen Millockerweg und Paganiniweg ist durch eine eingeschossige
Doppelhausbebauung aus Bungalows mit geschitzten Innenhofbereichen gepragt.

An der Ecke RingstraRe/Meiendorfer Weg besteht eine Kindertagesstatte.

Die Anderungsgebiete werden von Wohn- und SammelstraRen erschlossen. Der Mei-
endorfer Weg bildet die HaupterschlieBung in Richtung Sidden zu den Nahversor-
gungszentren von Meiendorf und in Richtung Norden nach Volksdorf. Der Anderungs-
bereich liegt Uberwiegend im Einzugsbereich von Bushaltestellen des offentlichen Per-
sonennahverkehrs. Die nachstgelegenen U-Bahnstationen ist ,Meiendorfer Weg" in
etwa 600 m Entfernung nordlich des Plangebietes. Entlang des Meiendorfer Wegs und
am U-Bahnhof fahrt zudem im 10-Minutentakt die Metrobuslinie 24. Von der Kinne-
kestraRe im Osten des Anderungsbereichs fiihrt die Buslinie 275 im 10-Minutentakt ab
der Haltestelle Skaldenweg bis zur U-Bahnstation Berne durch das Gebiet. Aul3erdem
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sind FuBwegebeziehungen in die umliegenden vorhandenen Landschaftsraume gege-
ben.

Umfeld des Anderungsbereiches

Im Norden wird das Plangebiet durch den Volksdorfer Wald begrenzt. Dieser ist Teil
des Landschaftsschutzgebiets Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf
und Rahlstedt.

Im Nordosten grenzt das Baugebiet Meiendorfer Rund an. Im Westen und Siden lie-
gen weitere Wohngebiete mit einer heterogenen Bebauungsstruktur, bestehend aus
Mehrfamilienh&user, Reihenhausern sowie Einfamilien- und Doppelhauser. Sudlich be-
findet sich auBerdem das Nahversorgungszentrum am Spitzbergenweg. Ostlich liegt
das Gewerbegebiet Hellmesbergerweg. Zwischen dem Gewerbegebiet und dem Ande-
rungsbereich befindet sich eine Parkanlage mit einer Ful3wegeverbindung zwischen
ZellerstralRe und Hellmesbergerweg.

Sidwestlich an das Gebiet angrenzend befindet sich der Deepenhornteich. Von dort
ausgehend in Richtung Norden, zwischen den Anderungsgebieten verlauft der Dee-
penhorn-Griinzug bis zum Volksdorfer Wald.

Direkt an das Anderungsgebiet angrenzend liegt die Stadtteilschule Meiendorf. Sudlich
in rund 200 m Entfernung liegt die Grundschule Wildschwanbrook und westlich rund
250 m entfernt die Grundschule Islandstral3e. Das Nahversorgungszentrum Spitzber-
genweg befindet sich ebenfalls in einer fullaufigen Entfernung (200 m). Weitere Ein-
richtungen zur Deckung des téaglichen Bedarfes befinden sich in einer Distanz von etwa
800 m an der Meiendorfer Stral3e. Das nachstgelegene Stadtteilzentrum befindet sich
in Volksdorf (rd. 1,5 km Entfernung) und in Rahlstedt ein Bezirksentlastungszentrum
(rd. 2,5 km Entfernung).

Umweltbericht

Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gemal 8 2 Absatz 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt wurden. Die Belange des Umweltschutzes werden entsprechend § 2 a Absatz
1 BauGB in diesem Umweltbericht zusammengefasst aufgefihrt, beschrieben und be-
wertet. Die Eingriffsregelung entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB in Verbindung mit §
14 BNatSchG und 8 6 HmbBNatSchAG findet fur das Plangebiet keine Anwendung, da
nach geltendem Planrecht bereits eine ahnlich intensive Bebauung der Flachen mdg-
lich ist und keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen ermdglicht werden.

Abwagungsrelevante Kenntnislicken bestehen nicht.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der 1982 festgestellte Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 verfolgte die Zielset-
zung, hier den gewachsenen Charakter als Einfamilienhausgebiet zu erhalten und eine
planvolle Verdichtung durch stadtebaulich geordnete Zweitbebauung zu ermdglichen.

Aufgrund der neueren Entwicklungen in der Rechtsprechung sollen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes soweit notwendig neu gefasst werden, um der bereits 1982 for-
mulierten stadtebaulichen Zielsetzung, die auch weiterhin grundsatzlich fortbesteht,
Rechnung zu tragen.
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4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben tuber Standorte, Art und Umfang

Der vorgesehene Siedlungscharakter, der durch eine Bebauung mit vorwiegend Ein-
familienhdusern gepragt ist, ist vergleichsweise flachenintensiv. Die unbebauten Fla-
chen werden durch individuell angelegte Géarten und private Stellflachen fir Kfz ge-
pragt. Eine ubermaRige Versiegelung des Plangebietes und die Uberformung durch
mafstabssprengende, grolformatige Kubaturen, soll durch die Festsetzung von am
Bestand orientierten maximalen Grundflachen ausgeschlossen werden.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet umfasst etwa 107 ha. Diese sind bereits im Bebauungsplan Rahlstedt
78 / Volksdorf 25 als Baugebiete — hier reine und allgemeine Wohngebiete — festge-
setzt und innerhalb dieser durch Baugrenzen die tiberbaubare Grundstiicksflache defi-
niert. Durch die Bebauungsplananderung werden keine dartberhinausgehenden Fl&-
chenbedarfe flr Bauvorhaben ausgelost.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschut-

zes
Fachgesetz / Ziel des Umweltschutzes Beriicksichtigung im Plan
Fachplan
Baugesetzbuch Bauleitplane (Bebauungspla- Die vorhandene stadtebauli-
(BauGB) ne) sollen eine nachhaltige che Struktur soll nachhaltig
stadtebauliche Entwicklung, gesichert werden. Hierzu wird
die die umweltschitzenden die festgesetzte GRZ in eine
Anforderungen auch in Ver- absolute Grundflache (GR)
antwortung gegenuber kinfti- geéndert, die Zulassigkeit von
gen Generationen miteinander | Einzel- und Doppelhduser in
in Einklang bringt, und eine Teilgebieten geandert, die
dem Wohl der Allgemeinheit Drempelhthe erhoht und in-
dienende Bodennutzung ge- nerhalb eines Baufelds mit
wahrleisten. Sie sollen dazu vorderer und hinterer Bau-
beitragen, eine menschenwir- | grenze wird der Abstand neu
dige Umwelt zu sichern, die geregelt.
naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern,
sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.
Bundesnatur- Schutz von Natur und Land- Die stadtische Landschaft gar-
schutzgesetz schaft auf Grund ihres eigenen | tengepragten Wohnens soll in
(BNatSchG) Wertes und als Grundlage fir | ihrer Vielfaltigkeit gesichert
Leben und Gesundheit des werden. Eine Beeintrachtigung
Menschen auch in Verantwor- | von Natur und Landschaft
tung fir die kuinftigen Genera- | (Eingriffsregelung) ist nicht zu
tionen im besiedelten und un- | erwarten.
besiedelten Bereich.
Hamburgisches Ergénzung des Bundesnatur- Entlang der Nordgrenze des
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Gesetz zur Aus-
fihrung des Bun-
desnatur-
schutzgesetzes
(HmbBNatSchAG)

schutzgesetzes

Flurstiicks 6755 am Dellinger-
weg befindet sich It. Biotopkar-
tierung der BUE ein gesetzlich
geschutztes Feldgehdlz.

Die Knickfragmente am Mel-
lenbergweg und Skaldenweg
sind keine in § 14 HmbB-
NatSchAG gesetzlich ge-
schutzten Biotope, da ihnen
der direkte Bezug zur Feld-
mark fehlt.

Landschafts-
programm

Darstellung der Ziele und
Grundsétze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fur
das Stadtgebiet von Hamburg

Kenntnisnahme des Schutz-
gebotes fur oberflachennahes
Grundwasser/Stauwasser in
grol3en Teilen des Geltungsbe-
reichs und die angrenzende
Waldflache des Volksdorfer
Waldes.

Landschafts-
schutzgebiets-
verordnung

Schutz von charakteristischen
Landschaften mit ihren Funkti-
onen fur den Naturhaushalt
und fir die Erholung.

Nordlich an das Gebiet an-
grenzend und teilweise im Be-
reich Mellenbergkamp befindet
sich das LSG Duvenstedt,
Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und
Rahlstedt. Eine Beeintrachti-
gung ist nicht zu erwarten.

Hamburgische
Baumschutz-
verordnung

Schutz der Baume und Ge-
hélzbestande

Berucksichtigung in den Ge-
nehmigungsverfahren entspre-
chend der Baumschutzverord-
nung.

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

4.2

Die Einholung von Fachgutachten war aufgrund der Zielsetzung der Anderung des Be-
bauungsplans nicht erforderlich.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut einschliel3-
lich etwaiger Wechselwirkungen

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit und Schutzguter

Luft/Lufthygiene und Larm

Das Plangebiet besitzt eine hohe Bedeutung als Wohnstandort. Die stark durchgriinten
privaten Gartenflachen der Bebauung sowie der angrenzende Volksdorfer Wald und
der Deepenhorn-Griinzug dienen der Erholung der Bewohner und sind Bestandteil der
Freiraumqualitat fir diesen Bereich von Meiendorf. Der grof3e Durchgriinungsanteil be-
stimmt die lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet. Dennoch besteht eine ortstib-
liche Grundbelastung durch Luftschadstoffe und Staube aus Hausbrand und Verkehr.

Larmquelle im Plangebiet ist insbesondere der Verkehr. Die Larmimmissionen werden
wesentlich bestimmt durch die Verkehrsbelastung des Meiendorfer Wegs. Die Beurtei-
lungspegel vor den Gebaudefassaden am Meiendorfer Weg betragen teilweise bis zu
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70-75 dB(A) und nachts 60-65 dB(A). Aul3erhalb des Einwirkungsbereiches des Mei-
endorfer Wegs gehen die Schallimmissionen rasch zuriick.

Festsetzungen insbesondere zum Mald der Nutzung und Bauweise, sichern zukuinftig
die vorhandenen stadtebaulichen Qualitdten und prdgenden Typologien gegen eine
negative Uberformung dieses Wohnquartiers. Die Teilfunktion Erholung wird durch be-
stehende unverénderte festgesetzte Grin- und Waldflachen gesichert.

Durch die Planung ist keine wesentliche Anderung der luftbelastenden und larmerzeu-
genden Faktoren zu erwarten. Eine Verbesserung der Situation hinsichtlich des
Schutzgutes Luft ist langerfristig durch das Installieren moderner Heizungsanlagen so-
wie Neubau und Sanierung der Altgebaude zu erwarten. So ist davon auszugehen,
dass es perspektivisch zu einer Verringerung des Schadstoffeintrags durch Heizungs-
anlagen im Plangebiet kommen wird.

Fir die bereits heute larmexponierten Lagen entlang des Meiendorfer Wegs werden
zum Schutz des Menschen vor Verkehrslarm fir die Neuplanung von Gebauden Fest-
setzungen zum Larmschutz getroffen.

4.2.2 Schutzgut Klima

Das Plangebiet hat im Vergleich zu hoher verdichteten und vegetationsarmeren, inner-
stadtischen Gebieten Hamburgs ein eigenes ausgeglichenes Lokalklima.

Auch bei einer Umsetzung aller im Plangebiet moglichen Baupotenziale durch Anbau-
ten, Umbauten oder durch eine im Rahmen der Festsetzungen angemessenen dichte-
ren Neubebauung nach Abriss von Bestandsbauten bleiben gro3zligige Freiflachen in
Form von Privatgarten mit ihrer klimaausgleichenden Wirkung erhalten. Der derzeitige
Baumbestand kann in grof3en Teilen voraussichtlich erhalten bleiben. Auswirkungen
auf die Uberértliche Klimafunktion des Volksdorfer Waldes werden durch die Planung
nicht ausgeltst. Gegentber dem geltenden Planrecht (Nullvariante) wird die Flachen-
versiegelung durch eine mdgliche Bebauung insgesamt etwas geringer ausfallen.

4.2.3 Schutzgut Flache

Die Anderung des Bebauungsplans setzte keine neuen Baugebiete oder iiberbaubaren
Flachen fest. Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme entsteht folglich nicht, so dass
auch keine Ausgleichsmafl3nahmen notwendig sind.

4.2.4 Schutzgut Boden

Die Boden des Plangebiets sind im Bereich der bebauten Grundstticke durch Versiege-
lung und Veranderungen nicht mehr urspriinglich und ungestért, sondern anthropogen
Uberformt. Die Garten- und Kulturbdden in den privaten Gartenflachen und géartnerisch
bearbeiteten Grinflachen sind mit Néhrstoffen angereichert und werden intensiv ge-
nutzt. Die natlrlichen Boden-funktionen sind im Bereich der tberbauten und versiegel-
ten Flachen unterbunden. Die offenen Bodenflachen erfullen Bodenfunktionen als Be-
standteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs, als Puffer fir Schadstoffe und Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen.

Durch die wie bereit bisher grundsatzlich mdglichen baulichen Entwicklungen auf den
Baugrundstiicken werden keine ungestdrten Béden, sondern Uberwiegend gartnerisch
genutzte Flachen mit anthropogen uberformten Boden Uberbaut. Der Versiegelungs-
grad kann sich gegentber dem Bestand zwar geringfiigig erhéhen; erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden sind jedoch nicht zu erwarten, so bleibt z.B. die Ver-
sickerungsfahigkeit insgesamt erhalten.
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Aufgrund der am Bestand orientierten Planung sind die Auswirkungen auf die Boden-
funktionen gegentuber dem bisher geltenden Planrecht als neutral zu bewerten.

4.2.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet zahlt zum Einzugsgebiet der Berner Au. Das Niederschlagswasser von
befestigten Flachen versickert teilweise auf den Grundstiicken oder wird Uber Stral3en-
graben der Vorflut zugefihrt.

Grund- und Stauwasser: Das oberflachennahe Grundwasser steht in Flurabstéanden
von 10 bis 20 m an. Lokal sind Stauwasserschichten in deutlich geringerem Flurab-
stand zu finden. Das Landschaftsprogramm stellt fiir gro3e Teile des Plangebietes die
Erwartung eines empfindlichen oberflachennahen Wasserhaushalts dar. Insbesondere
kénnte GrolRvegetation mit ihrer Wasserversorgung auf den Stauwasserkérper einge-
stellt sein.

Die grundstiicksbezogenen Freiflachen im Plangebiet kénnen weitgehend erhalten
bleiben. Aufgrund des groRen Anteils unversiegelter Flachen der weitgehend am Be-
stand orientierten Planung und § 2 Nr. 16 der Verordnung sind keine negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich Artenschutz

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen von Tierarten der stadtischen Gartenlandschaf-
ten, darunter auch besonders und streng geschiitzten Arten (insbesondere Fledermau-
se, Vogel und einige Amphibienarten) zu rechnen. Die Zugriffsverbote des Bundesna-
turschutzgesetzes (8 44 Absatz 1 BNatSchG) gelten unmittelbar und liegen auf3erhalb
der Regelkompetenz dieses Bebauungsplans: Der Lebensraum dieser Arten wird
durch die Ziele des Bebauungsplanes nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt. Der
Planverwirklichung stehen damit keine dauerhaften und nicht ausraumbaren arten-
schutzrechtlichen Hindernisse entgegen. Die artenschutz-rechtlichen Schutzvorschrif-
ten sind jedoch bei jedem baulichen Vorhaben (auch Geb&audeabriss), aber auch bei
der Féllung von GroRbaumen zu beachten. Ggf. werden Ausnahmen nach § 45 oder
Befreiungen nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Das Plangebiet ist durch eine Gartenlandschaft mit einer Vielzahl von alten GroRbau-
men sowie teilweise Nachbarschaft zum Volksdorfer Wald gepragt. Grundsatzlich sind
die stadtebaulichen Zielvorstellungen zum Erhalt des gewachsenen Charakters als
Einzelhausgebiet bei moderaten Nachverdichtungsmdéglichkeiten mit dem Erhalt von
pragendem Baumbestand kompatibel. Auf eine flachendeckende Erfassung und Be-
wertung des Baumbestandes konnte daher verzichtet werden. Hier wird die Frage des
Baumschutzes im Rahmen der erforderlichen Genehmigung nach der Baumschutz-
oder ggf. Landschaftsschutzverordnung behandelt. Daher kann auf weitergehende
bauleitplanerische Regelungen verzichtet werden.

Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist nicht mit einer Verschlechterung fir
das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu rechnen.

4.2.7 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Die Anderungsbereiche sind eine attraktive Wohnlage im Bezirk Wandsbek gepragt
durch eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit grof3ziigigen Garten, Baumen
und Hecken. Das grundsatzliche Ziel der Bebauungsplandnderung bedeutet fir das
Plangebiet insgesamt eine Bewahrung des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes.

Bestehende an die Anderungsbereiche angrenzenden Wald und Grunflachen werden
durch die Festsetzungen der Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt.
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Aufgrund der am Bestand orientierten Planung ist mit keiner Verschlechterung der Si-
tuation des Orts- und Landschaftsbildes rechnen.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

In den Anderungsbereichen befinden sich acht Bodendenkmadler. Diese werden in die
Bebauungsplananderung nachrichtlich Gbernommen. Die Bestandsbebauung (Haupt-
gebaude) wird planungsrechtlich aufgenommen. Eine Beeintrachtigung von Kultur- o-
der Sachgutern durch die Planung entsteht somit nicht.

4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 zielt darauf
ab, die vorhandene Struktur eines Wohngebiets, dass Uberwiegend durch Einfamilien-
hauser gepréagt ist, zu erhalten. Somit werden aufgrund der Plandderung weder kon-
krete Bauvorhaben noch Abrissarbeiten erforderlich noch ausgelost.

4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Bau und Abriss von Gebauden erfolgen aufgrund der normalen Erneuerung innerhalb
eines gewachsenen Wohngebiets. Diese Anderungen kénnen nicht vorhergesehen
werden.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Art und Menge von Abfallen kénnen im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Be-
bauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 nicht vorhergesehen werden. Die Beseitigung
und Verwertung erfolgt auf Grundlage der einschlagigen Gesetze, Vorschriften und
DIN-Normen.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Da die Bauvorhaben nicht bekannt sind, kénnen keine Angaben zu den eingesetzten
Techniken und Stoffen gemacht werden

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen
Durch den Abriss und Bau von Wohngebéauden, Uberwiegend im Einfamilienhausbau,
sind in der Regel keine schweren Unfélle und Katastrophen zu erwarten.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Der Bebauungsplan ermdglicht keine sicherheitsrelevanten Vorhaben und hat keine
Auswirkungen auf geltende Rechtsnormen und erforderliches Verwaltungshandeln.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Abgesehen von der planungsrechtlich mdglichen stadtebaulichen Fehlentwicklung wa-
re bei einer Nichtdurchflihrung der Planung mit einem gréf3eren Versiegelungsgrad und
einem sinkenden Durchgrinungsanteil zu rechnen, weiterhin wirde sich die stellen-
weise angespannte Entwéasserungssituation nicht bessern.

12
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Zuséatzliche Angaben

4.5.1 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

5.1

Durch die Ziele, die stadtebauliche Struktur zu sichern, ist insgesamt nicht mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch die Plandnderung zu rechnen. Lokale Beeintrachti-
gungen durch einzelne BaumalRnahmen sind nicht vollstdndig vermeidbar, werden
aber ggf. im Rahmen der Anwendung des Baurechts und des Baunebenrechts (z.B.
Hamburgische Bauordnung, Baumschutzverordnung, Landschaftsschutzverordnung)
behandelt.

Den Zielen des Umweltschutzes wird in der Anderung des Bebauungsplans durch die
Festsetzungen zum Larmschutz und zur Oberflachenentwasserung der privaten
Grundstticke entsprochen.

Ausgleichs- und/ oder Ersatzmal3nahmen sind nicht erforderlich, da durch die Verwirk-
lichung der Planung erhebliche Eingriffe, die nicht bereits bisher zulassig wéren nicht
absehbar sind.

Planinhalt und Abwagung

Mit der Anderung des Bebauungsplans Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erhalt und der stadtebaulichen Weiterentwick-
lung der vorhandenen gewachsenen Bebauungsstruktur, die im Plandnderungsgebiet
Uberwiegend durch Einzelhduser unterschiedlicher Jahrzehnte geprégt ist, geschaffen.
Dabei bleiben Moglichkeiten zur behutsamen baulichen Weiterentwicklung in den Bau-
blocken bestehen.

Hierzu werden Festsetzungen getroffen, die sich hinsichtlich des Mal3es der baulichen
Nutzung an den vorhandenen Gebaudebestand mit entsprechender baulicher Entwick-
lungsmaglichkeit orientieren.

Zudem werden Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung durch Nebenanlagen
und Stellplatze und zu Vorgaben zur Versickerung von Niederschlagswasser hinzuge-
fugt, deren Anforderungen sich in den letzten Jahrzehnten geandert haben.

Die unter 5.1 bis 5.2 getroffenen Festsetzungen dienen auch der Sicherung stadtebau-
licher Austauschverhdltnisse in den Baugebieten. In ihrem Zusammenwirken stellen sie
die Wahrung der strukturpragenden Maf3stablichkeit sicher und sollen damit auch fir
die Eigentimer bzw. Bewohner der Grundstiicke der Gebiete eine verlassliche, bere-
chenbare stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

Wohngebiete

Mit dieser Plananderung gilt fir die im Bebauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25
festgesetzten reinen und allgemeinen Wohngebieten fortan die Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) siehe § 2 Abs. 5.2 Nr.
18.

5.1.1 Malf3 der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der vorherrschenden Baustruktur wurde im Bebauungsplan Rahlstedt
78/ Volksdorf 25 u.a. festgesetzt, dass nur eine offene Bauweise in Form von Einzel-
und/ oder Doppelh&usern mit insgesamt maximal zwei Wohnungen pro Geb&ude zu-
lassig ist. Den damaligen Plangebern stand dabei soweit ersichtlich der umgangs-
sprachliche Begriff von Einzel- und Doppelhdusern vor Augen, der inshesondere eine
eher kleinteilige Bebauungsstruktur unterstellt.
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Der Begriff des ,Einzelhauses’ hat sich zwischenzeitig durch die Rechtsprechung wei-
terentwickelt bzw. konkretisiert, dabei werden die Begriffe ,Haus' und ,Gebaude’ unter-
schieden und sind nicht gleichbedeutend. Hierdurch und aufgrund zuriickliegender An-
derungen in der Hamburgischen Bauordnung, sind die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht mehr geeignet den Charakter als Einfamilienhausgebiet im Sin-
ne des damaligen wie auch heutigen Plangebers zu erhalten. So mussten insbesonde-
re in den letzten Jahren in dem Anderungsbereich bei Einhaltung der Festsetzungen
und sonstigen Vorschriften fallweise auch mehrere aneinandergebaute Gebaude als
,Einzelhaus' genehmigt werden. Dies flhrt teilweise zu mafistabssprengenden und an
die vorhandene, planerisch gewollte Einfamilienhaus-Struktur nicht angepassten Bau-
vorhaben.

Der Bebauungsplan von 1982 ermdglichte im Plangebiet bisher eine GRZ von 0,2 bis
0,4 je Baugrundstiick, was auf Grund der Regelung des zuldssigen Mal3es der Nut-
zung durch eine Verhaltniszahl, nicht aber ein absolutes Maf3 insbesondere bei grof3e-
ren Grundsticken oder Grundstlicksvereinigungen zu relativ grof3en, fur das Plange-
biet malRstabsfremden Gebaudekdrpern fihren konnte.

Zum Schutz vor stadtebaulichen Fehlentwicklungen durch eine bisher mégliche, jedoch
stadtebaulich stérende, gebietsuntypische, unmafistabliche Bebauung wird fir die rei-
nen und die allgemeinen Wohngebiete die Festsetzung einer absoluten maximalen
GroRRe der Grundflache der baulichen Anlagen (GR) unabhéngig von der Grundstiicks-
grolRe gewahilt.

Die Auswertung vorhandenen Grundflachen der Bestandsbebauung in dem Planénde-
rungsbereich hat ergeben, dass die strukturpragenden GebaudegréRen (Hauptgebau-
de)uberwiegend bis zu 175 m2 und dariber hinaus auch noch bis Giberwiegend 225 m?2
Grundflache, in Einzelfallen auch bis zu 275 m? Grundflache betragen. So ist das Plan-
gebiet zu ca. 78 % mit Einzelhausern bis zu 175 m2, zu ca. 13 % mit Einzelhdusern bis
zu 225 m2 und zu ca. 4 % mit Einzelhdusern bis zu 275 m2 bebaut. Dies entspricht ca.
95 % der gesamten Gebaude im Plangebiet und ist daher in der differenzierten Malf3-
stablichkeit pragend fur das Plangebiet.

Es handelt sich hierbei regelhaft um Wohngebéaude, die freistehend auf einem Garten-
grundstiick, Uberwiegend fir die Nutzung durch eine bzw. wenige Wohnpartei(en) ent-
worfen wurden. Die Grundflache dieser Gebaude steht in einer Abhéngigkeit zu ihrer
Funktion, nicht jedoch zur Gré3e des Baugrundstiicks.

Das Gesetz Uber den Bebauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 wird wie folgt gean-
dert:

.Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) wer-
den auf den Flachen aufgehoben, die in der Anlage mit den Buchstaben ,(A)", .(B)" o-
der ,(C)" bezeichnet werden.

11. In den Wohngebieten ist je Baugrundstick auf den in der Anlage mit ,(A)" bezeich-
neten Flachen eine Grundflache fur bauliche Anlagen von 175 mz2, auf den mit ,,(B)“ be-
zeichneten Flachen eine Grundflache von 225 m?2 und auf den mit ,(C)“ bezeichneten
Flachen eine Grundflache von 275 m? jeweils als Hochstmald zulassig.

Fur Terrassen kann eine Uberschreitung der nach Satz 1 festgesetzten Grundflache
um bis zu 30 m2 als Hochstmald zugelassen werden, sofern die Terrassen in wasser-
und luftdurch-lassigem Aufbau hergestellt werden.”

(8 2 Abs. 2 und Abs. 5.2 Nummer 11 der Anderungsverordnung).

Die textliche Festsetzung ersetzt die Festsetzung der GRZ und GFZ im Bebauungs-
plan fur die mit ,(A)4, ,,(B)* und ,(C)" bezeichneten Flachen. Auf den Flachen ohne eine
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entsprechende Kennzeichnung, werden die Grundflachenzahlen und die Geschol3fla-
chenzahlen nicht aufgehoben.

Vordringliches Ziel der Festsetzung einer GR ist es, die in den betreffenden Bereichen
vorhandene stadtebauliche Struktur insbesondere auch in ihrer MaR3stéblichkeit zu er-
halten. Diese stadtebauliche Struktur ist bestimmt durch eine weitgehend einheitliche
Kubatur der Geb&aude. Unabhangig von der Grdol3e eines Baugrundstiickes kann so im
Zusammenspiel mit der im Bebauungsplan weiterhin festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmal? und einer Hochstzahl von Wohnungen in Wohngeb&auden eine
weiterhin strukturtypische stadtebauliche Entwicklung unter Bertcksichtigung und
Wahrung der vorhandenen Bebauungsstruktur ermoglicht werden. Kunftige Neubauten
werden sich somit in den Bereichen, fur die eine absolute Grundflache festgesetzt wur-
de, hinsichtlich Volumen und Maf3stab als nicht mehr storend fir die bestehende Be-
bauungsstruktur auswirken.

Die festgesetzte GR orientiert sich an der Grundflache der jeweils vorhandenen Be-
standsbebauung bzw. berilicksichtigt bereits bestehende Genehmigungen, sofern diese
Uber den tatsachlichen Bestand hinausreichen. Die am jeweiligen Bestand orientiert
getroffene Festsetzung der GR ist so gewahlt, dass in der Regel auch eine angemes-
sene Erweiterungsmaoglichkeit des bestehenden Gebaudes gegeben ist. Somit wird flr
die Eigentimer auch weiterhin die Mdglichkeit ertffnet, die Gebaude aktuellen Wohn-
bedurfnissen durch Anbauten/ Erweiterungen anpassen zu kénnen.

Gemal der nach der Bebauungsplananderung anzuwendenden Fassung der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 sind Terrassen in der Regel
Bestandteil des Hauptgebaudes und daher ihre Flachen innerhalb der zuldssigen
Grundflache abzubilden. Uber die festsetzte GR hinaus kénnen Terrassen bis zu einer
Grundflache von 30 m2 je Baugrundstick zugelassen werden, sofern die Terrassen im
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau hergestellt werden. Hierdurch werden die Aus-
wirkungen einer zusatzlichen Versiegelung gemindert und die Moglichkeit eingeraumt
auch bei Bestandsbauten zusatzliche Terrassen anlegen zu kénnen. Bestehende Ter-
rassen wurden bei der Ermittlung der bestehenden Grundflachen nicht beriicksichtigt.
Dieses ist im Sinne des Ziel zur Steuerung der Bebauungsstruktur durch Gebaudeku-
baturen auch nicht erforderlich, da Terrassen in der Regel nicht entsprechend stadte-
baulich raumwirksam sind, wie andere Bauteil der Hauptgebaude. Sie haben Bestand-
schutz.

Die Festsetzung einer bestimmten GR bedeutet fir eine Vielzahl von Grundstiicken im
Plangebiet eine Neuregelung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, die vor dem Hin-
tergrund des stadtebaulichen Ziels des Strukturerhalts jedoch gerechtfertigt ist. Die je-
weils festgesetzte GR bietet im Zusammenspiel mit den weiteren Festsetzungen zum
Mal3 der baulichen Nutzung den Grundeigentiimern weiterhin die Mdglichkeit, eine fir
Wohnzwecke ausreichend grof3e Wohnflache zu realisieren. Zudem koénnen sich fir
Grundeigentimer innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grund-
stuckflachen durch Grundstiicksteilung und unter Beachtung mit 8 2 Nummer 13 der
Verordnung festgesetzten Abstandsflachen innerhalb eines Baufelds mit vorderer und
hinterer Baugrenze von 10 m zwischen zwei Gebauden zusétzliche Bebauungsmaog-
lichkeiten ergeben. Letztlich wurden die seit 1982 Uber den heutigen Bebauungsbe-
stand hinausgehenden, bisher bestehenden Baurechte in der Vergangenheit vielfach
auch noch nicht (voll-standig) ausgenutzt.

Die nach § 17 Absatz 1 BauNVO in Wohngebieten mégliche Obergrenze fir die Be-
stimmung des Mal3es der baulichen Nutzung von einer Grundflachenzahl von 0,4 wird
durch die jeweils festgesetzte GR nicht Uberschritten, vielfach jedoch auch nicht aus-
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genutzt, da dies sich der stadtebaulichen Zielsetzung des Erhalts und der behutsamen
Weiterentwicklung bestehender stadtebaulicher Strukturen nicht vereinbar wére.

Hier wiegt insgesamt das offentliche Interesse an einer Erhaltung der typischen stadt-
und ortsbildpragenden Baustruktur und Mal3stéablichkeit schwerer als das Interesse der
Grundeigentiimer, die Baugrundstiicke moglichst umfangreich bebauen zu kénnen.

Die Umstellung der GR so wie auch die Festsetzung zum Aufbau von Stellplatzen und
Zufahrten, fuhren zu einer Reduzierung der Versieglung gegentber zum bestehenden
Planrecht. Hierdurch wird die Belastung des Bodens zukunftig verringert und Flachen
fur die Gartengestaltung gesichert.

Von einer Umstellung der bisher festgesetzten GRZ auf eine GR wird fir die nicht mit
LAY, ,B* oder ,C* gekennzeichneten Flachen aus folgenden Griinden abgesehen:

o Die Grundflache der Gebaude liegt deutlich tGber 275 m2. Das Mal3 der bauli-
chen Nutzung gemaf des Bebauungsplans Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 wurde
hier bereits ausgeschopft.

e Das Flurstiick ist zurzeit nicht bebaut, es liegt jedoch eine rechtsgiiltige Bauge-
nehmigung vor, die das Mal3 der baulichen Nutzung von 275 m?2 Ubersteigt.

e Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 lasst bereits Mehrfamilienh&u-
ser zu, da er die Wohnungszahl nicht begrenzte. Dieses Planungsziel soll hier
nicht geandert werden. Teilweise liegt die Grundflache der Gebaude deutlich
tber 275 m2.

e Ein bestehendes Vereinsheim soll im Wohngebiet bestandsgemalf verbleiben.

e Ein Baublock mit groRen, einheitlichen Doppelhaus- Winkelbungalows soll be-
standsgemal festgesetzt bleiben.

In diesen Fallkonstellationen k&me der Festsetzung einer GR keine stadtebaulich er-
forderliche Steuerungswirkung zu. Daher wird auf eine solche Festsetzung verzichtet.

Fahrwege und ebenerdige Stellplatze

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache, sind die Grundflachen von Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und
bauliche Anlagen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf gemald § 19 Abs. 4 Satz 2 erster Halbsatz BauNVO
durch die Grundflachen derartiger Anlagen um 50 vom Hundert (50%) uberschritten
werden. Um die negativen Folgen eine baulichen Verdichtung und zunehmenden Ver-
siegelung auf den Baugrundstiicken zu mindern wird fur die Wohngebiete folgendes
festgesetzt:

,2.2 Die nachfolgenden Nummern 11.-18. werden angefugt::

»14 In den Wohngebieten sind Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fir die nach Satz 1 hergestellten erforderlichen
Fahr-wege sowie fiir ebenerdige Stellplatze kénnen fiir eine Uberschreitung von der
maximal zu-lassigen Grundflache Ausnahmen zugelassen werden. Das Hochstmalf? fur
eine solche Uberschreitung liegt bei einer GRZ von 0,8."

(§ Abs. 5.2 Nummer 14 der Anderungsverordnung)*

Fir Grundstucke in einer in Teilen des Plangebiets moglichen zweiten oder dritten Be-
bauungsreihe waren fur die notwendige ErschlieBung deutlich h6here Anteile an ver-
siegelten Flachen die Folge, als es die festgesetzte GR oder GRZ im Zusammenhang
mit 19 Abs. 4 Satz 2 erster Halbsatz BauNVO zulassen wiirden. Um die ErschlieBung
rickwartige Bebauung weiterhin zu erméglichen, kann eine Uberschreitung fiir erfor-
derliche Fahrwege sowie fir ebenerdige Stellplatze zugelassen werden wenn die Ver-

16



Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes Rahlstedt 78 / Volksdorf 25

siegelung so gering wie mdglich ist und die Flachen in einem wasser- und luftdurchlas-
sigen Aufbau hergestellt werden. Durch die Verwendung luft- und wasserdurchlassiger
Materialien werden die Speicher- und Versickerungsfunktionen des Bodens fur Nieder-
schlagswasser auf befestigten Flachen weitgehend erhalten. Da derartig hergestellte
Fahrwege und Stellplatze sich somit nur geringfligig auf die nattrliche Funktion des
Bodens auswirken, ist es gerechtfertigt insbesondere fur die Falle, die einen hdheren
ErschlieBungsbedarf aufweisen von der nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO maxima-
len Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 50 vom Hundert Ausnahmen zuzu-
lassen. Als Hochstmal fur eine entsprechende Versiegelung fur erforderliche Fahrwe-
ge und fir ebenerdige Stellplatze wird eine GRZ von 0,8 entsprechend dem mdglichen
Hochstmald der BauNVO festgesetzt.

5.1.2 Bauweise

Einzel- und Doppelhduser

Der Bebauungsplan Rahlistedt 78/Volksdorf 25 setzt die Bauweise bisher tberwiegend
als Einzel- und oder Doppelhauser fest. Der Anderungsbereich ist durch tiberwiegend
Einzelhauser gepragt. Eine Doppelhausbebauung mit real geteilten Grundstticken ist
nur im Baublock Millockerweg/ Paganiniweg pragend. Ansonsten kommen real geteilte
Doppelhauser nur in vergleichsweise geringen Umfang im Plananderungsgebiet vor.

Da die planungsrechtliche Auslegung des Einzel- und Doppelhauses nicht mit dem
umgangssprachlichen Verstandnis dieser Begriffe einhergeht, ist es nicht mdglich,
durch die Festlegung der offenen Bauweise auf die Zulassigkeit nur von Einzel- und
Doppelhausern auch tatsachlich eine stadtebaulich, strukturangepasste, vergleichs-
weise kleinteilige Bebauung zu erreichen. Hierliber kann weder die Anzahl der Woh-
nungen pro Haus oder Grundsttick noch das Erscheinungsbild eines Baukdrpers gere-
gelt werden. Malf3geblich ist lediglich, ob eine Grundstlicksgrenze zwischen den Nut-
zungseinheiten verlauft. Vor diesem Hintergrund soll auf die bisherige Festsetzung in
der Planzeichnung verzichtet werden und die pragende Bebauungsstruktur tber die
durch die festgesetzte GR gesteuerten Kubaturen der Gebdude und H&auser gesichert
werden.

»3. Die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern werden aufge-
hoben.

»12. In den Wohngebieten sind nur Einzelhauser zulassig. Ausgenommen sind die
mit (,Y*) bezeichneten Wohngebiete, in denen nur Einzel- und Doppelhauser in of-
fener Bauweise zuldssig sind und die mit (,Z*) bezeichneten Wohngebiete, in denen
zwingend nur Doppel-hauser in offener Bauweise zulassig sind..” (vgl. 8 2 Nummer
12)¢

(8 2 Abs. 3 und Abs. 5.2 Nummer 12 der Anderungsverordnung)*

Umgangssprachlich als ,Doppelhaus” verstandene Bebauung zweier aneinanderge-
bauter Gebaude auf ungeteilten Grundstiicken sind planungsrechtlich als Einzelhaus
zu werten. Eine auch bisher in Teilen des Plangebiets bereits vorhandene grenzstandi-
ge Bebauung ist mit der Anderung in weiten Teilen der Bebauungsplananderung unzu-
lassig. Dies betrifft somit auch die Aneinanderreihung in der Addition von Baukoérpern
Uber Grundstiicksgrenzen hinaus, wodurch ansonsten maf3stabsprengende Gebaude-
kubaturen nicht auszuschlieRend waren.

Auf den mit ,(Y)* bezeichneten Flachen sind real geteilte Doppelhduser bereits im Be-
stand vorhanden. In diesen Bereichen soll als Bauweise auch zukinftig eine Einzel-
auch Doppelhdauser zuldssig sein. Fir Neubauvorhaben wird gesichert, dass wieder
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Doppelhauser errichtet werden kdnnen, also einseitig eine grenzstandige Bebauung
zulassig ist. Die Errichtung eines Einzelhauses wére ebenfalls mdglich.

Der Baublock zwischen den Stral3en Millockerweg / Paganiniweg ist durch eine Dop-
pelhausbebauung in U-férmiger Bauweise gepragt, so dass je Doppelhaushalfte sich
ein kleiner geschutzter Innenhof ergibt. Lediglich zwei Grundstiicke (Von-Suppé-Strale
44 und 46) im Nordwesten des Baublockes sind mit Einzelhdusern bebaut. Um lang-
fristig den an dieser Stelle pragenden stadtebaulichen Charakter dieses Baublockes zu
sichern, wurde die Zulassigkeit von ,Einzel- und Doppelhdusern” fir die bestehende
Doppelhausbebauung durch die Festsetzung ,(2)" ersetzt, so dass zwingend ,Doppel-
hauser” errichtet werden mussen.

Abweichendes Mal der Tiefe der Abstandsflachen

Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 setzt durch Baugrenzen uberbaubare
Grundstucksflachen straRenbegleitend und in Teilen des Plangebiets auch in erheblich
grolerer Tiefe fest, so dass dadurch ggf. eine oder mehrere Rickwartige Bebauungen
moglich sind. Teilweise hat dies bereits zu Bebauungen mit einer zweiten oder auch
sogar dritten Bebauungsreihe gefihrt.

Um weiterhin den durchgriinten Gartenbereich gepréagten Charakter und ein gartenbe-
zogenes Wohnen zu sichern, wird innerhalb eines Baufeldes mit vorderer und hinterer
Baugrenze der Abstand zwischen zwei Gebauden auf mindestens 10,0 m festgesetzt.
Die Tiefe der Abstandsflachen zwischen den Gebauden wird somit gegentiber den An-
forderungen der Hamburgischen Bauordnung erhdht. Eine stadtebaulich vertragliche
Nachverdichtung bleibt in diesen Bereichen auch zukinftig gesichert. Die Verordnung
zum Gesetzt wird wie folgt erganzt:

»(5.2) Die nachfolgenden Nummern 11.-18. werden angeftgt:*

»13. Innerhalb vorderer und hinterer Baugrenzen wird der Abstand zwischen vorderen
und ruckwartigen Wohngeb&uden sowie zwischen rickwéartigen Wohngebauden unter-
einander, auf mindestens 10,0 m festgesetzt.”

(8 2 Abs. 5.2 Nummer 13 der Anderungsverordnung)*

Baugestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan Rahlstedt 78/ Volksdorf 25 setzt einen zulassigen Hochstwert flr
die Errichtung von Drempeln beidseitig auf maximal 50 cm fest. Damit sollte die dem
Gebietscharakter entsprechende Baustruktur nicht werden. Im Plangebiet wurden in
den letzten Jahren vermehrt Bauantrage gestellt, in denen eine grof3ere Drempelhthe
beantragt wurde. Allgemein werden insbesondere bei eingeschossigen Gebauden die-
se entsprechend héheren Drempel erwogen und durch Bauherren nachgefragt, da die-
se eine komfortablere Wohnflachennutzung des ersten Dachgeschosses ermdglichen.
Um den gestiegenen Wohnflachenanspriichen zu begegnen, wird daher fir einge-
schossige Bauvorhaben durch diese Bebauungsplandnderung ein Drempel von bis zu
1,0 m planungsrechtlich ermdglicht.

.(5) 8 2 wird wie folgt geandert:
(5.1) Nummer 9 erhalt die folgende Fassung::

,9. Im gesamten Plangebiet wird das Hochstmal fur die Drempelhdhe fiir eingeschos-
sige Gebaude allseitig auf maximal 1,0 m und fir zweigeschossige Geb&aude allseitig
auf maximal 0,5 m festgesetzt.”

(8 2 Abs. 5 und 5.1 Nummer 9 der Anderungsverordnung)*
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Fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen wird weiterhin die zulassige Hohe des Drempels
auf 0,5 m begrenzt, um den Hoheneindruck dieser Gebaude nicht noch zu verstarken.
Dies wéare auch mit der vorhanden, zu erhaltenden baulichen Struktur nicht vereinbar.

Vermehrt werden auch eingeschossige Geb&dude in den Bereichen in denen zwei Voll-
geschosse zulassig sind, errichtet. Auch fur diese Vorhaben ist eine maximale Drem-
pelhéhe von 1,0 m zulassig.

Diese Anderung zur Zulassigkeit von Drempeln ist stadtebaulich erforderlich und ver-
tretbar, da das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird und der Bau von marktgangigen Ge-
bauden ermdglicht wird. Zugleich wird einem sonst stadtebaulich stérenden Utberhoh-
ten Hoheneindruck entgegengewirkt, um die stadtebaulich pragenden Mafistablichkei-
ten zu wahren. Die Anderung wirkt sich auch nachbarschitzend aus, da die Verschat-
tung bei eingeschossigen Gebauden, in Verbindung mit der beibehaltenden Dachnei-
gung von max. 35° begrenzt wird und im Ubrigen bei zweigeschossigen Geb&auden der
Drempel weiterhin auf 0,5 m begrenzt bleibt.

Ausschluss von baulichen Anlagen am Volksdorfer Wald

In der Vergangenheit war es erforderlich Baume des Volksdorfer Waldes aufgrund
von Baumafnahmen auf angrenzenden Grundstiicken zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit zu fallen. Um hier einen verbesserten Baumschutz zu gewahrleis-
ten, werden bauliche Anlagen entlang der Grenze zum Volksdorfer Wald fir einen
Bereich von 6 m ausgeschlossen. Bestehende bauliche Anlagen genieRen Be-
standsschutz und auch der Ersatz kann in Ausnahmen zugelassen werden.

.(5.2) Die nachfolgenden Nummern 11.-18. werden angefugt:*

18. Zwischen den Flurstiicken 365 und 5968 ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von
6 m zur Grundsticksgrenze zum Volksdorfer Wald einzuhalten. Fir den Ersatz von be-
stehenden rechtmafiig errichteten baulichen Anlagen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden.

(8 2 Abs. 5.2 Nummer 18 der Anderungsverordnung)*

Technischer Umweltschutz

Zu Bewertung des Verkehrslarms wurde auf die Daten der Strategischen Larmkartie-
rung zuruickgegriffen. Am Meiendorfer Weg treten Uberschreitungen der Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) fiir Wohngebiete von
59/49 dB(A) tagsiuber/nachts an den bestehenden Gebdudefassaden auf.

Da die betroffenen Grundstiicke in der Regel bereits seit Jahrzehnten bebaut sind und
die stadtebaulich pragende Struktur gesichert werden soll, kann ein derartiger Larm-
konflikt nur durch langfristige, schrittweise Uberformungen mit z.B. durchgesteckten
Grundrissen planerisch behoben werden.. Bei zukinftig vorgenommenen Ersatzneu-
bauten kann grundséatzlich im Einzelfall durch die Ausrichtung der Aufenthaltsraume,
insbesondere der Schlafraume, auf der larmabgewandten Seite sowie durch passiven
Larmschutz gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) eine Minderung des Larm-
konflikts erreicht werden, sodass gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind. Hierzu
wird in Anderungsverordnung folgendes festgesetzt:

»D.2 Die nachfolgenden Nummern 11.-18. werden angeflgt:
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»15. In den allgemeinen und reinen Wohngebieten am Meiendorfer Weg sind durch
Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anord-
nung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebau-
deseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die SchlafrAume den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen. Fir die Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalBnahmen an AufRentliren,
Fenstern, Auenwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. Wohn-/
Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu be-
urteilen.”

(8 2 Abs. 5.2 Nummer 15 der Anderungsverordnung)*

Die Festsetzung bezieht sich jeweils auf die erste Gebaudereihe, die direkt an den be-
treffenden Verkehrsweg angrenzt. Unabhangig von der Belegenheit kann daher z.B.
ein Eckgrundstiick mit einer abweichenden Adresse von der Festsetzung betroffen
sein, wahrend eine ggf. vorhandene zweite Gebaudereihe wegen der abschirmenden
Wirkung der an der StralRe gelegenen ersten Gebaudereihe nicht betroffen ist.

Oberflachenentwasserung und Schutz des Wasserhaushaltes

Das Oberflachenwasser der Straf3en wird Uber offene Graben weiter Uber den Meien-
dorfer-Weg-Graben und den Deepenhorngraben in die Berner Au abgeleitet.

Die offenen Gréaben und Regenwassersiele sind heute bereits gemal3 einer Wasser-
technischen Untersuchung zur Stralenentwéasserung in der Pusbackstrale und im
Einzugsgebiet des Deepenhornteiches ausgelastet. Um eine Uberlastung von Graben
der Siele zu vermeiden und somit Uberschwemmungen in der Folge starkere Nieder-
schlagsereignisse entgegenzuwirken, ist daher eine Ruckhaltung des Oberflachenwas-
sers auf den Baugrundstiicke erforderlich.

Es werden daher folgende ergdnzende Festsetzungen getroffen:
,2.2 Die nachfolgenden Nummern 11.-18. werden angefugt:

,16. Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstucken zu versickern.*

“17. Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maflinahmen, die zu einer dau-
erhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwassers bzw. von Stauwasser
fuhren, sind unzulassig.“

(8 2 Abs. 5.2 Nummer 16-17 der Anderungsverordnung)®

Bei neu errichteten Gebauden soll das Niederschlagswasser moglichst vor Ort versi-
ckert und dem Grundwasserhaushalt zugefihrt werden. Aufgrund der vorliegenden
hydrogeologischen Verhaltnisse ist die Versickerung von Niederschlagswasser wei-
testgehend moglich. Die Versickerung des Oberflachenwassers wirkt sich positiv auf
den Bodenhaushalt und die Gartenvegetation aus. Die Auffillung des bodennahen
Schichtenwassers wirkt sich auch positiv auf den Wasserhaushalt des angrenzenden
Volksdorfer Walds aus.

Kann das anfallende Oberflachenwasser im Einzelfall aufgrund der hydrogeologischen
Verhaltnisse nicht oder nicht vollstandig zur Versickerung gebracht werden, kann es in
Tanks gespeichert und dem Gebaude als Brauchwasser zugefihrt werden. Die Ablei-
tung des Brauchwassers kann dann liber das Schmutzwassersiel erfolgen.

Zur Vermeidung dauerhafter Veréanderungen des oberflachennahen, pflanzenverfigba-
ren Grundwasserstandes einschlief3lich des Stauwassers werden bauliche und techni-
sche MalRRnahmen, die zu einer Absenkung des Grundwasser- bzw. Stauwasserspie-
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gels oder zum Anstau von Grundwasser und Stauwasser fuhren, ausgeschlossen.
Hierzu zahlen insbesondere Ringdrainagen und sonstige bauliche MalRnahmen wie
z.B. Schlitzrohre zur Entwasserung von Kasematten.

Die Erhaltung des vorhandenen Wasserstands dient der Sicherstellung der Standort-
bedingungen fir die ortliche Vegetation und Tierwelt. Mittels der Festsetzung bleiben
die natirlichen Wasserbewegungen und die jahreszeitlichen Schwankungen weitge-
hend erhalten. Mogliche negative Auswirkungen einer unvermeidbaren Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Stau- bzw. Grundwasserstandes wahrend der Bauzeit auf den
Vegetationsbestand sind entsprechend 8§ 14 Absatz 4 Hamburgische Bauordnung
(HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 28.
Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33) zu mindern.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die Anderung des Bebauungsplans bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Boden, Na-
tur und Landschaft vor, da durch die Verwirklichung der Planung erhebliche Eingriffe,
die nicht bereits bisher zulassig waren, nicht absehbar sind.

Durch die Ziele, die stadtebauliche Struktur zu sichern, ist insgesamt nicht mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch die Planédnderung zu rechnen. Lokale Beeintrachti-
gungen durch einzelne Baumalnahmen sind nicht vollstdndig vermeidbar, werden
aber ggf. im Rahmen der Anwendung des Baurechts und des Baunebenrechts (z.B.
Hamburgische Bauordnung, Baumschutzverordnung, Landschaftsschutzverordnung)
behandelt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die im Plananderungsbereich vorhandenen Bodendenkmaler Ringstraf3e 99 (Flurstiick
2614), RingstralBe 131c-d (Flurstick 6033), Ringstralle 120-126 (Flursticke 1012,
1009. 6180, 6179,6081), RingstraRe 152-152a (Flurstiick 5233), Ringstrale 203-203c
und 205-205b (Flurstiicke 1130, 5923, 5924, 1131), Pusbackstral3e 58-56a (Flurstiicke
1010, 963, 2160), Egilskamp Nr. 18 (Flurstiick 472), Lehéarstrale 26 und Egilskamp 1-3
(Flurstiick 2053-2054) werden nachrichtlich tGbernommen.

Mallnahmen zur Verwirklichung

Es sind keine besonderen MaRhahmen zur Verwirklichung der vorgesehenen Planan-
derung erforderlich.

Anderung bestehender Plane

Fur das in der Anlage zur Verordnung abgegrenzte Gebiet der Anderung wird der Be-
bauungsplan Rahlstedt 78 / Volksdorf 25 gedndert.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Die von der Anderung betroffenen Gebiete sind etwa 107 ha groR. Es werden keine
zusatzlichen Flachen fir 6ffentliche Zwecke bendtigt.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung der Plandnderung entstehen der Freien und Hansestadt Ham-
burg keine Kosten.
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