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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Bergedorf

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bebauungsplanverfahren Bergedorf 113
hier: Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB vom 01.07.2021 bis 13.08.2021 sowie Kenntnisnahmeverschickung

Abwagung der von der Offentlichkeit eingereichten Stellungnahmen gemaf § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuchs

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sind 54 Burgerstellungnahmen eingegangen. Erganzend hat einer der Birger eine Stellungnahme durch eine
Anwaltskanzlei eingeholt und seiner Stellungnahme beigegeben. Bereits vor Beginn der Auslegung wurde der Bezirksversammlung am 02.06.2021 das Ergebnis einer Online-
Petition zugeleitet. Nach Ende der offentlichen Auslegung wurde von einem Burger auf die Zwischenmitteilung reagiert. Die entsprechenden Stellungnahmen werden hier mit
abgewogen.

Im Rahmen der Kenntnisnahmeverschickung sind insgesamt 6 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangen.
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Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal 8§ 3 (2) BauGB
Ubergeordnete Planung

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7405

Eingereicht am:
12.08.2021

Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

11

Es wird beméngelt, dass die Planung nicht den Vorgaben des
Landschaftsprogramms entspreche, das typische Landschaft-
selemente fordere.

Die deutliche optische Urbanisierung widerspricht den Vorgaben
des Landschaftsprogramms (S. 18, Tabelle). Dieses gibt vor: ,Ziel
fir das Gesamtgebiet ist die Entwicklung des Landschaftsbildes,
Ziel fur den Schleusengraben und angrenzende Baubereiche ist
die Entwicklung der Landschaftsachse, Wiederherstellung der na-
tur-, kultur- oder freirdumlichen Zusammenhange, Anreichern und
Ergénzen mit typischen Landschaftselemente.” Das Bauvorhaben
gehort in dieser Form wohl nicht zu einem ,typischen Landschafts-
element”.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ein Widerspruch zu den Zielsetzungen des Landschaftsprogramms ist
nicht festzustellen. Das Landschaftsprogramm gilt (nur) ergdnzend zum
Flachennutzungsplan. Dieser stellt geméaR § 5 Absatz 1 des Baugesetz-
buchs die stadtebauliche Entwicklung des Gebiets in seinen Grundziigen
dar, und zwar eine Uiberwiegend bauliche Entwicklung. Zudem entspricht
der Bebauungsplan dem Landschaftsprogramm aus folgenden Griinden:
In Folge der Planung ist eine Aufwertung des Landschaftsraums entlang
des Schleusengrabens zu erwarten. Die Schleusengrabenachse wird
durch die Festsetzung einer parallel verlaufenden 6ffentlichen Grinflache
als Erholungsraum gestarkt. Es wird eine Erholungsachse ausgebildet,
welche vom Bergedorfer Zentrum bis in die Vier- und Marschlande fuhrt.
Durch die entlang des Gewassers geplante griine Wegeverbindung
kommt es ferner zu einer besseren Erlebbarkeit der Landschaftsstruktur.

Anlass der Planung

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

Eingereicht von: Birger 1 — Glasblédserhofe

2.1

Es wird bezweifelt, dass die Mischnutzung des stadtebauli-
chen Konzeptes des B-Planes Bergedorf 100 unwirtschaftlich
war.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

Die Wirtschaftlichkeit eines Projekts ist ein Faktor, der fur das Gelingen

stadtebaulicher Planungen von Bedeutung ist. Als privater Belang ist sie in
der Abwéagung zu bertcksichtigen (§ 1 Absatz 7 BauGB). Dabei obliegt es
dem privaten Eigentiimer anhand einer Kalkulation zu den Aufwendungen,
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Zitat aus der Begriindung: ,Eine Folgenutzung mit Mischgebiets-
nutzungen, wie sie der Bebauungsplan Bergedorf 100 vorsah, er-
wies sich als wirtschaftlich nicht tragfahig und somit nicht umsetz-
bar. Die Bauten wurden zurlickgebaut, die Brachflachen vergréRer-
ten sich. Da die Bauten als genius loci nicht mehr zur Verfigung
stehen, ist auch das stédtebauliche Konzept des Bebauungsplans
Bergedorf 100 fragwdirdig.“

Die hier angefiihrte Unwirtschaftlichkeit der bisherigen Planung
wird leider in keiner Weise belegt. Vielmehr liegt muss ich anneh-
men, dass sich die Aussage lediglich auf die Aussage des einen
beteiligten Investors bezieht. Das Ubliche Verfahren sollte doch
wohl sein, dass zuerst im Rahmen einer Ausschreibung oder eines
Wettbewerbs geklart wird, ob nicht zumindest eine deutlich mehr
am stadtebaulich sicher anspruchsvolleren Konzept des B-Plans
100 wirtschaftlich méglich gewesen ware.

die vor der Bebauung eines Grundstiicks zu erbringen sind (z.B. Herrich-
tung des Bodens), Baupreisen und realisierbaren Verkaufserlésen die
Wirtschaftlichkeit eines Projekts zu bewerten. Eine stadtebauliche Ent-
wicklung wird nur dann zustande kommen, wenn diese Bewertung positiv
ausfallt.

Grundsatzlich ist der Plangeber daran interessiert, dass eine von ihm pla-
nungsrechtlich erméglichte Entwicklung auch tatsachlich realisiert wird. Es
ist jedoch zutreffend, dass die Nennung der Wirtschaftlichkeit des Projekts
im Zusammenhang mit dem Planungsanlass und dem stadtebaulichen
Konzept missverstéandlich ist, denn diese leiten sich nicht daraus ab.

MaRgeblich fir den Planungsanlass und das stadtebauliche Konzept ist,
dass der vormals durch die Fabrikgebaude gepragte genius loci sich
durch den Abbruch der Geb&aude so deutlich veréndert hat, dass ein Fest-
halten am bislang geltenden Bebauungsplan stédtebaulich nicht mehr
sinnvoll ist. Hinzu kommt, dass der nach wie vor angespannte Wohnungs-
markt es erfordert, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir weitere
Wohneinheiten zu schaffen. Anlass fir die Planung und in vielerlei Hin-
sicht konzeptleitend ist zudem die zentrale Lage des Plangebiets, das
eine Bruckenkopffunktion fiir die gesamte Schleusengrabenachse auf-
weist und daher mit entsprechender Dichte entwickelt werden soll.

Die textliche Erlauterung des Planungsanlasses wird entsprechend ange-
passt.

ID: 7405

Eingereicht am:
12.08.2021

Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

3.1

Es wird vermutet, dass die Stadt dem Investor eine dichtere
Bebauung erméglichen musste, um die Planung fir ihn wirt-
schaftlich zu machen (Kosten Bodensanierung).

Dariiber hinaus wird in Ziff. 5.10, S. 120 ausgefiihrt: ,Zudem ist die
Ermdglichung gewisser Wohnraumpotenziale wie ebenfalls unter
Kapitel 1 beschrieben erforderlich, um ein wirtschaftliches Verhalt-
nis zu den Kosten fur die Bodensanierung zu gewahrleisten.”

Inwieweit die wirtschaftlichen Interessen des Investors im Rahmen
der planungsrechtlichen Abwégung eine Rolle spielen kdnnen oder
dirfen, ware ggf. zu priifen. Die Stadt erlegt dem Eigentimer die
Sanierung auf und entlastet ihn wirtschaftlich mit einer dichten Be-
bauung. Muss sie das? Der Investor hat das Grundstiick doch im

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Jedoch wird der kritisierte Passus entfernt, da er missverstandlich bzw.
nicht leitend fir das stadtebauliche Konzept war. Konzeptleitend sind
stadtebauliche Aspekte sowie das Ziel, einen deutlichen Beitrag zur Ent-
spannung des Wohnungsmarkts zu schaffen.

Gemal § 4 BBodSchG hat der Grundstuckseigentimer oder der Verursa-
cher einer schadlichen Bodenverunreinigung bzw. deren Rechtsnachfol-
ger die Pflicht, die von seinem Grundstlick ausgehenden Gefahren fiir die
Allgemeinheit abzuwehren (Verursacherprinzip, Sanierungspflicht). Der zu
sanierende Bereich ist in Privatbesitz, daher liegt die Sanierungspflicht
eindeutig beim Grundstickseigentiimer. Die Stadt kommt nur fur eine Sa-
nierung auf, wenn sie selbst Eigentiimerin des Grundstiicks ist.
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Bewusstsein des B-Plans 100 und der erheblichen Kontamination
erworben.

Ein Altlastensanierungskonzept liegt vor, ein Sanierungsvertrag ist im De-
zember 2016 abgeschlossen worden.

durch die 6ffentliche Hand gefordert, um wirtschaftliche Spiel-
raume flr eine weniger dichte Bebauung zu schaffen.

Die Unwirtschaftlichkeit der alten Planung aufgrund der Bodensa-
nierungskosten ist ein weiterer Versuch, die falsche Planung ir-
gendwie zu rechtfertigen. Dabei wéare das Problem doch leicht

ID: 7391 4 Eingereicht von: Birger 37, Fiddigshagen

Eingereicht am:

06.08.2021 4.1 Es wird nach den Kosten und der Tragerschaft der Bodensa- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
nierung gefragt. . .

Zu den Altlasten siehe Ziffer 3.1

Was ist mit dem verseuchten Boden? Wer bezahlt die Entsorgung?
Und ist das mit der htheren Bauweise und Verdichtung ausgegli-
chen worden?

ID: 7402 5 Eingereicht von: Birger 54

Eingereicht am:

12.08.2021 5.1 Es wird die unzureichende Beriicksichtigung von langfristi- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
gem Nutzen, Wohn- und Lebensqualitat, Anpassungen an den ) ) ) ) ) )
Klimawandel aus wirtschaftlichen Grinden (Kosten fur Brii- Presseberichte kommentiert das Bezirksamt nicht. Eine direkte Kompen-
cke) beméangelt. sation der Baukosten fur die Bruicke durch ein Mehr an Wohnungen erfolgt

nicht.

Der Presse (Bergedorfer Zeitung) war zu entnehmen, dass die ho- o ) . . .
heren Baukosten fiir die Briicke Uiber den Schleusengraben aus Der langfristige Nutzen der baulichen Entwicklung liegt u.a. darin, dass
Sicht der Verwaltung letztlich durch das Mehr an Wohnungen aus- dringend benétigter Wohnraum geschaffen wird im Sinne einer Daseins-
geglichen wird. Eine solche Wirtschaftlichkeitsbetrachtung greift zu | VOrsorge. Der Wohnqualitat dienen u.a. wohnungsnghe Freiflachen sowie
kurz. Die 6ffentliche Hand sollte multikausale Wirkbeziehungen be- die Lage am Schleusengrabenwasser, welches zugangllc_h werden wird.
trachten und Uber kurzfristig gestiegene Baukosten hinausgehend | Dem Klimawandel dienen u.a. Regelungen zur Dachbegriinung und eine
den langfristigen Nutzen einer baulichen Entwicklung einschatzen. hoéhere bauliche Dichte, durch welche der AuBenbereich freigehalten wer-
Wohn- und Lebensqualitit sowie Anpassungen an den Klimawan- | den kann.
del fehlen in dieser Betrachtung.

ID: 7404 6 Eingereicht von: Birger 1 - Glasblaserhofe

Eingereicht am:

12.08.2021 6.1 Es wird eine Ubernahme von Kosten fiir die Bodensanierung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Beruicksichtigung privater Belange in der Bauleitplanung siehe Ziffer
2.1

Zu den Altlasten siehe Ziffer 3.1
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dadurch zu I6sen, dass die 6ffentliche Hand die Sanierung tber-
nimmt, wie sie das in anderen Féllen ja auch tut. SchlieBlich hat sie
zum einen die Gewerbesteuer des Verursachers kassiert und zum
anderen offensichtlich Giber Jahrzehnte die Gewerbeaufsicht ver-
nachlassigt. Stattdessen sollen die Sanierung am Ende jetzt die
Kaufer und Mieter der Wohnungen bezahlen. Das ist ein absolut
unseridses Vorgehen!

6.2 Es wird beméngelt, dass die neue Planung vom urspringli- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
chen Strukturkonzept abweiche. . ) . . ) .
Es wird trotz einer deutlichen Uberarbeitung des stadtebaulichen und
Zitat aus der Begriindung: ,Ausgehend vom urspriinglichen Struk- | landschaftsplanerischen Konzepts weiterhin eine grundsétzliche Uberein-
turkonzept und unter Beriicksichtigung der Wohn- und Versor- stimmung in den Zielsetzungen der beiden den Bebauungsplanen bzw.
gungsbedirfnisse wurde ein Bebauungs- und Nutzungskonzept mit | dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegenden Entwiirfen gesehen. Die
einem Nahversorgungszentrum sowie etwa 710 neuen Wohnun- Grundidee eines neuen Wohnquartiers mit intensiven Beziigen zu den
gen entwickelt.” Wasserflachen wird weiterverfolgt.
Wenn von den elementaren Eckpunkten der urspriinglichen Pla- Insbesondere sollen die wassernahen Bereiche auch im Rahmen des
nung, z.B. der Gastronomie am Wasser, der anspruchsvollen Ge- | neuen Konzepts anspruchsvoll gestaltet werden. Es ist hierzu im stadte-
staltung des Uferbereiches mit kleiner Marina — ja, auch die fand baulichen Vertrag ein qualitéatssicherndes Verfahren fir die Entwicklung
sich mal auf den Funktionsplanen! -und ganz besonders der Be- eines freiraumplanerischen Entwurfs vereinbart worden. Dies geht Uber je-
grenzung der Bauhdhen und Flachennutzung insgesamt Giberhaupt | nen Anspruch hinaus, der durch den derzeit geltenden Bebauungsplan
nichts mehr Ubrig ist, sollten sich die Planer hier auch nicht auf das | Bergedorf 100 zur Gestaltung der Frei- und Grunflachen rechtlich abgesi-
damalige Konzept berufen! In dem Konzept war auch die extreme | chert ist.
Nachverdichtung des Schulgelandes am Weidenbaumsweg so ) ) . o
nicht vorgesehen. Ein wesentliches Thema wird dat_)el die Gestaltung der durch den Bebau-
ungsplan-Entwurf planungsrechtlich gesicherten Zugange zu den Wasser-
flachen sein.
Es zu berlicksichtigen, dass diese Flachen allgemein zugéanglich sein wer-
den und durch die Offentlichkeit uneingeschrankt genutzt werden kénnen.
Die in der Stellungnahme angesprochene Marina wére hingegen fur die
Allgemeinheit nicht zuganglich gewesen bzw. nur unter Aufwendung ho-
herer finanzieller Beitrage fur Mitgliedschaft 0.a. Durch eine Umsetzung
des dem Bebauungsplan Bergedorf 100 zugrunde liegenden Konzepts
ware somit ein Teil den nun 6ffentlich zugéanglichen Flachen der Nutzbar-
keit durch die Allgemeinheit entzogen worden.
In Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung siehe Ziffer 22.1 (Grundfléa-
chenzahl und ziffer 41.1, 1. Absatz (Geb&udehéhe).
6.3 Es wird bezweifelt, dass die Entwicklung im Plangebiet B113 Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

noch nicht absehbar war, als der B100 beschlossen wurde. Es
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wird ferner bezweifelt, dass die zusatzlich geplanten 360 Woh-
nungen zu einem vermehrten Nahversorgungsbedarf fihren.

Zitat aus der Begriindung: ,Der Bebauungsplan Bergedorf 100
setzte nur einen geringen Anteil an Einzelhandelsflachen am Wei-
denbaumsweg fest. Grundlage hierfir waren die zu diesem Zeit-
punkt im Bereich des Bebauungsplans vorgesehenen nur ca. 350
Wohnungen. Zudem waren die Entwicklungen auf den Glasblaser-
hoéfen sowie 6stlich des Schleusengrabens noch nicht klar abzuse-
hen. Nunmehr soll Einzelhandel die Versorgung des Stadtraums
entlang des Schleusengrabens mit seiner neuen Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung sowie von Teilen Nettelnburgs sicherstellen bzw.
verbessern, ohne dass die Versorgungsfunktion bestehender Ein-
zelhandelsstandorte im Bergedorfer Zentrum und in Neuallermdhe
geféhrdet wird.”

Dass die Entwicklung im Bereich Glasblaserhéfe und Schleusen-
graben bei der Aufstellung des B-Plans 100 nicht absehbar gewe-
sen sein sollen ist doch ziemlich absurd! Der grof3te Teil der inzwi-
schen entstandenen Wohnungen war zu dem Zeitpunkt bereits ge-
plant und angesichts der insgesamt ber 1500 Wohnungen kénnen
die nun zuséatzlich geplanten 360 Wohnungen im B-Plan 113 wohl
kaum zu einer Explosion des Nahversorgungsbedarfs fuhren.

Die zusatzlichen 360 Wohnungen werden auch sicher nicht die
sversorgungsfunktion bestehender Einzelhandelsstandorte im Ber-
gedorfer Zentrum® sichern, zumal die Einwohnerzahl in den ,Teilen
Nettelnburg“ sicher auch nicht explodiert ist. Vermutlich geht es
dem Investor lediglich um eine Ausrede fiir die Planung eines gro-
Reren Marktes, der einfacher zu vermieten ist, als ein kleiner La-
den.

Irrefiihrend ist hier auch die Behauptung, dass die Einzelhandels-
flachen am Weidenbaumsweg geplant waren. Die urspringliche
Planung sah vielmehr Einkaufsmadglichkeiten in den denkmalge-
schitzen Hallen am Wasser vor.

Die planungsrechtliche Entwicklung an der Schleusengrabenachse hat
sich in folgender zeitlichen Abfolge vollzogen: Der Bebauungsplan Berge-
dorf 100 wurde 2009 festgestellt, der Bebauungsplan Bergedorf 110 im
Jahr 2013, der Bebauungsplan Bergedorf 104 im Jahr 2014 und die Ande-
rung des Bebauungsplans Bergedorf 110 im Jahr 2018. Es handelt sich
somit bei dem Bebauungsplan Bergedorf 100 um den altesten Plan der
Schleusengrabenachse, der zudem tber zwei Jahre vor dem nachstfol-
genden Plan Bergedorf 110 beschlossen wurde. Insofern sei darauf hinge-
wiesen, dass bestimmte Entwicklungen im Umfeld des Plangebiets Berge-
dorf 100 zum Zeitpunkt des Beschlusses noch nicht klar absehbar waren.

Der Bedarf und die Tragféahigkeit der durch den Bebauungsplan-Entwurf
Bergedorf 113 ermdglichten Einzelhandelsflachen ist gutachterlich nach-
gewiesen worden. Es ist dafiir — anders als in der Stellungnahme sugge-
riert — weder innerhalb des Plangebiets noch in den umliegenden Stadtei-
len ein UberméRig starkes Wachstum der Bevolkerung gegeniiber dem
Stand von 2009 erforderlich. Die geplanten gréf3eren Einzelhandelsfla-
chen sind bereits bei dem (auf das gesamte Umfeld bezogenen) eher mo-
deraten Zuwachs durch die zusétzlichen Wohneinheiten im Plangebiet
sinnvoll.

Es ist gutachterlich nachgewiesen worden, dass durch die Einzelhandels-
entwicklung im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf das Berge-
dorfer Zentrum zu erwarten sind, indem von dort Kaufkraft in erheblichem
Ausmal in das Plangebiet abflie3t. Eine Absicherung der Versorgungs-
funktion des Bergedorfer Zentrum durch die neuen Bewohnerinnen und
Bewohner wurde hingegen — anders als in der Stellungnahme ausgefuhrt
— weder unterstellt noch gutachterlich untersucht.

Es ist zutreffend, dass die Einzelhandelsflachen urspriinglich in der Fab-
rikhalle vorgesehen waren. Die grundsétzliche Aussage der Begriindung
wird durch die abweichende Lage jedoch nicht in Frage gestellt. Die For-
mulierung in der Begriindung wird angepasst.

6.4

Es wird vermutet, dass die Planung ausschlie3lich vom Inves-
tor bestimmt werde, ohne Alternativen zu prifen. Insheson-
dere seien 30 % 6ffentlich geférderte Wohnungen nicht abge-
sichert, da der stadtebauliche Vertrag noch nicht abgeschlos-
sen wurde.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das stadtebauliche Konzept wurde in enger Abstimmung mit dem Investor
und dem beauftragten Architekturbiro entwickelt. Es wurde dabei durch
den Investor kein stadtebauliches Konzept vorgegeben, sondern im Rah-
men eines iterativen Prozesses unter Bertcksichtigung der 6ffentlichen
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Zitat aus der Begriindung: ,Das Bebauungsplankonzept wurde im
Unterschied zum vorhergehenden gemeinsam mit einem privaten
Vorhabentrager entwickelt, so dass in einem Stadtebaulichen Ver-
trag vereinbart werden konnte, dass 30 % der Wohnungen 6ffent-
lich geférdert zu errichten sind. Das Wohnraumangebot soll dazu
beitragen, das Ziel des Senats der Freien und Hansestadt Ham-
burg, jahrlich 10.000 neue Wohnungen in der Stadt herzustellen,
zu erreichen und das vorhandene strukturelle Wohnraumdefizit ab-
zubauen.”

Eine fast erschreckend freimitige Bestatigung fur den Verdacht,
dass man sich die Planung von lediglich einem einzigen Investor
hat diktieren lassen, ohne stadtplanerische oder wirtschaftliche Al-
ternativen Uberhaupt zu prifen! Dieses Vorgehen dann auch noch
als Begriindung fur den Stadtebaulichen Vertrag anzufiihren, ist
absurd! Diverse andere Planungen in Hamburg beweisen, dass
man auch unter Wettbewerbsbedingungen zum gleichen oder eben
auch einem noch besseren Ergebnis kommen kann! Die 30% 6f-
fentlich geférderter Wohnraum konnten jedenfalls nicht deshalb ge-
sichert werden, sondern wére in jedem Fall Voraussetzung fir eine
Baugenehmigung gewesen. Zudem ist der Stadtebauliche Vertrag
meines Wissens doch zum Zeitpunkt dieser Stellungnahme noch
gar nicht abgeschlossen worden?

Belange durch die Priifung verschiedener Varianten ein gemeinsam fiir
tragféhig erachtetes Konzept entwickelt. Der Investor hat in den entspre-
chenden Prozessen als Eigentiimer des Grundstiicks selbstversténdlich
eine mafRgebliche Rolle gespielt, hat jedoch nicht in dem in der Stellung-
nahme unterstellten Umfang Einfluss nehmen kénnen:

Zunéachst wurde eine stadtebauliche Variante untersucht, die sich még-
lichst stark an dem ErschlieBungssystem und den Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen des Bebauungsplans Bergedorf 100 orientierte. Vor dem
Hintergrund, dass das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans Ber-
gedorf 100 auf die ehemaligen Fabrikgebaude als genius loci ausgerichtet
war, wurde das Konzept nach Ruckbau dieser Gebaude jedoch fragwiir-
dig. Stattdessen wurde ein Stadtebau beflirwortet, der eine verkehrsguns-
tigere Lage des Einzelhandels am Weidenbaumsweg vorsieht und die La-
gegunst der Gruin- und Wasserflachen fur die Wohnbauentwicklung noch
starker bertcksichtigt.

In Bezug auf die Wohnbebauung wurde eine stadtebauliche Variante mit
u.a. drei u-férmigen Geb&auden und einer Bebauung entlang der Kampbille
mit teilweise bis zu sechs Vollgeschossen gepruft. Die u-férmigen Ge-
b&aude mit ihrer teilweise geschlossenen Wirkung wurden in der dem Be-
bauungsplan zugrundeliegenden Variante durch ,aufgebrochene” Baublo-
cke ersetzt, da diese einen hoheren Sichtbezug der Wohnungen zu den
Frei- und Wasserflachen sowie eine gréRere Durchlassigkeit des Quar-
tiers aufweisen. Hinsichtlich der Geb&audeléngen, der Hohenentwicklung
des Gelandes, der Offnungen in den Blockstrukturen und der Freiflachen
wurden verschiedene Untervarianten, teilweise Uiber 3D-Simulationen,
stadtebaulich und landschaftsplanerisch untersucht und optimiert.

Beziglich des Nahversorgungszentrums im Sondergebiet wurde gut-
achterlich die stadtebaulich vertragliche Grof3e der Verkaufsflachen ermit-
telt und bewertet. Des Weiteren wurden mehrere Varianten mit einer offe-
nen, einer eingeschossigen Einzelhandelsimmobilie vorgelagerten Stell-
platzanlage gepruft. Aus stadtebaulichen Griinden und ganz besonders
initiiert von der Freien und Hansestadt Hamburg wurde der gewéhlten Va-
riante, in der die Stellplatze neben dem Einzelhandel in einem Sockelge-
schoss positioniert werden und in den Obergeschossen zur stadtebauli-
chen Fassung des Weidenbaumsweg Wohnnutzungen vorgesehenen
werden, der Vorzug gegeben.

Fur alle Hauptvarianten wurden dabei diverse Optionen geprift, die je-
weils einer Optimierung im Hinblick auf die von den Fachbehérden vertre-
tenen 6ffentlichen Belange darstellten (Lage von Freiflachen, H6he und
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Lange von Gebauden, Durchgange und -blicke, Verkehrsbeziehungen,
Zugéanglichkeit des Wasser usw.).

Auch fir die nun dem Bebauungsplan zugrunde liegende Funktionspla-
nung wurden mehrere Varianten, u.a. fir Gebaudehdhen und Staffelge-
schosse in Bezug auf ihre stadtebauliche Wirkung und insbesondere in
Bezug auf ihre Verschattungswirkung geprift.

In Bezug auf den Anteil 6ffentlicher geférderter Wohnungen geht die ein-
gereichte Stellungnahme in der Annahme fehl, es gebe eine Verpflichtung
im Rahmen von Baugenehmigungsantrégen einen entsprechenden Anteil
nachzuweisen:

Der sogenannte ,Hamburger Drittelmix“ ist Teil des Vertrags fir Hamburg,
den der Senat 2011 mit den Hamburger Bezirken geschlossen hat. Darin
wurde neben der Realisierung einer bestimmten Anzahl von Wohnungen
auch vereinbart, 6ffentlich geférderte Wohnungen in dem genannten Um-
fang zu genehmigen. Die Verpflichtung wurde im Rahmen des Biindnisses
fur das Wohnen auch Teil einer Vereinbarung mit der Hamburger Woh-
nungswirtschaft. Sie ist jedoch nicht bindend, wenn z.B. bei einem soge-
nannten Angebotsbebauungsplan ohne Vorhabenbezug nur vom vorhan-
denen Planrecht Gebrauch gemacht wird. Somit konnte das bislang gel-
tende Planrecht nicht mit einem stadtebaulichen Vertrag bzw. dem Erfor-
dernis, offentlich forderfahige Wohnungen zu bauen, verkniipft werden.

Eine zweifelsfreie Absicherung des gewiinschten Anteils entsprechender
Wohnungen lasst sich somit nur durch den Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrags mit dem Grundeigentimer erreichen.

Der stadtebauliche Vertrag wurde am 30.06.2021 bereits unterzeichnet
und im Transparenzregister verdffentlicht.

6.5

Es wird eine im Vergleich zum urspriinglichen Konzept inten-
sivere Nutzung kritisiert. Auch die griine Wegeverbindung sei
im Vergleich zur ursprunglichen Planung nicht héherwertig,

sondern insbesondere in Bezug auf eine Veloroute zu schmal.

Zitat aus der Begruindung: ,Neben einer stadtebaulich hochwertige-

ren und intensiveren Nutzung sollen nun die griinen Wegeverbin-
dungen im Plangebiet nicht nur planungsrechtlich gesichert, son-
dern infolge einer konkreten hochbaulichen Investitionsabsicht ver-
wirklicht werden, so dass die vorhandene und die geplante Wohn-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Flachen des Plangebiets lagen bereits seit Jahren brach, obwohl sie
bebaubar waren, als mit der Entwicklung eines neuen Konzepts begonnen
wurde. Ohne einen Entwicklungsimpuls, der durch die Planung und eine
Kooperation von 6ffentlichen Bedarfstragern und privaten Investitionen
ausgelost wird, ist nicht davon auszugehen, dass eine Entwicklung der
Griun- und FreirAume entlang der Schleusengraben-Achse realisiert wer-
den wirde. Es ware zu befiirchten, dass auch langfristig die derzeit vorlie-
genden ungeordneten stéadtebaulichen Zustande mit einem mangelhaften
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bebauung mit dem Schleusengraben verbunden wird und die Fla-
chen am Schleusengraben mehr noch als bisher fir die Bevolke-
rung erlebbar gemacht werden. Diese Wohngebiete werden somit
zukinftig an die Erholungsachse Schleusengraben angebunden,
welche vom Bergedorfer Zentrum im Norden bis in die Vier- und
Marschlande im Siden fiihren wird, und in das tber6rtliche Erho-
lungsnetz eingebunden.

Offensichtlich klaffen die Vorstellungen der meisten Birger und der
Verwaltung und / oder Politik hier weit auseinander, was eine hoch-
wertige stédtebaulichen Nutzung ist! Ich sehe in der Planung ledig-
lich eine drastisch intensivere Nutzung. Eine Héherwertigkeit er-
schlief3t sich fiir mich nicht, weil alles, was Lebensqualitat bedeu-
ten wirde, weggefallen ist. Selbst die jetzt geplanten Wegeverbin-
dungen fallen im Vergleich zu der urspriinglichen Planung mit der
sich an die architektonisch damals noch anspruchsvolle geplante
Briicke mit anschlieRender Sichtachse durch das Neubaugebiet
deutlich ab. Am Ende wird fur den Birger sicher insbesondere er-
lebbar gemacht, dass nicht mehr genug Platz fir ein geordnetes
Nebeneinander von FuRgangern und Fahrradautobahn a la Velo-
route Ubriggeblieben ist.

Zugang zu den offentlichen Wasserflachen und einer schlecht ausgebau-
ten Wegeverbindung bestehen blieben.

Zu einer hochwertigen Gestaltung tragen nicht nur die Frei- und Griin-
rdume, sondern auch die Gebaude bei. Hierzu wurden Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag getroffen. Auch im Ubrigen sichert der Bebau-
ungsplan-Entwurf Bergedorf 113 Faktoren, die erheblich zu einer hoch-
wertigen Gestaltung und zur Lebensqualitat beitragen, besser als das der-
zeit geltende Planrecht. Diesbeziglich sind insbesondere die drei durch
eine Parkanlage gesicherten Zugéange zum Schleusengraben zu nennen,
die hochwertig, ggf auch mit 6ffentlich zuganglichen Steganlagen gestaltet
werden sollen. Auch hierzu wurden Regelungen im stadtebaulichen Ver-
trag getroffen.

Die Einschatzung, dass die Briicke weniger ansprechend gestaltet werden
wird als in der vorherigen Planung, wird nicht geteilt. lhre Gestaltung ist
Ergebnis eines mehrjahrigen Verfahrens, in dem die Briicke optimiert wor-
den ist.

Es sei ferner darauf hingewiesen, dass der Anteil der als besonders quali-
tatsvoll empfundenen offentlichen Griinflachen am Wasser im Bebauungs-
plan Bergedorf-Entwurf Bergedorf 113 etwa 1.300 m? gréRer ist als im gel-
tenden Planrecht. Wahrend der Bebauungsplan Bergedorf 100 durch gro-
Rere private Grinflachen Teile der Freiflachen planungsrechtlich der un-
eingeschrankten Nutzbarkeit durch die Offentlichkeit entzieht, sind die als
Griunflachen festgesetzten Bereiche im Bebauungsplan-Entwurf Bergedorf
113 offentlich zuganglich.

Auch die Mutmallung, es werde insbesondere im Bereich der zukunftigen
Wegeverbindung nicht ausreichend Platz fir alle Nutzerinnen und Nutzer
vorgesehen, wird nicht geteilt. Die durch eine Grinflache gesicherte
Wegeverbindung parallel zum Schleusengraben weist eine Breite von 9,5
m auf. Hier bestehen ausreichend Optionen zur Herstellung der geplanten
Wegeflachen.

In Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung siehe Ziffer 22.1 (Grundfla-
chenzahl und ziffer 41.1, 1. Absatz (Geb&udehéhe).

Grundlage und Verfahrensablauf
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Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

7.1

Es wird kritisiert, dass sich bei der Burgerbeteiligung 2014
keiner der derzeitigen Anwohner beteiligen konnte. Biirger-
wiinsche und Bestandteile des urspringlichen Entwurfs seien
zudem nicht beriicksichtigt worden (z.B. Briicke, Café am
Wasser).

Zitat aus der Begriindung: ,Die Biirgerbeteiligung mit éffentlicher
Unterrichtung und Erérterung und die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 31. Januar 2014
und XXX (Amtl. Anz. S. 229 und S. XXX) stattgefunden.”

Leider wurde schon im Vorfeld der aktuellen Konkretisierung der
Planung mehrfach von Politik und Verwaltung auf die angeblich er-
folgte Birgerbeteiligung hingewiesen. Hier ist anzumerken, dass
sich im Jahr 2014 kaum ein jetziger Anwohner daran beteiligen
konnte, weil zu dem Zeitpunkt noch niemand am Schleusengraben
wohnte! Trotzdem zeigt der B-Plan 100 und der Siegerentwurf flr
die Briicke Uber den Schleusengraben, was sich die Blirger ge-
wiinscht haben. Davon ist leider nichts Ubriggeblieben! Meine ei-
gene Beteiligung am Planverfahren bezog sich damals so auch auf
die Kenntnisnahme des Planungsstandes B-Plan Bergedorf 100,
der mit sudlich meiner eigenen Wohnung ein sehr attraktives und
offen gestaltetes Wohngebiet mit Café am Wasser versprach und
keinen maximalen Beitrag zu Wahlprogramm des Hamburger Biir-
germeisters!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB
wurde am 31. Januar 2014 in der Aula der Schule Nettelnburg, Fiddigsha-
gen 11, 21035 Hamburg durchgefiihrt. Neben Vertretern der Verwaltung
und der Politik waren etwa 100 Burgerinnen und Biirger anwesend.

GemaR § 3 Absatz 1 BauGB muss die Offentlichkeit — jedoch nicht explizit
die Anwohnerinnen und Anwohner bzw. Nachbarinnen und Nachbarn —
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert werden. An
die Unterrichtung und Erérterung schlief3t sich das weitere Verfahren auch
dann an, wenn die Erérterung zu einer Anderung der Planung fiihrt. Inso-
fern ist eine Weiterentwicklung der Planung im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens legitim und ublich.

Im Rahmen der Veranstaltung 2014 wurde deutlich I§ommuniziert, dgss
ein neues Planungskonzept vorliegt und somit eine Anderung bzw. Uber-
planung des Planrechts erforderlich ist.

Nunmehr hatte die im Jahr 2014 noch nicht ansassige Nachbarschaft Ge-
legenheit sich zur Planung zu &uf3ern, und zwar nicht nur im Hinblick auf

die allgemeinen Ziele der Planung, sondern auch in Bezug weiterer stad-

tebaulicher Aspekte.

Es ist zudem festzuhalten, dass Details der stadtebaulich-architektoni-
schen Gestaltung von Entwurfsbestandteilen wie etwa der in der Stellung-
nahme genannten Briicke mangels Rechtsgrundlage nicht Gegenstand
der Bauleitplanung sind. Eine Briicke ist aber, wenn auch ggf. in anderer
Gestaltung, weiterhin Teil des Konzepts, das die Grundlage fiir den Be-
bauungsplan Bergedorf 113 bildet und wird auch planungsrechtlich gesi-
chert.

Anders als in der Stellungnahme angefiihrt, setzt der Bebauungsplan Ber-
gedorf 100 kein Café am Wasser und auch keine offene Bebauung fest.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass es nicht Zielsetzung des Bebau-
ungsplan-Entwurfs Bergedorf 113 ist, einen maximalen Beitrag zu einem
Wahlprogramm zu leisten. Vielmehr soll die Planung nach Abwéagung der
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Belange einen Beitrag zur Minderung der in Hamburg bestehenden Wohn-
raumknappheit leisten sowie die Nahversorgung am Schleusengraben
verbessern.

ID: 7405

Eingereicht am:
12.08.2021

Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

8.1

Es wird beméangelt, dass im Plangebiet zu wenige Spiel- und
Freizeitmdglichkeiten vorgesehen sind. Zudem wird gerigt,
dass Kinder und Jugendliche sowie der Jugendhilfeaus-
schuss nicht in die Planung einbezogen wurden.

Gem. § 1 (6) Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolke-
rung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten
und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung zu beriicksichtigen.

Gem. § 3 (1) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die
Offentlichkeit méglichst friihzeitig zu informieren. Ihr ist Gelegen-
heit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Auch Kinder und Ju-
gendliche sind Teil der Offentlichkeit.

Die geplante Ausstattung des Plangebietes mit Spiel- und Freizeit-
maoglichkeiten ist sehr eng bemessen und wird Uber eine Multico-
dierung von Flachen oder den Verweis auf Ressourcen aul3erhalb
des Plangebietes unzureichend abgedeckt. Es ist nicht erkennbar,
dass Kinder und Jugendliche im Verfahren als Teil der Offentlich-
keit einbezogen wurden, auch nicht der Jugendhilfeausschuss, um
die Planung inhaltlich zu qualifizieren. Der Auftrag an die Jugend-
hilfe gem. § 80 (5) SGB VIl ist nicht erfullt. Gerade die Einfluss-
nahme in der Bauleitplanung gilt als ein wirksames Instrument der
Jugendhilfeplanung (vgl. Wiesner, SGB VIII, Kommentar, 5.Aufl.,
zu 880, Rd-Nr. 39).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Hinweis, dass Kinder und Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind,
stellt eine Klarstellung dar. Kinder und Jugendliche waren schon immer
Teil der Offentlichkeit und auch zur Partizipation in Bauleitplanverfahren
befugt, weil dazu Volljahrigkeit nicht erforderlich ist. Im Mustereinfuhrungs-
erlass der Fachkommission Stadtebau der ARGEBau zum BauGB 2013
heilt es dazu: ,Die ausdriickliche Nennung von Kindern und Jugendlichen
betont die politische Zielsetzung, Rechte der Kinder zu starken und ihre
Partizipation zu férdern. Neue Verfahrenspflichten sind damit nicht ver-
bunden.” Das Bezirksamt hat diese Bevolkerungsgruppe selbstredend
nicht von der Planung ausgeschlossen. Vielmehr wurde die 6ffentliche
Plandiskussion auf eine fiir die Gruppe vertretbare frihe Abendstunde ge-
legt und Wert auf eine einfache Sprache und gute Veranschaulichung der
Planung gelegt. Ein besonderes Beteiligungsangebot fordert das BauGB
nicht. Die Trager der 6ffentlichen Jugendpflege wurden entweder im Rah-
men der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beteiligt oder hatten
wahrend der 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit, zur Planung Stellung zu
beziehen.

Zur Ausstattung die Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1 sowie zur Ausstattung mit Kinder-
spielflachen siehe Ziffer 108.1.

Planerische Rahmenbedingungen

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag
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ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

Eingereicht von: Burger 1 - Glasbléaserhofe

9.1

Der Biirger/ die Birgerin fragt, ob der stadtebauliche Vertrag
abgeschlossen wurde.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.11 Stadtebaulicher Vertrag

Wurde der Vertrag mit dem Investor wirklich bereits abgeschlossen
oder befindet er sich aufgrund der vom Bezirk gewiinschten Rick-
tibereignung sehr groRer Flachen weiter in Verhandlung?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der stadtebauliche Vertrag wurde am 30.06.2021 bereits unterzeichnet
und im Transparenzregister veréffentlicht.

9.2

Es wird gefragt, inwieweit das Konzept ,,Urbanes Bergedorf —
Siidost“ in der Planung mitberiicksichtigt wurde und ob das
Wegekonzept Schleusengraben eingesehen werden kénne.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Wurde hier auch das kurzlich vorgestellte und vielversprechende
Konzept ,Urbanes Bergedorf- Siidost” berlicksichtigt oder werden
mit dem B-Plan im Verbund mit emsiger Bautatigkeit an anderen
Stellen in Bergedorfs Sud-Osten vielmehr Fakten geschaffen, die
alle guten Ansétze in diesem Konzept im Keim ersticken? Zumin-
dest sollte die Politik nochmal hinterfragen, ob weiteres Geld fiir
das Konzept noch sinnvoll ausgegeben ist, wenn man am Ende
nur erfahrt, was alles moglich gewesen waére!

Kann man das ,Wegekonzept ,Schleusengraben®, auf das sich
hier bezogen wird, auch irgendwo einsehen? Ich habe es online
zumindest nicht gefunden.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Bei dem erwahnten Konzept ,Urbanes Bergedorf-Siidost” handelt es sich
um eine Rahmenplanung, die vom Stadtentwicklungsausschuss in der Sit-
zung am 01.12.2021 beschlossen wurde. Ziel dieser Rahmenplanung ist
die Zusammenschau der zahlreichen Entwicklungsprojekte sidlich des
Bergedorfer Zentrums und die Definition bzw. Ableitung von ubergreifen-
den Rahmenbedingungen und Entwicklungsvorstellungen. Die Einzelpro-
jekte haben einen sehr unterschiedlichen Entwicklungsstand und werden
bei der Rahmenplanung entsprechend beriicksichtigt.

Insbesondere die Darstellung und Umsetzung grof3raumiger Grin- und
Wegeverbindungen sind von grof3er Wichtigkeit innerhalb des Konzepts
,2Urbanes Bergedorf-Stidost”. Hier kommt im Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfs Bergedorf 113 dem Weg am Schleusengraben, aber auch der
Bruckenverbindung tber das Gewasser und der Herstellung von Verkntip-
fungen durch das Gebiet und am Sidrand des Gebiets (entlang der
Kampbille) eine hohe Bedeutung zu. Alle diese Punkte wurden entspre-
chend in der Bebauungsplanung beriicksichtigt und stehen daher ge-
nauso im Einklang mit der Rahmenplanung wie Mobilitdtskonzepte, die fur
die einzelnen Baugebiete entwickelt werden.

Das Wegekonzept Schleusengraben ist derzeit nicht einsehbar. Die M6g-
lichkeit einer Veroffentlichung im Transparenzregister wird geprift.

Art der baulichen Nutzung
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Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

rum in der vorgesehenen GroRRe und ohne Stellplatze ein Be-
treiber finden lasse.

Zitat aus der Begruindung: ,Beziiglich des Nahversorgungszent-
rums im Sondergebiet wurde gutachterlich die stédtebaulich ver-
trégliche GroRRe der Verkaufsflachen ermittelt und bewertet.”

e Die dann folgende Darstellung tberfordert mich trotz akademi-
scher Vorbildung! Soll ich jetzt glauben, dass Maas&Raffay
dem zukiinftigen Pachter weniger Miete abknépft, damit der
mit breiten Gangen auf Umsatz verzichtet und deshalb der
Edeka im Wiesnerring langsamer stirbt?? Spannender ist doch
wohl die Frage, ob sich fir einen so grof3en Markt ohne Park-
platze Uberhaupt ein Betreiber findet.

ID: 7404 10 Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 10.1 Es wird anerkannt, dass trotz Profitmaximierung im Detail Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sinnvolle Festlegungen getroffen wurden.
5.1.2 Sondergebiet
Tatsachlich zeigt sich hier, dass die Planer abseits der monetéren
und politischen Profitmaximierung dann doch zu qualitativ hoch-
wertiger Arbeit in der Lage sind und im Detail sehr sinnvolle Festle-
gungen treffen.
10.2 Es wird in Frage gestellt, ob sich fur das Nahversorgungszent- | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Grundsétzlich kann festgehalten werden, dass gutachterlich durch eine
6konomische Wirkungsprognose aufgezeigt wurde, dass die Neuansied-
lung eines Lebensmittelmarktes und einer Backerei in der geplanten Gro-
Renordnung vertraglich sind. Die GroRe des geplanten Drogeriefach-
markts wurde auf gutachterliche Empfehlung hin von 725 m? Verkaufsfla-
che auf 650 m? Verkaufsflache reduziert. Unter Einhaltung dieser Vorga-
ben kann der geplante Einzelhandel als vertraglich fur die zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Untersuchungsgebiet eingeordnet werden; die Ge-
fahrdung der wohnungsnahen Versorgung kann ausgeschlossen werden.

Zudem lassen die Aussagen des Einzelhandelsgutachtens nicht nur auf
eine Vertraglichkeit des geplanten Einzelhandels, sondern auch auf einen
entsprechenden Bedarf und auf eine potenzielle Konkurrenzfahigkeit des
vorgesehenen Marktkonzepts (ohne die allgemein tbliche vorgelagerte of-
fene Stellplatzanlage) schliel3en. Es finden bereits konkrete Gesprache
mit moglichen Betreibern statt.

Innerhalb des Sondergebiets werden im Erdgeschoss etwa 100 Stellpléatze
entstehen, die vom Einzelhandel genutzt werden kénnen. Weitere etwa
100 Stellplatze befinden sich in einer Tiefgarage im Untergeschoss. Diese
stehen fiir die Wohnungen zur Verfiigung.

Es wird geprift, ob diese Argumente im Umweltbericht nachvollziehbar
dargelegt werden und ggf. eine Anpassung des Texts entsprechend der
dargelegten Abwagung vorgenommen.
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ID: 7405

Eingereicht am:
12.08.2021

11 Eingereicht von:
Burger 2 — im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe
111 Es wird bezweifelt, dass die vorgenommene Ausweisung als Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Sondergebiet nach der BauNVO madglich ist, weil sich die Nut-
zung nicht wesentlich von den Baugebieten nach der BauNVO
unterscheide. In diesem Zusammenhang wird ferner beméan-
gelt, dass die Uberleitungsvorschriften falsch ausgelegt wor-
den seien und es somit moglich gewesen ware, anstelle eines
Sondergebiets ein urbanes Gebiet festzusetzen.

Sondergebiet

Im stidwestlichen Plangebiet ist ein Sondergebiet ,Wohnen und
Einzelhandel” vorgesehen. Das stdRt auf Bedenken. Nach § 2 Z. 2
der Verordnung ber den Bebauungsplan Bergedorf 113 sind in
dem Sondergebiet zuléssig

— Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss

—  Lebensmittelmérkte, Drogerieméarkte, Nahrung-und Ge-
nussmittelladen, Schank- und Speisewirtschaften

— sonstige nicht wesentliche Gewerbebetriebe sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Raume fur die Berufsausubung
freiberuflich Tatiger und solche Gewerbetreibender, die ih-
ren Beruf in &hnlicher Art austiben

Generell sind planende Gemeinden darauf verwiesen, sich der
Baugebiete der Baunutzungsverordnung zu bedienen. Ein soge-
nanntes Festsetzungsfindungsrecht steht der Gemeinde nicht zu.
Eine Ausnahme hiervon macht § 11 BauNVO. Nach dieser Vor-
schrift sind als Sonstiges Sondergebiet solche Gebiete darzustel-
len und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 88 2-
10 wesentlich unterscheiden. Den ,Hinweisen” der Plankarte ist zu
entnehmen, dass maf3gebend die Baunutzungsverordnung 2017
ist. Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 fihrt jedoch unter § 6a Benutzungsverordnung das Ur-
bane Gebiet auf, das dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen dient, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Der

Der Bebauungsplan hat erstmalig ausgelegen. Das in der Stellungnahme
zitierte Datum bezieht sich auf die Bekanntmachung der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB. Uberleitungsvor-
schriften kommen nicht zur Anwendung.

Wie in der Stellungnahme zutreffend dargestellt, sind grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe nur in Kerngebieten nach § 7 BauNVO oder in explizit fir
sie festgesetzten Sondergebieten auf der Grundlage von § 11 Absatz 3
BauNVO zulassig. Ein entsprechender Betrieb ist im Plangebiet vorgese-
hen, was durch die Festsetzung 8 2 Nummer 2.1 der Verordnung auch ex-
plizit zugelassen wird, indem Lebensmittelméarkte mit einer Verkaufsflache
bis zu 2.115 m? in den Katalog der zulassigen Nutzungen aufgenommen
worden sind.

Es ist dabei unerheblich, dass diese Verkaufsflache theoretisch auch auf

mehrere Einzelhandelsbetriebe aufgeteilt werden kénnten, denn wesentli-
che Grundlage fir die Wahl des Baugebietstyps ist die planungsrechtliche
Zulassigkeit, diese Verkaufsflache auf einen einzelnen, mithin groR3flachi-

gen Einzelhandelsbetrieb zu vereinigen.

Der Hinweis auf das durch die BauNVO eingefiihrte Urbane Gebiet geht
insofern fehl, als dass in einem Urbanen Gebiet keine Einzelhandelsbe-
triebe zulassig sind, die sich im Sinne von § 11 Absatz 3 Nummer 2 aus-
wirken kénnen. Die Wahl dieses Baugebietstypus‘ ware somit angesichts
der mit der Planung verfolgten Ziele nicht sachgerecht.
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Katalog der zuldssigen Nutzungen in Abs. 2 entspricht den Nutzun-
gen, die in dem festgesetzten Sondergebiet auch zuléssig sein sol-
len. Das maRgebliche Kriterium fir die Festsetzung eines Sonder-
gebietes, namlich die wesentliche Unterscheidung von den bereits
,vorgefertigten“ Baugebieten, wird damit nicht erfillt.

Nun ist der Entwurf des Bebauungsplanes Bergedorf 113 zum wie-
derholten Male ausgelegt worden. Der Darstellung in der Begriin-
dung ist zu entnehmen, dass eine 6&ffentliche Auslegung laut Be-
kanntmachung im Amtlichen Anzeiger vom 31. Januar 2014 erfolgt
ist. Die entsprechenden Uberleitungsvorschriften erlauben es, an
der Fassung der BauNVO festzuhalten, die bei erster Auslegung
galt. Allerdings zielt dies ab auf eine Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB. Seinerzeit ging es jedoch nur um eine Auslegung nach § 3
Abs. 1 BauGB.

Der Plangeber scheint der Ansicht zu sein, aufgrund der Festset-
zung von Einzelhandelsflachen auf ein Sondergebiet zurtickgreifen
zu mussen. Nur in Kerngebieten oder festgesetzten Sondergebie-
ten sind sog. grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen zuldssig.
Zwar ist offenbar mindestens ein Lebensmittelmarkt vorstellbar mit
einer Verkaufsflache von tiber 800 m?, da die maximal zulassige
Gesamtverkaufsflache 2.115 m? betragt. Zwingend ist dies nicht,
zumal die Zahl der entsprechenden Betriebe nicht festgesetzt wer-
den kann, womit zugleich verbunden ist, dass sich die 2.115 m?
Verkaufsflache durchaus auch auf mehrere Geschafte verteilen
kann. Dass wiederum mit der Angabe des Sortiments einschliel3-
lich der zulassigen Verkaufsflache ein bestimmter Betriebstyp vor-
gegeben ist, muss bezweifelt werden. Das gilt ebenfalls hinsichtlich
der zuléassigen Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb mit jeweils
héchstens 0,34 m? Uberbaubarer Grundstuicksflache.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

12

Eingereicht von: Birger 1 - Glasblaserhofe
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Eingereicht am: 12.1 Es wird befurchtet, dass sich durch das geplante stadtebauli- | Die Stellungnahme wird wie folgt beantwortet:
12.08.2021 che Konzept und die daraus folgende Bebauung private und . . . . .
dffentliche Freirdume nicht erganzen wiirden. Das stéadtebauliche Konzept ist nach Einschatzung des Plangebers durch
eine dem Standort angemessene Urbanitat gepragt, indem es die daflr
Zitat aus der Begriindung: 5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen erforderliche Dichte und Intensitat der Nutzungsmischung aufweist (zum
oL . . . . Begriff Urbanitat siehe auch Ziffer 26.2). Hierzu tragen auch die vorhande-
,Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen folgen dem stadtebauli- nen gewerblichen Nutzungen bei.
chen Konzept. In den Allgemeinen Wohngebieten sieht das Bebau-
ungskonzept Geb&aude vor, die sich zum Schleusengraben hin 6ff- | Ebenso wie in den Glasbléserhéfen ist die Bebauungsstruktur durch auf-
nen, entlang der Kampbille einen Quartiersrand ausbilden und so gebrochene Blockstrukturen gekennzeichnet. Im Zusammenspiel der Zei-
angeordnet sind, dass sie Wohnhofe mit einem jeweils eindeutig len, der in Teilen vorgesehenen Winkel und der Sockelgeschosse ergibt
privaten oder 6ffentlichen Freiraumbezug ausbilden. Vom Schleu- | sich eine Struktur, die zum einen geeignet ist, private Freirdume abzu-
sengraben aus gesehen entsteht durch die mittels Baugrenzen grenzen, zum anderen aber auch Durchblicke durch das Quartier zu er-
festgesetzte Geb&audestellung der Eindruck einer gegliederten, sich | méglichen. Dadurch wird fur einen Grof3teil der Wohneinheiten ein Bezug
zum Wasser 6ffnenden Bebauung, deren private Freiraume den 6f- | sowohl zu dem privaten Blockinnenbereich als auch zu dem Freiraum am
fentlichen Freiraum am Schleusengraben optisch ergénzen.* Wasser hergestellt. Dabei wurde abgewogen zwischen geschlossenen
) ) - ) . ) Blocken (zur Herstellung einer gewissen Privatheit und der Verhinderung
Leider sieht das stadtebauliche Konzept, dem hier gefolgt wird | \on Einblicken und ggf. unerwiinschten Wegebeziehungen) und offenen
eben eine iberhaupt nicht urbane Verdichtung vor und ist somit fir | sirykturen (aus Griinden der Belichtung und groRziigigen Raumwirkung
die nicht wirklich erstrebenswert. Wie schwierig dieser schmale und zur Herstellung von Blickbeziehungen zum Wasser). Zudem wurde je-
Grad der Argumentation ist, wird im Folgenden deutlich, wenn sich | \eiis die in der konkreten Lage optimale Form zur Ausbildung der ge-
trotz des Abriickens von u-férmigen Gebauden hin zu eng gestell- | \yiinschten Raumkanten entwickelt.
ten Scheiben trotzdem Wohnhdfe bilden sollen. Die gibt es in den
Glasblaserhdofen, aber nicht in der Planung des Investors. Private Die privaten und die 6ffentlichen Freiraume erganzen sich gegenseitig, in-
und o6ffentliche Freirdume werden sich nicht ergénzen, sondern dem sie Durchblicke erméglichen und zur optischen Erweiterung beitra-
verschwimmen. gen. Anders als bei einer parallel zum Gewésser angeordneten Baukante,
die ggf. eine erdriickende Wirkung hétte entfalten kénnen, sind im vorlie-
genden Entwurf immer wieder optische Aufweitungen vorhanden.
Dennoch werden private Wohnhofe entstehen, die eindeutig und aus-
schlieRlich den Wohngebé&uden zugeordnet sind. Ein Verschwimmen von
privaten und dffentlichen Flachen ist nicht zu befiirchten, weil die Ge-
baude jeweils auf einem niedrigen Sockel stehen werden und insofern al-
lein durch die Hohenlage eine Abgrenzung gewéhrleistet sein wird. In Ver-
bindung z.B. mit niedrigen Hecken ist daher eine Privatheit herstellbar, die
jedoch die gewiinschte optische Aufweitung des 6ffentlichen Griinzugs am
Wasser nicht negativ beeinflussen wird.
ID: 7410 13 Eingereicht von: Birger 9, Glasbléaserhofe
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13.08.2021

Eingereicht am:

131

Die im B-Plan vorgesehenen Baustrukturen in den Baufeldern am
Schleusengraben nehmen keinen erkennbaren Bezug zur Wasser-
lage. Das Standortpotenzial wird verschenkt.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwortet:

Die Einschatzung wird nicht geteilt, siehe Ziffer 12.1.

ID: 7402

12.08.2021

14

Eingereicht von: Birger 54

Eingereicht am:

141

Es wird bemangelt, dass die Zeilenstruktur der Bebauung ei-
nen moglichen Bezug zum Wasser zu wenig gewabhrleiste.

Die im Bebauungsplan angelegte groBmaRstébliche Zeilenstruktur
in den am Schleusengraben gelegenen Flachen nimmt keinen er-
kennbaren Bezug auf die Wasserlage. Das Potenzial des Stand-
orts wird vertan. Dass dies anders geht, belegt die hofartig ange-
legte Bebauung Glasblaserhofe 12-14. Hier entsteht durch den of-
fenen Wohnhof ein groRRerer vielseitig nutzbarer und erkennbar pri-
vater Freiraum mit der guten Aussicht auf den Schleusengraben.
Durch die vorgelagerte Treppenanlage ist die Abgrenzung zum 6f-
fentlichen Weg am Schleusengraben gut nachvollziehbar. Hier bie-
tet eine geringere Dichte das Potenzial einer urbanen Ausstrahlung
(wenn man einmal von der wenig ansprechenden Gestaltung des
offentlichen StrafRenraums Glasbléserhofe und der Einsehbarkeit
von Schlafzimmern im Erdgeschoss von der Stral3e aus absieht).
Insofern ist die Begruindung hier nicht nachvollziehbar.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwortet:

Die Einschéatzung wird nicht geteilt, siehe Ziffer 12.1.

14.2

Die Zeilenstruktur kénne kein urbanes Flair erzeugen und die
verbleibenden Freirdume seien nur eingeschrankt nutzbar.

Woher kommt die Einschatzung, dass ausgerechnet Zeilenstruktu-
ren ein urbanes Flair erzeugen kdnnten? An anderen Stellen in der
Stadt werden Zeilen durch Nachverdichtung geschlossen, auch mit
der Begrundung, dass hier Rickzugsraume entstehen und so Le-
bendigkeit auf der einen Seite und Privatheit auf der anderen Seite
gewahrleistet werden kann - so kann Urbanitét mit Lebensqualitat
entstehen. In den vorgesehenen Zeilenstrukturen am Schleusen-
graben entstehen Abstandsflachen mit eingeschranktem Nutzungs-
potenzial.

Die Stellungnahme wird wie folgt beantwortet:

Die Einschétzung wird nicht geteilt, siehe Ziffer 12.1.

ID: 7404

15

Eingereicht von: Birger 1 - Glasblaserhofe
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Eingereicht am:
12.08.2021

151

Es wird eine erhebliche Verschattung der Bebauung in den
Glasblaserhofen befurchtet.

Zitat aus der Begriindung: ,,/m Nordosten wird durch die fiir das
dort gelegene Wohngebaude festgesetzte Baugrenze ein ausrei-
chender Abstand zu der ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung im
Bereich der Glasblaserhéfe gewéhrleistet, zumal hier Abstandsfla-
chen erwarten werden kdnnen, die grof3er sind als die bauord-
nungsrechtlich erforderlichen. Im Hinblick auf die Verschattung der
Glasblaserhofe hat die Lage der festgesetzten norddstlichen Bau-
grenze eine nachbarschlitzende Wirkung.*”

Ob die baurechtlichen Erfordernisse hier wirklich eingehalten wer-
den, wird aktuell von der Eigentlimerinitiative gepruft. Unabhéngig
davon sind die Wohnungen im Erdgeschoss und 1. Stock aber jetzt
schon erheblicher Verschattung durch den massiven Neubau der
SAGA auf der anderen Kanalseite ausgesetzt. Im Erdgeschoss
kommen die erforderlichen Sichtschutzhecken aufgrund des 6ffent-
lichen Wegs hinzu. Zu befiurchten ist, dass es durch die Bebauung
im Siden zu zusatzlichem Rad- und FuRgangerverkehr kommt.

Der neue B-Plan fuhrt jedenfalls fur alle Bewohner der Glasblaser-
hofe 8 a-e zu einer deutlichen Verschlechterung gegeniiber dem B-
Plan 100 und der war Grundlage unserer Kaufentscheidung!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das im Nordosten des Plangebiets vorgesehene Gebaude hat eine ge-
plante H6he von etwa 14 m Uber Gelande (18 m tber Normalhdhennull
(UNHN) bei einer Gelandehodhe von etwa 4 m GNHN). GemaR § 6 Absatz
5 der Hamburgischen Bauordnung betragt die Tiefe der Abstandsflache
0,4 H, d.h. 40% der Gebaudehohe. Im vorliegenden Fall muss somit eine
Abstandsflache von 5,6 m auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen
werden. Die Grundstiicksgrenze zu den Glasblaserhéfen befindet sich in
einem Abstand von 10,35 m zur festgesetzten Baugrenze, sodass die er-
forderliche Abstandsflache nachgewiesen werden kann.

Das auRerhalb des Plangebiets gelegene Geb&aude der SAGA wurde in
die dem Verschattungsgutachten zugrundliegende Simulation integriert.
Es hat insofern Berilicksichtigung bei der Ermittlung des im Gutachten dar-
gelegten Empfehlungsniveaus nach DIN gefunden. Es wurde sicherge-
stellt, dass die Belange der von diesem Bebauungsplan betroffenen Woh-
nungen beriicksichtigt werden, auch unabhéngig von anderen Gebauden
auRerhalb des Plangebiets. In Bezug auf die Verschattung tiberwiegen
insgesamt die positiven Effekte hinsichtlich Besonnung fiir die Studfassade
des Gebaudes Glasblaserhofe 8 im Vergleich zum Planrecht Bergedorf
100. Die Betroffenheiten durch Mehrverschattungen sind geringfiigig und
in Abwégung mit dem dringend bendétigen Wohnraum und einem urban
wirkenden Ortsbild an zentraler Stelle als dffentliches Interesse zumutbar
(siehe ziffer 90.2).

Die durchgehende Wegeverbindung am Schleusengraben war bereits
nach dem Bebauungsplan Bergedorf 100 vorgesehen. Die Lage an einer
Uberdrtlichen Wegeverbindung impliziert, dass die Verkehrsbedeutung zu-
nehmen kann. Jedoch ist nicht davon auszugehen, dass das neue Plan-
recht deutlich mehr FuR3ganger- und Radfahrerverkehr verursacht. Zwar
sind mehr Wohneinheiten geplant, allerdings war im alten Plan eine Ein-
zelhandelsnutzung in den riickwartig am Schleusengraben gelegenen Hal-
len vorgesehen. Mit der somit direkt an der Ful3- und Radwegeverbindung
positionierten Einzelhandelsnutzung wére ggf. sogar mehr Verkehr erwar-
ten zu gewesen, der nun auf den Weidenbaumsweg verlagert wird.

Hinsichtlich des Sichtschutzbedirfnisses sei darauf hingewiesen, dass be-
reits im Stadtebaulichen Vertrag vom 24.11.2011 zum Bebauungsplan
Bergedorf 110 (Glasblaserhofe) geregelt ist, dass die Grundstlicksgrenzen
zu der offentlichen Grinflache (mithin zum Schleusengrabenweg und zur
Parkanlage in Verlangerung des Wiesnerrings) mit Hecken auszufiihren
sind. Durch den Bebauungsplan Bergedorf 113 entsteht keine weitere
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Verpflichtung. Da die Hecken wegen der Lage auf einem Sockel relativ
niedrig gehalten werden kdnnen, wird nicht von einer Verschattung der
Wohnungen ausgegangen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch den Bebau-
ungsplan-Entwurf 113 keine gegentiber dem geltenden Planrecht unzu-
mutbare Mehrbelastung fur die Bewohner der angrenzenden Gebaude
Glasblaserhofe 8 a-e zu befiirchten ist.

15.2 Die groRBeren Gebdudetiefen an den Gebaudekdpfen werden Die Stellungnahme wird wie folgt beantwortet.
kritisiert. Die Akzentuierung erfolgt, weil sie stadtebaulich wiinschenswert ist. Sie
Zitat aus der Begriindung: ,Die Gebdudeképfe erhalten zur Akzen- | tragt dazu bei, die Hofsituationen zu schlieen und ermdglicht es, zum
tuierung der jeweiligen stadtebaulichen Situation zum Teil auch Wasser besondere stadtebauliche Situationen, die tber die blof3e Ansicht
gréBere Tiefen zwischen 17 m und 18 m.“ der Schmalseite eines Gebaudes hinausgehen. Dabei ist auch positiv zu

. . bewerten, dass durch die breiteren Gebaudekopfe ggf. die Méglichkeit be-

Akzentuierung oder doch eher mehr Platz fiir zum Wasser ausge- | gteht, mehr Wohnungen einen privaten Freisitz zur Wasserseite zu ermég-
richtet und somit profitmaximierende Balkone? lichen.

15.3 Es wird ausgefihrt, dass fir die Einhaltung von Abstandfla- Die Stellungnahme wird wie folgt beantwortet:
chen zum Teil Staffelgeschosse notwendig seien. Daraus wird . . ) )
geschlussfolgert, dass die Dichte problematisch sei. Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften der Hamburgische Bau-

ordnung ist anders als in der Stellungnahme dargestellt gerade Hinweis

Zitat aus der Begriindung: ,Die Staffeln gewéhrleisten in einzelnen | darauf, dass die bauliche Dichte sich in einem Rahmen bewegt, der ge-
Teilen des Plangebiets die Einhaltung der Abstandsflachen nach § | sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéahrleistet. Es wurde darauf ge-
6 HBauO." achtet, dass der Entwurf dies in allen Bereichen des Plangebiets sicher-
Wird an anderen Stellen der Begriindung noch der Eindruck er- stellt
weckt, dass die Verdichtung gar kein Problem ist, stellt sich nun
also heraus, dass alleine fur die Einhaltung der Abstandsflachen-
vorschriften schon ein ,Abschleifen“ der oberen Geschosse erfor-
derlich ist!

154 Der Umgang mit Malinahmenflache an der Nordgrenze des Die Stellungnahme wird wie folgt beantwortet:

Plangebiet wird kritisiert.

Zitat aus der Begriindung: ,,/m Nordosten soll ein Abstand zur Fla-
che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft eingehalten werden, um durch
eine verbesserte Besonnung die naturnahe Entwicklung zu férdern;
... Die Verkleinerung der uberbaubaren Grundsticksflache auf dem

Die MaRnahmenflache liegt aul3erhalb des angesprochenen Gewerbe-
grundstiicks und ist damit auch nicht von der Versiegelung durch Stell-
platze betroffen. Auf der festgesetzten MafRnahmenflache soll ein artenrei-
cher, gestufter Gehdlzbestand entwickelt werden, der einen Beitrag zur
Entwicklung von Ersatzlebensrdumen fir Tiere leistet und als optischer
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Flurstick 7007 ist vertretbar, weil die Grundflachenzahl unverén-
dert bleibt und auch auf3erhalb dieser Flache Nebenanlagen und
Stellplatze zuléssig sind“

Nach welcher Logik die SGS die eigentlich fiir die Entwicklung von
Boden und Natur gedachte Flache schon mit den wohl durchaus
erlaubten Parkplatzen versiegeln durfte, will sich mir nicht erschlie-
Ren!

Der jetzt noch lbrige kleine Streifen trage jedenfalls zu keiner Ent-
wicklung von irgendwas bei. Er sichert uns allen nur die freie Sicht
auf die hassliche Feuertreppe und die laute Klimaanlage des An-
baus!

Puffer zwischen den Wohnungen in den Glasblaserhoéfen und gewerbli-
chen Anlagen dienen soll.

155

Die Ruckstaffelung der Gebaude an dem Weidenbaumweg
wird fir nicht ausreichend erachtet, um fur die gegenuberlie-
gende Bestandsbebauung den Weitblick zu sichern.

Zitat aus der Begriindung: ,Entlang des Weidenbaumswegs wird
eine Ruckstaffelung um 5 m festgesetzt, um die Besonnung der
gegenuberliegenden Bestandsbebauung zu optimieren (vgl. Kapitel
4.4.1.)"

Da wird gar nicht optimiert, sondern den hinter kleinen Altbaufens-
tern lebenden Mieten ein Minimum an Wohnqualitat zugestanden!
Auf den durch die vorher niedriger liegenden Gewerbebauten im-

mer vorhandenen Weitblick miissen die Bewohner zukUinftig in je-
dem Falle verzichten.

Die Stellungnahme wird insofern beriicksichtigt, als dass in der Be-
grundung eine Klarstellung erfolgt:

Wohnqualitét definiert sich nicht nur durch die Besonnung, die im vorlie-
genden Fall auch durch die geschilderte Mal3nahme der Norm entspricht
bzw. akzeptabel ist, sondern auch durch ein stédtebauliches ansprechen-
des Umfeld mit einer die Alltagsbewaltigung erleichternden Nutzungsmi-
schung. Durch das geplante Neubauprojekt erhélt die Bestandsbebauung
am Weidenbaumsweg ein stadtebauliches Gegeniiber und profitiert von
neuen Nutzungsbausteinen wie der Kindertagesstéatte und dem Nahver-
sorgungszentrum. Auch die im Plangebiet vorgesehenen Griin- und Frei-
flachen kénnen von den Bewohnern umliegender Bebauungen genutzt
werden.

Ein Recht auf einen unverbaubaren Weitblick bzw. Aussicht gibt es hinge-
gen nicht. Es ist diesbezuglich dariiber hinaus zu berticksichtigen, dass
die derzeitige Situation einer Brachflache ein Provisorium darstellt. Die
Bewohner in den Bestandsbauten am Weidenbaumsweg konnten nicht
davon ausgehen, dass diese Situation dauerhaft unveréndert bleibt. Zuvor
war weder in der tatsdchlichen Bestandssituation noch planungsrechtlich
ein Ausblick gewéahrleistet:

Auf der Grundlage des Baustufenplans Bergedorf in seiner Neufassung
vom 05.02.1957 war die Flache als Industriegebiet festgesetzt, fuir welche
die maf3gebliche Baustufentafel der Baupolizeiverordnung keine Ein-
schrankungen hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung kannte. Mit
dem Bebauungsplan Bergedorf 48 — Allermdhe 20 vom 09.08.1987 wurde
ein Gewerbegebiet mit einer dreigeschossigen Bebauung festgesetzt
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(GRZ 0,8, GFZ 2,0). Diesbezuglich sei darauf hingewiesen, dass Ge-
schosse im Gewerbebau gréRere Héhen erreichen kénnen als im Woh-
nungsbau ublich. Nur zum Vergleich ein Extrembeispiel: Hochregallager
kdnnen Dutzende Meter hoch sein und trotzdem eingeschossig sein. So-
mit wurde erstmals mit dem derzeit geltenden Planrecht des Bebauungs-
plans Bergedorf 100 eine Festsetzung getroffen, die mit einer Reglemen-
tierung der Gebaudehohe auf maximal 10 bis 14 iber Grund eine deutli-
che Beschrankung im Hinblick auf die Hohe der Bebauung gegenuber der
Bestandsbebauung Weidenbaumsweg vorgenommen hat (zur Wertminde-
rung einer Immobilie siehe ergénzend Ziffer 156.1).

Der Begriff ,optimieren® bezieht sich darauf, dass ausgehend von einer
stadtebaulich winschenswerten Funfgeschossigkeit Abstriche zu Gunsten
der gegenuberliegenden Wohnnutzungen vorgenommen wurden. Die Dar-
stellung in der Begriindung ist offenbar missverstandlich und wird daher
verbessert.

15.6

Es wird beflirchtet, dass die geplanten Balkone zu verstéarkter
Verschattung, Unterbrechung der Sichtachsen und Verringe-
rung der Freiflachen fuhren.

Zitat aus der Begriindung: ,Die Festsetzung dient insbesondere in
den allgemeinen Wohngebieten der Ermdglichung von privaten
Freisitzen, ohne dass dafiir die Baugrenze firr das eigentliche Ge-
béude ausgeweitet werden muss.“

Warum werden die Ausnahmen dann nicht auf Terrassen be-
schrankt, sondern ermdglichen dem Investor auch riesige Balkone
und andere MaRnahmen zur Gewinnmaximierung auf3erhalb der
Baugrenzen? Die genaue Lage der Balkone muss man fur den B-
Plan auch dann nicht festlegen, wenn man einfach innerhalb der
Baugrenzen bleibt und nicht z.B. nach erfolgter 6ffentlicher Ausle-
gung noch an allen Ecken und Enden wieder draufsatteln darf!
SchlieRlich fiihren auch ,untergeordnete Bauteile* zu einer Ver-
schlechterung der Belichtung und Unterbrechung von Sichtachsen
und insbesondere Verringerung der knappen Freiflachen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die durch die Festsetzung ermdglichten Balkone sind, anders als in der
Stellungnahme angenommen, nicht ungewdhnlich grof3. Das zugelassene
MafR von 2 m auf3erhalb der Baugrenzen stellt das Mindestmal dar, das
zur Moblierung eines Balkons mit einer tblichen Sitzgarnitur erforderlich
ist. Es dabei zu berlcksichtigen, dass es innerhalb der geplanten Ge-
baude auch gréRere Wohnungen geben wird, die z.B. von Familien bezo-
gen werden kénnen. Es sollte daher moglich sein, Mobiliar fur 3- bis 5-
Personenhaushalte aufstellen und nutzen zu kdnnen.

Es ist des Weiteren zu bedenken, dass sich die Baugrenzen sehr eng an
den Hauptbaukdrpern orientieren und damit die im Wohnungsbau tbli-
chen Tiefen abbilden. Wenn wohnungsbezogene Freiflachen innerhalb
dieser Baugrenzen — und somit eingerlickt in das Geb&aude in Form von
Loggien — entstehen mussten, wirde dies besondere Grundrisslésungen
erfordern, die dem Bestreben, einen bezahlbaren Wohnungsbau zu er-
maoglichen, eher zuwiderlaufen wirden.

Zudem mussten die Flachen fir Balkone dann von der nutzbaren Wohn-
flache abgezogen werden, woraus bei den durch Baugrenzen definierten
maximalen &ufReren Abmessungen der Geb&aude zwangslaufig kleinere
Wohnungen bzw. geringere Wohnflachen resultieren wiirden. Dies ist —
gerade vor dem Hintergrund auch Angebote fur Familien zu schaffen und
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einen Beitrag zur Minderung der Wohnungsnot zu leisten — nicht wiin-
schenswert.

Es ist zutreffend, dass Balkone die Belichtung tiefer liegender Raumlich-
keiten verschlechtern. Abgesehen von Bewohnern im Erdgeschoss und in
der Endetage wird jedoch jeder Nutzer eines Hauses durch Balkone
gleichermalRen begiinstigt (Freisitz) wie belastet (Verschattung). Aufgrund
des Entwurfscharakters der Planung konnte eine Verschattung durch Bal-
kone bislang gutachterlich nicht beriicksichtigt werden, da hierzu eine De-
tailplanung noch nicht vorliegt. Probesimulationen fir ein Geb&aude inner-
halb des Plangebiets haben aber ergeben, dass bei Balkonen mit einer
Tiefe von 1,5 m und einer Breite von bis zu 3 m kein wesentlicher Einfluss
auf die Verschattungsprognose besteht, soweit die Balkone nicht zusam-
menhangend angeordnet sind, einen Abstand untereinander von 3 m ein-
halten und die Gesamtlange aller Balkone eines Geschosses nicht mehr
als 50 Prozent des Fassadenabschnittes betragt.

Hierzu ist im Stédtebaulichen Vertrag geregelt: ,Balkone sollen eine Tiefe
von 1,50 m gegeniiber der Hauptfassade bzw. eine Breite von 3 m nicht
Uberschreiten. Nebeneinanderliegende Balkone sollen weiterhin nicht zu-
sammenhangend angeordnet werden bzw. miissen untereinander Ab-
stdnde von mindestens 3 m einhalten, zudem soll die Gesamtlange aller
Balkone eines Geschosses nicht mehr als 50 Prozent des jeweiligen Fas-
sadenabschnittes betragen. Wird die Tiefe der Balkone von 1,50 m uber-
schritten, so weist der Investor mittels Verschattungsstudie nach, dass die
Vorgaben von § 7 (1) [Mindestbesonnungsdauer von 90 Minuten fiir den
20. Mérz] eingehalten sind, und stimmt mit dem Bezirksamt die architekto-
nische Gestaltung der jeweiligen Fassaden ab.*

Inwiefern Balkone die Freiflachen verringern, erschlief3t sich nicht. Viel-
mehr ist davon auszugehen, dass durch gut nutzbare private Freisitze in
einer auskdmmlichen GréRe Nutzungsdruck von den 6ffentlichen Freifla-
chen genommen wird.

15.7

Es wird beflirchtet, dass an den Balkonen Sichtschutzwénden
montiert werden, die weitergehende Verschattung zur Folge
hatten.

Zitat aus der Begriindung: ,Es ist in diesem Zusammenhang zu be-
ricksichtigen, dass nach dem Verschattungsgutachten lediglich
Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von 3 m als
grundsatzlich unbedenklich im Hinblick auf ihre Auswirkungen fiir
die Besonnung der Wohnungen einzustufen sind. Je nach Lage im

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Es ist derzeit nicht bekannt, wo Balkone positioniert werden. Unter den
unter Ziffer 15.6 genannten Bedingungen erfolgt eine detaillierte Priifung
von Auswirkungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern
im Zuge der Realisierung bzw. der spateren Nutzung der Geb&ude die Ei-
gentiimer die Positionierung der Balkone als zu dicht empfinden und die
Montage von Sichtschutzwénden fir erforderlich erachten, soll die Befrie-
digung dieses Bedurfnisses nicht planungsrechtlich unterbunden werden.
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Plangebiet und anderer flankierend getroffener Ma3nahmen kann
es daher zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnis erforderlich
sein, hinter den durch § 2 Nummer 6 gewéhrten Spielrdumen zu-
rickzubleiben. Die Prufung kann jedoch erst auf der Grundlage ei-
nes konkreten hochbaulichen Konzepts erfolgen und wird daher
auf nachfolgende Planungsebenen verlagert. Es ist somit im Bau-
genehmigungsverfahren fiir Balkone mit einer Tiefe von mehr als
1,5 m ein gutachterlicher Nachweis im Hinblick auf die Unbedenk-
lichkeit beziiglich der Besonnung zu erbringen. Eine entspre-
chende Regelung wurde in den Stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen. .... Weiterhin werden Sichtschutzwénde, die in dem rela-
tiv dicht bebauten Quartier fir einen gewissen Sozialabstand sor-
gen, zulgssig.”

Die grundsatzliche Forderung nach einer Priifung auf Basis der
nachfolgenden Planungsebenen ist sicher sinnvoll. Extrem wiin-
schenswert ist dann aber eine realistische Priifung, die auch be-
ricksichtigt, dass die groRen Gebaudetiefen zu einer engen Nach-
barschaft der Balkone fiihren werden. In der Folge werden zumin-
dest die Eigentimergemeinschaften schon bald die Installation von
Sichtschutzwénden zwischen den Balkonen gestatten, die natirlich
zu einer Verschlechterung der Besonnung fiir andere fihren und
die in dieser Begriindung noch beschworene Offnung Richtung Ka-
nal wieder einschranken wird!

Die Abwagungsentscheidung (Sichtschutz bzw. Sozialabstand vs. opti-
male Belichtung und Sichtbeziehung zum Schleusengraben) kann hier
Nutzern tberlassen werden, da durch die Montage einer Sichtschutzwand
keine Zustande entstehen werden, die gesunde Wohnverhaltnisse gefahr-
den kdnnen. Letztlich werden auch Sichtschutzwande Sichtbeziehungen
zum Schleusengraben in der Regel nicht vollstéandig aufheben.

15.8

Es wird kritisiert, dass Ausnahmeregelungen flr Baugrenz-
Uiberschreitungen zugelassen werden, wenn Details zu Auf-
bauten und Erkern bereits bekannt seien.

Zitat aus der Begriindung: ,Die durch den Bebauungsplan ermdg-
lichte Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Terras-
sen sowie durch Erker und Treppenhausvorbauten ist durch ein
dreidimensionales Bebauungskonzept im Hinblick auf die stadte-
bauliche Wirkung Uberpruft und fir stadtebaulich vertraglich befun-
den worden.*”

Wieso musste denn eben noch eine exakte Festlegung auf eine
spétere Planungsphase verschoben werden und jetzt gibt es plotz-
lich ein hinreichend genaues 3D-Modell inklusive der geplanten
Baugrenzenuberschreitungen, um eine stadtebauliche Vertraglich-
keit zu beurteilen? Wenn alle Treppenhéauser, Erker und Balkone
schon im Detail bekannt sind, wie es der Detailreichtum des Funkti-
onsplan es ja auch nahelegt, dann miissen die Baugrenzen auch

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Darlegung in der Begriindung ist ggf. irrefuhrend, da die beschriebene
Uberpriifung anders als der Text eventuell suggeriert, nicht fiir das ge-
samte Plangebiet detailliert durchgefiihrt wurde, sondern nur fir einzelne
Situationen. Die Formulierung wird angepasst.

Fur das gesamte Plangebiet hat jedoch eine grobe Modellierung stattge-
funden. Dabei wurden auch Balkone beriicksichtigt, die jedoch nur exemp-
larisch positioniert wurden. Auf dieser Grundlage kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Gesamtsituation im Plangebiet auch dann als ver-
traglich eingestuft werde kann, wenn Balkone realisiert werden. Die Lage
der Balkone aus dieser Simulierung ist jedoch nicht hinreichend verlass-
lich, als dass auf dieser Grundlage Festsetzungen zu Baugrenzen getrof-
fen werden kénnten. Insofern besteht der vermutete Widerspruch in den
Ausfuhrungen nicht.
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so ausgewiesen und die wahren Ausmale der Planung nicht in
Ausnahmeregelungen versteckt werden.

ID: 7402

Eingereicht am:
12.08.2021

16

Eingereicht von: Birger 54

16.1

Es wird befilirchtet, dass die geringen Abstande zwischen den
Gebauden und damit auch den Balkonen, ein grof3es Konflikt-
potenzial birgt.

Die Abstéande der Zeilen werden sehr gering sein, was angesichts
der Hohe der Gebaude umso gravierender ist. Ohne Berlicksichti-
gung Uber die Baugrenzen hinausragender Balkone geht es hier
um Absténde von etwa 12-20 m. Zum Vergleich: Der ,Hof* Glasbla-
serhofe 12-14 ist etwa 34 m breit. Dort entsteht eine Aufenthalts-
qualitét. Im neuen Wohngebiet entstehen keine vielseitig nutzbaren
Freirdume, sondern Abstandsflachen mit eingeschranktem Nut-
zungspotenzial. Werden aber hier die Freiraume genutzt, wird das
Konfliktpotenzial fir die Nachbarschaft gravierend sein, da die
Larmbelastung zwischen eng stehenden Geb&auden um ein Vielfa-
ches hoher ist als bei groRerer Entfernung. Gleiches gilt im Ubrigen
fur das Konfliktpotenzial durch die abendliche Nutzung von Balko-
nen bei zu groRer Nahe der Geb&aude. Urbanes Flair entsteht auf
jeden Fall nicht auf Balkonen, auf denen jeder Haushalt bei gutem
Wetter abendlich seinen Grill anschmeif3t.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Nach der Stellungnahme werden gréRere Abstéande zwischen den Gebau-
den angeregt, um besser nutzbare Flachen zu erhalten.

Das Quartier ,Weidensteg® setzt einen Schwerpunkt auf einen maRgebli-
chen Beitrag fir eine Entspannung des Wohnungsmarkts in einem Be-
reich, der zentral in der Schleusengrabenachse liegt. In Ergdnzung zu
Quartieren, deren wohnungsbezogene private Freiflachen gro3zugiger
sind, soll hier ein Quartier entstehen, das Menschen mit anderen Nut-
zungsansprichen dient, die also weniger Wert legen auf gréRere Entfer-
nung, sondern denen N&he oder ein direkterer Bezug zu den privaten Au-
Renanlagen mit entsprechenden Kinderspielplatzen wichtig ist.

Mal3 der baulichen Nutzung

Zahl der Wohneinheiten

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

17

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

171

Es wird bezweifelt, dass die kleinen Wohnungen bedarfsge-
recht sind. Es wird zudem kritisiert, dass staatliche Aufgaben,
wie die Schaffung von Kitaplatzen und die Bereitstellung von
Freiflachen auf den Investor Ubertragen werden.

Zitat aus der Begriindung: 5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es besteht in der FHH generell der Bedarf Wohnungen fiir eine weiterhin
wachsende Bevdlkerung zu schaffen und somit fir Entlastung auf dem
Wohnungsmarkt zu sorgen. Die Verwirklichung einer bestimmten Zahl von
Wohnungen bzw. die Erteilung von Baugenehmigungen ist ein legitimes
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5.1.1 Allgemeines Wohngebiet

,Die Planung entspricht damit dem Ziel der Freien und Hansestadt
Hamburg, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken, um ftir
den aktuellen und zukiinftigen Bedarf ein adaquates Wohnungsan-
gebot bereitzustellen. Ebenfalls soll durch die Schaffung von be-
darfsgerechten Wohnungen der Fortzug von Einwohnern in das
Umland verhindert werden. Anstelle von Neubauten in dispersen
Lagen soll durch die Aktivierung innerstadtischer Brachflachen in-
nerhalb bestehender Siedlungsstrukturen dringend benétigter
Wohnraum entstehen. Handlungsbedarf gibt es insbesondere fiir
spezielle Nachfragegruppen nach kleinen Wohnungen fiir Einper-
sonenhaushalte und Wohnungen fir Familien in gut erschlossenen
Lagen. Die Planung kann mit etwa 710 neuen Wohnungen einen
bedeutenden Beitrag fir den Wohnungsbau leisten. 30 % der Woh-
nungen werden auf Grundlage eines Stadtebaulichen Vertrags als
offentlich geférderter Mietwohnungsbau entstehen, so dass insge-
samt Wohnungen entstehen, die fur weite Kreise der Bevdlkerung
bezahlbar sind.“

Eine sehr schéne Zusammenfassung des politischen Drucks, der
auf der Planung lastet und der alle anderen, sowohl Mensch als
auch Natur niitzenden Aspekte in den Hintergrund dréngt. Dass die
Miniwohnungen im Wohnbunker bedarfsgerecht sind und fir die
zukunftigen Bewohner nicht nur das einzig erreichbare Dach tber
dem Kopf und die am Wasser entstehenden Eigentumswohnungen
wirklich bezahlbar sein werden, wird hier einfach behauptet. Da-
von, dass die freifinanzierten Wohnungen auch deshalb sehr teuer
und nur fur wenige bezahlbar sein werden, weil mit der Planung
und dem Stéadtebaulichen Vertrag erhebliche eigentlich staatliche
Aufgaben, wie die Bereitstellung der Freiflachen und Schaffung der
Kitaplatze auf den Investor verlagert werden, ist hingegen keine
Rede.

Ziel, fur das derzeit in allen Stadtentwicklungsprojekten ein Umgang ge-
funden werden muss. Zugleich ist festzuhalten, dass die Umsetzung die-
ser Vorgabe nicht auf Kosten der Qualitat und der Anspriiche, die an ei-
nen modernen und nachhaltigen Stadtebau angelegt werden, erfolgt. Es
wird stets eine sorgfaltige Abwagung unterschiedlicher Belange vorge-
nommen — so auch in diesem Fall.

Wie in der Begriindung dargelegt, ist es auch im Bebauungsplanverfahren
Bergedorf 113 ein wesentliches Ziel, Wohnungsbau zu ermdglichen, in-
dem eine brachliegende Flache aktiviert wird. Es kann somit ein fir ein
adaquates Wohnungsangebot fiir den aktuellen und zukiinftigen Bedarf
gesorgt werden und ein Fortzug von Einwohnern in das Umland verhindert
werden. Dies ist im Plangebiet im Rahmen einer Innenentwicklung an ei-
nem bereits verkehrlich erschlossenen und infrastrukturell angebundenen
Standort ohne die Beanspruchung bislang ungenutzter und damit 6kolo-
gisch hochwertigerer Flachen mdglich. Die Zahl der Wohnungen und die
damit einhergehende bauliche Dichte begriinden sich auch mit der Zentra-
litat des Plangebiets und seiner Funktion als Brickenkopf an der Schleu-
sengrabenachse.

Durch die Wohnungen und die damit herbeigefiihrte Entspannung auf
dem Wohnungsmarkt wird — basierend auf der Annahme, dass eine Ver-
gréRerung des Angebots zu einer Verbesserung der Situation der Nach-
frager fiihrt — zudem ein Beitrag zur Schaffung von fiir weite Kreise der
Bevdlkerung bezahlbarem Wohnraum geleistet. Diesbeziglich wird darauf
hingewiesen, dass bei einer héheren Zahl von Wohnungen die Kosten zur
Herstellung der ErschlieBung sowie der Frei- und Grinflachen je
Wohneinheit tendenziell sinken.

Es werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans z.B. zu Uber-
baubaren Grundstucksflachen, Gebdudehdhen, Griin- und Freiflachen so-
wie erforderlichen Begriinungsmafnahmen Rahmenbedingungen ge-
schaffen, die fur die angestrebte Zahl von Wohnungen ein angemessenes
und qualitatsvolles Umfeld schaffen. Dabei erfolgt keine Differenzierung
zwischen den Anforderungen, die im 6ffentlich geférderten bzw. im frei fi-
nanzierten Wohnungsbau zu leisten sind.

Die durch die Planung dennoch verursachten Eingriffe und Belastungen
werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. Regelungen im
Stadtebaulichen Vertrag zum Ausgleich gebracht (insbesondere Immissi-
onsschutz).
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Es sollte zudem bedacht werden, dass denkbare MaRnahmen zur Reduk-
tion der Wohneinheiten wie der Verzicht auf einen Baukdrper und auf je-
weils ein Geschoss nicht zu einer umfanglich anderen Situation im Plan-
gebiet fuhren wirden. Durch die Reduktion um ein Geschoss wurde sich
der Anteil der Freiflachen im Plangebiet nicht erhéhen, d.h. die zur Verfu-
gung stehenden Flachen wiirden nicht gréRer. Durch die Entnahme eines
Gebaudes kodnnten partiell zusatzliche Griinflachen generiert werden, al-
lerdings wiirde das stadtebauliche Konzept mit seinen fiir den Plangeber
erkennbaren Qualitaten in Frage gestellt, da z.B. R&ume nicht mehr in der
gewiinschten Weise gefasst wirden. Zudem mussten — wie oben bereits
dargelegt — die Kosten fiir die dann gréeren Griin- und Freiflachen auf
weniger Wohneinheiten umgelegt werden, was wiederum dem Ziel, kos-
tenglinstigen Wohnungsbau zu erméglichen, zuwiderliefe.

Im Ergebnis wird die im Plangebiet realisierbare Zahl von Wohnungen wie
in der Begriindung dargelegt daher fur sinnvoll und vertraglich erachtet.
Eine Reduktion wird nicht vorgenommen.

Dies gilt unter anderem auch, weil die im Plangebiet entstehenden Woh-
nungen Uber bestimmte Lagequalitaten verfligen (insbesondere Wasser-
und Innenstadtnahe) und durch die Planung neue Qualitaten geschaffen
werden (Parkanlage, Quartiersplatz, begriinte Innenhéfe, Nahversorgung,
Kita).

Fur die 6ffentlich geférderten Wohnungen gelten bestimmte Vorgaben der
Forderanstalt. Die Wohnungsgréf3en orientieren sich an den jeweils aktu-
ellen ,Forderrichtlinien fir Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern in
Hamburg“ der IFB Hamburg. Darin sind die Verteilung der Haushaltsgro-
Ben sowie die WohnungsgrofRen geregelt. Demnach missen mind. 20 %
der Wohnungen fur 1-Personen-Haushalte, mind. 20% fur 3 Personen und
mind. 10% flr 4 und mehr Personen vorgesehen werden. Fir 1-Personen-
Haushalte muss die Wohnungsgrof3e geman der Forderrichtlinien 30 bis
50 m? betragen, fUr 3 Personen 65 bis 75 m? und fiir vier Personen 75 bis
90 m2.

Die unterstellten ,Miniwohnungen® werden somit im 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau nicht realisiert. Des Weiteren sind die entsprechenden Mie-
ten gedeckelt, sodass hier auf jeden Fall ein Beitrag zu einem breiteren
Angebot von fiir weite Kreise der Bevolkerung bezahlbaren Wohnraum
geleistet wird.
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Im privat finanzierten Wohnungsbau orientieren sich die WohnungsgréfZen
an der Nachfrage. Fur die freifinanzierten Wohnungen werden markttbli-
che Preise aufgerufen werden.

Die Ausfuihrungen in der Begriindung sind diesbeziiglich nicht so zu ver-
stehen, dass innerhalb des Plangebiets ausschlie3lich und auch in den
bevorzugten Lagen besonders preisgiinstiger Wohnungsbau entstehen
wird. Es ist aber davon auszugehen, dass ein insgesamt entspannterer
Wohnungsmarkt tendenziell auch mehr Angebote im unteren und mittleren
Segment bereithalt. Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Projekt
leistet einen Beitrag zu einem solchen Wohnungsmarkt.

Durch den Stadtebaulichen Vertrag werden keine staatlichen Aufgaben
verlagert. Vielmehr ist der Stadtebauliche Vertrag Ausdruck dessen, dass
sich die FHH der Verantwortung fiir diese Nutzungen bewusst ist und ihre
Herstellung sichert. Dabei ist es uiblich und gesetzlich auch so vorgese-
hen, dass Bauherren an den der 6ffentlichen Hand entstehenden pla-
nungsbedingten Folgekosten beteiligt werden. Es wird die Globalrichtlinie
Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung angewendet, wonach generell bei
allen Verfahren, in denen durch die Planung Wertzuwéachse fiir Grundsti-
cke und zugleich Kosten fur die Stadt Hamburg entstehen, die durch die
Realisierung der Planung auf den Grundstuicken, fur die ein Wertzuwachs
entsteht, urséchlich ausgeldst werden (z.B. 6ffentliche StraBenverkehrsfla-
chen und Grunflachen), eine Ubernahme von Kosten erforderlich ist.

Es ist zutreffend, dass der Investor durch die Regelung des Vertrags ver-
pflichtet wird, eine Kindertagesstétte mit zugehdrigen Aul3enflachen zu er-
richten. Es ist allerdings mdglich, diese Verpflichtung und die Kostentra-
gung an einen Dritten zu Ubertragen. Auch die spatere Vermietung der
Flachen ist moglich und wahrscheinlich. Der private Betrieb von Kinderta-
gesstatten ist dabei Ublich. Zusammenfassend entstehen dem Investor so-
mit durch die Verpflichtung zwar zunachst Kosten, die jedoch langfristig
durch Einnahmen refinanziert werden und somit nicht zu einer wesentli-
chen Preissteigerung im Wohnungsbau beitragen werden.

Die Abtretung von privaten Grundstiicksflachen fiur die erforderliche 6ffent-
liche Erschlieung und notwendige 6ffentliche Griinflachen ist im Rahmen
von Stadtentwicklungsprojekten Ublich. Es handelt sich somit nicht um
eine Besonderheit bei diesem Projekt, sodass keine auergewdhnlichen
Belastungen in Form von Preissteigerungen im Wohnungsbau bzw. bei
héheren Preisen fir die spateren Kéaufer und Mieter zu befurchten sind.
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Die Frage, wer im Detail fir bestimmte Kosten aufkommt oder fur be-
stimmte MalRhahmen verantwortlich ist, ist keine Frage, die in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan dargestellt werden muss.

17.2 Es wird vermutet, dass die verdichtete Bebauung auch Folge | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
von Regelungen des stadtebaulichen Vertrags sei, durch wel-
che die Finanzierung staatlicher Aufgaben dem Investor ange-
lastet werde.

siehe Ziffer 17.1.

Zitat aus der Begriindung: ,Mit dem Eigentiimer der bisher unbe-
bauten Grundstiicke im Plangebiet wurde ein Stadtebaulicher Ver-
trag insbesondere mit folgenden Inhalten abgeschlossen:*

Hier lernen wir also, warum der Investor so extrem verdichtet
bauen muss: Weil die Stadt, bzw. der Bezirk nicht gewillt ist seine
ureigenste offentlichen Aufgaben selbst zu bezahlen, soll dies der
Investor tun und muss dann sehen, wie er das Geld wieder reinbe-
kommt! Als Wohnungseigentimer frage ich dann schon, was die
Stadt eigentlich mit der horrenden Grunderwerbssteuer gemacht
hat, die ich fir meine Wohnung bezahlt habe! Immerhin haben wir
der Stadt auch schon die 6ffentlichen Griinanlagen sudlich der
Glasblaserhofe geschenkt, die diese dann hat verkommen lassen,
bis von den Anpflanzungen nichts mehr tbrig war!

ID: 7405 18 Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

Eingereicht am:
12.08.2021 18.1 Es wird kritisiert, dass nicht geklart sei, fir welche Nachfrag- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
gruppen Wohnungen erforderlich seien. Es fehle ferner an ei- . . . )
nem Nachweis, dass zusatzlicher Wohnungsbau im Plangebiet | Zur Zahl der Wohneinheiten siehe Ziffer 17.1.

erforderlich sei. Die IFB-Richtlinien zur ¢ffentlichen Forderung von Wohnungen reagieren

An mehreren Stellen wird als Begriindung fiir die geplante Anzahl auf die_ Nach_frage auf dem Wohnungsmarkt bzw _erkannte Defizite. Dem-
an WE von 710 gegeniiber bisher rd. 500 bis 550 ein dringend be- na(_:h sind mmdestens 20% der"Wohnungen far I_Elnperson_enhaush_alte zZu
notigter Wohnraum in der Stadt genannt (Ziff. 5.1.1): errichten und insgesamt 30% fuir Wohnungen, die fiir Familien geeignet
sind (mindestens drei Personen oder mehr).

Durch die Schaffung zusatzlicher baulicher Potenziale fur Ge-
schosswohnungen auf der seit Jahren weitgehend brachliegenden
Flache kann ein Beitrag zu einer Entlastung des Wohnungsmarkts
geleistet werden. Die Planung entspricht damit dem Ziel der Freien
und Hansestadt Hamburg, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu
starken, um fiir den aktuellen und zukiinftigen Bedarf ein adaqua-
tes Wohnungsangebot bereitzustellen. Ebenfalls soll durch die

Die in der Begriindung dargelegten Ziele entsprechen auch den politi-
schen Zielen, ein breites Angebot zu entwickeln, um zu einer sozialge-
rechten Bodennutzung zu kommen.

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass Uber den Stadtebaulichen
Vertrag hinaus im Bebauungsplan keine expliziten Regelungen beziiglich
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Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen der Fortzug von Ein-
wohnern in das Umland verhindert werden.

Die ,gewilinschte“ (von wem genau wird nicht ausgefiihrt) Wohnbe-
bauung erfille das Ziel des Senats, jahrlich 10.000 Wohnungen
neu zu schaffen (vgl. Ziff.1, Anlass der Planung). In Ziff. 5.1.1 heif3t
es weiter:

Handlungsbedarf gibt es insbesondere fiir spezielle Nachfrage-
gruppen nach kleinen Wohnungen fir Einpersonenhaushalte und
Wohnungen fuir Familien in gut erschlossenen Lagen. Die Planung
kann mit etwa 710 neuen Wohnungen einen bedeutenden Beitrag
fir den Wohnungsbau leisten. 30 % der Wohnungen werden auf
Grundlage eines Stadtebaulichen Vertrags als 6ffentlich geférder-
ter Mietwohnungsbau entstehen, so dass insgesamt Wohnungen
entstehen, die fir weite Kreise der Bevolkerung bezahlbar sind.

Es ist an keiner Stelle ausgefiihrt, wer genau diese Zielgruppen

sind und wie hoch der Wohnungsbedarf aktuell und in Zukunft ist
und auf welcher Grundlage diese Einschatzung gewonnen wurde.
Auch ist nicht ausgefihrt, mit welchen Mietpreisen zu rechnen ist.

Nur so kdnnte allenfalls nachvollzogen werden, dass der Woh-
nungsbau an dieser Stelle so dringlich ist, dass auf rd. 150 WE
nicht verzichtet werden kann. Gleichwohl dient die ,Wohnungsnot'
als schlagendes Argument bei der Abwégung zu Lasten schiit-
zenswerter Guter und fur Abweichungen von Baunormen. Die Ab-
wagungen mit diesem Argument sind unsachlich und damit fehler-
haft.

bestimmter Zielgruppen getroffen werden, weil der Wohnungsmarkt insge-
samt dynamisch ist und sich das Angebot an anderer Stelle und die Nach-
frage allgemein sowie durch bestimmte Gruppen verandern kénnen.

Belege zum angespannten Wohnungsmarkt enthalten z.B. der Vertrag
,Bundnis fir das Wohnen in Hamburg“ und das Wohnungsbauprogramm
des Bezirksamts Bergedorf, werden in der Politik behandelt (z.B. Hambur-
ger Burgerschaft (2019): Antwort auf gro3e Anfrage von Abgeordneten
der Linken vom 24.4.2019. Drucksache 21/16990, https://www.buerger-
schaft-hh.de/parldok/dokument/66571/zur_wohnungspolitik_in_ham-
burg.pdf) und in der Presse bzw. in Publikationen der Immobilienwirtschaft
regelmafig entsprechend thematisiert (z.B. Drieschner, Frank (2021): Ein
teures Vergnugen - Die Lage auf dem Hamburger Wohnungsmarkt bleibt
angespannt. Und jetzt wird auch noch das Bauland knapp. in: Die Zeit
Hamburg, Nr.26, 24.Juni 2021, https://www.zeit.de/2021/26/hamburg-woh-
nungsmarkt-wohnungssuche-mietpreis-bauland-immobilienpreise-woh-
nungsnot, Wiest Partner Immobilienberatung (2020): Norddeutsche Woh-
nungsmarkte — Daten und Perspektiven, S. 4 -7, https://epub.sub.uni-ham-
burg.de/epub/volltexte/2021/113441/pdf/Wuest_Partner_Deutsch-
land_Studie_ND_07102020.pdf, Bauer, Verena (Cushman & Wakefield)
(2021): Hamburg: Zunehmender Wohnungsneubau, Mieten und Preise
steigen. in: Wohnungsmarkt Hamburg, https://www.cushmanwake-
field.com/de-de/germany/news/2021/06/wohnmarkt-hamburg).

Insgesamt ist der angespannte Wohnungsmarkt ein gewichtiges und hu-
fig Uberwiegendes Argument, das dazu fuhrt, dass nach Abwégung der
verschiedenen Belange Planungsrecht fur das stéadtebauliche Konzept ge-
schaffen wird. Hierbei wird mit Augenmafl3 vorgegangen und werden Ab-
wagungsspielraume genutzt.

18.2

Bei der Darstellung der Planungsalternativen ist die Variante
»geringere Anzahl an WE“ nicht gepriift worden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Variante mit weniger Wohneinheiten stand am Anfang der Planung.
Diese wurde aber nicht weiterverfolgt, da das Plangebiet Potenzial fiir wei-
tere Wohneinheiten bietet und somit einen gré3eren Beitrag fiir den ange-
spannten Wohnungsmarkt liefert.

Letztlich aber muss bei der Prifung von Planungsalternativen nicht jede
denkbare planerische Konzeption tUberpruft, sondern nur jene Varianten
dargestellte werden, die denselben Planungszielen dienen wie die dem
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Bebauungsplan zugrundgelegte Fassung des Funktionsplans. Eine deutli-
che Reduktion der Wohneinheiten im Plangebiet entspricht nicht den Zie-
len und kommt damit nicht Betracht.

durch Verzicht auf ein Gebaude, um die Gebaudeabstandsfla-
chen zu vergréRRern

18.3 Es wird vermutet, dass die stéadtebauliche Zielsetzung (Ausbil- | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
dung eines Ankerquartiers) auch mit deutlich weniger o ) )
Wohneinheiten erreicht werden kénnte. Zur Zahl der Wohneinheiten siehe Ziffer 17.1.
Zur Begriindung der Abweichung werden stidtebauliche Griinde Damit das Quartier entsprechend seiner zentralen Lage stadtebaulich
genannt: ,Die hohen GRZ-Werte sind zuvérderst erforderlich, um in pragnant entwic!<elt Wer_d(_an I_<ann, i_st eine Dichte erforderlich, die wahr-
der Schleusengrabenachse, in der ohnehin bereits hohe bauliche | Nehmbar hdher ist als diejenige seiner Umgebung. Das gewiinschte stad-
Dichten bestehen, ein Ankerquartier zu entwickeln, das der beson- | tebauliche Gewicht des Quartiers im Gesamtzusammenhang der Schleu-
deren Lage des Quartiers gerecht wird.” Es ist die Frage, ob dies sengrabenachse und z.B. die dadurch ermdglichte Nutzungsmischung mit
nicht auch mit einer WE-Anzahl von rd. 500 bis 550 erreicht wer- dem Nahversorgungszentrum wére — auch im Vergleich mit der im Umfeld
den kann. vorhandenen Dichte - mit weniger Wohneinheiten nicht in gleichem MaRRe
realisierbar gewesen.
Online Petition 19 Verfahrensschritt: Online Petition auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens
auBerhalb des Eingereicht von: Birger 3
Bebauungsplan-
verfahrens . . . . . . ]
19.1 Es wird auf eine Beschlussfassung fir ein Wohnungsbaupro- | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
glznggrgcl)czhlt am. Jekt mit 744 Wohnungen Bezug genommen. Weder der Bebauungsplan-Entwurf Bergedorf 113 noch das derzeitige
T Das Bezirksamt Bergedorf hat am 4. Februar 2021 den Beschluss | Planrecht Bergedorf 100 enthalten Regelungen zu einer Wohnungsan-
zur Aufstellung des Bebauungsplanes B 113 fir das Gebiet ,Wei- zahl. Je nach Gr6Re und Zuschnitt der Wohnungen sind innerhalb der
densteg” mit 744 Wohneinheiten in Hamburg-Bergedorf gefasst. Festsetzungen eines Bebauungsplans Schwankungen mdglich. Im Be-
Gegentber der Planung des Bezirksamtes sollen folgende Eck- gleittext zum Aufstellungsbeschluss wurde die Zahl von etwa 740 Woh-
punkte berticksichtigt werden: nungen genannt, um eine Vorstellung zur GréRenordnung zu Vermitteln.
Ein Beschluss lber die Herstellung von 744 Wohnungen wurde jedoch
nicht gefasst.
Nach derzeitigem Planungsstand (Stand zur éffentlichen Auslegung) sind
im Plangebiet 710 Wohneinheiten vorgesehen. Die Zahl der Wohnungen
ist angemessen. Eine Reduktion erfolgt nicht (siehe Ziffer 17.1).
19.2 Riuckkehr zu einer Anzahl von 500 bis 550 Wohneinheiten Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es wird davon ausgegangen, dass in der Petition der Verzicht auf das
norddstliche Wohngeb&ude gefordert wird, um den Abstand zu den Ge-
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bauden Glasblaserhtfe 8 — 10 zu vergré3ern. Eine entsprechende Mal3-
nahme ist zur Gewahrleistung einer Einhaltung der Abstandsflachenrege-
lungen der HBauO nicht erforderlich (siehe Ziffer 15.3).

Die Zahl der Wohnungen ist angemessen (siehe Ziffer 17.1). Ein Verzicht
auf ein Gebé&ude ist daher nicht erforderlich.

19.3

Ruckkehr zu einer Anzahl von 500 bis 550 Wohneinheiten durch
Reduzierung aller verbleibenden Gebaude um ein Vollgeschoss.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Zahl der Wohnungen ist angemessen (siehe Ziffer 17.1). Die Reduzie-
rung aller Gebdude um ein Geschoss ist daher nicht erforderlich.

Die Reduktion um ein Geschoss ist dartiber hinaus nicht erforderlich, da
die Besonnungssituation sowohl innerhalb des Plangebiets als auch in Be-
zug auf die Nachbargeb&ude unter bestimmten Voraussetzungen (siehe
Ziffer 90.3), die durch Festsetzungen im Bebauungsplan (insbesondere
Gebéaudehdhen und Staffelgeschosse) und Regelungen im Stédtebauli-
chen Vertrag 6ffentlich-rechtlich gesichert werden, gutachterlich fir ver-
tréglich eingestuft wird.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden einge-
halten.

194

Ruckkehr zu einer Anzahl von 500 bis 550 Wohneinheiten durch
Schaffung von mehr Spiel- und Freizeitflachen auf den freigewor-
denen Flachen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Ausstattung die Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Zziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1 sowie zur Ausstattung mit Kinder-
spielflachen siehe Ziffer 108.1.

Es wird ergénzend durch Regelungen im Stédtebaulichen Vertrag sicher-
gestellt, dass der Bauherr sich finanziell an der besonders qualitatsvollen
Ausstattung von Spielflachen im Umfeld beteiligt, um eine Kompensation
fur die diesbezuglich innerhalb des Plangebiets nicht nachweisbaren Fla-
chen zu erbringen.

195

Es wird kritisiert, dass die Zahl der geplanten Wohneinheiten
kontinuierlich gestiegen sei.

Auf der grofRen Brachflache am Weidenbaumsweg zwischen Wies-
nerring und der Kampbille soll das Neubaugebiet ,WWeidensteg*
entstehen. Der aktuelle Grundlage Bebauungsplan B-100 sieht hier
den Bau von 325 Wohneinheiten vor.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fur den Bebauungsplan-Vorentwurf Bergedorf 113 wurde bereits zum
Zeitpunkt der OPD am 11.02.2014 eine angestrebte Wohnungszahl von
450 Wohneinheiten kommuniziert. Es ist zutreffend, dass die Zahl dieser
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Doch seit Jahren wird an einem neuen Bebauungsplan B 113 fir
dieses Gebiet gearbeitet, wobei die Zahl der Wohneinheiten von
325 uber 450 (Grobplanung vom Dezember 2015) und 540 im
Wohnungsbauprogramm des Bezirks Bergedorf vom Februar 2019
auf nunmehr 744 in der aktuellen Planung vom September 2019
erhoht wurden. Zur Planung siehe Drucksache 21-0076 der Be-
zirksversammlung Bergedorf mit Anderung durch Drs. 21-0625
vom 2.12.2020; https://sitzungsdienst-bergedorf.ham-
burg.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=1004472.

Wohnungen im Verlauf des Planverfahrens gestiegen ist. Der Auslegefas-
sung des Bebauungsplans liegt ein Funktionsplan zugrunde, der 710
Wohnungen vorsieht.

Es ist dabei einerseits zu beriicksichtigen, dass im Rahmen der konzeptio-
nellen Weiterentwicklung seit 2014 gewerbliche Nutzungsbausteine entfal-
len sind (Dienstleistungsbetriebe (2.750 m2 Bruttogeschossflache) und
Kleingewerbe (685 m2 Bruttogeschossflache)). Andererseits hat sich in
den letzten Jahren auf dem Wohnungsmarkt eine Situation entwickelt,
welche die Entwicklung von Wohnungen in einem gré3eren Umfang sinn-
voll macht (siehe Ziffer 17.1).

Es ist richtig, dass mit der Schaffung von Wohneinheiten ein Bei-
trag zur Entlastung auf dem Wohnungsmarkt geleistet wird. Das al-
lein rechtfertigt allerdings nicht eine tGiber das vertragliche Maf3 hin-
ausgehende Bebauung und eine zu hohe Zahl an Wohneinheiten.

ID: 7349 20 Eingereicht von: Birger 4
Eingereicht am:
02.07.2021 20.1 Die Zahl der Wohneinheiten wird kritisiert. Es wird eine unzu- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
reichende Versorgung mit Freirdumen befiirchet. o ) )
Zur Zahl der Wohneinheiten siehe Ziffer 17.1.
Bei der Bebauung handelt es sich um zu viele Wohneinheiten. Die ) ) . L ) )
Hauser werden immer dichter aneinander gebaut und bieten kaum Zur Ausstattung des I?Iangeb!etes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
Platz fur ausreichend AuRenflache. Die Wohneinheiten soliten auf | 93-1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1.
die anfanglich geplanten 530 eingeschrankt werden!
Angaben zur Stellungnahme Abwagungsvorschlag
ID: 7401 21 Eingereicht von: Birger 53
Eingereicht am:
12.08.2021 21.1 Die Zahl der Wohneinheiten wird kritisiert. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur baulichen Dichte siehe Ziffern 22.1, 22.2 und 23.1.
Zur Zahl der Wohneinheiten siehe Ziffer 17.1.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzabhl

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

34/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

22

Eingereicht von: Burger 1 - Glasbléaserhofe

22.1

Es wird kritisiert, dass die von der BauNVO festgelegten Ober-
grenzen fir GRZ und GFZ iberschritten werden, womit ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu verzeichnen
seien. Zudem wird beméngelt, dass zu wenige Stellplatze ge-
schaffen wirden.

Zitat aus der Begruindung: 5.4 MaR der baulichen Nutzung
5.4.1 Grundflachenzahl

»Im Sinne einer maximalen Transparenz und Nachvollziehbarkeit
des planerischen Willens und zur Gewabhrleistung einer zweifels-
freien Umsetzbarkeit der Planung wurden daher die einleitend ge-
nannten, fur Allgemeine Wohngebiete sehr hohen Werte festge-
setzt. Diese stellen die absolute Obergrenze der Bebauung in dem
jeweiligen Wohngebiet dar. Weitere Uberschreitungen sollen nicht
zulassig sein, nicht zuletzt um gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die gewlinschte stadtebauliche Gestalt zu bewahren.*

,So kommt es durch die Uberschreitung der Dichteobergrenzen
nach § 17 BauNVO zukiinftig zwar zu stéarkeren Auswirkungen als
bei einer Einhaltung der Werte, gegeniiber der historischen Be-
standssituation kommt es jedoch nur in Teilen zu zuséatzlichen Be-
lastungen.*

Stédtebauliche Griinde

Die hohen GRZ- und GFZ-Werte werden fiir die Umsetzung des
Bebauungskonzepts als erforderlich angesehen, um die ange-
strebte Wohnungszahl und die stéadtebaulich gewlinschte Neuent-
wicklung der brachgefallenen Flachen zu erméglichen.”

Die hier in Auszligen zitierte angebliche Begriindung fir eine mas-
sive Verletzung der schlie3lich aus gutem Grund bestehenden
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung ist einfach nur absurd
und fur die Betroffenen eine Unverschamtheit! Hier wird mit allen
maoglichen Rechentricks und Pseudoargumenten verschleiert, dass
es nur darum geht, eine alle Vorschriften auf3eracht lassende Pla-
nung zu rechtfertigen, um die Ziele der Politik nach irgendwie auf
die geforderten 10.000 Wohnungen bei 30% Sozialwohnungen ein-
zahlende Planung und die Profitziele des Investors auf Biegen und

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Bebauung innerhalb des Plangebiets ist dicht, sie ist jedoch nicht zu
dicht.

Mit der Novellierung des BauGB und der BauNVO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Juni 2021 (Baulandmobilisierungsgesetz) hat der
Gesetzgeber die bisher geltenden Dichteobergrenzen aus § 17 Absatz 1
BauNVO in weniger starre ,Orientierungswerte fiir Obergrenzen*“ veran-
dert. Gleichzeitig wurde das Erfordernis einer ausfiihrlichen Begriindung
bei einer Uberschreitung dieser ehemaligen Obergrenzen {iber § 17 Ab-
satz 2 BauNVO ersatzlos gestrichen (stadtebauliche Griinde, Sicherstel-
lung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse, Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt). Es sind
an die Abwagung zwischenzeitlich daher weniger strenge MaR3stébe anzu-
legen, da die Auslegung des Bebauungsplans erst nach Inkrafttreten der
Novellierung begonnen hat.

Jedoch ermdglichte auch die BauNVO in der zuvor geltenden Fassung
eine Uberschreitung der festgelegten Dichtewerte (§ 17 Absatz 2
BauNVO). Die entsprechende erforderliche Prifung wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt und in der Begriindung aus-
fuhrlich dargelegt.

Auf dieser Grundlage kann davon ausgegangen werden, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind: Wie in der Begriindung
dargelegt, werden durch die oberirdischen Baukérper GRZ-Werte zwi-
schen 0,32 und 0,59 erreicht. Es werden somit die vormals definierten
Obergrenzen fir Allgemeine Wohngebiete teilweise eingehalten, jedoch
keinesfalls die Obergrenze fiir Mischgebiete von 0,6 bzw. fur Urbane Ge-
biete von 0,8 Uiberschritten. Gleiches gilt im Wesentlichen auch fur die
Wohnbebauung auf dem Sockelgeschoss des Einzelhandels im Sonder-
gebiet fiir deren Realisierung eine GRZ von 0,63 erforderlich ware, sodass
zumindest der MU-Wert eingehalten wird. Bei beiden Gebietskategorien
handelt es sich um Gebiete, in denen auch (Ml) bzw. sogar Uberwiegend
(MU) gewohnt werden kann, ohne dass der Verordnungsgeber Befiirch-
tung hinsichtlich einer Gesundheitsgefédhrdung hegt.

Die Uberschreitung der vormaligen Obergrenze resultiert im Wesentlichen
aus den ebenerdig bzw. unterirdisch untergebrachten Stellplatzen. Diese
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Brechen unter einen Hut zu kriegen! Die BauNVO schreibt die
Obergrenzen aus gutem Grunde vor und aus dieser Begriindung
kann ich in keiner Weise erkennen, warum die aktuelle Planung die
der BauNVO zugrunde liegenden Vorstellungen von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen nicht beeintrachtigt werden soll
und wie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den. Vielmehr wird wieder versucht, Gber die Sockelgeschosse zu
argumentieren, obwohl sich weiter oben zeigt, dass auch dann die
Obergrenzen Uberschritten werden! Dann kommen die ,als not-
wendig erachteten Stellplatze” ins Spiel, obwohl auch den Planer
klar sein sollte, dass die geplanten Stellplatze fir die Art der Woh-
nungen niemals ausreichen und sich die Parksituation in der gan-
zen Gegend also weiter verschéarfen wird!

Leider nimmt die Kette der Absurditaten kein Ende, wenn die Not-
wenigkeit der zu groRen Sockelgeschosse mit der Unwirtschaftlich-
keit von mehrstéckigen Garagen begriindet wird. Das Problem der
Schaffung der ohnehin zu wenigen Stellplatze wird durch nichts an-
ders, als zu viele Wohnungen in zu hohen Gebauden verursacht!
Uberall mindestens ein Geschoss und ein ganzes Gebaude weni-
ger und die Zahlen passen wieder zu den Vorschriften! Wenn die
Stadt die von ihr bereitzustellen Flachen und Anlagen dann noch
aus der zu erwartenden Grunderwerbssteuer bezahlt, statt sie sich
vom Investor schenken zu lassen, stimmt auch die Wirtschaftlich-
keit wieder!

Positionierung ist sowohl in Bezug auf das Stadtbild als auch in Bezug auf
die Wohnverhaltnisse vorteilhaft.

Die dennoch unzweifelhaft zu erwartenden Auswirkungen der verhaltnis-
mafig hohen baulichen Dichte insbesondere auf die Umweltschutzguter,
aber auch auf die Freiraumversorgung wurden in der Begriindung detail-
liert dargelegt und abgewogen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
werden — inshesondere vor dem Hintergrund der Umstellung auf Orientie-
rungswerte — weiterhin fir vertretbar gehalten.

Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.

Ein Erwerb von Flachen durch die 6ffentliche Hand ist zudem nicht tblich,
da entsprechende Finanzmittel nicht zur Verfigung stehen.

Die Kostenubertragung fur Erschliefungsanlagen und weitere Flachen auf
den Vorhabentrager wird in der vom Senat beschlossenen Globalrichtlinie
,Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung® geregelt. Gemaf dieser hat der
Vorhabentrager die fir die Planung erforderliche ErschlieRung herzustel-
len und kosten- und lastenfrei auf die Stadt zu Gbertragen, soweit es zu ei-
nen Wertzuwachs der Grundstiicke aufgrund der Planung kommt.

Mit der Schaffung des Planungsrechts und auch mit den daraus resultie-
renden ErschlieBungsmadglichkeiten ergibt sich fur den Vorhabentrager
eine Wertsteigerung der Grundstiicke und damit ein finanzieller Vorteil.
Somit sind die Kosten bzw. die Erstellung der ErschlieBung auf den Vor-
habentréager zu Ubertragen.

Eine Finanzierung aus der Grunderwerbssteuer, wie in der Stellungnahme
vorgeschlagen, kame dabei auch nicht in Betracht. Mdgliche Einnahmen
aus der Grunderwerbssteuer kdnnten nicht sicher eingeplant werden. Ein
Grunderwerb zur Realisierung des Quartiers ist nicht erforderlich, da sich
Grundstucke im Eigentum des Vorhabentragers befinden und man nicht
von einer grundsétzlichen VerauRerung ausgehen kann. Des Weiteren
ware nicht kalkulierbar, in welcher Hohe dann Mittel zur Verfligung stehen
wirden.

Letztlich sei darauf hingewiesen, dass eine Reduzierung der baulichen
Dichte zwecks Erreichen der wohnbaulichen und stadtebaulichen Ziele
nicht gewiinscht wird, so dass auch in dem Fall, dass die Stadt bestimmte
Kosten tibernehmen wiirde, diese Dichte aus stadtebaulicher Sicht nicht
reduziert werden wiirde.
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grenzen fur GRZ und GFZ Uberschritten werden, was zur Un-
wirksamkeit dieser Festsetzungen fihre. Es werden konkrete
kompensatorische Mallnahmen vermisst.

MafR der Bebauung

Eingangs angesprochen wurde schon die erhebliche bauliche
Dichte, die sich nicht zuletzt aus einer erheblichen Uberschreitung
der Werte des § 17 BauNVO ergibt.

So sieht § 17 BauNVO fiir ein allgemeines Wohngebiet eine maxi-
male Grundflachenzahl von 0,4 und eine maximale Geschoffla-
chenzahl von 1,2 vor. Fur das Wohngebiet 4 wird die Grundfla-
chenzahl um 0,6 auf 1,0 und die Geschof3flachenzahl um 1,64 auf
2,84 iberschritten. § 17 BauNVO sieht zwar eine Uberschreitungs-
maoglichkeit vor, dies jedoch nur unter engen Voraussetzungen. Bei
den Obergrenzen des § 17 BauNVO handelt es sich insoweit nicht
um blof3e Orientierungsdaten oder Empfehlungen, sondern um
strikt bindende Grenzen fur die Bauleitplanung der Gemeinden, die
einzuhalten sind. Dies ergibt sich nicht nur aus dem Wortlaut der
Norm, sondern entspricht auch dem Willen des Verordnungsge-
bers, der bei der letzten umfangreicheren Anderung des § 17
BauNVO anlasslich der BauGB-Novelle 2013 davon ausging, dass

22.2 Es wird ausgefihrt, dass die hohe Bebauungsdichte aus poli- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
tischem und wirtschaftlichem Druck resultiere. o ) ) )
Wie in der Begriindung ausfuhrlich dargelegt, gibt es stéadtebauliche
Zitat aus der Begruindung: ,Die hohe Dichte erklért sich somit in Griinde, die dazu fuhren, dass die ehemaligen Dichteobergrenzen des §
erster Linie aus den stadtebaulichen Erfordernissen und den stadt- | 17 BauNVO uberschritten werden:
réumlich gebotenen Nutzungen.* ) )
—  Wiedernutzbarmachung von Flachen
Die hohe Dichte erklart sich aus der Gemengelage von politischen —  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
und wirtschaftlichen, sonst nichts! — Unterbauung mit aus stadtebaulichen Griinden fiur das Erschei-
nungsbild des Quartiers gunstigen Tiefgaragen
— Realisierung eines grof3flachigen Einzelhandels
— Stadtebauliche Sondersituation mit angrenzenden Grun- und
Wasserflachen
— Zentrale Lage im geschlossenen Siedlungsbereich
— Umsetzung des fir gut befundenen stadtebaulichen Konzepts
ID: 7405 23 Eingereicht von:
] ) Birger 2 —im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhéfe
Eingereicht am:
12.08.2021
23.1 Es wird kritisiert, dass die von der BauNVO festgelegten Ober- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete werden tberschritten,
die Werte fiir Mischgebiete bzw. Urbane Gebiete hingegen tuberwiegend
eingehalten. In beiden Gebieten ist das Wohnen allgemein zulassig, so-
dass eine Gefahrdung gesunder Wohnverhéltnisse allein aufgrund einer
Uberschreitung der Dichtewerte ausgeschlossen werden kann.

Unabhangig von diesen Uberlegungen war die Uberschreitung der Dichte-
obergrenzen jedoch bereits nach Mal3gabe des zwischenzeitlich gestri-
chenen § 17 Absatz 2 BauNVO ausreichend abgewogen und damit zul&s-

sig.

Es wird, anders als in der Stellungnahme kritisiert, ausfiihrlich dargestellt,
dass durch die erhéhten Dichtewerten Auswirkungen zu erwarten sind:

—  Es kommt zu einer gréRBeren Flachenversiegelung, wodurch Aus-
wirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und
das Klima zu erwarten sind.

— Es stehen weniger Flachen fur eine griingepréagte Freiflachenent-
wicklung zur Verfugung.

—  Es kommt zu Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt, da
aufgrund des reduzierten Grinflachenanteils potenziell weniger
Lebensraume zur Verfligung stehen
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eine strikt bindende Grenze vorliegt, und diese auch beibehalten
wollte

Da die Obergrenzen strikt gelten, kann eine Uberschreitung nur
nach Maf3gabe des § 17 Abs. 2 BauNVO und nicht im Wege der
Abwagung gerechtfertigt werden. Ein Verstol gegen § 17 BauNVO
fuhrt direkt zur Unwirksamkeit der Festsetzung.

So unlangst OVG Hamburg, Urteil vom 10.12.2019 — 2 E 24/18.N —
, Rn. 28 - 29, juris

In der Planbegrindung (Entwurf) werden durchaus Aspekte ange-
fuhrt, die die Abweichung stadtebaulich begriinden. Darlber hin-
aus dirfen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beein-
trachtigt werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt miis-
sen vermieden werden.

Aus der Planbegriindung ist allerdings nicht ersichtlich, welche
konkret kompensatorischen MalZnahmen ergriffen werden sollen.

Der Planbegriindung nach zu urteilen wird im Grunde nur darge-
legt, warum von vornherein keine Beeintrachtigung vorliegt.

Ganz im Gegenteil wird die vorgesehene Flachenversiegelung zur
Realisierung der verdichteten, gemischten, urbanen Bebauung
stadtebaulich angestrebt. Die Uberschreitung geradezu anzustre-
ben, dirfte nicht ganz der richtige Ansatz sein. Die Obergrenzen
des § 17 BauNVO sollen tunlichst eingehalten werden. Die be-
wusste Uberschreitung sollte nicht das Ziel sein, sondern allenfalls
unabweisbare Nebenfolge einer bestimmten Planung.

Wenn der Plangeber ausfuhrt, dass bei einem derart zentralen
Standort die Versorgung mit Frei- und Grinflachen oder eine un-
eingeschrankte Besonnung bzw. Belichtung von den Nutzern in al-
ler Regel nicht als der wesentliche Faktor wahrgenommen wird und
hier eher die zentrale, verkehrsgiinstige Lage und die heraus-ra-
gende Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen eine Rolle spielt
(Begriindung Seite 86), so ist das wohl mehr als eine inhaltliche
Kritik an den Grenzen des § 17 BauNVO als der Versuch zu ver-
stehen, die Nichteinhaltung der Werte durch bestimmte MaRRnah-
men zu kompensieren. Eben Letzteres verlangt § 17 BauNVO
aber.

— Durch die groRe Baumasse, die als Warmespeicher wirkt, wird
die Aufheizung des Stadtraums gefordert.

— Die Gebaudehdhen in den Baugebieten flhren zu potenziellen
Einschrankungen der Besonnung und Belichtung.

Als positive Auswirkungen werden genannt:

—  Ermdglichung der gewiinschten urbanen Bebauungsstruktur
—  Erhdhung der realisierbaren Wohnungszahl

Es ist daher nicht zutreffend, dass in der Begriindung nur dargelegt wird,
dass von vornherein keine Beeintrachtigungen vorliegen.

Anders als in der Stellungnahme dargelegt, werden im Plangebiet auch
ausgleichende MafRnahmen fur die hohe bauliche Dichte ergriffen

— Festsetzung von 6ffentlichen Grin- und Freiflachen (Parks und
Quatrtiersplatz)

— Wasserflachen des Schleusengrabens werden zuganglich ge-
macht

— Absicherung eines verhaltnismafig groRen Innenhofbereich im
Sondergebiet

— direkter Anschluss an den Freiraumverbund durch die Baukor-
perstellung bzw. durch Orientierungen in Richtung Schleusengra-
ben und Kampbille im WAL, WA2 und WA3

— Offnung der Raumkante nach Siiden im WA1, WA2 und WA3 zur
Herstellung einer optischen Verbindung zu den Grinflachen

— Absicherung einer hohe Aufenthaltsqualitat auf dem Quartiers-
platz und nach Mdglichkeit in den Stralenrdumen durch ein qua-
litatssicherndes Verfahren (Stadtebaulicher Vertrag)

— kleinteiliges Angebot an wohnungsnahen Freiraumen (Balkone,
Terrassen, Dachterrassen)

— Begrinungsfestsetzungen fur die Innenhéfe (Anpflanzung von
Baumen und Strauchern, Begriinung des Sockelgeschosses zwi-
schen den Gebé&uden)

— Dachbegriinung

— Fassadenbegrunung und der Begriinung von Tiefgaragenrampen

— Festsetzungen zum Schutz gegen zusatzlichen Verkehrslarm
auch aufgrund der zuséatzlichen Wohneinheiten

— Anordnung der Baukérper so, dass Abstandsflachen eingehalten
werden

— durchbrochene Blockrandstruktur zur Optimierung von Belich-
tung, Besonnung und Beliftung sowie zur Gewahrleistung von
Blickbeziehungen
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— Ausschluss von Wohnen im Erdgeschoss im Sondergebiet (Min-
derung der Betroffenheit durch Verschattung)

— durch Stadtebaulichen Vertrag verpflichtend gemachte Mal3nah-
men zur Verbesserung der Besonnung

Die Auswirkungen der Dichteliberschreitung werden zudem durch fol-
gende Umstande ausgeglichen:

— In der Umgebung des Plangebiets sind weitere Griinflachen vor-
handen (Am Schilfpark, Am Wehrdeich) oder planungsrechtlich
festgesetzt, aber noch nicht verwirklicht (Am Schilfpark sowie
sudlich der StraRe Am Schleusengraben)

— Schleusengrabens als Potenzial fir gewésserbezogene Erholung
(z.B. Paddeln, Angeln) mit Anschluss an das Gewassernetz der
Vier- und Marschlande

— Weg entlang des Schleusengrabens bietet perspektivisch An-
schluss an Bergedorfer Innenstadt und die Vier- und Marsch-
lande

Es ist somit nicht zutreffend, dass sich die Begriindung darauf beschrankt,
die Uberschreitung der Dichteobergrenzen als Ziel der Planung darzustel-
len. Die Flachenversiegelung ist Folge der Planung und es wird - anders
als in der Stellungnahmen dargestellt — keine verdichtete, gemischte und
urbanen Bebauung angestrebt, um eine Flachenversiegelung zu generie-
ren. Vielmehr wird in der Begriindung — wie auch in der Stellungnahme
gefordert — ausfiihrlich beschrieben, dass die Uberschreitung durch die
Realisierung eines fir gut befundenen stédtebaulichen Konzepts zustande
kommt. Es liegen dafir die unter Ziffer 22.2 genannten stadtebaulichen
Grunde vor.

Insofern ist der Hinweis, dass die Versorgung mit Griin- und Freiflachen
sowie die Besonnung in innerstadtischen Lagen keine wesentlichen Fak-
toren fur eine Kauf- oder Mietentscheidung sind, da andere Faktoren ein
Gebiet attraktiv machen, nicht als Kritik am Gesetzgeber aufzufassen und
keinesfalls als Vorwand fir die Vermeidung von ausgleichenden MaRRnah-
men zu verstehen.

AbschlieRend sei darauf hingewiesen, dass der § 17 BauNVO in seiner
aktuellen Fassung keine kompensatorischen Mal3nahmen mehr fordert. In
der Stellungnahme wird noch auf eine nicht mehr geltende Fassung des

§ 17 BauNVO abgestellt.
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Eingereicht am:
02.06.2021

obwohl angesichts der unbebauten Flache andere Lésungen
denkbar gewesen waren. Insbesondere wird eine unzu-
reichende Besonnung befiirchtet.

MaR der Bebauung

Unter Ziff. 1.4 der Drucksache 21-0076 wird die bauliche Dichte
dargestellt. Die Grundflachenzahl (GFZ) betragt fir das Sonderge-
biet 0,52 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,96. Fir den ubri-
gen Wohnungsbau liegen die Werte bei durchschnittlich 0,45

ID: 7405 24 Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 24.1 Es wird eine zu starke Versiegelung von 85% - 100%, statt bis | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
zu 60% beklagt. ) ) )
Mit der Novellierung des BauGB und der BauNVO in der Fassung der Be-
Die Versiegelung ubersteigt offenbar den rechtlichen Rahmen: In kanntmachung vom 23. Juni 2021 (Baulandmobilisierungsgesetz) hat der
Abweichung in der Uberbauung von maximal 60 % der Flachen ge- | Gesetzgeber die bisher geltenden Dichteobergrenzen aus § 17 Absatz 1
manR § 19 Absatz 4 BauNVO wird eine Versiegelung von 85% (WA | BauNVO in weniger starre ,Orientierungswerte fur Obergrenzen® veran-
2), 90% (WA 3) bzw. 100% (WA 4) der Baugebietsflache durch ein | dert (siehe Ziffer 22.1). Jedoch ermdglichte auch die BauNVO in der zuvor
Sockelgeschoss zugelassen. (S.83). geltenden Fassung eine Uberschreitung der festgelegten Dichtewerte (§
17 Absatz 2 BauNVO). Die in der Stellungnahme genannte GRZ von 0,6
stellte somit keine absolute Obergrenze dar.
Ergénzend siehe Ziffer 22.1, 22.2 und 23.1.
24.2 Es wird beméngelt, dass das Ziel des sparsamen Umgangs Mit der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:
mit Boden verletzt wird. . . . .
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf den Bebauungsplanentwurf Ber-
Das Ziel, mit Boden sparsam umzugehen, hat das Bezirksamt Ber- | gedorf 113. Die genannten Vorhaben wurden auf Grundlage von rechts-
gedorf in der Vergangenheit wenig geschert: Im Neubaugebiet kraftigen Bebauungsplanen realisiert, denen Untersuchungen und Abwa-
Schilfpark gibt es Freiflachen und einen hohen Flachenverbrauch gungen voraus gingen.
fur StralRen und zweigeschossige Gewerbebauten. Auch im Gebiet
Glasblaserhofe ist mit der Gewerbeeinheit (Hauni-Schulungszent-
rum mit einem machtigen Parkplatz) keineswegs flachenschonend
umgegangen worden.
Online Petition 25 Verfahrensschritt: Online Petition auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
auBerhalb des Eingereicht von: Burger 3
Bebauungsplan-
verfahrens . R . . . . . .
25.1 Es wird beméngelt, dass das Gebiet zu dicht bebaut werde, Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Im Bebauungsplan wird fir die Allgemeinen Wohngebiete eine GRZ bis zu
1,0 festgesetzt, wobei fiir die oberirdischen Wohngeb&ude eine GRZ von
bis zu 0,59 erforderlich ist. Auch im Sondergebiet wird eine GRZ von 1,0
festgesetzt, wobei fur die auf dem Dach des Sockelgeschosses positio-
nierten Wohngeb&ude mit der Kita eine GRZ von 0,63 erforderlich ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine GFZ von bis zu 2,84 und im
Sondergebiet von 2,49 erreicht.

40/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

(GRZ) und 2,14 (GFZ). Nach Ansicht der Planer verbleibt die bauli-
che Dichte jedoch auf einem fiir Allgemeine Wohngebiete hohen
Niveau in Bezug auf die in §17 Baunutzungsverordnung festgeleg-
ten Obergrenzen (GRZ 0,4, GFZ 1,2). Die Abstandsflachen zwi-
schen den Gebauden gewabhrleisten eine knapp ausreichende Be-
sonnung. Die Nachteile sollen durch grof3e Fensterflachen ausge-
glichen werden. Ob die dort wohnenden Menschen sich damit in ih-
ren Wohnungen wohlfiihlen, ist fraglich.

Die Uberschreitung der Grenzwerte ist nur aus stadtebaulichen
Grunden mdoglich, die aber in der aktuellen Planung zu B113 nicht
ersichtlich sind, denn das unbebaute Gebiet lasst ja eine andere
Planung zu.

Die Uberschreitung der zwischenzeitlich in Orientierungswerte gednderten
Werte des § 17 BauNVO wird ausfihrlich begrindet. Insbesondere wer-
den detailliert die Griinde dargelegt, aus denen eine Uberschreitung stad-
tebaulich erforderlich ist (siehe Ziffer 22.2). Zudem werden auch die Aus-
wirkungen der hohen baulichen Dichte beschrieben und dargelegt, warum
sowohl gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dennoch gewahrleistet,
als auch keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind.

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

26

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

26.1

Es wird bemangelt, dass der StralRenraum nicht ausreichend
Kapazitaten Parkplatze vorhalte.

Zitat aus der Begriindung: ,Anders als es bei allseitig angrenzen-
den StralRen méglich ware, missen somit auch alle 6ffentlichen
Parksténde im Inneren des Plangebiets nachgewiesen werden*

Ein sehr schwacher Versuch, da die im 6ffentlichen Raum vorhan-
denen Parksténde sicher auch bei den von mehreren Seiten von
StraRen umgebenen Baugebieten l&angst mit Nachweispflichten be-
legt sind. Vielmehr ist in der aktuellen Planung kaum zu erkennen,
dass die an drei Seiten fehlenden Straf3en einen Einfluss auf die
Planung haben, weil ein Teil der Geb&ude nun einfach gar keinen
direkten StralRenzugang hat.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Bei Quartiersentwicklungen in der vorliegenden GréR3e ist es eher unib-
lich, dass die zu beplanenden Fléachen lediglich an eine einzige Stral3e an-
grenzen. Insofern handelt es sich wie in der Begriindung geschildert durch
die umliegenden Wasser- und Grunflachen um eine stéadtebauliche Son-
dersituation, die dazu fuhrt, dass umféanglichere ErschlieBungsflachen in-
nerhalb des Plangebiets hergestellt werden miissen.

Grundsatzlich sind offentliche Parkstande in Verkehrsflachen — auch wenn
es sich um Bestandssituationen handelt - stets den auf der jeweiligen
StraRenseite angrenzenden Baugebieten zuzurechnen. Insofern profitie-
ren auch Neubaugebiete rechnerisch von Parkstanden in angrenzenden
BestandsstraRen. Anders als in der Stellungnahme vermutet, kénnen
diese Parkstande nicht bereits flir den Nachweis in der Nachbarschaft ge-
nutzt worden sein.

Anders als in der Stellungnahme dargelegt, grenzen alle neuen Baugrund-
stiicke an innerhalb des Plangebiets neu festgesetzte Stralenverkehrsfla-
chen. Diese — und die dort nachgewiesen Parkstande — wéren nicht oder
in deutlich geringerem Umfang erforderlich gewesen, wenn das Plange-
biet an mehr als einer Seite an eine BestandsstralRe angrenzen wirde.
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26.2

Der urbane Charakter des Gebiets wird in Frage gestellt. Fer-
ner wird bezweifelt, dass Vorschriften zum Schutz von
Mensch und Natur nicht einhalten werden.

Zitat aus der Begriindung: ,Die hohe Dichte ist zudem der bevor-
zugten Lage des neuen Quartiers geschuldet. Es handelt sich um
eine zentrumsnahe Lage mit gleichzeitig besonderer Lagegunst, in
der verdichtete Bauformen, die einen spirbaren Beitrag unter an-
derem zur Schaffung dringend bendtigten Wohnraums leisten kén-
nen, stéadtebaulich angemessen und erforderlich sind. Es ist expli-
zites Ziel des Funktions- und damit des Bebauungsplans, ein ver-
dichtetes, urbanes und funktionsgemischtes Quartier zu entwi-
ckeln.”

Die Planung missachtet alle zum Schutz von Mensch und Natur er-
lassenen Vorschriften! Nein, das Quartier ist nicht urban, sondern
nur verdichtet und die Funktionsmischung besteht ausschlief3lich in
der Vereinigung politischer und kommerzieller Interessen! Die kom-
pakte europdische Stadt ist kein Leitbild, sondern ein vorhandenes
Ubel, dass es mit neuen Konzepten zu bekampfen gilt. Das Kon-
zept des B-Plans 113 besteht aber ausschlieflich in der Missach-
tung von Schutzvorschiften!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Begriff ,urban definiert sich dem allgemeinen Verstandnis nach tber
eine gewisse bauliche Dichte, das Vorhandensein einer Nutzungsmi-
schung und Uber eine zentrale Lage. Des Weiteren kann auch der Cha-
rakter offentlicher RAume — die neben den in urbanen Kontexten eher klei-
nen privaten Freiflachen — eine Funktion als Treff- und Aufenthaltsraum
aufweisen, zur Urbanitat eines Quartiers beitragen. Bespiele fiir urbane
Gebiete sind z.B. griinderzeitliche Quartiere, aber auch Neuplanungen wie
die Neue Mitte Altona. Alle Merkmale dieser Stadtgebiete werden auch
durch die vorliegende Planung erfiillt, sodass von einer urbanen Quartier-
sentwicklung gesprochen werden kann.

Mit dem Fachbeitrag ,Mehr Stadt in der Stadt hat sich Hamburg bereits
2013 im Rahmen des Wohnungsbauprogramms und des Biindnisses fiir
das Wohnen ein Leitbild gegeben, das die rein quantitative Strategie der
Erhdhung der Anzahl der genehmigten Wohnungen um qualitative As-
pekte ergénzt. Demnach wird eine kompakte, urbane und vielseitige Stadt
angestrebt.

Diese entspricht dem Typus der sogenannten Européischen Stadt, die im
fachlichen Diskurs durch eine starke Vielfalt auf kleinem Raum beschrie-
ben wird und keinesfalls als Ubel, sondern in Abgrenzung zu dem durch
eine starke Trennung der Funktionen gepragten Stadtebau der Nach-
kriegsmoderne — der seinen Ausdruck unter anderem in heute eher prob-
lembehafteten monostrukturierten Grol3wohnsiedlungen und Birostandor-
ten wie der City Nord fand — als erstrebenswerte Struktur eingeordnet
wird.

Auch urbane Konzepte ermdglichen dabei - wie im vorliegenden Fall — die
umfangliche Berlcksichtigung von Schutzvorschriften. Im Plangebiet sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt und die Belange der Um-
welt wurden berucksichtigt.

26.3

Es wird in Frage gestellt, dass das Quartier variierende Dichte-
grade aufweist, vielmehr wiirden die Grenzwerte durchgéangig
Uberschritten.

Zitat aus der Begriindung: ,Die festgesetzten Dichteparameter ge-
wahrleisten das gewiinschte ortsbildvertragliche Einfiigen des
neuen Quartiers in die angrenzende und ebenfalls dichte Bebau-

“

ung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die hohe bauliche Dichte, die im Quartier entstehen wird, ist in der Begri-
nung transparent dargestellt. Die als ,kleinreden empfunden Darstellun-
gen in der Begrindung stellen den gesetzlich erforderlichen Abwéagungs-
prozess dar mit dem Ergebnis, dass diese Dichte als richtig, erstrebens-
wert und vertretbar erachtet wird.
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Da wird also die Fehlplanung der geschlossenen und zu hohen Be-
standsbauten am Weidenbaumsweg und die grenzwertige Verdich-
tung der Glasblaserhdéfe als Rechtfertigung fir eine weitere drasti-
sche Verscharfung der Situation herangezogen? Ein ,abwechs-
lungsreiches Wohnquartier mit unterschiedlichen Dichtegraden®
also, das allerdings immer und tberall alle Grenzen Uberschreitet?
Hier werden Probleme kleingeredet.

Hinsichtlich der stéadtebaulichen Gestalt findet auch Bericksichtigung,
dass das Umfeld des Plangebiets bereits eine hohe Verdichtung aufweist
und sich die neue Bebauung insofern in die Umgebung einfiigt und ent-
sprechend der erlebbaren, d.h. ,oberirdischen® Dichte keinen Fremdké&rper
darstellt. Denn die in den umliegenden Bebauungsplanen festgesetzten
Dichteparameter befinden sich in Teilen ebenfalls oberhalb der ehemali-
gen Obergrenzen des § 17 BauNVO, und lassen in Teilen eine noch ho-
here Bebauung zu, als sie derzeit im Plangebiet vorgesehen ist:

So setzt der nordlich des Plangebiets gelegene Bebauungsplan Bergedorf
110 fur die dortigen Mischgebiete eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von bis
zu 1,55 fest. Zusatzlich kann die zulassige Geschossflache auf Grundlage
von § 2 Nummer 11 um die Flache notwendiger Garagen, die unterhalb
der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Bergedorf 110 wird die
GRZ fur das Mischgebiet auf 0,6 festgesetzt, wobei diese durch Tiefgara-
gen und ihre Zufahrten sowie Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 iberschritten werden darf (§ 2 Num-
mer 27.2). Fir die GFZ wird ein Mal3 von 1,65 festgesetzt (§ 2 Nummer
27.4). Die Geb&audehdhe wird auf 18,8 m Uber Geléande begrenzt, das
heif3t auf ca. 23 m tUber NHN; dies entspricht in etwa der Héhe, die im Be-
bauungsplan Bergedorf 113 erreicht werden kann.

In dem 6stlich des Plangebiets gelegenen Bebauungsplan Bergedorf 104 /
Curslack 19 werden fur die dortigen Mischgebiete GRZ-Werte von 0,6 und
GFZ-Werte bis zu 3,6 festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird fur das nordli-
che Mischgebiet auf maximal sechs Geschosse und eine Geb&udehéhe
von 21 m Uber StralRenverkehrsflache begrenzt, mithin auf ca. 26 m Uber
NHN. Dies entspricht in etwa der H6he, die im Bebauungsplan Bergedorf
113 erreicht werden kann. Im stidlichen Mischgebiet sind 10 Geschosse
und 30 m Geb&udehdéhe zulassig — Werte, die Uber diejenigen des Bebau-
ungsplans Bergedorf 113 deutlich hinausgehen. Fur das dortige WA wird
eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die auf der Grundlage von 8 2 Nummer 9
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 0,8 uberschritten werden darf. Die GFZ wird fir das WA
auf 1,35 festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird auf maximal sechs Ge-
schosse und eine Gebaudehthe von 21 m Uber StraBenverkehrsflache
begrenzt.

43/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

Auch der Bebauungsplan Bergedorf 98 fir das Gebiet am Zollamtsbogen
setzt eine GRZ fest, die die Obergrenze der BauNVO uberschreitet, wenn
auch nur magig.

Die entsprechenden Festsetzungen wurden — genauso wie im Bebau-
ungsplan-Entwurf Bergedorf 113 — sorgfaltig abgewogen und unter Be-
riicksichtigung aller Belange als vertraglich eingestuft. Es handelt sich da-
bei daher nicht um Fehlplanungen. Dies gilt umso mehr, als dass alle Ge-
biete nachgefragte Wohnlagen darstellen, in denen im Wesentlichen nur
Probleme hinsichtlich der Unterbringung privater Kraftfahrzeuge bekannt
sind. Dass innerstadtische Wohnlagen entsprechende Erwartungshaltun-
gen nicht immer befriedigen kdnnen, wird — auch im Hinblick auf die ange-
strebte Mobilitatswende (z.B. Bevorzugung von OPNV und Fahrrad) — als
vertretbar bewertet.

Insgesamt ergibt sich ein schliissiges stadtebauliches Erscheinungsbild.

26.4 Die bauliche Dichte im Sondergebiet wird kritisiert. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zitat aus der Begruindung: ,,Die Uberschreitung ist im Sondergebiet | Fiir die Erstellung des Wohnungsbaus und der Kita ohne den Gebaudeso-
erforderlich, um die flachenintensive Einzelhandelsnutzung zu er- | ckel wére wie bereits dargelegt eine GRZ von 0,63 erforderlich (siehe Zif-
mdglichen.” fer 22.1). Die deutliche Uberschreitung bis 1,0 ist somit, wie in der Begriin-
o . o ) . ) dung ausgeflhrt, fur die Realisierung des grof3flachigen Einzelhandels
Die Uberschreitung ist im Sondergebiet notwendig, um alle Sozial- | ,nd der nachzuweisenden Stellplatze erforderlich.
wohnungen und die Kita auf mdglichst kleinem Raum ohne profit-
trachtigen Wasserblick unterzubringen! Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass auch die Wohnungen im
Sondergebiet in Teilen einen Wasserblick haben, da der Baublock an die
Grunflache parallel zur Kampbille angrenzt. Zudem werden die Wohnun-
gen Uber die grofite zusammenhangende Hofflache im Plangebiet verfi-
gen, so dass trotz wasserferner Lage eine relativ hohe Wohnqualitat er-
zeugt wird.
26.5 Es wird die hohe Versiegelung beanstandet. Zudem wird kriti- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

siert, dass nur durch Staffelgeschosse die Abstandsflachen
gewahrt wirden. Ferner wird eine mangelnde Freiraumquanti-
tat und -qualitat befiirchtet.

Zitat aus der Begriindung: ,Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse”

Die Sockelgeschosse stellen ebenfalls eine Versiegelung dar und
die Obergrenzen der BauNVO werden vielfach auch ohne die So-
ckelgeschosse Uberschritten. Eindeutig geregelt ist zudem gar

Zu Grundsatzen der GRZ-Uberschreitung siehe Ziffern 22.1, 22.2 und
23.1.

Zur Ausstattung die Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1

Zum Begriff Urbanitat siehe Ziffer 26.2
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nichts, wenn der Investor immer noch Balkone, Erker und Treppen-
hauser nachlegen kann.

Unverstandlich ist der unterstrichene Hinweis auf die Einhaltung
der Abstandsflachen, haben wir doch vorher gelesen, dass das nur
durch Ricksetzung der obersten Etagen mit Ach und Krach gelun-
gen ist. Das man die Flachen dann im Sinne der Multicodierung
auch vermutlich ganztagig im Schatten liegende Spielplatze nutzen
kann, ist kein Verdienst der Planer! Die im Weiteren beschworene
Qualitat der Freiflachen kann man in den Hoéfen der Neubauten an
den Glasblaserhofen besichtigen. Deren Erholungswert ist gleich
null' Und bei der spatestens nach dem Ausbau des Weges zur Ve-
loroute und Aufschittung der Briickenrampe brigen Restes von
einer Parkanlage zu sprechen, ist absurd. Anbindung an die Frei-
flachen der Umgebung? Die habe ich als langjéhriger Anwohner
wohl bisher tibersehen! Die meisten Freiflachen gibt es jedenfalls
zwischen den Bille-Bauten am Wiesnerring! So sieht nach meinem
Versténdnis urbanes Wohnen aus.

26.6 Es wird befurchtet, dass Spiegeleffekte von Scheiben Nach- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

barn beeintrachtigen kénnten. o ) ) ) )
Durch helle Fassadenmaterialien wird ein gro3erer Anteil von Tageslicht
Zitat aus der Begriindung: ,Grundsétzlich soll eine helle, reflektie- in die Umwelt reflektiert, als dies bei dunklen Fassaden, die Tageslicht e-
rende Fassadengestaltung, die ebenfalls Gber den Stadtebaulichen | her absorbieren, der Fall wéare. Zu Blendwirkungen kann es dabei allen-
Vertrag geregelt ist, im Innenhof den Mangel an direkter Beson- falls bei starker Sonneneinstrahlung und einer direkten Betrachtung des
nung ausgleichen.” jeweiligen Geb&audes kommen. Eine stérende Spiegelung wie bei Fenster-
. . . scheiben ist ausgeschlossen.

Die offenbar bedampften Scheiben des SAGA-Neubaus zeigen
eindriicklich die Effekte solcher Ideen, weil die jetzt durch Spiege-
lungen zu zusétzlichen Beeintrachtigungen der Nachbarn fiihren.

26.7 Es wird die Einhaltung der DIN-Werte zur Besonnung ange- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

mahnt, die auch in innerstadtischen Gebieten mdglich sei.

Zitat aus der Begriindung: ,Zudem ist generell zu beriicksichtigen,
dass die Einhaltung der in der DIN genannten Werte in innerstadti-
schen Kontexten grundsatzlich schwierig ist. Die im Plangebiet
wiinschenswerte bauliche Dichte fuhrt nahezu zwangsléaufig zu ei-
ner eher maRigen Besonnung und Belichtung insbesondere in den
unteren Geschossen.”

Die Einhaltung der in der DIN genannten Werte ist auch innerstad-
tisch kein Problem, wenn man sich an die Vorschriften halt und

Modellhafte gutachterliche Betrachtungen haben gezeigt, dass die DIN-
Werte bei mehrgeschossigen, parallel ausgerichteten Gebaudezeilen
auch bei Einhaltung der Abstandsflachen nicht einzuhalten sind (z.B. E-
vers & Kussner Stadtplaner (2013): Ein Platz an der Sonne! Die Bedeu-
tung der Besonnung im Wohnungsbau, Hamburg; Ellerbroek, Gunther /
Prott, Marc (2014): Die Besonnungssituation im innerstadtischen Raum
am Beispiel Hamburg. Eine Untersuchung der DIN 5034-1; Bachelorthe-
sis; HCU Hamburg; Kirstein, Niklas (2017): Stadt | Schatten - Ein neues
Bewertungssystem flir Verschattungen von Wohnradumen, Bachelorthesis;
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nicht versucht Profitstreben und politische Unféhigkeit zu verniinfti-
ger stadtebaulicher Entwicklung durch deren Missachtung unter ei-
nen Hut zu kriegen.

HCU Hamburg; Wei3, Dietmar (2015): Lass‘ die Sonne rein — Bewer-
tungsmalfistabe fiir die Besonnung von Wohnungen im Stadtebau, in: Pla-
nerin, Ausgabe 06/2015).

Eine konsequent DIN-konforme Bebauung kann demnach niemals eine
urban gepragte, innenstadttypische Bebauungsstruktur ergeben. Es ist in-
sofern davon auszugehen, dass die Einhaltung der DIN-Werte in inner-
stadtischen Kontexten tatsachlich problematisch ist.

Die Untersuchungen bzw. Darstellungen beziehen sich noch auf die DIN
5034. Nach gutachterlicher Einschatzung durften die Ergebnisse nach der
DIN EN 17037 vergleichbar ausfallen.

26.8 Es werden Konflikte im Hinblick auf zugeparkte Gehwege, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
mangelnde Spielflachen und Nachbarschaftslarm durch zu . - L B . ) )
dichte Bebauung befirchtet. Die Begriindung stellt ausschlieRlich auf stadtebauliche Konflikte ab, die
im Rahmen der Begriindung abgewogen werden miissen. Insofern ist das
Zitat aus der Begriindung: ,Zudem werden das Plangebiet und einschrankende Wort ,relativ* in diesem Zusammenhang falsch gewahit
dessen Umfeld durch ein relativ konfliktfreies Nebeneinander un- und wird zukunftig gestrichen: Durch die Planung werden keine stéadtebau-
terschiedlicher Nutzungen gepréagt sein. lichen Konflikte ausgeldst.
Die Konflikte werden sich bei der aktuellen Planung sicher sehr Die vom Petenten befirrchteten Misssténde wirden jeweils aus einem
schnell einstellen, wenn die Rettungswege und Birgersteige stan- | rechtswidrigen, zumindest aber riicksichtslosen Verhalten resultieren. Ent-
dig zugeparkt sind, die Kinder mangels anderer Flachen zwischen | sprechende Konfliktlagen stellen keinen BewertungsmafRstab fur stadte-
den Autos FuRRball spielen und an jedem Wochenende jemand an- | bauliche Planungen dar.
deres in den engen Hauserschluchten eine Balkonparty veranstal- . . . N o .
tet. Problem, die an den Glasblaserhofen durch den sozialen Druck Es werden im Plangebiet ausreichend Spielflachen fir Kinder nachgewie-
in den durch die U-Form klar gegliederten Baukérper nur kurz auf- | S€n- Erganzend ist wie in der Begriindung dargelegt in bestimmten Berei-
treten. chen der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen Kinderspiel denkbar. Eine
entsprechende Prifung und ggf. Qualifizierung wird im Rahmen des quali-
fizierenden Verfahrens, das im Stadtebaulichen Vertrag vereinbart wurde,
vorgenommen.
26.9 Es werden Belastungen durch Larm, Erschitterungen, Ge- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ruchsimmissionen und zu geringe Sozialabstande beflrchtet,
die aus der Uberschreitungen der Obergrenzen der BauNVvVO
resultierten.

Zitat aus der Begriindung: ,Diesbeziiglich sind auch Aspekte wie
Belastungen durch Larm, Erschitterungen, Geruchsimmissionen,
Luftschadstoffe oder zu geringe Sozialabstéande zu nennen. Alle

Die genannten Aspekte sind im Plangebiet entweder unproblematisch o-
der werden durch Festsetzungen so zu einem Ausgleich gebracht, dass
gesetzliche Vorgaben eingehalten werden.

Dass es — etwa durch ricksichtsloses Verhalten oder durch personliche
Empfindungen — in der spateren Nutzung des Quartiers zu Problemlagen
kommen kénnte, kann nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende As-
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diese Aspekte sind im vorliegenden Fall jedoch unproblematisch o-
der kénnen durch Festsetzungen einem Ausgleich zugefiihrt wer-
den.”

Was soll denn da unproblematisch sein? Natirlich werden die ge-
ringen Sozialabstande ebenso wie der Larm der vielen Nachbarn
ein Problem sein und der hier vorgesehene Ausgleich durch Fest-
setzung waren die ausgehebelten Obergrenzen der BauNVO!

pekte sind jedoch in der stéadtebaulichen Abwéagung nicht zu beriicksichti-
gen. Sie kdnnen unabhéngig von der stadtebaulichen Dichte auch in an-
deren Quartieren entstehen.

26.10

Es wird gerligt, dass wesentliche Aspekte der Wohn- und (Be-
sonnung und Versorgung mit Frei- und Griinflachen) nicht
ausreichend beriicksichtigt wurden.

Zitat aus der Begriindung: ,/n die Abwégung ist des Weiteren ein-
zustellen, dass an einem zentralen Standort die Versorgung mit
Frei- und Grinflachen oder eine uneingeschrankte Besonnung
bzw. Belichtung von den Nutzern in aller Regel nicht als der we-
sentliche die Wohn- und Arbeitsqualitat bestimmende Faktor wahr-
genommen wird.

Was fir eine absurde Behauptung! Vielmehr ist es doch so, dass
bei der Abwagung, was gerade noch so finanziell tragbar ist,
zwangslaufig die absolut notwendigen Dinge, wie der Arbeitsweg
und die Einkaufsmaoglichkeiten oben auf der Prioritatenliste stehen.
Wenn es das Haushaltseinkommen zuléasst, zieht aber niemand in
eine dunkle Erdgeschosswohnung!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit der Planung soll ein Wohnungsangebot fiir breite Schichten der Bevdl-
kerung geschaffen werden. Dabei wird es innerhalb eines Quartiers
zwangslaufig unterschiedliche Wohnlagen geben. Im Einzelfall entschei-
det dabei aber immer auch das personliche Empfinden des Bewohners,
welcher Wohnung der Vorzug gegeben wird. Sollte z.B. der Zugang zu ei-
nem eigenen, wenn auch kleinen Mietergarten ein wesentliches Kriterium
sein, wird im Gegenzug die im Erdgeschoss ggf. schlechtere Besonnung
hingenommen.

Der Bebauungsplan muss diese Entscheidungsprozesse nicht vorwegneh-
men, sondern lediglich Sorge dafir tragen, dass in allen Wohnungen un-
geachtet etwaiger Einschrankungen aufgrund der jeweiligen Lage ge-
sunde Wohnverhéltnisse garantiert werden. Dies ist vorliegend durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans und die Regelungen des Stadtebauli-
chen Vertrags der Fall:

Die Verschattungssimulationen und -berechnungen zeigen, dass eine
DIN-gerechte Besonnung mit mindestens 90 Minuten pro Wohnung (Fens-
terlaibungsinnenseite, Tag- und Nachtgleiche) fir den weit iberwiegenden
Teil der Wohnungen unter Beachtung bestimmter, planungsrechtlich oder
vertraglich abgesicherter MalRnahmen gegeben sein wird. Bei den verblie-
benden etwa 12 Wohnungen, bei denen der Wert nicht erreicht werden
kann, werden ErsatzmalRnahmen vorgesehen, welche zwar nicht die di-
rekte Besonnung, wohl aber die Belichtung sicherstellen kdnnen.

Die zitierte Passage in der Begriindung zielt damit in erster Linie darauf
ab, dass sich Bewohner, die sich fiir einen vergleichsweise zentralen

Wohnstandort entscheiden, im Allgemeinen der Tatsache bewusst sind,
dass im Gegenzug zu Lagevorteilen in Bezug auf Arbeitsweg und Infra-
struktur auch gewisse Einschrankungen hingenommen werden muissen.
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der Dichteobergrenzen der BauNVO angefuhrt wirden.

Es fehlen faktenbezogene Grinde, warum hier die GRZ unzulassig
Uiberschritten werden muss. Eine Begrindung wie "durch eine ver-
héaltnismafig hohe Zahl von Wohnungen und anderen Aktivitéts-
bzw. Nutzungsmdglichkeiten ein lebendiges Quartier mit einem ge-
wissen urbanen Flair entstehen. Die besondere stadtebauliche Be-
deutung soll durch eine héhere Dichte als in der Umgebung ihren
baulichen Ausdruck finden." ist hier nicht ausreichend, um die zu-
lassigen GRZ-Werte zu Uberschreiten. Mit einer Zahl von 710
Wohnungen und einer dichten sechs- bis siebengeschossigen
Bauweise ist das Maf3 der Bebauung mehr als ausgereizt. Ein le-
bendiges und urbanes Flair darf hier bitte nicht mit einer spéateren
Ghettoisierung einhergehen. Das Quartier soll gern ein Zentrum
bilden, aber dann auch unter den zuldssigen Rahmenbedingungen,
die aktuell hier nicht eingehalten werden.

ID: 7402 27 Eingereicht von: Burger 54

Eingereicht am:

12.08.2021 21.1 Es wird ausgefihrt, dass das gewiinschte urbane Flair nicht Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
durch Dichte, sondern durch angemessene Verhéaltnisse zwi- ) L ) ) )
schen privaten, halbéffentlichen und 6ffentlichen Raumen ent- | ES ist zutreffend, dass Urbanitat nicht allein durch Dichte hergestellt wird
stiinde. (siehe auch Ziffer 26.2). Allerdings ist eine gewisse, eher hohe Dichte, ei-

nes der wesentlichen Kennzeichen urbaner Stadtentwicklung. Durch die

Es ist mehrfach von einem lebendigen, urbanen Flair die Rede, vorliegende Planung werden jedoch auch andere Merkmale des Begriffs
das diese Dichte erfordern wiirde. Eine solche Ausstrahlung hangt | ausgefillt (z.B. zentrale Lage, Nutzungsmischung, Zugang zu Parkanla-
aber nicht von der maximal méglichen Dichte ab. Das lasst sich gen).
sehr anschaulich gegenuber "Am Schilfpark” sehen. Das "Wohn-
silo" der SAGA strahlt kein lebendiges, urbanes Flair aus, sondern
einfach nur Masse. Urbanitét entsteht nicht durch Masse, sondern
durch einen Mix von angemessener Dichte, angemessenen und
ablesbaren Verhéltnissen zwischen privaten, halbdffentlichen und
offentlichen Ra&umen sowie nicht zuletzt von den Nutzungen und
dem Nutzungsmix.

ID: 7411 28 Eingereicht von: Biirger 39, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

13.08.2021 28.1 Es wird kritisiert, dass keine Griinde fiir die Uberschreitung Der Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Zur baulichen Dichte und der Vertretbarkeit des MaRRes der baulichen Nut-
zung siehe Ziffer 22.1, 22.2 und 23.1

Im Ubrigen ist der vom Einwender verwendete Begriff ,Ghetto® fiir das ge-
plante Quartier vollig unzutreffend. Als Ghetto werden abgesonderte
Wohnviertel bezeichnet, in denen vorwiegend angehdrige bestimmter Eth-
nien oder sozialer Randgruppen leben.

Auch der Begriff ,Ghettoisierung“ als Beschreibung des Prozesses der so-
zialraumlichen Segregation von Minderheiten und Einkommensschwa-
chen geht in Bezug auf das Quatrtier fehl.

In dem geplanten Quartier wird durch unterschiedliche Wohnungsange-
bote und einem Anteil an mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung mit-
finanzierten Wohnungen eine soziale Durchmischung angestrebt. Ebenso
wird das Wohnraumangebot nicht einer bestimmten Ethnie vorbehalten
bleiben.

Offentliche Freiflachen sind mit dem Quartiersplatz und den éffentlichen
Parkanlagen vorgesehen und auch die StraRenverkehrsflachen sollen
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dem Aufenthalt im Freien dienen. Zudem wurden Freiflachen bereits im
Bebauungsplan Bergedorf 104 / Curslack 19 vorgesehen, die den entspre-
chenden Bedurfnissen der gesamten Schleusengrabenachse dienen.

ID: 7394

Eingereicht am:
09.08.2021

29

Eingereicht von: Birger 28

29.1

Es wird kritisiert, dass die dichte Bebauung nicht zum eher
landlichen Charakter des Bezirks passe.

Kritik: Die deutlich Gberdurchschnittliche Dichte und teils auch hohe
Bebauung. Bei neuen Bauprojekten ist es immer wichtig, dass
diese zum &rtlichen Charakter der Umgebung, des Stadtteils, pas-
sen. Bergedorf geniel3t im Vergleich zu den anderen Bezirken im-
mer noch einen landlichen Charakter, welcher von den Bewohnern
geschatzt wird. Es ist daher besonders wichtig, dass attraktiver
Wohnraum geschaffen wird, welcher in diesen Bereich passt. In
Bergedorf wohnen eben nicht hunderte Menschen auf wenigen
Quadratmetern und ziehen durch Hauserschluchten, sondern Sie
geniel3en den Freiraum, die vielen Ausweichmdglichkeiten, offentli-
che Platze und den direkten Ubergang ins Griine. Als dies lasst
dieses Bauprojekt stark vermissen. Die urspriingliche Anzahl der
Wohnungen wurde drastisch erhoht, was die Anzahl der Bewohner
erhéhen wird und somit die Lebensqualitat senkt. Aufenthalts- und
Spielflachen wurden zusammengestampft. Eine moderne und
nachhaltige Planung sieht anders aus. Die zurtickliegenden Biir-
gerbegehren naheliegender Quartiere haben gezeigt, dass die Be-
wohnerinnen und Bewohner genau das nicht wollen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Kriterium des ,Einfligens®, d.h. einer Entsprechung zum Charakter
der vorhandenen Umgebungsbebauung, spielt bei Genehmigungsent-
scheidungen auf der Grundlage des § 34 BauGB eine Rolle. Bei der Auf-
stellung von Bebauungsplénen ist es jedoch nicht unbedingt konzeptlei-
tend. Planerisches Ziel kdnnte es z.B. sein, durch eine besonders hohe
Verdichtung in einem ansonsten eher gering bebauten Bereich ein Zent-
rum auszubilden, von dem Entwicklungsimpulse auf das gesamte Umfeld
ausgehen.

Im vorliegenden Fall ist es Ziel, einen stadtebaulichen Schwerpunkt in
zentraler Lage der Schleusengrabenachse zu planen, in der eine beson-
ders hohe Vielfalt und damit Lebendigkeit erzeugt wird. Hierzu tragen die
Wohnungszahl, die gewerblichen Nutzungen, die Wegekreuzungen, der
Quatrtiersplatz und die Zuganglichkeit des Schleusengrabenwassers bei.

Unabhéngig davon wird die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
ermdglichte Bebauung zwar als dicht beschrieben, weist jedoch im Ver-
gleich zu den umliegenden Quartieren in Bezug auf die erlebbare Dichte,
d.h. oberhalb der Sockelgeschosse, nur eine geringfuigig hthere Bau-
masse auf:

Im angrenzenden Plangebiet Bergdorf 104 / Curslack 19 ist in den dorti-
gen Mischgebieten jeweils eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 3,0 bzw.
3,6 zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 1,35 zulassig. Die Bebauung darf bis zu sechs Vollgeschosse
aufweisen. Als Nicht-Vollgeschosse ausgebildete Staffeln sind nicht aus-
geschlossen.

Im nérdlich gelegenen Bebauungsplan Bergedorf 110 darf eine Bebauung
mit einer Hhe von 16,5 m Uber der festgesetzten Gelandeoberflache er-
richtet werden, die GRZ wird auf 0,6, die GFZ auf maximal 1,55 begrenzt.

Im Plangebiet Bergedorf 113 sind fir die oberirdische Bebauung ohne die
Sockelgeschosse GRZ-Werte von 0,32 im WAL, 0,42 im WA2, 0,46 im
WA3, 0,59 im WA4 und im Sondergebiet von 0,63 erforderlich. Die in den
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Allgemeinen Wohngebieten nicht festgesetzten, aber angesichts der ge-
planten und auf der Grundlage der im Funktionsplan dargestellten Bau-
masse berechneten Geschossflachenzahlen (GFZ) liegen bei 1,43 (WA
1), 2,23 (WA 2), 2,4 (WA 3) und 2,84 (WA 4). Im Sondergebiet kann rech-
nerisch angesichts der geplanten und im Funktionsplan dargestellten Bau-
masse eine GFZ von 2,49 erreicht werden. Die Geb&udehdhe wird auf
maximal 27 m Uber Normalhdhennull begrenzt, was etwa 23 m ber Ge-
lande und bis zu sechs Vollgeschossen entspricht.

Der Plangeber teilt daher die Einschatzung, dass die zukiinftige Bebau-
ung im Plangebiet nicht zum Charakter der Umgebung passt, nicht. Es
handelt sich durch ein Giberwiegend fir Wohnen genutztes Gebiet mit Ge-
schosswohnungsbauten mit vier bis sechs Vollgeschossen. Der Charakter
wird des Weiteren durch zum Wasser orientierte Griin- und Freirdume ge-
pragt. Im dstlichen Teil des Plangebiets wird das geplante Wohnen durch
gewerbliche Nutzungsbausteine (Bestand und Neubau) ergénzt. Diese Ei-
genschaften weisen auch die Quartiere im Umfeld auf.

Zur baulichen Dichte siehe Ziffer 22.1, 22.2 und 23.1.

Zur Ausstattung des Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Zziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1

ID: 7396

Eingereicht am:
09.08.2021

30

Eingereicht von: Biirger 32, Glasblaserhofe

30.1

Die hohe bauliche Dichte und der Mangel an Freiflachen wer-
den kritisiert.

Insbesondere der massive Block oberhalb des Einkaufszentrums
wirde unmittelbar an der B5 sicherlich Sinn ergeben und dort auch
hinpassen - an dem historisch eher als Nebenstralle gewachsenen
Weidenbaumsweg wirkt dieser Bau aber viel zu massiv.

Insgesamt sollte im Quartier Weidensteg auf einen der geplanten
Wohnbldcke verzichtet werden und die Gebaudehdhe auf vier Voll-
geschosse + Staffelgeschoss reduziert werden um eine zu mas-
sive Bebauung der an sich naturverbundenen Ecke Schleusengra-
ben / Kampbille zu vermeiden.

Bewohner brauchen nicht nur Wohn-, sondern auch Freiraum um
sich wohlzufiihlen und kein Ghetto entstehen zu lassen!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der am Weidenbaumsweg positionierte, gemischt genutzte Baublock ist
weder besonders dicht, noch besonders hoch. Die geplanten Geb&aude
werden zur Stral3e vier Vollgeschosse und ein deutlich zuriickgesetztes
Staffelgeschoss aufweisen und somit nicht wesentlich héher als die ge-
genuberliegenden Gebaude Weidenbaumsweg 124 - 136 ausgebildet, die
drei Geschosse und ein hohes Satteldach aufweisen und das Stral3enbild
des Weidenbaumswegs bereits seit ihrer Errichtung in den 1930er Jahren
pragen.

Zum Begriff des Ghettos siehe Ziffer 28.1
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ID: 7405 31 Eingereicht von:
) ) Birger 2 —im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021
31.1 Die hohe bauliche Dichte und der Mangel an Freiflachen wer- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
den kritisiert.
Die Freiflachen fir die Kindertagesstatte werden vollstandig im Innenhof-
Fazit bereich des Sondergebiets untergebracht.
Anzuerkennen ist, dass im nordlichen Planbereich der Ubergang Die Multicodierung von Flachen leistet einen Beitrag zur angemessenen
verbessert wurde. Im Ubrigen bleibt es bei einem hochverdichteten | Freiraumversorgung im Plangebiet (siehe Ziffern 106.1 und 106.2).
Gebiet, bei dem noch nicht einmal die Freiflachen im Stuck fir ei-
nen Kindergarten ausreichen. Die Multicodierung der Freiflachen
kann Uber das Defizit an Flache nicht hinwegtauschen.
ID: 7369 32 Eingereicht von: Burger 25, Zollamtsbogen
Eingereicht am:
03.08.2021 32.1 Die Oberflachenversiegelung ist auch nicht zu unterschétzen. | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die bauliche Dichte im Plangebiet wird nicht unterschétzt, sondern sach-
gerecht ermittelt und abgewogen (siehe Ziffern 22.1, 22.2 und 23.1.).
ID: 7410 33 Eingereicht von: Biirger 9, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
13.08.2021 33.1 Der Bebauungsplan B 113 fiir den Weidensteg sieht eine fir Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
diesen Standort viel zu hohe bauliche Dichte vor. . . ) ) . . )
Die bauliche Dichte ist hoch, aber nicht zu hoch (siehe Ziffer 22.1, 22.2
und 23.1).
ID: 7380 34 Eingereicht von: Burger 14, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
04.08.2021 34.1 unzulassig dichte Bebauung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
Die Bebauungsdichte ist nicht unzuléssig (siehe Ziffer 22.1, 22.2 und
23.1).
ID: 7368 35 Eingereicht von: Birger 16, Glasblaserhofe
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Eingereicht am: 35.1 Sehr vieles spricht gegen die unzulassig dichte Bebauung. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:

03.08.2021
Die Bebauungsdichte ist nicht unzuléssig (siehe Ziffer 22.1, 22.2 und
23.1).

ID: 7369 36 Eingereicht von: Birger 25, Zollamtsbogen

Eingereicht am:

03.08.2021 36.1 Die Bebauung ist viel zu dicht! Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
Die bauliche Dichte ist hoch, aber nicht zu hoch (siehe Ziffer 22.1, 22.2
und 23.1.

ID: 7388 37 Eingereicht von: Biirger 34, Zollamtsbogen

Eingereicht am:

05.08.2021 37.1 unzul&ssig dichte Bebauung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
Die Bebauungsdichte ist nicht unzuléssig (siehe Ziffer 22.1, 22.2 und
23.1).

ID: 7385 38 Eingereicht von: Birger 38, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

04.08.2021 38.1 Zu dichte Bebauung! Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
Die bauliche Dichte ist hoch, aber nicht zu hoch (siehe Ziffer 22.1, 22.2
und 23.1).

ID: 7367 39 Eingereicht von: Birger 56

Eingereicht am:

03.08.2021 39.1 Zu dichte Bebauung. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:

Die bauliche Dichte ist hoch, aber nicht zu hoch (siehe Ziffer 22.1, 22.2
und 23.1).
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Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

dichte Bebauung und in der Folge eine unzureichende Beson-
nung sowie Larmkonflikte befirchtet.

Zitat aus der Begriindung: 5.4.2 Geb&udehd6hen als Héchstmafd

»In den Allgemeinen Wohngebieten sieht das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Bebauungskonzept Gebaude mit in der Regel
funf bis sechs Geschossen zzgl. Staffel vor. Nordlich des Plange-
biets sind im Quartier ,Glasblaserhéfe” und im bisherigen Plange-
biet Bergedorf 100 zwar nur vier Vollgeschosse méglich, 6stlich, im
Plangebiet Bergedorf 104 / Curslack 19 sind jedoch bis zu sechs
Vollgeschosse mdglich. Die vorhandene Wohnbebauung am Wei-
denbaumsweg besitzt drei Vollgeschosse zuziglich Dachge-
schoss, ist jedoch von dem geplanten Wohnquatrtier durch das
Sondergebiet und die gewerbliche Nutzung am Weidenbaumsweg
optisch getrennt. Im stdlich der Kampbille anschlieRenden Indust-
riegebiet sind keine Héhenbegrenzungen festgesetzt.“

Ja, es sind im Quartier Glasblaserhdéfe ,nur® vier Vollgeschosse
plus Staffel mdglich, weil sich diese Begrenzung fur eine verdich-
tete Bebauung als notwendig und sinnvoll erwiesen hat, um den
Bewohnern eine auf Dauer ertragliche Wohnsituation zu sichern.
Selbst mit dieser Begrenzung ist aber in der Realitat zu besichti-
gen, dass die Wohnungen in den unteren Etagen im Herbst und
Winter nur noch wenig Tageslicht abbekommen. Welche Auswir-
kungen die Erhéhung auf sechs Vollgeschosse hat, ist auf der an-

ID: 7405 40 Eingereicht von:
. ) Birger 2 — im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021
40.1 Die H6henbegrenzung in Richtung Glasblaserhéfe wird be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
grufdt.
Die Begrenzung der H6henentwicklung vis-a-vis zu lhrer Wohnan-
lage ist prinzipiell zu begriiRen.
ID: 7404 41 Eingereicht von: Burger 1 - Glasbléaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 41.1 Es wird eine durch die Héhe der Geb&ude bedingte eine zu Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Die Gebaudehthen innerhalb des Plangebiets sind angemessen. Die
Bauordnungsrechtlich erforderlich Abstandsflachen kdnnen nachgewiesen
werden und wie in der Begriindung ausfiihrlich dargelegt, ergeben sich
durch die festgesetzten Gebaudehdhen weder innerhalb des Plangebiets
noch im Verhéltnis zur umgebenden Bebauung unzumutbare stadtebauli-
che Konflikte. Es ist zudem zu beriicksichtigen, dass die festgesetzten
Gebaudehdhen im Umfeld nicht ungewdhnlich sind, diese zumindest aber
nicht wesentlich Uberschreiten.

Es wurde dartber hinaus durch ein Gutachten eine ausreichende Beson-
nung der Wohnungen nachgewiesen, sofern bestimmte Ma3nahmen um-
gesetzt werden. Diese sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan und
Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag abgesichert worden (siehe Ziffer
90.2 und 90.3).

Eine erdrickende Wirkung der Bebauung lasst sich anhand der fur das
Quartier angefertigten 3D-Simulationen nicht erkennen und wird auch in
den angrenzenden Bereichen, auf die in der Stellungnahme verwiesen,
nicht so gesehen. Letztlich handelt es sich dabei aber um subjektive Zu-
schreibungen, auf die in der Begriindung nicht abgestellt werden kann.

Hier wird dargelegt, dass die in den Allgemeinen Wohngebieten tberwie-
gend vorgesehene Finfgeschossigkeit sich in das Umfeld mit seiner ver-
gleichbaren Hohenstruktur einfgt.
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deren Kanalseite im Quartier Weidensteg zu besichtigen [Anmer-
kung des Bezirksamts: Vermutlich ist das Quartier Schilfpark ge-
mein]. Obwohl hier bei weitem nicht so dicht gebaut wurde, wie es
im B-Plan 113 vorgesehen ist, haben die Gebaude alleine durch
die schiere Baumasse schon eine bedrohliche Wirkung. Zudem
kann man die von den Bewohnern zwangslaufig selbst ausge-
hende Larmwirkung sogar auf der anderen Kanalseite wahrneh-
men. Da es keine wirklichen Freiflachen, sondern nur reflektie-
rende Hauserschluchten gibt, hért man an den Glasblaserhofen je-
des Kind, das auf der anderen Kanalseite nach seiner Mama ruft.
Aktuell ist die Situation noch ertraglich, weil sich der tiberwiegende
Teil der Bewohner aller vorhandenen Quartiere an bestimmte Re-
geln halt und z.B. keine Balkonpartys veranstaltet. Mit zuséatzlichen
710 Wohnungen ist nicht mehr davon auszugehen, dass das so
bleibt.

Darauf hinzuweisen ist, dass es sich bei den akustischen Signalen (z.B.
Rufe von Kindern) um natirliche Lebensaulierungen der Menschen han-
delt, die sozialadaquat sind. Und gemaf 8 1 des Hamburgischen Larm-
schutzgesetzes gilt: Jeder hat sich so zu verhalten, dass erhebliche Belés-
tigungen unbeteiligter Personen durch Gerausche vermieden werden, so-
weit das nach den Umstanden des Einzelfalls mdglich und zumutbar ist.

41.2 Die vorhandene Wohnbebauung am Weidenbaumsweg habe Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
statt drei vier Vollgeschosse plus Dach. . . o .
Auch nach erneuter Prifung kénnen fur die Bebauung am Weidenbaums-
Die Behauptung, dass die vorhandene Wohnbebauung am Wei- weg nur drei Geschosse zzgl. Satteldach erkannt werden. Sollten den-
denbaumsweg drei Vollgeschosse hat, ist zudem falsch, denn es noch vier Geschosse zzgl. Dachgeschoss vorhanden sein, ist die Héhen-
sind vier Vollgeschosse plus ausgebauten Dachgeschossen. differenz zu der Bebauung im Plangebiet, die in diesem Bereich vier Ge-
schosse zzgl. einer deutlich zuriickgesetzten Staffel aufweist, geringer als
in die Abwéagung eingestellt.
41.3 Dass fur das Gewerbegebiet keine Hohenbegrenzung festge- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
setzt ist, ist hier irrelevant. Relevant ist, dass dort nur vergleichs- ) . . . . o
weise niedrige Bauten stehen und sich daran auch kaum etwas &n- Innerhalb der Industriegebiete sidlich der Kampbille kann jederzeit eine
dern wird. Bebauung entstehen, welche die Festsetzungen des Bebauungsplans
Bergedorf 48 / Allermthe 20 ausschdpft. Insofern muss auch hier — wie
auch in Bezug auf andere Belange — auf die plangegebenen Mdglichkei-
ten abgestellt werden.
41.4 Der Birger/ die Blrgerin kritisiert die Hohe der Bebauung, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

weil die Parkanlage dadurch zu wenig besonnt wiirde.

Zitat aus der Begruindung: ,/n den allgemeinen Wohngebieten wer-
den im Wesentlichen Gebaudehthen von 23,8 m bzw. 24 m uber
Normalhéhen-Null (i NHN) festgesetzt, was finf Geschossen zzgl.
Staffelgeschoss entspricht. Entlang der Kampbille und am Quar-
tiersplatz werden 26,8 m bzw. 27 m  NHN festgesetzt, was sechs

Im Plangebiet werden fiir drei von zwolf Gebéude in den Allgemeinen
Wohngebieten sieben Geschosse zugelassen, wobei das jeweils oberste
Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet sein muss. Dies ist nicht die
Halfte der Geb&ude. Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass im Son-
dergebiet Giberwiegend vier Geschosse zzgl. Staffelgeschoss vorgesehen
sind.
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Geschossen zzgl. Staffel entspricht und dazu dient, eine abwechs-
lungsreichere Silhouette zu erzielen und um insbesondere an den
Gewassern und am Quartiersplatz leichte Hohenakzente zu set-
zen.”

Eine bereits weiter oben kritisierte, nahezu groteske Formulierung
zur Verschleierung der Tatsachen. In Wirklichkeit werden fur fast
die Halfte der Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten sieben
Etagen zugelassen. Das kann nicht mit einer abwechslungsreichen
Silhouette begriindet werden. Die Gebaude werden so hahe am
Kanal stehen, dass man von der schmalen sogenannten Parkan-
lage nur hohe Wande mit Uber die Baugrenzen ragenden Balkonen
wahrnehmen wird und dass ab 15:00 Uhr kein Sonnenstrahl mehr
auf den Weg fallt. Und auch die Bewohner auf der anderen Kanal-
seite werden sich unter ,abwechslungsreich” etwas anderes vor-
stellen, als keine und gar keine Sicht mehr auf den Sonnenunter-

gang.

Eine Verschattung von Freiflachen ist in innerstadtischen Kontexten tblich
und hinnehmbar. Zum Schleusengraben staffeln sich die Geb&ude zur
Verminderung dieser Problematik und zur Gewahrleistung der angestreb-
ten abwechslungsreichen Hohenentwicklung zudem um ein Geschoss zu-
rick. Des Weiteren ist zu bertcksichtigen, dass die gro3e Grunflache an
der Kampbille vollstandig nach Siden ausgerichtet sein wird und somit
sehr gut besonnt sein wird.

Ein freier Ausblick — auch auf den Sonnenuntergang — stellt insbesondere
im Rahmen eines zusammenhangenden Siedlungsgefliges keinen schiit-
zenswerten Abwagungsbelang dar (zum Ausblick siehe Ziffer 15.5, zur
Wertminderung einer Immobilie siehe Ziffer 156.1).

41.5

Die Hohe der Gebaude im WA 1 wird kritisiert, es wird zudem
eine Beeintrdchtigung durch Treppenhéausern, Erkern und Bal-
konen befurchtet.

Zitat aus der Begriindung: ,Die im Nordosten im WA 1 festgesetzte
Gebaudehdhe von nur 18 m i NHN reagiert auf die Belange der
nérdlich angrenzenden Wohnbevélkerung im Bereich der Glasblé-
serhdfe in Bezug auf eine Besonnung, die im Vergleich zum vor-
maligen Planungsrecht weitgehend nicht verringert werden soll. Im
Hinblick auf die Verschattung der Glasblaserhofe hat die festge-
setzte Gebaudehohe einschlieRlich ihrer Uberschreitungsmaglich-
keit geméanR § 2 Nummer 8 der Verordnung (vgl. unten) eine nach-
barschlitzende Wirkung.*

Der einzige Erfolg der Anwohnerinitiative bisher und bei genauer
Betrachtung eben auch nur die das absolute Minimum der notwen-
digen Zugestandnisse, in dem die Situation gegeniiber dem zum
Kaufzeitpunkt fur die Bewohner erwartbaren knapp gesichert wird.
Leider lasst der Hinweis auf die Uberschreitungsméglichkeiten ver-
muten, dass die Bewohner der Glasblaserhofe hier in der weiteren
Planung dann doch wieder mit zuséatzlichen Treppenh&usern, Er-
kern und Balkonen tber den Tisch gezogen werden sollen! Hier ist
eine klare Abstandsregelung tiber das jetzt geplante hinaus ohne
Ausnahmen gefordert! Es sind einfach die normalerweise einzuhal-
tenden Abstande zur Grundstlicksgrenze planrechtlich zu sichern

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die baurechtlichen Abstandsflachen werden auch in Folge von Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch Treppenhéuser eingehalten.

Balkone haben keine relevante Wirkung auf die Verschattung des Gebau-
des Glasblaserhofe 8, weil sie in der Regel ca. 3 m unter der Traufkante
und auf FulRbodenhdhe des Geschosses liegen. Die Verschattungswir-
kung von Treppenhausern, die die Baugrenzen um bis zu 1,5 m tber-
schreiten durfen, kann bei einem Angebotsbebauungsplan in der Regel in
der Lage nicht simuliert werden, weil die Lage der Treppenh&user nicht
bekannt ist. Eine punktuelle Uberschreitung der Baugrenzen um 1,5 m ist
aber in seiner Verschattungswirkung ebenfalls nur punktuell von kurzer
Dauer und aufgrund der geringen Tiefe von 1,5 m auch nicht erheblich in
seiner Wirkung. Probesimulationen haben ergeben, dass sich Verringe-
rungen der Besonnung lediglich um bis zu 15 Minuten ergeben kdnnen.

Bei dem Gebaude A, das verschattungswirksam fiir das Gebaude Glas-
blaserhofe 8 ist, ist die mégliche Lage fir Treppenh&auser im Norden au-
Berhalb der Baugrenzen durch die unmittelbar angrenzenden Anpflanzge-
bote beschrankt. Gemeinsam mit einer maximalen Uberschreitungstiefe
von 1,5 m ergibt sich eine klare Abstandsregelung.

Es ergeben sich nur zwei theoretische Standorte fur "Treppenhausiiber-
schreitungen”. Diese wurden in maximaler Ausdehnung Uberprift. Die

55/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

und zudem die Hohe auch der nachsten Geb&ude entsprechen zu
reduzieren und nicht im Sinne der Sicherung der in Gebaude A
sverlorenen“ Wohnungen stattdessen ein weiteres Mal zu erhéhen!

Verschattung durch diese zusatzlichen Treppenhduser ist punktuell be-
grenzt. Die Mehrverschattungen liegen im simulierten Fall an drei Be-
obachtungspunkten bei ca. 15 Minuten (42 Beobachtungspunkte sind
nicht betroffen). Die verbleibenden 395 bis 449 Minuten direkte Fassaden-
besonnung (Tag- und Nachtgleiche) sind fiir innerstadtische Verhaltnisse
Uberdurchschnittlich. Im Vergleich zur Bebauung nach Bergedorf 100 sind
auch mit Treppenhaustberschreitungen nur maximal 35 Minuten weniger
Besonnung zur Tag- und Nachtgleiche zu erwarten. Im Gesamtverhaltnis
der Besonnungszeit wird dies als zumutbar erachtet.

41.6 Die Hohe der Geb&ude wird im Hinblick auf die verschatten- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:

den Wirkung auf die Umgebungen kritisiert. . o )
Mit der Wortwahl ,lediglich® sollte im Darstellungszusammenhang verdeut-
Zitat aus der Begriindung: ,Lediglich die zwei Geb&dudekérper ent- | licht werden, dass nur ein kleiner Teil der Geb&ude im Plangebiet sechs
lang der Kampbille sowie das nérdlich an den Quartiersplatz an- Vollgeschosse aufweisen wird. Es handelt sich dabei um drei Geb&aude
grenzende Geb&ude und ein Teilabschnitt des 6stlich an den Quar- | von insgesamt 12 Bauten in den Allgemeinen Wohngebieten im 6stlichen
tiersplatz angrenzenden Gebé&udes weisen sechs Vollgeschosse, Teil des Plangebiets. Innerhalb des Baublocks am Weidenbaumsweg
zuzuglich Staffelgeschoss auf, da dies in den fraglichen Bereich (Sondergebiet) und dem Gewerbegebiet gibt es keine sechsgeschossigen
stadtebaulich und hinsichtlich der Verschattungswirkung als ver- Gebaude. Der Anteil der sechsgeschossigen Gebaude an der gesamten
tretbar bewertet wurde.“ Baumasse ist somit stark untergeordnet. Somit wird die Wortwahl fir ge-
s L rechtfertigt gehalten.

Von ,lediglich® zu sprechen, wenn fast die Halfte der vom Sonder-
gebiet abgesehen Geb&aude doch ein Vollgeschoss mehr bekom- Die Geschossigkeit wird als angemessen empfunden. Die Auswirkungen
men, ist einfach irrefihrend. Vielmehr wurde hier offenbar ausge- wurden gutachterlich gepruft. Dabei wird die durch die stadtebaulich-land-
testet, was gerade noch so geht und Verschattungstechnisch ge- schaftsplanerisch vertragliche Geschossigkeit ermdglichte Zahl zusétzli-
rade noch so vertretbar ist und zwar genehmigungsrechtlich und cher Wohnungen als positive Planfolge eingeschétzt.
nicht im Sinne der zukiinftigen Bewohner.

41.7 Es wird beméngelt, dass die Beeintrachtigung durch die So- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ckelgeschosse nicht ausreichend betrachtet wurde.

Zitat aus der Begriindung: ,Durch den Verzicht auf eine Regelung
zu Vollgeschossen ist es unerheblich, ob dieses Sockelgeschoss

aufgrund der vorhandenen bzw. entstehenden Gelandehdhen als

Vollgeschoss bewertet werden muss.*“

Es ist fur den optischen Eindruck aber sehr wohl relevant, ob ein
Vollgeschoss die gesamte Uiberbaubare Flache einnimmt oder nur
die der im Funktionsplan dargestellten Hochbauten. Zumal die
Uberbaubare Flache fur eben diese Sockelgeschosse schon mit al-
lerlei Rechentricks und rechtlich fragwiirdigen Ausnahmen maxi-
miert wurde.

Wie in der Begriinung dargelegt, wird fir die Sockelgeschosse jeweils
eine maximale Gebaudehdéhe festgesetzt. Im Zusammenspiel mit den Ge-
landehéhen in den Straen und den Griunflachen ist sichergestellt, dass
es sich bei den Sockelgeschossen im Wesentlich nicht um als solche
wahrnehmbare oberirdische Geschosse handeln wird. Die stadtebauliche
Situation ist damit eindeutig und abschlie3end geregelt.

Aufgrund des Gelandegefalles zum Schleusengraben kann jedoch zumin-
dest in einem Fall nicht ausgeschlossen werden, dass die Héhe oberhalb
des Gelandes partiell 1,4 m uberschreitet. Aufgrund des Verzichts auf Re-
gelungen zu Vollgeschossen ist dies rechtlich unerheblich.
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41.8 Die Hohe der Geb&aude wird im Hinblick auf den Freiflachenan- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

teil kritisiert. Es werden negative Auswirkungen auf das Um- ] ) ] ) )

feld befiirchte. Im Rahmen des im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten qualitatssichern-
den Verfahrens soll die Genehmigungsplanung fir die Gebaude an meh-

Zitat aus der Begriindung: ,Die Festsetzung einer maximalen Ge- rere Architekturbiiros vergeben werden, um ein abwechslungsreiches Er-

baudehohe wurde getroffen, um die geplante Hohenentwicklung scheinungsbild des Quatrtiers zu gewahrleisten. Dabei kdnnte es — sofern

auch bei unterschiedlichen Architekturen mit unterschiedlichen nur Geschossigkeiten festgesetzt wiirden — wie in der Begriindung darge-

Zielvorstellungen hinsichtlich der Geschosshohen sicherzustellen legt durch unterschiedliche Geschosshéhen zu Abweichungen in der Ho-

und um das Orts- und Landschaftsbild vor tiberhohen Gebauden henentwicklung kommen, die letztlich ggf. nicht vertraglich waren. Diese

zu schitzen. Die Geb&udehohen fugen sich in die Hohen der ge- Entwicklung wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans unterbun-

planten bzw. im Bau befindlichen nérdlich und dstlich angrenzen- den.

den Quartiere ein. Sie korrespondieren in der Hohenentwicklung, ) . . . o

mit Ausnahme der wenigen akzentuierten Hochpunkte im zentralen | Der Satz ,Die Gebaudehdhen fiigen sich in die Hohen der geplanten bzw.

und siidlichen Bereich, mit dem Quartier ,Schilfpark® auf der 6stli- im Bau b_eflndllchen nor_dllch und o_stllc_;h angre_nzenden Quartiere ein.”

chen Uferseite des Schleusengrabens und sind nur geringfiigig (im v.vlrd. qunglert. Das Schllfparkquartler ist noch im Bau, d{;\s Stuhlrohrquar-

Durchschnitt ein Geschoss) héher, als die nordlich angrenzende tier ist in Planung. Die Formulierung in der Begriindung ist insoweit kor-

Bebauung der Glasblaserhofe. Insofern lasst das Vorhaben die rekt. Um ein Missverstandnis auszuraumen, wird erganzt, dass die Hoch-

Schleusengrabenachse stadtgestalterisch hervortreten und als be- | bauten der Glasblaserhofe fertiggestellt sind.

sonderes stéadtebauliches Element begreifen.”

Es gibt auch bei unterschiedlichen Architekten keine ,unterschiedli-

chen Zielvorstellungen hinsichtlich der Geschosshéhen®! Es gibt

nur die Zielvorstellung moglichst viel verkauf- oder vermietbare Fl&-

che zu erstellen. Zudem steht der Architekt langst fest und hat ent-

sprechend dem Funktionsplan auch bereits sehr genaue Vorstel-

lungen, was wo und wie errichtet werden soll!

Dass nordlich und 6stlich etwas geplant oder im Bau befindlich ist,

stimmt natirlich nicht. Da ist langst alles fertig. Dass sich da gar

nichts einfligt, sondern das neue Quartier mit seiner Héhe und

Dichte die Umgebung beherrschen und die wenigen Freiflachen er-

driicken wird, ist bereits gesagt!

41.9 Die Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Geb&ude- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

hoéhe fir technische Dachaufbauten wird kritisiert.

Zitat aus der Begriindung: ,Fr bestimmte bauliche Anlagen sind
Uberschreitungen der Geb&udehdéhen erforderlich.

Nein, es ist keine Uberschreitung von maximalen Gebaudehshen
notwendig, sondern eine seriése Planung, die einfach nur so viele
Geschosse vorsieht, dass auch die Dachaufbauten noch innehr-
halb der zuldssigen Grenzen mdglich sind! Stattdessen wird wieder

In der Stellungnahme wird angeregt, die Gebaudehdhe so zu bemessen,
dass technische Aufbauten noch innerhalb dieser festgesetzten Gebaude-
hdhe realisiert werden kdénnen. In der Konsequenz wiirde diese Gebaude-
héhe hdher ausfallen als derzeit im Bebauungsplan geregelt, da andern-
falls das gewtiinschte stéadtebauliche Konzept mit vier bis sechs Vollge-
schossen zzgl. Staffel nicht umsetzbar wére. Es kdnnte dann aber zu-
gleich nicht sichergestellt werden, dass die zusétzliche Gebaudehdhe
ausschlief3lich fur technische Dachaufbauten genutzt wirde. Vielmehr
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und wieder nochmal eine Ausnahme gerechtfertigt und auch in der
Hohe nochmal draufgesattelt!

ware es auch denkbar, diese fur zuséatzlichen Wohnraum in Anspruch zu
nehmen. Da dies nicht gewlinscht ist, wird die bestehende Festsetzungs-
systematik beibehalten.

41.10 Es wird kritisiert, dass ein Abstellhaus fir die Kita sowie Fahr- | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
radabstellplatze in den Freiflachen untergebrachten werden o o . . o
kénnen sollen. Grundsatzlich sind innerhalb des Gebaudes Abstellraume fiir die Kinderta-

gesstatte vorgesehen. Des Weiteren werden in den Sockelgeschossen

Zitat aus der Begriindung: ,Hiervon ausgenommen werden soziale | auch ausreichend Abstellplatze fur Fahrrader nachgewiesen.
Einrichtungen, da es dblich ist, dass z.B. Kindertagesstétten in ei- ) o ] )
nem Umfang iiber Sandspielzeuge, Fahrzeuge, Sonnenschutz Die an_llgglerung du_rch die Festsetzur_wgep des B__ebauu_ngsplans soll in _
usw. verfiigen, der eine Unterbringung in den Raumlichkeiten nicht grstgr Linie Qer Verhmdgr_yng unbeabsichtigter Harten dienen und langfris-
méglich macht. Aus betrieblichen Griinden ist es anders im Woh- | tig €ine gewisse Flexibilitat sichern.
nungsbau auch nicht maglich, diese Gegenstande In einem Keller- So ist z.B. in Bezug auf die Kindertagesstétte noch nicht absehbar, wel-
raum zu I.agern (Menge der 2 transportlerenden Gegenstgnde, cher Betreiber gefunden wird und welche Anforderungen dieser an seinen
Haufigkeit der Nutzung). Die Unterbringung von Fahrradplatzen Betriebsablauf hat. Denkbar ist z.B., dass wie in der Begriindung darge-
S.O” begunstlgt Werde'." W?'l deren wohnungsna}he_z_ und gut zugang- legt Spielzeuge fur den Auf3enbereich auch dort gelagert werden sollen.
liche Unterbringung ein wiinschenswertes Mobilitatsverhalten for-
dert.” Die Anlagen werden aufgrund ihrer geringen Grof3e mit dem Freiflachen-

. . - . konzept vereinbar sein und die erforderlichen Gréen der Freiflachen trotz
Ausgerechnet im ohnehin schon engen ,,multlkodler"ten In'rl1en_hof der zu erwartenden Gebé&ude ausreichen. Da die Anlagen lediglich als
d‘?s Sqnd_ergeb!etes s_,ollen nun auch noch Gartenhauser fur die Ausnahme zugelassen werden kénnen, verbleibt der genehmigenden Be-
Kita m°9“°h sein, we!! es dem Inves_tor offenbar zu teuer ist, 9enug | parde ein Ermessensspielraum, mit dem unvertrégliche MaRnahmen ver-
Abstellrdume im Gebé&ude auszuweisen! Dazu braucht es keinen hindert werden kénnen.

Kellerraum, sondern nur ein innerhalb der ohnehin unertraglich ge-
dehnten Geschossflachenzahl! Es wird zudem darauf verwiesen, dass Nebenanlagen auf der Grundlage
. e . R L der Regelungen der BauNVO in allen Baugebieten zuléassig sind. Sie diir-
_Glelche§ g'l.t fur die Far_l_rrada_bstell_platze, fur die vermutlich in den fen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die differenzierten
'm Ve"rhaltnls zur_Bauhohe leider fur Garagen plgs Keller plus I_:ahr- Regelungen des Bebauungsplans, die aufgrund der besonderen Regelun-
radpla_ttzen zu kleinen Sockelgeschqssen nun .I'<e|n Platz meh_r Ist gen zu Gebaudehoéhen fiir das Sockelgeschoss erforderlich sind, sind in-
und die deshalb auch noch die wenigen Freiflachen beschneiden sofern eher restriktiv.
durfen sollen.
Der Passus zu den Fahrradplatzen wird aus der Begriindung gestrichen,
da diese durch § 2 Nummer 20 nicht mehr privilegiert werden.
41.11 Es wird kritisiert, dass nicht ausreichend Ricksicht auf das Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

bestehende Denkmal genommen werde.

Zitat aus der Begriindung: ,/m Gewerbegebiet wird fiir die denk-
malgeschiitzte Bebauung am Weidenbaumsweg 139 durch die
Festsetzung von Gebaudehohen der vorhandene bauliche Bestand
planungsrechtlich gesichert, ohne Anreize fiir kubaturverandernde

Die Bebauungsmaglichkeiten fir das Gewerbegebiet wurden unter Beur-
teilung der Vertretbarkeit einer Bebauung in direkter Nachbarschaft zum
denkmalgeschiitzten Gebaude unter Beteiligung des Denkmalschutzam-
tes gepruft. Im Ergebnis wurden die nach einem vormaligen Entwurf zu-
lassigen Gebaudehdhen fur angrenzende, im Gewerbegebiet stehende
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Gebaudeerhéhungen zu setzen. Dementsprechend wird die Ge-
béudehéhe auf maximal 18 m ii NHN festgelegt.”

Ein verzweifelter Versuch von der Tatsache abzulenken, dass die
denkmalgeschiitzte Halle zukiinftig von den zehn Meter hdheren
Neubauten dahinter vollig erdriickt und im wahrsten Sinne des
Wortes ,in den Schatten gestellt wird.

Gebaude bereits vor der dffentlichen Auslegung auf 14 m reduziert und in
der Folge fur vertretbar erachtet.

Die Neubauten auRerhalb des Gewerbegebiets werden Abstéande von
mindestens ca. 40 m zum denkmalgeschitzten Geb&dude aufweisen und
somit keine erdriickende Wirkung entfalten.

ID: 7384 42 Eingereicht von: Burger 29, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
04.08.2021 42.1 Der Biirger/ die Biirgerin beméngelt die zu hohe Bebauung Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
und das mangelnde Grun. ] ) ]
Zum Altbau am Weidenbaumsweg siehe Ziffer 15.5.
Leider ist auch die Hohe der Gebaude und im Verhaltnis zum Alt- . ) ) )
bau am Weidensbaumsweg relativ hoch und die Anzahl der Woh- | Zur Zahl der Wohneinheiten siehe Ziffer 17.1..
nungen, konnte zu einer Art unschnen Wohngebiet flihren. Zur Ausstattung die Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
Fir mich eindeutig zu wenig Griin zu viel Beton. 93.1 und Ziffer 106.2 i.v.m. Ziffer 106.1.
ID: 7349 43 Eingereicht von: Burger 4
Eingereicht am:
02.07.2021 43.1 Die Hohe der Hauser ist mit 6 Stockwerken und 24m-26m zu Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
hoch!
Zur Gebaudehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz
Es wird darauf hingewiesen, dass die Gebaude nicht 24 bis 26 hoch sein
werden. Es handelt sich dabei um die festgesetzten Gebaudehéhen in
Metern Uber Normalhéhennull. Zu den privaten Freirdumen in den Blockin-
nenbereichen sind von diesen Hohen zur Ermittlung der tatsachlichen Ge-
baude Uber 5 m abzuziehen (d.h. Gebaudehdhe uber Grund von 19 bis 21
m), zu den 6ffentlichen StralRenrdumen zwischen ca. 3,5 m bis 4,5 m (d.h.
Gebaudehdhe uber Grund von etwa 20 bis 22 m). Es ist dabei zudem zu
berlicksichtigten, dass die festgesetzte Gebaudehohe sich jeweils auf das
Staffelgeschoss bezieht. Der darunter liegende Hauptbaukdrper ist somit
jeweils um etwa 3 m niedriger.
ID: 7407 44 Eingereicht von: Birger 5, Glasblaserhofe
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Eingereicht am: 44.1 zu hohe, zu dichte Bebauung: damit ist die urbane (seiner Zeit Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
12.08.2021 beworbene Lebensart) absolut nicht vereinbar . . . .
Zur Gebaudehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz
Zur baulichen Dichte siehe Ziffer 22.1, 22.2 und 23.1.
ID: 7410 45 Eingereicht von: Birger 9, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
13.08.2021 45.1 Die Zahl der Geschosse ist mit teilweise 6 Vollgeschossen plus Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Staffelgeschoss um zwei Geschosse héher als in der Wasserlage . . .
im benachbarten Quartier Glasblaserhéfe. Das Prinzip der in Rich- | IM Plangebiet werden nur wenige Gebaude sechs Geschosse zzgl. Staf-
tung Stadtrand abnehmenden (bzw. zumindest gleichbleibenden) felgeschoss aufweisen. Dartiber hinaus sind auch im Plangebiet Berge-
Hohe wird wie schon gegeniber ,Am Schilfpark” konterkariert. dorf 113 Ruickstaffelungen zur Wasserlage vorgesehen, sodass die Ge-
baude dorthin Giberwiegend fiinf Geschosse aufweisen werden. Diese
Héhe weisen auch einige der Gebaudekdpfe im Bereich Glasblaserhofe
auf.
Das Prinzip einer in Richtung Stadtrand abnehmenden bzw. zumindest
gleichbleibenden Héhe ist nicht entscheidungsleitend, zumal die Schleu-
sengrabenachse einen eigenen Schwerpunkt im Bergedorfer Stadtgeflige
besitzen soll.
Die in der Stellungnahme angesprochene Vereinbarung wurde in der be-
schriebenen Form nicht getroffen. Abstimmungen haben lediglich in Be-
zug auf das Stuhlrohrquartier stattgefunden.
ID: 7377 46 Eingereicht von: Biirger 36
Eingereicht am:
03.08.2021 46.1 Warum wollen Sie etwas bauen lassen, was Uiberhaupt nicht in die | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Umgebung passt? Die Hauser sind viel zu hoch und dicht. . . . .
Zur Gebaudehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz
Zur baulichen Dichte siehe Ziffer 22.1, 22.2 und 23.1.
Zum Kriterium des Einfligens siehe Ziffer 29.1.
ID: 7380 a7 Eingereicht von: Birger 14, Glasblaserhéfe
Eingereicht am:
04.08.2021 47.1 zu hohe Bebauung, passt nicht zum Charakter der Gegend Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Zur Gebaudehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz

Zum Kriterium des Einfligens siehe Ziffer 29.1.

ID: 7368 48 Eingereicht von: Birger 16, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

03.08.2021 48.1 zu hohe Bebauung, passt nicht zum Charakter der Gegend Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zur Gebaudehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz

Zum Kriterium des Einfugens siehe Ziffer 29.1.

ID: 7378 49 Eingereicht von: Burger 19

Eingereicht am:

03.08.2021 49.1 Zu hohe Bebauung, passt nicht zum Charakter der Gegend Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zur Gebaudehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz

Zum Kriterium des Einfugens siehe Ziffer 29.1.

ID: 7388 50 Eingereicht von: Biirger 34, Zollamtsbogen

Eingereicht am:
05.08.2021 50.1 zu hohe Bebauung, passt nicht zum Charakter der Gegend Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Gebaudehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz

Zum Kriterium des Einfugens siehe Ziffer 29.1.

ID: 7379 51 Eingereicht von: Birger 6

Eingereicht am:

04.08.2021 51.1 zu hohe Bebauung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zur Gebaudehdhe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz

ID: 7375 52 Eingereicht von: Birger 11

Eingereicht am:

03.08.2021 52.1 zu hohe Bebauung, passt nicht zum Charakter der Gegend- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Zur Gebaudehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz

Zum Kriterium des Einfligens siehe Ziffer 29.1.

Generelle/lUbergreifende Anmerkungen zur baulichen Dichte

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

53

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

53.1

Der Riickbau der denkmalgeschitzten Halle wird kritisiert. Es
wird ferner bemangelt, dass der Bezirk seinen Pflichten zur Er-
richtung von Spielplatzen und einer Briicke nicht nachkomme.

Zitat aus der Begriindung: ,4.4 Planungsalternativen und Nullvari-
ante

4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

»,Vor dem Hintergrund, dass das stédtebauliche Konzept des Be-
bauungsplans Bergedorf 100 auf die ehemaligen Fabrikgebdude
als genius loci ausgerichtet war, wurde das Konzept nach Rickbau
dieser Gebé&ude fragwiirdig.“

Ist es nicht vielmehr so, dass der erzwungene Riickbau der denk-
malgeschiitzen Hallen als Chance fiir eine neue Runde im Geben
und Nehmen mit dem Investor begriffen wurde? Er bekommt mehr
teure Eigentumswohnungen und der Bezirk bekommt dafiir Sozial-
wohnungen, eine Kita und diverse kostenlos erstellte und riickiiber-
eignete Infrastruktur? In dem Zusammenhang ist es mehr als ver-
standlich, wenn die Investoren beiderseits des Kanals ungehalten
reagieren, wenn der Bezirk seinen Teil der Abmachungen nicht
einhalt und bezahlte Spielplatze erst nach mehrfacher 6ffentlicher
Aufforderung und zugesagte Briicken bis heute immer noch nicht
baut.

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Der Riickbau der Hallen war zwingend, weil eine Nachnutzung nicht még-
lich war. Grund: Die Kontamination mit Schadstoffen war durchdringend
und konnte nicht beseitigt werden.

Ohne die Hallen war das ursprungliche stéadtebauliche Konzept nicht mehr
sinnvoll, da es wesentlich auf den durch die Hallen bestimmten genius loci
abstellte. Insofern musste der Abbruch der Hallen Anlass fiir eine Uberar-
beitung des Konzepts sein. Zwischenzeitlich hatte sich auch die Lage auf
dem Wohnungsmarkt nicht entspannt, so dass eine Verdichtung des Plan-
gebiets geprift werden musste mit dem Ergebnis, dass eine solche fir
stadtebaulich vertretbar erachtet wurde. Ein Aushandlungsprozess derge-
stalt, dass dem Investor fir die Integration von Sozialwohnungen und ei-
ner Kita zusatzliche Eigentumswohnungen zugestanden wurden, hat nicht
stattgefunden. Die sozialpolitischen Ziele galten ohnehin.

Das Bezirksamt hat die stadtebaulichen Vertrage mit Investoren im Be-
reich Schleusengraben stets eingehalten.

53.2

Es werden zu wenig Freifldchen und eine zu starke Verschat-
tung beméngeilt.

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
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Zitat aus der Begriindung: “Hinsichtlich der Geb&dudeléngen, der
Hohenentwicklung des Gelandes, der Offnungen in den Blockstruk-
turen und der Freiflachen wurden verschiedene Untervarianten,
teilweise Uber 3D- Simulationen, stadtebaulich und landschaftspla-
nerisch untersucht und optimiert.”

Unter eine ,Optimierung* hatte ich mir eine Reduzierung auf die ca.
500 Wohnungen gewiinscht, die nach dem Abriss der alten Hallen
im Gesprach waren! Damit waren sicher viele Probleme, wie zu
wenig Freiflachen und Verschattung leicht zu I6sen gewesen. Hier
ist unter Optimierung aber wohl eher die Profitmaximierung fir den
Investor und austesten des fir die zuklnftigen Bewohner gerade
noch ertraglichen gemeint.

Der Bebauungsplan und der ihm zugrundliegende Funktionsplan sollen
zur Verbesserung der Lage auf dem angespannten Wohnungsmarkt bei-
tragen und ein Angebot von fir breite Schichten der Bevdlkerung bezahl-
baren Wohnungen unterbreiten. Insofern war nach der grundlegenden
Prufung unterschiedlicher Planvarianten eine gewisse Anzahl von Woh-
nungen, deren Unterbringung in grundséatzlich vertretbarem Rahmen még-
lich erschien, eines der Ziele der Planung.

Die im Umweltbericht in der zitierten Passage dargestellten MaRnahmen
bezogen sich somit auf die Optimierung des Entwurfs, der die Herstellung
dieser Wohnungsanzahl ermdglichte. Eine Reduktion der Wohneinheiten
wurde hier nicht erneut gepriift. Es wird somit durch die Planung weiterhin
ein moglichst groRer Beitrag zur Deckung der Bedarfe auf einem ange-
spannten Wohnungsmarkt geleistet und zugleich die Entstehung eines
stadtebaulich-landschaftsplanerisch optimierten Quartiers vorbereitet.

Zur Zahl der Wohneinheiten siehe Ziffer 17.1.

viel zu dichte Bebauung und damit einhergehend sehr hohe Fl&-
chenversiegelung

ID: 7386 54 Eingereicht von: Birger 55
Eingereicht am:
04.08.2021 54.1 Es werden die Zerstérung von Grunflachen und eine nicht an | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
die Gegend angepasste Bebauung kritisiert. ] ) ) ) ) o
Bei dem Plangebiet handelt sich nicht um eine Griinflache, sondern um
Mit dem Bauprojekt wird eines der letzten Grunflachen der Gegend | eine gewerbliche Brache, die zudem nur an ihren Réandern einen nen-
zerstort. Statt den Stadtteil mit einer zur Gegend Ublichen Bebau- | nenswerten Bewuchs aufweist. Planungsrechtlich ist im Rahmen des Be-
ung, Park- und Grunflachen aufzuwerten, wird hier viel zu dicht und | bauungsplans Bergedorf 100 bereits seit dem 11.12.2009 eine dichte und
viel zu hoch gebaut. gemischte Bebauung zulassig. Dies wurde auch bei der Erarbeitung des
Bebauungsplans Bergedorf 110 fir die Glasblaserhofe, der am
25.03.2013 festgestellt wurde, beriicksichtigt. Neue Grinflachen entste-
hen sowohl diesseits als auch jenseits des Schleusengrabens.
Zur Geb&audehohe siehe Ziffer 41.1, 1. Absatz
Zur baulichen Dichte siehe Ziffer 22.1, 22.2 und 23.1.
ID: 7366 55 Eingereicht von: Birger 13
Eingereicht am:
03.08.2021 55.1 Stattdessen (Anmerkung: statt Griin- und Erholungsflachen) sehr Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Zur Ausstattung die Plangebietes mit Grin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1
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Zur baulichen Dichte siehe Ziffer 22.1, 22.2 und 23.1.

im Verhaltnis zum Zentrum zu wenig berticksichtigt.

Im Entwurf der Begriindung zum B-Plan wird wiederholt auf die
Notwendigkeit der Dichte hingewiesen. Hier wird z.B. auf die zent-
rumsnahe Lage verwiesen. Genauso gut muss aber doch bertck-
sichtigt werden, dass in noch gro3erer Nahe die freie Landschaft
erreicht werden kann. Beide Aspekte sind gleichermafen relevant.

ID: 7369 56 Eingereicht von: Birger 25, Zollamtsbogen

Eingereicht am:

03.08.2021 56.1 Es werden die Verdichtung der Bebauung im Vergleich zu der | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
urspriinglichen lockereren Bebauung sowie der Entfall von ) . ) . ) - )
Nutzungsbausteinen (Marina) beklagt . Die Weiterentwicklung planerischen Zielsetzung und der stadtebaulich-ar-

chitektonische Funktionsplan im Rahmen eines Planverfahrens ist tiblich

Ich wohne seit fast 50 Jahren im bzw. jetzt in einer Seitenstral3e als auch zur Verwirklichung der wohnungsbaupolitischen Ziele erforderlich
vom Weidenbaumsweg. und im Ergebnis stédtebaulich vertretbar.
Ich habe das Vorhaben von Anbeginn verfolgt und erinnere mich Uberlegungen zur Realisierung von Einzel- und Reihenh&usern waren we-
sehr gut, dass urspriinglich eine viel lockerere Bebauung angekiin- | der Gegenstand des derzeit geltenden Planrechts Bergedorf 100 noch des
digt war. Bebauungsplan-Entwurfs Bergedorf 113.
Von einer Marina am Schleusen-/Billgraben war die Rede und Ein-
zel- bzw. Reihenh&user sollten zu mindestens einem Dirittel entste-
hen...
Das Ergebnis ist erschreckend.

ID: 7402 57 Eingereicht von: Birger 54

Eingereicht am:

12.08.2021 57.1 Der Burger/ die Biirgerin sieht die Nahe zur freien Landschaft | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Beide Aspekte wurden beriicksichtigt. Insbesondere wird durch die In-
tegration des Schleusengrabens, die Verbesserung seiner Zuganglichkeit
und die wasserbegleitenden MaRnahmen- und Grunflachen sowohl am
Schleusengraben als auch an der Kampbille eine Verbindung zu den wei-
ter stidlich gelegenen Vier- und Marschlanden hergestellt. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans tragen dazu bei, eine durchgehende Wegverbin-
dung herzustellen.

Zur baulichen Dichte siehe Ziffern 22.1, 22.2 und 23.1.

Gestalterische Festsetzungen
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Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

58

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

58.1

Der Birger/ die Birgerin regt an, dass entsprechend des stéad-
tebaulichen Konzepts im WA 1 eine stufenweise Erhdhung
von Gebéaude A zu C erfolgen sollte.

Zitat aus der Begriindung: ,/n den Allgemeinen Wohngebieten WA
2 bis WA 4 sowie im Sondergebiet ist das jeweils oberste Ge-
schoss eines Gebaudes als Staffelgeschoss auszubilden mit einer
Geschossflache von maximal 75 v.H. der Geschossflache des da-
runter liegenden Geschosses (vgl. § 2 Nummer 10).”

Warum wird die Festlegung nicht auf fir das WA 1 getroffen? Hier
sind deshalb im Geb&ude B bis zu 24 Meter Vollgeschosse mdg-
lich. Es ist mehr als offensichtlich, das dem Investor hier die M6g-
lichkeit gegeben werden soll, sich fiir die erzwungen Reduzierung
der Hohe des Gebaudes A schadlos zu halten, statt ihm im Sinne
des viel beschworenen stadtebaulichen Konzeptes eine stufen-
weise Erhdéhung vom Gebéaude A Uber B zu den V+STG des Ge-
b&audes C vorzuschreiben.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Grundsatzlich wird die im Plangebiet Uberwiegend flinfgeschossige Be-
bauung mit einem Staffelgeschoss fir stadtebaulich vertretbar und ange-
messen erachtet. Um nachbarliche Belange zu wahren, wurde der nérdli-
che Baukdrper im WAL jedoch auf maximal vier Geschosse bzw. eine Ge-
baudehdhe von maximal 18 m UNHN reduziert. Eine weitergehende Fest-
setzung zu einem Staffelgeschoss ist fir dieses Gebaude daher nicht er-
forderlich.

Es ist jedoch zutreffend, dass fir das stdliche Gebaude im WAL, um die
Festsetzungssystematik zu wahren und die Umsetzung des Funktions-
plans auch in diesem Bereich zweifelsfrei zu sichern, ein Staffelgeschoss
festgesetzt werden sollte. Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.
Es erfolgt eine erneute eingeschrénkte Beteiligung des Grundeigentiimers
als einzigem Betroffenem dieser Plan&nderung.

Unterbringung des ruhenden Verkehrs in den Baugebieten

Angaben zur Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Online Petition
auferhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Eingereicht am:
02.06.2021

59 Verfahrensschritt: Online Petition auerhalb des Bebauungsplanverfahrens
Eingereicht von: Birger 3
59.1 Es wird kritisiert, dass zu wenig Stellplatze geschaffen wur- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

den.

In den Tiefgaragen sind insgesamt 334 Stellplatze vorgesehen.
Davon 100 unterhalb des Nahversorgungszentrums, zum Teil fur
das Gewerbe. Damit ergibt sich ein Stellplatzschliissel von besten-

Die Darstellung der Stellplatzanzahl in der Begriindung und im Funktions-
plan ist missverstandlich und wird inhaltlich wie folgt angepasst:

Die genannte Zahl von 330 Stellplatzen, die in den Allgemeinen Wohnge-
bieten und im Sondergebiet entstehen kdnnen, bezieht sich allein auf den
Wohnungsbau. Sie dienen anders als in der Begriindung dargelegt nicht
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falls 0,38 (unter Beriicksichtigung 50 Platzen fur das Nahversor-
gungszentrum). Dies liegt deutlich unterhalb den Referenzwerten
in der Nachbarschaft in Hohe von 0,80-0,85.

Selbst wenn man die 133 Besucherstellplatze (0,18 — Forderung
der Verwaltung 0,22) mit einbezieht, wird maximal nur fur jede
zweite Wohnung ein Stellplatz zur Verfligung stehen. Alle anderen
und deren Besucher werden in der Umgebung auf Parkplatzsuche
gehen missen.

Der Stellplatzschliissel von 0,18 fiir den 6ffentlichen Parkraum ist
ebenfalls sehr gering. Da auch der 6ffentliche Parkraum im Wei-

denbaumsweg reduziert wird, ist die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs der Anwohner (und deren Besucher) nicht befriedigend
gelost.

dem Nachweis der geméaR § 48 HBauO fur Nicht-Wohnnutzungen erfor-
derlichen Stellplatzanzahl. Fir diese Nutzungen (Einzelhandel und Kita)
werden im Sondergebiet neben den fur die Wohnungen vorgesehenen
100 Stellplatzen weitere etwa 100 Stellplatze hergestellt (hier also insge-
samt etwa 200).

Bezogen auf die im Plangebiet vorgesehenen 710 Wohnungen ergibt sich
ein Stellplatzschliissel von 0,46. Es sei diesbezliglich darauf hingewiesen,
dass der Gesetzgeber mit dem durch das Dritte Gesetz zur Anderung der
Hamburgischen Bauordnung vom 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33) in §
48 HBauO eingefiigten Absatz 1a, die Verpflichtung zur Herstellung oder
zum Nachweis von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge bei Wohnungen abge-
schafft hat. Der Vorhabentrager unterliegt somit gesetzlich keiner Ver-
pflichtung, die vorgesehenen 330 Stellplatze fur Wohnungen herzustellen.
Dennoch wurde die Herstellung von Stellplatzen vertraglich geregelt.

Die im Sondergebiet geplanten Stellplatze fir Einzelhandel und Kita sind
nach derzeitigem Erkenntnisstand ausreichend, um den fir diese Nutzun-
gen erforderlichen Nachweis zu erbringen. Eine diesbezuglich abschlie-
Rende Kontrolle erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigung.

Zusétzlich zu den Stellplatzen entstehen in den 6ffentlichen StralRenréu-
men 133 neue Parkstande fur Besucher. Neun Parksténde sind im Wei-
denbaumsweg auf der dem Vorhaben zugewandten StraRenseite vorhan-
den bzw. kénnen dort neu entstehen. Insgesamt entstehen fur die Nutzun-
gen im Plangebiet 142 Parkstande fur Besucher. Dies entspricht einem
Schlissel von 0,2, sodass die in Hamburg tbliche Quote von 20 6ffentli-
chen Besucherparkstédnden je 100 Wohneinheiten erfullt wird.

Es werden somit rechnerisch alle erforderlichen Nachweise erbracht, und
in Bezug auf die Stellplatze fur den Wohnungsbau geht das Vorhaben weit
Uber die rechtlichen Verpflichtungen hinaus.

Die Zahlen und der Hinweis auf § 48 HBauO werden in der Begriindung
korrigiert.

Es wird ergénzend darauf hingewiesen, dass der ganz konkrete Stellplatz-
nachweis kein Thema der Bauleitplanung ist, sondern nachgelagert auf
der Ebene der Baugenehmigung (bzw. in Bezug auf die 6ffentliche Park-
stédnde im Rahmen der StraBenplanung) abschlieBend behandelt wird. Fur
den Bebauungsplan ist es ausreichend, wenn hinreichend plausibel belegt
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wird, dass sowohl Stellplatze als auch Parkstande innerhalb der getroffe-
nen Festsetzungen in einem hinlénglichen Male hergestellt werden kén-
nen.

Nach bezirklicher Einschétzung kann das Stellplatzangebot als angemes-
sen angesehen werden aufgrund der Naherung an die Quote der Haus-
halte mit einem oder mehr Autos in Bergedorf, die 49 % betragt (Quelle:
Mobilitat in Deutschland 2017 — Zentrale Ergebnisse fur die Stadt Ham-
burg im Auftrag des BMVI, Mai 2019). Diese Quote entspricht einem Stell-
platzschlissel von 0,49 und ist damit nur unwesentlich weniger als derje-
nige, der im Neubaugebiet dieses Bebauungsplans vorgesehen ist. Die
Abweichung ist vertretbar, da sie zum einen sehr geringfugig ist und es
sich zum anderen um eine innerstadtische Lage mit guter OPNV-Anbin-
dung handelt. Dartber hinaus sind weniger zentrale Lagen in die Quote
eingeflossen, die einen héheren Stellplatzanteil haben.

59.2

Es wird eine Beanspruchung von Parkraum in den angrenzen-
den Wohngebieten beflirchtet.

Fazit: Die Kreuzung zum Sander Damm sowie die unmittelbar da-
vor liegenden Zufahrten aus den angrenzenden Wohngebieten
werden stark belastet werden. Es ist zu beflirchten, dass noch
mehr Fahrzeuge in den Parkraum im Umfeld des neuen Wohnge-
bietes drangen werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Planung und die Darstellungen der Begriindung berticksichtigen die
Aussagen der Gutachten. Anhaltspunkte, dass diese Aussagen bezweifelt
werden missen, liegen nicht vor. Die Beflirchtungen in Hinblick auf die
Verkehrsentwicklung werden daher nicht geteilt.

Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass sich dennoch in Folge der Pla-
nung der Parkdruck in der Nachbarschaft des Plangebiets erhéhen wird.
Dies ware insbesondere dann zu erwarten, wenn die zuklnftigen Quar-
tiersbewohner die neu geschaffenen Stellplatze nicht anmieten oder an-
kaufen wollen, sondern ihr Auto auBerhalb des Quartiers auf nicht-bewirt-
schafteten Parkplatzen abstellen. Die Wahrscheinlichkeit, dass dieser Ef-
fekt eintritt, wird jedoch als gering eingeschétzt, weil die Kfz-Haltung man-
gels Parkraum als unverhaltnismafig aufwendig empfunden werden wird.
Zur Vorbeugung dieses Effektes regelt der Stadtebauliche Vertrag mit
dem Investor:

,Damit im Vorhabengebiet und seiner Umgebung madglichst viele Park-
platze im 6ffentlichen Raum fiir Besucher vorgehalten werden und damit
der Parkdruck im Plangebiet und seiner Umgebung begrenzt wird, ver-
pflichtet sich der Investor im Rahmen der Grundstiicks- und Wohnungs-
vermarktung sowie vor dem Abschluss von Kauf- und Mietvertrdgen die
jeweiligen Interessentinnen und Interessenten darauf hinzuweisen, dass
der Erwerb oder die Anmietung von Tiefgaragenstellplatzen dringend
empfohlen wird. Der Investor weist dies dem Bezirksamt auf geeignete
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Weise nach, dass er dieser Verpflichtung nhachgekommen ist, und zwar in-
nerhalb von 1 Jahr und von 5 Jahren nach Fertigstellung sémtlicher Ge-
baude eines jeden Baufeldes.”

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

60

Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

60.1

Es wird die zu geringe Zahl von Parkstanden und Stellplatzen
kritisiert, dies insbesondere vor dem Hintergrund der steigen-
den Anzahl von Pkw in Hamburg.

Dem zu erwartenden, ruhenden Verkehr ist nur unzureichend
Rechnung getragen worden. Nur fir rd. jede zweite Wohneinheit
wird ein Stellplatz in einer Tiefgarage zur Verfligung stehen.

,In Hamburg wird Ublicherweise eine Quote von 20 Besucherpark-
platzen je 100 Wohneinheiten angestrebt. Bezogen auf die etwa
710 Wohnungen miissen also jene 142 Parkstande nachgewiesen
werden, die auch tatsachlich eingerichtet werden.” Im Plangebiet
werden 133 Besucherparkplatze entstehen, weitere (rechnerisch)
im Weidenbaumsweg, so dass rechnerisch 142 Parkstande nach-
gewiesen werden kdnnen. Diese Rechnung geht aber nur auf,
wenn keine Bewohner diese Platze nutzen. Das ist unrealistisch,
da in den Tiefgaragen nachweislich zu wenige Stellplatze zur Ver-
fugung stehen. Die Annahme, die Bewohner*innen werden auf
Fahrten mit dem Kfz verzichten, kann nicht gleichgesetzt werden
mit der Annahme, dass sie kein Kfz mehr besitzen werden. In
Hamburg hat die Zahl der Kfz von Januar 2019 mit 786.402 Fahr-
zeugen auf 799.434 Ende 2020 zugenommen (s. Schriftliche
Kleine Anfrage in der Birgerschaft der FHH zur Mobilitat in Ham-
burg, Drucksache22/4810, Anlage 4).

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.

Angaben zur Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

61

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

61.1

Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert.

Zitat aus der Begriindung: ,Um Parksuchverkehre zu verhindern
und den Bewohnern Zugriff auf einen eigenen Stellplatz zu ermég-
lichen, werden im Plangebiet jedoch ausreichend Stellplatze fir

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
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alle geplanten Nutzungen vorgesehen. Insgesamt sind derzeit in
den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet etwa 330
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in den Tiefgaragen geplant, die den
Bewohnerinnen und Bewohnern bzw. den Nutzenden im Sonder-
gebiet zur Verfigung stehen. Die Stellplatze dienen damit auch
dem Nachweis der gemanR § 48 HBauO fur Nicht-Wohnnutzungen
erforderlichen Anzahl.”

330 Stellplatze fiir Gber 700 Giberwiegend sehr hochwertige Woh-
nungen plus Einzelhandel und weiteres Kleingewerbe sind alles
andere als ausreichend. Selbstverstandlich wissen auch die Pla-
ner, dass diese Zahl in keiner Weise ausreicht, als zudem noch ak-
tuell vorhandene und schon heute nicht ausreichende Stellpléatze
am Weidenbaumsweg wegfallen. Insofern grenzt die Behauptung
an eine Lige!

Wie in der Begriindung dargelegt, ist fir Wohnungen kein Stellplatznach-
weis zu erbringen. Hierdurch sollen u.a. Baukosten begrenzt werden und
der OPNV gestarkt werden. Dennoch wurde fir den Stadtebaulichen Ver-
trag die Herstellung von Stellplatzen verhandelt, nicht zuletzt weil die
Parkraumsituation entlang des Weidenbaumswegs bekannt ist. Fur die
Einzelhandelsnutzungen und die Kita sind gemaR Fachanweisung zur
Hamburgischen Bauordnung etwa 70 Stellplatze herzustellen. Rechne-
risch sind die im Plangebiet entstehenden Stellplatze somit ausreichend.

Angesichts der zentralen Lage, der guten OPNV-Anbindung und der Nut-
zungsmischung innerhalb des Quartiers, die einen Teil von Pkw-Fahrten
etwa zum Einkaufen unnétig macht, ist auch faktisch davon auszugehen,
dass die Stellplatze ausreichen werden.

Per Mail

Eingereicht am:
12.08.2021

noA Verfahrensschritt: nach 6ffentlicher Auslegung (Reaktion auf Zwischenmitteilung)
Eingereicht von: Birger 27 — nach Auslegung
noA Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Mit viel Interesse haben wir den nachfolgenden Artikel gelesen:

Wohngebiet Schilfpark: Bezirk findet kein Mittel gegen Parkplatznot
- Hamburger Abendblatt

Dieser Artikel beschreibt genau die Situation, die im Neubauge-
biet zwischen dem Weidenbaumsweg, dem Quartier Glasblaser-
hofe, dem Schleusengraben und der Kampbille entstehen wird. Zu-
satzlich zur Parkplatznot wurde hier auch das zu erwartende Ver-
kehrswachstum fur den Weidenbaumsweg nicht bertcksichtigt und
als hinnehmbar dargestellt.

Hier entsteht sehenden Auges das nachste schwerwiegende Ver-
kehrs- und Parkproblem. Wir sind als Anwohner in der Nachbar-
schaft nicht gegen eine Bebauung, jedoch sollte die gestiitzt auf
solche Erfahrungen wie im Artikel beschrieben sowie sachlicher,
fundierter Gutachten (z.B. unabh&ngiges Verkehrsgutachten) erfol-
gen.

Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

Eine gutachterliche Einschatzung zum Stellplatzbedarf liegt nicht vor, da
dieses nicht in der Verkehrstechnischen Untersuchung betrachtet wurde.
Nach bezirklicher Einschétzung kann das Stellplatzangebot aber als ange-
messen angesehen werden aufgrund der zentralen Lage, der OPNV-An-
bindung und der Naherung an die Bergedorfer Quote der Haushalte mit ei-
nem oder mehr Autos in Bergedorf, die bei 49% liegt (Quelle: Mobilitat in
Deutschland 2017 — Zentrale Ergebnisse fir die Stadt Hamburg im Auf-
trag des BMVI, Mai 2019). Diese Quote entspricht einem Stellplatzschliis-
sel von 0,49 und ist damit nur unwesentlich weniger als derjenige, der im
Neubaugebiet dieses Bebauungsplans vorgesehen ist

Es ist zudem zu beriicksichtigen, dass die Quartiere Schilfpark und Wei-
densteg nicht vergleichbar sind:

Der Schilfpark entstand auf Grund eines Angebotsbebauungsplans — ei-
nen Investor gab es wahrend des Bebauungsplanverfahrens nicht, so
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Wir verfolgen gespannt weiter die Berichterstattung und wirden
uns freuen, wenn das vorhersehbare Szenario durch Nachbesse-
rungen an den Planungen nicht eintreten wirde.

dass die Zahl der zu errichtenden Stellplatze nicht vereinbart werden
konnte. Am Weidensteg hingegen wurde die Zahl der zu errichtenden
Stellplatze vertraglich vereinbart, weil der Investor wahrend des Bebau-
ungsplanverfahrens bekannt ist. Ein Gutachten hinsichtlich der Zahl der zu
errichtenden Stellplatze gab es nicht — bedurfte es auch nicht, da sich die
Zahl wahrend des Bebauungsplanverfahrens nach der damals giiltigen
HBauO gerichtet hatte.

Der Schilfpark ist weniger gut an das OPNV-Netz angebunden als der
Weidensteg. Daher erwartet das Verkehrsgutachten fir den Weidensteg,
dass die Zahl der Stellplatze von 330 ausreichend ist. Die Verringerung
durch das CarSharing-Angebot erscheint vertretbar, auch unter Berlick-
sichtigung des folgenden Aspektes:

Mit dem Investor wurde vertraglich vereinbart, dass auf das CarSharing-
Angebot, falls es kommt, bei der Vermarktung der Wohnungen ausdriick-
lich hingewiesen wird. Weiterhin wurde mit dem Investor vertraglich ver-
einbart. ,Damit im Vorhabengebiet und seiner Umgebung mdéglichst viele
Parkplatze im &ffentlichen Raum fiir Besucher vorgehalten werden und
damit der Parkdruck im Plangebiet und seiner Umgebung begrenzt wird,
verpflichtet sich der Investor im Rahmen der Grundstiicks- und Woh-
nungsvermarktung sowie vor dem Abschluss von Kauf- und Mietvertragen
die jeweiligen Interessenten ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass der
Erwerb oder die Anmietung von Tiefgaragenstellplatze dringend empfoh-
len wird.“ Damit wird allen Interessierten signalisiert, dass der Parkraum
stark begrenzt ist und dass ggf. andere Wohngebiete geeigneter sind,
wenn man einen Stellplatz wiinscht.

ID: 7408

Eingereicht am:
13.08.2021

62

Eingereicht von: Biirger 18, Glasblaserhofe

62.1

Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert.

Angesichts der geplanten 330 PKW-Stellplatze in Bezug zu den
geplanten 710 Wohnungseinheiten ist aus meiner Sicht ohne ent-
sprechende offentliche Parkplatze kein guter Parkplatzschlissel
gewahrleistet. Auch wenn dies keine Vorschrift dafir mehr gibt, so
ist es schlicht unrealistisch, dass die zukinftig im Gebiet zugehdri-
gen Fahrzeuge ausreichend Platz finden werden, sofern nicht wei-
tere private oder offentliche Platze dafur vorgesehen werden oder
die Anzahl der Wohneinheiten reduziert wird. Als Beispiel sind in
den angrenzenden Glasblaserhoéfen die privaten Stellplatze schon

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Durch eine vertragliche Regelung (vgl. Ziffer 59.2) wird den Wohnungsin-
teressenten die Parkraumsituation bewusst gemacht, so dass z.B. recht-
zeitig ein Stellplatz angemietet oder erworben werden kann oder das
Quartier Menschen anzieht, die auf ein eigenes Auto verzichten.

Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
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in einem Verhaltnis von ca. 7 / 9 und in Verbindung mit den &ffentli-
chen Stellflachen reichen diese dennoch nicht aus. Wie soll so ge-
wahrleistet sein, dass nicht ein vermehrter Parksuchverkehr auch
in den angrenzenden Gebieten entsteht?

ID: 7350

Eingereicht am:
03.07.2021

63

Eingereicht von: Birger 46, Glasblaserhofe

63.1

Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert.

In der Begriindung wird auf 330 Stellplatze hingewiesen. Diese
Stellplatze beinhalten aber auch die Stellplatze fiir den Gewerbeteil
(Gebéaudeteil M mit 100 Stellplatzen). In diesem Gebaudeteil sind
208 Wohnungen geplant (alle mit staatlicher Férderung). Diese
Wohnungen hétten einen theoretischen Schlissel von ca. 0,48
Stellplatzen. Nach Abzug von 50 Stellplatzen fir den Gewerbeteil
(Annahme) verbleibt eine Quote von 0,24 Stellplatzen je Wohnung.

Fir die verbleibenden Wohnungen 502 (710-208), verbleiben 230
Stellplatze (330-100) oder 0,48 Stellplatzen je Wohnung. Sollte
keine Ungleichverteilung der Stellplatze nach Geb&udeteilen erfol-
gen ergibt sich eine Quote von 0,39 Stellplatzen je Wohnung (280
Stellplatze / 710 Wohnungen).

Mit dieser Quote liegt das Neubaugebiet Weidensteg weit hinter
den Quoten der aktuellen benachbarten Neubauten.

Frei Wohnungen in den Glasblaserhéfen 0,80 Stellplatze je Woh-
nung - vs. 0,48 bzw. 0,39 Stellplatzen je Wohnung in Weidensteg.

Da es aktuell keine Vorgaben der Stadt bzgl. Stellplatze gibt und
man die Verkehrswende vorantreiben méchte, ist diese Entwick-
lung nachvollziehbar. Allerdings aus meiner Sicht nicht realistisch.
Schon heute werden samtlichen freien Parkplétze (die eigentlich
fur Besucher gedacht sind) in den benachbarten Gebieten (Wies-
nerring, Guterbahnhof und Glasblaserhéfen) permanent belegt und
samtliche Graubereiche der Verkehrsordnung genutzt (parken auf
der StralRe, parken in zweiter Reihe, parken vor Einmiindungen,
parken an abgesenkten Bordsteinkanten, ...) Durch die Vermi-
schung von Wohnen und Gewerbe kommt es zusétzlich zur Nut-
zung der Parkpléatze durch Mitarbeiter und/oder Gewerbetreibende.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
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ein steigender Parkdruck in angrenzenden Wohngebieten be-
furchtet.

In der Begrindung wird auf 330 Stellpléatze hingewiesen. Diese
Stellplatze beinhalten aber auch die Stellplatze fir den Gewerbeteil
(Gebéaudeteil M mit 100 Stellplatzen). In diesem Gebaudeteil sind
208 Wohnungen geplant (alle mit staatlicher Férderung). Diese
Wohnungen hatten einen theoretischen Schliissel von ca.

0,48 Stellplatzen. Nach Abzug von 50 Stellplatzen fir den Gewer-
beteil (Annahme) verbleibt eine Quote von 0,24 Stellplatzen je
Wohnung.

Fir die verbleibenden Wohnungen 502 (710-208), verbleiben 230
Stellplatze (330-100) oder 0,48 Stellplatzen je Wohnung. Sollte
keine Ungleichverteilung der Stellplatze nach Geb&udeteilen erfol-
gen ergibt sich eine Quote von 0,39 Stellplatzen je Wohnung (280
Stellplatze / 710 Wohnungen).

Mit dieser Quote liegt das Neubaugebiet Weidensteg weit hinter
den Quoten der aktuellen benachbarten Neubauten.

Frei Wohnungen in den Glasblaserhéfen 0,80 Stellplatze je Woh-
nung - vs. 0,48 bzw. 0,39 Stellplatzen je Wohnung in Weidensteg.

Da es aktuell keine Vorgaben der Stadt bzgl. Stellplatze gibt und
man die Verkehrswende vorantreiben mdchte, ist diese Entwick-
lung nachvollziehbar. Allerdings aus meiner Sicht nicht realistisch.
Schon heute werden sdmtlichen freien Parkplatze (die eigentlich
fur Besucher gedacht sind) in den benachbarten Gebieten (Wies-
nerring, Guterbahnhof und Glasblaserhéfen) permanent belegt und
samtliche Graubereiche der Verkehrsordnung genutzt (parken auf
der Stral3e, parken in zweiter Reihe, parken vor Einmindungen,
parken an abgesenkten Bordsteinkanten, ...) Durch die Vermi-

63.2 Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Welche grundsétzliche Pramissenanderung fiihrt zu der Uberle- Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
gung, das mit 330 Parkplatzen ausreichend Parkraum geschaffen . . .
wurde ? Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
ID: 7351 64 Eingereicht von: Birger 47, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
03.07.2021 64.1 Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplétzen kritisiert. Es wird | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

72/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

schung von Wohnen und Gewerbe kommt es zusétzlich zur Nut-
zung der Parkplatze durch Mitarbeiter und/oder Gewerbetrei-
bende.

ein steigender Parkdruck in angrenzenden Wohngebieten be-
furchtet.

In der Begriindung wird auf 330 Stellplatze hingewiesen. Diese
Stellplatze beinhalten aber auch die Stellplatze fir den Gewerbeteil
(Gebaudeteil M mit 100 Stellplatzen). In diesem Gebaudeteil sind
208 Wohnungen geplant (alle mit staatlicher Férderung). Diese
Wohnungen hatten einen theoretischen Schliissel von ca.

64.2 Es wird ein steigender Parkdruck in angrenzenden Wohnge- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
bieten beflrchtet. ) )
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Wie wird sichergestellt, dass die bestehenden Wohngebiete vor zu- _ ) )
satzlichem Parktourismus geschiitzt werden? Das Thema ist kein Regelungsgegenstand der Bauleitplanung. Verkehrs-
lenkende MaRnahmen oder MalRnahmen der Parkraumbewirtschaftung
werden durch die StralRenverkehrsbehoérde als strallenverkehrsrechtliche
Anordnungen umgesetzt, sofern erforderlich und zuléssig.
64.3 Ist die Einfihrung von Anwohner/Bewohner Parken fur samtliche Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Gebiete geplant? _ ) .
Das Thema ist kein Gegenstand der Bauleitplanung.
Die Erforderlichkeit fur eine entsprechende Losung wird sich zukinftig zei-
gen. Die Einfilhrung ist dabei von der politischen Beschlusslage und ei-
nem entsprechenden Konzept fur den gesamten Bezirk erforderlich. Es
soll im Plangebiet keine Insellésung entstehen.
Es ist grundsétzlich nicht davon auszugehen, dass das Plangebiet in gro-
Rerem Umfang von Fremdparkern genutzt werden wird. Der geplante Ein-
zelhandel wird Uber ein Stellplatzangebot in auskdmmlichem Umfang ver-
fugen, sodass eine Inanspruchnahme der 6ffentlichen Parkstande nicht zu
befirchten ist.
ID: 7353 65 Eingereicht von: Biirger 49, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
03.07.2021 65.1 Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplétzen kritisiert. Es wird | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu Stellplatzen siehe ziffer 59.1.
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
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0,48 Stellplatzen. Nach Abzug von 50 Stellplatzen fir den Gewer-
beteil (Annahme) verbleibt eine Quote von 0,24 Stellplatzen je Wo-
hunng.

Fur die verbleibenden Wohnungen 502 (710-208), verbleiben 230
Stellplatze (330-100) oder 0,48 Stellplatzen je Wohnung. Sollte
keine Ungleichverteilung der Stellplatze nach Gebaudeteilen erfol-
gen ergibt sich eine Quote von 0,39 Stellplatzen je Wohnung (280
Stellplatze / 710 Wohnungen).

Mit dieser Quote liegt das Neubaugebiet Weidensteg weit hinter
den Quoten der aktuellen benachbarten Neubauten.

Frei Wohnungen in den Glasblaserhéfen 0,80 Stellpléatze je Woh-
nung - vs. 0,48 bzw. 0,39 Stellplatzen je Wohnung in Weidensteg.

Da es aktuell keine Vorgaben der Stadt bzgl. Stellplatze gibt und
man die Verkehrswende vorantreiben mochte, ist diese Entwick-
lung nachvollziehbar. Allerdings aus meiner Sicht nicht realistisch.
Schon heute werden samtlichen freien Parkplétze (die eigentlich
fur Besucher gedacht sind) in den benachbarten Gebieten (Wies-
nerring, Guterbahnhof und Glasblaserhéfen) permanent belegt und
samtliche Graubereiche der Verkehrsordnung genutzt (parken auf
der Stral3e, parken in zweiter Reihe, parken vor Einmindungen,
parken an abgesenkten Bordsteinkanten, ...) Durch die Vermi-
schung von Wohnen und Gewerbe kommt es zusétzlich zur Nut-
zung der Parkplétze durch Mitarbeiter und/oder Gewerbetrei-
bende.

ID: 7354

Eingereicht am:
03.07.202

66

Eingereicht von: Burger 45, Glasblaserhofe

66.1

Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert. Es wird
ein steigender Parkdruck in angrenzenden Wohngebieten be-
furchtet.

In der Begriindung wird auf 330 Stellplatze hingewiesen. Diese
Stellplatze beinhalten aber auch die Stellplatze fir den Gewerbeteil
(Gebé&udeteil M mit 100 Stellplatzen). In diesem Gebaudeteil sind
208 Wohnungen geplant (alle mit staatlicher Férderung). Diese
Wohnungen hatten einen theoretischen Schliissel von ca.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
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0,48 Stellplatzen. Nach Abzug von 50 Stellplatzen fir den Gewer-
beteile (Annahme) verbleibt eine Quote von 0,24 Stellplatzen je
Wohnung.

Fur die verbleibenden Wohnungen 502 (710-208), verbleiben 230
Stellplatze (330-100) oder 0,48 Stellplatzen je Wohnung. Sollte
keine Ungleichverteilung der Stellplatze nach Gebaudeteilen erfol-
gen ergibt sich eine Quote von 0,39 Stellplatzen je Wohnung (280
Stellplatze / 710 Wohnungen).

Mit dieser Quote liegt das Neubaugebiet Weidensteg weit hinter
den Quoten der aktuellen benachbarten Neubauten.

Frei Wohnungen in den Glasblaserhéfen 0,80 Stellpléatze je Woh-
nung - vs. 0,48 bzw. 0,39 Stellplatzen je Wohnung in Weidensteg.

Da es aktuell keine Vorgaben der Stadt bzgl. Stellplatze gibt und
man die Verkehrswende vorantreiben mochte, ist diese Entwick-
lung nachvollziehbar. Allerdings aus meiner Sicht nicht realistisch.
Schon heute werden samtlichen freien Parkplétze (die eigentlich
fur Besucher gedacht sind) in den benachbarten Gebieten (Wies-
nerring, Guterbahnhof und Glasblaserhéfen) permanent belegt und
samtliche Graubereiche der Verkehrsordnung genutzt (parken auf
der Stral3e, parken in zweiter Reihe, parken vor Einmindungen,
parken an abgesenkten Bordsteinkanten, ...) Durch die Vermi-
schung von Wohnen und Gewerbe kommt es zusétzlich zur Nut-
zung der Parkplétze durch Mitarbeiter und/oder Gewerbetrei-
bende.

ID: 7352

Eingereicht am:
03.07.2021

67

Eingereicht von: Burger 48, Glasblaserhofe

67.1

Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert. Es wird
ein steigender Parkdruck in angrenzenden Wohngebieten be-
furchtet.

In der Begriindung wird auf 330 Stellplatze hingewiesen. Diese
Stellplatze beinhalten aber auch die Stellplatze fir den Gewerbeteil
(Gebé&udeteil M mit 100 Stellplatzen). In diesem Gebaudeteil sind
208 Wohnungen geplant (alle mit staatlicher Férderung). Diese
Wohnungen hatten einen theoretischen Schliissel von ca.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
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0,48 Stellplatzen. Nach Abzug von 50 Stellplatzen fir den Gewer-
beteil (Annahme) verbleibt eine Quote von 0,24 Stellplatzen je
Wohnung.

Fur die verbleibenden Wohnungen 502 (710-208), verbleiben 230
Stellplatze (330-100) oder 0,48 Stellplatzen je Wohnung. Sollte
keine Ungleichverteilung der Stellplatze nach Gebaudeteilen erfol-
gen ergibt sich eine Quote von 0,39 Stellplatzen je Wohnung (280
Stellplatze / 710 Wohnungen).

Mit dieser Quote liegt das Neubaugebiet Weidensteg weit hinter
den Quoten der aktuellen benachbarten Neubauten.

Frei Wohnungen in den Glasblaserhéfen 0,80 Stellpléatze je Woh-
nung - vs. 0,48 bzw. 0,39 Stellplatzen je Wohnung in Weidensteg.

Da es aktuell keine Vorgaben der Stadt bzgl. Stellplatze gibt und
man die Verkehrswende vorantreiben méchte, ist diese Entwick-
lung nachvollziehbar. Allerdings aus meiner Sicht nicht realistisch.
Schon heute werden samtlichen freien Parkplétze (die eigentlich
fur Besucher gedacht sind) in den benachbarten Gebieten (Wies-
nerring, Guterbahnhof und Glasblaserhéfen) permanent belegt und
samtliche Graubereiche der Verkehrsordnung genutzt (parken auf
der Stral3e, parken in zweiter Reihe, parken vor Einmindungen,
parken an abgesenkten Bordsteinkanten, ...) Durch die Vermi-
schung von Wohnen und Gewerbe kommt es zusatzlich zur Nut-
zung der Parkplétze durch Mitarbeiter und/oder Gewerbetrei-
bende.

bieten beflirchtet.

ID: 7386 68 Eingereicht von: Biirger 55
Eingereicht am:
04.08.2021 68.1 Es wird ein steigender Parkdruck in angrenzenden Wohnge- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
bieten beflrchtet. . . . . .
Das Thema ist kein Gegenstand der Bauleitplanung. Ein ,Missbrauch*
Die EinbahnstralRe Fiddigshagen z.B. wird schon jetzt als Parkfla- liegt nicht vor, wenn die Kraftfahrzeuge ordnungsgemaf parken.
che fur die umliegenden Neubaugebiete missbraucht, viel zu
schnell und auch in Gegenrichtung befahren (Tatsache ist der Poli-
zei Bergedorf bekannt, wird allerdings ignoriert).
68.2 Es wird ein steigender Parkdruck in angrenzenden Wohnge- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
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Mit der zu dichten Bebauung und zu wenigen Parkpléatzen in "Ber-
gedorf 113" werden diese Probleme weiterwachsen. Und das alles
auf einer schadstoffverseuchten, notduirftig baulich kaschierten Fla-
che. Ein Schaden fiir Mensch, Tier- und Pflanzenwelt, der mit Milli-
onenaufwand betrieben wird.

Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.

Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

Zu den Altlasten siehe Ziffer 3.1

Zum Eingriff und Artenschutz siehe Ziffer 127.1.

Zum Baumerhalt /erforderlichen Fallungen siehe Ziffer 96.1

Ein im Zuge der Bauleitplanung fiir den Menschen entstehender Schaden
wird nicht gesehen.

um den Stellplatzmangel zu I16sen.

ID: 7374 69 Eingereicht von: Burger 24
Eingereicht am:
03.08.2021 69.1 Es wird ein steigender Parkdruck in angrenzenden Wohnge- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
bieten befurchtet. i ) . ) .
Das Thema der Parkstande im Umfeld ist kein Gegenstand der Bauleitpla-
Dazu kommt, dass die alten Anwohner Parkplétze verlieren und nung. Fur Besuchsfahrten kann ggf. der OPNV genutzt werden.
nicht genug fur die neuen Bewohner geschaffen werden. Bekannte
oder Freunde einladen sollte man bei der Parksituation dann eh
vergessen. Das soziale Miteinander leidet also auch.
ID: 7369 70 Eingereicht von: Biirger 25, Zollamtsbogen
Eingereicht am:
03.08.2021 70.1 Ich frage mich, wo die zu erwartenden Fahrzeuge der Bewohner Die Frage wird wie folgt beantwortet:
arken sollen
P Fir die Anwohner werden Stellpléatze in den Sockelgeschossen der Wohn-
gebaude sowie in einer Tiefgarage unterhalb des Sondergebiets nachge-
wiesen. Die ¢ffentlichen Parkstédnde fur Besucher werden in auskémmli-
cher Zahl in den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen entstehen.
Zu Stellplatzen siehe Zziffer 59.1.
Zu Parksténden siehe Ziffer 61.1.
ID: 7389 71 Eingereicht von: Birger 35, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
05.08.2021 71.1 Der Biirger/ die Birgerin fordert den Bau eines Parkhauses Die Frage wird wie folgt beantwortet:
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Durch welche baulichen MaRhahmen soll dem in der Gegend oh-
nehin schon hohen Parkplatzmangel entgegengewirkt werden? Ein
zusatzliches Parkhaus wéare schon!

Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstande nachgewiesen.

Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

schon deutlich!

ID: 7376 72 Eingereicht von: Birger 30
Eingereicht am:
03.08.2021 72.1 Es wird beflrchtet, dass durch die zu gering bemessenen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Parkraume Kinder auf ihren Schulwegen gefahrdet werden. ) ] . ) )
Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Daruber hinaus wird es zu wenig Parkméglichkeiten im neuen Stellplatze und offentliche Parksténde nachgewiesen.
Quartier geben. Kinder der nahegelegenen Schule und Kindergar- . ) .
ten werden dadurch zusétzlich auf ihnren Schulwegen gefahrdet. Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstéanden siehe Ziffer 61.1.
Eine Gefahrdung von Kindern wird in diesem Zusammenhang nicht gese-
hen.
ID: 7349 73 Eingereicht von: Burger 4
Eingereicht am:
02.07.2021 73.1 Es werden mehr Pkw-Stellplatze gefordert. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die Parkplatzsituation ist eine Katastrophe! Es muss mehr grofRe Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Parkplatze geben. Stellplatze und 6ffentliche Parkstédnde nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstéanden siehe Ziffer 61.1.
73.2 Tiefgaragenplatze reichen bei weitem nicht aus. Das wird jetzt Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstande nachgewiesen.
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Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

ID: 7407 74 Eingereicht von: Birger 5, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 74.1 Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
zu wenig Parkmdglichkeiten im alten und neuen Quartier (dazu Innerhalb des Plangebiets werden in auskdémmlichem Umfang private
kommt, dass die Radfahrsituation schon jetzt grenzwertig ist) Stellplatze und 6ffentliche Parkstédnde nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
Zum Radverkehr siehe Ziffer 85.1.
ID: 7380 75 Eingereicht von: Biirger 14, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
04.08.2021 75.1 Es wird eine zu geringe Zahl von Stellplatzen kritisiert. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
zu wenig Parkmoglichkeiten im neuen Quartier und es ist jetzt Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
schon jeden Tag voll auf den StraRen und auf den Gehwegen Stellplatze und 6ffentliche Parkstande nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
ID: 7373 76 Eingereicht von: Birger 7
Eingereicht am:
03.08.2021 76.1 zu wenig Parkmaoglichkeiten im neuen Quartier Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstadnde nachgewiesen.
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Zu Stellplatzen siehe Zziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

ID: 7375 77 Eingereicht von: Birger 11
Eingereicht am:
03.08.2021 77.1 zu wenig Parkmaoglichkeiten im neuen Quartier- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Innerhalb des Plangebiets werden in auskdémmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstédnde nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
ID: 7368 78 Eingereicht von: Biirger 16, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
03.08.2021 78.1 zu wenig Parkmaoglichkeiten im neuen Quartier Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstande nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Zziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
ID: 7395 79 Eingereicht von: Birger 17, Glasblaserhéfe
Eingereicht am:
09.08.2021 79.1 zu wenig Parkmaoglichkeiten im neuen Quartier Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstadnde nachgewiesen.

Zu Stellplatzen siehe Zziffer 59.1.
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Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

ID: 7378 80 Eingereicht von: Birger 19
Eingereicht am:
03.08.2021 80.1 zu wenig Parkmaéglichkeiten Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Innerhalb des Plangebiets werden in auskémmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstédnde nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
ID: 7383 81 Eingereicht von: Birger 23
Eingereicht am:
04.08.2021 81.1 zu wenig Parkpléatze Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstande nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Zziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.
ID: 7388 82 Eingereicht von: Birger 34, Zollamtsbogen
Eingereicht am:
05.08.2021 82.1 zu wenig Parkmadglichkeiten im neuen Quartier Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstadnde nachgewiesen.

Zu Stellplatzen siehe Zziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
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Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

ID: 7385 83 Eingereicht von: Birger 38, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

04.08.2021 83.1 Von den Parkmdglichkeiten ganz zu schweigen! Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstédnde nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

ID: 7367 84 Eingereicht von: Biirger 56

Eingereicht am:

03.08.2021 84.1 zu wenig Parkmoglichkeiten Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Innerhalb des Plangebiets werden in auskdmmlichem Umfang private
Stellplatze und 6ffentliche Parkstande nachgewiesen.
Zu Stellplatzen siehe Zziffer 59.1.
Zum Parkdruck siehe Ziffer 59.2
Zu Parkstanden siehe Ziffer 61.1.

Verkehrsflachen
Radverkehr
Angaben zur Stellungnahme Abwagungsvorschlag

ID: 7360 85 Eingereicht von: Biirger 22, Glasblaserhéfe

Eingereicht am:

07.07.2021 85.1 Der Birger/ die Birgerin fordert aufgrund der mangelhaften Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Verkehrswege fir Radfahrer/ Radfahrerinnen und Ful3géanger/
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FuRgéngerinnen die Fertigstellung des Ful3- und Radweges
bis in die Bergedorfer Innenstadt.

Grundsétzlich kann ich der Bebauungsplanung des Plans Berge-
dorf 113 durchaus etwas abgewinnen. Was mich allerdings stark
umtreibt ist die Frage des Verkehrs. In der Stellungnahme zum zu-
satzlichen Verkehr ist von einem vergleichsweise moderaten zu-
satzlichen Verkehr durch das Wohngebiet die Rede. Das kann nur
dann tatsachlich so kommen, wenn ein groRer Teil der Bewohner
zu Ful3 oder mit dem Fahrrad den Weg in die Bergedorfer City oder
zum Bahnhof Bergedorf zurticklegt.

Momentan wird dieses Vorhaben jedoch dadurch erschwert, dass
der am Schleusengraben geplante Fuf3- und Radweg in die Berge-
dorfer Innenstadt trotz jahrelanger Planung noch immer nicht ge-
baut ist. Als Alternative bleibt daher nur den Weidenbaumsweg zu
benutzen. Ab dem Kreisel Dusiplatz ist jedoch insbesondere die
Radverkehrsinfrastruktur nur mangelhaft. In Hohe der Hauser Wei-
denbaumsweg 78 bzw. 93 sind nur schmale Gehwege mit der Er-
laubnis vorhanden, diese als Radfahrer in Schrittgeschwindigkeit
mitzubenutzen. Eine Fahrbahnbenutzung - wie sie in beide Rich-
tungen hier erlaubt und aufgrund der engen Gehwege auch fiir den
Radfahrer empfehlenswert ist - fuhrt zwangsléaufig zu einer Ver-
langsamung des flieRenden Autoverkehrs auf die Geschwindigkeit
von Radfahrern. Das wiederum fuhrt entweder zu Hupkonzerten o-
der zu waghalsigen Uberholmanévern durch Autofahrer.

Insgesamt ist im Weidenbaumsweg also eine Radfahrinfrastruktur
vorhanden, die nicht geeignet ist, eine gréRere Anzahl weiterer
Radfahrer aufzunehmen. Sollte der Weidensteg wie geplant reali-
siert werden und der Schleusengrabenweg weiter auf sich warten
lassen, ist damit zu rechnen, dass weitaus mehr Bewohner als im
Verkehrsgutachten geplant, auf PKW ausweichen werden um die
Bergedorfer oder die Hamburger Innenstadt (als Alternative zu Rad
+ S-Bahn) zu erreichen.

Um einen Verkehrskollaps auf dem Weidenbaumsweg zu vermei-
den ist daher zwingend notwendig, dass die Realisierung des Be-
bauungsplans Bergedorf 113 an die vorherige durchgéngige Fertig-
stellung des Ful3- und Radweges entlang des Schleusengrabens
von der Kampbille bis in die Bergedorfer Innenstadt gekoppelt wird.

Die dem Gutachten zugrundliegenden Annahmen zum Verkehrsaufkom-
men und zum Modal Split basieren auf statistischen Angaben und sind be-
lastbar (siehe Ziffer 173.1 und 174.2).

Die Fragestellung zum Ful3- und Radweg ist kein Gegenstand des Bebau-
ungsplans, sie wird jedoch an die zustandigen Dienststellen zur Prifung
weitergeleitet.

Der Bebauungsplan ist gemeinsam mit den Bebauungsplanen B 110
(Glasblaserhofe) und dem Bebauungsplanverfahren Bergedorf 105 (Stuhl-
rohrquartier) planungsrechtliche Grundlage fur die Herstellung der Radinf-
rastruktur, insbesondere entlang dem Schleusengraben.

Die Engstelle vor Haus Weidenbaumsweg 93 ist bekannt, so dass der Be-
bauungsplan Bergedorf 110 eine Erweiterung der StralRenverkehrsflache
zu Lasten dieses Hauses festsetzt. Die Realisierung dieser Festsetzung
ist insbesondere davon abhangig, wann das Haus erworben und zuriick-
gebaut werden kann.
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ID: 7354

03.07.2021

86

Eingereicht von: Burger 45, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

86.1

Es wird ein durchgéngiger Radweg vom Plangebiete bis zur
Bergedorfer Innenstadt gefordert.

Ist sichergestellt das die Radweg Anbindung durchgéngig vom
Plangebiet bis in die Bergedorfer Innenstadt entlang des Schleu-
sengraben zeitgleich mit dem Baugebiet entsteht.

Bereits heute ist vorgelagert zur Kreuzung Weidenbaumsweg /
Sanderdamm eine Engstelle (insbesondere auf der Stadteinwarts
Richtung), die extrem eng ist und dort StraReneinmindung, Ful3-
weg, Stralle und Radweg an einer uniibersichtliche Stelle zu einem
Unfall / Risiko Schwerpunkt verwandelt. Diese Situation wird sich
weiter verschlechtern mit steigendem Verkehrsaufkommen (PKW,
Fahrrad, FuRganger).

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Siehe Ziffer 85.1.

ID: 7403

12.08.2021

87

Eingereicht von: Blrger 52

Eingereicht am:

87.1

Der Birger/ die Birgerin kritisiert die prognostizierte Zu-
nahme Kfz-Verkehr am Weidenbaumsweg, die eine Gefahr-
dung des Radverkehrs nach sich ziehe.

Bereits heute ist die verkehrliche Situation fur den Ful3- und Fahr-
radverkehr im Weidenbaumsweg in den Spitzenstunden aufgrund
der Engstelle in Hohe Weidenbaumsweg 93 nicht hinnehmbar.
Diese Situation wird durch die mit dem B-Plan 113 prognostizierten
tiber 3.000 Kfz mehr in diesem Abschnitt noch einmal deutlich ver-
scharft. Der Fahrradverkehr kann bei hohem Kfz-Verkehrsaufkom-
men in den Spitzenstunden an der Engstelle nicht sicher auf der
Stral3e fahren, er wird dort auch oftmals von Kfz-Fahrer*innen nicht
akzeptiert. Auf dem Gehweg geféhrdet er an dieser Engstelle den
FuRverkehr erheblich, ganz zu schweigen von Menschen, die den
Hauseingang Nr. 93 benutzen. Besonders morgens, wenn Schi-
lerinnen Richtung Glasblaserhofe gehen und Radfahrende Rich-
tung S-Bahn fahren kommt es regelmaRig zu Konfliktsituationen.
Durch die hier angelegte Kfz-ErschlieBung der Gebaude Weiden-
baumsweg 91 wurde die Situation noch einmal verscharft. Das
Verkehrsgutachten zum B-Plan 113 bestétigt ein hohes Radver-
kehrsaufkommen im Zuge des Weidenbaumsweg.

Siehe Ziffer 85.1.
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Der Ausbau der Kreuzung Weidenbaumsweg/Sander Damm wird
die Engstelle nicht auflésen. Der geplante Weg am Schleusengra-
ben ist fur den zlgigen Radverkehr keine Alternative, ohne wiede-
rum dort den FuBverkehr zu gefahrden. Der FuRRverkehr dort wird
nach Fertigstellung der Briicke und Vervollstandigung des Weges
in Richtung Bergdorf-Zentrum sicher stark zunehmen. Gibt es
keine Lésung flr eine sichere Fiihrung des FuR3- und Radverkehrs
an dieser Engstelle, ist die starke Zunahme des Kfz-Verkehrs an
dieser Stelle nicht hinnehmbar.

Verkehrswende

ID: 7354

03.07.2021

88

Eingereicht von: Biirger 45, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

88.1

Wie soll die Vernetzung mit den neuen Modellen der Verkehrs-
wende erfolgen und keine Unfallschwerpunkte entstehen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die entsprechenden Fragestellungen sind kein Gegenstand der Bauleit-
planung. Die angesprochene Vernetzung unterschiedlicher Verkehrsarten
und die Vermeidung von Unfallschwerpunkten kann im Wesentlichen nur
durch geeignete Planungen und MalRnahmen auf3erhalb der Bauleitpla-
nung erfolgen. Durch die Bauleitplanung kénnen lediglich innerhalb des
Plangebiets Verkehrsflachen gesichert werden, deren Lage und Dimensio-
nierung es ermdglicht, dass den Belangen verschiedener Verkehrsarten
entsprochen und die Entstehung von Unfallschwerpunkten vermieden
wird. Dies ist hier erfolgt.

ID: 7352

03.07.2021

89

Eingereicht von: Biirger 48, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

89.1

Wie soll die Vernetzung mit den neuen Modellen der Verkehrs-
wende erfolgen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die entsprechenden Fragestellungen sind kein Gegenstand der Bauleit-
planung. Die angesprochene Vernetzung unterschiedlicher Verkehrsarten
kann im Wesentlichen nur durch geeignete Planungen und Mafinahmen
aufRerhalb der Bauleitplanung erfolgen. Durch die Bauleitplanung kénnen
lediglich innerhalb des Plangebiets Verkehrsflachen gesichert werden, de-
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ren Lage und Dimensionierung es ermdglicht, dass den Belangen ver-
schiedener Verkehrsarten im Sinne einer angestrebten Verkehrswende
entsprochen wird. Dies in hier erfolgt.
89.2 Es fehlen Flachen fur Car Sharing bzw. sind keine entsprechend Die Frage wird wie folgt beantwortet:
ausgewiesen? Laufen hierzu Gesprache mit Betreiber zur Auswei- . ) . .
tung der Geschaftsgebiete? Die entsprechenden Fragestellungen sind kein Gegenstand der Bauleit-
planung. Dem Grundsatz nach kdnnen CarSharing-Fahrzeuge in 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen abgestellt werden. Es sind dafir keine expli-
ziten Flachenausweisungen oder bauliche Stationen erforderlich.
89.3 Es fehlen Flachen fur Radstationen bzw. sind keine entspre- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
chend ausgewiesen? Laufen hierzu Gesprache mit den Betrei- . ) . _
bern? Die entsprechenden Fragestellungen sind kein Gegenstand der Bauleit-
planung. Dem Grundsatz werden Radstationen vorrangig an den Halte-
punkten des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie in anderen beson-
ders intensiv frequentierten Bereichen vorgesehen. Sofern die Betreiber
von solchen Stationen im Plangebiet ein entsprechendes Nachfragepoten-
zial sehen, ist die Realisierung innerhalb der bestehenden Flachenauswei-
sungen mdoglich.
Verschattung
Angaben zur Stellungnahme Abwagungsvorschlag
ID: 7404 90 Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021
90.1 Es wird eine zu starke Verschattung der Glasblaserhofe 8 be- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

flrchtet.
Zitat aus der Begriindung: 5.8.3 Verschattung

5.8.3.2 Verschattung der nérdlich des Plangebiets gelegenen Nut-
zungen

,Die H6henentwicklung ist im Hinblick auf die Silhouette entlang
des Schleusengrabens vertretbar, weil es keinen besonderen stad-
tebaulichen Anlass gibt, eine hdhere Bebauung zuzulassen, zumal

Das Gebaude Glasblaserhofe 8 ist nach gutachterlicher Ermittlung nicht
relevant von Verschattungen durch Gebaude B betroffen (siehe Ziffer
15.1, 41.5, 90.2).
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das geringere Wohnungspotenzial an dieser Stelle andernorts im
Plangebiet nachgewiesen werden konnte, ohne dass eine beste-
hende Wohnnachbarschaft betroffen wére.”

Selbstverstandlich sind die Bewohner der Glasblaserhofe 8 auch
von den jetzt 24 Metern des Gebaudes B betroffen!

90.2

Es wird insbesondere eine Verschlechterung der Situation in
den unteren Etagen der Glasblaserhofe 8 befilirchtet.

Zitat aus der Begriindung: ,Besonnung innerhalb des Plangebiets /
Gebaude Glasblaserhdéfe 8: Fir eine Vielzahl der Wohnungen kann
die Besonnungsdauer der DIN EN 17037 von 1,5 Stunden zwi-
schen dem 1. Februar und dem 21. Mérz erreicht werden.*

Leider scheint bei der DIN-gerechten Betrachtung véllig unter den
Tisch zu fallen, dass es auBRerhalb der 1,5 Sonnenstunde dann in
den unteren Etagen stockdunkel ist, weil es an ganz normalem Ta-
geslicht fehlt! Genau das wird auch fir die Glasblaserhéfe 8 in den
unteren Etagen der Fall sein! Die Begrenzung der Argumentation
auf Sonnenstunden ist einfach praxisfremd!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Grundsétzlich ist fur die Abwégung im Rahmen des Bebauungsplan-Ent-
wurfs Bergdorf 113 in erster Linie relevant, wie sich die Situation gegen-
Uber dem derzeit geltenden Planrecht verandert.

Fur die in Bezug auf den Bebauungsplan-Entwurf Bergedorf 113 relevante
Sidfassade des Gebaudes Glasblaserhéfe 8 ergeben sich in Folge der
Planung im Vergleich zum Planrecht Bergedorf 100 keine relevanten Ver-
schlechterungen hinsichtlich der Besonnung zur Tag- und Nachtgleiche:

Die Besonnung dieser Fassade wurde an 45 Punkten ermittelt. An 17 Be-
obachtungspunkten verbessert sich die Besonnungssituation im Vergleich
zum bestehenden Planrecht (bis zu 65 Minuten), bei 18 sind keine Verén-
derungen zu erwarten und lediglich bei 10 Beobachtungspunkten sind Ab-
nahmen der Besonnungszeit von bis zu 35 Minuten errechnet worden. Die
Abnahmen liegen damit unter 10 %. Die verbleibenden 350 bis 460 Minu-
ten Besonnung (Fassade) am 20. Mérz sind fur innerstadtische Verhalt-
nisse uberdurchschnittlich.

Auch Uber das gesamte Winterhalbjahr sind keine erheblichen Mehrver-
schattungen zu erwarten. Die Besonnungsabnahme betragt an drei Be-
obachtungspunkten zwischen 2,4 und 4,8 Prozent. An allen Uibrigen Be-
obachtungspunkten sind im Vergleich zu einer Bebauung nach den Vorga-
ben des Bebauungsplans Bergedorf 100 Besonnungszunahmen von bis
zu 13,5 Prozent zu erwarten.

Erganzend wird angemerkt, dass es tags auch aufRerhalb der direkten Be-
sonnungszeiten an der Siidfassade des Gebaudes Glasblaserhofe 8 nicht
vollstandig dunkel sein wird. Das Fehlen von direkter Besonnung ist nicht
gleichzusetzen mit Dunkelheit bzw. mangelnder Helligkeit.

Je nach Tageszeit unterscheiden sich die Luxwerte, die natirliches Ta-
geslicht ermaglicht. Ein wolkenfreier Sommertag erreicht bis zu 100.000
Lux, ein bewdlkter Himmel zur selben Zeit mitunter immer noch 20.000
Lux. Selbst im Winter erreicht die Beleuchtungsstérke bei bedecktem Him-
mel tagsuiber noch etwa 3.500 Lux. Zum Vergleich: Zum Lesen werden im

87/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

Wohnzimmer ca. 300 bis 500 Lux empfohlen. Eine Flurbeleuchtung hat
ca. 100 Lux.

Die Absténde zwischen den Geb&uden sind so grof3, dass uber die Glo-
balstrahlung auch bei indirektem Licht eine ausreichende Helligkeit der
Slidfassade der Glasblaserhofe gegeben sein wird.

90.3

Es wird beméngelt, dass keine verpflichtenden MalRBhahmen
zur Verbesserung der Besonnungssituation festgelegt wer-
den. Ferner wird gefordert, den 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbau im Plangebiet zu verteilen.

LBesonnung innerhalb des Plangebiets*”

Leider lese ich hier sehr viel dariiber was man [in Bezug auf eine
Verbesserung der Besonnung] machen kann, aber wenig, was
dem Investor nun konkret vorgegeben wird! Das ist insbesondere
fur ohnehin planerisch schon eher notdirftig bedachten und nach-
traglich in die Planung gequetschten Sozialwohnungen argerlich,
weil hier hohe Subventionen flieRen werden, fur die der Steuerzah-
ler in Form der Verwaltung gerne auch konkrete Mindestanspriiche
formulieren darfl Andere Losung: einfach auf den Getto-Block ver-
zichten und die notwendigen Sozialwohnungen in den anderen Ge-
bauden ausweisen!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Verschattungssimulationen und -berechnungen zeigen, dass eine
DIN-gerechte Besonnung mit mindestens 90 Minuten pro Wohnung (Fens-
terlaibungsinnenseite, Tag- und Nachtgleiche) fir den weit Uberwiegenden
Teil der Wohnungen unter Beachtung bestimmter, planungsrechtlich oder
vertraglich abgesicherter MaRnahmen gegeben sein wird. Bei etwa 12
Wohnungen, bei denen der Wert nicht erreicht werden kann, werden Er-
satzmalnahmen vorgesehen, welche zwar nicht die direkte Besonnung,
wohl aber die Belichtung sicherstellen kénnen.

Die durch das Verschattungsgutachten empfohlenen Malinahmen wurden
in Teilen direkt in Festsetzungen des Bebauungsplans umgesetzt (Gebéau-
dehohe, Ruckstaffelungen). Die anderen in der Begriindung benannten
MaRnahmen werden durch Regelungen des stadtebaulichen Vertrags voll-
umféanglich abgesichert. Es wird insofern abgesichert, dass alle der im
Gutachten fur erforderlich erachteten MalRnahmen umgesetzt werden.
Dies wird im Kapitel 4.2.1.3 der Begriindung, auf die sich die Stellung-
nahme bezieht, auch so dargestellt (,Die Regelungen fiir eine moglichst
gute Besonnung wurden in den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.”).

In Bezug auf den am Weidenbaumsweg gelegenen Baublock, in dem vo-
raussichtlich die offentlich forderfahigen Wohnungen liegen werden, sei
folgendes dargelegt:

Die Situation in dem als Sondergebiet festgesetzten Baublock stellt sich,
sofern die gutachterlich empfohlenen MaRhahmen umgesetzt werden, in
Bezug auf die Besonnung nicht wesentlich anders dar als in den ubrigen
Baugebieten.

Der Baublock ist nicht in besonderer Weise von Verschattungen betroffen.
Vielmehr stellt sich die Situation hier im Vergleich zu einigen anderen La-
gen im Plangebiet schon dadurch glinstiger dar, dass im Erdgeschoss
keine Wohnnutzung vorgesehen ist, da dieses vollstéandig fur den geplan-
ten Einzelhandel und Stellplatze verwendet wird. Zudem haben auf der
Grundlage des Verschattungsgutachtens Modifikationen im Hinblick auf
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die Geschossigkeit und auf Riuckstaffelungen stattgefunden, um die Situa-
tion sowohl innerhalb des Baublocks als auch in Bezug auf die Umgebung
Zu optimieren.

Zudem ware auch bei der gewlinschten Verteilung der 6ffentlich forderfa-
higen Wohnungen im Plangebiet am Weidenbaumsweg stadtebaulich
keine andere Situation entstanden. Das urspriingliche stadtebauliche Kon-
zept war ohne den durch die Industriehallen gepragten genius loci nicht
mehr nachvollziehbar. Zudem hatte sich zwischenzeitlich die Lage auf
dem Wohnungsmarkt nicht entspannt, sodass eine Verdichtung des Plan-
gebiets geprift werden musste. Im Ergebnis wurde diese als stadtebaulich
vertretbar erachtet. Dies gilt unter anderem auch, weil das Stadtbild am
Weidenbaumsweg durch die bauliche Fassung anstelle einer ebenerdigen
Stellplatzanlage, die in alteren Konzepten vorgesehen war, eher gewinnt.

Insofern wéare auch bei einem Verzicht auf die 6ffentlichen férderfahigen
Wohnungen ein vergleichbarer Baublock entstanden. Es handelt sich —
anders als in der Stellungnahme unterstellt — nicht um minderwertige
Wohnungen. Der Baublock weist einen gro3en privaten Innenbereich auf,
der ebenso wie in den Ubrigen Baubldcken private Freisitze und aus-
kémmliche Kleinkinderspielbereiche erméglicht. Durch die Lage auf dem
Dach des Erdgeschosses und die allseitige Umbauung wird er eine gro-
Bere Privatheit aufweisen, als sie in den anderen Baubldcken hergestellt
werden kann. Einblicke sind auf die direkten Nachbarn beschrénkt. Die
Besonnung ist wie oben beschrieben nicht schlechter als in anderen Be-
reichen des Plangebiets und den bestehenden Larmkonflikten kann durch
entsprechende MalRnahmen begegnet werden.

Die Konzentration von 6ffentlich geférderten Wohnungen in einem Bau-
block anstelle einer kleinteiligen Verteilung tber mehrere Immobilien ist
aus wohnungswirtschaftlichen und eigentumsrechtlichen Griinden tblich
und sinnvoll. Jedoch sei darauf hingewiesen, dass weder Bebauungsplan
noch Stédtebaulicher Vertrag eine Vorgabe macht, wo die 6ffentlich gefor-
derten Wohnungen angeordnet werden mussen.

Zum Begriff des Ghettos siehe Ziffer 28.1

90.4

Von dem Birger/ der Birgerin wird die zu starke Verschattung
kritisiert und ein Vergleich zu GroBwohnsiedlungen der 1970er
und 1980er gezogen.

Zitat aus der Begriindung: ,/m Vergleich zum Bebauungsplan Ber-
gedorf 100 wurde die zuldssige Gebaudehdhe an dieser Stelle

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zur Verschattung siehe ziffer 90.2 und 90.3.

Ein Vergleich der vorliegenden Planung mit den GroRwohnsiedlungen
Bergedorf-West und Mimmelmannsberg ist nicht zielfihrend.
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zwar erhoht, die Verschattungswirkungen wurden jedoch in Abwa-
gung mit dringend benétigtem Wohnraum und einem urban wirken-
den Ortsbild als zumutbar beurteilt.”

Nun hatten wir &hnlich Argumentationen schon vor vielen Jahren
bei der Planung von Bergedorf- West oder Mimmelmannsberg,
wobei dort selbst die Plattenbauten bei weitem nicht so dicht ste-
hen, wie es jetzt hier geplant ist. Sollte man nicht inzwischen ge-
lernt haben, dass im Bestand der Bergedorf-Bille nach all den Jah-
ren viel weniger Probleme gibt, weil sie sich erfolgreich gegen das
Noch-hdher-und-noch-dichter von damals gewehrt hat? Das Er-
gebnis der massiven Verdichtung als ,urban wirkendes Ortsbild“ zu
verkaufen ist da schon ziemlich frech!

Zum einen weisen die beiden genannten Siedlungen in Teilen deutlich ho-
heren Geb&ude mit bis zu 17 (Bergedorf-West) bzw. 13 Geschossen
(Mimmelmannsberg) auf. Zum anderen und vor allem resultieren die
Probleme, die mit beiden Siedlungen heute verbunden werden, kaum aus
der baulichen Struktur In Bezug auf die bauliche Dichte unterscheidet sich
das neue Quartier nicht von vielen griinderzeitlichen Quartieren, die heute
als hochattraktive Wohnstandorte wahrgenommen werden.

Die Probleme der GroRwohnsiedlungen haben sich - anders als in der
Stellungnahme vermutet - nicht in erster Linie aus einer zu groRen stadte-
baulichen Verdichtung oder zu hohen Einzelgebauden entwickelt. Viel-
mehr sind z.B. die stadtraumlich isolierte Lage mit wenig Anbindungen an
das Umfeld, eine mangelhafte Durchmischung unterschiedlicher Wohn-
und Besitzformen sowie daraus resultierend eine eher einseitige Bele-
gungspolitik, eine in Teilen unterdurchschnittliche Ausstattung mit Infra-
struktur oder eine mangelhafte Gestaltung von 6ffentlichen Platzen und
Freiflachen problematisch.

Die entsprechenden Problemlagen werden sich innerhalb des Plangebiets
Bergedorf 113 aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans und der
Regelungen des stadtebaulichen Vertrags nicht entwickeln kénnen.

seien, eine mangelhafte Besonnung zu kompensieren.

ID: 7410 91 Eingereicht von: Biirger 9, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
13.08.2021 91.1 Es wird angemahnt, dass auch Freiflachen durch Verschat- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
tung beeintrachtigt wurden. ) ) L )
Die Untersuchung der Verschattung von Freiflachen ist nicht tiblich, da
Das Verschattungsgutachten stellt auf die Verschattung von Ge- eine — zumindest partielle — Besonnung je nach personlicher Vorliebe der
bauden auRerhalb des Bebauungsplans und die Eigenverschat- Nutzer zwar zu deren Nutzungsqualitat beitragt, eine Verschattung jedoch
tung der Wohnungen innerhalb des B-Plan-Gebietes ab. Nicht be- [ nicht zu einer Geféhrdung gesunder Wohnverhéltnisse fuhrt.
rcksichtigt wird die Verschattung der Freianlagen durch die Ge- . . ) B o
baude, die die Aufenthaltsqualitat auch beeintrachtigt. Innerhalb des Plan_geblets |s_t_ entlang der_ Kampbllle eine g_rorSere G_runfla-
che vorgesehen, die nach Siiden ausgerichtet ist und somit durch die Ge-
baude im Plangebiet nicht verschattet werden wird.
ID: 7377 92 Eingereicht von: Biirger 36
Eingereicht am:
03.08.2021 92.1 Es wird kritisiert, dass bodentiefe Fenster nicht geeignet Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Es wird an Sonnenlicht fehlen - und den Punkt, dass es bodentiefe
Fenster gibt ... Da hangen doch dann tberall Vorhange vor, weil
niemand mochte, dass alle Nachbarn rein schauen.

Die Besonnung ist ausreichend (siehe Ziffer 90.2 und 90.3). Bodentiefe
Fenster stellen eine Moglichkeit dar, die Belichtung innerhalb der Woh-
nungen zu verbessern. Es ist eine persdnliche Abwéagungsentscheidung
des Nutzers, ob der Verhinderung von Einblicken oder einer bestmdgli-
chen Belichtung der Vorrang eingeraumt wird. Durch Vorhange o.a. ist da-
bei eine sehr differenzierte Entscheidung je nach den aktuellen Bedarfen
maglich.

Offentliche Griunflache

FlachengrolRe und Ausstattung

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

93

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

93.1

Der Birger/ die Burgerin kritisiert die im Vergleich zur ehema-
ligen Planung deutliche Reduzierung von Griin- und Freifla-
chen, die hohe und enge Bebauung und zweifelt an Schutz-
malnahmen fir die im Nordwesten des Plangebietes derzeit
vorhandenen Gehdlze.

Zitat aus der Begriindung:
4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplans

~Insgesamt soll eine hohe Freiraumqualitét auf den 6ffentlichen
und den privaten Flachen entstehen, um einen qualitativen Aus-
gleich dafiir zu schaffen, dass die 6ffentlichen Parkanlagen insge-
samt zwar rechnerisch auskdmmlich bemessen sind, aber im Rah-
men der Multicodierung auch mit anderen Nutzungen (z.B. Re-
tention) belegt werden. Es soll zudem eine griine Wegeverbindung
geschaffen werden, die der Vernetzung der Wohnquartiere west-
lich des Weidenbaumswegs mit der Schleusengrabenachse und

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die in der Stellungnahme angefuhrte deutliche Reduktion von Frei- und
Grunflachen hat nicht stattgefunden. Stellt man die festgesetzten offentli-
chen Grunflachen und die MaRnahmenflachen beider Planwerke gegen-
tber, ergibt sich sogar ein Zugewinn von gut 1.000 m? zugunsten des Be-
bauungsplans Bergedorf 113 (14.720 m? statt 13.700 m?). Die 6ffentliche
Grinflache ist zudem gréRer als im bislang geltenden Planrecht Bergedorf
100 festgesetzt (9.000 m2 statt 7.490 m?). Die derzeit im Bebauungsplan
Bergedorf 100 festgesetzten privaten Grinflachen mit einer Gréf3e von
knapp 4.200 m? bleiben dabei auRRer Acht, weil die entsprechenden Fla-
chen durch Z&une, Hecken oder &hnliche Begrenzungen von den 6ffentli-
chen Flachen abgegrenzt werden kénnten und somit nicht als Teil des
Freiflachenangebots im Quartier wahrnehmbar sein mussen. Keinesfalls
waren diese Flachen jedoch uneingeschrankt 6ffentlich zuganglich. Es ist
zudem zu berlcksichtigen, dass auch in den durch den Bebauungsplan-
Entwurf Entwurf Bergedorf 113 festgesetzten Baugebieten private Grunfla-
chen angelegt werden.

Fur die 6ffentlichen Freirdume innerhalb des Plangebiets wird im Rahmen
eines qualifizierenden Verfahrens ein Konzept entwickelt werden. Dieses
wird auch die angestrebte bauliche Dichte bzw. die H6he der Baukdrper
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der Kampbille dient. Des Weiteren ist eine FuRganger- und Rad-
fahrerbriicke iber den Schleusengraben fir die Quartiersvernet-
zung vorgesehen, mit der die entlang der Schleusengrabenachse
geplanten Freiraume besser verbunden werden. Entlang des
Schleusengrabens und der Kampbille werden deshalb Grinflachen
festgesetzt. Innerhalb der Grinflachen sollen zum Teil Bereiche fir
die Regenwasserriickhaltung realisiert werden. Aufgrund der in
den gewasserbegleitenden Griinflachen bestehenden Hochwas-
serschutzddmme werden die Flachen ergéanzend als Hochwasser-
schutzanlagen gekennzeichnet. Parallel zu den Gewéassern werden
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt, um naturnahe Uferbereiche zu
sichern, die den Anforderungen der EG-Wasserrahmenrichtlinie
gentgen, und gleichzeitig qualitative, auf den Gewésserschutz ab-
gestimmte Aufenthaltsangebote bieten. Eine weitere MalRhahmen-
flache ist am nordwestlichen Rand des Plangebietes vorgesehen
und soll den bestehenden Gehélzbestand sichern.*

Eine literarisch durchaus beeindruckende Umschreibung des Um-
standes, dass die Frei- und Grinflachen gegenuber friheren Pla-
nungen drastisch reduziert wurden, die Freiraumqualitat alleine
durch die enorme H6he und extreme Enge der geplanten Bebau-
ung naturlich nicht hoch, sondern katastrophal sein wird! Einen
Eindruck kann sich jeder Besucher mit einem Blick in die Hofe der
in den Glasblaserhdfen entstandenen Gebaude verschaffen. Hier
haben die Erdgeschossbewohner die Wahl zwischen stéandigen Bli-
cken in ihre Wohnzimmer oder ganztégiger Dunkelheit infolge aus-
reichend hoher Sichtschutzhecken. Angesichts der Planung mit 6f-
fentlichen und sicher gut frequentierten Wegen durch das neue
Wohngebiet wird sich die Situation im neuen Wohngebiet sicher
deutlich verscharfen.

Und was fur eine weitere MalRnahmenflache am nordwestlichen
Rand des Plangebietes, die den bestehenden Gehélzbestand si-
chern soll ist konkret geplant? Vielleicht einfach, dass die Bezirks-
gartner nicht mehrfach im Jahr mit Giberdimensioniertem Traktor
und Walzenméhern alles platt machen, was dort wachst und den
Anwohnern womdglich eine reiche Brombeerernte ermdglichst?
Von dem Gehdlzbestand haben die zuletzt kaum etwas stehen ge-
lassen und zudem nérdlich des Weges alle von unserer Eigentu-
mergemeinschaft finanzierten Biische abgemaht!

berlicksichtigen und qualitatsvolle Losungen entwickeln. Es ist dabei zu
berlicksichtigen, dass die angestrebten Gebaudehdhen zwischen vier und
sechs Vollgeschossen in stadtischen Kontexten tblich sind und somit flr
die Freiraumplanung keine ungewdhnliche Erschwernis darstellen. In Be-
zug auf die vorgesehenen Wege ist zu berticksichtigen, dass diese in den
Grunflachen bzw. den Verkehrsflachen verlaufen. Die Innenhofbereiche
werden hingegen anders als in der Stellungnahme angefihrt, allenfalls zur
privaten ErschlieBung genutzt. Fragen der Belichtung und des Sozialab-
standes wurden im Rahmen des Bebauungsplans detailliert gepruft.

Es ist diesbezuglich insbesondere zu berlicksichtigen, dass die Gebaude
jeweils auf einem Sockelgeschoss errichtet werden. Dieses liegt etwa 1 m
Uber dem Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Raume, sodass bereits
bauseitig eine gewisse Distanz zwischen Passanten und Bewohnerinnen
und Bewohnern innerhalb ihrer Wohnungen geschaffen werden. Die Ein-
sehbarkeit kann bereits durch verhaltnisméaRig niedrige Hecke deutlich re-
duziert werden, ohne dass es zu deutlichen zusétzlichen Verschattungen
innerhalb der Erdgeschossraume kommt. Die verbleibenden Auswirkun-
gen auf die Belichtung und den Sozialabstand sind vertretbar.

Fur die MaRnahmenflache im Norden des Plangebiets ist die Erhaltung
und Pflege des vorhandenen Gehdlzbestands festgesetzt. Fir die weitere
Entwicklung in diesem Bereich sind nur gebietsheimische und standortge-
rechte Bepflanzungen zuldssig. Die Unterhaltung der Flache ist nicht Teil
der Festsetzungen des Bebauungsplans, muss aber entsprechend dieser
Festsetzungen erfolgen.
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93.2

Es wird in Frage gestellt, dass durch die Planung eine positive
Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes gelingen
kann.

Zitat aus der Begriindung: ,Schutzgut Landschaft/Stadtbild

Im Vergleich zum geltenden Planrecht werden Begriinungsfestset-
zungen getroffen, die insgesamt zu einer qualifizierten Freiflachen-
gestaltung fuhren, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut*”

e Leider bricht der Satz plétzlich aber, das Problem ist aber na-
turlich die absurde Argumentation! Ein neues Planrecht wére
die Gelegenheit gewesen, die gréRere und nicht mehrfachge-
nutzte oder auch nur verrechnete Freiflachen zu planen. Statt-
dessen wird versucht, die extreme Verdichtung mit blumigen
Worten als irgendwie erstrebenswert darzustellen. Auf diese
Art ,zeitgendssischen Wohn- und Arbeitsstandort“ kann nicht
nur Wilhelmsburg heute gut verzichten, sondern wir sollten die
Fehler nicht wieder machen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Der Satz wird wie folgt erganzt:

Im Vergleich zum geltenden Planrecht werden Begrinungsfestsetzungen
getroffen, die insgesamt zu einer qualifizierten Freiflachengestaltung fuh-
ren, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft/Stadtbild zu erwarten sind.

Wie im Umweltbericht dargelegt, weist das Landschaftsbild im Uferbereich
des Schleusengrabens in seiner Erscheinung im Istzustand erhebliche
Defizite auf. Abraummaterial, verwaiste Lagerflachen und tberwucherte
Gleisanlagen préagen den Gewasserrand. Auf der anderen Seite bewirkt
die stadtische Brache mit den vielfaltigen Gehdlz- und Ruderalstrukturen
auch ein gewisses naturnahes Erscheinungsbild bzw. stellt naturnahe
Grunelemente im Siedlungszusammenhang dar.

Mit der Planung erfolgt eine gezielte Anderung des Orts- und Landschafts-
bilds zu einer stadtebaulich geordneten Situation mit neuen freirdumlichen
Qualitaten, u.a. durch die Schaffung von 6ffentlichen Grinflachen und die
Bildung von auf den Freiraum bezogenen Raumkanten entlang der Ge-
wasser. Durch die Anlage von 6ffentlichen Griinflachen und eine auf die
Ortlichkeit bezogene Architektur wird das Gebiet neu gestaltet.

Wegeverbindungen entlang Kampbille und Schleusengraben ermdglichen
eine bessere Erlebbarkeit der Landschaftsstruktur. Die Schleusengraben-
achse wird als Erholungsachse gestarkt.

Die bauliche Dichte und die Potenziale fur Mehrfachnutzungen in den
Freiflachen fuhren zu einer Lebendigkeit und letztlich Urbanitét, die als er-
strebenswert befunden werden.

93.3

Es wird die Bebauung der im Plangebiet gelegenen, vermeint-
lichen Grin- bzw. Freiflache kritisiert.

Zitat aus der Begriindung: 4.5 Zuséatzliche Angaben
4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
~Schutzgut Mensch*

,Die Unterversorgung des Quartiers mit éffentlichen Freifldchen
wird gemindert, indem die vorhandenen Freirdume, die in erster Li-
nie der ErschlieBung dienen, mit einer Multicodierung fiir eine at-
traktive Freizeit- und Erholungsnutzung belegt werden. Zudem wird

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zur Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um eine private Industrie-
brache. Lediglich im Stden befindet sich parallel zur Kampbille ein schma-
ler Streifen in 6ffentlichem Eigentum; im Plangebiet kann nur hier der
Schleusengraben auf einem 6ffentlichen Weg erreicht werden. Insofern
kénnen in Folge des Bebauungsplans Flachen fir Freizeit und Erholung
erschlossen werden, insbesondere auch sichere Zugange zum Schleu-
sengrabenwasser.
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der Schleusengraben durch Festsetzungen des Bebauungsplans
zuganglich und nutzbar gemacht. Die Wasserflache wird somit in
die Freiraumbetrachtung einbezogen bzw. fir Freizeitaktivitaten er-
schlossen werden.*”

e Es erschlief3t sich mir nicht, wieso hier von der Minderung der
Unterversorgung mit Freiflachen gesprochen wird, wenn in
Wirklichkeit riesige vorhandene zugebaut und auch im Verhalt-
nis zum B- Plan 100 reduziert werden sollen? Soll das alleine
der Rechentrick der Multicodierung sein? Werden als nachstes
die begriinten Dacher als Naturschutzgebiet ausgewiesen?
Der Schleusengraben ist jetzt auch zuganglich und wird be-
reits vielfaltig fiir die Freizeitgestaltung genutzt. Dafiir brau-
chen wir keinen neuen B-Plan und keine Maf3nahmen!

Der Aspekt der Unterversorgung bezieht sich auf das Neubaugebiet, nicht
auf andere Gebiete. Die Unterversorgung auf den Landflachen im Neu-
baugebiet kann z.B. durch mehrfachgenutzte, attraktiv gestaltete Flachen
und die Erreichbarkeit des Gewassers, durch die es flr Freizeitaktivitaten
zuganglich gemacht wird, gemindert werden.

93.4

Es festgestellt, dass die Befriedigung des Bedarfs an Grin-
und Freiraum im Plangebiet selbst auskémmlich méglich ge-
wesen ware.

LLaut Landschaftsprogramm — das 1,5 m? je Einwohner als Richt-
wert angibt — waren im Plangebiet oder einem Radius von 400 m
um das Plangebiet angesichts von etwa 1.490 zukunftigen Einwoh-
nern mindestens 2.235 m? herzustellen. Dieser Bedarf kann im
Plangebiet nicht befriedigt werden. Es werden jedoch alternative
Nutzungsmdéglichkeiten im Bereich der festgesetzten StralRenver-
kehrsflachen und StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung geschaffen und eine Mitnutzung von umgebenden Spiel-
plédtzen ist méglich.”

Naturlich kann der Bedarf im Plangebiet befriedigt werden, wenn
man sich an einer sozialvertraglichen Flachennutzung, statt Profit-
maximierung orientiert! Wenn der Ausweg nun sogar offiziell sein
soll, dass die Kinder eben auf der Strafl3e spielen miissen, schei-
nen hier alle moralischen Sperren versagt zu haben!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zur Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden stédtebaulichen und wohnungs-
politischen Zielvorstellungen und bei Umsetzung des als gut befundenen
Konzepts stehen nicht ausreichend Flachen zur Verfligung, um — neben
den vollstéandig nachgewiesenen Kleinspielflachen nach HBauO und den
Ubrigen Grun- und Freiflachen (Park und Quartiersplatz) — auch den durch
das Landschaftsprogramm definierten Richtwert fir Kinderspielflachen im
Plangebiet zu erfullen.

Die Inanspruchnahme von StrafRenflachen fiir das Spielen ist gerade bei
gréReren Kindern nicht uniiblich. Bei einer entsprechenden Gestaltung der
StralRen ist dies dem Grundsatz nach mdglich, insbesondere dort, wo
weitgehend nur wohnungsbezogene Anliegerfahrten stattfinden. Eine ent-
sprechende Mehrfachnutzung wird angestrebt und im weiteren Verfahren
gepruft. Durch das vereinbarte Qualitatssichernde Verfahrens sollen ins-
besondere auch die FuBwege als Spielflachen qualifiziert werden.

Es wird darauf verwiesen, dass es auch nach den Vorgaben des Land-
schaftsprogramms nicht verpflichtend ist, entsprechende Flachen inner-
halb des Plangebiets nachzuweisen. Es kann auch auf Bereiche im Um-
feld zurtickgegriffen werden. In diesem Zusammenhang hat sich der In-
vestor im Stadtebaulichen Vertrag zur Leistung eines finanziellen Beitrags
zur Ausstattung von Spielflachen im Umfeld verpflichtet.
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Dariiber hinaus soll die viel geschétzte Lage am Wasserschleusen nicht
nur eine Art asthetische Wirkung fiir den Standort haben, sondern fur Frei-
zeitaktivitaten durch drei Zugange erschlossen werden.

93.5

Die Multicodierung des Uferstreifens wird kritisiert, da so
keine attraktive Freiflache entstehen kénne.

Zitat aus der Begriindung: ,Das Plangebiet wird durch die festge-
setzten 6ffentlichen Griinflachen zukiinftig an die Erholungsachse
Schleusengraben, welche vom Bergedorfer Zentrum im Norden bis
in die Vier- und Marschlande im Siiden fiihren wird, angebunden
und in das Uberortliche Erholungsnetz integriert. Das Ufer des
Schleusengrabens wird mit einem Uferwanderweg als attraktive
Freiflache neu gestaltet.”

Kaum vorstellbar, wie hier eine attraktive Freiflache entstehen soll,
wenn die schon der Glasblaserhéfe der gesamte verflighare Ufer-
steifen fir den mindestens 5,5 Meter breiten Fu3- und Radweg als
Teil der Veloroute (=Fahrradautobahn) gebraucht wird! Im Bereich
des B-Plan 113 kommt dann noch die Briickenrampe als Platzver-
braucher hinzu. Eine Multicodierung dieser Flachen in Feld zu fiih-
ren, ist einfach nur lacherlich!

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Die durch eine Griinflache gesicherte Wegeverbindung parallel zum
Schleusengraben weist eine Breite von 9,5 m auf. Hier bestehen ausrei-
chend Optionen zur Herstellung der geplanten Wegeflachen und Aufent-
haltsbereichen. Dies gilt insbesondere in Verbindung mit den geplanten
und durch Grinflachen gesicherten Zugangsmdglichkeiten zum Schleu-
sengraben.

Die in der zitierten Passage der Begriindung dargelegten Ziele werden
sich mittels der Festsetzungen des Bebauungsplans erreichen lassen.

93.6

Es wird ein zu geringer Freiflachenanteil kritisiert. Die Qualitat
des Schleusengrabens wird in Frage gestellt.

Zitat aus der Begriindung: ,/m Plangebiet sind mit der Kampbille
und dem Schleusengraben zwei Wasserflachen vorhanden, die
wesentlich zu dem besonderen Charakter und Attraktivitat des
Plangebiets beitragen. Durch die angrenzenden Parkanlagen wer-
den sie erlebbar gemacht und tragen zu einem Raumeindruck der
Weite bei, der — insbesondere im Kontrast zu einer eher dichten
Bebauung — zu einem wesentlichen Qualitdtsmerkmal einer inner-
stadtischen Parkanlage zahlt. Es werden Ausblicke und weiter rei-
chende Blickbeziehungen ermdglicht.

Ein weiteres Mal drangt sich der Verdacht auf, dass die Planer sich
die Situation vor Ort nie angesehen haben! Der Schleusengraben
liegt viel zu tief und ist jetzt schon viel zu eng bebaut, um irgend-
welche Weite zu vermitteln! Ebenso handelt es sich bei der
Kampbille nicht um ein romantisches Naturparadies, sondern um
einen Entwasserungskanal. Hier wird wieder mit blumigen Worten

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Der Plangeber kommt hinsichtlich des Charakters der Wasserflachen zu
einer anderen Einschatzung. Im Vergleich zu einer baulichen Nutzung er-
moglichen die durch die Wasserflachen generierten Zasuren Ausblicke
und weitere Sichtbeziehungen. Es ist davon auszugehen, dass diese Fla-
chen langfristig unbebaut bleiben und somit als Freiflachen in der Argu-
mentation bertcksichtigt werden kdnnen.

Insbesondere der Schleusengraben stellt durch seine Breite einen grof3fla-
chigen unbebauten Gegenpol zu der Bebauung dar und vermittelt in die-
sem Spannungsfeld eine gewisse stadt- und landschaftsraumliche Weite,
die letztlich bis in die landschaftlich gepragten Vier- und Marschlanden
hineinreicht.

Wie alle Gewasser im Plangebiet, so dient die Kampbille funktional be-
trachtet der Regen- bzw. Oberflachenentwésserung; allerdings wird der
mit dem Begriff ,Kanal“ oftmals verbundene negative oder naturferne Cha-
rakter nicht geteilt, da sie im Plangebiet leicht geschwungen verlauft und
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die tatsachliche Situation verschleiert: Es werden viel zu wenige
Frei- und Parkflachen ausgewiesen und die wenigen sind dann
auch noch von schlechter Qualitat!

ihre Ufer landschaftsgerecht gestaltet sind. Erscheinungsbild und 6kologi-
sche Wertigkeit werden durch die angrenzenden, im Plangebiet festge-
setzten MaRnhahmenflachen gesichert und gestarkt.

93.7 Es wird kritisiert, dass die in der Begriindung genannte Frei- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

und Spielflachen zu weit vom Plangebiet entfernt lagen. ) B ) o
Die Begriindung besagt nicht, dass der Schleusengrabenweg in die Vier-

Zitat aus der Begriindung: ,Mit den Vier- und Marschlanden sidlich | und Marschlande fiihrt. Es wird die planerische Zielsetzung dargelegt. So-

der BAB 25 sind eher landlich geprégte Bereiche schnell zu errei- | lange der Weg nicht hergestellt worden ist, kann das Landgebiet beinahe

chen.” ebenso schnell Giber den StraRenzug Weidenbaumsweg / Randersweide

. ) ) erreicht werden.

Und immer wieder denkt der Leser, dass es nun nicht mehr absur-

der werden kann, doch weit gefehlt! Der Weg tber den Deich en- In Bezug auf die Spielflachen wird die Distanz in Metern Luftlinie angege-

det an der Krapphofschleuse und dort endet auch alles, was fir ben, weil der Wert — anders als das Nachvollziehen verschiedener mogli-

FulRganger attraktiv sein kdnnte, weil es ab da nur noch schmale o- | cher FulRwegeverbindungen — einfach zu ermitteln ist und es fiir den Leser

der gar keine FuRwege an der Strale, aber bestimmt keine 6ffent- | in einer fiir den Zweck ausreichenden Genauigkeit ermdglicht, die Entfer-

lich zugénglichen Frei(zeit)flachen gibt! Lediglich fur Radfahrer gibt | nung einzuordnen.

es noch die Mdglichkeit Giber den Kurfiirstendeich Richtung Elbe zu ) N o . o

fahren. Die genannten Spielflachen stellen dabei kein Angebot fur Kleinkinder dar.
Die entsprechenden Flachen, die nach HBauO erforderlich sind, werden in

Vollig absurd ist auch die Argumentation zu den Spielplatzen und ausreichendem Umfang im Plangebiet nachgewiesen. Die angesproche-

ihrer Entfernung als Luftlinie! Kinder fliegen nicht, sondern missen | nen gro3eren Kinder und Jugendlichen sind ausreichend mobil, um die

ohne Aufsicht sicher laufen kdnnen! Kein Kind lauft vom Wei- Spielplatze zu erreichen.

densteg bis zum Spielplatz am Katendeich oder sogar in Aller-

mohe-Ost! Weniger Wohnungen und mehr Spielplatz im Plangebiet

ist die Losung!

93.8 Der Birger/ die Blrgerin zweifelt an einer fir Radfahrer und Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Radfahrerinnen und FuRganger/ FuRgangerinnen passenden
Verbesserung von Ful3- und Radwegen in den Naherholungs-
raum.

Zitat aus der Begruindung: ,/n der Karte ,Freiraumverbundsystem*
ist der Schleusengraben als Landschaftsachse mit Gewéasserland-
schaft und Parkanlagen dargestellt, die den Kern von Bergedorf
Uber einen zu erttchtigenden FulR- und Radweg mit dem Naherho-
lungsraum Vier- und Marschlande verbindet.”

Ich bin nach bereits erfolgter hitziger Diskussion mit der Lokalpolitik
sehr gespannt, wie die Ertiichtigung denn aussehen soll! Die von
einigen Interessentrdgern geforderte Fahrradautobahn mit getrenn-
ten Bereichen fiir Radfahrer und ,dem Rest", passt jedenfalls nicht
in das hier gezeichnete Bild der Super-Erholungsflachen, weil so

Es wird eine angemessene Lésung entwickelt, die sowohl dem Ort als
auch den Nutzungsansprichen von Radfahrenden und Erholungssuchen-
den maoglichst weitgehend gerecht wird.
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viel Platz auf keinen Fall vorhanden ist. Schon von der offenbar be-
reits vorbereiteten Beleuchtung des Weges sind bei weitem nicht
alle Anwohner begeistert.

Online Petition
auRerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Eingereicht am:
02.06.2021

94

Verfahrensschritt: Online Petition auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens

Eingereicht von: Birger 3

94.1

Belange des Natur- und Umweltschutzes und der Freizeitgestal-
tung der Anwohner*innen werden auf Randflachen verwiesen.

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Zutreffend ist, dass offentliche Griin- und Freiflachen in Teilen eher in den
Randbereichen des neuen Quartiers nachgewiesen werden. Dies bedeu-
tet jedoch nicht, dass es dabei um unattraktive Lagen handelt. Vielmehr
handelt es sich um die begunstigten Bereiche an den beiden Gewéassern,
die durch angrenzende MafRnahmen- und Griinflachen aufgewertet und
zugéanglich gemacht werden sollen. Ergéanzend sind jedoch, insbesondere
mit dem geplanten und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzten
Quartiersplatz, auch Freiflachen im zentralen Bereich des Quartiers vorge-
sehen. Zudem sollen im Rahmen der Multicodierung und im Zuge des
durch den Stéadtebaulichen Vertrag abgesicherten qualifizierenden Verfah-
rens auch die StralRenrdume eine gestalterische Qualitat erhalten, die sie
zum Bestandteil des innerhalb des Quartiers auszubildenden Frei-
raumsystems machen. Des Weiteren wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans sichergestellt, dass auch die privaten Grundstiicksanteile
in den Baugebieten begrunt werden und somit Aufenthaltsqualitaten auf-
weisen. Kleinkinderspielflachen werden in einem auskdmmlichen Umfang
nachgewiesen. Spielmdglichkeiten fir groRere Kinder sind im Umfeld vor-
handen bzw. in der Entstehung. Dariliber hinaus werden die meisten priva-
ten Grin- und Freizeitflachen an die ¢ffentlichen grenzen und eine zusam-
menhangende, grofl3zugige Struktur bilden (siehe Ziffer 93.1).

ID: 7402

Eingereicht am:
12.08.2021

95

Eingereicht von: Birger 54

95.1

Es werden mangelnde Nutzungsmaoglichkeiten der Parkanla-
gen am Ufer der Kampbille kritisiert.

e fUr eine gute Lebensqualitat wichtige vielféltig nutzbare
Freiraume im direkten Wohnumfeld einschlieBlich einer im
Ansatz vorhandenen Privatheit fur die Bewohnerschaft,

In den Unterlagen ist von einer Parkanlage im Umfang von 9.000
gm zu lesen. Bei ndherer Betrachtung erweist sich, dass es hier

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Im Plangebiet werden vielféltig nutzbare Freirdume entstehen. Den Raum
dafir bieten nicht nur die festgesetzten Parkanlagen, sondern z.B. auch
der Quartiersplatz und in eingeschranktem Umfang die Stral3enverkehrs-
flachen, letztlich ebenso das Gewasser des Schleusengrabens, der an
drei Stellen 6ffentlich zuganglich wird.
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um die Uferzonen und Wege am Schleusengraben und an der
Kampbille geht. Hier sind auf jeden Fall schone Spaziergénge
moglich, Joggen geht auch. Aber vieles andere, was an Nutzungs-
ideen bei dem Begriff "Parkanlage” entsteht, geht hier nicht. Es gibt
keine Aufenthaltsraume, keine Spielrdume in dieser Parkanlage.
All das muss auf den Abstandsflachen zwischen den Geb&auden
stattfinden.

Zur Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.

men gefordert.

Bei so vielen Menschen auf einem Raum sind Grunflachen und
B&aume flr die Lebensqualitat entscheidend. Daher mussen unbe-
dingt so viele Grinflachen und Baume wie mdglich erhalten wer-
den.

95.2 Es wird hinterfragt, wie eine gestalterische und funktionale Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
Qualitat von 6ffentlichen Wegen erreicht werden soll. ) - ) - .
Investor und Bezirksamt streben fur das Vorhaben eine hohe stédtebauli-
Ich gehe davon aus, dass sowohl die 6ffentlichen Wege als auch che und architektonische Qualitat an. Daher wurde im Stadtebaulichen
der Quartiersplatz als einzige gréR3ere 6ffentlich zugangliche Auf- Vertrag — anders als fur die Glasbléserhéfe - ein qualitétssicherndes Ver-
enthaltsflache im Plangebiet durch den privaten Investor hergestellt | fahren vereinbart. Vorgesehen ist, dass der Investor unter bestimmten in-
und dann an die 6ffentliche Hand Uibergeben werden. haltlichen MaRgaben fiir die 6ffentlichen Flachen bzw. fir die Planstra3en
. . . L mehrere Landschaftsarchitektur-Biros beauftragt, die in Abstimmung mit
Im Nachbarquartier Glasblaserhofe kann das Ergebnis einer man- | ginem Biiro fiir Verkehrs- und Entwésserungsplanung die freiraumplaneri-
gelnden Aufenthaltsqualitat und einer mangelnden Bertcksichti- sche Gestaltung entwickeln. Es ist von einer hochwertigen Anmutung der
gung der notwendigen Anpassung an den Klimawandel im Zuge Flachen auszugehen.
der privaten Herstellung spéater offentlicher RGume anschaulich be-
trachtet werden: Die StrafRe Glasblaserhdfe mundet in zwei asphal- | Nach dem Stédtebaulichen Vertrag soll auch ein Gestaltungsleitfaden fur
tierte Wendehammer. FuBwege enden abrupt oder miinden in Ab- | den Hochbau und die privaten Freiflachen erarbeitet werden. Die einver-
stellflachen von Millanlagen. Die Zufahrt zu den Geb&uden Wei- nehmlich mit dem Bezirksamt erzielten Ergebnisse werden Grundlage fur
denbaumsweg 91 entbehrt jeglicher Wege- und Aufenthaltsqualitat. | die Einreichung von Bauantragen. Der Investor ist damit einverstanden,
o ) ) . . dass die Ergebnisse als Baubeginnvorbehalte in den jeweiligen Bauge-
Wie wird im neuen Plangebiet eine ausreichende gestalterische nehmigungsbescheiden formuliert werden.
und funktionale Qualitat der 6ffentlichen Wege und des Quartiers-
platzes gewahrleistet?
ID: 7381 96 Eingereicht von: Birger 40
Eingereicht am:
04.08.2021 96.1 Es wird der Erhalt von mdglichst vielen Griinflachen und Bau- | Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt:

Es werden ausreichend Griin- und Freiflachen entstehen. Es wird darauf
hingewiesen, dass es im Plangebiet, das derzeit eine Industrie- bzw. Ge-
werbebrache ist, lediglich Ruderal- und Sukzessionsgebische und Ge-
hdlze gibt. Diese befinden sich schwerpunktmafig im sudlichen Teil des
Plangebietes sowie im Randbereich der ehemaligen Geb&audehallen im
Zentrum. Die Gebiische bestehen zum einen aus dichten, undurchdringli-
chen Brombeerfluren, die zum Teil von Hartriegel durchsetzt sind sowie

98/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

bis zu 5 m hohen Sukzessionsgehdlzen aus verschiedenen Weidenarten
und Sand-Birke. Eine nutzbare Grinflache ist nicht vorhanden.

Im Zuge der Planung bzw. ihrer Umsetzung werden in den MalRnahmen-
flachen Baume erhalten und in die Neuplanungen einbezogen werden.
Gleiches gilt fir die Grinflache an der Kampbille. Eine Baumreihe befindet
sich auf dem Gewerbegrundstiick Weidenbaumsweg Nr. 137 im Randbe-
reich zur StraRe. Die Baumreihe kann mit den geplanten Baugrenzen be-
stehen bleiben.

Mit dem Anspruch einer offenen Oberflachenentwésserung im Gebiet und
in Vernetzung zum bestehenden Gewasser der Kampbille bestehen je-
doch keine groRen Mdglichkeiten, Baume / Gehdlze aus den brachgefalle-
nen Kleingarten zu erhalten. Dies soll aber im Rahmen der Freiflachenge-
staltung fiir Parkanlage im Detail geprift werden.

Die Baumreihe 6stlich des GE (Buchenreihe) ist hingegen mit der geplan-
ten ErschlieBung, die in Teilen auch etwas aufgehéht liegt, nicht verein-
bar. Ein Baumerhalt ist hier nicht mdglich. Das Gleiche gilt auch fiir die
beiden sudlich davon stehenden Baume.

In der Planzeichnung werden jedoch etliche Flachen festgesetzt, auf de-
nen Baume, Straucher und Hecken zu pflanzen sind. Weitere Baume sind
nach Maf3gabe der Verordnung zum Bebauungsplan vor, zu pflanzen.

Zur Ausstattung die Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1

ID: 7349 97 Eingereicht von: Burger 4
Eingereicht am:
02.07.2021 97.1 Es wird kritisiert, dass zu wenig Raum fir Freizeit, Kinder und | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
Pkw-Stellplatze geplant sei. ) ) o . . .
Zur Ausstattung die Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
Ich frage mich demnach, wo die Leute ihre Freizeit verbringen soll, | 93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1 sowie zur Ausstattung mit Kinder-
wie die Kinder verniinftig drauf3en spielen sollen und wo die Men- spielflachen siehe Ziffer 108.1.
schen alle parken sollen, wenn jetzt schon viel zu wenig Parkplatze . ) .
zur Verfiigung stehen. Zu Stellplatzen siehe Ziffer 59.1.
ID: 7410 98 Eingereicht von: Biirger 9, Glasblaserhdfe

99/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

sind definitiv nicht erreicht.

Eingereicht am: 98.1 Es wird beméngelt, dass die Parkanlage an den Ufern von Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
13.08.2021 Schleusengraben und Kampbille nur eingeschréankt nutzbar ) ) ) ) ) )
seien. Zur Ausstattung die Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1
Zwischen den vorgesehenen Baustrukturen in den am Schleusen- o . )
graben gelegenen Baufeldern verbleiben lediglich Abstandsflachen | ZUr Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.
statt vielfaltig nutzbarer Freiraume. Die in der Begriindung zum Be-
bauungsplan benannte Parkanlage sind die Uferzonen von Schleu-
sengraben und Kampbille. Es ist ein schéner Weg, aber keine
Parkanlage mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.
ID: 7401 99 Eingereicht von: Biirger 53
Eingereicht am:
12.08.2021 99.1 Es wird ein zu geringer Freiflachenanteil kritisiert. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die hohe Dichte und geringen Absténde zwischen den geplanten Zur baulichen Dichte siehe Ziffern 22.1, 22.2 und 23.1.
Gebauden in den Zeilenstrukturen am Schleusengraben verhin- L . ) ) )
dern eine ausreichende Versorgung mit vielfaltig nutzbaren Frei- Dgr Frglflachenan‘te_l_l ist augrelchgnd. Zur Aussta_ttung die Pjangeblgtes
raumen im unmittelbaren Wohnumfeld mit Grin- und Freiflachen siehe Ziffer 93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer
106.1.
ID: 7404 100 Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 100.1 Es wird hinterfragt, wie der Bedarf an Parkanlagen erfiillt sein | Die Stellungnahme wird wie folgt beantwortet:
kann, wenn die Zielwerte nach dem Landschaftsprogramm un- ) o
terschritten wiirden. Im Landschaftsprogramm werden zwei Werte angegeben. Wie in der Be-
grindung dargelegt, sollen bei Siedlungsentwicklungen nach Méglichkeit
In Ziff. 5.10, S.116, wird ausgefiihrt, dass die gem. Landschaftspro- | im Plangebiet oder in einem Radius von 500 m 6 m? pro Einwohner flr
gramm erforderliche Flache mit der Bestimmung ,Parkanlage” ge- | Parkanlagen nachgewiesen werden. Des Weiteren soll eine Mindestgrolie
ringfugig unterschritten wird. Der sich im Plangebiet ergebende Ei- | von einem Hektar nicht unterschritten werden. Durch die im Plangebiet
genbedarf fir Parkanlagen sei aber grundsatzlich erfiillt. Das er- festgesetzten 6ffentlichen Griunflachen mit einer GréR3e von ca. 9.000 m2
scheint widerspruchlich. wird das erste Kriterium erfullt, fur die Bewohner je 6 m? Grunflache nach-
zuweisen, der Mindestwert von 1 ha wird jedoch nicht erreicht. Die Formu-
lierung wird entsprechend angepasst.
ID: 7356 Eingereicht von: Birger 50, Glasblaserhéfe
Eingereicht am:
03.07.2021 100.2 Die gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich Spiel- und Freizeitflachen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Gesetzliche Vorgaben, die strikt zu beachten sind, gibt es lediglich fur
Kleinkinderspielflachen. Es sind diesbeziiglich 10 m? je Wohneinheit nach-
zuweisen. Der entsprechende Wert wird im Plangebiet erreicht.

Zu den Vorgaben des Landschaftsprogramms siehe Ziffer 1.1 und 93.4.

nachbarten Quartieren steht hier fur eine gréRere Zahl an Men-
schen weniger Freiraum zur Verfligung.

100.3 In der Begriindung im Rahmen des Stadtentwicklungsausschuss Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
wurden alternative Nutzungsoptionen (auferhalb des Plangebie- . . L .
tes) aufgezeigt, die aber auch nicht tiber ausreichend Kapazitat Der Bezirk arbeitet fortlaufend am Ausbau der Spielmdglichkeiten. Durch
verfiigen, da diese ja fur Ihre Plangebiete geschaffen wurden. den Stadtebaulichen Vertrag wurde daher auch eine Beteiligung des In-
vestors am Ausbau umliegender Flachen vereinbart.
Diese Flachen dienen dabei nicht nur der Befriedigung der Nachfrage un-
mittelbar angrenzender Wohnungen, sondern dariiber hinaus auch fiir den
gesamten Stadtteil. Dies betrifft z.B. den in der Begriindung benannten
geplanten Skate-Park am Frascati-Platz, aber auch die Sport- und Schul-
flachen in Nettelnburg sowie die Parkanlage sidlich der Stral3e Am
Schleusengraben.
ID: 7389 101 Eingereicht von: Birger 35, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
05.08.2021 101.1 Durch welche baulichen MaRnahmen sollen entsprechende Aus- Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
gleichsflachen zum Zwecke der Erholung in Form von Grunflachen ) o . . .
geschaffen werden? Zur Ausstattung des Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1.
Zur Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.
Zu Kinderspielflachen siehe Ziffer 108.1.
Daruber hinausgehende bauliche MaRnahmen sind nicht vorgesehen.
ID: 7410 102 Eingereicht von: Birger 9, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
13.08.2021 102.1 Der Anteil der Freiflachen ist zu gering. Im Vergleich zu den be- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Ausstattung des Plangebietes mit Grin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1.

Zur Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.
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Zu Kinderspielflachen siehe Ziffer 108.1.

ID: 7349 103 Eingereicht von: Burger 4
Eingereicht am:
02.07.2021 103.1 Es muss mehr Ausweichflachen, Grinflachen geben! Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zur Ausstattung des Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Zziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1.
Zur Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.
Zu Kinderspielflachen siehe Ziffer 108.1.
ID: 7366 104 Eingereicht von: Biirger 13
Eingereicht am:
03.08.2021 104.1 Zu wenig Grun-, Erholungs-, bzw. Sportflachen. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zur Ausstattung des Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1.
Zur Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.
Zu Kinderspielflachen siehe Ziffer 108.1.
ID: 7383 105 Eingereicht von: Biirger 23
Eingereicht am:
04.08.2021 105.1 das Freizeitangebot ist nicht vorhanden Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Ausstattung des Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1.

Zur Multicodierung siehe Ziffer 106.1 und 106.2.
Zu Kinderspielflachen siehe Ziffer 108.1.
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Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

106

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

106.1

Es wird gefordert, nutzbare Griunflachen zu entwickeln und
Sichtachsen und Sichtmdglichkeiten in die Weite zu ermégli-
chen.

Wenig hilfreich ist auch die Verschleierung der Tatsache, dass di-
verse der griinen Flachen fiir Oberflachenentwasserung usw. re-
serviert sind und oder durch fragwirdige Mehrfachnutzung so nur
bedingt zur Freiraumqualitat der Bewohner beitragen. Hier wiirde
ich mir eine Planung analog der Freiflache am Schilfpark win-
schen, die nicht nur Flachen zum Verweilen fir die Anwohner be-
reitstellt, sondern auch Sichtachsen freihalt, ja den Anwohnern
eine gewisse Weitsicht ermdglicht! Warum war das dort wirtschaft-
lich offenbar mdéglich und geht auf der anderen Seite des Kanals
nicht?

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Beziiglich der Mehrfachnutzung von Grunflachen finden sich in der Be-
grindung explizite Ausfuihrungen, und die Regenriuickhaltefunktion der
Parkanlage an der Kampbille ist in der Planzeichnung gekennzeichnet, so-
dass diese Aspekte transparent gemacht wurden. Mehrfachnutzungen tra-
gen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu einem schonenden
Umgang mit Flachen und Ressourcen bei und sind daher sinnvoll. Sie die-
nen dabei auch, aber nicht nur dazu, eventuelle Flachendefizite auszuglei-
chen, indem mehrere Nutzungsanspriiche auf einer Flache zusammenge-
fuhrt werden. Ziel von Mehrfachnutzungen ist es, Flachen nach funktiona-
len Gesichtspunkten, jedoch z.B. unabhangig von Eigentumsverhaltnissen
zu konzipieren. Auch bei der Freiflache im Schilfpark, die die Stellung-
nahme erwahnt, handelt es sich um eine Doppelnutzung von Regenriick-
haltung und Erholung. Eine erforderlich und planungsrechtlich festge-
setzte Hauptnutzung soll andere Nutzungen nicht per se ausschlief3en,
wenn diese grundsétzlich vereinbar sind. So ist es z.B. durch das wech-
selseitige Verschieben von Nutzungen mdglich, dass Grunflachen Funkti-
onen im Rahmen des Wegekonzepts tibernehmen und dafir Spiel- und
Aufenthaltsbereiche auf Verkehrsflachen entwickelt werden. Auch im gel-
tenden Planrecht Bergedorf 100 sind grof3e Teile der 6ffentlichen Grinfla-
chen mit einer Doppelnutzung fir die Oberflachenentwasserung belegt.
Erste skizzenartig vorgelegte Entwurfsanséatze der Gutachter lassen fur
die Retentionsflache an der Kampbille eine qualitatsvolle Gestaltung und
gute Nutzungsmdéglichkeiten erwarten.

Erganzt sei, dass sich das stadtebauliche Konzept nicht mit wirtschaftli-
chen Aspekten begriindet, sondern mit dem Ziel, einen bedeutenden Bei-
trag fur die Wohnraumversorgung und die Nahversorgung zu schaffen, so-
wie mit dem Ziel, auf die zentrale Lage des Plangebiets in der Schleusen-
grabenachse mit einer héheren baulichen Verdichtung und Funktionsmi-
schung zu reagieren.

106.2

Es wird kritisiert, dass durch die Mehrfachnutzung von Fl&-
chen insgesamt zu wenig Grun- und Freiflachen entstiinden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die im Plangebiet vorgesehenen Grinflachen sind auskdmmlich. lhre
Mehrfachnutzung ist wie bereits dargelegt sinnvoll und tblich (siehe Ziffer
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Zitat aus der Begriindung: 4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung

L,Erholung

Die Grinflachen unterliegen im Sinne einer Multicodierung zudem
anderen Nutzungsanspriichen. Es werden zugleich jedoch alterna-
tive Nutzungsangebote z.B. im Bereich des Quartiersplatzes ge-
schaffen.”

Hier also die offizielle Bestatigung fiir die oben schon angespro-
chenen Rechentricks, mit denen ein und derselbe Quadratmeter
einfach mehrfach in die Berechnung der Mindestanforderungen
eingeht! Und als Ausgleich sollen die Kinder dann auf dem voraus-
sichtlich vollstandig versiegelten und sténdig zugeparkten Quar-
tiersplatz spielen?

106.1). Dennoch sollen im gesamten Quartier auch auf3erhalb der Grin-
flachen Freiraumqualitaten entwickelt werden und somit durch die dortigen
Doppelnutzungen ein Ausgleich geschaffen werden. Das Gesamtkonzept
wird innerhalb des qualitétssichernden Verfahrens entwickelt, dessen
Durchfiihrung durch den stadtebaulichen Vertrag abgesichert ist.

Eine Flache, die sich fir Mehrfachnutzungen sehr gut eignet, ist der Quar-
tiersplatz. Es handelt sich wie in der Stellungnahme zutreffend dargelegt,
um einen lUberwiegend versiegelten Bereich, der gerade deshalb gut fiir
Ballspiele, das Spiel mit Fahrzeugen, Seilspringen etc. tauglich ist. Auch
in anderen Kontexten, z.B. auf Schulhéfen, sind Spielflachen gréf3tenteils
versiegelt, ohne dass deshalb ihre Bespielbarkeit in Frage gestellt wirde.

Die befiirchtete Inanspruchnahme des Quartiersplatzes durch parkende
Pkw wird durch geeignete MaBnahmen unterbunden.

106.3

Es wird die Mehrfachnutzung von Flachen und der mangelnde
Erholungswert der Wasserlagen kritisiert.

Zitat aus der Begriindung: 4.2.1.3 Malinahmen zu Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich

~Erholung

Die Unterversorgung des Quartiers mit 6ffentlichen Freiflachen
wird gemindert, indem die vorhandenen Freirdume, die in erster Li-
nie der ErschlieBung dienen, mit einer Multicodierung fir eine at-
traktive Freizeit- und Erholungsnutzung belegt werden. Offentliche
Platze (Brickenvorplatz, Quartiersmitte) und Wege kdnnen mit ei-
ner hohen, gestalterischen Freiraumqualitat attraktive, griinbetonte
Nachbarschafts-, Aufenthalts-, Spiel- und Bewegungsraume fiir
alle Generationen bilden.*

Und ein weiteres Mal wird uns das Méarchen von der Heilung der
unzureichenden Frei- und Erholungsflachenausweisung durch Mul-
ticodierung aufgetischt! Nein, man kann die zu kleinen Flachen nur
mit zu vielen gleichzeitigen Anspriichen tberfrachten! Von der Ar-
tenvielfallt im Uferbereich des Schleusengrabens wird vorherseh-
bar absolut nichts Ubrig bleiben, wenn die vom zu engen Quartier-
platz wegen der Larmbeléstigung verdréangten Kinder dann dort
FuRball spielen. Erstaunlich auch immer wieder die Bezugnahme
auf die Gewasserzugéanglichkeit und Erschie3ung des Schleusen-
grabens. Als Anwohner wird man den Eindruck nicht los, dass die

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In Bezug auf die Mehrfachnutzung von Flachen wird auf Ziffer 106.1 und
106.2 verwiesen.

Durch die Mehrfachnutzung kénnen keine Konflikte entstehen, die pla-
nungsrechtlich relevant sind, da die Zuordnung nur in einem Rahmen vor-
genommen wird, der innerhalb einer sachgerechten Abwégung als ange-
messen eingeschéatzt wird.

In Bezug auf den Artenschutz ist anzumerken, dass die im Plangebiet
nachgewiesenen Arten Uberwiegend stérungsunempfindlich sind und da-
her nicht wie in der Stellungnahme geé&uRert ein vollstandiger Verlust von
Populationen zu befiirchten ist.

Beziiglich der Gerausche spielender Kinder ist zu beriicksichtigen, dass
diese im Plangebiet unabhéngig von planungsrechtlichen Festsetzungen
zu erwarten sind.

Die Verschmutzungen des Schleusengrabens durch Ol im Falle eines
Starkregenereignisses stellen eine Ordnungswidrigkeit oder Straftat dar.
Auf einen insofern unrechtmafBligen Zustand muss ein Bebauungsplan
nicht dadurch reagieren, dass die planerischen Zielvorstellungen ange-
passt werden. Die vorhandenen Gewasser stellen eine grof3e Qualitat des
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Planer nie vor Ort waren. Ja, man kann im Uferbereich noch was
gestalten, aber es bleibt immer ein eher dreckiger Industriekanal
mit begrenztem Erholungswert, dessen Oberflache nach jedem
Regenschauer in Regenbogenfarben schillert, weil auf irgendeinem
Uberlauf wieder Olriickstande geschwemmt wurden und der denn
ganzen Mill aus dem Bergedorfer Hafen in die Dove Elbe spiilt.

Plangebiets dar, gelten ausweislich von Werbekampagnen der Immobili-
enwirtschaft als attraktiv und sollen in der Planung entsprechend bertck-
sichtigt und nutzbar gemacht werden.

Schadstoffeintrage in Gewasser stellen Straftaten dar und von den zu-
standigen Dienststellen verfolgt. Im Jahr 2021, bis Mitte August, hat die
Wasserschutzpolizei am Schleusengraben in zwei Fallen ermittelt. Er-
wahnt sei, dass Oleintrage mit Eiseneintragen verwechselt werden kon-
nen. Der Schleusengraben ist ein wichtiges MaBnahmengewéasser der
Wasserrahmenrichtlinie und untersteht einem standigen Monitoring. Auf-
grund seiner Lage in der Stadt werden Verunreinigungen schnell von Biir-
gern gesehen und gemeldet. RegelmaRige Entlastungen der Mischwas-
serkanalisation wurden im Bergedorfer Sanierungskonzept der Hamburger
Stadtentwasserung wesentlich reduziert.

106.4

Es wird kritisiert, dass die im Vergleich zum B-Plan Bergedorf
100 vergroRerte 6ffentliche Grinflache fir mehr Bewohner/
Bewohnerinnen ausreichen musse und dabei Flachen zudem
mehrfach genutzt werden sollten.

Zitat aus der Begriindung: ,Die 6ffentliche Griinflache ist zudem
gréRer als im bislang geltenden Planrecht Bergedorf 100 festge-
setzt (9.005 m? statt 7.490 m?). Die entstehende Parkanlage unter-
liegt im Rahmen einer Multicodierung allerdings auch anderen Nut-
zungsanspriichen.”

Der B-Plan 100 sah auch viel weniger Wohnungen vor! Insofern ist
der Hinweis auf die gestiegene GroRRe inshesondere unter Berlick-
sichtigung der Multicodierung nur ein weiterer Versuch der Irrefuh-
rung! Irrefiihrend ist die Argumentation auch deshalb, weil ein
Grol3teil der Flache der Parkanlage wohl auf die Briickenrampe
und andere versiegelte Flachen entfallen dirfte.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Ausstattung die Plangebietes mit Griin- und Freiflachen siehe Ziffer
93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1

Wege bzw. versiegelte Flachen, die der Nutzung von Parkanlagen dienen,
sind Teil der Parkanlagen; solche waren auch nach dem Bebauungsplan
Bergedorf 100 erforderlich und zul&ssig.

ID: 7355

Eingereicht am:
03.07.2021

107

Eingereicht von: Biirger 51, Glasblaserhéfe

107.1

Der Biirger/ die Birgerin fragt, wie die Méglichkeit der Mehr-
fachnutzung gewahrleistet werden soll.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Die Erreichung gesetzlicher Vorgaben wird teilweise nur durch
Multi Codierung der Flachen erreicht.

Wie ist sichergestellt das diese Flachen dann auch entsprechend
der Multi Codierung genutzt werden kénnen? Wie passen Wege
und Liegewiesen mit Regenriickfang Flachen zusammen?

Durch die Regelungen des stadtebaulichen Vertrags und das vereinbarte
qualifizierende Verfahren (siehe Ziffer 6.2) ist sichergestellt, dass die Frei-
und Grunflachen multifunktional nutzbar sein werden.

Die Retentionsflache wird im Falle von (Stark-)Regenereignissen temporéar
fur die Entwasserungsfunktion bendétigt. Das Wasser wird hier zurtickge-
halten und dann gedrosselt in den Schleusengraben abgeleitet. In der tb-
rigen Zeit kann die Rasenmulde anderen Nutzungen offen stehen.

Private Kinderspielflachen und offentliche Spielplatze

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

108

Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

108.1

Es wird der zu geringe Anteil von Freizeitflache fur groRere
Kinder und Jugendliche kritisiert.

Weiter heil’t es: ,Neben den Parkanlagen bestehen zudem auch
Flachenbedarfe fiir einen Spielplatz fur grof3ere Kinder und Ju-
gendliche (6-17-jahrige). Laut Landschaftsprogramm — das 1,5 m?
je Einwohner als Richtwert angibt — waren im Plangebiet oder ei-
nem Radius von 400 m um das Plangebiet angesichts von etwa
1.490 zukunftigen Einwohnern mindestens 2.235 m? herzustellen.
Dieser Bedarf kann im Plangebiet nicht befriedigt werden.“ Die
Zielgruppe wird auf den gepflasterten Platz mit seiner ,multicodier-
ten Nutzung® und die Grinstreifen am Wasser verwiesen, die je-
doch keine altersgeméRe Freizeitflache (z.B. zum FuRRballspielen)
darstellen.

Auch wird die Wasserflache als Freizeitflache definiert. Man kénne
dort z.B. Boot fahren, wobei fur die Bewohner des Quartiers gar
keine Moglichkeit besteht, ein Boot zu lagern.

Gleichzeitig wird am Wasser ein 6ffentlicher Weg entstehen, der
Bergedorf mit den Vier- und Marschlanden verbinden soll. Damit
wird die Grunflache intensiv auch von Nichtbewohner*innen ge-
nutzt. Der Nutzwert fir die Quartierbewohner*innen wird damit wei-
terhin reduziert. Die Darstellung ist damit schdnfarberisch.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Vorgaben des Landschaftsprogramms stellen Anhaltswerte dar, die
bei rdumlichen Planungen zu bertcksichtigen, jedoch nicht zwingend zu
verwirklichen sind. Bereits der Verweis auf einen Nachweis von Spielfla-
chen in einem Radius von 400 m macht deutlich, dass es sich nicht um
eine Anforderung handelt, die zwingend im Rahmen jeder einzelnen Quar-
tiersentwicklung zu erfillen ist. Vielmehr handelt es sich — da das Land-
schaftsprogramm keine direkte Auf3enwirkung fir den Burger entfaltet —
um eine Vorgabe, die sich die Stadt Hamburg selbst auferlegt und im Rah-
men der Grinordnungsplanung bzw. der Bauleitplanung als einen von vie-
len Belangen bertcksichtigt. Die Formulierung des Landschaftspro-
grammes ist insofern so zu verstehen, dass die Stadt Hamburg dafiir Sorge
tragen mdchte, dass gréRere Kinder und Jugendliche von ihrem Wohn-
standort aus innerhalb von 400 m einen Spielplatz erreichen kdnnen.

Dieses Ziel ist fur das Plangebiet Bergedorf 113 nicht uneingeschrénkt er-
reichbar. Ein Nachweis der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs ist
unter Berlicksichtigung der ubrigen stadtebaulichen Ziele des Planverfah-
rens — unter anderem der Herstellung einer gewissen Anzahl von Woh-
nungen — nicht maéglich.

Es wurden daher Alternativen geprift. Zum einen werden die 6éffentlichen
Griin- und Freiflachen fiir eine Mehrfachnutzung qualifiziert werden (siehe
Ziffer 106.1 und 106.2). Dabei werden insbesondere auch die Belange
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von Kindern und Jugendlichen eine Rolle spielen. Die Einschatzung, dass
z.B. der Quartiersplatz nicht fur Ballspiele geeignet ist, wird dabei nicht ge-
teilt. Im Stadtebaulichen Vertrag wurde ein qualitatssicherndes Verfahren
fur die Gestaltung vereinbart, das aufbauend auf dem Bebauungsplanver-
fahren durchgefiihrt und angemessene Lésungen entwickeln wird.

Wie in der Begriindung dargelegt ist zudem zu beriicksichtigen, dass 0Ost-
lich des Schleusengrabens im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ein
Spielplatz geplant ist, der durch die geplante Briicke angebunden und un-
mittelbar nach Briickenerstellung realisiert wird. Der Spielplatz dient zwar
in erster Linie den dortigen Wohnungen und weist rechnerisch nicht die
GrofRe auf, um Bedarfe aus dem Plangebiet mit zu decken, stellt aber den-
noch eine Nutzungsoption dar. Zudem sichert der Bebauungsplan Berge-
dorf 104 / Curslack 19 sudlich der Strale Am Schleusengraben eine Frei-
zeitflache, die noch hergestellt werden wird. Im Rahmen der Realisierung
der weiteren Quartiere werden weitere Angebote geschaffen. So werden
neben den Freiflachen im Quartier Weidensteg auch fir das Stuhlrohr-
quartier Flachen fiir Freizeit und Spielnutzung vorgesehen, die auch von
den Bewohnern der Nachbarquartiere genutzt werden kénnen. Auch der
Schleusengrabenweg wird in absehbarer Zeit Méglichkeiten bieten und
Zugéange zur Wasserflache erhalten.

GrolRere Kinder und Jugendliche kdnnen aufgrund ihres ausgedehnten
Aktionsradius' auch auf die umgebenden Spielplatze etwa am Katendeich
in einer Entfernung von etwa 500 m Luftlinie oder in Allerméhe-Ost (1 bis
1,5 km Entfernung) ausweichen. Am Ende der Stral’e ,Am Schleusengra-
ben“ sichert der Bebauungsplan Bergedorf 104 / Curslack 19 bereits eine
Freizeitflache, die noch hergestellt wird. Des Weiteren soll am Fra-
scatiplatz ein Jugendspielplatz entstehen (etwa 650 m Luftlinie). Diese
Flachen liegen zwar auf3erhalb des durch das Landschaftsprogramm defi-
nierten Radius’, stellen dennoch ein nutzbares Angebot dar.

Durch Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Vorha-
bentrager, einen finanziellen Beitrag zur Ausstattung umliegender Spiel-
platze zu leisten, sodass die bestehenden quantitativen Defizite neben
den oben genannten Punkten auch durch eine erhdhte Qualitéat ausgeqgli-
chen werden kdnnen.

Die nach HBauO erforderlichen Kleinkinderspielflachen werden im Plan-
gebiet vollumfanglich nachgewiesen.

Fur die Befahrbarkeit des Schleusengrabens mit Wasserfahrzeugen ist
nicht zwangslaufig eine Bootslagerung erforderlich. Stehpaddelbretter,
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Schlauchboote oder Faltboote lassen sich z.B. in den Wohngeb&uden la-
gern.

Kinder entsprechende Spielflachen geplant sind? Diese sollten in
unmittelbare Nahe sein, da entsprechende Flachen fir bisher ge-
baute Wohneinheiten "vergessen" wurden.

ID: 7372 109 Eingereicht von: Birger 21
Eingereicht am:
03.08.2021 109.1 Bei der Bebauung fehlen Flachen fiir Jugendliche. Wo sollen diese | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
sich aufhalten??? ) )
Siehe Ziffer 108.1
ID: 7370 110 Eingereicht von: Biirger 31
Eingereicht am:
03.08.2021 110.1 Ebenso sind in dem Entwurf zu wenige Freizeitflichen, die zu Akti- | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
vitéten insbesondere von Kindern und Jugendlichen genutzt wer- ) )
den kénnen, vorgesehen. Siehe Ziffer 108.1
ID: 7382 111 Eingereicht von: Birger 33
Eingereicht am:
04.08.2021 111.1 Wo sollen nach dem Plan Kinder und Jugendliche sich aufhalten? | Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
Wo sind die Sportplatze/Spielplatze? . .
Siehe Ziffer 108.1
ID: 7389 112 Eingereicht von: Birger 35, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
05.08.2021 1121 In diesem Zusammenhang stellt sich ebenfalls die Frage, wo fiir Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Entlang des Schleusengrabens sind geeignete Flachen in Planung. Im
Quartier Am Schilfpark ist ein Spielplatz neben dem Briickenzugang in der
konkreten Planung und wird nach Briickenerstellung realisiert. Bereits vor
der Briickenerstellung soll ein provisorischer Spielplatz entstehen, der zur-
zeit (November 2021) in Planung ist. Zudem sichert der Bebauungsplan
Bergedorf 104 / Curslack 19 sudlich der StralRe Am Schleusengraben eine
Freizeitflache, die noch hergestellt wird. Im Rahmen der Realisierung der
weiteren Quartiere werden weitere Angebote geschaffen. So werden ne-
ben den Freiflachen im Quartier Weidensteg auch fir das Stuhlrohrquar-
tier Flachen fir Freizeit und Spielnutzung vorgesehen, die auch von den
Bewohnern der Nachbarquartiere genutzt werden kénnen. Auch der
Schleusengrabenweg wird in absehbarer Zeit Méglichkeiten bieten und
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Zugéange zur Wasserflache erhalten. Perspektivisch gibt es Uberlegun-
gen/Planungen fur einen Skatepark auf Teilen des Frascatiplatzes.

Es ist zu berucksichtigen, dass sich das Entwicklungsgebiet Schleusen-
graben im Aufbau befindet. Da sich die Spielflachen zumeist in den Quar-
tiersgebieten befinden, ist ihre Realisierung abhangig von den Umset-
zungs- und Bauablaufen der einzelnen Quartiere, und sie stehen fir an-
dere bereits entstandene Quartiere noch nicht zur Verfligung.

ID: 7377 113 Eingereicht von: Burger 36
Eingereicht am:
03.08.2021 113.1 Und wo werden die Kinder spielen? Es gibt kaum freie Flachen und | Die Stellungnahme wird wie folgt berlicksichtigt:
Spielplatze. Bitte planen Sie Flachen, wo Jugendliche und kleine o . . L o
Kinder sich wohl fithlen, mit hoher Lebensqualitit. Einen Entde- Grundsatzlich kénnen die vorgeschlagenen Spielmdglichkeiten in der
ckerspielplatz, Tischtennisplatten, etwas mit Wasser.... Parkanlage, die der Bebauungsplan festsetzt, vorgesehen werden. Néahe-
' ' res wird im Rahmen des qualitatssichernden Verfahrens geprift.
Siehe Ziffer 108.1
ID: 7356 114 Eingereicht von: Birger 50, Glasbléserhofe
Eingereicht am:
03.07.2021 114.1 Wie soll hier ein lebenswertes Wohnumfeld fir die nachsten 50 Die Stellungnahme wird wie folgt berlicksichtigt:
Jahre entstehen, wenn Kinder und Jugendliche lhre zugesicherten . . . L o
Spiel und Freizeitflachen genommen werden und in der Lebens- Flachen flr Spiel- und Freizeit sind entlang des Schleusengrabens im di-
dauer der Gebaude kein Ausgleich méglich ist? rekten Wohnumfeld oder in zumutbarer Entfernung vorgesehen.
Siehe Ziffer 108.1
ID: 7381 115 Eingereicht von: Birger 40
Eingereicht am:
04.08.2021 115.1 | Ebenso ist es wichtig, genug Bewegungsraume fiir Kinder und Ju- | Die Stellungnahme wird wie folgt berlicksichtigt:
gendliche zu haben, da sicher im neuen Wohngebiet viele Familien . . . . .
zuziehen werden. Flachen flr Spiel- und Freizeit sind entlang des Schleusengrabens im di-
rekten Wohnumfeld oder in zumutbarer Entfernung vorgesehen.
Siehe Ziffer 108.1
ID: 7367 116 Eingereicht von: Birger 56
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Eingereicht am: 116.1 Zu wenig Flachen fir Kinder und Jugendliche Die Stellungnahme wird wie folgt berlicksichtigt:

03.08.2021
Flachen flr Spiel- und Freizeit sind entlang des Schleusengrabens im di-
rekten Wohnumfeld oder in zumutbarer Entfernung vorgesehen.
Siehe Ziffer 108.1

ID: 7388 117 Eingereicht von: Birger 34, Zollamtsbogen

Eingereicht am:

05.08.2021 117.1 zu wenige Freizeitflachen, die zu Aktivitaten insbesondere von Kin- | Die Stellungnahme wird wie folgt berticksichtigt:

dern und Jugendlichen genutzt werden kénnen . . ) o o

Flachen fir Spiel- und Freizeit sind entlang des Schleusengrabens im di-
rekten Wohnumfeld oder in zumutbarer Entfernung vorgesehen.
Siehe Ziffer 108.1

ID: 7385 118 Eingereicht von: Biirger 38, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

04.08.2021 118.1 | Zu wenig Freizeitflachen fur Kinder! Die Stellungnahme wird wie folgt berticksichtigt:
Flachen flr Spiel- und Freizeit sind entlang des Schleusengrabens im di-
rekten Wohnumfeld oder in zumutbarer Entfernung vorgesehen.
Siehe Ziffer 108.1

ID: 7375 119 Eingereicht von: Birger 11

Eingereicht am:

03.08.2021 119.1 zu wenige Freizeitflachen, die zu Aktivitaten insbesondere von Kin- | Die Stellungnahme wird wie folgt berticksichtigt:

dern und Jugendlichen genutzt werden kénnen- . . ) o ) )

Flachen flr Spiel- und Freizeit sind entlang des Schleusengrabens im di-
rekten Wohnumfeld oder in zumutbarer Entfernung vorgesehen.
Siehe Ziffer 108.1

ID: 7380 120 Eingereicht von: Biirger 14, Glasblaserhéfe

Eingereicht am:

04.08.2021 120.1 zu wenige Freizeitflachen, die zu Aktivitaten insbesondere von Kin- | Die Stellungnahme wird wie folgt berlcksichtigt:

dern und Jugendlichen genutzt werden kénnen
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Flachen flr Spiel- und Freizeit sind entlang des Schleusengrabens im di-
rekten Wohnumfeld oder in zumutbarer Entfernung vorgesehen.

Siehe Ziffer 108.1

ID: 7368

Eingereicht am:
03.08.2021

121

Eingereicht von: Birger 16, Glasblaserhofe

121.1

zu wenige Freizeitflachen, die zu Aktivitdten insbesondere von Kin-
dern und Jugendlichen genutzt werden kénnen

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Flachen fir Spiel- und Freizeit sind entlang des Schleusengrabens im di-
rekten Wohnumfeld oder in zumutbarer Entfernung vorgesehen.

Siehe Ziffer 108.1

Kita-Aul3enspielflachen

ID: 7349

Eingereicht am:
02.07.2021

122

Eingereicht von: Birger 4

122.1

Der Kindergarten bendtigt mehr AufRenflache.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die erforderlichen AuRRenspielflachen von 6 m? je Betreuungsplatz werden
im Innenhof des Sondergebiets vollumfanglich nachgewiesen. Es werden
keine weiteren Flachen benétigt.

Private Freiraume in den Baugebieten

ID: 7410

Eingereicht am:
13.08.2021

124

Eingereicht von: Birger 9, Glasblaserhofe

124.1

Der Birger/ die Birgerin befurchtet aufgrund der dichten Be-
bauung vermehrte Nachbarschaftskonflikte.

Vor allem fehlen im Plangebiet mit Ausnahme der Blockrandbebau-
ung am Weidenbaumsweg private Riickzugsraume im Freien. Bei
derart geringem Abstand werden die Freiflachen vor den Terrassen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Absténde zwischen Geb&uden werden fur ausreichend erachtet, um
private Freiflachen zu entwickeln, zumal die gesetzlichen Abstandsflachen
mindestens eingehalten werden. Der Investor hat sich im stadtebaulichen
Vertrag verpflichtet, fir die privaten Freiflachen einen Gestaltungsleitfaden
erarbeiten zu lassen (siehe Ziffer 95.2).
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der Erdgeschosswohnungen kaum von anderen Bewohnern ge-
nutzt. Ihnen bleiben nur die — schon aufgrund der Dichte kleiner
auszufuhrenden — Balkone. Konflikte in der Nachbarschaft sind
durch die geringen Abstande vorprogrammiert.

Aus welchem Grund Konflikte in der Nachbarschaft ,vorprogrammiert*
sein sollen, erschlief3t sich nicht. Sofern Schallereignisse gemeint sind, sei
darauf hinzuweisen, dass es sich bei den akustischen Signalen (z.B. Rufe
von Kindern) um natiirliche LebenséuRerungen der Menschen handelt, die
sozialadaquat sind. Und gemaf § 1 des Hamburgischen Larmschutzge-
setzes gilt: Jeder hat sich so zu verhalten, dass erhebliche Belastigungen
unbeteiligter Personen durch Gerausche vermieden werden, soweit das
nach den Umstanden des Einzelfalls moglich und zumutbar ist.

Letztlich sei darauf hingewiesen, dass sich Vorstellungen von Wohnumfel-
dern nicht verallgemeinern lassen. Menschen haben durchaus unter-
schiedliche Vorstellungen von Nahe und Distanz, und Nahe kann durch-
aus als anregend empfunden werden.

Arten- und Naturschutz

Anpflanzungen

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

125.2

Es wird die Einschatzung gedul3ert, dass der der grol3flachige
Biotopverlust durch vereinzelte Pflanzungen nicht ausgegli-
chen werden kénne.

Zitat aus der Begriindung: ,4.2.7 Schutzgut Pflanzen und Tiere ein-
schlieB3lich besonderer Artenschutz

4.2.7.3 Malinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

,Die Festsetzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréauchern mindern den gro3flachigen Biotopverlust und tragen
zur Neuschaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere bei.”

e Was fiir ein akademischer Quatsch! Die Pflanzung vereinzelter
~multikodierter” Bische zwischen den versiegelten Flachen
wird niemals den Biotopverlust ersetzen! Das umso mehr,
wenn die aktuell wirklich geschiitzt liegenden Uferbereiche
durch die Briicke auf erheblicher L&dnge ganz zerstort oder fir
die Menschen ,erschlossen® werden sollen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Anders als in der Stellungnahme dargelegt, sollen die festgesetzten An-
pflanzungen den Biotopverlust nicht ersetzen. Die Anpflanzungen tragen
aber sehr wohl dazu bei, den artenschutzrechtlichen Eingriff zu mindern
und tragen — neben anderen MaBhahmen — dazu bei, neue Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen zu schaffen. Der grof3te Teil des artenschutzrechtli-
chen Ausgleichs wurde bereits auf einer externen Flache geschaffen.

Der Eingriff in den Uferbereich des Schleusengrabens findet anders als in
der Stellungnahme dargestellt nicht vollflachig statt, sondern wird sich auf
drei jeweils 4 m breite Abschnitte sowie das Briickenbauwerk beschrén-
ken. Alle Gibrigen Teile des Uferbereichs werden durch eine entspre-
chende Festsetzung des Bebauungsplans geschiitzt bzw. naturnah entwi-
ckelt.
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Flurstiick 6969 ein Verlust ebendieser zu verzeichnen sei.

Zitat aus der Begriindung: ,Die Gehélzflache auf dem Flurstiick
6960 ist als ,Flache fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt
(1.950 m?). Ziel ist ein artenreicher und gestufter Gehélzbestand. “

e Den Bestand gab es da mal, aber der wurde und wird von den
stadtischen Gértnern nachhaltig vernichtet. Das mit dem
Schulneubau auf der anderen Seite des Weges ebenfalls alles
platt gemacht wurde, was dem Artenreichtum héatte niitzen
kénnen, hilft hier auch nicht wirklich!

ID: 7404 125 Eingereicht von: Burger 1 - Glasbléaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 125.1 Es wird der Entfall und nicht adédquate Ersatz von Brutmog- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
lichkeiten kritisiert. ) ) )
In der Stellungnahme wird auf einzelnstehende Biische verwiesen und ge-
Zitat aus der Begriindung: 4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen | schlussfolgert, dass diese fuir Vogel keinen Nutzen hatten. Tatsachlich
mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sind innerhalb des Plangebiets jedoch keine Solitarpflanzungen, sondern
. . L . jeweils groRere zusammenhangende Pflanzflachen vorgesehen. Diese
»Die Gehdlzanpflanzungen (fiir die artenschutzrechtlich betroffenen | hiaten den im Plangebiet vorkommenden Vogelarten einen Lebensraum.
Vogelarten) werden innerhalb der Bauflachen moglichst gleichma-
Big verteilt und mittels Anpflanzgeboten festgesetzt.”
Und die Vbdgel mussen die einzelnstehenden Biische dann suchen
und dort, statt im Schutz des jetzt grof3flachig zusammenhangen-
den und von der umliegenden Brachflache geschiitzten Buschwerk
briten? Das ist doch kein Konzept zum Artenschutz, sondern nur
ein planungsrechtliches Alibi!
125.3 Es wird kritisiert, dass statt artenreicher Gehdlze auf dem Die Stellungnahme wird bereits wie folgt berticksichtigt:

Dem Bebauungsplan und seinen Festsetzungen liegt beziiglich der Malf3-
nahmenflachen eine Biotopkartierung aus dem Mai 2020 vor. Zum Erfas-
sungszeitpunkt wurde auf den Flachen ein ,naturnahes Gehdlz mittlerer
Standorte” festgestellt. Sofern Regelungen der Baumschutzverordnung o-
der artenschutzfachliche Griinde nicht entgegenstehen, kénnen entspre-
chende Gebische oder Kleingehdlze im Rahmen von Pflegemafnahmen
entfernt werden. Da das geltende Planrecht in dem fraglichen Bereich
eine Parkanlage und ein Baugebiet (Mischgebiet) festsetzt, steht einer
entsprechenden Maflinahme zumindest planungsrechtlich nichts entge-
gen.

Die Zielsetzung des Bebauungsplan-Entwurfs Bergedorf 113 ist es nun
nicht mehr, auf dem im Plangebiet liegenden Teil des Flurstiicks 6960
bauliche Anlagen zu errichten, sondern das ehemals vorhandene Ge-
busch/Kleingehdlz wiederherzustellen und im Sinne des Arten- und Bio-
topschutzes langfristig zu sichern. Der Plangeber geht somit mit den Ziel-
vorstellungen des Burgers konform.

Nebenbei bemerkt sichert der Bebauungsplan somit dauerhaft eine unbe-
baute Flache auf der Sudseite der Glasblaserhofe.
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Die Schulflache auBerhalb des Plangebiets, die in der Stellungnahme an-
gesprochen wird, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht ab-
wagungsrelevant, zumal die Schulflache auf Grundlage des geltenden
Planungsrechts entwickelt wurde und seit Jahrzehnten bebaut werden
durfte.

ID: 7392

Eingereicht am:
09.08.2021

126

Eingereicht von: Burger 15, Weidenbaumsweg

126.1

Im Sinne der Umwelt fordern wir daher die Flache als Naturwiese
Zu nutzen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Bei dem Plangebiet handelt es um eine industrielle bzw. gewerbliche Bra-
che innerhalb eines entlang des Schleusengrabens schon seit Jahrzehn-
ten bestehenden baulichen Zusammenhangs und einer bereits im Be-
stand stark befahrenen StraBe. Eine Naturwiese konnte daher nicht jene
6kologische Qualitéat entwickeln, die den damit verbundenen Eingriff in die
Nutzungsmadglichkeiten des privaten Grundeigentiimers (im Bestand:
Mischgebiet) rechtfertigen wiirde. Zudem wiirde eine entsprechende Ent-
wicklung den Zielen der Stadt Hamburg zuwiderlaufen, mehr Flachen fiir
den Wohnungsbau zu schaffen. Dies gilt insbesondere, weil es sich bei
dem Plangebiet um eine baulich bereits seit langem vorgenutzte Flache in
zentraler und bereits erschlossener Lage handelt.

Die Entwicklung eines Quartiers im Plangebiet vermindert den Druck, im
AuRenbereich — zum Beispiel in den Vier- und Marschlanden — eine ver-
gleichbare Entwicklung vorzusehen, die stadtebaulich nicht integriert und
erschlieBungstechnisch aufwendiger ware und mit gréReren Eingriffen in
Natur und Landschaft verbundenen wére.

Somit wird hier auf einer Konversionsflache einem Leitbild der FHH "In-
nenentwicklung vor AuRenbereichsinanspruchnahme" Rechnung getra-
gen.

Artenschutz — Baumfallungen — Eingriff-/Ausgleich

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7378

127

Eingereicht von: Birger 19
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Eingereicht am:
03.08.2021

1271

Es wird befurchtet, dass einige Singvdgel, Kormorane und das
Hermelin vertrieben werden.

Sehr groRRer Eingriff in die Natur! Viele Singvogel, die immer weni-
ger werden im Stadtgebiet, werden vertrieben. Auf3erdem wohnen
entlang des Schleusengrabens Arten, wie Hermeline und Kormo-
rane, die durch erhthte Bewohnerzahlen vertrieben werden

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zum Eingriff: GemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich fiir Ein-
griffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.
Der Bebauungsplan umfasst weitgehend Flachen, die nach dem vorheri-
gen Bebauungsplan Bergedorf 100 bereits baulich oder freirdumlich ge-
nutzt werden durften. Ein Ausgleich im Sinne der stadtebaulichen Ein-
griffsregelung wird somit nur fur zusatzliche, tber die Festsetzungen des
Bebauungsplans Bergedorf 100 hinausgehende Eingriffe erforderlich. Der
Vergleich der zuléssigen Eingriffe in den Boden nach dem bisherigen Bau-
recht Bergedorf 100 und dem Baurecht Bergedorf 113 ergibt, dass zukinf-
tig ca. 1.860 m2 mehr Gberbaut werden kénnen. Mit dem hoheren Bebau-
ungsanteil ist auch eine Verkleinerung von privaten Grinflachen verbun-
den. Im Gegenzug wurde der Umfang der naturschutzfachlichen Maf3nah-
menflachen im Vergleich zum alten Planrecht erhéht.

Die durchgefiihrte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Staats-
ratemodell hat den Nachweis erbracht, dass trotz der planungsrechtlich

gréReren Versiegelung im Vergleich zum bestehenden Planrecht ein posi-
tiver Bodenfunktionswert durch die BegriinungsmafRnahmen erreicht wird.

Auch fir die Pflanzen- und Tierwelt sind durch die im Plangebiet getroffe-
nen Festsetzungen keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen uber die
bereits nach geltendem Planrecht zulassigen Eingriffe zu erwarten. Die
durchgefihrte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Staatsréa-
temodell zeigt, dass im Vergleich zum bestehenden Planrecht insgesamt
ein positiver Biotopfunktionswert durch die Begriinungsmaf3nahmen er-
reicht wird.

Zum besonderen Artenschutz nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz: Im
Rahmen von Planverfahren sind besonders die européisch geschitzten
Arten zu beriicksichtigen. Dazu gehéren insbesondere die Végel und Fle-
dermé&use. Die in der Stellungnahme genannten Tiere wurden in dem un-
tersuchten Abschnitt wahrend der Begehungen nicht gesichtet.

Im Rahmen einer faunistischen Bestandserfassung im Jahr 2020 wurden
Vorkommen von 20 Brutvogelarten und funf Arten als Nahrungsgaste fest-
gestellt. Es handelt sich Uberwiegend um ungeféahrdete, haufige Arten, die
in jeder Brutsaison ein neues Nest bauen. Es dominieren entsprechend
der Habitatausstattung, der raumlichen Lage und des Umfelds stérungs-
unempfindliche Arten der Siedlungsbereiche, Géarten und Parks.
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Aus der Gruppe der Geholzvogel sind mit Gelbspétter und Nachtigall zwei
Arten der Vorwarnliste und der Fitis als geféhrdete Art kartiert worden. Als
Arten der halboffenen Landschaft sind der gefahrdete Feldschwirl und der
Feldsperling als Art der Vorwarnliste nachgewiesen worden. Der Grin-
specht als streng geschutzte Art wurde nahrungssuchend am Sidrand
des Plangebietes beobachtet und es wurden mehrfach Rufe der Art ver-
hort.

Als Wasservégel wurden bei flinf Begehungen lediglich Stockenten und
Teichrohrsanger, jedoch nicht der Kormoran angetroffen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass dieser das Plangebiet bzw. die dortigen
Wasserflachen zeitweilig als Nahrungsgast nutzt. Dies trifft jedoch, nach
fachgutachterlicher Einschatzung, auf zahlreiche Wasserflachen in Ham-
burg zu. Ein Brutvorkommen ist jedoch auszuschlieRen, da Kormorane in
Kolonien briiten, von denen in Hamburg lediglich eine vorhanden ist. Es
ist zu berucksichtigen, dass die Funktion des Schleusengrabens fiir den
Vogel durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, da kein wesentlicher
Eingriff in den Schleusengraben mit seinen Wasserflachen erfolgt.

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets sind entsprechend den Habitatanspriichen der beson-
ders gefahrdeten Arten vor allem Gebusch- und Heckenstrukturen vorge-
sehen, die eine Teilfunktion als Ersatzlebensraum ubernehmen kdnnen.
Dariiber hinaus werden in den MaRnahmenflachen entlang der Gewéasser
Strauchbestande sowie gras- und staudenreiche Offenbereiche erhalten
und entwickelt. Am nérdlichen Plangebietsrand wird eine weitere Gehdlz-
flache im Unterschied zum vormaligen Planrecht als MaRnahmenflache
gesichert und arten- und strukturreich entwickelt. Die zu begriinenden
Dachflachen kdnnen als Sekundarlebensrdume auch Nahrungsflachen fur
Gebaudebriiter und sonstige Arten darstellen.

Da im Gebiet nicht ausreichend Flachen mit gebietsheimischen Gehdlzen
angelegt werden kdnnen sowie die verbleibenden und neu entstehenden
Gebiische, Hochstaudenfluren und Roéhrichte im Bereich der Retentions-
und gewasserbegleitenden MaRnahmenflachen die Lebensanspriiche der
betroffenen Brutvogelarten nicht ausreichend abdecken, entsteht ein ar-
tenschutzrechtlich bedingter Kompensationsbedarf auBerhalb des Plange-
bietes. Artenschutzrechtlich bedingt wird den Eingriffen in den Allgemei-
nen Wohngebieten des Plangebiets eine Flache fir externe Ausgleichs-
mafRnahmen zugeordnet. Diese Flache wurde zwischenzeitlich bereits
hergestellt.
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Mit den dargestellten MaRnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande wirksam vermieden werden.

In Bezug auf Saugetiere sind nach dem besonderen Artenschutz die in
Hamburg vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse) beachtlich. Es handelt sich um Biber, Fischotter und Schweins-
wal, jedoch nicht um das Hermelin. Die rechtlich relevanten Arten kom-
men im Plangebiet nicht vor.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Hermelin im Plangebiet
vorkommt. Es kann allerdings nach fachgutachterlicher Einschatzung
auch nicht mit Sicherheit davon ausgegangen werden, dass es sich bei
der Sichtung um ein Hermelin handelt. So sind z.B. Mauswiesel, lltis und
Steinmarder leicht mit dem Hermelin zu verwechseln.

Der Steinmarder ist klar ungeféhrdet, wéahrend die erstgenannten drei Ar-
ten (Hermelin, Mauswiesel, lltis) in Hamburg mit ,Daten unzureichend*
eingestuft, jedoch nicht bestandsbedroht sind. Sie sind sehr unauffallig
und ohne aufwandige Spezialuntersuchungen nicht quantitativ zu erfas-
sen. Alle Arten sind wie alle Saugetierarten nach Bundesartenschutzver-
ordnung besonders geschitzt. AuRerdem unterliegen sie als jagdbares
Wild dem Jagdrecht. Keine Art ist européisch geschitzt.

Es handelt sich um sehr anpassungsféahige Arten, die bis in den engeren
Siedlungsbereich vordringen und keine speziellen Anspriiche an den Bio-
toptyp stellen. Analog zu vielen anderen ungefahrdeten, anpassungsfahi-
gen Arten kann daher angenommen werden, dass diese Arten keine
merkbare Populationsminderung durch das Vorhaben erfahren. Zudem
tragen die Schaffung von Gehdlzen und Uferrandstreifen sowie Gebi-
schen und Ruderalfluren, wie im Kompensationskonzept vorgesehen,
auch fir diese Arten dazu bei, die Populationen in Hamburg zu erhalten.
Des Weiteren wird auf Absatz 1 des Abwagungsvorschlages verwiesen.

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

128

Eingereicht von: Biirger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

128.1

Es wird ein sehr groR3er Eingriff in die Natur kritisiert.

Dadurch wird die Bebauung auch zu einem erheblichen Eingriff in
die Natur (4.2.7.2, S.49): ,Fir die Pflanzen- und Tierwelt gehen so-
mit wertvolle Lebensraume verloren.” Es wird aber mit der Rechts-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zum Eingriff siehe Ziffer 127.1.
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lage argumentiert: ,Nach dem geltenden Planrecht des Bebau-
ungsplanes Bergedorf 100 ist der Eingriff durch die vollstandige
Uberbauung der Gehélz- und Ruderalflachen bereits planerisch zu-
lassig. Im Vergleich altes und neues Planrecht ist der Anteil zu
Uiberbauender, im Bestand vegetationsgepragter Flachen in einem
Umfang von rd. 1.860 m? nur geringfligig erhoht.”

ID: 7375 129 Eingereicht von: Burger 11
Eingereicht am:
03.08.2021 129.1 | sehr groRer Eingriff in die Natur, es werden grof3e Baume gefallt Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
werden mussen, Arten werden vertrieben . . )
Zum Eingriff und Artenschutz siehe Ziffer 127.1.
Zum Baumerhalt /erforderlichen Fallungen siehe Ziffer 96.1
ID: 7380 130 Eingereicht von: Biirger 14, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
04.08.2021 130.1 | sehr groRer Eingriff in die Natur, es werden groRe Baume geféllt Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
werden muissen, Arten werden vertrieben o . .
Zum Eingriff und Artenschutz siehe Ziffer 127.1.
Zum Baumerhalt /erforderlichen Féallungen siehe Ziffer 96.1
ID: 7368 131 Eingereicht von: Birger 16, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
03.08.2021 131.1 sehr grof3er Eingriff in die Natur, es werden groRe Baume gefallt Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
werden mussen, Arten werden vertrieben o . )
Zum Eingriff und Artenschutz siehe Ziffer 127.1.
Zum Baumerhalt /erforderlichen Fallungen siehe Ziffer 96.1
ID: 7376 132 Eingereicht von: Birger 30
Eingereicht am:
03.08.2021 132.1 | insgesamt ein sehr groRer Eingriff in die Natur, der Arten vertreiben | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
wird
Zum Eingriff und Artenschutz siehe Ziffer 127.1.
ID: 7388 133 Eingereicht von: Birger 34, Zollamtsbogen
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qualitativ unzureichend.

Zitat aus der Begriindung: ,Schutzgut Tiere und Pflanzen ein-
schlieRlich der biologischen Vielfalt

Einerseits werden Habitate verloren gehen, andererseits wird im
Norden erstmals eine Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.”

e Was fiir eine Verkirzung der Tatsachen! Der schmale und
nach dem Anbau des SGS-Labors immer im Schatten lie-
gende Streifen kann doch nicht wirklich ein Ausgleich fiir verlo-
rene Habitate gewertet werden! Vielmehr wére wohl die ge-
plante Versiegelung weiterer Naturflachen durch den Neubau
des Recycling-Hofes und natirlich durch die zukinftig viel in-
tensivere Nutzung des Deichs bis zur Krapphofschleuse zu
berlcksichtigen, die vermutlich bald alle Tiere vertreiben wird.

Eingereicht am: 133.1 sehr grof3er Eingriff in die Natur, es werden groRe Baume gefallt Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
05.08.2021 werden muissen, Arten werden vertrieben o . )
Zum Eingriff und Artenschutz siehe Ziffer 127.1.
Zum Baumerhalt /erforderlichen Féllungen siehe Ziffer 96.1
ID: 7385 134 Eingereicht von: Birger 38, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
04.08.2021 134.1 Ausserdem ist es ein starker Eingriff in die Natur! Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Zum Eingriff siehe Ziffer 127.1.
ID: 7395 135 Eingereicht von: Burger 17, Glasbléaserhofe
Eingereicht am:
09.08.2021 135.1 sehr grofR3er Eingriff in die Natur, es werden groRe Baume gefallt Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
werden muissen, Arten werden vertrieben o )
Zum Eingriff siehe Ziffer 127.1.
ID: 7404 136 Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 136.1 Der Burger/ die Birgerin betrachtet die Ausgleichsflachen als | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Bei der zitierten Textpassage handelt es sich um einen Absatz aus der all-
gemeinverstandlichen Zusammenfassung des Umweltberichts. Insofern ist
die verkirzte Darstellung — die an anderer Stelle im Umweltbericht und
der Begrundung deutlich ausfihrlicher erfolgt — sachgerecht.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der im Norden des Plange-
biets gelegenen Malsnahme um eine Sicherung eines Teils der Habitate
handelt. Im Vergleich zum Bestand und auch zur derzeitigen planungs-
rechtlichen Situation (Mischgebiet) verbessert sich die Situation fiir be-
troffene Arten in diesem Teil des Plangebiets wie in der Zusammenfas-
sung dargestellt, weil eine naturnahe Gehdlzflache erhalten und weiterent-
wickelt werden kann. Die potenzielle Verschattung der Flache macht diese
fur die betroffenen Arten nicht unnutzbar. Durch den Abstand zwischen
der Baugrenze und der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft soll zudem gegen-
Uber der planungsrechtlichen Bestandssituation eine verbesserte Beson-
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nung die naturnahe Entwicklung férdern. Der Uberwiegende Teil des Aus-
gleichs wird jedoch auf einer externen Flache am Schleusendamm er-
bracht, die zwischenzeitlich bereits hergerichtet worden ist.

Eingriffe, die auRerhalb des Plangebiets stattfinden, missen im Rahmen
des Planverfahrens nicht berticksichtigt und abgewogen werden. Der Re-
cycling-Hof ist auf Grund des aktuellen Planungsrechts zulassig, arten-
schutzrechtliche Fragestellungen werden im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens gepruft.

Klimaschutz
Angaben zur Stellungnahme Abwagungsvorschlag
ID: 7404 137 Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 137.1 Es wird in Frage gestellt, dass es sich bei Plangebet aktuell Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
um eine Siedlungsflache handelt. ] ) ] ] ) ]
Der nordwestliche Teil des Plangebiets wird derzeit als Gewerbegebiet
Grundlage der Argumentation ist folgende Feststellung (Ziff. genutzt. Die Ubrigen Flachen wurden bis vor wenigen Jahren ebenfalls
4.2.4.1, S.36): Derzeit und schon seit langer Zeit sei das Plange- entsprechend genutzt und waren mit Gewerbehallen aus der Zeit um 1900
biet ein Teil des Siedlungskérpers der Stadt Hamburg. ,Eine bis- bebaut. Das Plangebiet ist somit seit mindestens 120 Jahren Teil des fak-
lang nicht fur Siedlungstétigkeit in Anspruch genommene, unver- tischen Siedlungskdrpers der Stadt Hamburg.
brauchte Flachenressourcen ist im Plangebiet nicht vorhanden.” o ) .
Derzeit gilt fir das Plangebiet der Bebauungsplan Bergedorf 110, der ein
Aktuell ist das Plangebiet faktisch keine Siedlungsflache. Mischgebiet festsetzt. Zuvor galt der Bebauungsplan Bergedorf 48 / Aller-
mohe 20 aus dem Jahr 1983, der gewerbliche und industrielle Nutzungen
zulie3. Davor durfte das Plangebiet gemaf § 34 des Baugesetzbuchs be-
baut werden. Das Plangebiet ist damit auch planungsrechtlich als Sied-
lungsbereich zu bewerten.
137.2 Es wird kritisiert, dass durch die starke Bebauung und Versie- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

gelung eine zu geringe Klimaanpassung erfolge.

Durch die massive Bebauung wird eine Aufheizung im Plangebiet
erfolgen und damit das Mikroklima negativ beeinflusst (4.2.3.2,
S.35): ,Die verstarkte Bebauung und héhere Nutzungsdichte ge-
geniiber dem Bestand bewirken eine Zunahme der Temperaturen,

Eine Bebauung kann nur unter groBem Aufwand vollstéandig klimatisch
neutral erfolgen. Im Plangebiet wurden jedoch alle MaRnahmen ergriffen,
die im Rahmen eines Wohnungsbauvorhabens méglich und vertretbar
sind, um die klimatischen Auswirkungen zu mindern:
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Abnahme der Luftfeuchte und Verminderung von luftfilternder Ve-
getation. Im Verhaltnis zum bestehenden Planrecht ergeben sich
durch den Bebauungsplan jedoch nur geringe negative Planfolgen
fur die Bodenversiegelung und die damit verbundene, klimaaus-
gleichende Wirkung.*

An anderer Stelle wird ausgefihrt (S.83): ,Zudem werden klimati-
sche Funktionen, wie die Kaltluftbildung auf unversiegelten Fla-
chen, gegeniber dem Bestand eingeschrankt. Diese zusatzlichen
Auswirkungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3
und WA 4 besonders groR, da im Vergleich zu einer Uberbauung
von maximal 60 % der Flachen gemanR § 19 Absatz 4 BauNVO
eine Versiegelung von 85% (WA 2), 90% (WA 3) bzw. 100% (WA
4) der Baugebietsflache durch ein Sockelgeschoss zugelassen
wird.“ Das ist der Beleg, dass selbst die Planung nur durch einen
formalen Akt (Sockelgeschoss wird nicht als Vollgeschoss gewer-
tet) eine Uberschreitung der Grenzwerte rechtfertigen kann.

Die Aufheizung wirde durch Begriinungsmaf3nahmen an Gebau-
den, das Gewasser Schleusengraben und die offene Regenruck-
haltung (kann ja nur wirken, wenn diese mit Wasser angereichert
ist und auch nur so lange) gemildert. Das erscheint unzureichend,
insbesondere wenn kunftige Klimaveranderungen nicht hinreichend
berlcksichtigt werden. Eine gutachterliche Einschatzung liegt nicht
vor.

Fazit: Die Planung berucksichtigt nicht hinreichend die Auswirkun-
gen des Klimawandels im Sinne einer Klimaanpassung.

- festgesetzte 6ffentliche Griinflachen im Siden und Osten des Plange-
biets

- MaRnahmenflachen im Nordosten, Siiden und Osten des Plangebiets
(Gehdlzflache und Uferrandstreifen)

- eine zumindest in Teilen offene Regenriickhaltung

- Begriunung von Dachflachen und Innenhofbereichen mit einem Sub-
strataufbau von 12 cm bzw. 50 cm

- Anpflanzgebot fir Baume und Anpflanzflachen fiir Baume, Straucher
und Hecken

- Fassadenbegrinung im Gewerbegebiet und fir Tiefgaragenzufahrten

Durch die Regelungen des Stédtebaulichen Vertrags verpflichtet sich der
Investor zudem, flr die Neubauten einen Energiefachplan erstellen zu las-
sen. Als Mindestvorgaben gelten dabei:

- Der Anteil an Warme aus erneuerbarer Energie muss mindestens
50 % betragen; 100 % Warme aus erneuerbarer Energie sind anzu-
streben. Mindestens ist bei einem niedrigeren Wert der Weg zu
100 % Warme aus erneuerbarer Energie aufzuzeigen.

- Der Anteil brennstofffreier Energieerzeugung soll maximiert werden,
um wertvolle erneuerbare Brennstoffe zu schonen. Der Einsatz fossi-
ler Brennstoffe ist zu minimieren.

- Die CO2-Emissionen der gewahlten Warmeversorgung sollen maxi-
mal 0,1 kg Kilogramm pro Kilowattstunde (kg/kwWh) betragen.

Insgesamt findet damit eine ausreichende Berticksichtigung von Aspekten
des klimaneutralen Bauens im Rahmen des Planverfahrens statt.

137.3

Es wird eine unzureichende Abwéagung der Luftschadstoffsitu-
ation kritisiert.

Mit dem Verkehr ist auch eine Luftbelastung verbunden. Hierzu
heifl3t es unter 4.2.2.1 (S.33), dass im Rahmen der gutachterlichen
Immissionsprognosen fir die Fortschreibung des Hamburger Luft-
reinhalteplans NO2-Konzentration an den zum Plangebiet angren-
zenden Strafltenabschnitten seien Werte von weniger als 20ug/m3
fir 2020 berechnet worden seien. Fir das Plangebiet seien jedoch
keine Messdaten vorhanden. Fir die NO2-Belastung gilt ein
Grenzwert von 40ug/m2. Im nérdlichen Weidenbaumsweg wurde
zwischen 2011 und 2012 eine NO2-Belastung von 38ug/m? festge-
stellt. Gleichwohl wird gefolgert: ,Auf Basis dieser Bewertungs-
grundlagen und unter dem Vorbehalt, dass sich keine wesentliche

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Bei der Aufnahme des zitierten Werts von 38ug/m? in die Begriindung
handelt es sich um ein redaktionelles Versehen. Er steht im Widerspruch
zu den ebenfalls in der Begriindung dargelegten, neueren Einschatzungen
der Fachbehorde. Diese hat die Situation auf Grund der aktuelleren Daten
aus dem Jahr 2021 erneut bewertet.

Die Angabe zu den alteren Werten wird aus der Begriindung gestrichen:
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Erh6éhung der Verkehrsbelastung ergeben wird, sind daher derzeit
Uberschreitungen des NO2- Jahresmittelgrenzwertes in der StraRRe
Weidenbaumsweg unwahrscheinlich.” Es wird aber mehr Verkehr
geben, der sich langer im Weidenbaumsweg vor der Kreuzung
zum Sander Damm stauen wird.

Es verbleibt somit lediglich die neuere Einschatzung der Fachbehdrde in
der Begriindung:

LAn der ndchstgelegenen Hintergrundmessstation Billbrook wurde fiir das
Jahr 2020 ein NO2z-Jahresmittelwert von 18 pg/m? und fir 2019 ein NO2-
Jahresmittelwert von 22 pg/m3 gemessen. Hierbei ist zu beachten, dass
diese Hintergrundmessstation im Vergleich zum Plangebiet eine geringere
Entfernung zum Hafen- und Innenstadtbereich hat und die Hintergrundbe-
lastung Ublicherweise im Verlauf Innenstadt zum Stadtrand abnimmt.
Demgegeniber hat der Messwert von 2019 auf 2020 aufgrund der pande-
miebedingten Einschrankungen wahrscheinlich stérker abgenommen als
in den zuriickliegenden Jahren. Die behérdliche Einschatzung geht daher
derzeit von einer NO2-Hintergrundbelastung im Plangebiet im Bereich von
18 — 22pg/m3 aus.

Aktuelle Passivsammlermessungen an der Lohbriigger Landstral3e, un-
weit der Bergedorfer Stral3e B5, zeigen eine orientierende NO2-Gesamt-
konzentration von ca. 24 pg/m3. Trotz der Nahe zur stark befahrenen
Hauptverkehrsstrae B5 liegt dieser Mittelwert unterhalb des Grenzwerts
von 40ug/m3. Da jedoch die Hauptanzahl der Messwerte in 2020 erfasst
wurden, kann davon ausgegangen werden, dass die NO2z-Konzentration
im ,Normalzustand“ ohne pandemiebedingte Einschrdnkungen etwas (iber
diesem Mittelwert liegen wiirde.

Erganzend zu den Messwerten wurden im Rahmen der gutachterlichen
Immissionsprognosen fiir die Fortschreibung des Hamburger Luftreinhal-
teplans NO2-Konzentration an den zum Plangebiet angrenzenden Stra-
Benabschnitten von weniger als 20ug/m? fiir 2020 berechnet.”

Bezogen auf diese Angaben ist die in der Begriindung dargelegte und in
der Stellungnahme kritisierte Schlussfolgerung, dass eine Uberschreitung
des Grenzwerts von 40ug/m? unwahrscheinlich ist, uneingeschrankt zu-
treffend. Dies gilt auch bei einer Steigerung des Verkehrs auf dem Wei-
denbaumsweg, die in Bezug auf den Grenzwert fur Luftschadstoffe erst
dann als wesentlich zu bewerten ware, wenn der Grenzwerte tUberschrit-
ten wirde. Davon ist jedoch nicht auszugehen.
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passt sei.

ID: 7389 138 Eingereicht von: Burger 35, Glasbléaserhofe
Eingereicht am:
05.08.2021 138.1 Es wird durch die dichte Bebauung eine ibermé&Rige Aufhei- Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.
zung im Sommer befiirchtet. ) )
Siehe Ziffer 137.2.
Durch welche baulichen MaRnahmen soll ein iberméagiges Erhit-
zen im Sommer zwischen den sehr eng und hoch gebauten Ge-
bauden entgegengewirkt werden, wie es flr eine hochverdichtete
Bauweise typisch ist?
ID: 7402 139 Eingereicht von: Burger 54
Eingereicht am:
12.08.2021 139.1 Es wird beméngelt, dass aufgrund der dichten Bebauung Die Stellungnahme wurde bereits berticksichtigt.
keine Moglichkeit bestlinde, durch einen angemessenen Vege- | )
tationsanteil Aufheizungseffekte zu mindern. Siehe Ziffer 137.2.

o die Anforderungen zur Anpassung an den mittlerweile an- Fur das Plangebiet sind neben Dachbegriinungen auch Festsetzungen
erkannten Klimawandel. die auch unmittelbar auf die Le- | ZUr Anpflanzung von Baumen getroffen worden. Aufgrund der positiven
bensqualitat wirken (ver’meiden von Hitzeinseln durch an- A_uswirkungen_, die entsprechende_Anpranzungen auf das _Erscheingngs-
gemessene Begriinung). bild des Quartiers und auf das Kleinklima haben werden, sind Auswirkun-

gen auf die Besonnung von Wohnungen zuriickgestellt worden. Dies gilt

Gemal bezirklichem Klimaschutzkonzept sollen zukunftssichere insbesondere, weil die festgesetzten Laubb&ume in der im Hinblick auf die
Neubauquartiere entstehen. Bei derart geringen Abstandsflachen Besonnung eher problematischen Winterzeit keine Blatter tragen und so-
wird jedoch eine gegen Hitzeinseln wirksame Begrinung kaum mit nicht wesentlich verschatten.
moglich sein. Zum Vergleich: Im benachbarten Zeilenbauquartier . . . .
am%Niesnerring steher?zwischenzeitlich hoch gewachsen?e Baume, A_uf die Anforderungen dur_ch den Klimawandel wird dariiber hinaus durch
die einen positiven Einfluss auf das Klima am Standort bei Hitze die Grinflachen, welche die gut durchliftete Schleusengrabenachse absi-
haben (s. Foto). Bei derart geringen Abstanden, wie sie im neuen chern, sowie durch Baumpflanzungen in diesen Flachen und den StralRen
Wohngebiet vorgesehen sind, werden solche Baume nicht ge- reagiert.
pflanzt werden kdnnen, zumal sie die Wohnungen unverhéltnisma-
Big verschatten wirden.

ID: 7401 140 Eingereicht von: Birger 53

Eingereicht am:

12.08.2021 140.1 Es wird kritisiert, dass die bauliche Dichte nicht klimaange- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 137.2.
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Die hohe Dichte und geringen Abstande zwischen den geplanten
Gebauden in den Zeilenstrukturen am Schleusengraben vernach-
lassigen die Anforderungen zur Anpassung an den mittlerweile an-
erkannten Klimawandel.

ung beflrchtet.

Weitere Kritikpunkte bezogen auf das Thema Klimaschutz (u.a.
verdffentlichter Bericht vom Weltklimarat IPCC am 09.08.2021),
der einen hohen Stellenwert genief3en sollte:

hohe Aufheizung des lokalen Klimas durch die massive Bebauung

ID: 7410 141 Eingereicht von: Birger 9, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
13.08.2021 141.1 Die enge Bebauung verhindere ausgleichende Begriinung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
auch mit hochwachsenden Baumen. ) )
Siehe Ziffer 137.2.
Die engen Abstandsflachen verhindern eine angemessene Begri-
nung auch mit hochwachsenden Baumen, was zur Anpassung an
den Klimawandel und die Kiihlung im Sommer notwendig wére.
ID: 7410 142 Eingereicht von: Biirger 9, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
13.08.2021 142.1 Es wird eine Berucksichtung der Erfordernisse durch den Kli- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
mawandel gefordert. ) )
Siehe Ziffer 137.2.
Es ist verstandlich, dass aufgrund der grof3en Nachfrage nach
Wohnungen mdglichst viel gebaut werden soll. Wohnungsbau darf
aber nicht in diesem Mafe auf Kosten der Wohnqualitat und ohne
Berlicksichtigung der seit einigen Wochen doch allgemein bekann-
ten Herausforderungen durch den Klimawandel durchgesetzt wer-
den.
ID: 7395 143 Eingereicht von: Birger 17, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
09.08.2021 143.1 Es wird eine GbermaRige Aufheizung durch die dichte Bebau- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 137.2.
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143.2 Es wird eine gesundheitsgefahrdend hohe Luftverschmutzung | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

beflirchtet. ) )
Siehe Ziffer 137.2.

Verschlechterung der Luftqualitat durch u.a. hohe Emissionsbelas-
tung durch Verkehr und Energieversorgung. Luftverschmutzung
etwa durch Feinstaub, Stickstoffdioxid und bodennahes Ozon stellt
ein erhebliches gesundheitliches Risiko dar.

ID: 7378 144 Eingereicht von: Burger 19

Eingereicht am:

03.08.2021 144.1 Es wird eine ibermafRige Aufheizung durch die dichte Bebau- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ung befirchtet. _ _
Siehe Ziffer 137.2.

Entfernung der Grundflache und massive Bebauung erhdht erheb-
lich die albedo und bedeutet Erwarmung des Klimas und somit Bei-
trag zum Klimawandel

ID: 7368 145 Eingereicht von: Birger 16, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

03.08.2021 145.1 hohe Aufheizung des lokalen Klimas durch die massive Bebauung | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Ziffer 137.2.

ID: 7388 146 Eingereicht von: Biirger 34, Zollamtsbogen

Eingereicht am:
05.08.2021 146.1 hohe Aufheizung des lokalen Klimas durch die massive Bebauung | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 137.2.

ID: 7380 147 Eingereicht von: Biirger 14, Glasblaserhéfe

Eingereicht am:
04.08.2021 147.1 hohe Aufheizung des lokalen Klimas durch die massive Bebauung | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 137.2.

ID: 7375 148 Eingereicht von: Birger 11
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Eingereicht am: 148.1 hohe Aufheizung des lokalen Klimas durch die massive Bebauung | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
03.08.2021 . .
Siehe Ziffer 137.2.
Denkmalschutz
Angaben zur Stellungnahme Abwagungsvorschlag
ID: 7404 149 Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 149.1 Es wird kritisiert, dass die Chancen durch identitatsstiftende Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Gebaude nicht genutzt wurden/wirden. B . B .
Das Gebaude Weidenbaumsweg 139 pragt sehr wohl das Erscheinungs-
Zitat aus der Begriindung: ,Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgi- | bild des Plangebiets. Es ist vom Weidenbaumsweg aus wahrnehmbar und
ter ein sichtbares Zeugnis der urspriinglichen Nutzung. Aufgrund seiner Be-
. . ) L ) ) deutung steht das Gebdude unter Denkmalschutz. Das Gebaude kann zu-
Das ortsbildpragende und identitatsstiftende ehemalige Fabrikge- | yiintig auch von Teilen des Neubaugebiets aus wahrgenommen werden.
baude Weidenbaumsweg 139 wird tiber das Denkmalschutzgesetz
geschiitzt.“ Die Bebauung am Wiesnerring ist hingegen vom Plangebiet aus nicht
L . ) ) o o wahrnehmbar und wirkt insofern nicht identitétsstiftend. Die Siedlung ist
dentitatsstiftend ist der Wiesnerring mit seiner wirklich urbanen | farner nicht als urban zu beschreiben: Es handelt sich um eine aufgelo-
Gestaltung und nicht das kaum sichtbare und fir die Offentlichkeit | cxerte Zeilenbebauung aus den 1960er Jahren, die den stadtebaulichen
gar nicht zugangliche Fabrikgebaude Weidenbaumsweg 139. Iden- | | ejthildern der damaligen Zeit folgend durch groRe, weitgehend unge-
titatsstiftend waren die Hallen am Schleusengraben mit Nahversor- | hytzte Freiflachen voneinander getrennt ist. Die Siedlung weist abgesehen
ger und Gastronomie am Wasser gewesen. Auch stadtebaulich von einem kleinen Nahversorger ausschlieRlich Wohnnutzungen auf. Sie
werden sich die Neubauten genau so wenig einflgen, wie der stellt damit sowohl im Hinblick auf die Bebauungs- als auch auf die Nut-
monstrose Neubau der ahfs. zungsstruktur das Gegenteil dessen dar, was als urban beschrieben wird
und als erstrebenswert gilt.
Sonstiges

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag
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ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

150

Eingereicht von: Birger 1 — Glasblaserhofe

150.1

Der Biirger/ die Birgerin kritisiert den sich verschlechternden
Zustand des Griunstreifens und Weges an der Kapbille, die
2016 noch einem guten Zustand gewesen seien.

Zitat aus der Begriindung: 4.2 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

4.2.1 Schutzgut Mensch
4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
~Erholung

Die Kleingéarten im Stiden des Plangebietes an der Kampbille sind
aufgegeben worden und haben keine Bedeutung mehr als Naher-
holungsflache firr die angrenzende Wohnbevélkerung.

Auch die tbrigen Flachen des Plangebiets haben als Grundstiicke,
die sich tberwiegend in Privatbesitz befinden, keine Erholungs-
funktion fiir die Offentlichkeit. Allerdings verlauft entlang des
Schleusengrabens ein Ful3weg. Dieser Weg wird im Bereich des
Plangebiets Uber einen Weg auf dem Deich entlang der Kampbille
und Uber den Weg gegeniiber dem Wiesnerring erreicht. Wegen
des zum Teil sehr dichten wegbegleitenden Bewuchses und seines
eher verfallenen Zustandes ist der Schleusengrabenweg jedoch
wenig attraktiv.”

Der Weg war zum Zeitpunkt meines Einzuges 2016 und also nach
Herstellung durch unseren Bautrager in einen sehr guten Zustand
und erfreut sich bis heute hoher Beliebtheit! Die aktuelle Lage ist
unter anderem dadurch entstanden, dass offenbar fir Bodenpro-
ben mitten auf dem Weg der vorhandene Asphalt aufgebrochen
und tiefe, mit scharfkantigen Steinen notduirftig verfillte Krater hin-
terlassen wurden! Ein weiteres Problem ist dann durch die reichlich
unmotivierte Anpflanzung von Weiden im Uferbereich verursacht
worden, die jetzt mangels Pflege den Weg deutlich einengen und
unter anderen das friedliche Nebeneinander vor Radfahren und
FuRgangern behindern! Im weiteren Verlauf zur Kampbille wird der
Weg hauptséchlich durch das Befahren mit riesigen Traktoren
durch die stadtischen Gartner von Jahr zu Jahr schlechter!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Fragestellungen sind dem Grundsatz nach kein Gegenstand der Bau-
leitplanung.

Einleitend ist klarzustellen, dass sich der Weg im Plangebiet am Schleu-
sengraben auf Privatgrund befindet. Die 6ffentliche Zugéanglichkeit war so-
mit bislang nicht sichergestellt und der Eigentimer war nicht verpflichtet,
den Weg in einer Weise zu unterhalten, die der Alilgemeinheit eine unein-
geschrankte Nutzbarkeit ermdglicht hatte. Insofern waren auch die in der
Stellungnahme kritisierten baulichen MaRnahmen am Weg (ggf. zur Ent-
nahme von Bodenproben) legitim.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird im Regelfall der derzeitige Zu-
stand des Schutzguts dargelegt. Insofern wurde in Bezug auf das Schutz-
gut Mensch/Erholung die zurzeit eher schlechte Beschaffenheit des We-
ges dargelegt und damit eine mit der Stellungnahme Ubereinstimmende
Einschéatzung dargelegt. Dass vor Jahren ein anderer Zustand vorgelegen
haben mag, ist irrelevant. Dies gilt insbesondere, da der Eigentiimer nicht
verpflichtet war, diesen Zustand aufrecht zu erhalten.

Durch die im Bereich des Weges festgesetzte 6ffentliche Griinflache wird
sich der Zustand des Weges zukunftig wesentlich verbessern.
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150.2

Es wird auf vermeintlich kumulierende Auswirkungen mit um-
liegenden Bauvorhaben hingewiesen.

Zitat aus der Begriindung: 4.4.3 Kumulierung mit Auswirkungen
benachbarter Vorhaben

Im Rahmen des Ubergeordneten Strukturkonzepts ,Lebensader
Schleusengraben” und der Masterplanung Schleusengérten wur-
den und werden im Umfeld des Plangebiets weitere Bebauungs-
plane aufgestellt. In Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrli-
chen Ressourcen sind diesbeziiglich jedoch keine kumulierenden
Auswirkungen zu erwarten.

Vielleicht geht es hier um andere Sachverhalte, aber ich erkenne
allein durch die Verschattungswirkung des SAGA-Neubaus und die
Aufstockung der Schwarz Haustechnik auf der anderen Kanalseite
sowie auch durch die ,multikodierte” Umgestaltung des anderen
Kanalufers und den Anbau des SGS-Labors durchaus eine kumu-
lierende Wirkung!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die benannten Auswirkungen wurden bereits im Planverfahren Bergedorf
104 / Curslack 19 betrachtet und abgewogen. Es ist nicht erkennbar, dass
sich im Zusammenspiel mit den Auswirkungen, die durch das Planverfah-
ren Bergedorf 113 zu erwarten sind, wesentliche kumulierende Effekte er-
geben, die lber die Auswirkungen der Einzelvorhaben, die umféanglich ab-
gehandelt werden, hinausgehen.

ID: 7405

Eingereicht am:
12.08.2021

151

Eingereicht von:
Birger 2 — im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

151.1

Gleichwohl ist nicht zu Ubersehen, dass in lhrer unmittelbaren
Nachbarschaft ein hochverdichteter Bebauungskomplex entsteht —
und dies auf einer Flache, die insgesamt als Bereich gekennzeich-
net ist, dessen Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist. Die vorgesehene Bebauung mit Wohngeb&auden kann
deshalb ausweislich der Planbegriindung (dort Seite 105) nur erfol-
gen, wenn sichergestellt wird, dass ein direkter Kontakt von Men-
schen mit belasteten Béden durch geeignete MaRnahmen dauer-
haft unterbunden wird. Vorsorglich sind MaRnahmen zur Gassiche-
rung vorzusehen.

Ziel der Planung ist gleichwohl die Entwicklung von etwa 710
Wohneinheiten, dies aber verbunden mit einer hohen Freiraumqua-
litét auf den 6ffentlichen und den privaten Flachen (Planbegrin-
dung Seite 13). Ziel ist, einen qualitativen Ausgleich daftir zu schaf-
fen, dass die 6ffentlichen Parkanlagen insgesamt zwar rechnerisch
auskdmmlich bemessen sind, aber im Rahmen der Multicodierung

Es handelt sich um eine Tatsachenbeschreibung, die zur Kenntnis
genommen wird.
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auch mit anderen Nutzungen belegt werden (ebenda). Die gewas-
serbegleitenden Grunflachen sind erganzend als Hochwasser-
schutzanlagen zu kennzeichnen, macht vor dem Hintergrund des
Klimawandels Sinn, zeigt aber zugleich, dass die hohe Verdichtung
des Gebietes in mancherlei Hinsicht mit Kompromissen verbunden
ist. Und so wirft der aktuelle Entwurf einige Fragen auf, die wir ent-
sprechend lhrer Bitte im Folgenden - ohne Anspruch auf Vollstan-
digkeit - ansprechen wollen.

Online Petition 152 Verfahrensschritt: Online Petition auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
auBerhalb des Eingereicht von: Birger 3
Bebauungsplan-
verfahrens . . e . . .
152.1 Es wird beanstandet, dass die AuRenspielfache der Kita zu Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Eingereicht am: weit von dieser entfernt sei. . ) . . .
02.06.2021 _ o o ) _ _ Diese D_ars_tellung bezieht S|ch_auf eine im Planverfah_ren untersu_chtg L6-
Die AuRRerspielflache fur die Kindertagesstatte wird auf einer allge- | sung, die nicht mehr verfolgt wird. Vielmehr werden die AuRenspielflachen
meinen Griin- bzw. Spielflache in 150 m Entfernung nachgewie- der Kita im Innenhof des Sondergebiets und somit unmittelbar an die Ein-
sen. Das ist ein Erschwernis fur den Alltagsbetrieb einer Kita. richtung angebunden nachgewiesen kénnen.
152.2 Fazit: Die Wohnqualitat genuigt nicht den heutigen Anspriichen und | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
dem eigentlich in einem unbebauten Plangebiet Moglichen. i i . )
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, gemafR derer die Bebauungsplanung
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geféhrdet.
152.3 Der Birger/ die Blrgerin mahnt eine menschfreundliche Ge- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
staltung der Planung an. ] ] ] S ]
Stadtgestalterisches Ziel der Planung ist es, das Stadtbild in einer Weise
Eine Planung mit Weitblick zu entwickeln, welche die besondere Bedeutung und Funktion des Plan-
. . i ) gebiets in der Schleusengrabenachse als Kreuzungspunkt und fur die Ver-
Es geht nicht darum die Bebauung zu verhindern. Ganz im Gegen- | sorqung der Bevolkerung baulich-raumlich verdeutlicht. Dies soll nach
teil. Mit dem neuen Wohngeyle_t wird endlich die Bricke Uber den Vorstellung des Plangebers u.a. mit einer htheren baulichen Dichte erfol-
Schleusengraben ebenso mdglich wie die Fertigstellung des Wan- | gen Wwie in der Begriindung dargelegt, filhrt diese Dichte nicht zu unver-
der- und Radweges am Wasser. Auch eine Kita und ein Super- tretbaren Konflikten. Die bauliche Dichte ist auch Ausdruck dessen, dass
markt werden dort entstehen. Es geht um eine dem vorhandenen | gnarsam mit Grund und Boden umgegangen wird, um die natirlichen Le-
Stadtbild angepasste und menschenfreundliche Gestaltung, also bensgrundlagen nach Méglichkeit zu erhalten.
eine Planung mit Weitblick fiir die kommenden Jahrzehnte.
ID: 7375 153 Eingereicht von: Birger 11
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Eingereicht am: 153.1 Es wird kritisiert, dass gunstig erstellter Wohnraum hochprei- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
03.08.2021 sig verkauft werde. ) ) o .
Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen, die die gedul3erte Mutma-
Hier sind mehr als genug billig Bunkern gebaut und teuer verkauft | Bung rechtfertigt. Zudem ist durch die Regelungen des Stadtebaulichen
oder vermietet worden. Beim neuen Projekt wird es nicht anders Vertrags und das vereinbarte qualitatssichernde Verfahren sowohl fir die
sein. Baukérper als auch fiir die privaten und die 6ffentlichen Freirdume ge-
wabhrleistet, dass das Plangebiet eine gute Anmutung erhalt.
ID: 7380 154 Eingereicht von: Burger 14, Glasbléaserhofe
Eingereicht am:
04.08.2021 154.1 Der Biirger/ die Birgerin stellt in Frage, dass bezahlbarer Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Wohnraum entstehe. ) .
Die Planung soll zu einer Entlastung des Hamburger Wohnungsmarktes
Es ist fraglich, ob angesichts der aktuellen Baupreise und der Miet- | beitragen. In der Folge kann tendenziell davon ausgegangen werden,
preisentwicklung tatsachlich bezahlbarer Wohnraum entstehen dass ein gréReres und breiteres Angebot zu stabilen oder sogar sinken-
kann; nur 1/3 der Wohnungen sind 6ffentlich geférdert den Preisen beitragt.
30% der im Plangebiet entstehenden Wohnungen werden 6ffentlich gefor-
dert und unterliegen somit einer Mietpreisbindung. Somit werden mindes-
tens 30 % der Wohnungen nach sozialen Gesichtspunkten errichtet, so
dass geringere finanzielle Leistungsféhigkeiten bertcksichtigt werden.
Siehe auch Ziffer 17.1 und 18.1
ID: 7383 155 Eingereicht von: Biirger 23
Eingereicht am:
04.08.2021 155.1 Der Birger/ die Blrgerin stellt in Frage, dass bezahlbarer Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Wohnraum entstehe. ) )
Siehe Ziffer 154.1.
und ob die Mieten erschwinglich sind fir Normalverdiener ist auch
fraglich.
ID: 7395 156 Eingereicht von: Birger 17, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
09.08.2021 156.1 Es werden Wertminderungen befirchtet. Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

erhebliche Wertminderung meiner Immobilie aufgrund der extrem
unzulassig dichten und hohen Bebauung (die zu hohe Bebauung
passt zudem nicht zum Charakter der Gegend)

Die bauliche Dichte und die Gebaudehohen sind zulassig und vertretbar
(Zur baulichen Dichte siehe Ziffern 22.1, 22.2 und 23.1. und zur Gebaude-
héhen siehe 41.1, 1. Absatz).
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Eine unmittelbare Wertminderung der benachbarten Immobilien ergibt sich
durch die Planung nicht, da diese auRerhalb des Plangebiets liegen und
es somit fir diese Grundstiicke im Vergleich zum bestehenden Planrecht
weder zu einer Nutzungséanderung noch zu einer Reduzierung des Nut-
zungsmafes kommt.

Durch die Planung kénnen folglich nur mittelbare Auswirkungen auf den
Verkehrswert, z.B. durch die Nutzung der umliegenden Grundstiicke, her-
vorgerufen werden. Der den Verkehrswert bestimmende Grundstiicks-
markt berlicksichtigt aber auch solche Umstande, die vom Plangeber nicht
im Rahmen der stadtebaulichen Belange berlicksichtigt werden kénnen o-
der missen. In die Abwégung sind deshalb nicht die potenziellen Wertver-
anderungen von Grundstiicken einzustellen, sondern nur die Auswirkun-
gen, die von der geplanten Bebauung faktisch ausgehen.

Im konkreten Fall ist fraglich, ob in Folge des Bebauungsplans unter Be-
ricksichtigung aller die Standortqualitéat einer Wohnimmobilie bestimmen-
den Faktoren Uberhaupt in der Summe mit nachteiligen Folgen zu rechnen
ist. Zwar kommt es bei einigen Wohnungen zu einer geringfligigen Zu-
nahme der Verschattung und einer Verringerung des Sozialabstands. An-
dererseits erfolgt durch die Planung aber auch eine Aufwertung der stad-
tebaulichen Situation, die auf das gesamte Quartier ausstrahlt. Erwahnt
seien die Nahe zum Einzelhandel und zu einer Kindertagesstatte sowie
die Zugange zum Schleusengrabenwasser und die Verlangerung des
Schleusengrabenweges.

Sofern es in der Gesamtschau Uberhaupt zu nachteiligen Verdnderungen
kommt, dirften sich diese zumindest nicht wesentlich auf den Immobilien-
wert auswirken, da die Wohnqualitat durch die Planung nicht oder nicht
wesentlich beeintréchtigt wird.

Dass ggf. im Einzelfall in Folge der Planung Veranderungen der Immobi-
lienwerte (positive wie negative) nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist
vom Plangeber gesehen und in die Abwéagung eingestellt worden. Im Rah-
men der Abwégung werden diese privaten Belange Einzelner jedoch ge-
geniiber dem Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse an der standortge-
rechten Neubebauung des Plangebiets zurlickgestellt.

Zum Kriterium des Einfugens siehe Ziffer 29.1.

ID: 7378

157

Eingereicht von: Birger 19
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03.08.2021

Eingereicht am:

157.1

Zu viel Durchlauf auf kleinem Weg entlang des Wassers der die
Ruhe des Viertels stort

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Schleusengrabenweg soll zwischen den Vier- und Marschlanden und
der Bergedorfer Innenstadt als bevorzugte und sichere Verbindung fur
FuRgéanger und Radfahrer entwickelt werden, um in stadtlandschaftlich in-
teressanter Lage eine attraktive Alternative zum motorisierten Verkehr an-
bieten zu kénnen. Dieses Ziel wird bereits seit den 00er Jahre verfolgt und
wird entsprechend der Grundstiicksverfligbarkeit und dem erforderlichen
Planungsrecht umgesetzt. Die Wegebreite wird an den zu erwartenden
Verkehr angepasst.

ID: 7369

03.08.2021

Eingereicht am:

158

Eingereicht von: Biirger 25, Zollamtsbogen

158.1

Meines Erachtens ist die Planung ohne Rucksicht auf Lebensquali-
tat im Revier entstanden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Lebensqualitat wird durch zahlreiche Faktoren bestimmt, die im Rah-
men der Planung bertcksichtigt wurden (siehe z.B. zur baulichen Dichte
Ziffern 22.1, 22.2 und 23.1., zur Ausstattung die Plangebietes mit Grin-
und Freiflachen Ziffer 93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1 sowie zur
Ausstattung mit Kinderspielflachen Ziffer 108.1., zur Verschattung Ziffer
90.3, zum qualitatssichernden Verfahren Ziffer 95.2).

Dabei wurden auch nachbarliche Belange in die Abwégung eingestellt
(siehe z.B. zur Verschattung Ziffer 90.3, zur Gebaudehohe Ziffer 41.11,
58.1, zum Parkdruck Ziffer 59.2).

ID: 7376

03.08.2021

159

Eingereicht von: Burger 30

Eingereicht am:

159.1

durch die groRe Anzahl an neuen Bewohnern zur Zerstdérung der
Billelandschaft (Vermdllung, Larm)

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die larmtechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die zu erwar-
tenden Schallimmissionen vertréglich sind bzw. im Neubaugebiet techni-
sche Vorkehrungen zum Schutz vor unzuldssigem Larm erforderlich und
maoglich sind (siehe Ziffer 206.1).

Eine unsachgemafe Abfallbeseitigung betrifft nicht das Planungsrecht,
stellt jedoch eine Ordnungswidrigkeit oder einen Straftatbestand dar und
wird entsprechend geahndet. Auch Losungen fur Larmkonflikte durch
rucksichtsloses Verhalten sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung
(siehe Ziffer 26.8).
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ID: 7396

09.08.2021

160

Eingereicht von: Burger 32, Glasbléaserhofe

Eingereicht am:

160.1

In der Diskussion mit der Biirgerinitiative "Bergedorf stellt alles in
den Schatten - firr ein lebenswertes Stuhlrohrquartier" wurde zwi-
schen der Burgerinitiative und dem Bezirksamt vereinbart, dass die
Schleusengrabenachse derart gestaltet werden soll, dass die Be-
bauungsdichte und vor allem -hdéhe von der Bergedorfer Innenstadt
bis in das Landgebiet abnimmt.

Dieses gelungene Konzept - einen ruhigen Ubergang vom landli-
chen Bereich im Bereich der Krapphofschleuse bis hin zu einer in-
nerstadtisch und teilweise auch gro3stéadtisch anmutenden Bebau-
ung unmittelbar an der B5 zu schaffen - wird durch die aktuelle Pla-
nung des Weidensteg-Quartiers konterkariert.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In der unterzeichneten Vereinbarung zwischen Burgerinitiative und Bezirk-
samt wurden nur Vereinbarungen fur das Stuhlrohrquartier und sein zuge-
hdriges Bebauungsplangebiet getroffen. Verabredungen zur Gestaltung
der Schleusengrabenachse im Allgemeinen, wie z.B. der angesprochene
Hohenverlauf wurden nicht unterzeichnet.

Stadtgestalterisches Ziel der Planung ist es, das Stadtbild in einer Weise
zu entwickeln, welche die besondere Bedeutung und Funktion des Plan-
gebiets in der Schleusengrabenachse als Kreuzungspunkt und fur die Ver-
sorgung der Bevolkerung baulich-raumlich verdeutlicht. Dies soll nach
Vorstellung des Plangebers u.a. mit einer héheren baulichen Dichte erfol-
gen. Wie im Umweltbericht dargelegt, fiihrt diese Dichte nicht zu unvertret-
baren Konflikten. Die bauliche Dichte ist auch Ausdruck dessen, dass
sparsam mit Grund und Boden umgegangen wird, um die natirlichen Le-
bensgrundlagen nach Méglichkeit zu erhalten.

ID: 7382

04.08.2021

Eingereicht am:

161

Eingereicht von: Blrger 33

161.1

Der Grinstreifen wird von den Hundebesitzern bzw. deren Hinter-
lassenschaften eingenommen.

Dieser Hinweis betrifft nicht das Planungsrecht.

Nach dem Hamburgischen Hundegesetz begeht eine Ordnungswidrigkeit,
der nicht sicherstellt, dass Hunde von Spielplatzen und -flachen, als Lie-
gewiesen genutzten Rasenflachen, Blumenbeeten, Unterholz, Uferzonen
und Biotopen ferngehalten werden.

161.2

Wo soll die Bruicke Uber den Graben gebaut werden? Auch dazu
gab es bisher nichts Konkretes. Hier fehlt aus meiner Sicht das Ge-
samtkonzept fiir das Viertel.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Briicke soll an der in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten
Stelle entstehen. Hierdurch erfolgt eine wegemaRige Verflechtung der
Nutzungen westlich und 6stlich des Schleusengrabens, also z.B. zwischen
den westlichen Wohngebieten und den 6stlichen Arbeitsstatten und Grin-
anlagen oder zwischen den 6stlichen Wohngebieten und den westlichen
Versorgungseinrichtungen. Gemal den Regelungen des Stadtebaulichen
Vertrags ist die Stadt Hamburg verpflichtet, die Briicke zu errichten. Der
Investor wird sich an den Kosten beteiligen.
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nen Zebrastreifen tUber die mit 15.000 Autos pro Tag befahrenen
Randersweide.

161.3 Fur den Weg in die Innenstadt gibt es weiterhin kein Fertigstel- Der Hinweis wird wie folgt beantwortet:
lungsdatum.

g Der Bau des Weges wird bereits seit den 00er Jahre verfolgt und kann nur
entsprechend der Grundstiicksverfiigbarkeit und dem erforderlichen Pla-
nungsrecht umgesetzt werden. Fir die Herstellung des Wegeabschnittes
im Plangebiet ist der Bebauungsplan Bergedorf 113 erforderlich, an der
Finanzierung beteiligt sich der Investor.

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat fiir die Fertigstellung des Weges
keinen Zeitpunkt in Aussicht genommen.
ID: 7407 162 Eingereicht von: Burger 5, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021 162.1 In diesem Zusammenhang mochten wir anmerken, dass es nicht Die Frage wird wie folgt beantwortet:
nachvollziehbar ist, warum der Rad- und FuRweg am Schleusen- ) ) .
graben in Richtung Bergedorfer Innenstadt immer noch nicht reali- Der Bau des Weges wird bereits seit den 00er Jahre verfolgt und kann nur
siert wurde. Den Bewohnern der Glasblaserhdfe wurde dies bei entsprechend der Grundstucksverfugbarkeit und dem erforderlichen Pla-
Bezug/Kauf im Jahr 2016/2017 angekiindigt, was auch mit aus- nungsrecht umgesetzt werden. Fiir die Herstellung des Wegeabschnittes
schlaggebend fiir den Erwerb der Wohnung ’war. im Plangebiet ist der Bebauungsplan Bergedorf 113 erforderlich, an der
Finanzierung beteiligt sich der Investor.
Die Freie und Hansestadt Hamburg hat fir die Fertigstellung des Weges
keinen Zeitpunkt in Aussicht genommen.
ID: 7391 163 Eingereicht von: Biirger 37, Fiddigshagen
Eingereicht am:
06.08.2021 163.1 Wo sollen die Kinder zur Schule gehen? Die Grundschule Netteln- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
burg ist jetzt schon voll!! . . . - .
Die Schulbehérde wurde im Bebauungsplanverfahren beteiligt. Bedarfe fur
den Ausbau der umliegenden Schulen wurden nicht geduf3ert.
ID: 7386 164 Eingereicht von: Birger 55
Eingereicht am:
04.08.2021 164.1 Den Kindern der Alt-Anwohner dagegen génnt man nicht einmal ei- | Der Hinweis wird wie folgt beantwortet:

Nach Auskunft der Verkehrsdirektion sind in dem benannten Bereich nicht
geniigend Ful3gangerquerungen zu erwarten, so dass die Anordnung ei-
nes sogenannten Zebrastreifens nicht gerechtfertigt werden kann.
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164.2 Bei allem Verstéandnis fur die Bedirfnisse einer wachsenden Stadt, | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
diese Art der Bebauung kann ich als Anwohner und Vater nur ab- ) o .
lehnen. Die Neubebauung beeintrachtigt die vorhandene Bebauung nicht oder nur
im vertretbaren Mal3e. Den Belangen von Eltern bzw. Kindern wird durch
die integrierte Lage entsprochen. Im Neubaugebiet sind eine Kita und eine
Nahversorgung vorgesehen, Schulen befinden sich in fu3laufiger Entfer-
nung, Parkanlagen im Wohnumfeld.
ID: 7367 165 Eingereicht von: Blrger 56
Eingereicht am:
03.08.2021 165.1 meine Familie und ich wohnen seit Uiber 3 Jahren in den Glasbla- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
serhdfen. Zuerst erschien die Umgebung gut geeignet fir Familien . o .
mit Kindern. Inzwischen hat sich aber gezeigt das einige Dinge Die Neubebauung beeintrachtigt die vorhandene Bebauung nicht oder nur
nicht auf die Bedirfnisse der Kinder ausgerichtet sind. Als ich uber | Im vertretbaren Mafe. Den Belangen von Eltern bzw. Kindern wird durch
die geplante dichtere Bebauung gelesen habe war ich deshalb ge- die integrierte Lage entsprochen. Im Neubaugebiet sind eine Kita und eine
schockt. Nahversorgung vorgesehen, Schulen befinden sich in ful3laufiger Entfer-
nung, Parkanlagen im Wohnumfeld.
ID: 7367 166 Eingereicht von: Birger 56
Eingereicht am:
03.08.2021 166.1 | Zu viele Menschen mit zu vielen Hunden Die Befurchtung wird zur Kenntnis genommen.
Regelungen zum Besitz von Haustieren sind kein Gegenstand der Bauleit-
planung.
ID: 7367 167 Eingereicht von: Birger 56
Eingereicht am:
03.08.2021 167.1 Ich bitte, die Glasblaserhofe nicht zu einem Ghetto zu machen. Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.
Zum Begriff des Ghettos siehe Ziffer 28.1
ID: 7375 168 Eingereicht von: Birger 11
Eingereicht am:
03.08.2021 168.1 Ich kann es nicht fassen, dass das Stadtbild ohne Ricksicht auf Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mensch und Natur verandert wird.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 des Bau-
gesetzbuches aufgefuhrten und fir das Plangebiet zutreffenden Belange
und Anforderungen berticksichtigt worden (u.a. Mensch und Natur). In der
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Abwagung gemal § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
sind als das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen.

Zum Landschafts- und Stadtbild siehe Ziffer 93.2
Zum Eingriff und Artenschutz siehe Ziffer 127.1.
Zum Baumerhalt /erforderlichen Fallungen siehe Ziffer 96.1

Zur Beriicksichtigung von Belangen des Menschen siehe z.B. zur bauli-
chen Dichte Zziffern 22.1, 22.2 und 23.1., zur Ausstattung die Plangebietes
mit Grin- und Freiflachen Ziffer 93.1 und Ziffer 106.2 i.V.m. Ziffer 106.1
sowie zur Ausstattung mit Kinderspielflachen Ziffer 108.1., zur Verschat-
tung Ziffer 90.3, zum qualitatssichernden Verfahren Ziffer 95.2.

dichten Bebauung: Es fehlt besonders bei dem Gebéaude der
SAGA an Gestaltqualitat und an Wohnqualitéat.

ID: 7379 169 Eingereicht von: Birger 6

Eingereicht am:

04.08.2021 169.1 | passt nicht zum Charakter der Gegend / Gefahr der Ghettoisierung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, aber inhaltlich nicht ge-
teilt.
Zum Kriterium des Einfligens siehe Ziffer 29.1.
Zum Begriff des Ghettos siehe Ziffer 28.1

ID: 7410 170 Eingereicht von: Biirger 9, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

13.08.2021 170.1 Die Bebauung gegeniiber ,Am Schilfpark” zeigt die Folgen einer zu | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Nach dem Stadtebaulichen Vertrag wurde mit dem Investor ergénzend
zum Planungsrecht des Bebauungsplans ein qualitétssicherndes Verfah-
ren fur Architektur und Freiraum vereinbart.

Funktionsplan

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag
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ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

171

Eingereicht von: Burger 1 - Glasbléaserhofe

1711

Es wird eine zu positive Darstellungen der Planung auf Visua-
lisierungen kritisiert.

Visualisierung 1 (9a)

Die Absicht einer mdéglichst positiven Darstellung der tatsachlichen
ganz anderen Situation ist verstandlich, aber nicht Giberzeugend!
Wenn man sich die bereits vorhandene und den Architekten ganz
sicher bekannte Bebauung an den Glasblaserhéfen, das mal locker
durch Freiflachen und Baume ersetzte Gewerbegebiet mit der ge-
rade erfolgten Aufstockung der Schwarz Haustechnik, den riesigen
SAGA-GWG-Neubau auf der anderen Kanalseite und den Anbau
des SGS-Labors in die Zeichnung denkt, entsteht selbst mit der
vollig unrealistischen Farbgestaltung des StralRenbelages ein ganz
anderes Bild! Erst dann wird das Ausmalf3 der geplanten Verdich-
tung wirklich sichtbar!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Visualisierung war Bestandteil einer Beratung im Stadtentwicklungs-
ausschuss. Sie hatte ihren Fokus auf der Darstellung des Sondergebiets
und erhob nicht den Anspruch, vollstandig zu sein oder realisiert werden
zu konnen. Vielmehr stellt sie einen skizzenhaften Zwischenstand dar, der
nur einen Eindruck der zum damaligen Zeitpunkt zu erwartenden Baumas-
sen gibt. Dies kann z.B. daran erkannt werden, dass im Sondergebiet ei-
nige Staffelgeschosse und die Kita und auf3erhalb des Sondergebiets nur
Kubaturen dargestellt sind. Die in der Skizze dartber hinaus dargestellten
Elemente stellen maximal Anregungen fiir eine Gestaltung dar oder waren
bewusst vereinfacht. Schlie3lich wurde die Visualisierung nicht éffentlich
ausgelegt, zumal sie keine gutachterliche Aussagekraft besitzt.

171.2

Es wird eine zu positive Darstellungen der Planung auf Visua-
lisierungen kritisiert.

Visualisierung 2 (9b)

Den Kreisel im Bild einfach mal zu begriinen, obwohl schon auf-
grund des Busverkehrs genauso schmucklos grau tiberfahrbar ge-
staltet werden muss, wie an den Glasblaserhofen, ist einfach be-
wusste Irrefiihrung! Erstaunlich auch die freie Sichtachse durch
das ganze Quartier, die ich im Lageplan (1) tberhaupt nicht er-
kenne kann!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Visualisierung war Bestandteil einer Beratung im Stadtentwicklungs-
ausschuss. Sie hatte ihren Fokus auf der Darstellung des Sondergebiets
und erhob nicht den Anspruch, vollstandig zu sein oder realisiert werden
zu kdnnen. Vielmehr stellt sie einen skizzenhaften Zwischenstand dar. Die
in der Skizze dariiber hinaus dargestellten Elemente stellen maximal An-
regungen flr eine Gestaltung dar oder waren bewusst vereinfacht.
Schlief3lich wurde die Visualisierung nicht dffentlich ausgelegt, zumal sie
keine gutachterliche Aussagekraft besitzt.

ID: 7357

Eingereicht am:
03.07.2021

172

Eingereicht von: Birger 44, Glasblaserhéfe

1721

Der Biirger/ die Birgerin fragt nach einem detaillierten Funkti-
onsplan und inwieweit dieser fur das Verfahren obligatorisch
ware.

Warum ist hier nur ein "einfacher" Funktionsplan hinterlegt und
nicht der detaillierte der im Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt
wurde. In dem detaillierten Plan sind die verschiedenen Flachen
erkennbar, in dem bereitgestellten Plan nicht. z.B. Kann ist

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Funktionsplan ist kein Bestandteil des Bebauungsplans. Der Plan
wurde in erster Linie den 6ffentlichen ausgelegten Unterlagen beigege-
ben, um eine bessere Vorstellung von dem zukinftigen Quartier zu vermit-
teln und die abstrakten Festsetzungen des Planwerks zu veranschauli-
chen.
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die Enge der Gebaude Uber die Kennzeichnung der Abstandsfla-
chen erkennbar, oder die Verkehrstrome tber in Information hin-
sichtlich der Anordnung der Tiefgaragen und deren Kapazitat.

Ist diese Planverfahren so statthaft?

Informationen zu den Stellplatzen und den Abstandsflachen enthélt die
Begrindung zum Bebauungsplan. Der Bebauungsplan muss die Lagen
der Tiefgaragenzufahrten nicht vorwegnehmen; diese kénnen im Rahmen
der Objektplanung vorgesehen und hinsichtlich ihrer Auswirkungen ge-
pruft werden. Letztlich handelt es sich bei dem Bebauungsplan nicht um
einen vorhabenbezogenen Plan, sondern um einen Angebotsbebauungs-
plan, so dass die Realisierung des Plans hinter den Festsetzungen zu-
rickbleiben kann. Eine Zusage, dass z.B. bestimmte Kapazitaten oder Ar-
chitekturen vorgesehen sind, kann daher nicht gegeben werden. Insofern
stellen Funktionsplane und andere Visualisierungen nur Plausibilitatsiber-
legungen dar. Hingegen betrachtet die Abwagung zum Bebauungsplan
die moglichen Auswirkungen, die bei einer maximal vorgenommenen Aus-
nutzung des Planungsrechts erwartet werden kdnnen.

Insgesamt wurden alle fiir ein ordnungsgeméRes Bebauungsplanverfah-
ren erforderliche Unterlagen bereitgestellt.

Verkehrsaufkommen

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

173

Eingereicht von: Biirger 1 — Glasblaserhofe

1731

Es wird beflrchtet, dass sich die ohnehin angespannte Ver-
kehrssituation auf dem Weidenbaumsweg durch die Planung
deutlich verschlechtere. Gutachterliche Aussagen werden an-
gezweifelt.

Zitat aus der Begriindung: 5.7.1 Offentliche StraRenverkehrsfla-
chen

,Die angrenzenden Knoten sind ausreichend leistungsfahig, um die
entstehenden Mehrverkehre abzuwickeln. Der Knoten Sander
Damm/Weidenbaumsweg ist zwar bereits heute stark belastet, die
neuen Verkehrsmengen kdnnen jedoch auch hier in den absoluten
Spitzenstunden mit einer flr Hauptverkehrsstral3en akzeptablen
Verkehrsqualitéat abgewickelt werden. Die Neuverkehre des Plan-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die dem Gutachten zugrundliegenden Zahlen und Annahmen entspre-
chen den fachwissenschaftlichen Anforderungen und bilden belastbare
Ansatze ab. Die verwendeten Verkehrsdaten des angrenzenden Strafl3en-
netzes haben gemaf den aktuellen Unterlagen der BMV weiterhin ihre
Gltigkeit.

Fir den Weidenbaumsweg wurde zunachst auf Zahldaten aus 1997 zu-
ruckgegriffen, die zur sicheren Seite pauschal um 10% erhdht und durch
die fur das Plangebiet Bergedorf 110 prognostizierte zusétzliche Verkehrs-
erzeugung erganzt wurde. Aufgrund der damaligen Annahmen zu entste-
henden Arbeitsplatzen und Kundenverkehr wurde immer mit einem zu be-
ricksichtigenden Verkehrsaufkommen gerechnet.
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gebietes werden sich durch den Wohn- und Nahversorgungs-Cha-
rakter der geplanten Nutzung nicht wesentlich auf diesen Knoten-
punkt auswirken.”

Wie erklart sich dann, dass sich der Verkehr bereits heute am Mor-
gen fast taglich vom Knoten Sander Damm bis zum Kreisel Glas-
blaserhéfe zurlickstaut und den Busfahrplan durcheinanderbringt?
Sind hier vielleicht die Neubauten im nérdlichen Teil der Glasbla-
serhofe und die groRe Zahl an Elterntaxis der gerade enorm erwei-
terten ahfs vergessen worden?

2014 wurde zudem eine Verkehrszéahlung an insgesamt drei Knotenpunk-
ten im Verlauf des Weidenbaumsweg durchgefuihrt. Diese Zahldaten zeig-
ten, dass seit der Erfassung eine etwa gleichbleibende Verkehrsbelastung
im Untersuchungsraum zu verzeichnen ist. Die Veranderung zwischen
den Tagesverkehrsbelastungen 1997 und 2014 bewegten sich im Bereich
der taglichen Schwankungen des allgemeinen Verkehrsaufkommens.

Es wurde zudem ein Gesamtkonzept fiir Bergedorf gutachterlich beriick-
sichtigt und bewertet: Wie in der Verkehrsuntersuchung dargestellt, wur-
den im Jahr 2007 die geplanten Veranderungen im Bergedorfer Raum in
Zusammenarbeit zwischen dem Bezirksamt Bergedorf, den Tragern 6f-
fentlicher Belange und der damaligen Behorde fir Stadtentwicklung und
Umwelt im Rahmen einer ,Planungswerkstatt Verkehr im sudlichen Berge-
dorf‘ zu einer Gesamtprognose zusammengestellt. In dieser Gesamtprog-
nose sind die verkehrlichen Auswirkungen aller bis 2007 im Bau befindli-
chen und geplanten stadtebaulichen Entwicklungen Bergedorfs mit Aus-
nahme des Bebauungsplans Bergedorf 100 beriicksichtigt. Das Gutachten
geht von eher steigenden Verkehrszahlen aus.

Die fur die Leistungsfahigkeitsberechnung zugrunde gelegten Daten um-
fassen somit die Daten aus dem Gesamtkonzept, die Zusatzverkehre aus
dem Bebauungsplan Bergedorf 110 und das fir den Bebauungsplan-Ent-
wurf Bergedorf 113 2014 prognostizierte und anhand der oben genannten
Zahldaten verifizierte Verkehrsaufkommen.

2019 wurden die Daten nochmals gepriift: Alle verfligbaren Querschnitte
der umliegenden groRen HauptverkehrsstralRen weisen — im Widerspruch
z.B. zu der Annahme der Planungswerkstatt 2007 — eine relativ gleichblei-
bende durchschnittliche Werktagsbelastung auf. Der Vergleich mit den Er-
fassungswerten aus 2014 weist fur die letzten 3 Jahre eher einen Riick-
gang der Tagesverkehrsbelastung aus. Die Verkehrsdaten aus 2014 kén-
nen daher weiterhin als Bearbeitungsgrundlage verwendet werden.

Aufgrund der zu erwartenden wirtschaftlichen und verkehrspolitischen Ent-
wicklung, der weiteren Flexibilisierung der Arbeitswelt (HeimArbeit), der
Auswirkungen verschiedener, den Kfz-Verkehr beeinflussender politischer
und gesellschaftlicher Veranderungen (u. a. Férderung nicht motorisierter
Verkehre und Mobilitatsverbiinde) und ahnlicher Faktoren ist auch fiir den
Prognosehorizont 2035/40 nicht von einem weiteren Anstieg des allgemei-
nen Verkehrsaufkommens auszugehen. Verflighbare Prognosegrundlagen
weisen fir die kommenden 15-20 Jahre eher einen Riickgang des allge-
meinen motorisierten Individualverkehrs aus.
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Die aufgrund der Glasblaserhéfe zu erwartende Verkehrsentwicklung, die
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Bergedorf 110 prognostiziert
wurde, wurde zusammen mit den fur den Weidenbaumsweg auf Zahlun-
gen und darauf aufbauenden Hochrechnungen berechneten Daten als
Grundbelastung angenommen. Insofern wurde die gesamte Bebauung im
Bereich Glasblaserhofe beriicksichtigt. Nach gutachterlicher Einschatzung
sind die Daten weiterhin belastbar.

Auf der Grundlage der ermittelten Zahlen wurden von den Gutachtern das
Fazit gezogen, dass durch das Plangebiet die Verkehrsmengen in einzel-
nen Strdmen nur geringfligig zunehmen werden und eine fur innerstadti-
sche HauptverkehrsstraBen noch akzeptable Abwickelbarkeit der Ver-
kehrsmengen bestehen bleibt.

Der signalisierte Knotenpunkt Sander Damm/ Weidenbaumsweg erreicht
rechnerisch in einem Teilstrom (Linksabbieger von Norden kommend) in
der maRgeblichen Spitzenstunde bereits heute nur die Qualitatsstufe F
(Uberlastet). Uberschreiten die Verkehrsbehinderungen ein fir Spitzen-
stunden akzeptables MaR3, kann die Verkehrsqualitdt am Knotenpunkt
durch eine Anpassung des aktuellen Signalzeitenprogramms verbessert
werden.

Mit Anpassung des Signalprogramms erreicht der Knotenpunkt nachmit-
tags zwar zeitweilig weiterhin in Einzelstrémen die Qualitatsstufe F, die
Wartezeiten in diesen Nebenstrémen werden jedoch auf ein fir Hauptver-
kehrsstralen akzeptables MaR reduziert. Solche kurzzeitigen Ereignisse
rechtfertigen es nicht, die Zahl der Wohneinheiten zu reduzieren. In den
mafigebenden Hauptverkehrszeiten sind innerhalb des Stadtgebietes auf
HauptverkehrsstraBen kurzfristige Verzégerungen normal und soll hinge-
nommen werden. Der Wohnungsversorgung wird somit ein héheres Ge-
wicht eingerdumt als die Verkehrsqualitat zu bestimmten Zeiten, zumal
diese Verkehrsqualitat nicht so schlecht ist, dass ein ,Zusammenbruch*
zwangslaufig ist.

Durch eine Reduzierung um z.B. 200 Wohneinheiten wiirde sich keine
malfigeblich andere Verkehrsqualitat ergeben, weil die wesentlichen ver-
kehrlichen Einflisse auRerhalb des Plangebiets entstehen. Dies ergibt
sich aus dem Vergleich der gutachterlichen Betrachtungen fiir eine Pla-
nung von einerseits mit 500 Wohneinheiten, andererseits mit 700
Wohneinheiten.

Letztlich bedeuten zusétzliche Nutzungen in der Regel stets mehr Ver-
kehr, der sich im vorliegenden Fall aber in noch akzeptabler Weise bewe-
gen wird. Evtl. aus verkehrswidrigem Verhalten sogenannter Elterntaxis

140/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

resultierende Behinderungen kénnen nicht Beurteilungsgrundlage sein.
Hier sind lokale, durch die zustandigen Aufsichtsbehérden anzuordnende
MafRnahmen erforderlich.

Sollten sich die Verkehrsmengen wider Erwarten deutlich erhéhen, wird
sich voraussichtlich der Bedarf zum Ausbau von Knotenpunkten im Haupt-
verkehrsstraBennetz entwickeln. Dies ware dann aber eine Folge der all-
gemeinen Gesamtentwicklung und nicht durch das Plangebiet verursacht.
Die Auswirkungen auf den Knoten Sander Damm / Weidenbaumsweg
sind gemaf Gutachten vernachlassigbar und liegen deutlich unter der
Prognosegenauigkeit.

Zum Busverkehr ist Folgendes auszufiihren: Der Weidenbaumsweg wird
von den Buslinien 227, 235 und 335 befahren, die sich zu einem 10-Minu-
tentakt ergdnzen. An Schultagen in Hamburg wird dieser in der Zeit von
7:00 bis 8:00 Uhr ab der Haltestelle Fiddigshagen in Fahrtrichtung Bahn-
hof Bergedorf zu einem Funfminutentakt verdichtet.

Eine Fahrzeitauswertung aus dem Jahre 2019 hat ergeben, dass es in der
Stunde zwischen 7:00 bis 8:00 Uhr - also in der morgendlichen Hauptver-
kehrszeit — wie in der Stellungnahme angesprochen durch Rickstaus im
Weidenbaumsweg zu Verspatungen kommt. Eine zukinftige Anpassung
der Fahrzeit in der Frihhauptverkehrszeit ist wahrscheinlich, wodurch sich
die Schnellbahnanschliisse verschlechtern wiirden. Bei der Frage der
Buslenkung bei zunehmenden Nutzern handelt sich jedoch um eine tber-
geordnete Fragestellung, die nicht im Rahmen eines einzelnen Bebau-
ungsplanverfahrens geklart werden kann. Die Probleme missen bei wei-
teren planerischen MaRnahmen an der Stral3e Weidenbaumsweg bertck-
sichtigt werden. Insbesondere ist dabei auch an eine Optimierung der Sig-
nalisierung an den Knotenpunkten zu denken, um den Verkehrsfluss auf
dem Weidenbaumsweg nach Norden in der Stunde zwischen 7:00 und
etwa 8:00 Uhr zu verbessern. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der
Einschrankungen auf nur eine Stunde, der engen Taktung der Busse, die
ein Ausweichen auf andere Busse moglich macht, um den Schnellbahn-
schluss zu gewahrleisten, und aufgrund der eher geringen Distanz zum S-
Bahnhof, die auch mit dem Fahrrad attraktiv erscheint, ist die Situation je-
doch insgesamt noch vertretbar.

173.2

Es wird beflirchtet, dass sich Autofahrer/ Autofahrerinnen
nicht an die Regelungen des Kreisverkehrs halten werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Zitat aus der Begriindung: ,Flir die Anbindung des Quartiers an
den Weidenbaumsweg wurden ein Kreisverkehr und eine mit Am-
peln signalisierte Kreuzung verglichen. Der gewahlte Kreisverkehr
ermdglicht eine deutlich bessere Verkehrsabwicklung als die signa-
lisierte Kreuzung.“

Leider zeigt sich am Kreisverkehr an den Glasblaserhéfen aber
auch, dass viele Autofahrer den nicht ernst nehmen, geradeaus
ruberfahren, ihn ohne zu blinken verlassen und immer wieder mas-
siv die Rechte der Radfahrer verletzen.

Die Einschéatzung in der Stellungnahme wird nicht geteilt. Der bestehende
Kreisverkehr an den Glasblaserhéfen ist nicht als Unfallschwerpunkt be-
kannt und verteilt den Verkehr weitgehend reibungslos.

Es ist zudem zu berticksichtigen, dass ein rechtswidriges Verhalten von
Verkehrsteilnehmern nicht dazu fiihren kann, planerisch giinstige Lésun-
gen zu verwerfen.

siert, dass zu wenig Stellplatze fur die Anwohner/Anwohnerin-
nen geschaffen werden.

Schreiben vom 21. April 2020:

Auffallig und zumindest erldauterungsbedurftig sind jedoch folgende
Aspekte:

- Die Gutachter beziehen sich auf aktuelle statistische Daten zum
Mobilitdtsverhalten und zur Einwohnerstruktur (,Mobilitat in
Deutschland“ im Auftrag des BMVI), dies sich wiederum auf
Haushaltsbefragungen stiitzen, in Harburg und Bergedorf aller-
dings nur bezogen auf die Kerngebiete, Link Studie.

ID: 7405 174 Eingereicht von:
. . Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe
Eingereicht am:
12.08.2021
174.1 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
Verkehrsaufkommen Die in der verkehrstechnischen Stellungnahme verwendeten Verkehrsda-
) o ) » . ten sind nach gutachterlicher Einschatzung immer noch aussagekraftig
Die Zahl der Wohneinheiten und die Kapazitat der Kindertages- und somit verwendbar (siehe Ziffer 173.1).
stétte haben zwischenzeitlich variiert. Zu maf3geblichen Anderun-
gen hat dies nicht gefuihrt (siehe verkehrstechnische Stellung- Die verkehrlichen Auswirkungen einer Zunahme der Kita-Platze wurden
nahme, vierte Ergéanzung, Stand 21. April 2021). Erneut zugrunde- | verkehrstechnisch untersucht und sinngemaf fiir unerheblich bewertet.
gelegt worden sind statistische Daten zum Mobilitatsverhalten und
zur Einwohnerstruktur. Hierzu haben wir bereits mit unserem
Schreiben vom 21. April 2020 Stellung genommen. Da sich an der
Datengrundlage wenig geandert hat, behalten die Anmerkungen
weiterhin ihre Glltigkeit:
174.2 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Es wird Kriti- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Studie “Mobilitat in Deutschland“ wurde nur ergénzend zur Uberprii-
fung der zu verwendenden Prognoseansétze herangezogen. Hieraus re-
sultieren keine methodischen Fehler in der Verkehrstechnischen Untersu-
chung. Diese wirden eher bestehen, wenn vorliegende Studien nicht be-
ricksichtigt und bewertet wirden.

Die genannte Untersuchung bezieht sich auf die verkehrlichen Auswirkun-
gen von Oberbillwerder. Im zitierten Abschnitt wird die Verteilung der Ver-
kehre in das umliegende StraBennetz abgeschatzt. Es wird auf die mogli-
chen Probleme verwiesen, um das Erfordernis von MaRnahmen aufzuzei-
gen. Mit den genannten MafRnahmen kdnnen diese jedoch gelést werden.
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Da die Anderung der Eingangsparameter ersichtlich groRen
Einfluss auf das Ergebnis haben kann, ware darzulegen, inwie-
weit die vorgenannte Studie wirklich belastbare Zahlen liefern
kann.

- Im Jahr 2018 wurde zwar ein Verkehrskonzept bzw. dessen Er-
arbeitung beschlossen, weiter gediehen ist das Projekt nicht,
obgleich nur auf diesem Wege belastbare Aussagen fiir Berge-
dorf gemacht werden kénnen. Von Seiten Argus wurde im Ab-
schlussbericht zur Verkehrsuntersuchung Oberbillwerder zutref-
fend angemerkt: ,Berucksichtigt man die momentane Verkehrs-
situation an der A 25 und an der B5, wo zur morgendlichen
Spitzenstunde stadteinwarts spatestens in den Bereichen Elb-
bricken bzw. Horner Rampe massive Staus auftreten, so wird
eine generelle Problematik deutlich, die die Erzeugung von
Neuverkehren im Bereich Bergedorf mit der Giberwiegenden Ori-
entierung vor allem der Pendler auf die Hamburger Innenstadt
weiter verstarkt. Hier sind erstens ibergeordnete Konzepte und
Strategien notwendig, und zweitens erscheint eine moglichst
weitrechende Reduzierung des MIV Anteils an den Neuverkeh-
ren auch fiir die groRraumigen Perspektive angezeigt.”

Argus selbst ist in der seinerzeitigen Untersuchung von einem
Modal Split von 47 % ausgegangen (dort Seite 51). Auch damit
bleibt aufféllig, dass in unterschiedlichen Verkehrsgutachten
von unterschiedlichen Parametern ausgegangen wird, die Gut-
achten sich untereinander jedoch nicht einmal zur Kenntnis
nehmen.

- Zu hinterfragen ist auch der Stellplatzschlissel von 0,18. Im
Rahmen der Vergleichsgesprache betreffenden das Stuhlrohr-
quartier wurde von einem Wert von 0,5 ausgegangen. Da im
letzten Entwurf auch der 6ffentliche Parkraum reduziert wird,
kommt der Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Anwoh-
ner gesteigerte Bedeutung zu.

Die Untersuchung von Argus stammt von Mai 2017, deshalb wurde dort

die Studie von 2008 zu Grunde gelegt. Fur die Untersuchungen zum Be-
bauungsplan konnte die Studie von November 2017 genutzt werden. Die
Studien weisen unterschiedliche Angaben zum Modal Split auf, weshalb
auch Argus und Masuch und Olbrich von einem unterschiedlichen Modal
Split ausgehen.

Der Vergleich zum Stuhlrohrquartier ist nicht treffend, da die Quartiere un-
terschiedliche Lagen und Strukturen aufweisen. Zudem gab es unter-
schiedliche Herangehensweise bei der Festlegung der Stellplatzbedarfe.
Der Stellplatzschliissel des Stuhlrohrquartiers ist in einer Verhandlung mit
der Birgerinitiative festgelegt worden. Dieser Wert ist aber auch nicht fest-
stehend, da das Bebauungsplanverfahren noch nicht abgeschlossen ist.
Zudem bezieht sich der genannte Stellplatzschliissel aus der Vereinba-
rung Stuhlrohrquartier auf den ruhenden Verkehr in der Tiefgarage. Dage-
gen handelt es sich bei dem fiir das Quartier Weidensteg genannten
Schlissel von 0,18 um die 6ffentlichen Besucherstellplatze, die gegeniber
dem Stuhlrohrquartier mit einem Schlissel von 0,1 eine etwas héhere
Quote aufweisen.

Das angesprochene Gesamtkonzept fur Bergedorf wird kontinuierlich be-
arbeitet. Es handelt sich dabei somit nicht um ein Gutachten, das zu ei-
nem definierten Zeitpunkt abgeschlossen sein wird, sondern um ein Mo-
dell, das stetig durch neue Daten und Grundlagen ergénzt werden kann
und somit dazu beitragt, die Auswirkungen z.B. neuer Stadtentwicklungs-
projekte auf die Gesamtsituation oder die Wirkung unterschiedlicher Mal3-
nahmen auf das Verkehrsnetz beurteilen zu kdnnen.

174.3

Durch die Zunahme der Pkw in Hamburg seien auch im Plan-
gebiet mehr Stellplatze und ein Ausbau der Verkehrsknoten
erforderlich.

Erganzt sei an dieser Stelle lediglich, dass entgegen den Annah-
men die Zahl der Pkw in Hamburg weiter (stark) zugenommen hat.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Aufkommen des Kfz-Verkehrs ist auch vom Stellplatzangebot abhén-
gig. Grundsatzlich wird fir das Plangebiet das Ziel verfolgt: ,Angemesse-
nes Angebot — angemessene Nachfrage.“ Damit dieses Ziel und die Stell-
platzsituation den Wohninteressierten verdeutlicht werden, regelt der
Stadtebauliche Vertrag mit dem Investor:
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In Anbetracht nur geringfligig vorhandener Stellplatze im offentli-
chen Raum ist zudem mit einem nicht unerheblichen Parkplatz-
suchverkehr zu rechnen.

Da die untersuchten Verkehrsknotenpunkte ohnehin schon grenz-
wertig belastet sind, wére es besser, Reserven einzuplanen.

,Damit im Vorhabengebiet und seiner Umgebung mdglichst viele Park-
platze im 6ffentlichen Raum fir Besucher vorgehalten werden und damit
der Parkdruck im Plangebiet und seiner Umgebung begrenzt wird, ver-
pflichtet sich der Investor im Rahmen der Grundstiicks- und Wohnungs-
vermarktung sowie vor dem Abschluss von Kauf- und Mietvertragen die
jeweiligen Interessentinnen und Interessenten darauf hinzuweisen, dass
der Erwerb oder die Anmietung von Tiefgaragenstellplatzen dringend
empfohlen wird. Der Investor weist dies dem Bezirksamt auf geeignete
Weise nach, dass er dieser Verpflichtung nachgekommen ist, und zwar in-
nerhalb von 1 Jahr und von 5 Jahren nach Fertigstellung sémtlicher Ge-
baude eines jeden Baufeldes.*

Die im offentlichen Raum vorgesehenen Parkplatze sind gemas gultigen
Vorgaben fir Besucherverkehre geplant. Uber dem NormalmaR liegender
Parksuchverkehr ist daher nicht zu befiirchten.

Die Knotenpunkte des Plangebiets sind ausreichend dimensioniert. Der
Einbau nicht erforderlicher Reserven ist nicht vorzusehen.

Online Petition
aulRerhalb des
Bebauungsplan-
verfahrens

Eingereicht am:
02.06.2021

175 Verfahrensschritt: Online Petition auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
Eingereicht von: Birger 3
175.1 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Verkehrsaufkommen Es ist leider nicht nachvollziehbar, auf welche gutachterlichen Grundlagen
) . . sich die Aussagen in der Stellungnahme stutzen. Fur die erste Fassung
Die Verkehrsprognose gelangt 2u dem verbluffend_en Ergebnis, des Funktionsplans, der einen Einzelhandler in der damals noch existen-
dass das Verkehrsaufkommen fiir 744 Wohneinheiten unter der ten Fabrikhalle im éstlichen Teil des Plangebiest am Schleusengraben
bisherigen Prognose fiir 540 Wohneinheiten liegt. (3.200 m? Verkaufsflache), Dienstleistungsbetriebe (2.750 m?2 Bruttoge-
schossflache) Kleingewerbe (685 m? Bruttogeschossflache) und 500
Wohneinheiten vorsah, wurde Anfang 2014 ein Verkehrsaufkommen von
4.600 Fahrten téaglich im Querschnitt prognostiziert.
Diese Ermittlung des Verkehrsaufkommens wurde letztmalig am 21. April
2021 aktualisiert. Auf der Grundlage von 3.200 m? Verkaufsflache in dem
Sondergebiet am Weidenbaumsweg, einer Kita mit 140 Platzen und 750
Wohneinheiten werden 5.400 Fahrten téaglich im Querschnitt berechnet
und somit 1.200 Fahrten mehr als 2014.
175.2 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Das Planungsbiiro bezieht sich auf statistische Daten zum Mobili-
tatsverhalten und zur Einwohnerstruktur, deren Aussagekraft fur
eine Verkehrsprognose fur das Plangebiet hdchst zweifelhaft ist.
Die Annahme, dass der Individualverkehr in der Zukunft in dem an-
genommenen Malf} tatsachlich abnehmen wird, erscheint nicht be-
lastbar. AuRerdem kdnnen nur im Rahmen eines Gesamtkonzep-
tes Aussagen fiir Bergedorf insgesamt gemacht werden.

Die grundlegenden Annahmen fir die jetzige Verkehrsprognose sind ent-
gegen der Darstellung in der Stellungnahme belastbar und fihren nicht zu
zweifelhaften Ergebnissen.

Die vorliegenden Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass die entste-
hende Situation vertraglich ist. Es ist fiir eine entsprechende Bewertung
legitim und Ublich, in Teilen auch auf pauschale Annahmen zuriickzugrei-
fen.

Konkret wird auf statistische Daten referiert (Studie des Bundesministeri-
ums flr Verkehr und digitale Infrastruktur, durchgefuihrt von infas: Mobilitat
in Deutschland 2017 sowie Kurzreport Hamburg und Metropolregion, No-
vember 2018). Nach den Detailauswertungen zum Mobilitétsverhalten in
Hamburg hat sich der Nutzungsanteil des Pkw zugunsten der Verkehrs-
mittel des Umweltverbundes in ganz Hamburg seit 2002 von 47% auf 36%
in 2017 reduziert (Pkw-Fahrer und Mitfahrer). Fir den Bezirk Bergedorf
wurden fiir 2017 insgesamt 44% MIV-Anteil (motorisierter Individualver-
kehr) ermittelt (anstelle von 55%, von denen 2014 noch auszugehen war).
Es zeigt sich somit ein Trend hin zu Verkehrsmitteln des Umweltverbun-
des.

Auf der Grundlage der oben dargestellten Tatsache, dass fur das Umfeld
des Plangebiets in den letzten ca. 25 Jahren insgesamt eine relativ gleich-
bleibende Verkehrsbelastung festzustellen ist und aufgrund der zu erwar-
tenden wirtschaftlichen und verkehrspolitischen Entwicklung, der weiteren
Flexibilisierung der Arbeitswelt, der Auswirkungen verschiedener, den Kfz-
Verkehr beeinflussender politischer und gesellschaftlicher Veranderungen
(u. a. Forderung nicht motorisierter Verkehre und Mobilitatsverbiinde) und
ahnlicher Faktoren ist fir den Prognosehorizont 2030/35 damit nicht von
einem weiteren Anstieg des allgemeinen Verkehrsaufkommens auszuge-
hen. Verfugbare Prognosegrundlagen weisen fur die kommenden 15-20
Jahre eher einen Riickgang des allgemeinen motorisierten Individualver-
kehrs aus.

Erganzend siehe auch Ziffer 173.1.

ID: 7406

Eingereicht am:
12.08.2021

176

Eingereicht von: Biirger 43

176.1

Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Gutachten wurde letztmalig 2021 aktualisiert. Dabei wurde eine Zahl
von 750 Wohneinheiten zugrundgelegt (siehe Ziffer 175.1).
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Das Gutachten Verkehrstechnische Stellungnahme ist aus dem

Jahr 2014 und geht von 500 Wohneinheiten im Plangebiet des Be-
bauungsplans B 113 aus. Die Ergebnisse sind daher fur eine Neu-
bebauung mit 710 Wohneinheiten nicht ausreichend aussagekraf-

tig.

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

177

Eingereicht von: Burger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

1771

Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt.

Bezug: Ausfihrung unter Ziff. 5.7, S. 101 ff.: ,Fur das Plangebiet ist
von etwa 5.400 zusétzlichen Fahrten in 24 Stunden auszugehen.
Davon entfallen 423 Fahrten auf die Morgenspitze (185 Fahrten
Zufluss und 238 Fahrten Abfluss) sowie 629 Fahrten auf die Mor-
genspitze [sic!] (327 Fahrten Zufluss und 302 Fahrten Abfluss). Es
ist davon ausgehen, dass uber die beiden Anbindungen an den
Weidenbaumsweg 60 % dieser Fahrten nach Norden in Richtung
des Bergedorfer Zentrums abflieBen und 40 % nach Suden.”

Die nach Norden gehenden Verkehre (60% von 5.400 Fahr-
ten=3240) belasten den Verkehr sidlich des Sander Damms (das
ist der neuralgische Punkt) um diese 3.200 Fahrten, so dass sich
die dortigen, taglichen Kfz auf 18.500 + 3240 = 21.740 Kfz erho-
hen. Es ist unrealistisch daraus zu folgern, dass dieser Verkehr be-
waéltigbar und fur die angrenzende Bebauung keine unzumutbare
Mehrbelastung sei. Ob die prognostizierten Fahrten richtig ge-
schatzt sind, ist eine weitere Frage. Auch ist noch nicht die Auswir-
kung des neuen Baugebietes am Weidenbaumsweg/Sander
Damm berticksichtigt (ehem. Opel-Dello).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die verkehrlichen Auswirkungen der rechnerischen Neuverkehre wurden
nachgewiesen und als noch vertraglich bewertet. Zum Zeitpunkt der Bear-
beitung noch nicht bekannte potenzielle Bauflachen sind durch die Einbe-
ziehung allgemeiner Prognosefaktoren in gewissem Umfang beriicksich-
tigt.

ID: 7358

Eingereicht am:
03.07.2021

178

Eingereicht von: Birger 42

178.1

Es wird angeregt, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstei-
gerung, die Ausfahrt von dem Einzelhandelsparkplatz aus-
schlielRlich Gber die Planstralle A zuzulassen, damit der Ful3-
verkehr am Weidenbaumsweg nicht blockiert werde.

Mir erscheint das Verkehrskonzept des Quartieres noch nicht
schlissig. Aus der 4. Ergénzung zur verkehrstechnischen Stellung-
nahme entnehme ich, dass in der Zeit zwischen 6-22 Uhr tber den

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Anbindungen des Plangebietes sind in der vorliegenden Form ausrei-
chend dimensioniert. Den Belangen der nicht motorisierten Verkehrsteil-
nehmer wurde hierbei ebenfalls Rechnung getragen.

Eine Anderung/Einschrankung von Fahrbeziehungen in der Gebietser-
schlieung ist nicht sinnvoll.
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Kreisverkehr 1.621 Fahrzeuge in das Quartier ein- bzw. ausfahren
sollen, tber die sudliche unsignalisierte Anbindung 3.472 Fahr-
zeuge. Das entsprache bei der sudlichen Anbindung ca. 3,6 Fahr-
zeugen/Minute, wobei temporére Spitzen den Wert nochmal erhé-
hen durften.

Gleichzeitig ist diese Kreuzung so gestaltet, dass insbesondere
links abbigende ausfahrende Autos bis an die Fahrbahn des Wei-
denbaumsweges ranfahren miissen um tberhaupt eine Sichtver-
bindung zum querenden Verkehr herstellen zu kénnen. Wéhrend
der Wartezeit blockieren sie somit den FuBweg am Weidenbaums-
weg, was bei der oben genannten Frequenz dazu fiihren drfte,
dass ungehindertes Entlanggehen am Weidenbaumsweg kaum
noch maoglich sein durfte.

Im Verkehrskonzept sollte daher m.E. vorgesehen werden, dass
zumindest die Ausfahrt aus dem Einzelhandelsparkplatz aus-
schlie3lich Gber die PlanstraBa A erfolgen kann, die Giber den
Kreisverkehr konfliktfrei an den Weidenbaumsweg angebunden ist.

178.2

Der Birger/ die Birgerin sieht durch die Anordnung von drei
Ein- und Ausfahrten am Gehweg der Planstrafl3e C die Sicher-
heit von FulRgéngern und Ful3gangerinnen gefahrdet.

Dadurch wiirde gleichzeitig auch mein weiterer Kritikpunkt ent-
scharft, dass in der aktuellen Planung FuRgéanger entlang der Plan-
straRe C auf einem vergleichsweise schmalen Gehweg an gleich
drei Gebaudeein-/-ausfahrten entlang gehen missen (Anlieferung,
Parkplatz, Tiefgarage des Sondergebiets). Derartige Ausfahrten
bieten immer Konfliktpotenzial, da durch Mauern etc. das Herstel-
len einer Sichtverbindung zwischen Ful3gangern (auch an Kinder
denken!) und Autofahrern erschwert bis unméglich wird. (Beispiel:
CCB-Parkhaus am Bahnhof, dort ist ein sicheres Passieren der
Ausfahrt durch Fu3ganger nur mit Abstand zur Hauswand mdoglich,
was dort aufgrund des breiten Gehweges zum Gliick auch méglich
ist)

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Anbindungen des Plangebietes sind in der vorliegenden Form ausrei-
chend dimensioniert. Den Belangen der nicht motorisierten Verkehrsteil-
nehmer wurde hierbei ebenfalls Rechnung getragen.

ID: 7362

Eingereicht am:
10.07.2021

179

Eingereicht von: Birger 27, Zollamtsbogen

1791

Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Zu Punkt 5.7.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen der Begriin-
dung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 5.7.1 fol-
gendes erdrtert:

Der Knoten Sander Damm/Weidenbaumsweg ist zwar bereits
heute stark belastet, die neuen Verkehrsmengen kénnen jedoch
auch hier in den absoluten Spitzenstunden mit einer fir Hauptver-
kehrsstral3en akzeptablen Verkehrsqualitat abgewickelt werden.

Grundsétzlich erschlief3t es sich erst einmal nicht, wie der Weiden-
baumsweg in den Status einer Hauptverkehrsstrale kommt. Zum
Verkehrsaufkommen wurde dann scheinbar keine grundliche Re-
cherche durchgefiihrt und die bereits jetzt bestehenden, unhaltba-
ren Zustande in den Hauptverkehrszeiten erfasst. So staut sich
wahrend der Hauptverkehrszeiten der Verkehr auf dem Weiden-
baumsweg teilweise bis weit in die Randersweide zuriick. Dies ist
fur die anliegenden Wohngebiete bereits jetzt rein aus Emissions-
grinden ein unhaltbarer Zustand.

Bei der kritisierten Formulierung handelt es sich um ein Zitat aus dem Ver-
kehrsgutachten. Dort wird ausgefiihrt: Durch das Plangebiet Wohnen am
Weidensteg werden die Verkehrsmengen in einzelnen Strémen geringfu-
gig zunehmen. Eine fiir innerstadtische Hauptverkehrsstral3en noch ak-
zeptable Abwickelbarkeit der Verkehrsmengsen bleibt jedoch bestehen.

Die fachliche Bewertung der real gezahlten/von den zustandigen Dienst-
stellen der FHH zur Verfligung gestellten Verkehrsbelastungen auf Basis
der geltenden Richtlinien belegt eine ausreichende ErschlieRungsqualitat.

In den maRRgebenden Hauptverkehrszeiten sind innerhalb des Stadtgebie-
tes auf Hauptverkehrsstraf3en kurzfristige Verzégerungen normal und ver-
tretbar. In der Abwégung mit anderen Belangen sind die Verzdgerungen
somit hinnehmbar.

satzlichen Verkehr durch das Wohngebiet Alt-Nettelnburg mit
den entsprechenden Belastungen.

179.2 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Ein weiterer unbeachteter Punkt sind die Einbieger auf den Wei- Die fachliche Bewertung der real gezéhlten/von den zusténdigen Dienst-
denbaumsweg kurz vor der Kreuzung zum Sander Damm, "Am stellen der FHH zur Verfligung gestellten Verkehrsbelastungen auf Basis
Guterbahnhof" und die kiirzlich neu errichtete genau gegentberlie- | der geltenden Richtlinien belegt eine ausreichende ErschlieBungsqualitét.
gende Anwohnerstral3e. Hier sind zeitweise heute bereits Einbie- . ) _ )
geversuche in den Weidenbaumsweg nahezu aussichtslos. Die verke_hrllchen Auswirkungen qer_ rechnerischen Neuvgrkehre wurden
nachgewiesen und als noch vertraglich bewertet. Zum Zeitpunkt der Bear-
Es ist nachvollziehbar, dass weiterer Wohnraum geschaffen wer- beitung noch nicht bekannte potenzielle Bauflachen sind durch die Einbe-
den muss. Dieser sollte jedoch auf Basis von entsprechenden Un- | ziehung allgemeiner Prognosefaktoren in gewissem Umfang berucksich-
tersuchungen erfolgen, z. B. einem fundierten verkehrstechnischen | tigt.
Gutachten. Bereits jetzt Uiberféllige Anpassungen der Infrastruktur
an den massiv erhdhten Verkehr kénnen hier nicht einfach durch
Floskeln wie "akzeptable Verkehrsqualitat" negiert werden.
ID: 7374 180 Eingereicht von: Birger 24
Eingereicht am:
03.08.2021 180.1 Der Birger/ die Birgerin befurchtet durch die Planungen zu- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Die Anwohner werden also vermehrt durch das Wohngebiet Alt-
Nettelnburg fahren. Das ist fur die Anwohner dort eine Zumutung,
da dort viele Kinder unterwegs sind (Schule im Fiddingshagen,
Sportplatz SVNA) und die Rechts-Vor-Links-Regelung jetzt schon
nicht ausreichend beachtet werden.

Eine Verlagerung von Neuverkehren in angrenzende Wohnstral3en ist auf-
grund nicht zu erzielender Zeit-/Wegvorteile nicht wahrscheinlich.

ID: 7397

Eingereicht am:
11.08.2021

181

Eingereicht von: Burger 26, Glasblaserhére

181.1

Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt.

Ich sehe die Verkehrsentwicklung, die durch die zusatzlichen Woh-
nungen/Personen/Autos des Weidenstegs verscharft werden, du-
Rerst kritisch. Schon jetzt fliel3t der Verkehr in beide Richtungen zu
StofRzeiten und auch aufRerhalb der Stosszeiten nicht richtig ab.
Das betrifft den Weidenbaumsweg, den Sander Damm und die
Nettelnburger Strale. Dass sich der Verkehr durch eine geeignete
Ampelschaltung giinstig regeln lieRe, halte ich fir einen frommen
Glauben, jedoch keineswegs eine Lésung!

Ich befiirchte, dass die Verkehrssituation nicht ausreichend und
richtig beurteilt wurde und bei Beibehaltung des jetzigen Bebau-
ungsplans anschlieend langfristig alle Anwohner und Besucher
Weidenbaumsweg, Wiesnerrring, Dusiplatz, Glasblaserhofe, Wei-
densteg darunter zu leiden haben. Schon jetzt ist die Situation
grenzwertig!

Die Anzahl der neuentstehenden Wohnungen muss deutlich redu-
ziert werden!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die fachliche Bewertung der real gezéhlten/von den zusténdigen Dienst-
stellen der FHH zur Verfligung gestellten Verkehrsbelastungen auf Basis
der geltenden Richtlinien belegt eine ausreichende ErschlieRungsqualitét.

Eine Optimierung der verkehrsabhangigen Signalschaltung, auch im Rah-
mend der Koordinierung im Zuge des Sander Dammes unterstitzt die
Verbesserung der Verkehrsabwicklung.

ID: 7371

Eingereicht am:
03.08.2021

182

Eingereicht von: Biirger 8, Glasblaserhdfe

182.1

Der Biirger/ die Biirgerin sieht eine Uberlastung der bestehen-
den, derzeit schon Uberlasteten Stralen durch die Planung.

Das Verkehrsaufkommen bei der geplanten Bebauung mit Super-
markt, Kita, Gastronomie und Wohnungen wird die vorhandene Inf-
rastruktur nicht aufnehmen kénnen, da sie jetzt schon am Limit ist
mit den Wohnungen, Schulen und Kita der Glasblaserhéfe. In den
Morgenstunden ist es fast unmdglich sich in den Kreisverkehr ein-
zugliedern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die fachliche Bewertung der real gezéhlten/von den zustandigen Dienst-
stellen der FHH zur Verfiigung gestellten Verkehrsbelastungen auf Basis
der geltenden Richtlinien belegt eine ausreichende ErschlieBungsqualitét.

In den maRRgebenden Hauptverkehrszeiten sind innerhalb des Stadtgebie-
tes auf HauptverkehrsstraRen kurzfristige Verzégerungen normal.
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Evtl. aus verkehrswidrigem Verhalten sogenannter Elterntaxis resultie-
rende Behinderungen kdnnen nicht Beurteilungsgrundlage sein. Hier sind
lokale, durch die zustandigen Aufsichtsbehérden anzuodnende MalRnah-
men erforderlich.

ID: 7410 183 Eingereicht von: Birger 9, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

13.08.2021 183.1 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Durch die groRRe Zahl an Wohneinheiten wird die Verkehrsbelas- Die Zahl der dem Gutachten zugrundliegenden Wohneinheiten wurde
tung in den benachbarten Gebieten, besonders im Weidenbaums- | stets aktualisiert (siehe Ziffer 175.1).
weg stark zunehmen. Es ist nur eine Frage der Zeit, wann es im . . ) i
Weidenbaumsweg in Hohe der Zufahrt zu den Geb&uden Weiden- Die verkehrlichen Auswirkungen der rechnerischen Neuverkehre wurden
baumsweg 91 zu einem schweren Unfall kommt. Das der Planung | N@chgewiesen und als noch vertraglich bewertet. Zum Zeitpunkt der Bear-
zugrundeliegende Verkehrsgutachten geht von einer fast um ein bgltung noch nlcht bekannte potenaellg Bauflr?\chen sind durch d_l_e El_nbe-
Drittel geringeren Anzahl von Wohneinheiten aus, ist daher gar ziehung allgemeiner Prognosefaktoren in gewissem Umfang berucksich-
nicht aussagekréftig. tigt.

ID: 7394 184 Eingereicht von: Birger 28

Eingereicht am:

09.08.2021 184.1 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Das Bauprojekt ist neben den Projekten Am Giiterbahnhof und Die vorhandene Infrastruktur wurde auf Basis von abgestimmten Ver-
Glasblaserhofe bereits das dritte GroR3projekt am Weidenbaums- kehrsdaten gepriift und anhand geltender Richtlinien ohne weitere Ande-
weg, sldlich der Kreuzung zum Sander Damm. In der Vergangen- | rungen fur ausreichend leistungsfahig bewertet.
heit hat sich bereits gezeigt, dass die vorhandene Infrastruktur dem . . ) o
aktuellen Verkehrsaufkommen nicht gewachsen ist. Trotz Mobili- Die vorhandene Park-/Stellplatzsituation kann nicht im B-Planverfahren
tatswende ist durch das Bauprojekt von einer erheblichen Zu- gel6st werden. Fur die Planflachen werden die gemaf Vorgaben der Bau-
nahme des Verkehrs auszugehen, was die bestehenden Probleme ordnung nachzuweisenden 6ffentlichen/privaten Pkw-Abstellflachen her-
nur weiter verscharfen wird. Hier besteht ausdriicklicher Hand- gestellt (siehe Ziffer 175.1).
lungsbedarf. Ebenso ist die 6ffentliche Parkplatzsituation bereits
prekér. Hier sollte durch eine deutliche Erhéhung der Parkmoglich-
keiten, sowohl im 6ffentlichen als auch privaten Bereich entgegen-
gesteuert werden.

ID: 7353 185 Eingereicht von: Birger 49, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

03.07.2021 185.1 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Wie wird verhindert Weidenbaumsweg nicht komplett kollabiert?
Bereits heute bildet sich taglich ein Rickstau Uber die Lange Krei-
sel Glasblaserhofe bis zur Kampbille?

Durch den Schulbetrieb (Bringen und Abholen) an der AHFS wird
der Kreisel disfunktional - wie wird dieser Situation in Kombination
mit mehr Verkehrsaufkommen entgegen gewirkt?

Die verkehrlichen Auswirkungen der rechnerischen Neuverkehre wurden
nachgewiesen und als noch vertraglich bewertet. Zum Zeitpunkt der Bear-
beitung noch nicht bekannte potenzielle Bauflachen sind durch die Einbe-
ziehung allgemeiner Prognosefaktoren in gewissem Umfang berticksich-
tigt.

In den maRRgebenden Hauptverkehrszeiten sind innerhalb des Stadtgebie-
tes auf Hauptverkehrsstral3en kurzfristige Verzégerungen normal.

Evtl. aus verkehrswidrigem Verhalten sogenannter Elterntaxis resultie-
rende Behinderungen kénnen nicht Beurteilungsgrundlage sein. Hier sind
lokale, durch die zustandigen Aufsichtsbehérden anzuordnende MalRnah-
men erforderlich.

gende Schule und des Kindergartens

185.2 Der Burger/ die Birgerin regt an, die zweite Zufahrt zum Plan- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
gebiet auch als Kreisverkehr zu konzipieren. ) ) o
Laut verkehrstechnischer Stellungnahme kann das Plangebiet mit einem
Warum wird die zweite Zufahrt zum Plangebiet nicht ebenfalls als Minikreisverkehrsplatz und einer nichtsignalisierten Einmiindung leis-
Kreisel konzipiert? Dort ist die Zufahrt zum Gewerbe (Kunden und | tungsfahig an den Weidenbaumsweg angeschlossen werden. Eine geo-
Lieferanten), sowie zu weiteren privaten Stellplatzen (insgesamt metrische Uberprifung hat jedoch gezeigt, dass infolge der Zwangs-
248 der insgesamt 330). punkte, die sich aus der Kampbillenbriicke ergeben, eine nicht vertragli-
che Geometrie entstiinde. Daher konnte ein Minikreisverkehrsplatz fur den
Anschluss der Planstraf3e nicht empfohlen werden.
ID: 7390 186 Eingereicht von: Birger 10
Eingereicht am:
05.08.2021 186.1 Gutachterliche Aussagen werden angezweifelt. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Sollte die Bebauung im geplanten Maf3e durchgefiihrt werden, Siehe Ziffer 173.1.
sehe ich fur die Verkehrssituation im Weidenbaumsweg schwarz.
Bereits jetzt ist der Verkehr in den Sto3zeiten eine reine Katastro-
phe. Ich gehe stark davon aus, dass daran auch mit hunderten
neuen Wohnungen im Einzugsgebiet nichts geandert werden
wirde.
ID: 7378 187 Eingereicht von: Birger 19
Eingereicht am:
03.08.2021 187.1 Zu viel Verkehr. AuRerdem erhohte Gefahr fiir die Kinder der anlie- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 173.1.
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ID: 7387 188 Eingereicht von: Birger 20

Eingereicht am:
05.08.2021 188.1 Durch die neuen Wohnungen wird es eindeutig viel zu viel Verkehr | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

geben, die Verkehrslage ist jetzt schon zu StoRzeiten dramatisch!! . )
Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7374 189 Eingereicht von: Birger 24

Eingereicht am:
03.08.2021 189.1 Die StralRen Richtung Bergedorf sind fiir den entstehenden Ver- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
kehr nicht ausreichend. Zu Stof3zeiten werden auch die Anwohner, . .
die den dffentlichen Nahverkehr benutzen mehr Zeit im Bus sitzen | Siehe Ziffer 173.1.
und ihre Anschluf3fahrten in Bergedorf verpassen.

ID: 7369 190 Eingereicht von: Biirger 25, Zollamtsbogen

Eingereicht am:

03.08.2021 190.1 Der Weidenbaumsweg wird endgultig den Verkehrskollaps erlei- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
den. Schon jetzt ist eine Ausfahrt aus Wiesnerring und Am Guter- . )
bahnhof zu StoRzeiten sehr erschwert. Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7370 191 Eingereicht von: Biirger 31

Eingereicht am:

03.08.2021 191.1 Wir sehen das Bauvorhaben sehr kritisch, da es schon aktuell mor- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
gens und auch nachmittags Probleme mit dem aktuellen Verkehrs-
aufkommen gibt und dieses Problem durch die geplante Bebauung
noch viel starker zum Tragen kommt.

Siehe ziffer 173.1.

ID: 7385 192 Eingereicht von: Birger 38, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

04.08.2021 192.1 Der Verkehr wird stark zunehmen! Es ist jetzt schon schwierig aus | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
den Glasblaserhéfen tuber den Kreisel auf den Weidenbaumsweg . .
zu kommen! Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7381 193 Eingereicht von: Birger 40
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Eingereicht am: 1931 Ich sehe die dichte Bebauung sehr kritisch im Bezug auf viele Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
04.08.2021 Punkte. Schon jetzt ist der Weidenbaumsweg zu Stol3zeiten ver-
stopft aufgrund der bereits existierenden Neubausiedlung Glasbla-
serhdfe und die Schule AHFS. Mit so vielen neuen Wohnungen ist
der Verkehrsfluss noch mehr eingeschrankt.

Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7349 194 Eingereicht von: Burger 4

Eingereicht am:

02.07.2021 194.1 Hinzu kommt, dass Verkehr aktuell schon hoch belastet ist Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7407 195 Eingereicht von: Biirger 5, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

12.08.2021 195.1 zu viel neues Verkehrsaufkommen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7373 196 Eingereicht von: Biirger 7

Eingereicht am:

03.08.2021 196.1 zu viel neuer Verkehr Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7375 197 Eingereicht von: Biirger 11

Eingereicht am:
03.08.2021 197.1 zu viel neuer Verkehr dafir ist die Infrastruktur nicht vorhanden Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7380 198 Eingereicht von: Biirger 14, Glasblaserhofe

Eingereicht am:
04.08.2021 198.1 zu viel neuer Verkehr im neuen Quartier und es ist jetzt schon je- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

den Tag voll auf den StraRen und auf den Gehwegen . .
Siehe Ziffer 173.1.
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Eine Uberfiillung oder auf Grund von dichten Personenstromen kritische
Situationen wurden wahrend des Bebauungsplanverfahrens vom Bezirk-
samt nicht beobachtet. Sollten sich dennoch kritische Situationen erge-
ben, so kann davon ausgegangen werden, dass der Weg entlang des
Schleusengrabens zur Entspannung beitragt, mindestens aber die Situa-
tion nicht verschlechtert.

ID: 7368 199 Eingereicht von: Burger 16, Glasbléaserhofe

Eingereicht am:

03.08.2021 199.1 zu viel neuer Verkehr im neuen Quartier Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7395 200 Eingereicht von: Biirger 17, Glasblaserhofe

Eingereicht am:
09.08.2021 200.1 | zu viel neuer Verkehr im neuen Quartier Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe ziffer 173.1.

ID: 7383 201 Eingereicht von: Biirger 23

Eingereicht am:
04.08.2021 201.1 Finde den Verkehr jetzt schon heftig mit noch mehr Verkehr ist der | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Weidenbaumsweg tberfordert. . )
Siehe Ziffer 173.1.

ID: 7376 202 Eingereicht von: Birger 30

Eingereicht am:
03.08.2021 202.1 Zu viel neuer Verkehr Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe ziffer 173.1.

ID: 7388 203 Eingereicht von: Biirger 34, Zollamtshogen

Eingereicht am:

05.08.2021 203.1 | Zu viel neuer Verkehr Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Ziffer 173.1.
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ID: 7386 204 Eingereicht von: Burger 55
Eingereicht am:
04.08.2021 204.1 Die bestehenden Verkehrs- und Entwasserungsprobleme werden Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
weiter verscharft. . .
Siehe Ziffer 173.1.
Zur Entwasserung siehe Ziffer 213.1.
ID: 7367 205 Eingereicht von: Birger 56
Eingereicht am:
03.08.2021 205.1 Zu viel Verkehr Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 173.1.

Technischer Umweltschutz
Larm allgemein

ID: 7395

Eingereicht am:
09.08.2021

206

Eingereicht von: Birger 17, Glasblaserhofe

206.1

Es werden eine Larmsteigerung und damit verbundene Ge-
sundheitsbelastungen befiirchtet.

enorme Zunahme des Larmpegels durch die dichte Besiedelung.
Durch den erhdhten Schallpegel kénnen massive Gesundheits-
schaden fiir alle Bewohner entstehen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Den Larmimmissionen, die aus den zu erwartenden Verkehrsbewegungen
und gewerblichen Aktivitaten resultieren, wird, wie in der Begrindung dar-
gelegt, durch adaquate MaRnahmen begegnet:

Durch die Entwicklung von Gewerbe-, Sonder- und Wohngebietsflachen
wird in Zusammenhang mit LaArmschutzfestsetzungen und Nutzungsaus-
schluss von erheblich stérendem Gewerbe ein vertragliches Nebeneinan-
der von Wohnen und Gewerbe sichergestellt. Es sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, die das Wohnen in den allgemeinen Wohngebieten
nicht wesentlich stéren (8 2 Nummer 4 der Verordnung).

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm sind zudem in § 2 Nummer
13 bis 16 Larmschutzmafinahmen an den Geb&duden und zum Schutz von
AuRenwohnbereichen festgesetzt. Weitere Malinahmen fiir das Nahver-
sorgungszentrum sind im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

155/176




Bezirksamt Bergedorf — Bergedorf 113 - Abwéagungstabelle

Fur larmschutztechnische Anspriiche, die durch den neuen Kreisverkehr
am Weidenbaumsweg entstehen, werden im Rahmen eines Stadtebauli-
chen Vertrags Mittel fir SchallschutzmafZnahmen an den Gebauden Wei-
denbaumweg 118 bis 122, 132 bis 136 sowie 141 zur Verfiigung gestellt.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden somit sichergestellt.

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

12.08.2021

207

Eingereicht von: Burger 1 - Glasbléaserhofe

Eingereicht am:

207.1

Es wird gefordert, Stralen- und Gewerbelarm kumulierend zu
betrachten.

Zitat aus der Begriindung: 5.8.2 Larmschutz
5.8.2.1 Gewerbelarm aus der Umgebung

»Im Plangebiet wurden aufgrund der im “Umfeld vorhandenen bzw.
potenziell méglichen Gewerbebetriebe Uberschreitungen der zu-
lassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm festgestellt (vgl. Kapitel
4.2.1)."

Die Feststellung geht véllig am Problem vorbei, weil der stérende
Larm insbesondere in den héheren Etagen nicht vom Gewerbege-
biet, sondern von den umliegenden Hauptverkehrsstraen und der
Autobahn ausgeht, die je nach Windrichtung auch an den Wochen-
enden und bis spat in die Nacht ein ganz erhebliches ,Grundrau-
schen® verursachen!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Gewerbe- und Verkehrslarm werden auf der Grundlage von zwei unter-
schiedlichen gesetzlichen Grundlagen bewertet und entsprechend in der Be-
grundung beschrieben. Fir beide Larmarten werden geeignete MaBhahmen
dargelegt.

ID: 7405

12.08.2021

Eingereicht am:

208

Eingereicht von:
Biirger 2 —im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

208.1

Es wird bezweifelt, dass die mdgliche Konfliktlage des direkt
aneinandergrenzenden Wohn- und Gewerbegebiet ausrei-
chend beachtet wurden.

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:
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Trennungsgrundsatz

Der Bebauungsplan Bergedorf 113 (Entwurf) setzt ein Gewerbege-
biet unmittelbar neben einem Allgemeinen Wohngebiet fest. Es
versteht sich von selbst, dass diese Gebiete im Hinblick auf Immis-
sionen kontrare Anspriche stellen. § 50 BImSchG bestimmt, dass
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen
sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen nicht hervorgerufen
werden dirfen. Dieser sogenannte Trennungsgrundsatz gilt prinzi-
piell auch bei der Uberplanung einer bereits bestehenden Gemen-
gelage zwischen Gewerbe und Wohnen. Nach der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts lasst der Grundsatz Aus-
nahmen zu, wenn das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen
schon seit langerer Zeit und offenbar ohne gréRere Probleme be-
standen hat,

vergleiche BVerwG, Beschluss vom 13.05.2004 — 4 BN 15/04 — ju-
ris Rz. 3 mit weiteren Nachweisen.

Es dirfen natirlich auch kiinftig keine Probleme zu erwarten sein.

Ermdglicht ein Bebauungsplan erstmals das Entstehen von Wohn-
bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem larmintensiven
Gewerbebetrieb, verlangt der Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1
BImSchG die Sicherstellung, dass entweder die von dem Gewer-
bebetrieb zulassigerweise ausgehenden Immissionen rechtswirk-
sam begrenzt sind bzw. werden oder die Festsetzung von aktivem
und/oder passivem Schallschutz vertragliche Wohnverhéltnisse er-
maoglicht.

OVG Luneburg, Urteil vom 12. Mai 2021 — 1 KN 90/19 —, juris
Rn.23

An der ausreichenden Konfliktlésung bestehen Zweifel, auf die
nachfolgend einzugehen sein wird.

Der Bebauungsplan setzt ein auf der Grundlage von § 1 Nummer 4 BauNVO
eingeschrénktes Gewerbegebiet neben Allgemeinen Wohngebieten fest.

Es ist diesbezuglich zu beriicksichtigen, dass sich das Gewerbegebiet be-
reits im Bestand gegenuber der Bestandsbebauung am Weidenbaumsweg
befindet, die im Baustufenplan Bergedorf durch die Festsetzung W 3 g gesi-
chert und auch in der Ortlichkeit durch eine Wohnnutzung gepragt wird. Auf-
grund der Gemengelagensituation und dem Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme hat die Wohnbebauung den Schutzstatus eines Mischgebiets,
wahrend das Gewerbegebiet im Umkehrschluss nicht in einer Weise emittie-
ren kann, die einem uneingeschrankten Gewerbegebiet gleichkommt.

Es wird eingerdaumt, dass die neue, heranriickende Wohnbebauung schutz-
bedurftiger ist, da fur Neubauten nicht Gber eine Gemengelage argumentiert
werden kann. Aus diesem Grund wurde festgesetzt, dass im Gewerbegebiet
nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, die das Wohnen im Allge-
meinen Wohngebiet nicht wesentlich stéren. Das Gewerbegebiet wurde so-
mit in Bezug auf die zuldssigen Emissionen auf das Niveau eines Mischge-
biets reduziert. Ein Versto3 gegen das Trennungsgebot liegt folglich nicht
vor, da ein Mischgebiet neben einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig ist.
Ebenso kann von einer hinreichenden Konfliktbewaltigung ausgegangen
werden.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass § 50 BImSchG nicht im Sinne ei-
nes rigorosen Trennungskonzepts die rAumliche Trennung fordert, sondern
die Zuordnung der Flachen derart, dass schadliche Umwelteinwirkungen so-
weit wie moglich vermieden werden. § 50 BImSchG ist daher als Optimie-
rungsgebot zu verstehen. Planerische Zielsetzung muss es daher sein, die
bereits heute bestehende Konfliktlage, die im konkreten Fall aus der unmit-
telbaren Nachbarschaft zwischen Gewerbe- und Wohngebiet resultiert, zu
entscharfen. Dies ist mit der Einschrankung des Gewerbegebiets erfolgt.

Aus Sicht der Gewerbebetriebe ist festzuhalten, dass sie gegenuber der Be-
standssituation mit den Wohngebauden am Weidenbaumsweg ggf. geringfu-
gig zusétzlich eingeschrénkt werden. Diese Einschréankung wird jedoch nicht
erstmalig mit dem Bebauungsplan-Entwurf Bergedorf 113 vorgenommen,
sondern gilt bereits mit dem Bebauungsplan Bergedorf 100 seit 2009, der in
dem fraglichen Bereich ein Mischgebiet festsetzt.

208.2

Es wird kritisiert, dass die La&rmauswirkungen aus dem Gewer-
begebiet unzureichend betrachtet wurden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das im Bebauungsplan-Entwurf Bergedorf 113 gelegene Gewerbegebiet be-
findet sich wie unter Ziffer 208.1 beschrieben bereits seit Jahrzehnten in der
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Larmschutz

Das Gewerbegebiet enthélt die weitere Festsetzung, dass nur Be-
triebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Be-
zug genommen wird damit auf das Gerauschniveau eines Misch-
gebietes gemaR § 6 BauNVO. Auch wenn es gegen eine solche
Vorgehensweise prinzipiell nichts zu erinnern gibt, ware es aller-
dings im Interesse der Sachverhaltsaufklarung und damit auch
sinnvollen Abwagung geboten, die jetzige Situation sachverstandig
zu betrachten. Nach Mitteilung in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird jedoch nur der Gewerbelarm innerhalb des Plange-
bietes bezogen auf das Nahversorgungscentrum auf3erhalb des
Plangebietes betrachtet. Hinsichtlich des im Plangebiet festgesetz-
ten Gewerbegebietes wird lediglich unterstellt, dass nicht mit fur
das Wohnen unvertraglichen Gewerbelarmimmissionen zu rechnen
ist (Entwurf Begriindung Seite 27). Das durfte unzureichend sein.

Nachbarschaft zu stérungsempfindlichen Bebauungen. Im Bestand grenzen
Wohngebdude am Weidenbaumsweg an, die eine Ausschdpfung der in Ge-
werbegebieten ansonsten moéglichen Emissionen unterbinden.

Zudem ist zu berticksichtigen, dass der fragliche Bereich bereits mit dem
Bebauungsplan Bergedorf 100 im Jahr 2009 als Mischgebiet festgesetzt
wurde und dass bereits im zuvor geltenden Bebauungsplan Bergedorf 48 /
Allermdhe 20 in den éstlichen Bereichen der Gewerbegrundstiicke nur Be-
triebe zulassig waren, deren Larmemissionen nicht die Immissionsrichtwerte
eines Mischgebietes Uberschreiten. In Mischgebieten, in denen das Woh-
nen allgemein zulassig ist, sind gemaR BauNVO nur Gewerbebetriebe mdg-
lich, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Somit wird das Gewerbegebiet
wie im Bebauungsplan Bergedorf 100 auch im Bebauungsplan-Entwurf Ber-
gedorf 113 so eingeschrankt, dass nur Betriebe zuldssig sind, die das Woh-
nen nicht wesentlich stdren. Es wird damit das Niveau eines Mischgebiets
beibehalten.

Es wurde insofern anders als in der Stellungnahme dargestellt, nicht nur der
zukiinftige Einzelhandel betrachtet, sondern auch eine Losung fur den Um-
gang mit dem Gewerbegebiet definiert. Dieses wird in Bezug auf mdgliche
Larmemissionen so reglementiert, dass bei einer rein rechtlichen Betrach-
tung davon auszugehen ist, dass keine Konflikte entstehen kénnen.

Ferner sind auch faktisch keine Belastigungen zu erwarten. Diese Annahme
wird durch eine Betrachtung der Bestandssituation unterstitzt. In dem heuti-
gen Misch- und zukinftigen eingeschrénkten Gewerbegebiet sind folgende
Nutzungen anséssig:

- Zahntechnik

- Spielhalle

- Tanzschule

- Gebaudereinigung

- Textildruck und —bestickung

- Fitnesstudio

- Sportstudio

- Kosmetikstudio

- Forschungsinstitut, Laboratorium

Diese Nutzungen emittieren weder im Rahmen ihres Betriebs in einer fur
das Wohnen stérenden Art und Weise, noch lassen sie einen wesentlichen
Zu- und Abgangsverkehr erwarten, der Uber ein Maf? hinausginge, das auch
in einem Mischgebiet denkbar wére. Es sind zudem beim zustandigen Fach-
amt fur Verbraucherschutz des Bezirksamtes keine Larmkonflikte bekannt.
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Nach Einschatzung des Fachamtes Verbraucherschutz, Gewerbe und Um-
welt wird eine weiterflihrende Betrachtung moglicher Larmemissionen der
Gewerbebetriebe auf Grundlage der oben beschriebenen Situation nicht als
erforderlich gesehen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurde von einem anderen Blrger
berichtet, dass von dem im zukiinftigen eingeschrankten Gewerbegebiet an-
sassigen Tanzstudio wahrnehmbare Immissionen ausgehen. Auch diesbe-
zlglich sind jedoch keine Konflikte bekannt oder zu erwarten (siehe Ziffer
209.1).

208.3

Es wird eine larmtechnische Untersuchung bzgl. der Auswir-
kungen des Windparks Curslack angemahnt.

Larmschutz

Hinsichtlich des Windparks Curslack wird ebenfalls nur mit Unter-
stellungen gearbeitet: Es sei mit keinen wesentlichen Larmimmissi-
onen zu rechnen, weil der Bebauungsplan Bergedorf 104/Curslack
19 sich naher am Windpark befinde und keine wesentlichen Larm-
immissionen durch die Windkraftanlagen festgestellt werden konn-
ten.

Fiir einen Immissionsort im Bereich Schleusenhorn, der sich in ver-
gleichbarer Entfernung befindet, hat das OVG Hamburg in einem
einstweiligen Rechtschutzverfahren allerdings eine nahere larm-
technische Befassung fir erforderlich gehalten.

OVG Hamburg, Beschluss vom 07.06 2018 — 1Bs 248/17 — Be-
schlussausfertigung Seite 10

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die potenziellen LArmimmissionen des siiddstlich des Plangebiets liegenden
Windparks Curslack wurden anlasslich der Stellungnahme gutachterlich ge-
prift (Schalltechnischen Untersuchungen zum B-Plan 113 in Hamburg- Ber-
gedorf, Anderung des Gewerbeldrms auf das Plangebiet Bergedorf 113
durch den Windpark Curslack, 13. Oktober 2021). Gemaf der gutachterli-
chen Stellungnahme kommt es aufgrund des Windparks Curslack zu zusatz-
lichen Larmeinwirkungen auf das geplante Wohngebiet, die in Teilen zu ei-
ner bislang nicht bekannten Uberschreitung des néchtlichen Immissions-
richtwerts der TA Larm von 40 dB(A) fiihren. Das Gutachten schlagt vor, das
Plangebiet als Gemengelage anzusehen, da zum Zeitpunkt der Windparkge-
nehmigung fur das Plangebiet ein Mischgebiet festgesetzt war, dessen
Grenzwerte durch den Windpark nicht tGiberschritten wurden. Somit kdnne
von einem um 2 dB angehobenen Immissionsrichtwert ausgegangen wer-
den, mithin von 42 dB(A). Also seien etwas hdhere Schalleintrage in das
Plangebiet vertretbar.

Das Bezirksamt teilt die Einschétzung, dass es sich um eine Gemengelage
handelt, jedoch nicht, zumal im Plangebiet eine neue stadtebauliche Ent-
wicklung fiir ein ganzes Quartier planungsrechtlich vorbereitet wird. Letztlich
sollen die Erwartungen, die hinsichtlich Wohnungen in Allgemeinen Wohn-
gebieten bestehen, nach Mdéglichkeit erfillt werden.

Daher werden, soweit nicht bereits festsetzt, fur die betroffenen Fassaden-
abschnitte mit berechneten Immissionen ab 40 dB(A) Schallschutzmaf3nah-
men in Form von vorgebauten Fassadenelementen/Hafencity-Fenstern fest-
gesetzt und damit ein Innenraumpegel von maximal 30 dB (A) in den Innen-
raumen gewabhrleistet. Die Nebenzeichnung des Bebauungsplans zur Defini-
tion der unter die maf3gebliche Festsetzung § 2 Nummer 15 fallenden Berei-
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che wird entsprechend angepasst. Es wird eine erneute, eingeschrankte Be-
teiligung des Grundeigentiimers als einzigem Betroffenen dieser geanderten
Festsetzung erfolgen.

208.4

Es wird angezweifelt, dass die vorgesehenen Larmschutzmal-
nahmen ausreichen, um den vorliegenden Immissionskonflikt
zu lésen.

Larmschutz

Hinsichtlich der im Plangebiet aufgrund der im Umfeld vorhande-
nen bzw. potenziell mdglichen Gewerbebetriebe wurden erhebliche
Uberschreitungen der Wohngebietsrichtwerte festgestellt. Die
Richtwerte der TA Larm sollen um bis zu 4 dB A uberschritten wer-
den. Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse sieht der Verord-
nungstext eine sogenannte ,Hafen-City-Klausel” als Larmschutz-
festsetzung vor:

LAn den in der neben Zeichnung griin gekennzeichneten Gebédude-
seiten durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3nahmen wie z.B.
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MaRnahmen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MaR3- nahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz er-
reicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innen-
raumpegel bei Teil getffneten Fenstern von 30 dB A wahrend der
Nachtzeit nicht tberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmalRnahmen in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei Teil getffneten Bauteilen erreicht werden.
Wohn-/Schlafrdume in 1-Zimmerwohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafrdume zu beurteilen (vergleiche § 2 Nr. 14).“

Es ist fraglich, ob sich diese Festsetzungen auf § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB stiitzen lassen. Zwar ist im Rahmen der Novelle 2017 die
Vorschrift des §§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erganzt worden um ,Maf3-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche®. Enthalten ist jedoch der Zusatz, dass die Vorgaben
des Immissionsschutzrechts unbertihrt bleiben. Nun bestimmt die
TA Larm, dass der malRgebliche Pegel 0,5 m vor dem geéffneten
Fenster zu messen ist. Mit anderen Worten bleiben samtliche MalR3-
nahmen, die vor der Fassade installiert werden, ohne jede Bedeu-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Plangebiet wurden bis zur éffentlichen Auslegung fur zwei Sachzusam-
menhange ImmissionsschutzmalRnahmen mittels der HafenCity-Ldsung fest-
gesetzt. Zum einen betrafen diese Mal3nahmen die Fassaden, die in der Ne-
benzeichnung grun dargestellt sind und auf den Gewerbelarm aus der Um-
gebung einwirkt. Zum anderen wurde eine geeignete Lésung im Umfeld ei-
ner Ein- und Ausfahrt im Sondergebiet festgesetzt (gelb gekennzeichnete
Fassaden).

Fir die griin gekennzeichneten Fassaden kommen andere Larmschutzmalf3-
nahmen nicht in Betracht. Ein effektiver und vollstdndiger Schutz vor dem
nachtlichen Gewerbeldarm kann wegen der Entfernung und der groRen raum-
lichen Ausdehnung der auRerhalb des Plangebiets gelegenen Gewerbe- und
Industriegebiete bzw. des Windparks Curslack nicht durch Larmschutz-
wande oder -walle erreicht werden. Entsprechende MaBhahmen stiinden zu-
dem massiv den stédtebaulichen Zielsetzungen fur das Quartier entgegen,
die eine Offnung zu den angrenzenden Wasserflichen vorsehen. Auch L6-
sungen durch die stadtebauliche Struktur des Quartiers oder die Grundriss-
organisation kénnen insbesondere auf Grund der gewtinschten Ausrichtung
und Offnung nicht erreicht werden. Wegen der Vielzahl der in der Regel dy-
namischen Entwicklungsprozessen unterliegenden Betriebe kdnnen auch
larmreduzierende Maflinahmen an der Quelle nicht praktikabel durchgefiihrt
werden. Dabei ist zu vergegenwartigen, dass in den vorliegenden Gutachten
die jeweils maximal zuldssigen Larmwerte als ,worst case® in Ansatz ge-
bracht wurden, um eine optimale Vorsorge zu gewahrleisten. Da andere
MaRnahmen zur Lésung des nachtlichen Immissionskonflikts nicht méglich
sind, wird die HafenCity-Festsetzung getroffen.

Die TA Larm sieht grundsétzlich keine Anwendung von passiven Schall-
schutzmaf3nahmen an Geb&uden vor. Die Festlegung von Richtwerten fir
Auf3enpegel soll vor allem fiir AuBenbereiche den Schallschutz gewahrleis-
ten. Dies kann vernunftigerweise nur fir den Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr)
gelten. Das Nacht-Schutzziel der TA Larm kann nicht der ,Schutz der Au-
Renfassade” sein. Dennoch wurden auch fur den Nachtzeitraum Immissions-
richtwerte fur Au3enpegel in der TA Larm festgelegt. Dies kann so erklart
werden, dass der Richtwert fur einen AulRenpegel hier indirekt wirkt, indem
er die Einhaltung eines bestimmten Innenraumpegels gewahrleistet. Das
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tung. Zur Rechtslage, die sich in Bezug auf Larmschutzmalnah-
men wie den vorliegenden noch immer nicht als eindeutig darstellt,
Bunzel/Niemeyer:

,Um Rechtssicherheit fiir die Kommunen zu schaffen, kdnnte eine
Erweiterung von 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB beispielsweise dahinge-
hend erfolgen, dass auch ,einzuhaltende Innenraumpegel in Auf-
enthaltsraumen® durch Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.
Es wird auch die Auffassung vertreten, dass Larmschutzkonflikte
durch den Einsatz des Hamburger Fensters oder vergleichbarer
Konstruktionen, die auf Innenwerte abstellen, bereits de lege lata in
einem Bebauungsplan |8sbar sind, sofern der Plan hierdurch eine
abschlieRende planerische Konfliktbewaltigung durchfiihrt. — Dies
bleibt allerdings mangels abschlieBender Klarung durch die Recht-
sprechung mit einigen Unwégbarkeiten behaftet. Es ist daher drin-
gend zu wiinschen, dass fur die planenden Gemeinden mit der
nachsten Baurechtsnovelle hier endlich Rechtssicherheit geschaf-
fen wird.”

Baulandentwicklung — der Gesetzgeber ist beim Bodenrecht gefor-
dert, ZfBR 2018, 743, 746.

Ungeachtet dieser vermeintlichen oder tatsachlichen Unsicherhei-
ten bleibt vorliegend der Plangeber in der Verantwortung fir die
Belastbarkeit der LArmschutzlésung. Fehlt es an einer hinreichen-
den Rechtsgrundlage und/oder setzt sich die Festsetzung nicht ge-
geniber dem Larmschutzrecht und insbesondere der TA Larm
durch, so fiihrt dies ohne weiteres zur Unwirksamkeit des Bebau-
ungsplans.

Schutzziel ist somit die Gewabhrleistung eines schlafgiinstigen Innenraumpe-
gels. Die Richtwerte der TA Larm werden nachts zum Teil Uberschritten. Um
jedoch im Sinne der TA Larm das Schutzziel zu erreichen, wird von der In-
nenraumpegel-Losung Gebrauch gemacht.

Die Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat am 31.
Mai 2018 die Empfehlung gegeben, die in der Stadt Hamburg seit etwa 15

Jahren gelibte Praxis, den Ansatz passiver SchallschutzmaRnahmen nicht

nur fir Verkehrslarm, sondern unter bestimmten Voraussetzungen auch fur
Gewerbelarm anzuwenden, weiterhin zu verfolgen.

Als Ermachtigungsgrundlage fir diese Festsetzung dient § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB, nach dem zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes solche baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen festgesetzt werden kdnnen, die dem Schutz
vor solchen Einwirkungen oder der Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen dienen. Nach standiger Rechtsprechung gehéren zu den bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen auch passive Schallschutz-
maRnahmen.

Als problematisch wird die Vereinbarkeit des Einsatzes von ,HafenCity-
Fenstern® mit der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) angesehen. Die
TA Larm ist eine allgemeine Verwaltungsvorschrift geméan § 48 Abs. 1 BIm-
SchG, die von der Bundesregierung mit Zustimmung des Bundesrates erlas-
sen worden ist. Sie setzt bundeseinheitliche Vorgaben fiir die immissions-
schutzrechtliche Beurteilung von Anlagenlarm und entfaltet Bindungswirkung
fur Gerichte und Verwaltungsbehérden. Fur die Bebauungsplanung beste-
hen keine verbindlichen Grenzwertfestlegungen, nach denen beurteilt wer-
den kann, welche Larmpegel noch vertretbar fir das gesunde Wohnen sind.
Daher wird die TA Larm, die eigentlich die Anforderungen an den Gerausch-
schutz bei der Genehmigung von emittierenden Anlagen konkretisiert und
als Beurteilungsmafstab fur Beschwerden von Anwohnern wegen des
Larms benachbarter Betriebe dient, als Beurteilungsmaf3stab fiir die einzu-
haltenden Immissionswerte in der Bebauungsplanung herangezogen. Damit
sollen bereits auf Ebene der Bauleitplanung potenziell auf der Genehmi-
gungsebene entstehende Probleme zwischen sensiblen Nachbarschaften
antizipatorisch erkannt und im Rahmen der Abwégung geltst werden.

Die Vereinbarkeit des Einsatzes von ,HafenCity-Fenstern® mit der TA Larm
ist bislang rechtlich nicht zweifelsfrei gekléart. Nach einer Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts vom 29.11.2012 (- 4 C 8.11, juris) besteht im
Anwendungsbereich der TA Larm nicht die Méglichkeit, einer Uberschrei-
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tung der AuRen-Immissionswerte durch Anordnung von passivem Larm-
schutz zu begegnen. Denn nach der TA Larm ist der einzuhaltende Immissi-
onsrichtwert ,0,5 m vor dem Fenster des vom Gerdusch am stérksten be-
troffenen Aufenthaltsraumes® zu ermitteln und einzuhalten. Dies wird damit
begriindet, dass die TA Larm — anders als bei Verkehrslarm — den Larmkon-
flikt zwischen Gewerbe und Wohnnutzung bereits an der AuRenwand der
schitzenswerten Wohnnutzung beseitigen will. Dies bedeutet nach Auffas-
sung des Gerichts, dass man den Konflikt unabhangig von der Moglichkeit
und Notwendigkeit von (passiven) Schutzmaf3hahmen geldst wissen will.

Dieses Urteil zugrunde legend wird bezweifelt, dass passive Schutzmafnah-
men auf der Ebene der Bauleitplanung - obgleich durch § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festsetzbar — im Anwendungsbereich der TA Larm Uberhaupt als In-
strument zur Konfliktlésung herangezogen werden durfen.

Durch den § 5 BImSchG werden Anlagenbetreiber zum Schutz der Nachbar-
schaft und der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen verpflich-
tet. Nach § 22 BImSchG sind unzumutbare Larmeinwirkungen auf die Nach-
barschaft zu vermeiden. Diese Pflichten sind unabhangig von der Genehmi-
gungssituation dynamisch. Hierin manifestiert sich das Verursacherprinzip,
das die Anforderung an Errichtung und Betrieb von Anlagen prégt. Passive
MafRnahmen zur Verhinderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen unter-
liegen aber i.d.R. nicht dem Regime der Anlagenbetreiber, wodurch die Er-
fullung der gesetzlichen Pflichten nicht mehr nur vom Betrieb einer Anlage
abhéangt und nicht ausschlie3lich vom Betreiber sichergestellt werden kann.
Das betrifft insbesondere immissionsschutzrechtliche Zulassungsverfahren.

Im Zusammenhang mit der Uberpriifung von Beschwerden von betroffenen
Anwohnerinnen und Anwohnern Uber larmende Betriebe wiirden die Immis-
sionsschutzbehoérden fiir inre Beurteilung die Messwerte vor dem Fenster
zugrunde legen, sodass kein Raum mehr fiir SchutzmaRnahmen vorhanden
ware, die erst beim eigentlichen Fenster ansetzen wiirden.

Fur die weitere Anwendung der ,HafenCity-Fenster” zur Konfliktldsung im
Bereich des Gewerbelarms im Rahmen von Bebauungspléanen spricht aller-
dings das Folgende:

—  Uber Schallschutzkonzepte in Bebauungsplénen, die Normcharakter
haben, trifft die oben zitierte Entscheidung des Bundesverwaltungsge-
richts keine Aussage. Die Entscheidung bezieht sich ausschlielich auf
entsprechende Vorgaben in einer Baugenehmigung, dort kdnne der von
der TA Larm gewdhrte Schutzstandard nicht davon abhéngen, was
larmbetroffene Bauwillige nach eigener personlicher Einstellung hinzu-
nehmen bereit seien (BVerwG, a.a.O., juris Rn. 25). Dieser Kritikpunkt
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verfangt nicht mehr, wenn der Bebauungsplan selbst entsprechende ob-
jektive Vorgaben enthalt, um den ausgeldsten Konflikt zu bewaltigen.

Des Weiteren betrifft die BVerwG-Entscheidung nicht das besonders
schallgedammte ,HafenCity-Fenster, das auch teilgedéffnet die Einhal-
tung vergleichsweise geringer Innenpegel ermdglicht. Im Ergebnis be-
wirkt die Zulassung von ,HafenCity-Fenstern® zur Konfliktidsung jeden-
falls, dass das vom BVerwG formulierte Ziel der TA Larm erreicht wird.
Das BVerwG geht davon aus, dass die TA Larm von vornherein fur
Wohnnutzungen einen Mindestwohnkomfort sichert, der darin besteht,
Fenster trotz der vorhandenen Larmquellen 6ffnen zu kénnen und eine
naturliche Bellftung sowie einen erweiterten Sichtkontakt nach auRen
zu ermdglichen (BVerwG, a.a.O., juris Rn. 24).

In Hamburg hat die Rechtsprechung sich bisher nur in einem Fall mit
diesem Problem auseinandergesetzt. Das Verwaltungsgericht (VG)
Hamburg (Beschluss vom 06.09.2013, - 7 E 1236/12) hat die Innen-
raumpegelldsung mit der Fallkonstellation des ,HafenCity- Fensters” auf
Grundlage eines Bebauungsplans fiir zuléssig erachtet. Ein Gewerbe-
betrieb ging in diesem Fall gegen die Baugenehmigung fiir ein Wohn-
bauvorhaben vor, weil er die erfolgte Konfliktbewaltigung bzgl. der
nachtlichen Gewerbelarmrichtwertuberschreitungen mittels der Innen-
raumpegelldsung fur unzuléssig erachtete. Das VG Hamburg hat sich
der Auffassung des Betriebs nicht angeschlossen und argumentiert wie
folgt: Im Unterschied zum Einsatz passiver SchallschutzmafRnahmen
zur Lésung eines Gewerbelarmkonflikts im Baugenehmigungsverfahren
werde durch eine entsprechende Festsetzung in einem Bebauungsplan
eine Uberindividuelle, dauerverbindliche und ordnende Funktion erfullt.
Damit macht das VG deutlich, dass das Argument des BVerwG, ,archi-
tektonische Selbsthilfe* kdnne den Konflikt nicht rechtssicher I6sen, hier
nicht greift. Eine Festsetzung im Bebauungsplan tber passiven Schall-
schutz durch die ,HafenCity- Fenster” sei dennoch zur Konfliktlésung
geeignet. Sie sei im Allgemeinen zuléssig nach § 9 Absatz 1 Nr. 24
BauGB, da sie gleichzeitig Schallschutz wie auch eine akustische Kon-
taktmaoglichkeit zur AuBenwelt sichere. Die Festsetzung gewahrleiste
zudem gesunde Wohnverhaltnisse offensichtlich besser als eine Schall-
schutzldsung, die den Bewohnerinnen und Bewohnern die Wahimdg-
lichkeit nehme und sie allein zugunsten der Einhaltung technischer
Messvorgaben von der Au3enwelt abschneide. Die Messvorgabe "0,5
m aulRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters” stelle lediglich eine
messtechnische Vorgabe zur Vermeidung von verzerrenden Effekten
dar. AuBerdem kénne die TA Larm als Verwaltungsvorschrift nicht der-
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art tief in die stadtebauliche Gestaltungshoheit der Gemeinde eingrei-
fen. Zudem besage die Messvorschrift auch nicht, dass technischer
Fortschritt, der fiir die Bewohnerinnen und Bewohner die Schalldam-
mung mit der Offnungsmdoglichkeit verbindet, unbeachtlich zu bleiben
habe.

—  Hochstrichterliche Rechtsprechung zur HafenCity-Lésung liegt bislang
nicht vor.

Der Einsatz in der HafenCity ist seit nunmehr fast 15 Jahren in der Praxis er-
probt. Das Instrument fihrt fur die Bewohner im Hinblick auf die Larmsitua-
tion zu einer qualitatsvollen Lésung, denn es gehort fur die meisten Men-
schen zum Wohnkomfort, Fenster - ohne hierdurch bedingte Larmbel&sti-
gung im Innenraum - 6ffnen zu kénnen. Anderweitige denkbare Lésungen
wirden den Wohnkomfort zu stark einschranken, unvertretbare hohe Kosten
verursachen, die Gewerbe- und Industrieflachen beschranken oder die Fla-
chenaktivierung fiir den Wohnungsbau bremsen bzw. gar in Teilen verhin-
dern.

Im Hinblick auf die 0. g. Rechtsprechung des VG Hamburg erscheint es ju-
ristisch vertretbar, die HafenCity-Losung unter engen Voraussetzungen im
Rahmen der Bebauungsplanung sowie in der Genehmigungs- und Uberwa-
chungspraxis zugrunde zu legen. Es darf dabei zu keiner Absenkung des all-
gemeinen Schutzniveaus kommen und der passive Larmschutz darf nur als
ultima ratio eingesetzt werden, wenn andere MaRhahmen ausgeschopft wor-
den sind. Die dafiir von der Senatskommission benannten Voraussetzungen
werden durch die grin markierten Fassaden im Plangebiet uneingeschrankt
erfullt:

— es handelt sich um eine heranriickende Wohnbebauung im Rahmen der
Innenentwicklung,

—  prioritare Schutzmafinahmen reichen nicht aus bzw. sind nicht zielfiih-
rend, weil sie den stédtebaulichen Zielen fir das Quartier widerspre-
chen (s. oben),

— Anhand der vorliegenden Immissionspegel bzw. mit Hilfe diesbezlgli-
cher Festsetzungen ist sichergestellt, dass larmgeschiitzte Aulzenwohn-
bereiche mit maximal 65 dB(A) zur Verfugung stehen werden. (Einhal-
tung des jeweiligen Tagimmissionsrichtwertes der TA Larm auf mindes-
tens einem Auf3enwohnbereich einer Wohnung),
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— Festsetzung der LarmschutzmafRnahmen in einem Bebauungsplan nach
Abwagung aller Belange, um anspruchsvolle Innenraumpegel sicherzu-
stellen (30 dB(A) nachts bei teilgedffnetem Fenster).

Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass eine 4-Wochen-Messung aus
dem Jahr 2014 (Schalltechnische Untersuchung, Aufstellung des B-Planes
Bergedorf 113, Tatsachliche Larmsituation -Messbericht -, LARMKONTOR
GmbH vom 22.08.2014) zeigte, dass der aus den heutigen Gewerbe- und
Industriegebieten abgestrahlte Larm am Tage um wenigstens 5 dB(A) gerin-
ger ist als der plangegebene Gewerbelarm zulasst. Fir den Nachtzeitraum
konnte aufgrund der alles Uiberlagernden Gerdusche der Singvogel zu den
nachtlichen Gerauschimmissionen der Gewerbe- und Industriegebiete keine
Aussagen getroffen werden.

Bezuglich des in der Nebenzeichnung gelb markierten Ein- und Ausfahrts-
tors war aus gutachterlicher Sicht fur die wenigen betroffenen Wohnungen
ebenfalls die HafenCity-Lésung die beste Variante zur Absicherung gesun-
der Wohnverhéltnisse. Da es sich jedoch um einen Taglarmkonflikt handelt,
istim Rahmen einer erneuten Abwégung nach der 6ffentlichen Auslegung
von dieser Lésung Abstand genommen worden. Es wird stattdessen festge-
setzt:

In dem in der Nebenzeichnung gelb gekennzeichneten 18 m breiten Bereich
sind im ersten Obergeschoss einseitig ausgerichtete Wohnungen unzulds-
sig. In diesem Bereich ist die Geb&audefassade im ersten Obergeschoss mit
verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) mit ei-
ner Mindesttiefe von 0,5 m vor sémtlichen Fenstern von Raumen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, auszubilden. Alternativ
kénnen die Fenster als nicht zu 6ffnende Fenster ausgefiihrt werden. Aus-
nahmsweise kann von den MalRhahmen nach Satz 1 und 2 abgesehen wer-
den, wenn beispielsweise durch den Einsatz von aktiven Schallschutzmal3-
nahmen nachgewiesen wird, dass der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete
gemalf Technischer Anleitung Larm (TA Larm) in H6he von 60 dB(A) im
Tagzeitraum (6-22 Uhr) vor den Fenstern von Raumen, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, eingehalten wird. Fur die Ausfuh-
rung von aktiven SchallschutzmaRnahmen kann die Uberschreitung der
Baugrenze durch Vordécher ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir den betroffenen Fassadenbereich im ersten Obergeschoss wird somit
eine Herangehensweise festgesetzt, die durch eine zweischalige Fassade
(verglaste Vorbauten) mit einer Mindesttiefe von 0,5 m dazu fuhrt, dass vor
dem am offenbaren Fenster, d.h. an dem durch die TA Larm definierten Im-
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missionspunkt, der Immissionsgrenzwert nach TA Larm eingehalten wird. Al-
ternativ kdnnen die Fenster als nicht zu 6ffnende Fenster ausgefihrt wer-
den.

Einseitig zur StraBenverkehrsflache ausgerichtete Wohnungen werden in
dem gelb gekennzeichneten Bereich ausgeschlossen. Somit wird vermie-
den, dass Wohnungen entstehen, die nur geschlossene oder zweischalige
Fassaden aufweisen. Hiermit wird sichergestellt, dass nicht alle Raume ei-
ner Wohnung vollstandig vom AuRenraum entkoppelt werden. Es soll még-
lich sein, die RAume natdirlich zu beluften, Freisitze zu nutzen und an der
akustischen AuRenwahrnehmung teilzuhaben. Es ist somit sichergestellt,
dass alle Wohnungen mindestens eine qualitatsvolle Fassade ohne larm-
technische Einschrénkungen erhalten.

Sofern SchallschutzmafRnahmen an der Larmquelle mit den Betriebsabl&u-
fen vereinbar sind und umgesetzt werden (z.B. Verkleidung der Tordurch-
fahrt oder hinauskragende Uberdachung), kénnen Ausnahmen von den Re-
gelungen der Festsetzung § 2 Nummer 15 zugelassen werden, wenn sicher-
gestellt ist, dass der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete geman (TA L&arm)
in Hohe von 60 dB(A) im Tagzeitraum (6-22 Uhr) vor den Fenstern von Rau-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, eingehal-
ten wird.

Erganzend soll durch Festsetzungen im Bebauungsplan die Lage des Ein-
und Ausfahrtsbereichs definiert werden.

Es wird eine Betroffenenbeteiligung gemaR § 4a Absatz 3 BauGB durchge-
fuhrt.

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

209

Eingereicht von: Biirger 1 - Glasblaserhofe

209.1

Die Festsetzung eines Gewerbegebiets wird in Bezug auf die
Transparenz im Hinblick auf mégliche Larmbelastungen be-
grufdt.

5.1.3 Gewerbegebiet

Erfreulicher Weise wissen die aktuellen und zukunftigen Anwohner
hier zumindest mit grof3er Sicherheit, was auf sie zukommt. Die Er-
weiterung des SGS-Labors lasst eine langfristige Standortplanung
vermuten und die tbrigen Flachen eignen sich ohnehin kaum fir

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das in der Stellungnahme erwdhnte Tanzstudio/-schule, Weidenbaumsweg
139 wurde im Jahr 2003 auf der Grundlage des damals geltenden Bebau-
ungsplans Bergedorf 48 / Allerm6he 20 im Gewerbegebiet ohne larmtechni-
sche Auflagen genehmigt. Die 6stlichen Teile der Gewerbegrundstiicke la-
gen im Bebauungsplan Bergedorf 48/ Allermdhe 20 in einem eingeschrank-
ten Industriegebiet in dem die Larmemissionen bis zu den Grenzen eines
Mischgebietes zulassig waren, um die Bestandsbebauung am Weiden-
baumsweg zu schiitzen.
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wirklich stdrendes Gewerbe. Die vom Tanzstudio zeitweise ausge-
hende Larmbel&stigung wird sich sicher beheben lassen, wenn die
Wohnungen mit den Neubauten ndher riicken.

Beim Fachamt fur Verbraucherschutz des Bezirksamtes sind bislang keine
Beschwerden zu der Tanzschule, die es bereits seit Jahren gibt, eingegan-
gen.

Mit einem gewissen Mal3 an Larmimmissionen ist nach behérdlicher Ein-
schatzung jedoch zu rechnen, da wahrend der Sommermonate die Liftung
Uber Dachluken und geoffnete Tiren erfolgt und die Musik somit auch au-
RBerhalb des Gebaudes wahrzunehmen ist. Die Tanzschule wird jedoch nur
wahrend des Tageszeitraums betrieben und die Lautstarke ist in der Regel
nicht ubermafig hoch. Aufgrund des Betriebsendes um 22 Uhr sind keine
wesentlichen Beeintrdchtigungen im Nachtzeitraum zu erwarten. Dieses wird
durch aktuelle Messungen des Bezirksamtes bestétigt. Bei diesen Messun-
gen unter realen Betriebsbedingungen, Musik auf betriebsbedingt Giblichen
Schallpegel sowie offene Turen und Oberlicht des Tanzschulgeb&udes, lag
der Immissionsschallpegel auf Hohe der geplanten Neubauten mindestens
12 dB (A) unterhalb des Richtwertes fiir ein Allgemeines Wohngebiet.

Rechtlich befindet das Tanzstudio/-schule zukiinftig in einem eingeschrank-
ten Gewerbegebiet. Dieses liegt gegeniiber der Bestandsbebauung am Wei-
denbaumsweg, die im Baustufenplan Bergedorf durch die Festsetzung W 3
g gesichert ist. Aufgrund der Gemengelagensituation hat die Wohnbebauung
den Schutzstatus eines Mischgebiets. Die neue, heranriickende Wohnbe-
bauung ist daher schutzbedurftiger. Aus diesem Grund wurde festgesetzt,
dass im Gewerbegebiet nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, die
das Wohnen im Allgemeinen Wohngebiet nicht wesentlich stéren. Insofern
wird das Gewerbegebiet im Plangebiet eingeschrankt.

Die Einschrankung wird jedoch nicht erstmalig mit dem Bebauungsplan-Ent-
wurf Bergedorf 113 vorgenommen, sondern gilt bereits mit dem Bebauungs-
plan Bergedorf 100 seit 2009, der in dem fraglichen Bereich ein Mischgebiet
festsetzt.

Verkehrslarm

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

210

Eingereicht von: Birger 1 - Glasblaserhofe
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Eingereicht am:
12.08.2021

210.1

Es wird auf das Problem des in hoheren Stockwerken wahr-
nehmbaren Larms durch Hauptverkehrsstraf3en und die Auto-
bahn hingewiesen. Es wird eine Verschlechterung durch Re-
flexionen an der geplanten Bebauung befiirchtet.

L,Larmimmissionen*

Hier wird von den Planern offenbar eine ganz erhebliche ,Grund-
last” durch den Verkehr auf der A25, der B5, dem Curslacker
Neuer Deich und Curslacker Heerweg in den oberen Etagen unter-
schatzt, von der ich selbst an den Glasblaserhéfen betroffen bin.
Ich habe vielmehr die Befiirchtung, dass sich das Problem durch
Reflexionen in der engen hohen Bebauung noch verscharfen wird.

Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Die in der aktuellen Verkehrsuntersuchung verwendeten Verkehrsdaten
des umgebenden StraRennetzes sind immer noch aussagekraftig und ver-
wendbar. Dies wurde so auch in der 4. Ergénzung der Verkehrstechnische
Stellungnahme vom 21. April 2021 ausfuhrlich dargelegt. Fir das weitere
Umfeld des Plangebiets wurde in Abbildung 2 die Entwicklung der durch-
schnittlichen werktaglichen Verkehrsbelastung (DTVw) der letzten Jahre
bis 2019 dargestellt (Quelle Pegeldaten der BWVI, Amt V).

Alle verfugbaren Querschnitte weisen eine relativ gleichbleibende durch-
schnittliche Werktagsbelastung auf. Das belegt erganzend auch eine Kno-
tenstromzéhlung an der Kreuzung Nettelnburger Stral3e/Randersweide
vom 14.02.2017. Der Vergleich mit den Erfassungswerten aus 2014 weist
fur die letzten drei Jahre eher einen Riickgang der Tagesverkehrsbelas-
tung aus (s. Abbildung 3 der 4. Ergénzung). Die Verkehrsdaten aus 2014
kénnen daher aus gutachterlicher Sicht weiterhin als belastbare Bearbei-
tungsgrundlage verwendet werden. Die larmtechnische Untersuchung
baut auf diesen Daten auf und kann somit ebenfalls als weiterhin belast-
bar angesehen werden.

Insbesondere wurde in der Larmtechnischen Untersuchung bereits 2014
auch die A25 betrachtet. Die auf das Jahr 2015 bezogenen Prognoseda-
ten wurden damals mit einer Steigerung von 1% jéhrlich bis 2025 beriick-
sichtigt.

In einer Schalltechnische Untersuchung nach 16. BImSchV auf Basis der
Vorplanung fir den Umbau des Weidenbaumswegs wurden auch Reflexi-
onen beriicksichtigt. Demnach erhdhen sich die Gerdusche der strafen-
zugewandten Fassaden der Bestandswohngeb&dude am Weidenbaums-
weg insgesamt um etwa 2 dB. Die Erhdhung resultiert aus: 3 dB Verringe-
rung durch gréReren Abstand der Stral3e nach deren Umbau, 2 dB Erh6-
hung durch einfache Reflexion, 2 dB Erhéhung durch Mehrfachreflexion
wegen Herausbildung einer StrafRenschlucht und 1 dB Erhéhung durch
Mehrverkehre. Entsprechend entstehen Anspriiche nach der 16. bzw. 24.
Bundesimmissionsschutzverordnung an den Geb&auden Weidenbaums-
weg 118 — 136 (gerade Hausnummern) sowie 141. Die Kosten flr die
SchallschutzmafZnahmen tdbernimmt geméaR Stadtebaulichem Vertrag der
Vorhabentrager des Quartiers ,Weidensteg".
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Die Beflirchtung, dass sich die Situation der Glasblaserhéfe durch die
Neubebauung verschlechtert, wird nicht geteilt. Es ist vielmehr davon aus-
zugehen, dass die Neubauten gegentber der A25 eine abschirmende Wir-
kung entfalten.

der vorhandenen Larmbelastung durch die A25 wird hinter-
fragt, inwieweit weitere La&rmschutzmalinahmen geplant sind.

Die Basisdaten firr das Larmgutachten stammen teilweise aus Vor-
gutachten (teilweise aus 2016) und haben somit ein Alter von 5
Jahren. Der Schallschutz der A25 stammt aus Jahren davor. Hier-
bei ist folgendes auffallig. Der Schallschutz/Larmschutz auf den
beiden Briicken (a) Uber den Schleusengraben und (b) Gber die
Randerweide ist nur mit einer Plexiglas Wand errichtet worden.
Weiterhin fallt auRerdem auf, dass diese Plexiglaswand uber den
Schleusengraben nur halb so hoch ist wie die sich auf beiden Sei-
ten nachflieRende Larmschutz Wand.

Aus dem téglichen erleben wir folgendes klar. Die Autobahn ist
deutlich zu horen. Der Larmpegel ist abhéngig von der Tageszeit
und der Windrichtung und der H6he in der man sich befindet (stér-
ker in hoheren Stockwerken). Die alten Gutachten haben diese Ef-
fekte, sowie das gestiegene Verkehrsaufkommen vermutlich nur
unzureichend bertcksichtigt.

Ist im Rahmen der QuartierserschlieBung geplant die Larmschutz
MaRnahmen an der A25 - insbesondere im Bereich der Briicken zu

ID: 7384 211 Eingereicht von: Birger 29, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
04.08.2021 2111 Der Biirger/ die Burgerin sieht das Problem der Reflexion des | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt:
Verkehrslarms an den Gebauden unzureichend betrachtet. ) )
Siehe Ziffer 210.1.
Reflexionen des Verkehrslarms am Weidenbaumsweg ist nicht be-
trachtet worden und werden sich durch die Geb&ude auf der ande-
ren Seite verstarken. siehe Bereich "SO WOHNEN UND EINZEL-
HANDEL" GH23.5 bis GH20.5 auf der Karte
ID: 7363 212 Eingereicht von: Biirger 41, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
11.07.2021 212.1 Gutachterliche Aussagen werden in Frag gestellt. Aufgrund Mit der Stellungnahme wird wie folgt umgegangen:

Die in der Stellungnahme beschriebenen Effekte (Gerduschempfinden ab-
hangig von Windrichtung, Geschossigkeit etc.) sind allgemein bekannt
und wurden soweit mdglich auch gutachterlich berlicksichtigt, indem z.B.
die Immissionspegel geschossweise berechnet wurden. Dabei wurde
auch die A 25 beriicksichtigt. Zur Belastbarkeit der Verkehrszahlen siehe
Ziffer 173.1.

Fur Verkehrslarmbelastung im Plangebiet ist in erster Linie der Weiden-
baumsweg relevant, die Verkehrsbhewegungen auf der A 25 sind hingegen
untergeordnet und sorgen auch in den oberen Geschossen der Geb&aude
nicht fiir eine Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsgrenzwerte.
Es ist aus diesem Grund nicht erforderlich, MaRnahmen an den Larm-
schutzwéanden durchzufihren.
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erttichtigen, um insbesondere den neuen Bewohnern in den hoéhe-
ren Stockwerken eine angenehmen Nutzung ihrer Balkone zu er-
maoglichen.

Entwasserung

Angaben zur Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

ID: 7404

Eingereicht am:
12.08.2021

213

Eingereicht von: Birger 2 — in seinem und im Namen der Interessengemeinschaft Glasblaserhofe

213.1

Es wird kritisiert, dass die erforderlichen Retentionsflache
nicht verbindlich festgesetzt werde.

Im Plangebiet wird gegentiber dem Plan B 100 der Versiegelungs-
anteil um ca. 1.860 m? erhoht (S.14). Dadurch erhéht sich das
Problem der Oberflachenentwasserung. Hierfiir sind unterirdische
Ruckhalteraume und die Retentionsmulde an der Kampbille vorge-
sehen (S.44 Entwasserung®). Hierfiir wurde ein Entwasserungs-
konzept entwickelt. Die danach erforderlichen Retentionsflachen
sind im B-Plan-Entwurf jedoch nur als ,unverbindliche Vormerkung*
gekennzeichnet. Erst im Rahmen der Ausfuhrungsplanung soll ein
gesondertes wasserrechtliches Verfahren (5.14.4, S.133). Das er-
scheint fahrlassig, denn erst im wasserrechtlichen Verfahren wiirde
man abschéatzen kdnnen, dass das Konzept ggf. nicht aufgeht.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet hat abgesehen von den letzten Jahren schon seit der Zeit
um 1900 einer intensiven baulichen Nutzung unterlegen. Im Falle starke-
rer oder langerer Regenereignisse staut sich derzeit das Wasser auf der
Flache. Es ist nicht bekannt, ob im Plangebiet befindliche Graben noch
funktionstiichtig sind. Es wird somit durch die Realisierung der Planung
erstmals seit langerer Zeit wieder zu einer geordneten Entwéasserung
kommen.

Parallel zur Kampbille erstreckt sich das Uberschwemmungsgebiet Mitt-
lere Bille. Es beschréankt sich jedoch innerhalb des Plangebiets aufgrund
der topographischen Gegebenheiten lediglich auf die nérdliche Béschung
des Gewassers.

In Bezug auf ein mdgliches Hochwasser ist zu berilicksichtigen, dass das
Plangebiet deutlich hdher liegt als die Gewasser. Der Schleusengraben
weist einen standigen Wasserpegel von 1,4 tber Normalhéhennull auf, die
StraRenverkehrsflachen im Plangebiet liegen mit einer Hohen von etwa 4
m demnach mindestens 2,5 m uber dem durchschnittlichen Wasserstand
des Schleusengrabens. Durch die Realisierung von Sockelgeschossen
werden die Wohnungen einen weiteren Meter héher liegen. Parallel zu
beiden Gewassern befindet sich ein Hochwasserschutzdamm, der nach-
richtlich in die Planung bernommen wird.

Mit dem vorliegenden Regenentwésserungskonzept liegen keinerlei An-
haltspunkte fur die Annahme vor, die Entwésserung kénne zukunftig nicht
sichergestellt sein. Das Entwasserungssystem ist auf ein 30-jahrliches Re-
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genereignis ausgelegt. Die Ableitung erfolgt in das geplante Regenwas-
sersiel innerhalb der Verkehrsflachen. Die erforderliche Rickhaltung auf
den Grundstiicksflachen ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen
(z. B. Fullkérperrigole, Erdbecken, etc.). Eine Zwischenspeicherung erfolgt
in untergeordnetem und rechnerisch nicht beriicksichtigtem Umfang zu-
dem innerhalb des Substrataufbaus auf den Griindachern und in den be-
grunten Innenhofbereichen. Die erforderliche Riickhaltung erfolgt in einem
naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebiets.
Die geplanten Regenwassersiele entwassern iber zwei Einleitpunkte in
ein zentrales Retentionsbecken im sudwestlichen Bereich des Erschlie-
Bungsgebietes.

Fur die Uber das 30-jahrliche Regenereignis hinausgehenden Wasser-
mengen ist ein kontrollierter Notuiberlauf in das geplante Regenwassersiel
vorzusehen. Zudem werden in der weiteren Planung die Notwasserwege
zu prifen sein. Erganzend werden im Rahmen des qualitatssichernden
Verfahrens Mdglichkeiten eruiert werden, den Anspriichen der Regeninf-
rastrukturanpassung noch umféanglicher gerecht zu werden.

Grundsétzlich verlauft die Flie3richtung des Niederschlagswassers derzeit
in Richtung der im Plangebiet gelegenen Gewésser. Da bei Starkregener-
eignissen Ublicherweise die Versickerung von Niederschlagen keine we-
sentliche Rolle spielt, sondern das anfallende Wasser vollstandig abgelei-
tet wird, veréndert sich die Situation nach Realisierung der Planung auf-
grund der Versiegelung gegeniiber dem jetzigen Zustand nicht wesentlich.

Die Verwendung einer Vormerkung fur die Riickhaltemulde entspricht der
Ublichen Praxis, wenn eine Flache wie im vorliegenden Fall eine andere
Hauptfunktion Gibernimmt und nicht vorrangig als Regenriickhaltebecken
dienen soll. Es ist jedoch weder zu befiirchten, dass die Retentionsanla-
gen nicht realisiert, noch dass sie zu gering dimensioniert werden.

Der Nachweis einer funktionsfahigen Entwasserung — sowohl in Bezug auf
Schmutz- als auch auf Niederschlagswasser — ist erforderlich, um die Er-
schlieBung eines Vorhabens zu sichern. Ohne diese Erschlieung ist ein
Vorhaben nicht genehmigungsfahig. Die exakte Dimensionierung der An-
lagen wird erst im Rahmen der detaillierten Ausfiihrungsplanung festge-
legt.

Fur den Bebauungsplan liegen jedoch bereits konzeptionelle fachgut-
achterliche Skizzen vor, die wiederum auf Berechnungen basieren. Dabei
wurde das 30-jahrliche Regenereignis beriicksichtigt. Die dargestellte Fla-
che fir den Retentionsraum ist ausreichend, das notwendige Volumen
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aufzunehmen. Die konkrete geometrische Ausformung des Retentionsrau-
mes wird in den weiteren Planungen erarbeitet. Sollte die weitere Berech-
nung ergeben, dass die Flachen wider Erwarten nicht auskdmmlich sind,
bestehen zahlreiche Mdglichkeiten zur Modifikation: Da es sich im Bebau-
ungsplan nur um eine unverbindliche Vormerkung — d.h. einen ungeféhren
Flachenumgriff - handelt, ware es grundsatzlich denkbar, die Flache zu er-
weitern, zudem kénnten die maximale Einstauhdhe und damit das Riick-
haltevolumen durch eine Anpassung der Gelandehéhe vergréRert werden.
Sollte auch dies nicht ausreichen, sind weitere Rickhaltevolumen durch
Stauraumboxen z.B. auf den Dachern oder in den Innenhofbereichen
moglich.

Die maximalen Einleitmengen sind mit der Hamburger Stadtentwésserung
abgestimmt. Die jeweilige Vorflut ist ausreichend dimensioniert, um den
gedrosselten Abfluss von Niederschlagswasser aufzunehmen.

213.2 Der Birger/ die Blrgerin legt dar, dass fur den Gewasserum- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
bau eine Plangenehmigung sinnvoll sei. ) . ) ) )
Die planerische Vorbereitung und die Genehmigung von MaRhahmen an
Dieses kdnne durch ein Genehmigungsverfahren statt eines Plan- | den Gewassern ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Bei
feststellungsverfahrens erfolgen: ,Anstelle eines Planfeststellungs- | der geplanten Schaffung eines Retentionsraumes vor Ableitung von ge-
beschlusses kann nach § 31 Absatz 3 WHG fiir einen nicht UVP- sammeltem Niederschlagswasser in das Gewasser Schleusengraben
pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmigung treten® handelt es sich nicht um einen Gewasserausbau sondern den Neubau ei-
(S.135). ner technischen Anlage zur Regenwasserbewirtschaftung.
213.3 Die hohe Versieglung wird als ungtinstig im Rahmen von Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Starkregenereignissen kritisiert. ) .
In der weitergehenden Objektplanung werden sowohl der Schutz des
Fragwirdige Kompromisse kdnnten die Folge sein, zumal nicht er- | Grundwassers als auch das Auftreten von Starkregenereignissen weiter
sichtlich ist, dass Klimaveréanderungen mit erh6htem Aufkommen berlcksichtigt.
an Starkregenereignissen bertcksichtigt werden. Die Versiegelung . .
wird sogar als niitzlich betrachtet, um ein anderes Problem zu 16- Aspekte des Klimawandels wurden im Rahmen des Planverfahrens be-
sen: die Belastung des Grundwassers durch die nicht vollstandig rlcksichtigt (siehe Ziffer 137.2).
bgsgngte Bodenkontammgtpn (S43): Im Zuge von bereits na_ch Starkregenereignisse wurden bis zum 30-jahrliches Regenereignis be-
glltigem Planungsrecht moglichen Versiegelungen werden weitere | ..\ ci~ i : :
. . ricksichtigt (siehe Ziffer 213.1).
Auswaschungen in das Grundwasser unterbunden.
Die Entwésserung des Plangebiets ist ohne Einschrankungen sicherge-
stellt.
213.4 Es wird eine zukiinftige Uberlastung der Kampbille befiirchtet. | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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AuRerdem dirfte die Kampbille bereits durch die vorgelagerten
Siedlungen befillt werden sowie kiinftig auch durch das Oberfla-
chenwasser des Gewerbegebietes.

Alle Belegenheiten im Gewerbegebiet (Weidenbaumsweg 133/137, 139
und 141) entwassern in den Regenwasserkanal Weidenbaumsweg der
HSE.

Das Entwasserungssystem sieht vor, das gesammelte Niederschlagswas-
ser in den Schleusengraben einzuleiten. Eine Einleitung in die Kampbille
ist nicht geplant.

1 kritisiert.

Im Bebauungsplan Bergedorf 110 ist noch von Zitat

"Entlang der 6stlichen Grenze sind die Milieus ,Parkanlage” sowie
,Gewasserlandschaft* dargestellt. Der Bereich der Anderung
grenzt hier an die Landschaftsachse des Schleusengrabens."
Quelle: Punkt 3.1.2 https://daten-hamburg.de/infrastruk-
tur_bauen_wohnen/bebauungsplaene/pdfs/bplan_begr/Berge-
dorf110(1Aend).pdf

Diese Landschaftsachse entfallt im Vergleich zum Bebauungsplan
110 und so gibt es keinen Graben bzw. keine Vertiefung neben

ID: 7402 214 Eingereicht von: Burger 54
Eingereicht am:
12.08.2021 214.1 Es wird eine Gefahrdung unterer Geschossen durch Hochwas- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
ser aufgrund der dichten Bebauung befiurchtet. o o o - ) ]
Ein Binnenhochwasser ist im Plangebiet nicht zu beflrchten (siehe Ziffer
Je dichter gebaut wird, umso schneller wird im Falle eines Hoch- 213.1).
wasserereignisses in den unteren Geschossen eine lebensgeféahr- . N . . o .
dende Situation entstehen kénnen. Hierzu finde ich keinerlei Beur- | Einer Uberschwemmung im Rahmen eines Starkregenereignisses wird
teilung in den Unterlagen. durch eine geordnete Niederschlagsentwasserung begegnet (siehe Ziffer
213.1).
Grundsatzlich ist es zutreffend, dass bei einer dichteren Bebauung im Ka-
tastrophenfall mehr Menschen betroffen sein werden. Entscheidend ist je-
doch im vorliegenden Fall, dass durch eine dichtere Bebauung der Kata-
strophenfall nicht wahrscheinlicher wird.
ID: 7384 215 Eingereicht von: Birger 29, Glasblaserhofe
Eingereicht am:
04.08.2021 215.1 Es wird ein mangelnder Oberflachenwasserabfluss fir das WA | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die zitierte Passage bezieht sich auf die Darstellungen des Landschafts-
programms. Dieses stellt eine Landschaftsachse entlang des Schleusen-
grabens dar, die in den Bebauungsplan-Entwurf Bergedorf 113 durch die
festgesetzte Parkanlage parallel zum Uferbereich tbertragen wird.

Neben dem Schleusengraben und der Kampbille sind — wie auch im Be-
bauungsplan Bergedorf 110 — keine weiteren Gewasser, somit auch keine
Graben vorgesehen. Parallel zur Kampbille ist jedoch eine Retentions-
mulde geplant, die der Aufnahme und Zwischenspeicherung von Nieder-
schlagswasser im Falle von (Stark-) Regenereignissen dient. Eine Geféhr-
dung der Gebaude ist nicht zu befurchten. Dies gilt auch fur die im WA 1
geplanten Hauser.
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dem Weg. Im Bereich der neuen Hauser "WA 1" (GH18) konnte es
so bei Regen sogar zu einem Problem kommen.

ID: 7412 216 Eingereicht von: Birger 12
Eingereicht am:
15.08.2021 216.1 Der Burger/ die Biirgerin fordert aufgrund von kirzlich aufge- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
tretenen Flutereignissen den Erhalt der Flache als Griinflache/ ) )
Park. Siehe Ziffer 213.1.
die Flutkatastrophe in NRW und anderen Bundeslandern hat die Eine Entwicklung des Plangebiets als Grunflache oder Park ist — insbe-
Folgen von zu starker Versiegelung gezeigt. Daher sollte die Fla- sondere im Hinblick auf Starkregenereignisse - nicht erforderlich. Es ist
che in Bergedorf als Griinflache/ Park erhalten bleiben. zudem darauf hinzuweisen, dass sich die angesprochene Flutkatastrophe
in einer Region ereignet hat, die vollkommen andere topographische Rah-
menbedingungen aufweist.
ID: 7392 217 Eingereicht von: Biirger 15, Weidenbaumsweg
Eingereicht am:
09.08.2021 — _ _ _ — _ _
2171 Aufgrund von Flutereignissen wird die Entsiegelung als priori- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
tate Aufgabe betrachtet. Durch die Covid-19-Pandemie seien ) )
veranderte Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen. Siehe Ziffer 213.1.
Angesichts der verheerenden Flutkatastrophe in vielen Teilen Es ist nicht ersichtlich, warum das vor der Corona-Pandemie entwickelte
Deutschlands sollte die Prioritét auf der Entsiegelung moglichst stf‘?'\dtebauIich-IandschaftspIaneris_che Kon_zept bzw. d_ie vorges_ehene Ent-
vieler Flachen liegen, um solche Ereignisse auch fiir Bergedorf zu | Wasserung aufgrund der Pandemie nun nicht mehr sinnvoll sein sollte.
verhindern. Zumal aufgrund von Corona der vor Corona erstellte
Plan nun keinen Sinn mehr macht.
ID: 7385 218 Eingereicht von: Birger 38, Glasblaserhtfe
Eingereicht am:
04.08.2021 218.1 Durch das Bauvorhaben Weidensteg wird eine hohe Verdichtung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
der Flachen stattfinden und dadurch werden sich Probleme bei ) )
Oberflachenentwasserung ergeben, vor allem bei Starkregen, den | Siehe Ziffer 213.1.
wir durch die Klimaveranderung erwarten missen!
ID: 7370 219 Eingereicht von: Birger 31
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ingereicht am: 2191 Die dichte Bebauung bringt durch die Versiegelung der Flache, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
03.08.2021 ebenfalls Probleme mit der aktuellen schon unzureichenden Ober- ) )

flachenentwésserung z.B. bei Starkregen mit. Siehe Ziffer 213.1.
ID: 7386 220 Eingereicht von: Birger 55

Eingereicht am:

04.08.2021 220.1 Die bestehenden Verkehrs- und Entwasserungsprobleme werden Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
weiter verscharft. . o . .
Es sind derzeit keine Probleme bei der Entwasserung bekannt.
Siehe Ziffer 213.1.

Zum Verkehr siehe Ziffer 173.1.

ID: 7375 221 Eingereicht von: Biirger 11

Eingereicht am:

03.08.2021 221.1 sehr hohe Versiegelung der Flache und damit Probleme der Ober- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

flachenentwésserung z.B. bei Starkregen . .
Siehe Ziffer 213.1.

ID: 7407 222 Eingereicht von: Birger 5, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

12.08.2021 222.1 | sehr hohe Versiegelung der Flache und damit Probleme der Ober- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

flachenentwasserung z.B. bei Starkregen ) )
Siehe Ziffer 213.1.

ID: 7380 223 Eingereicht von: Biirger 14, Glasblaserhofe

Eingereicht am:

04.08.2021 223.1 sehr hohe Versiegelung der Flache und damit Probleme der Ober- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

flachenentwasserung z.B. bei Starkregen ) )
Siehe Ziffer 213.1.

ID: 7368 224 Eingereicht von: Biirger 16, Glasblaserhofe

Eingereicht am:
03.08.2021 224.1 | sehr hohe Versiegelung der Flache und damit Probleme der Ober- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

flachenentwésserung z.B. bei Starkregen . .
Siehe Ziffer 213.1.
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ID: 7395 225 Eingereicht von: Burger 17, Glasbléaserhofe
Eingereicht am:
09.08.2021 225.1 sehr hohe Versiegelung der Flache und damit Probleme der Ober- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
flachenentwasserung z.B. bei Starkregen ) )
Siehe Ziffer 213.1.
ID: 7388 226 Eingereicht von: Birger 34, Zollamtsbogen
Eingereicht am:
05.08.2021 226.1 sehr hohe Versiegelung der Flache und damit Probleme der Ober- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
flachenentwésserung z.B. bei Starkregen . .
Siehe Ziffer 213.1.
ID: 7383 227 Eingereicht von: Burger 23
Eingereicht am:
04.08.2021 227.1 die Versiegelung der Flache ist bedenklich bei Starkregen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Siehe Ziffer 213.1.
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