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Umgrenzung VU

Legende

Landesgrenze

Fehlende Raumkanten, schwer lesbarer Stadtraum

Straßenraum mit Gestaltungs- und 
Begrünungsbedarf

Geringe Auslastung der Grundstücke 
nach zulässiger Höchstgrenze der BauNVO in der Kategorie WA und WR 

Überwiegend abgeschirmte oder 
gering bepflanzte, grüne Vorgartenzonen

Zentrale Nahversorgungslage mit Gestaltungsbedarf

Zentrale Fläche mit Gestaltungsbedarf

Öffentlicher Platz mit Gestaltungsbedarf

Fehlende Adressbildung (Stadteingang)
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ca. 500m (6min Gehweg)
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Entfernung zur nächsten, öffentlichen Grünfläche
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Große Entfernung der Querungshilfen für Fußgänger

Hochspannungsleitung mit seitlichem Sicherheitsabstand von 40m für Neubauten

Entfernung Altonaer Volkspark 
ca. 2km (25min Fußweg)

Entfernung Grünzug Müllergraben,
Hundewiese und Spielplatz Flaßbarg 

ca. 200m (2min Fußweg)

Unterbrochenes Verbindungswegenetz des Freiraumverbundes

Entfernung Grünzug Veermoor 
ca. 500m (6min Fußweg)

S-Bahn Elbgaustr.
ca. 2,5km 
(ca. 25min Fußweg)

Entfernung zur S-Bahnhaltestelle
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Öffentlicher Straßenraum mit Potenzial für Gestaltung,
Begrünung und Neuordnung des Verkehrs
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im Rahmen der BauNVO möglich Vorgartenzonen mit Gestaltungspotenzial für EG Nutzungen 

Offene, versiegelte Vorzonen mit Gestaltungspotenzial für EG Nutzungen 

Öffentlicher Platz mit Nutzungs- und Gestaltungspotenzial

Zentrale Nahversorgungsanlage

Verbindungswegenetz des übergeordneten FreiraumverbundesPotenzialfläche für Quartierstreffpunkt 

Straßenbaum

Straßenbaum > 100 Jahre

Biotopbaum

BaumgruppenLandesgrenze

Entfernung Böverstpark 
ca. 500m (6min Gehweg)

Entfernung Bornpark 
ca. 1km (13min Gehweg)

Entfernung Altonaer Volkspark 
ca. 2km (25min Gehweg)

Entfernung Grünzug Müllergraben,
Hundewiese und Spielplatz Flaßbarg 

ca. 200m (2min Fußweg)

Entfernung 
Grünzug Veermoor 

ca. 500m (6min Gehweg)

S-Bahn Elbgaustr.
ca. 2,5km 
(ca. 25min Fußweg)

Raumkanten für Lärmschutz, vielfältige EG Nutzung, 
bessere Lesbarkeit und Orientierung im Stadtraum

Fortsetzung bestehende Blockrandbebauung

Hochspannungsleitung

Potenzial für Gewerbeansiedlung neben Hochspannungsleitung
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Abb.: Abgrenzung Sanierungsgebiet Luruper Hauptstraße (West), Stand 16.02.21
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