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Angaben zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eildendorf 49
,Lichtenauerweq‘ im Bezirk Harburg

Grenzen des Plangebiets

Das etwa 20.500 m® groRe Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Stadtteils
EiRendorf im Bezirk Hamburg Harburg. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 670 und
3116 sowie Teile des Flurstiicks 3126 der Gemarkung EiRendorf, Bezirk Harburg. Er wird im
Osten durch den Lichtenauerweg und im Norden, Stiden und Westen durch die anliegenden
Flurstiicke begrenzt.

Zweck und Bedeutung der Planaufstellung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ei3endorf 49 sollen die im Plangebiet
gelegene Sportplatzanlage sowie die Bestandsbebauung (Vereinsgebaude und
Umkleidekabinen) uUberplant und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung eines Wohnquartiers mit quartiersbezogenen Versorgungsangeboten
geschaffen werden. Regelungen zum Ausgleich der Sportflache wurden in einem Vorvertrag
mit dem Vorhabentrager festgehalten (s. unten).

Mit Umsetzung der Planung wird gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB den Wohnbedurfnissen der
Bevolkerung und gem. &8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB den Zielsetzungen des
Wohnungsbauprogramms Harburg 2018 entsprochen. Stetiger Zuzug und demografischer
Wandel fihren zu einer kontinuierlich steigenden Nachfrage an Wohnraum in Hamburg
sowie zu der Ausbildung verschiedener Nutzergruppen, die Wohnungen unterschiedlicher
Qualitaten, GréRen und Zuschnitte nachfragen. Um dem steigenden Bedarf an Wohnraum
gerecht zu werden, sollen in Hamburg jahrlich insgesamt 10.000 Wohnungen genehmigt
werden. Hierzu kann das Planvorhaben am Lichtenauerweg einen wertvollen Beitrag leisten.
Derzeit wird ein Ruckgang an gefdordertem Wohnungsbau in EiRendorf verzeichnet
(Wohnungsbauprogramm Harburg 2018, S. 8). Das Planvorhaben, welches 30 %
geforderten Wohnungsbau vorsieht, kann dieser Entwicklung entgegenwirken und ginstigen
Wohnraum zur Verfugung stellen. Ein Mix unterschiedlicher Wohnungsgrof3en soll eine
soziale Durchmischung des Quatrtiers unterstiitzen.

Darliber hinaus entspricht die Umnutzung der bestehenden Sportplatzanlage zu einem
Wohnquartier der im Wohnungsbauprogramm Harburg 2018 definierten Wohnbaustrategie
des Senats ,Mehr Stadt an neuen Orten®, die eine Konversion innerstadtischer, anderweitig
genutzter Flachen zu Gunsten von Wohnungsbau anstrebt. Insbesondere EiRendorf bietet
aufgrund seiner gut angebundenen Lage nahe der Harburger Innenstadt und der
gleichzeitigen N&he zu Naherholungsgebieten ein geeignetes Flachenpotential. Durch die
Umnutzung einer bereits erschlossenen innerstadtischen Flache kann zudem ein
Ausweichen auf die ,Griine Wiese® und den AulRenbereich vermieden sowie ein vorhandener
Ortsteil weiterentwickelt werden. Dies entspricht dem Planungsleitsatz in § 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB.
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Das Entwicklungsprogramm RISE sieht fur den Stadtteil EiRendorf eine Steigerung der
stadtebaulichen und wohnumfeldbezogenen Qualitdten sowie eine Starkung als
Wohnstandort vor. Diese angestrebte Entwicklung kann durch die Entstehung des
Wohnquartiers am Lichtenauerweg unterstiitzt werden. Durch eine hohe Lebens- und
Aufenthaltsqualitat soll das geplanten Wohnquartier zudem eine identitatsstiftende Wirkung
fur das gesamte Umfeld entfalten.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 12 BauGB im
beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefuhrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB liegen vor:
e der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und setzt weniger als 20.000 m?
Grundflache fest,
e durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und
e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht betroffen.
Gemall § 13a Absatz 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 13 Absatz 3 BauGB wird von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht
nach § 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen
werden, in dem verbindliche Vorgaben zur Umsetzung des Vorhabens festgehalten werden.
U. a. sollen so die architektonische und stadtebauliche Qualitat gesichert werden.

Fur die wegfallende Sportplatzanlage sind Ausgleichsmallnahmen vorzusehen. Es ist
geplant, gekoppelt an das Bebauungsplanverfahren Eiendorf 49 die bestehende
Sportanlage Rabenstein gelegen auf dem Flurstiick 3830 der Gemarkung Marmstorf, Bezirk
Harburg, zu erweitern und aufzuwerten.

Gegenwartige Nutzungen/ Naturr@umliche Gegebenheiten

Das Grundstiick ist durch eine Sportplatzanlage und ein eingeschossiges Vereinsheim des
SV Rot-Gelb Hamburg aus dem Jahr 1950 teilweise baulich genutzt. Zudem befinden sich
markante Einzelbdume im Bereich des Vereinsheims und Baumreihen im nérdlichen und
Ostlichen Bereich des Plangebiets, die in der Neuplanung berticksichtigt werden sollen. Das
Grundstuck wird Gber den Lichtenauerweg erschlossen.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch Wohnnutzungen unterschiedlicher Typologien geprégt.
So befinden sich unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzend dreigeschossige
Mehrfamilienhduser, nérdlich des Ehestorfer Weges Einfamilienhauser mit unterschiedlicher
Geschossigkeit sowie noch weiter ndordlich die grofvolumigen Geb&udekdrper des
Heisenberg Gymnasiums. Auch d&stlich schlielen sich Mehrfamilienhauser mit bis zu vier
Geschossen sowie eine Tennisanlage an. Sudlich des Plangebiets besteht die Bebauung
weitestgehend aus zwei- bis dreigeschossigen, kleinteiligen Wohnstrukturen sowie einer
Altenwohnanlage und Geschosswohnungsbauten mit bis zu drei Geschossen. Westlich des
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Plangebiets entlang der Kleinen StraBe befinden sich Doppel-, Reihen- und
Mehrfamilienh&user mit bis zu drei Geschossen.

Markante Einzelbdume im Bereich des Vereinsheims und eine erhaltenswerte Baumreihe
entlang der nérdlichen und 6stlichen Sportplatzgrenze pragen das Plangebiet. In der direkten
Umgebung des Plangebietes befinden sich Naherholungsmdglichkeiten, wie der
nordwestlich gelegene Staatsforst Hamburg Haake mit weitlaufigen Waldflachen und der 2.
Griune Ring in unmittelbarer dstlicher Nachbarschatft.

Das Plangebiet selbst weist eine weitestgehend ebene Topografie mit mittlerer Gelandehdhe
bei +52,00 0 NHN (Gber Normalhéhennull) auf. Sein sudlicher Randbereich bildet jedoch
eine steile Raumkante, die nahezu senkrecht abféllt. Auch das im Siiden an das Plangebiet
anschlielende Gelande fallt bis zum StrafRenverlauf ,Kleine Stral’e/ GroRe Strafle” steil ab.
Das Grundstick befindet sich daher an einer unmittelbaren Hanglage, die einen Ausblick auf
die sudliche Umgebung ermoglicht.

Planinhalt

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Realisierung eines Wohnquartiers mit ca. 21.000 m?
Bruttogeschossflache (BGF) und einer Mischung von freifinanzierten Wohnungen und einem
Anteil von 30 % geférdertem Wohnungsbau. Dariiber hinaus sind am 06stlichen
Quartierseingang eine Einzelhandelseinheit mit rund 800 m? Verkaufsflache und eine Flache
von 500 m? fiir weitere Ladeneinheitenvorgesehen, die an einen geplanten offentlichen Platz
anschlieRen. Am nordwestlichen Ende ist eine KiTa mit mindestens 60 Platzen vorgesehen.

Dieses Nutzungsspektrum soll in einer dreigeschossigen, aus vier Baukdrpern bestehenden
Anlage verwirklicht werden. Die beiden an der ostlichen und westlichen Seite des
Plangebiets vorgesehenen Baukorper sollen eine p-férmige Bauform aufweisen, die im Fall
des westlichen Gebaudes gespiegelt wird. Dabei soll sich der jeweilige Innenhof im Norden
befinden. In der Mitte des Plangebiets sollen zwei u-formige Geb&aude entstehen, deren
dreiseitig geschlossene und begriinte Hofe sich in einem leicht gedtffneten Winkel nach
Siden hin 6ffnen. Im Nutzungskonzept werden die gewerblichen Nutzungen im @stlichen
Gebaude und die KiTa im nérdlichen Bereich des westlich gelegenen Gebaudes verortet.
Das Quartier soll vom Lichtenauerweg im Nordosten erschlossen werden. Die erforderliche
Tiefgarage soll unter Ausnutzung der Topografie im sudostlichen Bereich des Plangebiets
zuganglich gemacht werden. Sie erstreckt sich nicht unter dem gesamten Baugebiet, so
dass grof3kronige, gebietspragende Baume erhalten werden kdénnen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen und dem
dazugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Details dargestellt, die die Umsetzung nur
dieses einen abgestimmten stadtebaulichen Konzepts zulassen. Diese betreffen neben
baukoérperbezogenen Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache voraussichtlich
das Mal der baulichen Nutzung, wie insbesondere die Hohenentwicklung der Gebaude
sowie grunordnerische Festsetzungen (beispielsweise Baumerhalt und Be- und
Durchgrinung des Gebiets), Festsetzungen zum Einzelhandel, zu Besucherparkpléatzen, zu
Fahrradabstellplatzen und Festsetzungen zum Immissionsschutz.
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Daruber hinaus sollen Festsetzungen zur verkehrlichen ErschlieBung getroffen werden, wie
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die nordliche, in Ost-West-Richtung verlaufende
Anbindung der KiTa und die Lage der Tiefgaragenzufahrt. Der Lichtenauerweg soll als
offentliche  StraBenverkehrsflache bestandskonform festgesetzt werden. In diesem
Zusammenhang gilt es, die Leistungsfahigkeit des Lichtenauerwegs gutachterlich zu prifen
und ggf. Erweiterungsflachen vorzusehen.

Festsetzungen in rechtsverbindlichen Pldnen einschl. Landschaftsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes EiRendorf 9 vom 12.
November 1968 und wird hier groftenteils als Grinflache mit der Zweckbestimmung
.privater Sportplatz“ ausgewiesen. Der Lichtenauerweg wird als StralRenverkehrsflache
ausgewiesen.

Das Plangebiet ist keinem Landschaftsschutzgebiet zugewiesen, zu erhaltende Baume sind
jedoch im Baumbestandsplan gekennzeichnet. In der Fachkarte ,Flachenhafte Biotope
weitere Biotope“ wird das Plangebiet als ,Freizeit- und Griinanlage“ ausgewiesen. Darliber
hinaus liegt das Plangebiet in der Wasserschutzgebietszone Il ,Suderelbemarsch /
Harburger Berge®.

Darstellung in Programm- und Entwicklungspldnen

Der Stadtteil EiRendorf ist zwar sowohl in dem Wohnungsbauprogramm Harburg 2018 als
auch in dem Entwicklungsprogramm RISE berlcksichtigt, das Plangebiet selbst ist jedoch
nicht als Flachenpotential bzw. Foérdergebiet ausgewiesen. Das Plangebiet ist derzeit in
keinem anderen Programm- und Entwicklungsplan dargestellit.

Die Entstehung einer Einzelhandelseinheit mit einer Verkaufsflaiche von 800 m? am
Lichtenauerweg ist im Nahversorgungskonzept Harburg 2018 berticksichtigt.

Darstellung im Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm

I.  Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) ist fur das Plangebiet eine
~Wohnbauflache® dargestellt.

IIl.  Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet das Milieu ,Grinanlage, eingeschrankt nutzbar*
dar.

lll.  Fachkarte Arten- und Biotopschutz

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz AuBS (ehem. APRO) als Bestandteil des
Landschaftsprogramms stellt das Plangebiet als ,grof3e Sportanlage* dar (Stand 2. Oktober
2018).
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IV.  Abweichungen vom Flachennutzungsplan, Landschaftsprogramm einschlieflich
Artenschutzprogramm

Das Bebauungskonzept, das die Entstehung eines Wohnquartiers vorsieht, entspricht der
Darstellung des Plangebiets als ,Wohnbauflache® im Flachennutzungsplan. Da bei
Umsetzung der Planung das Grundstiick seine derzeitige Funktion als Sportplatz verlieren
wird, bestehen jedoch Abweichungen zum Landschaftsprogramm und der Fachkarte Arten-
und Biotopschutz. Somit ist eine parallele Anderung des Landschaftsprogramms durch die
Hamburger Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen erforderlich.

Arché&ologische Vorbehaltsflachen

Zum derzeitigen Stand liegen keine Hinweise fir arch&ologische Vorbehaltsflachen oder
Bodendenkmaler im Plangebiet vor.

Altlasten

Fur das Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastenverdéachtigen
Flachen oder Altlasten gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Auswirkung der Planung

Das Plangebiet, welches bislang als Sportplatzanlage genutzt wird, soll als Wohnquartier mit
hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat entwickelt werden. Somit wird eine Anderung des
Landschaftsbildes von einer freien Sportplatzfliche zu einer bebauten Flache mit
wohnungsbezogenen Freiflachen erfolgen. Da bei Umsetzung der Planung der derzeit auf
dem Grundstiick bestehende Sportplatz Uberbaut wird, wurden Regelungen zum
Sportplatzausgleich in einem Vorvertrag festgehalten.

Bei Umsetzung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zur
Bestandssituation  erhéhen, was voraussichtlich zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und einer Erhéhung des Oberflachenabflusses fiihren wird. Es
ist zudem zu erwarten, dass sich die Versiegelung durch eine verstarkte Erhitzung der
Flachen auf das Kleinklima auswirken wird.

Bei Durchfuhrung der Planung ist zudem ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten,
wodurch eine Erhéhung von Luftschadstoffen und Larmemission verursacht werden kann.

Bezlglich des Natur- und Artenschutzes kann die Bebauung des Sportplatzes zu einer
Reduzierung von Lebensraum und Jagdhabitaten fihren. Erhaltenswerter Baumbestand soll
weitestgehend erhalten bleiben.

Auf die bestehende Einzelhandelsstruktur werden keine wesentlichen Auswirkungen
erwartet, da es sich bei der geplanten Einzelhandelsnutzung um einen Quartiersversorger

mit weniger als 800 m? handelt.

Etwaige planstérende Bauabsichten

Zurzeit sind keine planungsstdrende Bauabsichten bekannt.
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gez.
Dr. Nicola Daumann
Evers & Kissner | Stadtplaner
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