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Teil A: Allgemeine Auslobungsbedingungen

1. Anlass und Ziele des Gutachterverfahrens

Der hit-Technopark ist als erster Technologiepark in Hamburg eine angesehene Adresse fir
Unternehmen. Er wurde bereits 1985 gegriindet und verfiigt mittlerweile tiber mehr als 28.000 m?
Gewerbeflachen, von denen der Groliteil in einer parkartig gestalteten, zusammenhangenden Anlage
untergebracht sind. Da jedoch die Nachfrage nach Flachen durch potenzielle Mieter stetig wachst,
streben die Betreiber eine Erweiterung des Angebotes auf einer Ostlich des Bestandes gelegenen
Fliche an. Seitens der Betreiber werden bis zu 30.000 m? Bruttogeschossflache fir eine Erweiterung
des bestehenden Technologieparks projektiert.

Die Ausloberin hat das Architekturbiiro Basedahl mit der Hochbauplanung beauftragt. Das Biiro war
bereits mit der Hochbauplanung und Umsetzung des bestehenden hit-Technoparks beauftragt. In
Kooperation mit dem Biiro Architektur + Stadtplanung wurden erste Konzepte fiir die Erweiterung
des hit-Technoparks erarbeitet und mit dem Bezirksamt und dem Oberbaudirektor diskutiert.

Da die geplante Erweiterung des hit an dieser Stelle aufgrund der rdumlichen Lage und des
Gesamtvolumens des Vorhabens eine hohe stiddtebauliche und hochbauliche Qualitat erfordert,
haben sich Ausloberin und Verwaltung auf die Durchfiihrung eines der Gutachterverfahrens geeinigt.

Die fur die Erweiterung vorgesehene, rund 2 ha grolRe Flache, ist verkehrsgiinstig gelegen. Da die
gesamte, heute sehr heterogene Umgebung zukiinftig zur Starkung des Wirtschaftsstandortes sidlich
der Elbe stadtebaulich neu geordnet werden soll, kommt der Erweiterung des hit-Technoparks als
Auftakt zu dieser Entwicklung eine besondere Rolle zu, wie in Vorgesprachen mit dem Bezirksamt
und dem Oberbaudirektor der Freien und Hansestadt Hamburg deutlich wurde.

Ziel ist es, im Rahmen eines einphasigen, stadtebaulich-hochbaulichen Gutachterverfahrens mit
Zwischenkolloquium, das im Sinne einer Mehrfachbeauftragung ausgelobt wird, dem Standort und
Projekt entsprechende Konzepte zu erhalten, die als Grundlage fir das im Anschluss
durchzufiihrende Bauleitplanverfahren geeignet sind.

2. Art des Verfahrens
Ausgelobt wird ein stadtebaulich-hochbauliches  Gutachterverfahren in  Form eines
Einladungswettbewerbs.

3. Vorgesehene Teilnehmer
1. Architekt Basedahl, Buxtehude
2. Baumschlager Eberle, Hamburg
3. Limbrock Tubbesing Architekten und Stadtplaner, Hamburg
4. BHBVT, Berlin
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4. Preisgericht und Vorpriifung
Fachpreisrichter/innen:

Franz-Josef Hoing, Oberbaudirektor
Jorg Heinrich Penner, Baudezernent
Hans Lied, Fachamtsleitung SL

Tim Hupe, Architekt

NN, Landschaftsplaner/Stadtebauer

Sachpreisrichter/innen:
Christoph Birkel, Vorhabentrager
Frank Richter, Vorsitz Stadtplanungsausschuss

NN Vertreterln der Bezirksversammlung
NN Vertreterln der Bezirksversammlung

NN Stellverterterin
NN Stellvertreterin
NN Stellvertreterin

5. Beurteilungskriterien
Das Preisgericht wird sein Urteil anhand der Qualitat der eingereichten Planungsleistungen bilden:

Formalleistung:
e termingerechte Abgabe

e Leistungs- und Programmerfillung

Stadtebaulich-hochbauliches Gesamtkonzept:

e Strukturelle Leitidee: Rolle im stadtebaulichen Umfeld
und Verkniipfung mit dem westl. gelegenen hit-Technopark
Malstablichkeit der Bebauung, bauliche Formgebung
Hierarchien, Verteilung der Baumassen und Dichte
Grundrissgestaltung mit Eingangszonen
Nutzungsaufteilung

ErschlieBungs- und Freiraumkonzept:
e Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit des Erschliefungskonzepts
e Qualitat des Freiraumkonzepts

6. Vorgesehene Zeitschiene
e Zwischenkolloquium  August 2019
e Jurysitzung September 2019
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Teil B: Ausgangssituation und Planungsziele

1. Bestandssituation

Lage und Umgebung

Das Wettbewerbsgebiet liegt im Bezirk Harburg an der Stralle Am Radeland, die nordlich der Schnell-
und Fernbahnlinie und der B 73 Stader Stral3e liegt, die eine direkte Verbindung zwischen BAB 1 im
Osten und BAB 7 im Westen herstellt.

Die Umgebung zeichnet sich durch heterogene Nutzungen und Strukturen aus. Wahrend das Umfeld
verkehrlich stark durch den Individualverkehr gepragt ist, der einen hohen Anteil an Schwerverkehr
aufweist, grenzen im direkten Umfeld verschiedene Nutzungen an.

Nordlich des Plangebietes liegen westlich des Moorburger Bogen die Sportanlagen des TuS Harburg
e.V. Ostlich des Moorburger Bogen schlieRen groRflichig Kleingartenanlagen des Vereins Fiirstmoor
e.V. an. Sudlich Am Radeland verlauft zwischen der Bahntrasse und der B 73 ein gewerblich
gepragter Bereich.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Wohngebiet Bostelbek, das durch Einfamilien- und
Doppelhduser in Kleinsiedlungscharakter gepragt ist. Integriert innerhalb des Wohngebietes liegt
auch der bestehende hit-Technopark. Dieser besteht heute aus 18 mehrgeschossigen Gebauden, die
in einen parkartige, durchgriinte Gewerbepark eingebettet sind.

Westlich des hit-Technoparks liegt das 1935 als Vidal & Sohn Tempowerk GmbH gegriindete Werk
der Daimler AG. Das Werk ist ein wichtiger Standort im sog. Powertrain-Produktionsverbund (u.a.
Motoren/Getriebe) und Hightech-Standort fiir die Antriebskomponenten der Elektromobilitat.

hit-Technopark: der Bestand

Der vorhandene Technopark bietet ausschlieflich  kleinen und  mittelstdndischen
technologieorientierten Unternehmen die Mdglichkeit der Ansiedlung in modern ausgestatteten
Blro- und Produktionsflachen. Fir die Zielgruppe steht in den Gebauden eine entsprechende
Infrastruktur bereit, die bei Bedarf flexibel an die spezifischen Anforderungen des einzelnen Mieters
angepasst werden kann.

In einem zentralen Empfangsgebadude gibt es neben Kommunikations-, Brief- und Paketservices auch
ein Restaurant, in dem Mieter wie Besucher Platz finden, ein Hotel sowie ein Konferenzzentrum.

Der Aufbau des Technoparks zielt auf eine moderne Architektur mit flexibel nutzbaren Gebauden ab,
die in eine parkartige AuRenanlage eingebettet sind. Durch die Bildung von kommunikationsférdernd
gestalteten AuBen- und Innenrdumen, die durch ein engmaschiges Wegenetz verbunden sind, wird
eine Vernetzung der ansassigen Unternehmen begtinstigt.

In den Erdgeschossen der einzelnen Gebaude sind Gewerbehallen mit einer Deckenhéhe von 3,90 m
angeordnet. Diese sind fir jene technologieorientierten Unternehmen gedacht, die entsprechenden
Bedarf an Produktions- und Lagerflaichen haben. Die Gewerbehallen kdnnen durch LKW ebenerdig
angefahren werden.

Die modern ausgestatteten Birogebaude zeichnen sich durch flexibel nutzbare Grundrisse aus. Das
Konzept des hit-Technopark sieht eine moglichst flexible Raumstruktur vor, um auf sich dndernde
Anforderungen seitens der Mieter hinsichtlich des Flachenbedarfs moglichst schnell reagieren zu
kdénnen.
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Bestand im Plangebiet
Das Plangebiet wird derzeit zur Strale Am Radeland durch Wohngebdude gepragt, die bewohnt sind.
Die Flache ist teilweise durch groRkronigen Baumbestand und Gehdlze gepragt. Im nordwestlichen
Teil des Plangebietes sind derzeit acht zweigeschossige Baukorper vorhanden, die zur
Flichtlingsunterbringung genutzt werden. Die Fliichtlingsunterkiinfte werden noch bis 2024 auf dem
Plangebiet verbleiben.

Zentral im Plangebiet stehen ebenfalls einige Lauben der Kleingartenkolonie Flirstenmoor.
Topografisch fallt das Plangebiet auf der Ostseite von Siiden nach Norden um rund einen Meter ab.
Die das Gebiet umfahrenden StralRen liegen allesamt deutlich héher als das Plangebiet. Wahrend der
Hohenunterschied zwischen Am Radeland und Bostekelbeker Damm und dem Plangebiet in etwa 1,5
m betragt, bildet sich im Osten durch die Briicke des Moorburger Bogen eine steile Béschung aus, die
mit Baumen bewachsen ist.

Im Plangebiet liegt parallel zum FuB der Boschung der Radelandgraben, diagonal von Nordosten
flhrt das Gewadsser Bostelbek in das Plangebiet hinein.

Von Geholzen sind vor allem der 6stliche Gebietsrand und der stidlich durch die Kleingartenkolonie,
die Bostelbek und die Wohngebdude gepragte Teilbereich gepragt. Hier finden sich zahlreiche
GrofRbdaume, die Kronendurchmesser von tiber 12 m aufweisen.

Stadtebauliche Einbindung

Die Umgebung ist durch eine sehr heterogene Struktur geprégt. Diese wird durch Sportanlagen im
Norden, Kleingartensiedlung und Wohnen in Einzel- und Doppelhdusern im 6stlichen und westlichen
Umfeld, der im Slden zwischen Bahn und B 73 liegende Gewerbestreifen gepragt. Wahrend ein
Gewerbebetrieb Ostlich der Briicke Gber die Bahnlinie und der hit-Technopark als kleinteiligere
gewerbliche Einsprengsel mit hochbaulich deutlich erkennbarem MaRstabssprung zu erkennen sind,
pragen rund 650 m weiter westlich groRgewerblichen Hallen der Niederlassung der Daimler AG das
stadtische Bild.

Fiir die Flachen &stlich der Uberfiihrung (iber die StraRe Am Radeland werden durch die Stadt und
den Bezirk weitere gewerbliche Entwicklungen projektiert, die den Wirtschaftsstandort Harburg
weiter starken sollen.

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet wird lber die Stralle Am Radeland erschlossen und lber den Bostelbeker Damm vom
Moorburger Bogen aus an den Ubergeordneten Verkehr angebunden (Anschluss an die B73). Nach
Norden fihrt der Moorburger Bogen direkt in Richtung des norddstlich gelegenen Harburger
Binnenhafens und Gber den Kattwykdamm in den hafengewerblich genutzten Teil von Wilhelmsburg.
Uber die gut erreichbaren Bundesautobahnen 1 und 7 ist eine hervorragende Anbindung an den
Individualverkehr gewahrleistet.

Das Plangebiet wird auch durch den OPNV erschlossen. Der rd. 4,5 km entfernte Fern- und
Schnellbahnhof Harburg kann mit den Buslinien 141, 146 und 241 erreicht werden.
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2. Aufgabenstellung

Das bereits seit Mitte der 1990er Jahre erfolgreiche Konzept des hit-Technoparks ist auch fir die
Erweiterungsfliche Am Radeland vorgesehen. Auf dem rund 1,6 ha groRen Grundstlick wird eine
Erweiterung des bisherigen Technoparks vorgesehen. Bedingt durch die Lage, moderne
Anforderungen und den Grundstiickszuschnitt soll hier jedoch ein dichteres Konzept umgesetzt
werden.

Stadtebau

Stadtebaulich soll ein Komplex mit 3 bis 6 Vollgeschossen vorgesehen werden. Um der exponierten
Lage nordlich der Bahnlinie und an der Stralle Moorburger Bogen gerecht zu werden, kann auRerdem
ein stadtebaulicher Hochpunkt mit bis zu 12 Geschossen gesetzt werden, durch den der hit-
Technopark auch einen Charakter als Landmark bekommen kann.

Im Gegensatz zum bestehenden Technopark, in dem die Gebaude in einer parkartig gestalteten
AuBenanlage liegen, soll die Erweiterung in einer deutlich hoheren Dichte um einen zentralen Platz
errichtet werden.

In geeigneter Weise soll zugleich der teilweise sehr kleinteiligen stadtebaulichen Nachbarschaft
Rechnung getragen werden.

Die Betreiberin sieht die Entwicklung einer zentralen Plaza vor, die den Mittelpunkt der Erweiterung
darstellt und dem ausgepragtem Netzwerkgedanken und dem Austausch zwischen den Mietern
Rechnung tragt, als zentraler Verteiler fir den fuBlaufigen Verkehr fungiert und als AuRentreffpunkt
entsprechend attraktiv gestaltet werden soll. Die Teilnehmerlnnen sollen sich mit dem Thema der
Adressbildung nach auBen aber auch innerhalb des Ensembles auseinandersetzen.

Die Plaza ist vollstandig von motorisiertem Verkehr freizuhalten, eine Anfahrbarkeit fir Fahrzeuge bis
7,5 t sollte jedoch ermoglicht werden, so dass die direkte Zufahrt mit einem Rettungswagen und
Servicefahrzeugen erfolgen kann. Der ruhende Verkehr soll in Teilen unterhalb der Plaza in einer
Tiefgarage untergebracht werden.

Hochbau

Der hit-Technopark strebt eine Realisierung von rund 30.000 m’® Bruttogeschossfliche an. Die
Gebdude missen, wie im vorhandenen Technopark, moglichst flexibel nutzbar sein, damit eine
VergrolRerung oder Verkleinerung der anmietbaren Flachen durch die Mieter moglichst einfach
erfolgen kann. Im Erdgeschoss der Gebdude sind wie im Bestand Gewerbehallen mit einer
Deckenhéhe von 3,90 m vorzusehen, die durch LKW (bis 7,5 t) ebenerdig anfahrbar sind.

Bei dem Vorhaben soll der Netzwerkgedanke in den Vordergrund gestellt werden. Der Stadtebau und
die Architektur sollen, noch starker als im Bestand, auen wie innen Rdume ausbilden, die sich durch
qualitativ unterschiedliche Aufenthaltsqualitdten auszeichnen. Gleichzeitig wird Wert daraufgelegt,
dass durch geschickt gelegte Wegebeziehungen und die Uberlagerung dieser Kommunikation und
Austausch durch Begegnungen ganz gezielt geférdert werden.

Fir die Erweiterung des Technoparks ist ebenfalls eine zentrale Anlaufstelle mit Empfang,
Restauration, Hotel (bis zu 25 Zimmer), Konferenzzentrum und Dienstleistungen flir die Mieter
vorgesehen.
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Insgesamt soll ein entsprechend der Funktionen angelegter Gebdudekomplex entstehen der eine
vielfaltige Teilung und Zuordnung von Biroflachen und Werkhallen erméglicht. Hierbei kommt einer
rational angelegten ErschlieBung fuBldaufig, mit dem Kfz und fir die Anlieferung eine Schlisselrolle
zu.

Von den Teilnehmerlnnen wird darliber hinaus eine Auseinandersetzung mit der baulichen
Formgebung erwartet, die sich durch die stadtebaulich wahrnehmbare Hoéhenentwicklung und
Aufteilung des Grundstiicks aus der vorgesehenen Nutzung ableiten soll. Hierbei sind auch
Lichteinfall und Schattenbildung zu bericksichtigen.

Mit einer offenen und einladenden Architektur soll die Philosophie und die gewiinschte
Nutzungszonierung (horizontale Schichtung von Werkhallen und Biros) des HIT Il nach auRen
getragen werden. In diesem Zusammenhang sind mindestens die StraRenfassaden zum Mooburger
Bogen und zum Am Radeland darzustellen.

Es werden bisher erarbeitete Vorkonzepte die Grundlage fiir den Austausch mit dem Bezirksamt und
dem Oberbaudirektor als Anlage zur Verfligung gestellt.

ErschlieBung

Fir die fuRlaufige ErschlieBung sind die Verbindung zum westlich gelegenen vorhandenen
Technopark und die tbergeordnete Anbindung zu berlicksichtigen. Das Konzept der Betreiberin zielt
auf eine Offnung der Plaza in Richtung Siidwesten zum Bestand ab, so dass eine Verzahnung mit
entsprechenden Wegebeziehungen zwischen den beiden Standorten sowie den angrenzenden
Sportanlagen und evt. Anbindungen an OPNV Anschliisse (Bus, zukiinftige Veloroute und S-Bahn)
ermoglicht wird.

Die Anfahrt durch den motorisierten Individualverkehr wird auf Grund der Ubergeordneten
ErschlieBung Giberwiegend liber den Moorburger Bogen stattfinden. Es ist vorgesehen, den ruhenden
Verkehr unterirdisch in einem Tiefgaragengeschoss unterzubringen. Die Tiefgarage kdnnte damit als
Sockel fiir das Erdgeschoss und die Plaza dienen. Um die Verkehre nicht unnétig in das Gebiet zu
ziehen und die StraBe Am Radeland nicht starker als notwendig zu belasten, sollte die
Tiefgaragenzufahrt bereits vom Bostelbeker Damm abgehen (Hochlage ist zu beachten); eine direkte
Zufahrt vom Moorburger Bogen ist nicht moglich. Stellplatze kénnen alternativ auch in sinnvoll
angeordneten oberirdischen Stellplatzgeschossen oder Parkhausern untergebracht werden. Von den
Teilnehmerinnen wird im Hinblick auf die tatsdchlich im Entwurf realisierte Geschossflache die
Unterbringung der nach Hamburger Globalrichtlinie fiir den Stellplatzbau nachzuweisenden
Stellplatzzahl (Kfz und Fahrrader) erwartet. Die Teilnehmerinnen sollen davon unabhéngig einen
Vorschlag unterbreiten, durch welche MaRRnahmen der erforderliche Stell-und Parkplatzbedarf ggf.
reduziert werden kann.

Bei der ErschlieBung ist zu beachten, dass die erforderliche Erreichbarkeit der Gewerbehallen fiir
LKW bis 7,5 t gewahrleistet ist. Neben der Anlieferung sind auch entsprechende Stellplatze fir die
LKW vor den Hallen vorzusehen.
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Fir die StraBe Am Radeland sind die Umbaupldne der Hansestadt Hamburg zwingend zu
bericksichtigen. Die Strale ist Bestandteil des Hamburger Veloroutennetzes, hier Veloroute 10. Es ist
ein zukinftiger Querschnitt mit rund 20 m vorzusehen. Dieser umfasst einen Sicherheitsabstand von
1,5 m zu der stdlich gelegenen Flurstiicksgrenze der Bahnanlage, einen 4 m breiten Radschnellweg,
eine 6,50 m breite Fahrbahn, zwei Parkstreifen mit je 2,5 m Breite, in denen auch Baume gepflanzt
werden sollen sowie einen Gehweg inklusive schmalen Griinstreifen auf der Nordseite der StralRe Am
Radeland. Von den Teilnehmerlnnen wird ein Querschnitt erwartet, der sich an den Vorgaben der
Stadt orientiert. Die vorgegebenen Werte sind hierfiir zu bericksichtigen, gleichzeitig soll jedoch ein
konkreter Vorschlag gemacht werden, wie die ErschlieBung auch auf o6ffentlichen Grund
einschliellich der privaten Freirdume, Vorzonen und Eingdnge auf das konkrete Vorhaben hin
angemessen angepasst werden kann.

Griinordnung

Auf Grund der erforderlichen Geschossfliche und der vorhandenen Grundflaiche wird von den
Teilnehmerinnen eine qualitativ hochwertige Planung der Freirdaume erwartet. Zur Durchgriinung
und Freiraumgestaltung der Erweiterung des hit-Technoparks sind konkrete Vorschlage zu
erarbeiten. Neben einer extensiven Dachbegriinung und der Integration von Griinelementen in
Fassaden sind auch auf den ebenerdigen Flachen und in Geschossen griine Aufenthaltsqualitaten mit
Baumen zu schaffen, die sowohl von auen als auch von innen wahrnehmbar sein sollen.

Fir die Baume im Wettbewerbsgebiet gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes und der
Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg vom 17. September 1948 (Baumschutzverordnung).
Bei der Planung sind ortsbildpragende Baume und Baumreihen zu erhalten und entsprechend in das
Gesamtkonzept zu integrieren. Von den Planern werden Aussagen zu einem behutsamen Umgang
mit dem Baumbestand erwartet. Im Falle eines Eingriffs in den nach Méglichkeit zu erhaltenden bzw.
sonstigen Geholzbestand (Kategorie Il und 1ll) sind an geeigneter Stelle Neupflanzungen von Baumen
und Strauchern als Ausgleich nachzuweisen.




