Stand 28.05.2019
ENTWURF
Verordnung
Uber den Bebauungsplan Billstedt 113

Vom

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3 Absatze 1 und 3 sowie 8 5 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), 8§ 81 Absatz 2 a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 26. No-
vember 2018 (HmbGVBI. S. 371), 8 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbin-
dung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),
Artikel 6 Absatz 2 Nummer 4 Satz 1 des Gesetzes zur Anderung des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes sowie zur Aufhebung weiterer Vorschriften vom 3. April 2007 (HmbGVBI. S.
119) sowie § 1, 8§ 2 Abséatze 1und 2 sowie § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19,
27), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Billstedt 113 fur den Geltungsbereich zwischen der Stra3e Hafer-
blécken, der Bundesautobahn A 24, dem Ojendorfer See und dem Ojendorfer Friedhof
(Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 130) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Haferblocken - Bundesautobahn A 24 — iiber das Flurstiick 2198 (Ojendorfer Park),
Ostgrenzen der Flurstiicke 4019 und 4020, Ost- und Stdgrenze des Flurstlcks 4021,
Siudgrenzen der Flurstiicke 4022, 2618 und 2612 der Gemarkung Ojendorf.

(2) Das malgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung gemar 8§ 10 Absatz 4 Baugesetzbuch werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung koénnen beim o6rtlich zustédndigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kos-
tenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhan-
den sind, kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 his 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetre-
ten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschéa-
digungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetre-
ten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeftihrt wird.
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Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tUber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungs-
plans schriftlich gegentber dem ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung
des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im reinen Wohngebiet sind kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes geman
§ 3 Absatz 3 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (Bundesgesetzblatt | Seite 3787) unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen gemal § 4 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung ausgeschlossen.

In den urbanen Gebieten werden Ausnahmen nach § 6 a Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung ausgeschlossen. Es sind jeweils mindestens 200 m? der zul&assi-
gen Geschossflachen fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten, dem 6&stlichen urbanen Gebiet so-
wie auf den Gemeinbedarfsflaichen sind folgende Uberschreitungen der jeweils
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1
der Baunutzungsverordnung zulassig:

- in den reinen Wohngebieten der Baufelder mit den Ordnungsnummern 1.1 und
2.2 bis zu einer GRZ von 0,55,

- im reinen Wohngebiet des Baufeldes 1.2, dem allgemeinen Wohngebiet der Bau-
felder 1.1 und 2.1, dem dstlichen urbanen Gebiet sowie im Bereich der Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Haus der Begegnung” bis zu einer
GRZ von 0,6,

- in den reinen Wohngebieten der Baufelder mit den Ordnungsnummern 2.1, 3.1
mit der Bezeichnung ,(B)“, 3.3, 4.1. und 4.2 bis zu einer GRZ von 0,65,

- Im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale
Einrichtung® bis zu einer GRZ von 0,8.

Weitere Uberschreitungen in geringfuigigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.

In den Wohngebieten mit den Ordnungsnummern 1.1 und 2.1 sind Dachein-
deckungen mit hochglénzenden oder glasierten Oberflachen unzulassig. In allen
Ubrigen Baugebieten sowie auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind nur Flach-
dacher und flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 20 Grad
zulassig. Anlagen der Sonnenenergienutzung sind zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Loggien
und Balkone sind auf maximal der Halfte der Fassadenlange eines Geschosses
bis zu 2 m, fir Kellerersatzrdume bis zu 3 m zuléssig. Fir Terrassen sind Uber-
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7.1

7.2

7.3

10.

schreitungen der Baugrenzen bis zu 3 m auf der gesamten Fassadenléange zulas-
sig, auf den Gemeinbedarfsflachen bis zu 6 m.

Festsetzungen zum Larmschutz:

Auf den mit ,(A)"“ und ,(B)“ bezeichneten Flachen der reinen Wohngebiete ist durch
geeignete bauliche Schallschutzmallnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3hahmen sicherzu-
stellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei
teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten
wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaRnahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.
Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Auf den mit ,(A)* bezeichneten Flachen der reinen Wohngebiete ist zusatzlich fir
einen Auf3enbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabge-
wandten Geb&udeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B.
verglaste Vorbauten oder Wintergarten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustel-
len, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Au-
Benbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Auf der mit ,(C)“ bezeichneten Flache fiir den Gemeinbedarf sind Aufenthaltsrau-
me — hier insbesondere fir Kinder vorgesehene Pausen- und Ruheraume — durch
geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten Geb&dudeseiten
nicht moglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Au-
Bentlren, Fenstern, AulRenwdnden und Dachern der Geb&ude durch bauliche
Malnahmen geschaffen werden.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte entlang der Knicks umfassen die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nutzung durch Pflegefahrzeuge und als
allgemein zugangliche Geh- und Radwege fur Fu3géanger und Radfahrer.

Das festgesetzte Gehrecht fur den Dreiecksplatz an der nérdlichen Zufahrt um-
fasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nutzung als allgemein
zuganglichen Platz. Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Geh- und
Fahrrechten kénnen zugelassen werden.

Garagen und Tiefgaragen sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Uberdach-
te Stellplatze, die stralRenseitig und an den Langsseiten offen sind. Stellplatze als
Sammelanlagen sind nur in den im Bebauungsplan festgesetzten Bereichen zu-
lassig. Daneben sind Stellplatze im Baufeld 1.1 ndrdlich der festgesetzten Wohn-
wege und im Baufeld 4.1 sudlich des dortigen Wohnwegs als Einzel- und Doppel-
anlagen zulassig. Uberdachte Stellplatze, die straRenseitig und an den Langssei-
ten offen sind, und Kellerersatzrdume kénnen in Vorgarten ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Kellergeschosse sind in druckwasserdichter Bauweise (zum Beispiel weil3er Wan-
ne) auszufuihren. Die Entwasserung von Kasematten (Licht- und Luftungsschéachte
unter Gelande) ist nur in einem geschlossenen Leitungssystem zuléssig. Draina-
gen oder sonstige bauliche oder technische MaRhahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des Grundwasserspiegels beziehungsweise von Stauwasser fihren,
sind unzulassig.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Auf den privaten Grundsttcksflachen sind Geh- und Fahrwege in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau sowie Stellplatze in vegetationsfahigem Aufbau herzustel-
len, sofern sie nicht Gberdacht und nach Nummer 17 begrint werden.

Auf den festgesetzten Stellplatzanlagen in den Baugebieten mit den Ordnungs-
nummern 1.2, 2.2, 3.3 und 4.2 sowie im 6stlichen urbanen Gebiet und allgemei-
nem Wohngebiet mit der Ordnungsnummer 2.1 ist je vier Stellplatze ein Baum zu
pflanzen.

Auf den festgesetzten Stellplatzanlagen in den Baugebieten mit den Ordnungs-
nummern 1.1, 3.1 sowie im reinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer 2.1 ist je
sechs Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

Die Baume sind jeweils mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m
Hohe Gber dem Erdboden gemessen, zu pflanzen.

Im Kronenbereich zu pflanzender Baume ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m2 anzulegen und zu begriinen.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen, die nach der Planzeichnung zu erhalten-
den Knicks und die in den festgesetzten 6ffentlichen Parkanlagen vorhandenen
Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und bei den Knicks auch Aufsetzarbei-
ten fur den Wall so vorzunehmen, dass deren Umfang und Charakter erhalten
bleiben.

In den Baugebieten sind entlang der Grundstiicksgrenzen zu o6ffentlichen Stra-
Ren-, Wege- und Griinflachen sowie zu den mit Geh- und Fahrrechten belasteten
Flachen Hecken anzupflanzen. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten
und Zuwegungen zu den Grundstiicken.

Fur die mit den Nummern 12, 14 und 15 festgesetzten Geholzpflanzungen sind
einheimische und standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.

Dachflachen mit einer Neigung bis zu 20 Grad sind mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Von ei-
ner Begrinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die als Dachterras-
sen oder der Belichtung, Be- und Entliiftung oder der Aufnahme von technischen
Anlagen, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Anlagen fir Photovoltaik,
dienen. Mindestens 40 v. H. der Dachflachen, bezogen auf die Gebaudegrundfla-
che, sind in jedem Fall zu begriinen. Dachflachen von Uberdachten Stellplatzen
sind hiervon abweichend vollstandig mit einem mindestens 5 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

AuRenleuchten sind nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln in Form von LED-
Lampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder vergleichbaren Leuchtmitteln zu-
lassig. Die Leuchtanlagen sind zu den Maflinahmenflachen und zu den Knicks ab-
zuschirmen oder so zu erstellen, dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Flachen
vermieden werden.

Fur AusgleichsmaRnahmen werden den im Bebauungsplan Billstedt 90 vom
4. Méarz 1997 (HmbGVBI. S. 30), zuletzt geandert am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494, 509, 510), mit ,(M)" und den im Bebauungsplan Billstedt 103
vom 18. September 2007 (HMbGVBI. S. 299), zuletzt gedndert am 3. Mai 2011
(HmbGVBI. S. 203), mit ,Z* bezeichneten Wohngebieten und Flachen fir den Ge-
meinbedarf die mit ,(M)* bezeichneten ,Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* zugeordnet.

Auf den mit ,, :; “ bezeichneten Flachen sind Sukzessions- und Gebischfla-
chen sowie Hochstauden- und Wiesenflachen mit Feuchtbereichen zu entwickeln
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(1)
(2)

21.

22.

23.

und zu pflegen. Die Hochstauden- und Wiesenflachen sind alle 2 bis 5 Jahre, nicht
vor Oktober, zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die hergestellten Teiche sind
zu erhalten und gegen Verlandung zu schitzen.

Die mit ,, “ bezeichneten Flachen sind als naturnaher Feuchtwald ihrer na-
turlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Fur AusgleichsmaRhahmen werden den Wohngebieten, den urbanen Gebieten,
den Flachen fur den Gemeinbedarf, den StraBenverkehrsflachen und den Stra-
Renverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung die auf3erhalb des Plangebiets
liegenden Flursticke 1009, 1010, 1868, 2141, 2680 und 5074 der Gemarkung
Neuengamme im Stadtteil Kirchwerder zugeordnet.

Fur den Verlust von nach 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), ge-
setzlich geschuitzten Knicks werden den Wohngebieten, den urbanen Gebieten,
den Flachen fir den Gemeinbedarf, den StralRenverkehrsflachen und den Stra-
Benverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung folgende auf3erhalb des
Plangebiets liegenden AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

e Lange 62m, Breite 4 m am Sudrand des Flurstiicks 368 der Gemarkung
Kirchsteinbek im Stadtteil Billstedt,

e Lange 456 m, Breite 7 m in der Mitte und im Sitden des Flurstiicks 734 der
Gemarkung Wohldorf im Stadtteil Wohldorf-Ohlstedt,

e 1.430 gm in der Mitte des Flurstiicks 753 der Gemarkung Wohldorf im Stadt-
teil Wohldorf-Ohlstedt sowie Lange 160 m, Breite 4 m, nordlich der vorge-
nannten Maflinahme ebenfalls auf Flurstiick 753,

e Lange 55 m, Breite 7 m, westlich des Rotwegener Weges, Flurstick 37/1, Flur
9, Gemarkung Hoisbuttel in der Gemeinde Ammersbek,

e Lange 211 m, Breite 7 m, westlich Bocksbergweg, Flurstick 71-1, Flur 1 der
Gemarkung Ahrensburg in der Gemeinde Ahrensburg,

e Lange 163 m, Breite 7 m nordlich des Weges Am Scharberg, Flurstiick 100-1,
Flur 3 der Gemarkung Ahrensburg in der Gemeinde Ahrensburg.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Das Gesetz Uber den Grinordnungsplan Billstedt 90 vom 4. Méarz 1997 (HmbGVBI.
S. 31), zuletzt gedndert am 29. September 2015 (HmbGVBI. S. 250, 257), wird fur den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.
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