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Abwagungstabelle 5 13 Bauce
§13aBauGB | x
- Kenntnisnahmeverschickung vor 6ffentlicher Auslegung am 26.03.2021 § 12 BauGB

- Offentliche Auslegung vom 18.05.2021 bis 18.06.2021
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind zum Bebauungsplanentwurf insgesamt fristgerecht 5 Stellungnahmen eingegangen,

Die Tabelle enthalt die Abwagung der Stellungnahmen der Burger aus der Offentlichen Auslegung sowie eine Stellungnahme von
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung zur &ffentlichen Auslegung. Von den Behdrden und Tragern offentlicher Belange sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Nachfolgend die Stellungnahmen im Einzelnen. Der originale Wortlaut wurde uberwiegend beibehalten. (Bilder ohne
Quellenangabe wurden entfernt.)



Bebauungsplan-Entwurf BN 43 Seite 2 von 45

klfg. Eliarb. Stellungnahmengeber/in Inhalt der Stellungnahme ﬁg:_ungnahme
Inhaltsverzeichnis

1. Verschattung/Besonnung durch GEDAUAENONEN ...ttt b et bt b e bt b et be et e bt st st et et st et e b e et s 3
2. Denkmalschutz und Beeintrachtigung des UmgebUNGSSCRUIZES.........c..cuoiiiiiiii ettt 12
B T = = 100 [ = o (= o SRS 24
A, OFFENLICNE PATKSIANGE .......o.vvveieieieieeic ettt sttt b bt s 442 s s s s s bbb bbbt e st s b b s s bbb 25
LT 240 V00 0 1 =T SRR 27
B. § 2 INUIMIMIET 2 ...ttt ettt et h e bt b e b et e e e st e ae e st e bt eb e e bt a4 e e e s ea e e a s e st e bt eb e eh e b e 8ot ea e eaeea e eh e e b e bt e b e ee e s e s ea b es e e bt eb e e b e e b et et et enteneeseebeebe st e st en et ennens 28
TG 2 INUIMIMIET B ...ttt sttt et et a bt b e b s b e b et eae e st e s e eh e e bt e bt eh e e b e 8o s e e e e e eh e eh e eh e s o8 e s e s em e e s s ea e eh e eb e eh e e b e ee e s emsea s eae e st eb e e bt e b e nb e s e b enseneeneeseebenbenae s enee 32
18. Dachgeschossausbau und ErhOhung der VOIIgESCROSSZANI ............coiiiiiiiiee ettt sttt b b b e 33
S TR T2 \\ U0 10 0 =T USRS 36
LS IR V0T 0 10 =T TSR 36
ORI (N 10T ] 0= it O OSSR 36
11. § 2 Nummer 11 DiS 15 (LArmMIESTSEIZUNGEN) ......euiiieiiiei ettt ettt h e bt b e s et b et e s e b e s s e st e bt eb e s bt e b e st e s et et e st eneebesbenbeneens 37
T2, § 2 INUIMIMEE 16ttt ettt h bt h e st s e et e st e st eh e eh e e bt s4 o8 e e e s e st e st eh e es e eh e s et b e e e a s e m s e s e e aeeh e e bt eh e s et e s et ea b eaeeheeh e ea e b e nb e s et ente st eneebenbeebeneen 40
T30 8§ 2 INUMIMEE 17 ettt a bt h bttt b et et e s e st eh e eh e eh e sh o4 e s et e st e st ea e e s e e bt e h e b e e e s e a s e s e e aeeh e e bt He e b e e e s e s ea s eaeeb e ebeee e e bt ne e b et ennenseneenenbeebeneens 40
T4, § 2 NUMMEIN 17 DIS 24 ...ttt ettt et e st e et e st e e at e beeteestesbeeaseateeseessesteessebeessenseaseesse s e essesteebeensesseessenseaseensesbeessensesseensesbeensestesssensesteaseans 41
15, G2 INUMMET 18 = 24 ... .ottt et e st et e s te s ta et e e beeabe st e ess e teste e st e teessasseaseessesseessasseeteessenteessenteaseessesbeesaenseebeentesteesaenseassensesteessensenteenteseeseenes 41
16. § 2 NUIMIMIEE 25 ettt a bbbt e bt s bt e s e st e st ea e e bt e bt e bt bt e s e s ea s ea e es e eb e eh e bt e b e s e s ea s ea s e st eb e eh e e bt e b e b e b en e e st e st e bt eb e e b e nb e e b e b et enteneenenbeebenee 42
17, ErWartete GEDAUAESCNATEN.........cc.oiiiiieeeee ettt et h e bbbt st e e et e st e st e bt ehe e b e s b e b e b et e st e st e bt e bt e bt et e s b et et e st eae e bt eb e e bt nb e e b e b et et eneeneeseenenee 42
19. GeltungSbereiCh des BEDAUUNGSPIANS ...ttt bbbttt e e st e st e bt e bt e bt s b et et e s e st e bt e bt e bt sbe s b e b et e e eneeneeneenenee 43

20. Wohnraumnutzung inN NEUDQUPIOJEKEIEN .......coui ettt e s e st e st e s te et e et e et e e sbeesaeeeseeesteessaesseesseesseeanteenseenseenseesseessnesnsennsesnsenns 44



Bebauungsplan-Entwurf BN 43

Seite 3 von 45

Lfd.
Nr.

Bearb.
Nr.

Stellungnahmengeber/in

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme
N/SL

Stellungnahmen SL2
Weiteres Vorgehen

Stellungnahmen der Offentlichkeit

1. Verschattung/Besonnung durch Gebaudehdhen

1

1

Biirger17.06.2021
ID 1061

Die Einwendung bezieht sich auf die unzureichende Beson-
nung der EG-Wohnungen Schwalbenplatz 1-3 und Heidhérn 7
im siidlichen Bereich des Plangebietes.

Das Verschattungsgutachten (auch Verschattungsstudie genannt)
liberzeugt nicht. Sowohl aus den dort enthaltenen Abbildungen als
auch aus der 3D-Darstellung im “Informationsmaterial Bebauungs-
plan Barmbek-Nord 43 geht hervor, dass die geplanten Héhen der
Neubauten/Aufstockungen zwangslaufig eine erhebliche Zunahme
der Verschattungen der Erdgeschosswohnungen ganzjahrig zur
Folge haben werden.

Burger
16.06.2021
ID 1060

Die Einwendung bezieht sich auf die hofseitige Verschattung
der unteren Wohnungen Schwalbenplatz 1-3 im siidlichen Be-
reich des Plangebietes.

Die durch die Bebauung zu erwartende Verschattung der unteren,
hofseitigen Wohnungen Schwalbenplatz 1 - 13 sind erheblich, sie
verschlechtern die eh schon spérlichen Lichtverhaltnisse im Zeit-
raum Mitte September bis Mitte April (rd. 60 % des Jahres), da von
der Westseite kein direktes Licht mehr reinkommt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teil-
weise wie folgt beriicksichtigt. .

Die Besonnung, besonders in den unteren Geschossen
(Schwalbenplatz 1-3) ist bereits im Bestand sehr einge-
schrankt. Eine wesentliche Verénderung durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan-Entwurf ist nicht zu erkennen.

Im bisherigen Planrecht (Baustufenplan vom 11. Oktober
1960) werden 4 Vollgeschosse in geschlossener Bauweise
ausgewiesen. Die Mdglichkeit eines Staffelgeschosses war
gegeben. Das Planrecht wurde bis heute noch nicht voll aus-
geschopft.

Die geplante Neufestsetzung GH 20 und GH 23 (Eckgebaude
Heidhdrn) mit der riickwartigen Bebauung GH 10 an der
Fuhlsblttler Strale entspricht ca. 5 Geschossen und 6 Ge-
schossen im Eckbereich sowie ca. 3 Geschosse im riickwar-
tigen Bereich.

Der Bebauungsplan-Entwurf BN 43 prazisiert mit seinen Ho-
henfestsetzungen die Gebaudehdhen und legt ein Hochst-
mal fest. Lediglich im Eckbereich Fuhlsbittler StralRe/Heid-
hérn wird eine Eckbetonung durch eine héhere Bebauung
festgesetzt.
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Die max. Gebaudehohe von 10 m wird im Innenhofbereich in
Hbhe des Schwalbenplatzes 5 bis 9 fiir den dstlichen Teilbe-
reich zurlickgenommen und auf eine Hohe von 5 m reduziert
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Per Post

Die Einwendung bezieht sich auf die Verschattung der Be-
standsgebaude und den Innenhof Schwalbenplatz durch die
geplanten Gebaudehohen.

Die Gebaudehdhe des Neubauvorhabens ist fir das Erscheinungs-
bild der denkmalgeschiitzten und unveranderbaren Bestandsge-
b&ude von entscheidender Bedeutung. Dabei hat insbesondere die
entstehende Verschattung der Bestandsgebaude entscheidende
Auswirkungen auf das Wohnklima und die Lebensqualitat der teil-
weise seit Jahrzehnten dort lebenden Bewohner. In diesem Zusam-
menhang ist auch die Nutzungsmaéglichkeit der Innenhéfe als Nah-
erholungs- und Ruhebereich fiir die Bewohner, nach historischem
Vorbild und stadtebaulichen Konzept des denkmalgeschitzten En-
sembles, zu beriicksichtigen.

Siehe Stellungnahme zur Lfd. Nr. 1+2

Wie dem historischen Luftbild des Einwendenden zu entneh-
men ist, war der nordliche Bereich des Innenhofs durch das
Gebaude Schwalbenplatz 15a bereits im Bestand 5 bis 8-ge-
schossig bebaut. Die Randbebauung an der Fuhlsbittler
Strale ist noch nicht fertiggestellt. Auch der stdliche Innenhof
ist bereits bebaut, eine innerstadtische Verdichtung im Innen-
hof war bereits damals schon gegeben.
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Der durch die Wohnhausbebauung entstehende Innenbereich ist
historisch nicht oder nur flach bebaut gewesen. Hierdurch war und
ist eine ausreichende Helligkeit und - durch den Abstand der Ge-
baude zueinander - auch Ruhe in einem urbanen Stadltteil gewahr-
leistet (siehe nachfolgende Abbildung)

e

Bildquelle: Hamburger Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt

Die maximale Gebaudehdhe im Innenbereich ware daher
von 10 auf unter 5 zu reduzieren, um die oben darge-
stellte historische Idee mitihrer aktuellen Bedeutung in ei-
ner wachsenden Stadt Rechnung zu tragen (siehe Mar-
kierung in griiner Farbe im Ausschnitt aus dem Bebau-
ungsplan).

Die Stellungnahme wird zur Gebaudehéhe im siidlichen
Innenhof wird beriicksichtigt:

Die max. Gebaudehdhe von 10 m wird im Innenhofbereich in
Hohe des Schwalbenplatzes 5 bis 9 fiir den 6stlichen Teilbe-
reich zurlickgenommen und auf eine Hohe von 5 m reduziert.
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 43 enthalt
fehlerhafter Passagen (Abruf am 12. Juni 2021) in Abschnitt 5.4.4
Verschattungsuntersuchung, zweiter Absatz. Die Argumentation
des Bezirksamtes daher kann nicht vollstandig nachvollzogen wer-
den (siehe nachfolgender Auszug).

5.4.4 Verschattungsuntersuchung

Durch Besonnungssimulationen wurde untersucht, inwieweit
es infolge des Bebauungsplanes (bei maximaler Ausnutzung
des MaRes der baulichen Nutzung) im Vergleich zum Bestand
zu zusétzlichen Verschaltungen bei Wohngebauden in der
Umgebung des Plangebietes sowie im Plangebiet selbst kom-
men kann.
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Bei der Beurteilung der Besonnungssituation ist zu bertcksich-

tigen, dass fiir stadtebauliche Planungen keine rechtsverbind- In der Begriindung gab es keine fehlerhafte Darstellung

lichen Grenz- oder Richtwerte hinsichtlich der Besonnungs- des textlichen Inhalts. Bei der Umwandlung von Word in
dauer existieren. Nach der aktuelleren DIN EN 17037:2019-03 eine PDF-Datei sind die fettgedruckten Texteinschiibe
/Fehler! Textmarke nicht de- finiert./ ist nur der Zeitraum 1. entstanden.

Februar bis 21. Mérz relevant, erganzend ist der ,Worst-Case"
mit schlechterer Besonnung nach der (in Anderung befindli-
chen) DIN 5034-1:2011-07 /Fehler! Textmarke nicht defi-
niert./mit dem 17. Januar erfasst. Nach DIN EN 17037 sind die
Emp fehlungen in ,hoch" (mind. 4 h Besonnung), ,mittel" (3 h)
und ,niedrig" (1,5 h) gegliedert. Dabei.....

Auszug aus Begriindung zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 43; Abruf
am 12.Juni 2021

Unberiicksichtigt bleibt die Verschattung des Innenhofes durch die
neue Gebaudehdhe an der Bebauungsgrenze, dadurch wird die
derzeitig nutzbare Erholungsflache ggf. nicht mehr nutzbar und
auch fiir die Vegetation durch die verminderte Sonneneinstrahlung
eingeschrankt sein.

Insgesamt fallt die Abwagung der Verwaltung jeweils zu
Gunsten einer massiveren Bebauung (Anzahl Wohneinheiten,
Gebaudehohe) und damit fir den voraussichtlichen Neubau
aus. Dies begunstigt auch wirtschaftlich den Eigentiimer des
Neubaus erheblich. Eine Berticksichtigung von Interessen der
Bewohner und Eigentimer des verbleibenden denkmalge-
schiitzten Bestandes, insbesondere die Gebaudehohe und

die Verkehrssituation, erfolgt nicht.

Anwaltskanzlei Die Einwendung bezieht sich auf die hofseitige Verschattung
18.Juni 2021 im Norden des Plangebietes durch die Neubebauung im Innen-
Per Post hof auf Flurstiick 128

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Hinsichtlich der flir ein gesundes Wohnen und Arbeiten not-
wendigen solaren Einstrahlung, Anzahl an Sonnenstunden o-
der Helligkeit existieren keine gesetzlichen Regelungen.
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Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Die herausra-
gende Bedeutung dieses Belangs kommt auch durch seine Benen-
nung als erster der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange zum
Ausdruck.

Vorliegend bestehen konkrete Anhaltspunkte dafir, dald es durch die
beabsichtigten Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans zu ei-
ner erheblichen negativen Beeintrachtigung dieses Belangs in be-
zug auf die auf den Grundstlicken unserer Mandantin ganz tiberwie-
gend vorhandenen Wohnnutzungen kommt.

Das betrifft namentlich die durch die kinftig auf den benachbarten
Grundstiicken zuléssige Bebauung verursachte erhebliche Ver-
schattung, wie sie in dem Verschattungsgutachten im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Barmbek-Nord 43 der LARMKONTOR
GmbH vom 16.02.2021 untersucht und bewertet worden ist.

GemaR Ziffer 3.3.2.2 auf Seite 10 der Planbegriindung betrachtet
diese Verschattungsstudie die Auswirkungen bei maximaler Aus-
nutzung des MalRes der baulichen Nutzung auf die Besonnungssi-
tuation der unmittelbar umgebenen Bestandsgebaude.

Ausweislich Ziffer 5.4.4 auf Seite 29 ff. der Planbegriindung werden
im Plangebiet im derzeitigen Bestand weitgehend hohe Beson-
nungsdauern erreicht. Fiir den Beurteilungstag 20. Marz gibt es nur
wenige Fassadenbereiche, in denen eine relevante Verschattung
besteht. Fiir den Beurteilungstag 17. Januar gibt es jedoch bereits
relevante Verschattungen durch die Bestandsbebauung innerhalb
des Plangebiets fir die nérdlich davon gelegenen Wohngebéude.
In der Planung a@ndert sich die Verschattungssituation am Beurtei-
lungstag 20. Mé&rz, wobei die Besonnung dann noch als ausrei-
chend erachtet wird. Anders sieht es fiir den Beurteilungstag 17 Ja-
nuar aus. Hierfir sind in der Planung wesentliche Verdnderungen

Die Anforderungen der DIN 5034-1 sind zwar wichtige Min-
destanforderungen, kdnnen aber in der Realitat besonders in
Innenstadten haufig nicht eingehalten werden.

Die mdgliche Besonnungsdauer soll in mindestens einem Auf-
enthaltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche (21.
Mérz bzw. 23. September) mindestens 4 Stunden und am 17.
Januar mindestens 1 Stunde betragen.

Das vorliegende Gutachten kommt zu dem Fazit, dass fir die
Zeitrdume mit kirzerer taglicher Sonnenscheindauer und
niedrigerem Sonnenstand (Beurteilungstag 17. Januar) durch
die geplante Bebauung geringfiigige Anderungen der Beson-
nungssituation zu erwarten sind, die jedoch weitgehend nicht
relevant bzw. wahrnehmbar sind, da dieser Bereich bereits im
Bestand von deutlicher Verschattung gepragt ist. Dies betrifft
vor allem die Ostfassaden Fuhlsbittler StraRe 220-222 und
die Slidfassen Habichtsweg 2-6.

\\% S <

Wie in der Ansicht vom 20. Marz dargestellt, ist bereits die
Ostfassade Fuhlsblittler Strafte 220-222 im Bestand deutlich
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im Bereich des Gebaudes Fuhlsblittler Strafle 220-222 (Flurstiick
2498) festzustellen, wodurch diese im Eigentum unserer Mandantin
stehenden Geb&ude besonders nachteilig im Hinblick auf die Be-
lichtung der betreffenden Wohnungen betroffen wird. Fiir die Zeit-
raume mit kiirzerer taglicher Sonnenscheindauer und niedrigerem
Sonnenstand (Beurteilungstag 17. Januar) sind durch die geplante
Bebauung merkliche Veranderungen in diesem Bereich und im Be-
reich Habichtsweg 2-6 zu erwarten. Wie die Entwurfsbegriindung
auf Seite 29 richtig feststellt, ist dieser Bereich bereits im Bestand
von deutlicher Verschattung gepragt.

Auch flir das neue Gebaude im Flurstlick 128 innerhalb des Plange-
biets sollen sich fiir die unteren drei Geschosse der Ostfassade
nordlich des Gebéauderiegels im Innenhof sehr geringe Beson-
nungsdauern sowohl fiir den 17. Januar als auch fiir den 20. Mérz
ergeben. Eine Orientierung von Wohnungen allein zu dieser Gebau-
defassade wirde eine weitgehende Verschattung der gesamten
Wohnung mindestens im Winterhalbjahr bedeuten. Auch im Som-
merhalbjahr (Marz bis September) wéren keine hohen Besonnungs-
dauern zu erwarten. Sollten in diesem Bereich — ggf. im Wege der
Umnutzung von Gewerberaum — Wohnraumnutzungen erfolgen,
empfehlen die Planverfasser eine Grundrigestaltung, die nicht ein-
seitig zum Hof orientiert ist, sondern sowohl zum Hof als auch zur
Fuhisbittler StraBe — wo es allerdings erhebliche Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrslarm gibt.

Derartig schlechte Belichtungsverhaltnisse stehen im Widerspruch
zur DIN 5034 (1983 bzw. 1999), welche eine direkte Besonnung von
vier Stunden vorsieht.

Vor diesem Hintergrund nicht geteilt wird die Auffassung der Plan-
entwurfsverfasser, daft die zu erwartenden wesentlich kirzere Be-
sonnungsdauer der genannten Wohnungen immer noch vertretbar
sein soll. Durch die kiinftig auf dem Flurstiick 128 neu zu errichtenden
Gebéude entstiinde vielmehr eine Hinterhofsituation mit erheblicher

verschattet. Die Anderung durch die Planung ist als geringfi-
gig zu betrachten. Beim Habichtsweg 2-6 sind keine wesent-
lichen Veranderungen in der Besonnung zu erwarten.

Fir den Bereich an der Fuhlsbiittler Strale wurde in § 2 Num-
mer 2 bereits folgende Regelungen getroffen:

In den urbanen Gebieten sind in den zur Fuhlsblittler Stral3e
ausgerichteten Gebéuden und Gebaudeteilen im Erdge-
schoss und im ersten Obergeschoss Wohnnutzungen un-
Zulassig.

Da Verschattungen bei gewerblicher Nutzung wie zum Bei-
spiel beim Einzelhandel in den unteren Geschossen unkritisch
ist, wird die Begriindung beziiglich Verschattung/Besonnung
entsprechend erganzt.

Fir das neue Gebaude im Flurstiick 128 innerhalb des Plan-
gebiets ergeben sich fiir die Ostfassade nordlich des Gebau-
deriegels im Innenhof jedoch sehr geringe Besonnungsdau-
ern sowohl fiir den 17. Januar als auch den 20. Marz. Eine
Orientierung von Wohnungen allein zu diesen Gebaudefassa-
den wirde eine weitgehende Verschattung der gesamten
Wohnung mindestens im Winterhalbjahr bedeuten. Auch im
Sommerhalbjahr (Mérz-September) waren keine hohen Be-
sonnungsdauern zu erwarten.

Auch hier gilt die Regelung in § 2 Nummer 2.
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Verschattung, die den heutigen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ganz allgemein nicht mehr entsprache. Das
gilt um so mehr, als — vorliegend infolge der Corona-Pandemie —
Wohnungen mittlerweile sehr oft von ihren Nutzern auch fiir die Heim-
arbeit genutzt werden und diese sich somit ganztagig in ihren Woh-
nungen aufhalten.

Insoweit Uberzeugt die Argumentation der Planverfasser nicht, daid
es sich bei der Beurteilung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse vorliegen, bei der Besonnung nur um einen von vielen fir die
Bewertung der Wohnqualitét relevanten Faktoren handeln soll, auf
den angesichts des vorliegend mit der Planung verfolgten Ziels ei-
ner Nachverdichtung weitestgehend verzichtet werden konne. Eine
solche Wertung liegt dem aktuellen und auch kiinftig zu erwartenden
Wandel von Wohnen und Arbeiten von Zuhause (,Homeoffice®)
nicht hinreichend Rechnung. Auf dieser Grundlage muf} das Ziel
der Nachverdichtung hinter den Belang gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, zu denen selbstverstandlich auch eine ausrei-
chende natiirliche Belichtung gehdrt, hintanstehen. Andernfalls
wiirde man gerade durch einen Neubau Verhaltnisse schaffen, wie
sie zu Zeiten der Industrialisierung und Landflucht grofer Teile der
Bevolkerung in die Stadte vor- fand — mit allen negativen gesund-
heitlichen Folgen fir die Bewohner. Das kann stadtebaulich nicht
erstrebenswert sein.

Anders als die Planverfasser auf Seiten 30 und 41 f. der Entwurfs-
begriindung meinen, kann die vorliegend zu erwartende zusatzliche
und erhebliche Verschattung durch die geplanten Neubauten auf
dem Flurstiick 128 in der Abwagung gerade nicht als ,innerstadtisch
ortstiblich und hinnehmbar* eingestuft werden. Das mag fiir Teile des
Bestands gelten, kann aber nicht das Ergebnis einer Situation sein,
die erst durch die geplanten Neubauten geschaffen bzw. wesentlich
verschlechtert wiirde.

Eine Wohnnutzung ist erst ab dem dritten Vollgeschoss még-
lich. Bauliche Schallschutzmafinahmen fiir Schlafraume und
AuRenbereiche einer Wohnung die zur l&rmzugewandten
Seite orientiert sind, werden in § 2 Nummern 11,12 und 13
festgeschrieben. Eine Beeintrachtigung durch Verkehrslarm
wird dadurch vorgebeugt. Eine Belichtung ist also von der
West- und Ostseite gegeben. Die Besonnung muss daher
nicht zwingend von der Ostseite erfolgen und ist daher auch
bei eingeschrankter Grundrissgestaltung gewahrleistet.

Da im Bestand eine Orientierung der Wohn- und Arbeitsrdume
zur Westseite groRtenteils gegeben ist, wird diese geringfiige
Beeintrachtigung als hinnehmbar erachtet. Eine Verschattung
einiger weniger Wohnungen in der vorhandenen stadtebauli-
chen Dichte ist in Barmbek durchaus als ortsiblich zu be-
zeichnen.
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Dabei spielt auch keine Rolle, daf eine ausreichende Besonnung fiir
die Mehrzahl von Wohnungen nachgewiesen kénnen soll. Es kommt
fir die Frage der Beurteilung des Vorliegens gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht auf eine Durchschnittsbetrachtung, son-
dern auf jede einzelne Wohnung an. Ein Bewohner einer erheblich -
zum Teil ganzjahrig — vollstandig verschatteten betroffenen Woh-
nung hat nichts davon, wenn andere Wohnungen mdglicherweise
eine ausreichende Besonnung aufweisen. Er selbst ist gezwungen,
es in seinem ,dunklen Loch* auszuhalten, wenn er —auch angesichts
des erheblichen Uberhangs der Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum in der Innenstadt — keine bessere Ersatzwohnung finden
bzw. bezahlen kann.

Im Ergebnis ist der dargestellte Konflikt zwischen der geplanten
Nachverdichtung und der dadurch verursachten wesentlichen Ver-
schlechterung der Belichtung der betroffenen Wohnungen bereits
auf Planungsebene zugunsten der Wohnraumnutzer und ihrem Be-
dirfnis nach einer ausreichenden nattrlichen Belichtung zu I6sen.
Konkret bedeutet dies, daR die eine solche zusatzliche erhebliche
Verschattung verursachenden Neubauten auf dem Flurstlick 128,
welche im Bereich der neuen, hofseitigen Baugrenzen als drei- und
viergeschossige Gebaude errichtet werden kénnten, zu unterbleiben
hat.

Wohnnutzungen in den unteren beiden Geschossen im MK
und MU sind ausgeschlossen. Gewerbeeinheiten haben in der
Regel andere grofziigige Grundrissformen, sodass eine aus-
reichende Belichtung mdglich ist.

Fir Blro- und Gewerbenutzungen ist die DIN-Norm 5034-1
nicht anwendbar. Auch die Arbeitsstattenverordnung trifft
keine Aussagen (ber einzuhaltende Mindestdauern der Be-
sonnung, sondern liefern lediglich allgemeine Anhaltspunkte
fur die Mindestbelichtung (s. ArbStattV 3.4)




Bebauungsplan-Entwurf BN 43

Seite 12 von 45

Lfd.
Nr.

Bearb.
Nr.

Stellungnahmengeber/in

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme
N/SL

2. Denkmalschutz und Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes

Burger
14.06.2021
ID 1055

Die Einwendung bezieht sich auf den Schornstein im Innen-
hof Heidhdrn.
In der ersten Runde der Biirgerbeteiligung und auch im Gespréach
mit Frau Falk hatte ich angemerkt, dass im Heidhdrn ein Schorn-
stein der Heizanlage - scheinbar zugeh6rig zum Lidl-Markt - in der
Planzeichnung als denkmalgeschitzt mit aufgenommen ist. Dies
bitte ich noch einmal zu priifen, da es in dem aktuellen Plan im-
mer noch so verzeichnet ist.

! 8 i 1NV
t =

. ""--':-", j &

P i [ ]

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Stellungnahme Denkmalschutzamt:

Der Schornstein ist NICHT Teil des Denkmals, da nicht
bauzeitlich. Die genaue Begriindung hier:

Heidhdrn 3-5 ID 22542 (Teil des Ensembles ID 30789,
Siedlung Fuhlsbiittler Straf3e/ Habichtsplatz, Habichts-
weg) war von Beginn an ein Wohngebdude, eine Luftauf-
nahme um 1930 zeigt das 1928 fertiggestellte Gebdude
ohne den Schornstein, eine Aufnahme von 1932 (Wohn-
stadt Hamburg, S. 91) ebenfalls und eine Kartierung in
unserer Kartei aus dem Jahre 2003 schliefSt ihn explizit
aus dem Denkmalumfang aus.

Daher gehért der riickwdrtige Schornstein nicht mit in
das Denkmalensemble.

Die Baugrenze wird im Bereich des Schornsteins zurlickgenom-
men.
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Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

In der Einwendung wird die die Nichtbeachtung des Umge-
bungsschutzes kritisiert.

In der Einwendung wird das Denkmal auf den Flurstlicken 2498,
2505,1635 genau beschrieben (Siedlungsbau der 1920er Jahre
(Bauherrn G. Luchting, P. Meyer, Gemeinniitzige Baugenossen-

R S

L T IR G TR G,
schaft, Siedlungsgesellschaft P. und H. Frank, Architekten P. Mars-
hall, A. Plotz, R. Diedrich und Briider Frank) und auf die geschicht-
liche Bedeutung und die charakteristischen Eigenheiten des Stadt-
bildes, die von besonderem denkmalrechtlichen Wert sind, hinge-
wiesen .Ebenfalls darauf hingewiesen wird auf der Gebaude
Schwalbenplatz 15a welches u.a. wegen seiner Historie als stadte-
baulich schutzwurdig erachtet wird.

Hierzu heilit es in der Erlauterung zur Denkmalbedeutung wie folgt
- [Unterstreichungen des Verfassers:

,Das Ensemble Fuhlisbiittler Str. 220-226; Habichtsplatz 1-7; Ha-
bichtsweg 1- 6; Heidhérn 3-7; Schwalbenplatz 1- 19 erstreckt
sich westlich des Habichts- und des Schwalbenplatzes in Barm-

bek-Nord. Der Stadltteil gehért zu den bedeutendsten Hamburger

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.

~ Habichtsweg |
T 1

gve

Das Denkmalschutzamt nimmt wie folgt Stellung
Der Umgebungsschutz des Denkmalensembles (Fuhlsbiittler
Strale 220, 222, 224, 226, Habichtsplatz 1, 3, 5, 7, Habichtsweg 1,
2,3,4,5, 6, Heidhdrn 3, 5, 7, Schwalbenplatz 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13,
15, 17, 19, Siedlung Fuhlisbiittler StralRe / Habichtsplatz Habichts-
weg / Heidhdérn / Schwalbenplatz, Ensemble Fuhlsbiittler StralRe
220, 222, 224, 226; Habichtsplatz 1, 3, 5, 7; Habichtsweg 1, 2, 3, 4,
5, 6; Heidhorn 3, 5, 7; Schwalbenplatz 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17,
19; mit Vorgarten und Einfriedung) ist durch die vorliegende Pla-
nung nicht wesentlich beeintrachtigt, da sich die Hohenentwicklung
am historischen Bestand orientiert und diesen nur unwesentlich
Uberragt. Hervorzuheben ist zudem, dass gerade im Blockinneren
zudem eine Vorpragung durch den historischen und erhaltenswer-
ten Bau Schwalbenplatz 15a besteht, der ebenfalls eine groRere
Hohe als das Denkmalensemble aufweist. Der Anschluss der po-
tenziellen Neubebauung an das Baudenkmal Fuhlsbttler Stralle
220 stellt zwar eine Beeintrachtigung desselben dar. Sie ber-
schreitet aber nicht die Schwelle zur wesentlichen Beeintréchti-
gung, die denkmalfachlich zu versagen ware. Fiir diese Einschat-
zung ist maligebend, dass zur Beurteilung nicht nur der direkte An-
schlussbereich der Hausnummern 220/222 des Denkmalensem-
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Stadterweiterungsgebieten, das vor allem fiir den Bau von Arbei-
terwohnungen vorgesehen war. Bereits Ende des 19. Jh. begann
die ErschlieBung durch die Anlage von Stral3en und ersten Eta-
genhausquartieren. Intensiviert - mehr als in den (ibrigen Stadt-
teilen - wurde die Bebauung in den 1920er Jahren, als man der
herrschenden Wohnungsnot eine rege Bautétigkeit entgegen-
setzte. Eingefiigt in das bereits fest- gelegte HauptstraBennetz
aus rechtwinklig und diagonal verlaufenden Stral3en, entstanden
aus- gedehnte GroBwohnsiedlungen wie die Blocks um den Ha-
bichtsplatz, die in ihrer Variation die gestalterische Bandbreite
des Siedlungsbaus vorfiihren und zusammen eines der stédte-
baulich und stadtgeschichtlich bedeutendsten Wohnquartiere
der 1920er Jahre bilden.

Das Ensemble westlich des Habichtsplatzes besteht aus mehre-
ren, zwischen 1922 und 1930 entstandenen, miteinander durch die
Uberbauung des Habichtswegs verbundenen Baukérpern. Ihrer
Entstehungszeit entsprechend, variiert nicht nur ihre Formenspra-
che zwischen Traditionalismus und Neuem Bauen, sondern auch
ihre Oberfldche zwischen Putz und Klinkerverblendung: Bei den
Geb&uden Fuhlsbiitteler Str. 220-226, Habichtspl. 1-7, Habichts-
weg 1-6 und Schwalbenplatz 17-19 handelt es sich um vierge-
schossige Putzbauten unter Walmdach, deren einfache klassizis-
tische Formelemente in der Tradition der Reformarchitektur der
Jahre vor dem Ersten Weltkrieq stehen und unter denen der weite
Bogen der Durchfahrt zum Habichtsweg markante Blickpunkte von
beiden Seiten bietet. Ihnen schlieflen sich in sidlicher Richtung
am Schwalbenplatz mit der Nr. 15 ein filinfgeschossiges, klinker-
verblendetes Laubenganghaus (Schwalbenhof) mit dominierender
Horizontalbetonung und mit Nr. 1-13 und Heidhérm 3-7 vierge-
schossige, flach abschlieBende Backsteinbauten in der Formen-
sprache des Neuen Bauens an mit Banderungen des Erdgeschos-
ses und hellen Gesimsen sowie stiltypischen Elementen wie gerun-
deten Balkonbriistungen. Durch die unterschiedliche Gestaltung

bles heranzuziehen ist, sondern der Ensembleteil als Ganzes inklu-
sive des Habichtswegs und der Hausnummern 224-226 zu betrach-
ten ist. Das Gesamtensemble ist in seiner Wirkung so stark und
pragnant, dass diese im Verhaltnis leichte Uberschreitung des Firs-
tes nicht als wesentliche Beeintrachtigung gewertet werden kann.
Entscheidend fiir die stadtebauliche Wirkung und der Sichtbeziige
ist hier der Standort eines Betrachters in der Nahe der Einmindung
des Habichtswegs an der Fuhlsbiittler StralRe, denn auch heute wird
das Ensemble von aulRerhalb vor allem von hier oder im Habichts-
weg selbst bzw. vom Habichtsplatz wahrgenommen, nicht aus wei-
terer Entfernung an der Fuhlsbittler StraBe aus Norden oder Siiden
kommend. Insofern kann auch nicht davon gesprochen werden,
dass ,wesentliche Teile des Ensembles nur noch véllig untergeord-
net erscheinen®.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist auch nicht entscheidend, dass im
Anschluss an die Baudenkméler dieselbe Dachform entsteht, zumal
selbst innerhalb des Denkmalensembles Satteldacher an Flachda-
cher grenzen.
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der Baukdrper, ihre Einbindung in den StralSenraum durch Vor-
und Riickspriinge, Freitreppen, eingefriedete Vorgérten und ihre
Lage (z.T.) an den begriinten Hauptplétzen Habichts- und Schwal-
benplatz ergibt sich, auch im Zusammen- hang mit der Bebauung
im weiteren Umfeld, ein stddtebaulich anspruchsvolles Gesamt-
bild*.

Gemal § 8 DSchG genielen die auf den Grundstlicken (und auch
auf den benachbarten Grundstiicken innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des kiinftigen Bebauungsplans) errichteten Baulich-
keiten als Teil der genannten Ensembles denkmalrechtlichen Um-
gebungsschutz. Dieser ist in § 8 DSchG geregelt

Danach darf die unmittelbare Umgebung eines Denkmals, soweit
sie fir dessen Erscheinungsbild oder Bestand von pragender Be-
deutung ist, ohne Genehmigung der zustandigen Behdrde durch
Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen, durch
die Gestaltung der unbebauten 6ffentlichen oder privaten Flachen
oder in anderer Weise nicht dergestalt verandert werden, dass die
Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich be-
eintrachtigt werden.

Die unmittelbare Umgebung eines Denkmals ist der Bereich, inner-
halb dessen sich die bauliche oder sonstige Nutzung von Grund-
stiicken oder von 6ffentlichen Flachen auf das Denkmalpragend
auswirkt. Mal3geblich flr die Bestimmung der Umgebung im
Sinne dieser Vorschrift sind insbesondere die Sichtbeziige.
Bei den Sichtbeziigen handelt es sich um die Blickfelder des
Nah- und Fernbereichs, die der stadtebaulichen Prasenta-
tion dienen oder aus anderen Griinden fiir die Definition des
Denkmals von Bedeutung sind. Die pragende Wirkung der
Umgebung reicht jedenfalls soweit, soweit die stadtebauli-
che Prasentation durch Verénderungen in den Sichtbezligen
mehr als nur unerheblich verandert werden kann (vgl. Hess-
VGH, Urteil vom 30.12.1994 — 3 UE 2544/94 — BRS 57 Nr.
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180 S. 434 - stédndige Rechtsprechung; Memmeshei-
mer/Upmeier/Schénstein, Denkmal- recht in NRW, 2. Aufl.
1989, § 2Rn 751.).

Nach MalRgabe dieser in Rechtsprechung und Literatur ein-
hellig anerkannten Grundséatze betreffen die Festsetzungen
des kiinftigen Bebauungsplans Barmbek-Nord 43 und die
nachfolgend auf dieser Grundlage zu erteilenden Bauge-
nehmigungen fiir bauliche Anlagen auf den benachbarten
Grundstucken die als Teil des Ensembles denkmalrechtlich
geschitzten Baulichkeiten auf den Grundstiicken unserer
Mandantin. Denn der rdumliche Geltungsbereich des kunf-
tigen Bebauungsplans erstreckt sich vollstandig auf samtli-
che Baulichkeiten, die Teil des geschitzten Ensembles
sind.

Vorliegend bestehen konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass
die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans, na-
mentlich das danach zulassige, gegeniiber dem Bestand
zum Teil wesentlich erhdéhte MaR der baulichen Nutzung
aber auch eine Erweiterung der Bebauungstiefe im Hofbe-
reich hinter der Fuhlsbuttler Stralke, den Umgebungsschutz
far die betreffenden Teile der genannten Denkmaler ver-
letzt. Es ist zu beflrchten, dass es durch die Errichtung o-
der Anderung der im zu- klinftigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans befindlichen baulichen Anlagen im Rahmen
einer maximalen Ausnutzung der planerischen Festsetzung
zu solchen Veranderungen der unmittelbaren Umgebung
dergestalt kommen kann, dass die Eigenart und das Er-
scheinungsbild der betreffenden Denkmaler wesentlich be-
eintrachtigt werden.

Insbesondere kann es durch die maximale Ausnutzung der
planungsrechtlichen Festsetzungen zu erheblichen Beein-
trachtigungen der vorhandenen Sichtbeziige kommen, wel-
che fiir die Bestimmung der unmittelbaren Umgebung im
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Sinne des § 8 DSchG malgeblich sind. Zur Verdeutlichung
dieser Sichtbezlige erlauben wir uns auf die nachfolgenden
visuellen Darstellungen des derzeitigen baulichen Be-
stands der auf den Grundstiicken unserer Mandantin und
auf den unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstlicken
vorhandenen Gebaude sowie eine Simulation der bei einer
maxi malen Ausnutzung der kiinftigen planerischen Fest-
setzungen zuldssigen Neubebauung auf den unmittelbar
angrenzenden Nachbargrundstlicken Bezug zu nehmen:

i

Hofansicht *

Sollten die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans maxi-
mal ausgenutzt werden, zeigt deren visuelle GegenUberstellung

In der Einwendung ist die Ansicht der Sichtbez(ige nicht korrekt dar-
gestellt. Im Anschluss an das denkmalgeschiitzte Gebaude wird
eine geringere Hohe als 21,3 m erreicht. Da die Fuhlsbittler Stralle
nach Norden ansteigt liegt der héchste Punkt im Baugebiet im siid-
lichen Urbanen Gebiet (MU) und verringert sich nach Norden ent-
sprechend.

Die Begriindung wird ergénzt und die Ausweisung der Gebaude-
héhe (GH) naher prazisiert




Bebauungsplan-Entwurf BN 43

Seite 18 von 45

Lfd.
Nr.

Bearb.
Nr.

Stellungnahmengeber/in

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme
N/SL

zum derzeitigen baulichen Bestand jedenfalls eine spirbare Be-
eintrachtigung der vorhandenen Sichtachsenbeziehungen zwi-
schen dem oéffentlichen Straenland und den als Ensemble ge-
schitzten Bauten auf den Grundstiicken unserer Mandantin, die
eine erdriickenden Wirkung dieser Neubauten auf das Ensem-
ble und daher eine Verletzung des Umgebungsschutzes be-
furchten 1&sst

Eine unzuldssige Verletzung des denkmalrechtlichen Umge-
bungsschutzes ist auch bei maximaler Ausnutzung der sonsti-
gen Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans zu befiirch-
ten. Das betrifft namentlich die auf dem Flurstlick 128 im Urba-
nen Gebiet entlang der Fuhlsbittler Stralke 218b bis 192 a ma-
ximal zulassige Gebaudehdhe von 21,30 m. Entsprechend hohe,
aufgrund der geschlossenen Bauweise unmittelbar angren-
zende Gebaude uberragen die lediglich Uber vier Vollgeschosse
verfligenden Geb&ude auf den angrenzenden Grundstlicken un-
serer Mandantin in der Fuhlsbiittler StraBe 222 und 220 deutlich.
Diese maximal zulassige Gebaudehdhe ware 2,10 m hoher als
die Firstlinie und 8,10 m hoher als die Trauflinie der Gebaude
unserer Mandantin. Dazu kommt, dall die auf den slidlichen
Nachbargrundstiicken nach dem geplanten Abrif} des Bestands
maximal zulassigen Gebaude uber Flachdacher verfiigen sollen,
die im Vergleich zu den typischen und auch wesentlich niedrige-
ren Walmdachern der denkmalgeschiitzten Gebaude auf den
Grundstiicken unserer Mandantin einen besonders wuchtigen
Kontrast erzeugen wirden.

Auf dieser Grundlage ist zu befiirchten, dal® solche kiinftig auf
den Nachbargrundstiicken zuldssigen massiven Bauten auf-
grund ihrer Dimensionierung eine derart aufdrangende Wirkung
auf den Denkmalbereich haben werden, dalk dadurch dessen
stadtebauliche Prasenz erheblich geschmalert und somit der
denkmalrechtliche Umgebungsschutz in  schwerwiegender
Weise verletzt wiirde.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist auch nicht entscheidend, dass im
Anschluss an die Baudenkmaler dieselbe Dachform entsteht, zumal
selbst innerhalb des Denkmalensembles Satteldacher an Flachda-
cher grenzen.

Eine vorgeschlagene Abstaffelung des Neubaukoérpers an der
Fuhlsbittler Strafle wird seitens des Denkmalschutzamtes nicht
praferiert, sie wiirde das Nebeneinander zwischen Baudenkmal und
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Eine solche Verletzung des Umgebungsschutzes wiirde vorlie-
gend dadurch verstarkt, dal die auf dem Flurstiick 128 im Innen-
hofbereich der Gebaude Fuhlsbttler Stralke 218b bis 216 b im
Bereich der neuen, bisher unbebauten Baugrenzen zuldssigen
neuen drei- und viergeschossigen Gebéude die in nordlicher
Richtung gelegenen Ensembleteile auf den Grundstlicken unse-
rer Mandantin ebenfalls (ibertdnen und vorhandene Sichtbeziige
zum Innenhof in diesem Bereich deutlich storen wiirden (neben
einer Verschlechterung der Verschattungssituation — siehe un-
ten).

Mit dem denkmalrechtlichen Umgebungsschutz soll gewahrleis-
tet werden, dal} die jeweilige besondere Wirkung des Baudenk-
mals, die es vorliegend sowohl wegen seiner (architektur-)ge-
schichtlichen Bedeutung als auch seiner charakteristischen Ei-
genheiten als bestimmendes Element des historischen Stadtbil-
des auf den Betrachter austibt und es als asthetisch besonders
schutzwtrdig erscheinen lassen, durch die nach den beabsich-
tigten Festsetzungen des Bebauungsplans zulassige Nachbar-
schaftsbebauung deutlich schmalern wiirde.

Zwar bezweckt der denkmalrechtliche Umgebungsschutz nicht,
daf neue Bauten in der Umgebung eines Baudenkmals véllig an
dieses anzupassen waren und ihre Errichtung unterbleiben
mufte, wenn dies nicht méglich oder gewahrleistet ist. Hinzutre-
tende bauliche Anlagen missen sich aber an dem MaRstab
messen lassen, den das Denkmal gesetzt hat und diirfen es
nicht gleichsam erdriicken, verdrangen, iiberténen oder die ge-
botene Achtung gegentiber den Werten auRer acht lassen, wel-
che dieses Denkmal verkorpert (OVG Berlin-Brandenburg, Be-
schluls vom 26.10.2018

- OVG 10 S 41.17, BeckRS 2018, 27400 Rn 5).

Vorliegend ist jedoch zu befiirchten, daf’ eine nach den geplanten
Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans zulassige wuch-
tige Dimensionierung der unmittelbar angrenzenden Nachbar-

Neubau eher unruhiger machen. Eine durchlaufende Linie/ Brand-
wand in der maximal festgelegten Hohe (mit deutlich abgertickten
und daher nicht visuell in Erscheinung tretenden technischen Auf-
bauten) wird seitens des Denkmalschutzamtes préferiert.
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schaftsbebauung die gebotene Achtung gegentiber den Werten
der denkmalgeschiitzten Wohn- anlagen auer acht 1aRt, weil sol-
che neuen Nachbarbauten erhebliche Teile des Ensembles zu-
mindest splrbar asthetisch (iberténen wiirde. Das betrifft, wie
dargelegt, sowohl die Sichtbezlige zu diesen Gebéauden im Be-
reich der Fuhlisbittler StraBe und in den westlichen Hofbereichen
mit der in den neuen Baugrenzen im Bereich des Flurstlicks 128
kiinftig mdglichen drei- bis viergeschossigen Neubebauung als
auch die bei maximaler Ausnutzung der maximal zul&ssigen Ge-
baudehdhen im Bereich des StraBenlands entstehende erdri-
ckende Wirkung der Nachbarbebauung auf das Ensemble.
Unzureichende Beriicksichtigung und Abwégung des Denkmal-
schutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind insbesondere die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei
der Aufstellung der Bauleitpléane zu beriicksichtigen. Sodann sind
diese offentlichen und — Gber den denkmalrechtlichen Umge-
bungsschutz zugleich privaten — Belange mit den sonstigen vor-
liegend betroffenen Belangen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Aus der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan ist diese
gebotene Abwagung allerdings nicht erkennbar. Die im kiinftigen
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Denkmaler wer-
den an unterschiedlicher Stelle der Begriindung lediglich erwéahnt
bzw. nachrichtlich Gbernommen. So ist unter Ziffer 3..2.4 auf Seite
9f. der Begrindung zwar erwahnt, dal® die Gebaude Fuhlsbuttler
StralRe 220, 222, Habichtsweg 2, 4, 6, Habichtsplatz 1, 3, Schwal-
benplatz 1, 3, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, Heidhdorn 3, 5, 7 im Gel-
tungsbereich des kinftigen Bebauungsplans als Denkméler des
Siedlungsbaus erkannt sind und zusammen mit den Gebduden
Fuhisbittler Stralle 224, 226, Habichtsplatz 5, 7, Habichtsweg 1, 3,
5 das Ensemble Fuhlsbuttler Stralle / Habichtsplatz / Habichtsweg
[ Heidhérn / Schwalbenplatz bilden. Auch ist unter Ziffer 3.4.1 auf
Seite 11 der Begriindung erwahnt, daR insbesondere der Blockrand

Stellungnahme SL 2

Der Denkmalschutz wird nicht im Bebauungsplan BN 43 festge-
setzt, sondern lediglich nachrichtlich ibernommen.
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an diesen Straflen als Denkmalensemble geschiitzt ist und es sich
auch bei dem Gebéude Schwalbenplatz 15a um ein erhaltenswer-
tes historisches Zeugnis handelt, welches auch ohne Denkmal-
schutz gesichert werden sollte. Des weiteren ist unter Ziffer 5. Seite
15 davon die Rede, dal® das Plangebiet im Bestand (iberwiegend
durch denkmalgeschiitzte Wohngebéude gepréagt ist. Unter Ziffer
5.1.1 auf Seite 17 der Begriindung heilit es beziiglich des festzu-
setzenden Allgemeinen Wohngebiets, daB® ,das WA fast komplett
als Denkmalschutzensemble nachrichtlich ibernommen und hin-
sichtlich des Schwalbenplatzes 15a zumindest als erhaltenswert
eingestuft* werde.

Es fehlt jedoch jegliche erkennbare Gewichtung der durch die kinf-
tigen Festsetzungen des Bebauungsplans konkret betroffenen
denkmalrechtlichen Belange und eine darauf bezogene Abwa-
gung. Offenbar liegt hierzu bisher auch keine Stellungnahme der
als Trager offentlicher Belange zu beteiligenden Denkmalschutzbe-
hérden vor, welche in diesem Zusammenhang mafgeblich zu be-
riick- sichtigen ware. Namentlich hatten die zustandigen Denkmal-
schutzbehdrden dann zu priifen, wie sich nach den kiinftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans zulassige Vorhaben auf den Um-
gebungsschutz der betroffenen Ensembles und Einzeldenkmaler
auswirken kdnnen. Dabei wére zu priifen, welche konkreten Merk-
male ausweislich der bereits vorliegenden Erlauterungen zur
Denkmalwiirdigkeit und hierzu ggf. noch erforderlichen Ergénzun-
gen fur die betroffenen Denkméler konstitutiv bzw. pragend sind.
So ist ein Vorhaben denkmalrechtlich unzuldssig, wenn es sich auf
solche Bestandteile auswirkt, die in diesem Sinn fiir die betroffenen
Ensembles konstitutiv bzw. pragend sind. (VGH Miinchen, Urteil
vom 02.08.2018 - 2 B 18.742 — BeckRS 2018, 26930).

Die Begriindung enthélt hierzu Gberhaupt keine Ausflihrungen, ins-
besondere wird der Denkmalschutz im Abwagungsergebnis unter
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Ziffer 5.8 auf Seite 41 f. nicht einmal mehr erwahnt. Ansonsten ent-
halt die Begriindung lediglich partielle Hinweise auf eine mehr oder
weniger ausgepragte, ins- gesamt aber viel zu unbestimmte Be-
ricksichtigung des Denkmalschutzes, etwa dahingehend, dal das
Allgemeine Wohngebiet fast komplett als Denkmalschutzensemble
nachrichtlich Ubernommen werde und daher insbesondere Anla-
gen fiir die Verwaltung und Gartenbaubetriebe, die in ihrerdulleren
Erscheinung eher groRvolumig sind, dem vorherrschenden Cha-
rakter sowie dem Denkmalschutz grundsatzlich entgegenstiinden
und daher unzuléssig sein sollen (Ziffer 5.1.1 auf Seite 17 der Be-
grindung). Unter Ziffer 5.2.1 auf Seite 20 der Begriindung ist be-
zliglich des Malles derbaulichen Nutzung davon die Rede, daB
sich die ausgewiesenen Baugrenzen an den denkmalgeschiitzten
Gebaudekubaturen und auch an dem als erhaltenswert eingestuf-
ten Frauenwohnheim Schwalbenplatz 15a orientieren sollen.
SchlieRlich wird auf Seite 21 der Begriindung behauptet, daR die
im Plangebiet kiinftig zulassigen Gebaudehdhen entlang der Fuhls-
bittler Strafle von hochstens 20 m, 21,30 m und 23 m sich an dem
denkmalgeschutzten Ensemble orientieren und sicher- stellen sol-
len, daf sich neue Gebaude harmonisch in den Straenzug einfii-
gen sollen.

Diese Behauptungen sind bereits aufgrund der noch nachzu-
reichenden visuellen Gegenliberstellung des bisherigen Bestands
und der nach den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu- lassigen Bauten nur sehr eingeschrankt haltbar, etwa in bezug
auf den Ausschluf groRvolumiger Anlagen fir die Verwaltung und
von Gartenbaubetrieben. Nicht plausibel ist hingegen die Behaup-
tung, das kinftig zuléssige MaR der baulichen Nutzung im WA bzw.
die Gebdudehdhen entlang der Fuhlsbuttler StraBe wirden sicher-
stellen, dal es zu einer - denkmalschutzrechtlich erforderlichen -
Harmonie zwischen den Denkmalern und der kiinftig zuléssigen
Bebauung kommt. Wieaufgezeigt droht vielmehr eine spiirbare Be-
eintrachtigung von Sichtbezligen und kdnnen die kiinftig zulassigen
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massiven Gebdudekubaturen — auch unter Berticksichtigung zu-
lassiger Flachdacher gegentiber den vorhandenen und auch er-
heblich niedrigeren Walmdachern im Bereich des Ensembles -
dazu flhren, dal aus Sicht des Betrachters wesentliche Teile des
angrenzenden Ensembles nur noch vollig untergeordnet erschei-
nen bzw. quasi erdrlickt oder doch wesentlich (ibertdnt werden.

Insgesamt genlgen die Hinweise der Planbegriindung auf den
Denkmalschutz und die daraus lediglich partiell abzuleitenden
Festsetzungen bzw. Einschrankungen nicht, eine drohende Verlet-
zung des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes bereits im
Rahmen der planerischen Konfliktbewaltigung hinreichend auszu-
schlieBen und somit den betroffenen Denkmélern die gebotene
Achtung zuteil werden zu lassen, die ihnen nach ihrem spezifi-
schen, architekturgeschichtlichen und bauasthetischen Denkmal-
wert zukommt. Es ist ein allgemeiner planungsrechtlicher Grund-
satz, daf} die hier in bezug auf den denkmalrechtlichen Umge-
bungsschutz erforderliche Konfliktbewaltigung grundsatzlich be-
reits auf Planungsebene zu erfolgen hat und daher nicht erst dem
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren (iberlassen werden
darf.

Es wird daher primar Aufgabe der Denkmalschutzbehorde sein,
sich im Anschlu an die Offentlichkeitsbeteiligung mit diesen Fra-
gen eingehend zu befassen und hierzu Stellung zu nehmen. Erst
dann wird eine den Anforderungen des § 1 Abs. 7 BauGB genii-
gende Abwégung der betroffenen Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege mit den anderen in Be-
tracht kommenden offentlichen und privaten Belangen mdglich
sein

Im Ergebnis muf das dazu fiihren, dal® vorhandene, fiir die Umge-
bung der betroffenen Denkmalschutzbereiche bedeutsame Sicht-
beziige nicht oder allenfalls geringfiigig von der kiinftig zul&ssigen
Neubebauung sowohl entlang der den Baublock begrenzenden
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Strallen als auch innerhalb der Hofbereiche beeintrachtigt werden.
Namentlich ist zu verhindern, daR die als Ensemble geschiitzten
Baulichkeiten und auch Einzeldenkmaler durch die kiinftig zul&ssi-
gen Gebaudehéhen der anschlieBenden Nachbarbebauung im
Sinne der zitierten Rechtsprechung und Literatur optisch erdrickt
bzw. lbertdnt werden. Hier ware also die zulassige Gebaudehdhe
der Neubebauung deutlich zu reduzieren, indem nicht Uber die
Firsthdhe des denkmalgeschiitzten Bestands gebaut werden darf
oder zumindest die beiden obersten Gescholie der kiinftigen Neu-
bebauung nur gestaffelt errichtet werden dirfen. Nur dann wird die
denkmalrechtliche ,Harmonie® zwischen den Denkmélern und der
kiinftigen Neubebauung gewahrleistet.

3. Baugrenzen

Nach hinterlegter Planzeichnung scheinen die Baugrenzen/vorge-

Birger ) I > bt . Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
R getrag : P und erméglichen dadurch einen Abstand zu den jeweiligen
ID 1058 fung und ggf. um Korrektur in den neuen Bebauungsplénen inkl. der

Grenzen der Tiefgaragen, sollte dies nicht schon gegeben sein/bzw Grundsticksgrenzen. Dies schafft Raum flr eine Bepflan-
tatsichlich S0 sei% gen, 9eg " | zung an den Grundstlicksgrenzen und eine Reduzierung

_ _ o von Versiegelung auf den berbaubaren Grundsttickflachen.
it ' 1 e < - Ausgewiesen wird hier durch Baugrenzen die mégliche zu-

A — kiinftige Bebauung. Diese muss sich nicht an den vorhande-
\ B - « LiRfanmes - . .
la |TES 3  § AT nen Gebauden orientieren. Jedoch haben vorhandene Ge-
B al " paz | (LT baude Bestandsschutz. Erst nach Abriss und Neubau mis-
: AT 1 ik sen die neuen Baugrenzen eingehalten werden.
|
B 1 a { | g
e 3 | I i
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4. Offentliche Parkstinde

Birger
15.06.2021
Per Post

Auch getrieben durch die Gebdudehéhe werden nach Auffas-
sung der Verwaltung (Entwurf Begriindung zum Bebauungsplan
Barmbek-Nord 43, 5.3.4 Offentliche Parkstande) rund 75
Wohneinheiten entstehen. Diese Angabe lasst sich jedoch im Be-
bauungsplan nicht nachvollziehen und wirdin der verdffentlichten
Begrundung auch nicht weiter erlautert. In einer urspringlichen
Darstellung wurde von 135 Wohneinheiten ausgegangen.

Auch die Verwaltung geht nach der Quote gemal ReStra von 20
Besucherparkstanden je 100 Wohneinheiten aus, mithin 15 Be-
sucherparkstande bei 75 Wohneinheiten. Diese Anzahl kann
nach Verwaltungsauffassung durch die gute Verkehrsanbin-
dung auf 7 Besucherparkstéande reduziert werden. Ob diese An-
nahme zutreffend ist, wird nicht durch eine geeignete Analyse
z.B. derzeitiges Verhaltnis von Wohneinheiten von Fahrzeugen
im Umfeld verifiziert und ist bewegt sich daher im Bereich der
Mutmalung.

Die Notwendigkeit von mindestens 7 Besucherparkstande
wird durch die Verwaltung grundsatzlich nicht bestritten. In
nicht sachgerechter, weil nicht hinreichend begriindeter, Ab-
wagung durch die Verwaltung wird diese Notwendigkeit auf O
reduziert. Die angeflihrte Errichtung von 1 Anwohner-Car-
Sharing Parkplatz stellt fiir die notwendigen 7- 15 Besucher-
parkstédnde gerade keineKompensation dar.

Somitwird die Verkehrssituation derderzeitigen Anwohner weiter
verscharft, weil diese keinen Zugang zu dengeplanten Tiefgara-
genstellplatzen als Entlastung haben werden. Auch von den ge-
planten Fahrradstellpldtzen des Neubauvorhabens werden die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Denkmalschutzamt wurde in die Abwagung zum Bebauungs-
plan-Entwurf mit einbezogen.

Eine Umgestaltung der groRen Freiflachen (Vorgarten) zu Parkplat-
zen ist nicht mdglich da sich die betreffenden Grundstticke im Privat-
besitz befinden. AuRerdem stehen neben den Gebauden auch die
Freiflachen der Vorgarten, Hecken und Mauern unter Denkmal-
schutz und machen dieses besondere Denkmalschutzensemble aus.
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Bewohner der Bestandsgebaude nicht profitieren. Milderung
kénnte allenfalls eine Reduktion der Wohneinheiten bzw. der
damit einhergehende Gebaudehdhe bringen.

Weiterhin wird durch die Verwaltung die Notwendigkeit einer
funktionierenden Nahmobilitat und die damit verbundene Barri-
erefreiheit erkannt. Jedoch fiihrt dies mit Hinweis auf mangelnde
Umsetzbarkeit zu keiner Konsequenz. Die Machbarkeit einer
Umgestaltung an heutige Anforderungen im Einklang zum
Denkmalschutz wurde durch die Verwaltung offenbar nicht ge-
pruft. Dabei gabe es in Zusammenarbeit mit der Denkmal-
schutzbehdrde sicher Losungsmdglichkeiten. Erneut werden die
Interessen der derzeitigen Anwohner nicht berlicksichtigt.

Insgesamt fallt die Abwagung der Verwaltung jeweils zu Guns-
ten einer massiveren Bebauung (Anzahl Wohneinheiten, Ge-
b&udehdhe) und damit fiir den voraussichtlichen Neubau aus.
Dies beglnstigt auch wirtschaftlich den Eigentimer des Neu-
baus erheblich. Eine Beriicksichtigung von Interessen der Be-
wohner und Eigentimer des verbleibenden denkmalgeschutz-
ten Bestandes, insbesondere die Gebdudehohe und die Ver-
kehrssituation, erfolgt nicht.

Birger
16.06.2021
ID 1060

Die Parkplatzsituation flir Anwohner ist bereits heute auf den Sei-
ten Schwalbenplatz und Heidhdrn chaotisch zu nennen. Insbes.
fir altere Menschen, Kinder und Miitter mit Kindern entstehen da-
bei auf Wegen zum Park Schwalbenplatz immer wieder sehr un-
ubersichtliche, gefahrliche Situationen durch den stehenden und
fahrenden Verkehr! Auch die Versorgungsfahrzeuge wie Miillab-
fuhr oder der Durchgang fir Feuerwehrfahrzeuge ist heute schon
nicht mehr durchgangig gewahrleistet. Durch die weitere Bebau-
ung wird dieses Problem weiter verscharft!
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5.§ 2 Nummer 1

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

Beanstandet wird, dass gemaR § 2 Nr. 1 des Entwurfs der Verord-
nung Uber den Bebauungsplan die im allgemeinen Wohngebiet
grundsatzlich zulassigen, der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften usw. unzulassig und auch
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden
sollen. Diese Regelung widerspricht der gegenwartigen Nutzung
des Bestands im Eckgeb&ude unserer Mandantin am Schwalben-
platz (Flurstiick 1635), in der sich solche kiinftig ausnahmslos un-
zulassigen gewerblichen Nutzungen befinden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Da in den denkmalgeschiitzten Wohngeb&uden im Erdgeschoss am
Schwalbenplatz und Heidhdrn Ladenlokale zum Bestand gehoren,
sind Laden, die nicht der Versorgung des Gebietes dienen, wie zum
Beispiel kleine spezielle Fachgeschafte, von den keine stdrenden Im-
missionen ausgehen, wie z. B. erhebliche Zu- und Abfahrtsverkehre
von dieser Regelung nicht betroffen. Zuldssig sind weiterhin laut
Baunutzungsverordnung § 4 Absatz 2 Nummer 3: Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Begriindung wird dementsprechend erganzt.
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Quelle: aus FHH Atlas — Ladenlokale im Bestand

6. § 2 Nummer 2

f‘gvjﬁgf%gﬁla Entsprechendes gilt fiir § 2 Nr. 2 des Verordnungsentwurfs, wonach | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Pe'r Post in den urbanen Gebieten in den zur Fuhlsbiittler Strale ausgerichte- § 2 Nummer 2 rege|t; In den urbanen Gebieten sind in den zur

ten Gebauden und Gebaudeteilen nicht nurim Erdgeschol}, sondern
auch im ersten Obergeschof eine Wohnnutzung kiinftig unzulassig
sein soll. Dieser Ausschluft einer Wohnraumnutzung auch im ersten
Obergeschol? steht im Widerspruch zur Nutzung der Bestandsge-
baude Fuhlsbttler Stralle 220-222 (Flurstlick 2498) unserer Man-
dantin, dieim ersten Obergeschof flir Wohnzwecke genutzt und ver-
mietet werden.

Zwar genieflen diese gegenwartigen Nutzungen auf Grundlage der
Baugenehmigung Bestandsschutz und werden durch den kiinftigen
Ausschlul® der Laden, Gaststatten usw. im allgemeinen Wohngebiet
(Flursticke 2505 und 1635) bzw. der Wohnraumnutzung im ersten

Fuhlisbiittler StralRe ausgerichteten Gebauden und Gebaudetei-
len im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss Wohnnutzun-
gen unzulassig.

§ 2 Nummer 2 wird wie folgt ergénzt.

Im 1. Obergeschoss an der Fuhlsbttler Strae 220 und 222
sind Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zulassig.

Die Begriindung wird wie folgt erganzt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit wird damit begriindet, dass
sich im denkmalgeschiitzten Gebaudebestand bereits Wohnun-
gen befinden. Eine Umnutzung zu Gewerbeeinheiten konnte
den Denkmalschutzcharakter durch Umbauten geféhrden. Im
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ObergeschoB im urbanen Gebiet (Flurstiick 2498) nicht beriihrt. Al-
lerdings ist nicht auszuschlieRen, dalt im Fall einer Aufgabe bzw. An-
derung der gewerblichen Nutzung zum Wohnen und einer erneuten
Nutzungsénderung zuriick zum Gewerbe in den Gebduden am
Schwalbenplatz (allgemeines Wohngebiet) eine hierfiir nach Wegfall
des Bestandsschutzes erforderliche Nutzungsanderungsgenehmi-
gung nicht erteilt wirde. Entsprechendes galte im umgekehrten Fall
der Anderung der bisherigen Wohnnutzung zu einer gewerblichen
Nutzung und erneuten Anderung in eine Wohnnutzung der im urba-
nen Gebiet gelegenen Gebaude unserer Mandantin.

Hierdurch wird die bisherige Flexibilitat der Nutzung der betreffen-
den Gebaude entgegen dem vorhandenen Bestand aus nicht nach-
vollziehbaren und stadtebaulich auch nicht erkennbaren Griinden un-
verhaltnismaRig eingeschrankt.

Insbesondere kénnten Mieter der im urbanen Gebiet unserer Man-
dantin gelegenen Gebaude (Flur- stiick 2498) zusatzlich zur Anmie-
tung einer gewerblichen Flache im Erdgeschof® auch die Anmietung
von Flachen im ersten Obergeschof zu gewerblichen Zwecken wiin-
schen (z.B. Einzelhandel im Erdgeschof® und Lager/Bro etc. im ers-
ten Obergeschol). In diesem Fall wiirde meinen Mandanten bzw.
solchen Mietern zwar auf Grundlage der geplanten Festsetzungen
eine erforderliche Nutzungsénderungsgenehmigung erteilt. Ein
Problem bestlinde jedoch dann, wenn es nach Beendigung solcher
gewerblichen Mietverhaltnisse im ErdgeschoR und ersten Oberge-
schoB wieder zu einer Wohnraumnutzung im ersten Obergeschol3,
wie sie dem derzeitigen Bestand entspricht, geben sollte. Aufgrund
des Ausschlusses einer Wohnraumnutzung (auch) im ersten Ober-
geschoB wirde eine entsprechende Nutzungs@nderungsgenehmi-
gung dann grundsatzlich versagt.

Vor dem Hintergrund der auch nach dem ausdriicklichen Willen des
Planverfassers festgestellten Vorpragung und auch planerischen

stidlichen Bereich des MU an der Fuhlsbdittler Strale gilt diese
Ausnahme nicht, da es sich hier nicht um einen denkmalge-
schitzten Bestand handelt und Gewerbenutzungen auch in den
oberen Geschossen im Bestand bereits ansassig sind.
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Fortschreibung der bestandsgeschiitzten gemischten Nutzung zu
Wohn- und Gewerbezwecken und um eine dieser gemischten Nut-
zung entsprechende (wieder- holte) Nutzungsanderung von Woh-
nen zu Gewerbe und wiederum zu Wohnen zu ermdglichen, wére es
daher auch stadtebaulich angemessen, eine Wohnraumnutzung
auch kiinftig zumindest im ersten ObergeschoR der Bestandsge-
baude im urbanen Gebiet entlang der Fuhlsbiittler Strale 220

bis 222 und auch der im Bereich des urbanen Gebiets liegenden
Teile des Habichtswegs (Flurstlick 2498) als allgemein zuldssig
festzusetzen.

Hilfsweise sollte eine Wohnraumnutzung im ersten Obergeschol}
dieser Bestandsgebdude zumindest als ausnahmsweise zuldssig
festgesetzt werden, um die gewlinschte Nutzungsflexibilitat auf-
rechtzuerhalten und die sich stetig wandelnden Anforderungen des
Marktes ausreichend befriedi- gen zu kénnen.

Eine durch die Festsetzung der allgemeinen oder zumindest aus-
nahmsweisen Zulassigkeit von Wohnungen (auch) im ersten Ober-
geschof der Gebaude Fuhlsbiittler Stralke 220 und 222 und der Ge-
baude im Bereich des urbanen Gebiets liegenden Teils des Ha-
bichtswegs ermdglicht nicht nur eine Nutzungsflexibilitat in bezug auf
die (wiederholt mdgliche) Anderung der vorhandenen Wohnraum-
nutzung in eine gewerbliche Nutzung und wieder zuriick zur Wohn-
raumnutzung. Sie entspricht auch erheblichen Teilen der Bestands-
nutzung im urbanen Gebiet. So nennt der Verfasser auf Seite 18 der
Planentwurfsbegriindung zutreffend den Umstand, daB entlang der
Fuhlsbittler StraResich in den Obergeschossen neben Wohnnut-
zungen auch eine Vielzahl von gewerblichen Nutzungen, insbeson-
dere Dienstleister im Gesundheitswesen (Arzte, Physiotherapeuten
etc.) befinden. Eine entsprechende gewerbliche Nutzung kénnte auf-
grund entsprechender Marktnachfrage auch fiir die bisher als Wohn-
raum genutzten Radume im ersten ObergeschoB der unserer Man-
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dantin gehdren- den Geb&ude in Betracht kommen. Eine hierfiir er-
forderliche Nutzungsanderungsgenehmigung sollte allerdings nicht
dazu fiihren, dal® eine Riickkehr zu einer Wohnnutzung an einer er-
neuten Nutzungsanderungsgenehmigung scheiterte, weil im ersten
Obergeschol} eine Wohnraumnutzung kiinftig ausgeschlossen sein
soll. Dieser Umstand kénnte meine Mandantin — oder auch einen
Rechtsnachfolger — dazu veranlassen, bisher als Wohnraum ge-
nutzte Rdume im ersten Obergeschof} nach Auszug der jeweiligen
Bewohner im Zweifel auf unbestimmte Zeit leerstehen zu lassen und
sie nicht gewerblich zu vermieten. Das wére nicht nur aus wirtschaft-
licher Sicht unserer Mandantin sondern auch stadtebaulich nicht
winschenswert.

Vielmehr spricht die auch von den Entwurfsverfassern auf Seite 18
der Planbegriindung zutreffend festgestellte sehr hohe Nachfrage
nach Wohnnutzungen im gesamten Plangebiet und dessen weiteren
Umfeld dafir, entsprechenden Wohnraum auch kiinftig zur Verfii-
gung stellen zu konnen und

— durch Festsetzung seiner allgemeinen oder zumindest ausnahms-
weisen Zulassigkeit (auch) im ersten Obergeschol® der im urbanen
Gebiet liegenden Gebaude — eine zwischenzeitliche gewerbliche
Nutzung zu erméglichen, ohne aufgrund einer hierfir erforderlichen
Nutzungsénderungsge- nehmigung den Bestandsschutz fiir die bis-
herige Wohnnutzung im ersten Obergeschol’ zu verlieren. Vor die-
sem Hintergrund ist es auch und widerspriichlich, wenn der Verfas-
serim 2. Absatz auf Seite 18 der Entwurfsbegriindung meint, gerade
der AusschluR von Wohnen im Erdgeschol’ und (auch) im ersten
Obergeschol? erfolge vor dem Hintergrund einer sehr hohen Nach-
frage nach Wohnnutzungen. Vielmehr erfordert gerade die zutref-
fend konstatierte hohe Nachfrage nach Wohnnutzungen, daB eine
solche — entsprechend dem Bestand — auch kiinftig zumindest im
ersten Obergeschol’ der im kiinftigen urbanen Gebiet liegenden Ge-
baude unserer Mandantin mdglich sein soll, auch wenn es zuvor zu
einer temporaren gewerblichen Umnutzung gekommen sein sollte.
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Die von den Entwurfsverfassern zur Begriindung der nach § 2 Nr. 2
der textlichen Festsetzungen in den urbanen Gebieten ausgeschlos-
senen Wohnraumnutzung im ErdgeschoB und im ersten Oberge-
schoB verfolgte Zielsetzung, ein Mindestmal? an gewerblichen, sozi-
alen, kulturellen und an- deren Nutzungen im MU zu realisieren, um
dessen Zweckbestimmung zu entsprechen, wiirde durch die gefor-
derte Ausnahme der Bestandsgebaude unserer Mandantin nicht be-
eintrachtigt, weil entsprechende Nutzungsmischungen in den zahl-
reichen, kiinftig erst neu zu bauenden Gebé&udenauf den sudlich ge-
legenen Flurstlicken 128, 1634, 4117 und 3952 entlang der Fuhls-
bittler Strale realisiert werden kdnnen.

Auf dieser Grundlage entspricht es einer ordnungsgemalen Abwa-
gung, zumindest fir die im Bereich des kiinftigen urbanen Gebiets
liegenden Gebaude unserer Mandantin die allgemeine oder zumin-
dest ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnutzungen auch weiter-
hin im ersten Obergeschol} festzusetzen.

Entsprechendes qilt fir die im allgemeinen Wohngebiet (Flurstlicke
2505 und 1635) liegenden Gebéude unserer Mandantin, in denen
sich auch die genannten gewerblichen Nutzungen befinden. Solche
Nutzungen sollten entsprechend dem Bestand auch kinftig allge-
mein oder zumindest ge- maR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassig sein.

7. § 2 Nummer 6

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

Wie dargelegt, ware bezlglich § 2 Nr. 6 der Verordnung klarzustellen,
das DachgeschoRausbauten von Bestandsgebauden (nicht von Neu-
bauten) in den urbanen Gebieten nicht als unzuldssiges Staffelge-
schof} zu werten sind. Damit wird der zum Teil bereits vorhandene
DachgeschoBausbau planerisch fortgeschrieben. Ansonsten wird der
Ausschluss von Staffelgeschossen im urbanen Gebiet und Kerngebiet

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

§ 2 Nummer 6 regelt den Ausschluss von Staffelgeschossen
in den urbanen Gebieten und im Kerngebiet.

Auf die Festsetzung wird verzichtet.
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begrit, da damit keine versteckte Erhéhung von Neubauten méglich
ist, die den Umgebungsschutz der Ensembles und Einzeldenkmaler im
Umfeld beeintréchtigen kdnnen.

18. Dachgeschossausbau und Erhohung der Vollgeschosszahl

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

Im Zusammenhang mit der sehr hohen Wohnungsnachfrage im Ge-
biet regt meine Mandantin zudem an, die geplante Festsetzung von le-
diglich vier Vollgeschossen im Bereich der Flurstiicke 2498, 2505 und
1635 entlang der Fuhlsbuttler StralRe 220, 222, dem Habichtsweg und
Habichtsplatz auf finf Vollgeschosse zu erhéhen. Zwar entspricht die
Festsetzung von vier Vollgeschossen dem der- zeitigen baulichen Be-
stand der betreffenden Gebaude. Um die hohe Wohnungsnachfrage
im Gebiet, einer zentralen innerstadtischen Lage, befriedigen zu kén-
nen, béte sich jedoch der weitere Ausbau deren Dachgeschosse an,
wobei die Déacher bei Bedarf etwas angehoben werden kénnten, im
Bedarfsfall um ein weiteres VollgeschoB. Zwar erscheint ein solcher
DachgeschoRausbau auch bei Festsetzung der bereits vorhandenen
vier Vollgeschosse zulassig, weil es sich bei dem Dachgeschol? lan-
desrechtlich nicht um ein (weiteres) Voligescho® handeln diirfte.
Rechtssicherer und flexibler fiir einen solchen Ausbau wére jedoch
die Festsetzung von fiinf Vollgeschossen, zumal auch andere Ge-
baude, die Teil des denkmalgeschutzten Ensembles sind, im Bestand
funf Vollge-schosse aufweisen (so etwa das Gebaude Schwalben-
platz 15)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnisgenommen.

Das Denkmalschutzamt nimmt zur Ausfiihrung zum Dach-
ausbau des Denkmalensembles wie folgt Stellung:

Aus denkmalfachlicher Sicht ist ein Anheben der Décher fiir
einen Ausbau ausgeschlossen, ein Dachausbau ist vermut-
lich denkmalfachlich ebenfalls nicht genehmigungsfahig,
weil die ruhig durchlaufenden Dachflachen pragend sind.
Eine Erhdhung der Ausweisung der Vollgeschosse fiir den
Denkmalbestand wird seitens des Denkmalschutzamtes
ausdrucklich abgelehnt.
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Zudem ist zu ber(icksichtigen, daB die Dacher der Gebaude unserer
Mandantin zum Teil bereits ausgebaut sind und fir Wohnzwecke ge-
nutzt werden. Zur Veranschaulichung wird auf die nachfolgenden
Auf-nahmen verwiesen, welche mehrere Dachgauben erkennen

Eine Ubersicht der in diesen ausgebauten Dachgeschos-
sen vorhandenen Wohnraumnutzungen zeigt die

nachfol-gende Luftaufnahme *
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Zur Erhéhung der Rechtssicherheit bedarf es schlieilich der Klarstel-
lung, daB es sich bei entsprechenden DachgeschoRausbauten im Be-
stand (egal ob bei vier oder fiinf zuldssigen Vollgeschossen) nicht um
ein geman § 2 Nr. 6 des Verordnungsentwurfs im urbanen Gebiet (und

im Kerngebiet) unzuldssiges Staffelgeschof handelt.

Selbstverstandlich wiirde ein solcher Dachgeschollausbau zum
Zweck der Schaffungzusatzlichen Wohnraums nur unter strikter Ein-
haltung der Anforderungen des Denkmalschutzes erfolgen. Dieser
dirfte dem behutsamen weiteren Ausbau der Dachgeschosse, wel-
che bereits im Bestand diverse Dachgauben aufweisen und zum
Wohnen genutzt werden, jedenfalls nicht prinzipiell entgegenstehen.
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8.§ 2 Nummer 7

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

Beziiglich der nach § 2 Nr. 7 zulassigen Uberschreitung der fest-
gesetzten Gebaudehdhe durch die genannten baulichen Anla-
gen sind diese so weit zurlickzusetzen bzw. sonst zu positionie-
ren, dass es zu keiner Beeintrachtigung des Umgebungsschut-
zes fir die denkmalgeschitzten Ensembles und Einzeldenkmé-
ler kommt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

§ 2 Nummer 7 gekirzt und eine neue Nr. 8 eingefligt und erganzt.
Technikaufbauten missen auch seitlich 2,50 m von angrenzenden
Gebauden abriicken.

9.§ 2 Nummer 8

Birger
15.06.2021
Per Post

§ 2 Nummer 8:Einflgen eines Zusatzes, dass fur (Bestands-)
Geb&ude zum Schwalbenplatz hin, die Errichtung von Balko-
nen zu grundsatzlich auch tber die Baugrenze hinaus zuléssig
ist. Dies muss selbstversténdlich in Abstimmung mit dem Denk-
malschutzamt erfolgen.

Insgesamt fallt die Abwégung der Verwaltung jeweils zu
Gunsten einer massiveren Bebauung (Anzahl Wohneinhei-
ten, Gebaudehdhe) und damit fiir den voraussichtlichen Neu-
bau aus. Dies beginstigt auch wirtschaftlich den Eigentlimer
des Neubaus erheblich. Eine Bertlicksichtigung von Interes-
sen der Bewohner und Eigentiimer des verbleibenden denk-
malgeschitzten Bestandes, insbesondere die Gebaude-
hdhe und die Verkehrssituation, erfolgtnicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum besseren Verstandnis wird § 2 Nummer 8 redaktionell ange-
passt.

In den urbanen Gebieten und im Kerngebiet sind Uberschrei-
tung der westlichen Baugrenzen zur Fuhlsblittler Stral3e fiir un-
tergeordnete Bauteile wie Erker, Terrassen und Balkone unzu-
lassig, Vorddcher und Markisen diirfen fiir das Erdgeschoss
zugelassen werden.

Es handelt sich hier um eine Festsetzung der Unzuléssigkeit, die nur
fir zur Fuhlsbuttler Strale orientierten Gebaudeteile gilt.

10. § 2 Nummer 10

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

Nach § 2 Nr. 10 dirfen die festzusetzenden Grundflachenzahlen in
den betreffenden Gebieten fiir die genannten Anlagen erheblich
uberschritten werden. Diese Uberschreitungen rechtfertigen aus
den dargelegten Griinden des denkmalrechtlichen Umgebungs-
schutzes und auch der zusatzlichen Verschattung nicht die drei-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnisgenommen.

Im urbanen Gebiet (MU) ist eine GRZ bis 0,8 méglich (Baunut-
zungsverordnung § 17). Die Baunutzungsverordnung (§ 19 Ab-
satz 4 Satz 1-3) sieht eine Uberschreitung fiir Wege, Tiefgara-
gen und erforderliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO von
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bzw. viergeschossige riickseitige Bebauung auf dem Nachbar-
grund stlck (Flurstlick 128).

50 % vor, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8. Dies reicht in der Regel in innerstadtischen Gebieten z.B.
fir eine Unterbauung mit Tiefgaragen nicht aus, deshalb wird in
§ 2 Nummer 10 eine Uberschreitung bis 1,0 erlaubt. Die erhdhte
Versiegelung wird durch Festsetzungen zur Begrinung des In-
nenhofs und der Dachflachen von Neubauten kompensiert bzw.
ausgeglichen.

11. § 2 Nummer 11 bis 15 (Larmfestsetzungen)

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

§ 2 Nr. 11 bis 15 treffen Festlegungen zum Schallschutz. Die Re-
levanz dieser Festlegungen kann nur bewertet werden, wenn eine
tiefere Analyse der Wohnungsgrundrisse vorgenommen wird, was
in der Kiirze der Zeit noch nicht erfolgen konnte, so das diesbeziig-
liche Einwendungen vorbehalten bleiben missen

Blrger
15.06.2021
Per Post

Der Bebauungsplan entfaltet in diversen Vorschriften eine nach-
tragliche Verscharfung flir die direkt oderindirekt genannten Be-
standsgebaude (z.B. §2 Nummern 14-16).Diese Belastung stellt
eine unzulassige Rickwirkung dar, die evtl. auch im Konflikt mit
denDenkmalvorschriften steht. Bestendalls erfolgt eine Klarstel-
lung zum Bestandsschutz unter Beriicksichtigung des Denkmal-
schutzes.

Die Einwendung wird beriicksichtigt

Die Begriindung wird erganzt und die § 2 Regelungen entspre-
chend angepasst:

Fir die Bestandsgebaude die unter Denkmalschutz stehen, ist
eine Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse anzustreben,
wenngleich dies nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zu gewahrleisten ist. Daflir kommen beispielsweise Mal3-
nahmen der Larmsanierung in Frage, die jedoch nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens sind, da der Larmsanie-
rungstatbestand nicht urséachlich der Planung zuzurechnen ist.

Das Plangebiet zeichnet sich durch die denkmalgeschitzten,
historischen Gebaude im nérdlichen Bereich der Fuhisbittler
StralRe, am Habichtsweg, Habichtsplatz, Schwalbenplatz und
Heidhdrn aus, deren Abriss- und Neubautatigkeiten nicht ge-
plant oder beabsichtigt sind. Sollte widererwarten ein histori-
sches Gebaude durch zurzeit nicht erkennbare Umsténde ab-
géngig sein und eine Neubebauung erforderlich werden, sind
die Larmfestsetzungen in §2 Nummern 11 bis 15 auch fiir den
Bereich des Denkmalschutzes anzuwenden.

Im Rahmen der Abwagung ist gepriift worden, welche Schutz-
mafnahmen geeignet sind, um zu einer zumutbaren Larmsitua-
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tion zu gelangen. Die értlichen Gegebenheiten lassen keine Ver-
anderung in der Trassenflinrung der umliegenden Strallen zu.
Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie die Anlage von Larm-
schutzwénden oder -wallen, sind wegen der nur gering verflig-
baren bzw. fehlenden Flachen sowie aus Griinden der Stadtbild-
gestaltung in Verbindung mit dem Denkmalschutz nicht mdglich.

Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtli-
che Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt
geandert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S.371) nicht be-
rihrt. Danach mlssen Gebéude einen ihrer Nutzung entspre-
chenden Schallschutz gegen Innen- und Auenlarm haben. Fir
die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderun-
gen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz -
vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. Septem-
ber 1993 (Amtl. Anz. 1991 S. 281, 1993 S. 2121) maRgebend.

§ 2 Nr. 11.

In den der Fuhlsbittler StralRe zugewandten Gebauden sind
durch Anordnung der Baukoérper und/oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Schlafrdume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu
beurteilen. Ausnahmen von Satz 1 kénnen zugelassen werden,
wenn in jeder Wohnung mindestens die Halfte der Anzahl der
Schlafraume den larmabgewandten Geb&udeseiten zugeordnet
wird. Fir das denkmalgeschiitzte Gebaude auf Flurstiick 2498
gelten Satz 1 und 2 im Falle einer Neubebauung oder wesentli-

chen Anderung.

§2Nr.12:

Schlafraumen, die zur larmzugewandten Gebaudeseite der
Fuhlisbiittler Strale orientiert sind, ist durch geeignete bauliche
SchallschutzmaBnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden,
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verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
garten), besondere Fensterkonstruktionen (zum Beispiel Kas-
tenfenster) oder vergleichbare Malnahmen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass ein Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht (berschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen er-
reicht werden. Fir das denkmalgeschiitzte Gebéude auf Flur-
stiick 2498 gelten Satz 1 und 2 im Falle einer Neubebauung o-
der wesentlichen Anderung.

§ 2 Nr. 13;

Fir mindestens einen AuRenbereich einer Wohnung in der
Fuhlisbiittler Strale ist entweder durch Orientierung an larmab-
gewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
malnahmen, wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (beispiels-
weise verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgeéffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es er-
mdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Auenbereich
ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird._Fir das denk-
malgeschiitzte Gebaude auf Flursttick 2498 gilt dies im Falle ei-
ner Neubebauung oder wesentlichen Anderung.

§ 2 Nr. 14: An den Strallen Habichtsweg, Habichtsplatz,
Schwalbenplatz und Heidhorn ist in den Bestands- und denk-
malgeschutzten Gebauden im Falle einer Neubebauung oder
wesentlichen Anderung durch Anordnung der Baukorper und/o-
der durch geeignete Grundrissgestaltung...........

§2Nr. 15

In den urbanen Gebieten und im Kerngebiet sind gewerbliche
Aufenthaltsrdume durch geeignete Grundrissgestaltung der
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larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. Soweit die An-
ordnung an den vom Verkehrsldrm abgewandten Geb&udesei-
ten nicht méglich ist, muss fir diese Rdume ein ausreichender
Schallschutz an Auentiiren, Fenstern, AuRenwanden und Da-
chern der Geb&ude durch bauliche Maflnahmen geschaffen
werden. Fir die denkmalgeschiitzten Gebdude qilt Satz 2 nur
im Falle einer Neubebauung oder wesentlichen Anderung der
Gebéaude.

12. § 2 Nummer 16

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

§ 2 Nr. 16 trifft Festlegungen zur Gestaltung der Dachflachen im
gesamten Gebiet, die dem Bestand vollstandig widersprechen. Da
nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Falle von Dachge-
schoflausbauten der Gebdude unserer Mandantin solche Festle-
gungen herangezogen werden konnten, sollten die betreffenden
Grundstlicke unserer Mandantin vollstandig von diesen Festset-
zungen aus- genommen werden.

Blrger
15.06.2021
Per Post

Der Bebauungsplan entfaltet in diversen Vorschriften eine nach-
tragliche Verscharfung flir die direkt oderindirekt genannten Be-
standsgebaude (z.B. §2 Nummern 14 - 16).Diese Belastung
stellt eine unzuldssige Ruckwirkung dar, die evtl. auchim Konflikt
mitden Denkmalvorschriften steht. Bestendalls erfolgt eine Klar-
stellung zum Bestandsschutz unter Berucksichtigung des Denk-
malschutzes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es heifitin § 2 Nummer 16: In den Baugebieten sind die Dach-
flachen als Flachdacher .........

Mit Baugebiet sind die Bereiche im Bebauungsplan gemeint, wo
von einer Neubautatigkeit auszugehen ist. Die denkmalge-
schitzten Gebaude mit Walmdach sind damit nicht gemeint.
Die Nummerierung hat sind geandert. Neu :

§ 2 Nr. 18 wird erganzt; In den Baugebieten sind die Dachfla-
chen bei Neubauten als Flachdacher .........

13. § 2 Nummer 17

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

§ 2 Nr. 17 legt die Begriinung von AuRenwanden und Fassaden
fest, was dem Bestand der Gebaude unserer Mandantin ebenfalls
widerspricht, weshalb diese von diesen Festsetzungen ausdriick-
lich ausgenommen werden sollten.

Die Einwendung wird beriicksichtigt:

§ 2 Nr. 21 ( vorher Nr. 17)
Die den Innenhdfen zugewandten Auflenwénde von Gebauden
sowie den Innenhdfen zugewandten fensterlosen Fassaden und




Bebauungsplan-Entwurf BN 43

Seite 41 von 45

Lfd.
Nr.

Bearb.
Nr.

Stellungnahmengeber/in

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme
N/SL

den Fassaden deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt so-
wie die Aulenwande der Technikaufbauten auf allen Gebaude-
dachern des Plangebietes (der Stralkenseite und den Innenhé-
fen zugewandt umlaufend) sind mit Schling- oder Kletterpflan-
zen zu begrinen;....... Denkmalgeschitzte Gebaude kdnnen
hiervon ausgenommen werden.

14. § 2 Nummern 17 bis 24

Blrger
15.06.2021
Per Post

Die Regelungen (§ 2 Nummern 17 bis 24) legen detailliert die
Sicherung und Erhaltung der Vegetation fest. Dies wird auch
in der Begriindung zum Bebauungsplan Barmbek-Nord 43
ausfuhrlich erlautert (vgl. 5.5 bis 5.8). Jedoch fehlen Angaben
Uber die Qualitdt und Auswahl der entsprechenden Pflanzen
z.B. heimische insektenfreundliche Stauden, Straucher, Gra-
ser, Baume und Schlingpflanzen, die auch das Futterangebot
z.B. fur Brutvogel sicherstellen. Dies fiihrt evtl. zu einen héhe-
ren Pflegeaufwand, jedoch I&sst sich nur damit das Ziel von
Forderung und Erhalt von Insekten in urbanen Bereichen errei-
chen. Die derzeitige Formulierung fuhrt ggf. zu pflegeleichten
und immergriinen Pflanzen, die aber nicht dem Schutz der Ar-
tenvielfaltdienen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen beziehen sich auf standortgerechte und ein-
heimische Laubgehdlze, die der Tierwelt sekundére Lebens-
raumpotentiale und Nahrungsangebote bieten. Extensive Dach-
begriinungen bieten einen wenig gestorten Sekundéarlebens-
raum fir Insekten, Vogel und Pflanzen. Weitere Detaillierungen
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sondern
werden im Bauantrag nach HBauO detailliert.

15. § 2 Nummer 18 - 24

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

§ 2 Nr. 18 bis 24 sehen ebenfalls diverse Begriinungen und An-
pflanzungen vor, die dem Bestand der Gebaude unserer Mandantin
widersprechen, weshalb diese von den betreffenden Festlegungen
ausgenommen werden sollten. Sinnvollerweise betreffen diese Re-

gelungen, wie auch § 2 Nr. 17, nur Neubauten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und be-
riicksichtigt.

Die Festsetzungen beziehen sich in § 2 Nrn.18 bis auf Neuan-
lagen auch auf Bestandsflachen.

§2 Nr. 18( neu Nr. 22) bezieht sich nur auf Neuanlagen.
§2 Nr.19 (neu Nr. 24)bezieht sich nur auf Flurstiick 4084.
§2 Nr. 20 neu Nr. 25)bezieht sich nur auf Neuanlagen.
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§ 2 Nr. 21 (neu Nr. 26) bezieht sich auf die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern geméaf Planzeichnung

Das Anpflanzsymbol auf Flurstlick 1635 wurde aus der Plan-
zeichnung entfernt. Eine Bepflanzung ist aber wiinschenswert.
§ 2 Nummern 22 und 23 (neu Nr. 26) betreffen die zu erhal-
tenden Baume u.a. auch auf Flurstlick 2505.

§ 2 Nummer 24 wurde in Nr. 27 und Nr. 28 geéndert und das
Symbol aus der Planzeichnung heraus genommen. Die §2 Nr.
28 bezieht sich auf Flurstiick 4084.

16. § 2 Nummer 25
?Q%ﬁgfgggﬁle' Auch § 2 Nr. 25, welche die Herstellung der genannten Wege, Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
Per Post Stellplatze usw. betreffen, sollten wegen ihres Widerspruchs zum | § 2 Nummer 25 (neu Nr. 29) wird wie folgt erganzt:

denkmalgeschlitzten Bestand der Gebaude unserer Mandantin fiir
diese bzw. die betreffenden Grundstlicke nicht gelten.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind bei Neuanla-
gen Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW- und Fahrrad-
stellplatzflachen, Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten
und -aufstellfidchen in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau auch auf unterbauten Fléchen herzustellen.

17. Erwartete Gebaudeschaden

Burger
14.06.2021
ID: 1059

Das Ensemble Heidhdrn/Schwalbenplatz wurde im Rahmen von
einer Kellersanierung bereits einmal hinsichtlich Statik untersucht.
Das Gebaude gilt als stabil.

Da im Falle einer Neubebauung der Ladenzeilen von tiefen Grabe-
und Rammarbeiten zur Erbauung neuer Tiefgaragen unter den
Geschaftshausern auszugehen ist, mochte ich sichergestellt ha-
ben, dass eine entsprechende Priifung und Ist-Zustandsbestands-
aufnahme erstellt wird (und vorgelegt), die nicht zur kostenseitigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Um den Zustand der vorhandenen Wohngeb&ude zu doku-
mentieren kann ein privates Beweissicherungsverfahren
durchaus sinnvoll sein. Sollten Schaden an Gebauden auftre-
ten, sind Schadenregulierungen mit dem Verursacher zu kla-
ren. Dies ist allerdings nicht Gegenstand eines Bebauungs-
planverfahrens.
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Belastung der ETG des oben benannten Ensembles geht. Dabei
soll eine Unbedenklichkeit bzw. Absicherung im Falle von Gebau-
deschaden (Setzrisse, Fundamentsverschiebungen, Schaden
durch Erschiitterung etc.) abgesichert werden.
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19. Geltungsbereich des Bebauungsplans
ﬁ‘gvjﬁgfgggﬁle' Ganz generell stellt sich die Frage, warum die Grundstiicke mit Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Per Post den im Bestand und auch denkmalschutzrechtlich geschitzten

Gebauden unserer Mandantin iberhaupt in den Geltungsbereich
des kiinftigen Bebauungsplans Barmbek-Nord 43 einbezogen
werden sollen. Eine nachvollziehbare und in sich schliissige Be-
grindung, warum dies nach § 1 Abs. 3 BauGB fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich sein soll, findet sich in
der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan eigentlich nicht und
ist auch sonst nicht erkennbar.

Wie anhand der einzelnen Festsetzungen der Verordnung darge-
legt, widersprechen diese zu einem GroRteil dem Bestand der

denkmalgeschutzten Nutzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den gesam-
ten Blockrand um das Quartier Fuhlsbuttler Strafle, Heidhérn,
Schwalbenplatz, Habichtsplatz und Habichtsweg als stadtebau-
liches Ganzes zu fassen und das veraltete Planrecht den Be-
standsgegebenheiten im Denkmalmalbereich anzupassen so-
wie grolflachigen Einzelhandel an der Fuhlsbittler Strale pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen.
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Unabhéngig davon ist zu hinterfragen, warum es aus stadtebauli-
chen und insbesondere auch denk- malschutzrechtlichen Griinden
nicht viel eher sinnvoll wére, die Grundstlicke unserer Mandantin
im Zusammenhang mit den Grundstlicken nérdlich des Habichts-
wegs zu betrachten, weil diese in ihrer Gesamtheit ein Ensemble
bilden. Das wird durch die oben unter A. I. eingeflgte Luftbildauf-
nahme des gesamten Ensembles, das sich auch nordlich uber
den Habichtsweg erstreckt, sehr gut deutlich.

Zudem sollte auch noch einmal geprift werden, ob die Einbezie-
hung der Grundstiicke mit den bestands- und denkmalgeschiitzten

B
;
;

- T IR 0 TR DA,
Gebauden unserer Mandantin in den raumlichen Geltungsbereich
des kiinftigen Bebauungsplans Barmbek-Nord 43 (iberhaupt nach
§ 1 Abs. 3 BauGB fir die stadte- bauliche Entwicklung und Ord-
nung im Gebiet erforderlich ist.

20. Wohnraumnutzung in Neubauprojekten

Anwaltskanzlei
18.Juni 2021
Per Post

AbschlieBend bleibt anzumerken, dass die Bebauungsplanbegriin-
dung zwar wiederholt auf die im Gebiet bereits vorherrschende

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Wohnraumnutzung abzielt, bez(iglich der nach den kiinftigen Fest-
setzungen zuldssigen Neubauprojekte die Wohnraumnutzung al-
lerdings nur in vergleichsweise geringfiigigem Umfang umgesetzt
werden soll. Das eigentlich postulierte Ziel der Planung wird daher
auch aufgrund der vom Planverfasser eingeraumten hohen Nach-
frage nach Wohnraum nur unzureichend umgesetzt. Auch deshalb
sollte der Bebauungsplanentwurf noch einmal griindlich sowohl
auf seinen rdumlichen Geltungsbereich als auch auf seine inhaltli-
chen Festsetzungen Gberprift werden.

*Alle Bilder ohne Quellenangabe wurden entfernt.

Stellungnahme von SL2

Im Auslegungsexemplar wurde die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen MU und MK sowie die GRZ in den MUs falsch wiedergegeben. Sudlich des
Flurstiicks 2498 fehlt die Linie ,Abgrenzung unterschiedler Festsetzungen®(Knddellinie). Flr das sidlich angrenzende Urbane Gebiet (MU) auf Flurstiick 128 muss die GRZ von

0,8 erganzt werden. Im sudlichen MU muss die GRZ von 0,6 auf 0,7 geandert werden. § 2 Nummer 10 muss entsprechend angepasst werden.

Weiteres Vorgehen

Neben diesen wesentlichen Anderungen sollen kleinere Korrekturen an den § 2-Regelungen und am Planbild vorgenommen werden. Die eingegangenen Stellungnahmen werden
in Verordnung und Begriindung bericksichtigt und das Planbild wird erganzt u. a. durch Abgrenzungslinien und den Hinweis auf die Soziale Erhaltensverordnung, die
Darstellung der Planzeichen in der Legende werden teilweise korrigiert.

Es wird vorgeschlagen auf den Arbeitskreis Il zu verzichten.

Da die Grundziige der Planung durch die vorgeschlagenen Anderungen beriihrt werden, wird eine emeute (verkiirzte) Auslegung fiir erforderlich gehalten.
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