Ausgangslage

Das Plangebiet liegt nordlich der GroBwohnsiedlung Steils-
hoop am Borchertring im Stadtteil Steilshoop im Bezirk
Wandsbek. Der Grolteil des Gebietes besteht aus den ehe-
maligen Schulflichen der Schule am See, die 2019 in den
neu errichteten Campus Steilshoop umgezogen ist. Im
Nordosten des Gebietes liegt derzeit zudem ein Schulungs-
zentrum des gemeinnitzigen Tragers Alraune gGmbH, im
Stidwesten befinden sich Stellplatze sowie Sportflachen.

Das Areal liegt im dstlichen Bereich des Siedlungsrandes im
Ubergang vom Siedlungsraum zu einem landschaftlich ge-
pragten Bereich. Das nordostliche Umfeld wird durch den
Bramfelder See mit seinen Griinflaichen gepragt. Im Siden
schlieBt sich die GroBwohnsiedlung Steilshoop mit einer
pragnanten Blockrandbebauung und groRzligigen, griinen
Innenho6fen an. Der 6stliche Rand der GroBwohnsiedlung im
Bereich des Bramfelder Sees weist eine vergleichsweise lo-
ckere Bebauung mit Reihenhdusern, Doppel- sowie Einfami-
lienhdusern auf.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Steilshoop 5 vom 08.07.1969, geandert sowohl am
05.02.1979 sowie am 12.02.2010. Dieser setzt im Bereich
des derzeitiges Schulstandortes Flachen fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Schule sowie flr den sid-
westlichen Teil Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz fest, die im Bestand weitgehende Grund- bzw.
versiegelte Flachen aufweisen. Der Flachennutzungsplan fir
die Freie und Hansestadt Hamburg stellt in dem vorgesehe-
nen Plangebiet Wohnbauflachen und Grilinflichen dar. Das
Landschaftsprogramm stellt fir den Bereich der Schule Eta-
genwohnen sowie fiir die Flachen der Stellplatzanlage und
der Tennisplatze eingeschrankt nutzbare Grinflachen dar.
Fir den Bereich um den Bramfelder See ist ,Schutz oberfla-
chennahen Grundwassers/Stauwassers” dargestellt. Flir den
Bereich der ,eingeschrankt nutzbaren Grinflachen” wird die
milieulibergreifende Funktion ,Griine Ringe” dargestellt. Das
entspricht auch der Darstellung in der Fachkarte ,Grin Ver-
netzen”.

Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen von schulischen UmstrukturierungsmaBnahmen
und der damit verbundenen Biindelung der schulischen und
sonstigen Gemeinbedarfsnutzungen im kirzlich er6ffneten
.Campus Steilshoop” ergibt sich insbesondere durch frei-
werdende schulische Flachen die Mdglichkeit der Neugestal-
tung des nordlichen Siedlungsrandes einschlieRlich ergan-
zendem Wohnungsbau.

Veranlasst durch die schulischen Neubauten und Umstruk-
turierungen wurde eine durch das Bezirksamt beauftragte
Rahmenplanung im Jahr 2013 abgeschlossen. Diese beinhal-
tete unter Beteiligung von Blrgerinnen und Blirgern insbe-
sondere auch eine teilweise Neuverteilung der Nutzungen
am Nordrand Steilshoops.

Auf der Grundlage der ausgewahlten Nutzungsverteilung
hat die stadtische Wohnungsbaugesellschaft SAGA 2019
einen stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungs-

wettbewerb ausgelobt mit dem Ziel, auf insgesamt drei
Baufeldern nérdlich der GroBwohnsiedlung preisglinstigen

freifinanzierten Wohnungsneubau mit insgesamt ca. 400
bis 500 Wohneinheiten auf Basis des SAGA-
Systemhauses zu realisieren. Damit kann ein wichtiger
Beitrag fir die Versorgung mit preisglnstigem Wohn-
raum auch jenseits férmlicher Férderungen und Férder-
kriterien flr breite Schichten der Bevdlkerung geleistet
werden.

Fir das Plangebiet Steilshoop 11 sieht das Wettbewerbs-
ergebnis eine im Detail differenzierte, raumbildende
Blockrandstruktur vor, die im Bereich des Bramfelder
Sees einen erganzenden, grofzligigen 6ffentlich nutzba-
ren Freiraum schafft.

Fir die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ist die
Schaffung neuen Planrechts erforderlich. Ziel und Zweck
des Bebauungsplans Steilshoop 11 ist es daher, eine ent-
sprechende stadtebauliche Neuordnung am Nordrand der
GroBsiedlung Steilshoop durch eine Wohnbebauung auf
dem vorgesehenen Baufeld zu ermdglichen und die umlie-
genden Flachen neu zu ordnen. Fir die von den Entwurfs-
verfassern vorgesehene ebenerdige Stellplatzanlage am
Borchertring bleibt eine weitere, ggf. auch bauliche Quali-
fizierung vorbehalten.

Planinhalt

Der Bebauungsplan Steilshoop 11 soll im Plangebiet so-
wohl wohnbauliche Entwicklungen als auch die Schaffung
einer Grinflache erméglichen.

Far die geplante Wohnbebauung ist die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen. Gleiches
gilt fur die im weiteren Verfahren noch zu qualifizierende
im Wettbewerbsergebnis als Stellplatzflichen vorgesehe-
ne Flache. Das MaR der baulichen Nutzung soll durch eine
Grundflachenzahl (GRZ) sowie eine zuldssige Zahl der
Vollgeschosse entsprechend dem Wettbewerbsergebnis
von mindestens vier bis hdchstens sieben Geschossen
bestimmt werden. Uberbaubare Grundstiicksflachen wer-
den durch Baugrenzen festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll auch weiterhin
durch den Borchertring, demnach ausgehend vom Ring-
straBensystem, erfolgen. Der Bedarf an zusatzlichen
StraBenverkehrsflache ist im weiteren Verfahren zu kla-
ren. Und wird ggf. entsprechend festgesetzt.

Die Flache zwischen der geplanten Bebauung und dem
Bramfelder See soll als Griinfliche festgesetzt werden.
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Wettbewerbssiegerentwurf, Quelle: PPL Architektur und Stadtplanung mit Schoppe+Partner Freiraumplanung, Hamburg im Auftrag des
Bezirksamtes Wandsbek auf Kartengrundlage: ALKIS: Flurstiicke, Gebaude, Tatsachliche Nutzung (TN). Herausgeber: FHH, LGV

S

iy Bl Mo

Kompakte Hofbehauung
. GrofRRzuigiger offentlicher Freiraum fur alle Bewohner von Steilshoop
. Privater Innenhof fur die neuen Bewohner

.

—_ . r Innenhof
-4 F L 1P ‘ 4 F |- . Innenhof ohne Unterbauung durch eine Tiefgarage, daher viel Griin, hdhere Baume moglich
N S (B %% |3 el : . Gliederung des Innenhofs in Uberschaubare Bereiche
4" R A B
3 _ O — SAGA Systemhduser
=1, " 3 _'\' . Ausschliefliche Verwendung der SAGA- Systemhauser
1] A 3 190 Wohneinheiten insgesamt
3 [ 4 . »Entree” und Nachharschaftstreff mit besonderer architektonischer Gestaltung
F K )| . Breiter Durchgang als Wege- und Blickbeziehung zum See
x X x 1 ot 4 = 2 %
11 . Durchgang in Richtung Griinachse
>
.

| it ]
e ] 5 | FL 44 F 5 w | Hauseingange von aufien {Adresse}, Zugidnge in den Hof (kurze Wege}

1" it | A Fahrrad- und Kinderwagenrdume im EG

m

1 L — |

= ¥ - A PR

Wettbewerbssiegerentwurf, Quelle: PPL Architektur und Stadtplanung mit Schoppe+Partner Freiraumplanung, Hamburg im Auftrag des
Bezirksamtes Wandsbek




WIE GEHT ES WEITER?

Auswertung der friithzeitigen Beteiligung

Die Auswertung der 6ffentlichen Plandiskussion wird in ei-
ner der nachsten Sitzungen des Planungsausschusses statt-
finden. Die Tagesordnung des Planungsausschusses ist un-
ter folgendem Link einsehbar:

https://sitzungsdienst-wandsbek.hamburg.de/bi/
si018_a.asp?GRA=230

Behérdeninterne Abstimmung

Auf der Grundlage dieser Auswertung wird ein Bebauungs-
plan-Entwurf mit Verordnung und Begriindung erstellt. Der
Entwurf wird dann mit allen Beh6rden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange abgestimmt.

Offentliche Auslegung

Danach wird der Bebauungsplan-Entwurf zu gegebener Zeit
fir die Dauer eines Monats im Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung des Bezirksamts Wandsbek 6ffentlich aus-
gelegt. Unterlagen dazu sind dann auch im Internet unter
http://www.hamburg.de/stadtplanung-wandsbek/ einseh-
bar.

Die Auslegung wird zu gegebener Zeit ortsiblich im Amtli-
chen Anzeiger sowie durch Pressemitteilungen angekiindigt.
Fiar die Dauer der Auslegung haben alle Blrgerinnen und
Birger die Moglichkeit, den Planentwurf einzusehen und -
falls gewlinscht - sich erlautern zu lassen. Sie kénnen ihre
Stellungnahmen zu Protokoll geben oder schriftlich beim
Bezirksamt oder Online einreichen.

Behandlung der Stellungnahmen

Alle Stellungnahmen werden gepriift und mit den Fachbe-
hérden sowie dem Planungsausschuss beraten und abge-
wogen. Fiihrt die Berlicksichtigung der Stellungnahmen
zu wesentlichen Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs, kann eine erneute 6ffentliche Auslegung erfor-
derlich werden. Die Bezirksversammlung stimmt in
Kenntnis der vorgebrachten Stellungnahmen Gber den
Bebauungsplan-Entwurf ab.

Feststellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird durch die Bezirksamtsleitung
festgestellt und tritt nach Veroéffentlichung in Kraft. Die
Birgerinnen und Blrger, die im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung Stellungnahmen abgegeben haben, erhalten
danach eine schriftliche Mitteilung Uber die Beschlussfas-
sung und die Prifung ihrer Stellungnahmen.

Sie haben noch Fragen zu diesem Bebauungsplanverfah-
ren oder suchen nach weiteren Informationen?
Bebauungsplanung

Frau Degenhardt

Tel.: 040 42881-3184
E-Mail: Milena.Degenhardt@wandsbek.hamburg.de

Landschaftsplanung

Frau Trantow

Tel.: 040 42881-3095

E-Mail: Konstanze.Trantow@wandsbek.hamburg.de

Geltungsbereich des Verfahrens, Queile: Darstellung Bezirksamt '
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Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Wandsbek

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren
Steilshoop 11

in der Zeit vom 15. Marz bis 29. Marz 2021

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Am Alten Posthaus 2
22041 Hamburg

E-Mail:
stadt-und-landschaftsplanung@wandsbek.hamburg.de
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