Bezirksamt Wandsbek 03. Mérz 2020
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Plandiskussion gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch am 17.02.2020

zum Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 136 (Nahversorgungszentrum und Wohnungs-
bau in Grof3lohe)

Anwesend:
Vorsitzender: Herr Rieken (SPD)
Mitglieder des Planungsausschusses: Herr Behrens (Die LINKE)
Frau Riebe (SPD)
Herr Weiske (CDU)
Herr Wirtenberger (Griine)
Bezirksamt Wandsbek: Herr Menke
Herr Weedermann-Korte
Herr Kosok
(alle Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung)
Fachplaner: Herr Kissner (Evers & Kissner | Stadtplaner)
Frau Macele (Evers & Kussner | Stadtplaner)
Sitzungsort: Gemeindesaal der Christophorus-Kirche
Grol3lohering 49
22143 Hamburg
Beteiligung: ca. 100 Burgerinnen und Blrger
Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:45 Uhr




Offentliche Plandiskussion tiber den Bebauungsplan-Entwurf Rahlstedt 136

Gezeigte Unterlagen:

OPD-Plakat

Infopapier zum Bebauungsplan-Entwurf

Geltendes Planrecht: Baustufenplan (Ausschnitt)

Ubergeordnetes Planrecht (Ausschnitt des Flachennutzungsplans und des Land-
schaftsprogramms)

o Bebauungskonzept (Heitmann Montufar Architekten)

e Luftbild

An die Birger/innen verteilte Unterlagen:

Infopapier zum Bebauungsplan-Entwurf mit verkleinerten Darstellungen des Bebauungskon-
zepts und einer kurzen Beschreibung zur Ausgangslage im Plangebiet, zum Anlass und Ziel
der Planung, Angaben zum stadtebaulichen Konzept sowie Informationen Uber die am
03.02.2020 durchgefiuhrte Kinder- und Jugendbeteiligung.

Niederschrift

Der Vorsitzende des Planungsausschusses, Herr Rieken, eréffnet um 18:00 Uhr die 6ffentli-
che Plandiskussion (OPD) und begru3t die Anwesenden. Er stellt die Vertreter der Verwaltung
sowie die Fachplaner vor und weist auf die Anwesenheit der Vertreter der politischen Parteien
hin. Er erlautert den Ablauf der 6ffentlichen Plandiskussion und verweist darauf, dass die Ver-
anstaltung mit einer Tonaufzeichnung aufgenommen und protokolliert werde.

Herr Menke gibt einen Uberblick tiber den Stand des Verfahrens und informiert Giber den Sinn
und Zweck der offentlichen Plandiskussion nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Er unter-
streicht dabei die Bedeutung der friihzeitigen Beteiligung der Biurgerinnen und Birger im Pla-
nungsprozess. Er weist darauf hin, dass die Veranstaltung einschlie3lich der Diskussion mit
den Burgerinnen und Biirgern protokolliert und in einer der kommenden Sitzungen des Pla-
nungsausschusses ausgewertet werde. Aul3erdem werde es zu einem spateren Zeitpunkt im
Verfahren, im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, noch einmal fiir die Offentlichkeit die Mog-
lichkeit geben, Stellung zu nehmen.

AnschlieBend stellt er die Ausgangslage und den Anlass der Planungen dar. Das bestehende
Nahversorgungszentrum wurde bereits vor ca. 50 Jahren erbaut. Inzwischen zeige sich sowohl
baulich als auch funktional ein Bedarf an Erneuerung und Weiterentwicklung. Das im Jahr
2018 vom Bezirksamt aufgestellte bezirkliche Nahversorgungskonzept hat sdmtliche Nahver-
sorgungszentren in Wandsbek untersucht. Fir das Nahversorgungszentrum Grof3lohe wurde
ein gewisser Handlungsbedarf bestatigt, um kinftig eine gute und nachhaltige Nahversorgung
gewabhrleisten zu kénnen. Zudem sei auch der Eigentiimer des Nahversorgungszentrums zwi-
schenzeitlich mit dem Ziel an das Bezirksamt herangetreten, die Nahversorgungsfunktion zu
starken und ein zusatzliches Wohnangebot an diesem Standort zu schaffen. Die angestrebte
Revitalisierung des Nahversorgungszentrums sowie die Schaffung von Wohnraum seien auf
Grundlage des aktuellen Planungsrechts, dem Bebauungsplan Rahlstedt 5, nicht umsetzbar.
Aus diesem Grund sei die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Herr Menke dankt der Christophorus-Kirche fiir die Bereitstellung der Raumlichkeiten. Dadurch
sei es moglich, die 6ffentlichen Plandiskussion direkt im Plangebiet stattfinden zu lassen, was
vom Bezirksamt ausdricklich begrif3t werde.

Herr Kussner stellt anschlieBend anhand von Fotos und Kartenmaterial das Plangebiet vor
und ordnet es in die Umgebung ein, die sich als heterogen darstelle. Dabei geht er auf die
baulichen Strukturen im Umfeld und das bestehende Nahversorgungszentrum ein, welches



aus seiner Sicht durch einem Trading-Down-Prozess gekennzeichnet sei. Ein entsprechender
Handlungsbedarf sei im bezirklichen Nahversorgungskonzept wie bereits von Herrn Menke
ausgefuhrt demnach auch festgestellt worden.

AnschlieRend stellt Herr Klissner die ersten konzeptionellen Ideen anhand eine Entwurfs der
Architekten Heitmann Montufar fir das Plangebiet, das neben dem heutigen Nahversorgungs-
zentrum u.a. auch das Grundstick der Kirchen umfasse, vor. Er erlautert, dass neben den
geplanten Einzelhandelsnutzungen in den Erdgeschossen in den dartiber liegenden Geschos-
sen eine Wohnnutzung geplant sei. Eines der wesentlichen Planungsziele stelle die Schaffung
einer Nord-Std-Verbindung dar und damit verbunden eine ful3laufige Durchlassigkeit des Ge-
bietes von der Stapelfelder Straf3e in Richtung des sidlich an das Plangebiet grenzenden 6f-
fentlichen Parks und des Stadtteilbros ,Treffpunkt Grof3lohe®, das sich im Bestandswohnge-
baude der SAGA befinde. Im Zentrum des Plangebietes sei zudem ein kleiner Quartiersplatz
geplant. Das Quatrtier solle durch eine zusatzliche Wohnnutzung, erweiterte Nahversorgungs-
sowie soziale Einrichtungen belebt werden, gleichzeitig kénne damit der Einzelhandel am
Standort gestarkt werden. Die Moglichkeit der Schaffung sozialer und Pflegeeinrichtungen auf
dem derzeitigen Kirchengrundstiick sei mit der Kirche im weiteren Verfahren abzustimmen.
Das Konzept sehe im Erdgeschoss Einzelhandelsnutzungen, Laden, Gastronomie sowie so-
ziale Einrichtungen vor. Ein weiterer Nutzungsbaustein sei eine KiTa im Erdgeschoss sowie
im ersten Obergeschoss mit dazugehodrigem AulRenbereich auf der Dachflache des Erdge-
schosses. Ebenfalls wirden sich hier bauordnungsrechtlich nachzuweisende Kinderspielfla-
chen und private Freiflachen fur die Wohnnutzung befinden. Der ruhende Verkehr fir den Ein-
zelhandel sei in einer Stellplatzanalage im Erdgeschoss des sudostlichen Gebaudes vorgese-
hen, fir die Bewohner sei in den Untergeschossen eine Tiefgarage geplant. Insgesamt seien
etwa 200 Wohneinheiten mdglich, von den 30 % offentlich gefordert werden sollen. Alle Woh-
nungen seien als Mietwohnungen vorgesehen. Die vorgesehenen Gebdude wirden im der-
zeitigen Planungsstand vier bis flinf Geschosse plus Staffelgeschoss aufweisen, sowie einen
akzentuierten sechsgeschossigen Kopfbau plus Staffelgeschoss an der Stapelfelder Stral3e.
Grundsatzlich sei die Architektur und der Stadtebau noch in der Abstimmung, das vorliegende
Konzept zeige jedoch die wesentlichen Grundzige, die auch kinftig entwurfsbestimmend
seien: eine vielfaltige Architektursprache, einzelne ablesbare Hauser, Dachlandschaften, Ter-
rassen sowie Dachbegriinung. Dartiber hinaus seien der Larmschutz und die Schaffung von
larmabgewandten Gebaudeseiten an der Stapelfelder Stral3e, die Gestaltung des Freiraums
relevante Themen.

Im Folgenden erlautert Herr Kiissner das geltende Planrecht, den Bebauungsplan Rahlstedt 5
aus dem Jahre 1963. Da das geplante Bebauungskonzept insbesondere mit der geplanten
Mischung von Nahversorgungsfunktion, sozialen Einrichtungen sowie Wohnungsbau auf
Grundlage des bestehenden Planrechts nicht umzusetzen sei, sei die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplans erforderlich.

Hieran anschlieRend erldutert Herr Kiissner das tbergeordnete Planrecht. Der Flachennut-
zungsplan musse nicht gedndert werden, da sich das Vorhaben aus den Darstellungen entwi-
ckeln lasse. Dies gelte ebenso flur das Landschaftsprogramm.

Auch erlautert Herr Kiissner, was ein Bebauungsplan regeln kénne und informiert Gber den
Abwagungsprozess als wesentlichen Teil eines Bebauungsplanverfahrens. Anschlief3end gibt
Herr Kissner eine Ubersicht Uber die fir das Bebauungsplanverfahren erforderlichen Gutach-
ten.

Herr Weedermann-Korte stellt sich vor und informiert, dass bereits im Vorwege dieser Ver-
anstaltung erste informelle Beteiligungsschritte durchgefiihrt worden seien. In einer Sitzung
der Stadtteilversammlung am 26.11.2019 seien die Planungsideen bereits vorgestellt und dis-
kutiert worden. Dartiber hinaus habe am 03.02.2020 eine Kinder- und Jugendbeteiligung statt-
gefunden, die mit Hilfe der Trager der offenen Kinder- und Jugendarbeit durchgefiihrt worden
sei. Herr Weedermann-Korte stellt die wesentlichen Ergebnisse kurz vor und gibt an, dass die



Kinder- und Jugendbeteiligung ebenfalls dokumentiert und zusammen mit der OPD im Pla-
nungsausschuss ausgewertet werde.

AnschlieRend erlautert Herr Weedermann-Korte die weiteren Verfahrensschritte und verweist
noch einmal auf die Auswertung der OPD in einer der folgenden Sitzungen des Planungsaus-
schusses. AnschlieRend folge im Verfahren eine Uberarbeitungsphase des Bebauungskon-
zepts und des Bebauungsplan-Entwurfes. Des Weiteren wirden die notwendigen Fachgut-
achten erstellt und in den Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet werden. Nach der darauffol-
genden Abstimmung der Planung mit den Fachbehoérden folge mit der 6ffentlichen Auslegung
die zweite Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung. Wahrend der einen Monat dauernden offentli-
chen Auslegung wirden alle Burgerinnen und Birger noch einmal die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu dem dann ausgearbeiteten Bebauungsplan-Entwurf erhalten. Fir die eingegan-
genen Stellungnahmen wiirden Abwagungsvorschlage erarbeitet werden, die den politischen
Gremien in 6ffentlicher Sitzung zur Entscheidung vorgelegt wilrden. Am Ende des Planverfah-
rens lage unter Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange ein beschlussfahiger Bebau-
ungsplan vor, sodass der Beschluss zur Feststellung des Bebauungsplans in der Bezirksver-
sammlung erfolgen kénne.

Herr Rieken dankt den Vortragenden und eréffnet daraufhin die Diskussion.

Anregungen und Fragen von anwesenden Bilirgerinnen und Blrgern:

Ein Burger mochte wissen, ob eine Offnung der Passage auch auRRerhalb der Offnungs-
zeiten des Einkaufzentrums gewahrleistet sei. Die Nord-Siid-Passage sei insbesondere
far die Erreichbarkeit der Parkanlage als auch als Verbindung zwischen Grof3lohe-Nord
und -Sud relevant. Dartiber hinaus mdchte er wissen, ob 6ffentliche Toiletten geplant
seien und ob es ein Sicherheitskonzept geben werde.

Herr Kiissner gibt an, dass das Konzept auch in Abstimmung mit der Polizei erarbeitet werde
und die Themen der Einsehbarkeit, der sozialen Kontrolle sowie der Belichtung und Beleuch-
tung kriminalpraventiv betrachtet wiirden. Das Nahversorgungszentrum solle ein Ort fur alle
werden. Beziiglich der Offnung der Passage gibt er an, dass die Durchgangigkeit ein relevan-
tes Thema sei, das in der weiteren Erarbeitung noch einer weiteren Konkretisierung und Opti-
mierung bedirfe. Wichtig sei, dass die Passage nicht zu einem Angstraum werde.

Eine Anwohnerin beflirchtet, es werde zu wenig Parkplatze geben. Dies sei insheson-
dere fur immobile Personen ein Problem, die auf nahegelegene Stellplatze zu den Ein-
kaufsmadglichkeiten angewiesen seien. Die Anwohnerin mochte zudem wissen, warum
nur ein Anteil von 30% als geférderte Wohnungen geplant sei, insbesondere vor dem
Hintergrund, dass eine Vielzahl von gefdérderten Wohnungen bereits aus der Bindung
gefallen seien. Dartuber hinaus moéchte die Anwohnerin wissen, warum die Bebauung
mit den vorgestellten Hohen geplant sei. Sie beflirchte eine nicht ausreichende Beson-
nung von Wohnungen

Die Anwohnerin ergéanzt, dass bei nur 30 % geférdertem Wohnraum groftenteils Be-
wohner mit hdheren Einkommen in das Quartier ziehen wirden. Dem hohen Einkom-
men entsprechend wirden viele Bewohner Pkw besitzen und folglich an anderer Stelle
ihre Einkaufe tatigen. Das Einkaufszentrum sei insbesondere fiir diejenigen erforder-
lich, die keinen Pkw bes&Ren, auf Hilfsmittel angewiesen seien, nur bedingt den OPNV
nutzen konnten und folglich auf die nahegelegenen Einkaufsmdglichkeiten angewiesen
seien.

Herr Klissner gibt an, dass ebenerdig im Erdgeschoss der stidwestlich geplanten Bebauung
etwa 110 Kundenparkplatze vorgesehen seien. FUr die Bewohner des neuen Quartiers sei
eine Tiefgarage mit einem Stellplatzschlussel von etwa 0,8 Stellplatzen je Wohnung im Unter-
geschoss vorgesehen, bei etwa 200 geplanten Wohneinheiten bedeute dies eine Anzahl von



etwa 160 privaten Stellplatzen. Bezlglich der Ausrichtung und Besonnung der Wohnungen
weist Herr Klissner darauf hin, dass die Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse von hoher Be-
deutung sei. Aus diesem Grund werde ein Verschattungsgutachten erarbeitet. Er erlautert,
dass die Wohnungen tiberwiegend durchgesteckt geplant und somit nicht ausschliel3lich nach
Norden, sondern jeweils auch nach anderen Himmelrichtungen ausgerichtet seien. Er stimmt
zu, dass in der weiteren Planung die Wohnungen im Detail betrachtet werden muissen.

Herr Weedermann-Korte weist darauf hin, dass auf der Grundlage des Vertrags fir Hamburg
— Wohnungsneubau mindestens ein Anteil von 30 % gefordertem Wohnraum durch den Bau-
herren zu realisieren sei. Im weiteren Verfahren sei abzuwagen, ob an diesem Standort ggf.
ein hoherer Anteil an geférdertem Wohnungsbau sinnvoll sei. Grundsétzlich brauche es fir die
Nachhaltigkeit des Nahversorgungszentrums eine Bevolkerung, die den Erhalt des Zentrums
unterstutze.

Eine Vertreterin des Quartiersentwicklers , Q8-Sozialraumorientierung GroBlohe" tragt
Anregungen und Hinweise aus der vorangegangen Stadtteilversammlung Grof3lohe so-
wie einer von ihr durchgefiihrten Beteiligung in einer 4. Klasse der Grundschule Grol3-
lohering vor: Grundsatzlich werde das neue Einkaufszentrum begriifdt, ebenso das ge-
plante erhdhte Platzangebot fir eine Kindertagesstatte sowie der Anteil an Dachbegrii-
nung. Es sei jedoch angemerkt worden, dass die Baukdrper sehr massiv und dicht ge-
plant wirken und hierdurch eine Verschattung befurchtet werde. Es bestehe Klarungs-
bedarf dartber, welche Frei- und Grunflachen geplant seien und merkt an, dass der
Quartierspatz im Zentrum sehr klein wirke. Es bestehe der Wunsch, grofRere Aufent-
haltsflachen im Zentrum zu schaffen. Bezlglich des Quartiersplatzes merkt sie an, dass
die Lage der Tiefgaragenzufahrt sowie der Parkplatze nahe am Platz kritisch gesehen
wilrden. Sie verweist zudem auf die erschwerte Anbindung nach Siiden an den Park,
sollte die Passage nicht durchgehend getffnet sein. Seitens der Stadtteilversammlung
werde zudem angeregt, das Mittelgebaude an der Stapelfelder Strafl3e an anderer Stelle
anzuordnen und stattdessen eine grof3ziigigere Platzflache zu schaffen. Hinsichtlich
dieses mittig gelegenen Geb&udes bestehe auRerdem die Sorge, dass zwei Achsen bzw.
Raume geschaffen wirden, von denen eine belebt und viel frequentiert, und die andere
wenig frequentiert und dunkel sei.

Als Ergebnis der Beteiligung an der Grundschule Grof3lohe berichtet sie, dass auch hier
das Konzept als dicht und massiv sowie untbersichtlich bewertet werde, da GroRR3lohe
im Ubrigen sehr griin und aufgelockert sei. Zudem sei der Wunsch nach Begegnungs-
orten und Spielmdglichkeiten geauf3ert worden. Dartuber hinaus gibt sie an, dass der
Wunsch nach mehr Farbe, grof3eren Wohnungen fur Familien sowie gunstigen Mieten
geaulRert worden sei.

Sie erganzt, dass aus ihrer Sicht ein gréR3eres Angebot verschiedener sozialer Nutzun-
gen erforderlich sei, sowohl fur Kinder als auch flr andere Altersgruppen. Insbesondere
an Einrichtungen der Gesundheitsversorgung wie Kinderarzten, Logopaden oder Ergo-
therapeuten fehle es im Gebiet.

Herr Menke dankt fur die umfassenden Hinweise und weist daraufhin, dass es genau der
Zweck einer Offentlichen Plandiskussion sei, Hinweise wie diese zu sammeln und aufzuneh-
men. Er nimmt ein wesentliches Votum fiir eine dauerhafte und gute soziale Kontrolle und eine
funktionierende Nord-Siud-Verbindung wahr. Beziiglich des Freiraumes erklart er, dass dieser
im Zuge der weiteren Bearbeitung noch konkretisiert werden misse, dabei seien insbesondere
die Themen Beleuchtung, Sicherheit und Barrierefreiheit relevant. Hinsichtlich der Beflirch-
tung, dass durch den zentralen Mittelbau RAume mit unterschiedlicher Aufenthaltsqualitat ent-
stiinden, versichert er, dass auch darauf ein besonderes Augenmerk in der weiteren Planung
gelegt werde.



Herr Menke bestétigt, dass mit dem Vorhaben eine andere bauliche Dichte geplant sei, als
bisher in Teilen Grof3lohes bestehe. Dennoch sei diese vertretbar und nicht mit der z.T. weit
hoheren Bebauungsdichte an anderen Stellen in Hamburg zu vergleichen. Die Abstéande seien
nach heutigen MaRRstdben durchaus grof3ziigig bemessen. Er weist daraufhin, dass es be-
stimmte Vorschriften gebe, an denen sich die Abstéande und die erforderliche Besonnung mes-
sen lasse; das werde wie von Herrn Kissner angekiindigt im Zweifel auch gutachterlich be-
trachtet. Er erganzt, dass insbesondere der zentrale Bereich um das Mittelgebaude im Weite-
ren naher betrachtet und an dieser Stelle ggf. nachgesteuert werden musse.

Herr Kissner dankt ebenfalls fir die Hinweise und gibt an, dass sich die Anregungen aus
dem Publikum mit den bereits diskutierten Themen der Fachleute decken wiirden. Besonderer
Diskussionsbedarf bestehe unter anderem beim Thema Freiraum, insbesondere was die An-
ordnung der Tiefgaragenzufahrt aber auch die Verortung der Stellplatze im 6ffentlichen Raum
anginge.

Ein Blrger gibt an, dass er dartiber informiert worden sei, dass es einen neuen Eigen-
timer gebe. Zudem wundere er sich, dass das Architekturbiiro Heitmann Montufar als
Entwurfsverfasser nicht anwesend sei. Er mochte wissen, bei wem die Rechte an den
gezeigten Planen lagen. Zudem weist er darauf hin, dass im Bezirk Wandsbek nach dem
neuen Koalitionsvertrag zukiinftig eine Quote von 50 % geférdertem Wohnungsbau ge-
fordert werde.

Herr Weedermann-Korte gibt an, dass im weiteren Verfahren andere Anteile an geférdertem
Wohnungsbau diskutiert werden kénnen und die Politik das Thema voraussichtlich im Pla-
nungsausschuss erértern werde. Er gibt an, dass die Rechte an dem Entwurf weiterhin bei den
Architekten lagen und das Konzept mit deren Zustimmung vorgestellt werde.

Eine Anwohnerin begrif3t die Aufwertung fur das Quartiers. Sie gibt jedoch an, dass sie
den Verzicht auf Autos im Quartier beflirworten wirde. Sie weist auf das Gefahrenpo-
tenzial fur Kinder hin und gibt an, dass sie sich einen héheren Grunanteil wiinsche.
Bezogen auf die angesprochenen ebenerdigen Parkplatze erkundigt sie sich, ob damit
die im Entwurf dargestellten Parkplatze im dffentlichen Freiraum zwischen den Baukor-
pern gemeint seien. Zudem empfinde sie einen Anteil von 30 % gefdrderten Wohnungen
hinsichtlich einer sozialen Mischung fur ausreichend. Sie vermutet, dass aufgrund des
angrenzend geplanten Gewerbegebiets und den dort entstehenden Arbeitsplatzen der
Anteil an sozialem Wohnungsbau nicht so hoch sein misse.

Herr Weedermann-Korte erklart, dass es sich bei den ebenerdigen Parkplatzen einerseits
um solche fir den Einzelhandel in einer umbauten Parkgarage unter der stiddstlich geplanten
Bebauung handeln wiirde. Dartiber hinaus seien derzeit weitere Parkmdglichkeiten zwischen
dem heutigen Kirchengrundstiick und dem bisherigen Nahversorgungszentrum geplant. Wie
dieser Bereich im Detail gestaltet werde, sei im Weiteren noch genauer betrachten.

Ein Vertreter des Kirchenkreises Hamburg-Ost berichtet, dass die Kirche bereit sei, sich
an den Planungen zu beteiligen. Er weist daraufhin, dass auch die Bebauung im Osten,
aulerhalb des Plangebietes, die von flachen Gewerbebauten gepragt sei, mitbetrachtet
werden musse, da sich an dieser Stelle der , Stadteingang” befinde. Bislang orientiere
sich die geplante Neubebauung im Plangebiet an den heutigen Grundstiicksgrenzen. Er
empfiehlt, dass die Méglichkeit einer Veranderung der Grundstlickszuschnitte zuguns-
ten einer Planung gepriuft werden solle. Er pladiert fur einen Stadtebau, der den gestal-
terischen Ansprichen, auch hinsichtlich der Situation am Stadteingang, gerecht werde.

Ein Anwohner auf3ert, dass es sich unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten um eine op-
timale Bebauung handele, die jedoch seinem Wunsch nach einer niedrigeren Bebauung
entgegenstiunde. Er appelliert an die Verwaltung, das Gleichgewicht zwischen Bebau-
ung und Freirdumen auszuloten und insbesondere den mittleren Gebauderiegel zu



Uiberdenken. Er verweist auf die Notwendigkeit der Nord-Stid-Achse, die bereits gegen-
wartig erforderlich sei. Er informiert, dass es an 6ffentlichen Toiletten fehle, da es be-
reits in der heutigen Situation ein Problem mit Menschen gebe, die 6ffentlich ihre Not-
durft verrichten wiirden. Er mochte wissen, ob an dieser Stelle eine 6ffentliche Toilette
errichtet werden kénne.

Herr Weedermann-Korte nimmt die Hinweise auf und weist darauf hin, dass diese Themen
im weiteren Verfahren mit dem Vorhabentrager erértert werden.

Ein Burger weist darauf hin, dass es insbesondere fir Kinder und junge Familien an
bendtigten und gut erreichbaren Gesundheitsangeboten fehle. Zudem bestehe ein De-
fizit an sozialen Begegnungsflachen. Er regt an, auf den StraRBenverkehr in dem Plange-
biet zu verzichten und die Tiefgaragenzufahrt zu verlegen. Er schlagt auRerdem vor, das
zentrale Mittelgebaude nur eingeschossig auszubilden oder dort beispielsweise eine
zentrale Plaza entstehen zu lassen.

Eine Birgerin bestatigt ebenfalls das Fehlen von Gesundheitsangeboten vor Ort. Sie
weist darauf hin, dass die Thematik der Gesundheitsvorsorge auch im Rahmen fach-
gutachterlicher Untersuchungen betrachtet werden solle.

Herr Menke nimmt die Hinweise auf. Hinsichtlich der Fachgutachten erlautert Herr Menke,
dass unter anderem eine larmtechnische Untersuchung durchgefuhrt sowie nétigenfalls wei-
tere die gesunden Wohnverhaltnisse betreffenden Gutachten erarbeitetet werden. Beziiglich
der fehlenden Gesundheitsangebote weist er darauf hin, dass die Stadtplanung bei der An-
siedlung entsprechender Einrichtungen nur begrenzte Handlungsmaoglichkeiten habe. Die Ver-
waltung kdnne mit dem Bauherren sprechen, damit entsprechende Einrichtungen konzeptio-
nell beruicksichtigt und Flachen dafiir angeboten wiirden. Hingegen sei es nicht mdglich, Arzte
und Betreiber selbst zur tatsachlichen Ansiedlung zu zwingen. Hier verweist Herr Menke auf
die Niederlassungsfreiheit.

Ein Anwohner méchte wissen, ob das Kirchengrundstiick im Eigentum der Kirchenge-
meinde verbleibe.

Ein Vertreter des Kirchengemeindeverbandes Rahlstedt aus dem Publikum antwortet,
dass Gemeindegrundstiicke grundsétzlich im Eigentum der Kirchengemeinde verblieben und
ggof. mittels Erbpacht vergeben werden wirden. Seitens der Kirche bestehe das Interesse an
einer guten Entwicklung des Quartiers und damit einer Mitwirkung. Demzufolge bestiinde die
Mdoglichkeit, die gegenwartigen Grundstiicksgrenzen zu verschieben oder Grundstiicksteile zu
tauschen. In jedem Fall bleibe das Grundstiick aber im Eigentum der Kirche.

Der Anwohner auf3ert, dass die Planung aus seiner Sicht nicht zumutbar sei und eine
unzutragliche Verdichtung darstelle. Er weist darauf hin, dass ein Klimagutachten im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir das benachbarte Gewerbegebiet bereits
eine Verschlechterung fur das Klima an dieser Stelle prognostiziere. Er méchte zudem
wissen, wie die Anlieferung des Rewe-Marktes geplant sei. Er beflrchtet zudem, dass
die zukunftigen Bewohner die fur Rewe vorgesehenen Parkplatze statt der Bewohner-
parkplatze in der Tiefgarage nutzen wirden, sollte es fiir den Rewe-Parkplatz keine
Schranke oder dhnliches geben. Er weist darauf hin, dass der Parkplatz gegenwaértig fur
alle zur Verfigung stehe.

Herr Menke erlautert, dass die Planung keine allseitig geschlossenen Blockrander, sondern
eine in Teilen offene Struktur und verhaltnismafRig grolie, innere, auch begriinte Freirdume
vorsehe. Er nimmt den vielfach angesprochenen Hinweis in die weitere Diskussion der Pla-
nung auf, das zentrale Gebaude nochmals eingehender zu betrachten und zu diskutieren.



Herr Kissner erlautert, dass die Anlieferung im Westen des Plangebietes ausgehend vom
GroRdlohering vorgesehen sei. Die Einfahrt sowie die Rangierflache befanden sich auf Privat-
grund und seien eingehaust. Im weiteren Verlauf der Planung werde die Anlieferung im Detall
von einem Verkehrsplaner konkretisiert.

Eine Anwohnerin weist darauf hin, dass das Fehlen von Banken und Aufenthaltsorten
im offentlichen Raum in der Umgebung problematisch sei, insbesondere fir junge Fa-
milien mit Kindern. Sie fordert, dass Aufenthaltsbereiche fiir Kinder geschaffen werden.
Zudem gibt sie an, dass es sich bereits heute um einen sozialen Brennpunkt handeln
wirde.

Ein Blrger zeigt sich irritiert tber den angesprochenen Eigentiimerwechsel. Er erwarte
eine Stellungnahme, auch hinsichtlich der Auswirkungen auf die bisherige Planung.

Herr Kamereit als bisheriger Eigentiimer des Nahversorgungszentrums gibt an, dass es einen
neuen Projektpartner gebe und versichert, dass sich an der Planungsabsicht nichts geéndert
habe. Grund dafiir sei die erhdhte Realisierungswahrscheinlichkeit, da der neue Projektpartner
Uber die finanziellen Mittel verfiige, um in Erbpacht auch Planungen auf dem Kirchengrund-
stuck vornehmen zu kdnnen. Er versichert, dass er mit dem Projekt auch weiterhin personlich
verbunden bliebe.

Ein Anwohner kritisiert das zentrale freistehende Gebaude und schlagt vor, diese Fla-
che zugunsten des Freiraums zu nutzen, inshesondere vor dem Hintergrund der Mog-
lichkeit, die Grundstlicksgrenzen zur verandern. Er regt an, z.B. das zentrale Mittelge-
baude einzukirzen, stattdessen den Bereich zwischen dem Mittelgebaude und der Be-
bauung auf dem Kirchengrundstick auch aus larmtechnischen Grinden zu schlie3en
und dadurch mehr Freiraume im zentralen Bereich zu schaffen. Beziglich der privaten
Grinflachen auf dem Supermarktdach weist er darauf hin, dass diese barrierefrei er-
reichbar sein sollten.

Herr Weedermann-Korte bedankt sich fiir die Anregungen und weist darauf hin, dass der
vorgestellten ersten Planungsidee der bisherige Zuschnitt der Grundstiicke zugrunde liege.
Falls im weiteren Verfahren unabhangig von den Grundstiicksgrenzen geplant werden kénne,
werde dies gepruft.

Eine Birgerin fordert, dass ausreichend Freizeitangebote in der Planung berticksichtigt
werden sollten. Es bedlrfe beispielsweise sozialer Treffpunkte, unentgeltlicher Kursan-
gebote und kostenguinstiger Gastronomie.

Herr Rieken bedankt sich fur die Anregung.

Ein Blrger weist darauf hin, dass die Ausrichtung der Abbildungen im Informationsflyer
zugunsten die Lesbarkeit erschwere. Zudem sei die Abbildung der Vogelperspektive
bezogen auf die Hohenverhaltnisse der Gebaude aus seiner Sicher irrefihrend. Er habe
aullerdem die Beflrchtung, dass der zentrale Mittelbau aufgrund der geplanten Hohe
eine trennende Wirkung haben kdnne und bittet darum, dies zu Uberdenken.

Herr Weedermann-Korte nimmt den Hinweis auf und gibt an, dass infolge der Anregungen
aus dem Publikum insbesondere der ,Mittelbau® im weiteren Verfahren einer Uberprifung un-
terzogen werde musse.

Eine Vertreterin der SAGA-Geschéftsstelle hebt die Relevanz des , Treffpunktes Grol3-
lohe" hervor, der sich in einem Bestandsgebaude der SAGA befinde, das im Siden des
Plangebiets liege. Gegenwartig stelle sich die Eingangssituation als relativ schlecht ein-
sehbar dar. Sie befurchte, dass die Situation sich infolge der neuen Planung noch ver-
schlechtere. Sie bittet um eine Offnung des Bereiches, der den Eingang des Treffs



umgibt. Erganzend lobt sie die Uberarbeitung der Anlieferungssituation gegeniiber ei-
ner ersten, ihr bekannten Planungsidee.

Ein Blrger bekraftigt die Bitte seiner Vorrednerin, dass der Treffpunkt Grof3lohe gut
erreichbar sein misse.

Eine Anwohnerin merkt an, dass die Wohnungen und die dazugehérigen Balkone nach
Norden ausgerichtet seien.

Herr Klissner entgegnet, dass es sich um sogenannte durchgestreckte Wohnungen handele,
die nicht ausschlie3lich nach Norden, sondern ebenfalls nach anderen Himmelsrichtungen
ausgerichtet seien.

Herr Weedermann-Korte ergdnzt, dass durchgesteckte Wohnungen ein Qualitatsmerkmal
darstellen und von der Verwaltung ausdriicklich gefordert wirden. Er weist darauf hin, dass
die gezeigten Regelgrundrisse im Detail noch weiter durchgeplant wirden.

Die Anwohnerin fligt an, dass vor den geplanten sozialen Einrichtungen auf dem Kirch-
engrundstick keine Parkplatze vorgesehen seien. Dadurch stelle die Erreichbarkeit die-
ser Einrichtungen fir immobile und altere Menschen ein Problem dar.

Herr Kissner informiert, dass in der geplanten, ebenerdigen Parkgarage nicht nur Parkmdg-
lichkeiten fir Rewe, sondern auch Parkplatze fur die sozialen Einrichtungen vorgesehen seien.
Ggf. weitere Parkmdglichkeiten seien im weiteren Planungsprozess zu klaren. Dabei sei zwi-
schen einem grofReren Anteil an Freiraumen und einer héheren Anzahl an Parkplatzen abzu-
wagen. Grundsatzlich seien die Ubergange und Freirdume barrierefrei geplant, um die Zu-
ganglichkeit fir immobile und altere Menschen zu gewabhrleisten.

Eine Anwohnerin beflirchtet auch nach einer Erneuerung des Nahversorgungszentrums
Leerstand, wie er auch immer wieder in anderen Einkaufszentren beobachtet werden
kdnne.

Eine Anwohnerin merkt an, dass die geplanten Grunflachen im Plan zwar gut aussehen
wirden, sie seien aufgrund der Lage im 1. Obergeschoss aber nicht sichtbar. Zudem
vermutet sie, dass die geplante Passage sehr dunkel werde und dass im Hinblick auf
die Freiraumgestaltung auch der Bodenbelag wichtig sei. Sie méchte wissen, was zu-
kinftig auf dem Grundstiick der heutigen Apotheke an der Stapelfelder Stral3e passiere.

Herr Weedermann-Korte weist darauf hin, dass das Apothekengrundstick bislang nicht Teil
des Eigentums des Vorhabentragers sei. Es werde aber im Gesamtzusammenhang der Neu-
entwicklung des Einkaufszentrums mitbetrachtet und ein Bebauungsangebot fir das Grund-
stiick geschaffen. Es sei jedoch derzeit nicht absehbar, ob und wann eine Entwicklung auf
dem Grundstuck stattfinde.

Hinsichtlich der Bodenbelage gibt Herr Weedermann-Korte an, dass im weiteren Planungs-
prozess ein Landschaftsarchitekt einzubeziehen sei, der sich mit den Themen der Gestaltung
des offentlichen Raums beschéftige und Vorschlage unterbreiten werden.

Eine Anwohnerin befirchtet ebenfalls Leerstand im neuen Zentrum. Einer solchen Ent-
wicklung sei ihrer Meinung nach nicht mit zuséatzlichem Wohnraum zu begegnen. Sie
weist aulRerdem darauf hin, dass in Rahlstedt ein Defizit an 20- bis 30-jahrigen Bewoh-
nern bestehe und wiinscht sich fur diese Altersgruppe ein weiteres Beteiligungsformat,
damit auch deren Wiinsche aufgenommen werden kdnnen.

Herr Weedermann-Korte gibt an, dass die Schaffung von nachhaltigen Nahversorgungsan-
geboten angestrebt werde. Dafiir kbnne ein entsprechendes, funktionierendes Konzept entwi-
ckelt werden, das sich unter anderem durch eine gute Erreichbarkeit und ein angemessenes
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Stellplatzangebot auszeichne. Er weist darauf hin, dass auch in der Vergangenheit bereits
Nahversorgungsprojekte im Stadtteil geplant wurden, die gut funktionieren wirden. Durch An-
kermieter wie beispielweise einem Drogeriemarkt neben dem bereits vor Ort anséssigen
Rewe, sowie einem vielféaltigen Angebot an weiteren auch sozialen Nutzungen wirde dem
Leerstand oder der Abwanderung von Geschéften entgegengewirkt. Erganzend weist er da-
rauf hin, dass ein Abwandern von Geschéften und Einrichtungen vielfaltige Griinde haben
kénne, die nicht in jedem Fall voraussehbar seien. Letztlich kdnne die Planung lediglich einen
Rahmen fir die Ansiedlung von Geschéften und sozialen Einrichtungen vorgeben.

Eine Birgerin macht auf das Thema Inklusion aufmerksam, das in der Planung zu be-
denken sei. Zudem gibt sie den Hinweis, dass es am folgenden Dienstag im , Treffpunkt
GrolRlohe" die Mdglichkeit eines Austausches zum Bebauungsplan gebe.

Ein Anwohner mdchte wissen, ob eine Verdnderung der Busendhaltestelle dstlich des
Plangebietes geplant sei, da sich dadurch weitere Gestaltungsmdglichkeiten ergeben
wirden. Dartber hinaus erkundigt er sich, wann das Bauvorhaben realisiert werden
wirde.

Herr Weedermann-Korte gibt an, dass derzeit keine Veranderung der Bushaltestelle geplant
sei. Er erlautert, dass — sofern nichts Unvorhergesehenes eintrate, das Bebauungsplanverfah-
ren bis zur sogenannten Planreife, d.h. dem Stadium ab dem Bauantrage bei der Bauprifab-
teilung eingereicht werden konnten, voraussichtlich etwa 1,5 bis 2 Jahre dauern wirde.

Ein Anwohner mdchte wissen, mit welcher Bauzeit gerechnet und wie die Versorgung
wahrend der Bauzeit gesichert werde.

Herr Klssner gibt an, dass er zu der Bauzeit zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Angaben
machen kdnne. Er weist darauf hin, dass es wichtig sei, dass der Rewe/Nahversorger wahrend
der Bauzeit erhalten und die Versorgung gesichert werde.

Eine Anwohnerin mdchte wissen, wie gro3 die zukiinftige Flache des bereits ansassi-
gen Rewe-Marktes sein werde.

Herr Weedermann-Korte gibt an, dass die zukinftige Flache geringfiigig grol3er werde, so
dass den Anspriichen von Rewe an einen modernen Markt Rechnung getragen werde.

Herr Rieken bedankt sich fur die konstruktive und faire Diskussion. Er weist auf die Moglichkeit
hin, auch nach Abschluss der offiziellen Veranstaltung ggf. noch Fragen zu stellen, die bislang
nicht geklart werden konnten. Als maglicher Termin fur die Auswertung der OPD im Planungs-
ausschuss werde der 14. April 2020 angestrebt.

Fur die Niederschrift: Einverstanden:

gez. Sharon Macele gez. Frank Rieken
(Evers & Kussner | Stadtplaner)



