B-Planentwurf Lokstedt 67 ,,Rimbertweg*“
Auswertung der Stellungnahmen zur erneuten 6ffentlichen Auslegung vom 05.01.2021-20.01.2021

Nr.

Adresse, Stellungnahme

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und
Landschaftsplanung

Anonym, 14.01.2021

(Vorlage fir 19 identische Stellungnahmen)

1.1

Im Einzelnen bitte ich Sie, zu den nachfolgen-
den Punkten detailliert Stellung zu nehmen
und die genannten Punkte im weiteren Ver-
fahren aktiv zu adressieren und umzusetzen.
Der uberarbeitete Bebauungsplanentwurf
Lokstedt 67 ist so zu Uberarbeiten, dass die
genannten Punkte und Anmerkungen der hier
seit Jahren lebenden Eigentiimer und Mieter
Berucksichtigung finden, sodass diese und
die zukinftigen Anwohner weiterhin in einem
lebenswerten und gesunden Lokstedt 67 woh-
nen kénnen. Dieses bedeutet, dass u.a. zu
den wesentlichen Punkten in Bezug auf GFZ,
Planzeichnung, Hamburger Mal3, Verkehrsfla-
che von lhrer Seite detailliert Stellung genom-
men wird und in einem verbindlichen
stédtebaulichen Vertrag festgelegt bzw. im
Bebauungsplan Lokstedt 67 konkret festge-
setzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.2

Anlass der Planung
Absatz 5:

Was konkret ist unter einer Starkung des
Plangebiets mittels der Umwandlung einer
.otralenverkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung als Geh- und Radweg"“ zu verste-
hen? Bitte kdnnten Sie dieses erlautern
insbesondere unter Bertcksichtigung der Tat-
sache, dass der Abschnitt des Lohkoppel-
wegs bereits als Radweg und der
FuRgangerweg bereits als Gehweg genutzt
werden.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Aussage lautet richtig: ,Am &stlichen Rand
des Plangebietes soll die Verbindung zwischen
dem Lohbekgriinzug und den Kleingarten siud-
lich des Plangebiets gestarkt werden. “

Von einer Starkung des Plangebietes ist hier
nicht die Rede.

1.3

Welche Notwendigkeit besteht, eine bereits
existierende Verbindung zwischen dem Loh-
bekgriinzug und den Kleingérten sudlich des
Plangebietes zu erneuern und unndtig Steuer-
gelder zu verschwenden? Bitte um Erlaute-
rung.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Verbindung zwischen dem Lohbekpark und
den Kleingéarten soll deutlich aufgewertet wer-
den, indem der ¢stliche Teil des grinen Rings
Lokstedt geschlossen wird. Der griine Ring
Lokstedt ist in der Karte ,Freiraumverbundsys-
tem*“ des Landschaftsprogramms deutlich her-
auszulesen. Das Landschaftsprogramm der
Stadt Hamburg ist eine gesamtstadtische Pla-
nung. Der Bereich der StichstralRe Lohkoppel-
weg soll demnach deutlich besser entwickelt
werden.

Bereits in anderen Teilstiicken des griinen
Rings Lokstedt sind zahlreiche Verbesserungs-
mafRnahmen durchgefihrt worden, um Fuf3- und
Radwegeverbindungen im Stadtteil abseits von
Verkehrsstral3en attraktiv zu gestalten Dieses
sind zum einen ful3laufige, stark durchgriinte
Wege sowie Aufenthaltsbereiche und Spielfla-
chen. Diese, mit Steuergeldern finanzierten
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MaRnahmen, werden heute sehr gut angenom-
men.
14 Die sogenannte Verbindung wird durch eine Die Frage wird wie folgt beantwortet:
viel befahrene Stral3e (Lohkoppelweg) ge- : ;
trennt. Eine Verbindung zwischen zwei beste- aEIz '.Is_te?nepg?gé’_ggzel‘ggls(gggggﬁg giirgen:g?%t lat
henden Grinzigen kann also faktisch nicht . P . : 9
stattfinden weil der Lohkoppelweg keine stark befahrene
' Stral3e ist. Durch die Umgestaltung wird sich die
Wohnqualitat verbessern und auch die Querung
von der zukunftigen ,Stralenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (Geh- und Rad-
weg)“ hin in den Lohbekpark verbessern.
15 Welche stadtebauliche Notwendigkeit ist fur Die Frage wird wie folgt beantwortet:
diese MalBhahme gegeben? Bitte um Erlaute- . .
rung hierzu. Siehe hierzu 1.3 und 1.4
1.6 3.2.6 Besondere Bodenschutzbestimmungen | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Absatz 1: Es handelt sich hierbei nicht um eine Berech-
Wie berechnen Sie die Anzahl der Quadrat- nung, sondern um eine Schatzung.
meter der Griinflichen des Plangebietes?
Bitte um Erlauterung.
1.7 Absatz 2: Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Bitte erlautern Sie die Aussage: ,Ca. 50 % der | Die Aussage bezieht sich auf das gesamte
bestehenden Grinflachen (ca. 5.500 m?) lie- Plangebiet und nicht auf Teilflachen. Durch die
gen nicht unmittelbar im Bereich der Flachen | eng gesteckten Baufenster kbnnen maximal
fur die Neubebauung®. Dieses lasst sich nicht | 30% der Grundstiicksflache, im WA 1 bis zu
nachvollziehen. WA1 hat keine Griinflachen. 40%, oberirdisch bebaut werden. Damit verblei-
Laut dem Uberarbeiteten Bebauungsplanent- ben in weiten Teilen des Plangebietes 70% der
wurf Lokstedt 67 werden die im WA2 und Grundstuicksflachen unbebaut.
WAZ3 liegenden Grunflachen bebaut. Lediglich . . . . . .
das Flurstiick 2612 behalt seine Griunflachen E:JnnTg\I/t/ge(ra (g;?]g(tjisiu(l:)k:mmiltlr\(/je?t())gi]bfturr]irr? Zri]rllle_
Diese werden jedoch auch laut Plan mittelfris- Grogteil dqer Grundgst.Ucke fur gestaltete Freifla-
tig durch den Neubau der Gebaude Rimbert- chen 9
weg 16 d-e und Rimbertweg 18 d-e '
verkleinert. Bitte um Erlauterung der Berech-
nung der 5.500 m?, die nicht im unmittelbaren
Bereich der Flachen fir die Neubebauung lie-
gen sollen.
1.8 3.3.7 Leitlinien zur lebenswerten und kompak- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

ten Stadt
Absatz 1:

Laut der Leitlinien zur lebenswerten kompak-
ten Stadt — Hamburger Maf3 vom 12.09.2019,
Seite 5 ,zahlt es zu den wichtigsten Aufgaben
der Stadtentwicklung, eine gute Balance zwi-
schen der Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen und dem Freiflachenbe-
darf fUr einen guten privaten und 6ffentlichen
Erholungsraum zu finden.“ Wo sehen Sie in
diesem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf
Lokstedt 67 diese Balance zwischen dem pri-
vaten und 6ffentlichen Erholungsraum in dem

Bis auf im WA 1 werden durch die eng gefass-
ten Baugrenzen weite Teile der privaten Grund-
stiicke von Bebauung freigehalten. Dieses
entspricht einer GRZ von 0,3. Westlich und stid-
lich des Plangebietes liegen weitlaufige Klein-
gartenanlagen. Der Griine Ring Lokstedt
verlauft unmittelbar éstlich des Plangebietes
und erschlief3t einen weitlaufigen 6ffentlichen
Erholungsraum.
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ausgewiesenen Baugebiet realisiert? Mit der
Bitte um Erlauterung.

1.9 Laut der Leitlinien zur lebenswerten kompak- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
ten Stadt — Hamburger Mal3 vom 12.09.2019, Im Laufe der Planuna sind Anrequnaen und
Seite 6 wollen Senat und Bezirke ,eine ange- Stellungnahmen inso%‘ern ber[]cl?sicr?ti t worden
messene Dichte und Hohe der Bebauung. dass dige vormals lante Dicht dg iert ’
...und Hamburg als Stadt fur Alle mit hoher : gepiante Dichte reduzier
Lebensqualitat weiter ...entwickeln.“ Zudem WurQe. In einem Teil des Plangebletes wurden
wird in den Leitlinien, Seite 8 erklart ,Hamburg zwei Wohngebaude gestrichen.
hat als Stadtstaat hervorragende Vorausset- Nicht alle Anregungen wurden bericksichtigt.
zungen, den Entwicklungsprozess im Sinne Im Zuge der Abwéagung ist der 6ffentliche Be-
dieser Ziele zu steuern und zu gestalten, in lang der Wohnraumversorgung gegentiber den
kooperativer Zusammenarbeit mit den Biirge- | privaten Belangen einer niedrigen Bebauung
rinnen und Burgern, den Investorinnen und In- | zurlickgestellt worden.
vestoren, Entwicklerinnen und Entwicklern
und den Fachplanerinnen und Fachplanern,
den stadtischen Gesellschaften, der Verwal-
tung und der Politik.“ Warum fanden vor die-
sem Hintergrund der sogenannten
.kooperativen Zusammenarbeit” die seit Jah-
ren vorgetragenen Punkte und Anregungen
seitens der Anwohner im Uberarbeiteten Be-
bauungsplanentwurf Lokstedt 67 keine Be-
ricksichtigung? Mit der Bitte um Erlauterung.

1.10 | Wo sehen Sie die ,Weiterentwicklung der ho- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
hgn I._ebensquallta? im Quartier unter Berlick- Die Weiterentwicklung der Lebensqualitat be-
sichtigung des erhdhten teht darin. d fir M hen. die eine Woh-
Verkehrsaufkommens aufgrund z.B. der man- Steht dann, dass ttr vienschen, cie eine Yo
gelnden Parkplétze, der fehlenden Infrastruk- ngr&g zucEefq, réeuerr\]Nohgraum getschaff(_argj ich
tur (z.B. Schulen) des Wegfalls einer \(/jv_|r S uch ur %WO ner desvflgur?r ers \{)V'r sic
StichstraRe Lohkoppelweg, der fehlenden 1€ ltuation Vverbessem, da vvohnungsbe-
Griinflachen aufgrund der Bebauung und des stande modernisiert werden und barrierefrei
Baus einer KiTa? Mit der Bitte um Erlaute- ausgebau_t_vyerden und Wege neu geschafien

bzw. qualifiziert werden.
rung.

1.11 | Wo werden in dem Uberarbeiteten Bebau- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
ungsplan Lokstedt 67 bei den ausgewiesenen In der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurde
Neubauten die Einwande der Anwohner im die Dichte im WA 1. WA 2 und WAgS rgeduziert
Planungsprozess im Sinne der ,kooperativen ' '
Zusammenarbeit mit Burgerinnen und Br- Viele Baufenster wurden noch etwas enger ge-
gern® berticksichtigt bzw. umgesetzt? Bitte be- | fasst, indem deren Tiefe verringert wurde.
nennen Sie die konkreten Punkte der . . .
Umsetzung der Einwande der Burger in Be- Im WA 2 und im WA _3wu_rde die m_aX|maIe Zahl
zug auf die kooperative Zusammenarbeit mit der Voligeschosse teilweise reduziert.
den Birgern. Mit der Bitte um Auflistung der Die Anderungen gegeniiber der ersten offentli-
beriicksichtigten Punkte. chen Auslegung sind im Plan rot markiert darge-

stellt.

1.12 | Absatz 2: Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Wo sehen Sie im Uberarbeiteten Bebauungs-
planentwurf Lokstedt 67 den ,Quartiersbezug
im Planungsprozess stérker beriicksichtigt?
Mit der Bitte um Erlauterung.

Dieses wird in Kapitel 3.3.2 Leitlinien zur le-
benswerten und kompakten Stadt erlautert. Die
Siedlung im Plangebiet am Ansgarweg und
Rimbertweg hat momentan eine geringe Dichte.
Unter Einbeziehung der westlich und stdlich be-
nachbarten Reihenhausbebauung und den wei-
ter westlich und unmittelbar siidlich gelegenen
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Insbesondere unter Beriicksichtigung der Tat- | Kleingartenanlagen ergibt sich in der weiteren
sache, dass es einen massiven Wohnungs- Gesamtbetrachtung ein nur mafig dichtes
bau im Quartier rund um die StralRenzige Quartier mit einer guten Ausstattung von Frei-
Julius-Vosseler-StraRe, Emil-Andresen- und Erholungsflachen.
StralRe, Grandweg und Stresemannallee gibt
erscheint die geplante Nachverdichtung in
Lokstedt 67 unter dem Aspekt des ,Quartiers-
bezugs® und der in den Leitlinien oft zitierten
Lebensqualitat erklarungsbedurftig. Bitte um
Erlauterung des Quartiersbezugs.
1.13 | Gibt es unter dem Aspekt des ,Quartiersbe- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
P gﬁgﬁ?jﬁﬂﬁgjﬁfLg;(’;ggfg;“;ké’i?éept Das Leitbild ,Eimsbittel 2040" stellt ein Gesamt-
um Erlauterung. konzept fur Qen Bezirk E|msbuttgl dar, das die
unterschiedlichsten Lebensbereiche betrachtet
und ein Regiebuch fur die Schwerpunkte der
Stadtentwicklung bis zum Jahr 2040 darstellt.
Fir Lokstedt werden hier folgende Aussagen
getroffen:
Fir den Bereich sudostlich der bestehenden U-
Bahnhaltestelle Hagenbeks Tierpark wird ein
mittleres Urbanisierungspotential gesehen. Die-
ses trifft auch fir das Plangebiet am Rimbert-
weg und Ansgarweg zu.
Die Lokstedter Griinen Ringe sind Teil des
Qualifizierungsraums der Landschaftsachse
einschlieRlich der Verknipfungen in das Quar-
tier.
Innerhalb der griinen Ringe Lokstedt sind be-
reits zahlreiche Verbesserungsmaflinahmen im
Umfeld des Plangebietes durchgefiihrt worden,
um FufR3- und Radwegeverbindungen im Stadt-
teil abseits von Verkehrsstrafl3en attraktiv zu ge-
stalten Dieses sind zum einen ful3laufige, stark
durchgrinte Wege sowie Aufenthaltsbereiche
und Spielflachen. Der Bebauungsplanentwurf
Lokstedt 67 sichert hierzu ergdnzende Mal3nah-
men im Plangebiet.
1.14 Bitte erlautern Sie, warum, wenn ,insbeson- Die Frage wird wie folgt beantwortet:

dere in Gebieten mit niedriger Quartiers- und
Einwohnerdichte ...im Planungsverfahren ho-
here bauliche Dichten vorgesehen werden
...%, und laut Bezirk Eimsbuttel Wohnungsbau-
programm 2018 / 2019, Seite 5, ,im Vergleich
zur Gesamtstadt (Hamburg) mit 1.830.584
Einwohner/innen auf 755,1 km2 (2.424
Einw/km2 ... der Bezirk Eimsbdttel ...zu den
am dicht besiedeltsten Bezirken“ zahlt, eine
Reduzierung der Nachverdichtung in Lokstedt
67 nicht umgesetzt werden kann.

Innerhalb des Bezirkes Eimsbuttel gibt es ver-
schiedene Stadtteile mit unterschiedlichen Dich-
ten. Vom Kerngebiet tber die
Urbanisierungszone, in der auch das Plangebiet
liegt, bis hin zu den auf3eren Stadtteilen nimmt
die Dichte vom Kernbereich hin zum Stadtrand
ab. In der vergleichenden Betrachtung hat
Lokstedt eine geringe Bevolkerungsdichte als
das sudlich angrenzende Kerngebiet.

In der Urbanisierungszone wird durch die zent-
rumsnahe Lage und die gute Infrastrukturaus-

stattung ein grof3es Nachverdichtungspotential
gesehen.
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1.15 | 5.1.2 MaR der baulichen Nutzung Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Warum hat sich der tiberarbeitete Bebauungs- | Siehe dazu 1.11
planentwurf Lokstedt 67 seit der letzten Ausle-
gung in der Grol3e, Anzahl und
Geschossigkeit der anstehenden neuen Be- Gegeniiber der ersten Offentlichen Auslegung
bauung faktisch nicht veréndert? In der Plan- | haben sich folgende Planungen verandert:
zeichnung des WAL, WA2 und WAS3 (die , .
Punkthiuser bleiben stehen. da unter Be- e Festsetzung einer Geschossflachenzahl.
standsschutz gestellt) ist kein Unterschied zu | ¢  Die Dichte im WA 1, WA 2 und WA 3 wurde
den Neubauten der Planzeichnung im Juli reduziert.
2019. Mit der Bitte um Erlauterung. . )
e Hochhauser wurden nicht planungsrechtlich
gesichert.
e Viele Baufenster wurden noch etwas enger
gefasst, indem deren Tiefe verringert wurde.
e Im WA 2 undim WA 3 wurde die maximale
Zahl der Vollgeschosse teilweise reduziert.
Die Anderungen gegeniiber der ersten offentli-
chen Auslegung sind im Plan rot markiert darge-
stellt.

1.16 | Wozu dient dieser Uberarbeitete Bebauungs- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
planentwurf Lokstedt 67, wenn keine Veran- Siehe dazu 1.15
derungen festzustellen sind? Mit der Bitte um '

Erlauterung.

1.17 | GemaR lhrer Planzeichnung ergeben sich Die Frage wird wie folgt beantwortet:
nachfolgende GFZ auf den WAL, WA2 und . L o .
WAB3-Flachen und damit eine zum Teil erheb- \?Ieerrglztﬁi:\t/grginr(;]::gz:fszf?;clh?gusﬁlrt Z?S
liche Uberschreitung der von lhnen festge- stellte Bruttogeschossflache dar 9
setzten GFZ von 1,2. Bitte erlautern Sie auf 9 :
welcher Berechnungsgrundlage Sie die GFZ Die Rechnung lautet: Geschossflache : Grund-
berechnen. stiicksflache = Geschossflachenzahl.

Eine Geschossflachenzahl von 1,2 bedeutet,
dass im Verhaltnis zur Grundstiicksflache 120%
Geschossflache erstellt wurde.

1.18 | Berechnung der GFZ gemaf der Planzeich- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nung des Uberarbeiteten Bebauungsplanent-
wurfs Lokstedt 67, Januar 2021

WA 1
Grundstick (Flurnummer 2582) 1.438 m?

Neubau 4 Vollgeschosse a 595m2 ergibt
2.380mz2 Geschossflache

GFZ 1,65 = 38 % GFZ Uberschreitung

WA 2

Alle Grundsticke im WA2 (Flurnummern
2569,2612,2549) 23.192 m?

Hochhaus und Neubau, sowie Ersatzbauten
31.527 m2 Geschossflache
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GFZ 1,36 = 13 % GFZ Uberschreitung
GFZ der Einzelgrundstiicke im WA 2
Grundstick (Flurnummer 2569) 7.245m2

Bestand Hochhaus 9 Vollgeschosse a 409 m?
ergibt 3.420 m? Geschossflache

Neubau 4 Vollgeschosse a 766 m? ergibt
3.064 m2 Geschossflache

Neubau 5 Vollgeschosse a 1.053 m?2 ergibt
5.265 m? Geschossflache

gesamte Geschossflache aller Gebaude
11.749 m2

GFZ 1,62 = 35 % GFZ Uberschreitung
Grundstick (Flurnummer 2612) 10.653 m2

gesamte Geschossflache aller moglichen
Neubauten Geb&aude 13.058 m?2

GFZ 1,23 = 3% GFZ Uberschreitung
Grundstlck (Flurnummer 2612) 5.294 m?

gesamte Geschossflache aller moglichen
Neubauten Gebaude 6720m?2

GFZ 1,27 = 6 % GFZ Uberschreitung

WA 3

Grundstick (Flurnummern 2604,2603) 10.026
m2

2 Bestandshochhauser mit 9 Vollgeschossen
8.118.m2 Geschossflache (Bestandsschutz!)

4 Neubaugebaude mit 4 und 5 Vollgeschos-
sen a 419.m2 ergibt 7.656.m2 Geschossflache

gesamte Geschossflache aller Gebaude
15.774.m2

GFZ 1,57 = 31 % GFZ Uberschreitung

Variante nach Abriss der 9-geschossigen
Hochhauser

6 Neubaugeb&ude mit 4 und 5 Vollgeschos-
sen a 419 m2 ergibt 11.484 m2 Geschossfla-
che

GFZ 1,15 = 4 % GFZ Unterschreitung

1.19

Warum bebauen Sie die Grundstiicke nicht
mit 3-geschossigen Gebauden ohne Staffel,
um die gesetzlich vorgeschriebene und von
Ihnen festgesetzte GFZ von 1,2 zu erreichen?
Mit der Bitte um Erlauterung.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Dieses wiirde dann eine groRere Uberbauung
der Grundstiicke zur Folge haben. Es wirden
voraussichtlich 40% der Grundstticksflache
Uberbaut.

1.20

WALl

Die Frage wird wie folgt beantwortet:
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Worin besteht die Sondersituation des WA1? | Dieses wird in der Begriindung auf Seite 7 und
Es ist ein kleineres an der Ecke einer Stral3e 8 in Kapitel 5.1.2 ,Maf3 der baulichen Nutzung*®
liegendes Grundstlick. Bitte erlautern Sie, wa- | erlautert.
rum ein kleines an der Ecke liegendes Grund-
stiick eine Sondersituation darstellt.

1.21 | Warum ist die Planung einer Kita auf einem Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Grundstick ein Umstand bzw. eine Maf- Dieses wird in der Begriindung auf Seite 7 und
nahme, der eine Uberschreitung des 817 (1) | gt-3 2 Tl " Lot am Aot Be O g
BauNVo stadtebaulich rechtfertigt? Mit der 5t F; e 9
Bitte um Erlauterung. erlautert.

1.22 | Sie erklaren, dass ,diese Uberschreitung zu Die Frage wird wie folgt beantwortet:
keiner Beeintrachtigung der gesunden Wohn- o . L i
und Arbeitsverhaltnisse und zu keinen nach- g:g?g?ﬁ;zrhgm’va'{ig:esnm gg‘eenmirftdaggsézebgu%':
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt* fihrt. . g ' ;

Durch den Neubau des WA1 und der Uber- vorubefrlgeﬂend ver§chattet werden. lee Abl'
schreitung der GFZ werden die Bestandsbau- staqu ac en”ger.nal'sl HBauO werden im Plan-
ten am Lohkoppelweg und die Reihenh&auser gebiet durchgangig eingehalten.

Ansgarweg 9a-f sehr wohl beeintréchtigt. Es Die Reihenh&auser am Ansgarweg liegen sudlich
entsteht u.a. eine erhebliche Verschattung. des geplanten Gebaudes im WA 1, so dass dort
Wie rechtfertigen Sie unter Beriicksichtigung von morgens bis abends eine Besonnung statt-
dieser Beeintrachtigung die Uberschreitung findet.

der GFZ im WAL. Mit der Bitte um Erlaute-

rung.

1.23 | Die in Absatz 6 genannten ,gro3zugigen Frei- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
flachen“ werden im Plangebiet durch den Be- Durch die ena gefassten Bauarenzen werden
bauungsplanentwurf Lokstedt 67 tberbaut. 70 % der Grugngsti]cksfléchengvorn Bebauun
Bitte erlautern Sie, welche Freiflichen im freigehalten. Dadurch verbleiben auf den ri\?a-
Plangebiet und die entstehenden Griinverbin- tengGrundstﬁcken groRziigige Freiflachenp
dungen Sie konkret meinen. '

Durch den Bebauungsplan wird eine neue 6f-
fentliche Grunflache ausgewiesen. Dieses wird
in Kapitel 5.9 der Begriindung erlautert. Weiter-
hin wird eine Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Geh- und Radweg® festgesetzt.
Dieses wird in Kapitel 5.5 der Begriindung er-
lautert.

1.24 | Wie soll der zu erwartende Bring- und Abhol- Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Auto- und Fahrradverkehr am KiTa Geldnde Notwendige Stellplatze fir die Kita-Nutzun

geﬂregelt werden. Gibt es h.iler auf dem Grund- werden in? Baugepnehmigungsverfahren be?]an—

stick vorgesehene Parkplatze? delt und sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.

1.25 | Wo genau soll die 360 m2 Auf3enspielflache Die Frage wird wie folgt beantwortet:
der KiTa liegen? Diese wird voraussichtlich im sudlichen Teil des

Grundstiicks liegen.
1.26 | WA2 Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Warum wird die ergénzende Bebauung im
WA2 weniger anspruchsvoll eingestuft und
kein stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb
in Form eines Realisierungswettbewerbs
durchgefuhrt? Insbesondere unter dem As-
pekt, dass Lohkoppelweg 31a-d abgerissen

Im WA 2 sind die stadtebaulichen Strukturen
durch die Zeilenbauten im Wesentlichen vorge-
geben. Der Riuckbau und Neubau des Gebau-
deriegels Lohkoppelweg 31a-d erfolgt auf dem
bestehenden FulRabdruck des bestehenden Ge-
baudes. Der ergdnzende Neubau erfolgt auf
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und zusatzlich auf dem Grundstlick ein weite- | dem Bereich der heutigen Garagen- und Stell-
rer Neubau entstehen soll und das Planungs- | platzflache.
gebiet WA2 wesentlich groRer ist als das
Plangebiet WA3? Mit der Bitte um Erlaute-
rung.

1.27 | Was konkret heifdt im Zusammenhang mit den | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Gebauden Rimbertweg 16 d-eund 18d-e | \nueifistig= bedeutet, nicht sofort. Die Grundei-
,mittelfristig umgesetzt*? N ;

gentiimer gehen momentan von einer Umset-
zung in 10 — 15 Jahren aus.

1.28 | Am Ansgarweg liegen nur zweigeschossige Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Hauser und auch im umliegenden Quartier G Artiq bestehen im Pl biet drei i
sind die Geschosshdéhen maximal 3 bis 4-ge- egehnwar 9 eshehgn Im ang(? i€t drei (r;edqn
schossig— ausgenommen der 9 - vollgeschos- geslp oss(;ge V%/o.hn ausedr.p,i\u's ﬁa’;en S'g '.f
sigen Punkthauser ohne Staffelgeschoss. um 'e.gter.' enze.; en;(;m_ L'Em auser bereits
Staffelgeschosse sind definitiv kein eindeuti- Zum Jetzigen ~eipunkt einsenbar.

ges architektonisches Stilmittel aus den finfzi- | Das Baurecht kennt kein Recht auf ,Nichtein-
ger und sechziger Jahren. Warum wird im sehbarkeit®. Inshesondere in einem stadtischen
WAZ2 nicht festgesetzt, dass es keine Staffel- Umfeld wird es kaum eine Situation geben, in
geschosse gibt? Inshesondere das am Ans- den Nachbargebéaude- und Grundstlcke nicht
garweg geplante Gebé&ude sollte aufgrund der | eingesehen werden kénnen.
enhauser als vollgeschase. Gebdude ohne | Ein Staffelgeschoss bietet, bei einer geringen vi-
Staffelgeschoss festgesetzt werden. Ebenso suellen Beemtrachngung, die Mdglichkeit mehr
gilt dieses fir die neu entstehenden Gebaude Wohnraum zur Verfigung zu stellen.

am Rimbertweg 16 und 18 d-e, damit vor al- Die planungsrechtlich eingeschossigen Reihen-
lem die nebenliegenden Bestandsgebaude hauser am Ansgarweg nutzen die Mdglichkeit
nicht direkt eingesehen werden kénnen. Mit eines zweiten ,Nichtvollgeschosses* selbst auch
der Bitte um Erlauterung. aus, um hier mehr Wohnraum zu schaffen.

1.29 | Wo sind im WA2 in der Planzeichnung des Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurs Die Planzeichnung macht grundsatzlich keine
Lokstedt 67 die konkreten Verdnderungen an konkreten Vorgaben zur Bebauung. Durch die
den neu geplanten Gebauden vorgenommen - . .
worden? Mit der Bitte um Erlauterung. Grundflachenzahl, die Geschqssflachenzahl, die

Zahl der Vollgeschosse und die Baugrenzen
wird ein Rahmen fur mdgliche Bebauung eines
Grundstuicks definiert.
Die konkrete Ausformulierung des Gebaudes
ergibt sich erst bei einem Antrag auf Baugeneh-
migung.
Gegenuber der ersten offentlichen Auslegung
wurde eine GFZ von 1,2 festgesetzt, die Tiefe
von Baufenstern verringert und in einem Teilbe-
reich des Plangebietes die maximale Zahl der
Vollgeschosse reduziert.

1.30 | Wie wirkt sich GFZ von 1,2 auf die geplanten | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Neubauten im WA2 konkret aus? Warum gibt
es keine Reduzierung der Geschosshéhen?
Mit der Bitte um Erlauterung

Durch die im WA 2 festgesetzte GFZ wird eine
Geschossflache ermdéglicht, die im Verhaltnis
zur Grundstucksflache 120% entspricht.

Die mdgliche Anzahl der Vollgeschosse wird in
der Begriindung auf Seite 8 in Kapitel 5.1.2
»Mal der baulichen Nutzung* erlautert.
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1.31 | WA3 Die Frage wird wie folgt beantwortet:
+Abweichend vom Wettbewerb werden die Durch die Festsetzung der neuen Baugrenzen
beiden Punkthochh&auer im WA 3 nicht tber- und der GFZ von 1,2 bestehen fur die Hochhau-
nommen, sondern sollen durch jeweils einen ser keine Erweiterungsmaoglichkeiten mehr. Eine
Haustypus des Wettbewerbsergebnisses er- Verpflichtung zum Rickbau ergibt sich durch
setzt werden. Die beiden bestehenden Hoch- | die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht.
hauser werden durch diese Festsetzung aus . N .
stadtebaulichen Griinden auf den Bestands- :jne‘rjz;a?ggggdﬁggﬂr? :er]rl'aKjtgnt’teljél.sze”iw:B
schutz gesetzt.” Wie erklaren Sie im WAS die maogliche Uberschreitgn der GF,Z egebenfalls
Berechnung der GFZ Zahl von 1,2, wenn die temg orér stattfinden kangn Dieses \?virgl jedoch
Punkthauser tatsachlich laut ihren Angaben als \E)ertretbar eingestuft da die GRZ van 025
unter Bestandsschutz gestellt und nicht abge- sehr gering ist un% das ém renzende Wohr;um-
rissen werden? Bitte um Erlauterung. gering s . gren:

feld eine geringe Dichte aufweist.

1.32 | Sie erklaren: ,Fir die beiden Wohngebiete Die Frage wird wie folgt beantwortet:

WA 2 und WA 3 wird jeweils eine GFZ von 1,2 Die neungeschossigen Wohnhauser werden
festgesetzt.” Wie rechtfertigen Sie die Uber- nicht dur(?h den Bel:g)]auun splan unter Bestands-
schreitung der GFZ im WA3 um tatsachliche schutz gesetzt. Siehe hie?zup 131

31 %, wenn die Punkthauser unter Bestands- 9 ' o

schutz gestellt werden?

1.33 | Die Vorstande der Buchdrucker- und Lehrer- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
baugenossenschaften haben ihren Mietern Die beiden neunaeschossigen Wohnhauser
schriftlich mitgeteilt, dass die Punkthauser h neung 9

. » . . werden nicht in den Bebauungsplan Lokstedt 67
sehr wohl ,,ibernommen* also nicht abgeris- iibernommen. Es werden durch den Plan far
sen werden. Welchen stadtebaulichen Grund das WA 3 einé GEZ von 1.2 und Bauarenzen
hat diese Form der ungewohnlichen Berech- festgesetzt, die teilweise n’icht dem aEtueIIen
nung der GFZ von 1,2 unter Bertcksichtigung Bes?and en,ts rechen
der 0.g. Faktenlage seitens der Genossen- P :
schaftsvorstande? Die Wohnhochhauser haben dennoch Bestand-

schutz, da sie eine rechtskréaftige Baugenehmi-
gung haben.

1.34 | Wozu wird ein stadtebaulich-hochbaulicher Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Wettbewerb durchgefihrt, der ggf. aufgrund . i .
der jetzt vergréfRerten Bauflache im Ergebnis \?vﬁg%?gtzfésdcingsigitﬁgalgﬁﬂﬁns\?éecﬁgivr\]'e\:gr_
ganz anders ausgefallen wéare? Mit der Bitte Kleinert P 9
um Erlauterung. '

1.35 | Wie lange besteht der Bestandsschutz? Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Bestandsschutz besteht so lange, wie das
Gebéaude Bestand hat und nicht riickgebaut
wird.

1.36 | Wann sollen die 9-geschossigen Gebaude zu- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
rickgebaut werden? Bitte benennen Sie das . . D .

Jahr des Riickbaus. Ein konkretes Rickbaudatum ist bisher nicht
bekannt.

1.37 | Warum ist eine vorUbergehende, von lhnen Die Frage wird wie folgt beantwortet:

genannte, GFZ von 1,55 rechtmafig? Mit der
Bitte um Erlauterung.

In Kapitel 5.1.2 ,MalR der baulichen Nutzung®
wird diese folgendermalRen begriindet:

,Dieses wird aus stadtebaulichen Griinden als
vertretbar angesehen und planerisch in Kauf ge-
nommen, da es sich zum einen nicht um einen
dauerhaften Zustand handeln wiirde und die
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Obergrenze der GRZ fur allgemeine Wohnge-
biete von 0,4 aufgrund der durch die engen
Baugrenzen moglichen GRZ von 0,25 deutlich
unterschritten wird. Das Grundstick selbst wird
zudem weiterhin stark durchgriint sein. Im Su-
den und im Westen grenzen unmittelbar an das
Grundstiick weitlaufige Kleingartenanlagen an.
Gesunde Wohnverhéltnisse waren somit auch
wahrend einer Ubergangssituation weiterhin si-
cher gestellt.”

1.38 | 5.5 Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

mung Dieses wird in der Begriindung auf Seite 11 in

Welchen stadtebaulichen Sinn macht es, die Kapitel ,5.5 Verkehrsflache besonderer Zweck-
gut funktionierende Stichstral3e Lohkoppel- bestimmung® erlautert. Aus diesem Grund wird
weg mit Birgersteig und als Radweg genutzte | die Malinahme als sinnvolle Verbesserung an-
StralRe (Flurstiick 2598) nach Siiden aufzuge- | gesehen.

ben? Tatsachlich wird diese Stral3e bereits als
FuR3- und Radweg genutzt und es besteht
auch bereits eine Begriinung dort. Warum
werden hierfiir unnotig Gelder verschwendet,
die man im Bezirk und im Stadtteil wesentlich
sinnvoller einsetzen kénnte? Bitte geben
hierzu eine Erlauterung.

1.39 | ,Der Lohbekgriinzug (Lohbekpark) norddstlich | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
des Plangebietes soll in einer durchgangigen
groRzligigen Wegeverbindung an die im Si-
den des Plangebietes angrenzenden Klein-
garten angebunden werden.” Bitte erlautern
Sie, wie diese grof3ziigige Wegeverbindung
tatsachlich hergestellt werden kann, wenn die
tatsachliche Wegeverbindung durch zwei
Stral3en namlich dem Lohkoppelweg und dem
Rimbertweg unterbrochen wird. Die Festset-
zung einer Stral3enverkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Geh- und
Radweg“ ist nicht notwendig, da der Geh- und
Radweg bereits existiert. Bitte um nahere Er-
lauterungen hierzu.

Durch die Festsetzung einer Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-
weg“ wird die Wegeverbindung deutlich
aufgewertet. Die Tempo-30-Zone Lohkoppel-
weg und die Anwohnerstralie Rimbertweg stel-
len aufgrund ihrer geringen Verkehrsbelastung
keine unidberwindbaren Hindernisse dar. Die jet-
zige Ausgestaltung mit der geringen Breite ist
ausschlieB3lich ein Gehweg.

1.40 | Wo ersetzen Sie die an der StichstraRe Loh- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
koppelweg wegfallenden ca. 20 Parkplatze?

Mit der Bitte um Erlauterung. Es ist nicht geplant die 6ffentlichen Parkstande

ZuU ersetzen.

1.41 | Fiele der Parkplatz der Wiechern-Gesellschaft | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
ebenfalls weg, wéaren dies weitere 18 verlo-
rene Parkplatze, dann insgesamt fast 40
Parkplatze. Wo werden diese ggf. ersetzt? Mit
Bitte um Erlauterung.

Es handelt sich hier um private planungsrecht-
lich nicht notwendige Stellplatze. Ein Ersatz ist
nicht geplant.

1.42 | Warum soll die bestehende StichstraRe Loh- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
koppelweg umgebaut und durch eine neue
StichstralRe ersatzweise von Siden vom Rim-
bertweg ersetzt werden? Die Stellplatzanlage
auf dem sudostlichen Teil des Flurstiicks

Durch den Bebauungsplan Lokstedt 67 wird
keine neue o6ffentliche StraBenverkehrsflache
fur eine maégliche ErschlielBung der Stellplatzan-
lage festgesetzt. Es wird auch keine neue Stich-
stral3e nach Suiden hin zum Rimbertweg
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2549 ist gut erschlossen? Welche Notwendig- | gebaut. Gegebenfalls wird die Stellplatzanlage
keit besteht hierflir? Mit der Bitte um Erlaute- Uber einen privaten Weg erschlossen, der auch
rung. privat finanziert wird.
Die Stichstral’e Lohkoppelweg wird von einer
offentlichen StralRenverkehrsflache zu einer
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Geh- und Radweg“ umgeplant.
1.43 | Wie rechtfertigen Sie die Kosten fiir den Bau Die Frage wird wie folgt beantwortet:
X . ; "
einer neuen Stichstrase am Rimbertweg? Falls eine Anbindung der Stellplatzanlage not-
wendig wird, wird diese auf einem privaten
Grundstick erstellt. Die Kosten werden von
dem Grundstiickseigentiimer getragen.
1.44 | Wie wollen Sie das erhdhte Verkehrsaufkom- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
men im Rimbertweg und Ansgarweg aufgrund . .
der neuen StichstralRe sidlich des Rimbert- Wenn diese _Zuwegung he.rgestellt w!rd, handelt
wegs regulieren? sph es dabei um einen Privatweg. Dieses wird
' kein erhdhtes Verkehrsaufkommen im Rimbert-
weg verursachen, da hiermit maximal 18 private
Stellplatze erschlossen wirden.
1.45 | Bitte erklaren Sie, warum Sie genau dort, wo Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Sie eine ,grofziigige Wegeverbindung“ zwi- . . . .
schen dem ,Lohbekgriinzug (Lohbekpark) Ezévlrd keine neue Stichstral3e gebaut. Siehe
norddstlich des Plangebietes ... und die im '
Suden des Plangebietes angrenzenden Klein-
garten® planen, eine StichstralRe bauen wol-
len? Bitte erlautern Sie hier den logischen
Zusammenhang.
1.46 | Wie steht es aufgrund dieses Umbaus mit Die Frage wird wie folgt beantwortet:
dem Larmschutz aufgrund des erhéhten Ver- Siehe 1.44
kehrsaufkommens? Gibt es hierzu eine Unter- '
suchung? Wenn nicht, warum nicht? Mit der
Bitte um Erlauterung.
1.47 | Wieso wird genau dort, wo der Gehweg den Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Rimbertweg zu den Kleingarten quert und .
viele FuRganger langs laufen, eine weitere Siehe 1.4
Stral3e als Stichstral’e neu gebaut? Wie ver-
hindern Sie an genau dieser Stelle die Gefahr
der Unfalle mit FuRgangern und den Auto fah-
renden Stellplatzmietern? Mit der Bitte um Er-
lauterung.
1.48 | 5.7.1 Larmschutz Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Es ist zu begriRen, dass der Lohkoppelweg Der Einrichtung einer Tempo-30-Zone ist nicht
als Tempo 30 Zone umgebaut wird. Wie sieht | Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
dieser Umbau konkret aus? Mit der Bitte um Details stehen noch nicht fest.
Erlauterung.
1.49 | Fallen durch den Umbau des Lohkoppelwegs | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

als Tempo 30 Zone weitere Parkplatze weg?

Siehe 1.48
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1.50

Sollten Parkplatze am Lohkoppelweg wegfal-
len, wo werden Ersatzparkplatze geschaffen?
Es gibt bereits jetzt massive Parkplatznot im
Quartier. Mit der Bitte um Erlauterung.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Siehe 1.48

151

Individuelle Ergéanzung zu Stellungnahme 11

Wohlgemerkt, es geht nicht darum, Gberhaupt
keine neuen Wohnungen zu schaffen, son-
dern das Ausmalf auf eine vertragliche Weise
Zu begrenzen. Gestatten Sie mir in diesem
Zusammenhang einen Hinweis auf meine ei-
gene berufliche Tatigkeit als Stiftungsvor-
standsvorsitzende. Wir haben in den
vergangenen Jahren insbesondere viel Wohn-
raum fur psychisch kranke Menschen ge-
schaffen. Auch in Gebieten, in denen ganz
normale Birgerinnen und Birger wohnen. Wir
haben immer im Vorwege bei unseren Bau-
vorhaben auf den Konsens mit unserer Umge-
bung geachtet und z.B. Baufelder nicht bis ins
letzte hin bebaut, obwohl die baurechtlichen
Bedingungen es uns ermdglicht hatten.

Ich appelliere daher ganz nachdriicklich an
alle Beteiligten, hier zu einer Verstandigung
zu kommen, die nicht zu noch mehr Politver-
drossenheit fihrt und die aktuellen Diskussio-
nen auch um ein gesundes Klima am
bestehenden Wohnort aufgreift. Dabei ist ge-
rade aus medizinischen Griinden zu beden-
ken, dass es nicht nur den Flachenfrald am
Rand aus 6kologischer Sicht zu begrenzen
gilt, sondern auch einen Gesundheitsschutz
am direkten Wohnort zur Pravention zahlrei-
cher Erkrankungen nétig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.52

Individuelle Ergédnzung zu Stellungnahme 12
7. Betroffenheitsanalyse

Sie erwahnen, dass Vogelnistplatze und Brut-
statten wegfallen sowie potentielle Quartiere,
Jadggebiete und Flugwege von Fledermau-
sen gestort werden und wegfallen. Wie erkla-
ren Sie, dass die Stadt bei Ihren Planungen
dieses nur lapidar berticksichtigt und auch
schitzenswerte Baume opfert, und somit
schitzenswerte Spezies gefahrdet. Bitte um
Erlauterung.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf die ge-
anderten oder erganzten Teile des Bebauungs-
planentwurfes.

Die Situation der Fauna wird in Kapitel 6.1.3
.MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebiets* erlautert

2-19

Burgerinnen und Blrger aus dem Ansgar-
weg, Rimbertweg und Lohkoppelweg

wie Stellungnahme 1

20

Burgerin Rimbertweg, 13.01.2021
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20.1 | habe den Funktionsplan mit Stand vom Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
15.12.2020 eingesehen und war doch héchst
Uberrascht.

In unserer Hausgemeinschaft wurde bekannt,
daf’ ein Abriss der Hochhauser als Druckmit-
tel in den Raum gestellt wurde, sofern die vor-
gesehene Verdichtung nicht genehmigt
werden wirde.

Daraufhin erhielten alle Bewohner der Hoch-
hauser Ende November von der Baugenos-
senschaft ein Schreiben, das uns
falschlicherweise beruhigte, indem es hiel3:
das Geriicht sei "Quatsch’, ein Abriss sei
nicht geplant.

Aber es heil3t: Abweichend vom Wettbewerb
werden die beiden Punkthochh&auer im WA 3
nicht tbernommen, sondern sollen durch je-
weils einen Haustypus des Wettbewerbser-
gebnisses ersetzt werden.

Wir fihlen uns getéuscht. Wir sind nicht mit
dieser Verfahrensweise einverstanden.

20.2 | Wie paldt es zusammen, dal3 die GFZ einge- Der Funktionsplan stellt die geplante mogliche
halten werden muf3, dal3 der Funktionsplan Bebauung nach dem Riickbau der Wohnhoch-
umgesetzt werden mufd und dafd der Eigentl- | hauser dar. Der Funktionsplan hat keine
mer das Recht auf Bestandsschutz erhéalt. Da | Rechtsverbindlichkeit. Die Rechtsverbindlichkeit
kann doch der Bestandschutz héchstens fr ergibt sich ausschlief3lich aus den Festsetzun-
die 1. Bauphase der 4 Baukoérper bestehen gen des Bebauungsplans
bleiben. Sofern der Bestandschutz auf mind. Zum Bestandsschutz siehe 1.31
20 Jahre ausgedehnt werden wirde, hétte R
man alle anderen Richtlinien Ubergangen.

20.3 | Wenn es nicht geplant ist, die Hochhauser in Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nachster Zeit zu entfernen, ware der jetzige nommen.
Funktionsplan eine Tauschung, um unter fal- Der Funktionsplan ist genauso wie der Bebau-
scher Voraussetzung eine Genehmigung fur . L .
2u starke Uberbauung zu erhalten. ungs_plan eine Projektion der zulassigen ngau-

ung in die Zukunft. Der Bebauungsplan eroffnet

Diese Hochhéauser sind auf dem Funktions- Mdoglichkeiten zu einer Bebauung eines Grund-
plan bereits nicht mehr vorhanden, was be- stiicks. Die zeitliche Umsetzung obliegt jedoch
deuten konnte: dies ist im Sinne des dem Grundeigentimer.
Eigentimers geschehen. ( ein Bestandschutz .
ka?m solangegermbglich vv(erden kann, wie es Zum Bestandsschutz siehe 1.31.
im Sinne des Eigentiimers ist )

21 Birger, 14.01.2021

21.1 | Die geplante Nachverdichtung ist unverhalt- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nismanig, sie wirde den Charakter des (noch)
einigermalen grinen Stadtteils weiter negativ
verandern. Die bestehenden Hochh&user im
sudwestlichen Bereich des Plangebietes sind
umgeben von Grunflachen, die nun also auch
bebaut werden sollen. Die Geschossflachen-
zahl ist nicht korrekt ausgewiesen. Statt der
beiden Hochhé&user zeigt der Plan vier- bis
funfgeschossige Gebaude. Nur so kommen

nommen.

Auch wenn die Neubebauung erfolgt sein wird,
sind das Plangebiet und sein Umfeld noch wei-
terhin durch Griinstrukturen wie die umgeben-
den Kleingartenanlagen und den Lohbekpark
gepragt. Durch die eng gefassten Baugrenzen
verbleiben auf den Grundstiicken auch weiter-
hin freie Flachen.
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Sie offenbar auf die maximal zulassige Ge- Der Bebauungsplanentwurf setzt die zukinftige
schossflachenzahl. Bebaubarkeit innerhalb des Plangebietes mit ei-
ner Geschossflachenzahl von 1,2 fest. Diese
weicht in diesem Fall von der bestehenden Be-
bauung ab.
21.2 | Durch die Verdichtung sind negative Folgen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
fur das Mikroklima des Stadtteils zu erwarten. | nommen.
Bei der Anordnung der Quer-Riegel wurde . . .
das Thema Frischluftzufuhr offenbar nicht be- (l\jAomhenFan |stfda|s P|I<antgegleé und seln_tUmfgllci
dacht. Das alles erinnert an eine Seminarar- urch €ine autgelockerte bebauung mit niedr
beit mit der Aufgabe maximal moglicher gen Rglhenhausern. und .Atrlumhausern, héhe-
Verdichtung. Im zweiten Teil des Seminars ren ZeHenbautgn mit 3 b_|s 4 Qeschossen und
sollte der Zielkonflikt zwischen der Realisie- elnlg?ntl-:ocr\;vhautsern "&'tss.g's 1|0 Gesihlo.sse"n
rung hoherer baulicher Dichten auf der einen ?eenpﬁ%.eme Gerf]r?:nllja? o Iumel\lno:SgESan gﬂ%ggt
und der Sicherung urbaner Griin- und Freifla- der Lohbekariinzu ang '
chen auf der anderen Seite behandelt wer- 9 g an.
den. Leider handelt es sich nicht um eine Durch diese aufgelockerte Baustruktur in Kom-
Fingerlibung, sondern um einen Bebauungs- | bination mit dem begriinten Umfeld ist einen Be-
plan, der Rechtskraft erlangen soll. Die An- sonnung und Beluftung des Quartiers
passung an den Klimawandel darf aber auch gewabhrleistet. Dieses wird auch durch die durch
in Hamburg nicht auf der Strecke bleiben. Die | den Bebauungsplan ermdglichte erganzende
verbliebenen Griunflachen sollten daher auch Bebauung nicht wesentlich eingeschrankt.
bei einer Nachverdichtung erhalten werden. Anders als in den Grinderzeitquartieren mit ih-
ren geschlossenen Blockrandbebauungen ist im
Plangebiet immer noch eine sehr offene Struk-
tur vorhanden.
Innerhalb des Plangebietes ist die Lage der
Baukdrper durch die engen Baufenster vorgege-
ben und es wird dafiir gesorgt, dass in den we-
sentlichen Teilen des Plangebietes, dem WA 2
und WA 3 mindestens 70 % der Grundsticksfla-
che nicht Uberbaut werden kdnnen.
22 Burgerin, Lohkoppelweg, 16.01.2021
22.1 | Nach dem Lesen der Fragen und Antworten- Die Frage wird wie folgt beantwortet:

zum Bebauungsplan-Entwurf Lokstedt 67,
Auswertung der Stellungnahmen zur 6ffentli-
chen Auslegung, habe ich noch folgende Fra-
gen:

1. Warum soll mit viel Geld und sehr grol3em
Aufwand eine sehr gut, von allen Verkehrsteil-
nehmern genutzte Stichstrasse, Lohkoppel-
weg, in eine offentliche Grunflache umgebaut
werden? Warum muf diese Strasse ein Weg
werden? Es werden keine neuen Lebens-
raume geschaffen - diese sind schon vorhan-
den. Die Lebensrdume mufiten nur ein wenig
erneuert werden. Am oberen Ende der Stich-
strasse (Verbindung zum Rimbertweg) konn-
ten es zum Beispiel die Gehwegplatten sein.
Die Menschen werden diese Verbindung nut-
zen, ob sie nun ein Weg ist oder eine Stich-
strasse. Also warum ???

Mit der Aufwertung dieser Geh- und Radweg-
verbindung wird die Verbindung des Lokstedter
Grinen Rings in diesem Bereich aufgewertet
und geschlossen. Dieses ist ein Ziel der Uberge-
ordneten Planung der Stadt Hamburg.
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22.2 | 2. Ist die Trinkwasserversorgung sicherge- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
stellt ? Hamburg Wasser hat mitgeteilt, das . . . . .
die Trinkwasserversorgung fir das Plangebiet P'Z Frages(tjellung .k.)e2|ehtTS|.c|h S'ChtBalg die ge-
auch bei der Umsetzung des Bebauungspla- aln erten ofer erganzten Teile des Bebauungs-
nes sicher gestellt werden kann. Ist das auch planentwuries.
in Zukunft so? In der Offentlichkeit wird immer | Die Stellungnahme von Hamburg Wasser hat
wieder Uber den Klimawandel gesprochen. auch weiterhin Bestand.
Das Wasser wird immer knapper werden. In
dem Statusbericht vom 26.07.2016 fur Ham-
burg wird erwéhnt, das es ab 2025 Schwierig-
keiten mit der Wasserversogung geben kann.
In dem Statusbericht wird die Trinkwasserver-
sorgung fur ganz Hamburg angesprochen.
Wie begriindet Hamburg Wasser die oben ge-
nannte Mitteilung ??7?
22.3 | 3. Fahrrader und Autos : Die Behorde fiir Ver- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

kehrswende und Mobilitat will die Mobilitat von
FuRgangern und Radfahrern verbessern.
Gerne wird Kopenhagen als Beispiel herange-
zogen. In Kopenhagen wurde wiklich sehr
gute Arbeit geleistet. Aber es hat auch sehr
viel Geld, Zeit und Nerven gekostet. Kopenha-
gen hat eine Flache von 86,2 km2, Hamburg
eine Flache von 755 km2 - als fast 8 mal gro-
Ber. Dadurch mufen in Hamburg auch gro-
Rere Strecken zuruckgelegt werden.
Kopenhagen hat die Radwege raumlich durch
7-8 cm hohe Bordsteine von der Fahrbahn
und FulRwegen getrennt. In Hamburg werden
weilRe Striche auf die StraRe aufgebracht, die
am Ende der Strasse auf einmal nicht mehr
vorhanden sind. . In Kopenhagen sind die
Radwege im Mittel 2,20 breit und es gibt so-
gar Brucken , welche nur von Radlern genutzt
werden. In Hamburg sagt die Srassenver-
kehrsordnung, das der Autofahrer einen Min-
destabstand zum Fahrad einhalten soll. Dies
ist in der Praxis sehr oft nicht moglich. In Ko-
penhagen werden die Radwege im Herbst
und Winter als erstes gerdaumt. In Hamburg ??
In Kopenhagen gibt es jetzt schon fast zu
viele Radfahrer und die Radler miissen auch
hier das Rucksichtnehmen lernen. Es gibt im-
mer wieder Konflickte zwischen Radlern und
FuRgangern. Wenn Fahrader im Halteverbot
stehen, werden sie sogar gebuhrenpflichtig
abgeschleppt. In Kopenhagen verzichtet man
aber deshalb nicht auf das Auto. Nur Im In-
nenstadtbereich ist es besser, wenn man das
Fahrad benutzt. In Hamburg hat man im Mo-
ment das Gefiihl, das die Radler , nicht alle,
jede Moglich ausnutzen kdnnen. Leider hat
man es hier versaumt, von Anfang an, gere-
gelte Mdglichkeiten zu schaffen, damit alle
Verkehrsteilnehmer riicksichtsvoll miteinander
umgehen kénnen.Wie wollen sie in diesem
Bezirk, zusammen mit der oben genannten

Die stadtische und bezirkliche Verkehrsplanung
ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanver-
fahrens und der erneuten 6ffentlichen Ausle-

gung.
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Behorde, MalRnahmen ergreifen, so das alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtig am Ver-
kehr teilnehmen kénnen ??? Es wird sich nur
dann etwas andern, wenn die Menschen die
Mdglichkeiten akzeptieren, sorgen sie dafur,
das dies gelingt. Aber bitte nicht mit wei3en
Strichen auf der Strasse.
22.4 | In der Hoffnung, das sich etwas &ndert und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
das Hamburg nicht kaputt gebaut wird und
eine lebenswerte, griine Stadt bleibt verbleibe
ich mit freundlichen Grizen.
23 Burgerin und Burger, Rimbertweg,
17.01.2021
23.1 | Wir sind Eigentumer und Bewohner des na- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Bﬁg;lgﬁtwugﬁz %ggﬁigg&grﬂéggr Die Abstandsflachen der Hampyrgischen Bau—
67 ordnung yverden zu _dem Flurstick 2__745 einge-
halten. Eine Verschiebung der Gebaude oder
Wir sind der Meinung, dass die Baugrenzen Reduzierung der Gebéaudehohe ist daher nicht
fur die beiden neuen Gebaude im Siden zu notwendig.
dicht an dem angrenzenden Flurstiick 2745
liegen. Diese beiden neuen Gebaude sollten
nach Westen verschoben oder die Geschol3-
héhe auf 3 und 4 reduziert werden.
23.2 | AuBerdem vermissen wir eine klare Aussage Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Uber die Zukunft des alten Baumbestandes an Die Biume im Planaebiet unterliegen dem
der 6stlichen Grenze zu unseren Flurstiicken Schutz der Hamburgischen Baum%rdnung
(und die wir gerne erhalten sehen wirden). '
Im Bereich der durch den Bebauungsplan aus-
gewiesen Baufelder ist davon auszugehen,
dass der vorhandene Baumbestand gefallt wer-
den muss, um die ermdglichte Bebauung herzu-
stellen. Aul3erhalb der Baufelder und
insbesondere an den Grundstiicksgrenzen wird
im Baugenehmigungsverfahren geprift, welche
Baume erhalten werden kdnnen. Der Erhalt
moglichst vieler Baume ist auch im Sinne des
Grundeigentumers, da gefallte Baume ausgegli-
chen werden missen.
24 Burger, Lohkoppelweg, 17.01.2021
24.1 | Nach Auslegen lhrer Informationen und Pla- Die Frage wird wie folgt beantwortet:

nungen ergeben sich fur mich noch folgende
Fragenn

-Anfahrt / Verlegung der Zufahrt zu den Park-
platzen im Lohkoppelweg (StichstralRe)

Warum soll eine bereits erschlossene und von
allen Bewohnern genutze Zuwegung geéndert
werden?, zumal ein FuRBweg auf beiden Sei-
ten der Stichstral3e vorhanden ist.

Die Verbindung soll deutlich aufgewertet wer-
den, indem der 6stliche Teil des Griinen Rings
Lokstedt geschlossen wird. Bereits in anderen
Teilstlcken sind Verbesserungsmalinahmen
durchgefuihrt worden.
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Diese Anderung bringt nicht nur hohe Kosten
mit sich, sie bedeutet weiterhin u.a. Ein-
schrankung der Natur, da der vorhandene
Baumbestand, fir eine Zufahrt tber den Rim-
bertweg, weichen muf3.
Die Sperrung / der Umbau der Stichstral3e be-
deutet darliber hinaus ebenfalls hohe Kosten.
Also, warum etwas vorhandenes das funktio-
niert gegen einen Kosten umandern?

24.2 | - Parkplatzsituation durch zusatzliche Woh- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
nungen, werden ebenfalls zusatzliche Park- . . . . . i
platze fir deren Mieter(innen) bendtigt. P'e Fragestellung .k.)e2|eht S'.Ch hicht auf die ge

anderten oder erganzten Teile des Bebauungs-
Die momentane Parkplatzsituation kann die planentwurfes.
momentanen Fahrzeuge schon nicht mehr
aufnehmen.
Dies wird auch durch "geplante Tiefgaragen"
nicht aufgefangen werden, da oftmals mehr
als 1 Fahrzeug pro Wohnung entsteht (Fir-
menfahrzeuge, Privatfahrzeuge usw.)
Wie wollen Sie diese Lage entscherfen?

24.3 | - Versorgung mit Energie Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Durch zusatzlich Wohnung, wird auch zusatz- | Die Fragestellung bezieht sich nicht auf die ge-
liche Energiezufuhr bendtigt. Ist dies so ohne | anderten oder erganzten Teile des Bebauungs-
weiteres moglich? planentwurfes.

Sind die vorhandenen Versorgungsleitungen Die Versorgungtrager haben bei der Beteiligung
(wie z.B.Wasser, Elektrizitat) ausreichend, o- | zum Bebauungsplanverfahren mitgeteilt, dass
der entstehen hier weitere Kosten durch das die Versorgung mit Energie und Wasser sicher-
Verlegen neuer Leitungen (Erdarbeiten, An- gestellt werden kann und dass gegen die Pla-
schliRe usw). nungen keine Bedenken bestehen.

Weiter die Frage, ob die Versorgung auch fur

evtl. Ladeséulen fur E-Auto ausreicht?

24.4 | - Zusatzliche Verdichtung Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Nicht nur die geplanten Neubauten im Rim- Die zusatzliche Verdichtung im Umfeld ist nicht
bertweg / Ansgarweg wirden eine Verdich- Gegenstand der erneuten offentlichen Ausle-
tung im Quartier bedeuten. gung.
In der Streesemannallee steht das Grund- Die Dichte im Plangebiet entspricht bis auf den
stuck der ehem. Gértnerei leer. Hier wurde kleinen Teilbereich des WA 1 den Obergrenzen
bereits auch schon Uber einen Bau von Wo- des § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung.
hungen diskutiert. Dies wirde eine zuséatzli-
che Verdichtung auf dem kleinen Gebiet
bedeuten. Warum also eine so dichte Bebau-
ung im Bereich Rimbertweg / Ansgarweg?

25 anonym

25.1 | Ich habe die neuen Anderungen im Bebau- Die Frage wird wie folgt beantwortet:

ungsplan nun (leider mit einigem Bedauern)
gesehen.

Die Dichte im WA 2 ist mit einer GRZ von 1,2
nicht tibergebuhrlich hoch. Durch die eng ge-
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Die Reduzierung der Anzahl Vollgeschosse steckten Baufenster verbleiben fir einen inner-
im WA3 von 9 auf jeweils 5 bzw 4 ist sehr zu stadtischen Bereich noch groRziigige Freifla-
begrifien und meiner Ansicht nach ein guter chen. Die Abstandsflachen der Hamburgischen
Schritt. Leider hat sich hingegen im WA2 dies- | Bauordnung werden eingehalten.
Egizg?r:g; Z?::gg;wgzgsl?ggzzg gDé);;E[emge_ Es entsteht somit keine Situation, in der Bewoh-
schosszahl grade mal um ein Geschoss redu- ner ,,F__engter an Fenster wohnen" yverden. In ei-
Ziert worden. obwohl die Wiinsche der ner stadtischen Lage kann auch nicht davqn
Anwohner eindeutig dahin gingen, die Ge- ausgegangen werden, dass '\Nohnun.gen hicht
baude niedriger zu halten und auch das neue emsehbar '.St' '”? Baurecht 9",b.t es kein Recht
Gebaude im Nordosten des Planungsgebietes auf eine ,Nichteinsehbarkeit* in Wohnungen.
wegzulassen, da dieses fir die Bewohner der | Im WA 2 sind bereits vor der ersten 6ffentlichen
umliegenden Geb&ude, die dann fortan Fens- | Auslegung 2 geplante Wohnhé&user im sudli-
ter an Fenster wohnen werden, eine erhebli- chen Teil entfallen.
che Verschlechterung der Privatsphare
bedeutet. Ich bitte diesbeziiglich um eine Er-
klarung, weshalb im WA2 so wenig auf die
Anmerkungen der Anwohner zur Vollge-
schosszahl eingegangen wurde.

25.2 | Ein weiterer - und deutlich gré3erer - Kritik- Die Frage wird wie folgt beantwortet:
ggplﬁ ésé;nsT/ger; nﬁﬁggg zj\;evg(c):ﬁrs] g;er veran- Die Ver_bindung zwischen_dem Lohbekpark und
StichstralRe im Osten. Hierzu wurde von den den Klemgérten”sol_l deuthc_h aufgewertet wer-
Anwohnern im vorherigen Entwurf massive den, indem der ostliche _Te|| des grunen .ngs
ok an dr damit verundenen Enterung | LOICEC SeSCiosen s Dergrine fg
von 22 &ffentlichen Parkplatzen geauBert. Auf tem* des Landschaft ” deutlich hy ]
diese Kritik wurde mit der neuen Anderung je- em- ges Landschattsprogramms deutich her
doch nicht im mindesten eingegangen, statt- auszulesen. Der Bereich der Stlch§tra8e
dessen wurde die StichstraRe in einen Lohkpppelweg soll demnach deutlich besser
absurd breiten Geh- und Radweg umgeplant, entwickelt werden.
den niemand gefordert hat. Diese - fur mich Bereits in anderen Teilstiicken des griinen
ziemlich wahllos erscheinende - Anderung Rings Lokstedt sind zahlreiche Verbesserungs-
des Verwendungszweckes macht leider mehr | maRRnahmen durchgefihrt worden, um FuR3- und
als deutlich, dass es weder um den zuerst ge- | Radwegeverbindungen im Stadtteil abseits von
planten Grlnstreifen ging, der ja nun wieder VerkehrsstralRen attraktiv zu gestalten Dieses
gestrichen wurde, noch um den Radweg, der | sind zum einen fu3laufige, stark durchgrtinte
ja vorher nie Thema und von keiner Seite ge- | Wege sowie Aufenthaltsbereiche und Spielfla-
fordert war. Vielmehr wird hier offensichtlich chen. Diese mit 6ffentlichen Mitteln finanzierten
versucht, irgendeinen Verwendungszweck zu | MalRnahmen werden heute sehr gut angenom-
suchen (1), der dann als Begriindung fiir das men.
Entfernen der Stichstral3e dient. Auch hier
bitte ich um eine Erklarung, warum unbedingt
und mit aller Macht eine viel genutzte und
dringend bendgtigte Stichstrale zugunsten ei-
nes Geh- und Radwegs weichen soll, der we-
der von Anfang an geplant, noch im Laufe der
Planungen gefordert wurde und warum nach
Verwerfung des Plans des Grunstreifens nicht
stattdessen die Stichstral3e einfach so belas-
sen wird.

26 Birger, Ansgarweg, 18.01.2021

26.1 | m. E. ist Lokstedt bereits tiber alle MaRen ver- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

dichtet und nachverdichtet.

Das Plangebiet und dessen Umgebung besteht
aus aufgelockertem Geschosswohnungsbau
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Wo ist das Griin zum Atmen? Keine ansehnli- | und 1- bis 2 geschossiger Reihenhausbebau-
chen Griinflachen, keine Erholungsgebiete! ung. Westlich und stdlich liegen Kleingarten. Im
Nordosten liegt der Lohbekpark.
26.2 | Dafir Autos, Autos, Autos, die gar nicht mehr- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
untergebracht werden kdnnen. nommen.
26.3 | Die Schulen platzen aus allen Nahten. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
26.4 | Im Ubrigen schlieRRe ich mich den Fragen von | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
in ihrer Stellungnahme zum Be- nommen.
bauungsplanentwurf Lokstedt 67 an.
27 Anonym, 18.01.0221
27.1 | Hiermit bitte ich um Beriicksichtigung der fol- Die Frage wird wie folgt beantwortet:

genden Aspekte im weiteren Verfahren:
3.3.2 Leitlinien zur Lebenswerten Stadt

Seit Planungsbeginn fiir Lokstedt 67 sind viele
Jahre vergangen.

In dieser Zeit wurden zahlreiche Projekte zur
Schaffung von Wohnraum in ganz Hamburg,
dem Bezirk Eimsblttel und auch in unmittel-
barer Umgebung von Lokstedt 67 realisiert
bzw. stehen kurz vor Fertigstellung. Einige
Beispiele zur erfolgreichen Schaffung von
Wohnraum in unmittelbarer Néhe unseres
Quartiers: a) Julius-Vosseler-Strafde (220
Wohnungen Fertigstellung Sommer 2021) b)
Neue Mitte Stellingen (680 Wohnungen Bau-
beginn Sommer 2021) c) Tarpenbek Ufer (940
Wohnungen Fertigstellung 2021) d) Petersen
Park zwischen Papanreihe und Niendorfer
Weg (400 Wohnungen geplant)f) Geplanter
Neubau "An der Lohbek" (Hauser bereits teil-
weise Abgerissen, baubeginn war schon fiir
2019 geplant) g) Neubau Ecke Emil-
Andresen-Str. und Grandweg

Gleichzeitig wachst die Anzahl, teilweise Uber
Monate hinweg leerstehender Wohnungen im
Quiartier (z.B. Erdgeschosswohnungen der
Hochhauser im "Lohkoppelstieg" einsehbar
vom Park aus oder in der Siedlung Veilchen-
weg, Wo seitens der dort tatigen Verwaltung
sogar teilweise mietfreie Monate als Anreiz
zur Anmietung von Wohnungen angeboten
wurden). Die Dauer der Leerstéande uber-
schreitet die Ubliche Zeit einer Nachvermie-
tung deutlich und ist als Folge eines strukturell
verénderten Verhéltnisses von Angebot zu
Nachfrage in Quartier zu werten.

Neben diesen, in der Nachbarschaft ersichtli-
chen, Indikatoren einer sich verandernden

Von Leerstanden im Umfeld des Plangebietes
ist dem Bezirksamt nichts bekannt. Eine Veran-
derung, in dem Sinne, dass es keine Nachfrage
nach Wohnungen gibt, ist in Hamburg nicht zu
erkennen.

Dieses erkennt auch der Senat der Stadt Ham-
burg nicht. Der Vertrag fur Hamburgs Woh-
nungsbau wird weiter gefuhrt und es ist
weiterhin das Ziel, eine grof3e Zahl von Woh-
nungen zu bauen und dieses durch die Aufstel-
lung von Bebauungspléanen zu ermdglichen.

Die Genossenschaften im Plangebiet haben
lange Wartelisten mit Wohnungssuchenden.

Es ist auch in der Praxis nicht festzustellen,
dass es eine stark verringerte Wohnungsnach-
frage gibt.
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Nachfragesituation, erfolgt zudem die zuneh-
mende Verlagerung der Nachfrage nach
Wohnraum aus der Stadt heraus in das Um-
land, da durch die gegenwartige Pandemie
die Attraktivitat der Stadt als Wohnraum ab-
nimmt und zeitgleich der Trend zu mobilem
Arbeiten beschleunigt wird. Durch den bevor-
stehenden gesellschaftlichen Wandel der Di-
gitalisierung ist langfristig von einer
Verstarkung dieses Effektes auszugehen.

Wahrend des sehr langen Zeitraums seit Pla-
nungsbeginn von Lokstedt 67 haben sich die
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen so-
wie deren Auswirkungen auf den Wohnungs-
markt im Quartier strukturell so maf3geblich
verandert, dass eine grundséatzliche Neube-
wertung des geplanten Vorhabens erfolgen
sollte, um wachsende Leerstanden oder gar
ganzlich unwirtschaftlichen Bauunternehmun-
gen im Quartier langfristig vorzubeugen. Bitte
begrinden daher Sie, inwieweit eine Nachver-
dichtung des Quartiers in einem der bereits
am dichtesten Bebauten Stadtteile ganz Ham-
burgs vor dem Hintergrund so maf3geblich
veranderter Rahmenbedingungen und mit ei-
ner aufgrund der globalen Pandemiesituation
ungewissen Zukunft der Stadte, sowie der
Nachfrage nach Wohnraum in diesen, im ge-
planten Unfang weiterhin flr unmittelbar erfor-
derlich gehalten werden kann.

Bitte beziehen Sie zudem Stellung

dazu, wie die vorab genannten Aspekte beia)
der grundsétzlichen Entscheidung zur Reali-
sierung des Projektes b) der Anzahl der zu
bauenden Wohnungen c) der geplanten
Dichte der Bebauung beriicksichtigung finden.
Wie bertcksichtigen die Leitlinien zur lebens-
werten und kompakten Stadt diese veranderte
Ausgangssituation?

27.2

5.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Wie kann die ohnehin fragwiirdig hohe GFZ
auf Basis eines Plans mit Abriss der beste-
henden Hochhauser als akzeptabel bezeich-
net werden, wenn es gleichzeitig keine
zeitliche Vorgabe zum Rickbau der Beste-
henden Hochh&user in der Planung gibt und
damit die Begriindung zur Akzeptanz der zu
hohen GFZ praktisch ad absurdum gefihrt
wird? Bltte um Erklarung.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die im WA 2 festgesetzte GFZ von 1,2 ent-
spricht der Obergrenze des § 17 Abs. 1 Baunut-
zungsverordnung.

28

Burgerin und Blrger, Rimbertweg,
19.01.2021
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28.1 | Unsere detalillierte Stellungnahme zum tber- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
arbeiteten Bebauungsplanentwurf Lokstedt 67 | nommen.
finden Sie im Anhang.
Wir sind Anwohner im Rimbertweg [JJJij und
liegen direkt am Baufeld WA3. Durch den
massiven Wohnungsbau im Quartier Lokstedt
entstand sowieso schon eine hohe Nachver-
dichtung im Viertel, die das Wohnen und Le-
ben nachhaltig verandern werden. Das
vielzitierte "griine Lokstedt" wird durch weitere
Neubauvorhaben deutlich an Lebensqualitat
verlieren.
28.2 | Fur das Baufeld WA3 (Flurnr. 2603, 2604) Die Frage wird wie folgt beantwortet:
\tlélrzd die GFZ um tatséchliche 31% Uberschrit Die im WA 2 festgesetzte GFZ von 1,2 ent-
' spricht der Obergrenze des § 17 Abs. 1 Baunut-
Warum wird die festgelegte GFZ von 1,2 nicht | zungsverordnung.
eingehalten?
28.3 | Warum kommt es nicht zu einer Reduzierung | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
i ?
der Nachverdichtung? In Hamburg gibt es weiterhin eine hohe Nach-
Warum werden die Neubauten nicht mit 3 und | frage nach Wohnraum. Die Versorgung der Be-
4 Vollgeschossen, statt 4 und 5 Vollgeschos- | volkerung mit Wohnraum ist fir den Senat der
sen gebaut? Stadt Hamburg ein wichtiges Ziel, das mit dem
,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau® um-
gesetzt wird.
28.4 | AbschlieRend noch einige technische Fragen: | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Wie grof ist der Mindestabstand bzw der tat- | Der Abstand zwischen dem Flurstiick [JJJlij und
sachliche Abstand von unserer Grundstucks- | der nachsten Baugrenze auf dem Flurstiick
grenze (Flurnr. |JJJlD zu dem neuen 2603 betragt ca. 5 Meter.
Baukorper (Flurnr. 2603)?
28.5 | Wie weit durfen Balkone und Terrassen aus Die Frage wird wie folgt beantwortet:
A ?
dem neuen Baukorper herausragen’ Die Verordnung setzt hierzu in § 2 Nummer 3
folgendes fest:
In den allgemeinen Wohngebieten ist aus-
nahmsweise eine Uberschreitung der Baugren-
zen fur Balkone bis zu einer Tiefe von 2 m und
eine Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Ter-
rassen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig. Die
Uberschreitungen dirfen insgesamt nicht mehr
als die Halfte der jeweiligen Fassadenfront des
jeweiligen Baukdorpers betragen.
Unabhéngig davon erzeugen Balkone auch ei-
gene Abstandsflachen.
28.6 | Gibt es einen endgiiltigen Architektenentwurf | Die Frage wird wie folgt beantwortet:

fur die Bebauung? Ist dieser einzusehen?

Nein. Zu der Bebauung auf den Grundstiicken
Rimbertweg 19/21 gab es jedoch einen Archi-
tekturwettbewerb. Der Gewinnerentwurf wird
umgesetzt.
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Bauantrage sind nicht 6ffentlich und kénnen da-
her nicht eingesehen werden.
28.7 | Ansonsten wie Stellungnahme 1
29 Birgerin, Rimbertweg, 19.01.2021
29.1 | Mach Einsicht des Funktionsplans stelle ich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
fest, dass sich in Bezug auf die Geschosshd- | nommen.
hen und auf den Abstand zu den Grundsto- In der erneuten offentlichen Auslegung wurde
cken Rimbertweg 17 nichts geandert hat. die Dichte im WA 1, WA 2 und WA 3 reduziert.
Der IV/V-geschossige Baukorper, der vom Viele Baufenster wurden noch etwas enger ge-
Rimbertweg aus gesehen hinter dem beste- fasst, indem deren Tiefe verringert wurdg ’
henden Lehrerbau-Hochhaus geplant ist, muf3 ' 9 '
nach geltendem Baurecht einen Abstand zum | Im WA 2 und im WA 3wurde die maximale Zahl
Nachbargrundstiick von 0,4H haben. Das wéa- | der Vollgeschosse teilweise reduziert.
ren bei 4 Geschossen a 2,75 m Hbhe eine Die And iber d ten 6ffentli
Gesamthéhe von 11 Metern. Daraus ergibt r']e 2 e:ungen g.e%e.nupclar erters el?‘ Ot 3” -
sich ein Abstand von 4,4 m, was im Anbe- Ct e”T usiegung sind im Flan rot markiert darge-
tracht der 1- stéckigen Nachbarbebauung stellt
eine Zumutung ist. An keiner anderen Stelle
geht die Neubebauung so dicht an Nachbar-
grundstticke.
Den Anwohnern die Uberbauung des gesam-
ten Gelandes verkaufen zu wollen, indem die
bestehenden Hochhauser einfach mal in IV/V-
geschossige Bebauung umdeklariert wird, ist
schlicht eine Unverschamtheit.
Ich kann hier nur an die Politiker appellieren
uns Anwohner ernst zu nehmen und derarti-
ges Taschenspielertricks nichtdurchgehen zu
lassen.
30 Anonym ,,Birgerinitiative Rimbertweg*“,
19.01.2021
30.1 | Bedenken und Anregungen zum Bebauungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

plan Lokstedt 67

Auf der Flache darf nach den neuen Gesetzen
nicht gebaut werden.

In der Einflugschneise des Flughafens darf
nicht gebaut werden.

Rechtsgrundlage :
1. Fluglarmgesetz ( FluLarmG)

2. Bundes-Immissonsschutzgesetz ( BIm-
SchG)

3. Die Regeln der Technik miussen eingehal-
ten werden. (StGB §323)

4. Die Regeln der Technik mussen eingehal-
ten werden. (BGB § 631)

5. Larmminderungsplane missen erstellt wer-
den. (BImSchG §47a)

nommen.
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6. StraRenhindernisse sind verboten. Der Ver-
such ist strafbar.(StGB 315b)

7. Die Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht ver-
hindert werden.(LBO HH §19)

8. Fur die 200 Wohneinheiten mussen 100
Parkplatze auf den Grundstiicken hergestellt
werden. Davon missen 30 Parkplatze mit ei-
ner ELadesaule ausgebaut werden. Fir die
Behinderten missen 3 Parkplatze mit der n6-
tigen Breite hergestellt werden.

9. Die Wohneinheiten miissen voll isoliert sein
und durfen fiir die Heizung nur 40 KW pro m?
pro Jahr verbrauchen.

10. Der Stromverbrauch fir die Wohnungen
und Parkplatze muss durch eine Photovoltaik-
anlage auf dem Dach der Hauswand und dem
Grundstiick gewonnen werden. Fir die Nacht
muss alles gespeichert werden.

11. Fur die falsch ausgebauten Wohnungen
gibt es keine Forderung.

12. Die Grundstiicke durfen nur 40 % bebaut
werden,

13. Die Eingange mussen barrierefrei sein.

14. Bei 4 oder 5 Etagen muss jeder Eingang
einen Fahrstuhl haben.

15. Die StralRen, Ful3- und Fahrradwege mus-
sen nach den Regeln der

Technik — StraRe-Breite 6,50m — FulRweg-Auf
beiden Seiten-Breite 2,25m

— Fahrradweg-Auf beiden Seiten-Breite je 1m
— ausgebaut werden.

16. Es fehlen noch Kinderspielplatze.
17. Es fehlen noch Regenriickhalte Flachen.

18. Die Abstande zur Grundstlicksgrenze und
Stral3e missen eingehalten

werden.

19. Die Parkplatze von der alten Wohnanlage
durfen nicht beseitigt werden.

Rechtsgrundlage :

GG Art. 1 Abs. 3 Die Verwaltung ist an die
Einhaltung der Gesetze gebunden

GG Art. 56+64 Schaden vom Volke abwen-
den.

GG Art. 34 Die Beamten und die gewahlten
Volksvertreter haften fur den Schaden, den
sie anrichten. BGB § 823 + 830 + 839
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BGB § 831 + 832 + 840 Haftung mehrerer —
Verrichtungsgehilfen -Aufsichtspfl.

BBG § 78 Haftung der Beamten

StGB § 26+27+331-336 Zustimmung zur An-
stiftung zur Rechtsbeugung. Die Volksvertre-
ter stimmen zu und stiften die Beamten an,
das Recht nicht einzuhalten. Mindeststrafe 6
Monate.

StGB § 111 Offentliche Aufforderung und An-
stiftung zu Straftaten.

GG Art. 110 Der Haushalt muss ausgeglichen
sein.

StGB § 266 Steuergeldverschwendung

StGB § 312-313-314- Lebensgefahrdende-
Sachgefahrdende- Herbeifiihrung einer Uber-
schwemmung.

BGB § 1004 Beseitigungs- und Unterlas-
sungsanspruch -

GG Art. 21 Die Partei und Genossenschaft,
die dem Staat Schaden zufiigt, muss verboten
werden.

GG Art. 20 Jeder Deutsche ist dazu verpflich-
tet dafiir zu sorgen, dass die Gesetze einge-
halten werden. Notfalls mit Gewalt.

31 Burgerin, Rimbertweg, 19.01.2021

31.1 | Kapitel 3.4 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
APNV: nommen.

ab 8:58 fahrt der Bus ab Lohkoppelweg in
Rtg. Sternschanze bis 12:58 alle 20 min.
Dann ab 19:08 bis 22:47 alle 20 Minuten. Da-
nach fahrt der Bus nur noch 3 mal! Dann ist
Betriebspause.

In Rtg Hagenbeck ist der Rythmus wie Rtg
Sternschanze.

Am Samstag fahrt der Bus im 20 Minutentakt.
Absolut unattraktiv - keine Alternative zum
Auto - und das in einer GroR3stadt, die Um-
welthauptstadt war.

Mir ist es nicht gelungen innerhalb von 15 Mi-
nuten (das gibt googel vor - unter 40 jahrig
ohne Beeintrachtigung???) vom Rimbertweg
bis Hagenbecks Tierpark zu Fuld zu erreichen.
Ich benétige mindestens 17-20 Minuten.

Die nachstgelegene Post befindet sich im Ri-
tersbarg, 25 minuten entfernt. Dort gibt es
keine offentliche Verbindung hin.

In die Osterstral3e, dort befinden sich die Ein-
kaufsmoglichkeiten meiner Wabhl, gibt es
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ebenfalls keine direkte Verbindung, nur tiber
den Bus nach Hagenbecks Tierpark und der
Bus mit den Randfrequenzzeiten ist fiir Arbeit-
nehmerinnen nicht akzeptabel.

Fazit: die Verbindungen sowie die Frequen-
zen des OPNV sind nicht attraktiv. Ohne eige-
nen PKW ist es nicht komfortabel.
Moglicherweise gilt die "gute” OPNV-Anbin-
dung fir Menschen unter 40 oder ohne Beein-
trachtigung. Das Switch Angebot ( Busse
durch Car to go, oder ElektroRoller, Car-
gobikes oder Fahrrader zu ersetzen ) ist aus-
schlieBlich fiir Menschen die Uiber geniigend
Einkommen verfiigen und oder nicht beein-
trachtigt oder einfach nicht zu alt fur derglei-
chen sind.

Da diese Situation nicht attraktiv ist, wird es
nicht dazu fihren, dass es hier weniger PKW-
Verkehr geben wird. Und die Situations ist
jetzt schon so, dass viele PKW auf FulRwegen
oder im Kreuzungsbereich parken bzw. viel
Zeit fur die Parkplatzsuche aufwenden mus-
sen. Ausweichparkplatze z.B. in der Vizelin-
stral3e sind wegen der massiven Bebauung in
der Julius Vosseler Stral3e auch weggefallen.

Es mutet ganz schén bitter an wenn in der Be-
grindung steht, dass der Bus in den RAND-
ZEITEN weniger haufig fahrt.

31.2 | Sport- Freizeit und sonstige Bewegungsfla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
chen: nommen.

Die Wege sind jetzt schon angefillt mit vielen
Menschen die auf Fahrradern, elektrobikes,
cargobikes durch die Anlagen fahren - haufig
leider ohne Rucksicht auf Spaziergangerinnen
zu nehmen. Ebenso Joggerinnen. Hunde hin-
terlassen ! Uberall ihre Hinterlassenschaften,
die wenigsten Hundebesitzerlnnnen kiimmern
sich um die Entsorgung und lassen die Hunde
frei laufen - egal welcher GroR3e.

Einfach schlendern, spazierengehen. Langst
nicht mehr moglich. Nicht alle Menschen mo-
gen Sport, haben dennoch Lust drauf3en zu
sein.

31.3 | Naturraumliche Gegebenheiten: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

. . . . nommen.
siehe oben, auch hier machen die Fahrrader,

Hunde, Joggerinnen nicht halt - erwarten dass
ihnen Platz gemacht wird.

Durch die Verdichtung rundum (Veilchenweg,
Lohkoppelweg, Rimbertweg) ist der Platz hier
im Quartier eng geworden.
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31.4 | 5.1.2 MafR der baulichen Nutzung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Abriss / Rickbau der beiden Hoch-Hauser nommen.
Rimbertweg. Die Hochhauser haben grundséatzlich einen Be-
Um die neuen Wohnungen zu bauen ist es standsschutz.
notwendig, dass ca je 40 Wohneinheiten, be- | Siehe dazu auch 1.31.
zahlbar und intakt, abgerissen werden. Das ist
nicht nachvollziehbar.
Das Bauvorhaben steht und fallt offensichtlich
mit dem Abriss der beiden Hochh&user im
Rimbertweg. Das ist absurd! Ich muss dafir
meine Wohnung aufgeben!
32 Burgerin, Rimbertweg, 20.01.2021
321 | wie3l
33 Birger, Rimbertweg, 20.01.2021
33.1 | Ich hatte bereits zum ersten Planentwurf Die Frage wird wie folgt beantwortet:
meine Einwande eingereicht. Siehe auch Ihre Die durch den Bebauungsplan erméglichte stad-
laufende Nr. 16 ,Anwohner Rimbertweg". tebauliche Dichte entspricht im Wesentlichen
Leider missen wir feststellen, dass bei den den Kennzahlen der Baunutzungsverordnung.
entscheidenden Punkten, der Anzahl der max. | Sie wird in einigen Teilen maf3voll Gberschritten.
Vollgeschosse und der daraus resultierenden, | Auch dieses ist in der Benutzungsordnung vor-
und immer noch geplanten Uberschreitung gesehen.
der max. GeschoBflachenzahl (GZF) hinsicht- Die Grundeigentimer im Plangebiet sind genos-
lich WAL, WA2 und WAS, kein Umdenken bei senschaftlicr? organisiert und s%nd ein Gargnt flr
Ihnen zu erkennen ist. Warum diese tberzo- dauerhaft unstig en Wohnunasbau ohne Ge-
gene Rucksichtnahme hinsichtlich der Wn- Winnstrebe?n diegeinen roBegr]l Teil der Mietwoh-
sche der potentiellen privaten Bautrager? S eng . "
nungen im Plangebiet als sozial geforderte
Wohnungen herstellen. Der Wunsch nach Woh-
nungsneubau besteht auch im Senat der Stadt
Hamburg, insbesondere, wenn es sich um dau-
erhaft glinstige Wohnungen handelt.
33.2 | Warum hat sich der Uberarbeitete Bebauungs- | Die Frage wird wie folgt beantwortet:
planentwurf Lokstedt 67 seit der letzten Ausle- In der erneuten dffentlichen Auslegung wurde
gung hinsichtlich GréRe und Umfang der C o : .
anstehenden neuen Bebauung nicht ange- die Dichte im WA 1, WA 2 und WA 3 reduziert.
passt, sollen heil3en, reduziert? Viele Baufenster wurden noch etwas enger ge-
fasst, indem deren Tiefe verringert wurde.
Im WA 2 und im WA 3wurde die maximale Zahl
der Vollgeschosse teilweise reduziert.
Die Anderungen gegeniiber der ersten offentli-
chen Auslegung sind im Plan rot markiert darge-
stellt.
33.3 | Stattdessen stellen Sie beziiglich WA3 zwei Zum Bestandschutz siehe 1.31.

(2) Bestandshochh&auser mit 9 Vollgeschos-
sen unter Bestandschutz, ohne zu definieren,
wie lang dieser dauern soll. Sie berlicksichti-
gen aber deren Abriss und Ersatz bei der Be-
rechnung der GFZ (siehe unten)
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33.4

Ziemlich kontraproduktiv meines Erachtens,
wenn die Vorstéande der Buchdrucker- und
Lehrerbaugenossenschaften ihren dadurch
verunsicherten Mietern schriftlich mitgeteilt
haben, dass die 0.g. 9-geschossigen Be-
standshochhéauser keineswegs abgerissen
werden sollen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

33.5

Finden Sie nicht, dass Sie entweder den Be-
standsschutz fir diese zwei Bestandshoch-
hauser eindeutig limitieren sollten, und dann
zeitnah planen abzureil3en, oder die Spielerei
mit der GFZ bleiben lassen?

Ansonsten bleibt, wie sagt man so schén im
,Landle“, ,ein Geschmackle®. Eine koopera-
tive Zusammenarbeit sieht anders aus.

Wollen Sie wirklich erreichen, dass die An-
wohner Uber den Rechtsweg Sie und lhre
Plane stoppen?

Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Siehe dazu 1.31.

33.6

Ansonsten wie Stellungnahme 1

34

Burgerin, Rimbertweg, 20.01.2021

34.1

Die Festsetzung einer GFZ von 1,2 im WA3
findet nur ,auf dem Papier* statt. Da die beste-
henden Hochhauser Bestandsschutz bekom-
men und seitens der Baugenossenschaften
geaulert wurde, dass auch keine Absichten
bestehen, diese zu ersetzen, ergibt sich de
facto eine GFZ von 1,55. Diese Uberschrei-
tung um 38% bestinde auf unabsehbare Zeit.
Fir eine Uberschreitung der GFZ-Obergrenze
von 1,2 besteht kein Anlass. Ein stadtebaulich
zwingender Grund ist nicht gegeben. Auch
das von der Stadt Hamburg definierte ,Ham-
burger Mal}® begriindet keine Notwendigkeit,
die GFZ-Obergrenzen zu Uberschreiten, denn
die gegenuber einer AuRenentwicklung vorge-
zogene Innenentwicklung kann auch unter tat-
sachlicher Einhaltung der hier nun
festgesetzten GFZ von 1,2 stattfinden.

Es kann sich nicht unablassig auf das Ergeb-
nis des Architekturwettbewerbs berufen wer-
den, wenn schon die planenden
Ingenieurbiiros eine Uberschreitung der GFZ
von 1,2 als vorgegebene Mdglichkeit beka-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

34.2

Ebenso ist nicht zu verstehen, warum in den
anderen beiden Bereichen WA1 und WA2
ebenfalls die GFZ um bis zu 38% uberschrit-
ten werden darf. Die Argumentation, dass die
Geschosshéhen zum Gegeniber in ,Orange
County‘passen, wirde ja bedeuten, dass man
von einer Uberschreitung zu nachsten kame,
weil auch dort dann ja wieder noch Hoheres

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im WA 1 ist eine GFZ von 1,4 festgesetzt und
im WA 2 ein GFZ von 1,2. Die GFZ von 1,4 ent-
spricht einer Uberschreitung der in § 17 Abs. 1
BauNVO festgelegten Obergrenze von 1,2 um
16%.
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,passen‘ wirde. Der Gesetzgeber hat die
Obergrenzen so eingeflihrt, dass sie auch un-
terschritten werden durfen.

34.3 | Die im gesamten B-Plan vorgesehene Uber- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
maRige Verdichtung fuhrt zu erheblicher Ver- | nommen.

anderung des Quartierscharakters. Dadurch
entstehen den derzeitigen Bewohnern nur
Nachteile, die sich durchaus gesundheitlich
negativ auf die Lebensverhéltnisse auswirken-
z.B. weniger Lichtdurchflutung, weniger Blick
in grole Baume, Stichwort ,Dichtestress’, Er-
warmung, Versiegelung langjahrig unberthr-
ter Boden.

34.4 | Die vorgesehene Umwandlung der Sack- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
gasse des Lohkoppelweges in einen Rad- und | nommen.

FuRweg bedeutet hier auch keinen Ausgleich;
sie bringt keine positive Veranderung. Als
FulRgangerverbindung werden die dortigen
beidseitigen Gehwege seit Jahrzehnten prob-
lemlos genutzt und sind zudem durch die im
Osten angelegte Hecken-,labyrinth‘-landschaft
schon im jetzigen Zustand ein passender
Einsteig in den angrenzenden ,kleinen Park’-
so heif3t im Volksmund hier der Bereich sid-
lich der Lohkoppelweg-Kehre bis zum Rim-
bertweg.

34.5 | Und im Gegenteil, durch den Wegfall der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Stellplatze in der Stichstrafl3e und Kehre Loh- nommen.

koppelweg entsteht zuséatzlicher Parksuchver-
kehr im Umfeld und nicht zuletzt auch im
Ring- Strallenzug Rimbertweg/ Ansgarweg.
Wenn dann noch eine Zufahrt vom Rimbert-
weg zu den bisher von der Kehre Lohkoppel-
weg aus erreichbaren Privatstellplatzen
gebaut wiirde, lage diese zum einen genau an
der Stelle des FuRgangerverkehres Richtung
der sudlichen Kleingarten (hier bewahrt:“am
Wanderweg®) und wirde zusatzlich an
Stelle/unter erhaltungswirdigen grof3en alten
Baumen verlaufen? Durch diese Planung
wiurde auch die negative Auswirkung einer ge-
planten EinbahnstraRenregelung fir den Rim-
bertweg/Ansgarweg verstarkt. Kiinftig
mussten alle Ab- und anfahrenden Verkehre
dabei in der Summe einmal den gesamten
Ring einschlie3lich des langen Abschnittes
am Lohkoppelweg (an zwei Bushaltestellen
vorbei)durchfahren, statt sich wie heute je-
weils auf dem kirzesten Weg fort- und zuriick
zu bewegen.

35 Burger, Rimbertweg, 20.01.2021

35.1 | Nicht nur ich - sondern auch andere - haben Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
ausdriicklich darauf hingewiesen, dal3 der von | nommen.
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Ihnen festgelegte Geltungsbereich aus dem
urbanen Kontext férmlich ausgestanzt und

isoliert betrachtet wird - und lhre Vortrag der
Begriindung daher voéllig gegenstandslos ist.

Was Sie durfen ist natlrlich eine Sache — was
Sinn macht eine vollig andere.

Eine ausschlieliche Nachverdichtung von
Wohnbebauung, nur um eines politischen Wil-
len wegen, ist eher mangelhaft als notwendig.

Aus dem nun verdffentlichen ,Sozialmonito-
ring“ ist der langsame Abstieg unseres Gebie-
tes in Richtung untere Sozialschichten
offenkundig - und nicht erst seit heute.

Einem Trend, dem Sie ganz offensichtlich
nichts entgegen setzten wollen.

Ein B-Plan ist ein Entwicklungsplan im Hin-
blick auf die nachste Generation und dient
ausdricklich nicht fir Plan-Soll-Erfullung ir-
gendwelcher austauschbaren Politik- und Par-
teien-Konstellationen.

Der urspriingliche Charakter dieses eher
slandlichen“ Wohn-Gebietes wird von lhnen in
den letzten 15 Jahren ,Stiick um Stiick® form-
lich kaserniert — aus dem Boden gestampfte
Wohngebiete, wie am Vailchenweg, Orange
County oder die in Fertigstellung stehende
Wohnburg an der Julius-Vosseler-Str. werden
von lhnen sogar als Legitimierung fur eine
hochverdichtete Bebauungscharakter der un-
mittelbaren Umgebung herangezogen.

Getreu dem Motto: was man da kann, kann
man auch dort.

35.2 | Im Einzelnen: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

. : nommen.
Kleingartenanlagen sind eher ,geschlossenen

Gesellschaften®.

Insofern ist Ihr Bestreben einen Weg-An-
schluf? - Uber eine Parkanlage (??? - FHH)
herzustellen - ohne jede Sinnhaftigkeit.

Jeder der diesen Weg geht, wird ohne Um-
schweif entweder zum Fulweg ,Rimbertweg*
zuriick-geleitet oder in Gegenrichtung weiter
zur ,Emil-Andresen-Strale”.

Vorteil ? Null (aber Kosten fur den Steuerzah-
ler).

Meinen Vorschlag, die Wegfiihrung aus dem
Bereich Ansgarweg und Rimbertweg - z.B.
Uber Rimbertweg — Parzelle 2946 - zur ,Emil-
Andresen-Stral3e” abzukilrzen haben Sie pau-
schal abgelehnt.

Begriindung:
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Diese Wegfiihrung liegt auBerhalb des Gel-
tungsbereiches |hres B-Plan-Entwurfes 1?
35.3 | 1.) Welche Institution legt denn den Gel- Die Frage wird wie folgt beantwortet:

tungsbereich Gberhaupt fest (?) und : .

wies kan diese - m Rahmen ene 2. | I 8T8 028 Pingesites necen dueh o

formellen Auslegung — denn keine not- tun unter%chrieben st qefasst

wendige Anpassungen mehr vornehmen 9 9 '

? Grundsatzlich ist eine Anderung der Plange-
bietsgrenze in einem laufenden Bebauungs-
planverfahren mdglich. Dieses Erfordernis
wurde fiir das Verfahren Lokstedt 67 nicht gese-
hen.

35.4 | 2)) Im Rahmen lhrer Begrindung zum Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Thema Stellplatze haben Sie die 200 nommen.

Stellplatze der TG von Orange County L . R
Die privaten Stellplatze nordlich aul3erhalb des

zur Aufrechnung herangezogen. Plangebietes sind fur das Bebauungsplanver-

Aber die liegen doch auch auBerhalb des | fahren Lokstedt 67 nicht betrachtet worden.

Geltungsbereiches und sind — nach Ihrer

eigenen Betrachtung - somit doch gar

nicht zu bericksichtigen ?

35.5 | 3.) Undwenn das alles schon keine Rolle Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
spielt: nommen.

Lohkoppelweg 40 — 54 WE, vis a vis Loh- | Fir Wohnungsbauvorhaben werden bauord-

koppelweg 7 und 7a — je 18 WE, Lohkop- | nungsrechtlich keine Stellplatze verbindlich ein-

pelweg 17-23, je 8 WE Lohkoppelweg 9- | gefordert.

11, 16 WE - alle zusammen 138 WE.

Nach Ihrem selbst erfundenen Stellplatz-

schlissel sind damit insgesamt 55 Stell-

platze notwendig. Also — wo sind die

bzw. wo werden die zukinftig sein ?

... und wissen den alle auf3erhalb lhres

festgelegten Geltungsbereiches wohnen-

den Anwohner, dal3 sie ggf. innerhalb

des festgelegten Geltungsbereiches

.Lokstedt 67“ nicht parken dirfen — sind

die zukinftig dann illegal ?

35.6 | 4.) Sie wollen 180 zusatzliche WE aktivieren | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

(davon Ubrigens 50 % mit Sozialbindung
— hort hort ! J), das bedeutet weitere 72
Stellplatze im Gebiet !

So langsam gehen Ihnen die StralRen
und privaten Stellplatze aus.

Stellplatze in der TG von Orange County.

Ich habe dort einen Stellplatz, ich laufe
dort jeden Tag hin und zuriick — Ihre Be-
hauptung zum hohen Leerstand kann ich
zu keiner Zeit nachvollziehen, das ist

nommen.
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bestenfalls ein Wunschtraum(a) von
Ihnen.

Im Ubrigen sind 90,00-95,00 € im Monat

nicht unbedingt ein Schnappchen. Fir ei-
nige, die sich ein Auto leisten mussen, ist
das jenseits von Gut und Bése.

A pro pos Stellplatzschlissel:

Nicht nur das Sie Ihn selbst festlegen,
Sie berufen sich sogar auf die ,Erfah-
rungswerte der Genossenschaften” —
sozusagen als so ‘ne Art Glaubwirdig-
keits-Hilfe.

Hallo ? Wer hat den in Hamburg und
Umgebung am allerwenigsten Interesse
am Bau von TG und Stellplatze ? Sie
machen hier ungeniert den ,Bock zum
Gartner” und erwarten auch noch Zustim-
mung zu dieser ,Fachkompetenz® !?

35.7 | Unabhangig davon: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

. . , nommen.
als unmittelbares Ergebnis Ihrer Umwidmung ° €

am Lohkoppelweg 9-23 (in Geh- und Radweg)
sollen nun alle Platze des ,ruhenden Ver-
kehrs® in diesem offentlichen Raum - ersatz-
los — wegfallen und zusatzlich auch die
Zufahrt zum privaten Parkplatz (3226).

Wie soll die Zuwegung zu den Parkplatzen
am jetzigen Wendehammer zukinftig ausse-
hen ?

Wollen Sie ernsthaft eine StralRe wegwidmen,
um dann — im Nachgang — ein paar Meter
weiter eine neue bauliche Zufahrt (vom Rim-
bertweg aus) zu erzwingen - und das, obwohl
Sie sehr wohl wissen, dal3 die jetzt beste-
hende Stral3e auch weiterhin LKW-befahrbar
gestaltet sein muf® (und die Bedingungen ,be-
stehende Grundleitungen®, ,Andienung®, ,Feu-
erwehr-Rettungswege* usw.) trotzdem erfiillen
mufi3 ?

Wenn Sie eine Umgestaltung des Wegeberei-
ches fur sinnvoll halten, dann tuen Sie es -
Bordsteine kann man auch durch flache Rin-
nen ersetzten und ein glatter Fahrbahn- und
Gehweg Belag ist fur die Radraser(innen) und
Jogger(innen) sicherlich angenehmer als der
jetzt bestehende glatte Asphalt oder der be-
stehende Plattenbelag des Gehwegs ©.

Was wollen Sie eigentlich tun ? Asphalt weg —
Betonpflaster hin.

Also bitte, hdren Sie endlich auf, den Anwoh-
nern etwas vom Schaffen einer Griinanbin-
dung zu erzéhlen — diese jetzige Anbindung
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(mit fast 65 m Vogelhecken auf der ,KAIFU-
Seite” und 4 Baume gegeniiber), ist real
schon langer vorhanden, als die meisten von
Ihnen Uberhaupt ein Abitur besitzen.

Hier gibt’s nix mehr anzubinden — nur noch
aus- und umzugestalten !!

Bevor Sie hier vollig sinnlos hundert-tausende
von Euro der Steuerzahler im Sand versenken
(was durchaus wortlich gemeint ist) — und
zwar nur um des Recht bekommen Wollens,
ware ein realisierbarer Gestaltungs-Entwurf
der gewiinschten Griinanbindung durchaus
sinnvoll — wohlgemerkt vor Rechtsgltigkeit
Ihrer Leitplanung.

Eine B-Plan—Festlegung - die sich im Nach-
hinein nicht ausfihren la3t — wére ja nicht nur
politisch sehr peinlich.

35.8

Abstande:
WA 2:

Wahrscheinlich liegt Ihr eigentliches Anliegen
aber eher im Wegfall der Erschliel3ungs-
StralRe (8 6 (2) HBauO) an sich — denn wo
keine Stral3en ist, gibt es auch keine Stral3en-
mitte und damit auch keine beschréankende
Abstandsflachen-Regel.

In lhrer 1. Auslegung wollten Sie ja das Bau-
feld - fur den Riegel Lohkoppelweg 17-23 -
um ca. 5-6 m ndher an das Hochhaus Loh-
koppelweg 7a heran ,erweitern®. Dies wiirde
mit der bestehenden Strafie allerdings nicht
so einfach funktionieren.

Im WA 2 (2549 und 2612) soll die Planung der
Nachverdichtung nun erst ,mittelfristig“ vorge-
nommen werden,

a) warum erst spater ?

b) und was verstehen Sie unter mittelfristig
?

Zu a)

ein B-Plan ist keine Einkaufstiite, die man be-
liebig jeden Tag nachfillen kann, sondern -
wie Eingangs schon erwéahnt - ein Werkzeug
der langfristigen stadtebaulichen Entwicklung.

Warum wird dieses Thema pl6tzlich zuriick
gestellt, ist dieses Gebiet doch vom Flachen-
Anteil wesentlicher Bestandteil Ihres 1. und 2.
B-Plan-Entwurfes ?

zu b)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

.Mittelfristig“ bedeutet, nicht sofort. Die Grundei-
gentimer gehen momentan von einer Umset-
zung in 10 — 15 Jahren aus.
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bleibt das aktuell bestehende lichte Abstands-
malfd zw. Lohkoppelweg 7a und 21 (rechtwink-
lig, horizontal und in Meter gemessen und
nicht ,verfloskelt* umschrieben) bestehen
bzw. mit welcher Giiltigkeitsdauer ?

Wird es eine Veranderungssperre zum Ge-
béudeabstand und der Geschossigkeit geben
und fur wieviel Jahre ?

Ich habe den Eindruck gewonnen, dal3 Sie
Uber “die Hintertir” - mit Abweichungs-Antré-
gen fiir den Einzelfall oder &hnliche Verfahren
— versuchen wollen, Ihren Willen - gegen die
Birger - durchzuzwingen.

35.9

WA 3:

Ein besonders Merkmal der Block- und Rie-
gelbebauung der 50er bis 70er Jahren, ist und
waren die Freiflachen zwischen den Baukor-
pern.

Durch die immer starkere bauliche Verdich-
tung wird dieses Merkmal der Urbanitat immer
weiter zuriick gedrangt bzw. zerstort.

Im WA 3 wird von Ihnen reklamiert, daf3 die
Qualitat der Bebauung sogar Uber einen (Ein-
ladungs-) Wettbewerb gesichert wurde.

1.) Natdrlich laden Sie nur die Planungs-Bu-
ros ein, die lhnen ,gewogen® sind,

2.) naturlich bepreisen Sie auch nur diese,

3.) und natirlich geben Sie letztendlich die
Entwurfs-Kriterien fir den Wettbewerb -

selbst - vor.
4.) Also:, ... wes Brotich ess, des Lied ich
sing ... “.

Zweifelsfrei sind die Abstandsflachen im juris-
tischen Sinn einwandfrei — zweifelsfrei wird
aber auch durch diese enge Bebauung die
Besonnung der nérdlichen 4 Wohnblécke —
insbesondere der unteren Geschosse — auf
Mindestmalfd deutlich eingeschrankt.

Wohnqualitét ist was anderes.

Wegflhrung (2603, Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten, unbefristet):

wozu diese vollumféngliche 6ffentlich-rechtli-
che Kosteniibernahme eines - notwendiger-
weise befahrbaren - Weges

5.) fir die ohnehin erforderliche innere Er-
schlieBung des Genossenschafts-Grund-
stucks,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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6.) ganz besonders fur wessen Nutzung
sinnvoll bzw. in welcher Relation steht
der Aufwand zum Nutzen ? 3 Leute, 5 o-
der 10 — um lediglich ein paar Meter
Wegstrecken zu sparen ?

7.) ... und auf wie viele Jahre — zu Lasten
der Steuerzahler — Gibernimmt die Stadt
die Wartung / Unterhalt, die Sicherungs-
mafnahmen ?

Wenn die Genossenschaft ihren Mitgliedern
was Gutes tun will, dann soll sie die Anbin-
dung des siid-6stlichen Gebaudes zur sudli-
chen Grundstiicksgrenze auf eigene Kosten
vornehmen und auch selbst unterhalten, so-
wie die inneren ErschlieBungen des Baufel-
des sowieso.

35.10

Fazit:

die vorgelegte 2. Auslegung kann nur einen
Zwischenstands-Bericht darstellen.

Nichts ist inhaltlich abschlieBend schlissig —
aulRer dem politischen Willen nach Nachver-
dichtung in diesem Gebiet — anscheinend um
jeden Preis.

Eine Rechtsgrundlage auf diesem Stand her-
stellen zu wollen, ist einfach nur grob fahrlas-

sig.

Binden Sie lhren B-Plan-Entwurf - gesamtheit-
lich - in das Wohngebiet Lokstedt ein und
schlieRen Sie lhre angefangene Planung - fur
alle Bereiche - ab.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

36

Burgerin und Blrger, Rimbertweg,
20.01.2021

36.1

Burgerbeteiligungsverfahren ungenugend

a.) Quantitativer Aspekt: Im Zuge der erneu-
ten Bebauungsplanung Lokstedt 67 sind auf-
grund der Covid 19 Pandemie die
Bezirksversammlungen in denen das Thema
auf der Tagesordnung stand, nur fur einen be-
grenzten Teilnehmerkreis offen gewesen. So
wurden z.B. fir die Sitzung vom 17.11.20 nur
vier Burger zugelassen, um Bedenken in der
Sache den Politikern vorzustellen. Das ge-
samte unmittelbar und mittelbar betroffene
Gebiet betrifft einige tausend Birger; es gibt
keine offizielle Burgerinitiative die Interessen
biindelt. Eine Burgerbeteiligung im Promille-
bereich stellt eine nicht zu billigende Benach-
teiligung von Interessen dar, da eine
Einflussnahme auf gewahlte Bezirksvertreter
nicht stattfinden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Burgerbeteiligung zum Bebauungsplanver-
fahren ist nach Auffassung des Bezirksamtes
korrekt durchgefuhrt worden.

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung kénnen nach § 3 Abs. 2 BauGB vor-
gebracht werden. Der Ablauf von Sitzungen der
Bezirksversammlung (BV) regelt sich nach dem
Bezirksverwaltungsgesetz und der Geschéfts-
ordnung (GO) der BV. Diese Regelungen sind
nicht Teil der in diesem Planungsverfahren an-
zuwendenden Vorschriften.

Bekanntmachung in Hamburg werden ortsublich
durch Veroffentlichung im amtlichen Anzeiger
bekannt gemacht und nicht durch Aushang im
Bezirksamt. Ergdnzend wurde auf die erneute
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Bitte legen Sie dar, wie die Beteiligung von
vier Birgern in Einklang mit den Interesse der
Offentlichkeit/ Betroffenen steht.

b.) Qualitativer Aspekt: Bezirksversammlun-
gen bzw. Inhalte zur Vorbereitung sind durch
geeignete MaRnahmen in Zeitungen, Internet
und am Anzeigenbrett zu verdffentlichen.

Erreichbarkeit der Unterlagen: Fur die Ver-
sammlung zum 17.11. waren die auf der
Homepage hinterlegten Dateien der Anlagen
zur Drucksache - 21-141 technisch den gan-
zen Tag nicht zugreifbar.

Bitte legen Sie dar, wie die technische Uber-
wachung verdéffentlichter Dokumente DV-sei-
tig organisiert ist (z.B. Deadlink Inspector 0.a.)
und wie es zu dem Ausfall kommen konnte,
zeigen sie zudem ob es weitere Ausfélle in
dem Veroffentlichungszeitraum gegeben hat,
geben sie zudem die Log Dateien Uber ein-
stellen der Dokumente frei.

Prozess Einbringen von Burgerfragen: Durch
die 0.g. Beschrankung des Teilnehmerkreises
konnten wir unsere Bedenken nicht personlich
vortragen, da uns der Zutritt verwehrt wurde.
Schwerwiegend in diesem Zusammenhang
wiegt das es keinen schriftlich niedergelegten
und veroffentlichten Weg gibt unsere Fragen
an die Versammlung heranzutragen. Es stand
nur das Angebot des Versammlungsvorsitzen-
den im Raum unsere Fragen an seine
Mailadresse zu tUbermitteln um diese so in
den Prozess einzubringen.

Hiervon haben wir aus dreierlei Griinden Ab-
stand genommen:

- Echtheit der Mailadresse nicht verifiziert da
diese keinen Bezug zur Bezirksversammlung
inne hat

- Professionalitat des Vorgehens: Eine Be-
zirksversammlung muss einen offiziellen Ein-
gangskanal fur die Blrger haben

- Keine Uberpriifbarkeit, was mit der Nachricht
durch |l passiert — wird diese verlesen?
Wird sie nicht im Kontext verwendet?

Bitte legen Sie dar, wie der prozessuale Ab-
lauf geregelt ist und wo er wann schriftlich nie-
dergelegt und wie dieser im Zusammenhang
mit der Neuauslegung veré6ffentlicht wurde.

Bekanntmachungsmangel: Behérdlicherseits
hatte die Bezirksversammlung am Mitteilungs-
brett im Amt fiir die Offentlichkeit aushangen
mussen. Ob dieses erfolgt ist kann ich nicht
sagen, denn ein Betreten des Gebaudes ist
jedoch derzeit ohne Termin nicht moéglich.

offentliche Auslegung auf der Homepage des
Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung hin-
gewiesen.
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Ich selbst wurde am Nachmittag des 17.11.
von den Sicherheitskraften daran gehindert.
Auf Seite des Amtes gibt es keinen Workflow,
der die Inaugenscheinnahme des Mitteilungs-
brettes vorsieht. Eine offizielle Kenntnisnahme
Uber diesen Weg ist somit behdrdlicherseits
blockiert, auch ist fraglich ob ein entsprechen-
der Plan Gberhaupt ausgehangen hat, da der
Weg einer Kenntnisnahme de facto nicht exis-
tiert.

Bitte legen Sie dar, wie die Einsichtnahme
des Mitteilungsbrettes zur Zeit der Auslegung
des Bebauungsplanes barrierefrei, d.h. auch
insbesondere ohne Internet erfolgte. Seit
wann ist ein Zutritt zum Foyer des Bezirksam-
tes unterbunden? Bitte legen sie zudem dar,
wer wann die Mitteilung Uber die anstehenden
Bezirksversammlungen am Mitteilungsbrett
angebracht hat. Nennen Sie zudem die An-
zahl von Beschwerden, die im Bezirksamt im
Zusammenhang mit Eintrittsverweigerungen
eingegangen sind und legen Sie bitte dar wel-
che Anordnungen sie von Seiten der Behorde
ergriffen haben um den Birgern ihr Anliegen
zu ermoglichen und einen barrierefreien Zu-
gang zu ermoglichen (etwa kurzfristige Be-
suchserlaubnis durch den Pfértner etc.)

36.2

2. Tranzparenzmangel bei der Beantwortung
von Stellungnahmen wéahrend der 6ffentlichen
Auslegung

In der 6ffentlichen Auslegung der Beantwor-
tung von Stellungnahmen werden nicht alle
Stellungnahmen im Wortlaut wieder gegeben.
Vielmehr werden die Eingaben und Fragen
von Birgern einem scheinbar ahnlichen The-
mengebiet zugeordnet und erhalten einen
Verweis auf die Antwort auf diese Frage.

Es ist weder fiir die Offentlichkeit noch den
Einbringer der Stellungnahme ersichtlich, ob
und wie sein Anliegen beantwortet wurde.

Ferner fehlt die Zusammenfassung nach The-
menbldcken (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB), viel-
mehr findet eine Ordnung nach Einreicher
statt.

Inhaltliche Fehler bei der Beantwortung der
Stellungnahmen: Inhaltlich passen zudem ei-
nige Antworten nicht zu den gestellten Fra-
gen. Exemplarisch sei herausgestellt Punkt
8.5 bei dem die Frage nach einem Parkraum-
konzept gestellt wurde und das in der Antwort
auf ein wasserwirtschaftliches Konzept ant-
wortet. Ein zweiter exemplarischer Fehler fin-
det sich bei Punkt 8.2 und 8.8. Beide
Stellungnahmen beschreiben den gleichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Transparenzmangel bei der Beantwortung von
Stellungnahmen werden durch das Bezirksamt
nicht gesehen.
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Sachverhalt, einer Stellungnahme wird ge-
folgt, die andere zur Kenntnis genommen.

Weit schwerer wiegen inhaltlich bzw. methodi-
sche Fehler, die fiir den Laien kaum nachpruf-
bar sind. So beantworten sie zum Beispiel die
Frage nach der Parkplatzsituation in Punkt
15.13 falsch.

Sie vermengen Parkraum innerhalb des Plan-
gebietes mit dem aul3erhalb des Plangebietes
und stellen nur die Anzahl der gemeldeten

PKW zu den Parkplatzen her, die ausgedriickt
in absoluten Zahlen eine hohe Versorgung mit
Parkplatzen suggeriert. Der Bezug zu den

vorhandenen Wohneinheiten fehlt vollstandig.

Im nachsten Schritt berechnen sie die
Parkquote fir das Plangebiet (0,4). Diesen
Wert setzen sie dann an um die Parkflache
des Gesamtviertels zu bestimmen. Dies ist ein
Vergleich von ,Apfeln mit Birnen®, ein Verfah-
ren das aus verschiedenen Aspekten metho-
disch verkehrt ist.

Die Grundlage zur Bedarfsberechnung vor-
nehmen liegt vermutlich in FA 1/2013 — ABH,
FACHANWEISUNG zugleich Dienstanwei-
sung, Notwendige Stellplatze und notwendige
Fahrradpléatze vom 21.01.2013. Diese besagt,
dass...

...Entscheidend fiir den Umfang der Stell-
platzpflicht und der Fahrradplatzpflicht ist der
Bedarf. Er richtet sich nach Art und Zahl der
vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahr-
zeuge und Fahrrader der standigen Benutze-
rinnen und Benutzer sowie der Besucherinnen
und Besucher der Anlagen.

Hieraus ergibt sich der Kritikpunkt dass in Ih-
rer Rechnung vergessen wurde, Besucherin-
nen und Besucher oder etwa die Existenz von
Firmenwagen mit in die Kalkulationen aufzu-
nehmen.

Weiterhin wurde im Verlauf des Jahres 2013
die Abschaffung der generellen Stellplatz-
pflicht beschlossen. Es stellt sich die Frage,
ob sie eine Fachanweisung fir einen Vor-
gang, den es nicht mehr gibt in Anwendung
bringen kénnen.

Bitte legen Sie dar, warum sie in der Beant-
wortung von Stellungnahmen von den Vorga-
ben des BauGB abweichen. Zudem fehlt
aufgrund der vorgenommenen inhaltlichen
Kirzungen der Nachweis uber die vollstan-
dige und richtige Beantwortung der Stellung-
nahmen. Dieser sollte von lhnen erbracht
werden.
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Bitte legen sie die korrekte Berechnung unter
Anwendung der korrekten Zahlen fir Park-
platze, Wohnungseinheiten, gemeldete Fahr-
zeuge, Besucher etc. dar. Erlautern sie die
gewdhlte Methode und nehmen sie bitte Be-
zug darauf welche Anweisung der Berechung
zugrunde liegt.

36.3

3. Schaffung von Prédjudizen durch die stadte-
baulichen Vertrage mit der Lehrerbau/ Buch-
drucker Genossenschaft sowie der Kaifu
Nordland e.G.

Mit der Entscheidung stadtebauliche Vertrage
vor einer zweimaliger Auslegung des Bebau-
ungsplanes wird dem eigentlichen Beschluss
vorgegriffen und eine Prajudiz geschaffen. Ei-
nerseits ist es verstandlich, dass man behérd-
licherseits sich Rechte sichert im Gegenzug
zur Ermdglichung einer Bebauung. Anderer-
seits zeigen sowohl der zeitliche Abstand zur
eigentlichen Unterzeichnung der Vertrage
(12.06.2019 sowie 04.06.19) sowie die darin
festgelegten Inhalte, dass die Diskussion um
Parkschlissel sowie die Verortung der Kita
und der in den Bezirksversammlungen wie-
derholt aufgefiihrten Arztpraxis bereits seit
langem festgelegt waren.

Da in den Vertragen das Kundigungsrecht fur
die Genossenschaften im Fall einer unwirt-
schaftlichen Bebauung verankert ist, konnten
bestimmte Einwénde der Burger im Rahmen
der Bebauungsplanung nur abschlagig be-
schieden werden.

So legt der Vertrag mit der Kaifu Nordland be-
reits die Lage der Kita auf dem Eckgrundstiick
Lohkoppelweg/ Ansgarweg seit eineinhalb
Jahren fest. Durch die Stellungnahmen der
Burger wird nun nachtraglich zum Vertrag die
Lage der Kita mit der Situation des WA 1 be-
grundet. Es wird eine Sondersituation ange-
fuhrt.

Diese liege darin begriindet, dass das Grund-
stiick des WA 1 ein Eckgrundstiick sei, das
durch den Ansgarweg vom restlichen Plange-
biet abgetrennt ist.

Hierauf ist zu entgegnen, dass in Hamburg al-
lerorten Gebaude zu Wohnzwecken an Ecken
gebaut werden. Eine Insellage ist kein Herau-
stellungsmerkmal fir eine gute Kita Lage.

Ferner ist die Situation des Grundstuicks
durch die Ecksituation zwischen Lohkoppel-
weg, Rimbertweg und dem privaten Garagen-
hof der stidlich angrenzenden
Reihenhaussiedlung beengt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Diese Argumentation im Umkehrschluss be-
deutet, dass die Lage einer Kita in beengten
Verhaltnissen und nahe der angrenzenden
Reihenhaussiedlung optimal ist. Durch den
vorzeitigen Vertrag hat die Stadt damit einen
weit besser geeigneten Standort, stidlich am
Griinzug, auf dem Gelénde der Buchdrucker
und Lehrergenossenschaft verspielt. Der di-
rekte Zugang zu Park und Spielplatzen sowie
eine Randlage am Griinzug wiirden wohl eher
als Heraustellungsmerkmal fur eine gute Kita
Lage gelten.

Ein weiters Prajudiz findet sich im Vertrag mit
der Buchdrucker und Lehrergenossenschatt.
Hier wird zwar im Guten auf die Errichtung ei-
ner Tiefgarage abgezielt, doch erhalten die
Genossenschaften ein impliziertes Riicktritts-
recht vom Vertrag. Dieses ist wie folgt veran-
kert:

Besteht die Notwendigkeit eine Tiefgarage zu
errichten, die mehr als die zahlenmafig weg-
fallenden (Alt-) Stellplatze sowie sich aus der
Anzahl der Wohneinheiten bei einem Stell-
platzschlissel von 0,4 ergebenen Neu-Stell-
platze Gbersteigt, kdnnen die
Genossenschaften zurticktreten. Dies da man
hierin die Grenze der Wirtschaftlichkeit durch
den Bau der Tiefgarage als Uberschritten an-
sieht.

Offenkundig scheint der behdrdlicherseits her-
geleitete Parkschlussel in den Stellungnah-
men lediglich der Prajudiz des Vertrages.

Bitte legen Sie dar, warum Sie die Verortung
der Kindertagesstatte lediglich auf den Fla-
chen der Kaifu Nordland festgelegt haben.
Insbesondere erbitten wir eine Abwéagungs-
entscheidung nebst der entsprechenden Be-
wertung, die andere Standorte ausschlief3t,
zeigen sie auf wann diese Beschlussfassung
getroffen wurde.

Bitte legen Sie dar, wieso sie den Parkraum-
schlissel von ca. 0,5 vertraglich vereinbart
haben. Zeigen sie auf wann diese Beschluss-
fassung getroffen wurde.

36.4 | 4. Wasserhaushalt im Planungsgebiet Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Das Thema des Wasserhaushaltes wird oft Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf die ge-
aufgegriffen in den Fragen der Birger zum anderten oder ergéanzten Teile des Bebauungs-
Bebauungsplan. Interessanterweise weisen planentwurfes.

fast alle Burger darauf hin, dass es im Plange-
biet ein Wasserproblem gibt. Im Verlauf der
Reifung des Bebauungsplanes wurde die
Héhe des Grundwasserspiegels behordlicher-
seits von Uber 10 Meter auf nunmehr 5 bis 10

Die Grundwassersituation und die Entwassrung
des Oberflachenwassers werden in Kapitel
5.8.2 ,Oberflachenwasser der Begrindung dar-
gelegt. Die Grundlagen dazu sind ausfihrlich im
Oberflachenentwasserungskonzept zum Bebau-
ungsplan Lokstedt 67 (Wasserwirtschaftliches
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Meter bzw. sogar darunter korrigiert. Im Geo-
portal der Stadt Hamburg finden sich eine
Ubersicht vorgenommener Bohrungen und die
dabei angetroffene teilweise hohen Wasser-
stande. Diese sind mit den Hohen in neben-
stehender Skizze aufgefihrt. Dem Amt wurde
dieser Hinweis bereits 2019 tUbersandt als
Hinweis auf die fragile Wassersituation im
Plangebiet.

Es liegen 38 Bohrungen direkt auf den Fl&-
chen des Plangebietes vor, die der Offentlich-
keit nicht zuganglich sind wohl aber der
Verwaltung.

In den Stellungnahmen der Behorde heildt es
z.B. unter 1.52, ....das der Bebauungsplan
keinen Einfluss die Stauwassersituation auf
den Grundstticken in der Nachbarschaft hat,
da innerhalb des Plangebietes [zukiinftig] eine
kontrollierte Ableitung des Oberflachenwas-
sers durch Grundacher und Rigolen erfolgt.
Dies vor dem Hintergrund, dass heutzutage
auf den unbebauten Flachen das Nieder-
schlagswasser versickert und demnach Ein-
fluss auf Stauwasser, oberflachennahes oder
Grundwasserhdhen hat. Sowohl auf der Pla-
nungsflache als auch auf den umliegenden
Nachbarschaftsgrundstticken.

Da heutzutage Wasser versickert, zukinftig
jedoch abgeleitet werden soll, konterkariert
die unter 12. getroffene Entscheidung das
...Bauliche und technische MalRnahmen, die
zu einer dauerhaften Absenkung des vegetati-
onsverfigbaren Grund- und Stauwasserspie-
gels fuhren, unzulassig sind, den Sinn und
Zweck des Bebauungsplanes.

Hier liegt klassische Systemimmanenz vor:
Wenn Planungen Bauten mit Wasserableitung
statt Versickerung vorsehen, wird die bauliche
MaRnahme zugleich vorgegeben, die zur An-
derung des Wasserspiegel fuhrt.

Fur weitere Verwirrung sorgt zudem ein Ne-
bensatz der gutachterlichen Einschéatzung:

So heiflt es in Punkt 1.50: ...dass sich [durch
die Ableitungen] die Stauwassersituation im
Plangebiet insgesamt entscharfen wird.

Im Klartext kann also eine Wasserabsenkung
mit weitreichende Folgen fir die Vegetation
und Nachbargrundstiicke nicht ausgeschlos-
sen werden, sondern wird mit hoher Wahr-
scheinlichkeit angenommen. Hierbei verlagert
sich der fur die Pflanzen und Baume wichtige
Kapillarsaum in grof3ere Tiefen. Baume und
Feldfrichte verlieren den natirlichen Wasser-
anschluss, Baumsterben und groRflachige
Durreschaden kénnen auftreten. Diese Gefahr

Konzept) erlautert. Dieses beschreibt auch
Méglichkeiten zum Umgang und der schadlosen
Ableitung des im Plan anfallenden Oberflachen-
wassers.
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muss man in Bezug zur Artenschutzfachliche
Untersuchung (Dezember 2018) werten:

Leider wurde eine Senkung des Wasserspie-
gels nicht vorgenommen, obwohl etliche be-
troffene Tiere bereits auf den roten Listen
stehen. Dies wiegt umso schwerer als das die
artenschutzfachliche Untersuchung (Dez.
2018) und das Oberflachenentwésserungs-
konzept (Feb. 2019) schon lange bekannt
sind und in einen Zusammenhang gebracht
hatten werden mussen. Es sei darauf hinge-
wiesen, dass der wiederholt angemahnte Um-
weltbericht von Seiten der Behorde als nicht
notwendig erachtet wurde.

Natdrlich ist der Bebauungsplan Lokstedt 67
wie unter 2.32 geschrieben nicht fir die Bo-
denbeschaffenheit im Plangebiet verantwort-
lich und kann diese auch nicht &ndern. Im
Zuge der allgemeinen Amtspflichten davon ist
jedoch davon auszugehen, dass ein klar ge-
priftes Bild der Wasserwirtschaft der Planfla-
chen besteht.

Angesichts der Tatsache das der Grundwas-
serspiegel im Verlauf der B-Planung immer
wieder angepasst wurde, das nur sukzessive
die wasserundurchlassige Sperrschicht im Bo-
den eingeraumt wurden, gleichzeitig die Ent-
schéarfung der Stauwassersituation in den
Raum gestellt wird, erscheint ein klar gepruf-
tes Bild noch nicht zu existieren.

Bitte legen Sie dar, welche Wasserstande in
den auf der Planungsflache durchgefuhrten
Bohrungen gefunden wurden und ob es sich
um Grundwasser oder Stauwasser handelt.

Bitte legen Sie dar, welche Auswirkungen
eine Wasserabsenkung auf die das Plange-
biet selbst, sowie die umgebene Umwelt Ve-
getation und Baubestand haben kann. Diese
unter dem Szenario:

- Der vorubergehenden Absenkung fur die
Wasserfreihaltung der Baugruben wéhrend
der Tiefbauphase sowie

- Wahrend der dauerhaften Verringerung von
Stauwasser.

S.41von 43




B-Planentwurf Lokstedt 67 ,,Rimbertweg*“
Stellungnahmen zur erneuten Kenntnisnahmeverschickung vom 07.12.2020-21.12.2020

Lfd
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

BIS-Polizei / Verkehrsdirektion - VD 52 (15.12.2020)

1.

Gegen die Festsetzung einer Stral3enverkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung (Fuf3 -und
Radweg) anstatt einer ¢ffentlichen Grinflache
.Parkanlage” bestehen aus stral’enverkehrsbe-
hordlicher Sicht keine bedenken.

Die Ausweisung ,Ful® -und Radweg' in der Plan-
zeichnung ist aus stral3enverkehrsbehdrdlicher
Sicht entbehrlich. Eine explizite Ausweisung er-
folgt durch die Beschilderung.

Falls es weiterhin gewlinscht wird, bitte die Be-
grifflichkeit in ,Geh-und Radweg* andern, eben-
falls unter 5.5 in der Begriindung (wie in Punkt
1).

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Zweckbestimmung wird in ,Geh-und Radweg’
geandert.

BA/E

-E/VS 314- (16.12.2020)

die Aussage im Abschnitt ,3.2.6 Besondere Bo-
denschutzbestimmungen® der Begriindung zum
B-Plan Lokstedt 67

.Fur das Plangebiet sind keine schutzwirdigen
Bdden i.S.v. § 2 Absatz 2 Nummer 2 Bundes-Bo-
denschutzgesetzt (BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505)
bekannt.”

ist so nicht richtig.

Sowohl die BUKEA als obere Bodenschutzbe-
horde als auch unsere Dienststelle hatten im
letzten Jahr darauf hingewiesen, dass davon
auszugehen ist, dass es sich bei den Boden im
Bereich der Grinflachen um sog. schutzwirdige
Bdden gemal § 2 BBodSchG handelt.

In unserer Stellungnahme vom Marz 2019 haben
wir empfohlen, diesen Sachverhalt durch eine
gutachterliche Bestandsaufnahme und Bewer-
tung fachlich konkretisieren zu lassen. Dieser
Empfehlung wurde leider nicht gefolgt, so dass
zum jetzigen Zeitpunkt keine zusatzlichen Daten
zur Beschreibung und Beurteilung der anstehen-
den Boden vorliegen.

Fur das Kapitel ,,3.2.6 Besondere Bodenschutz-
bestimmung®“ empfehlen wir nunmehr folgenden
Passus in die Begriindung aufzunehmen:

,Das Plangebiet umfasst ca. 42.000 m?, von de-
nen ca. 11.000 m2 derzeit als Grunflachen ge-
staltet sind. Es handelt sich um Bdden, die nach
jetzigem Kenntnisstand seit ca. 55 Jahren weit-
gehend ungestort sind und im Stadtgebiet selten
vorkommende hochwertige natirliche Boden-
funktionen gem. BBodSchG § 2 Satz (1) und (2),
1. und 2. erfullen.

Ca. 50 % der bestehenden hochwertigen Griin-
flachen (ca. 5.500 m?) liegen nicht unmittelbar im
Bereich der Flachen fiir die Neubebauung und

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der vorgeschlagene Text wird in leicht gekirzter
Form in die Begriindung mit aufgenommen.
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missen daher wahrend der Bauphase geschutzt
werden. Die vorliegenden Planungen fallen damit
in den Anwendungsbereich der im September
2019 verdoffentlichen DIN 19639 ,Bodenschutz
bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben*. Bereits in der Planung ist auf Basis ge-
eigneter Datengrundlagen mit bodenkundlichem
Fachwissen ein Bodenschutzkonzept zu erstellen
und mit dem Bauantrag einzureichen. Verant-
wortlich fur die Beauftragung der nach DIN
19639 erforderlichen Leistungen ist der Vorha-
bentréger.”

Hamb

urg Wasser - Bauleitplanung und Investore

nberatung (06.01.2021)

Folgenden Hinweis / folgende Anmerkung bitten
wir, Hamburger Stadtentwasserung (HSE), bei
der weiteren Bearbeitung des B-Planes zu be-
achten und zu bertcksichtigen:

In der jetzt als StralRenverkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung ausgewiesenen Flache
sind Schmutz- und Regenwassersiele der HSE
vorhanden. Der Aufbau und die Zugénglichkeit
der Flache muss eine jederzeit uneingeschréankte
Anfahrbarkeit der Sielanlagen mit Betriebsfahr-
zeugen bis 150 kN Achslast gewéahrleisten (siehe
hierzu auch unser beigeflgtes Merkblatt "Schutz
Abwasseranlagen™).

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
mit aufgenommen.
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