Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt Drucksache
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung Nr.
Bauleitplanung vom

Vorlage zur Bezirksversammlung am 22. Juni 2021

Betreff : Zustimmung zum Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 72
(Weidenkehre-Bauernweide)
hier: Zustimmung zur Feststellung

A. Geltungsbereich

Mit dem Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 72 wird sidlich der Weidenkehre, westlich der
Bauernweide und noérdlich des Scheideholzweges (Bezirk Harburg, Ortsteil 715) in
Teilbereichen der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 2 tiberplant.

B. Planungsanlass und Planinhalt des Bebauungsplanverfahrens

Mit dem Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 72 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung eines Wohngebietes inklusive einer Kindertagesstatte
und offentlicher Grin- und Freiflachen geschaffen werden. Durch die Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung im Geltungsbereich des Plangebiets ist die bereits seit geraumer
Zeit angestrebte Entwicklung von Wohnungsbau an der Weidenkehre sowie auf den
stadtischen Flachen an der Bauernweide und einer offentlichen Durchwegung von der
Bauernweide bis zur Weidenkehre und dem Scheideholzweg méglich.

Die vorgesehenen Wohnbauflachen im westlichen Bereich des Plangebiets werden von
privaten Projektentwicklern projektiert. Die o6stlich im Plangebiet vorgesehenen
Wohnbauflachen inklusive dem Standort der Kindertagesstatte befinden sich auf Flachen im
Eigentum der FHH. Die Grundsticke werden nach Feststellung des Bebauungsplans Uber
eine Konzeptausschreibung durch den LIG vermarktet.

In dem Plangebiet werden vier Allgemeine Wohngebiete mit baukérperbezogenen
Baufenstern mit einer Geschossigkeit von drei bis fiinf Vollgeschossen festgesetzt. Uber die
Festsetzung einer offentlichen Griunflache wird eine 6ffentlich begehbare Parkanlage mit
Spielplatzen gesichert. Die im Bestand festgesetzten StraRenverkehrsflachen an der
Bauernweide und der Weidenkehre werden erweitert, um zusatzliche Parkstande zu schaffen.
Die raumbedeutsame Wegeverbindung zwischen Weidenkehre und Bauernweide (hin zum
Neugrabener Zentrum) wird Uber die Festsetzung einer StralRenverkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung gesichert. Die Bestandsbaume im Plangebiet werden
umfassend Uber Erhaltungsgebote gesichert. Als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache wird
eine private Grunflache fir die Herstellung von Hochstaudenfluren festgesetzt.

C. Flachennutzungsplan sowie Landschaftsprogramm einschlie8lich der Fachkarte
Arten- und Biotopschutz

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Gebiet ,Wohnbauflache* dar.

Das Landschaftsprogramm stellt fir den Bereich am Scheideholzweg das Milieu
»Granqualitat sichern, waldartig“ bzw. ,Gartenbezogenes Wohnen* dar. Der nérdliche und
Ostliche Bereich des Plangebiets an der Weidenkehre und an der Bauernweide werden als
Milieu ,Etagenwohnen® gekennzeichnet.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz, als Teil des Landschaftsprogramms, weist fir das
Plangebiet im Bereich am Scheideholzweg den Biotopentwicklungsraum ,Offene
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Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen® und ,waldartigen Strukturen® aus. Die
Ubrigen Bereiche des Plangebiets an der Nord- und Ostgrenze sind als ,Stadtisch
gepragter Bereich® dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsprogramms einschlieRlich
der Fachkarte Arten- und Biotopschutz ist nicht erforderlich.

. Beschlisse und Daten zum Verfahren

Zustimmung SEA zur Einleitung (einstimmig) 18.06.2018
Zustimmung BV zur Einleitung (einstimmig) 26.06.2018
Zustimmung SEA zur Anderung des Plangebietes (mehrheitlich) 05.11.2018
Zustimmung BV zur Anderung des Plangebietes (mehrheitlich) 27.11.2018
Grobabstimmung 07.01.2019
Offentliche Plandiskussion 04.03.2019
Zustimmung SEA zur Weiterfuhrung (einstimmig) 18.03.2019
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 10.02. - 11.03.2020
Schriftlicher AK | 30.04. - 15.05.2020
1. Nachgesprach zum AK | 25.06.2020
2. Nachgesprach zum AK | 03.08.2020
Kenntnisnahmeverschickung vor 6ffentlicher Auslegung 18.12.2020
Zustimmung SEA zur Aufstellung und 6ffentlichen Auslegung (einstimmig) 18.01.2021
Zustimmung BV zur Aufstellung und 6ffentlichen Auslegung (einstimmig) 26.01.2021
Offentliche Auslegung 17.02.- 23.03.2021
Schriftlicher AK 11 06.04. - 23.04.2021

Zustimmung SEA zur Feststellung und Weiterleitung an BV (voraussichtlich) 21.06.2021

. Stellungnahmen wahrend der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind zwei abwagungsrelevante Stellungnahmen
eingegangen. Des Weiteren sind drei Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der Kenntnisnahmeverschickung vor der offentlichen
Auslegung eingegangen.

Nach Auswertung der wiedergegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und der Trager offentlicher Belange ist festzustellen, dass keine Planinhalte
geéndert werden missen. Daher wurde auf einen formellen Arbeitskreis Il verzichtet.
Stattdessen wurde der B-Planentwurf mit dem Vermerk udber die eingegangenen
Stellungnahmen einschlieBlich Abwagungsvorschlagen der Verwaltung den Behérden und
Tragern offentlicher Belange schriftlich zugesandt und darauf hingewiesen, dass auf einen
Arbeitskreis 1l verzichtet wird, da aus den vorliegenden Stellungnahmen insgesamt nur
redaktionelle Anpassungen resultierten.

Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
keine Kosten.

Zwischen den privaten Projektentwicklern und dem Bezirksamt Harburg ist ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Tragerschaft und Kostenibernahme der



ErschlieBungsmalRnahmen, der erstmaligen Herstellung der 6ffentlichen Grinflache, der
Ausgleichsmalinahmen und sonstige MalRBhahmen regelt.

Auch fur die noch zu entwickelnden Flachen an der Bauernweide wird das Bezirksamt
Harburg zu gegebener Zeit einen stadtebaulichen Vertrag mit dem kiinftigen
Projektentwickler schlieen um die anfallenden Kosten fir diese Bauflachen zu decken.

. Abstimmung

Im Rahmen des Abstimmungsverfahrens sind die Senatskanzlei, die Behorde fir Inneres und
Sport, die Finanzbehorde, die Behoérde fur Verkehr und Mobilitat, die Behérde fur Wirtschaft
und Innovation, die Kulturbehorde, die Behorde fiir Gesundheit und Verbraucherschutz, die
Behorde fir Arbeit, Soziales, Familie und Integration, der Landesbetrieb
Immobilienmanagement und Grundvermdgen, die Behoérde fir Stadtentwicklung und
Wohnen, die Behoérde fur Umwelt und Energie sowie das Bezirksamt Harburg und das
Bezirksamt Hamburg-Mitte beteiligt worden. Sie haben der Planung zugestimmit.

Anlagen:

1. Bebauungsplan mit Verordnungstext und Begriindung

2. Endabgestimmter Entwurf des stédtebaulichen Vertrags

3. Zusammenstellung der Stellungnahmen einschlie3lich Abwéagungsvorschlag



