Verordnung

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan EiRendorf 49

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3635), zuletzt gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728, 1793), in Verbindung mit § 3
Absatz 1 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. No-
vember 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI S. 380, 383),
§ 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt ge&ndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI S. 148, 155) sowie
§ 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI S. 19, 27), wird

verordnet:

§1

(1) Dervorhabenbezogene Bebauungsplan EiBendorf 49 fir den Bereich sudlich und éstlich
des ,Ehestorfer Weg“ sowie westlich und nérdlich des ,Lichtenauerweg® (Bezirk Har-

burg, Ortsteil 710) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Nordgrenzen der Flursticke 670, 3116, Uber das Flurstlick 3126 (Lichtenauerweg), Std-
und Westgrenze des Flurstiuckes 670 der Gemarkung EiBendorf (Bezirk Harburg, Orts-
teil 711)

(2) Das maBgebliche Stiuck des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.



(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim 6rtlich zustandigen Bezirk-
samt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kbnnen sie gegen Kostenerstattung er-

worben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermbégensnach-
teile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlan-
gen. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung
der Entschadigung schriftlich bei dem Entschéadigungspflichtigen beantragt. Ein Ent-
schadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich werden
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtli-

che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Méngel des Abwé-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans

schriftlich gegentiber dem 6rtlich zusténdigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-

letzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Far die Ausfuhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans EiBendorf 49 gelten nachste-

hende Vorschriften:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur sol-
che Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich die Vorhabentragerin im Durchfih-

rungsvertrag verpflichtet.



10.

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist fiir Terrassen ausnahmsweise um

3 m zulassig.

Uberschreitungen der als HéchstmaB (iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzten Gebéau-
dehdhen durch Technikaufbauten und technische Anlagen (bspw. Photovoltaikanlagen)
um bis zu 2,0 m sind zuléssig, wenn diese Technikaufbauten und technische Anlagen
mindestens um das MaB ihrer Uberschreitung von allen Geb&udefassaden zuriicksprin-

gen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) fur Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis

zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdéacher mit einer Neigung bis zu 5 Grad

zulassig.

Pkw-Stellplatze sind ausschlieBlich in der festgesetzten Flache fir Tiefgaragen mit ihren
Zufahrten, Technik- und Nebenrdumen und in der festgesetzten Flache fir Stellplatze zu-

lassig.

Die Flache fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern ist als Baum-Strauchkulisse zu

erhalten.

Im Plangebiet ist fur je 408 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen mindestens
ein kleinkroniger Baum und fur je 1269 m?2 der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Die standértlich zur Erhaltung festgesetz-

ten Baume sind anrechenbar.

Far festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen und fur Ersatzpflanzungen von Baumen,
Strauchern und Hecken gelten folgende Vorschriften:
e Es sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlzarten zu verwenden.

e Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Hohe Uber dem Erdboden aufweisen.

e Straducher- und Heckenpflanzen missen mindestens zweimal verpflanzt und eine
Hohe von mindestens 80 cm aufweisen.

¢ Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? anzulegen und zu begrunen.

e Fur zu pflanzende und zu erhaltende Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Dabei sind der jeweilige Charakter und der Umfang der jeweiligen
Geholzpflanzung zu erhalten.

e AuBerhalb von éffentlichen StraBenverkehrsflachen sind séamtliche bauliche MaB-

nahmen, Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich unzuléssig.

Die nicht Uberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen und Ter-
rassen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und dauerhaft zu begrinen. Fir anzupflanzende Baume auf den Tiefgaragen ist eine

mindestens 100 cm tiefe Baumgrube anzulegen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen des jeweils obersten Geschosses
zu mindestens 80 v. H. mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen. Die Kombination von Dachbegriinun-
gen und Technikaufbauten und technischen Anlagen (bspw. Photovoltaikanlagen) ist zu-
lassig. Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind ausschlieBlich aufgestandert Giber der
Dachbegrinung auszufihren. Die Dachbegrunung ist dauerhaft zu erhalten. Die Dachfla-

chen sind zu 80 v.H. als Retentionsdacher auszugestalten.

Auf den privaten Grundstucksflachen sind oberirdische, nicht iberdachte Stellplatze so-

wie Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen.

Drainagen oder sonstige bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften
Veranderung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise Stau-

wassers fuhren, sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind an geeigneter Stelle Ersatzbruthabitate in Form von vier

Nisthéhlen anzubringen. Die Nisthéhlen sind dauerhaft zu erhalten.

AuBenleuchten sind ausschlieBlich zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der



Freiflachen zuléssig. Diese sind als monochromatisch abstrahlende Leuchten oder Licht-
quellen mit méglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich mit Wellenlén-
gen zwischen 585 und 700 Nanometern, maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig.
Die Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und durfen
eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht Uberschreiten Die Lichtquellen
sind geschlossen auszufuhren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen, insbeson-

dere auf angrenzende Gehdlze und Biotope, ist abzuschirmen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Hamburg, den ... .

Das Bezirksamt Harburg



