aktualisiert am 25.05.2021

7. Zur Information: Bauantrage fiir die Errichtung von Gebauden ab einer Wohneinheit bzw. einer gewerblichen Nutzungsein-
heit in Verfahren nach den §§ 61 — 64 HBauO, die keiner planungsrechtlichen Abweichungen bediirfen
NR StraRe Gemar- Bauvorhaben Prufver- Bemerkung
kung fahren
7.1.1 | Friedrich-Ebert-Damm 93e Marienthal | Nutzungsanderung eines Gewerbes im § 61 +
Erdgeschoss in einen Beherbergungsbe-
trieb
W/WBZ/04091/2021
7.1.2 | Am Hohen Feld 17, Jenfeld | Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses § 61 +, lag dem BPA am 15.01.2020 unter 5.1.7
Tycho-Brahe-Weg 47 mit 24 Wohnungen und mit einer TG vor
W/WBZ/08618/2019 Nach Abhilfe des W. durch W/RA
7.1.3 | Raawisch 11 Jenfeld | Aufstockung des Wohngebaudes, Schaf- § 61 +
fung von 2 Wohneinheiten
W/WBZ/05977/2021
7.1.4 | Friedrich-Ebert-Damm 85 a Hinschen- | Neubau eines 8-geschossigen Mehrfamilen- § 63 +
felde hauses
W/MWBZ/16578/2019
7.1.5 | Bunzlauer Stralle 43 Hinschen- | Anbau an einem Einfamilienhaus eine zu- § 61 -
felde satzlich Wohneinheit
W/MWBZ/18104/2020
7.1.6 | Stephanstraflten 103 Hinschen- | Neubau einer Einfeld-Sporthalle § 64
felde
W/WBZ/06926/2021
71.7
7.1.8

Unterausschuss fir Bauangelegenheiten des Regionalausschusses Wandsbek-Kern — Sitzung am 02.06.2021




Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/04091/2021
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 7.1.1 der Ausschusssitzung am 02.06.2021

1. Grundstiick

Belegenheit Friedrich-Ebert-Damm 93 e
Flurstlck 1237
2. Vorhaben

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO

Nutzungsanderung eines Gewerbes im Erdgeschoss in einen Beherbergungsbetrieb

3. Antragseingang 17.03.2021

4. Fristablauf 17.05.2021

5. Planungsrechtliche Grundlage
Baustufenplan Wandsbek-Marienthal
mit den Festsetzungen: W 2 o (Mal} der baulichen Nutzung

.2 obsolet); Verkehrsflachen (Bahnen) (obsolet),

Industriegebiet (obsolet), Beurteilung nach § 34 BauGB
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

6. Hinweis
Die Beurteilung der Art der Nutzung erfolgt nach § 34 BauGB, da die bisherigen Festsetzungen
fur obsolet erklart wurden. Die beantragte Nuzung fligt sich gem. § 34 BauGB in die nahere
Umgebung ein. Eine bordellartige Nutzung bleibt ausgeschlossen.

7. Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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7.1.1. Friedrich-Ebert-Damm 93e § 61 HBauO i

Nutzungsanderung eines Gewerbes im Erdgeschoss in einen Beherbergungsbetrieb Hamburg | wamdeer

Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Friedrich-Ebert-Damm 93e § 61 HBauO

Nutzungsanderung eines Gewerbes im Erdgeschoss in einen Beherbergungsbetrieb
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/08618/2019
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE
Zu TOP 7.1.2 der Ausschusssitzung am 02.06.2021
1.  Grundstick

Belegenheiten Am Hohen Feld 17
Tycho-Brahe-Weg 47

Flurstiick 1849

2. Vorhaben

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 24 Wohnungen und mit einer TG
3. Antragseingang 25.06.2019

4. Fristablauf Bescheid ist bereits erteilt

5. Planungsrechtliche Grundlage

Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld
mit den Festsetzungen: W 1 o

Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

6. Hinweis

Der Antragsteller hat gegen den ablehnenden Bescheid Widerspruch eingelegt. Nach
Entscheidung des Rechtsamtes ist dieser im Wege der Abhilfe aufzuheben und die
Baugenehmigung zu erteilten. Die Festsetzung der Eingeschossigkeit wird als funktionslos
betrachtet. Das Vorhaben verletzt keine nachbarlichen Belange und fligt sich gem. § 34

BauGB in die ndhere Umgebung ein.
7. Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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7.1.2 Am Hohen Feld 17, Tycho-Brahe-Weg 47 § 61 i

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 24 Wohneinheiten und Tiefgarage Hamburg | S
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7.1.2 Am Hohen Feld 17, Tycho-Brahe-Weg 47 § 61 i

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 24 Wohneinheiten und Tiefgarage Hamburg | S

\ =708 6T D‘C\wﬂqunm
b :'\‘"_‘;
3 "“—}9—* e e

\
\"/l T NND G202+

NND #5124+

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

| NNOOFLEH

I

|

|

| i

] 43 I.-“
T

| ——— 7 T0E 506 &
e U R owelszmu,fﬁ\
N Slasin /o : D sl
<-7 iy -E e % / 3 ?
\\ )

s f\L/ ‘j ﬁzt,

BPA WANDSBEK-KERN 02.06.2021 WBZ 21-V — FRAU JUNG




7.1.2 Am Hohen Feld 17, Tycho-Brahe-Weg 47 § 61 i

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 24 Wohneinheiten und Tiefgarage Hamburg | S
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7.1.2 Am Hohen Feld 17, Tycho-Brahe-Weg 47 § 61 HBauO i

L

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 24 Wohneinheiten und Tiefgarage Hamburg | S
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/05977/2021
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 7.1.3 der Ausschusssitzung am 02.06.2021

1.

Grundstiick

Belegenheit Raawisch 11
Flurstiick 1123
Vorhaben

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Aufstockung des Wohngebaudes, Schaffen von 2 neuen Wohneinheiten
Antragseingang 16.04.2021

Fristablauf 12.07.2021

Planungsrechtliche Grundlage

Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld

mit den Festsetzungen: W 20
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Hinweis
Das Vorhaben ist plangemaf.
Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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7.1.3 Raawisch 11 § 61 HBauO i

L

Aufstockung des Wohngebaudes, Schaffung von 2 Wohneinheiten Hamburg | S

Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinform;tion und Ver?ﬁessung
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7.1.3 Raawisch 11 § 61 HBauO i

Aufstockung des Wohngebaudes, Schaffung von 2 Wohneinheiten Hamburg | S
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7.1.3 Raawisch 11 § 61 HBauO i

Aufstockung des Wohngebaudes, Schaffung von 2 Wohneinheiten
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/16578/2019
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 7.1.4 der Ausschusssitzung am 02.06.2021

1.

Grundstiick

Belegenheit Friedrich-Ebert-Damm 85 a
Flursttick 1041

Vorhaben

Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Neubau eines 8-geschossigen Mehrfamilienhauses mit Gewerbe im Erdgeschoss und
Tiefgarage [ca. 35 WE, 2 GE, 16 Stellplatze]

Antragseingang 22.11.2019

Fristablauf 11.06.2021

Planungsrechtliche Grundlage

Baustufenplan Wandsbek-Marienthal
mit den Festsetzungen: W 2 o (Mal3 der baulichen
Nutzung ,2“ obsolet); Verkehrsflachen (Bahnen)

(obsolet), Industriegebiet (obsolet)
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Hinweis

Das Vorhaben figt sich nach § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Gemal Entscheidung der Baukommission in der Sitzung am 15.09.2020 wurde das
bezirkliche Rechtsamt hinsichtlich einer moglichen Funktionslosigkeit der Ausweisungen des
Baustufenplanes Wandsbek-Marienthal im Baublock 509-044 (fur den Bereich, der nicht
bereits durch den Bebauungsplan Wandsbek 69-Tonndorf 29 Uberplant wurde) beteiligt mit
folgendem Ergebnis:

W 2 o - Mal} der baulichen Nutzung ,2“ obsolet
> Beurteilung des Mafles der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB

Verkehrsflachen (Bahnen) - obsolet
» vollumfangliche Beurteilung nach § 34 BauGB

Seite 1 von 2



Industriegebiet - obsolet
» vollumfangliche Beurteilung nach § 34 BauGB

Die Eigenart der naheren Umgebung zeichnet sich insbesondere durch seine heterogene
Bebauungsstruktur mit einem Wechsel aus eingeschossigen Ladenzeilen und Zeilenbauten
mit bis zu 9 Vollgeschossen und Wohnnutzung in den Obergeschossen sowie Laden im
Erdgeschoss aus. Das Nutzungskonzept der Vorhabenflache (Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss, Wohnen in den Obergeschossen) folgt dem Bestand.

Das Vorhaben fugt sich sowohl hinsichtlich der Art der Nutzung als auch der
gebietstypischen offenen Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Des Weiteren ist das Vorhaben auf der im Bestand bereits Uberbauten Grundsticksflache
geplant und fugt sich in die ansonsten heterogene Bebauungsstruktur hinsichtlich seiner
Lage ebenfalls in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Beurteilung des Males der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB:

Die geplante Geschossflachenzahl fir das Vorhabenflurstick 1041 ist 1,4.

Das westlich angrenzende Flurstiick 399 weist bereits durch die oberirdischen Gebaude eine
GFZ von 2,0 auf. Mit einem Grundflachenquotient von 0,25 im Bestand wird auch diese
bauliche Dichte im Vergleich zu den Nachbargrundstlicken unterschritten (Flurstlick 399 =
0,41; Flurstiick 1237 = 0,44). Durch das Vorhaben wird nicht mehr Flache versiegelt als im
Bestand.

Der Fassadenabwicklung ist zu entnehmen, dass das Gebaude hinsichtlich der geplanten
Gebaudehohe mit 7 Vollgeschossen zzgl. Nichtvollgeschoss sowie Rickstaffelung ab dem 4.
Obergeschoss zwischen den dstlich gelegenen Hochhausern im Friedrich-Ebert-Damm 89
a/c mit 9 Vollgeschossen zzgl. Nichtvollgeschoss im Siden und der Stephanstrale 89 a/k;
Friedrich-Ebert-Damm 79/85 mit 5 bis 6 Vollgeschossen zzgl. Nichtvollgeschoss im Westen
stadtebaulich vermittelt.

Aus der eingereichten Verschattungsstudie geht hervor, dass lediglich in den Wintermonaten
eine starkere Verschattung der Nachbargebaude Stephanstralie 91 a/d zu erwarten ist.

Im Bescheid sind dem Antragsteller die Herstellung von 6ffentlich geférderten Wohnungen
zu empfehlen — gefordert werden kénnen diese nicht, da keine planungsrechtliche Befreiung
beantragt wurde.

Das Mobilitatskonzept wird als nicht ausreichend angesehen. (Beantragt ist die Herstellung
von insgesamt 16 Kfz-Stellplatzen, darunter 5 Stellplatze fir die Gewerbeeinheiten, 4
CarSharing Stellplatze sind vorgesehen. Flachen fir Kinderspiel sowie Fahrradstellplatze
sind in den unmittelbar an das Gebdude angrenzenden Aullenanlagen vorgesehen.)
Nachbareinwendungen wurden erhoben (u.a. geplante Gebaudehéhe und bauliche Dichte zu
hoch, zusatzliche Verschattung, erhohtes Verkehrsaufkommen bereits heute, hoher
Parkdruck, Minderung der Wohnqualitat, Wertminderung der eigenen Immobilie).

Die Zustimmung des Oberbaudirektors liegt vor.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird zugestimmt.
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714 Friedrich-Ebert-Damm 85 a § 63 HBauO i
Neubau eines Mehrfamilienhauses (ca. 35 WE, 2 GE, 16 Stellplatze, Abbruch des Bestandsgeb.) Hamburg | wmder

6ué/le: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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714 Friedrich-Ebert-Damm 85 a § 63 HBauO i
Neubau eines Mehrfamilienhauses (ca. 35 WE, 2 GE, 16 Stellplatze, Abbruch des Bestandsgeb.) Hamburg | wmder
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714 Friedrich-Ebert-Damm 85 a § 63 HBauO i
Neubau eines Mehrfamilienhauses (ca. 35 WE, 2 GE, 16 Stellplatze, Abbruch des Bestandsgeb.) Hamburg | wmder
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/18104/2020
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 7.1.5 der Ausschusssitzung am 02.06.2021

1.

Grundstiick

Belegenheit Bunzlauer Stralle 43
Flurstiick 1320

Vorhaben

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Anbau an einem Einfamilienhaus eine zusatzlich Wohneinheit (1 WE)
Antragseingang 18.12.2020

Fristablauf 05.06.2021

Planungsrechtliche Grundlage

Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld

mit den Festsetzungen: S10 obsolet, Beurteilung nach

§ 34 BauGB 01.03.2021 (RA9)

Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Hinweis

Die Festetzung S 1 o ist obsolet, die Beurteilung erfolgt gemanR § 34 BauGB.

Die Beurteilung der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, erfolgt nach 34 BauGB.
Die nadhere Umgebung weist eine geordnete Bebauungsstruktur auf. In der naheren
Umgebung ist eine klar definierte vordere Bauflucht gegeben. Die faktische Bebauungstiefe
wird durch Nr. 47 vorgegeben. Die Nr. 41- 47 sind hinsichtlich der Bauflucht wie auch der
Bebauungstiefe malstabsbildend. Nr. 39 ist als Ausreifer zu werten. Zudem ist Nr.39

stralRenbegleitend zur Laubaner Strale und demnach nicht maf3stabsbildend.

Das Vorhaben fuhrt zu einer ortsuntypischen Bebauungstiefe, die deutlich die faktische
Bebauungstiefe der Nr. 47 Uberschreitet. Die vordere Bauflucht bleibt durch das Vorhaben
unverandert. Hinsichtlich der Bebauungstiefe mmuss sich das Vorhaben an Nr. 47
orientieren. Das Vorhaben flgt sich daher hinsichtlich der Lage nicht in die Eigenart der

naheren Umgebung ein
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Das Mall der Bebauung wird ebenso als nicht einfigend in die Eigenart der naheren
Umgebung nach § 34 BauGB bezeichnet. Der rickwartige Anbau fihrt zu einer bebauten
Flache, die ortsuntypisch ist.

Entscheidung der Verwaltung

Dem Antrag wird nicht zugestimmt.
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§ 61 HBauO i
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715 Bunzlauer Stral’e 43

Anbau an ein Einfamilienhaus (zusatzlich 1 WE)

§ 61 HBauO i
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Freie und Hansestadt Hamburg W/WBZ/06926/2021
Bezirksamt Wandsbek
Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt

VERTRAULICHnach § 7 Absatz 1 BezVG

ANLAGE ZUR TAGESORDNUNG DER AUSSCHUSSVORLAGE

Zu TOP 7.1.6 der Ausschusssitzung am 02.06.2021

1.

Grundstiick

Belegenheit Stephanstrale 103
Flursttick 999

Vorhaben

Bezirkliche Belange zum Zustimmungsverfahren nach § 64 HBauO
Neubau einer Einfeld-Sporthalee
Planungsrechtliche Grundlage

Baustufenplan Wandsbek-Marienthal

mit den Festsetzungen: W 2 o
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Hinweis

Der Antrag wird von der Behorde flr Stadtentwicklung und Wohnen bearbeitet und liegt
dem Bezirk zur Information Vorstellung im Baupriufausschuss vor.

Entscheidung der Verwaltung

Nicht bekannt — s.o.
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7.1.6 Stephanstralle 103 § 64 HBauO i

Neubau einer Einfeld-Sporthalle Hamburg | wenasber:

Quelle: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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7.1.6 Stephanstralle 103 § 64 HBauO i

Neubau einer Einfeld-Sporthalle Hamburg | wenasber:
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7.1.6 Stephanstralle 103 § 64 HBauO i

—

Neubau einer Einfeld-Sporthalle Hamburg | wenasber:
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