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1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Bergedorf 113 soll die planungsrechtliche Grundlage fir die stadtebauli-
che Aktivierung einer innerstadtischen Brachflache schaffen, die im Einklang mit dem Uberge-
ordneten Strukturkonzept ,Lebensader Schleusengraben” steht. Entsprechend dieses Struk-
turkonzepts und der darauf aufbauenden Masterplanung Schleusengarten sind eine griine
Wegeverbindung vom Bergedorfer Zentrum bis zu den Vier- und Marschlanden sowie die Ent-
wicklung von gewerblichen Bauflachen, Mischgebiets- und auch Wohnnutzungen entlang der
Gewasser vorgesehen.

Bereits mit dem vormaligen Bebauungsplan Bergedorf 100 wurden im Jahr 2009 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine dem Strukturkonzept entsprechende stadtebauliche und
freiraumplanerische Aufwertung im Plangebiet geschaffen, die im Einklang mit dem Ziel steht,
die Gebiete beiderseits des Schleusengrabens in Bezug auf Stadtebau, Landschaftsgestal-
tung, Arbeitsplatze und Wohnqualitat zu hochwertigen Gewerbe-, Industrie- und Mischgebie-
ten zu entwickeln. Hierbei sollten Wohnen, Arbeiten und Freizeit in enger Nachbarschaft zuei-
nander angeordnet werden und ca. 350 Wohneinheiten entstehen. Neben einer stadtebaulich
hochwertigeren und intensiveren Nutzung der zum Teil brach liegenden Flachen sollten auch
grine Wegeverbindungen geschaffen werden, welche die Wohnbebauung westlich des Wei-
denbaumswegs mit dem Schleusengraben verbinden und die Flachen am Schleusengraben
fur die Bevolkerung erlebbar machen. Des Weiteren sollten die im Plangebiet liegenden histo-
rischen Fabrikgebaude als fir das Quartier identitatsstiftende Gewerbebauten erhalten und
als Kristallisationspunkt fiir eine neue stadtebauliche Entwicklung betont werden.

Der Bebauungsplan Bergedorf 100 wurde jedoch nicht umgesetzt, weil zwischenzeitlich durch-
geflihrte Untersuchungen ergaben, dass diese Bauten auf Grund von Kontaminationen der
Gebaudesubstanz und deutlicher Verfallserscheinungen nicht erhalten werden kénnen. Eine
Folgenutzung mit Mischgebietsnutzungen, wie sie der Bebauungsplan Bergedorf 100 vorsah,
erwies sich als wirtschaftlich nicht tragfahig und somit nicht umsetzbar. Die Bauten wurden
zurlckgebaut, die Brachflachen vergroRerten sich. Da die Bauten als genius loci nicht mehr
zur Verfligung stehen, ist auch das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans Bergedorf
100 fragwtirdig. Aus diesem Grund wurde ein neues Konzept mit dem Schwerpunkt Woh-
nungsbau und Einzelhandel entwickelt.

Ausgehend vom urspringlichen Strukturkonzept und unter Bertcksichtigung der Wohn- und
Versorgungsbedirfnisse wurde ein Bebauungs- und Nutzungskonzept mit einem Nahversor-
gungszentrum sowie etwa 710 neuen Wohnungen entwickelt. Gemeinsam mit den Bereichen
Glasblaserhéfe (Bebauungsplan Bergedorf 110) und Schleusengéarten (Bebauungsplan Ber-
gedorf 104 / Curslack 19) kdnnen insgesamt etwa 1.700 neue Wohneinheiten entlang des
Schleusengrabens sudlich des Sander Damms entstehen.

Der Bebauungsplan Bergedorf 100 setzte nur einen geringen Anteil an Einzelhandelsflachen
am Weidenbaumsweg fest. Grundlage hierfir waren die zu diesem Zeitpunkt im Bereich des
Bebauungsplans vorgesehenen nur ca. 350 Wohnungen. Zudem waren die Entwicklungen auf
den Glasblaserhdfen sowie ¢stlich des Schleusengrabens noch nicht klar abzusehen. Nun-
mehr soll Einzelhandel die Versorgung des Stadtraums entlang des Schleusengrabens mit
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seiner neuen Wohn- und Arbeitsbevoélkerung sowie von Teilen Nettelnburgs sicherstellen bzw.
verbessern, ohne dass die Versorgungsfunktion bestehender Einzelhandelsstandorte im Ber-
gedorfer Zentrum und in Neuallermthe geféhrdet wird. Vorstellbar sind au3erdem weitere
Dienstleitungsangebote. Somit soll der Standort als Nahversorgungs- und Dienstleistungs-
zentrum fUr die umliegenden Wohngebiete qualifiziert werden.

Das Bebauungsplankonzept wurde im Unterschied zum vorhergehenden gemeinsam mit ei-
nem privaten Vorhabentrager entwickelt, so dass in einem Stadtebaulichen Vertrag vereinbart
werden konnte, dass 30 % der Wohnungen offentlich geférdert zu errichten sind. Das Wohn-
raumangebot soll dazu beitragen, das Ziel des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg,
jahrlich 10.000 neue Wohnungen in der Stadt herzustellen, zu erreichen und das vorhandene
strukturelle Wohnraumdefizit abzubauen.

Neben einer stadtebaulich hochwertigeren und intensiveren Nutzung sollen nun die grinen
Wegeverbindungen im Plangebiet nicht nur planungsrechtlich gesichert, sondern infolge einer
konkreten hochbaulichen Investitionsabsicht verwirklicht werden, so dass die vorhandene und
die geplante Wohnbebauung mit dem Schleusengraben verbunden wird und die Flachen am
Schleusengraben mehr noch als bisher fiir die Bevoélkerung erlebbar gemacht werden. Diese
Wohngebiete werden somit zukinftig an die Erholungsachse Schleusengraben angebunden,
welche vom Bergedorfer Zentrum im Norden bis in die Vier- und Marschlande im Stiden fiihren
wird, und in das Uberdrtliche Erholungsnetz eingebunden.

Bis auf eine o6ffentliche Griinflache, die an der Nordgrenze des Bebauungsplans Bergedorf
100 festgesetzt wurde und die mittlerweile im Bebauungsplan 110 als 6ffentliche Grinflache
mit Notzufahrt festgesetzt wurde, deckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Berge-
dorf 113 mit dem Plangebiet des Bebauungsplans Bergedorf 100.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728, 1793).
Es wird ein Verfahren mit Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und Erstellung eines Um-
weltberichts nach § 2a BauGB durchgeflihrt.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 03/21 (Amtl. Anz. Nr.
13, S. 236) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung und
die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 31. Januar
2014 und XXX (Amtl. Anz. S. 229 und S. XXX) stattgefunden.



3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereichs gemischte Bauflachen sowie entlang des Schleusengrabens und der
Kampbille Grunflachen dar. Der Schleusengraben ist als Wasserflache dargestellit.

Uber den siidwestlichen Teil des Plangebiets verlauft gemaR Beiblatt zum Flachennutzungs-
plan eine Richtfunktrasse mit Bauh6henbeschrankung von 63 m & NHN. Zudem sind fur das
Plangebiet Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fiir das Plangebiet das Milieu ,Verdichteter Stadtraum* sowie nordlich
des Milieus ,verdichteter Stadtraum®, entlang des Schleusengrabens und der Kampbille das
Milieu ,Parkanlage® dar. Der Schleusengraben ist als Milieu ,Gewasserlandschaft‘ dargestellt.
Als milieutibergreifende Funktionen sind flir das gesamte Plangebiet ,Entwickeln des Land-
schaftsbildes® und ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® und entlang des Schleusengrabens
einschlieBlich angrenzender Flachen ,Landschaftsachse® dargestellt.

In der Karte Arten- und Biotopschutz ist fir das Plangebiet der Biotopentwicklungsraum 12
~otadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- bzw. sonstiger Bebau-
ung mit mittlerem bis geringem Grunanteil* sowie entlang des Schleusengrabens und der
Kampbille der Biotopentwicklungsraum 10a ,Parkanlage” dargestellt. Der Schleusengraben
und die Kampbille sind als Biotopentwicklungsraum 3c ,Kanal“ dargestellit.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt der Bebauungsplan Bergedorf 100 vom 11.
Dezember 2009 (HMbGVBI. S. 442), der fir das Plangebiet tiberwiegend Mischgebietsflachen
festsetzt. Entlang der Kampbille und dem Schleusengraben sind 6ffentliche und private Grin-
flachen festgesetzt. Die Erschliel3ung erfolgt vom Weidenbaumsweg und riickt Gewerbebau-
ten, die zwischenzeitlich zurlickgebaut wurden, in den Fokus (vgl. Kapitel 1).

3.2.2 MalRnahmenfldche

Durch den Bebauungsplan Bergedorf 100 wird parallel zum Schleusengraben und zur
Kampbille eine MaRnahmenflache festgesetzt.



3.23 Denkmalschutz

Gemal § 2 Absatz 1 Nummer 1 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142), geandert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384) ist innerhalb des Plan-
gebiets ein Kulturdenkmal rechtskraftig in die Denkmalliste eingetragen:

Weidenbaumsweg 139 Fabrikgebaude, ID-Nummer 27745.

3.24 Altlastenverdéachtige Flachen

Im Plangebiet befinden sich folgende altlastverdachtige Flachen:

- 7828-017/00 - Weidenbaumsweg, Altlast, Altstandort/Altablagerung, Spezifizierung: IND
(Industrie und Gewerbeabfall), OCP(Herstellung und Lagerung organischer Grundstoffe)

- 7828-019/00 + 7828-128/00 (deckungsgleiche Flachen) - Altlast

- 7828-002/00 - Altlastverdachtsflache

- 8028-G003 - Grundwasserschaden in Detailuntersuchung

- 7828-G004 - Grundwasserschaden in Sanierung

- 7828-G007 - Grundwasserschaden

- 7828-G008 - Grundwasserschaden

Ein Altlastensanierungskonzept liegt vor, ein Sanierungsvertrag ist im Dezember 2016 abge-
schlossen worden. Die vereinbarten MaRnahmen sollen im Rahmen der Bebauung umgesetzt
werden.

3.25 Kampfmittelverdacht

Es qilt die Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverord-
nung) vom 13. Dezember 2005, (HmbGVBI. S. 557), geandert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S.
289). Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern nicht ausgeschlossen
werden. Vor Eingriffen in den Baugrund oder vor Beginn eines Bauvorhabens muss der Grund-
eigentimer oder eine von ihm bevollméchtigte Person die Kampfmittelfrage erneut klaren.
Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrerkundung / Luftbildauswertung bei der Feuerwehr, Gefah-
rerkundung Kampfmittelverdacht, gestellt werden. Der jeweilige Eigentiimer ist zudem ver-
pflichtet, bei Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unternehmen mit der Sondierung der
betroffenen Flache zu beauftragen (§ 5 Kampfmittel-VO Sondierungspflicht).

3.2.6 Wasser / Hochwasserschutz

Der Schleusengraben und die dstlich angrenzenden Flachen befinden sich in der Schutzzone
lIl des Wasserschutzgebietes Curslack/Altengamme.

Entlang der Kampbille und dem Schleusengraben befinden sich Hochwasserschutzdamme
nach 855 Hamburgisches Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt ge&ndert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519). Danach
bedirfen wesentliche Umgestaltungen und die Beseitigung von Dammen einer Planfeststel-
lung oder einer Plangenehmigung. Die DAmme am Schleusengraben sind in der Verordnung
Uber bestehende Hochwasserschutzanlagen und DAmme, die den Hochwasserabfluss beein-
flussen, aufgeftihrt. Seine rechtliche Grundlage bildete urspringlich die im Jahre 1967 nach
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dem HWaG in der seinerzeit gultigen Fassung erlassene Verordnung tber bestehende Hoch-
wasserschutzanlagen und Damme (5.DVO/HWaG). In der Anlage 2 dieser Verordnung sind
Damme aufgefuhrt, die den Hochwasserabfluss beeinflussen - darunter ist der Damm am
Westufer des Schleusengrabens unter Nummer 16. Diese Verordnung wurde im Jahr 2005
aufgehoben. Sie hat nur noch orientierenden Charakter, bestehende Damme mussen im Ein-
zelfall von der Wasserbehorde beurteilt werden.

Entlang der Kampbille ist das Uberschwemmungsgebiet ,Mittlere Bille“ festgesetzt.

3.2.7 Baumschutz

Fir den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.8 Besonderer Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung des Vorhabens die
Vorschriften flr besonders und streng geschiitzte Arten gemal’ § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am 19. Juni 2020 (BGBI.
| S. 1328, 1362) zu beachten.

3.29 Zentrenkonzept

Fur die Planung sind das Hamburger Zentrenkonzept vom November 2019 und das Einzel-
handels- und Nahversorgungskonzept fir den Bezirk Bergedorf vom September 2018 beacht-
lich. Demnach sind Einzelhandelsansiedlungen in den Versorgungsbereichen zu konzentrie-
ren. Dies sind im Bezirk Bergedorf das Hauptzentrum Bergedorf-Lohbriigge, das Ubergeord-
nete Zentrum Billwerder-Allerméhe sowie mehrere Nahversorgungszentren. Zu diesen zéhlt
das zu entwickelnde Nahversorgungszentrum Schleusengraben.

3.2.10 Vergnugungsstattenkonzept

Das bezirkliche Vergniigungsstattenkonzept vom 27. November 2013 formuliert Vorgaben fir
die stadtebauliche Steuerung von Vergniigungsstatten und Erotikangeboten. Innerhalb des
Plangebiets wird kein Eignungsraum fur entsprechende Betriebe gesehen. Die vorhandene
Spielhalle ist nur im Rahmen des Bestandsschutzes zulassig.

3.2.11 Stadtebaulicher Vertrag

Zu dem Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen (vgl. Kapitel 6).
3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Fur die Gebiete entlang des Schleusengrabens wurde das Ubergeordnete Strukturkonzept
,Lebensader Schleusengraben” erarbeitet und im Laufe der Jahre modifiziert (Masterplanung
Schleusengarten). Demnach sind eine griine Wegeverbindung vom Bergedorfer Zentrum bis
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in die Vier- und Marschlande sowie die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen, Mischge-
biets- und auch Wohnnutzungen an den Gewasserrandern vorgesehen. Hierauf aufbauend
wurde das Wegekonzept ,Schleusengraben® vom Bezirksamt Bergedorf entwickelt.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Alle fachtechnischen Untersuchungen und Gutachten, die fir das Bebauungsplanverfahren
erstellt oder herangezogen wurden, sind unter Kapitel 4.1.5 aufgefinhrt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist etwa 8,3 ha grol3 und liegt sudlich des Bergedorfer Zentrums zwischen
Weidenbaumsweg und Schleusengraben sowie dem Quartier ,Glasblaserhdfe® und der
Kampbille.

Am ostlichen Rand des Plangebiets verlauft der Bergedorfer Schleusengraben, der ehemals
als Verbindungskanal fiir den Warentransport zur Dove Elbe errichtet wurde. Die Bezeichnung
»1reideldeich® im Deich auf der gegenliberliegenden Kanalseite deutet noch auf die Funktion
des Gewassers hin. Am sidlichen Rand des Plangebiets befindet sich die Kampbille, parallel
dazu verlauft ein Graben.

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungsbetriebe ge-
nutzt. Ansassig sind z.B. ein Fitnessstudio, eine Spielhalle, ein Labor fir Zahntechnik und ein
Dienstleistungsunternehmen fur die Bereiche Prifen, Testen, Verifizieren und Zertifizieren.

Besondere Pragung erfahrt das Plangebiet durch das historische Fabrikgebaude Weiden-
baumsweg 139 und die Lage am Schleusengraben.

Rund zwei Drittel des Plangebiets liegen brach und ist durch Geholz- und Strauchbestéande
sowie Ruderalfluren gekennzeichnet. Grof3e Erlen pragen das Ufer des Schleusengrabens im
Siden.

Entlang des Schleusengrabens sind rudimentére Teile eines ehemaligen Industriegleisan-
schlusses zu erkennen.

Die Gelandehohen variieren relativ stark. Wahrend der Weidenbaumsweg bei etwa 3,9 m Uber
Normalhéhennull (G NHN) liegt, fallt das Gebiet in der Plangebietsmitte auf ca. 1,6 m U NHN
ab. Im Norden liegen die Flachen etwa auf Hohen zwischen 2,3 und 3,7 m G NHN. Im sidlichen
Drittel bewegen sich die Gelandehthen nach einem Gelandesprung bei etwa 3,5 m (1 NHN.
Der Hochwasserschutzdamm entlang der Kampbille weist etwa eine Hohe von 2,3 m 0 NHN,
derjenige entlang des Schleusengrabens etwa eine Hohe von 3,3 m i NHN auf.

Nordlich, auRerhalb der Grenze des Plangebietes (Flurstiick 7638) verlaufen eine Schmutz-
wasserdruckleitung und ein Schmutz-/Mischsiel der Hamburger Stadtentwasserung sowie
Stromleitungen. Die Schmutzwasserdruckleitung ist stillgelegt. Im Weidenbaumsweg liegen
ein Regensiel, das in die Kampbille mindet, und ein Schmutzwassersiel. Auf dem Flurstick
7007 an der Grenze zum Weidenbaumsweg befindet sich eine Gasdruckregelanlage, die im
Grundbuch gesichert ist. Weitere Gasleitungen befinden sich sowohl innerhalb der 6ffentlichen
Wegeflachen als auch auf den Flachen dstlich des Weidenbaumswegs. Im Plangebiet verlauft
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eine Stromleitungstrasse. An dieser Leitungstrasse sind zwei Kundenstationen der ortlichen
Betriebe angeschlossen.

Die Flachen, die an das Plangebiet angrenzen, sind wie folgt gepragt: Westlich des Weiden-
baumswegs befinden sich Wohngebaude mit drei Vollgeschossen zuziiglich Dachgeschoss,
nordlich des Plangebiets Mischgebiete, 6stlich des Schleusengrabens Gewerbegebiete sowie
offentliche Griinflachen und ein Wohngebiet, sudlich der Kampbille liegen Gewerbe- und In-
dustriegebiete.

Das Plangebiet wird durch die beiden Haltestellen Wiesnerring und Fiddigshagen im StraRen-
zug Randersweide — Weidenbaumsweg durch mehrere Buslinien gut durch den OPNV er-
schlossen.

Der Schleusengraben unterliegt gemafl EG-Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG
des Européischen Parlaments und des Rates der Europaischen Union vom 23. Oktober 2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MalBhahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik) der Berichtspflicht an die EU.

Eine ausflhrliche Beschreibung des Bestands kann dem folgenden Umweltbericht entnom-
men werden.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Bergedorf 113 legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Er legt die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange ge-
maf der Anlage 1 zum BauGB dar. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
bertcksichtigen. Der Umweltbericht soll sich demnach vorrangig auf die fir den jeweiligen Be-
bauungsplan abwagungsrelevanten Inhalte konzentrieren, d. h. auf die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen, die der Plan erwarten lasst.

Die fur den Bebauungsplan nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrte Umweltprifung
entspricht zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI.
| S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geéndert worden ist.

Gemal § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Der Bebauungsplan umfasst ausschliel3lich Flachen, fur die bis zu seiner
Rechtskraft verbindliche bauplanungsrechtliche Regelungen im Bebauungsplan Berge-
dorf 100 getroffen waren. Ein Ausgleich im Sinne der stadtebaulichen Eingriffsregelung wird
entsprechend nur fur zusétzliche, Gber die Festsetzungen des Bebauungsplans Bergedorf 100
hinausgehende Eingriffe erforderlich. Der Vergleich der zulassigen Eingriffe in den Boden nach
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dem bisherigen Baurecht Bergedorf 100 und dem Baurecht Bergedorf 113 ergibt, dass zukinf-
tig ca. 1.830 m2 mehr Uberbaut werden kdnnen. Mit dem hoheren Versiegelungsanteil fir das
neue Planrecht sind auch geringere Flachenanteile privater Grinflachen verbunden. Auf der
anderen Seite ist der Umfang der MaRnahmenflachen im Vergleich zum alten Planrecht er-
hoht.

Wahrend der verhaltnismaRig langen Dauer des Planverfahrens hat sich der Bestand im Plan-
gebiet verandert. So wurde ein ortsbildpragendes historisches Fabrikgebaude am Weiden-
baumsweg 143 abgerissen, weil im Verlauf der Planung gutachterlich nachgewiesen wurde,
dass eine ursprunglich winschenswerte Umnutzung fur Wohn- oder Einzelhandelsnutzungen
aufgrund der desolaten Bausubstanz und der Kontaminationen mit einem zumutbaren Auf-
wand nicht umsetzbar war. Nordlich der Einmiindung der Kampbille in den Schleusengraben
befand sich ein Grenzstein aus dem Jahr 1834, der gemeinsam mit weiteren Steinen aul3er-
halb des Plangebiets den historischen Verlauf der Grenze zwischen den Territorien der Stadt
Hamburg und des Amtes Bergedorf markierte. Der Stein war unter der Denkmalliste-Nummer
1493 in die Denkmalliste eingetragen, ist jedoch Ende 2016 aus der Liste geldscht worden, da
er schon langer nicht mehr auffindbar war. Des Weiteren waren zu Beginn des Planverfahrens
auf einem Streifen entlang des Kampdeichs sieben Kleingarten vorhanden, die zum Verein
609, Bergedorfer Schrebergartenkolonie 1920 e.V. gehdrten. Diese wurden zwischenzeitlich
aufgegeben, geraumt und verlagert. Ferner wurden dichte Geholz- und Strauchbestande im
Nordosten des Gebiets gerodet, die sich zwischenzeitlich durch eine Sukzessionsentwicklung
wieder begrint haben. In den seinerzeit bereits brachliegenden Teilflachen ist dagegen die
Geholzentwicklung weiter voran geschritten.

Die im Folgenden beschriebene Bestandssituation bezieht sich auf den aktuellen Bestand im
Februar 2021.

41.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Durch den Bebauungsplan Bergedorf 113 sollen westlich des Schleusengrabens die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von etwa 710 Wohneinheiten sowie fir ein
Nahversorgungszentrum und eine Kindertagesstatte am Weidenbaumsweg geschaffen wer-
den, insbesondere um eine Antwort auf die angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt zu
geben. Vorhandene gewerblich genutzte Grundstiicke am Weidenbaumsweg sollen entspre-
chend planungsrechtlich gesichert werden. Im Zentrum des Plangebiets soll ein neuer Quar-
tiersplatz verwirklicht werden. Entlang des Schleusengrabens und der Kampbille werden des-
halb Griinflachen festgesetzt. Innerhalb der Grinflachen sollen zum Teil Bereiche fiir die Re-
genwasserriickhaltung realisiert werden. Insgesamt soll eine hohe Freiraumqualitat auf den
offentlichen und den privaten Flachen entstehen, um einen qualitativen Ausgleich dafur zu
schaffen, dass die 6ffentlichen Parkanlagen insgesamt zwar rechnerisch auskémmlich bemes-
sen sind, aber im Rahmen der Multicodierung auch mit anderen Nutzungen (z.B. Retention)
belegt werden. Es soll zudem eine griine Wegeverbindung geschaffen werden, die der Ver-
netzung der Wohnquartiere westlich des Weidenbaumswegs mit der Schleusengrabenachse
und der Kampbille dient. Des Weiteren ist eine Ful3gadnger- und Radfahrerbriicke Gber den
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Schleusengraben fir die Quartiersvernetzung vorgesehen, mit der die entlang der Schleusen-
grabenachse geplanten Freirdume besser verbunden werden. Entlang des Schleusengrabens
und der Kampbille werden deshalb Griunflachen festgesetzt. Innerhalb der Griinflachen sollen
zum Teil Bereiche fur die Regenwasserrickhaltung realisiert werden. Aufgrund der in den ge-
wasserbegleitenden Grinflachen bestehenden Hochwasserschutzdamme werden die Fla-
chen erganzend als Hochwasserschutzanlagen gekennzeichnet. Parallel zu den Gewéssern
werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt, um naturnahe Uferbereiche zu sichern, die den Anforderungen der EG-Wasser-
rahmenrichtlinie gentigen, und gleichzeitig qualitative, auf den Gewasserschutz abgestimmte
Aufenthaltsangebote bieten. Eine weitere Mal3hahmenflache ist am nordwestlichen Rand des
Plangebietes vorgesehen und soll den bestehenden Gehdélzbestand sichern.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben tber den Standort
sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Die allgemeinen Wohngebiete entlang des Schleusengrabens umfassen eine Gesamtflache
von ca. 2,4 ha. Dort sind Grundflachenzahlen von 0,6 bis 1,0 ohne weitere Uberschreitungs-
moglichkeiten festgesetzt. In den Uberwiegend erhdht auf Sockelgeschossen gelegenen In-
nenhdfen erfolgt die Anlage der notwendigen Kinderspielflachen in einer GréRe von 10 m2 je
WE und ca. 7.100 m2 insgesamt. Alle privaten Stellplatze sowie die Keller- und Technikraume
in den allgemeinen Wohngebieten sollen in Sockelgeschossen unterhalb der Wohnungs- und
Dienstleistungsgeschosse untergebracht werden. Mit Ausnahme von Terrassen, Wege- und
Spielflachen sind die Dacher dieses Sockels zu begriinen. Hier entstehen ca. 1.350 m2 Grin-
dacher mit einem Substrataufbau von 50 cm. Alle Déacher mit einer Neigung von unter 20° sind
zu begrinen, so dass dartber hinaus mindestens 10.700 m2 Dachbegriinung in den Wohnge-
bieten und im Sondergebiet entstehen wird, davon 6.900 m? in den Allgemeinen Wohngebie-
ten und 3.800 m? im Sondergebiet.

Im Nordwesten des Plangebiets wird ein 1,26 ha groRes eingeschréanktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt, um dem Gebietscharakter zu entsprechen. Es sind nur solche Nutzungen mdglich,
die das angrenzende Wohngebiet nicht durch Luftschadstoff- und Geruchsemissionen stéren.
Hier ist die Bebauung mit Gebduden oder Nebenanlagen und Stellplatzen in einer Grél3e von
ca. 10.000 m2 moglich; 20 % des Gebiets oder ca. 2.500 m2 sind zu begriinen bzw. als Grin-
flache zu erhalten.

Das Sondergebiet ,Wohnen und Einzelhandel” dient der Ansiedlung von Biro- und Geschafts-
gebauden fir den Einzelhandel und die Nahversorgung. Oberhalb des Erdgeschosses werden
zudem Wohnungen und eine Kindertagesstatte entstehen. Auf der ca. 0,95 ha grof3en Flache
kénnen etwa 4.750 m? Geb&ude sowie eine Stellplatzanlage mit ca. 130 PKW-Stellplatzen
errichtet werden.
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Es werden zwei offentliche Erschlielungsstrallen festgesetzt. Die ndrdliche ErschlieBungs-
stralRe ist als Stichstralle mit einem Wendeplatz (ca. 3.600 m?) und die sudliche Erschlie-
Bungsstralle als Ringstral3e konstruiert (5.690 m2?). Dazwischen liegt ein zentraler, ca.
2.820 m2 groRRer Quartiersplatz (StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung), der
die beiden Straf3en verbindet und sich zudem bis zum Schleusengraben erstreckt und somit
eine Uberleitung zum Griinzug und der FuRgangerbriicke bildet. Zusammen mit der bestands-
gemalen Ausweisung des Weidenbaumwegs als Stralienverkehrsflache (ca. 3.510 m?2) wer-
den insgesamt 15.620 m2 StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten ca. 9.005 m? grof3en 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage®, die sich entlang Schleusengraben und Kampbille erstreckt, liegt eine ca.
2.700 m2 grof3e Flache, die sowohl der offenen Oberflachenentwasserung als auch der Frei-
zeit-/Erholungsnutzung dienen soll. In der Grinflache entlang der Kampbille wird ein beste-
hender Graben mit einer Flache von ca. 630 m?2 nachrichtlich als Wasserflache tbernommen.

Als Ausgleich fur den Verlust von Gehdlzflachen werden fir die artenschutzrechtlich betroffe-
nen Vogelarten neben dem Erhalt der Gehdolzflache im Norden (Flurstiick 6960) mit 1.950 m?
insgesamt ca. 4.900 m2 Gehdlz bestandene Flachen angelegt, davon ca. 1.960 m2 im Plange-
biet und ca. 2.940 m? auRerhalb des Plangebiets in der Gemarkung Allermohe. Die Gehdlzan-
pflanzungen werden innerhalb der Bauflachen mdglichst gleichmafiig verteilt und mittels An-
pflanzgeboten festgesetzt.

Die Geholzflache auf dem Flurstlick 6960 ist als ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt (1.950 m2). Ziel ist
ein artenreicher und gestufter Geholzbestand.

Die Boschungen von Schleusengraben und Kampbille sind als naturnahe Uferrandstreifen zu
entwickeln und ebenfalls als ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt (ca. 3.140 m?).

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Gebiet des Bebauungsplans hat eine Gesamtgré3e von 82.920 m2. Im Bereich der zurzeit
als Mischgebiet und StraRenverkehrsflache festgesetzten Flachen im geltenden Bebauungs-
plan Bergedorf 100 werden im Bebauungsplan Bergedorf 113 ein Gewerbegebiet mit ca.
12.590 mz, ein Sondergebiet mit 9.520 m2 , Allgemeine Wohngebiete mit 24.030 m2 und Stra-
Renverkehrsflachen einschlieB3lich eines Quartiersplatze als StraBenverkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung in einer Gréf3e von 12.100 m2 festgesetzt. Der Weidenbaumsweg
wird bestandsgemalf als 3.510 m2 groRe StralRenverkehrsflache ausgewiesen. Dariiber hinaus
werden 9.000 mz2 offentliche Griinflachen und 5.090 m2 MaRRnahmenflachen festgesetzt. Die
bestehenden Wasserflachen der Kampbille, des Schleusengrabens und eines sonstigen Gra-
bens haben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine GréRe von 7.080 mz2.

Der Vergleich der zuldssigen Eingriffe in den Boden nach dem bisherigen Planungsrecht ent-
sprechend dem Bebauungsplan Bergedorf 100 und dem Planungsrecht entsprechend dem
Bebauungsplan Bergedorf 113 zeigt, dass sich der Versiegelungsanteil um ca. 1.830 m? er-
hoht.
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Flache gesamﬁ Vers'egﬁlﬁ offen m2
Bestand

Planrecht B-Plan Bergedorf 100

StraRenverkehrsflache 11.500 11.500 0
M|§chgeb|et mit GRZ 0,6, Versiegelung mit GRZ Il bis 80 %, Be 49.900 39.920 9,980
grinung 20 %

Private Griinflache Zweckbestimmung "Géarten", Versiegelung fur

Terrassen, Gartenhduser max. 10 % gem. 8 2 Nr. 11 1.685 170 1.515
Prlve}te Grunflache Zweckbestimmung "Marina" , Versiegelungs- 2 480 1.985 495
anteil pauschal 80 %

Offentliche Grunflllache Zweqkbesnmmung Parkanlage" und vor- 7 490 1120 6.370
gesehene Oberflachenentwasserung,

pauschal 15 % Versiegelung fir Weg an Kampbille und am

Schleusengraben

Flachen fur Manahmen 3.730 0 3.730
Wasserflache 5.910 0 5.910
Versorgungsflache (Pumpwerk) 225 225 0
gesamt 82.920 54.920 28.000
Planung

Planrecht B-Plan Bergedorf 113

StraBenverkehrsflache 15.610 15.610 0

- , . , - p

Gewgrbegeblet mit GRZ 0,6, Versiegelung mit GRZ Il bis 80 %, 12.590 10.070 2520
Begrunung 20 %

Sondergebiet GRZ 1,0 9.520 9.520 0
Allgemeines Wohngebiet WA 1, GRZ 0,6 (keine Uberschreitung

GRZ nach § 2 Nr. 7 zuléssig) 5.055 3.030 2.025
Allgemeines Wohngebiet WA 2, GRZ 0,85 4.165 3.540 625
Allgemeines Wohngebiet WA 3, GRZ 0,9 11.800 10.620 1.180
Allgemeines Wohngebiet WA 4, GRZ 1,0 3.010 3.010 0
Offentliche Grunf.I.ache Zwecikbest|mmung Parkanlage" und vor- 9.000 1.350 7 650
gesehene Oberflachenentwésserung,

pauschal 15 % Versiegelung fur Weg an Kampbille und am

Schleusengraben

Flachen fir Malnahmen 5.090 0 5.090
Wasserflache 7.080 7.080
gesamt 82.920 56.750 26.170
Bilanz -1.830
4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Um-

weltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden.
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschléagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen... ...und deren Berlcksichtigung
Luft/ Klima § 1 Abs. 3 Nummer 4 BNatSchG: Im Rahmen der Flachengestaltung sind
. . klimaausgleichende Einzelelemente und Fla-
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und chen vorgesehen.
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind Begriinung der Dachflachen in den allgemei-
insbesondere Luft und Klima auch durch nen Wohngebieten und im Sondergebiet so-
MaRnahmen des Natursch_utzes u_nd d_er_ wie Tiefgaragenbegriinungen
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt ins- Fassadenbegriinung
besondere fr Flachen mit giinstiger lufthygie- Erhaltung der Griinstrukturen entlang der
nischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- Gewasser
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen.
8§ 1 Abs. 6 Nummer 7c) BauGB:
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt sind zu bertiicksichtigen.
Landschaftsprogramm
Ziele sind die Erh6hung des Griinvolumens
im Rahmen griinplanerischer MaRnahmen,
Verbesserung der lufthygienischen Situation,
Wiederherstellung von Mindestqualitaten fur
Boden, Wasser, Klima / Luft.
Wasser § 6 Absatz 1 Nummerl Wasserhaushaltsge- Erhaltung von Schleusengraben und

setz (WHG):

Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften
mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsféa-
higkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
zu erhalten und zu verbessern, inshesondere
durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen
von Gewassereigenschaften.

8 1 Absatz 3 Nummer 3 BNatSchG:

Selbstreinigungskraft und Dynamik sind zu er-
halten. Fir den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie flr einen ausgeglichenen Nie-
derschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen, insbeson-
dere fir natlrliche und naturnahe Gewasser
einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Ruckhalteflachen.

8 47 Absatz 1 Nummer3 Wasserhaushaltsge-

setz (WHG):

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften,
dass ein guter mengenmangiger und ein guter
chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden.

Artikel 4 EG-Wasserrahmenrichtlinie

oberirdische Gewasser:

- Guter 6kologischer und chemischer Zu-
stand in 15 Jahren

Kampbille in ihrem bisherigen Verlauf
Ausweisung von Grunflachen entlang der
Gewasserufer

Entwicklung von naturnahen Uferrandstrei-
fen entlang des Schleusengrabens und der
Kampbille

Riickhaltung und Ableitung eines Teils des
anfallenden Niederschlagswassers tber of-
fene Rickhaltebecken und Mulden
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen...

...und deren Berlcksichtigung

- Gutes 6kologisches Potenzial und guter
chemischer Zustand bei erheblich veran-
derten oder kiinstlichen Gewassern in 15
Jahren

- Verschlechterungsverbot

Grundwasser:

- Guter quantitativer und chemischer Zu-
stand in 15 Jahren

- Umkehr von signifikanten Belastungs-
trends

- Schadstoffeintrag verhindern oder be-
grenzen

- Verschlechterung des Grundwasserzu-
standes verhindern

Boden

8 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Bbdden so zu erhalten, dass sie
ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kén-
nen; nicht mehr genutzte, versiegelte Flachen
sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist,
der natirlichen Entwicklung zu tiberlassen,

8 1a (2) Satz 1 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR3 zu begrenzen.

Landschaftsprogramm

Ziele sind die Vornahme von Regenerations-
und VerbesserungsmafRnahmen zum aktiven
Bodenschutz bei Einzelvorhaben, Uberprii-
fung und ggf. Sanierung der Bodenbelastun-
gen.

Bdden im Plangebiet sind grotenteils Uber-
formt und aufgehoht

Altlasten werden grofR¥flachig saniert
Flachenrecycling bereits gewerblich genutz-
ter Flachen und 6kologische Aufwertung
durch partielle Bodenverbesserung
kompakte Bauweise

Innenentwicklung

In Bezug auf den zu bertcksichtigenden Ein-
griff erhdht sich der Versiegelungsgrad in
der Summe geringfligig gegeniiber dem gel-
tenden Planungsrecht. Zur Minimierung wer-
den Festsetzungen zur Dach- und Tiefgara-
genbegriinung getroffen.

Flache

8 1a (2) Satz 1 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Malf3 zu begrenzen.

sparsamer Umgang mit Grund und Boden /
Flachenrecycling (Konversion)
Innenentwicklung
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschléagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen... ...und deren Berlcksichtigung
Landschaft |8 1 Absatz 4 Nummer 1 und 2 BNatSchG: - ErschlieBung der Schleusengrabenachse als
und Stadt- . ) . Freiraumqualitét durch Festsetzung einer 6f-
bild Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigen- fentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
art und Schonheit sowie des_ Er_holungswertes mung ,Parkanlage” sowie Entwicklung natur-
von Natur und Landschaft sind insbesondere naher Ufer zur Wiirdigung dieses land-
1. Naturlandschaften und historisch gewach- schaft§pragenden Elements
sene Kulturlandschaften, auch mit ihnren Kul- |~ Qu_._';thlelerung des von We§ten kommenden
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verun- Griinzuges entlang Kampbille
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beein- |~ Schaffung von Geh- und Radwegen und
tréchtigungen zu bewahren, Verl_<nupfung mlt d_en angrenzenden Wohn-
gebieten auch 6stlich des Schleusengrabens
2. zum Zweck der Erholung in der freien - Anpflanzung von grof3- und kleinkronig
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und wachsenden standortgerechten,
Lage geeignete Flachen vor allem im besie- gebietsheimischen Baumen und Gehdlzen
delten und siedlungsnahen Bereich zu schiit- |-  Erhalt und Entwicklung von Gehdlzstruktu-
zen und zuganglich zu machen. ren
- Erhalt denkmalgeschiitzter Objekte
§ 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB:
Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln.
§ 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB:
Die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege .... von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sind
zu berticksichtigen.
Landschaftsprogramm
Ziel fur das Gesamtgebiet ist die Entwicklung
des Landschaftsbildes,
Ziel fir den Schleusengraben und angren-
zende Baubereiche ist die Entwicklung der
Landschaftsachse,
Wiederherstellung der natur-, kultur- oder frei-
raumlichen Zusammenhange, Anreichern und
Erganzen mit typischen Landschaftselemen-
ten
Tiere und § 1 Absatz 3 Nummer 5 BNatSchG: - Erhalt wesentlicher Griinstrukturen an der
Pflanzen Kampbille und am Schleusengraben, natur-

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jewei-
ligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhal-
ten.

8 1 Absatz 6 Nummer 7a) BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind u. a.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Arten- und Biotopschutz (AuBs)

Ziele sind hier die Entwicklungsraume: Stad-
tisch gepragte Bereiche teils geschlossener,
teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung

nahe Ufergestaltung innerhalb der festge-
setzten MaRnahmenflachen

- Erhalt von Geholzbestanden, Entwicklung
eines artenreichen, gestuften Gehdlzbestan-
des innerhalb der Festgesetzten Mal3nah-
menflache

- Neuanlage von Grinflachen

- Anpflanzung von Baumen und Strauchern

- AusgleichsmalRnahmen fur Betroffenheit von
besonders oder streng geschutzten Arten,
Entwicklung eines Ersatzlebensraumes in ei-
ner externen Ausgleichsflache fir Gehdlz-
briter

- Dach- und Tiefgaragenbegriinungen

- Fassadenbegriinung
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen... ...und deren Berlcksichtigung
mit mittlerem bis geringem Grunanteil, Park-
anlage, FlieRgewasser-Kanal.
Kultur-und | 8 1 Hamburgisches Denkmalschutzgesetz: - Das vorhandene Denkmal des Industriege-
sonstige . . o béudes Weidenbaumsweg 139 wird durch
Sachgdter Kulturdenkmaéler schiitzen, Kulturdenkmaler in die Planung nicht beeintrachtigt.
die stadtebauliche Entwicklung einbeziehen - Der Schleusengraben wird erhalten.
. - Die Kreislaufwirtschaft umfasst auch das Be-
§ 6 (1) KI\W-/ADfG: reitstellen, Uberlassen, Sammeln, Einsam-
Abfélle sind in erster Linie zu vermeiden, ins- meln von Abfqllen durch_HoI- und 3rmgsys-
besondere durch die Verminderung ihrer teme. Die dafur erforderlichen Betriebsfla-
Menge und Schédlichkeit und in zweiter Linie ch%n konnenl in Folge ge;fAufstelcljung des
stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung Bebauungsplans geschaffen werden.
von Energie zu nutzen (energetische Verwer-
tung).
Mensch 8 1 (6) Nummer 1 BauGB: - Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

im ruhigeren Bereich am Schleusengraben
Festsetzung von passivem Larmschutz
Festsetzung eines eingeschrankten Gewer-
begebiets im Bereich gewerblich genutzter
Flachen

Festsetzung einer 6ffentlichen Parkanlage
Beschrankung der zulassigen Gebaudehd-
hen im nordwestlichen Gewerbegebiet, um
die Verschattung auf die nérdlich vorhan-
dene Wohnbebauung zu minimieren

§ 50 BImSchG:

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen
einerseits und solche mit immissionsempfind-
lichen Nutzungen andererseits sind moglichst
raumlich zu trennen.

Diesem Grundsatz wird entsprochen, da
keine wesentlichen Beeintrachtigungen
durch Larm, Luft und Licht zu erwarten sind
Nutzungen von eingeschranktem Gewerbe-
gebiet und Allgemeinem Wohngebiet sind
nebeneinander vertraglich

8 50 Satz 2 BImSchG und 8 1 (6) Nummer 7

Buchstabe h BauGB:

Bei Planungen in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, ist bei
der Abwéagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als
Belang zu beriicksichtigen.

Es sind im Vergleich zur Bestandssituation
keine wesentlich stéarker emittierenden Nut-
zungen vorgesehen.

Im Rahmen der Flachengestaltung sind kli-
maausgleichende Einzelelemente und Fla-
chen vorgesehen.

DIN EN 17037

mdgliche Besonnung von Raumen von 1,5
Stunden zwischen dem 1. Februar und dem
21. Marz.

Regelungen im Bebauungsplan zur stadte-
baulichen Kubatur (Héhe, Tiefe, Ruckstaffe-
lungen) und zum Ausschluss von Wohnun-
gen im Erdgeschoss (im Sondergebiet)
Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag
zum Ausschluss von einseitig ausgerichte-
ten Wohnungen, Verpflichtung fir durchge-
steckte Wohnungen, Ausrichtung von Auf-
enthaltsréumen sowie FenstergréfRen, Au-
Renwandstéarken, Balkonbreiten und -tiefen,
Verzicht auf Fassadenbegriinung zwecks
Erhdhung der Lichtreflektion und immer-
griine Vegetation
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415 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanverfahrens erstellt und als fachliche Grundlagen fur die Umweltprifung herange-
zogen:

Fauna

- Faunistische Erhebung und Artenschutzrechtliche Prifung, Juli 2008 (Bebauungsplan Ber-
gedorf 100)

- Fledermauskartierung, 2008 (Bebauungsplan Bergedorf 100)

- Artenschutzfachbeitrag zum B-Plan Bergedorf 113 mit Aktualisierung der Kartierung der
Flederméuse und Brutvbgel sowie Potenzialabschéatzung fur andere Arten, Dezember
2014

- B-Plan Bergedorf 113, Artenschutzrechtlicher Ausgleich im Plangebiet, gutachterliche Stel-
lungnahme, Mai 2015

- Faunistische Bestandserfassung, Juli 2017

- Aktualisierung der faunistischen Bestandserfassung, November 2020

Biotopbestand und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

- Biotop- und Baumkartierung sowie Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Berge-
dorf 100, Juni 2009

- Aktualisierung der Erfassung des Biotop- und Baumbestands, Mai 2015

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Juni 2017

- Biotoptypenkartierung, Juni 2020

- Aktualisierung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, April 2021

Larmimmissionen

- Schalltechnische Untersuchung zu Gewerbe- und Verkehrslarm, April 2009 (Bebauungs-
plan Bergedorf 100)

- Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm, Mai 2016

- Aktualisierung der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbelarm, August 2019

- Schalltechnische Untersuchung nach § 16. BImSchV, Oktober 2016

- Aktualisierung der schalltechnischen Untersuchung nach § 16. BImSchV, August 2019

- Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm, September 2016,

- Aktualisierung der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm, August 2019

Verkehr

- Verkehrstechnische Stellungnahme vom Februar 2014 mit 1. Ergdnzung vom Oktober
2014, 2. Erganzung vom Mai 2017, 3. Erganzung vom Juli 2019 und 4. Ergénzung von
April 2021

Altlasten

- Grobabschatzung zur Altlastensituation, Mérz 2008 (Bebauungsplan Bergedorf 100)
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- Untersuchungen des ehemaligen Fabrikgebdudes Weidenbaumsweg 143 auf Schadstoff-
belastungen, November 2015

Weitere Gutachten

- Maflnahmenplanung Schleusengraben (Landschaftspflegerischer Begleitplan und Arten-
schutzfachliche Betrachtung), September 2014

- Gelandevermessung, Juni 2007 (Bebauungsplan Bergedorf 100)

- Einzelhandelsvertraglichkeitsuntersuchung, Oktober 2013

- Entwasserungskonzept, August 2016, Erganzung Mai 2017

- Verschattungsgutachten, August 2016, Erganzungen April, Juli und August 2017 sowie
Marz 2021

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eingegangen und als fachliche Grundlagen fir die Umweltprifung herangezogen worden:

- Behdrde fur Umwelt und Energie zu den vorhandenen Altlasten und Grundwasserschaden
sowie notwendigen Schutz- und SanierungsmalRhahmen

- Behorde fur Umwelt und Energie zur Luftschadstoffbelastung

- Behorde fur Umwelt und Energie zum Grundwasserschutz

- Behdrde fir Umwelt und Energie zum Artenschutz

- Hamburg Wasser zur Oberflachenentwasserung

- Denkmalschutzamt zu vorhandenen Denkmaélern

- Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen zum Larmschutz

- Anwohner nordlich des Plangebiets zur Verschattung und zu den Gré3en von Grunflachen

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die zu erwartenden erheblichen negativen sowie auch positiven Umwelt-
auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgtter sowie eventuelle negative oder po-
sitive Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1 Schutzgut Mensch

4211 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Erholung

Die Kleingarten im Siden des Plangebietes an der Kampbille sind aufgegeben worden und
haben keine Bedeutung mehr als Naherholungsflache fur die angrenzende Wohnbevélkerung.

Auch die Ubrigen Flachen des Plangebiets haben als Grundstlicke, die sich Uberwiegend in
Privatbesitz befinden, keine Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit. Allerdings verlauft entlang
des Schleusengrabens ein FulRweg. Dieser Weg wird im Bereich des Plangebiets Uber einen
Weg auf dem Deich entlang der Kampbille und tiber den Weg gegeniber dem Wiesnerring
erreicht. Wegen des zum Teil sehr dichten wegbegleitenden Bewuchses und seines eher ver-
fallenen Zustandes ist der Schleusengrabenweg jedoch wenig attraktiv.
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In der Karte ,Freiraumverbundsystem® ist der Schleusengraben als Landschaftsachse mit Ge-
wasserlandschaft und Parkanlagen dargestellt, die den Kern von Bergedorf Uber einen zu er-
tichtigenden Ful3- und Radweg mit dem Naherholungsraum Vier- und Marschlande verbindet.
Die Kampbille stellt eine Nebenachse dar, an der ein Fuf3- und Radweg ins Wohngebiet Net-
telnburg fuhrt.

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch verschiedene Larmarten vorbelastet. Auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans wirkt aus der Umgebung die planerische Gerauschvorbelastung bereits vor-
handener bzw. geplanter Gewerbe- und Industriegebiete ein (insbesondere Bebauungsplane
Bergedorf 104 / Curslack 19 und Bergedorf 48 / Allermdhe 20). Ferner kommt es zu einer Be-
lastung durch den auf dem Weidenbaumsweg stattfindenden Verkehr. Im Plangebiet sind in
der Bestandssituation jedoch nur gewerbliche, nicht jedoch schutzbedurftigere Nutzungen vor-
handen.

Sonstiges

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen weisen im unterschiedlichen Mal3e diverse Bo-
denbelastungen und Grundwasserschaden auf. So wurden z.B. Belastungen mit leichtfllichti-
gen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe), Phenolen,
BTEX und Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie Schwermetallen fest-
gestellt. In der Bodenluft wurden auf Teilflachen erhdhte Kohlendioxid- und geringe Me-
thankonzentrationen festgestellt (vgl. Kapitel 4.2.5).

Weitere Belastungen etwa durch Licht oder Erschitterungen bestehen nicht.

4212 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Erholung

Entsprechend der im Hamburgischen Landschaftsprogramm dargestellten Landschaftsachse
soll im Plangebiet ein griingepragter Freiraum erhalten bzw. qualifiziert werden. Die vorhan-
denen Wegverbindungen im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan erhalten und wei-
terhin planungsrechtlich gesichert. Es werden 9.005 m? als offentliche Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die Vorgaben des LaPro, je Einwohner 6 m?
Grunflachen, mindestens jedoch einen Hektar nachzuweisen, werden somit rechnerisch erflllt,
die Mindestgrofe jedoch nicht ganz erreicht. Die Grinflachen unterliegen im Sinne einer Mul-
ticodierung zudem anderen Nutzungsansprtchen. Es werden zugleich jedoch alternative Nut-
zungsangebote z.B. im Bereich des Quartiersplatzes geschaffen.

Insbesondere sollen auch die Uferbereiche im Randbereich der ,Landschaftsachse Schleu-
sengraben” als Teil des Freiraumverbundsystems Hamburg fur die Erholungsnutzung entwi-
ckelt werden. Dafiir wird an drei Stellen die festgesetzte Griunflache bis zum Schleusengraben
ausgedehnt und die Wasserflache zuganglich gemacht. Dadurch wird der grof3e wasserge-
pragte Freiraum erlebbarer und kann langfristig eine Verbindung zwischen der ,Oberen-Bille-
Achse* in der Geest zur ,Ostlichen-Elbtal-Aue” in der Marsch herstellen.
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Durch die Planung kommt es somit gegentber der Bestandssituation zu einer Verbesserung
der Situation, da bestehende Wegeverbindungen zu Parkanlagen aufgeweitet werden und
weitere Flachen fir eine Nutzung durch die Allgemeinheit gedffnet werden. Gegenlber der
bisherigen planungsrechtlichen Situation wird keine wesentliche Verschlechterung eintreten.

Larmimmissionen

Durch die Realisierung der Planung entstehen im Plangebiet Wohnnutzungen, die gegenuber
den bisher ausschlie3lich gewerblichen Nutzungen einen erhdhten Schutzanspruch haben.
Zudem wird der Weidenbaumsweg umgebaut und es entstehen zusatzliche Verkehre, was
sich larmtechnisch auf bestehende Wohnnutzungen auswirkt. Die durch L&rm entstehenden
Auswirkungen werden daher detailliert untersucht.

Von aulRen einwirkender Gewerbeldrm

Bei der schalltechnischen Beurteilung von gewerblichen Betrieben ist die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5) anzuwenden. Gemald TA Larm
gelten fur Allgemeine Wohngebiete einzuhaltende Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags (6-
22 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22-6 Uhr) und fir Mischgebiete Immissionsrichtwerte von 60
dB(A) tags (6-22 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22-6 Uhr). Die Mischgebietswerte werden fur das
Sondergebiet herangezogen. Fur die im Norden des Plangebiets liegenden Gewerbegebiets-
flachen betragt der Immissionsrichtwert 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Am Tag werden entlang der sidwestlichen Grenze des Plangebietes rechnerisch Beurtei-
lungspegel von bis zu 59 dB(A) ermittelt, die den zuldssigen Immissionsrichtwert der TA LArm
fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um bis zu 4 dB(A) Uberschreiten. Allerdings zeigte
eine Messung aus dem Jahr 2014, dass der aus den Gewerbe- und Industriegebieten abge-
strahlte Larm in diesen Bereichen am Tag tatséchlich um wenigstens 5 dB(A) geringer ist, als
es der plangegebene Gewerbelarm zulasst. An den Fassaden an der norddstlichen Grenze
des Plangebiets errechnen sich Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) am Tag und somit
Richtwertiiberschreitungen von bis zu 4 dB. Die Uberschreitungen sind mafRgeblich auf die
Larmemissionen aus dem 06stlich gelegenen Bebauungsplan Bergedorf 104 / Curslack 19 zu-
rickzufihren. Im Ubrigen Plangebiet werden die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
am Tag eingehalten.

In der lautesten Nachtstunde kommt es an den Fassaden entlang der Ost- und Stidwestgrenze
des Geltungsbereichs mit Beurteilungspegeln von bis zu 46 dB(A) zu teilweise deutlichen
Uberschreitungen des zulassigen Richtwerts fiir Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A). Diese
Richtwertliberschreitungen sind hauptsachlich auf die plangegebenen Larmemissionen aus
den umliegenden Plangebieten zurtickzufiihren. An den Ubrigen untersuchten Immissionsor-
ten werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm in der lautesten Nachtstunde
eingehalten.

Gewerbelarm innerhalb des Plangebiets

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans entsteht mit dem Nahversorgungszentrum eine
neue Larmquelle. Der daraus resultierende Gewerbelarm mit den Schallquellen
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- Parkplatze an den Planstral3en

- Zu-/ Abfahrten Pkw, Kleintransporter und Lkw

- Gerauschabstrahlung Tiefgaragentor

- Gerauschabstrahlung vom Parkplatz im Erdgeschoss des Sondergebiets und aus der An-
lieferungszone (Anlieferung nur tagstber)

- Haustechnische Anlagen

wurde ebenfalls prognostiziert. Auf dieser Grundlage wurde fir den Tagzeitraum ermittelt,
dass an der norddstlichen Fassade an der Zufahrt zur Parkebene bei den dort geplanten Woh-
nungen die im Sondergebiet heranzuziehenden Richtwerte der TA Larm fir Mischgebiete von
60 dB(A) tags bei Beurteilungspegeln von bis zu 62 dB(A) um 2 dB Uberschritten werden. An
den Ubrigen untersuchten Immissionsorten im Plangebiet werden die zulassigen Immissions-
richtwerte der TA LArm am Tag eingehalten.

Nachts kommt es an der Nordostfassade der Uber der Garagenzufahrt geplanten Wohnungen
mit Beurteilungspegeln von bis zu 51 dB(A) zu einer deutlichen Uberschreitung des Richtwerts
der TA Larm fur Mischgebiete von 45 dB(A). An der Sudfassade des Sondergebiets ist lediglich
eine Richtwertliberschreitung von 1 dB zu verzeichnen. An den Ubrigen untersuchten Immis-
sionsorten im Plangebiet werden die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm in der lau-
testen Nachtstunde eingehalten.

Eine Larmquelle stellen auch die 6ffentlichen Parkstande entlang der ErschlieBungsstral3en
dar. Rein formal handelt es sich hier um Verkehrslarm. Faktisch ist aber davon auszugehen,
dass diese Parkstande insbesondere auch von den Kunden der Einzelhandelsnutzungen im
Sondergebiet genutzt werden. Setzt man daher die Immissionsrichtwerte der TA Larm als Be-
wertungsmalistab fir die Zumutbarkeit dieser Larmquelle an, ist festzustellen, dass diese an
den jeweils nachstgelegenen Wohnungen tagsiiber um bis zu 1 dB(A) und nachts um bis zu
7 dB(A) Uberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember 2014
(BGBI. | S. 2269) werden durch die errechneten Larmpegel hingegen nicht Uberschritten. Je
nach qualitativer Einordnung der Larmquelle kommt es somit entweder zu einer Uberschrei-
tung oder einer Einhaltung der im jeweiligen zustandigen Regelwerk als noch zumutbar ange-
sehen Larmpegel.

Durch das im Plangebiet festgesetzte Gewerbegebiet ist hingegen nicht mit fir das Wohnen
unvertraglichen Gewerbelarmimmissionen zu rechnen.

Verkehrslarm

Die schalltechnische Beurteilung von StraRenverkehrslarm erfolgt gemaR den Vorgaben des
,=Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung“ in Anlehnung an die 16. BImSchV. Gemaf
dieser Verordnung gelten fir Allgemeine Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A)
tags (6-22 Uhr) und 49 dB(A) nachts (22-6 Uhr) sowie flr Mischgebiete von 64 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts.

Eine schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass die zuldssigen Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts sowie
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im Sondergebiet fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) im Plangebiet im Wesent-
lichen eingehalten werden kdénnen. Gesunde Wohnverhaltnisse in Bezug auf Verkehrslarm
kénnen somit Uberwiegend ohne gesonderte LarmschutzmalRnahmen erzielt werden.

Lediglich an der dem Weidenbaumsweg zugewandten Fassade im Sondergebiet werden mit
Beurteilungspegeln von bis zu 69 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts die Grenzwerte der 16.
BImSchV fur Mischgebiete deutlich tGberschritten und im Nachtzeitraum die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung von 60 dB(A) in einzelnen Fallen erreicht, sodass von erheblichen Aus-
wirkungen auszugehen ist.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde auch geprift, ob durch den neuen
Kreisverkehr Larmschutzanspriiche im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung auR3erhalb
des Plangebiets ausgeldst werden. Diese Untersuchung gemaf der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt ge&ndert am 18. Dezem-
ber 2014 (BGBI. | S. 2269), hat ergeben, dass durch die Umsetzung der Baumafinahme und
die hinzukommenden Verkehre aus dem Plangebiet entlang des Weidenbaumswegs und der
Stral3e Fiddigshagen mit einer Zunahme des Verkehrslarms zu rechnen ist. Fir hier befindli-
che Wohnungen kann es in der Spitze in Folge zusatzlicher Verkehrsbelastung zu einer Zu-
nahme der Larmbelastung um bis zu 5 dB(A) tags und nachts kommen (Weidenbaumsweg
141 im Erdgeschoss). Fir die meisten Wohnungen im Abschnitt des Weidenbaumswegs zwi-
schen Wiesnerring und der Stral3e Fiddigshagen ist mit einer Larmzunahme zwischen 1 und
3 dB(A) tags und nachts zu rechnen. Mit einer wesentliche Anderung im Sinne der 16.
BImSchV ist jedoch nur an sieben Gebauden zu rechnen. Entsprechende Auswirkungen wur-
den ermittelt fir die Gebaude Weidenbaumsweg 118 bis 122, 132 bis 136 sowie 141. An die-
sen Gebauden ergibt sich dem Grunde nach ein Anspruch auf Larmschutz durch den Umbau
des Weidenbaumswegs. Fur die Aul3enbereiche am Weidenbaumsweg 136 ergeben sich im
Erdgeschoss ebenfalls Anspriiche auf Larmschutz dem Grunde nach.

Besonnung innerhalb des Plangebiets

Insgesamt kann die Besonnungssituation der geplanten Bebauung als gut angesehen werden.
Fur eine Vielzahl der Wohnung kann die Besonnungsdauer der DIN EN 17037 von 1,5 Stun-
den zwischen dem 1. Februar und dem 21. Marz erreicht werden. Lediglich vereinzelte Woh-
nungen und Fassadenabschnitte wurden im Rahmen des Verschattungsgutachtens als starker
verschattet bewertet.

Diesbeziiglich kann festgehalten werden, dass besonders Ecksituationen und Fassadenab-
schnitte der unteren Geschosse eine geringere Besonnungsdauer aufweisen. Dariiber hinaus
sind besonders die nordlichen Fassaden von starkerer Verschattung betroffen. Dies ist aller-
dings nicht grundsatzlich auf die Dichte, Kubatur oder Gebaudehdhe zurtickzufiihren, sondern
viel mehr auf die Ausrichtung.

Besonnung angrenzender Bereiche

Bezlglich der mdglichen Verschattung der ndrdlich des Plangebiets vorhandenen Gebéude
Glasblaserhtfe 5 und 8 wurden ebenfalls Verschattungssimulationen durchgefuhrt, und zwar

25



fur die Sudfassaden. Hintergrund ist die ndher an die bestehenden Glasblaserhéfe heranri-
ckende Bebauung. Die Auswirkungen, die der Bebauungsplan Bergedorf 113 auf diese Ge-
baude verursacht, wurden mit den zu erwartenden Auswirkungen des vormaligen Bebauungs-
plans Bergedorf 100 verglichen. Fur den Bereich Bergedorf 113 wurden zudem verschiedene
Bebauungsvarianten im Hinblick darauf geprift, welche Auswirkungen auf die Glasblaserhofe
zu erwarten sind. Hierbei wurden im Wesentlichen Aspekte des Stadtebaus und der Grundris-
sorganisation abgewogen mit dem Ziel, mdglichst geringe Verschattungswirkungen zu erzeu-
gen. Die Untersuchung flhrte zu einer Variante, die dem Bebauungsplan zugrunde gelegt
wurde, und die die folgenden Auswirkungen auf die Besonnung bzw. Verschattung der Ge-
baude Glasblaserhofe 5 und 8 erwarten lasst:

Gebaude Glasblaserhofe 5

Far die nordlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung der Glasblaserhéfe 5 kommt
das Verschattungsgutachten zu dem Ergebnis, dass bei einer Bebauung im Siden mit maxi-
mal vier Geschossen (Gebaudehthe maximal 18 m U NHN) keine relevanten Auswirkungen
hinsichtlich Verschattung zu erwarten sind. Vielmehr sind die Glasblaserhofe 5 ausschlief3lich
positiv betroffen (erhebliche Zunahmen der Besonnungszeiten im Vergleich zu einer mogli-
chen Bebauung nach dem Bebauungsplan Bergedorf 100). Dies resultiert insbesondere dar-
aus, dass im geltenden Bebauungsplan Bergedorf 100 die festgesetzte Gebaudehdhe (GH 14
m U NHN) um bis zu 4 m durch ein Nichtvollgeschoss Uberschritten werden darf, wahrend der
Bebauungsplan Bergedorf 113 diese Uberschreitungsmoglichkeit nicht vorsieht. Dies betrifft
sowohl die prozentuale Betrachtung Uber das gesamte Winterhalbjahr als auch die absolute
Beurteilung zur Tag-Nacht-Gleiche.

Es kommt durch die Realisierung der Planung zu keinen erheblichen Auswirkungen.

Gebaude Glasblaserhofe 8

Bei den Glasblaserhéfen 8 kann es in Folge einer maximalen Ausnutzung der Bebauungs-
mdoglichkeiten des Bebauungsplans Bergedorf 113 (4 Geschosse, Gebaudehthe maximal
18 m U NHN) im Vergleich zu einer Bebauung nach dem Bebauungsplan Bergedorf 100 zwar
an einzelnen Beobachtungspunkten zu geringfligigen Abnahmen der Besonnungszeiten kom-
men, auf das ganze Winterhalbjahr bezogen sind jedoch bei allen betroffenen Beobachtungs-
punkten keine erheblichen Veréanderungen zu verzeichnen (Abnahmen von mehr als 9 %).
Lediglich an drei Beobachtungspunkten sind prozentuale Abnahmen der Besonnungszeiten
errechnet worden. Diese betragen maximal 4,8 % und sind somit unerheblich. An vielen Be-
obachtungspunkten ist im Vergleich zum Bebauungsplan Bergedorf 100 mit einer Zunahme
der Besonnungszeit zu rechnen. Die Besonnungszeiten liegen bei einer Bebauung nach dem
Bebauungsplan Bergedorf 113 an der Fassadenaul3enseite der Stidwestfassaden der Glas-
blaserhtfe 8 zwischen ca. 300 und 488 Minuten, so dass anhand von Vergleichswerten die
Aussage getroffen werden kann, dass alle relevant betroffenen Beobachtungspunkte die Qua-
litatsstufe ,hoch“ (mindestens 4 Stunden Besonnung) im Sinne der DIN EN 17037 an der
Fensterlaibungsinnenseite erreichen werden. Bei den tbrigen Beobachtungspunkten sind ent-
weder keine oder positive Effekte hinsichtlich Besonnung zu erwarten.
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Es kommt durch die Realisierung der Planung zu keinen erheblichen Auswirkungen.

Weidenbaumsweg

Auch die Verschattungswirkungen auf die Wohnbebauung am Weidenbaumsweg wurden in
mehreren Varianten untersucht, um eine fundierte Abwagungsgrundlage zwischen Stadtebau
und Besonnung bereitzustellen. Bei allen untersuchten Bebauungsvarianten sind bei der ge-
geniberliegenden Bestandsbebauung am Weidenbaumsweg deutliche Verringerungen der
Besonnungszeiten zu verzeichnen, wenn auch je nach Variante mit unterschiedlicher Auspra-
gung. Bei der Bebauungsvariante des Bebauungsplans Bergedorf 113 (Staffel 5 m zurtickver-
setzt) treten an 17 Fassadenabschnitten des Weidenbaumswegs Nr. 126 bis Nr. 134 Abnah-
men der Besonnung im Winterhalbjahr von tUber 33 % auf. Die maximale Betroffenheit betragt
im Erdgeschoss bei einem Beobachtungspunkt 46,6%. In Folge des Bebauungsplans Berge-
dorf 113 ergeben sich im Winterhalbjahr im Vergleich zum Bebauungsplan Bergedorf 100 be-
sonders abwagungserhebliche Auswirkungen auf die Besonnungszeiten der Siidostfassaden
von der Wohnbebauung Weidenbaumsweg Nr. 126 bis Nr. 134.

Fur die Bestandsbebauung am Weidenbaumsweg wurde neben der relativen Betroffenheit
auch gepriift, ob der Mindestzielwert von 90 Minuten Besonnung zur Tag- und Nachtgleiche
an der Fensterlaibungsinnenseite eingehalten werden kann. Unter Beachtung von Wanddi-
cken und Fensterbreiten wurden in kritischen Féllen Detailberechnungen angefertigt, alle an-
deren Fassadenabschnitte einer tiberschlagigen Betrachtung unterzogen. Das Verschattungs-
gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Rickstaffelung von 5 m am Weidenbaums-
weg eine ausreichende Besonnung nach DIN EN 17037 an allen Beobachtungspunkten der
Bestandsbebauung Weidenbaumsweg Nr. 110 bis Nr. 136 gegeben sein wird.

42.1.3 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Erholung

Die geplanten Wegeverbindungen und Parkanlagen werden durch Festsetzungen zur 6ffentli-
chen Grunflache mit einer entsprechenden Zweckbestimmung planungsrechtlich gesichert.
Die Unterversorgung des Quartiers mit 6ffentlichen Freiflachen wird gemindert, indem die vor-
handenen Freirdume, die in erster Linie der ErschlieBung dienen, mit einer Multicodierung fir
eine attraktive Freizeit- und Erholungsnutzung belegt werden. Offentliche Platze (Briickenvor-
platz, Quartiersmitte) und Wege kdnnen mit einer hohen, gestalterischen Freiraumqualitat at-
traktive, griinbetonte Nachbarschafts-, Aufenthalts-, Spiel- und Bewegungsraume fir alle Ge-
nerationen bilden.

Neben der Einbeziehung der vorhandenen Qualitdten (Gewassersicht, Gewassernutzung,
Néhe zu den Vier- und Marschlanden), die inshesondere durch den Anschluss der 6ffentlichen
Grunflache an den Schleusengraben an insgesamt drei Stellen nutzbar gemacht werden, ist
eine hochwertige Qualifizierung der geplanten Freiflachen erforderlich (Gewasserzuganglich-
keit, hochwertige Ausstattungen auf privaten Flachen, Doppelnutzung der Retentionsflache).
Zur Sicherstellung dieser Anforderungen sind entsprechende vertragliche Regelungen zur
Durchfiihrung eines die stadtebauliche, architektonische und freirdumliche Qualitat sichernden
Verfahrens getroffen worden.
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Larmimmissionen

Durch die Entwicklung von Gewerbe-, Sonder- und Wohngebietsflachen wird in Zusammen-
hang mit Larmschutzfestsetzungen und Nutzungsausschluss von erheblich storendem Ge-
werbe ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe sichergestellt. Es sind nur
Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen in den allgemeinen Wohngebieten nicht we-
sentlich storen (8§ 2 Nummer 4 der Verordnung).

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm sind zudem in § 2 Nummer 13 bis 16 Larmschutz-
maflhahmen festgesetzt. Weitere MaRnahmen fur das Nahversorgungszentrum sind im Bau-
genehmigungsverfahren zu prifen.

Fur larmschutztechnische Anspriche, die durch den neuen Kreisverkehr am Weidenbaums-
weg entstehen, werden im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrags Mittel flr Schallschutz-
mallnahmen an den Gebauden Weidenbaumweg 118 bis 122, 132 bis 136 sowie 141 zur
Verfligung gestellt.

Besonnung innerhalb des Plangebiets

Das Verschattungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine DIN-gerechte Besonnung
von mindestens 90 Minuten pro Wohnung im gesamten Plangebiet unter folgenden Rahmen-
bedingungen bzw. bei Beachtung folgender MaRnahmen gegeben sein wird:

Jede Wohnung sollte mindestens einen Wohn-/ Aufenthaltsraum nach Sidwesten oder Sud-
osten mit einer Fensterlaibungsbreite von mindestens zwei Meter aufweisen. Mit durchge-
steckten Grundrissen kann ermdglicht werden, dass eine gute Besonnung der geplanten Woh-
nungen Uber die Sudost- bzw. Siudwestfassaden der Gebaude gewahrleistet werden kann.
Sollte von dieser Mal3gabe abgewichen werden, sind erneute Sonnenberechnungen fir die
betreffenden Fassadenabschnitte durchzufuhren.

Die AuRenwandstarken sollten 40 Zentimeter nicht Gberschreiten, da die Besonnungsberech-
nungen unter dieser Annahme durchgefihrt wurden. Wenn dickere AufRenwandstarken
ausgefuhrt werden, sollten erneute Sonnenberechnungen fiir die betreffenden Fassadenab-
schnitte durchgefiihrt werden und Optimierungsmaf3nahmen gepruft werden.

Um zusatzliche Verschattungswirkungen zu vermeiden, sollte die Balkontiefe in besonders
verschatteten Bereichen 1,5 Meter gegeniber der Hauptfassade nicht Giberschreiten und von
einer zusammenh&ngenden Anordnung mit geringen Abstadnden abgesehen werden.

Insbesondere fir die im Rahmen des Verschattungsgutachtens identifizierten Fassadenab-
schnitte, die nur bedingt ausreichend besonnt werden kdnnen (meist Fassaden mit nérdlicher
Ausrichtung), sind einseitig ausgerichtete Wohnungen auszuschlie3en. Dartber hinaus ist fur
minderbesonnte Wohnungen zu prifen, ob eine weitere Besonnung Uber eine zweite Fassa-
denseite gewahrleistet werden kann.

Durch die Unterbringung von Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungsangeboten in den
Erdgeschossbereichen des Sondergebiets kdnnen die stadtebaulichen Ziele, unter anderem
die Schaffung einer publikumswirksamen Erdgeschosszone mit Versorgungscharakter fur das
gesamte Quartier, an dieser Stelle verfolgt werden. Durch den Verzicht auf Wohnnutzung im

28



Erdgeschoss kann dartber hinaus auch die Errichtung von starker verschattetem Wohnraum
vermieden werden. Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion auf der einen Seite und Ver-
schattungssituation auf der anderen Seite filhren dazu, dass im Erdgeschoss des Sonderge-
biets Wohnungen ausgeschlossen werden.

Bei einzelnen Fassadenabschnitten kann eine DIN-gerechte Besonnung Uber eine Vergrél3e-
rung der Fensterbreiten oder aus der Flucht der Fassade herausgedrehte Fenster erreicht
werden.

An der Innenhof-Ostseite des Sondergebiets kann eine DIN-gerechte Besonnung Uber durch-
gesteckte Wohnungen oder Uber besonders gedrehte Innenhoffenster erreicht werden. Eine
dieser Mal3nahmen ist anzuwenden. Fir den suddstlichen Eckbereich des Innenhofs des Son-
dergebiets ist jedoch eine DIN-gerechte Besonnung (mindestens 90 Minuten) Uber ein gedreh-
tes Innenhof-Fenster nicht moglich. Eine DIN-gerechte Besonnung kann jedoch tber durch-
gesteckte Wohnungen mit einer Besonnung uber die Sudost-AuRenfassade erreicht werden.

Eine ErsatzmalRnahme bei Wohnungen mit kritischen Besonnungsverhaltnissen stellt grund-
satzlich die Verwendung grof3formatiger Fenster dar (nach Mdglichkeit mindestens ein boden-
tiefes Fenster und mindestens ein Fenster mit Laibungsbreite von ca. 2,00 m pro Wohnung).
Diese MalRnahme sorgt dafiir, dass die Belichtungsdauer im Vergleich zu kleineren Fenstern
verlangert werden kann. Zudem gelangt auch mehr Licht in die Innenrdume der Wohnungen,
was die Raumhelligkeit verbessert. Jedoch erhdht sich die Besonnungsdauer an der Fassa-
denaufRenseite dadurch nicht.

Eine zusatzliche und wichtige Ersatzmafl3nahme stellt die Verwendung heller Materialien auf
der den kritischen Bereichen gegenlberliegenden Fassadenabschnitten und in den Innen-
hofsituationen dar. Dies fuhrt zwar nicht zu einer Verbesserung der direkten Besonnung bzw.
langeren Besonnungszeiten, jedoch zu einer besseren Belichtung, da helle Flachen Licht bes-
ser reflektieren. Es sollte ein Reflexionsgrad von mindestens 50 % angestrebt werden. Die
Malnahme verbessert auch das Helligkeitsempfinden zwischen den Gebauden und somit die
Freiraumqualitat insbesondere im Winterhalbjahr.

Sollte es fir eine erhebliche Zahl von Wohnungen wegen grundrisstechnischer Umstande un-
mdoglich sein, durchgesteckte Wohnungen zu realisieren, wird als ausgleichende MalRBhahme
ein gut besonnter Gemeinschaftraum zu realisieren sein. Die Regelungen fur eine moglichst
gute Besonnung wurden in den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Besonnung angrenzender Bereiche

Beziglich der moglichen Verschattung der nordlich des Plangebiets vorhandenen Geb&aude
Glasblaserhoéfe 5 und 8 wurde die Verschattungswirkung durch Riicknahme bzw. Begrenzung
von baulichen Potenzialen im Plangebiet reduziert. Um die Planfolgen hinsichtlich Mehrver-
schattungen der Gebaude Weidenbaumsweg 110 - 136 zu begrenzen, wurde auch die ver-
schattungswirksame Traufkante am Weidenbaumsweg begrenzt.
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Sonstiges

Durch den im Zuge der Realisierung der Planung erforderlichen Bodenaustausch bzw. durch
die Bodensanierung werden vorhandene Altlasten zumindest teilweise beseitigt, was sich po-
sitiv auf die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Mensch auswirkt. Insgesamt fuihren die
MalRnahmen dazu, dass die Flachen ihren zuklnftigen Bestimmungen entsprechend gefahr-
dungsfrei genutzt werden kénnen.

Weitere Malihahmen in Bezug auf das Schutzgut Mensch sind nicht erforderlich.
4.2.2 Schutzgut Luft

4221 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

An der nachstgelegenen Hintergrundmessstation Billbrook wurde fir das Jahr 2020 ein NO»-
Jahresmittelwert von 18 pg/m3 und fir 2019 ein NOz-Jahresmittelwert von 22 pg/m? gemessen.
Hierbei ist zu beachten, dass diese Hintergrundmessstation im Vergleich zum Plangebiet eine
geringere Entfernung zum Hafen- und Innenstadtbereich hat und die Hintergrundbelastung
Ublicherweise im Verlauf Innenstadt zum Stadtrand abnimmt. Demgegeniiber hat der Mess-
wert von 2019 auf 2020 aufgrund der pandemiebedingten Einschrankungen wahrscheinlich
starker abgenommen als in den zuriickliegenden Jahren. Die behdrdliche Einschatzung geht
daher derzeit von einer NOz-Hintergrundbelastung im Plangebiet im Bereich von 18 — 22ug/m3
aus.

Aktuelle Passivsammlermessungen an der Lohbrigger Landstral3e, unweit der Bergedorfer
Stral3e B5, zeigen eine orientierende NO,-Gesamtkonzentration von ca. 24 pg/m3. Trotz der
Néhe zur stark befahrenen Hauptverkehrsstrale B5 liegt dieser Mittelwert unterhalb des
Grenzwerts von 40ug/ms3. Da jedoch die Hauptanzahl der Messwerte in 2020 erfasst wurden,
kann davon ausgegangen werden, dass die NO2-Konzentration im ,Normalzustand“ ohne pan-
demiebedingte Einschrankungen etwas Uber diesem Mittelwert liegen wirde.

Erganzend zu den Messwerten wurden im Rahmen der gutachterlichen Immissionsprognosen
fur die Fortschreibung des Hamburger Luftreinhalteplans NO;-Konzentration an den zum Plan-
gebiet angrenzenden Stralenabschnitten von weniger als 20ug/m3 fur 2020 berechnet.

Auf Basis dieser Bewertungsgrundlagen und unter dem Vorbehalt, dass sich keine wesentliche
Erhohung der Verkehrsbelastung ergeben wird, sind daher derzeit Uberschreitungen des NO,-
Jahresmittelgrenzwertes in der Strafl3e Weidenbaumsweg unwahrscheinlich.

Fur das Plangebiet sind keine aktuellen Messdaten zur Luftqualitéat vorhanden. Nérdlich des
Plangebietes wurde anhand von Passivsammlermessungen im Zeitraum Oktober 2011 bis
September 2012 eine mittlere NO2-Belastung von 38 ug/m? ermittelt. Die Belastung lag hier
demnach knapp unterhalb des Immissionsgrenzwertes von 40 ug/m?.

Die Zusammensetzung der Bodenluft wurde im gesamten Plangebiet Uberprift, nennenswerte
Methankonzentrationen wurden im Bereich der Altablagerung 7828-002/00 gefunden. Bis zum
Jahr 2008 durchgefuihrte Bodenluftuntersuchungen ergaben eine Bodengasbildung (Methan
und Kohlendioxid) in groRen Teilen der Auffullung. In 2014 wurden die Bodenluftmessungen
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wiederholt. Dabei wurde kaum Methan in der Bodenluft festgestellt, jedoch waren die Kohlen-
dioxidwerte in der Bodenluft in Teilbereichen der Altlablagerung noch erhoht. Das weist auf
einen aeroben Abbau des noch vorhandenen organischen Materials in der Ablagerung hin.
Die Methanbildung in diesem Bereich stammt Uberwiegend aus dem Aufflllungskorper. Die
lokal festgestellten Deponiegaskonzentrationen sind in der Vergangenheit deutlich zurtickge-
gangen.

Das Plangebiet stellt keinen wertvollen Raum hinsichtlich der vorhandenen Luftqualitat dar.

4222 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bei Realisierung der Planung ist im Vergleich zur derzeitigen Nutzung (grof3er Anteil an Brach-
flachen) mit einer Zunahme des Verkehrs und damit verbundener Schadstoffbelastung in
Folge der h6heren Nutzungsdichte zu rechnen. In Bezug auf méglicherweise emittierende Nut-
zungen im Gewerbegebiet ist gegenliber der Bestandssituation keine wesentliche Verande-
rung zu erwarten. In Relation zu den Entwicklungsmdglichkeiten nach bestehendem Planrecht
ermdglicht das neue Planrecht eine héhere Verdichtung, d.h. ca. 360 mehr Wohneinheiten
sowie grof3flachigen Einzelhandel, so dass insgesamt eine Zunahme des Verkehrs und einer
damit verbundenen Erhéhung der Luftschadstoffbelastung erwartet werden kann und auch
prognostiziert wurde. Anhand der derzeit bestehenden relativ geringen Grundbelastung im
Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass bei Planungsumsetzung keine erhebliche
Zusatzbelastung mit Uberschreiten der Grenzwerte ausgelést wird.

Durch die mit der geplanten Bebauung einhergehende groR3flachige Versiegelung der Altabla-
gerung 7828-002/00 wird die Beluftung des Bodens kiinftig eingeschrankt werden. Durch die
verminderte Sauerstoffzufuhr ist eine erneute Bildung von Methan nicht auszuschliel3en.

4223 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Um eine gute Durchliftung zur Reduktion der stral3ennahen NO;-Belastung im Weidenbaums-
weg sicherzustellen, soll die Bebauung im Gewerbegebiet auch weiterhin nicht unmittelbar am
Weidenbaumsweg errichtet werden. Zudem soll keine durchgehende Raumkante ausgebildet
werden. Bei enger Bebauung wirden Stra3enschluchten entstehen, die eine Verteilung der
Luftschadstoffe behindern, so dass eine Anreicherung der Luftschadstoffkonzentration be-
gunstigt wiirde.

Durch die Einschréankung des gewerblichen Nutzungsspektrum auf das Wohnen nicht wesent-
lich stérende Betriebe sind Betriebe, welche die Luftqualitat erheblich belasten kénnten, aus-
geschlossen (§ 2 Nummern 4 und 5 der Verordnung).

Die Bebauung der Altlast 7828-002/00, Weidenbaumsweg, Altlast, Altablagerung, Altlast, Bau-
schutt mit Wohngebauden ist nur zulassig, wenn die Gefahr einer Beeintrachtigung durch aus-
tretende Gase durch Malinahmen signifikant gesenkt wird.

Vorgesehen ist, grofRe Teile des Aufflllungsmaterials im Hinblick auf den Bau der Tiefgaragen
zu entfernen.
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Durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer muss sichergestellt werden, dass ein direkter
Kontakt mit Aufflllungsmaterial durch geeignete Mal3hahmen ausgeschlossen wird. Dies be-
deutet: Alle versiegelten Freiflachen missen mit mindestens 1 m bodenschutz- und abfall-
rechtlich zulassigem Material (in versiegelten Freiflachen) abgedeckt werden. Fir Kinderspiel-
flachen muss diese Abdeckung von 1 m aus unbelastetem Boden bestehen und zudem durch
einen Grabschutz erganzt werden. An den Gebauden missen MafRnahmen zur Gassicherung
realisiert werden.

Alle baulichen Anlagen auf der Altlast missen mit deponiegasspezifischen Sicherungsmal3-
nahmen (mindestens passive Gasdranage, Warnschilder in Schachten, gasdichte Leitungs-
durchfihrungen etc.) versehen werden.

Die Bodengase kénnen auch in angrenzende Bodenbereiche migrieren. Auch in den angren-
zenden Bereichen (Altstandort 7828-019/00) missen die Neubauvorhaben mit deponiegas-
spezifischen Sicherungsmalnahmen ausgestattet werden.

Aufgrund der Bodengase sind bauliche MalRnahmen vorzusehen, die Gasansammlungen un-
ter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen und Gaseintritte in die baulichen An-
lagen durch Bodengase verhindern (8§ 2 Nummer 17 der Verordnung).

4.2.3 Schutzgut Klima

4231 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet zahlt nach Darstellung des Landschaftsprogramms zu den bioklimatisch-luft-
hygienischen Belastungsraumen und ist daher im Teilplan Naturhaushalt — Klima/Luft als ,Ent-
wicklungsbereich® dargestellt. Das Plangebiet ist in der Klimaanalysekarte als Siedlungsraum
mit einem hohen Warmeinseleffekt dargestellt. Es befindet sich innerhalb von Kaltlufteinwirk-
bereichen, wobei die Gewasserverlaufe durch einen mittleren Kaltluftvolumenstrom gekenn-
zeichnet sind.

Eine gewisse klimatische Entlastung ist derzeit durch die Brachflachen innerhalb und aul3er-
halb des Plangebiets sowie durch den Schleusengraben und die Kampbille gegeben. Die Ve-
getations- und Wasserflachen tragen zum Temperaturausgleich bei, und die Strauch- und Ru-
deralflachen kénnen zur Luftfilterung beitragen.

4232 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

In Folge der Planung ist im Vergleich zum Bestand mit einer deutlichen Abnahme vegetations-
bestandener Brach- und Gehdlzflachen und deren klimaausgleichender Wirkung zu rechnen.
Die verstarkte Bebauung und héhere Nutzungsdichte gegeniiber dem Bestand bewirken eine
Zunahme der Temperaturen, Abnahme der Luftfeuchte und Verminderung von luftfilternder
Vegetation. Im Verhéltnis zum bestehenden Planrecht ergeben sich durch den Bebauungsplan
jedoch nur geringe negative Planfolgen fur die Bodenversiegelung und die damit verbundene,
klimaausgleichende Wirkung. Durch das neue Planrecht ist zwar ein hoherer Versiegelungs-
anteil von rd. 1.830 m? zul&ssig, der jedoch bezogen auf den bereits bestehenden, planungs-
rechtlich zulassigen Versiegelungsanteil des Bebauungsplanes Bergedorf 100 lediglich eine
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Erhéhung um rd. 2,2 % bedeutet. Darlber hinaus werden im Vergleich zum bestehenden Plan-
recht umfangreiche Begrinungsfestsetzungen getroffen und ein héherer Anteil an MalRnah-
menflachen ausgewiesen.

Die Umsetzung der Planung fuhrt insgesamt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

4.2.3.3 Mafllnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen tragt die Festsetzung von Grunflachen entlang der
Ost- und Sudseite des Plangebietes bei. Hier kdnnen lufthygienisch wirksame Vegetationsbe-
sténde erhalten und auch entwickelt werden. Weiterhin werden der bestehende Gehdélzbe-
stand im Nordwesten des Plangebietes sowie die Wasserflachen bestandskonform erhalten.

Zur Minderung von mikroklimatisch ungunstigen Warmeeffekten der bebauten Flachen wird
eine Begrunung der Dachflachen in den allgemeinen Wohngebieten, im Sondergebiet sowie
im Gewerbegebiet festgesetzt (§ 2 Nummer 19 der Verordnung). Weiterhin wird fir die So-
ckelgeschosse in den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet eine Begrinungsfest-
setzung getroffen (vgl. 8 2 Nummer 18, 20 der Verordnung), die durch ein textliches Anpflanz-
gebot fur Baume, auf eine definierte nicht Gberbaubare Grundsticksflache bezogen erganzt
wird (8§ 2 Nummer 18 der Verordnung). Fur das Gewerbegebiet ist eine Fassadenbegriinung
vorgesehen (vgl. 8 2 Nummer 23). Als weitere Begrinungsmafinahme fir ein ausgeglichenes
Mikroklima sind in den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet Anpflanzungen von
Baumen sowie flachenhafte Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken vorgesehen
(vgl. 8 2 Nummer 21).

Die vorgesehene offene Regenriickhaltung erméglicht die Verdunstung von Oberflachenwas-
ser, was ebenfalls zur kleinklimatischen Verbesserung beitragt.

Durch Regelungen des Stadtebaulichen Vertrags wird sichergestellt, dass die Inhalte eines
Energiefachplans zur ressourcenarmen Warmeversorgung umgesetzt werden. Auch dies tragt
zur Minimierung der Auswirkungen der Planungen auf das Klima bei.

4.2.4 Schutzgut Flache

4241 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist etwa 8,29 ha grof3. Es handelt sich ausschlie3lich um Flachen im beplanten
Innenbereich nach § 30 BauGB und damit um Flachen, die bereits fir eine bauliche Nutzung
vorgesehen waren. Insbesondere war bereits auf der Grundlage des bislang geltenden Bebau-
ungsplans Bergedorf 100 eine Bebauung zuldssig. Dariiber hinaus sind Flachen unabhangig
von der planungsrechtlichen Situation schon sehr lange gewerblich genutzt und bebaut. Das
vorhandene Denkmal Weidenbaumsweg 139 stammt aus dem Jahr 1938/39, das bereits abge-
brochene Gebaude oder ein Vorgangerbau war bereits auf Stadtgrundkarte aus den Jahren
1925/30 verzeichnet. Das Plangebiet ist damit derzeit und schon seit langer Zeit ein Teil des
Siedlungskdrpers der Stadt Hamburg. Eine bislang nicht fur Siedlungstatigkeit in Anspruch ge-
nommene, unverbrauchte Flachenressourcen ist im Plangebiet nicht vorhanden.
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4242 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan wird die Realisierung eines neuen Quartiers in dem bereits genutz-
ten und planungsrechtlich qualifizierten Bereich ermoglicht. Durch die Realisierung der Planung
wird es zu keiner Ausdehnung des Siedlungskoérpers der Stadt Hamburg kommen, da keine der
Flachen erstmals einer baulichen Nutzung zugefiihrt wird. Es wird lediglich eine Flachenkon-
version vorgenommen. Es kommt insofern nicht zu einem Eingriff in das Schutzgut Flache.
4.2.4.3 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MalRnahmen sind in Bezug auf Schutzgut Flache nicht erforderlich, da kein Eingriff stattfindet.
425 Schutzgut Boden

4251 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Geologie und Béden

Die natirlich anstehenden Bdden im Gebiet waren nacheiszeitliche (holozéane) Bodenarten
der Marsch mit wechselnden Aufbauten aus Klei und Torf Uber Sand. Der grof3te Teil des
Plangebiets ist jedoch Uberformt mit Altlasten und Ablagerungen. Nur im Bereich der ehema-
ligen Kleingarten entlang der Kampbille ist der natirliche Bodenaufbau weitgehend erhalten.

Der Versiegelungsgrad der bebauten und gewerblich genutzten Flurstiicke und Flurstticksteile
im Nordwesten des Plangebiets ist relativ hoch. Geb&ude und befestigte Flachen umfassen
ca. 70 bis 80% der Grundstucke.

Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad der bebauten und gewerblich genutzten Flurstiicke und Flurstiicksteile
im Nordwesten und im mittleren Teil des Plangebiets ist relativ hoch. Gebaude und befestigte
Flachen umfassen hier ca. 70 bis 80% der Grundstiicke. Die tbrigen Flachen sind im Bestand
sind durch offene, vegetationsbestandene Béden gepragt.

Nach dem geltenden Planrecht des Bebauungsplanes Bergedorf 100 kénnte das Plangebiet
durch bauliche Anlagen und StraBenverkehrsflachen bis zu einem Anteil von rd. 65 bis 70 %
vollstandig versiegelt werden.

Altlasten

7828-019/00, Weidenbaumsweg, Altlastverdachtige Flache, Altstandort, Spezifizierung: MEV
(Metallverarbeitung): Von 1920 bis 1981 wurde das Gelande ausschlie3lich von Maschinen-
baufabriken genutzt. Die langjahrige gewerbliche und industrielle Nutzung verursachte zwei
Grundwasserschaden (7828-G004 und 7828-G007), die unter dem Punkt Grundwasserscha-
den beschrieben sind. Im Verhéltnis zu den ndrdlich und sudlich an die Flache angrenzenden
Altablagerungen wurde der Grof3teil des Grundstiicks nur geringméchtig aufgehoht. Die Auf-
fullungsméchtigkeiten schwanken zwischen ca. 3,5 m im Bereich der Zufahrt und bis zu 1,4 m
auf der restlichen Flache. Im Bereich zwischen den mittlerweile abgerissenen Hallen und dem
Bahndamm am Schleusengraben wurde mdglicherweise aufgrund einer Fehlstelle im Klei bzw.
eines ehemaligen Grabens auch eine Auffillungsmachtigkeit von 2,7 m festgestellt. Unter den
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Auffullungen folgen holozéane Weichschichten (vornehmlich Klei) und darunter Sande und
Kiese des 1. Grundwasserleiters. Die Auffiillung ist heterogen zusammengesetzt. Sie besteht
vorwiegend aus Sanden, in einigen Teilbereichen werden Schlackebeimengungen oder
-schichten angetroffen. Auch mineralische Fremdbestandteile, wie Ziegel- und Bauschuttreste,
Keramik und Glas sind in unterschiedlichem Mafl3e der Aufflllung beigemengt. Die Auffullung
weist Belastungen mit PAK, Schwermetallen und Arsen, sowie Mineraldlkohlenwasserstoffen
auf. Die Schadstoffe wurden Uberwiegend in mit Bauschutt und/oder Schlacken versetzten
Schichten angetroffen. Die Verteilung der Schadstoffe und die Hohe der Gehalte kann nicht
mit der Zusammensetzung der aufgefiliten Schichten in Bezug gesetzt werden, wie z.B. mit
dem Anteil an Schlacke. Insgesamt ist von einer inhomogen verteilten Schadstoffbelastung
der Auffullungen auszugehen. Der den Schleusengraben begleitende Bahndamm hinter den
Hallen besteht Gberwiegend aus sandigen Auffullungen, frei von anthropogenen mineralischen
und nicht mineralischen Bestandteilen. Die Bodenanalysen aus diesem Bereich waren im Ver-
gleich mit denen des Ubrigen Altstandortes bis auf eine Ausnahme weitgehend unauffallig.

7828-017/00, Weidenbaumsweg, Altlast, Altstandort/Altablagerung, Spezifizierung: IND (In-
dustrie und Gewerbeabfall), OCP (Herstellung und Lagerung organischer Grundstoffe): Auf
der Flache befand sich von 1922 bis ca. 1980 ein fettverarbeitender Betrieb, etwa 1935 wurde
die Flache mit Sanden, Bauschutt, Schlacke und Klei aufgehoht. Die Auffillungen enthalten
auch Beimengungen von Kohle, Kabel und Glas. Auch Industrieschlamme und Produktions-
rickstande sollen abgelagert worden sein. Die Ablagerungen sind zwischen 1 m und maximal
ca. 3 m machtig.

Die Auffullung ist heterogen zusammengesetzt. Die Ergebnisse der in der Vergangenheit auf
der Altlast durchgeflihrten Bodenuntersuchungen zeigen Belastungen im Wesentlichen mit
MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffen), PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe),
Schwermetallen und Arsen. Die Schadstoffe sind auf unterschiedliche Schichten und Tiefen
der Auffillung verteilt, die keinen Zusammenhang erkennen lassen. Bei den Aufschlussarbei-
ten wurden wiederholt Hindernisse im Boden angetroffen. In der Bodenluft wurden in der Ver-
gangenheit erhéhte Kohlendioxid- und geringe Methankonzentrationen festgestellt. Im Zuge
der Baumalinahmen auf dem 2003 bebauten westlichen Bereich der Flache wurden teilweise
erheblich belastete Bodenchargen angetroffen und entsorgt. Unterhalb der Auffillung wurden
Kleischichten erbohrt, die teilweise nur geringmachtig ausgebildet sind, gefolgt von wasser-
fuhrenden Sanden.

7828-002/00, Weidenbaumsweg, Altlast, Altablagerung, Altlast, Bauschutt: Die Flache wurde
hauptsachlich in den Jahren von 1962 bis 1975 aufgehoht. Uber die Herkunft des Auffillungs-
materials liegen keine konkreten Informationen vor. Die Auffiillung ist bis zu 4,0 m méchtig und
heterogen zusammengesetzt. Sie besteht aus Sanden und bindigen Béden, in die in unter-
schiedlichem Mal3e Fremdstoffe und hausmillartige Abféalle beigemischt sind. Als Beimengun-
gen wurden Bauschutt, Mill, Metall, Holz, Plastik, Kabelreste, Pappe, Schlacke, Glasbruch
und GielRereiabfalle festgestellt. In Teilbereichen der Altlablagerung dominieren die Millabla-
gerungen. Die Ablagerung unterscheidet sich hinsichtlich der enthaltenen organischen Rest-
stoffe deutlich von den Auffullungen der nérdlich angrenzenden Altlasten 7828-0017/00 und
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7828-0019/00. Unter den Auffillungen folgen Weichschichten (Klei) gefolgt von wasserfiihren-
den Sanden. Die Ergebnisse der Bodenanalytik der Aufflllungsbdden zeigen eine fir Altabla-
gerungen Uberwiegend geringe Belastung der Auffillungen mit MKW, PAK und Schwermetal-
len. Im Auffullungskorper sind bereichsweise Stauwasserlinsen vorhanden. Eine Belastung
des Stauwassers ist nicht auszuschlie3en. Bis zum Jahr 2008 durchgefiihrte Bodenluftunter-
suchungen ergaben eine Bodengasbildung (Methan und Kohlendioxid) in grol3en Teilen der
Auffullung (vgl. Schutzgut Luft).

Im Plangebiet sind durch die industrielle Vornutzung zudem Grundwasserschaden entstanden,
die beim Schutzgut Wasser erlautert werden.

Relief

Die Topografie zeigt wechselnde Hohen, die die Machtigkeit der Aufhhungen ablesbar ma-
chen. Das noch erhaltene nattrliche und niedrigste Gelandeniveau liegt bei ca. 1,00 m & NHN.
Die anschlieBenden aufgehdhten Flachen liegen bei 3,40 bis 3,80 m U NHN. Einige bebaute
Bereiche befinden sich auf etwas niedrigerem Niveau von ca.1,80 m U NHN.

4252 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch den im Zuge der Realisierung der Planung erforderlichen Bodenaustausch bzw. durch
die Bodensanierung werden vorhandene Altlasten zumindest teilweise beseitigt, was sich po-
sitiv auf die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Mensch auswirkt.

Ohne die im Zuge der Planrealisierung erforderlich MalBnahmen kdnnte nicht ausgeschlossen
werden, dass Menschen in Kontakt mit kontaminierten Béden kommen.

Im Zuge der Baumalnahmen werden die Auffillungsmaterialien unterhalb der Wohnblocke
und Tiefgaragen entfernt und der Grundwasserschaden saniert.

Die Topographie des Grundstiicks entlang der Kampbille wird zugunsten der zukiinftigen Be-
bauung verandert. Die verschiedenen Hohenniveaus werden angeglichen.

Im Vergleich zu den nach bisherigem Planrecht mdglichen Bodenversiegelungen werden
durch die Planung ca. 1.830 m2 mehr Uberbaut bzw. weniger gewachsener Boden erhalten
bleiben. Damit ergeben sich im Sinne der Eingriffsregelung erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.

4253 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die vorhandenen Bdden im Plangebiet sind auf Grund der Altlastensituation zu einem grof3en
Anteil als Oberboden fir héherwertige Nutzung wie z.B. Grinflachen, Kinderspielflachen oder
Garten nicht geeignet. Im Zuge der Bebauung bzw. im Baugenehmigungsverfahren ist durch
Bodensanierungen bzw. Bodenaustausch sicherzustellen, dass im Oberboden die Prifwerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554) entsprechend der angestrebten Nutzung eingehalten werden. Dies gilt insbesondere fiir
Kinderspielflachen, Haus- und Wohngéarten sowie die offentlichen Grinflachen.
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Umlagerungen von Bodenmaterial dirfen nur innerhalb der Grenzen der jeweiligen Altlast vor-
genommen werden, aul3erdem ist das Verschlechterungsverbot zu berlcksichtigen.

Das bei Erdbauarbeiten anfallende Uberschiissige Aushubmaterial ist entsprechend dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. IS. 212), zuletzt gedndert am
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532, 2537) ordnungsgemal zu entsorgen. Bei der Verwertung sind
die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen -
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)* zu bericksichtigen (vgl.
Amtlicher Anzeiger der FHH Nummer 50 vom 27.6.2006).

Es ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil des bei ErdbaumalRnahmen anfallenden Aushub-
materials belastet ist und erhdhte Entsorgungskosten verursacht.

Durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer muss sichergestellt werden, dass ein direkter
Kontakt mit Auffillungsmaterial durch geeignete Maflinahmen (Abdeckung aller AuRenflachen
mit 1 m bodenschutz- und abfallrechtlich zulassigem Material (in versiegelten Freiflachen)
bzw. unbelastetem Boden (Vorsorgewerte der BBodSchV in Griunflachen, Spielflachen), in
Kinderspielflachen zuséatzlich Einbau eines Grabeschutzes) dauerhaft unterbunden wird und
Malnahmen zur Gassicherung an den Gebauden realisiert werden. Die Versickerung von Nie-
derschlagswasser sollte nur in Bereichen erfolgen, die aufgrund der Schadstoffsituation daftr
geeignet sind.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch unerkannte, kleinere Schadstoffvorkommen vorhanden
sind. Sollten bei Aushubarbeiten Auffalligkeiten wie Bodenverfarbungen, Geruch oder austre-
tende Flussigkeiten festgestellt werden, ist unverziglich die Behorde fur Umwelt, Klima, Ener-
gie und Agrarwirtschaft oder das Bezirksamt zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Augenscheinlich schadstoffhaltige Auffillungen (z.B. Schlacke) sind zu sepa-
rieren und gemaf LAGA zu untersuchen und zu verwerten/entsorgen.

Die Festsetzung von Grinflachen entlang der Gewdasser sowie von MaRnahmenflachen im
Nordwesten und uferbegleitend zu den Gewassern tragt zum Erhalt offener und aktiver Bo-
denflachen bei (vgl. 8 2 Nummern 25 und 26). Mit einer Begrinungsfestsetzung fur ein 0,50
m starkes Bodensubstrat flr die Sockelgeschosse in den allgemeinen Wohngebieten und im
Sondergebiet wird ein gewisser Anteil vegetationsbestandener Bodenflachen in den Bauge-
bieten entwickelt (vgl. § 2 Nummer 20). Die Festsetzung einer Dachbegriinung in den Bauge-
bieten tragt zur Minderung der Bodenversiegelung bei und wirkt sich in Wechselwirkung zu
den Schutzgitern Klima und Wasser auch positiv auf das Mikroklima, die Verdunstung und die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser aus (vgl. 8 2 Nummer 19). Mit den Anpflanzgeboten
von Baumen und Strauchern in den allgemeinen Wohngebieten wird dartber hinaus eine Min-
destbegriinung festgesetzt, die auch zur Ubernahme von 6kologischen Bodenfunktionen in
den Baugebieten beitragt (vgl. § 2 Nummern 18 und 21).

Die durchgefiihrte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Staatsratemodell hat den
Nachweis erbracht, dass trotz der planungsrechtlich groReren Versiegelung im Vergleich zum
bestehenden Planrecht ein positiver Bodenfunktionswert durch die Begrinungsmafnahmen
erreicht wird.
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4.2.6 Schutzgut Wasser

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt im Mittel bei 0,3 m G NHN an der Grundwassermessstelle 5513,
etwas nordlich des Plangebietes.

Das Plangebiet ist durch folgende Grundwasserschaden belastet:

8028-G003, Grundwasserschaden mit LCKW (leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstof-
fen), Fahne Chrysanderstraf3e: Dieser Grundwasserschaden wird hydraulisch saniert. Es han-
delt sich um eine Grundwasserverunreinigung mit leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasser-
stoffen (LCKW), die das Bebauungsplangebiet in siidwestlicher Richtung unterstrémt. Der
Grundwasserschaden befindet sich hauptsachlich im unteren Teil des Wasserleiters (unter-
halb ca. -10 m NHN). Der Grundwasserschaden ist fur das Plangebiet nur dann von Bedeu-
tung, wenn im Plangebiet Bauvorhaben mit Eingriffen in das Grundwasser vorgesehen sind.

7828-G008, Grundwasserschaden mit BTEX u. PAK (aromatische Kohlenwasserstoffe Ben-
zol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe), Flache
Weidenbaumsweg 133, 7828-017/00: Der Grundwasserschaden befindet sich an der westli-
chen Grenze des Grundstiicks Weidenbaumsweg 133. Es handelt sich um geringe Belastun-
gen an PAK und BTEX, deren Ursprung bisher nicht eindeutig zugeordnet werden konnte.

7828-G007, Grundwasserschaden mit LCKW: Die Schadstofffahne geht vom Grundsttick Wei-
denbaumsweg 139 aus. Sie hat sich ca. 1.200 m nach Westen bewegt und ist auf dieser Stre-
cke bis auf eine Tiefe von ca. 20 m u. GOK im Grundwasserleiter abgesunken. Auf Basis der
Ergebnisse der Detailerkundung hat die Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirt-
schaft ein Sanierungserfordernis fir den Schadensquellbereich auf dem Grundstiick Weiden-
baumsweg 139 festgestellt und fir den Bereich der Schadstofffahne ein Grundwassermonito-
ring vorgesehen.

7828-G004, Grundwasserschaden mit LCKW und MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe): Es
handelt sich um einen Grundwasserschaden mit MKW sowie LCKW. Die Quelle liegt auf dem
Grundstiick Weidenbaumsweg 139. Der Schaden ist seit September 1995 bekannt, er befindet
sich in der Grundwasseriiberwachung. Der Grundwasserschaden mit MKW hat nur eine klein-
raumige Ausdehnung, Uberwiegend unterhalb des bestehenden denkmalgeschiitzten Fabrik-
gebaudes. Der Grundwasserschaden mit LCKW wurde auf dem Gelande des Altstandortes
sowohl oberhalb der Weichschichten (im Stauwasser) als auch darunter (1. Grundwasserlei-
ter) festgestellt.

7828-G007 und 7828-G004, Grundwasserschaden (Flache Weidenbaumsweg 143): Ende
2008 wurde der bereits bekannte Grundwasserschaden 7828-G004 weitergehend mit Hilfe
von Sondierungen mit horizontrierter Wasserprobennahme untersucht, um die Quelle der Ver-
unreinigung zu ermitteln. Es zeigte sich, dass die Schadstofffahne besonders in der Nord-Sid-
Ausdehnung groler ist als urspriinglich angenommen. Auf Grund des Verteilungsmusters der
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LHKW-Belastungen ist davon auszugehen, dass der Schadstoffeintrag vom ehemaligen Fab-
rikgebaude ausgeht. Es wurden LHKW-Konzentrationen bis maximal 2.723,3 ug/l an der nord-
westlichen Stirnseite des Geb&udes im oberen Bereich vom Grundwasserleiter gefunden. Die
raumliche Abgrenzung zu der bereits bekannten Schadstofffahne Chrysanderstra3e (G003)
ist weiterhin erkennbar. Am 22.10.2008 wurde der Grundwasserschaden unter der Nummer
7828-G007 aufgenommen.

7820-019/00, Weidenbaumsweg, Altlast, Altstandort, Spezifizierung: MEV (Metallverarbei-
tung), und 7828-G004, Weidenbaumsweg, Grundwasserschaden, MKW, LCKW: Bei der Fla-
che handelt sich um einen Altstandort. Da die Grundstiicke bereits Uberwiegend bebaut sind,
wurden lediglich die beiden bekannten Grundwasserschaden auf ihre Auswirkungen auf die
geplante Bebauung néher untersucht. Es handelt sich um zwei Grundwasserschaden mit Mi-
neralblkohlenwasserstoffen (MKW) sowie leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen
(LCKW). Die Quellen der beiden Grundwasserschaden liegen auf dieser Flache. Beide Schéa-
den sind seit September 1995 bekannt, sie befinden sich in Grundwasseriberwachung. Der
Grundwasserschaden mit MKW hat nur eine kleinrdumige Ausdehnung, tberwiegend unter-
halb der bereits abgerissenen Fabrikgebaude. Der Schaden ist im Rahmen der friiheren Nut-
zung durch den Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen entstanden. Der Grundwasserscha-
den mit LCKW wurde sowohl oberhalb der Weichschichten (im Stauwasser) als auch darunter
(1. Grundwasserleiter) festgestellt. Der Schaden ist durch Handhabungsverluste bei der Ent-
fettung von Metallteilen und ggf. Systemundichtigkeiten entstanden. Im Grundwasserabstrom
des Firmengelandes hat sich der Grundwasserschaden mit LCKW im 1. Grundwasserleiter
nach Sudwesten bis unter die Altlastverdachtsflache 7828-002/00 und dartber hinaus ausge-
breitet. Zur Erkundung des Schadensausmafes sind weitere Sondierungen durchgefiihrt wur-
den. Die Kontamination zeigt die klassische Ausbildung einer LCKW-Schadstofffahne, die mit
zunehmender Entfernung von der Schadensquelle geringere Konzentrationen aufweist und im
Grundwasserleiter absinkt. Die Grundwasserverunreinigung ist vom Weidenbaumsweg aus-
gehend, in westliche Richtung, bis zur Stral3e Achter de Kark, d.h. Gber ca. 1.100 m, mit Kon-
zentrationen von ZLCKW > 50ug/l, zu verfolgen. Bei den im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens zur Erkundung des Grundwasserschadens niedergebrachten Bohrsondierungen wur-
den zwischen 0,7 und 3,6 m machtige, unauffallige Auffillungen erbohrt.

Oberflachengewdasser

Am 06stlichen Rand des Plangebiets verlauft der Bergedorfer Schleusengraben. Im Uberwie-
genden Teil des Plangebiets verfligt der Schleusengraben Uber ein steiles Ufer mit Gehélzbe-
wuchs. Im nérdlichen Drittel ist das mit einer Spundwand befestigte Ufer renaturiert worden.
Im Bereich von nicht aufgehdhten Flachen befindet sich eine deichartige Erhéhung. Der tber
die Krapphofschleuse gesteuerte mittlere Wasserstand liegt bei 1,40 m G NHN, Schwankun-
gen zwischen 1,25 und 1,45 m & NHN sind moglich.

Die Kampbille hat ihren Beginn am Schleusengraben, verlauft in Richtung Nordwesten bis zur
Geestkante und mindet dort in die Bille. Das ca. 3 bis 5 m breite Gewasser wird beiderseits
von ca. 2,5 m hohen Deichen eingefasst und weist einen mittleren Wasserstand von
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0,5 m i NHN auf. Parallel zur Kampbille ist das Uberschwemmungsgebiet ,Mittlere Bille* fest-
gesetzt.

Parallel zur Kampbille verlauft ein Graben am Béschungsful® des Damms.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Grundwasser

Durch den im Zuge der Realisierung der Planung erforderlichen Bodenaustausch bzw. durch
die Bodensanierung werden vorhandene Altlasten zumindest teilweise beseitigt, was sich po-
sitiv auf das Schutzgut Grundwasser auswirkt. Im Zuge von bereits nach giltigem Planungs-
recht moglichen Versiegelungen werden weitere Auswaschungen in das Grundwasser unter-
bunden.

Oberflachengewasser

Fur die Gewasser ergeben sich nur geringe bautechnische Veranderungen, durch die Beein-
trachtigungen hervorgerufen werden kénnten. An drei Stellen soll der Schleusengraben zu-
ganglich gemacht und der Uferbereich fiir eine Nutzung qualifiziert werden. Hier kbnnen kleine
Boote wie z.B. Kanus anlegen und eine Einstiegs-Moglichkeit zum Wasserwandern entstehen.
Sudlich angrenzend und im stidlichen Abschnitt des Schleusengrabens sind zwei weitere Was-
serzugange geplant. Mit der Anlage von insgesamt drei Zugangsbereichen zum Schleusen-
graben wird die Erholungsnutzung gesteuert und auf punktuell értlich begrenzte Stellen kon-
zentriert, so dass das Ufer sowie sein Bewuchs im Ubrigen Verlauf ungestort erhalten bleiben.
Mit der Festsetzung einer MaRnahmenflache am Schleusengraben wird insgesamt ein natur-
naher Uferrandstreifen entwickelt.

Uber den Schleusengraben wird eine FuRgangerbriicke errichtet, die jedoch keine wesentli-
chen Auswirkungen auf die Gewasserfunktion haben wird. Die Anlage erfordert ein wasser-
rechtliches Genehmigungsverfahren.

Entlang der Kampbille wird eine weitere gewasserbegleitende Malinahmenflache festgesetzt,
die wie der Uferrandstreifen am Schleusengraben bereits im geltenden Bebauungsplan Ber-
gedorf 100 als Ausgleichsflache zugeordnet worden ist. Mit der im Vergleich zum geltenden
Planrecht deutlich breiteren Griinflache auf der Nordseite der Kampbille kann auch die vorge-
sehene Oberflachenentwasserung als langgestreckte Mulde parallel zum Gewasser entwickelt
werden. Insgesamt wird durch die Neuplanung die Biotopverbundverbundfunktion der Gewas-
ser erhalten und gestarkt.

Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf die Hochwasserschutzfunktion der Bille verbun-
den. Der an der Kampbille liegende Teil des Uberschwemmungsgebiets ,Mittlere Bille* wird
durch hier festgesetzte offentliche Grinflache gesichert und als Hochwasserschutzdamm in
der Planzeichnung gekennzeichnet.
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Entwasserung

Das auf den gewerblich genutzten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird derzeit in
das Siel im Weidenbaumsweg eingeleitet. Zukiinftig soll das auf den neuen Bau- und Stral3en-
flachen anfallende Niederschlagswasser in einer Regenriickhaltemulde gesammelt, zuriickge-
halten und gedrosselt in den Schleusengraben eingeleitet werden.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

4.2.6.3 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Grundwasser

Als Grundlage fur die Planrealisierung sind Sanierungsmaf3nahmen im Bereich der festgestell-
ten Belastungen erforderlich oder sinnvoll. Es wird somit eine Verbesserung des Umweltzu-
stands erreicht. Die Erreichung der Ziele der EG-Wasserrahmenrichtlinie fir das Grundwasser
wird gestitzt, in dem ein weiterer Schadstoffeintrag unterbunden und die Herstellung eines
guten chemischen Zustands herbeigefuihrt wird.

8028-G003, Grundwasserschaden mit LCKW: Der Grundwasserschaden steht einer Nutzung
des Gebietes fur Wohnbebauung nicht entgegen. Bei Baumalinahmen mit Eingriffen in das
Grundwasser ware vorab zu prufen, ob LCKW im Grundwasser vorliegen bzw. von unten zu-
stromen koénnten und somit vor Ableitung ggf. eine Aufbereitung erforderlich werden kdnnte.
Es kdnnten u.a. Mehrkosten durch Wasseraufbereitung entstehen.

7828-G008, Grundwasserschaden, (Flache Weidenbaumsweg 133, 7828-017/00): Die festge-
stellten Schadstoffe in der Auffillung besitzen nur ein geringes Gefahrdungspotenzial fur das
Grundwasser. Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser sollte aus Vorsorgegriinden
mdoglichst verzichtet werden. Diese ist jedoch im Plangebiet auch nicht vorgesehen. Ein Sa-
nierungserfordernis wurde nicht festgestellt, der Grundwasserschaden steht einer Nutzung
des Gebietes fur Wohnbebauung nicht entgegen. Bei Baumalinahmen mit Eingriffen in das
Grundwasser ware der vorhandenen Grundwasserbelastung in geeigneter Form Rechnung zu
tragen. Es konnten u.a. Mehrkosten durch Wasseraufbereitung entstehen.

7828-G007, Grundwasserschaden mit LCKW (Flache Weidenbaumsweg 143): Die LCKW-Be-
lastung wurde durch einen vermutlich unterhalb des mittlerweile abgebrochenen Fabrikgebau-
des befindlichen Quellbereich verursacht. Das Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser
durfte sich auf diesen Bereich beschranken. Das Sanierungserfordernis fur den Quellbereich
wurde festgestellt, ebenso wie der Bedarf eines Grundwassermonitorings fiir die Schadstoff-
fahne. Der Grundwasserschaden steht jedoch einer Nutzung des Gebietes flir Wohnbebauung
nicht entgegen. Im Sanierungsvertrag ist vorgesehen, dass gefahrdungsrelevante Bodenbe-
reiche ausgetauscht und an der westlichen Grundstiicksgrenze eine Grundwassersanierung
durchgefuhrt werden. Die Sanierungsdauer ist auf maximal vier Jahre vereinbart worden. So-
fern Bauvorhaben mit Grundwasserabsenkung durchgefuihrt werden sollten, wére in Teilberei-
chen des Grundstiickes mit LCKW-haltigem Grundwasser zu rechnen, welches vor Ableitung
ggf. aufzubereiten wére.
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Entwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird verlangsamt in das Regenwasser-Sielnetz und den
Schleusengraben eingeleitet. Die zulassige Einleitmenge in den Schleusengraben wird be-
grenzt. Es ist daher eine Rickhaltung in den Innenhéfen, auch auf den begrinten Tiefgaragen,
sowie durch die Dachbegriinung vorgesehen. Ein Teil des Regenwassers wird in unterirdi-
schen Rickhalterdumen oder —kandalen zuriickgehalten und dann verlangsamt an das Siel und
die naturnah gestaltete Retentionsmulde entlang der Kampbille eingeleitet. Von dort erfolgt
eine Ubergabe in den Schleusengraben. Vor Einleitung in den Schleusengraben wird das
Wasser in einem naturnah gestalteten Regenrtickhaltebecken vorgereinigt, so dass keine Be-
lastung fir das Gewasser entsteht.

Oberflachengewasser

Schleusengraben und Kampbille sowie der Graben am Bdschungsfuld des Hochwasserdamms
an der Kampbille werden ihrem Bestand entsprechend als Wasserflachen gesichert. Die Ufer-
bereiche werden als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Als Entwicklungsziel ist ein naturnaher Randstreifen vorgesehen
(vgl. 8 2 Nummer 25). Angrenzend an die MaBhahmenflachen werden offentliche Grinflachen
festgesetzt, durch die auskémmliche Gewasserrandstreifen von Bebauung und weitgehend
auch von Versiegelung freigehalten werden. In diesem Sinne ist bereits eine Spundwand ent-
fernt worden, sodass die Bedingungen fir die Tier- und Pflanzenwelt und den Lebensraum
Gewasser verbessert worden sind.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen wird den Zielen der EG-Wasserrahmenlinie fir Oberfla-
chengewasser entsprochen, indem die Herstellung eines guten 6kologischen Potenzials ge-
stutzt wird. Dem Verschlechterungsverbot wird entsprochen.

Die Sicherung weiterer unversiegelter Bodenflachen in Form der Mal3nahmenflache im Nord-
westen des Plangebietes sowie innerhalb der festgesetzten Anpflanzflachen ist eine wesentli-
che MalBhahme zur Begrenzung der Bodenversiegelung und zum Erhalt von Versickerungs-
flachen fur den Wasserhaushalt (vgl. 8 2 Nummern 21 und 26).

Mit der festgesetzten Dachbegriinung in den allgemeinen Wohngebieten, im Sondergebiet und
im Gewerbegebiet wird ein Beitrag zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses und zur
Ruckhaltung des Niederschlagswassers geleistet (vgl. 8 2 Nummern 19 und 20).

Zum Erhalt des ortlichen Wasserhaushaltes und des damit vegetationsverfligbaren Grundwas-
sers wird eine Festsetzung getroffen, dass dauerhaft absenkende Drainagen oder sonstige
bauliche Maflinahmen mit einer Absenkungswirkung nicht zulassig sind (vgl. 8§ 2 Nummer 24).

4.2.7 Schutzgut Pflanzen und Tiere einschliel3lich besonderer Artenschutz

4271 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Beschreibung des Biotopbestandes beruht auf einer im Mai 2020 durchgefiihrten Biotopty-
penkartierung.
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Biotoptypen

Im Nordwesten befindet sich eine gewerbliche Bebauung mit Uberwiegend versiegelten Fla-
chen, einem geringen Grunanteil und gartnerischen Anpflanzungen.

Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes sind bis auf die Gewéasser brachliegend und durch
Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung, Ruderal- und Sukzessionsgebiische und Ge-
holze gepréagt. Auch die ca. 2018 von Fabrikhallen gerdumte Flache ist tiberwachsen.

Die Kleingarten im Stdosten des Plangebietes werden seit ca. 2017 nicht mehr genutzt, so
dass ein Brachestadium mit jungem Gehoélzaufwuchs, Brombeeren sowie Gras- und Stauden-
fluren vorliegt.

Ein flachenhaftes Gehdlz hat sich am Nordrand des Plangebietes entwickelt, das sich nach
Sudosten entlang des Fullweges am Schleusengraben weiter fortsetzt. Ein weiterer Geholz-
bestand ist auf der Béschung ndrdlich des ehemaligen Kleingartengelandes vorhanden. Der
heterogene Bestand ist teils dicht, teils Ilickig mit einer Baum- und Strauchschicht ausgebildet
und zeigt neben heimischen Arten auch Ziergehdlzarten aus der ehemaligen Kleingartennut-
zung. Ein weiterer linienartiger Geholzsaum befindet sich ndrdlich der Zuwegung vom Wei-
denbaumsweg zum Flurstiick 5642 mit vorwiegend jingerem Baumbestand aus Sukzession.

Weite Teile der Brachflachen werden von dichten Ruderal- und Sukzessionsgebiischen ein-
genommen, die schwerpunktmaflig im sudlichen Teil des Plangebietes sowie im Randbereich
der ehemaligen Gebaudehallen im Zentrum verbreitet sind. Die Gebiische bestehen zum ei-
nen aus dichten Brombeerfluren, die zum Teil von Hartriegel durchsetzt sind sowie bis zu 5 m
hohen Sukzessionsgeholzen aus verschiedenen Weidenarten und Sand-Birke.

In den offenen Bereichen der Brache haben sich halbruderale Gras- und Staudenfluren mitt-
lerer und trockener Standorte entwickelt. GroRere Anteile nehmen héherwiichsige Sul3graser
wie Landreitgras, Gewohnliches Rispengras, Rohr-Schwingel und Glatthafer ein. In Teilberei-
chen ist jedoch der Neophyt Riesen-Goldrute dominant. Auf kleinflachig offeneren Standorten
kommen auch lichtbedirftige Arten wie das auf der Vorwarnliste Hamburg stehende Hohe
Fingerkraut und der gefahrdete Gewohnliche Feldsalat vor. Aufgrund der eher néhrstoffarmen
Standortverhaltnisse liegt eine artenreiche Auspragung vor. In den Gras- und Staudenfluren
ist bereits ein leichter Gehdlzanflug festzustellen. Ein Teil der gerdumten Flache im Bereich
der abgerissenen Fabrikhallen ist mit Schotter aufgefillt worden, auf dem sich eine lickige
Pionierflur u.a. mit Trockenzeigern wie dem auf der Vorwarnliste stehenden Farber-Wau an-
gesiedelt hat.

Eine weitere Ruderalflur mittlerer Standorte besteht im Nordosten des Plangebietes im Bereich
einer ca. 2020 gerodeten Geholzflache. Neben dem Gehdlzausschlag von Weide, Ahorn,
Sand-Birke u.a. aus den verbliebenen Stubben ist eine schiittere Ruderalflur auf dem Rohbo-
denstandort aufgewachsen.

Der Schleusengraben ist als Biotoptyp Kanal erfasst worden. Die Uferbdschungen sind ab-
schnittsweise von dichten heimischen Gehdlzflachen aus Berg-Ahorn, Wei3dorn und Trauben-
Kirsche, vereinzelten GroRbaumen wie Esche sowie typischen Ufergehdlzsdumen aus Wei-
den und Schwarz-Elen bestanden. Auf den Uferbéschungen im Norden und Stden sind im
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oberen Boschungsbereich im Ubergang zum Weg jiingere Gehélzpflanzungen bzw. Baumrei-
hen aus Esche und Stiel-Eiche vorhanden. Im nérdlichen Abschnitt sind Faschinen mit einer
Roéhricht- und Hochstaudenvegetation eingebracht worden, die sich u.a. aus Sumpf-Schwert-
lilie, Sumpf-Dotterblume, Wasser-Minze, Wasserdost und weiteren Seggen- und Réhrichtarten
zusammensetzt. In den offenen Uferbdschungsbereichen sind halbruderale Gras- und Stau-
denfluren entwickelt. Teilbereiche sind im Zuge der naturnahen Uferrandgestaltungsmafnah-
men mit einer Wiesenmischung angeséat worden, die blitenreiche Aspekte mit Schafschwin-
gel, Wiesen-Margerite, Wiesen-Bocksbart und WeiRRer Lichtnelke aufweist. Der Schleusengra-
ben hat als Gewasserbiotop in Wechselwirkung zum Schutzgut Landschaftsbild eine Bedeu-
tung als gliedernde Grinstruktur und ist von Bedeutung flr den Biotopverbund.

Die am sudlichen Plangebietsrand verlaufende Kampbille zéhlt zum Gewassertyp der Wet-
tern / Hauptgraben. Das Gewasser ist etwa 3 bis 5 m breit und wird beidseitig von Dammen
gesaumt. Die Uferbdschung ist mit einer nahrstoffliebenden Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte bewachsen. Dominierende Arten sind GrofRe Brennnessel, Kleb-Labkraut, Knob-
lauchrauke und verschiedene Graser wie Glatthafer und Wiesen-Fuchsschwanz. Im unteren
Bereich ist ein schmaler, ca. 1 m breiter Saum mit einer Rohricht- und feuchten Hochstauden-
vegetation u.a. aus Rohrglanzgras, Schilf, Sumpf-Segge, Echtes MadesuR3, Gilbweiderich und
Sumpf-Vergissmeinnicht vorhanden. Im Biotopkataster Hamburg (Erfassungsdatum 2015)
wird die feuchte Hochstaudenflur als Teil eines natirlichen oder naturnahen Gewassers mit
einem teilweisen Schutz nach 8§ 30 BNatSchG gefiihrt. Inmitten der ansonsten intensiv genutz-
ten Umgebung stellt die Kampbille einen relativ naturnahen Lebensraum mit grofR3er Struktur-
vielfalt und Potenzial fur die Biotopvernetzung dar.

Parallel zum nérdlichen Hochwasserdamm der Kampbille verlauft am Béschungsful? ein ca.
1 m breiter Graben mit geringer Wasserfilhrung, der relativ stark verschlammt und in weiten
Teilen von Brombeeren Uberwuchert ist.

Baumbestand

Innerhalb der flachenhaften Geholze ist insbesondere der Baumbestand mit zahlreichen gro-
Ben Erlen am Ufer des Schleusengrabens hervorzuheben. Weiterhin sind im Gehdlz nordwest-
lich und ndrdlich der ehemaligen Kleingarten zahlreiche Baume wie Birken eingemessen wor-
den.

Die StralBenbaume am Weidenbaumsweg bestehen liberwiegend aus Hollandischen Linden,
die gemal Strallenbaumkataster um 1989 gepflanzt wurden und Stammdurchmesser von ca.
40 cm erreichen. Ein paar Baume wurden mittlerweile entfernt und sind durch jingere Anpflan-
zungen (Linden) ersetzt worden.

Ruckwartig der Gewerbebebauung auf dem Flurstiick 5862 befindet sich eine Reihe aus orts-
bildpragenden Rot-Buchen mit Stammdurchmessern um 40 bis 60 cm. Sudlich hiervon wurde
auf der Grenze zum Flurstiick 5642 eine hohe doppelstimmige Silber-Weide eingemessen.
Auf dem gerdumten Flurstiick 5642 ist noch eine einzeln stehende grofR3kronige Kiefer vorhan-
den.
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Eine gepflanzte Baumreihe aus vorwiegend Ahorn und Kirsche mit Stammdurchmessern von
20 bis 30 cm befindet sich auf dem Gewerbegrundstiick Weidenbaumsweg Nr. 137 im Rand-
bereich zur Stralie.

Vorkommen von streng und besonders geschiutzten Arten

Im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu berticksichtigen. Aufgrund Biotop- und Habitat-
ausstattung wurden Artengruppen der Fledermause und Vogel besonders untersucht. Erhe-
bungen dieser beiden Tiergruppen wurden im Frihjahr und Sommer 2014 durchgefuhrt. Zur
Aktualisierung der Erfassung erfolgte in 2020 eine weitere faunistische Bestandserfassung.

Im Rahmen der Fledermaus-Erfassungen in 2014 wurden mit dem Grof3en Abendsegler,
Zwerg-, Breitflugel- und Rauhautfledermaus vier Arten festgestellt, von denen die Zwergfle-
dermaus am haufigsten, der Grol3e Abendsegler am zweith&aufigsten registriert wurde. Die an-
deren beiden Arten traten dagegen nur vereinzelt auf. Insgesamt wurde nur eine geringe Fle-
dermausdichte vorgefunden. Alle Fledermausarten sind geschitzt nach Anhang IV der FFH
Richtlinie.

Die vor allem am Schleusengraben und im Bereich der Kleingarten ermittelten Jagdaktivitaten
von Flederméausen lagen insgesamt auf einem geringen Niveau. Eine Flugstral3e wurde nicht
festgestellt. Die Ergebnisse sind im Rahmen der Kartierungen 2020 weitgehend bestatigt wor-
den. Die Kleingartenbrache mit den angrenzenden Gebiischen und Teile der gehélzbestande-
nen Ufer des Schleusengrabens sind insgesamt als Nahrungsraum mit einer mittleren Bedeu-
tung bewertet.

In 2020 ist das Plangebiet erganzend auf Lebensraumstrukturen bzw. potenzielle Quartiere
untersucht worden. Es wird davon ausgegangen, dass sich keine hochwertigen Quartiere wie
Wochenstuben oder Winterquartiere im Plangebiet befinden. Allerdings kann das Potenzial fur
kleinere Sommerquatrtiere in einer groBen Weide am Rande des bestehenden Gewerbes auf
dem Flurstlick 5862 nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die weiteren Baume sind zu
schwachstammig oder weisen ab einer geringen Hohe mehrstammigen Wuchs auf, so dass
keine dicken Stamme vorhanden sind.

Die Gebaude im gewerblich genutzten Teil im Nordwesten des Plangebietes lassen keine LU-
cken und Spalten erkennen. Zudem erbrachten die Untersuchungen aus 2014 keine Hinweise
auf Quartierstandorte. Fledermausquartiere sind hier nicht zu erwarten.

Im Rahmen der faunistischen Bestandserfassung im Jahr 2020 wurden Vorkommen von 20
Brutvogelarten und finf Arten als Nahrungsgaste festgestellt. Es handelt sich tGberwiegend um
ungefahrdete, haufige Arten, die in jeder Brutsaison ein neues Nest bauen. Es dominieren
entsprechend der Habitatausstattung, der raumlichen Lage und des Umfelds stérungsunemp-
findliche Arten der Siedlungsbereiche, Garten und Parks. Niststatten der hauptsachlich als
Geholzfreibriter, Gehoélzhdhlenbriter oder Brutvdgel der bodennahen Gras- und Staudenflu-
ren anzusehenden Arten finden sich v.a. in den mit Gehélzen und Gebischen bestandenen
Bereichen, v.a. entlang des Schleusengrabens und der Kampbille. Dartiber hinaus sind ein
Gebaudebruter und zwei Wasservogelarten nachgewiesen worden.
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Aus der Gruppe der Gehdlzvigel sind mit Gelbspétter und Nachtigall zwei Arten der Vorwarn-
liste und der Fitis als gefahrdete Art kartiert worden. Der Gelbspétter besiedelt die Gehdlze
der verwilderten Kleingartenanlage und ndrdlich angrenzende Gebiische im sidlichen Plan-
gebiet. Auch die Nachtigall wurde hier mit zwei Revieren festgestellt. Der Fitis wurde mit einem
Revier in einem Stangengehdlz im Siden des Plangebietes erfasst. Die Anzahl der Reviere
ist deutlich geringer als in 2014, was an der derzeit stark verringerten Gehdlzmasse und der
generellen Ruckgangstendenz dieser Art liegen kann.

Als Arten der halboffenen Landschaft sind der gefahrdete Feldschwirl und der Feldsperling als
Art der Vorwarnliste nachgewiesen worden. Der Feldschwirl wurde in Gras- und Staudenfluren
entlang der StralRe Weidenbaumsweg und in den jungen Weidenschdsslingen der zentralen
jungen Brachflache gesichtet. Der Feldsperling wurde mehrfach nahrungssuchend im Gebiet
angetroffen.

Der Grinspecht als streng geschiitzte Art wurde nahrungssuchend am Sidrand des Plange-
bietes beobachtet, und es wurden mehrfach Rufe der Art verhort.

Im Rahmen der Untersuchungen in 2020 wurden keine Hinweise auf das Vorkommen der Ha-
selmaus gefunden. In Bezug auf den Nachtkerzenschwéarmer sind wahrend der Begehungen
keine Hinweise auf Larven oder Imagines gesichtet worden. Das Vorkommen der artspezifi-
schen Raupenpflanzen beschrankt sich lediglich auf vereinzelte Exemplare, die kein lebens-
fahiges Vorkommen der Art erwarten lasst. Fir die weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie wird ein Vorkommen anhand der gebietsbestimmenden Lebensraum- und Habi-
tatstrukturen ausgeschlossen.

4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

In Folge der geplanten BaumaRnahmen gehen ca. 2,4 ha Flachen mit Ruderalflur und ca. 1 ha
mit aufkommendem dichten Gehélzbewuchs verloren. Hier entstehen Wohngebiete mit Wohn-
gebauden, Tiefgaragen und Zuwegungen, private Freiflachen sowie ein Sondergebiet mit ei-
nem groR3flachigen Einzelhandel zur Nahversorgung und entsprechenden Stellplatzen. Die Bi-
otop- und Nutzungsstruktur wird sich hier vollstandig verandern. Die bisher sich sukzessiv ent-
wickelten Vegetationsflachen werden beseitigt und durch intensiv genutzte Bau- und Grinfla-
chen ersetzt. Auch auf Teilflachen der brach liegenden Kleingarten gehen kleinteilige Grin-
strukturen und Vegetationsbestande mit Gehdlzen und Stauden verloren.

Mit der Uberbauung des Gelandes ist auch ein Verlust von Baumen verbunden, die nach der
Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Dazu zahlen im Bereich der nérdlichen Erschliel3ung
die Baumreihe aus 5 groReren Buchen sowie eine doppelstammige Silberweide und eine Kie-
fer. Die zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der neuen Kehre am Ende der nérd-
lichen StichstralR3e stehenden Buchen kénnen nicht erhalten werden, da eine Versiegelung des
Bodens und Gelédndeverénderungen innerhalb des Kronenbereiches zur Anlage eines Geh-
weges und von Stellplatzen vorgesehen sind. Innerhalb des flachenhaften Gehdlzes am Rand
der Kleingartenbrache sind zahlreiche Baume durch die sudliche ErschlieBung, das allge-
meine Wohngebiet WA 3 sowie die geplante Oberflachenentwasserung betroffen.

Fur die Pflanzen- und Tierwelt gehen somit wertvolle Lebensraume verloren.
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Nach dem geltenden Planrecht des Bebauungsplanes Bergedorf 100 ist der Eingriff durch die
vollstandige Uberbauung der Geholz- und Ruderalflachen bereits planerisch zulassig. Im Ver-
gleich altes und neues Planrecht ist der Anteil zu Gberbauender, im Bestand vegetationsge-
pragter Flachen in einem Umfang von rd. 1.830 m2 nur geringfligig erhéht. Mit dem neuen
Planrecht wird aber ein Teil der Gehdlzflache im Nordwesten erhalten und als MaRnahmenfla-
che in einer Grof3e von 1.950 m? gesichert.-Der Anteil der festgesetzten Grunflachen verringert
sich gegenuber dem bisherigen Planrecht nur geringfiigig. Daflr werden nach neuem Plan-
recht Anpflanzflachen in einer GroRe von 1.960 m2 ausgewiesen und weitere Begrinungs-
mal3nahmen getroffen, die bisher nicht Gegenstand des bestehenden Bebauungsplanes Ber-
gedorf 100 sind. Insgesamt sind keine zuséatzlichen erheblichen Auswirkungen Uber die bereits
nach geltendem Planrecht zulassigen Eingriffe zu erwarten.

Beeintrachtigung von streng und besonders geschitzten Tierarten sowie der Biotop-
struktur

Aufgrund der Ausstattung des Plangebiets kommt es zu einer Betroffenheit von Artengruppen
der Vogel und der Flederméause. Auf der Grundlage der faunistischen Erhebungen in 2008 und
2014 sowie einer durchgefiihrte Kartierungen der Biotop- und Habitatstrukturen in 2020 erfolgt
eine Konfliktanalyse, ob artenschutzrechtliche Belange des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umset-
zung des Vorhabens berihrt werden.

Brutvdgel

Alle streng geschitzten Arten, Arten des Anhangs | der EG-Vogelschutzrichtlinie, gefahrdete
Arten der Roten Liste Hamburgs einschlief3lich der Vorwarnliste (Kategorien 1, 2, 3 und V)
sowie koloniebritende und hamburgweit seltene Vogelarten wurden im Rahmen der Arten-
schutzprifung auf Einzelartniveau betrachtet. Dieses sind gemaR Kartierung aus 2020 die fol-
genden sechs Arten: Gelbspotter (Hippolais icterina), Nachtigall (Luscinia megarhynchos),
Feldschwirl (Locustella naevia), Feldsperling (Passer montanus), Fitis (Phylloscopus trochi-
lus), Grunspecht (Picus viridis).

Totungen von Individuen (Gelegen und nicht-fliggen Jungvdgeln in Nestern) und damit das
Eintreten eines Totungstatbestandes nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG sind denkbar,
wenn beim Entfernen von Gehdlzen besetzte Nester im Gebiet vorhanden sind. Dieses ist
wahrend der Fortpflanzungszeit der Arten (Marz bis September) moglich. Da viele der vorkom-
menden Arten in jedem Jahr neue Niststandorte wahlen bzw. teilweise auch Zweit- und Dritt-
bruten in einem Jahr an verschiedenen Stellen durchfiihren, muss damit gerechnet werden,
dass in allen zu entnehmenden Gehdlzen Bruten stattfinden kénnen.

Stérungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG kodnnen fiir die verbreiteten, unempfind-
lichen Brutvogelarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an Le-
bensraumbedingungen mit Vorbelastungen angepasst sind.

In Vorbereitung der Umsetzung der vorgesehenen Neubauvorhaben werden in gréRerem Um-
fang Gehdlz- und Gebischstrukturen sowie Gras- und Staudenfluren entfernt. Damit geht ein
Verlust einer grof3eren Zahl von Fortpflanzungsstéatten bzw. Brutrevieren mehrerer haufig vor-
kommender Vogelarten und auch voraussichtlich einzelner Niststandorte der besonders zu
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beachtenden Arten Fitis, Gelbspétter und Nachtigall sowie Feldschwirl einher. Dartiber hinaus
geht mit einer gro3flachigen Brache ein wichtiges Nahrungshabitat verloren. Es ist zwar wahr-
scheinlich, dass sich im Neubaugebiet einige der in Siedlungsbereichen stetig vorkommenden
Arten nach einer gewissen Zeit wieder ansiedeln werden, es ist aber nicht zu erwarten, dass
die Anzahl an Revierpaaren eine gleiche Gréenordnung wie zuvor erreicht. Die kumulativen
Auswirkungen der verschiedenen Vorhaben — auch in der Umgebung — haben zur Folge, dass
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétten nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG
im rdumlichen Zusammenhang fir mehrere der betroffenen Arten nicht mehr als erfillt ange-
sehen werden kann und daher artenschutzrechtliche vorgezogene Kompensationsmaf3nah-
men erforderlich werden.

Fur die als Nahrungsgaste vorkommenden Arten Feldsperling und Griinspecht verbleiben
auch nach Planungsumsetzung ausreichende Habitate in den naturnahen Grinflachen ent-
lang der Gewasser, so dass die 6kologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin gewahrleistet sind.

Fledermause:

Da als Tagesversteck geeignete Strukturen in einigen alteren Gehdlzen vorhanden sind, ist
nicht auszuschliel3en, dass Einzeltiere diese als kurzfristigen Quartierstandort nutzen. Bei der
Rodung von Gehdélzen kénnen daher potenziell in Tagesquartieren ruhende Flederméause ge-
totet und damit der Verbotstatbestand nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG ausgeltst
werden.

Es sind keine Empfindlichkeiten von Fledermausarten gegeniiber Schall, Erschitterungen o-
der Bewegungen bekannt. Fledermause sind anpassungsfahig, wie die Quartierwahl vieler
heimischer Arten auch in larm- und erschitterungsintensiven Bereichen verdeutlicht. Perma-
nente Larmquellen oder permanente Erschitterungen haben keinen belegbaren Einfluss auf
die Quartierwahl, so dass auch fiir potenzielle (Tages-) Quartiere im unmittelbaren Umfeld der
Baumafinahmen im Plangebiet keine relevanten Stérungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG zu erwarten sind.

Das Gewasser Schleusengraben bleibt auch nach Umsetzung des Vorhabens als Jagdhabitat
in gleicher Qualitat erhalten, eine Verschlechterung der Funktion ist nicht erkennbar. Die 6ko-
logischen Lebensraumfunktionen nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG bleiben daher
gewahrt.

4.2.7.3 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die entlang der Gewasser festgesetzten naturschutzfachlichen Malinahmenflachen des Be-
bauungsplanes Bergedorf 100 werden in den Bebauungsplan Bergedorf 113 tibernommen (8
2 Nummer 25 der Verordnung).

Als weitere Vermeidungsmalflinahme wird mit der zusatzlichen MalRhahmenflache im Norden
des Plangebietes der bestehende Gehdlzbestand gesichert (§ 2 Nummer 26 der Verordnung).

Durch die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen entlang der Gewasser Schleusengraben
und Kampbille kénnen Eingriffe in den Biotopbestand vermieden werden. Einige Grin- und
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Geholzbestande kénnen erhalten und in die neuen Griunflachen integriert werden. Im Bereich
der Parkanlage mit Retentionsfunktion im Stden an der Kampbille werden voraussichtlich nur
geringe Anteile der Gruin- und Geholzstrukturen bestehen bleiben. Mit der geplanten naturna-
hen Gestaltung kdnnen aber neue naturnahe Elemente und Baume / Gehdlze in der Griunfla-
che entwickelt werden.

Die Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern mindern den
grof3flachigen Biotopverlust und tragen zur Neuschaffung von Lebensraumen fur Pflanzen und
Tiere bei. Die Anpflanzflachen sind vollflachig als Geblsch- und Geholzflache mit gebietshei-
mischen Arten anzulegen, damit Ersatzlebensraume fiir die betroffenen Gehdlzbriiter geschaf-
fen werden (8 2 Nummer 28 der Verordnung). Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist auf
den mit einer Gebaudehdhe von 5,0 und 5,2 m U NHN festgesetzten Flachen und im Sonder-
gebiet auf den mit einer H6he von 10,6 m G NHN festgesetzten Flachen mindestens ein Baum
je 400 m2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache anzupflanzen (8§ 2 Nummer 18 der Verord-
nung). Die obersten Dachflachen der neuen Gebaude und die nicht bebauten Tiefgaragenda-
cher bzw. Sockelgeschosse sind zu begriinen und mindern somit die Biotopverluste (8 2 Num-
mern 19 und 20 der Verordnung). Zudem werden Festsetzungen zur Begriinung von Fassaden
im Gewerbegebiet und Tiefgaragenrampen gefasst (§ 2 Nummern 22 und 23 der Verordnung).

Die durchgefihrte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Staatsratemodell zeigt, im
Vergleich zum bestehenden Planrecht insgesamt ein positiver Biotopfunktionswert durch die
Begriinungsmafnahmen erreicht wird.

Streng und besonders geschiitzten Arten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Vorschriften fir besonders und streng
geschutzte Arten entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten. Folgende MalRnahmen sind vor-
gesehen:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Um Totungen von Fledermausen sicher zu vermeiden, ist der in § 39 Absatz 5 Num-
mer 2 BNatSchG genannte Zeitraum fur Geholzfallungen und Geb&udeabriss zu beriicksich-
tigen. Die Fledermause befinden sich in dieser Zeit in ihren Winterquartieren, eine Gefahr der
Verletzung oder Tétung von Individuen in Tagesverstecken kann in dieser Zeit ausgeschlos-
sen werden.

Um eine T6tung anwesender Brutvdgel (Gelege und Jungvdgel) sowie potenziell anwesender
Fledermausindividuen in Tagesverstecken sicher zu vermeiden, sind gemal § 39 Abs. 5 Num-
mer 2 BNatSchG im Zuge der Vorbereitung der BaumalRnahmen folgende Zeiten einzuhalten:
Kein Abschneiden oder Auf-den-Stock-setzen von Baumen, Hecken, Gebilischen und anderen
Geholzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September.

Der Abriss von Geb&auden und die Baufeldraumung durfen nur in der Zeit von Anfang Oktober
bis 28. / 29. Februar auf3erhalb der Brutzeit von Végeln, der Anwesenheit von Fledermé&usen
und der Hauptaktivititszeiten weiterer Artengruppen erfolgen. Die Sanierung von Gebauden
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soll ebenfalls auRerhalb der Brutzeiten von Vogelarten und aul3erhalb der gesetzlich vorge-
schriebenen Schonzeit durchgefuhrt werden.

Zum Schutz der Insekten entlang der Gewasser- und Uferlebensrdume sollen in den allgemei-
nen Wohngebieten und im Sondergebiet Leuchtmittel verwendet werden, die mdglichst wenig
Insekten anlocken (z.B. monochromatische Leuchten mit mdglichst geringen Strahlungsantei-
len im ultravioletten Bereich) und geschlossen ausgefiihrt werden, um nicht zu Fallen zu wer-
den. Beeintrachtigungen der ortlichen Fauna durch Lichtquellen kénnen so auf ein Mindest-
malf reduziert werden (8 2 Nummer 27 der Verordnung).

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Fur mehrere der im Plangebiet britenden Vogelarten aus der Gilde der Walder, Gehélze und
Gebluschstrukturen ist nach Verwirklichung der vorgesehenen Bauvorhaben die dkologische
Funktion ihrer Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt. Es sind
Ausgleichsmalinahmen fir diese Arten umzusetzen.

Fur den Verlust bzw. die Beschadigung der Fortpflanzungsstatten von Bluthénfling (1 Brut-
paar), Gelbspétter (1 Brutpaar) und Nachtigall (1 Brutpaar) wurde im Artenschutzgutachten
aus 2014 eine Flache von insgesamt 0,6 ha als Ausgleichsflache innerhalb des Bebauungspl-
angebiets und im raumlichen Zusammenhang geman § 44 Abs. 5 BNatSchG ermittelt. Im Ver-
gleich zu der Artenschutzkartierung aus 2014 ist der Bluth&anfling in 2020 nicht mehr festge-
stellt worden und der Fitis hat sich als Gehdlzvogel mit einem Revier neu angesiedelt. Den-
noch sind die Ausgleichsbedarfe weiterhin Ubertragbar.

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahme innerhalb des Bebauungsplangebiets sind
entsprechend den Habitatanspriichen der Arten daher Geblsch- und Heckenstrukturen vor-
gesehen, die eine Teilfunktion als Ersatzlebensraum tbernehmen kénnen. Die Flachen wer-
den als Anpflanzgebot mit einer Mindestqualitat zur Funktion als Ersatzlebensraum realisiert
(vgl. 8 2 Nummer 28 der Verordnung). Dartber hinaus werden entlang der Gewasser Flachen
mit Strauchbestand sowie gras- und staudenreiche Offenbereiche in den MaRnahmenflachen
erhalten und entwickelt. Am nérdlichen Plangebietsrand wird eine weitere Gehdlzflache im
Unterschied zum vormaligen Planrecht als Mal3Bnahmenflache gesichert und arten- und struk-
turreich entwickelt (§ 2 Nummer 26 der Verordnung). Die zu begriinenden Dachflachen kénnen
als Sekundarlebensraume auch Nahrungsflachen fur Gebaudebriter und sonstige Arten dar-
stellen. Insgesamt werden im Plangebiet 3.910 m2 Geholzflache mit artenschutzrechtlicher
Funktion neu hergestellt (1.960 m? in den festgesetzten Anpflanzgeboten und 1.950 m2 in der
MalRnahmenflache).

Da im Gebiet nicht ausreichend Flachen mit gebietsheimischen Gehdlzen angelegt werden
kénnen, entsteht ein artenschutzrechtlich bedingter Kompensationsbedarf auf3erhalb des
Plangebietes. Fir die verbleibenden artenschutzrechtlichen Defizite wird dem Plangebiet eine
Flache fur externe Ausgleichsmal3nahmen zugeordnet. Auf dem insgesamt 4.010 m2 grof3en
Flurstiick 7238 der Gemarkung Allermdhe, an der Ecke Kurfurstendeich / Schleusendamm,
wurden Nadelgeholze und Gebaudereste entfernt und bereits Ausgleichsmaf3nahmen im Vor-
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griff realisiert. Eine Anpflanzung von Obstbaumen und die Ansaat einer artenreichen Bliten-
wiese sowie die Entwicklung von Wiesenflachen in Kombination mit Sukzessionsbereichen
und Strauchpflanzungen sollen als Lebensraum fir den Gelbspotter und Nachtigall dienen. Mit
der Anpflanzung von unterschiedlichen Weidenarten als Gehdélzgruppen innerhalb der Pflanz-
flachen wird auch ein Ersatzlebensraum fiir den Fitis geschaffen. Die GroRRe der Aufwertungs-
flache betragt 2.940 m? (8 2 Nummer 29 der Verordnung).

Mit den dargestellten MaRnahmen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande wirksam
vermieden werden. Fur nicht vermeidbare Auswirkungen werden innerhalb des B-Plangebie-
tes und einer externen artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache neue Ersatzlebensraume fir
die betroffenen Arten geschaffen, so dass die Ausgleichsbedarfe vollstandig kompensiert wer-
den.

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

4281 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Schleusengraben ist laut Landschaftsprogramm Hamburg (Teilplan Landschaftsbild) Be-
standteil eines Landschaftsbildensembles. Zusammen mit dem Bergedorfer Billeufer mit
Schlossgarten und Schillerufer bildet der Schleusengraben ein Gewasserensemble. Diese his-
torisch gewachsenen Freirdume stehen in einem landschaftsraumlich wertvollen Zusammen-
hang und bilden ein schutzwiirdiges und —beddrftiges Landschaftsbild. Von Bedeutung fir das
Ortsbild ist auch das alte Fabrikgebaude, das ein industriegeschichtliches und architektoni-
sches Zeugnis darstellt.

Durch seine Lage hinter privaten Gewerbe-, Lager- und Brachflachen und durch eine ,Verbu-
schung® der Béschung ist der Gewasserlauf des Schleusengrabens bisher nur eingeschréankt
zuganglich und wenig erlebbar.

Das Landschaftsbild im Uferbereich des Schleusengrabens weist in seiner Erscheinung im
Istzustand erhebliche Defizite auf. Abraummaterial, verwaiste Lagerflachen, ungepflegte Hal-
len und Uberwucherte Gleisanlagen pragen den Gewasserrand.

Auf der anderen Seite bewirkt die stadtische Brache mit den vielfaltigen Geholz- und Ruderal-
strukturen auch ein gewisses naturnahes Erscheinungsbild bzw. stellt naturnahe Grinele-
mente im Siedlungszusammenhang dar.

Planungsrechtlich besteht nach dem geltenden Bebauungsplan Bergedorf 100 ein deutlich
siedlungsgepragtes Stadtbild mit einer dichten Bebauung im zentralen Teil des Plangebietes
und Grinflachen entlang der Gewasser und nérdlichen Plangebietsrand.

4.2.82 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung erfolgt eine gezielte Aufwertung fiir das Orts- und Landschaftsbild, u.a. durch
die Schaffung von éffentlichen Grinflachen und die Bildung von auf den Freiraum bezogenen
Raumkanten entlang der Gewasser. Durch die Anlage von offentlichen Griinflachen und eine
auf die Ortlichkeit bezogene Architektur wird das Gebiet neu gestaltet.
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Wegeverbindungen entlang Kampbille und Schleusengraben ermdglichen eine bessere Erleb-
barkeit der Landschaftsstruktur. Die Schleusengrabenachse wird als Erholungsachse gestarkt.

Die Industriebrache mit sukzessiv bewachsenen Aul3enbereichen und vorhandenen Gehdblz-
strukturen andert sich insgesamt zu einem stadtisch gepragten und durchgriinten Wohngebiet.

In Bezug auf den ortlichen Bestand findet bei Planungsumsetzung ein Verlust naturnaher
Strukturen und Griinelemente statt, der planungsrechtlich bereits zulassig ist. Erhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Stadtbild sind somit nicht abzuleiten. Im Ver-
gleich zum geltenden Planrecht werden differenzierte Grinfestsetzungen fiir die Baugebiete
getroffen, die zu einer deutlich verbesserten Qualifizierung der FreirAume fuhren, sowie die
Wege- und Grunverbindungen entlang der Gewdasser mit der Schaffung von Aufenthaltsberei-
chen verbessern.

4.2.8.3 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Plangebiet besteht die Chance, die Brachflachen unter Erhalt und Entwicklung des uferbe-
gleitenden Gehdlzsaums als urbanes Arbeits-, Wohn- und Erholungsgebiet zu gestalten und
somit einen positiven Beitrag sowohl fur ein stadtisches Orts- und Landschaftsbild zu leisten.

Die geplanten Durchgriinungsmafinahmen in Form von Anpflanzungen, begriinter Sockelge-
schosse sowie Fassaden- und Dachbegriinung tragen insgesamt zu einem durchgrtinten Er-
scheinungsbild bei (8 2 Nummern 17, 19 — 22 der Verordnung).

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4291 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Am Weidenbaumsweg 139 befindet sich ein Geb&ude aus den Jahren 1938/39, das die lange
Geschichte des Standorts als Gewerbe- und Industriegebiet belegt. Das Gebaude ist ein bau-
liches Zeugnis fir die Ristungsfabrikation und ein Beispiel einer Fabrikarchitektur der 1930er
Jahre. Ortshildpragend und identifikationsstiftend sind die weiRen Putzfassaden mit firststan-
digem Satteldach und lang gestrecktem Gebaudekoérper. Es handelt sich um ein Denkmal
nach dem Hamburgischen Denkmalschutzgesetz. Des Weiteren befindet sich mit dem Schleu-
sengraben ein kultur- und industriegeschichtliches bedeutsames Relikt der Industriege-
schichte.

Im Plangebiet sind zudem gewerbliche genutzte Gebaude vorhanden.

4.2.9.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Das denkmalgeschiitzte Fabrikgebaude Weidenbaumsweg 139 wird im Bebauungsplan be-
standskonform gesichert. Der Umgebungsschutz wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht berthrt, da die Regelungen zu Baugrenzen und Gebaudehdhen denkmalpfle-
gerische Belange berticksichtigen. Die Schleusengrabenachse wird im Rahmen des Bebau-
ungsplans erhalten und gestarkt.

Die vorhandenen Gebaude werden weitgehend bestandskonform abgesichert.
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4.2.9.3 Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Bei Neubauten in unmittelbarer Néhe des denkmalgeschitzten Gebaudes Weidenbaumsweg
139 sind im Baugenehmigungsverfahren die Auswirkungen im Sinne des Umgebungsschutzes
zu prufen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und das festgesetzte MalR der baulichen
Nutzung berticksichtigen auch im naheren Umfeld die Belange des Denkmalschutzes.

Weitere Mal3nahmen in Bezug auf das Schutzgut sind nicht erforderlich. Es erfolgt kein erheb-
licher Eingriff.

4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Un-
falle
43.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlie3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass
eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden
werden kénnen.

Fur die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans sind keine wesentlichen Abrissarbeiten
erforderlich. Es finden somit im erheblichen Umfang und tber einen langeren Zeitraum ledig-
lich Bodenarbeiten sowie die Bautatigkeit zur Errichtung der Neubauten und der Stra3enver-
kehrsflachen statt.

Um die Neubebauung realisieren zu kdnnen, sind umfangreiche Fall- und Rodungsarbeiten
erforderlich.

Die beim Bau anfallenden Mengen an belebtem Oberboden missen gemafl BBodSchG im
Hinblick auf inre Wiederverwendbarkeit im Plangebiet geprift werden. Im Zuge der Baumal3-
nahmen wird in gréRerem Umfang Bodenaushub anfallen, der auf Grund erhdhter Belastungen
nicht fir den Wiedereinbau geeignet ist; dieser ist abzufahren und fachgerecht zu entsorgen.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Ver-
wertung

Das Vorhaben unterliegt den allgemeingultigen abfallrechtlichen Vorschriften und den Bestim-
mungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S. 212),
zuletzt gedndert am 23. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2232), die einzuhalten sind.

Durch den Betrieb der Nutzungen im Gewerbegebiet, Sondergebiet und in den allgemeinen
Wohngebieten entstehen Abfalle, die durch die Hamburger Stadtreinigung regular abgeholt
und fachgerecht entsorgt werden.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist davon auszugehen, dass fir die Errichtung der Geb&dude und ErschlieBungsanlagen
reguldre Techniken und marktiibliche Baustoffe zum Einsatz kommen. Im Ubrigen unterliegen
insbesondere Bauprodukte strengen europarechtlichen Vorschriften sowie denen der HBauO
(u.a. 8819 b, 19c, 74 cund 81).
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4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Es ist nicht zu erwarten, dass von der Neubebauung schwere Unfélle ausgeldst werden oder
dass die Neubauten selbst einer erhéhten Gefahr durch schwere Unfalle von aul3en ausge-
setzt sind. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete, Anlagen oder Stor-
fallbetriebe, von denen eine derartige Gefahr fur die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgehen konnte.

Ein Sturmflutrisiko ist aufgrund der vorhandenen Hochwasserschutzdamme nicht gegeben.
Die Gefahr eines Binnenhochwassers ist nicht gegeben, da sich das Uberschwemmungsge-
biet ,Mittlere Bille” entlang der Kampbille auf den unmittelbaren Uferbereich des Gewassers
beschrankt.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

44.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Verschiedene stadtebauliche bzw. Nutzungsvarianten wurden bereits im Bebauungsplanver-
fahren Bergedorf 100 gepriift; sie wurden in die planerischen Uberlegungen zum Bebauungs-
plan Bergedorf 113 einbezogen. Hieran ankniipfend wurde zunéchst eine stadtebauliche Va-
riante mit Wohngebauden und einem Nahversorgungszentrum in den ehemaligen Fabrikhallen
am Schleusengraben untersucht, die sich moglichst stark an dem ErschlieBungssystem und
den Uberbaubaren Grundsticksflachen des Bebauungsplans Bergedorf 100 orientierte. Vor
dem Hintergrund, dass das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans Bergedorf 100 auf
die ehemaligen Fabrikgebaude als genius loci ausgerichtet war, wurde das Konzept nach
Ruckbau dieser Gebaude fragwirdig. Stattdessen wurde ein Stadtebau beflirwortet, der eine
verkehrsgiinstigere Lage des Einzelhandels am Weidenbaumsweg vorsieht und die Lagegunst
der Griin- und Wasserflachen fir die Wohnbauentwicklung noch starker berlicksichtigt.

In Bezug auf die Wohnbebauung wurde eine stadtebauliche Variante mit u.a. drei u-férmigen
Gebauden und einer Bebauung entlang der Kampbille mit teilweise bis zu sechs Vollgeschos-
sen geprift. Die u-férmigen Gebaude mit ihrer teilweise geschlossenen Wirkung wurden in der
dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Variante durch ,aufgebrochene® Baubldcke ersetzt,
da diese einen hdheren Sichtbezug der Wohnungen zu den Frei- und Wasserflachen sowie
eine groRere Durchlassigkeit des Quartiers aufweisen.

Hinsichtlich der Gebaudelangen, der Hohenentwicklung des Gelandes, der Offnungen in den
Blockstrukturen und der Freiflachen wurden verschiedene Untervarianten, teilweise tiber 3D-
Simulationen, stadtebaulich und landschaftsplanerisch untersucht und optimiert.

Beziglich des Nahversorgungszentrums im Sondergebiet wurde gutachterlich die stadtebau-
lich vertragliche GroRe der Verkaufsflachen ermittelt und bewertet. Es wurden sowohl eine
Verlagerung eines Lebensmittelmarktes am Wiesnerring in das Plangebiet als auch - unter
Beibehaltung des Standortes am Wiesnerring - eine komplette Neuansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes mit zuséatzlichem Drogeriemarkt im Plangebiet untersucht. Fir die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Bergedorf 113 wurde die stadtebaulich noch vertragliche Variante
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mit der groRten Verkaufsflache (Neuansiedlung mit maximal 3.200 m? Verkaufsflache) heran-
gezogen, um einen nachhaltigen und langfristig tragfahigen Nahversorgungsstandort zu er-
maoglichen. Durch diese Verkaufsflaiche kann der neu geplante Markt attraktiv gestaltet wer-
den, zum Beispiel durch breite Gange und Ubersichtliche Gestaltung. In den nahversorgungs-
relevanten Sortimenten liegen die Umsatzumverteilungswirkungen dennoch nur geringfligig
Uber den Wirkungen der Verlagerungsvariante. Grund dafir ist vor allem, dass trotz der gro-
Reren Verkaufsflache der grundsatzliche Charakter der Ansiedlung weitgehend unveréandert
bleibt. So spricht auch der neu anzusiedelnde Supermarkt einen @hnlichen Kundenkreis an
und wird das Einzugsgebiet des Gesamtvorhabens nicht nennenswert erweitern. Im periodi-
schen, nahversorgungsrelevanten Bedarf werden die Wirkungen des Vorhabens gegeniber
der Verlagerung somit zwar verschéarft. Jedoch wird die relative Wettbewerbsstarke des Vor-
habens insgesamt nicht maf3geblich gestarkt, so dass vergleichbare Effekte von der Neuan-
siedlung ausgehen. Insgesamt werden die Umverteilungswirkungen des Planvorhabens daher
auch in der gewahlten Variante als stadtebaulich vertraglich eingestuft.

Im Norden wurden verschiedene Gebaudehdhen fur die nordéstliche Gberbaubare Grund-
stucksflache im Wohngebiet und die Uberbaubare Grundstiicksflache im Gewerbegebiet im
Hinblick auf ihre Verschattungswirkungen auf das noérdlich anschlieRende Baugebiet ,Glasbla-
serhofe” geprtft. Dabei wurde sowohl die vier-, als auch die fiinfgeschossige (bzw. vierge-
schossige zzgl. Staffelgeschoss) Ausformung des norddstlichsten Wohngebaudes und eine
Gebaudehohe von 14 bzw. 21 m des Gebaudes im Gewerbegebiet untersucht. Im Ergebnis
wurde die viergeschossige Variante als zutraglicher fur die Besonnungsverhaltnisse der an-
grenzenden Bebauung festgestellt und weiterverfolgt. Die Verschattungswirkungen wurden in
Abwagung mit dringend bendtigtem Wohnraum als zumutbar beurteilt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden auf3erdem mehrere Bebauungsvarianten hinsichtlich
ihrer Eigenverschattung, sprich der Verschattungswirkung geplanter Gebaude untereinander,
geprift. Insbesondere die Geschossigkeit der einzelnen Baukdrper war hier von Belang. Dabei
sahen anfangliche Varianten unter anderem die Ausformung von finf Vollgeschossen mit ab-
schnittsweiser Erganzung durch ein bis zwei Staffelgeschosse vor. Die Verschattungswirkung
der zwei zusatzlichen Staffelgeschosse wurde im Rahmen der Untersuchung als unzutraglich
fur die Besonnung angrenzender Gebdaude bewertet. Die Ausformung von lediglich einem Staf-
felgeschoss konnte hingegen als besonnungstechnisch vertretbar bewertet werden, sodass
die Uberwiegend flinfgeschossige Bebauung zuztiglich eines Staffelgeschosses weiter verfolgt
wurde. Lediglich die zwei Geb&audekdrper entlang der Kampbille sowie das nordlich an den
Quartiersplatz angrenzende Gebaude und ein Teilabschnitt des 6stlich an den Quartiersplatz
angrenzenden Gebaudes weisen sechs Vollgeschosse, zuzliglich Staffelgeschoss auf, da dies
in den fraglichen Bereich stadtebaulich und hinsichtlich der Verschattungswirkung als vertret-
bar bewertet wurde.

Im Westen des Plangebiets, entlang des Weidenbaumswegs, wurden verschiedene Gebau-
dehdhen und Ausformungen von Staffelgeschossen fur die Bebauung des Sondergebietes im
Hinblick auf ihre Verschattungswirkung auf die westlich anschlieRende Bestandsbebauung ge-
pruft. Es wurden sechs Bebauungsvarianten untersucht. Die erheblichsten Auswirkungen zeig-
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ten sich bei einer geschlossenen Bebauung mit durchgehend funf Vollgeschossen (durchge-
hend Gebaudehdhe 23,5 m 0 NHN). Im Vergleich zu einer Bebauung nach dem Bebauungs-
plan Bergedorf 100 sind erwartungsgemaln die geringsten Abnahmen der Besonnungszeit am
Weidenbaumsweg bei einer Bebauung mit einem Geschoss weniger (Gebaudehdhe durchge-
hend 20,5 m) zu verzeichnen. Diese gleichférmigen Bebauungsvarianten wurden jedoch aus
stadtebaulichen Griinden verworfen. Favorisiert wurden Bebauungsvarianten, bei denen je-
weils die Nord- und Sud-Kopfe des Gebaudes im Sondergebiet am Weidenbaumsweg durch
Geschossvariation betont werden. Zwischen diesen stadtebaulichen Betonungen wurden ver-
schiedene Bebauungsvarianten auf ihre stadtebauliche Wirkung — insbesondere vom Stral3en-
raum Weidenbaumsweg aus gesehen — und auf ihre Verschattungswirkung untersucht. Letzt-
endlich wurde diejenige Bebauungsvariante favorisiert, die unter Betonung der beiden Bebau-
ungskopfe im Norden und Suden die geringste Verschattungswirkung auf die Wohnbebauung
am Weidenbaumsweg entfaltet. Dies ist dann der Fall, wenn im Norden und Suden des Ge-
baudes im Sondergebiet die Gebaudehdhen auf maximal 23,5 m G NHN beschréankt werden
und dazwischen die Bebauung im obersten Geschoss 5 m vom Weidenbaumsweg zurickver-
setzt angeordnet wird. Diese Variante wurde in den Bebauungsplan tbernommen. Im Ver-
gleich zum Bebauungsplan Bergedorf 100 wurde die zulassige Gebaudehothe an dieser Stelle
zwar erhoht, die Verschattungswirkungen wurden jedoch in Abwagung mit dringend bendtig-
tem Wohnraum und einem urban wirkenden Ortsbild als zumutbar beurteilt.

Bezlglich der verkehrlichen ErschlieBung wurde zunachst nur eine einzige Anbindung des
Quartiers an den Weidenbaumsweg gepriift. Letztendlich wurden zwei Anbindungen an den
Weidenbaumsweg favorisiert, um die Verkehre besser zu verteilen und um die Mdglichkeit fir
einen verkehrsfreien Quartiersplatz zu schaffen.

Fir die Anbindung des Quartiers an den Weidenbaumsweg wurden ein Kreisverkehr und eine
mit Ampeln signalisierte Kreuzung verglichen. Der gewahlte Kreisverkehr ermdglicht eine deut-
lich bessere Verkehrsabwicklung als die signalisierte Kreuzung.

Auch fur die Platzierung der Bruicke tUber den Schleusengraben wurden verschiedene Varian-
ten beurteilt. Es wurde die Variante ausgewahlt, welche die Wegebeziige und den Stadtebau
am besten berlcksichtigt, sich in den Freiraum einfligt sowie in ihrer Gestaltung einen prag-
nanten Wiedererkennungswert besitzt.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das bestehende Planrecht mit tiberwiegend Misch-
gebietsfestsetzungen, einem geringeren Wohnungsbaupotenzial und den Parkanlagen ent-
lang der Gewasser weiter gelten. Es kdnnten sowohl Wohn- als auch gewerbliche Nutzungen
realisiert werden. Die Versorgung der Bevoélkerung mit Einzelhandel wirde sich auf ein gerin-
geres Einzugsgebiet beziehen, die Verkehrsentwicklung ware geringer.

Sofern von dem Planungsrecht nicht Gebrauch gemacht werden wiirde, wirden sich die vor-
mals bebauten Flachen auch weiterhin mit Sukzessionsvegetation und einer entsprechenden
Tierwelt besiedeln.
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4.4.3 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Im Rahmen des Ubergeordneten Strukturkonzept ,Lebensader Schleusengraben” und der
Masterplanung Schleusengéarten wurden und werden im Umfeld des Plangebiets weitere Be-
bauungsplane aufgestellt. In Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen sind diesbezlglich jedoch
keine kumulierenden Auswirkungen zu erwarten.

4.5 Zusatzliche Angaben

45.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung

Als Untersuchungsraum fur die Umweltprifung ist generell das Plangebiet anzusehen, speziell
fur die Schutzguter Luft und Mensch missen jedoch auch dartber hinausgreifende Faktoren
bertcksichtigt werden. In die Larmbetrachtung werden die umliegende Bebauung sowie die
angrenzenden Verkehrswege einbezogen. Die Beurteilung der Freiraumversorgung und der
Erholungsmaoglichkeiten bezieht die gesamte Schleusengrabenachse und die Bebauung der
gegeniberliegenden Gewasserseite mit ein.

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfihrungen im Umweltbericht sind -
ebenso wie Kenntnisliicken - den verwendeten Quellen zu entnehmen. Im vorliegenden Fall
sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung neben der dargelegten Beachtung
der Fachgesetze keine besonderen technischen Verfahren notwendig.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch weitere Schadstoffvorkommen/Bodenbelastungen im
Plangebiet vorhanden sind.

Abwagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht.

45.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen in-
folge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Insbhesondere sind
UberwachungsmaRnahmen zum Grundwasserschaden vorgesehen. Dariiber hinaus wurden
in einem Stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager u.a. konkrete MaBhahmen zum
Schutz vor Larmemissionen vereinbart.

45.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Bei dem Plangebiet handelt es sich im Bestand um eine nur in Teilen bebaute Brachflache.

Das bestehende Planrecht gemaf? Bebauungsplan Bergedorf 100 mit im flachenhaften Ver-
gleich sehr lUberwiegend festgesetzten Mischgebieten und nachgeordnet StraRenverkehrs-
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und Grunflachen wird durch den Bebauungsplan Bergedorf 113 in ein Gewerbegebiet, ein all-
gemeines Wohngebiet und ein Sondergebiet mit Grinflachen entlang der Gewasser sowie
StralRenverkehrsflachen geandert.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in
der auf Grundlage vorliegender Daten und Untersuchungen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen im Vergleich zum derzeitigen Bestand ermittelt werden. Es erfolgt zu-
dem ein Vergleich der zulassigen Eingriffe nach dem bisherigen Baurecht Bergedorf 100 und
dem neuen Baurecht Bergedorf 113.

Im Ergebnis der Umweltprufung sind in Bezug auf die stadtebauliche Eingriffsregelung nach §
la Abs. 3 BauGB erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch eine Zunahme
des Versiegelungsanteils zu erwarten. Erheblich negative Umweltauswirkungen auf die weite-
ren Schutzgtter sowie erheblich negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern er-
geben sich im Vergleich altes / neues Planrecht darliber hinaus nicht.

Prifungsrelevante Kenntnislicken bestehen nicht. Mit Ausnahme eines Grundwasserscha-
dens ist ein gesondertes Monitoring zu den Planfolgen nicht erforderlich. Besondere Uberwa-
chungsmafnahmen - Uber die bereits laufenden hinaus und zur Altlastenentsorgung - sind
nicht vorgesehen.

Schutzgut Mensch

Die Bebauungsplanung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohn- und Ar-
beitsstatten. Gegentuber dem bisherigen Planrecht nehmen die Flachen fir produzierende
bzw. Handwerksbetriebe ab, diejenigen fur Wohnungen und Dienstleistungen nehmen zu.

Die Unterversorgung des Quartiers mit 6ffentlichen Freiflachen wird gemindert, indem die vor-
handenen Freirdume, die in erster Linie der ErschlieBung dienen, mit einer Multicodierung fir
eine attraktive Freizeit- und Erholungsnutzung belegt werden. Zudem wird der Schleusengra-
ben durch Festsetzungen des Bebauungsplans zugénglich und nutzbar gemacht. Die Wasser-
flache wird somit in die Freiraumbetrachtung einbezogen bzw. fir Freizeitaktivitdten erschlos-
sen werden.

Durch den erforderlichen Umbau im Weidenbaumsweg werden teilweise Larmschutzmalnah-
men an Wohngebauden am Weidenbaumsweg erforderlich. Entsprechende vertragliche Re-
gelungen werden getroffen. Larmkonflikten aufgrund von Gewerbe- und Verkehrslarm inner-
halb des Plangebiets kann wirkungsvoll mit entsprechend schiitzenden Festsetzungen begeg-
net werden.

Durch MaRRnahmen an den Gebauden innerhalb des Plangebiets, die Uberwiegend vertraglich
gesichert werden, kann die Besonnungssituation so optimiert werden, dass gesunde Wohn-
verhéltnisse gewahrt werden. In Bezug auf die potenzielle Verschattung angrenzender Ge-
baude werden durch die festgesetzten Baugrenzen (Abstande) und Gebaudehéhen ebenfalls
vertragliche Losungen definiert.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind unter Beriicksichtigung der Minimie-
rungsmafinahmen nicht zu erwarten.
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Schutzgut Luft

Fur das Schutzgut Luft ergeben sich im Vergleich zum bisherigen Planrecht keine erheblichen
nachteiligen Veranderungen.

Schutzqut Klima

Die Dachbegriinung, Regenriickhaltebereiche entlang der Kampbille und die festgesetzten
Baum- und Strauchanpflanzungen bewirken eine Minderung der mit dem Vorhaben verbunde-
nen Verschlechterung der kleinklimatischen Verhéltnisse. Gegentiber dem bisherigen Plan-
recht sind keine erheblichen nachteiligen Veranderungen zu erwarten.

Schutzgut Flache

Die Bebauungsplanung stellt weder in Bezug auf die Bestandssituation noch im Vergleich zum
bestehenden Planrecht eine Ausweitung des Siedlungskoérpers der Stadt Hamburg dar. Es
handelt sich um eine Flachenkonversion, sodass keine zusatzlichen Flachenressourcen ver-
braucht werden.

Schutzqut Boden

Das Plangebiet ist durch Altlasten und Grundwasserschéaden belastet. Die vorhandenen B6-
den im Plangebiet sind zu einem grofRen Teil als Oberbdden fiir die angestrebte héherwertige
bzw. empfindliche Nutzung nicht geeignet. Durch den im Zuge der Realisierung der Planung
erforderlichen Bodenaustausch bzw. durch die Bodensanierung werden vorhandene Altlasten
zumindest teilweise beseitigt. Im Zuge der Bebauung bzw. im Baugenehmigungsverfahren ist
sicherzustellen, dass im Oberboden die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung eingehalten werden. Das bei Erdbauarbeiten anfallende tUberschissige Aushubma-
terial ist entsprechend dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen. Durch die Sa-
nierung der Altlasten erfolgt eine Aufwertung fiir die Bodenfunktion im Gebiet.

Im Vergleich zum bisherigen Planrecht wird eine geringfuigig hohere Uberbaubarkeit ermog-
licht. Diese Bodenversiegelung wird jedoch durch Begriinung von Sockelgeschossen und
Dachbegriinung sowie weiteren Begriinungsmafnahmen gemindert. Die Bilanzierung zeigt im
Ergebnis einen positiven Bodenfunktionswert.

Schutzqut Wasser

Fur das Grundwasser und die Gewéasser ergeben sich keine bautechnischen Veranderungen,
durch die Beeintrachtigungen hervorgerufen werden kénnten. Entlang der Gewasser werden
Grunflachen, eine Steganlage sowie Flachen fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Im Vergleich zur Bestandssituation wird sich durch die Planung der Anteil unversiegelter Fla-
chen und potenzieller Lebensraume reduzieren. Einerseits werden Habitate verloren gehen,
andererseits wird im Norden erstmals eine Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Im Hinblick auf die Bilanzierung des Ein-
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griffs wird der planerische Anteil der 6ffentlichen Griinflachen und der Bauflachen nur gering-
fugig verandert. In der Bilanzierung ist ein positiver Biotopfunktionswert ermittelt worden. Aus
Griinden des besonderen Artenschutzes sind innerhalb des Plangebiets Anpflanzungen auf
einer Flache von 1.960 m?2 sowie ein Ausgleich von ca. 2.940 m? auRerhalb des Plangebietes
erforderlich.

Unter Berucksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen fir Vogel
und Fledermause (vgl. Kapitel 4.2.7.3) ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Vorgaben
zum besonderen Artenschutz eingehalten werden. Eine Ausnahme von den Verboten des §
45 Absatz 7 BNatSchG wird nicht notwendig. Fur Brutvogel der Walder, Geholz- und Gebusch-
strukturen sind neue Gehdlzanpflanzungen vorzusehen.

Schutzqut Landschaft/Stadtbild

Die hohere bauliche Dichte und die h6heren Gebaude werden in Verbindung mit einer korres-
pondierenden gréReren Nutzungsdichte (z.B. grof3flachiger Einzelhandel) die Bedeutung der
Schleusengrabenachse als zeitgendssischen Wohn- und Arbeitsstandort starken. Im Ver-
gleich zum Bestand gehen naturnahe Elemente im Stadtbild verloren. Dies ist aber nach dem
geltenden Planrecht bereits zuldssig. Im Vergleich zum geltenden Planrecht werden Begru-
nungsfestsetzungen getroffen, die insgesamt zu einer qualifizierten Freiflachengestaltung fuh-
ren, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqguter

Das ortsbildpragende und identitatsstiftende ehemalige Fabrikgebdude Weidenbaumsweg
139 wird Gber das Denkmalschutzgesetz geschiitzt. Auswirkungen durch angrenzende Bau-
tatigkeiten werden durch Festsetzungen zu Gebaudehdhen minimiert. Hierdurch wird gewahr-
leistet, dass eventuelle bauliche Veranderungen sich auch stadtebaulich einfligen. Der Schleu-
sengraben als kultur- und industriegeschichtliches Relikt wird erhalten und zum Teil entwickelt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind unter Be-
riicksichtigung der Minimierungsmafinahmen nicht zu erwarten.

5 Planinhalt und Abwagung

Der Bebauungsplan Bergedorf 113 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit Allgemeinen Wohngebieten, einem Ge-
werbegebiet sowie einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen und Einzelhan-
del” in einer weitgehend erschlossenen und durch den potenziellen Wasserbezug attraktiven
Lage. Im Norden des Plangebiets werden die gewerblich genutzten Grundstiicke planungs-
rechtlich durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets gesichert. Entlang des
Schleusengrabens und der Kampbille, wo Wohnungen die Lagegunst der Gewasser und der
Grunflachen nutzen sollen, werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Im Zentrum des
Quartiers wird ein verkehrsfreier Quartiersplatz errichtet, an den im Sondergebiet ein Nahver-
sorgungszentrum angrenzt. Das neue Quartier zeichnet sich durch eine intensive Vernetzung
mit seiner Umgebung aus. Der Plan sichert dazu tUbergeordnete Grinverbindungen an den
vorhandenen Gewassern Schleusengraben und Kampbille als offentliche Grinflachen und
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setzt eine Briicke fur FuRganger und Radfahrer Gber den Schleusengraben fest (zur Projekt-
beschreibung vgl. auch Kapitel 4.1.2).

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewilinschte Nutzung ,Wohnen®, ggf. ergéanzt durch
andere vertragliche Nutzungen, zu ermoglichen, setzt der Bebauungsplan auf einer Flache
von insgesamt rund 2,4 ha Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO fest.

Durch die Schaffung zusatzlicher baulicher Potenziale fur Geschosswohnungen auf der seit
Jahren weitgehend brachliegenden Flache kann ein Beitrag zu einer Entlastung des Woh-
nungsmarkts geleistet werden. Die Planung entspricht damit dem Ziel der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken, um fur den aktuellen und
zukunftigen Bedarf ein adaquates Wohnungsangebot bereitzustellen. Ebenfalls soll durch die
Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen der Fortzug von Einwohnern in das Umland ver-
hindert werden. Anstelle von Neubauten in dispersen Lagen soll durch die Aktivierung inner-
stadtischer Brachflachen innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen dringend bendtigter
Wohnraum entstehen. Handlungsbedarf gibt es insbesondere fir spezielle Nachfragegruppen
nach kleinen Wohnungen fiir Einpersonenhaushalte und Wohnungen fir Familien in gut er-
schlossenen Lagen. Die Planung kann mit etwa 710 neuen Wohnungen einen bedeutenden
Beitrag fur den Wohnungsbau leisten. 30 % der Wohnungen werden auf Grundlage eines
Stadtebaulichen Vertrags als offentlich geférderter Mietwohnungsbau entstehen, so dass ins-
gesamt Wohnungen entstehen, die fir weite Kreise der Bevilkerung bezahlbar sind.

Die Wohnnutzung stellt somit eine sinnvolle Ergénzung der vorhandenen bzw. in Entstehung
begriffenen Wohnguartiere dar.

Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass Wohnen die
Hauptnutzung der zu entwickelnden Flachen bildet. Es sollen zugleich aber auch Spielraume
fur eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohn-
nutzung z.B. durch nicht stérende handwerkliche gewerbliche oder soziale Nutzungen ergéanzt
werden kann. Laden werden hingegen aus dem Spektrum der zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden L&-
den unzulassig (vgl. 8§ 2 Nummer 1 Satz 1).

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass das gutachterlich ermittelte und fir vertrag-
lich erachtete Maf? von maximal 3.200 m? Verkaufsflache, die im Sondergebiet realisiert wer-
den sollen, nicht durch weitere Einzelhandelsflachen erhéht werden kénnen.

5.1.2 Sondergebiet

Mit dem Bebauungsplan sollen auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Reali-
sierung von klein- und groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie erganzenden Angeboten
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aus den Bereichen Dienstleistung, Handwerk und Gastronomie geschaffen werden. Das ge-
plante Nahversorgungszentrum wird aufgrund der gesamten Wohnungsbauentwicklung ent-
lang des Schleusengrabens erforderlich. Das Nahversorgungszentrum liegt verkehrlich guns-
tig am Weidenbaumsweg am Eingang des neuen Quartiers und kann zukinftig Uber eine Ful3-
ganger- und Radfahrerbriicke insbesondere vom Wohnquartier ,Schilfpark® dstlich des Schleu-
sengrabens erreicht werden. Die Entstehung und Finanzierung der Briicke wird Uber eine Re-
gelung im Stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Im Sondergebiet sollen zudem in den oberen Geschossen Wohnungen entstehen. Diese die-
nen wie die Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten der bedarfsgerechten Versorgung
der Bevdlkerung und tragen zudem zur stadtebaulichen Arrondierung des Plangebiets am
Weidenbaumsweg bei. Anstelle einer singularen Einzelhandelsnutzung soll eine gemischte
Struktur entstehen, die die Eingangssituation in das Quartier baulich angemessen definiert.
Ein besonderes Mischungsverhéltnis der beiden (Haupt-)Nutzungen wird durch die festge-
setzte Zweckbestimmung flr das Sondergebiet nicht vorgegeben. Der Bebauungsplan setzt
daher fest:

Zulassig sind

- Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss,

- Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von maximal 2.15 m?,

- Drogerieméarkte mit einer Verkaufsflache von maximal 650 m?,

- Nahrungs- und Genussmittelladen, Getrankemarkte, Blumen- und Zeitschriftenla-
den, Béckereien, Tabakwarenladen mit einer maximalen Verkaufsflache von je-
weils 200 m?,

- mobile Verkaufsstande sowie Verkaufsstdnde mit saisonalen Waren mit einer ma-
ximalen Verkaufsflache von jeweils 6 m?,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben. (vgl. 8 2 Nummer 2.1 der Verordnung)

Uber die beiden Hauptnutzungen Wohnen und Einzelhandel hinaus konnen somit weitere Nut-
zungen angesiedelt werden, die ein lebendiges, betriebsames, mithin urbanes Quartier erzeu-
gen. Gleichzeitig soll langfristig eine gewisse Flexibilitdt im Hinblick auf die konkrete Nutzungs-
mischung gelassen werden, um offen zu sein fur unterschiedliche Bedarfe. Konkret geplant ist
derzeit eine Kindertagesstatte, die der Deckung der Bedarfe der neuen Wohnnutzungen dient.
Wohnungen und Kindertagesstétte erhalten Freiflachen im geschuitzten, auf dem Dach der
Einzelhandelsnutzungen bzw. der Parkebene ausgebildeten Innenhof. Alle Nutzungen sind mit
den angrenzenden Bereichen (eingeschranktes Gewerbegebiet und Allgemeine Wohnge-
biete) vertraglich.

Wohnungen

In Bezug auf die Wohnnutzung wird auf die Ausfiihrungen unter Kapitel 5.1.1 verwiesen.
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Durch die getroffene Festsetzung wird geregelt, dass eine Wohnnutzung nicht im Erdgeschoss
angesiedelt werden darf. Der Ausschluss im Erdgeschoss erfolgt in erster Linie zur Gewahr-
leistung gesunder Wohnverhaltnisse. Im Erdgeschoss des Sondergebiets kdnnen auch mit
Hilfe von MalRnahmen keine ausreichenden Besonnungsverhaltnisse hergestellt werden. Da
anders als in den allgemeinen Wohngebieten hier vielfaltige andere Nutzungsoptionen zulas-
sig und vorgesehen sind, u.a. die Herstellung einer Giberdachten Stellplatzanlage mit Anliefer-
zone im Blockinnenbereich, ist der Ausschluss nicht nur sinnvoll, sondern auch vertretbar.

Durch den Ausschluss von Wohnnutzungen im Erdgeschoss soll zudem eine Belebung des
offentlichen Raums bewirkt werden. Denn durch Einzelhandel, kulturelle Einrichtungen oder
Gastronomiebetriebe, die den o6ffentlichen Raum zum Beispiel fir AuRensitzbereiche nutzen,
wird eine unmittelbare Belebung des stadtischen Umfelds geférdert, die durch Wohnnutzung
nicht entstehen kdnnte. Durch die Festsetzung 8 2 Nummer 2.1 sollen somit zur Etablierung
einer vielfaltigen Mischung und einer belebten Erdgeschosszone solche Nutzungen geférdert
werden, die eine Ausstrahlung auf den 6ffentlichen Raum besitzen und zur lebendigen Atmo-
sphére des Gebietes beitragen. Das Gebaude soll dadurch im Erdgeschoss einen offenen und
transparenten Charakter erhalten.

Einzelhandel

Das Nahversorgungszentrum soll entwickelt werden, um der Wohnbauentwicklung und der
steigenden Einwohnerzahl nicht nur im Plangebiet, sondern darlber hinaus entlang des ge-
samten Schleusengrabens gerecht zu werden.

Im Bereich Nettelnburg befinden sich zurzeit nur zwei kleinere Nahversorger. Damit Netteln-
burg als Wohnstandort attraktiv bleibt bzw. damit auch die im Zuge der stadtebaulichen Ent-
wicklungen am Schleusengraben neu hinzukommende Bevdlkerung wohnstandortnah mit Gi-
tern und Dienstleistungen versorgt wird, soll Uber 8 2 Nummer 2 die Mdglichkeit fir die An-
siedlung eines Nahversorgungszentrums geschaffen werden. Die Flache wurde ausgewahlt,
weil sie einen relativ grof3en Abstand zum Bergedorfer Zentrum aufweist und gleichzeitig fur
die Nettelnburger Bevdlkerung gut zu erreichen ist. Die Ostseite des Schleusengrabens soll
Uber eine Briicke fur FuBganger und Radfahrer an das Nahversorgungszentrum angebunden
werden, so dass das Sondergebiet zentral fUr die zu versorgenden Wohngebiete liegt.

Um die Art des Einzelhandels sowie der Betriebstypen mit Verkaufsflachengrenzen zu steuern,
ist die Festsetzung eines Sondergebiets notwendig, da groR3flachige Einzelhandelsbetriebe
gemal § 11 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 BauNVO nur in Kerngebieten oder in fiir sie festgesetzten
Sondergebieten zuldssig sind, wenn sie nach Art, Lage oder Umfang Auswirkungen auf die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung haben kénnen. Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen und Einzelhan-
del“ wird ferner festgesetzt, weil sich die angestrebte Nutzungsmischung ansonsten mit kei-
nem der durch die BauNVO vorgegebenen Baugebiete planungsrechtlich umsetzen lasst.

Durch die Angabe der Verkaufsflache fur Lebensmittelméarkte, Drogeriemarkte und weitere L&-
den wird gemaf § 2 Nummer 2.1 der Verordnung jeweils der Betriebstypus definiert und ge-
regelt, dass grol3flachiger Einzelhandel nur flr Lebensmittelzul&ssig ist.
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Durch die Festsetzung wird zudem ein flir ein Nahversorgungszentrum tragfahiges und hin-
sichtlich sich wechselnder Bedirfnisse zukunftsfahiges Nutzungsspektrum mit Betriebstypen
ertffnet, das im Einklang mit dem Einzelhandelsentwicklungskonzept Bergedorfs steht. Pla-
nungsrechtlich ist es in einem Sondergebiet erforderlich, die zulassigen Betriebstypen genau
zu benennen, weshalb z.B. auch Nahrungs- und Genussmittelladen, Getrdnkemarkte, Blu-
men- und Zeitschriftenladen, Backereien und Tabakwarenladen gesondert aufgefuhrt werden.
Diese Laden sind typischerweise Bestandteil eines Nahversorgungszentrums und stadtebau-
lich vertretbar und gewtinscht. Durch die in der Festsetzung genannten Sortimente wird im
Wesentlichen das Spektrum nahversorgungsrelevanter Sortimente gemaf ,Hamburger Leitli-
nien fur den Einzelhandel” in der Fassung vom 12. September 2019 abgebildet (Nahrungs-
und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimerie, pharmazeutische Artikel
(Apotheke), Schnittblumen, Zeitungen, Zeitschriften).

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes grenzt somit das Spektrum von Nutzungsmaglich-
keiten fur die Grundstiicke genau ein. Durch diese Nutzungseinschrankung soll den stadte-
baulichen Zielen eines vertraglichen Nebeneinanders von Gewerbe und Wohnen sowie der
Standortstabilisierung durch Wohnfolgeeinrichtungen zur Deckung der entsprechenden Be-
darfe entsprochen werden.

In Bezug auf den Einzelhandel basieren die Festsetzungen zum Sondergebiet auf einer inten-
siven Auseinandersetzung mit der Einzelhandelssituation in Bergedorf. Die Einzelhandels-
standorte in Nettelnburg haben sich in den vergangenen Jahren zuriickentwickelt (an der Net-
telnburger StralRe wurde eine Drogerie geschlossen), wohingegen die Standorte in den Vier-
und Marschlanden gestarkt wurden. Zur Vorbeugung eines Niedergangs wurde das ABC-Cen-
ter am Edith-Stein-Platz mittels des Rahmenprogramms Integrierte Stadtentwicklung aufge-
wertet.

Bezliglich des Nahversorgungszentrums im Plangebiet wurde gutachterlich die stadtebaulich
vertragliche GroRe der Verkaufsflachen ermittelt und bewertet. Es wurden sowohl eine Verla-
gerung des Lebensmittelmarktes am Wiesnerring in das Plangebiet als auch - unter Beibehal-
tung des Standortes am Wiesnerring - eine zusatzliche Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
mit erganzendem Drogeriemarkt im Plangebiet untersucht. Fir die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Bergedorf 113 wurde die stadtebaulich noch vertréagliche Variante mit der grof3ten
Verkaufsflache herangezogen, um einen nachhaltigen und langfristig tragfahigen Nahversor-
gungsstandort zu ermdglichen. Demnach sollen 3.200 m2 neue Verkaufsfliche angesiedelt
werden. Durch diese Verkaufsflache kann u.a. ein neu geplanter Lebensmittelvollsortimenter
in zeitgemaler Grol3e gestaltet werden, zum Beispiel durch breitere Gange und Ubersichtli-
chere Gestaltung. In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegen die Umsatzumvertei-
lungswirkungen einer zusatzlichen Ansiedlung nur geringfiigig iber den Wirkungen einer Ver-
lagerung, da der neu anzusiedelnde Supermarkt einen raumlich ahnlich verorteten Kunden-
kreis anspricht wie der bestehende Markt. Insgesamt werden die Umverteilungswirkungen des
Planvorhabens in der gewahlten Variante (Neuansiedlung) als stadtebaulich vertraglich einge-
stuft.

Gemal § 2 Nummer 2.2 der Verordnung gilt:
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Einzelhandel ist nur im Erdgeschoss zuléssig. Die Verkaufsflache je Einzelhandelsbe-
trieb darf hchstens 0,34 m? je Quadratmeter liberbaubarer Grundstiicksflache betragen.

Mittels Beschréankung der Gberbaubaren Grundstiicksflache und die Beschrankung des Ein-
zelhandels auf die Erdgeschosse wird eine Flachenbeschrankung fur den Einzelhandel vorge-
nommen. Uber die Einschrankung der Verkaufsflache je Quadratmeter tiberbaubarer Grund-
stucksflache wird abgesichert, dass die in der Einzelhandelsvertraglichkeitsuntersuchung fur
zentrenvertraglich erachtete Verkaufsflache von maximal 3.200 m? nicht tiberschritten werden.
Zugleich ist durch die Regelung sichergestellt, dass auch im Falle einer spateren Grundsttick-
steilung jeder zukinftige Grundeigentimer ohne Gefahr eines ,Windhundrennens® die glei-
chen Ausnutzungsmdoglichkeiten im Hinblick auf die Einzelhandelsnutzung hat. Uber die Be-
grenzung der Flache fur Einzelhandel wird Sorge getragen, dass kein Versorgungsschwer-
punkt in Konkurrenz zum Bergedorfer Zentrum entsteht.

Um den Charakter eines Nahversorgungszentrums Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
plans hinaus abzusichern, wird durch Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag sichergestellt,
dass der Einzelhandel nur im Zusammenhang mit einer gewissen Mindestanzahl der geplan-
ten Wohnungen entstehen kann.

Schank- und Speisewirtschaften

Der Bebauungsplan ermoglicht die Einrichtung von Schank- und Speisewirtschaften. Diese
Nutzung kann perspektivisch eine Versorgung der Bewohner des Plangebiets ergénzen:
Denkbar sind Nutzungen wie ein Café, ein Bistro, ein Restaurant oder die typische Eckkneipe.
Durch solche Nutzungen kann zu einer Belebung des Quatrtiers beigetragen werden. Ob und
in welchem Umfang diese gewerblichen Nutzungen tatsachlich realisiert bzw. dauerhaft be-
trieben werden, muss offen bleiben und héangt davon ab, ob die Angebote in dieser Lage vom
Kunden angenommen werden.

Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

Durch die Zulassigkeit sonstiger nicht wesentlicher Gewerbebetriebe wird die Nutzungsmi-
schung im Plangebiet gefordert. Die durch diesen Begriff erfassten Biro-, Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe lassen sich mit einer Wohnnutzung vereinbaren, tragen zur Versorgung
der vor Ort ansassigen Bewohnerschaft bei, kdnnen eine verkehrsarme Lebensweise mit kur-
zen Wegen zwischen Wohnen und Arbeiten beglnstigen und sind insbesondere geeignet, die
nicht durch Einzelhandelsnutzungen bespielten Flachen des Sockelgeschosses einer Nutzung
zuzufihren. Sie tragen zu der in einem urban gelegenen Gebiet typischen und qualitétsvoll
wahrgenommenen Nutzungsmischung bei.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Da im Plangebiet auch familiengerechte Wohnungen entstehen sollen, wird als soziale Ein-
richtung insbesondere ein Bedarf fir Kindertagesstatten entstehen. Vorgesehen ist eine Kin-
dertageseinrichtung fur eine Betreuung von ca. 140 Kindern im Krippen- und Elementarbe-
reich, und zwar in dem zum Quartiersplatz ausgerichteten Teil des Sondergebiets im ersten
und zweiten Obergeschoss des Gebaudes. Die Realisierung der Kindertagesstatte ist durch
eine vertragliche Regelung abgesichert.
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Die AuRenspielflachen mit einer Gr6Re von etwa 840 m? (6 m? je Betreuungsplatz) werden
sich auf dem Dach der Einzelhandelsnutzung bzw. dem Parkgeschoss im Innenhof des Bau-
blocks befinden. Da diese Dachflachen gartnerisch angelegt werden, unterscheiden sie sich —
obwohl vollflachig unterbaut - nicht von anderen im Wohnungsbau ublichen Innenhdéfen.

Neben der Kita sind grundsatzlich auch andere Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke denkbar. Solche Anlagen stellen eine sinnvolle funktio-
nale Erganzung der Wohnnutzung dar, ohne dass daraus in der Regel Nutzungskonflikte re-
sultieren. Sie kdnnen zu einer Verbesserung der Wohnqualitat beitragen und von der guten
ErschlielBungsqualitat des Plangebiets profitieren. Der konkrete Bedarf an solchen Nutzungen
ist jedoch (mit Ausnahme der Kindertagesstatte) derzeit nicht absehbar. An dieser Stelle lasst
der Bebauungsplan Spielraume, um langfristig eine gewisse Flexibilitat in Hinblick auf die kon-
krete Nutzungsmischung zu gewahrleisten.

Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Art ausiiben

Der Bebauungsplan lasst schlief3lich im Sondergebiet auch Raume fiur die Berufsausubung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben
zu. Wahrend diese in den Baugebieten nach 88 2 bis 9 der BauNVO und damit z.B. auch den
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten, grundsatzlich zulassig sind, muss fur Sonderge-
biete diesbezlglich eine explizite Regelung getroffen werden.

Durch die Zulassigkeit von freien Berufen, die im hauslichen Arbeitszimmer ausgetbt werden,
kann der wachsenden Bedeutung von Dienstleistungen, die in enger Verzahnung mit der
Wohnnutzung ausgetbt werden kénnen (z.B. Grafikdesign, Mediation, Coaching etc.) sowie
von Telearbeitsplatzen, mit denen Unternehmen es ihren Mitarbeitern ermdéglichen, ihre Arbeit
vollstandig oder zeitweise von zu Hause zu erledigen, Rechnung getragen werden. Zudem
kann dadurch, dass untergeordnete gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen in Wohnungen
zulassig sind, eine sehr kleinteilige Funktionsmischung gefdrdert werden, die zu einer ver-
kehrssparsamen Lebens- und Siedlungsform beitragt. Durch die Festsetzung § 2 Nummer 2.1
ist die freiberufliche Nutzung aber auf jeweils einzelne Raume innerhalb einer Wohnung be-
schrénkt.

5.1.3 Gewerbegebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemals gewerblich bzw. industriell gepragte
Flache. Die Nutzung hat mafRgeblich zum Charakter des Gebiets beigetragen. Bisher waren
die gewerblichen genutzten Bereiche als Teil eines Mischgebiets festgesetzt. Da zukiinftig auf
den Flachen am Schleusengraben der Fokus auf den Wohnungsbau liegen soll, sind Misch-
gebietsfestsetzungen mit der Voraussetzung eines annéhernd gleichen Anteils an Wohn- und
Gewerbeflachen nicht mehr zielfihrend. Die gewerblich gepréagten Flachen, auf denen keine
Wohnnutzung stattfindet, werden deshalb entsprechend ihrer Nutzung als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Das Plangebiet leistet somit einen Beitrag zur Sicherung traditioneller gewerblicher
Bauflachen in einer gut erreichbaren Lage.
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Da der Einzelhandel im Plangebiet auf das Sondergebiet konzentriert werden soll, trifft der
Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet folgende einschrankende Festsetzung:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig (vgl. 8 2 Nummer 1 Satz 2).

Die Festsetzung sichert zudem, dass die Flachen im Gewerbegebiet tatséachlich fur jene Be-
triebe gesichert werden, die auf eine entsprechende Regelung angewiesen sind. Gewerblich
nutzbare Grundstiicke sind in Hamburg einer erhéhten Dynamik unterworfen. Gleichzeitig re-
sultieren aus Anpassungsprozessen im Einzelhandel wachsende Flachenanspriiche, und auf-
grund veranderter Standortkriterien gewinnen nicht zentrenintegrierte, verkehrsorientierte La-
gen fur Einzelhandel an Bedeutung. Infolgedessen ist zunehmend ein Verdrangungsprozess
von gewerblicher Nutzung u.a. auch von produzierendem Gewerbe durch Einzelhandelsnut-
zungen festzustellen. Uber den Ausschluss von Einzelhandel, der nicht in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit produzierenden oder verarbeitenden Betrieben steht, soll die
Ansiedlung von Einzelhandel bzw. Einzelhandelsbetrieben auRerhalb des stadtebaulich ver-
traglichen Sondergebiets verhindert werden. Uber das Sondergebiet hinausgehende Einzel-
handelsansiedlungen wirden sich zentrenschadigend auswirken und damit langfristig die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung gefahrden. Eine zusatzliche Einzelhandelsent-
wicklung neben dem Sondergebiet lauft dem Bemiihen um die Funktionsfahigkeit des Sonder-
gebiets und zentraler Versorgungsbereiche zuwider. Um diesen Fehlentwicklungen vorzubeu-
gen, wird Einzelhandel im Gewerbegebiet weitgehend ausgeschlossen. Es soll planungsrecht-
lich gewahrleistet werden, dass das geplante Nahversorgungszentrum in seiner Entwicklung
und das naheliegende Bergedorfer Zentrum in seinem Bestand geschiitzt werden.

Um jedoch den produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben die Mdglichkeit zu er-
offnen, ihre Produkte in begrenztem Umfang im Werksverkauf anzubieten, sind ausnahms-
weise Verkaufsstatten zulassig, wenn sie im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit produ-
zierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben stehen. Die mdglichen Verkaufsstatten
bzw. Verkaufsraume sollen sich dem produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieb
raumlich sehr deutlich unterordnen, damit gesichert wird, dass die stadtebauliche Funktion und
der Charakter des Gewerbegebiets liberwiegend von Entwicklung, Verarbeitung und Produk-
tion und nicht durch Warenverkauf gepragt werden. Es wird daher festgesetzt, dass nicht mehr
10% der jeweiligen Betriebsflache fur den Verkauf von Waren genutzt werden darf. Zudem
wird der Betriebstypus der Verkaufsstatte Gber eine maximale Verkaufsflache von 50 m? defi-
niert. Es ist somit sichergestellt, dass auch bei gré3eren Betrieben mit (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen von mehr als 500 m? Verkaufsstatten von stéadtebaulichem Gewicht entstehen
kénnen. Im Zusammenspiel der Regelungen ist sichergestellt, dass die Bedeutung des Nah-
versorgungszentrums im Sondergebiet nicht berihrt wird:

Ausnahmsweise sind Verkaufsstatten im Gewerbegebiet zulassig, wenn sie im unmittel-
baren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzieren-
den Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 10 vom Hundert (v.H.) der mit den
Betriebsgebauden Uberbauten Flache des jeweiligen Baugrundstiicks, jedoch maximal
50 m? Verkaufsflache je Betrieb umfassen (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 3).
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Um fir die geplante Nutzungsmischung ein angemessenes Umfeld zu schaffen und um ins-
besondere die im Plangebiet und seiner Umgebung gelegene Wohnnutzung vor Beeintréchti-
gungen zu schitzen, schliel3t der Bebauungsplan des Weiteren einzelne Nutzungen aus, die
im Gewerbegebiet zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig waren, von denen aber uner-
wulnschte Stérungen ausgehen kdnnten:

Im Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzuldssig. Ausnahmen fir
gliicksspielorientierte Vergniigungsstéatten mit Gewinnmdglichkeit wie Spielhallen, Wett-
blros sowie fur Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, werden ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 3).

Die Gefahr von Fehlentwicklungen ist im Plangebiet gegeben, weil es verkehrlich gut zu errei-
chen ist und weil bereits eine Spielhalle vorhanden ist, ggf. auch im Sinne eines mdglichen
Kristallisationspunkts. Sollte der Spielbetrieb eingestellt werden, ist es stadtebauliches Ziel,
dass eine neue Halle unzuléssig ware.

Mit dem Ausschluss von Bordellen, bordellartigen Betrieben und glickspielorientierten Ver-
gnlgungsstatten mit Gewinnmdoglichkeit sowie von Vorfuhr- und Geschéaftsrdumen, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, soll
eine stadtebauliche Fehlentwicklung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht,
verhindert werden. Die genannten Einrichtungen erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz
und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Vergleich zu anderem Gewerbe auch héhere Mieten
zahlen kdnnen. Dies kann zu einer Verdrangung oder Nichtansiedlung anderer gewerblicher
Nutzungen fiihren und eine sich selbst verstarkende negative Entwicklung in Gang setzen, die
den angestrebten Gebietscharakter gefahrdet (,Trading-Down-Prozess®). Der gewlinschte
Gebietscharakter eines lebendigen Stadtteils mit ausgewogener Funktionsmischung wére ge-
fahrdet.

Stadtebauliche Zielsetzung der Festsetzung ist es somit, eine weitere Ausdehnung von sol-
chen Einrichtungen zur Sicherung einer ausgewogenen Funktionsmischung zu verhindern. Da
ihnen grundsatzlich ein negatives Image anhaftet, kbnnen sich nachbarschaftliche Konflikte
mit Nutzungen ergeben, die aufgrund eines Kunden- und Besucherverkehrs auf ein eher re-
prasentatives Umfeld angewiesen sind. Gerade dienstleistungsorientierte Unternehmen wer-
den sich in einem solchen Umfeld nur noch schwer ansiedeln lassen. Dies wiederum kann
Leerstande zur Folge haben, die Neuansiedlungen weiterer unerwiinschter Betriebe nach sich
ziehen. Ein Umfeld, in dem gleichwertige Nutzungen von gegenseitigen Synergieeffekten pro-
fitieren kdnnen, kann somit nicht entstehen bzw. wieder zerstort werden.

AulRerdem sollte die an das Plangebiet angrenzende und die im Plangebiet gewlinschte Wohn-
nutzung in ihrer Wohnqualitat nicht durch Vergnigungsstéatten bzw. Bordelle mit dem damit
insbesondere auch in den Nachtstunden einhergehenden zusatzlichen Kraftfahrzeug- und
Publikumsverkehr belastet werden. Der Nutzungsausschluss steht im Einklang mit dem ,Kon-
zept zur stadtebaulichen Steuerung von Vergnigungsstatten sowie sexuellen Dienstleistungs-
und Einzelhandelsangeboten fur den Bezirk Bergedorf* (im Folgenden ,Vergnigungsstatten-
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konzept® genannt) aus dem Jahr 2013. Mit diesem Konzept wurden fir eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung Leitlinien fur die Ansiedlung dieser Nutzungen erarbeitet. Das Konzept
ist die Grundlage fiir eine standortspezifische Steuerung und soll als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden.

Die vorhandene Spielhallennutzung genief3t entsprechend dem Bebauungsplan Bergedorf
100 auch weiterhin Bestandsschutz. Innerhalb des Bezirksgebiets sind auf der Grundlage des
Vergnigungsstattengutachtens jedoch andere Standorte identifiziert worden, die fur die An-
siedlung von Vergnigungsstatten und Erotikangeboten geeigneter sind. Da die entsprechen-
den Betriebe im Plangebiet somit nicht willkiirlich ausgeschlossen werden und es zudem an-
dere Bereiche gibt, in denen sie zulassig sind, ist die flr das Plangebiet getroffene Festsetzung
verhaltnismafig.

Um Gewerbeldarmkonflikte zwischen dem Gewerbegebiet und den angrenzenden Wohnnut-
zungen zu vermeiden, wird das Gewerbegebiet hinsichtlich der Emissionsmdglichkeiten wie in
einem Mischgebiet eingeschrankt (eingeschrénktes Gewerbegebiet). Dies ist vertretbar, weil
die vorhandenen Betriebe hinsichtlich ihrer Emissionen bereits mischgebietsvertraglich sind
und bisher tiber den Bebauungsplan Bergedorf 100 als Mischgebiet festgesetzt waren. Uber
die bisher planungsrechtlich gegebenen Emissionsbeschrankungen werden also keine weite-
ren festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen in den All-
gemeinen Wohngebieten nicht wesentlich stéren (vgl. 8 2 Nummer 4).

Dadurch wird auf Bebauungsplanebene die grundsatzliche Vereinbarkeit des Gewerbegebiets
mit den angrenzenden Wohngebieten sichergestellt. Die Bezeichnung ,Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren® entspricht § 6 Absatz 1 BauNVO und ist somit ein einge-
fuhrter Rechtsbegriff. Betriebe, die zuklnftig lauter sind als in einem Mischgebiet zulassig,
kénnen Gber LarmschutzmalBnahmen (z.B. Einhausungen, Larmschutzwénde, betriebliche
LarmschutzmalRnahmen) ihre Gebietsvertraglichkeit erreichen und im Einzelfall nachweisen.
Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets bleibt trotz § 2 Nummer 4 der Verord-
nung gewahrt, da im Bezirk Bergedorf uneingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt sind.

Um die Vertraglichkeit des Gewerbegebiets mit den in der Nachbarschaft vorhandenen und
geplanten allgemeinen Wohngebieten bzw. die dortige Wohnqualitat zu sichern und um Kon-
flikte zu vermeiden, sind zudem Stdrfallbetriebe und erheblich luftbelastende und geruchsbe-
lastigende Betriebe und Anlagen im Plangebiet ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind Storfallbetriebe sowie solche Anlagen und Betriebe unzuléssig,
die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den angren-
zenden Gebieten wesentlich stéren, wie regelhaft Lackierereien, Tischlereien, Brotfabri-
ken, Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe o-
der in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
wenn im Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit nach-
gewiesen wird (vgl. 8§ 2 Nummer 5 der Verordnung).
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5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen folgen dem stadtebaulichen Konzept. In den Allgemei-
nen Wohngebieten sieht das Bebauungskonzept Geb&ude vor, die sich zum Schleusengraben
hin 6ffnen, entlang der Kampbille einen Quartiersrand ausbilden und so angeordnet sind, dass
sie Wohnhdofe mit einem jeweils eindeutig privaten oder 6ffentlichen Freiraumbezug ausbilden.
Vom Schleusengraben aus gesehen entsteht durch die mittels Baugrenzen festgesetzte Ge-
baudestellung der Eindruck einer gegliederten, sich zum Wasser 6ffnenden Bebauung, deren
private Freiraume den offentlichen Freiraum am Schleusengraben optisch ergdnzen. Durch
die Anordnung der Gebaude entstehen geschitzte Freiflachen, die insbesondere auch Klein-
kinderspielplatze aufnehmen kénnen. Ziel bei der Anordnung der Gebaude war es, moglichst
vielen Gebauden einen Sichtbezug zum Wasser bzw. zu den Parkanlagen beiderseits des
Schleusengrabens zu ermoglichen. Ferner sichern die festgesetzten tberbaubaren Grund-
stucksflachen, dass der Quartiersplatz baulich gefasst wird. Gegentiber den Gewerbe- und
Industrieflachen sudlich der Kampbille grenzt sich das Wohngebiet mit einer linearen Baukor-
peranordnung, die den Nutzungswechsel markiert, deutlich ab. Im Nordosten wird durch die
fur das dort gelegene Wohngebéaude festgesetzte Baugrenze ein ausreichender Abstand zu
der nordlich angrenzenden Wohnbebauung im Bereich der Glasblaserhofe gewahrleistet, zu-
mal hier Abstandsflachen erwarten werden kénnen, die gré3er sind als die bauordnungsrecht-
lich erforderlichen. Im Hinblick auf die Verschattung der Glasblaserhéfe hat die Lage der fest-
gesetzten norddstlichen Baugrenze eine nachbarschiutzende Wirkung.

Die Baukdrperfestsetzungen legen auch Gebaudetiefen fest. Das Bebauungskonzept sieht va-
riierende Gebaudetiefen zwischen 14 m und 15 m vor, die fir den Geschosswohnungsbau
Ublich und angemessen sind. Die Gebaudetiefen eignen sich auch fur férderfahige Wohnungs-
grundrisse. Die Gebaudekdpfe erhalten zur Akzentuierung der jeweiligen stadtebaulichen Si-
tuation zum Teil auch gréRere Tiefen zwischen 17 m und 18 m.

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Wohngebaude im obersten Geschoss Rickstafellun-
gen vor, um fur die dort gelegenen Wohnungen grof3e und gut besonnte Auf3enwohnbereiche
bereitstellen zu kénnen. Es wird im Bebauungsplan darauf verzichtet, die jeweils obersten Ge-
schosse durch eine eigene Baugrenze zu sichern, um eine Flexibilitat fir die spatere Planung
zu erhalten. Es erfolgt jedoch eine textliche Festsetzung, welche die Realisierung von Staffel-
geschossen sicherstellt (vgl. § 2 Nummer 10). Die Staffeln gewahrleisten in einzelnen Teilen
des Plangebiets die Einhaltung der Abstandsflachen nach § 6 HBauO. In diesen Bereichen
sollten sie realisiert werden, sofern nicht die gegeniberliegende Bebauung innerhalb der Bau-
grenzen zurlckspringt. Insofern kommt 8§ 6 Absatz 8 HBauO, wonach zwingende Festsetzun-
gen eines Bebauungsplans den Regelungen der Bauordnung vorgehen, nicht zur Anwendung.

Von dieser grundséatzlichen Regelung zum Verzicht auf eine raumlich verortete Regelung zu
den Staffelgeschossen weicht der Bebauungsplan jedoch in jenen Bereichen ab, in denen die
Ruckstaffelungen fir die Einhaltung oder Verbesserung der DIN-gemé&f3en Besonnungszeiten
und damit fur die Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse erforderlich sind. Dies betrifft die
jeweils sudlichen tberbaubaren Grundsticksflachen im WA 2 und WA 3. Hier ergeben sich
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durch die festgesetzten Baugrenzen relevante Verbesserungen der Besonnungszeiten der je-
weils nérdlich angrenzenden Gebaude.

Die Bebauung im Gewerbegebiet am Weidenbaumsweg 139 ist aufgrund ihrer stadtebaulichen
Wirkung und ihrer historischen Industriearchitektur erhaltenswert und steht unter Denkmal-
schutz. Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstticksflache bildet in diesem Bereich daher
den Bestand planungsrechtlich ab und schafft keine Anreize fur kubaturverandernde Gebéau-
deanbauten. Die Baugrenzen berticksichtigen die besondere stadtebauliche Bedeutung des
Gebaudes bzw. insbesondere seine architektonisch erhaltenswerten Fassadenseiten, in dem
eine Bebauung vor und hinter dem Geb&ude sowie seitliche Anbauten nicht ermdglicht werden
und das Gebaude von den o6ffentlichen Stral3enflachen aus sichtbar bleibt. Aus diesem Grund
werden die Anbauten im Norden des Gebaudes entsprechend dem Bebauungsplan Bergedorf
100 planungsrechtlich nicht gesichert; eine Entwicklung ist nur im Rahmen des Bestandsschut-
zes mdoglich. Das rickwartige Gebaude Weidenbaumsweg Nummer 139 a wird aufgrund sei-
ner Nahe zum denkmalgeschiitzten Gebaude lediglich entsprechend seinem Bestand durch
eine Baugrenze planungsrechtlich abgesichert.

Aus dem gleichen Grund ergeben sich stidlich des denkmalgeschiitzten Gebaudes nur gering-
fugige bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten, zumal das Flurstiick 5861 relativ schmal ist. Die
Baugrenzen umfassen lediglich die beiden vorhandenen Geb&ude, um die besondere stadte-
bauliche Bedeutung des noérdlich angrenzenden denkmalgeschiitzten Gebaudes nicht zu be-
eintrachtigen.

Fur das nordliche Flurstiick 7007 ist ein grof3zuigigeres Baufeld festgesetzt, das einerseits den
vorhandenen baulichen Bestand absichert, andererseits stadtbildvertragliche Erweiterungs-
maoglichkeiten eréffnet. Gegentiber dem Bebauungsplan Bergedorf 100 wird die Uberbaubare
Grundstucksflache aus folgenden Griinden zurtickgenommen: Im Nordosten soll ein Abstand
zur Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft eingehalten werden, um durch eine verbesserte Besonnung die naturnahe Ent-
wicklung zu férdern; im Nordwesten nimmt die Baugrenze die Geb&audeflucht vom Geb&aude
Weidenbaumsweg 141 auf, so dass stralRenseitig eine Raumkante ausgebildet werden kann,
die die identitatsstiftende Wirkung des eingeriickten Gebaudes Weidenbaumsweg 139 stad-
tebaulich sichert; aus diesem Grund wird auch die Baugrenze im Sudwesten zuriickgenom-
men; im Sudosten soll die Gberbaubare Grundstiicksflache erhdht werden, weil das neue stad-
tebauliche Konzept keine grundstiicksiibergreifende Bebauung vorsieht, nicht zuletzt, um im
Sinne eines stadtebaulichen Ubergangs Abstande zwischen den hauptsachlichen gewerbli-
chen und wohnbaulichen Gebauden bzw. Nutzungen zu erreichen. Die Verkleinerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache auf dem Flurstlick 7007 ist vertretbar, weil die Grundflachen-
zahl unverandert bleibt und auch auf3erhalb dieser Flache Nebenanlagen und Stellplatze zu-
lassig sind — auch vor dem Hintergrund, dass die Mindestgeb&udehothe, die der Bebauungs-
plan Bergedorf 100 festgesetzt hatte, aufgehoben wurde, so dass ein Zwang fur die Errichtung
hoherer Gebaude entfallen ist.
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Im Sondergebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so festgesetzt, dass der zukinf-
tige Gebaudekomplex einen geschlossenen Blockrand mit Innenhof ausformt. Am Quartiers-
platz verspringt die Kubatur des Geb&udes so, dass der Platz zusammen mit der gegenuber-
liegenden Bebauung der allgemeinen Wohngebiete eingefasst wird. Entlang des Weiden-
baumswegs entsteht durch die geschlossene Bauweise eine stadtebauliche Kante, die zur
stadtebaulichen Fassung des Stral3enraums beitragt. Im Norden bilden die Baugrenzen einen
spitzen Winkel, sodass ein pragnanter, baulicher Quartiersauftakt entstehen kann. Die Uber-
baubaren Grundstticksflachen mit einer GréRRe von etwa 4.750 m? beinhalten auch die not-
wendigen Neben- und Lagerflachen und ermdglichen eine aus Larmschutzgriinden einge-
hauste Anlieferung.

Durch die Anordnung der Baugrenzen und die Dachbegriinung des ebenerdigen Parkgeschos-
ses und die dadurch ermdglichte Ausformung eines Innenhofes im ersten Obergeschoss wird
zudem die Uberbaute Flache fir die Bewohner nutzbar gemacht, ohne in Konflikt mit der Ein-
zelhandelsnutzung im Erdgeschoss zu stehen. Durch die geschlossene Blockbauweise kann
die offentliche Zuganglichkeit des Einzelhandels tber den Weidenbaumsweg, die Quartiers-
straBen und den Quartiersplatz, bei gleichzeitiger Schaffung privater Géarten und Spielflachen
im darUber liegenden Innenhof, gewahrleistet werden.

Im sudlichen Bereich des Sondergebiets wird durch Baugrenzen eine Liicke in der Blockrand-
bebauung mit einer niedrigeren Gebaudehodhe festgesetzt. Diese ist erforderlich, um die Be-
sonnungssituation des Innenhofs und der Innenhof-Nordwestfassade zu verbessern. Entlang
des Weidenbaumswegs wird eine Ruckstaffelung um 5 m festgesetzt, um die Besonnung der
gegenlberliegenden Bestandsbebauung zu optimieren (vgl. Kapitel 4.4.1.)

Im Nordwesten des Baublocks wird eine Auskragung der Baugrenzen Uber die 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache mit einer lichten Hohe von mindestens 4 m festgesetzt. Die Auskragung
ermdglicht die Ausbildung einer grof3zuigigen und geschitzten Eingangssituation z.B. fiir den
Einzelhandel und dient zugleich der besonderen Akzentuierung der Ecksituation. Durch die
festgesetzte lichte Hohe wird eine erdriickende Wirkung des auskragenden Gebaudeteils auf
FuRganger vermieden.

In allen Baugebieten ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen
fur bestimmte Geb&udeteile zulassig:

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und
Sichtschutzwande bis zu einer Tiefe von 2 m, durch Erker und Treppenhausvorbauten
bis zu einer Tiefe von 1,5 m und durch zum Hauptgeb&ude zugehorige Terrassen bis zu
einer Tiefe von 3 m zugelassen werden (vgl. 8§ 2 Nummer 6).

Die Festsetzung dient insbesondere in den allgemeinen Wohngebieten der Erméglichung von
privaten Freisitzen, ohne dass dafiir die Baugrenze fir das eigentliche Gebaude ausgeweitet
werden muss. Insbesondere ist es somit nicht erforderlich, auf der Ebene des Bebauungsplans
bereits konkret die Lage der Balkone zu verorten. Sie ermoglicht aber auch im Gewerbegebiet
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und im Sondergebiet Aufenthaltsbereiche, die etwa flr Pausen im Freien genutzt werden kon-
nen. Zudem sind auch untergeordnete Bauteile (Erker und Treppenhausvorbauten) aus-
nahmsweise zulassig, wenn sie die Baugrenze um nicht mehr als 1,5 tberschreiten.

Insbesondere die Schaffung hochwertiger Wohnungen nach heutigem Standard ist verbunden
mit privaten Freiraumen. Wahrend geplant ist, die Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss
mit Balkonen und die Wohnungen in den Staffelgeschossen mit Dachterrassen auszustatten,
sollen die Erdgeschosswohnungen durch ebenerdige Terrassen aufgewertet werden, die
grofltenteils auf den Tiefgaragendecken ausgebildet werden. Die Terrassen sind abhangig von
der Gebéaudetypologie und den zur Verfigung stehenden Gartenflachen bis zu 3 m tief, ohne
dabei die Garten- und Innenhofflachen zu stark zu dominieren. Die in dem Bebauungskonzept
vorgesehenen Balkone haben eine Tiefe von bis zu 2 m. Teilweise missen die Balkone aus
Larmschutzgriinden als Loggien ausgebildet werden.

Durch die Festsetzung werden keine absoluten Gréf3en der genannten Bauteile definiert. An-
gesichts der festgesetzten Gebaudetiefen und des vorliegenden Funktionsplans ist zwar da-
von auszugehen, dass die Uberbaubaren Grundstiicksflachen vollflachig ausgenutzt werden.
Sofern jedoch der Hauptbaukdrper von der Baugrenze z.B. um einen Meter zurlicktritt, ware
auch ein 3 m tiefer Balkon realisierbar (1 m innerhalb der Baugrenze und 2 m als Uberschrei-
tung aul3erhalb).

Es ist in diesem Zusammenhang zu bericksichtigen, dass nach dem Verschattungsgutachten
lediglich Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von 3 m als grundsatzlich un-
bedenklich im Hinblick auf inre Auswirkungen fir die Besonnung der Wohnungen einzustufen
sind. Je nach Lage im Plangebiet und anderer flankierend getroffener Malinahmen kann es
daher zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhdltnis erforderlich sein, hinter den durch § 2
Nummer 6 gewahrten SpielrAumen zuriickzubleiben. Die Prufung kann jedoch erst auf der
Grundlage eines konkreten hochbaulichen Konzepts erfolgen und wird daher auf nachfolgende
Planungsebenen verlagert. Es ist somit im Baugenehmigungsverfahren fiir Balkone mit einer
Tiefe von mehr als 1,5 m ein gutachterlicher Nachweis im Hinblick auf die Unbedenklichkeit
bezlglich der Besonnung zu erbringen. Eine entsprechende Regelung wurde in den Stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen.

Balkone und Terrassen sollen nicht in Form einer prazisen Baukorperfestsetzung gesichert
werden, so dass Spielraume fiir inre genaue Anordnung verbleiben. Uber diese Festsetzung
werden fir die Phase der hochbaulichen Planung somit die Spielrdaume fir die Schaffung von
Balkonen in einem stadtbildvertraglichen Mal3e vergréRert. Zudem wird ausreichender Spiel-
raum fur Terrassen geschaffen, die keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind und
ohne diese Regelung aul3erhalb der Baugrenzen nicht verwirklicht werden kénnten. Weiterhin
werden Sichtschutzwéande, die in dem relativ dicht bebauten Quatrtier flr einen gewissen So-
Zialabstand sorgen, zulassig.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone
und Terrassen sowie durch Erker und Treppenhausvorbauten ist durch ein dreidimensionales
Bebauungskonzept im Hinblick auf die stadtebauliche Wirkung tberprift und fir stadtebaulich
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vertraglich befunden worden. Die festgesetzten Hochstmalle der Baugrenzenlberschreitun-
gen stellen sicher, dass sie als untergeordnete Anbauten bzw. Bauteile wahrgenommen wer-
den. Durch die festgelegte GréRenbeschréankung wird sichergestellt, dass das Verhaltnis zwi-
schen den Gebauden und Terrassenanlage bzw. Balkonen in den Proportionen angemessen
ist. Sie ermdglichen jedoch gleichzeitig gut nutzbare Aufenthaltsbereiche in angemessenen
Grolien.

53 Bauweise

Fur das Sondergebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese dient zum einen
der beabsichtigten stadtebaulichen Wirkung des Gebaudekomplexes, der zum Weidenbaums-
weg eine raumliche Fassung herstellen soll. Zum anderen wird somit insbesondere sicherge-
stellt, dass die glnstige larmabschirmende Wirkung einer geschlossenen Blockrandbebauung
erzielt werden kann.

5.4 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Zusammenspiel von Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen, der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und der Festsetzung einer Gebaude-
héhe als Hochstmal? bestimmit.

54.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird in den Allgemeinen Wohngebieten im WA 1 mit 0,6, im WA 2 mit
0,85, im WA 3 mit 0,9 und im WA 4 mit 1,0 festgesetzt. Die nicht festgesetzte, aber angesichts
der geplanten und auf der Grundlage der im Funktionsplan dargestellten Baumasse berech-
neten Geschossflachenzahl (GFZ) liegt in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten bei
1,43 (WA 1), 2,23 (WA 2), 2,4 (WA 3) und 2,84 (WA 4). Die gemal3 § 17 BauNVO in Allgemei-
nen Wohngebieten geltenden Dichteobergrenzen von 0,4 fur die GRZ und 1,2 fir die GFZ
werden somit Gberschritten.

Wenn die Sockelgeschosse aul3er Acht gelassen werden wirden, waren fir die oberirdischen
Wohngebaude im WA 1 eine GRZ von 0,32, im WA 2 eine GRZ von 0,42, im WA 3 eine GRZ
von 0,46 und im WA 4 eine GRZ von 0,59 auskdmmlich. Damit wiirde zumindest im WA 1 die
Obergrenze nach § 17 BauNVO fiur Allgemeine Wohngebiete eingehalten. In allen anderen
Allgemeinen Wohngebieten wird fiir die oberirdische und somit optisch wirksame Bebauung
eine GRZ erforderlich, die zumindest 0,6 und somit die von der BauNVO flr Mischgebiete
vorgesehene Dichteobergrenze nicht Gberschreitet.

Die voraussichtlichen GFZ-Werte halten die Dichteobergrenze fur Mischgebiet von 1,6 bzw.
Urbane Gebieten von 3,0 ein. In diesen Gebieten darf ebenfalls gewohnt werden. Im Unter-
schied zu den Misch- und Urbanen Gebieten wird im Quartier allerdings weitgehend auf Nut-
zungen, die das Wohnen negativ beeinflussen kénnen, verzichtet, sodass in dieser Hinsicht
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besonders gewahrt werden.

Es wird damit jenes Mal3 eingehalten, das der Verordnungsgeber fir ein Gebiet, in dem Woh-
nen allgemein zulassig ist, fur vertraglich erachtet hat.
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Unterhalb der Wohngebaude ist jedoch jeweils ein Sockelgeschoss geplant, das der Unter-
bringung von Stellplatzen sowie Keller- und Technikraumen dient. Auch diese baulichen Anla-
gen mussen bei der Berechnung der Grundflachenzahl beriicksichtigt werden. Bei der Ermitt-
lung der Grundflache sind ferner Nebenanlagen wie z.B. Fahrradplatze zu bertcksichtigen.
Auf der Grundlage von 8 19 Absatz 4 BauNVO waére fur diese Bauteile und Anlagen grund-
satzlich eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50% bis zu einer GRZ von maximal
0,8 zulassig. Bei einer fur die oberirdischen Wohngebaude festgesetzten GRZ zwischen 0,4
und 0,6 wirden aus dieser Regelung mdgliche Grundflachenzahlen von 0,6 im WA 1, 0,75 im
WA2 und WA 3 und 0,8 im WA 4 resultieren. Dies ware fur die erforderlichen baulichen Anla-
genim WA2, WA3 und WAA4 jedoch nicht ausreichend. Hier ist fiir das Sockelgeschoss jeweils
eine weitergehende Uberbauung erforderlich.

Daher wurde zunachst gepriift, ob im Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen zu Uber-
schreitungsmoglichkeiten der jeweils festgesetzten GRZ fir unterschiedliche bauliche Anlagen
festgesetzt werden sollten. Die entsprechenden Regelungen waren jedoch aufgrund der Viel-
zahl unterschiedlicher Fallkonstellationen und insbesondere wegen der Geléandeverhéltnisse
und der daraus resultierenden Unsicherheit, ob und wenn ja welche Teile der Sockelge-
schosse ggf. als Vollgeschosse bzw. oberirdische Gebaudeteile zu werten sind, nur schwer
verstandlich.

Im Sinne einer maximalen Transparenz und Nachvollziehbarkeit des planerischen Willens und
zur Gewabhrleistung einer zweifelsfreien Umsetzbarkeit der Planung wurden daher die einlei-
tend genannten, fur Allgemeine Wohngebiete sehr hohen Werte festgesetzt. Diese stellen die
absolute Obergrenze der Bebauung in dem jeweiligen Wohngebiet dar. Weitere Uberschrei-
tungen sollen nicht zulassig sein, nicht zuletzt um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und
die gewlnschte stadtebauliche Gestalt zu bewahren.

Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind groRere Uberschreitungen der GRZ ohnehin nicht méglich, weil
durch die jeweils festgesetzte GRZ die sogenannte Kappungsgrenze des § 19 Absatz 4
BauNVO von 0,8 bereits Uberschritten wird, bzw. ohnehin eine GRZ von 1,0 festgesetzt ist.
Um jedoch auch die geringfiigigen Uberschreitungen, die in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 3 auf der Grundlage von § 19 Absatz 4 Satz 2, 2. Halbsatz zugelassen werden
kénnten, zweifelsfrei auszuschlieRen und somit durch die sehr hohen GRZ-Werte absolute
Obergrenzen der baulichen Inanspruchnahme des jeweiligen Baufelds zu definieren, setzt der
Bebauungsplan fest:

Eine Uberschreitung der fir die Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 festgesetz-
ten Grundflachenzahlen durch Anlagen gemaR § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ist
unzulassig (vgl. 8 2 Nummer 7).

Fur das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die der bisher planungsrechtlich
zulassigen GRZ entspricht, den Bestand sichert und angemessene Erweiterungspotenziale
bietet. Mit den Uberschreitungsmaglichkeiten des § 19 BauNVO sind somit 80 % der Grund-
stuicke Gberbaubar, wodurch eine ausreichende gewerbliche Nutzung der Grundstiicke sicher-
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gestellt wird. Dartber hinaus sollen zum Schutz des Bodens und des Lokalklimas keine wei-
teren Uberbauungen zugelassen werden. Rechnerisch kann im Zusammenspiel mit den fest-
gesetzten Gebaudehothen eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 erreicht werden. Die Dichte-
obergrenzen des 8 17 BauNVO werden eingehalten.

Im Sondergebiet wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Diese ist notwendig, um sowohl die Ein-
zelhandelsfunktion mit inrem grof3flachigen Grundriss zu entwickeln. Angesichts der geplanten
und im Funktionsplan dargestellten Baumasse kann eine GFZ von 2,49 erreicht werden. Somit
werden auch im Sondergebiet die Dichteobergrenzen des § 17 BauNVO, der flr Sonderge-
biete eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4 vorgibt, tberschritten.

Zusammenfassend zeigt sich bei Vergleich der Planung mit den Regelungen des § 17
BauNVO folgendes Bild:

Dichteober- Festgesetzte Ermoglichte Dichteober- Rechnerisch Erméglichte
grenze GRZ§  GRZ Uberschreitung | grenze GFZ mogliche GFZ ~ Uberschreitung
17 BauNvO § 17 BauNVvO

WA1 0,4 0,6 0,2 1,2 1,43 0,23

WA 2 0,4 0,85 0,45 1,2 2,23 1,03

WA 3 0,4 0,9 0,5 1,2 24 1,2

WA 4 0,4 1,0 0,6 1,2 2,84 1,64

GE 0,6 0,6 - 10,0 (8m2) 10,0 mz) -

SO 0,8 1,0 0,2 2,4 2,49 0,09

Durch die im Vergleich zu den Werten des § 17 BauNVO ermdglichten Dichtewerten kommt
es in den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet zu Auswirkungen auf die in die
Abwagung einzustellenden Umweltbelange. Im Rahmen der Bauleitplanung missen vor allem
jene Auswirkungen betrachtet werden, zu denen es durch die Uberschreitung zuséatzlich
kommt. Relevant sind demnach am Beispiel des WA 3 nicht jene Auswirkungen, die durch
eine Bebauung bis zu einer GRZ von 0,4 (bzw. 0,6 mit Nebenanlagen) entstehen, sondern nur
die Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung um 0,5. Gleiches gilt fir die rechnerisch mog-
liche GFZ, durch die die Dichteobergrenze ebenfalls Giberschritten wird.

In Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutzguiter wie insbesondere Boden, Wasser und
Klima ist die Bestandssituation zu beriicksichtigen, aber auch in die Abwagung einzustellen,
dass es sich bei dem Plangebiet um ein in Teilen versiegeltes und bereits intensiv vorgenutz-
tes ehemaliges Industriegelande handelt. So kommt es durch die Uberschreitung der Dichte-
obergrenzen nach 8§ 17 BauNVO zukiinftig zwar zu starkeren Auswirkungen als bei einer Ein-
haltung der Werte, gegenuber der historischen Bestandssituation kommt es jedoch nur in Tei-
len zu zuséatzlichen Belastungen.
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Die Uberschreitungen der Dichteobergrenzen nach § 17 BauNVO bedeuten in den Neubau-
bereichen eine groRere Flachenversiegelung (GRZ) und eine hohere bauliche Dichte (GFZ)
als in der BauNVO vorgesehen.

Aus dem Vergleich der Dichteobergrenzen der gro3eren Flachenversiegelung und der hdhe-
ren baulichen Dichte resultieren nachfolgend dargestellte Auswirkungen.

Durch die zuséatzlichen Flachenversiegelungen in den Allgemeinen Wohngebieten und im
Sondergebiet kommt es zunachst zu Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, den Was-
serhaushalt und das Klima sowie indirekt auf Tiere und Pflanzen. Betroffen sind diesbe-
zuglich insbesondere die Versickerungsmaglichkeiten fir Niederschlagswasser und die
Grundwasserneubildung. Zudem werden klimatische Funktionen, wie die Kaltluftbildung
auf unversiegelten Flachen, gegentber dem Bestand eingeschrankt und die durch die
groRe Baumasse, die als Warmespeicher wirkt, die Aufheizung des Stadtraums gefordert.
Die zusatzlichen Auswirkungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten besonders grof3,
da im Vergleich zu einer Uberbauung von maximal 60 % der Flachen gemanR § 19 Absatz
4 BauNVO in der Regel eine vollflachige Versiegelung durch Tiefgaragen und Garagen
zugelassen wird. Zuséatzliche, allerdings im Vergleich zu den Allgemeinen Wohngebieten
geringere Auswirkungen treten jedoch auch im Sondergebiet auf.

Durch die Uberschreitung der Dichteobergrenzen stehen in den Allgemeinen Wohngebie-
ten und im Sondergebiet weniger Flachen fur eine griingepragte Freiflachenentwicklung
zur Verfigung als bei einer Einhaltung der Dichteobergrenzen des § 17 BauNVO. Dies-
bezuglich ist insbesondere die Uberschreitung durch die fiir die Hauptbaukorper festge-
setzte GRZ relevant, weniger jene fir unterirdische Tiefgaragen. Diese lediglich unter-
bauten Flachen sollen oberirdisch begriint werden (vgl. unten), sodass der Grunflachen-
anteil durch sie nicht weiter reduziert wird.

Durch die Uberschreitung kommt es in Folge des reduzierten Griinflachenanteils auch zu
zusatzlichen Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt, da potenziell weniger Lebens-
raume zur Verfugung stehen.

Durch die gegeniiber den Regelungen der BauNVO erhoéhten GFZ-Werte in den Allge-
meinen Wohngebieten und im Sondergebiet und die dadurch erhéhte bauliche Dichte
kommt es zu einer Erhdhung der realisierbaren Wohnungszahl. Dies ist eine gewiinschte
und angesichts der Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt positive Folge.

Durch die hohe Zahl der realisierbaren Wohneinheiten ist im Vergleich zu einer den Dich-
teobergrenzen der BauNVO entsprechenden Entwicklung auch mit einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen. Es kommt somit auch zu einer Erhéhung der Verkehrslarm-
belastung und zu einem vermehrten Ausstol3 von Luftschadstoffen.

Die hohe bauliche Dichte in den Baugebieten fihrt zu gewissen Einschrénkungen der
Besonnung und Belichtung. Daher wurde ein Verschattungsgutachten angefertigt (vgl.
Kapitel 4.2.1 und 5.8.3). Die Untersuchung orientiert sich an der Funktionsplanung und
hat ergeben, dass bei nach Siden durchgesteckten Wohnungen fast alle Wohnungen
ausreichend besonnt sind. Hinsichtlich der Besonnung problematisch sind jedoch jene
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Wohnungen, die sich in Ecksituationen befinden, und die aufgrund der Gebaudeausrich-
tung nicht zuséatzlich von der StralR3enseite besonnt werden kénnen. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass bei einer Einhaltung der GRZ- und GFZ-Werte der Anteil der
schlecht besonnten Bereiche geringer ausfallen wiirde und demnach die diesbeziiglichen
Einschrankungen als zusatzliche Auswirkungen der erhdhten Dichtewerte anzusehen ist.

- Als positive Auswirkung der erhéhten GRZ- und GFZ-Werte ist die gewlinschte urbane
Bebauungsstruktur zu nennen, die das Stadtbild weiterentwickelt und dem Standort an-
gemessenen ist. Diese ware unter Einhaltung der Dichteobergrenzen des § 17 BauNVO
in der angestrebten Form nicht realisierbar.

Gemal § 17 Absatz 2 BauNVO konnen die festgelegten Dichteobergrenzen trotz absehbar
negativer Auswirkungen aus stadtebaulichen Grinden Uberschritten werden, wenn

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht beein-
trachtigt werden und

- nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Stadtebauliche Griinde

Die hohen GRZ- und GFZ-Werte werden fur die Umsetzung des Bebauungskonzepts als er-
forderlich angesehen, um die angestrebte Wohnungszahl und die stadtebaulich gewtinschte
Neuentwicklung der brachgefallenen Flachen zu ermdglichen. Aus folgenden Griinden kann
nur auf diese Weise das Ziel gemald § 1a Absatz 2 BauGB zur ,Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen® erreicht werden:

- Esist vor allem zu berucksichtigen, dass die erhéhte GRZ erforderlich ist, weil eine grol3-
flachige Unterbauung der einzelnen Baugebiete mit Sockelgeschossen fir Tiefgaragen
sowie Neben- und Technikraume geplant ist. Dies ist flr die geplanten Nutzungen zwin-
gend erforderlich, um die als notwendig erachteten Stellplatze (auch fir Fahrrader) unter-
zubringen und zugleich eine vom Kfz-Verkehr freigehaltene Freiraumgestaltung zu er-
mdoglichen. Tiefgaragengrundrisse erfordern Ublicherweise eine mittige Fahrgasse und
beidseitige Einstellmdglichkeiten und somit insbesondere im Vergleich zu den Wohnge-
bauden gréRere Gebaudetiefen. Hinzu kommt, dass der Baugrund und nicht zuletzt Wirt-
schaftlichkeitsaspekte Grenzen setzen bezlglich der Ausfihrung mehrerer Tiefgara-
genebenen, sodass die Baugebiete WA 2, WA 3 und WA 4 sowie das Sondergebiet na-
hezu vollstandig fir eine Unterbauung in Anspruch genommen werden mussen. Das WA
1 ist diesbezlglich glnstiger gestellt, da in seinem nérdlichen Teil ein Streifen von Be-
bauung freigehalten wird, welcher der Gewéhrleistung eines ausreichenden Abstands zu
der ndrdlich im Bereich Glasblaserhofe gelegenen Wohnbebauung dient.

- Durch die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Grinflache und die Wasserlage mit
dem Schleusengarben im Osten und der Kampbille im Stiden handelt es sich um eine
stadtebauliche Sondersituation. Das Plangebiet ist nicht wie Ublich allseits von Stral3en
umgeben, sondern grenzt an die Gewasser und die Grunflache. Die Moéglichkeiten zur
ErschlieBung des Plangebiets sind somit eingeschréankt und mussen ausschliel3lich vom
Weidenbaumsweg entwickelt und im Ubrigen innerhalb des Plangebiets angelegt werden.
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Anders als es bei allseitig angrenzenden Stral3en moglich ware, missen somit auch alle
offentlichen Parkstéande im Inneren des Plangebiets nachgewiesen werden. Um das er-
forderliche Mindestmalf3 zu erreichen, sind daher grof3ziigig dimensionierte Strallenraume
erforderlich, die als StraRenverkehrsflachen festgesetzt werden und nicht den Baugebie-
ten zugerechnet werden kénnen. Es wird somit aufgrund der besonderen Lage des Plan-
gebiets die Flache verringert, die der Ermittlung von GRZ- und GFZ-Werten zugrunde
gelegt werden kann.

Die hohe Dichte ist zudem der bevorzugten Lage des neuen Quartiers geschuldet. Es
handelt sich um eine zentrumsnahe Lage mit gleichzeitig besonderer Lagegunst, in der
verdichtete Bauformen, die einen splrbaren Beitrag unter anderem zur Schaffung drin-
gend bendtigten Wohnraums leisten kénnen, stadtebaulich angemessen und erforderlich
sind. Es ist explizites Ziel des Funktions- und damit des Bebauungsplans, ein verdichte-
tes, urbanes und funktionsgemischtes Quartier zu entwickeln. Das Grundkonzept des
Funktionsplans und damit auch des Bebauungsplans orientiert sich am Leitbild der kom-
pakten européischen Stadt und entspricht modernen stadtebaulichen Konzepten fir ein
nachhaltiges Flachenmanagement. Die durchschnittliche Hohe von drei Geschossen, die
bei einer 8 17 BauNVO entsprechenden GFZ erreicht werden kénnte, wirde nicht dem
zentralen Charakter der Flache entsprechen.

Es ist des Weiteren zu berlicksichtigen, dass aufgrund der industriellen Vornutzung des
Plangebiets die gewlinschte Entwicklung des Quartiers nur dann mdglich wird, wenn der
Boden saniert wird. Dies ist wirtschaftlich wiederum nur dann abbildbar, wenn im Gegen-
zug eine gewisse vermarktbare Baumasse realisiert werden kann. Die Umsetzung des
zuvor geltenden Planrechts Bergedorf 100 scheiterte unter anderem auch an einer feh-
lenden Rentabilitdt aufgrund der erforderlichen Bodensanierung. Um eine aus stadtebau-
lichen Griinden zu befiirwortende Reaktivierung des weitgehend brachliegenden Plange-
biets zu ermdglichen, sind daher Uberschreitungen der Dichteobergrenzen erforderlich.

Die festgesetzten Dichteparameter gewéhrleisten das gewlnschte ortsbildvertragliche
Einflgen des neuen Quartiers in die angrenzende und ebenfalls dichte Bebauung.

Um das stadtebauliche Konzept realisieren zu kdénnen, erméglichen die festgesetzten
GRZ-Werte innerhalb der vorgesehenen Baufelder die jeweiligen GebaudegrofRen mit fur
Wohnungsbau Ublichen Gebaudetiefen. Insbesondere am Quartiersplatz und im Bereich
der geplanten BlgelstraRe sollen fir das Konzept bedeutende und identitatsstiftende
Raumkanten ausgebildet werden. Obwohl die Regelobergrenze gemafll § 17 BauNVO
Uberschritten wird, entsteht insgesamt ein vertretbares Verhaltnis zwischen bebauten und
unbebauten Grundstiicksflachen, so dass sich das Wohngebiet in das Siedlungsgefiige
einpasst. Durch die variierenden GRZ-Werte wird jedoch auch ein abwechslungsreiches
Wohnquartier mit unterschiedlichen Dichtegraden erzeugt.

In den allgemeinen Wohngebieten werden angesichts der geplanten Realteilung unter-
schiedlich grofl3e Grundstiicke parzelliert, was insbesondere bei Geschosswohnungsbau-
ten auf Eckgrundstticken zu erhéhten Grund- und Geschossflachenzahlen fihrt. Im Eck-
bereich von Kampbille und Schleusengraben soll mittels der erhéhten baulichen Dichte
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die besondere Lagegunst an zwei Gewassern fir maglichst viele Menschen ausgenutzt
werden.

Die Uberschreitung ist im Sondergebiet erforderlich, um die flachenintensive Einzelhan-
delsnutzung zu ermdéglichen.

Die hohe Dichte erklart sich somit in erster Linie aus den stadtebaulichen Erfordernissen und
den stadtrdumlich gebotenen Nutzungen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Trotz der Uberschreitung der Dichteobergrenze des § 17 BauNVO sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet durch folgende MafRnahmen sichergestellt:

Im Zusammenspiel mit den festgesetzten Baugrenzen und den Gebaudehéhen ist ein-
deutig geregelt, in welchen Teilen des Plangebiets Versiegelungen erfolgen kénnen. Ins-
besondere wird durch geeignete Regelungen sichergestellt, dass nicht die gesamte GRZ
dazu genutzt werden kann, das Baugebiet oberirdisch mit baulichen Anlagen zu tberde-
cken. Die sehr hohe GRZ ist in erster Linie fur die Sockelgeschosse erforderlich, wahrend
die Wohnbauten einen ebenfalls hohen, aber deutlich kleineren Teil der Grundsticksfla-
che beanspruchen. Ergdnzend werden Nebenanlagen ausgeschlossen und Begrinun-
gen festgesetzt.

Trotz der baulichen Dichte werden die Baukérper so angeordnet, dass die bauordnungs-
rechtlichen Abstandsflachen eingehalten und die nach Hamburgischer Bauordnung erfor-
derlichen Kleinkinderspielflachen nachgewiesen werden kdnnen.

Ein Ausgleich fur den innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete niedrigen Anteil unbebau-
ter Flachen wird durch das kleinteilige Angebot an wohnungsnahen Freirdumen (Balkone,
Terrassen, Kleinkinderspielflachen) und durch die Festsetzung von o6ffentlichen Griin-
und Freiflachen (Parks und Pléatze) erreicht. Es sind ein zentraler Quartiersplatz sowie
eine Parkanlage entlang des Schleusengrabens und der Kampbille festgesetzt, die an die
Freiflachen der Umgebung anbindet und somit Bestandteil eines tberdrtlichen Freiraum-
verbunds wird. Insbesondere durch die Begriinungsfestsetzungen fir die Innenhdfe ist
sichergestellt, dass qualitativ hochwertige und fiir die Bewohnerinnen und Bewohner tat-
sachlich nutzbare Freirdume entstehen. Hierzu tragt auch die vertragliche Vereinbarung
zur Durchfihrung eines die stadtebauliche, architektonische und freiraumliche Qualitat
sichernden Verfahrens bei. Durch die Verpflichtungen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern (vgl. Planzeichnung und § 2 Nummer 18), zur Dachbegriinung (8 2 Nummer
19), zur Begruinung der Dachflachen des Sockelgeschosses (8 2 Nummer 20 der Verord-
nung), zur Fassadenbegriinung und der Begriinung von Tiefgaragenrampen (8 2 Num-
mern 22 und 23 der Verordnung) sowie zu den Pflanzqualitdten (8§ 2 Nummer 21 der
Verordnung) ist dartiber hinaus auch sichergestellt, dass eine gewisse Grilinausstattung
erfolgt.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden zudem auch durch umfangreiche Im-
missionsschutzmalnahmen sichergestellt (8§ 2 Nummern 13 bis 16). Somit ist gewahr-
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leistet, dass es infolge des mit der hdheren Wohnungszahl in Verbindung stehenden ho-
heren Verkehrsaufkommens zu keinen Gesundheitsgefahrdungen kommt. Zudem sind
auch die durch die GFZ-Uberschreitung ermdglichten Wohnungen vor von auBen ein-
wirkenden Immissionen geschutzt, weil ruhige Gebaudeseiten entstehen.

Die weniger gut besonnten Wohnungen in den Ecklagen waren auch bei geringeren Dich-
tewerten von einer eher schlechten Besonnung betroffen. Allerdings wurde sich ihre An-
zahl aufgrund der geringeren Geschossigkeit reduzieren. Im Einzelfall kann die Grund-
rissgestaltung geringfiigige Verbesserungen in der Besonnung herbeiflihren; dies ist nach
dem Stéadtebaulichen Vertrag zu prifen. Grundsétzlich soll eine helle, reflektierende Fas-
sadengestaltung, die ebenfalls Uber den Stadtebaulichen Vertrag geregelt ist, im Innenhof
den Mangel an direkter Besonnung ausgleichen. Dartber hinaus kann fir einzelne Fas-
sadenabschnitte eine DIN-gerechte Besonnung durch Vergré3erung von Fensterbreiten
und das seitliche Kippen von Fenstern aus der Fassadenflucht erreicht werden. Dies wird
ebenfalls Uber den Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Zudem ist generell zu berilicksichti-
gen, dass die Einhaltung der in der DIN genannten Werte in innerstadtischen Kontexten
grundsatzlich schwierig ist. Die im Plangebiet wiinschenswerte bauliche Dichte flhrt na-
hezu zwangslaufig zu einer eher maRigen Besonnung und Belichtung insbesondere in
den unteren Geschossen. Eine starkere Verschattung in Eckbereichen ist in solchen stad-
tebaulichen Kontexten weniger die Ausnahme als vielmehr die Regel. Die Probleme hin-
sichtlich der Besonnung und Belichtung von Wohnungen werden im besonders dichten
Sondergebiet dadurch geldst, indem Wohnungen nur ab dem ersten Obergeschoss zu-
lassig sind. Die Probleme werden im gesamten Plangebiet zudem dadurch gemindert,
dass die festgesetzten Baukorpertiefen Optionen bieten, mit der hohen baulichen Dichte
architektonisch vorteilhaft umzugehen, z.B. durch Vor- und Rickspringe sowie die Aus-
bildung besonderer Ecksituationen und Grundrisse. Die konkrete Sicherstellung dieser
Belange kann aber erst im Rahmen der Hochbauplanung erfolgen, da dort die entspre-
chenden Grundrisslésungen und Gebaudekubaturen entwickelt werden und die Beson-
nung und Belichtung nicht nur der Fassaden, sondern der Wohnungen und der gewerbli-
chen Aufenthaltsrdume beurteilt werden kann (weiteres vgl. Kapitel 4.2.1 und 5.8.3).

Die nahegelegenen Gewasser von Schleusengraben und Kampbille kbnnen erfahrungs-
gemal Temperaturspitzen dampfen.

In Verbindung mit der Regelung des § 2 Nummer 20, wonach die Décher der Sockelge-
schosse, d.h. der mit 5,0, und 5,2 m G NHN festgesetzten Geb&udeteile zu begrunen sind,
ist gewabhrleistet, dass die im Wesentlichen unterbauten Bereiche als grlingepragtes
Wohnumfeld wahrgenommen werden.

Erganzend kann bericksichtigt werden, dass im Plangebiet ein hochwertiger Gebaude-
bestand mit sehr guter Beschaffenheit (Neubaustandard) entstehen wird. Zudem werden
das Plangebiet und dessen Umfeld durch ein relativ konfliktfreies Nebeneinander unter-
schiedlicher Nutzungen gepragt sein. Negative Auswirkungen einer vorhandenen Mi-
schung von Wohnen und Arbeiten bestehen nicht.
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In der Abwagung ist dartiber hinaus zu berlcksichtigen, dass Aspekte wie die Zugang-
lichkeit von Freiflachen sowie die Besonnung und Belichtung nur einige von zahlreichen
Faktoren sind, die fur die Bewertung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse vorlie-
gen, relevant sind. Diesbeziglich sind auch Aspekte wie Belastungen durch Larm, Er-
schitterungen, Geruchsimmissionen, Luftschadstoffe oder zu geringe Sozialabstande zu
nennen. Alle diese Aspekte sind im vorliegenden Fall jedoch unproblematisch oder kon-
nen durch Festsetzungen einem Ausgleich zugefihrt werden.

Die Auswirkungen der Uberschreitung der Dichteobergrenzen des § 17 BauNVO wird zudem
durch folgende Umstande ausgeglichen:

In der Umgebung des Plangebiets sind weitere Griinflachen vorhanden (Am Schilfpark,
Am Wehrdeich) oder planungsrechtlich festgesetzt, aber noch nicht verwirklicht (Am
Schilfpark sowie stdlich der Strale Am Schleusengraben). Hier sind weitere Aufenthalts-
und Nutzungsmoglichkeiten im besonnten und belichteten Freiraum maglich.

In die Abwagung ist des Weiteren einzustellen, dass an einem zentralen Standort die
Versorgung mit Frei- und Grunflachen oder eine uneingeschrankte Besonnung bzw. Be-
lichtung von den Nutzern in aller Regel nicht als der wesentliche die Wohn- und Arbeits-
gualitat bestimmende Faktor wahrgenommen wird. Von Bedeutung sind hier eher die
zentrale, verkehrsginstige Lage und die herausragende Ausstattung mit Infrastrukturein-
richtungen, die sich — zum Beispiel im Hinblick auf den Lebensmitteleinzelhandel — im
Plangebiet noch verbessern wird. Durch die sehr gute Zuordnung der Wohnungen zu den
Infrastruktureinrichtungen und Arbeitsstatten in der Innenstadt sowie die gute Bedienung
des Plangebiets durch den OPNV kénnen zudem Verkehre mit dem motorisierten Indivi-
dualverkehr reduziert werden.

Die Wasserflache des Schleusengrabens bietet Potenzial fiir gewasserbezogene Erho-
lung (z.B. Paddeln, Angeln) mit Anschluss an das Gewassernetz der Vier- und Marsch-
lande.

Der zum Teil vorhandene, zum Teil in Entwicklung befindliche Weg entlang des Schleu-
sengrabens bietet Mdglichkeiten fir den Aufenthalt (z.B. Picknick, Spiel), aber auch eine
bequeme und vom motorisierten Verkehr unabhangige Verbindung fir Wanderungen und
Radtouren zwischen der Bergedorfer Innenstadt und den Vier- und Marschlanden.

Vertraglich hat sich ein Vorhabentrager verpflichtet, fir die Ausstattung der Grinflachen
bzw. Parkanlagen mit Spielgeraten im Nahbereich des Vorhabens einen finanziellen Bei-
trag zu leisten. Somit kann eine hochwertigere und attraktivere Ausstattung realisiert wer-
den.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

In die Abwagung muss im Hinblick auf etwaige nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt im
Sinne des 8§ 17 Absatz 2 BauNVO eingestellt werden, dass der Standort auch bislang in Teilen
bebaut war und intensiv vorgenutzt ist.

Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und das Klima werden wirksam
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durch Begrunungsfestsetzungen (Dach-, Fassaden-, Tiefgaragenbegrinung sowie Anpflanz-
gebote) und die Festsetzungen zu o6ffentlichen Grinflachen ausgeglichen. In die Abwagung
muss in diesem Zusammenhang eingestellt werden, dass sich die hohen GRZ- und GFZ-Zah-
len auch aus dem engen Zuschnitt der Baugebiete neben den groRziigig geschnittenen offent-
lichen Grin- und Freiflachen ergeben. Diese Grin- und Freiflachen sorgen fur einen unmittel-
baren Ausgleich der hohen baulichen Dichte. Insbesondere durch die 6ffentlichen Grinflachen
wird sichergestellt, dass die bauliche Dichte auf das gesamte Quartier gerechnet den fir einen
zentralen Stadtbereich Ublichen Versiegelungsgrad insgesamt nicht tGberschreitet. Die Was-
serflache des Schleusengrabens hat eine zusatzliche klimaentlastende Funktion.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass das vorgesehene Dichtemalf3 zur Re-
alisierung der verdichteten, gemischten, urbanen Bebauung stadtebaulich angestrebt, erfor-
derlich und angemessen ist. Die hierdurch hervorgerufenen Beeintrachtigungen kénnen durch
die dargestellten MaRnahmen ausgeglichen werden bzw. sind bereits durch Umstéande des
Vorhabens selbst oder seiner Umgebung ausgeglichen. Die hohe Dichte erméglicht eine in-
tensive bauliche Nutzung in einem bereits gut erschlossenen und mit Infrastruktur gut versorg-
ten Bereich. Gleichzeitig gewahrleisten die festgesetzten Dichteparameter ein ortsbildvertrag-
liches Einfligen der vorgesehenen Bebauung in die angrenzende Bestandsbebauung und ei-
nen schonenden Umgang mit Grund und Boden, indem durch die Konzentration von baulichen
Nutzungen auf historisch bereits intensiv vorgenutzten und zudem bereits durch einen Bebau-
ungsplan Uberplanten Flachen innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs die Inan-
spruchnahme baulich bisher nicht genutzter Aul3enbereiche verhindert werden kann. Ausglei-
chende MalRnahmen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und durch Rege-
lungen des Stadtebaulichen Vertrags abgesichert.

542 Gebaudehodhen als Hochstmald

Das Quatrtier fiigt sich in das Ortsbild des Stadtteils ein, setzt aber korrespondierend mit seiner
Versorgungsfunktion und seiner Lage an der Kreuzung von Wegen fir FuRganger und Rad-
fahrer hochbauliche Akzente. Hochpunkte sind daher vorgesehen fur die Baulichkeiten am
Quartiersplatz und entlang der Kampbille.

In den Allgemeinen Wohngebieten sieht das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Bebau-
ungskonzept Gebaude mit in der Regel funf bis sechs Geschossen zzgl. Staffel vor. Nordlich
des Plangebiets sind im Quartier ,Glasblaserhéfe und im bisherigen Plangebiet Bergedorf 100
zwar nur vier Vollgeschosse mdglich, 6stlich, im Plangebiet Bergedorf 104 / Curslack 19 sind
jedoch bis zu sechs Vollgeschosse moglich. Die vorhandene Wohnbebauung am Weiden-
baumsweg besitzt drei Vollgeschosse zuzliglich Dachgeschoss, ist jedoch von dem geplanten
Wohnquartier durch das Sondergebiet und die gewerbliche Nutzung am Weidenbaumsweg
optisch getrennt. Im sidlich der Kampbille anschlielBenden Industriegebiet sind keine Héhen-
begrenzungen festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten werden im Wesentlichen Gebaudehthen von 23,8 m bzw.
24 m tber Normalhéhen-Null (U NHN) festgesetzt, was funf Geschossen zzgl. Staffelgeschoss
entspricht. Entlang der Kampbille und am Quartiersplatz werden 26,8 m bzw. 27 m G NHN
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festgesetzt, was sechs Geschossen zzgl. Staffel entspricht und dazu dient, eine abwechs-
lungsreichere Silhouette zu erzielen und um insbesondere an den Gewassern und am Quar-
tiersplatz leichte Hohenakzente zu setzen.

Die im Nordosten im WA 1 festgesetzte Gebaudehdhe von nur 18 m G NHN reagiert auf die
Belange der ndrdlich angrenzenden Wohnbevolkerung im Bereich der Glasblaserhoéfe in Be-
zug auf eine Besonnung, die im Vergleich zum vormaligen Planungsrecht weitgehend nicht
verringert werden soll. Im Hinblick auf die Verschattung der Glasblaserhdfe hat die festge-
setzte Gebaudehohe einschlieRlich ihrer Uberschreitungsmadglichkeit gemal § 2 Nummer 8
der Verordnung (vgl. unten) eine nachbarschiitzende Wirkung. Auch innerhalb des Plange-
biets werden zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse fur die auf Grundlage des Verschat-
tungsgutachten festgesetzten Staffeln niedrigere Gebaudehdhen von 6,8 m G NHN, 23,8 m U
NHN und 24 m U NHN festgesetzt.

Da im Wohnungsbau gewisse Geschosshdéhen iblich sind, ist davon auszugehen, dass inner-
halb der festgesetzten Gebaudehdhe nicht mehr Geschosse realisiert werden kénnen als im
Funktionsplan vorgesehen. Auf die Festsetzung von Vollgeschossen wird daher verzichtet.

Dies ermoglicht zudem eine Flexibilitat im Hinblick auf das Sockelgeschoss, das in den einzel-
nen allgemeinen Wohngebieten mit einer Gebaudehdhe von 5,0 m G NHN bzw. 5,2 m G NHN
festgesetzt wird. Aufgrund der Topographie und der geplanten Gelandeangleichung auf das
Niveau des Weidenbaumswegs ragen die Tiefgaragen- bzw. Kellergeschosse an den Plange-
bietsrandern mit ihrer Deckenoberkante im Einzelfall im Mittel etwas mehr als 1,4 m Uber die
vorhandene bzw. geplante Gelandeoberflache hinaus, weshalb sie planungs- und bauord-
nungsrechtlich Vollgeschosse sind, obwohl sie stadtebaulich die Wirkung eines Tiefgara-
gen- / Kellergeschosses entfalten werden. Durch den Verzicht auf eine Regelung zu Vollge-
schossen ist es unerheblich, ob dieses Sockelgeschoss aufgrund der vorhandenen bzw. ent-
stehenden Gelandehohen als Vollgeschoss bewertet werden muss.

Durch die Festsetzung von Gebaudehdhen kénnen auch bei theoretisch unterschiedlichen
Gelandehohen und unterschiedlichen Geschosshéhen Auswirkungen von Verschattungen re-
duziert bzw. planungsrechtlich gesteuert werden. Gemaf dem stadtebaulichen Konzept kén-
nen alle bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Die maximale Gebau-
dehdhe resultiert aus einer im Durchschnitt geplanten StralRenhdhe von ca. 4 m G NHN, einem
Hochparterre von 1,15 m inklusive Substrataufbau fur (Tief-)Garagenbegriinungen, Geschoss-
hohen von jeweils ca. 3,0 m und einer Dachkonstruktion mit Attika von ca. 0,65 m. Die Fest-
setzung einer maximalen Gebaudehohe wurde getroffen, um die geplante Hohenentwicklung
auch bei unterschiedlichen Architekturen mit unterschiedlichen Zielvorstellungen hinsichtlich
der Geschosshdhen sicherzustellen und um das Orts- und Landschaftsbild vor tiberhohen Ge-
bauden zu schitzen. Die Gebaudehohen fligen sich in die Héhen der geplanten bzw. im Bau
befindlichen nordlich und 6stlich angrenzenden Quatrtiere ein. Sie korrespondieren in der Ho-
henentwicklung, mit Ausnahme der wenigen akzentuierten Hochpunkte im zentralen und sid-
lichen Bereich, mit dem Quartier ,Schilfpark” auf der 6stlichen Uferseite des Schleusengrabens
und sind nur geringfiigig (im Durchschnitt ein Geschoss) héher, als die nordlich angrenzende
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Bebauung der Glasblaserhoéfe. Insofern lasst das Vorhaben die Schleusengrabenachse stadt-
gestalterisch hervortreten und als besonderes stadtebauliches Element begreifen.

Fir die Baulichkeiten_im Sondergebiet, die an den Quartiersplatz grenzen, wird mit 26 m tNHN
eine Gebaudehobhe festgesetzt, die in etwa derjenigen der anderen an diesen Platz grenzen-
den Baulichkeiten entspricht, so dass die Platzwénde die Bedeutung des Platzes betonen und
eine stadtebauliche Adresse bilden. Es sollen zwei Geb&audekopfe ausgebildet werden, welche
die Gebaudeecken betonen. Rickseitig werden zum Innenhof maximal drei Vollgeschosse fur
den vorspringenden Gebaudeteil festgesetzt, um den Innenhof-Zugang fur die dort integrierte
KiTa zu gewahrleisten. Die maximale Gebaudehohe von 23,5 m U NHN der weiteren Kubatur,
stellt hinsichtlich der Gebaudehohen der Bestandsbebauung im Weidenbaumsweg eine Uber-
leitung zu den geplanten Wohngebauden im Plangebiet dar. Zur Gewahrleistung einer besse-
ren Besonnung gegenuberliegender bzw. angrenzender Wohngebdude werden fir drei Staf-
feln Gebaudehodhen von lediglich 20,5 m U NHN festgesetzt. Um die Parkflachen in das Erd-
geschoss zu integrieren und eine darlber liegende Freiflache zu ermdéglichen, ist fir den In-
nenhof eine Gebaudehdhe von maximal 10,6 m festgesetzt.

Fur bestimmte bauliche Anlagen sind Uberschreitungen der Gebaudehohen erforderlich. Er-
fahrungsgemaR sind z.B. bestimmte technische Dachaufbauten bei vielen Gebauden unum-
ganglich (zum Beispiel Aufzugstiberfahrten). Im Plangebiet ist zudem die Besonderheit zu be-
ricksichtigen, dass sich die Innenhofbereiche auf dem Dach eines Sockelgeschosses befin-
den. Die in diesen Bereichen soll keine Uberschreitung der Gebaudehdhe durch Gebaudeteile
zulassig sein, sondern lediglich durch bestimmte bauliche Anlagen zuléssig sein. Um diese zu
ermdglichen, ohne die Gebaudehohe insgesamt zu erhéhen oder die Lage und den Umfang
der einzelnen Anlagen exakt zu definieren, wird festgesetzt:

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet dirfen die maximal zulassigen
Gebaudehthen von 5 m, 5,2 m . NHN und 10,6 m tber Normalhdéhennull (i NHN) nur
durch bauliche Anlagen gemafl Nummer 20 Satz 2 tberschritten werden. Die Ubrigen
festgesetzten Gebaudehdhen dirfen fir technische Anlagen inkl. Aufzugsiberfahrten
und Dachausstiegen um bis zu 2 m Uberschritten werden (vgl. 8 2 Nummer 8).

Die Uberschreitungsmdglichkeit fiir die in § 2 Nummer 19 genannten Anlagen (Terrassen,
Wege, Freitreppen, und Kinderspielflachen) privilegiert jene Ausstattungselemente, die zu ei-
nem qualitatsvollen und gut nutzbaren Freiraum beitragen. Andere bauliche Anlagen wie Gar-
tenhauser, Schuppen oder Pavillons sollen nicht zulassig sein, weil sie die Nutzbarkeit der
Freiflachen einschrénken und diese optisch negativ beeinflussen. Hiervon ausgenommen wer-
den soziale Einrichtungen, da es Ublich ist, dass z.B. Kindertagesstatten in einem Umfang tUber
Sandspielzeuge, Fahrzeuge, Sonnenschutz usw. verfligen, der eine Unterbringung in den
R&aumlichkeiten nicht méglich macht. Aus betrieblichen Grinden ist es anders im Wohnungs-
bau auch nicht mdglich, diese Gegenstande in einem Kellerraum zu lagern (Menge der zu
transportierenden Gegenstande, Haufigkeit der Nutzung). Die Unterbringung von Fahrradpléat-
zen soll begunstigt werden, weil deren wohnungsnahe und gut zugéngliche Unterbringung ein
winschenswertes Mobilitatsverhalten fordert.
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Die Uberschreitungsmaglichkeit der festgesetzten Geb&audehohen fiir technische Anlagen
(zum Beispiel Zu- und Abluftanlagen, Aufzugstiberfahrten und Dachausstiege) um bis zu 2 m
bertcksichtigt angesichts der restriktiven Gebaudehdhenfestsetzungen die Anforderungen
von haustechnischen Anlagen und Aufzugstberfahrten, die fur die barrierefreie Erschliel3ung
der Gebaude notwendig sind. Gleichzeitig werden die ansonsten unbeschrankt zulassigen
Dachaufbauten zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes planungsrechtlich auf ein ver-
tragliches Mal3 beschrankt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) werden tUber
Baukorperfestsetzungen definiert. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sichern im Zusam-
menspiel mit der Zahl der Vollgeschosse die Umsetzung des beschriebenen stadtebaulichen
Entwurfs. Es wird eine dem Standort angemessene hohe, jedoch gebietsvertragliche bauliche
Dichte ermoglicht. Nach Mdglichkeit wurden bei den Baugrenzenfestsetzungen geringflgige,
aber stadtebaulich vertretbare Spielraume fir die Feinplanung bzw. bei der Wahl der Gebau-
destellung berticksichtigt, ohne dass es dadurch zu Abstandsflachenunterschreitungen kom-
men wird.

Im_Gewerbegebiet wird fir die denkmalgeschiitzte Bebauung am Weidenbaumsweg 139
durch die Festsetzung von Gebaudehthen der vorhandene bauliche Bestand planungsrecht-
lich gesichert, ohne Anreize fir kubaturverandernde Gebaudeerhthungen zu setzen. Dement-
sprechend wird die Gebaudehodhe auf maximal 18 m U NHN festgelegt.

Fur das rickwartige Gebaude Weidenbaumsweg Nummer 139 a, das sldlich des Denkmals
gelegene Gebaude Weidenbaumsweg 141 sowie ein hinter diesem, riickwartig auf dem Flur-
stiick 5862 gelegenes Nebengebdude wird aufgrund der Nédhe zum denkmalgeschiitzten Ge-
baude eine maximale Gebaudehohe von 14 m U NHN festgesetzt. Sie ist erforderlich, um die
besondere stadtebauliche Bedeutung des noérdlich angrenzenden denkmalgeschiitzten Ge-
baudes nicht zu beeintrachtigen. Der Umgebungsschutz erfordert es, an das Denkmal angren-
zende Bauten in ihrer Hohenentwicklung so zu begrenzen, dass sie dessen optische Wirkung
nicht schmalern. Eine entsprechende Begrenzung wurde bereits durch das bislang geltende
Planrecht Bergedorf 100 vorgenommen.

Fur das Gebaude Weidenbaumsweg 139 a und das Nebengebaude handelt es sich um be-
standssichernde Festsetzungen. Das Gebaude Weidenbaumsweg 141 ist hingegen im Be-
stand hoher als 14 m & NHN und wird somit durch die Festsetzung aus Grunden des Denk-
malschutzes auf Bestandsschutz zuriickgesetzt. Dieser Eingriff in private Rechte erfolgt jedoch
nicht erstmals durch den vorliegenden Bebauungsplan, da bereits der Bebauungsplan Berge-
dorf 100 eine entsprechende Regulierung der Héhenentwicklung vorsah. Es wird weiterhin als
erforderlich angesehen, in der Abwagung den Belangen des Denkmalschutzes gegeniber
dem berechtigten privaten Interesse an einer planungsrechtlichen Absicherung des vorhande-
nen Gebaudes Vorrang einzurdumen.

Auch die Festsetzungen zur Gebaudehohe fir das Flurstick 7007 entsprechen im Wesentli-
chen dem bisherigen Planungsrecht Bergedorf 100, sichern den gewerblichen Bestand pla-
nungsrechtlich und ermdglichen dem Betrieb insbesondere in der Flache gebietsvertragliche
Erweiterungen (vgl. Kapitel 5.2). Fir das Bestandsgebaude wird eine Gebaudehdhe von 16,5
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m U NHN festgesetzt. Um den vorhandenen Bestand vollumféanglich abzusichern, setzt der
Bebauungsplan erganzend fest:

Im Gewerbegebiet darf die mit 16,5 m U NHN festgesetzte Geb&udehthe durch ein
Nicht-Vollgeschoss um bis zu 4 m Uberschritten werden (vgl. 8§ 2 Nummer 9).

Die Festsetzung dient dazu, die Belange des Denkmalschutzes sowie private Belange in einen
sachgerechten Ausgleich zu bringen: Aufgrund des Denkmals Weidenbaumsweg 139 und
dessen Umgebungsschutz kann auf dem Flurstiick 7007 keine hohe Bebauung ausgebildet
werden, die geeignet wére, das optische Erscheinungsbild des Denkmals zu dominieren. Aus
Griuinden des Denkmalschutzes wéare es daher sinnvoll, die Hohe der Geb&ude im Gewerbe-
gebiet generell auf maximal 14 m U NHN zu beschréanken, sodass das Denkmal als héchstes
Gebaude dieses Bereichs in Zukunft optisch hervortreten kann. Demgegenlber stehen die
berechtigten Interessen des Eigentiimers die vorhandene Bausubstanz langfristig Uber den
reinen Bestandsschutz hinaus planungsrechtlich gesichert zu wissen. Aus diesem Grund wird
die Gebaudehdhe fir den Baukoérper denkmalgerecht auf maximal 16,5 m U NHN begrenzt,
jedoch eine Uberschreitung durch ein optisch untergeordnetes Nicht-Vollgeschoss um bis zu
4 zugelassen. Aufgrund der im Vergleich zu dem sidlich des gelegenen Gebaude Weiden-
baumsweg 141 befindet sich die auf dem Flurstiick 7007 vorhandene Bebauung in einem deut-
lichen groReren Abstand zum Denkmal, sodass hier anders als in dem oben dargelegten Fall
den privaten Interessen ein groReres Gewicht zugemessen werden kann.

Im Ubrigen wird auf dem Flurstiick 7007 aufgrund des Umgebungsschutzes fiir das Denkmal
Weidenbaumsweg 139 die Geb&udehdhe jedoch auch auf 14 m U NHN beschrénkt, so dass
das denkmalgeschiitzte Gebaude im Nahbereich seine optische Wirkung entfalten kann. Zu-
dem sollen zusatzliche Verschattungen fir die Wohnbebauung ndrdlich des Plangebiets ver-
mieden werden. Im Unterschied zu Bergedorf 100 entfallt eine Mindestgebaudehdhe, so dass
nun eine flr gewerbliche Entwicklungen regelmafig gewiinschte Flexibilitéat gegeben wird.

Aufgrund stark variierender Geschosshdhen bei Gewerbebauten wurde auf eine zusatzliche
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet. Infolge der festgesetzten Gebaudehthe
sind maximal drei bis vier Vollgeschosse mdglich.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Fur die geplante Bebauung sind Giberwiegend Gebaude geplant, deren jeweils oberstes Ge-
schoss als teilweise zuriickgesetztes, gestaffeltes Geschoss ausgebildet werden soll. Fir die
jeweils obersten Geschosse trifft der Bebauungsplan zur Absicherung dieser stadtebaulichen
Zielsetzung folgende Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4 sowie im Sondergebiet ist das jeweils
oberste Geschoss eines Gebdudes als Staffelgeschosse auszubilden mit einer Ge-
schossflache von maximal 75 v.H. der Geschossflache des darunter liegenden Geschos-
ses (vgl. 8 2 Nummer 10).

Das oberste Geschoss der Gebéaude soll aus stadtgestalterischen Griinden von dem darunter
liegenden Geschoss zuriickgesetzt werden. Die Staffeln dienen dazu, die verhéltnismagig
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grol3e Baumasse zu gliedern. Ebenso wie Vor- und Rickspriinge in den Fassaden sowie Ab-
schragungen von Gebaudeseite dazu beitragen, ein monotones Erscheinungsbild zu vermei-
den, beleben auch die Staffeln die Struktur der geplanten Bebauung. Es entstehen kleinteilig
gegliederte Gebaude. Durch die Staffeln soll zudem erreicht werden, dass die Gebaude zu-
mindest partiell aus der Perspektive der Nutzer der Freiraume niedriger wirken.

Die Staffeln tragen des Weiteren dazu bei, im Bereich der obersten Geschosse Flachen fir
grofl3zugige Dachterrassen freizuhalten, durch die dort gelegenen Wohnungen grof3zigige
Freiraume erhalten. Neben den Gewasserlagen sind daher Rickstaffelungen in erster Linie
an den Sudseiten der Geb&ude vorgesehen, um die im Hinblick auf die Besonnung und den
Ausblick bevorzugte Ausrichtung zu nutzen.

Die flachenmafige Begrenzung der obersten Geschosse gewahrleistet zudem die Einhaltung
der fur Vertraglichkeit erachteten Baumasse in Quadratmetern und damit auch zur Anzahl der
voraussichtlich realisierbaren Wohneinheiten. Dies ist sinnvoll, weil diese Zahl maf3geblich fiir
die Auskdmmlichkeit der geplanten Infrastruktur und insbesondere der Ausstattung mit Griin-
und Freirdumen ist.

Von wenigen Ausnahmen abgesehen, in denen die Riickstaffelung auch zur Absicherung einer
ausreichenden Belichtung in angrenzenden Gebauden erforderlich ist, werden die gewlinsch-
ten Staffeln nicht durch Baugrenzen abgesichert. Um eine Flexibilitat fur die spatere bauliche
Ausgestaltung zu erhalten, wird stattdessen festgesetzt, dass das jeweils oberste Geschoss
lediglich 75% der Flache des darunter liegenden Geschosses einnehmen darf. Trotz der oben
benannten Vorteile einer Ausrichtung nach Suden, kénnte das in erster Linie verfolgte stadt-
gestalterische Ziel — die Gliederung des Baukorpers — auch dann erreicht werden, wenn Staf-
feln z.B. nach Norden ausgerichtet wirden. Die Anordnung bleibt somit spateren Planungs-
phasen Uberlassen und soll es dem Bauherrn erméglichen, eine innerhalb der geltenden Vor-
gaben mdoglichst wirtschaftliche Gebaudekubatur verwirklichen zu kénnen.

5.6 Unterbringung des ruhenden Verkehrs in den Baugebieten

Mit den angestrebten Nutzungen und der geplanten stadtebaulichen Dichte geht ein entspre-
chender Stellplatzbedarf einher.

Mit dem durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Hamburgischen Bauordnung vom 28. Ja-
nuar 2014 (HMbGVBI. S. 33) in § 48 HBauO eingeflgten Absatz 1a, hat der Gesetzgeber die
Verpflichtung zur Herstellung oder zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge bei Woh-
nungen abgeschafft. Fiir Wohnungen sind seither nur noch notwendige Fahrradplatze nach-
zuweisen. Fur alle anderen Nutzungsarten gilt die Stellplatzpflicht weiterhin.

Um Parksuchverkehre zu verhindern und den Bewohnern Zugriff auf einen eigenen Stellplatz
zu ermoglichen, werden im Plangebiet jedoch ausreichend Stellplatze fiir alle geplanten Nut-
zungen vorgesehen. Insgesamt sind derzeit in den allgemeinen Wohngebieten und im Son-
dergebiet etwa 330 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge in den Tiefgaragen geplant, die den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern bzw. den Nutzenden im Sondergebiet zur Verfliigung stehen. Die
Stellplatze dienen damit auch dem Nachweis der gemafd § 48 HBauO flur Nicht-Wohnnutzun-
gen erforderlichen Anzahl.
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Ziel der Planung ist auch die Schaffung eines mdglichst hochwertigen Wohnumfelds. Mitbe-
stimmend fur eine entsprechende Qualitat ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Dies-
beziglich setzt § 2 Nummer 11 fest:

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet sind Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge nur in Garagen oder Tiefgaragen und nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Mit diesen Festsetzungen sollen die Flachen auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
von Stellplatzen und Garagen freigehalten werden und sollen Stellplatze und Garagen in die
Hauptnutzungen integriert werden. Hierdurch erhoht sich das Flachenpotenzial vor allem fir
Begriinungen, Erholung und Freizeit.

Fur Tiefgaragen sind grof3ziigige Baugrenzen erforderlich, weil Tiefgaragen mit mittiger Fahr-
gasse und beidseitigen Einstellmdglichkeiten Ublicherweise insbesondere im Vergleich zu
Wohngebauden gréRere Raumtiefen erfordern. Wahrend die fur die oberirdischen Wohnge-
baude festgesetzten Baugrenzen sich daher sehr individuell an den einzelnen Gebauden aus-
richten und insofern lediglich die fir den Wohnungsbau tblichen Bautiefen von Uberwiegend
14 m bis maximal 17 m zulassen, ermdglichen die mit einer Gebaudehthe von 5 m G NHN
bzw. 5,2 m U NHN festgesetzten Baugrenzen gut nutzbare Tiefgaragen-Grundrissen. Stell-
platze konnen somit nicht nur innerhalb der fir die Wohngeb&ude festgesetzten Baugrenzen
entstehen. Ferner sind im Sockelgeschoss nicht nur Stellplatze, sondern auch Neben- und
Technikraume. Auch diese sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen in allen Bereichen
zulassig und mussen nicht zwangslaufig direkt unterhalb der Wohngebaude angeordnet wer-
den. Es bestehen insofern noch planerische Spielraume fir die Detailplanung der Gebaude
und insbesondere fir die Planung der Haustechnik.

Neben privaten Stellplatzen sind auch private Fahrradplatze in ausreichender Zahl vorzuhal-
ten. Diese werden vorwiegend in den Sockelgeschossen innerhalb der Baubldocke unterge-
bracht werden. Weitere nicht Uiberdachte Fahrradabstellflachen sind als Nebenanlagen auch
oberirdisch in den Vorgartenbereichen zulassig. Durch die geordnete Unterbringung in den
Garagengeschossen bzw. in oberirdischen Anlagen entstehen gut nutzbare Fahrradplatze, die
eine wesentliche Voraussetzung fir die Nutzung des Fahrrads im Alltagsverkehr sind.

5.7 Verkehrsflachen, Briicken, Geh- und Leitungsrechte

57.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen
AuBere Anbindung

Zur Uberpriifung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets wurden die vorhandenen
Verkehrsstrome in der Umgebung erfasst sowie die aus diesem Bebauungsplan und den Be-
bauungsplanen Bergedorf 110 und Bergedorf 104 / Curslack 19 resultierenden Neuverkehre
prognostiziert.

Fur das Plangebiet ist von etwa 5.400 zuséatzlichen Fahrten in 24 Stunden auszugehen. Davon
entfallen 423 Fahrten auf die Morgenspitze (185 Fahrten Zufluss und 238 Fahrten Abfluss)
sowie 629 Fahrten auf die Morgenspitze (327 Fahrten Zufluss und 302 Fahrten Abfluss). Es
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ist davon ausgehen, dass Uber die beiden Anbindungen an den Weidenbaumsweg 60 % dieser
Fahrten nach Norden in Richtung des Bergedorfer Zentrums abflie3en und 40 % nach Stden.

Mehrbelastungen sind in erster Linie im Weidenbaumsweg Nord und weiter im Sander Damm
zu erwarten. In der StralRe Fiddigshagen resultiert die rechnerische Verkehrszunahme in erster
Linie aus Kunden des Einzelhandels (ca. + 200 Kfz/ Tag im Querschnitt), die in angrenzenden
StralRen wohnen, sowie aus Hol-/ Bringeverkehren der Schule. In der Nettelnburger Stral3e
resultieren die rechnerischen Mehrverkehre (ca. 2.200 Kfz/ Tag im Querschnitt) ebenfalls aus
Umorientierungen auf den neuen Einzelhandel sowie aus Neuverkehren des Wohngebietes.
Die zusatzlichen Verkehre sind angesichts von Gesamtverkehrsbelastungen von 10.200 Kfz/
Tag (Weidenbaumsweg, nérdlich Sander Damm), 18.500 Kfz/ Tag (Weidenbaumsweg, stdlich
Sander Damm), 13.100 Kfz/ Tag (Weidenbaumsweg, nérdlich Fiddigshagen), 1.800 Kfz/ Tag
(Fiddigshagen) und 6.300 Kfz/ Tag (Nettelnburger Strafl3e) grundsatzlich abwickelbar und stel-
len fur die angrenzende Bebauung keine unzumutbare Mehrbelastung dar.

Die angrenzenden Knoten sind ausreichend leistungsfahig, um die entstehenden Mehrver-
kehre abzuwickeln. Der Knoten Sander Damm/Weidenbaumsweg ist zwar bereits heute stark
belastet, die neuen Verkehrsmengen kénnen jedoch auch hier in den absoluten Spitzenstun-
den mit einer fir HauptverkehrsstraBen akzeptablen Verkehrsqualitat abgewickelt werden. Die
Neuverkehre des Plangebietes werden sich durch den Wohn- und Nahversorgungs-Charakter
der geplanten Nutzung nicht wesentlich auf diesen Knotenpunkt auswirken.

Zur Optimierung der verkehrlichen Anbindung an den Weidenbaumsweg wurden verschiedene
Varianten untersucht: Fur die Anbindung des Plangebiets an den Weidenbaumsweg noérdlich
des Sondergebiets wurde eine nicht signalisierte T-Kreuzung und alternativ ein Kreisverkehr
geprift. Da eine nicht signalisierte Einmiindung keine ausreichende Leistungsfahigkeit aufwies
und auch stadtebaulich ein Kreisverkehr analog zur Einmindung Dusiplatz gewiinscht wird,
wurden weitergehende verkehrstechnische Berechnungen fiir einen Kreisverkehr durchge-
fuhrt. Die Planung sieht einen Kreisdurchmesser von 22 m vor. Davon profitieren insbesondere
die auf dem Weidenbaumsweg verkehrenden Linienbusse und der Lkw-Verkehr. Aul3erdem
kénnen bei diesem Durchmesser Querungshilfen fir FuBganger angeordnet werden. Der
Kreisverkehr weist die Qualitatsstufe A auf, das bedeutet, dass die Mehrzahl der Verkehrsteil-
nehmer nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren kann. Die prognostizierten Wartezei-
ten sind sehr gering.

Im Zuge des Planungsprozesses zeigte sich, dass ein Kfz-freier Quartiersplatz, der eine ful3-
laufige Verbindung zwischen den Griunflachen entlang des Schleusengrabens bzw. der Briicke
Uber den Schleusengraben und dem Nahversorgungszentrum schafft, und der auch die Frei-
raumgqualitat durch einen autofreien Platz in der Quartiersmitte erhoht, stadtebaulich vorteilhaft
ist. Aus diesem Grund wurde eine zweite Anbindung im Stiden des Plangebiets an den Wei-
denbaumsweg notwendig. Die Verkehrsflachen wurden in diesem Bereich so festgesetzt, dass
auf dem Weidenbaumsweg ein Ful3gangeriibergang mit einer Mittelinsel als Querungshilfe
sowie ein Linksabbieger errichtet werden konnen. Uber zwei Anbindungen an den Weiden-
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baumsweg werden die Verkehrsstrome gleichméaRiger verteilt, der Verkehrsfluss auf dem Wei-
denbaumsweg im Vergleich zu einer Anbindung verbessert und die Fahrverkehre im Plange-
biet reduziert.

Folglich werden die vorhandenen Stral3enverkehrsflachen des Weidenbaumswegs sowie die
fur den Kreisverkehr erforderlichen Flachen als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Innerhalb
der StrafBenverkehrsflachen sind in den Kreuzungsbereichen zum Weidenbaumsweg ausrei-
chende Sichtdreiecke herstellbar. Nordwestlich der Flurstiicke 5861 und 5862 kann auf die
vorhandene Ausbuchtung des Verkehrsflachenflurstiicks im Sinne einer Begradigung zu
Gunsten des Gewerbegebiets verzichtet werden, da diese Flachen fir verkehrliche Zwecke
nicht bendtigt werden.

Weitere MalRBhahmen wie die Optimierung der Signalphasen an den Knoten sind mdglich, je-
doch nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Interne ErschlielRung

Zur ErschlieBung der weitgehend brachliegenden Flachen werden Straf3enverkehrsflachen in
Form einer Stichstral3e und einer StichstralRe in Verbindung mit einer Ringstral3e erforderlich.

Die neuen StralRenverkehrsflachen wurden entsprechend der Nutzungsanspriiche auch fir
Lkw dimensioniert. Die ndrdliche Planstral3e endet in einem fur Lkw bemessenen Wendeham-
mer. Die RingerschlieBung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt wie die gesamte Erschlie-
Bung auf Grund des zu erwartenden Verkehrs von ca. 710 Wohneinheiten im Separationsprin-
zip mit von der Fahrbahn getrenntem Gehweg.

Die festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflachen enthalten auch die erforderlichen Fla-
chen fur FulBwege, Stralenraumbegriinungen und 6ffentliche Parkplatze.

Zusammen mit den StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und den Grinfla-
chen entsteht im Plangebiet durch die vorgesehenen StralRenverkehrsflachen ein dichtes Netz
offentlicher Raume, dass neben den rein verkehrlichen Funktionen im Sinne einer Multicodie-
rung von Flachen auch anderen Nutzungen offen stehen kann (vgl. Kapitel 5.10).

Parkstande und offentliche Fahrradabstellanlagen Neben den Kfz- und Fahrradstellplatzen
auf privatem Grund werden im Zuge der Realisierung des Straliennetzes auch die 6ffentlichen
Parkstande sowie 6ffentliche Fahrradabstellanlagen hergestellit.

Im Quartier werden entlang der Strafl3en ferner 133 Besucherparkstande vorgehalten. Weitere
neun Parkstande befinden sich auf der dem Plangebiet zugewandten Seite des Weiden-
baumswegs. Insgesamt werden in den Bereich mit Wohnungsbau somit 142 Parkstande ent-
stehen. In Hamburg wird Ublicherweise eine Quote von 20 Besucherparkplatzen je 100
Wohneinheiten angestrebt. Bezogen auf die etwa 710 Wohnungen missen also jene 142
Parkstédnde nachgewiesen werden, die auch tatsachlich eingerichtet werden. Das angestrebte
Verhaltnis wird hergestellt.

Fur Besucher sind offentlich zug&nglich mindestens 20 Fahrradstellpléatze je 100 Wohneinhei-
ten vorzusehen. In den oOffentlichen Stral3enverkehrsflachen und den StraRenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sind etwa 80 Fahrradbtigel mit je zwei Platze geplant, sodass
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Abstellmdglichkeiten fir 160 Fahrrader geschaffen werden und die geforderten Platze in aus-
reichendem Umfang nachgewiesen werden.

Zur Kostentragung fur die neuen Stra3enverkehrsflachen wurde eine vertragliche Regelung
mit dem Begunstigten im Neubaubereich (Sondergebiet und Allgemeine Wohngebiete) ge-
schlossen. Durch die festgesetzten StralRenverkehrsflachen werden die Allgemeinen Wohn-
gebiete erschlossen. Es entstehen jedoch auch neue Belegenheiten fur die im Gewerbegebiet
gelegenen Flurstiicke. Diese sind jedoch bereits durch ihre Lage am Weidenbaumsweg voll
erschlossen. Die ErschlieBungskosten und eventuell anfallende ErschlieBungsbeitrage fur die
Gewerbegrundstiicke werden daher von dem Beglinstigten im Neubaubereich Gibernommen.

5.7.2 Offentliche StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Zentrum des Quartiers ist ein Kfz-freier Quartiersplatz vorgesehen, der jedoch im Notfall
von Einsatzfahrzeugen und ggf. auch vom privaten motorisierten Verkehr befahren werden
soll, so dass bei Sperrung einer der beiden Planstral3en Ziele im Quartier ggf. Uber Umweg-
fahrten angesteuert werden kénnen.

Der Quartiersplatz ermdglicht eine fuBlaufige, grundsétzlich autofreie Anbindung der Grinfla-
chen am Schleusengraben zum Nahversorgungszentrum, dient der Freiraumversorgung und
dem Aufenthalt der Quartiersbewohner sowie als identitatsstiftender Treffpunkt. Er steht auch
Kindern zur Verfligung, indem er z.B. gut geeignet ist fir das eher raumgreifende Spiel grof3e-
rer Kinder und Jugendlicher (z.B. Ballspielen, Fangspiele, Spiel mit Fahrzeugen (Rutschfahr-
zeuge, Roller, Fahrrader), Rennen und Skaten). Zusammen mit Teilen der angrenzenden Stra-
Renverkehrsflachen, die auf Grundlage eines Stadtebaulichen Vertrags fur Spiel und Aufent-
halt qualifiziert werden sollen, den 6ffentlichen Griinflachen sowie den privaten Grundstiicks-
flachen und den dortigen Kleinkinderspielflachen entsteht somit ein Netz von Spiel- und Be-
wegungsraumen fur Kinder, das — ohne explizit rechtlich daflr gesichert zu sein — im Sinne
einer Multicodierung attraktive Mdglichkeiten fir einen Aufenthalt im Freien bietet.

Der Quartiersplatz ist ferner Teil einer beleuchteten Geh- und Radweg-Verbindung zur Brii-
ckenrampe, die 6stlich des Quartiersplatzes in der festgesetzten Parkanlage beginnt. Gleich-
zeitig werden angrenzende, geplante Wohngebaude Uber ihn fuBlaufig erschlossen und ein
Schulweg aus dem Quartier ,Schilfpark” dstlich des Schleusengrabens gesichert.

Seiner Funktion entsprechend ist der Platz als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Quartiersplatz” festgesetzt.

573 Briicken

Mit der geplanten Bricke tber den Schleusengraben, den vielfaltigen Wegebeziehungen, den
Parkanlagen und dem Quartiersplatz tbernimmt das Quartier eine zentrale Funktion fir grol3e
Teile der Schleusengrabenachse. Durch die Stellung der Baukoérper im Bereich der Briicke
und des Quartiersplatzes reagiert das stadtebauliche Konzept darauf, in dem es diese Wege-
beziehungen betont und den Quartiersplatz als zentrales Element einrahmt.

Fur den Ful3- und Radweg entlang des Schleusengrabens ist eine Briicke tber die Kampbille
vorhanden, die der Bebauungsplan planungsrechtlich absichert.
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Um die 6stlich des Schleusengrabens gelegenen Quartiere an das Nahversorgungszentrum,
die Schule Nettelnburg und an den Fu3- und Radweg entlang des Schleusengrabens anzu-
binden, soll Gber den Schleusengraben eine Brucke fur FulRganger und Radfahrer errichtet
werden. Die Rampenanlagen werden als Teil der festgesetzten Parkanlage gestaltet.

Die Entstehung und Finanzierung der Briicke Uber den Schleusengraben wird durch Regelun-
gen im Stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

5.7.4 Geh- und Leitungsrecht

Zur fuBlaufigen Anbindung des Plangebiets an das ndrdlich anschlieRende Wohnquartier
Glasblaserhofe bzw. an die offentliche Grinflache auf dem Flurstiick 7638 (aul3erhalb des
Plangebiets) ist ausgehend von der nordlichen StraRenkehre ein Gehrecht festgesetzt.

Diese erganzende Erschliel3ung wird wie folgt planungsrechtlich gesichert:

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zuganglichen Gehweg anzulegen und zu unterhalten. Das festgesetzte
Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Netzbetreibers, unterirdische Sielanlagen her-
zustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung be-
eintrachtigen kdnnen, sind unzuldssig. Geringfugige Abweichungen von dem festgesetz-
ten Geh- und Leitungsrecht kdnnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 12).

Das Gehrecht dient der Verbindung zwischen den Quartieren mit ihren jeweiligen Funktionen
und ist zugleich ein Beitrag zur Férderung des Fuf3- und Radverkehrs. Insbesondere wird
durch das Gehrecht ein Weg gesichert, der das nordlich des Plangebiets bestehende Quartier
Glasblaserhoéfe mit dem neuen Quartier und seiner fir die Schleusengrabenachse bedeuten-
den Nahversorgungsangebot verbindet. Es weist eine Breite von 3,5 m auf, damit sich Ful3-
ganger in der Regel ohne Komforteinbul3en begegnen kénnen und damit in diesem Bereich
eine weitere Notzufahrt fur Rettungsfahrzeuge ins Plangebiet geschaffen werden kann. Der
Bereich des Gehrechts ist gleichzeitig eine Feuerwehrzufahrt fir die angrenzenden Wohnge-
baude. Da sich im Rahmen der Feinplanung noch Anderungen im Verlauf des Gehrechts er-
geben kdnnen, wird im Bebauungsplan erganzend geregelt, dass geringfugige Abweichungen
zugelassen werden kénnen.

Das Gehrecht wurde anstelle der alternativ auch denkbaren Regelungen zu einer Stral3enver-
kehrsflache oder einer 6ffentlichen Parkanlage festgesetzt, weil der Weg eigentumsrechtlich
und gestalterisch Bestandteil der angrenzenden Wohnbauflachen bleiben soll. Das Gehrecht
stellt im Vergleich zu anderen Festsetzungsvarianten einen verhaltnismaRig geringen Eingriff
in das private Eigentum dar und ist somit das mildeste Mittel, um das angestrebte Ziel — die
Herstellung einer Wegeverbindung zwischen den Quartieren — zu erreichen. Dies gilt insbe-
sondere, weil der Weg im Rahmen der Funktionsplanung ohnehin vorgesehen ist, um die ful3-
laufige ErschlieBung des nordéstlichen Gebaudes im WA 1 zu sichern, das nicht an eine 6f-
fentliche StraRenverkehrsflache grenzt.

Fur diese im Nordosten gelegene Neubebauung auf dem heutigen Flurstiick 6960 wird es im
Falle einer Realteilung zudem keine direkte Belegenheit zu einem offentlichen Schmutz- und
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Regenwassersiel sowie zu Trinkwasserleitungen geben. Die Be- und Entwéasserungssicher-
heit muss dann Uber eine Baulast gesichert werden. Es wird deshalb ein Leitungsrecht festge-
setzt, so dass der Anschluss von Leitungen an offentliche Verkehrsflachen auch bei Realtei-
lung gesichert ist.

5.8 Technischer Umweltschutz

58.1 Altlasten

Es wird auf Kapitel 4.2.5 verwiesen. Die vorhandenen Altlasten machen eine Kennzeichnung
der betroffenen Flachen erforderlich.

Nicht auszuschlieRen ist, dass bisher noch unerkannte, kleinere Schadstoffvorkommen in den
Auffullungen vorhanden sind. Im gesamten Plangebiet ist bei der Entsorgung von Erdaushub
von erhéhten Entsorgungskosten auszugehen.

Gefahren fur die bestehende Bebauung im und im unmittelbaren Umkreis des Plangebiets sind
durch die Altlasten bzw. die altlastverdachtige Flache nicht zu erwarten.

Die vorgesehene Bebauung mit Wohngebauden kann nur erfolgen, wenn sichergestellt wird,
dass ein direkter Kontakt von Menschen mit belasteten Béden durch geeignete MaRnahmen
dauerhaft unterbunden wird. Geeignete MalRBhahmen sind die 1 m dicke Abdeckung aller Au-
Renflachen mit bodenschutz- und abfallrechtlich zulassigem Material in versiegelten Freifla-
chen bzw. mit unbelastetem Boden (Vorsorgewerte der BBodSchV in Grinflachen, Spielfla-
chen). In Kinderspielflachen ist zusatzlich ein Grabeschutz einzubauen. Des Weiteren sind im
Zuge der Baumaflnahmen die Aufflllungsmaterialien unterhalb der Wohnbldcke und Tiefga-
ragen zu entfernen, MaRnahmen zur Gassicherung an den Gebauden zu realisieren und der
Grundwasserschaden zu sanieren.

Die einzelnen MalRnahmen sind im Sanierungsvertrag beschrieben und festgelegt worden. Der
geschlossene Sanierungsvertrag ist Voraussetzung fir die Realisierung der Bauvorhaben.

Zusammenfassend sind aufgrund der Bodenbelastungen und Bodengase folgende Hinweise
bei der Realisierung der Vorhaben zu beachten:

- Neubauten sind mit passiven baulichen GassicherungsmafRnahmen auszustatten, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen sowie Ga-
seintritte in die baulichen Anlagen verhindern. Aufflllungen unterhalb der geplanten
Wohngebaude missen entfernt werden (vgl. Kapitel 5.8.4).

- Frei-, Grin- oder Kinderspielflachen missen mit 1 m unbelastetem Boden (Einhaltung
der Vorsorgewerte der BBodSchV) abgedeckt werden. Im Bereich von Spielflachen ist
unterhalb der neu aufgebrachten, unbelasteten Béden zusatzlich ein Geogitter einzu-
bauen (Grabeschutz).

- Haus- und Wohngarten sind auf den AulRenflachen (Freiflachen, Griunflachen, Kinder-
spielflachen) aul3erhalb der Gberdeckten Tiefgaragen auszuschlie3en.

- Die Versickerung von Niederschlagen sollte nur in Bereichen erfolgen, die aufgrund der
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Schadstoff-Situation daftir geeignet sind.

- Bei Baumalnahmen mit Eingriffen in das Grundwasser ist der vorhandenen Grundwas-
serbelastung in geeigneter Form Rechnung zu tragen. Bei Wasserhaltungsmal3nahmen
kénnten u.a. Mehrkosten durch Wasseraufbereitung und/ oder Ableitung in ein Siel ent-
stehen.

58.2 Larmschutz

5.8.2.1 Gewerbelarm aus der Umgebung

Im Plangebiet wurden aufgrund der im Umfeld vorhandenen bzw. potenziell méglichen Gewer-
bebetriebe Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm festgestellt
(vgl. Kapitel 4.2.1). Die Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A) der Wohngebietsrichtwerte von
55/40 dB(A) Tag/Nacht im Plangebiet an den Baukdrpern, die an der Kampbille angeordnet
sind, haben die Ursache in diesen Flachenemissionen. Die tatsachliche Larmbelastung ist ver-
mutlich geringer. Keinesfalls wird jedoch die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60
dB(A) Tag/Nacht tberschritten.

Einen Schallschutz an den Baukérpern an der Kampbille anzubringen, welcher wegen der
geringen tatsachlichen Gerauschimmissionen nicht notwendig ist, allein aufgrund des plange-
gebenen Gewerbeldrms erscheint unverhaltnismafig. Rechtlich riickt jedoch eine Wohnnut-
zung an ein festgesetztes Industriegebiet heran. Um entsprechend eine ausreichende Ruck-
sichtnahme zu gewabhrleisten, ohne zugleich der Entwicklung der Wohnnutzung tUbermafige
Einschrankungen aufzuerlegen, wird folgende Festsetzung gefasst:

An den in der Nebenzeichnung rot gekennzeichneten Gebaudeseiten sind vor den Auf-
enthaltsraumen verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten, ver-
glaste Laubengange) oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen vorzusehen. Die
Vorbauten missen einen Mindestabstand zu den Fenstern der Aufenthaltsraume von
0,5 m aufweisen (vgl. § 2 Nummer 13).

Die Taginnenpegelfestsetzung nach dem Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung
kommt hier nicht in Frage, da der AuRenwohnbereichscharakter zu den Gewassern stadte-
baulich wertvoll ist und méglich gemacht werden soll.

Im Nachtzeitraum werden an den Baukorpern, die an der Kampbille oder Schleusengraben
angeordnet sind, die Gerauschimmissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete von 40
dB(A) Uberschritten. Fir die Immissionsorte, die infolge der plangegebenen Gewerbe- und
Industriegebiete nachts larmbelastet sind, eignet sich die sogenannte ,Hafen-City-Klausel* als
Larmschutzfestsetzung:

An den in der Nebenzeichnung griin gekennzeichneten Gebaudeseiten ist durch geeig-

nete bauliche Schallschutzmalinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste

Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergéarten), besondere Fensterkonstruk-

tionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3nhahmen sicherzustellen, dass durch

diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es

ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von
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30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmalRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen (vgl. § 2 Nummer 14).

Die Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse kann nur tber die Schaffung eines ausreichenden
passiven Schallschutzes am Gebaude oder durch geeignete bauliche MaRnahmen unmittelbar
vor dem Gebdaude, wie z.B. durch Vorhangfassaden, erfolgen.

Neben der Schaffung larmgeschitzter AuRenbereiche missen fur gesunde Wohnverhaltnisse
Malnahmen ergriffen werden, die eine ausreichende Nachtruhe in den Schlafréumen und Kin-
derzimmern ermdoglichen. Der in der Festsetzung fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet
sich aus den Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innen-
raumpegel von kleiner 30 dB(A) nachts am Ohr des Schléfers ein gesunder Schlaf ohne Risiko
einer larmbedingten Herz-Kreislauf-Erkrankung mdaglich. Diese Vorgehensweise zur Konflikt-
|6sung ist gerechtfertigt, da die Festlegung von néchtlichen AuRenpegeln in den maf3geblichen
Vorschriften einen ausreichend niedrigen Innenraumpegel fir den gesunden Schlaf ermégli-
chen soll. Dieses Schutzziel fiir die Nacht wird also entsprechend festgesetzt.

Der Innenraumpegel ist nachts bei einem gekippten bzw. teilgetffnetem Fenster nachzuwei-
sen (auch bei Planung von verglasten Loggien oder Vorhangfassen etc., so dass dann von
zwei hintereinander liegenden gekippten Fenstern auszugehen ist). Dieses gekippte bzw. teil-
geotffnete Fenster basiert nicht auf Erfordernissen der Raumbeluftung, sondern hat seine Er-
klarung aus der Larmwirkungsforschung und dem Wahrnehmen von Auf3enwelteindriicken.
Entsprechende Untersuchungen haben wiederholt bestétigt, dass die Wahrnehmung der Au-
Benwelt ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens ist. Hierbei geht es nicht um
eine akustisch-diffuse Aul3enweltwahrnehmung — wie sie bereits bei relativ grol3en Fenstern
bzw. Glasbauteilen eintritt - sondern um eine informationshaltige akustische Wahrnehmung
der AuRenwelt. Vor diesem Hintergrund sind Interpretationen des Begriffes, die darauf hinaus
laufen, das Wohnen lediglich bei geschlossenen Fenstern bzw. mit minimalen Spaltbreiten zu
ermdglichen, abzulehnen. Aus diesem Grund kommt auch der Diskussion ber die Breite der
sog. Spaltéffnung bei den gekippten Fenstern auch aus physikalischer Sicht eine andere Be-
deutung zu; sie muss ausreichend grol3 genug sein, damit der vorgenannte Wahrnehmungs-
effekt erreicht wird. Vergleichbare Maflinahmen sind dann akzeptabel, solange sie die akusti-
schen Hintergrundgerausche der AuRenwelt gewahrleisten. Dies gilt auch fiir den Fall, dass
bauliche Schallschutzmaflinahmen kombiniert werden.

Bei gewdhnlichen Fensterkonstruktionen erfolgt auch bei gekipptem Fenster bereits eine Min-
derung der Larmimmissionen um 10 bis 12 dB(A), maximal 15 dB(A). Durch eine larmopti-
mierte Fensterkonstruktion (wie sie z.B. fur die stark immissionsbelastete Wohnnutzung in der
Hafencity entwickelt wurde) kann eine Larmreduzierung von 25 dB(A) erreicht werden.

Der Windpark Curslack befindet sich in ca. 1000 m Entfernung in grof3em Abstand zur nachst-
gelegenen Wohnbebauung des Plangebiets Bergedorf 113, so dass mit keinen wesentlichen
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Larmimmissionen durch die Windkraftanlagen zu rechnen ist, zumal das allgemeine Wohnge-
biet des Bebauungsplans Bergedorf 104 / Curslack 19, das bei der Prifung der Zulassigkeit
der Windkraftanlagen bertcksichtigt wurde, sich noch ndher am Windpark befindet.

5.8.2.2 Gewerbelarm aus dem Nahversorgungszentrum

Der Larm aus dem Betrieb des Nahversorgungszentrums darf die vorgegebenen Immissions-
richtwerte der TA Larm inklusive vorhandener Vorbelastung nicht Gberschreiten. In der Umge-
bung einer Ein- und Ausfahrt (Rolltor) wurden Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm
in angrenzenden Wohnungen ermittelt. Ursache sind die Ein- und Ausfahrten der Kunden des
Einzelhandels und der Kita, sowie der Ausfahrt der Anlieferfahrzeuge. Die Anlieferung an sich
befindet sich innerhalb des Geb&udes und wird larmtechnisch durch das Rolltor nicht wesent-
lich wirksam (vgl. erganzend unten). Um Aufenthaltsrdume vor auch vor dem Larm ein- und
ausfahrender Fahrzeuge zu schiitzen, soll auch in der Umgebung des Tores die Verwendung
sogenannter HafenCity-Fenster angeordnet werden. Anders als bei dem von auf3en einwirken-
den Gewerbelarm wird im Bereich des Tores auch der Tagrichtwert Uberschritten Aus diesem
Grund wird in diesem Bereich die folgende Larmschutzfestsetzung getroffen:

Innerhalb eines Radius von 9 m von Mitte des in der Nebenzeichnung gelb gekennzeich-
neten Tores sind durch geeignete bauliche SchallschutzmalBhahmen wie zum Beispiel
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergéarten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen si-
cherzustellen, dass durch diese bauliche MaBhahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teil-
geodffneten Fenstern von 30 dB (A) wahrend der Nachtzeit und in den Ubrigen Aufent-
haltsraumen ein Innenpegel bei teilgedffneten Fenstern von 40 dB(A) wahrend der Tag-
zeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmafRnhahme in Form von
verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht
werden. Wohn- /Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
SchlafrAume zu beurteilen (vgl. 8 2 Nummer 15 der Verordnung).

An allen weiteren Immissionsorten werden die Richtwerte inklusive Vorbelastung eingehalten,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei der gepriiften Betriebsvariante fol-
gende MalRBnahmen umgesetzt werden:

- Das Rolltor der Anlieferungszone ist wahrend der Durchfiihrung gerauschintensiver Ta-
tigkeiten (Be- und Entladung, Betrieb der Millpresse, etc.) geschlossen zu halten.

- Wahrend des Nachtzeitraums (22-6 Uhr) finden keine Anlieferungen statt.

- Der Schallleistungspegel der Kuihlung ist durch technische oder bauliche Malnahmen auf
70 dB(A) zu begrenzen, wenn dieser auf dem Dach des Erdgeschosses positioniert wird.

5.8.2.3 Verkehrslarm

Fur den stralRennahen Bereich im Sondergebiet wird aufgrund der dort ermittelten Larmbelas-
tungen die Grundrissklausel in Verbindung mit der Aul3enbereichsklausel als Festsetzung im
Bebauungsplan festgesetzt:

97



In den in der Nebenzeichnung blau gekennzeichneten Baukdrpern sind durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an
den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Raume an den larmzuge-
wandten Geb&udeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafl3nah-
men an Aul3entlren, Fenstern, Aulienwanden und Dachern der Gebaude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
SchlafrAume zu beurteilen.

An der in der Nebenzeichnung blau gekennzeichneten Gebaudeseite ist fir einen Au-
Benbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebau-
deseiten oder durch bauliche SchallschutzmafRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vor-
bauten mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mal3-
nahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
dem der Wohnung zugehérigen Auf3enbereich ein Tagepegel von kleiner 65 dB(A) er-
reicht wird (vgl. § 2 Nummer 16).

Aktive LarmschutzmaRnahmen, wie Larmschutzwénde, scheiden hierbei zur Reduzierung des
StralB3enverkehrslarms aus Platzmangel aber insbesondere auch aus stadtebaulichen Grin-
den aus. Die Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse kann daher nur tber (vorrangig) Grund-
rissorganisation bzw. (sofern dies nicht mdglich ist) durch die Schaffung eines ausreichenden
passiven Schallschutzes am Gebaude erfolgen.

Durch die Satze 1 bis 3 der Festsetzung wird zum Ausdruck gebracht, dass das vorrangige
Ziel des Schallschutzes auf die empfindliche Nachtsituation und damit auf Schlafrdume aus-
gerichtet ist. Fur diese RAume muss ein ausreichender Schallschutz priméar durch entspre-
chende Grundrissorganisation erreicht werden. Nur in nachweislich besonderen Fallen, insbe-
sondere bei einzelnen Schlafraumen in groRen Mehrzimmerwohnungen, die zur larmzuge-
wandten Seite angeordnet werden mussen, darf hiervon abgewichen werden. Dann jedoch
muss durch bauliche MaRnahmen an AuRentliren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der
Gebaude ein ausreichender Schallschutz geschaffen werden.

Fir die Wohnqualitat ist die Nutzbarkeit des zu einer Wohnung gehérenden Aul3enbereichs
von Bedeutung. Daher stellt die Festsetzung sicher, dass fir den zur Wohnung gehérenden
AuBenbereich ein vertraglicher AuZenlarmpegel gegeben sein muss (vgl. 8§ 2 Nummer 16 der
Festsetzung). Dies kann weitestgehend durch die Anordnung der Auf3enwohnbereiche (Bal-
kone, Terrassen, Mietergarten etc.) zum vor Larmeintrag geschiitzten Innenhof sichergestellt
werden. Im konkreten Fall kénnen die fir den AuBenbereich definierten Anforderungen in dem
in der Nebenzeichnung zur Planzeichnung blau gekennzeichneten Bereich nicht eingehalten
werden, so dass hier geschitzte Aulienwohnbereiche nicht durch gewdhnliche Balkone, son-
dern z.B. durch verglaste Loggien, Wintergarten oder ahnliche MaRnahmen geschaffen wer-
den mussen.
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Fur larmschutztechnische Anspriche, die durch den neuen Kreisverkehr am Weidenbaums-
weg entstehen, werden im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrags Mittel flr Schallschutz-
mallnahmen an den Gebauden Weidenbaumweg 118 bis 122, 132 bis 136 sowie 141 zur
Verfligung gestellt.

Mit Hilfe der vorgenannten Festsetzungen und der vertraglich festgelegten MalRhahmen kann
im Plangebiet bei Betrachtung aller die Wohn- und Arbeitsqualitat bestimmenden Aspekte, wie
der recht zentralen Lage, der guten verkehrlichen Anbindung und der guten Ausstattung mit
Grunflachen eine ausreichende Wohnqualitéat erwartet werden, welche unter Abwagung aller
Belange die Ausweisung einer Wohnnutzung rechtfertigt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sind bei Umsetzung der festgesetzten Malinahmen nicht gefahrdet.

5.8.3 Verschattung

Bei der Beurteilung der Besonnungssituation ist zu bericksichtigen, dass fir stadtebauliche
Planungen keine rechtsverbindlichen Grenz- oder Richtwerte hinsichtlich der Besonnungs-
dauer existieren. Die RechtmaRigkeit der konkreten planerischen Lésung beurteilt sich aus-
schlieBlich nach den Maf3stdben des Abwagungsgebots und der VerhaltnismaRigkeit. Dabei
sind unterschiedliche Interessen und Belange im Einzelfall zu ermitteln, zu gewichten und
sachgerecht abzuwagen. Grenzen der Abwagung bestehen bei der Uberschreitung anderer
gesetzlicher/rechtlicher Regelungen und wenn die Gesundheit der Bevdlkerung gefahrdet ist.
Ansonsten unterliegen alle Belange - auch die der Besonnung - der Abwagung.

Seit Marz 2019 wird die bislang in Ermangelung konkreter Grenz- oder Richtwert als Orientie-
rung herangezogene DIN 5034 — zumindest teilweise — durch die europaische Norm DIN EN
17037 ersetzt. Ziel der DIN EN 17037 ist ein europaweites, standardisiertes Berechnungsver-
fahren fur die Tageslichtversorgung in Innenraumen. Dabei geht sie deutlich Uber die beste-
henden Anforderungen der Landesbauordnungen hinaus und legt statt konkreter Fenstergro-
Ben Vorgaben flr die Tageslichtbedingungen im Innenraum fest. Als Mindestvoraussetzung
fur eine ausreichende Tageslichtversorgung im Innenraum und somit als ermittelbare Nach-
weisgrof3e fur eine noch ausreichende Besonnung verwendet die DIN EN 17037 die Dauer
der mdglichen Besonnung von 1,5 Stunden zwischen dem 1. Februar und dem 21. Mérz. Der
Nachweisort flir die Besonnung liegt dabei auf der raumseitigen Ebene der AuRenwand in der
Mitte der horizontalen Fensterbreite in einer Hohe von mindestens 1,20 m tiber dem Ful3boden
und 0,30 m Uber der Fensterbristung.

Angerechnet werden nur Zeiten, in denen der Hohenwinkel der Sonne liber einem Mindestwert
liegt. Dieser geringste Sonnenhdhenwinkel ist abhangig von der geografischen Lage und
wurde fur Deutschland mit 11 Grad bestimmt.

Die DIN EN 17037 ordnet die dann ermittelte Besonnungsdauer folgenden Empfehlungsni-
veaus zu:

Empfehlungsniveau Mindestdauer der méglichen Besonnung
Gering 1,5 Stunden
Mittel 3,0 Stunden

99



Hoch 4,0 Stunden

Die DIN-Werte stellen aber keine Grenzwerte des Zumutbaren dar. Der Gesetzgeber hat be-
wusst im BauGB und in den Landesbauordnungen keine Richt- oder Orientierungswerte fur
die Besonnung und Belichtung hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse angege-
ben. Bei Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen und der Dichteobergrenzen
des 8 17 BauNVO geht der Gesetzgeber in der Regel davon aus, dass gesunde Wohnverhalt-
nisse (z.B. Sozialabstand, Freiraumversorgung, Belichtung, Beliftung, Besonnung) vorliegen.
Ist dies nicht der Fall oder treten durch geplante Festsetzungen eines Bebauungsplans in der
Umgebung erhebliche zusétzliche Verschattungswirkungen auf, handelt es sich letztendlich
immer um eine Einzelfallabwagung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen.

5.8.3.1 Verschattung innerhalb des Plangebiets

Zur Beurteilung, ob im Plangebiet trotz der baulichen Dichte gesunde Wohnverhéltnisse hin-
sichtlich Besonnung gegeben sein werden, wurde die Eigenverschattung der geplanten Ge-
baude zur Tag- und Nachtgleiche untersucht und gepruft, ob bzw. unter Beachtung welcher
MalRnahmen der Zielwert von 90 Minuten Besonnung an der Fensterlaibungsinnenseite er-
reicht werden kann (siehe oben).

Stadtebauliches Ziel ist die Auspragung eines neuen Stadtquartiers mit hoher Nutzungsvielfalt
und unterschiedlichen Kubaturen. Die Verschattungssimulationen und -berechnungen zeigen,
dass eine DIN-gerechte Besonnung mit mindestens 90 Minuten pro Wohnung (Fensterlai-
bungsinnenseite, Tag- und Nachtgleiche) im gesamten Plangebiet weitestgehend gewéhrleis-
tet werden kann. Dennoch kommt es in Einzelféllen, besonders Ecksituationen und bei Fas-
sadenabschnitte der unteren Geschosse, zu einer nicht DIN-konformen Besonnungsdauer.
Darlber hinaus sind besonders die nérdlichen Fassaden von starkerer Verschattung betroffen.
Dies ist allerdings nicht grundséatzlich auf die Dichte, Kubatur oder Geb&udehthe zurtckzu-
fuhren, sondern vielmehr auf die Ausrichtung. Mit durchgesteckten Grundrissen kann eine gute
Besonnung der geplanten Wohnungen lber die Sidost- bzw. Siidwestfassaden der Gebaude
gewabhrleistet werden. Dabei gilt zu beriicksichtigen, dass eine Einhaltung der in der DIN ge-
nannten Werte in innerstadtischen Kontexten grundsatzlich schwierig ist. Die im Plangebiet
wulnschenswerte bauliche Dichte fihrt nahezu zwangslaufig zu einer eher mafRigen Beson-
nung und Belichtung insbesondere in den unteren Geschossen. Eine starkere Verschattung in
Eckbereichen ist in solchen stadtebaulichen Kontexten weniger die Ausnahme als vielmehr
die Regel. Die Probleme hinsichtlich der Besonnung und Belichtung von Wohnungen werden
im besonders dichten Sondergebiet dadurch gel6st, indem Wohnungen nur ab dem ersten
Obergeschoss zulassig sind. Die Probleme werden im gesamten Plangebiet zudem dadurch
gemindert, dass die festgesetzten Baukorpertiefen Optionen bieten, mit der hohen baulichen
Dichte architektonisch vorteilhaft umzugehen, z.B. durch Vor- und Rickspriinge sowie die
Ausbildung besonderer Ecksituationen und Grundrisse, mit der hohen baulichen Dichte archi-
tektonisch vorteilhaft umzugehen.

Fur die Abwagung ist aul3erdem zu berticksichtigen, dass die Besonnung nur einer von zahl-
reichen Faktoren ist, die bei der Bewertung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vor-
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liegen, relevant sind. Die weiteren Faktoren, die im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse von Bedeutung sind, sind fur die ndhere Umgebung des Plangebiets bzw. der
betroffenen Nachbargeb&ude hingegen relativ gut ausgepragt. Es handelt sich um eine — im
Vergleich zu anderen zentralen Lagen — immissionsarme Wohngegend mit ausreichender
Freiraumversorgung. Da zusatzlich die Abstandsflachenvorschriften der HBauO eingehalten
werden, die in Bezug auf Abstande gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet, ist
die Situation grundsatzlich als unkritisch zu betrachten.

Durch planerische MaRhahmen sowie Ersatzmalinahmen (vgl. Kapitel 4.2.1.3) kann insge-
samt und flachendeckend ein Quartier verwirklicht werden, in dem gesunde Wohnungsverhalt-
nisse hinsichtlich der Besonnung und Belichtung hergestellt werden kénnen. Diese Mal3nah-
men werden in den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

5.8.3.2 Verschattung der nordlich des Plangebiets gelegenen Nutzungen

Bezlglich der mdglichen Verschattung der ndrdlich des Plangebiets vorhandenen Gebaude
Glasblaserhéfe 5 und 8 wurden ebenfalls Verschattungssimulationen durchgefihrt, und zwar
fur die Sudfassaden. Ob zuséatzliche Verschattungswirkungen fir die Umgebung in der Abwa-
gung als erheblich einzustufen sind, hangt neben der noch tatsachlich erreichten Besonnungs-
dauer zur Tag- und Nachtgleiche mafR3geblich auch von den relativen Veranderungen der Be-
sonnungszeiten im sonnenarmen Winterhalbjahr ab. Die Auswirkungen, die der Bebauungs-
plan Bergedorf 113 auf diese Gebéaude verursacht, wurden daher mit den zu erwartenden
Auswirkungen des vormaligen Bebauungsplans Bergedorf 100 verglichen. Fir den Bereich
Bergedorf 113 wurden zudem verschiedene Bebauungsvarianten im Hinblick darauf gepruft,
welche Auswirkungen auf die Glasblaserhofe zu erwarten sind. Diese Varianten bzw. Auswir-
kungen wurden insbesondere mit dem Ziel der Wohnraumschaffung und den Erwartungen der
in den Glasblaserhéfen wohnenden Bevdlkerung, die sich aus dem Bebauungsplan Bergedorf
100 ergeben, abgewogen. Letztlich wurde fir den Bebauungsplan Bergedorf 113 diejenige
Bebauungsvariante ausgewahlt, die einen Kompromiss verschiedener Gesichtspunkte dar-
stellt (vgl. Kapitel 4.4.1).

Inshesondere wurden im Verlauf des Planungsprozesses wurden fiir das auf die Glasblaser-
hofe verschattungswirksame norddstliche Gebaude im Plangebiet Bebauungsvarianten mit
funf Vollgeschossen zuzuglich eines Staffelgeschosses untersucht (es wurden verschiedene
Anordnungen dieses Staffelgeschosses simuliert, Gebaudehéhe maximal 24 m G NHN). Auch
bei diesen Bebauungsvarianten wiirden die Anforderungen der zum Untersuchungszeitpunkt
wirksamen DIN 5034 bei den Glasblaserhdfen 8 eingehalten werden. Letztendlich wurde aber
im Planungsprozess die Bebauungsvariante mit den geringsten Verschattungswirkungen auf
die Glasblaserhofe 8 favorisiert und im Bebauungsplan festgesetzt (Gebaudehéhe maximal
18 m 0 NHN), um die Planfolgen mdglichst gering zu halten. Die festgesetzte Hohenentwick-
lung resultiert somit aus einer besonderen Gewichtung der nachbarlichen Belange. Die HO-
henentwicklung ist im Hinblick auf die Silhouette entlang des Schleusengrabens vertretbar,
weil es keinen besonderen stadtebaulichen Anlass gibt, eine hohere Bebauung zuzulassen,
zumal das geringere Wohnungspotenzial an dieser Stelle andernorts im Plangebiet nachge-
wiesen werden konnte, ohne dass eine bestehende Wohnnachbarschaft betroffen wéare. Im
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Hinblick auf die Verschattung der Glasblaserhofe haben die festgesetzte Gebaudehéhe und
die nordostliche Baugrenze eine nachbarschitzende Wirkung.

5.8.3.3 Verschattung der westlich des Plangebiets gelegenen Nutzungen

In Folge des Bebauungsplans Bergedorf 113 ergeben sich im Winterhalbjahr im Vergleich zum
Bebauungsplan Bergedorf 100 besonders abwagungserhebliche Auswirkungen auf die Be-
sonnungszeiten der Stidostfassaden der Wohnbebauung Weidenbaumsweg 126 bis 134 (vgl.
Kapitel 4.4.1). Diese Auswirkungen hinsichtlich Besonnung sind mit den stadtebaulichen und
wohnungsbaupolitischen Belangen abzuwégen.

Auch die Verschattungswirkungen auf die Wohnbebauung am Weidenbaumsweg wurden in
mehreren  Varianten untersucht, um eine  fundierte =~ Abwagungsgrundlage
zwischen Stadtebau und Besonnung bereitzustellen. Es wurden in der engeren
Wahl sechs Bebauungsvarianten fur eine Bebauung entlang des Weidenbaumwegs hinsicht-
lich der Verschattungswirkungen auf die gegentberliegende Wohnbebauung untersucht. Die
erheblichsten Auswirkungen zeigten sich bei einer geschlossenen Bebauung mit durchgehend
funf Vollgeschossen (durchgehend GH 23,5 m G NHN). Im Vergleich zu einer Bebauung nach
dem Bebauungsplan Bergedorf 100 sind erwartungsgemalf’ die geringsten Abnahmen der Be-
sonnungszeit am Weidenbaumsweg bei einer Bebauung mit einem Geschoss weniger (GH
durchgehend 20,5 m) zu verzeichnen. Diese gleichférmigen Bebauungsvarianten wurden je-
doch aus stadtebaulichen Grunden verworfen. Favorisiert wurden Bebauungsvarianten, bei
denen jeweils die Nord- und Sid-Kopfe des Sondergebiets am Weidenbaumsweg durch Ge-
schossvariation betont werden. Zwischen diesen stadtebaulichen Betonungen wurden ver-
schiedene Bebauungsvarianten auf ihre stadtebauliche Wirkung — insbhesondere vom Stral3en-
raum Weidenbaumsweg aus gesehen — und auf ihre Verschattungswirkung untersucht und in
die Gesamtabwagung eingestellt. Letztendlich wurde diejenige Bebauungsvariante favorisiert,
die unter Betonung der beiden Bebauungskdpfe im Norden und Siden die geringste Verschat-
tungswirkung auf die Wohnbebauung am Weidenbaumsweg entfaltet. Dies ist dann der Fall,
wenn im Norden und Suden des Sondergebiets die Gebaudehdhen auf maximal 23,5 m G NHN
beschréankt werden und dazwischen die Bebauung im obersten Geschoss 5 m vom Weiden-
baumsweg zurtickversetzt angeordnet wird. Die verschattungswirksame Traufkante am Wei-
denbaumsweg betréagt dann lediglich 20,5 m G NHN und sollte als solche im Bebauungsplan
als Maximalhohe fixiert werden.

Bei allen untersuchten Bebauungsvarianten fiir das Sondergebiet sind bei der gegentiberlie-
genden Bestandsbebauung am Weidenbaumsweg jedoch erhebliche Verringerungen der Be-
sonnungszeiten zu verzeichnen, wenn auch je nach Variante mit unterschiedlicher Auspra-
gung. Diese Auswirkungen hinsichtlich Besonnung sind mit den stadtebaulichen und woh-
nungsbaupolitischen Belangen im Bebauungsplan abzuwagen:

Neben der Berticksichtigung der oben beschriebenen stadtebaulich-architektonischen Erwa-
gungen ist in diesem Zusammenhang in die Abwagung einzustellen, dass die bauordnungs-
rechtlichen Abstandsflachen zur StraRenmitte deutlich eingehalten werden und die Mindest-
besonnungszeiten nach DIN EN 17037 an allen Beobachtungspunkten am Weidenbaumsweg
erreicht werden. Somit kénnen hinsichtlich der Besonnung der Bestandsbebauung ganz

102



grundsatzlich gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden. Darlber hinaus ist eine Stra-
Renrandbebauung mit einer wirksamen Traufkante von ca. 16,5 Uber StrafRe nicht ortsunib-
lich, von einer unzumutbaren, unverhéltnismaiigen Verschattung aufgrund der gewahlten Ku-
batur und Gebaudehdthe kann folglich nicht ausgegangen werden. Dartber hinaus wurde die
geplante Bebauung hinsichtlich ihrer Kubatur und Gebéudehéhe fir eine zutréaglichere Beson-
nung der angrenzenden Bestandsbebauung angepasst. Die Beschréankung der Gebaudeho-
hen im Norden und Suden des Sondergebiets auf maximal 23,5 m G NHN und den Versatz
des obersten Geschosses um 5 m beginstigt die Besonnung der Bestandsbebauung und
wahrt dennoch die verfolgte stadtebauliche Wirkung.

Alle betroffenen Wohnungen am Weidenbaumsweg besitzen zusatzlich eine qualifizierte, stra-
Benabgewandte Seite, die von Westen ausreichend besonnt wird. Diese larmabgewandte Fas-
sadenseite qualifiziert sich aufgrund der Nachmittags- und Abendsonne besonders fir Wohn-
und Aufenthaltsraume, die in diesem Fall nicht von einer Mehrverschattung betroffen sind.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Qualitaten, die mit dem Bebauungsplan Bergedorf 113 ver-
folgt werden, und der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum ist die relative Abnahme
der Besonnungsdauer aus den genannten Griinden als zumutbar zu bewerten.

5.84 Bodengase

Nicht vollstandig auszuschlieRen ist, dass auch nach erfolgreicher Sanierung der Bdden ver-
bleibende organische Anteile im Untergrund zu Methan und Kohlendioxid abgebaut werden.
Das entstehende Gasgemisch kann sich in Hohlraumen und unter versiegelten Flachen an-
sammeln. Die entstehenden Gebaude und sonstige versiegelte Oberflachen, wie z.B. StralRen,
mussen daher mit baulichen MaBhahmen versehen werden, um unterhalb derartiger Flachen
eine Akkumulation von Gasen zu verhindern. Daher setzt § 2 Nummer 17 fest:

Im Plangebiet sind bauliche MaRnahmen vorzusehen, die Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Flachen sowie Gaseintritte in die baulichen An-
lagen durch Bodengase verhindern.

Dies bedeutet, dass fiir Gebaude z.B. horizontale Gasdrainageschichten unterhalb der Ge-
baudesohle aus Sand oder Kies einzubauen sind. Ferner sind Durchbriiche durch Funda-
mente und Frostschirzen auf Hohe der horizontalen Gasdrainageschicht herzustellen, durch
die Gase nach aul3en entweichen konnen. Vertikale, bis zur Gelandeoberkante reichende
Gasdrainageschichten entlang der unterirdischen Gebaudewéande sollen zur Aufnahme und
kontrollierten Ableitung von eventuell auftretenden Gasen dienen. Tiefgaragen sind so auszu-
bilden, dass eine natiirliche Beliftung gewahrleistet ist.

Im Hinblick auf die Setzungsproblematik des organischen Untergrunds mussen unterhalb zu-
kunftiger Geb&ude verlegte Leitungen mit Schlaufen unter die Gebaudesohlen gehangt wer-
den. Durchdringungen von Rohrleitungen und Kabeln durch auf dem Boden aufliegende Ge-
baudesohlen sind z. B. mit sogenannten Quetschdichtungen zu sichern.
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Fur die im Quartier vorgesehenen Griinflachen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind,
wurden im Falle von Deponiegasbildungen neben den versiegelten Flachen Gasaustrittsfens-
ter in oben beschriebener Weise wirken. Diese Flachen sind mit Oberboden zu versehen, der
als Geruchs- und Bidfilter fungiert. Die dort noch ankommenden Deponiegase werden durch
z. B. methanotrophe Bakterien abgebaut.

Unterhalb der zukinftigen Verkehrsflachen kann die groR3flachige Fassung und schadlose Ab-
leitung potenziell sich ansammelnder Deponiegase durch eine gut durchlassige Kiestrag-
schicht im Oberbau mdglich werden.

5.9 Oberflachenentwéasserung, Hochwasserschutz

5.9.1 Vorgesehene Oberflachenentwasserung

Zur Sicherung einer ordnungsgemafen Oberflaichenentwéasserung der bisher unbebauten
bzw. nicht erschlossenen Flachen wurde ein Entwasserungskonzept unter Berticksichtigung
eines 30-jahrigen Niederschlagsereignisses erarbeitet. Dieses Entwasserungskonzept dient
als Grundlage fir die im Bebauungsplan vorzuhaltenden Flachen fur die Regenwasserrtck-
haltung (vgl. Begrenzungen der unverbindlichen Vormerkungen fir die vorgesehene Oberfla-
chenentwésserung). Die genaue Dimensionierung der Regenriickhaltebecken und die ver-
bindliche Festsetzung des Oberflachenentwéasserungssystems erfolgen im Zuge der Ausfih-
rungsplanung in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes bestehen am Weidenbaumsweg bereits Gewerbebe-
triebe, die Uber zwei Hausanschlisse DN 150 in das Regenwassersiel DN 1100 Weiden-
baumsweg mit Vorflut zur Kampbille entwassern. Eine Anderung dieser Situation ist derzeit
nicht vorgesehen, so dass die Flachen fiir das geplante Entwasserungssystem nicht berick-
sichtigt wurden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer eventuellen Nachverdichtung eine
Erhdhung der Einleitmenge in das Siel nicht moglich ist. Zusétzlich anfallendes Regenwasser
ware vor Ort zu bewirtschaften. Eine Erh6hung des derzeitigen Abflusses aufgrund weiterer
Versiegelungen kénnte z.B. durch geeignete Retention auf den Grundstiicken (z.B. Dachent-
wasserung mit Drossel, Dachbegriinung oder technische Bauwerke wie Retentionsbehalter)
vermieden werden.

Nordlich der Kampbille ist eine Regenwassermulde vorgesehen. Uber diese Mulde soll das
Niederschlagswasser der Allgemeinen Wohngebiete und des Sondergebiets gedrosselt an
den Schleusengraben abgegeben werden. Die Einstautiefe betrdgt maximal 30 cm. Die Re-
genriickhaltemulde soll gestalterisch und naturnah in die Parkanlage eingebunden und so aus-
gefuihrt werden, dass sie ein nutzbarer Teil der Parkanlage wird.

Das Auslassbauwerk der Regenrickhaltemulde zur Drosselung des Wasserabflusses
(5,0 l/(s*ha)) soll so gestaltet werden, dass bei schwankenden Wasserstanden im Schleusen-
graben ein konstanter Abfluss gewahrleistet ist und es zu keinem Rickstau kommt.

Bei der weiteren Entwasserungsplanung ist bei einem Aufstau von Regenwasser darauf zu
achten, dass es zu keinen Abwassermissstanden, Personenschaden oder Gebaudeschaden
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kommen kann. Niederschlagswasser ist so abzuleiten, dass 6ffentliche Wege oder Nachbar-
grundsticke nicht beeintrachtigt werden.

592 Hochwasserschutz

Zum Schutz des Plangebiets vor Uberflutungen durch Hochwasser sind die vorhandenen
Hochwasserschutzddmme weiterhin erforderlich und deshalb in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Im Zuge der Ausfihrungsplanungen fur die Parkanlagen und fur die MaZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der
Gewasser sind die Anforderungen des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen. Ein Konflikt
zwischen einer 6ffentlichen Wegeverbindung auf der Dammkrone und dem Hochwasserschutz
besteht nicht, weil auf dem Hochwasserschutzdamm ein Unterhaltungs- und Schauweg ohne-
hin erforderlich ist.

5.10 Offentliche Grunflachen ,,Parkanlage*

Gemal Landschaftsprogramm soll in einem Radius von 500 m pro Einwohner eine Flache von
6 m2 fur Parkanlagen verfugbar sein, mindestens jedoch eine Gré3e von 1 ha nachgewiesen
werden. Bei einem angenommenen Durchschnitt von 2,1 Einwohnern pro Haushalt ergibt sich
fur das Plangebiet bei den geplanten 710 Wohneinheiten eine Bevdlkerung von etwa 1.490
Menschen und somit ein Flachenbedarf fir eine Parkanlage von 8.940 mz2. Innerhalb des Plan-
gebiets wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ von 9.005 m2 festge-
setzt. Damit wird die Mindestgré3e fir wohnungsnahe Parkanlagen gemaf3 Landschaftspro-
gramm von einem Hektar zwar geringfligig unterschritten, aber der sich im Plangebiet erge-
bende Eigenbedarf fir Parkanlagen grundsatzlich erfillt. Die offentliche Griinflache ist zudem
groRer als im bislang geltenden Planrecht Bergedorf 100 festgesetzt (9.005 m2 statt 7.490 m?).
Die entstehende Parkanlage unterliegt im Rahmen einer Multicodierung allerdings auch ande-
ren Nutzungsanspruchen.

Neben den Parkanlagen bestehen zudem auch Flachenbedarfe fir einen Spielplatz fir gro-
Rere Kinder und Jugendliche (6-17-jahrige). Laut Landschaftsprogramm — das 1,5 m? je Ein-
wohner als Richtwert angibt — wéren im Plangebiet oder einem Radius von 400 m um das
Plangebiet angesichts von etwa 1.490 zuklnftigen Einwohnern mindestens 2.235 m2 herzu-
stellen. Dieser Bedarf kann im Plangebiet nicht befriedigt werden. Es werden jedoch alterna-
tive Nutzungsmoglichkeiten im Bereich der festgesetzten Stral3enverkehrsflachen und Stra-
Renverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geschaffen und eine Mitnutzung von um-
gebenden Spielplatzen ist mdglich.

Unabhéngig von flachenmafligen Betrachtungen ist es Ziel des Bebauungsplans, eine griine
Wegeverbindung herzustellen, welche die vorhandene und geplante Wohnbebauung westlich
des Weidenbaumswegs mit dem Schleusengraben verbindet. Diesem Planungsziel entspre-
chend werden entlang der Kampbille und des Schleusengrabens 6ffentliche Grunflachen mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Im Zusammenhang mit diesen Grinflachen
werden zudem Ful3gangerbriicken tiber den Schleusengraben und die Kampbille festgesetzt.
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Das Plangebiet wird durch die festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen zukiinftig an die Erho-
lungsachse Schleusengraben, welche vom Bergedorfer Zentrum im Norden bis in die Vier-
und Marschlande im Siden fihren wird, angebunden und in das uberortliche Erholungsnetz
integriert. Das Ufer des Schleusengrabens wird mit einem Uferwanderweg als attraktive Frei-
flache neu gestaltet. An drei Stellen wird sich die Griinflachen bis unmittelbar an die Wasser-
flache des Schleusengrabens erstrecken, um eine Zugénglichkeit des Wassers zu sichern und
diesen Raum erleb- und nutzbar zu machen (siehe unten). Die Flachen werden so gestaltet,
dass keine Beeintrachtigung des Uferbereichs entsteht. Es entsteht ein durchgehender Ful3-
und Radweg am Schleusengraben. Durch die Briicke tGiber den Schleusengraben werden die
Quartiere beiderseits des Schleusengrabens miteinander verbunden. Der Bereich dstlich des
Schleusengrabens profitiert von einer Anbindung an das Nahversorgungszentrum im Plange-
biet und die Schulen weiter westlich. Umgekehrt wird das Plangebiet tiber die Briicke an den
Ostlich des Schleusengrabens geplanten offentlichen Spielplatz sowie an die Arbeitsstatten
am Schilfpark angebunden. Durch die Griinflache entlang der Kampbille wird zudem gesichert,
dass die Wohnbauflachen in ,Alt-Nettelnburg® weiterhin an den Schleusengraben angebunden
sind. Entlang der Kampbille wird in die 6ffentliche Griinflache auf Grund des Hohenprofils eine
Flache fur die Regenwasserriickhaltung und Oberflachenentwasserung integriert. Gleichzeitig
bilden diese Grunflachen einen ,grinen Puffer® zwischen den privaten Wohnbauflachen und
dem Gewerbe- und Industriegebiet stdlich der Kampbille.

Die Festsetzung einer Griinflache erlaubt generell die Errichtung von Anlagen, die nach der
Zweckbestimmung dieser Griinflache zu ihrer normalen Ausstattung gehart. In der festgesetz-
ten Parkanlage sind daher ohne weitere Regelung die erforderlichen Einrichtungen wie zum
Beispiel Wege oder Parkbénke zulassig.

Durch die Festsetzung der Grinflachen entlang der Gewasser kann auch eine naturnahe Ufer-
randgestaltung entsprechend der EG-Wasserrahmenrichtlinie umgesetzt werden. Aufwer-
tungspotenziale bestehen insbesondere im Bereich der ehemaligen Spundwand. Die Belange
des Hochwasserschutzes sind dabei zu bertcksichtigen.

Die offentlichen Grunflachen innerhalb des Plangebiets sind nicht véllig uneingeschrankt nutz-
bar, da sie im Sinne einer Multicodierung mit anderen Funktionen tberlagert werden. So wird
etwa die sudliche, parallel zur Kampbille gelegene Griunflache auch zu Retentionszwecken
genutzt. Die Grinflache am Schleusengraben ist zudem Teil der Ubergeordneten Wegever-
bindung. Die Flachen werden jedoch so gestaltet, dass der vorherrschende Charakter einer
Griunflache erhalten bleibt. So soll z.B. die Retentionsflache so ausgebildet werden, dass sie
Aufenthaltsfunktionen Gbernehmen kann. Aufgrund der erforderlichen Gelandemodellierung
wird sie jedoch z.B. weniger flr Ballspiele geeignet sein.

Im Gegenzug zu der Multicodierung der Grinflachen, sollen — um eine insgesamt ausrei-
chende Versorgung mit Freiflachen sicherzustellen — auch andere Flachen innerhalb des Plan-
gebiets fur eine Mehrfachnutzung qualifiziert werden. Es werden damit Flachen entstehen, die
zwar formal nicht als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt sind, jedoch durchaus Funktionen
tbernehmen, die in einer dffentlichen Parkanlage tblich und sinnvoll sind.
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Dies betrifft unter anderem die 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung. Insbesondere der Quartiersplatz soll, da er weitgehend
verkehrsfrei und gestalterisch explizit fur den Aufenthalt qualifiziert werden soll, die Funk-
tionen der Parkanlage erganzen. Wahrend die Parkanlage vor allem griingepragte Rdume
vorhalt, sind auf den befestigten Flachen auch Spiel und Aktivitdten moglich, die auf einen
entsprechenden Untergrund angewiesen oder mit ihm vereinbar sind (vgl. Kapitel 5.7.2).
Die Flachen sind gut fur das raumgreifende Spiel grof3erer Kinder und Jugendlicher geeig-
net (z.B. Ballspielen, Fangspiele, Spiel mit Fahrzeugen (Rutschfahrzeuge, Roller, Fahrra-
der), Rennen und Skaten. Auch Teile der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen, die im We-
sentlichen der Erschlielung von Parkstanden dienen, jedoch keinen wesentlichen Belas-
tungen durch Durchgangsverkehr unterliegen, sollen im Sinne einer Multicodierung fur
Freiraumaktivitaten nutzbar gestaltet werden. Spiel- und Aufenthaltsfunktionen sollen mog-
lichst raumlich ausreichend getrennt von Parksténden gestaltet/qualifiziert und Parkstande
auf ein erforderliches Mindestmal reduziert werden. Die somit mehrfach nutzbaren Fl&-
chen kdnnen zumindest in Teilen einen Ersatz fir die fehlenden Spielplatzflachen darstel-
len. Vergleichbare befestigte Flachen sind zudem auch in 6ffentlichen Parkanlagen Ublich.

Im Plangebiet sind mit der Kampbille und dem Schleusengraben zwei Wasserflachen vor-
handen, die wesentlich zu dem besonderen Charakter und Attraktivitat des Plangebiets
beitragen. Durch die angrenzenden Parkanlagen werden sie erlebbar gemacht und tragen
zu einem Raumeindruck der Weite bei, der — insbesondere im Kontrast zu einer eher dich-
ten Bebauung — zu einem wesentlichen Qualitatsmerkmal einer innerstadtischen Parkan-
lage zahlt. Es werden Ausblicke und weiter reichende Blickbeziehungen ermdglicht. Dar-
Uber hinaus laden die Wasserflachen zu Wassersportaktivitaten ein, die sich dank des an-
schlieBenden Gewassernetzes Uber viele Quadratkilometer bis in die Vier- und Marsch-
lande (und ggf. darliber hinaus) erstrecken kénnen. Erwahnt seien hier nur beispielhaft
Modellbootfahren, Angeln, Kanufahren / Paddeln und Steh-Paddeln. Die Zugéanglichkeit
erfolgt Uber drei Flachen, welche die Parkanlage an den Schleusengraben heranfiihren.
Die Wasserflachen erganzen somit die Landflachen in erholungs- und freizeitlicher Hinsicht
und werten diese auf, ohne dass sie bei der Ermittlung der Maf3e der baulichen Nutzungen
rechnerisch bertcksichtigt werden kénnten. Diese drei Flachen stellen daher ganz wesent-
liche Elemente des stadtebaulichen Konzepts dar, die dazu beitragen, die verhaltnismaRig
hohe bauliche Dichte im Plangebiet auszugleichen. Um die Entstehung und Finanzierung
der geplanten Zugangsanlagen sicherzustellen, ist im Stadtebaulichen Vertrag eine Kos-
tentragung mit dem Vorhabentrager vereinbart. Eine Unterbrechung des Uferrandstreifens
und damit eine Unterbrechung des Biotopzusammenhangs sind daher unumganglich. Die
Ziele und Belange der Wasserrahmenrichtlinie werden im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung bertcksichtigt.

Neben den o6ffentlichen Grinflachen liegen die naturschutzfachlichen Mal3hahmenflachen.
Sie erweitern die Grinflachen in optischer Hinsicht, tragen zu einem naturnahen und hoch-
wertigen Erscheinungsbild bei und tGbernehmen vermittelnde Funktionen zwischen den
Grin- und den Wasserflachen. Sie laden zudem zu Naturbeobachtung ein und strukturie-
ren den Freiraum. Thnen kommen damit auch Aufgaben zu, die auch durch Gehdlzinseln
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Ubernommen werden kénnten, die in die Parkanlage integriert waren. Im Gegensatz zu
einer solchen Gehdblzinsel die ebenso wie die Uferrandstreifen nicht betreten und aktiv ge-
nutzt werden kdnnte, sind die MalRnahmenflachen jedoch rechnerisch bei der Griinflachen-
versorgung nicht zu bertcksichtigen.

- Die Parkanlage soll qualitativ hochwertig gestaltet werden, indem unter Begleitung durch
die zustdndigen Fachdienststellen eine qualifizierte Planung durch einen Landschaftsar-
chitekten erfolgen wird. Entsprechende Regelungen zur Durchfihrung eines die stadte-
bauliche, architektonische und freiraumliche Qualitat sichernden Verfahrens sind vertrag-
lich gesichert.

Insgesamt entsteht somit eine fiir das Wohngebiet vertretbare Freiraumausstattung, die ge-
rade durch die Kombination unterschiedlicher Qualitdten zu einem interessanten Freiflachen-
angebot fuhrt. Dieses innerhalb des Plangebiets vorhandene Angebot wird zudem durch um
liegende Flachen erganzt:

- Das Plangebiet ist tber die Schleusengraben-Achse in ein gro3eres Netz von Freirdumen
eingebunden.

- Mit den Vier- und Marschlanden sudlich der BAB 25 sind eher landlich gepragte Bereiche
schnell zu erreichen.

- Ostlich des Schleusengrabens ist im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ein Spielplatz
vorhanden, der durch die geplante Briicke angebunden wird. Der Spielplatz dient zwar in
erster Linie den dortigen Wohnungen und weist rechnerisch nicht die GréRe auf, um Be-
darfe aus dem Plangebiet mit zu decken, stellt aber dennoch eine Nutzungsoption dar.

- GroBere Kinder und Jugendliche kdnnen aufgrund ihres ausgedehnten Aktionsradius’
auch auf die umgebenden Spielplatze etwa am Katendeich in einer Entfernung von etwa
500 m Luftlinie oder in Allermthe-Ost (1 bis 1,5 km Entfernung) ausweichen. Des Weiteren
soll am Frascatiplatz ein Jugendspielplatz entstehen (etwa 650 m Luftlinie). Diese Flachen
liegen zwar aulerhalb des durch das Landschaftsprogramm definierten Radius’, stellen
aber dennoch ein nutzbares Angebot dar.

Es ist zudem zu berticksichtigen,

- dass der Vorhabentrager sich im Stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet, einen Kosten-
beitrag fur Freiflachen auf3erhalb des Plangebiets zu leisten, mit dem Ziel, diese schneller
zu realisieren und hochwertiger auszustatten, um alternative Angebote fur die Bewohner
des Quartiers vorzuhalten und

- dass die Wohnungen im Plangebiet, anders als Bestandgebiete der Inneren Stadt, in de-
nen das LaPro einen vordringlichen Bedarf zur Verbesserung der Freiraumversorgung er-
kennt, auch Uber private Freiraume in Form von Loggien, Balkonen, Terrassen und Dach-
terrassen verfiigen werden.

Das rechnerisch in Bezug auf die Mindestgrol3e der Parkanlage bestehende Defizit ist vor
diesem Hintergrund vertretbar, insbesondere auch weil die Ausdehnung der Grunflachen nur
zu Lasten anderer Flachenausweisungen moglich wére, wodurch
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- Wohngebietsflachen verloren gingen. Diese sind jedoch wie unter Kapitel 1 beschrieben,
zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs in der Stadt Hamburg erforderlich und an
dieser integrierten und bereits langjéhrig vorgenutzten Lage auch sinnvoll. Zudem ist die
Ermdglichung gewisser Wohnraumpotenziale wie ebenfalls unter Kapitel 1 beschrieben
erforderlich, um ein wirtschaftliches Verhaltnis zu den Kosten fur die Bodensanierung zu
gewabhrleisten.

- ggf. auch die Flachen des Sondergebiets verkleinert werden musste, das nicht nur fir das
neue Wohngebiet, sondern auch fiir angrenzende Bereiche Versorgungsfunktionen tber-
nehmen soll.

Die Unterschreitung der gemalf3 LaPro rechnerisch erforderlichen Mindestgréf3e fiir wohnungs-
nahe Parkanlagen und Spielplatze kann daher insgesamt hingenommen werden.

5.11 Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Zur Minderung von Beeintrachtigungen, zur Verbesserung der vorbelasteten Situation des Na-
tur- und Landschaftshaushalts sowie fir die gestalterische Einbindung und Durchgriinung des
Plangebiets gelten die nachfolgenden Regelungen.

5111 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

Fur die Verwirklichung des stadtebaulichen Konzepts missen Baume gefallt werden. Diesen
werden Anpflanzungen gegenlibergestellt. Im Rahmen der Funktionsplanung sind Bauman-
pflanzungen im Bereich der Allgemeinen Wohngebieten und des Sondergebietes vorgesehen,
die durch die Festsetzung § 2 Nummer 18, wonach in den Baugebieten je 400 m? nicht Uber-
bauter Grundsticksflache ein Baum zu pflanzen ist, auch planungsrechtlich abgesichert wer-
den. Zudem werden entlang einer Wegeverbindung im nérdlichen Bereich des Plangebiets
sechs Einzelbaume standortlich festgesetzt. Dartiber hinaus sind im Funktionsplan im Bereich
der offentlichen Stral3enverkehrsflachen und des Quartiersplatzes weitere Anpflanzungen vor-
gesehen, zu denen der Bebauungsplan keine Regelungen trifft, da sich die Flachen in 6ffent-
lichem Eigentum befinden werden. Weitere Baume werden nach MalRgabe eines unter Betei-
ligung der zustandigen Fachdienststellen noch zu erstellenden Entwurfs fir die Parkanlage
gepflanzt. Auch diese Flachen werden sich in 6ffentlichem Eigentum befinden, sodass keine
Regelungen im Bebauungsplan erforderlich sind.

Durch die geplanten Baumpflanzungen soll ein Ersatz fir die erforderlichen Fallungen ge-
schaffen werden und eine Durchgrinung des Plangebiets gewahrleistet werden. Es wird da-
von ausgegangen, dass die vorgesehenen Neupflanzungen einen ausreichenden Ersatz fur
die zu fallenden Baume darstellen. Dies wird jedoch im Rahmen der zu beantragenden Aus-
nahmegenehmigungen nach Baumschutzverordnung (,Fallantrage®) zu Uberprifen sein. Ggf.
kénnen weitere Baumpflanzungen oder Ersatzzahlungen als Auflagen und Bedingungen in
den Ausnahmegenehmigungen festgelegt werden.
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5.11.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmafnahmen

Mit der neuen Bebauungsplanung wird gegentber dem nicht umgesetzten Bebauungsplan
Bergedorf 100 eine groRere Zahl an Wohneinheiten ermdglicht. Sowohl gegeniiber dem der-
zeitigen Bestand als auch gegeniiber dem bislang geltenden Planrecht kommt es daher zu
umfanglicheren Eingriffen in die Schutzgiter, insbesondere in das Schutzgut Boden (vgl. Ka-
pitel 4.2.5) und damit verbunden auch in das Schutzgut Wasser, das Mikroklima sowie Flora
und Fauna.

Die Eingriffe werden durch umfangreiche Begriinungsmaflinahmen im Plangebiet jedoch so
deutlich minimiert, dass im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung ein deutlicher Uber-
schuss entsteht. Durch eine auskdmmliche Begriinung soll zudem ein angemessenes Woh-
numfeld mit Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten im Quartier geschaffen werden. Der Bebau-
ungsplan trifft fir eine angemessene Berlcksichtigung der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege Festsetzungen zu BegriinungsmafRnahmen. In der Bilanzierung nach
Staatsratemodell ergibt sich im Vergleich zum bestehenden Planrecht dadurch sogar eine po-
sitivere Situation. Im dem bislang geltende Bebauungsplan Bergedorf 100 wurden lediglich
Festsetzungen zu offentlichen und privaten Grinflachen sowie Regelungen zu Baumpflanzun-
gen auf Stellplatzanlagen getroffen. Weitere naturschutzrelevante Begrinungsfestsetzungen
waren nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan Bergedorf 113 trifft hingegen Regelungen zu
folgenden Malinahmen:

Es werden unmittelbar an die Gebaude angrenzend jeweils in den Vorgartenbereichen sowie
in den zu den Parkanlagen ausgerichteten Bereichen zeichnerisch Anpflanzflachen festge-
setzt. Diese Flachen dienen dazu, griingepragte Ubergangszonen zwischen o6ffentlichen oder
zumindest offentlich einsehbaren Bereichen und dem privaten Wohnumfeld zu schaffen. Sie
pragen diesen Bereich dergestalt, dass optisch nicht nur das Geb&dude wahrgenommen wird,
sondern auch die angepflanzten Baume und Straucher. Dies ist inshesondere fir die zur 6f-
fentlichen Grinflache ausgerichteten Sockelbereich sinnvoll und erforderlich, um ihre Einbin-
dung in das angestrebte Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Die Anpflanzflachen tragen zur
Gestaltungsvielfalt bei, integrieren Naturelemente in den Stadtraum und verbessern damit die
Aufenthaltsqualitat. Erganzende Regelungen zur Art der Bepflanzung trifft der Bebauungsplan
in 8 2 Nummer 21 (vgl. unten).

In der Planzeichnung wird des Weiteren ein Baum standortlich festgesetzt, und zwar nord-
westlich des Geh- und Leitungsrechtes, um den nérdlichen Eingang ins Quartier zu markieren.
Zugleich dient er dem Ersatz eines vergleichbaren, im Zuge der Baumafinahmen zu fallenden
Baumes.

Um die Entwicklung eines angemessenen Griinvolumens im Bereich der Allgemeinen Wohn-
gebiete und des Sondergebietes zu gewahrleisten, sind dartber hinaus weitere Anpflanzun-
gen erforderlich. Der Bebauungsplan setzt daher fest:

In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den mit einer Geb&dudehéhe von 5,0 und 5,2
m U NHN festgesetzten Flachen und im Sondergebiet auf den mit einer Hohe von 10,6
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m U NHN festgesetzten Flachen je 400 m? nicht iiberbauter Grundstiicksflache mindes-
tens ein Baum zu pflanzen (vgl. 8§ 2 Nummer 18).

Mit der Vorschrift wird eine Begriinung des Plangebiets mit Baumen erreicht und das Ortsbild
in Ergénzung zu den geplanten Gebauden auch durch Anpflanzungen wirkungsvoll gestaltet.
Es soll ein offener und freundlicher, vor allem aber mittels der festgesetzten Anpflanzung nicht
ausschlie3lich durch bauliche Anlagen gepragter Eindruck des neuen Wohnquatrtiers erzeugt
werden. Die Festsetzung wird ebenso wie die flachenhaften Anpflanzgebote fir Baume und
Straucher und die festgesetzten Einzelbaume wegen ihrer positiven Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, aus 6kologischen sowie aus kleinklimatisch-lufthygienischen Griin-
den getroffen. Gehdlze wirken insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad mindernd auf die
kleinklimatisch extreme Situation versiegelter Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus
der Luft. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass eine maf3gebliche Anreicherung mit Ge-
holzen erfolgt. Diese dient z.B. der Gliederung der Grundstticke und Eingriinung der FuRwege
gegenlber den Spielflachen und Terrassenbereichen.

Das festgesetzte Verhaltnis von anzupflanzenden Baumen zur jeweiligen Grundstucksflache
bertcksichtigt im Unterschied zu einer absoluten Zahl je Grundstiick die unterschiedliche
GroRe der Grundstiicke. Zudem ermdglicht die Festsetzung, anders als raumlich verortete An-
pflanzgebote, die sinnvolle Integration der Bdume in die jeweilige Gartenplanung der privaten
Bauenden. Durch die durch die Festsetzung werden Grundstlcksteile einer anderweitigen
Nutzung entzogen, jedoch nur im geringfligigen bzw. ortsiiblichen Maf3. Zugleich wirkt sich die
Anpflanzung von Baumen aber wegen des als angenehm oder wohltuend empfundenen Flairs
positiv auf die Gestaltung der Grundstlicke aus.

Die Festsetzung wird auf die Sockelbereiche und damit im Wesentlichen auf die Blockinnen-
bereiche beschrankt, da Anpflanzungen dort in besonderer Weise zu einer qualitatsvollen Be-
grinung des Wohnumfelds beitragen kénnen. Die auRerhalb der Sockelbereiche gelegenen
Grundstiicksteile sind zudem Uberwiegend relativ schmal, sodass hier die Moglichkeiten fur
eine Anpflanzung von Baumen in nachfolgenden Verfahrensschritten gepruft werden.

Zur Minimierung des Eingriffs durch die Versiegelung, als griinordnerische Gestaltungsmar3-
nahme sowie als stadttkologischer Beitrag sind die Dachflachen der jeweils obersten Ge-
schosse zu begrinen:

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet sind Dachflachen mit einer Nei-
gung bis zu 20 Grad unter Ausnahme der nach Nummer 20 zu begriinenden Flachen
mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
dauerhaft zu begriinen. Im Gewerbegebiet sind Dachflachen mit einer Neigung bis zu 20
Grad mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und dauerhaft zu begriinen. Davon ausgenommen sind die Flachen fir technische An-
lagen, die nicht aufgestéandert sind, Dachterrassen sowie Denkmaler nach dem Denk-
malschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), geandert am 26. Juni
2020 (HmbGVBI. 380, 384) (vgl. 8 2 Nummer 19).
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Die Festsetzung unterstitzt die Hamburger Grindachstrategie, deren Ziel es ist, mindestens
70 Prozent sowohl der Neubauten als auch der geeigneten zu sanierenden, flachen oder flach
geneigten Déacher zu begriinen. Mithilfe von Grindéachern passt sich Hamburg zudem den
Folgen des Klimawandels an, sodass die Festsetzung § 2 Absatz 3 Nummer 3 des Hamburgi-
schen Klimaschutzgesetzes entspricht. Dachbegriinungen verbessern zudem das Wasserma-
nagement im Quartier und tragen so zur Umsetzung des Projekts RISA (RegeninfraStruk-
turAnpassung) der Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft und Hamburg
Wasser bei, das einen zukunftsfahigen Umgang mit Regenwasser entwickeln will.

Die begrinten Dachflachen auf den jeweils obersten Geschosse der im Plangebiet vorgese-
henen Gebaude kdnnen zu einem gewissen Anteil Funktionen der Wasserriickhaltung tber-
nehmen und entlasten damit die Kanalisation, indem das Niederschlagswasser verlangsamt
an die Siele und die Retentionsflache im Park an der Kampbille abgegeben wird. Dachbegru-
nungen filtern die Niederschlage zudem und erhéhen die Verdunstungsrate. Sie tragen somit
zur Umgebungskihlung bei. Dachbegriinungen sorgen zudem daftr, eine Aufheizung der
Dachflachen zu vermeiden. Im Sommer sind die Dachbegriinungen fir die darunter liegende
Wohnungen insgesamt eine wirksame MalRnahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im
Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Watr-
medurchgangswerts und somit zu einer erhohten Warmedammung. Dachbegriinungen wirken
daher auch klimatisch ausgleichend und mindern die Bildung stadtischer Warmeinseln. Dar-
Uber hinaus filtern sie Luftinhaltsstoffe, tragen zur Kohlenstoffspeicherung und zur Sauerstoff-
produktion bei und binden Feinstaube. Durch Reflexions- und Absorptionsleistungen wirken
Dachbegriinungen auch larmmindernd. Die begrinten Dachflachen bilden zudem stadtokolo-
gisch wirksame Vegetationsflachen, die neben den ebenerdig festgesetzten Anpflanzflachen
Ersatzlebensraume und Teillebensrdume fiir standortangepasste Tiere wie Insekten und Vo-
gelarten bieten. In Verbindung mit den Uibrigen Anpflanzungen in den Baugebiete, den festge-
setzten Griinflachen, den durch MaRRnahmenflachen gesicherten Uferrandstreifen und der Ge-
holzflache im Norden des Plangebiets tragen sie zu einer Vernetzung von Lebensraumen in
Bergedorf bei. Die begriinten Dachflachen tragen letztlich auch zu einer optischen Belebung
der Gebaude bei, da sie von anderen, héheren Gebauden eingesehen und als griine Berei-
cherung erlebt werden kdnnen.

Die festgesetzte Substratstdrke von mindestens 12 cm ist das erforderliche Mindestmaf3, um
die oben geschilderten dkologischen und visuellen Vorteile der Dachbegriinung nachhaltig zu
gewahrleisten. Die Substratstarke ermoglicht eine vielféaltige Pflanzenauswahl mit unterschied-
licher Wuchshohe, neben einem krautigen Bewuchs sind auch Stauden- und Gehdélzpflanzun-
gen mdaglich. Mit der festgesetzten Substratstarke ist sichergestellt, dass die Pflanzen weniger
anfallig gegen Windeinwirkungen, Sonneneinstrahlung und Trockenheit sind. Zudem werden
gegeniber geringeren Substratstarken die langfristigen Nahrstoffkapazitaten und die Winter-
festigkeit deutlich verbessert. Aufgrund der mdglichen Pflanzenauswahl kann auch die Ver-
dunstungsleistung gesteigert werden.

Fur das Gewerbegebiet wird die Starke der Substratschicht auf 8 cm reduziert. In Gewerbe-
gebieten Ubliche Leichtbauhallen verfiigen tiber grof3e Spannweiten. Eine Dachbegriinung mit
einer Substratdicke von 12 cm wirde zu sehr erheblichen Mehrkosten fir die Statik fihren.
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Daher sollen die Dacher solcher Hallen mit einer Substratdicke von nur 8 cm versehen werden
durfen. Auch in dieser Stéarke ist ein nennenswerter dkologischer Zustand erreichbar.

Die Festsetzung wird beschrankt auf Dachflachen mit einer Neigung von unter 20 Grad, weil
Grundacher auf steileren Dachern in der Regel technisch zwar machbar, aber unverhéltnis-
mafig aufwandig sind. Eine weitere Einschrankung der Vorschrift erfolgt, um anteilig Dachauf-
bauten, technische Anlagen und Dachterrassen auf den Dachern zu ermdglichen, die fur die
Funktionsfahigkeit der Gebaude erforderlich sind. Von der Begrunungsverpflichtung wird zu-
dem das im Plangebiet gelegene Denkmal ausgenommen. Sollte dort eine neue Dacheinde-
ckung erforderlich werden ist somit bereits planungsrechtlich sichergestellt, dass diese so ge-
staltet werden kann, wie es dem urspriinglichen Erscheinungsbild des Gebaudes entspricht.

Die Sockelgeschosse sind gemaf: § 2 Nummer 20 zu begrinen:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die mit einer Gebaudehdhe von 5,0 und 5,2 m
U NHN festgesetzten Gebaudeteile und im Sondergebiet die mit einer Hoéhe von 10,6 m
U NHN festgesetzten Gebéaudeteile mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon kénnen erforderliche FI&-
chen fur Terrassen, Wege, Freitreppen und Kinderspielflachen, fir Anlagen fur soziale
Zwecke sowie an Hauptgebaude unmittelbar anschlieRende Flachen in einer Tiefe von
50 cm, gemessen senkrecht von der AuRenwand des Geb&udes, ausgenommen wer-
den.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird eine umfangreiche Begriinung der
Sockelbereiche mit einer besonderen Substratstarke an Boden festgesetzt. Alle nicht tber-
bauten Bereiche der Sockelgeschosse sowie die Decke des Erdgeschosses im Innenhofbe-
reich des Sondergebiets sind mit 50 cm Substrat abzudecken und zu begriinen, um den hier
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Versiegelungen minimierend entgegen zu wirken und
weiterhin 6kologisch wirksame Standorte fiir Tiere und Pflanzen anbieten zu kénnen. Die
Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 50 cm ist des Weiteren erfor-
derlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fir eine
dauerhafte Entwicklung bereitzustellen, indem die Rickhaltung pflanzenverfligbaren Wassers
ermdglicht und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden werden. Fir Baume
auf den Tiefgaragen ist der Substrataufbau von mindestens 100 cm Starke notwendig, um ein
Mindestmald an durchwurzelbarem Boden fiir die Standsicherheit und Wasserverfiigbarkeit
und damit ein gutes und langfristiges Gedeihen sicherzustellen. Innerhalb des Substratauf-
baus wird ferner die Rickhaltung von Niederschlagswasser moglich. Die Begriinung auf den
Sockelbereichen tragt aulerdem zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Bodenversie-
gelung, zur Verbesserung des Lokalklimas und zur Erh6hung der Griinanteile im Baugebiet
bei und ist ein positiver Beitrag zur gartnerischen Gestaltung des Gebiets. Die begriinten So-
ckelbereiche sind Teil der privaten Freiraumausstattung fur die auch aufgrund der rechneri-
schen Defizite im Bereich der Versorgung insbesondere mit einem 6ffentlichen Spielplatz (vgl.
Kapitel 5.10) eine hoherwertige Ausstattung zu verwirklichen ist.
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In den Innenhofbereichen auf den Sockelgeschossen sollen nach der Mal3gabe von § 2 Num-
mer 18 Baume angepflanzt werden. Diese Ubernehmen in erster Linie gestalterische Funktio-
nen. Fur diese Baume und weitere Baumpflanzung, die im Plangebiet gegebenenfalls vorge-
nommen werden, wird festgesetzt:

Fur zu pflanzende Baume auf3erhalb der Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und Hecken sowie fur die standdrtlich festgesetzten Bdume sind standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden. Fur den Baum, der in der Planzeichnung festgesetzt ist, ist
eine geringfligige Abweichung von dem festgesetzten Standort zulassig. AulRerhalb von
offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich der Baume unzulassig. (vgl. 8§ 2 Nummer 21 Satz 1 bis 3).

Durch die Anpflanzung von standortgerechten Baumen wird dafiir Sorge getragen, dass die
Anpflanzungen gut mit dem eher stadtischen Umfeld zurechtkommen. Der Pflegeaufwand und
der potenzielle Auswahl von Anpflanzungen wird minimiert, weil aus den in Frage kommenden
Arten so ausgewahlt werden kann, dass die Baume weniger schnell unter Trockenstress leiden
und somit auch mit dem besonderen Standort auf dem Dach des Sockelgeschosses vertrag-
lich sein werden. Die Verwendung von Laubgehdlzen entspricht der Funktionsplanung und
tragt zudem dazu bei, die Besonnungssituation im Quatrtier nicht einzuschranken, da sie in den
diesbezuglich kritischeren Wintermonaten kein Laub tragen.

Gelandeaufhéhungen im Bereich von Baumen sollten vermieden werden, da sie zu einer Ver-
dichtung des Bodens und des Wurzelraumes flihren, der in seiner Ausdehnung dem Kronen-
bereich entspricht. Die Sauerstoffversorgung der Feinwurzeln wird gestort, und die Zerstérung
der belebten Bodenzone wirkt sich negativ auf die Vitalitat der Baume aus. Abgrabungen soll-
ten vermieden werden, weil sie zu erheblichen Wurzelverlusten, damit zu einer verminderten
Nahrstoff- und Wasserversorgung und in Folge zu einer Schwachung der betroffenen Baume
und in der Folge sogar bis zum Absterben flihren. Auch kann durch Beseitigung statisch wich-
tiger Wurzeln die Standfestigkeit gefahrdet werden. StraRenverkehrsflachen sind ausgenom-
men, da ggf. Aspekte der Verkehrssicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs Vorrang haben.

Auf immergriine Pflanzen mit einer Hohe Uber 1,5 m, die ergédnzend zu den Laubgeholzen
gepflanzt werden kénnten, sollte nach MalRgabe des Verschattungsgutachtens verzichtet wer-
den, da sie die Besonnung und Belichtung insbesondere in den sonnenarmen Wintermonaten
negativ beeinflussen. Eine entsprechende Regelung wurde in den Stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Grol3kronige Ba&ume muissen einen Stammumfang von mindestens 20/25 cm, kleinkro-
nige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Héhe tUber dem Erdbo-
den gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 12 m? anzulegen sowie eine durchwurzelbare Bodentiefe von
mindestens 1 m vorzusehen (vgl. 8 2 Nummer 21 Satz 3 und 4).

Die vorgegebenen Mindestpflanzgré3en stellen sicher, dass visuell und lokalklimatisch wirk-
same Gehdlzstrukturen in absehbarer Zeit entstehen und die gewiinschten 6kologischen und
gestalterischen Wirkungen fur das Ortshild hergestellt werden.
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Durch die festgesetzte Vegetationsflache von mindestens 12 m2 und einer durchwurzelbaren
Bodentiefe von mindestens 1m pro Baum wird sichergestellt, dass den Baumen auch nach
einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum innerhalb der befestigten Flachen zur
Verfligung steht, welcher der grundséatzlichen Wasser- und Luftversorgung der Wurzeln dient
und zur Stabilitat des Baums beitragt.

Um eine angemessene Gestaltung und Integration der Tiefgaragenzufahrten sicherzustellen,
setzt der Bebauungsplan Folgendes fest:

Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrtinen (vgl. 8§ 2 Nummer 22).

Die oberirdischen, zum Teil in den Freiflachen stehenden Bauwerke sind aus optischen Grin-
den einzugrinen. Dazu sind z.B. Rampen mit Wanden, Geristen oder Pergolen auszustatten,
die als Stutze fur Schling- und Kletterpflanzen dienen. Die Bepflanzung soll eine Aufwertung
fur das Ortsbild und auch eine Anreicherung mit Vegetationsbestanden bewirken. Diese Be-
reiche leisten auch einen Beitrag als stadtischer Lebensraum fir Insekten und Vdgel.

Im Gewerbegebiet sind AuRenwénde von Geb&uden, deren Fensterabstand mehr als
5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu be-
grinen. Je 1 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden und dauerhaft zu
erhalten (vgl. 8 2 Nummer 23).

Durch die Begrinung der Fassaden werden negative visuelle Auswirkungen von Gewerbe-
gebauden bzw. Hallen abgemildert, deren Fassaden nutzungsbedingt vielfach lber wenige
oder gar keine Fenster verfugen.

Die Fassadenbegriinung wirkt ausgleichend auf die negativen Auswirkungen des starken bau-
lichen Eingriffs in die Landschaft und tragt zur Verbesserung des ortlichen Klimas bei. Sie dient
der Ergdnzung und Anreicherung der Biotopstrukturen und besitzt im Zusammenhang mit den
weiteren Begriinungsmalnahmen Funktionen als Verbindungsbiotop inshesondere fir Insek-
ten. Dariliber hinaus bieten Berankungen Sekundar-Habitate, die insbesondere in dicht besie-
delten Stadtgebieten von weniger stérungsempfindliche Hecken- und Geblschbritern des
Siedlungsraumes, wie z.B. Amseln, Meisen, Sperlinge als Nist- und Ruheplatze angenommen
werden. Geeignete Kletter- bzw. Rankarten sind z.B. Clematis, Blauregen, Efeu, Geif3schlinge,
Immergriner Pfeifenstrauch, Wilder Wein sowie auch robuste Kletterrosen. Rankpflanzen
kommen bei entsprechendem Bodensubstrat und Bewasserung in der Regel mit sehr kleinen
offenen Pflanzflachen aus.

Die Festsetzung wird auf das Gewerbegebiet beschrankt, weil anhand der im Wohnungsbau
allgemein Ublichen Fassadenabwicklungen absehbar ist, dass in den allgemeinen Wohnge-
bieten und dem Sondergebiet keine Wandflachen entstehen werden, auf welche die in der
Festsetzung formulierten Eigenschaften zutreffen.

Zu bertcksichtigen ist, dass auf der Grundlage des Verschattungsgutachtens fur viele Fassa-
den in den allgemeinen Wohngebieten und dem Sondergebiet die Verwendung heller Materi-
alien auf den schlecht besonnten Bereichen gegeniberliegenden Fassadenabschnitten und in
den Innenhofsituationen empfohlen wird. Es sollte ein Reflexionsgrad von mindestens 50 %
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angestrebt werden, der sich nicht erreichen lasst, wenn die Fassade mit Pflanzen bewachsen
ist. Naheres wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5.11.3 Grundwasserschutz, Gewasserschutz

Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des Naturhaushalts
zu vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen unzuléssig. Eine Absenkung des
Grundwasserspiegels kann zur Schadigung des Baumbestands fihren, daher wird festgesetzt:

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Malinahmen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwassers fiihren, sind unzulassig. Die
Entwasserung von Kasematten (Licht- und Luftungsschéchte unter Gelande) ist nur in
einem geschlossenen Leitungssystem zulassig (vgl. 8 2 Nummer 24).

Kasematten (Licht- und Liftungsschéachte unter Gelande) missen entwassert werden. Um zu
verhindern, dass die Entwasserung in Form von Drainagen vorgenommen wird, sollen sie in
einem geschlossenen Leitungssystem entwassert werden. Drainagen sind bauliche Anlagen,
die eine dauerhafte Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels herbeifiih-
ren kénnen.

Die Anforderungen aus dem Bewirtschaftungs- und MaRnahmenplan und die MaRhahmen-
umsetzung nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie am Schleusengraben sind durch die Fest-
setzung offentlicher Grinflachen und MalRnahmenflachen entlang des Schleusengrabens und
der Kampbille beriicksichtigt worden. Der Schleusengraben ist einer von 33 Oberflachenwas-
serkdrpern im Hamburger Stadtgebiet, die auf Grund der Gré3e ihres Einzugsgebiets der Be-
richtspflicht der EU unterliegen. Das gesamte Gewassersystem der Bille miundet in den
Schleusengraben, so dass dieser, lber die Dove-Elbe, die einzige Verbindung zur Elbe dar-
stellt. Okologisch betrachtet kommt dem Schleusengraben daher eine sehr hohe Bedeutung
zu. Die Obere Bille und die Dove-Elbe in Hamburg sind als Fischgewasser gemaf EG-Fisch-
gewasserrichtlinie ausgewiesen. Der Schleusengraben gehort somit zu einer Gewasserachse,
die bis 2015 vorrangig zur Zielerreichung des guten 6kologischen Potenzials zu entwickeln ist.
Um dieses Ziel zu unterstitzen, setzt der Bebauungsplan fest:

Auf den mit Vbezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind die Uferrandstreifen naturnah zu entwickeln, soweit
hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen. Zuldssig sind nur gebietsheimische
und standortgerechte Bepflanzungen (vgl. 8 2 Nummer 25).

Weiteres vgl. Kapitel 5.11.4.
5.11.4 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets

Um die Ziele der EG-Wasserrahmenrichtlinie zu erreichen, ist die Entwicklung von Uferrand-
streifen notwendig. Die etwa 5 m breite Boschung von Schleusengraben und Kampbille ist als
Ubergangsbereich zwischen Gewasser und Landflache von besonderer 6kologischer Bedeu-
tung fir die Qualitat der Gewasser. Er stellt ein wichtiges Vernetzungselement im Biotopver-

116



bund dar. Auch im Landschaftsprogramm wird dieser Streifen als Entwicklungsbereich Natur-
haushalt definiert. Aus diesem Grund sollen die Gewasser- und Uferbereiche durch Anpflan-
zung gebietsheimischer und standortgerechter Stauden, Rohrichtpflanzen oder Gehdlze auf-
gewertet werden. Auch dies wird durch die Festsetzung 8 2 Nummer 25 gesichert (vgl. Kapitel
5.11.3).

Um eine hohe Okologische Wertigkeit der Bepflanzungen zu erreichen und um die heimische
Flora und Fauna zu férdern, wird die Verwendung von standortgerechten und gebietsheimi-
schen Arten festgesetzt.

Die Festsetzung von gebietsheimischen Pflanzen ist fur Ma3nahmenflachen, die dem explizi-
ten Ausgleich von Eingriffen im Plangebiet dienen, angemessen und tragt in besonderem
Mal3e dazu bei, eine Vegetation zu entwickeln, welche die im Plangebiet bereits vorhandenen
Biotopstrukturen sinnvoll erganzen und bereichern kann und fur die vorkommenden Tiere ei-
nen Lebensraum und Nahrungsgrundlage darstellt.

Naturnahe Ufer tragen zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes bei, die Selbstreini-
gungskraft des Gewdassers wird gesteigert und die Lebensbedingungen fir die Tier- und Pflan-
zenwelt werden verbessert. Diese Biotope tragen auch zur Wanderung, der geographischen
Verbreitung und dem genetischen Austausch wildlebender Arten bei. Die Einschrankung ,so-
weit hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen” gewahrleistet die Berticksichtigung der
Belange des Hochwasserschutzes. Bei ggf. erforderlichen Uferbefestigungen sollten ingeni-
eurbiologische Materialien zur Verwendung kommen (Lebendbaustoffe wie z.B. Busch- und
Spreitlagen, Pflanzmatten, Raupackungen, Faschinen, bepflanzte Walzen und Stlickge-
flechte). Der Bebauungsplan trifft daher die Festsetzung § 2 Nummer 25 (vgl. Kapitel 5.11.3).

Der vorhandene dichte und naturnahe Gehdlzbestand zwischen Gewerbegebiet und dem im
Norden angrenzenden, au3erhalb des Plangebiets gelegenen offentlichen FuRweg soll erhal-
ten und vergrofert werden. Das u.a. aus Birken, Weiden und Brombeergeblisch bestehende
Pioniergeholz soll durch Anpflanzung von standortgerechten und gebietsheimischen GroRbau-
men und Strauchern auf einer bisherigen Rasenflache um ca. 4 Meter nach Siden verbreitert
werden. Ziel ist ein stufig aufgebauter Gehdlzbestand. Diese Geholzflache stellt einen vielge-
staltigen Lebensraum insbesondere flir gehélzbritende Vogel innerhalb der dichten Bebauung
dar und ist Bestandteil der artenschutzrechtlich festgesetzten AusgleichsmalRhahme fur Ge-
holzbruter. Um diese Ziele zu stiitzen wird wie auch in § 2 Nummer 26 die Verwendung von
gebietsheimischen und standortgerechten Arten gefordert. Daher wird festgesetzt:

Auf der mit bezeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist ein artenreicher, gestufter Gehélzbestand zu entwi-
ckeln. Zulassig sind nur gebietsheimische und standortgerechte Bepflanzungen (vgl. § 2
Nummer 26).
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5.11.5 Mallnahmen zum Schutz besonders und streng geschitzter Arten

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwéagung. Die Vorschriften fir
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Bio-
topschutz nach 8§ 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 14 HmbBNatSchAG mussen berticksich-
tigt werden.

Im Bebauungsplan wird aus Artenschutzgriinden eine Regelung zur Beleuchtung von Fassa-
den und Flachen getroffen, um die Auswirkungen von nachtlicher Beleuchtung auf die Tierwelt
einzugrenzen (vgl. Kapitel 4.2.7.):

In den Allgemeinen Wohngebieten und dem Sondergebiet sind Aul3enleuchten aus-
schlie8lich als monochromatisch abstrahlende Lichtquellen mit mdglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich zulassig. Die Lichtquellen sind geschlossen
auszufiihren. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuch-
tung zwingend notwendige Mal3 zu beschranken (vgl. § 2 Nummer 27).

Die Festsetzung dient dem Schutz nachtaktiver Tiere, inshesondere Insekten, fur die Licht-
guellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhungern, Erschopfung, leichte Beute)
Todesfallen sind. Die Kampbille und der Schleusengraben sind Jagdrevier der gefahrdeten,
auf Insekten als Nahrung angewiesenen Fledermause. Eine grofRe Zahl von Individuenverluste
konnte somit nicht nur zu einer Dezimierung der Populationen von nachtaktiven Insekten in
der Umgebung der Lichtquelle flihren, sondern hatte zugleich weitgehende Auswirkungen auf
das gesamte lokale 6kologische Gleichgewicht (z. B. Nahrungsketten, Blitenbestaubung).
Eine Verarmung der Fauna wird durch die Festsetzung vermieden.

Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die Beleuchtung ein Farbspektrum aufweist,
welches auf nachtaktive Insekten nicht stark anlockend wirkt. Auch durch die Begrenzung di-
rekter Lichteinwirkungen sowie die zeitliche Reglementierung wird der Effekt vermindert, dass
Insekten durch weithin sichtbares Licht angelockt werden. Zudem werden durch diesen Pas-
sus die Lichtemissionen insgesamt begrenzt und somit auch Stérungen anderer Tiere durch
eine nachtliche Beleuchtung vermieden. Durch die festgesetzte geschlossene Ausfiihrung des
Leuchtgehduses und die Begrenzung der Temperatur wird zudem bei einem dennoch stattfin-
denden Kontakt von Insekten mit Leuchten das Risiko einer Verletzung oder Tétung reduziert.
Eine Verarmung der Fauna durch Insekten, die an den Leuchten zu Grunde gehen, wird so
vermieden. Die Kampbille und der Schleusengraben sind Jagdrevier von Fledermausen. Aus
diesem Grund sollen Auf3enleuchten nicht in Richtung Kampbille und Schleusengraben aus-
gerichtet werden.

Fur mehrere der im Plangebiet britenden Vogelarten aus der Gilde der Walder, Gehélze und
Gebiuschstrukturen ist nach Verwirklichung der vorgesehenen Bauvorhaben die 6kologische
Funktion ihrer Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt, da in
grolRerem Umfang Geholz- und Gebuschstrukturen entfernt werden. Trotz aller MaRhahmen
zur Minderung von Eingriffen fihrt die Verwirklichung der Planung zum Verlust bzw. der Be-
eintrachtigung verschiedener Biotopstrukturen, bei denen es sich um potenzielle Lebensraume
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von Tieren und Pflanzen handelt. Nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbB-
NatSchAG besonders geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden, insofern liegt
hierzu keine Betroffenheit vor. Es ist aber mit dem Verlust von Habitaten streng oder beson-
ders geschitzter Arten zu rechnen.

Konkret geht die Planung mit einem Verlust einer gréfReren Zahl von Fortpflanzungsstatten
bzw. Brutrevieren mehrerer ubiquitarer Arten wie auch voraussichtlich einzelner Niststandorte
der besonders zu beachtenden Arten Fitis, Gelbspdétter und Nachtigall einher. Es sind daher
Ausgleichsmaflinahmen in Form von Anpflanzungen innerhalb und aufRerhalb des Plangebie-
tes erforderlich.

Fur die Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir die nach § 7 Absatz 2 Nummer 13 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328, 1362), besonders geschiitzten Vogelarten Dorngrasmdi-
cke, Fasan, Feldschwirl, Fitis, Gelbspétter, Nachtigall und Sumpfrohrsanger sind auf den
Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken vollflachig Gebiisch- und
Geholzflachen unter der Verwendung gebietsheimischer, standortgerechter Laubge-
holze zu entwickeln (vgl. 8 2 Nummer 28).

Als artenschutzrechtliche AusgleichsmaRRnahmen fiir den Verlust bzw. die Beschéadigung von
je einer Fortpflanzungsstatte von Dorngrasmiicke, Fasan, Feldschwirl, Fitis, Gelbspdtter,
Nachtigall und Sumpfrohrsanger sind Ausgleichsflachen in Form von Geholzflachen mit offe-
nen Bereichen aus Gras- und Staudenfluren in einer GréRe von insgesamt 0,6 ha zu erhalten
bzw. anzulegen. Auf diesen Flachen sind Gberwiegend Laubgehélze zu pflanzen, um geeig-
nete Lebensraume fir die Vogelarten zu schaffen. Die Laubgehélze sollen gebietsheimisch
und standortgerecht sein, da nur diese die passenden Nahrungs- und Lebensraume fir die
genannten Vogelarten bieten. Die naturnahen Pflanzengemeinschaften mit Bliten, Samen,
Friichten sowie den dort lebenden Insekten bilden stadtdkologisch wirksame Vegetationsfla-
chen, die Ersatzlebensraume flr die angepassten Vogelarten schaffen kénnen. Die mit der
Festsetzung verfolgten Ziele wiirden bei einer Pflanzung nicht gebietsheimischer und stand-
ortgerechter Geholze nur teilweise erreicht werden, da solche Baume und Straucher die ge-
wulnschten 6kologischen Funktionen nur eingeschrénkt erfiillen kdnnen und eine hohe 6kolo-
gische Wertigkeit erreichen.

Zudem dienen die Baum- und Strauchpflanzungen auch dem Biotopverbund. Sie bieten inner-
halb des Siedlungsraums Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraume. Die Verpflichtung zur An-
pflanzung standortgerechter Arten tragt in besonderem Mal3e zu der angestrebten Wertigkeit
der Flachen bei.

Innerhalb des Plangebiets wird auf der Grundlage WFestsetzungen des Bebauungsplans
auf ca. 3.410 m? die Anpflanzung mit gebietsheimischen Strauchern auf den Grundstiicken
vorgesehen und mit einem Anpflanzgebot festgesetzt (ca. 2.860 m? durch § 2 Nummer 28
sowie ca. 550 m? Aufwertungspotenzial auf der mit ,, “ bezeichneten Flache). Hier kann ein
Teil der verlorengehenden Fortpflanzungsstatten ersetzt werden.
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Zusatzlich wird dem Gebiet eine Flache fur externe AusgleichsmalRnahmen zugeordnet. Auf
dem insgesamt 4.010 m2 groRen Flurstiick 7238 der Gemarkung Allerméhe, an der Ecke Kur-
furstendeich / Schleusendamm, sollen Nadelgeholze und Geb&udereste entfernt werden (vgl.
Anlage 1). Eine Anpflanzung von Obstbaumen und die Ansaat einer artenreichen Wiese sollen
als Lebensraum fir Dorngrasmiicke, Fasan, Feldschwirl, Fitis, Gelbspotter und Sumpfrohrsén-
ger dienen. Entsprechend den Anspriichen der Arten an ihr Habitat sind auf den Ausgleichs-
flachen neben gebietsheimischen Gebluschen und Hecken auch Offenbereiche mit blitenrei-
chen extensiv gepflegten Wiesen zu entwickeln (einmalige Mahd im Jahr). Die Grof3e der Auf-
wertungsflache betragt 2.940 m2. Der Bebauungsplan trifft deshalb folgende Zuordnungsfest-
setzung:

Als Ausgleich fiir den Verlust und die Beschadigung von Fortpflanzungsstatten der Vo-
gelarten Dorngrasmucke, Fasan, Feldschwirl, Fitis, Gelbspotter und Sumpfrohrsénger in
den Allgemeinen Wohngebieten wird das auf3erhalb des Plangebiets gelegene Flurstlick
7238 (teilweise) der Gemarkung Allerméhe in einer GroRe von 2.940 m? als Ausgleichs-
mafnahme zugeordnet (vgl. 8 2 Nummer 29).

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg und ist flr die
naturschutzfachliche Mallnahme geeignet. Die Umsetzung, Pflege und Kostentragung der ex-
ternen AusgleichsmalRnahme werden im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5.12 Naturschutzfachliches Abwagungsergebnis

Im Vergleich zum tatsachlichen Bestand erfolgt eine groRe Veranderung fir den Naturhaushalt
durch die Bebauung einer innerstadtischen Brachflache, fir die jedoch bereits ein geltendes
Planrecht zur Entwicklung eines Baugebietes mit Giberwiegender Nutzung als Mischgebiet be-
steht. Gegentuber dem bereits bestehenden Planrecht ergibt sich ein hdherer Versiegelungs-
anteil fir das Schutzgut Boden. Fir die weiteren Schutzguter sind die Eingriffe mehr oder we-
niger gleichbleibend.

In Bezug auf das Schutzgut Biotope werden grofRe Bereiche der Sukzessionsflachen mit Ru-
deralfluren und aufgekommenen Gehdlzen bebaut. In der bereits aufgegebenen Kleingarten-
anlage werden Vegetationsstrukturen mit Zierpflanzen, heimischen Pflanzen, aber auch einige
grol3e einheimische, standortgerechte Baume beseitigt.

Ein Teil der bisherigen Brachflachen an der Sidseite des Plangebietes und entlang des
Schleusengrabens werden als 6ffentliche Grinflachen gestaltet und in Gro3e von etwa 0,9 ha
festgesetzt. Zusatzlich werden entlang des Schleusengrabens etwa 0,2 ha und entlang der
Kampbille etwa 0,14 ha Flache fur naturschutzfachliche Maf3nahmen festgesetzt bzw. werden
diese Flachen aus dem geltenden Planrecht ibernommen. Im Norden des Plangebietes wird
eine weitere 0,2 ha grof3e Flache fir Gehdlze als Flache fur MalRnahmen festgesetzt und ge-
genluber dem geltenden Planrecht ein Teil der geplanten Mischgebietsnutzung zugunsten ei-
ner naturnahen Gehdlzflache zurickgenommen. Entlang der Gewdasser sollen Verbesserun-
gen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild realisiert werden wie z. B. Entsiegelung,
Bodenverbesserung, Uferrenaturierung und Bepflanzung, weshalb die naheren Uferzonen als
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Mafnahmenflachen fir eine naturnahe Uferentwicklung festgesetzt werden. Vorhandener Alt-
baumbestand kann erhalten bleiben. Der Vegetationsbestand, die Boden- und Wasserverhalt-
nisse sowie das Landschaftsbild werden im unmittelbaren Uferbereich nicht beeintrachtigt.

Mit der Realisierung der Nutzung ist ein kleinflachiger Eingriff in Natur und Landschaft verbun-
den. Zur quantitativen Abschatzung wurde eine Bilanzierung des Eingriffs nach dem Staatsra-
temodell durchgefiihrt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Vergleich zum
bisherigen Planrecht zusatzlich eine Flache von ca. 1.830 m2 durch Sockelgeschosse uber-
baut bzw. weniger gewachsener Boden erhalten bleiben. Durch die Festsetzung von Grinfla-
chen und Grinmafl3nahmen insbesondere die Begrinung der Sockelgeschosse und Dachbe-
grinung werden Versiegelungen der neuen Baugebiets- und StralRenflachen gemindert. Im
Ergebnis der Bilanzierung sind positive Bodenfunktions- und Biotopfunktionswerte ermittelt
worden.

Die im Plangebiet mdglichen naturschutzrechtlichen Eingriffe und Beeintrachtigungen kénnen
und werden im Gebiet gemindert. Es entsteht kein externes Ausgleichserfordernis gemai § 1
a Absatz 3 BauGB. Allerdings werden aus artenschutzrechtlichen Grinden Festsetzungen
zum Ausgleich innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets getroffen.

5.13 Nachrichtliche Ubernahmen

5.13.1 Wasserflachen

Die Gewasser Kampbille und Schleusengraben sollen insbesondere aufgrund ihrer besonde-
ren Bedeutung fur die Wasserwirtschaft, das Orts- und Landschaftsbild und fir eine interes-
sante Wohnqualitat erhalten bleiben. Sie sind dem Bestand entsprechend in der Planzeich-
nung nachrichtlich ibernommen.

5.13.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet ist ein Gebdude als Denkmal gemalR § 4 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) geschiitzt und in die Hamburgische Denkmal-
liste eingetragen: Weidenbaumsweg 139 Fabrikgebaude, ID-Nummer 27745.

Gemal 88 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen genehmigungspflichtig. Es erfolgt die
nachrichtliche Ubernahme der geschiitzten Denkmaler.
5.13.3 Festgestelltes Wasserschutzgebiet

Der Schleusengraben und die 6stlich angrenzenden Flachen befinden sich in der Schutzzone
Il des Wassersschutzgebiets Curslack/Altengamme. Die Flachen sind nachrichtlich tbernom-
men. Die Planungen im Plangebiet stehen nicht im Konflikt mit dem Wasserschutzgebiet.

5.14 Kennzeichnungen

5.14.1 Vorgesehene Oberflachenentwasserung

Zur Sicherung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwasserung der bisher unbebauten
bzw. nicht erschlossenen Flachen wurde ein Entwasserungskonzept unter Bertcksichtigung
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eines 30-jahrigen Niederschlagsereignisses erarbeitet. Dieses Entwasserungskonzept dient
als Grundlage fir die im Bebauungsplan vorzuhaltenden Flachen fur die Regenwasserriick-
haltung. Die fur die Regenwasserriickhaltung voraussichtlich erforderlichen Flachen sind im
Bebauungsplan als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet. Die genaue Dimensionierung
der Regenriickhaltemulde und die verbindliche Festsetzung des Oberflachenentwéasserungs-
systems erfolgt im Zuge der Ausfuhrungsplanung in einem gesonderten wasserrechtlichen
Verfahren.

5.14.2 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind

Aufgrund der verschiedenen Bodenbelastungen und der damit verbundenen Gefahren sind
die betroffenen Gebiete als Flachen, deren Béden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet.

Die Boden- und Grundwasserbelastungen sowie die erforderlichen Malinahmen zum Schutz
der menschlichen Gesundheit sind in den Kapiteln 4.2.5 und 4.2.6 aufgefihrt.

5.14.3 Hochwasserschutzdamm

Zum Schutz des Plangebiets vor Uberflutungen durch Hochwasser sind die vorhandenen
Hochwasserschutzddmme weiterhin erforderlich und deshalb in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

6 Maflnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des BauGB
durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Mit dem Eigenttimer der bisher unbebauten Grundstiicke im Plangebiet wurde ein Stadtebau-
licher Vertrag insbesondere mit folgenden Inhalten abgeschlossen:

- Errichtung von o6ffentlich gefoérderten Wohnungen

- die Koppelung des Einzelhandels an den Wohnungsbau

- Durchfiihrung eines die stadtebauliche, architektonische und freirdumliche Qualitat sichern-
den Verfahrens

- Errichtung einer Kindertagesstatte

- Finanzierung der Ausstattung von Grunflachen im Nahbereich des Vorhabens mit Spielge-
raten

- Finanzierung von Zugangsanlagen zum Schleusengraben

- Beitrag fur den Bau einer Briicke Uber den Schleusengraben

- Herstellung eines Gehweges im nérdlichen Teil des Plangebiets

- Umsetzung des ErschlielBungskonzepts

- Errichtung von Stellplatzen

- Umsetzung des Entwasserungskonzepts

- Umsetzung von Baumpflanzungen und naturschutzfachlichen MaRhahmen
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- Umsetzung artenschutzrechtlich begriindeter Malihahmen

- Finanzierung und Umsetzung artenschutzrechtlicher MalBhahmen auf externen Ausgleichs-
flachen

- Regelungen Uber die barrierefreie Zuganglichkeit von Flachen

- Durchfihrung von Schallschutzmalinahmen an bestehenden Wohngebauden aufRerhalb
des Plangebietes sowie von festgesetzten passiven Schallschutzmal3nahmen an Gebéau-
den innerhalb des Plangebietes

- Umsetzung von Handlungsempfehlungen aus der Verschattungsstudie

- Umsetzung eines Energiefachplans (Ressourcenarme Warmeversorgung)

Verbindlicher Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages sind neben dem Bebauungsplanent-
wurf u.a. der stadtebaulich-freiraumplanerische Funktionsplan, das Verschattungsgutachten,
der Plan zu Ausgleichs- und Anpflanzflachen als Teil des Landschaftsplanerischen Fachbei-
trages, der Pflanzplan fir Flachen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete sowie im festgesetzten Sondergebiet sowie ein Lageplan mit Stellplatzen.

Im Hinblick auf das Grundwasser wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem Marschenboden
niederschlagsabhangig Stauwasser bilden kann. Demzufolge wird empfohlen Tiefbauten
druckwasserdicht, z.B. mit weil3er Wanne herzustellen.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen
Fur den Geltungsbereich wird der Bebauungsplan Bergedorf 100 aufgehoben.

Die Oberflachenentwéasserung und Regenriickhaltung wird in einem wasserrechtlichen Ver-
fahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert am 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) in Verbindung
mit 88 48 und 49 des Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz
2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt geandert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519),
verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3
WHG flr einen nicht UVP-pflichtigen Gewdasserausbau eine Plangenehmigung treten.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 8,29 ha grol3. Hiervon werden fur StraRenverkehrsflachen etwa 1,28
ha (davon neu etwa 0,98 ha), fur eine StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Quartiersplatz“ etwa 0,28 ha, flir Gewerbegebiet 1,26 ha, fir Sondergebiet 0,95 ha, fur allge-
meines Wohngebiet 2,4 ha, fiur Parkanlagen etwa 0,9 ha, fur Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft etwa 0,52 ha und fur Wasserflachen
etwa 0,65 ha bendtigt. Innerhalb der Griinflachen werden (ohne Randbereiche und Arbeits-
und Schauwege) etwa 0,27 ha fur die Regenwasserriickhaltung vorgehalten.
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8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans mussen die neu fir offentliche Zwecke bendétigten Flachen
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Stra3en- und Grinflachen
sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Wege- und Briickenbau, die Herrichtung der Parkanlagen,
die Anpflanzungen, die BaumaRRnhahmen zur Regenriickhaltung und Oberflachenentwésse-
rung, durch die naturnahe Gestaltung von Gewasserrandern und durch die Altlastensanierung
im Bereich der 6ffentlichen Flachen entstehen.
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Anlage 1

Externe Ausgleichsflache
Zugeordnete Ausgleichsflache in der Gemarkung Allermdhe aulRerhalb des Plangebietes
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