Ausgangslage

Das Plangebiet des Bebauungsplanverfahrens Steilshoop 12
liegt nordlich der GroBwohnsiedlung Steilshoop am Fritz-
Flinte-Ring und Edwin-Scharff-Ring im Stadtteil Steilshoop
im Bezirk Wandsbek. Es ist Teil der Siedlungsrandzone der
sich stdlich anschlieBenden GroRBwohnsiedlung Steilshoop im
L"Jbergang zum noérdlich angrenzenden Landschaftsraum, der
durch den Ohlsdorfer Friedhof und den Bramfelder See mit
seinen Grinflachen gepragt wird. Bis dato finden sich im
Plangebiet vorrangig sportliche und schulische sowie weitere
soziale Nutzungen. Im Norden liegen Teile der Dauer-
Kleingartenanlage des Kleingartenvereins 565-Ohlsdorf e. V.
sowie ein Aktivspielplatz. Im Osten und Sidosten befinden
sich ehemalige Flachen der Stadtteilschule, deren Gebdude-
teile einschlieflich zugehdriger Stellplatzanlage in Folge eines
2019 realisierten Schulneubauvorhabens derzeit zuriickge-
baut werden. Im zentralen Bereich liegen die Nutzungen des
Beschaftigungstragers Alraune, darunter die Produktions-
schule, das sogenannte ,Tierhaus” und eine Freiflache
(Rasen), die bisher flr Zwecke einer Schulerweiterung festge-
setzt ist. Im suidlichen Bereich werden Teile des Edwin-
Scharff-Rings, des Siedlungsrandwegs sowie des Flitz-Flinte-
Rings einbezogen. Der westliche Teil des Plangebiets ist
durch die Sportanlage Edwin-Scharff-Ring mit einem FulBball-
platz als GroBspielfeld und Tennenbelag, einem Kleinspielfeld
mit Kunstrasen, einem Vereinshaus mit Gastronomie und
Umkleidegebaude belegt. Der Vegetationsbestand wird ins-
besondere durch lineare Gehdlzstrukturen mit Baumbestand,
die die unterschiedlichen Nutzungen zum groBen Teil unterei-
nander abgrenzen, bestimmt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Steilshoop 5 von 1969, geandert in 1979 und 2010. Dieser
setzt in den Bereichen der heutigen Schulstandorte, der wei-
teren sozialen Infrastruktureinrichtungen sowie im stdostli-
chen Randbereich der Kleingartenanlage Gemeinbedarfsfla-
chen mit Zweckbestimmung ,Schule” fest. Im Bereich des
vorhandenen Sportplatzes und des Aktivspielplatzes sind
Grunflachen festgesetzt. Die Strallen Edwin-Scharff-Ring,
Fritz-Flinte-Ring sowie der Finkenweg sind als Straenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan stellt die bisher zu Schulzwecken
genutzten Flachen als ,Wohnbauflachen” dar. Die Sportan-
lagen, die weiteren sozialen Nutzungen und die Freiflachen
am Bramfelder See sind als ,Grilinflachen” dargestellt. Das
Landschaftsprogramm stellt die heutigen Schulstandorte
als ,Etagenwohnen” und die Sportanlagen einschlieBlich der
durch soziale Trager genutzten Flachen als ,eingeschrankt
nutzbare Griinflichen” dar. Die Kleingartenanlage wird mit
Erweiterungsflachen als ,Kleingarten” sowie die Griinflachen
des Bramfelder Sees als ,Parkanlage” dargestellt. Fir den
Bereich um den Bramfelder See ist ,Schutz oberflaichenna-
hen Grundwassers/Stauwassers” dargestellt. Mit Ausnahme
der als Etagenwohnen dargestellten Flachen wird die milieu-
Ubergreifende Funktion ,Grlne Ringe” dargestellt. Das ent-

spricht auch der Darstellung in der Fachkarte ,Griin Ver-
netzen”.

Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen von schulischen Umstrukturierungsmallnah-
men und der damit verbundenen Blndelung der schuli-
schen und sonstigen Gemeinbedarfsnutzungen im kiirz-
lich eréffneten ,Campus Steilshoop” ergibt sich insbeson-
dere durch freiwerdende schulische Flachen die Mdglich-
keit der Neugestaltung des nérdlichen Siedlungsrandes
Steilshoops einschlieBlich erganzendem Wohnungsbau.

Veranlasst durch die schulischen Neubauten und Um-
strukturierungen wurde eine durch das Bezirksamt beauf-
tragte Rahmenplanung im Jahr 2013 abgeschlossen. Die-
se beinhaltete unter Beteiligung von Birgerinnen und
Birgern insbesondere auch eine teilweise Neuverteilung
der Nutzungen am Nordrand Steilshoops.

Auf der Grundlage der ausgewahlten Nutzungsverteilung
hat die stadtische Wohnungsbaugesellschaft SAGA 2019
einen stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungs-
wettbewerb ausgelobt mit dem Ziel, auf insgesamt drei
Baufeldern nérdlich der GroBwohnsiedlung preisglinsti-
gen freifinanzierten Wohnungsneubau mit insgesamt ca.
400 bis 500 Wohneinheiten auf Basis des SAGA-
Systemhauses zu realisieren. Damit kann ein wichtiger
Beitrag flir die Versorgung mit preisglinstigem Wohn-
raum auch jenseits férmlicher Foérderungen und Forder-
kriterien flr breite Schichten der Bevolkerung geleistet
werden.

Fir das Plangebiet Steilshoop 12 sieht das Wettbewerbs-
ergebnis auf den zwei Baufeldern (A und B) im Bereich
des heutigen FuBballplatzes sowie des Schulgrundstiicks
eine wohnbauliche Entwicklung vor. Dabei verfolgt das
Wettbewerbsergebnis flir die Wohnbebauung eine diffe-
renzierte geschlossene Blockrandbebauung, die durch
ihre Bauform eine klare Zonierung des Wohnumfeldes,
ruhige Innenhoéfe und nutzbare Freiflaichen schafft. Die
vorgesehenen Bebauungsstrukturen bilden eine klare
Siedlungskante und erreichen durch unterschiedliche Fas-
saden und Gebaudehdhen eine gestalterische Vielfalt. Der
Entwurfsansatz bietet hinreichende Flexibilitdat, um diese
im sogenannten Systemhausbau der SAGA zu realisieren.
Der FuBballplatz soll zukiinftig nérdlich des Baufelds B
neu entstehen und das derzeit auf dem Grundstick be-
findliche Tier- und Pflanzenhaus - betrieben durch den
Trager Alraune - in Verbindung mit einer Kindertages-
statte innerhalb des Nahbereichs neu errichtet werden.
Die ErschlieBung wird neu organisiert.

Fiar die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ist die
Schaffung neuen Planrechts erforderlich. Ziel und Zweck
des Bebauungsplans ,Steilshoop 12" ist es entsprechend,
am Nordrand der GroBwohnsiedlung Steilshoop eine
stadtebauliche Neuordnung der sportlichen und Gemein-
bedarfsnutzungen herbeizufihren und auf frei werdenden

Flachen eine wohnbauliche Entwicklung zu ermdglichen.
Die vorhandene Kleingarten- und Griinflachennutzung
kdnnen in diesem Zusammenhang planungsrechtlich
nachvollzogen werden.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung ergeben
sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans parallel An-
derungsbedarfe auf der Ebene der lbergeordneten Pla-
nungen (Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm
mit Fachkarten).

Planinhalt

Fiar die geplante Wohnbebauung auf den Baufeldern A
und B ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete vor-
gesehen. Das Mal3 der baulichen Nutzung soll durch eine
Grundflachenzahl sowie die zuldssige Zahl der Vollge-
schosse entsprechend dem Wettbewerbsergebnis von
vier bis sechs und vereinzelt sieben Geschossen be-
stimmt werden. Dartber hinaus sollen die liberbaubaren
Grundstlicksflachen mit Baugrenzen festgesetzt werden.
Die kinftigen Nutzungen des gemeinnltzigen Tragers
Alraune sollen voraussichtlich als Flachen fir den Ge-
meinbedarf festgesetzt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll grundsatzlich ausge-
hend vom vorhandenen Ringstralensystem hergestellt wer-
den und ist im Detail noch der weiteren Ausarbeitung der
Funktions- bzw. ErschlieBungsplanung vorbehalten. Die neu-
en offentlichen StraRen einschlieBlich erforderlicher Neben-
flachen fur den ruhenden Verkehr sind als StraRenverkehrs-
flachen festzusetzen.

Als Grinflachen mit entsprechender Zweckbestimmung sol-
len die Kleingartenanlage im Nordwesten und der Aktiv-
Spielplatz im Nordosten festgesetzt werden.

Wettbewerbssiegerentwurf, Quelle: PPL Architektur und Stadtplanung mit Schoppe+Partner Freiraumplanung, Hamburg im Auftrag des
Bezirksamtes Wandsbek auf Kartengrundlage: ALKIS: Flurstiicke, Gebaude, Tatsachliche Nutzung (TN). Herausgeber: FHH, LGV




WIE GEHT ES WEITER?

Auswertung der friithzeitigen Beteiligung

Die Auswertung der 6ffentlichen Plandiskussion wird in ei-
ner der nachsten Sitzungen des Planungsausschusses statt-
finden. Die Tagesordnung des Planungsausschusses ist un-
ter folgendem Link einsehbar:

https://sitzungsdienst-wandsbek.hamburg.de/bi/
si018_a.asp?GRA=230

Behérdeninterne Abstimmung

Auf der Grundlage dieser Auswertung wird ein Bebauungs-
plan-Entwurf mit Verordnung und Begriindung erstellt. Der
Entwurf wird dann mit allen Beh6rden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange abgestimmt.

Offentliche Auslegung

Danach wird der Bebauungsplan-Entwurf zu gegebener Zeit
flr die Dauer eines Monats im Fachamt Stadt-und Land-
schaftsplanung des Bezirksamts Wandsbek 6ffentlich aus-
gelegt. Unterlagen dazu sind dann auch im Internet unter
http://www.hamburg.de/stadtplanung-wandsbek/ einseh-
bar.

Die Auslegung wird zu gegebener Zeit ortsiblich im Amtli-
chen Anzeiger sowie durch Pressemitteilungen angekiindigt.
Fiar die Dauer der Auslegung haben alle Blrgerinnen und
Birger die Moglichkeit, den Planentwurf einzusehen und -
falls gewlinscht - sich erlautern zu lassen. Sie kénnen ihre
Stellungnahmen zu Protokoll geben oder schriftlich beim
Bezirksamt oder Online einreichen.

Behandlung der Stellungnahmen

Alle Stellungnahmen werden gepriift und mit den Fachbe-
hérden sowie dem Planungsausschuss beraten und abge-
wogen. Fiihrt die Berlicksichtigung der Stellungnahmen
zu wesentlichen Anderungen des Bebauungsplan-
Entwurfs, kann eine erneute 6ffentliche Auslegung erfor-
derlich werden. Die Bezirksversammlung stimmt in
Kenntnis der vorgebrachten Stellungnahmen Gber den
Bebauungsplan-Entwurf ab.

Feststellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird durch die Bezirksamtsleitung
festgestellt und tritt nach Veroéffentlichung in Kraft. Die
Birgerinnen und Blrger, die im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung Stellungnahmen abgegeben haben, erhalten
danach eine schriftliche Mitteilung Uber die Beschlussfas-
sung und die Prifung ihrer Stellungnahmen.

Sie haben noch Fragen zu diesem Bebauungsplanverfah-
ren oder suchen nach weiteren Informationen?
Bebauungsplanung

Frau Michailow

Tel.: 040 42881-2846
E-Mail: Melanie.Michailow@wandsbek.hamburg.de

Landschaftsplanung

Herr Scholz

Tel.: 040 42881-2135

E-Mail: Thorsten.Scholz@wandsbek.hamburg.de
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VON SPORT- UND GEMEINBEDARFSFLACHEN

Herausgeber

AM FRITZ-FLINTE-RING

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Wandsbek

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplanverfahren
Steilshoop 12

in der Zeit vom 15. Marz bis 29. Marz 2021

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Am Alten Posthaus 2
22041 Hamburg

E-Mail:

stadt-und-landschaftsplanung@wandsbek.hamburg.de

Bezirksamt
Wandsbek

Hamburg



