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Die Uberlegungen zur Verlegung des Flottbeker Markts und zum
moglichen Wohnungsbau sorgen im Stadtteil fir Diskussionen.
Anwohner*innen fuhlen sich vor vollendete Tatsachen

gestellt. Verstdndlich. Corona hatte die furs Frihjahr geplante
Veranstaltung mit Informationen aus erster Hand verhindert.
Eine Zeitungsmeldung sorgte dann fiir Wirbel, die Geriichtekiiche
brodelte. Fakt aber ist: Es ist nichts entschieden. Die Planungen
stehen ganz am Anfang.

Stadtentwicklungsprojekte wie moglicherweise das auf dem
Flottbeker Markt erfordern komplexe Planungs-, Abstimmungs-
und Genehmigungsprozesse. Vor etwa anderthalb Jahren gab

es deshalb einen ersten Kontakt mit dem Bezirksamt Altona.

Es ging u.a. um das bestehende Planrecht, die Anforderungen

an eine Marktverlegung sowie um die Funktionalitdt des
Regenrickhaltebeckens. Die Informationen waren notwendig, um
die grundsdtzliche Machbarkeit unserer Planungen bewerten zu
kénnen.
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Hamburg erlebt wie alle Metropolen einen hohen Druck am
Wohnungsmarkt. Trotz der in den vergangenen Jahren bis zu mehr
als 13.000 genehmigten neuen Wohnungen jahrlich Gbersteigt
der Bedarf noch immer das Angebot. Neuen Wohnraum soll

die Magistralen-Strategie ermoglichen, fur die freie oder in

ihrer Nutzung verdnderbare Flachen entlang der Ein- und
Ausfallstrallen bebaut werden sollen.

Heute haben wir Sie als Vertreter*innen der Nachbarschaft
eingeladen, um Sie tber unsere Ideen zu informieren und

gemeinsam dber die Zukunft des Flottbeker Markts zu sprechen.
Diesen Dialog mochten wir fortsetzen.

PEG Hamburg,

Der Flottbeker Markt ist ein Kulturgut. Zweimal in der
Woche kommen Marktleute und Kund*innen teilweise
in der dritter Generation zusammen. Die Zukunft dieser
Institution ist gesichert. Und der Markt kann noch at-
traktiver werden.

Projektentwickler
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Ist und Soll Zustand fur die Neuaufteilung der Grundstiicke zur Nutzung der

Wohnbaupotentialflache

Die Besitzverhadltnisse

Die heutige Marktflache und das
Regenriickhaltebecken gehdren der Freien
und Hansestadt Hamburg. ALDI gehort
das bebaute Grundstick mit Parkplatz. Die
neuen Eigentumsverhdltnisse ermoglichen
dem Wochenmarkt und dem Einzelhandel
einen  zukunftssicheren  Betrieb.  Heute
zeichnen sich einige Probleme hinsichtlich
der Verkehrssituation an Markttagen ab.
MaRgeblicher Grund dafir ist, dass der
Wochenmarkt keine eigens zugewiesenen
Stellplatze  besitzt und  Besucher*innen
somit auf umliegende offentliche
Parkplatze ausweichen missen und / oder
die ALDI eigenen Stellpldatze benutzen.

Die neuen Eigentumsverhdltnisse sollen dem Wochenmarkt und dem

Einzelhandel einen zukunftssicheren Betrieb erméglichen.
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Das Hamburger Bauforum hat
2019 Potenziale fur Nachver-
dichtungen mit Wohnen und
verschiedenen Nutzungen an
EinfahrtsstralRen Hamburgs aus-
gemacht. Der Flottbeker Markt
liegt an einer dieser 7 Magistralen.

Magistralenkonzept der Stadt Hamburg



Seitens der Stadtentwdasserung bestehen keine Planungen zur Nutzung des

Regenriickhaltebeckens.

Das Riickhaltebecken

Zwei Rickhaltebecken, die durch einen
Wall getrennt sind. Die Becken sind mit
einem Vegetationsbestand aus Seggen,
Waldsimsen, Landreitgras und Gilbweiderich
bewachsen. Dazwischen kommen Zaunwinde,
Quecke, Disteln und Beifull vor. Im
Randbereich hat sich ein Gehdlzbestand
aus jungen Weiden und Brombeergebiisch
entwickelt, nach Norden wird die Fldache
durch eine Baumreihe aus Pappeln begrenzt.

Das ehemalige Riickhaltebecken ohne Funktion.

Die Funktion des Regenrlckhaltebeckens
ist durch den Ausbau des MW-Siel DN 1200
Flottbeker Marktweg, Seestralle) entbehrlich.
Seitens der Hamburger Stadtentwdsserung
bestehen keine Planungen zur Nutzung der
Flache fir die 6ffentliche Abwasserentsorgung.

Das ehemalige Regenriickhaltebecken
soll in eine Marktflache umgestaltet
werden. Damit konnte die heutige Ver-
siegelung aufgehoben werden. Ober-
flachenwasser kénnte dann wieder ins
Erdreich versickern. Ein Ausgleich wird
durch intensive Dachbegriinung auf
dem benachbarten Neubau geschaf-
fen. Der natirlich gewachsene Rahmen
wird nérdlich zum Flottbeker Markt-
weg und dem sidlich angrenzenden,
nicht gesetzlich geschitzten Biotop,
durch zusatzliche Neupflanzungen
ergdnzt.

Blick tiber den Flottbeker Markt und Hamburg im Hintergrund
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Ein Erdfall ist eine Senke an der
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GroRe bebaute Teile Hamburgs liegen tber Salzstécken.

Der Flottbeker Markt liegt tiber dem Salzstock Othmarschen-Langefelde

Der Salzstock

Wie andere grolRe Teile Hamburgs liegt konnen hydraulisch ausgeglichen werden
auch der Flottbeker Markt dber einem um Setzrisse im Neubau zu vermeiden. Eine
Salzstock. Besondere Bodenbeschaffenheiten Beeintrdchtigung oder Erhohung der Gefahr fur
erfordern dabei individuelle MalRnahmen und benachbarte Bebauungen besteht hierbei nicht.
Grindungsarten fir Gebdude.  Neubauten
kénnen gezielt auf diese besonderen
Anforderungenhingeplantwerden. Beauftragte
Baugrundsachverstdndige bestdtigen in
Zusammenarbeit mit Geologischen Instituten
dass sich ein  Erdfallrisiko nicht durch die
Last einer zusdtzlichen Bebauung erhéht. Die
Crindung des angedachten GCebdudes auf
Pfahlen kann dabei eine Torflinse unter dem
Flottbeker Markt hin zu tragfdhigem Grund
Uberbriicken. Verdnderungen im Untergrund

Blick Giber den Flottbeker Markt und Hamburg im Hintergrund
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WOHNRAUM SCHAFFEN

Ein Anteil von ca. 30 % o6ffentlich geférdertem Wohnungsbau soll
auch Menschen mit kleinerem Einkommen in Flottbek ein Zuhause
finden lassen. Besondere Wohn- und Nutzungsformen wie Senioren-
und Studenten-Appartements und familiengerechte Mietwohnun-
gen sowie eine Kita konnten fir belebende Vielfalt im Stadtteil sor-
gen. Das mogliche Baugrundstick hat das Potenzial fur etwa 160
Wohnungen unter einem begriinen Dach, attraktive Innenhéfe sow-
ie Flachen fur Kultur und Vereine im Erdgeschoss.

VERSORGUNG SICHERN

Die Ausstattung und Infrastruktur des Flottbeker Marktes entspricht nicht
mehr heutigen Anforderungen. Barrierefreie Sanitdranlagen, moderne Wass-
er- und Stromversorgung sowie eine Verbreiterung der Marktgassen wirden
die Aufenthaltsqualitat auf dem Wochenmarkt weiter erhéhen. Die Ver-
grofterung des ALDI Markts um etwa 400 gm geht der hohen Nachfrage aus
der Bevdlkerung nach.

LARM MINDERN

Der Flottbeker Wochenmarkt besitzt heute keine eigenen Stell-
pldtze. Suchverkehr an Markttagen fiihrt zu erhthten Ldrmbelas-
tungen und erzeugt regelmdRig chaotische Verkehrssituationen in
den umliegenden StralRen. Larmemissionen bei Anlieferung fir den
ALDI Markt konnen durch eine Uberdeckelung vermieden werden.
Zusdtzliche Stellpldtze koénnten fir Marktbesucher*innen und
Anwohner*innen genutzt werden. Eine Verkehrsberuhigung des
Flottbeker Marktweg sollte gepriift werden, fir Anwohner*innen
bestiinde die Mdglichkeit, die Stellpldatze der Marktleute aulRerhalb
der Marktzeiten zu nutzen.
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Schiitzen oder Verdandern ?

Gute Stadtentwicklung braucht
Birgerbeteiligung. Auch die Kontroverse, das
Daftir- und Dagegenhalten, ist wichtig und
wird von uns wertgeschdtzt. Die verschiedenen
Interessenslagen gilt es zu moderieren,
um im  Sinne unserer Stadtgesellschaft
Cemeinsamkeiten und Chancen auf Einvernehmen
auszuloten. Planungswerkstdtten zeigen,
welches Potential planerische Partizipation
hat. Dieses mdochten wir gemeinsam mit allen
Blrger*innen nutzen, die Interesse an einer
Mitgestaltung ihres Stadtteils haben. Gemeinsam
verdndern - so, dass maoglichst viele Birger*innen
das Neue mittragen. Dazu laden wir ein.

INOPPTNG,
SCHENCT CITY &
GRELN BELT
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Die konstruktive Einbeziehung der Anwohner*innen in eine
konkrete Planung halten wir fir notwendig. Dafiir gibt es
aus anderen Projekten sehr gute Beispiele und positive
Erfahrungen.

ARKFLACHE UND ANLIEFERUNG UNTER DACH

B &l




ANTWORTEN AUF HAUFIG
GESTELLTE FRAGEN

// Zur Idee und Planung allgemein
Was genau ist geplant?

Es gibt eine Idee zur Verlegung und Aufwertung des Wochenmarkts in der Nachbarschaft sowie Uberlegungen zur Wohn-
bebauung der heutigen Marktfldche. Impulse dafiir waren das Wohnungsbauprogramm des Senats und das Konzept zur
Optimierung der Randbebauung der Magistralen. Ziel ist zum einen die angespannte Verkehrssituation fiir Anwohner*innen
und Marktbesucher*innen sowie die Infrastruktur fiir die Handler*innen zu verbessern, zum anderen die Stadtteil-Vielfalt
durch Bau bezahlbarer Mietwohnungen zu férdern.

Was soll auf dem Marktplatz gebaut werden?

Angedacht ist eine etwa drei- bis flinfgeschossige Bebauung mit Mietwohnungen, Appartements fiir Senioren und Stu-
denten. Stark nachgefragt sind auch grofRere, familiengerechte Wohnungen. Das mégliche Baugrundstiick gibt eine Planung
von etwa 160 Wohnungen in gemischter Nutzung her. Denkbar ist auch eine Kita. Dazu kommen im Erdgeschass ein neuer
ALDI-Markt sowie Flachen z.B. fuir ein Café, Kultur und Vereine sowie weitere Ldden, die bedarfsgerecht belegt werden
sollen.

Stimmt es, dass dort Luxuswohnungen entstehen sollen?

Ganz im Gegenteil. Ein Drittel der Wohnungen soll mit Hilfe 6ffentlicher Férderung Menschen mit kleineren Einkommen

ein Zuhause bieten. Auch Service-Wohnungen oder betreutes Wohnen fiir Senioren kédnnen wir uns sehr gut vorstellen. Der
Standort ist sehr attraktiv und die Nachfrage nach Wohnraum von Singles, Paaren und Familien, die sich ein Eigenheim oder
groftes Mietshaus nicht leisten kénnen, ist enorm hoch.

Was passiert mit ALDI?

Der Markt wiirde in den Neubau mit einer um ca. 400 gm erweiterten, zeitgemdlen Verkaufsflache integriert werden. Der
Nahversarger wdre also weiterhin Magnet fir Marktbesucher*innen.

Was ist der Grund fiir dieses Projekt?

Hamburg erlebt wie alle Metropolen einen hohen Druck am Wohnungsmarkt. Keine andere deutsche GroRstadt begegnet
dem so konsequent wie der Hamburger Senat. Trotz der in den vergangenen Jahren bis zu mehr als 13.000 genehmigten
neuen Wohnungen jahrlich tbersteigt der Bedarf noch immer das Angebot. Neuer Wohnraum soll auch mit Hilfe der
Magistralen-Strategie entstehen. Kurz gesagt: Freie oder unterentwickelte Flachen sollen mit dem Bau von (bezahlbaren)
Wohnungen besser genutzt werden. Die Umsetzung ldsst sich entlang der B 431 bereits auf mehreren Grundstiicken erken-
nen.

Wem gehoren die betroffenen Grundstiicke?

Die heutige Marktflache und das Regenriickhaltebecken gehoren der Freien und Hansestadt Hamburg, ALDI gehort das
bebaute Grundstiick mit Parkplatz.

Wer hat die Plane entwickelt?

Die Projektentwicklungsgesellschaft Hamburg ist Ideengeber und von ALDI mit der Koordinierung der Interessenstrdger
beauftragt.

// Zum Stand der Planungen

Wie weit sind die Plane vorangeschritten?

Die Planungen haben den Charakter einer Studie. Es gibt keine politischen Entscheidungen und keine Baugenehmigung. Der
weitere Planungsprozess wirde unter Beteiligung aller Interessensvertreter erfolgen, also insbesondere mit den Marktleu-
ten und der Nachbarschaft.

Stimmt es, dass die Pldne seit 2018 in der Verwaltung bekannt sind?
Ist also alles schon beschlossen?

Nein, die Verwaltung beschlief3t nichts, dafiir ist die Bezirksversammlung zustdndig. Vor etwa anderthalb Jahren gab es
einen ersten Kontakt mit dem Bezirksamt Altona. In diesem und einigen weiteren Gesprdchen ging es um das bestehende
Planrecht, die Notwendigkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplans, die Klarung der Anforderungen an eine Marktverle-
gung, die Vorprifung der technischen Umsetzbarkeit sowie um die Funktionalitat des Regenrickhaltebeckens.

/] Zur Zukunft des Wochenmarkts

Hamburgs Wochenmarkte genielRen als Kulturgut besonderen Schutz.
Ist der Flottbeker Wochenmarkt in seiner Existenz gefahrdet?

Klares Nein. Die értliche Verlegung und Optimierung der Infrastruktur ist zwingende Grundvoraussetzung weiterer planeri-
scher Uberlegungen. Die potenzielle neue Marktfldche wiirde die Aufenthaltsqualitat fir Besucher wie Handler erhthen. Es
kann und darf nicht darum gehen, den Markt zu gefahrden, ihn abzuwerten oder gar aufzugeben. Ganz im Gegenteil: Der
Flottbeker Wochenmarkt soll an Attraktivitat gewinnen.

Kennen die Marktleute schon die Plane?

Es gab erste Kontakte mit einzelnen Vertreter*innen und dem Marktmeister, da véllig klar ist, dass ohne geeignete neue
Marktflache keinerlei Verdanderung moglich sein wird. Wichtig war es uns zu horen, wie die heutige Stellplatzsituation, die
Ausstattung z.B. mit Sanitdr und Stromversorgung sowie die mogliche Ausweichflache beurteilt werden. Die Resonanz war
positiv und sehr konstruktiv.

// Zur Beteiligung der Anwohner*innen
Warum wurde nicht zuerst mit den Anwohner*innen gesprochen?

Widhrend einer Vorpriifung ist die Planung noch sehr unkonkret. Wer an diesem Standort etwas machen méchte, muss in
ein komplexes Verfahren einsteigen, zu dem selbstverstdndlich auch eine Birgerbeteiligung gehort. Jede/r Anwohner*in
hat die Moglichkeit, Einwdnde vorzutragen. Auch die konstruktive Mitwirkung tber eine Planungswerkstatt soll ermdglicht
werden. Firs Frithjahr war eine erste Informationsveranstaltung vorgesehen. Dann kam die Pandemie und die Notwen-
digkeit, den Zeitplan zu dandern. Weiterhin stehen die Planungen ganz am Anfang. Nichts ist entschieden.



Wie soll der Dialog mit den Anwohner*innen laufen und wie sdhe eine Biirgerbeteiligung aus?

Dass wir zundchst mit der Nachbarschaft sprechen, bevor wir dies mit der Bezirksversammlung, dem Senat und anderen
Entscheidungstrdgern tun wollen, halten wir fiir den richtigen Weg. Den mdchten wir gern weiterverfolgen. Die konstruktive
Einbeziehung der Anwohner*innen in eine konkrete Planung halten wir fiir notwendig. Daflir gibt es aus anderen Projekten
sehr gute Beispiele und positive Erfahrungen.

// Zur Rolle der Politik

Was sagt die Politik zu den Planen?

Es gab erste Gesprdche mit Mitgliedern der Bezirksversammlung. Gesprdche mit den Fraktionen stehen im ndchsten Schritt
an. Zundchst soll der Dialog mit den Anwohner*innen gefiihrt werden. Deshalb haben wir als an dem Standort interessierter
Projektentwickler auch entschieden, die Prasentation im Planungsausschuss zu vertagen. Die Offentlichkeit hat dort derzeit
keinen Zutritt, einen Live-Stream gab es leider auch nicht.

// Zur moglichen neuen Marktflache

Das Regenriickhaltebecken gleicht einem Biotop. Gibt es ein Umweltgutachten?

Die Flache grenzt an das Biotop, auf das nicht zugegriffen wird. Beim Regenriickhaltebecken handelt es sich um eine mit
einer Betondecke versiegelte Fldche, teilweise bewachsen mit Biischen und Grdsern. Wertvollere Vegetation als diese
mochten wir in Form begriinter Dacher und griiner Hofe auf der heute noch versiegelten Marktflache schaffen. Ein unabhan-
giges Gutachten hat die Bezirksversammlung bei der Umweltbehdrde eingefordert.

// Zum Naturschutz

Wie viele Baume miissen gefdllt werden? Und wie stellen Sie sich den Ausgleich vor?

Das Ziel ist es, als erhaltenswert bewerteten Baume stehen zu lassen. Ggf. werden gesetzlich verpflichtende Ausgleichsp-
flanzungen vorgenommen und verdoppelt.

Werden die Biume am Flottbeker Marktweg gefallt?
Nein - und es wiirden sogar weitere dazukommen. Dies ist ein natiirlicher Emissionsschutz fiir die Anwohner*innen.
Bleiben die Baume an der Osdorfer LandstralRe?

Das ist méglich und sollte im weiteren Planungsprozess besprochen werden.

/] Zur Verkehrssituation
Wo soll die Zufahrt zur geplanten neuen Marktflache, den Wohnungen und Geschiften sein?

Die Hauptzuwegung sollte tiber die GroR Flottbeker StralRe erfolgen. Eine Zufahrt tiber den Flottbeker Marktweg wiirde zu
dessen Entlastung entfallen. Stellpldtze fiir die Marktleute am westlichen Rand der moglichen neuen Aufstellflache kénnt-
en Uber eine beschrankte Zufahrt auRerhalb der Marktzeiten den Anwaohner*innen zur Verfiigung gestellt werden.

// Zur Problematik des Untergrunds

Am Standort gab es wdhrend der letzten 100 Jahre mehrere Erdbeben. Setzrisse an den Hausern durch Bewegungen des
Untergrunds sind Alltag. Die Grundstiicke liegen auf einem Salzstock. Ist es nicht riskant, dort ein so groRRes Bauprojekt
zu planen?

Alle neuen Gebdude wiirden nicht unterkellert werden. Zur statischen Sicherung gibt es international gangige Griind-
ungstechnologien, die keinerlei Gefahr fiir die Umgebung darstellen. Einfach gesagt, wiirde auf Pfahlen gebaut werden,
Veranderungen im Untergrund wirden hydraulisch ausgeglichen werden. Die Haftungsabsicherung der Anlieger wiirde tber
nachbarschaftliche Vereinbarungen vollumfdnglich garantiert sein.
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